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1. A SZAKMAI DOLGOZAT TEMAJA

Az onkormanyzati €s teriiletfejlesztési miniszter hataskorébe tartozd szakképesitések szakmai és
vizsgakdvetelményeinek kiadasarol sz6lo 25/2008. (IV. 29.) OTM rendelet szerint a szakmai
dolgozat témaja a jelolt altal kivalasztott, a valosagban 1étez0 iizleti ingatlanra vonatkozo6 ingatlan-
vagyonértékelés elkészitése hozamszadmitason alapuld értékelési mddszerrel és még egy tovabbi
értékelési modszer segitségével.

Az ingatlan 1étezését tulajdoni lap masolattal kell dokumentalni, melyet a dolgozat fiiggelékében
csatolni is kell.

2. A SZAKMAI DOLGOZAT FORMAI KOVETELMENYEI

A szakmai dolgozatot A4-es fehér lapokon szovegszerkesztével (pl.: MS Word), fekete
nyomtatassal kell elkésziteni.

A javasolt betlitipusok:

e Times New Roman, 12-es betiiméret,
e Avriel, 12-es betiiméret.

Természetesen a kiilonb6zo osztalya cimeket lehet nagyobb betlimérettel is szedni.
A javasolt sortavolsag: masfeles.

Javasoljuk tovabba, hogy a lapoknak csak az egyik oldalara irjon és a tiikoroldalak — a javitas
érdekében — maradjanak iiresen. Javasoljuk az un. sorkizart bekezdések hasznalatat, melyek
kiilondsen széppé teszik a munka kiilalakjat.

A szakmai dolgozatot — valamilyen szétvalaszthatatlan modon — be kell kotni. Erre a célra a
legalkalmasabb — és egyuttal a legszebb is — az Gn. diplomakétés. Ez fekete miiborkotést jelent
arany felirattal. Alkalmas lehet még a hokotés és a spirdlozas is, de gondolja meg, hogy ez a
szakmai dolgozat élete kiemelkedé fontossagu munkaja, mely a késObbiekben természetesen
referenciaként is szolgalhat majd az On szakmai palyafutisa soran és igy igen fontos annak
kiilalakja. Megjegyezziik, hogy a kotés modja nem képezi az értékelés targyat, viszont formai
okokbol nem tudjuk elfogadni az oly modon bekotott dolgozatot, melynek lapjai szétesnek (pl.:
milanyag sinnel torténd gerinckotés, gytirtis mappa, stb.).

A szakmai dolgozatot egy nyomtatott €s bekotott példanyban kell beadni.
A szakmai dolgozat minden oldalat folyamatos oldalszdmozéssal, majd tartalomjegyzékkel kell

ellatni. A dolgozat valamennyi mellékletét egybe kell kotni a dolgozattal, a dolgozat kiilonalld
mellékletet nem tartalmazhat.
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Felhivjuk a figyelmét a magyar helyesiras szabalyainak maradéktalan betartdsara. Fogalmazasat
tekintve torekedjen az egyszerli, érthetd szovegezésre. Kertilje a bonyolult kormondatokat, tovabba
az idegenszavak ¢és a bonyolult szakkifejezések talzott hasznalatit. Ne feledje, hogy az
ingatlanvagyon-értékelés egy szakértéi tevékenység, melynek megrendeléi gyakran nem
ingatlanszakemberek, de az O szamukra is érthetOnek kell lenni a szakvéleménynek. Ha
szakkifejezéseket hasznal, akkor viszont tigyeljen azok pontos és szakszer(i hasznalatara.

3. TARTALMI KOVETELMENYEK

A szakmai dolgozatnak — kotelez6 jelleggel — tartalmaznia kell az alabbi részeket:

Borito,
Cimoldal,
Tartalomjegyzék,
Ertékelési bizonyitvany (értéktantsitvany),
A megrendel6 adatai, utasitasai
Az értékelés céljanak meghatarozasa,
Az ingatlan kornyezetének leirésa:
o Tagabb kornyezet (térség, vagy régio),
o Sziikebb (kozvetlen) kornyezet.
e Az ingatlan leirdsa:
o Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot,
o Természetbeni leiras, helyiségleltar, miiszaki leiras, épiiletdiagnosztika.
A lehetséges értékelési modszerek rovid attekintése,
Az értékelési modszer(ek) kivalasztasa, a valasztas indoklasa,
Az érték levezetése a valasztott modszertan(ok)nak megfelelden,
A kapott értékekbdl a végsd érték kilakitasa az eredeti célkitlizésnek
megfelelden,
o Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok, melyek mellett a megallapitott
érték érvényes, ill. a szakvélemény felhasznalasanak esetleges korlatozasa,
e Datum, alairas,
e Fliggelék.

A fenti felsorolds egyuttal egy ajanlast is jelent a dolgozat logikai felépitésére vonatkozodan.
Természetesen a fenti felépitéstdl (sorrendtdl) el lehet térni, tovabba méas megnevezések €s cimek is
hasznalhatok, de a felépités és az elnevezések mindenképpen meg kell feleljenek a szakma éaltal
altalanosan elfogadott szabalyoknak.

Az aldbbiakban bemutatjuk az egyes {6 fejezetek sziikséges tartalmat.
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3.1 Borito

Amennyiben a szakmai dolgozat diplomakotéssel keriil bekotésre, akkor boritd alatt a kiilsé
(keményfedeles) boritot kell érteni. Ebben az esetben kérjiilk a boritét az 1. dbra szerint szerint
feliratozni. A borito fekete miibor, a feliratok arany sziniek.

Amennyiben a szakmai dolgozat hokotéssel, vagy spiralkotéssel van bekotve, akkor a boritd egy
atlatszo miianyag eldlap, ami alatt kozvetleniil a belsd cimoldal helyezkedik el és kiviilrdl is ez
lathato. Ez esetben a borito természetesen semmilyen kiilon feliratot nem tartalmaz.

Ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitd
Szakképzés

SZAKMAI DOLGOZAT

1. abra Kiils6 borito

3.2 Belso6 cimoldal

A belso cimoldalt a 2. abra szerint kérjiik elkésziteni.

Arra is van lehetdség, hogy valaki a szakmai dolgozata zart kezelését kérje. Ez esetben annyi a
teenddje, hogy a belsé cimlapon feltiinteti a ,,Zartan kezelendd!” feliratot. Ez esetben a hallgaton
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kiviil csak a konzulense, a biralo és a vizsgabizottsag tagjai tekinthetnek bele. Amennyiben valaki
zart kezelést kér, azt nem kell megindokolnia.

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Az ingatlan fotdja

Az ingatlan cime,
Helyrajzi szama

Keészitette: Alairas,
Név,
Cim,
Tel.

Az értékelés kelte: Ev, honap

2. abra Bels6 cimlap

3.3  Tartalomjegyzék

A tartalomjegyzéknek tartalmaznia kell a dolgozatban hasznalt sszes cimet és a hozzajuk tartozo
helyes oldalszdmokat is. Kérjiik tigyeljen arra, hogy az elnevezéseket pontosan ugy tiintesse fel a
tartalomjegyzékben, ahogy azok a szakmai dolgozatban is eléfordulnak. Figyeljen arra is, hogy a
tartalomjegyzék a jo oldalszamokat tartalmazza. Végiil megemlitjiik, hogy teljesen hibas — bar
kétségteleniil a szakmdban igen elterjedt — az a gyakorlat, mikor a szakértd szakvéleményében
szerepld tartalomjegyzék csak a cimeket tartalmazza, az oldalszdmokat nem. Ha a szakmai
dolgozatat két kiilon ingatlanrdl késziti, akkor a két értékelést kiilon-kiilon tartalomjegyzékkel kell
ellatnia.

A cimek képzésénél javasoljuk a cimek sorszdmozésat az alabbiak szerint:

1. Fejezet cim
1.1 Alcim
1.1.1 Alcim




Ingatlanvagyon-értékeld és -kdzvetitd Szakképzés

Kérjiik, hogy ligyeljen azonban arra, hogy a fenti struktiradban a fejezeteket ne bontsa ald til nagy
mélységben, mert akkor a szakvélemény szerkezete szinte kovethetetlenné valik.

3.4  Ertékelési bizonyitvany

Az értékelési bizonyitvany (értéktanisitvany) a szakvélemény egy kiemelt fontossaggal bird része.
Tulajdonképpen az értékelés 1ényeges tartalmi elemeit foglalja 6ssze. Az értékelési bizonyitvanynak
tartalmaznia kell az alabbiakat:

o ,Ertékelési bizonyitvany” vagy , Ertéktanusitvany” megnevezés,
e Az ingatlan megnevezése, cime, helyrajzi szama,

Az értékelés célja,

Az értékelés modszere,

A megallapitott érték szammal és betlivel kiirva,

Esetleges 1ényeges korlatozasok, melyek mellett a megallapitott érték érvényes,
A helyszini szemle (szemlék) id6pontja,

Az értékelés fordulonapja,

A szakvélemény érvényessége,

Az értékeld (a szakértd) neve

Az értékeld hiteles alairésa.

Az értékelési bizonyitvany javasolt terjedelme egy, maximum két oldal.

3.5 A megrendelé adatai, utasitasai

Az ¢értekelés megrendeldje lehet valds, vagy kitalalt személy egyarant. A személyiségi jogokra valo
tekintettel a megrendel6 valodi adatai helyett kitalalt adatokat is fel lehet tiintetni, ill. az adatokat ki
is lehet pontozni. A megrendel6vel kapcsolatban az alabbi adatokat kell feltiintetni:

A megrendel6 neve,

Cime,

Telefonszama,

Kapcsolata az értékelt ingatlannal,

Amennyiben volt ilyen: a megrendeld utasitasai.

3.6 Az értékelés célja

A vagyonértékelés szempontjabol elsddleges fontossagi az értékelési cél pontos meghatarozésa,
ugyanis az egyes értékelési célkitlizések idohorizontja eltérhet egymastol és bizonyos kockazatok —
melyeket az értékelés soran kezelniink kell — masként viselkednek rovid és hosszu tavon. Példaul a
forgalmi értékelés alapvettien rovidtava értékelési cél, hiszen a piaci érték fogalma feltételezi, hogy
az értékbecslés idopontjaban az ingatlan eladhato. Rovid tdvon bizonyos kockdzatok (pl.: erkolcsi
avulas, kornyezeti avulas) kisebb kockazatot jelentenek, hiszen azok fennallasa, vagy hidnya az
értekeld szamara lathatd, érzékelhet6. Ha viszont hosszutava értékelést (pl.. hitelbiztositéki
értekelést) kell készitenlink, akkor 20-30 éves viszonylatban ezen avulasok akkor is
bekovetkezhetnek, ha jelenleg (az értékelés iddpontjaban) ennek jelei még nem érzékelhetdk.
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Az értékelési célt a jeldltnek kell meghataroznia, de az alkalmazott értékelési modszer(ek)nek
mindenképpen illeszkednie kell a meghatarozott célkitlizéshez. Tobbek kozott lehetséges értékelési
célok a kovetkezok:
e Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa,
Piaci bérleti érték meghatarozasa,
Hitelbiztositéki érték meghatarozasa,
Miiszaki érték meghatarozasa,
Ertékelés pénziigyi jelentés céljara,
Miiemléki érték meghatarozésa,
Fejlesztési tokeérték meghatarozasa,
Maradvanyértéken torténo értékelés,
e Erték meghatarozasa biztositashoz, stb.

3.7 Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Ez a fejezet tartalmazzon egy atfogd értékelést, melyben ki kell térni az adott teriilet fizikai,
gazdasagi ¢és tarsadalmi jellemzdinek értékelésére, ahol az ingatlan elhelyezkedik. Az elemzés a
tagabb ¢és a szlikebb kornyezetre terjedjen ki. A kornyezet elemzése legyen kelld mélységii. Ne
feledjiik, hogy az ingatlanok keresletét befolyasold tényezok jelentds része a kornyezetben rejlik.
Ha az elemzés ezen részét elnagyoljuk, akkor vizsgalatainkban eleve figyelmen kiviil hagyunk
nagyon sok fontos értékalakito tényezat.

3.7.1 Regionalis elemzés

A regiondlis elemzés a régid, annak hatdrvonalainak meghatarozasaval kezdddik. A régi6 alatt azt a
legnagyobb foldrajzi teriiletet értjiik, amely gazdasagi hatassal van a targyingatlanra. A régio
(térség) tehat a vizsgalt ingatlan tdgabb kornyezete, mely foldrajzilag nem feltétleniil esik egybe a
statisztikai régioval. A régiovalasztast a dolgozatban indokolni is kell. Itt sziikséges a régiorol
mellékelni egy térképet.

A meghatarozott régiorol egy tomor, egyértelmi leiras és elemzés készitendd. Kiemelendd azon
fizikalis, szocialis, politikai, demografiai és gazdasagi szempontok amelyeknek kozvetlen és
specifikus hatdsa van az ingatlanra.

Informaciot kell nyuajtani a kovetkez6 témakordkben:

e Rovid torténeti dttekintés

o Kozigazgatas

o Foldrajzi adottsagok (éghajlat, domborzati viszonyok, meghatdrozd természeti tényezok,
er6forrasok)

o Népesség (a régid Osszes jelenlegi népessége, a népesség alakuldsa a multban és varhatd
jovobeli alakuldsa, népesség megoszlasa nem és kor szerint, élve-sziiletések és halalozés
aranya)

o Foglalkoztatottsag (Munkanélkiiliség ardnya, a regionalis adatok viszonya az orszagos
jellemzokhoz, munkavallalok megoszladsa f6 foglalkozédsi dganként, f6 munkalehetdségek a
régidban, tervezett munkahelyteremtd beruhdzasok, tervezett munkahely megsziinések,
munkanélkiiliek tdmogatasi rendszere, munkahely teremtés tdmogatasi rendszere)
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o Jovedelemviszonyok (atlagkereset, regionalis adatok viszonya az orszadgos jellemzdkhoz,
jovedelmek f6 foglalkozasi aganként, fogyasztasi és megtakaritasi hajlandosag, GDP adatok,
gazdasagi novekedés)

o Viallalkozdasok

o Ingatlanfejlesztések  (beruhazasok  alakulasa, laké-,  Kkereskedelmi-, iroda-, ipari
ingatlanfejlesztések, tervezett fejlesztések)

o Kozlekedés (autdpalyak, autoutak, kozutak, tervezett fejlesztések, vasuti és vizi kozlekedés, 1égi

kozlekedés, gépjarmii forgalom)

Szolgaltatasok (egészségiligy, szocialis intézmények, kozszolgaltatdsok, bankok, biztositd

tarsasagok, tavkozlés, stb.)

Oktatas és kultura (alap-, kozép- és fels6foki oktatasi intézmények, ovodak, bolcsodék,

muzeumok, szinhazak, mozik, sportlétesitmények, szérakoztatd centrumok, stb.)

Kereskedelem (kereskedelmi ingatlanok, tervezett fejlesztések)

Idegenforgalom

A regiondlis elemzést zdrja egy OsszegzO bekezdéssel, amelyben a felsorolt informdaciokat
Osszefliggésbe hozza a targyingatlannal. Elemezze, hogy a bemutatott tényezok hogyan hatnak a
vizsgalt ingatlan helyzetére és jovobeni lehetdségeire.

Ne felejtse el feltiintetni a felhasznalt adatok forrasat!

3.7.2 A kornyék részletes elemzése

Ezt a fejezetet is a kornyezet foldrajzi meghatdrozéasaval kell kezdeni. Kornyék alatt azt a legkisebb
terliletet értjiikk, mely még hatéssal van az ingatlanunkra. A kornyékrél mellékelni kell egy térképet,
melyen be kell jeldlni a kornyék hatarat és a vizsgalt ingatlant.

Ennek a résznek tartalmaznia kell az ingatlant kdzvetleniil koriilvevo teriilet tomor, &m egyértelmii
leirasat. Be kell mutatni a fizikalis, szocidlis, politikai, demografiai és gazdasagi jellemzoket,
trendeket, amelyek hatdssal lesznek a targyingatlan jovOjére, kiilonds tekintettel a bérelhetd
helyekre és a bérleti dijra. A fejezetben a kdvetkezdkre célszerti kitérni:

¢ A kornyék hasznalat szerinti besorolasa (lakoteriilet, kereskedelmi teriilet, ipari teriilet),

e A kornyék szerepét, hirét az ott lakok életében, melyhez sziikséges a kornyék megtekintése,

e Kozbiztonsag,

e [ényeges, meghatdroz6 informaciok a népességrdl, kozszolgaltatasrol, kozlekedésrdl, boltok
forgalmarol, a kornyékben €16k jovedelmi szintjeirdl,

e A kornyék politikai jellemzdi,

¢ Barmilyen mas informécid, tényez0 amely az ingatlan kézvetlen kornyezetét befolyasolja.

A kornyék elemzését egy Osszefoglaloval kell befejezni, melyben célszerli felvazolni a kdrnyék
jOovObeni valtozasait és az ingatlanra gyakorolt hatasat.
3.8 Az ingatlan leirasa

A dolgozatnak ez a fejezete adjon képet az ingatlanrdl, hogy az olvaso szinte maga el6tt lassa az
ingatlant. Osszességében tartalmazza a telek, és az épiilet(ek) ismertetését. A bemutatasnak ki kell
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térnie az ingatlan-nyilvantartas szerinti és a természetbeni allapotra, a felépitmény(ek) miiszaki
leirdsara és diagnosztikajara.

3.8.1 Ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Ebben a részben — a tulajdoni lap alapjan — be kell mutatni az ingatlan szamszer(i adatait,
tulajdonjogat, terheit, ill. az ingatlannal kapcsolatos jogokat és tényeket.

Amennyiben a valos allapot eltér az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapottol, akkor be kell mutatni
a valos éallapotot, indokolni kell az eltéréseket. Sziikség esetén az eltérést bizonyitd okiratok
masolatat a szakmai dolgozat fliggelékében csatolni kell.

3.8.2 Természetbeni leiras

Tartalmaznia kell a telek atfogo, tényleges helyzetének ismertetését, a lehetséges és jogilag
megengedett hasznositds bemutatasaval. Leiraskor a kovetkezd adatokat kell megemliteni:

e Telek, épiilet méretei, forméja, talaj allapota helyszinrajz,
¢ Az ingatlan homlokzata, megkdzelitése-elhagyasa,

o Kozmiivesitettség, kozlizemi szolgaltatasok,

o Ovezeti és foldhasznalati megkotések,

e Szolgalom.

Az épiilet(ek) bemutatasa szoveges leirassal és az épiiletrél késziilt kiils6 és belsé fényképek
segitségével torténik. A fényképeket lehetdleg ezen fejezetbe helyezze el és ne a fiiggelékbe. Ne
felejtse el a fényképeket felirattal ellatni! Sziikséges az épiilet épitésének részletes leirdsa (jO vagy
rossz egyarant). Ezek lehetnek:

o Az ¢épiilet ¢életkora, idérendi megvalositasa (pl. bovités, emeletraépités, felyjitas),

o Epitészeti terv és stilus,

e Alapozas, a szerkezetek, teto leirasa €s allapota,

e Az ¢piilet formdja, kiilondsen ha az szokatlan formaju, az emeletek szama, az altalanos
térelosztas,

e Epiilet burkolatai, nyilaszaroi,

e Osszteriilet és kihasznaltsaga (az egységek szdma, hasznalaton kiviili egységek szama, bérelhetd
tertilet, kiadatlan tertilet), belsé egységek leirdsa, allapota,

e Felhasznalt anyag és emberi munka mindsége,

e Fizikai allapotok, ide vonatkozik a karbantartottsag, az elhalasztott karbantartas, felujitas,
funkcio szerinti lizemeltetés,

¢ Informdcio6 az infrastruktirarol (bolt, iskola, burkolt ut, stb.), tajrol, parkolasi lehetdségrol,

e Epiiletrendszerek — fiités, szell6zés, klimaberendezés, viz-csatorna halozat, elektromos halézat,
gaz halozat, felvono, stb.,

¢ Biztonsagi kérdések (iddszakos feliilvizsgalatok, tiizvédelem, érintés- és villamvédelem, 6rzés,
stb.),

¢ Az ingatlan jelenlegi gazdasagi, pénziigyi helyzete,

e A jelenlegi ingatlankezelés bemutatésa, értékelése.
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A felépitmények szintenkénti alaprajzait a fliggelékben lehet elhelyezni. Ha ezek valamilyen okbol
nem allnak rendelkezésre, akkor erre a tényre utalni kell. E fejezetben kell kitérni az épitményhez
tartozo gépek, berendezések és felszerelések leirasara is.

E fejezet elkészitése soran kiilonosen iligyeljen a szabatos ¢és szakszeri megfogalmazasra.
Torekedjen az ingatlan teljes kori bemutatasara. Javasoljuk a miiszaki ismereteket tartalmazé
jegyzetek ismételt attekintését. E fejezetet épliletenként ki kell egésziteni egy helyiségleltarral,
melyben felsorolja az épiilet helyiségeit szintenként, valamint kimutatja azok alapteriiletét. Kérjiik
tigyeljen arra, hogy minden értékelési modnal a megfeleld teriiletfogalmakat hasznalja. A fejezetnek
tartalmaznia kell a f6 épiiletszerkezetek bemutatasat (Isd. a fenti felsorolast) és ezek diagnosztikajat.
Is.

3.9 A lehetséges értékelési modszerek attekintése

E fejezetben tomoren, 1ényegretoréen be kell mutatni a harom alapmodszert (piaci 6sszehasonlitas,
koltségalapu értékelés, hozamelvii értékelés). Minden mddszer esetén ki kell térni a kdvetkezdkre:

e Milyen tipusu ingatlanok értékelésekor hasznalhato,
e Milyen értéke(ke)t lehet vele meghatarozni és
e Mik a modszer fobb 1épései.

3.10 Az értékelési modszer(ek) kivalasztasa

Az ¢el6z6 fejezetben szerepld bemutatasnak, ill. az eredeti célkitlizésnek megfeleléen ki kell
valasztani az alkalmazni kivant modszer(eke)t, majd részletesen meg kell indokolni a valasztast. Ha
valamely modszernél tobb jo €s elfogadott modszertan is 1étezik, akkor mutassa be részletesen,
melyik modszertan szerint fog dolgozni és miért. Az 1. tabladzatban bemutatunk néhany lehetséges
modszertant az egyes f6 modszereken beliil. Ezeket részletesen az Ingatlanvagyon-értékelés és
kozvetités c. tantargy keretein belill, ill. a szakirodalom tanulmanyozasaval ismerheti meg.

Ne felejtse el, hogy az egyik modszerként kotelezden hozamelvii értékelést kell alkalmaznia. E
nélkiil a szakmai dolgozat nem keriilhet elfogadasra.

F6 modszer Ismert és elfogadott modszertan

Piaci 6sszehasonlités Péros 6sszehasonlitas
Csoportos 0sszehasonlitéas

Koltségalapu értékelés Netto ujraeldallitasi értéken torténd értékelés
Nettdo potlasi (helyettesitési) koltségen alapulod
modszer

Hozamelvii értékelés DCF moédszer
Direkt tokésités

1. tablazat
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3.11 Az érték(ek) levezetése

Az ingatlan értékét a valasztott modszertan(ok) szakmai szabalyainak megfelelden kell levezetni.
Kérjiik vegye figyelembe az EVS 2003 ajanlasait. Nagyon fontos, hogy az adott modszertant
helyesen alkalmazza, ugyanis a szakmai gyakorlatban elég sokszor taladlkozunk hibas
megoldasokkal, melyeknek végsd soron a megrendeld latja karat.

A moddszertan(ok) helyes alkalmazasa a szakmai dolgozat értékelésének egyik legfontosabb
szempontja.

3.12 A végsoé érték kialakitasa

Az egyes modszerek eredményeképpen kapott értékeket, ill. a koztik mutatkozd eltéréseket
elemezve ki kell alakitania végsd értékitéletét. Ehhez javasoljuk, hogy ismételten tekintse at az
eredeti értékelési célkitlizést.

Az ingatlan értékét ne felejtse el kerekiteni (legalabb ezer forintra, de éaltaldban az ennél nagyobb
léptéki kerekités is indokolt). Az értéket szammal és betiivel kiirva is meg kell adni.

3.13 Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

A szakmai dolgozat egy kiilon fejezetében fel kell sorolni azokat a feltételeket, korlatozasokat és
szabalyozasokat, melyek mellett a szakvélemény megallapitasai és a becsiilt érték érvényes. Ebben
a fejezetben van mdd a szakvélemény feletti rendelkezési jog korlatozasara is, tovabba e fejezetben
kell megadni a szakvélemény érvényességének idopontjat (vagy idOtartamat).

Ne felejtse el, hogy minden értékelést valaki (altaldban a megrendeld) a késObbiekben meghozandd
dontéseihez haszndl fel. A dontések egyuttal kockazatvallalast is jelentenek, ezért a dontéshozonak
tisztadban kell lennie azzal, hogy a szakvéleménylinkben mik azok a megallapitasok, amiket
tényekre alapoztunk és mik azok, amik feltételezéseken alapulnak. Tehat nem az a baj, ha az
értékeld feltételezésekre kényszeriil (hiszen mint a tevékenység elnevezése is mutatja becslésrdl van
sz6), hanem ha a feltételezéseit tényként probalja meg feltiintetni. Eppen ezért e fejezet korrektsége
az értékbecsld szakember hitelességének egyik nagyon fontos eleme, igy a szakmai dolgozat
értekelésénél ezen fejezetet hangsulyosan vessziik figyelembe.

3.14 Datum, aldiras

Az értékelési szakvéleményt a készitonek végiil keltezéssel és hiteles alairasaval kell ellatnia.
Kérjiik, ne felejtkezzEk el errdl, ugyanis a szakértd aldirasaval vallal felelosséget az altala leirtakért.

3.15 Fiiggelék

A szakmai dolgozat fiiggelékében kell elhelyezni azon dokumentumokat, melyek a
megallapitdsainkat tdmasztjadk ala, vagy a leirtak jobb megértését szolgaljak. A fiiggelék
Osszeallitasanal kérjiik vegye figyelembe az alabbiakat:
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e Az érvényes tulajdoni lap masolat kotelezé melléklet,

e (sak olyan mellékleteket csatoljon, melyekre a dolgozat érdemi részében hivatkozik is,

e A szakmai dolgozatnak nincsen kotelez6 minimalis terjedelme, igy nincs sziikség arra, hogy
az anyagot folosleges mellékletekkel ,,felturbozza”,

e Valamennyi mellékletet a dolgozatba be kell kotni.

12



