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LOKALPLANENS FORMAL 0G
INDHOLD

FORHOLD TIL ANDEN
PLANLEGNING

NYBORG KOMMUNE

Lokalplan nr. 37
for et omrddet til boligformidl

ved @stergvej

REDEG@RELSE

Lokalplanens formdl er udover at opfylde lokalplan-
pligten at sikre omrddets anvendelse til boligfor-

mdl som &ben lav boligbebyggelse.

Nyborg kommune ved udvalget for teknik og milj¢ har
den 11. april 1985 vedtaget at lade udarbejde lokal-

plan for omrédet.

Vedtagelsen er indarbejdet i det forslag til kommu-
neplan, der er fremlagt til offfentlig h¢ring i for-
dret 1985,

Lokalplanen har foruden at skabe mulighed for bebyg-
gelse til formdl at fastlegge bestemmelser for byg-
geriets udformning og placering.

Ved udformning af bebyggelsen skal der tages hensyn
til bdde de tilgrensende omrdder for sommerhuse og

boliger samt den n®rrekreative placering.

Lokalplanomrddet er omfattet af de kommunale § 15-
rammer, der i henhold til kommuneplanloven fastlag-
ger midlertidige bestemmelser for benyttelse af de

omfattede omrider.

Lokalplanen medf¢rer endring af § l15-rammerne fra
rekreative formdl til boligformdl, hvorfor der side-
lgbende med lokalplanen udarbejdes et tilleg til
nevnte § 15-rammer, der skal godkendes af Fyns amts-

kommune.

Aflgbhsforhold.

Lokalplanomrddet er i hehold til kommunens godkend-~

te spildevandsplan beliggende i fzlleskloakeret om-

rade.



LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Ved igangvarende revision af spildevandsplanen vil
der blive optaget bestemmelser om, at nyt byggeri

inden for lokalplanomrddet skal seperatkloakeres.

Varmeplanforhold.

Lokalplanomrddet er omfattet af Nyborg kommunes
godkendte varmeplan, hvilket medfg¢rer at al bygge-
ri skal tilsluttes og modtage fjernvarme til op-

varmning fra Nyborg kommunes kommunale verker.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen md8 ejendomme, der er omfattet
af planens ifglge kommuneplanlovens § 31 kun ud-
stykkes, bebygges eller i ¢vrigt anvendes 1 over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom
kan fortsatte som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav
on etablering af de anlag med videre, der er inde-
holdt i planen. Byrddet kan meddele dispensation
til mindre vasentlige lempelser af lokalplanens be-
stemmelser under forudsztning af, at det ikke &n-
drer den sarlige karakter af det omrdde, der s¢ges
skabt, (eller fastholdt) ved lokalplanen. Mere va-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennem-
fores ved tilvejebringelse af en ny lokalplan eller
et tilleg til n®zrverende lokalplan. Private bygge-
servitutter og andre tilstandsservitutter, der er

uforenelig med lokalplanen, fortrznges af planen.



NYBORG KOMMUNE

Lokalplan nr. 37

for et omrdde til boligformdl

ved (@stergvej. ‘

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 687 af
28. december 1984) fastszttes hermed f¢igende

bestemmelser for det i § 2 nzvnte omride:

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL 1.1 Lokalplanens formil er at sikre omradets an-
vendelse til boligformdl sdledes:
P4 parcel 2 og 3 af matr.nr. 728 a, Nyborg by-
grunde, skabes mulighed for opf¢relse af 2 en-
familiehuse, et pd hver parcel, eventuelt med

udnyttet tagetage.

1.2 Lokalplanen skal fastlagge retningslinierme
for bebyggelsen med tilh¢rende friarealer, sa-
ledes at der &bnes mulighed for bebyggelse, der
ved placering og udformning tager hensyn til

arealets beliggenhed.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS 2.1 Lokalplanens omrdde afgraznses som angivet pi
vedlagte kortbilag nr. 1 og omfatter parcel
2 og 3 af matr.nr. 728 a, Nyborg bygrunde,
samt alle parceller der efter den 1. april

1985 udstykkes fra navnte ejendomme.

2.2 Omrddet er beliggende i sommerhusomride, men
overfgres til byzone ved nervarende lokal-

plans endelige vedtagelse.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE 3.1 Omrddet md8 kun anvendes til boligformdl. Be-

' byggelsen md kun bestd af &ben lav boligbebyg-
gelse, og der md kun opfgres en bolig pd hen-
holdsvis parcel 2 og parcel 3 af 728 a, Nyborg
bygrunde.

§ 4 UDSTYKNINGER 4.1 Yderligere udstykning m& ikke finde sted uden

N forudgdende samtykke fra Nyborg kommune.



§ 5 VEJ- OG STIFORHOLD

§ 6 LEDNINGSANLEG

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG
0G PLACERING

§ 8 BEBYGGELSENS YDRE
FREMTRADEN

5.1

5.2

5.3

6.1

7'2

7.3

7.4,

7.5

8.1

Overk¢rsel til de 2 parceller md alene ske
fra @stergvej, og der md kun etableres en

overk¢rsel pr. parcel.

Tilladelse til overk¢rsler og overgange skal
i hvert enkelt tilfelde godkendes af Nyborg

kommune.

Langs @ster¢gvej pdlegges 2 byggelinier pd hen-
holdsvis 5 meter og 25 meter mdlt fra vejskel,

som angivet p& kortbilag nr. 1.

Ny bebyggelse inden for lokalplanomrddet skal
tilsluttes fzllesantenneanlag, og der mi ikke
p@ ejendommen opsattes nogen form for individu-

elle antenner.

Bebyggelsesprocenten for hver ejendom md ikke
overstige 20% mdlt i henhold til bestemmelser-

ne i bygningsreglementet.

Bebyggelsen md kun opf¢res i en etage med mulig-

hed for udnyttelig tagetage.

Bebyggelse skal som angivet i punkt 5.3 gives
en placering imellem de p& kortbilag nr. 1 an-
givne byggelinier.

Arealet mellem byggelinie og vejskel og mellem
byggelinie og skel mod strandareal mod ¢st md

ikke anvendes til nogen form for bebyggelse.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tag-
flade md gives en hg¢jde, der overstiger 8,5
meter over terrzn mdlt efter reglerne i byg-

ningsreglementet.

Tagenes vinkel med vandret skal ligge i inter-
vallet 15° - 45°,

Skiltning md& kun finde sted med byrddets god-
kendelse i hvert enkelt tilfelde.



§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

§ 10 FORUDSETNINGER FOR
IBRUGTAGEN

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

10.1

Blanke og reflekterende tagmaterialer md ikke

anvendes.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md
ikke anvendes materialer, der efter byradets
sk¢n virker skzmmende.

Bebyggelsen skal have et ensartet udseende og
medmindre andet godkendes af byrddet, md udven-
dige bygningssider, herunder tage, kun frem-

trede i jordfarveskalaen.

Til udvendige bygningssider md kun anvendes
teglsten og tra. Tage skal dezkkes med enten
r¢de vingetegl, sort tagpap eller grd/sort

eternit.

Ved udformning og placering af ny bebyggelse
i omrddet, skal der tages hensyn til de rekre-

ative vardier i og uden for omrddet.

Ubefzstede arealer skal udlzgges med grzs og
beplantes med buske og trazer, der tilpasses
den eksisterende beplantning, der i videst

muligt omfang skal bevares.

Pa ubebyggede arealer md ikke ske henstilling
af campingvogne, bade, ikke registrerede motor-

koretpjer og lastvogne.

Hegn mod skel kan kun etableres som levende

hegn, eventuelt suppleret med tr@dhegn.

Hegn i skel mod strandareal samt hegn i skel
mod nabo og friarealer m&8 i en afstand af 35
meter mdlt vinkelret fra skel mod ¢st ikke

overstige en h¢jde af 1,2 meter.

Ny bebyggelse md8 ikke uden byrédets tilladel-
se tages i brug, f¢r bebyggelsen er tilslut-

tet Nyborg kommunes fjernvarmeforsyning.



§ 11 GRUNDEJERFORENING

§ 12 SERVITUTTER

§ 13 EVENTUELLE TILLADELSER

§ 14 OPHEVELSE AF BYPLAN-
VEDTZGT /LOKALPLAN

§ 15 Dispensation

§ 16 PATALERET

§ 17 VEDTAGELSESPATEGNING

11.1

12.1

13.1

14.1

15.1

16.1

17.1

Ingen bestemmelser.

Ingen bestemmelser.

Ingen bestmmelser.

Ingen bestemmelser.

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne i
nerverende lokalplan indr¢mmes af Nyborg kom-
mune, sdfremt karakteren af det omrdde, som
lokalplanen s¢ger at skabe eller fastholde

ikke derved andres.

P3taleret vedrgrende overholdelse af nerva-

rende lokalplan har alene Nyborg byrad.

S&ledes vedtaget af Nyborg byrdd den 17. juni

1985,

P. b. v.

Aage Koch

/Finn Andersen

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende lokalplan ende-

ligt under forbehold til Fyns amtskommunes godkendelse af tilleg nr. 25 til

§ 15-rammerne.

Nyborg byrdd, den 7. oktober 1985

P.b.v.

Aage Koch

/Finn Andersen



Ved landbrugsministeriets skrivelse af 2. sep. 1985 er matr. nr. 7282 Nyborg By-
grunde blevet udstykket, hvorved matr.nre. 72832 og 728ab fremkommer. De navnte
to matr.nre. er identiske med de i lokalplanen omhandlede pcl. 2 og 3.
Lokalplanen omfatter hele matr.nre. 72822 og 728ab og omfatter ikke andre area-

ler.

I henhold til kommuneplanloven begeres nzrvarende lokalplan tinglyst pd matr.nre.

72822 og 728ab Nyborg bygrunde.

Med henvisning til servitutter, pantehzftelser og andre byrder henvises til ejen-
dommens blade i tingbogen.
Nyborg, den 7. november 1985
E.O. Rasmussen
Landinspektg¢r
Indf¢rt i Dagbogen
08.11.85 18960
Retten i Nyborg

Lyst

Annelise Thomsen

ass.
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