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LINEAMIENTOS EN MATERIA DE CONVENIOS DE OCUPACION PREVIA Y EXPROPIACION
DE TIERRAS EJIDALES O COMUNALES.

CONSIDERANDO

Que acorde a lo dispuesto por el articulo 134 de la Ley Agraria, la Procuraduria Agraria es un
Organismo Descentralizado de la Administracién Publica Federal, con personalidad juridica y
patrimonio propios, creado por Decreto del Congreso de la Unioén de fecha 23 de febrero de 1992,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de febrero del mismo aio.

Que la fraccion X del articulo 19 del Reglamento Interior de la Procuraduria Agraria, el Titular
de la Direccion General Juridica y de Representacién Agraria, tiene la facultad de emitir las
circulares que contengan lineamientos y criterios juridicos, propuestos por las areas sustantivas,
asi como llevar su clasificacion, sistematizacion y actualizacion; los cuales deberan publicarse en
la Normateca Interna de la Procuraduria Agraria a fin de permitir su maxima difusién al interior de
este Organismo Publico Descentralizado.

Que para la atencion de los planteamientos de los sujetos agrarios en relacion a la celebracion
de los convenios de ocupacién previa que involucren las tierras ejidales y comunales; asi como las
solicitudes de asesoria que formulen sobre los procedimientos de expropiacion de dichas tierras,
es necesario definir las actividades a realizar por parte de las Unidades Administrativas que sean
competentes para recibir, revisar, opinar y en su caso, intervenir en convenios de ocupacion
previa, considerando para tal efecto lo previsto en el articulo 95 de la Ley Agraria, en relacion con
los diversos 56 al 59 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la
Propiedad Rural.

Que los servidores publicos de la Procuraduria Agraria, deben conocer el procedimiento
expropiatorio substanciado por la Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano, contenido
en los articulos 93 al 97 de la Ley Agraria, en relacion con los articulos 60 al 95 del Reglamento
de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de |la Propiedad Rural.

En razén de lo anterior, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 19 fraccion X del
Reglamento Interior de la Procuraduria Agraria, he tenido a bien emitir los siguientes:

LINEAMIENTOS EN MATERIA DE CONVENIOS DE OCUPACION PREVIA Y EXPROPIACION
DE TIERRAS EJIDALES O COMUNALES

1. CONVENIO DE OCUPACION PREVIA.

Es el acto por virtud del cual la dependencia o entidad promovente de una expropiacién toma
posesién de un bien ejidal o comunal, para realizar una funcién propia o para prestar un servicio
publico, atendiendo causas de fuerza mayor urgentes o prioritarias.

Para la procedencia de esta ocupacion, es requisito indispensable que los ejidos o comunidades a
través de acuerdo de asamblea tratandose de tierras de uso comun, o los gjidatarios o comuneros
individualmente considerados en caso de tierras parceladas, aprueben dicha ocupacion.

El convenio de ocupacién previa debera contener los requisitos que establecen los articulos 57 y
58 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural.
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Para la formalizaciéon del convenio debera intervenir la Procuraduria Agraria, quien ademas
solicitara su inscripcion en el Registro Agrario Nacional.

1.1 PROCEDIMIENTO.

El procedimiento para la intervencion de la Procuraduria Agraria en los convenios de ocupacién
previa, constara de las siguientes etapas:

|. Recepcién de la solicitud.

Il. Revisién y opinién del convenio.

lll. Intervencidn en el convenio.

IV. Solicitud de inscripcion en el Registro Agrario Nacional.

1.1.1 RECEPCION DE LA SOLICITUD.

La solicitud de intervencién en convenios de ocupacidén previa podra ser presentada por los
representantes del nuicleo de poblaciéon cuando las tierras afectadas sean de uso comun; por los
ejidatarios en lo particular tratdndose de tierras parceladas; o bien, por las entidades o
dependencias promoventes de los tres érdenes de gobierno.

La solicitud podra recibirse en las Delegaciones y Residencias de la Procuraduria Agraria, que
sean competentes para conocer en razon de su competencia territorial.

En caso de que la solicitud sea ingresada en alguna de las Residencias de esta Institucion, el Jefe
de Residencia debera revisar el convenio de ocupacion previa conforme a lo indicado en el
siguiente numeral, remitiendo el analisis respectivo a la Delegacion correspondiente,
acompafando al analisis respectivo, tanto el convenio de ocupacion previa como sus anexos.

1.1.2 REVISION Y OPINION DEL CONVENIO.

Una vez que la Delegacién de la Procuraduria Agraria reciba el convenio de ocupacion previa
debera revisarlo, o bien considerar el analisis que efectué la Residencia correspondiente, a fin de
determinar si el convenio de ocupacién previa cumple con los requisitos legales para su
formalizacién.

Si el convenio de ocupacidn previa contiene elementos que no se ajusten a la normatividad en la
materia, la Delegacién podra solicitar a la Direccion General Juridica y de Representaciéon Agraria,
opinién juridica en términos de lo dispuesto por la fraccién Xl del articulo 19 del Reglamento
Interior de la Procuraduria Agraria, siempre y cuando el analisis respectivo requiera de la emision
de un criterio institucional para la revision, y en su caso, autorizacion de intervencion en los
convenios de ocupacién previa.

La Delegacién o Residencia, segun corresponda debera considerar para la revision de los
convenios de ocupacion previa los siguientes elementos:
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Procedencia. El articulo 56 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento
de la Propiedad Rural dispone que el convenio de ocupacién previa podra celebrarse antes
o durante la tramitacion del procedimiento expropiatorio.

Vigencia. El convenio de ocupacién previa estara vigente por el tiempo que dure la
tramitacién del procedimiento expropiatorio 0, en su caso, hasta que la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano determine su cancelacion; lo cual debera sefialarse
de manera expresa en el convenio de ocupacion previa en términos de lo dispuesto por la
fraccion VI del articulo 57 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento
de la Propiedad Rural.

Consentimiento de los afectados. El articulo 95 de la Ley Agraria establece que la
ocupacion previa Unicamente serd procedente si los ejidatarios afectados o la asamblea, si
se trata de tierras comunes, aprueben dicha ocupacién.

En términos de la fraccién IV del articulo 57 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia
de Ordenamiento de la Propiedad Rural, el convenio de ocupacién previa debera contener
las constancias en donde se otorga el consentimiento de la ocupacion previa por parte de
los ejidatarios afectados o de la asamblea, si se trata de tierras de uso comun.

Asimismo, en el Instructivo para realizar trabajos técnicos e informativos de expropiacion y
la ejecucion de decretos presidenciales expropiatorios de terrenos ejidales y/o comunales,
emitido por la entonces Secretaria de la Reforma Agraria, ahora Secretaria de Desarrollo
Agrario, Territorial y Urbano, se establece en el inciso d) del su articulo 2°, que el
expediente de expropiacion debera estar integrado por el convenio de ocupacion previa o
acta de asamblea de ejidatarios o comuneros legalmente convocada en la que el nucleo
agrario y/o los afectados en lo individual dieron su anuencia a la expropiacion.

Requisitos. El articulo 57 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento
de la Propiedad Rural, establece los siguientes:

I. La superficie a ocupar y su ubicacion geografica;

Il. Sila ocupacion sera a titulo gratuito o a titulo oneroso;

Ill. Las causas por las que puede rescindirse el convenio y el procedimiento para el pago
de dafios y perjuicios derivados de la ocupacion previa de la superficie;

IV. Las constancias en donde se otorga el consentimiento de la ocupaciéon previa por
parte de los ejidatarios afectados o de la asamblea, si se trata de tierras de uso
comun;

V. En su caso, el sefialamiento del tiempo en que la dependencia o entidad promovente,
se compromete a iniciar el procedimiento expropiatorio ante la Secretaria de
Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, y

VI. El sefialamiento de que la vigencia de la ocupacién previa serd por el tiempo que dure
la tramitacién del procedimiento expropiatorio.

VIl. En el caso de que la ocupacién previa sea a titulo oneroso, el convenio también
debera prever la contraprestacion en especie o en dinero o ambas, en su caso; que se
cubrira por el consentimiento de la ocupacion, y las modalidades de pago y la garantia
de su cumplimiento.

VIIl. Las partes podran determinar un pago inmediato como anticipo y a cuenta de la
indemnizacién que proceda una vez decretada la expropiacion.
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e) Cancelacion del procedimiento expropiatorio. Conforme al articulo 59 del Reglamento
de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural, en el convenio de
ocupacion previa se deberd estipular que cuando el procedimiento expropiatorio se
cancele, se dara por terminado el convenio de ocupacion previa, estando obligadas las
partes al cumplimiento de las contraprestaciones establecidas en el mismo, aunado a que
la dependencia o entidad promovente debera desocupar la superficie de que se trate, en
un plazo de treinta dias habiles, contado a partir del dia siguiente al que se le notifique el
Acuerdo de cancelacién del procedimiento expropiatorio, salvo que durante dicho plazo, se
celebre nuevo convenio de ocupacion de la superficie que se ha venido ocupando. En este
caso, la desocupacion se realizara en los términos pactados en el nuevo instrumento.

f) Intervencidon de la Procuraduria Agraria. En el convenio de ocupacién previa debe
constar la intervencién de esta Institucién, la cual también se encuentra obligada a solicitar
su inscripcion ante el Registro Agrario Nacional, en cumplimiento a lo previsto por el
articulo 58 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad
Rural.

Para facilitar la revisién de los requisitos antes sefialados, la Delegacién o la Residencia deberan
considerar los modelos de convenio de ocupacion previa autorizados por la Direccion General
Juridica y de Representacién Agraria, mismos que son contemplados en el numeral 1.3 de los
presentes Lineamientos.

1.1.3 INTERVENCION EN EL CONVENIO.

Si de la revision del convenio de ocupacion previa se concluye que el mismo cumple con los
requisitos legales para que la Procuraduria Agraria intervenga en su formalizacion, lo hara del
conocimiento del solicitante por oficio mediante el que solicitara el convenio suscrito por las partes
para la intervencién respectiva.

Las Residencias podran auxiliar a las Delegaciones en las labores senaladas en el parrafo
anterior.

El Delegado debera suscribir el convenio de ocupacion previa y resguardarlo, a fin de solicitar su
inscripcion en el Registro Agrario Nacional.

1.1.4 SOLICITUD DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO AGRARIO NACIONAL.

Una vez firmado el convenio de ocupacién previa, éste y sus anexos seran presentados ante el
Registro Agrario Nacional, acompafiados del oficio suscrito por el Delegado de la Procuraduria
Agraria, mediante el que solicita que el mismo sea inscrito en ese Organo Registral.

Una vez que el Registro Agrario Nacional expida la constancia de inscripcién correspondiente, el
Delegado hara entrega a las partes del convenio de ocupacién previa y sus anexos, asi como la
constancia de inscripcién referida, debiendo previamente integrar el soporte documental
conformado por todos los documentos relacionados en el presente procedimiento, el cual quedara
bajo resguardo de la Delegacion.
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1.2 DESCRIPCION GRAFICA DEL PROCEDIMIENTO.
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1.3 MODELOS DE CONVENIOS DE OCUPACION PREVIA A TITULO ONEROSO DE TIERRAS
PARCELADAS Y DE USO COMUN.

De la interpretacion arménica de los articulos 94, tercer parrafo, y 95 de la Ley Agraria, en relacién
con el articulo 57, segundo parrafo, fraccion |, del citado Reglamento, se colige que el gjidatario o
el nucleo de poblacién, tienen el derecho a recibir una contraprestacion por la ocupacion de las
tierras que seran ocupadas previamente a la emisién del Decreto Expropiatorio, por lo que es
recomendable que los Convenios de Ocupacién Previa sean formalizados a titulo oneroso.

En tal virtud, la Direccién General Juridica y de Representacién Agraria elabord los modelos de
Convenio de Ocupacion Previa de tierras parceladas y de uso comun a titulo oneroso, los cuales
deberan ser utilizados en la etapa de revisidn y opinidon del convenio de ocupacién previa,
contenida en el numeral 1.1.2 de los presentes Lineamientos.

(MODELO DE CONVENIO DE OCUPACION PREVIA DE TIERRAS PARCELADAS)

CONVENIO DE OCUPACION PREVIA A TITULO ONEROSO, DE TIERRAS PARCELADAS,
QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL C. , A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL EJIDATARIO”, Y POR LA OTRA
(INSTITUCION O PROMOVENTE DE LA EXPROPIACION),
REPRESENTADA POR EL C. , EN SU CARACTER DE
(CARGO O CALIDAD DE REPRESENTACION), A QUIEN EN LO
SUCESIVO DE LE DENOMINARA “LA PROMOVENTE”, Y A QUIENES SE LES DENOMINARA
DE FORMA CONJUNTA COMO “LAS PARTES”, QUIENES ACORDARON CELEBRAR EL
PRESENTE ACTO MEDIANTE LA INTERVENCION DE LA PROCURADURIA AGRARIA,
REPRESENTADA POR EL C. , EN SU CARACTER DE DELEGADO DE
ESA INSTITUCION EN EL ESTADO DE , LAS CUALES SE OBLIGAN AL
TENOR DE LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
i DE “EL EJIDATARIO”:

1.1.  Que es una persona fisica de nacionalidad mexicana, mayor de edad, en pleno uso de sus
facultades;

1.2.  Que es titular de la parcela marcada con el niumero___, del Ejido__ , Municipio de__,
Estado ___, con una superficie de ____ hectareas, como lo acredita con el Certificado
Parcelario nimero ____, expedido por el Registro Agrario Nacional, parcela que tiene las
siguientes medidas y colindancias: (describir), impresas en el reverso de dicho certificado,
del cual se anexa copia como ANEXO No. ();

1.3.  Que de conformidad con lo dispuesto en los articulos 14, 62, 76 y 79 de la Ley Agraria, es
titular de los derechos de uso y usufructo de la superficie que ampara la parcela objeto del
presente convenio;
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2.1

2.2
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Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 95 de la Ley Agraria, en relacién con los
diversos 56 al 59 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la
Propiedad Rural, es su voluntad suscribir el presente convenio, por el que autoriza a “LA
PROMOVENTE” para ocupar y hacer uso por el término que dure la tramitacion del
procedimiento expropiatorio, tramitado ante la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano, de una superficie de hectareas;

Que bajo protesta de decir verdad manifiesta que la superficie materia del presente
convenio no se encuentra sujeta a gravamen alguno, procedimiento judicial, ni ha sido
desincorporada del régimen ejidal;

Que se identifica con (credencial de elector, cartilla del S.M.N.,

etc.), con numero , misma que se agrega al presente instrumento
como ANEXO No. (); y

Que para los efectos de este convenio, sefiala como domicilio el ubicado en

DE “LA PROMOVENTE”:

Que es una (dependencia, entidad u organismo de la administraciéon publica federal,
estatal o municipal, o persona moral legalmente constituida con razén o
denominacién social ) con personalidad juridica propia y con facultades
suficientes para suscribir el presente convenio, acreditando ese caracter en términos de
(las personas morales acreditaran su existencia juridica y objeto social con la copia
del acta constitutiva o escritura social, si el promovente es alguna Institucion de la
administracion publica se citara el marco juridico que le confiere atribuciones), de la
que se agrega copia certificada al presente como ANEXO No.__. (en su caso);

Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 94 de la Ley Agraria, y 60 y 61 del
Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural, iniciara el
procedimiento expropiatorio ante la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,
en el plazo estipulado en el presente instrumento, de una superficie de

hectareas, correspondiendo a la parcela numero , una superficie de
hectareas, cuyo titulo de derecho es el certificado parcelario numero

, misma que se destinara a , invocando la causa de

utilidad publica (articulo en el que se actualice la causa de utilidad

publica segun la normatividad correspondiente);

Que para estar en condiciones de poder iniciar los trabajos que sirven de base a la causa
de utilidad publica descrita en la declaracién anterior, es su voluntad celebrar el presente
convenio de ocupacion previa a titulo oneroso, con “EL EJIDATARIO”, a fin de poder
ocupar una superficie de hectareas, localizadas de acuerdo al plano
topografico levantado por la declarante del cual se agrega copia al presente instrumento
juridico como ANEXO No. ( ); en la inteligencia de que dicho plano sirve de base para el
presente acuerdo de voluntades, mas no asi, para localizar la superficie parcelada que
afecte el decreto expropiatorio que se emita, ya que en caso de existir diferencias
prevalecera el ultimo;
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2.4  Que en la superficie de que se trata realizara las siguientes obras, relacionadas con el
objeto de la expropiacion pretendida, (describir las obras a
realizar tales como construcciones, instalaciones, adecuaciones, remodelaciones,
restauraciones, conservaciones, mantenimientos, modificaciones, demoliciones,

etc.);
2.5 AQue en este acto comparece en su representacién el C. , en su
caracter de , quien acredita su personalidad con el

(nombramiento, cargo, escritura publica, acuerdo delegatorio, etc.),
mismo que se adjunta al presente acuerdo de voluntades como ANEXO No. ();

2.6 Que conoce las modalidades a las cuales se encuentra sujeta la propiedad ejidal y las
disposiciones que establece la Ley Agraria y su Reglamento en Materia del Ordenamiento
a la Propiedad Rural, en la celebracion de convenios de esta naturaleza; y

2.7 Que para los efectos de este convenio, sefiala como domicilio el ubicado en

3. DE “LAS PARTES™:

3.1 Que se reconocen la personalidad juridica con que se ostentan cada una de ellas en el
presente convenio;

3.2  Que el presente instrumento no altera el régimen ejidal de la superficie motivo de la
ocupacion previa, hasta en tanto sea emitido el decreto expropiatorio respectivo;

3.3 Que de conformidad con lo dispuesto por los articulo 27 fraccién VII de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 14, 16, 62, 79, 94 y 95 de la Ley Agraria, 56, 57,
58 y 59 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la Propiedad
Rural, acuerdan celebrar el presente convenio, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL EJIDATARIO” autoriza que “LA PROMOVENTE” ocupe a partir de la firma del
presente convenio y hasta la expedicién del decreto expropiatorio correspondiente, la superficie de
____hectareas, pertenecientes a la(s) parcela(s) numero(s) , para la realizacién
de las actividades y trabajos necesarios para desarrollar el proyecto, el cual consiste en
, ¥ que motiva el procedimiento expropiatorio que sera
tramitado por “LA PROMOVENTE” ante la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

SEGUNDA.- La superficie materia del presente convenio, es la identificada en el plano topografico
levantado por “LA PROMOVENTE”, relacionado en la declaracién 2.3. de la misma, y que
presentan las siguientes medidas y colindancias: (describir):

En este sentido, “LA PROMOVENTE” sefiala estar de acuerdo con la extensién y ubicacién de la
superficie de las tierras a ocupar.
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TERCERA.- “LA PROMOVENTE” se obliga a pagar a “EL EJIDATARIO”, por concepto de
contraprestacion por la ocupacion de las tierras objeto del presente convenio, conforme a lo
dispuesto en la fraccion |, del segundo parrafo del articulo 57 del Reglamento de la Ley Agraria en
Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural, en relacion con los diversos 94, tercer parrafo, y
95 de la Ley Agraria, (puede ser en dinero o en especie, por lo que se
debera sefalar la cantidad de dinero, o describir puntualmente los bienes que seran
entregados como contraprestacion), mismo(s) que sera (cubierto o
entregado) en (una sola exhibicion, en plazos, etc.), a partir de la firma del
presente instrumento, mediante (su depdsito en la cuenta que el ejidatario
designe, o ante el FIFONAFE.)

“LAS PARTES” acuerdan que el monto de la contraprestacién fue calculado con base
(en el principal cultivo, los ciclos agricolas, y la productividad de la
regién, o bien, respecto del valor en el que se podrian dar en arrendamiento las tierras), en
donde se ubica la parcela motivo del presente instrumento.

CUARTA.- “LAS PARTES” convienen en que la contraprestacién establecida en la clausula
anterior, de ninguna manera forma o formara parte de la indemnizacién que se debera cubrir a
“EL EJIDATARIO” en caso de que el procedimiento expropiatorio culmine con el decreto
respectivo.

QUINTA.- “LA PROMOVENTE” asume el compromiso de indemnizar a “EL EJIDATARIO” por
los bienes distintos a la tierra (cultivos, arboles, construcciones, etc.) que se encuentren en los
terrenos motivo del presente convenio, de conformidad con el avaltio emitido para tal efecto por el
Instituto de Administracién y Avalios de Bienes Nacionales.

(EN CASO DE QUE LAS PARTES CONVENGAN EL PAGO ANTICIPADO DE LA
INDEMNIZACION, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ULTIMO PARRAFO DEL
ARTICULO 57 DEL REGLAMENTO DE LA LEY AGRARIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO
A LA PROPIEDAD RURAL, CONSIDERAR EL SIGUIENTE TEXTO:)

SEXTA.- “LA PROMOVENTE” se obliga a pagar a “EL EJIDATARIO?”, por concepto
de pago anticipado de la indemnizacién que en su momento determine el decreto
expropiatorio, conforme a flo dispuesto en el dltimo parrafo del articulo 57 del
Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural,
conforme al avaltio emitido por el Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes
Nacionales (INDAABIN), la cantidad de § , (con letra), mismo que sera
cubierto en una sola exhibicion a la firma del presente instrumento, mediante
(su depdsito en la cuenta que el ejidatario designe, o ante el

FIFONAFE).

Si la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, obtiene el avaluo emitido
por el Instituto de Administracién y Avaliios de Bienes Nacionales (INDAABIN), y el
monto determinado por el Instituto, resultare ser superior al sefialado en el parrafo
anterior, “LA PROMOVENTE?” se obliga a realizar el pago de la diferencia resultante
a favor de “EL EJIDATARIO”, dentro de los quince dias siguientes en ef que tuvieran
conocimiento del avallio sefalado, o en su defecto, de la publicacion del decreto
expropiatorio correspondiente; resultando que en caso de que el monto sefialado en el
parrafo anterior fuese inferior al contemplado en el avaliio o el decreto expropiatorio,
prevaleceré la cantidad fijada por “LAS PARTES” en este convenio, sin que “LA
PROMOVENTE” pueda solicitar devolucion alguna de la diferencia.
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SEPTIMA.- “EL EJIDATARIO” se compromete a responder a “LA PROMOVENTE” de los vicios
ocultos y perturbaciones que por hechos materiales o por actos juridicos suyos anteriores a la
celebracién de este instrumento imposibiliten |la realizacién de los trabajos para el desarrollo del
proyecto respectivo.

Asimismo, “EL EJIDATARIO” garantiza a “LA PROMOVENTE” la posesion pacifica y continua
de los terrenos materia del presente convenio, por lo que se obliga a no impedir o entorpecer
dicha ocupacion o los trabajos que se deriven se esta.

OCTAVA.- “LA PROMOVENTE” no podra destinar la superficie ocupada a un fin distinto del
sefialado como causa de utilidad publica en su declaracion 2.2. y la ocupacion previa de la misma
se limitara a la realizacién de las obras descritas en su declaraciéon 2.4.

NOVENA.- “LA PROMOVENTE” se obliga a iniciar el procedimiento expropiatorio ante la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, en un lapso de tiempo no mayor a

dias, contados a partir de la firma del presente instrumento, conforme a lo dispuesto
en la fraccién V del articulo 57 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la
Propiedad Rural.

Asimismo, “LA PROMOVENTE” se compromete a realizar las gestiones necesarias con el fin de
agilizar ante la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, el procedimiento
expropiatorio.

DECIMA.- “LAS PARTES” acuerdan que el presente convenio entrara en vigor a partir de su
firma, y su vigencia sera por el tiempo que dure el procedimiento expropiatorio, acorde a lo
dispuesto por la fraccion VI del articulo 57 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de
Ordenamiento a la Propiedad Rural.

DECIMA PRIMERA.- En caso de que la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,
cancele el procedimiento expropiatorio se dara por terminado el presente convenio, en términos
de lo dispuesto por el articulo 59 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a
la Propiedad Rural.

En este sentido, “LA PROMOVENTE” se obliga a desocupar la superficie de que se trate en un
plazo de treinta dias habiles, contado a partir del dia siguiente al que se le notifique el Acuerdo de
cancelacién del procedimiento expropiatorio, ya que de no hacerlo debera cubrir a “EL
EJIDATARIO”, como pena convencional, la cantidad de (numero vy letra), por
cada dia que siga ocupando la superficie aludida; salvo que durante dicho plazo, se celebre un
nuevo convenio de ocupacion previa de la superficie que se ha venidoe ocupando, lo anterior en
atencion a lo establecido en el segundo parrafo del articulo 59 del Reglamento de la Ley Agraria
en Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural.

DECIMA SEGUNDA.- En caso de que el presente convenio se termine anticipadamente por la
cancelacion del procedimiento expropiatorio “LA PROMOVENTE”, estara obligada a responder
por los dafios y perjuicios causados, si con motivo de la ocupaciéon se hubiere modificado total o
parcialmente la naturaleza y calidad de las tierras objeto del presente acuerdo de voluntades.

(EN CASO DE QUE LAS PARTES CONVENGAN EL PAGO ANTICIPADO DE LA
INDEMNIZACION, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ULTIMO PARRAFO DEL
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ARTICULO 57 DEL REGLAMENTO DE LA LEY AGRARIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO
A LA PROPIEDAD RURAL, SE PODRA ESTIPULAR EN LA CLAUSULA ANTERIOR EL
SIGUIENTE TEXTO:)

“LAS PARTES” acuerdan que en caso de suscribir un nuevo convenio de ocupacion
previa, en términos de lo establecido en el segundo parrafo del articulo 59 del
Reglamento de la Ley Agraria en Maleria de Ordenamiento a la Propiedad Rural,
quedard compensada la obligacién de “LA PROMOVENTE” del pago de dafios y
perjuicios, con el monto entregado a “EL EJIDATARIO” por concepto del pago
anticipado de la indemnizacion que se estipuld en la clausula cuarta del presente
instrumento.

(EL CASO DE QUE LA PROMOVENTE SEA UNA PERSONA FiSICA O MORAL, SE DEBERA
CONSIDERAR EL SIGUIENTE TEXTO:)

DECIMA TERCERA.- “LA PROMOVENTE?”, para garantizar el cumplimiento del pago
de los dafios y perjuicios que se pudieran causar con motivo de la ocupacion de las
tierras, en el supuesto de que no prospere el tramite expropiatorio, en este acto
exhibe y entrega a “EL EJIDATARIO” pdliza de responsabilidad civil de dafios contra
terceros, numero , por la cantidad de , expedida por. de
fecha g

Cuando el valor de los dafios y perjuicios causados resulten ser superiores a la
cantidad que ampara la pdliza de responsabilidad civil de dafios contra terceros, “LA
PROMOVENTE?”, se obliga a cubrir a “EL EJIDATARIO” la cantidad faltante.

(EL CASO DE QUE LA PROMOVENTE SEA UNA INSTITUCION PUBLICA, SE DEBERA
CONSIDERAR EL SIGUIENTE TEXTO:)

DECIMA TERCERA.- En virtud de que “LA PROMOVENTE” es una institucion
publica, perteneciente al (Gobierno Federal, Estatal o Municipal,
organismo constitucional auténomo, o Poderes Legislativo o Judicial Federal o
Estatal), y por ende de acreditada solvencia, no esté obligada a otorgar a “EL
EJIDATARIO?” garantia de cumplimiento.

DECIMA CUARTA.- Cuando la cancelacion del procedimiento expropiatorio sea imputable a “EL
EJIDATARIO”, “LA PROMOVENTE” tendra derecho a exigir la devolucion de la contraprestacion
gue en su momento hubiere cubierto, y en su caso, también podra solicitar la devolucion del pago
efectuado por concepto de anticipo a la indemnizacién.

DECIMA QUINTA.- Ninguna de “LAS PARTES” podra ceder los derechos y obligaciones que en
los términos de este convenio resulten a favor o a cargo de cualquiera de ellas. Cualquier cesion
sera nula y no sera reconocida por la contraparte que se trate, pudiendo ser causa de recision del
presente convenio.

DECIMA SEXTA.- “LAS PARTES” acuerdan que serdn causas de rescision del presente
instrumento:

11
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a) El incumplimiento de “LAS PARTES” de sus obligaciones respectivas, establecidas en el
mismo; y

b) La existencia de caso fortuito o fuerza mayor.

(EN CASO DE QUE LAS PARTES NO HAYAN CONVENIDO EL PAGO ANTICIPADO DE LA
INDEMNIZACION, SE DEBERA CONSIDERAR EL SIGUIENTE TEXTO:)

DECIMA SEPTIMA.- En caso de recisién del convenio por causas imputables a “LA
PROMOVENTE?”, esta tendré la obligacion de pagar a “EL EJIDATARIO” |os dafios y
perjuicios que le haya ocasionado por las obras realizadas durante la vigencia del
convenio.

(EN CASO DE QUE LAS PARTES CONVENGAN EL PAGO ANTICIPADO DE LA
INDE'MNIZACIC)N, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ULTIMO PARRAFO DEL
ARTICULO 57 DEL REGLAMENTO DE LA LEY AGRARIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO
A LA PROPIEDAD RURAL, SE DEBERA CONSIDERAR EL SIGUIENTE TEXTO:)

DECIMA SEPTIMA.- En caso de recisién del convenio por causas imputables a “LA
PROMOVENTE”, quedara compensada su obligacion del pago de dafios y perjuicios,
con el monto entregado a “EL EJIDATARIO” por concepto del pago anticipado de la
indemnizacion que se estipulo en la clausula cuarta del presente instrumento.

DECIMA OCTAVA.- Se hace constar que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 58 del
Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural, en la suscripcion
de este instrumento, se dio la intervencion necesaria al C. , Delegado de la
Procuraduria Agraria en el Estado de , con el objeto de preservar los intereses de
“EL EJIDATARIO”, y vigilar la legalidad del acto, y en su momento, solicitar su inscripcién al
Registro Agrario Nacional.

DECIMA NOVENA.- “LAS PARTES” se dan por enteradas de su contenido, alcance y fuerza
legal y declaran que en la celebracion del presente contrato no existe lesién, dolo, violencia, error,
mala fe, ni algun vicio que pudiera afectar su existencia y validez.-

DECIMA VIGESIMA.- Para la interpretacién y ejecucion del presente convenio “LAS PARTES” se
someten expresamente a la jurisdiccion y competencia del Tribunal Unitario Agrario que
corresponda al lugar en el que se ubiquen las tierras objeto del presente convenio, renunciando a
cualquier otro fuero que por razén de su domicilio presente o futuro les pudiera corresponder.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONVENIO POR “LAS PARTES” QUE EN EL INTERVIENEN
Y UNA VEZ ENTERADOS DE SU CONTENIDO, LO FIRMAN DE CONFORMIDAD POR
TRIPLICADO EN LA CIUDAD DE , A LOS DIAS DEL
MES DE DE _ .

12
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POR “EL EJIDATARIO” POR “LA PROMOVENTE”
(nombre) (nombre y cargo)
C.

DELEGADO DE LA PROCURADURIA AGR)-\RIA
EN EL ESTADO DE

Hoja de firmas del Convenio de Ocupacioén Previa a Titulo Oneroso de Tierras Parceladas, que
celebran por una parte, “EL EJIDATARIO” y por la otra “LA PROMOVENTE” en la Ciudad de
,alos dias del mes de de

(MODELO DE CONVENIO DE OCUPACION DE TIERRAS DE USO COMUN)

CONVENIO DE OCUPACION PREVIA A TiTULO ONEROSO, DE TIERRAS DE USO COMUN,

QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL NUCLEO DE POBLACION (EJIDAL O
COMUNAL) DENOMINADO * ”, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
ESTADO DE , A TRAVES DEL COMISARIADO (EJIDAL O DE BIENES
COMUNALES), REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS CC.
¥ , EN SU CARACTER DE PRESIDENTE
SECRETARIO Y TESORERO, RESPECTIVAMENTE, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL NUCLEO”, Y POR LA OTRA (INSTITUCION O
PROMOVENTE DE LA EXPROPIACION), REPRESENTADA POR EL C.
, EN SU CARACTER DE (CARGO O

CALIDAD DE REPRESENTACION), A QUIEN EN LO SUCESIVO DE LE DENOMINARA “LA
PROMOVENTE”, Y A QUIENES SE LES DENOMINARA DE FORMA CONJUNTA COMO “LAS
PARTES”, QUIENES ACORDARON CELEBRAR EL PRESENTE ACTO MEDIANTE LA
INTERVENCION DE LA PROCURADURIA AGRARIA, REPRESENTADA POR EL C.
, EN SU CARACTER DE DELEGADO DE ESA INSTITUCION EN EL
ESTADO DE ] , LAS CUALES SE OBLIGAN AL TENOR DE LAS
DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
1. DE “EL NUCLEO”:

11. Que en términos de lo dispuesto por el articulo (9° de la Ley
Agraria si es ejido, y 99 fraccion | de la Ley Agraria de tratarse de una comunidad) es
una persona moral, con personalidad juridica y patrimonio propios y es propietario de una
superficie de hectareas, que le fue (dotada, reconocida y titulada,
restituida, o en su caso, que fue constituido), mediante
(resolucién presidencial o sentencia jurisdiccional; en caso de que el niicleo haya
sido constituido mediante acta constitutiva protocolizada ante notario publico,

13
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considerar el siguiente texto: “tal y como se desprende del contenido de la Escritura
Publica No. _ de fecha _, otorgada ante la fe del Lic. __, Notario Publico No. _ del
Estado de __.”), de fecha , publicada en el Diario Oficial de la Federacion el dia

, de la cual se adjunta copia al presente convenio, identificandose como ANEXO
No. ();

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 56 de la Ley Agraria, el nucleo agrario
de que se trata, con fecha , celebré asamblea de Delimitacion, Destino vy
Asignacion de Tierras Ejidales, la cual obra inscrita en el Registro Agrario Nacional, bajo el
folio N° , de fecha destinandose una superficie de hectareas
como tierras de uso comun;

Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 23, fraccion V, 95 de la Ley Agraria,
en relacién con los diversos 56 al 59 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de

Ordenamiento de la Propiedad Rural, por asamblea celebrada con fecha , inscrita
en el Registro Agrario Nacional bajo el folio No. “EL NUCLEO”, faculté a los
integrantes del Comisariado (Ejidal o de Bienes Comunales) para

celebrar el presente convenio, por el que se autoriza a “LA PROMOVENTE” para ocupar y
hacer uso de las tierras materia del presente instrumento, por el término que se
establezca para tal efecto, de manera previa a la expedicién del decreto expropiatorio que
se tramite ante la Secretaria de Desarrollo Agrario, Tertitorial y Urbano, de una superficie
de hectareas de tierras de uso comuUn. Se agrega copia del acta como ANEXO
No. ( );

Que de conformidad con el acta de asamblea citada en el parrafo anterior, se autorizé a los
CC. 4 y , presidente, secretario y tesorerog,
respectivamente, del Comisariado (Ejidal o de Bienes Comunales), la
celebracién y firma del presente convenio;

Que sus representantes acreditan su personalidad con el acta de asamblea de eleccidn de

organos de representacion de fecha , inscrita en el Registro Agrario Nacional con
fecha _ (en su caso), quienes se identifican con (credencial de elector,
cartilla del S.M.N., etc.), nimeros , manifestando bajo

protesta de decir verdad que tal personalidad no les ha sido revocada en forma alguna. Se
agrega copia de la documentacién referida como ANEXO No. ( );

Que bajo protesta de decir verdad manifiesta que la superficie materia del presente
convenio no se encuentra sujeta a gravamen alguno, procedimiento judicial, ni ha sido
desincorporada del régimen ejidal; y

Que para los efectos de este convenio, sefiala como domicilio el ubicado en

DE “LA PROMOVENTE”:

Que es una (dependencia, entidad u organismo de la administracion publica federal,
estatal o municipal, o persona moral legalmente constituida con razén o
denominacién social ) con personalidad juridica propia y con facultades

14
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suficientes para suscribir el presente convenio, acreditando ese caracter en términos de
(las personas morales acreditaran su existencia juridica y objeto social con la copia
del acta constitutiva o escritura social, si el promovente es alguna Institucién de la
administracién publica se citara el marco juridico que le confiere atribuciones), de la
gue se agrega copia certificada al presente como ANEXO No.__. (en su caso);

Que con fundamento en lo dispuesto por los articulos 94 de la Ley Agraria, y 60 y 61 del
Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural, iniciara el
procedimiento expropiatorio ante la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,
en el plazo estipulado en el presente instrumento, de una superficie de

hectareas de uso comiun, pertenecientes a “EL NUCLEO”, misma que se destinara a
., invocando la causa de utilidad publica
(articulo en el que se actualice la causa de utilidad publica segun la normatividad
correspondiente);

Que para estar en condiciones de poder iniciar los trabajos que sirven de base a la causa
de utilidad publica descrita en la declaracién anterior, es su voluntad celebrar el presente
convenio de ocupacién previa a titulo oneroso con “EL NUCLEO?”, a fin de poder ocupar
una superficie de hectareas, localizadas de acuerdo al plano topografico
levantado por la declarante del cual se agrega copia al presente instrumento juridico como
ANEXO No. ( ); en la inteligencia de que dicho plario sirve de base para el presente
acuerdo de voluntades, mas no asi, para localizar la superficie parcelada que afecte el
decreto expropiatorio que se emita, ya que en caso de existir diferencias prevalecera el
ultimo;

Que en la superficie de que se trata realizara las siguientes obras, relacionadas con el
objeto de la expropiacién pretendida, (describir las obras a
realizar tales como construcciones, instalaciones, adecuaciones, remodelaciones,
restauraciones, conservaciones, mantenimientos, modificaciones, demoliciones,
etc.);

Que en este acto comparece en su representacion el C. , en su
caracter de . quien acredita su personalidad con el
(nombramiento, cargo, escritura publica, acuerdo delegatorio, etc.),
mismo que se adjunta al presente acuerdo de voluntades como ANEXO No. ( );

Que conoce las modalidades a las cuales se encuentra sujeta la propiedad ejidal y las
disposiciones que establece la Ley Agraria y su Reglamento en Materia del Ordenamiento
a la Propiedad Rural, en la celebracion de convenios de esta naturaleza; y

Que para los efectos de este convenio, sefiala como domicilio el ubicado en

DE “LAS PARTES”:

Que se reconocen la personalidad juridica con que se ostentan cada una de ellas en el
presente convenio,
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3.2 Que el presente instrumento no altera el régimen ejidal de la superficie motivo de la
ocupacion previa, hasta en tanto sea emitido el decreto expropiatorio respectivo;

3.3 Que de conformidad con lo dispuesto por los articulo 27 fraccién VIl de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 23 fraccion V, 94 y 95 de la Ley Agraria, 56, 57,
58 y 59 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la Propiedad
Rural, acuerdan celebrar el presente convenio, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- “EL NUCLEO?” autoriza que “LA PROMOVENTE” ocupe a partir de la firma del
presente convenio y hasta la expedicion del decreto expropiatorio correspondiente, la superficie de
__ hectareas, pertenecientes a la(s) parcela(s) numero(s) , para la realizacién
de las actividades y trabajos necesarios para desarrollar el proyecto, el cual consiste en
, Y que motiva el procedimiento expropiatorio que sera
tramitado por “LA PROMOVENTE” ante |la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.

SEGUNDA.- La superficie materia del presente convenio, es la identificada en el plano topografico
levantado por “LA PROMOVENTE”, relacionado en la declaracién 2.3. de la misma, y que
presentan las siguientes medidas y colindancias: (describir):

En este sentido, “LA PROMOVENTE” sefiala estar de acuerdo con la extension y ubicacion de la
superficie de las tierras a ocupar.

TERCERA.- “LA PROMOVENTE” se obliga a pagar a “EL NUCLEO”, por concepto de
contraprestacion por la ocupacion de las tierras objeto del presente convenio, conforme a lo
dispuesto en la fraccion |, del segundo parrafo del articulo 57 del Reglamento de la Ley Agraria en
Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural, en relacion con los diversos 94, tercer parrafo, y
96 de la Ley Agraria, (puede ser en dinero o en especie, por lo que se
debera seiialar la cantidad de dinero, o describir puntualmente los bienes que seran
entregados como contraprestacion), mismo(s) que sera (cubierto o
entregado) en (una sola exhibicién, en plazos, etc.), a partir de la firma del
presente instrumento, mediante (su depésito en la cuenta que “EL NUCLEO”
designe, o ante el FIFONAFE.)

“LAS PARTES” acuerdan que el monto de la contraprestacion fue calculade con base
(en el principal cultivo, los ciclos agricolas, y la productividad de la
regién, o bien, respecto del valor en el que se podrian dar en arrendamiento las tierras), en
donde se ubican las tierras motivo del presente instrumento.

CUARTA.- “LAS PARTES” convienen en que la contraprestacion establecida en la clausula
anterior, de ninguna manera forma o formara parte de la indemnizacion que se debera cubrir a
“EL NUCLEQ?” en caso de que el procedimiento expropiatorio culmine con el decreto respectivo.

QUINTA.- “LA PROMOVENTE” asume el compromiso de indemnizar a “EL NUCLEO” por los
bienes distintos a la tierra (cultivos, arboles, construcciones, etc.) que se encuentren en los
terrenos motivo del presente convenio, de conformidad con el avalio emitido para tal efecto por el
Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales.
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(EN CASO DE QUE LAS PARTES CONVENGAN EL PAGO ANTICIPADO DE LA
INDEMNIZACION, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ULTIMO PARRAFO DEL
ARTICULO 57 DEL REGLAMENTO DE LA LEY AGRARIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO
A LA PROPIEDAD RURAL, CONSIDERAR EL SIGUIENTE TEXTO:)

SEXTA.- “LA PROMOVENTE?” se obliga a pagar a “EL NUCLEQ”, por concepto de
pago anticipado de la indemnizacion que en su momento determine el decreto
expropiatorio, conforme a lo dispuesto en el dltimo parrafo del articulo 57 del
Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural,
conforme al avaltio emitido por el Instituto de Administracion y Avaltos de Bienes
Nacionales (INDAABIN), la cantidad de § , (con letra), mismo que seré
cubierto en una sola exhibicion a la firma del presente instrumento, mediante
(su depdsito en la cuenta que “EL NUCLEO” designe, o ante el

FIFONAFE).

Si la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, obtiene el avalto emitido
por el Instituto de Administracion y Avaluos de Bienes Nacionales (INDAABIN), y el
monto determinado por el Instituto, resultare ser superior al sefialado en el parrafo
anterior, “LA PROMOVENTE?” se obliga a realizar el pago de la diferencia resultante
a favor de “EL NUCLEO”, dentro de los quince dias siguientes en el que tuvieran
conocimiento del avaltio sefialado, o en su defecto, de la publicacion del decreto
expropiatorio correspondiente; resultando que en caso dé que el monto sefialado en el
parrafo anterior fuese inferior al contemplado en el avalio o el decreto expropiatorio,
prevaleceré la cantidad fijada por “LAS PARTES” en este convenio, sin que “LA
PROMOVENTE” pueda solicitar devolucién alguna de la diferencia.

SEPTIMA.- “EL NUCLEO” se compromete a responder a “LA PROMOVENTE” de los vicios
ocultos y perturbaciones que por hechos materiales o por actos juridicos suyos anteriores a la
celebracion de este instrumento imposibiliten la realizacién de los trabajos para el desarrollo del
proyecto respectivo.

Asimismo, “EL NUCLEO” garantiza a “LA PROMOVENTE” |a posesion pacifica y continua de los
terrenos materia del presente convenio, por lo que se obliga a no impedir o entorpecer dicha
ocupacion o los trabajos que se deriven se esta.

OCTAVA.- “LA PROMOVENTE” no podra destinar la superficie ocupada a un fin distinto del
sefalado como causa de utilidad publica en su declaracién 2.2. y la ocupacién previa de la misma
se limitara a |a realizacion de las obras descritas en su declaracion 2.4.

NOVENA.- “LA PROMOVENTE” se obliga a iniciar el procedimiento expropiatorio ante la
Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, en un lapso de tiempo no mayor a
dias, contados a partir de la firma del presente instrumento, conforme a lo dispuesto

en la fraccion V del articulo 57 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la
Propiedad Rural.

Asimismo, “LA PROMOVENTE” se compromete a realizar las gestiones necesarias con el fin de

agilizar ante la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, el procedimiento
expropiatorio.
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DECIMA.- “LAS PARTES” acuerdan que el presente convenio entrard en vigor a partir de su
firma, y su vigencia sera por el tiempo que dure el procedimiento expropiatorio, acorde a lo
dispuesto por la fraccion VI del articulo 57 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de
Ordenamiento a la Propiedad Rural.

DECIMA PRIMERA.- En caso de que la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano,
cancele el procedimiento expropiatorio se dara por terminado el presente convenio, en términos
de lo dispuesto por el articulo 59 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a
la Propiedad Rural.

En este sentido, “LA PROMOVENTE” se obliga a desocupar la superficie de que se trate en un
plazo de treinta dias habiles, contado a partir del dia siguiente al que se le notifique el Acuerdo de
cancelacion del procedimiento expropiatorio, ya que de no hacerlo debera cubrir a “EL NUCLEQ”,
como pena convencional, la cantidad de (numero y letra), por cada dia que siga
ocupando la superficie aludida; salvo que durante dicho plazo, se celebre un nuevo convenio de
ocupaciéon previa de la superficie que se ha venido ocupando, lo anterior en atencién a lo
establecido en el segundo parrafo del articulo 59 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de
Ordenamiento a la Propiedad Rural.

DECIMA SEGUNDA.- En caso de que el presente convenio se termine anticipadamente por la
cancelacion del procedimiento expropiatorio “LA PROMOVENTE”, estara obligada a responder
por los dafios y perjuicios causados, si con motivo de la ocupacién se hubiere modificado total o
parcialmente |la naturaleza y calidad de las tierras objeto del presente acuerdo de voluntades.

(EN CASO DE QUE LAS PARTES CONVENGAN EL PAGO ANTICIPADO DE LA
INDEMNIZACION, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ULTIMO PARRAFO DEL
ARTICULO 57 DEL REGLAMENTO DE LA LEY AGRARIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO
A LA PROPIEDAD RURAL, SE PODRA ESTIPULAR EN LA CLAUSULA ANTERIOR EL
SIGUIENTE TEXTO:)

“LAS PARTES” acuerdan que en caso de suscribir un nuevo convenio de ocupacion
previa, en términos de lo establecido en el segundo péarrafo del articulo 59 del
Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural,
quedara compensada la obligacion de “LA PROMOVENTE” del pago de darios y
perjuicios, con el monto entregado a “EL NUCLEQO” por concepto del pago anticipado
de la indemnizacion que se estipulé en la clausula cuarta del presente instrumento.

(EL CASO DE QUE LA PROMOVENTE SEA UNA PERSONA FiSICA O MORAL, SE DEBERA
CONSIDERAR EL SIGUIENTE TEXTO:)

DECIMA TERCERA.- “LA PROMOVENTE”, para garantizar el cumplimiento del pago
de los dafios y perjuicios que se pudieran causar con motivo de la ocupacién de las
tierras, en el supuesto de que no prospere el trémite expropiatorio, en este acto
exhibe y entrega a “EL NUCLEO” péliza de responsabilidad civil de dafios contra
terceros, numero , por la cantidad de , expedida por de
fecha
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Cuando el valor de los dafios y perjuicios causados resulten ser superiores a la
cantidad que ampara la pdliza de responsabilidad civil de darios contra terceros, “LA
PROMOVENTE?”, se obliga a cubrir a “EL NUCLEO” |a cantidad faltante.

(EL CASO DE QUE LA PROMOVENTE SEA UNA INSTITUCION PUBLICA, SE DEBERA
CONSIDERAR EL SIGUIENTE TEXTO:)

DECIMA TERCERA.- En virtud de que “LA PROMOVENTE” es una institucion
publica, perteneciente al (Gobierno Federal, Estatal o Municipal,
organismo constitucional auténomo, o Poderes Legislativo o Judicial Federal o
Estatal), y por ende de acreditada solvencia, no esta obligada a otorgar a “EL
NUCLEO?” garantia de cumplimiento.

DECIMA CUARTA.- Cuando la cancelacién del procedimiento expropiatorio sea imputable a “EL
NUCLEO”, “LA PROMOVENTE” tendra derecho a exigir la devolucién de la contraprestacion
que en su momento hubiere cubierto, y en su caso, también podra solicitar la devolucion del pago
efectuado por concepto de anticipo a la indemnizacion.

DECIMA QUINTA.- Ninguna de “LAS PARTES” podra ceder los derechos y obligaciones que en
los términos de este convenio resulten a favor o a cargo de cualquiera de ellas. Cualquier cesion
sera nula y no sera reconocida por la contraparte que se trate,”pudiendo ser causa de recision del
presente convenio.

DECIMA SEXTA.- “LAS PARTES” acuerdan que serdn causas de rescision del presente
instrumento:

c) Elincumplimiento de “LAS PARTES” de sus obligaciones respectivas, establecidas en el
mismo; y

d) La existencia de caso fortuito o fuerza mayor.

(EN CASO DE QUE LAS PARTES NO HAYAN CONVENIDO EL PAGO ANTICIPADO DE LA
INDEMNIZACION, SE DEBERA CONSIDERAR EL SIGUIENTE TEXTO:)

DECIMA SEPTIMA.- En caso de recisién del convenio por causas imputables a “LA
PROMOVENTE?”, esta tendra la obligacién de pagar a “EL NUCLEO” los dafios y
perjuicios que le haya ocasionado por las obras realizadas durante la vigencia del
convenio.

(EN CASO DE QUE LAS PARTES CONVENGAN EL PAGO ANTICIPADO DE LA
INDEMNIZACION, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ULTIMO PARRAFO DEL
ARTICULO 57 DEL REGLAMENTO DE LA LEY AGRARIA EN MATERIA DE ORDENAMIENTO
A LA PROPIEDAD RURAL, SE PODRA ESTIPULAR EN LA CLAUSULA ANTERIOR EL
SIGUIENTE TEXTO:)

DECIMA SEPTIMA.- En caso de recision del convenio por causas imputables a “LA
PROMOVENTE” quedara compensada su obligacién del pago de dafios y perjuicios,
con el monto entregado a “EL NUCLEO” por concepto del pago anticipado de la
indemnizacion que se estipulé en la clausula cuarta del presente instrumento.
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DECIMA OCTAVA.- Se hace constar que en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 58 del
Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento a la Propiedad Rural, en la suscripcion
de este instrumento, se dio la intervencién necesaria al C. , Delegado de la
Procuraduria Agraria en el Estado de , con el objeto de preservar los intereses de
“EL NUCLEO?”, y vigilar la legalidad del acto, y en su momento, solicitar su inscripcion al Registro
Agrario Nacional.

DECIMA NOVENA.- “LAS PARTES” se dan por enteradas de su contenido, alcance y fuerza
legal y declaran que en la celebracién del presente contrato no existe lesion, dolo, violencia, error,
mala fe, ni algun vicio que pudiera afectar su existencia y validez.-

VIGESIMA.- Para la interpretacion y ejecucion del presente convenio “LAS PARTES” se someten
expresamente a la jurisdiccion y competencia del Tribunal Unitario Agrario que corresponda al
lugar en el que se ubiquen las tierras objeto del presente convenio, renunciando a cualquier otro
fuero que por razén de su domicilio presente o futuro les pudiera corresponder.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONVENIO POR “LAS PARTES” QUE EN EL INTERVIENEN
Y UNA VEZ ENTERADOS DE SU CONTENIDO, LO FIRMAN DE CONFORMIDAD POR
TRIPLICADO EN LA CIUDAD DE ", ALOS DIAS DEL
MES DE DE _.

POR “EL NUCLEO” POR “LA PROMOVENTE”

PRESIDENTE, (nombre y cargo)
(nombre)

SECRETARIO,
(nombre)

TESORERO
{nombre)

C. )
DELEGADO DE LA PROCURADURIA AGRARIA
EN EL ESTADO DE

Hoja de firmas del Convenio de Ocupacién Previa a Titulo Oneroso de Tierras de Uso Comun,
que celebran por una parte, “EL NUCLEO” y por la otra “LA PROMOVENTE” en la Ciudad de
,alos dias del mes de de
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2. PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO.

Los articulos 135 y 136 de la Ley Agraria otorgan la Procuraduria Agraria la atribucién de
coadyuvar y en su caso representar en asuntos y ante autoridades agrarias a ejidatarios,
comuneros, sucesores de ejidatarios o comuneros, ejidos, comunidades, pequefios propietarios,
avecindados y jornaleros agricolas; asi como asesorar a los sujetos agrarios antes sefialados
sobre las consultas juridicas que estos planteen en sus relaciones con terceros que tengan que

ver con la aplicacion de la Ley Agraria.

En tal virtud, los servidores publicos deberan considerar el procedimiento de expropiacion que se
describe en el presente aparatado, a fin de que las labores de asesoria y representacién legal de
sujetos agrarios relacionadas con procedimientos expropiatorios o procedimientos de reversion
por falta de cumplimiento de la causa de utilidad publica, se brinden con eficiencia y eficacia.

2.1 EXPROPIACION

La expropiacién es el acto por el Estado priva a una persona de su propiedad y supone por lo
mismo una determinacién de autoridad con poder para esa privacion.

El segundo parrafo del articulo 27 de la Constitucién Politica’de los Estados Unidos Mexicanos
dispone que “Las expropiaciones solo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante
indemnizacién”.

En este sentido, el articulo 93 de la Ley Agraria sefiala las causas de utilidad publica por las
cuales los bienes ejidales y comunales podran ser expropiados, que son:

a) El establecimiento, explotacion o conservacién de un servicio o funcion publicos;

b) La realizacién de acciones para el ordenamiento urbano y ecolégico, asi como la creacion
y ampliacién de reservas territoriales y areas para el desarrollo urbano, la vivienda, la
industria y el turismo;

c) La realizacién de acciones para promover y ordenar el desarrollo y la conservacion de los
recursos agropecuarios, forestales y pesqueros;

d) Explotacién del petroleo, su procesamiento y conduccién, la explotacion de otros
elementos naturales pertenecientes a la Nacién y la instalacién de plantas de beneficio
asociadas a dichas explotaciones;

e) Regularizacién de la tenencia de la tierra urbana y rural;

f) Creacion, fomento y conservacion de unidades de producciéon de bienes o servicios de
indudable beneficio para la comunidad;

g) La construccién de puentes, carreteras, ferrocarriles, campos de aterrizaje y demas obras
que faciliten el transporte, asi como aquellas sujetas a la Ley de Vias Generales de
Comunicacién y lineas de conduccién de energia, obras hidraulicas, sus pasos de acceso
y demas obras relacionadas; y
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h) Las demas previstas en la Ley de Expropiacion y otras leyes.

Como ejemplo de leyes que prevén causas de utilidad plblica para la expropiacion de bienes
gjidales o comunales podemos mencionar la Ley de Expropiacién, la Ley de Asociaciones Publico
Privadas y la Ley Minera, mismas que a continuacion se sefialan:

Art. 1° de la Ley de Expropiacion.
“Se consideran causas de utilidad publica:

I.- El establecimiento, explotacion o conservacién de un servicio publico;

Il.- La apertura, ampliacién o alineamiento de calles, la construccién de calzadas, puentes,
caminos y tuneles para facilitar el transito urbano y suburbano;

lll.- El embellecimiento, ampliacién y saneamiento de las poblaciones y puertos, la construccién de
hospitales, escuelas, parques, jardines, campos deportivos o de aterrizaje, construcciones de
oficinas para el Gobierno Federal y de cualquier obra destinada a prestar servicios de beneficio
colectivo.

IIl Bis. La construccidén de obras de infraestructura publica y la prestacion de servicios publicos,
gue requieran de bienes inmuebles y sus mejoras, derivada de concesion, de contrato o de
cualquier acto juridico celebrado en términos de las disposicionés legales aplicables.

IV.- La conservacién de los lugares de belleza panoramica, de las antigliedades y objetos de arte,
de los edificios y monumentos arqueologicos o histéricos, y de las cosas que se consideran como
caracteristicas notables de nuestra cultura nacional;

V.- La satisfaccion de necesidades colectivas en caso de guerra o trastornos interiores; el
abastecimiento de las ciudades o centros de poblacién, de viveres o de otros articulos de
consumo necesario, y los procedimientos empleados para combatir o impedir la propagacién de
epidemias, epizootias, incendios, plagas, inundaciones u otras calamidades publicas;

VI.- Los medios empleados para la defensa nacional o para el mantenimiento de la paz publica;
VIl.- La defensa, conservacion, desarrollo o aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de explotacion;

VIII.- La equitativa distribucién de la riqueza acaparada o monopolizada con ventaja exclusiva de
una o varias personas y con perjuicio de la colectividad en general, o de una clase en particular;
IX.- La creacién, fomento o conservacion de una empresa para beneficio de la colectividad;

X.- Las medidas necesarias para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que
la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la colectividad;

XI.- La creacién o mejoramiento de centros de poblacion y de sus fuentes propias de vida;

Xll.- Los demas casos previstos por leyes especiales.”

Art. 76 de la Ley de Asociaciones Publico Privadas.

“Son causas de utilidad publica, ademas de las previstas en la Ley de Expropiacion, en la Ley
Agraria y en ofras disposiciones aplicables, la adquisicion de inmuebles, bienes y derechos
necesarios para la realizacién de un proyecto de asociacién publico-privada en términos de la
presente Ley.”

Art. 19 fraccién IV de la Ley Minera.

“LLas concesiones mineras confieren derecho a:
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IV. Obtener la expropiacion, ocupacién temporal o constitucion de servidumbre de los terrenos
indispensables para llevar a cabo las obras y trabajos de exploracién, explotacién y beneficio, asi
como para el depésito de terreros, jales, escorias y graseros, al igual que constituir servidumbres
subterraneas de paso a través de lotes mineros.”

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 94 de la Ley Agraria, la expropiacién de bienes
gjidales o comunales debera tramitarse ante la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano (SEDATU), siendo que la Administracion Publica Federal debera formular la solicitud de
expropiacion por conducto de la dependencia o entidad paraestatal que corresponda.

En virtud de lo anterior, se detalla el procedimiento expropiatorio atendiendo a lo previsto en la Ley
Agraria (LA) y su Reglamento en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural (RLAMOPR).

2.2 DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO.

1. Ingreso de la solicitud de
expropiacion.

La solicitud de expropiacién de bienes ejidales vy
comunales debera presentarse mediante escrito libre, ante
el Secretario de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, y
debera contener los siguientes datos y documentos:

I. Nombre del nacleo agrario, asi como el del municipio y
entidad federativa a los que pertenece;

Il. Régimen de propiedad ejidal o comunal;

[ll. Superficie analitica que se solicita expropiar, la cual se
obtiene de una planilla de célculo mateméatico y graficada
en el plano informativo, que permita ubicar el area que se
pretende expropiar,

IV. Plano informativo de la superficie que se solicita
expropiar; con cuadro de construccion;

V. Causa de utilidad publica invocada y destino que se
pretenda dar a la superficie;

VI. Documentacion que justifique la causa de utilidad
publica;

VII. Si existe convenio de ocupacion previa del predio a
expropiar, asi como la descripcidén de las obras realizadas
y la superficie ocupada;

VIII. En su caso, el dictamen técnico o el estudio de
impacto ambiental o ambos, el primero de ellos expedido
por la Secretaria de Desarrollo Social y, el segundo por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
segun se ftrate. Ademas, se debera acompanar el
dictamen de factibilidad de la autoridad competente;

IX. Compromiso de la promovente de pagar los gastos y
honorarios que genere la emision del avalio y la
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indemnizacién que se establezca, asi como la constancia
de la autorizacion presupuestal correspondiente, y

X. La informacién que justifique por qué el predio de que
se trate es el Unico o el mas idéneo para satisfacer la
causa de utilidad publica.

Cuando la promovente de la expropiacion sea la propia
Secretaria, la solicitud correspondiente debera estar
suscrita por el Subsecretario de Ordenamiento de la
Propiedad Rural y el Oficial Mayor de la misma.

2. Recepcién de la solicitud
de expropiacion, solicitud de
informacién al RAN.

Recibida la solicitud, la SEDATU requerira al Registro
Agrario Nacional (RAN) el historial del nlcleo agrario.

Si durante el procedimiento expropiatorio, el RAN le
informa a la SEDATU que las tierras de que se trata
dejaron de estar sujetas al régimen ejidal o comunal, la
SEDATU le notificara a la promovente que debera realizar
su solicitud de expropiacién ante la autoridad competente,
a quien le entregara el ‘expediente que al efecto hubiere
integrado, de requerirsele.

3. Procedencia de la solicitud de

expropiacion (acuerdo
instauracion) o prevencion.

de

La SEDATU determinara en un plazo que no exceda de
noventa dias habiles, la procedencia del tramite
expropiatorio, misma que se formalizara a través de un
ACUERDO DE INSTAURACION, que debera ser
notificado al nucleo de poblacién o a los sujetos agrarios
en lo individual, segln se trate, para que en un plazo de
diez dias habiles manifiesten lo que a sus intereses
convenga, debiendo observarse las reglas que dicho
articulo establece para la notificacion del acuerdo de
referencia.

Si la solicitud no cumple con los requisitos establecidos en
el articulo 61 del RLAMOPR, la SEDATU dentro de los
treinta dias habiles siguientes a la presentacién del escrito
correspondiente, prevendra a la promovente de la
expropiacién por escrito y por una sola vez, para que
dentro del plazo de veinte dias habiles, contados a partir
de que haya surtido efectos la notificacion, subsane la
omisién; de no hacerlo, se tendra por no presentada y sera
devuelta a la promovente.

Si al término de noventa dias habiles la Secretaria no ha
determinado la procedencia del tramite expropiatorio, se
entendera que la solicitud fue resuelta en sentido negativo.
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4, Trabajos técnicos.

La SEDATU a través del RAN realiza los trabajos técnicos
e informativos respecto de la superficie a expropiar,
ajustados a las NORMAS TECNICAS emitidas por dicho
Organo Desconcentrado o, en su caso, designara personal
comisionado para tal efecto.

Los trabajos técnicos e informativos deberan contener:

|. Levantamiento topografico de la superficie a expropiar;

[I. Superficie analitica y colindancias de los terrenos a
expropiar;

lll. Clase y aprovechamiento de las tierras;

IV. Asignacion de los derechos individuales y de uso
comun de las tierras de que se trate;

V. Descripcién de los bienes distintos a la tierra, en su
caso, y

VI. Los elementos técnicos o legales que el comisionado
obtenga y que puedan influir en el procedimiento
expropiatorio.

La promovente podra aportar los trabajos sefialados en las
fracciones | y Il del presente articulo, siempre y cuando se
ajusten a las NORMAS TECNICAS del RAN.

5. Revision de los trabajos
técnicos, y en su caso acuerdo
de improcedencia.

La SEDATU recibira los trabajos técnicos e informativos
por parte del RAN, y procedera a su revision.

Si el resultado del dictamen técnico o del estudio de
impacto ambiental determina la inviabilidad de la
expropiacién, la SEDATU emitra ACUERDO DE
IMPROCEDENCIA del tramite, ordenando la cancelacion
del procedimiento y el archivo correspondiente, el cual
debera notificarse al nlcleo agrario y a la promovente.

6. Orden de avalio vy
dictamen valuatorio.

La SEDATU solicitara al Instituto de Administracion vy
Avallos de Bienes Nacionales (INDABIN), por cuenta y
orden de la promovente, que emita avallo de la superficie
a expropiar, atendiendo a su valor comercial, asi como el
de los bienes distintos a la tierra.

La SEDATU contara con un plazo que no podra exceder
de tres meses para dar respuesta, de no hacerlo se
entendera que la solicitud fue resuelta en sentido negativo,
concluyéndose el procedimiento.

La vigencia de los dictdmenes valuatorios no podra
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exceder de un afio, contado a partir de la fecha de su
emisién. Si la vigencia de los dictamenes valuatorios
concluye antes de la emisién del decreto expropiatorio, la
Secretaria solicitara un nuevo avallo al Instituto,. por
cuenta y orden de la promovente.

7. Dictaminacion del
expediente.

Recibido el avallo, la SEDATU dictaminara el expediente,
que debera contener los siguientes documentos:

|. Solicitud;

Il. Acuerdo de instauracion;

[ll. Trabajos técnicos e informativos;

I\V. De corresponder, dictamen técnico, de factibilidad o
estudio de impacto ambiental, segun se trate;

V. Avaldo del IDAABIN, y

VI. Convenio de ocupacidn previa, en su caso.

8. Causales de Cancelacion del
procedimiento (Acuerdo de
Cancelacion).

La SEDATU emitira el ACUERDO DE CANCELACION
DEL PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO cuando:

|. La promovente se desista de la solicitud de expropiacion
o no ratifique mediante escrito libre su interés juridico en la
expropiacion;

Il. El dictamen técnico o el estudio de impacto ambiental o
el dictamen de factibilidad, determine la inviabilidad de la
expropiacion;

lll. No se justifique la causa de utilidad publica;

IV. La superficie solicitada no pertenezca al régimen ejidal
o comunal o pertenezca a otro nucleo agrario;

V. Se compruebe que la superficie solicitada ya ha sido
expropiada con anterioridad,;

VI. Se esté en el supuesto de que las tierras de que se
trata dejaron de estar sujetas al régimen ejidal o comunal,
y

VII. A juicio de la SEDATU no sea posible la continuacion
del procedimiento a consecuencia de situaciones de hecho
o de derecho debidamente justificadas.

En contra del acuerdo de referencia no procedera recurso
alguno.

9. Emisién del Decreto
Expropiatorio.

La SEDATU revisa el expediente, califica su procedencia,
y de considerarlo conveniente, solicita a la promovente
reitere su interés juridico en la expropiacion, en cuyo caso
elaborara el proyecto de decreto expropiatorio que debera
contener:
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|. Resultandos, en que se establezcan los antecedentes
del nulcleo agrario afectado, la descripcion sucinta del
desarrollo del procedimiento expropiatorio y, en su caso, la
existencia de convenio de ocupaciéon previa que se
hubiere suscrito;

Il. Considerandos, en que se motive el procedimiento
expropiatorio y la justificacion legal y material de la causa
de utilidad publica que se invoca, y se sefiale el monto del
avallo y su fecha de emisién, la forma de pago de la
indemnizacion, asi como la identificacion precisa de los
ejidatarios o comuneros afectados, cuando se trate de
tierras formalmente parceladas; y

lll. Resolutivos, que fijen con precision el nombre del
nucleo agrario, la superficie analitica que se expropia, el
nombre de la beneficiada, monto total y el responsable del
pago indemnizatorio.

El decreto expropiatorio serd expedido por el Titular del
Ejecutivo Federal, debera ir firmado por el Secretario de la
SEDATU, y publicado en el Diario Oficial de la Federacién.

La SEDATU debera notificar el decreto expropiatorio
correspondiente al nucleo agrario o a los afectados en lo
individual segun se trate y a la promovente; ordenara su
inscripciéon en el RAN, en el Registro Publico de la
Propiedad de la entidad federativa de que se trate, asi
como en el Registro Publico de la Propiedad Federal.

10. Pago de la indemnizacién.

Emitido el decreto expropiatorio, el pago debera
efectuarse dentro del término de la vigencia del avalio
referido en dicho decreto, de preferencia en el FIFONAFE
o en su defecto mediante garantia suficiente. Ya emitido el
decreto expropiatorio y si el pago no se ha realizado en
estos términos, el valor consignado en dicho decreto
debera actualizarse a |la fecha en que se realice el pago.

Cuando los bienes, materia de la expropiacion, afecten
terrenos de uso comun, la indemnizacién debera pagarse
al nucleo agrario.

Cuando los bienes, materia de la expropiacion, afecten
tierras formalmente parceladas, la indemnizacién
correspondera a los titulares, atendiendo a sus derechos.

El pago por concepto de indemnizacion de los bienes
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distintos a la tierra, debera ser cubierto en forma inmediata
y directa a los afectados.

Si el monto indemnizatorio es depositado en . una
institucion bancaria o se realiza el pago de la
indemnizaciéon de forma directa al nucleo agrario, la
promovente asume la responsabilidad del pago oportuno y
directo, la promovente estara obligada a dar aviso al
FIFONAFE, dentro del término de treinta dias habiles una
vez efectuado el pago.

11. Ejecucion del Decreto
Expropiatorio, y  diligencia
posesoria.

A partir de la vigencia del decreto expropiatorio y
acreditado el pago o depédsito de la indemnizacion, la
SEDATU lo ejecutara debiendo realizar la diligencia
posesoria en la que se practique el deslinde de las tierras
expropiadas y se levante el acta correspondiente.

Cuando la expropiacién tenga como fin la regularizacién
de la tenencia de la tierra de asentamientos humanos
irregulares, el acto de €jecucién consistira en el deslinde
de la superficie y la entrega formal de la misma a la
promovente.

Concluido el tramite, la SEDATU enviara la documentacion
relativa al RAN para su custodia, entregara constancia de
ello a la promovente y dara aviso de la ejecucion al
FIFONAFE.

12. Procedimiento de Reversion.

a) Cuando los bienes expropiados se destinen a un fin
distinto del sefialado en el decreto respectivo, o si
transcurrido un plazo de cinco afios no se ha cumplido con
la causa de utilidad publica, el FIFONAFE ejercitara las
acciones necesarias para reclamar la reversion parcial o
total, segun corresponda, de los bienes expropiados y
opere la incorporacién de éstos a su patrimonio.

Para la investigacion correspondiente, el FIFONAFE podra
allegarse de los medios de prueba que estime necesarios.

Independientemente del ejercicio de la accién de
reversion, el FIFONAFE debera cerciorase de que la
indemnizacién por concepto de expropiaciéon fue cubierta
totalmente y, en su caso, deberd requerir el pago
correspondiente.

Para el caso de que el beneficiario de la expropiacion
manifieste expresamente que destiné la totalidad o parte
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de los bienes a un fin distinto al sefialado en el decreto
respectivo, o que transcurrido el plazo de cinco afios no se
satisfizo la causa de utilidad publica, el FIFONAFE podra
ejercitar las acciones judiciales correspondientes, o bien
emitir un acuerdo administrativo de reversién y celebrar
convenio en el que se pacte la entrega y recepcion de los
bienes expropiados, los cuales incorporard a su
patrimonio.

En el convenio senalado en el parrafo anterior debera
establecerse por parte del beneficiario de la expropiacion,
la entrega voluntaria de los bienes, la renuncia a
interponer en un futuro cualquier accién legal en contra de
la transmision del dominio de los bienes, y la obligacién de
responder de cualquier adeudo o gravamen contraido
antes de la celebracién del convenio.

Para la' incorporacion de bienes al patrimonio del
FIFONAFE, derivada de la reversion, resuelta por
sentencia definitiva de los Tribunales Agrarios o por
convenio ratificado ante” éstos, deberan inscribirse dichos
instrumentos juridicos en el Registro Publico de la
Propiedad de la entidad donde se ubiquen los bienes.

b) En el supuesto de que se cumpla la totalidad de las
condiciones siguientes:

I. Que no haya sido cubierta la indemnizacion;

II. Que no haya sido ejecutado el decreto expropiatorio;

lll. Que los afectados conserven aun la posesion de las
tierras de que se trate, y

IV. Que haya transcurrido el término de cinco afios.

El FIFONAFE demandara la reversién de los bienes
expropiados ante los Tribunales Agrarios competentes, y
la reversion tendra por efecto que una vez incorporados al
patrimonio del FIFONAFE, éste de inmediato reintegre su
titularidad a los afectados; tratdndose de ejidos o
comunidades de considerarlo conveniente podran celebrar
asamblea de incorporacion de dichas tierras al régimen
ejidal o comunal.
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2.3 DIAGRAMA DE FLUJO DEL PROCEDIMIENTO EXPROPIATORIO.

Direccién General Juridica y de Representacién Agraria
= Expropiacion

Ingreso de la solicitud

de expropiacién de Acuerdo de
No cumple con los e T bienes ejidales y | instauracién que se
requisitos. b : comunales ante " lnotifica al nicleo o a los
' E SEDATU. sujetos agrarios.
SEDATU en 30 dias : = Recepcion de la :
habiles previene por solicitud de [10 dias habiles para que|
Desecha. lescrito y por Unica vez a expropiacién por la manifiesten lo que a su
SEDATU. : derecho convenga.

los promoventes para
subsanar omisiones.

1

J : promovente que la . *
e - : solicitud debera pedirla SEDATUrequiereil i
A partir de que notifica ante autoridad RAN el historial del SEDATU a través del
la prevencién los competente. nicleo agrario. RAN realiza trabajos
promoventes tienen 20 - — ~ |técnicos e informativos
dias habiles para de la superficie a
subsanar omision. NG expropiar.
RAN entreght historial
a SEDATU; {estan ‘
sujetas las tierras al
Acuerdo de régimen ejidal o SEDATU
instauracidn. Mo determina la Remsué:éc::iil::‘;rabajos

procedenciaen 90 dias,
se entiende que fue Plazo que no exceda de|
resuelta en sentido 90 dias habiles.

negativo.

NO

Procede

Procede

SEDATU solicita al
INDAABIN que emita
avalué de la superficie

a expropiar.

Cancela Procedimiento. Acuerdo de
i improcedencia.
-

Archivo del asunto.

o

No da respuesta dentro
de tres meses.

1

Se entiende que fue
resuelta en sentido
negativo.

NO
Respuesta =
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Direccién General Juridica y de Representacié_ A'graria
- Expropiacion :

Emisidn del Decreto
Expropiatorio por el
Ejecutivo Federal.

SEDATU recibe avaltio.

Y

Serealiza el pago de la
indemnizacién dentro |
del término de vigencia|
e del avalto; de

preferencia por
conducto de FIFONAFE. |

NO

SEDATU
dictamina el
expediente

Cancela procedimiento.|

Cumple con los e Ejecuta el decreto

documentos: - expropiatorioy
1.- Solicitud s diligencia posesoria.
2.- Acuerdo instauracién
3.- Trabajos Técnicos e -
informativos ‘
4.- Dictamen Técnico, = SEDATU remite
factibilidad, impacto documentacién al RAN
ambiental, en su caso para custodia, entrega
5.- Avalto INDAABIN constancia al
6.- Convenio de Ocupacion promovente y avisa la
Previa ejecucién al FIFONAFE.
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3. GLOSARIO.

Avaluo.

Operacion de tasacion o justiprecio (determinacién del valor) de bienes, realizada
con el objeto de servir de base para su venta y divisién, o para la liquidacién de
ciertos impuestos relacionados con el bien. Se genera un documento que contiene
el valor determinado en el avallo.

En la legislacién agraria, se establece la emision de un avallo previo a la
expropiaciéon de tierras ejidales y comunales, el cual es emitido por el Instituto de
Administracion y Avallos de Bienes Nacionales (INDABIN).

Causa de utilidad publica. Es la que directa o indirectamente aprovecha la generalidad de las

personas que integran una colectividad, representa un bien comun de naturaleza
material o social. Es requisito legal de las expropiaciones que realiza el Estado en
sus tres niveles de gobierno.

En materia agraria, los bienes ejidales o comunales sélo podrén ser expropiados
por alguna de las causas de utilidad publica que son: el establecimiento,
explotacién o conservacién de un servicio publico; acciones para la ordenacion y
conservacion de los recursos forestales y pesquéros; explotacién del petréleo y sus
acciones derivadas; regularizacién de la tenencia de la tierra urbana y rural;
creacion, fomento y conservaciéon de unidades de produccién de bienes o servicios;
construccion de obras que faciliten el transporte, lineas de conduccién de energia,
obras hidraulicas y otras relacionadas, y las demas previstas en la Ley de
Expropiacion y otras leyes.

Decreto expropiatorio. Acto del Poder Ejecutivo por el cual, impone atendiendo al interés

publico, a los particulares la cesién de su propiedad para realizar obras a favor de la
colectividad o de beneficio social.

En materia agraria, los bienes ejidales y comunales podran ser expropiados por
alguna de las causas de utilidad publica establecidas en la Ley Agraria; el
procedimiento debera tramitarse ante la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial
y Urbano y previo a la emisién del decreto correspondiente, se debera cubrir la
indemnizacién a los nucleos o a sus integrantes afectados.

Fideicomiso Fondo Nacional de Fomento Ejidal. Fideicomiso publico auxiliar del Ejecutivo

Federal, sectorizado en la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano que
cuenta con autonomia financiera. Dentro de sus objetivos destacan: verificar el
cumplimiento de la causa de utilidad publica en los decretos expropiatorios de
tierras ejidales y comunales y, en su caso, ejercitar la accion de reversion.

Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales. Es un érgano desconcentrado de

la Secretaria de la Funcion Publica, el cual se encarga de Administrar el patrimonio
inmobiliario federal y paraestatal optimizando su aprovechamiento, asi como
proporcionar servicios valuatorios a la Administraciéon Publica Federal
contribuyendo a racionalizar el gasto publico, y se encuentra facultado para emitir
avaluos previo a la expropiacion de tierras ejidales y comunales.
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Indemnizacion por expropiacién en ejidos y comunidades. Pago o contraprestacion que se

efectlia a los nucleos por la expropiacion de sus bienes ejidales o comunales. La
Ley Agraria determina que dichos bienes podran ser expropiados por causas de
utilidad publica y mediante indemnizacién, establecidas en el decreto presidencial
correspondiente.

El monto de la indemnizacién sera determinado por el INDABIN, atendiendo su
valor comercial. En el caso de la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y
rural como causa de utilidad publica, la indemnizacién se fijard atendiendo a la
cantidad que se cobrara a los posesionarios por la regularizacion.

Los predios objeto de la expropiacion sélo podran ser ocupados mediante el pago o
deposito del importe de la indemnizacién de preferencia en el FIFONAFE, o en su
defecto, mediante garantia suficiente

Cuando se trate de tierras de uso comun la indemnizacion se cubrira a nombre del
nucleo. :

Si la expropiacién solo afecta parcelas asignadas en lo individual, sus titulares
recibiran la indemnizacion correspondiente. :

El pago por concepto de indemnizacién de los bienes distintos a la tierra, debera
ser cubierto en forma inmediata y directa a los afectados, lo anterior conforme a lo
dispuesto en el articulo 78 del Reglamento de la Ley Agraria en Materia de
Ordenamiento de la Propiedad Rural.

Registro Agrario Nacional. Organo Desconcentrado de la Secretaria de Desarrollo Agrario,

Reversion.

Territorial y Urbano, con autonomia técnica y presupuestal, encargado del control
de la tenencia de la tierra y la seguridad documental, con motivo de los actos
realizados con base en la Ley Agraria; en dicho érgano deberan inscribirse los
documentos en que consten las operaciones originales y las modificaciones que
sufra la propiedad de las tierras, asi como los derechos legalmente constituidos
sobre la propiedad ejidal o comunal.

En materia de expropiacién se encarga de realizar los trabajos técnicos a solicitud
de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano, a las Normas Técnicas
emitidas por dicho érgano desconcentrado.

En términos generales, es restituir una cosa al estado anterior; la devolucion de
bienes a su anterior duefio. En el ambito administrativo se utiliza esta figura para
restituir al titular afectado de sus propiedades expropiadas.

En materia agraria, esta accién ejercitada por el FIFONAFE tiene como finalidad
devolver los terrencs expropiados a los ejidos y comunidades o a sus integrantes,
cuando se destinen a un fin distinto del sefialado en el decreto respectivo, o si
transcurrido un plazo de cinco afios no se ha cumplido con la causa de utilidad
publica.
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El Reglamento de la Ley Agraria en Materia de Ordenamiento de la Propiedad Rural
establece el procedimiento previo para que el FIFONAFE demande ante los
tribunales agrarios la reversién parcial o total de los bienes expropiados;
determinando una etapa de investigaciéon para comprobar las causales sefialadas
anteriormente y otra de conciliacién con la dependencia o entidad favorecida, para
obtener por via administrativa dicha reversion.

Ha sido criterio del Poder Judicial que invariablemente tendra que ser el citado
Fideicomiso quien promueva la reversion, sin considerarla como facultad de los
nucleos afectados o de sus integrantes.

Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano.
Dependencia del Poder Ejecutivo Federal, tiene a su cargo el ejercicio de las
atribuciones que expresamente le confieren la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal, la Ley Agraria, la Ley General de Asentamientos Humanos y ofras

leyes, asi como reglamentos, decretos y acuerdos y demas disposiciones que emita
el Presidente de la Republica.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 94 de la Ley Agraria, la
expropiaciéon de bienes ejidales o comunales deberd tramitarse ante la Secretaria
de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU).

En México, Distrito Federal, a primero de octubre del afio dos mil catorce.

S

LA DIRECTORA GENERAL JURIDICA Y DE REPRESENTACION AGRARIA

LIC. NORMA SYLVIA LOPEZ CANO AVELEYRA
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