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A. SELETUSKIRI
1. Planeeringu koostamise alused

Planeeringu koostamise aluseks on Mittetulundusiihing Jarvemaastik taotlus ning Kaisma
Vallavalitsuse 28.04.2009. a. korraldus nr 18.

Kehtivaks uldisemaks planeeringuks on Kaisma Vallavolikogu 03.02 2009. mé&é&rusega nr 4
kehtestatud Kaisma valla tGldplaneering.

Kohalike omavalitsuste liitumise tulemusena on Kaisma valla digusjarglaseks Vandra vald.

Andmed planeeritava ala maatksuste kohta, mida planeering osaliselt vai tervikuna hélmab:
. Kaisma Suurjarv (katastritunnus 27601:001:0133); maakasutuse

sihtotstarve: veekogude maa 90 %, Uldkasutatav maa 10 %; pindala 152,8 ha;

. Jarve (katastritunnus 27601:003:0136 ), maakasutuse

sihtotstarve - maatulundusmaa, pindala 33,0 ha;

. Jarvesauna (katastritunnus 27601:003:0169 ), maakasutuse

sihtotstarve - elamumaa, pindala 0,2 ha;

Alusplaaniks on GEO-LASER OU poolt 15.11.2009 koostatud maa-ala plaan t66

numbriga 04-1109.

2, Detailplaneeringu koostamise lilesanded

Detailplaneeringu koostamise Ulesandeks on Kaisma jérve idakaldale puhkeala
kavandamine koos selleks tarvilike katastriikksuste piiride, hoonestusalade ja ehitusdiguse
maadramisega.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala paikneb Parnumaal Véndra vallas Kaisma kilas Kaisma Suurjarve idakaldal.
Planeeritava ala pindala on ca 24 ha.

Maa-ala senine kasutus on valdavalt puhkeotstarbeline. Jarve darsel alal paikneb avalikult
kasutatav puhke- ja valjasdidukoha ala koos véliujula, paatide kai, telkimisalade,
grillimiskohtade, valikdimlatega. Puhkerajatisi on vdhe ja nende seisund ajahambast puretud.
Planeeringuala p&hjapoolne Jarvesauna ja idapoolne Jarve kinnistu on eravalduses,

kuid kasutusel puhkemajanduslikul eesmargil. Jarvesauna kinnistul paikneb kaasaegne
loodusldhedases stiilis puhkemaja. Ehitusloa on saanud sarnases stiilis valiké6gi hoone.
Olemasoleva grillikoja kui hetkel digusliku aluseta pustitatud ehitise edasine staatus
lahendatakse punktis 12 nimetatud ehituskeeluvééndi véhendamise alusel.

Jarve kinnistul on endine taluelamu taastatud jahimaja stiilis puhkehoonena.

Ala on madal ning jarve kdrge veeseisu puhul paiguti Gleujutatav. Veepinnast kdrgemale kui
1 m jddvad olemasolevate ajalooliste taluhoonete imbrused.

Jarvedarne ala on valdavalt lage, kuid piirneb metsaga. lda- ja kagusuunal on valdavaks
puuliigiks ménd ja kuusk, kirdes niiskel pinnasel kask koos alusvdsaga.



Jarvesauna kinnistuni viiv juurdesdidutee paikneb osaliselt Kaisma Suurjarve maaiksusel ja
osaliselt Jarve maatksusel. Olemuslikult on tee avalikult kasutatav.

Ohufotod planeeringualast on tugiplaanil.

Planeeringuala asub valdavas osas Vabariigi Valitsuse 18.05.2007 maarusega nr 154
“Hoiualade kaitse alla vétmine Parnu maakonnas” moodustatud Kaisma hoiualal, mille
kaitse-eesmark on ndukogu direktiivi 92/43/EMU | lisas nimetatud elupaigatiiiipide — véhe-
kuni kesktoiteliste kalgiveeliste jarvede (3140), rabade (7110%), siirde- ja 66tsiksoode
(7140), liigirikaste madalsoode (7230), vanade loodusmetsade (9010%), vanade laialehiste
metsade (9020%), siirdesoo- ja rabametsade (91D0*) ning Il lisas nimetatud liikide — vingerja
(Misgurnus fossilis), kauni kuldkinga (Cypripedium calceolus) ja eesti soojumika (Saussurea
alpina ssp. Esthonica) elupaikade kaitse, samuti ndukogu direktiivi 79/409/EMU | lisas
nimetatud liikide ja | lisas nimetamata réandlinnuliikide elupaikade kaitse. Planeeringuala
hoiualale ulatuval osal paiknevad Uhtlasi Natura 2000 vérgustikku kuuluv Kaisma loodusala
ja Taarikdnnu-Kaisma linnuala.

Detailplaneeringu koostamise kaigus 01.07.2010 esitatud tellimiskirja alusel algatati Kaisma
Suurjarve puhkeala detailplaneeringuga kavandatavate tegevuste Natura 2000 alale
kaasneva mdju eelhindamine. T66de teostajaks valiti AS Kobras.

Eelhindamise tulemina selgus, et objektiivsetel alustel vaib jareldada, et detailplaneering
tden&oliselt ei mjuta oluliselt Natura 2000 Kaisma loodusala ja Taarikbnnu-Kaisma
linnuala.

3.1. Uldplaneeringust tulenev.

Uldplaneering maéarab Kaisma Suurjérve puhkeala puhke— ja virgestusmaaks. Avalikult
kasutatavaks matkarajaks on fikseeritud Suurjérve matkarada.

Kaisma jarvede maastik on mééaratud maakondliku tdhtsusega vaartuslikuks maastikuks.
Kogu planeeringuala on méératud rohelise vérgustiku alaks.

Uldplaneeringus on jargmised puhke- ja virgestusalade ehitamis- ja arendamistingimused
ning p6himotted detailplaneeringu koostamiseks ja projekteerimistingimuste
valjastamiseks:

. aladel on ndutav loodusliku pinnase séilitamine, haljastamine ning vajadusel
maastikuhooldus ning jaatmekaitlus;

. lubatud on arendada majutus-, teenindusrajatisi ja atraktsioone;

. tuleb séailitada vdimalikult palju looduslikku keskkonda;

. juurdepaas ei tohi segada elanikke ega piirkonnas paiknevaid ettevétteid;

. ehitised peavad sobima umbruskonna arhitektuurilise struktuuriga;

. kaasaegsed spordi- ja vaba aja rajatised nduavad juurdepddasu ja parkimisalasid ning
jaatmeprobleemi lahendamist;

. veekogude &éarde hoonete rajamisel tuleb arvestada seadustest tulenevaid piiranguid;

. tagada aladele avalik kasutus.

Kaesolev Kaisma Suurjérve puhkeala detailplaneering vastab kehtiva Kaisma valla
Uldplaneeringu péhilahendusele planeerimisseaduse § 9 I16ike 7 tdhenduses, kuid mitte
Uldplaneeringu seletuskirja punktile 2.16, mille kohaselt Gldplaneeringuga ei muudeta kalda
piirandu- ja ehituskeeluvééndi ulatust.



Vaéljavote Kaisma valla Uldplaneeringust
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4, Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Moodustatavad krundid on naidatud planeeringu pdhijoonisel. Eraldi krundid on
saunakompleksil (joonisel positsioon), Jahimajal (joonisel positsioon 3), majutushoonel
(joonisel positsioon 4) kavandataval elamul (positsioon 7) ja juurdepaasuteedel
(positsioonid 6, 8). Puhkeala avalikult kasutatavate hoonetele (administratsiooni-

ja teenindushoone, kitin) eraldi krunti ei moodustata.

5. Krundi ehitusdigus

Kruntide ehitusdigused (krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete lubatud suurim arv
krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala ja hoonete lubatud suurim kdrgus) on
toodud planeeringu pdhijoonisel. Suurim lubatud kdrgus tdhendab hoone vélistarindi
kérgeimat punkti planeeritud maapinnast.

6. Krundi hoonestusala piiritlemine

Hooned peavad paiknema joonisel ndidatud krundi hoonestusala piires.



7. Teed, liiklus- ja parkimiskorraldus

Soiduteede muldkeha laiuseks on kavandatud 6 m. Parkimiskohad on naidatud joonisel.
Teeseaduse kohaselt on kohaliku tee kaitsevédndiks 20 — 50 m mdlemal pool sdiduraja
telge.

Puhkeala keskusele pos. 1 on kavandatud 20 parkimiskohta séiduautodele ja 5 bussidele,
saunakompleksile 10 séiduautokohta juurdeséidutee muldkehale, majutushoonele krundil
pos. 4 15 sbéiduautokohta. Jahimaja juures séiluvad olemasolevad 7 parkimiskohta.

8. Haljastuse ja heakorrastuse péhimétted

Ala haljastus kujundatakse eelkdige olemasoleva kérghaljastuse baasil. Juurdesdiduteed on
kruuskattega. Jalgteed tugevdatakse mittelleujutatavatel aladel koorepuruga, niisketes
kohtades kruuskattega. Uleujutatavaile I16ikudele rajatakse laudtee. Hoonete esine sillutis
rajatakse puupakkudest v6i muust sobivast naturaalsest materjalist.

Vertikaalplaneerimine on lubatud minimaalses ulatuses hoone imbruses.

Loodusléhedased labipaistvad puitpiirded on lubatud Jahimaja, uue majutushoone ja Jarve
kinnistu elamu tmbruses ning vajadusel parkimisala piiramiseks. Parkimisala loodusliku
Umbrusega sulandamiseks istutatakse selle perimeetrile igihaljad keskmisekasvulised puud.

9. Ehitistevahelised kujad

Hooneid ei pustitata Uksteisele ldhemale kui 8 m. Ndue tuleneb Vabariigi Valitsuse

27. oktoobri 2004. a maaruses nr 315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded”
ndutud miinimumist. Uht kompleksi moodustavate hoonete puhul (Jarvesauna kinnistu
saunamaja, valikdok-terrass, majutushoone, Jarve kinnistu uus elamu koos abihoonetega,
moodustatav Jahimaja kinnistu) on lubatud eelnimetatud maarusele vastavad erandid.

10. Tehnovoérkude ja tehnorajatiste paiknemine

Puhkeala joogiveevarustus pdhineb kinnistute individuaalsetel puurkaevudel. Olemasolevad
puurkaevud on kruntidel positsioon 5 (Saunakompleks) ja 3 (Jahimaja). Uued puurkaevud
rajatakse puhkeala keskusele (positsioon 1) ja pereelamu krundile (positsioon 7). Viimane
varustab ka majutushoonet positsioon 4. Saunakompleksi olemasoleva puurkaevu
nduetekohaseks tegemise vbimatusel rajatakse uus puurkaev kdrvalolevale maatksusele
ning vajadusel seatakse sellekohane servituut Jarvesauna kinnistu kasuks.

Puurkaevudest 66paevaselt voetava vee kogus jaab alla 10 m3 kaevu kohta.

Eesti projekteerimisnormide EPN 18.2 lisa 4 tabeli 1 alusel on keskmine veetarve inimese
kohta 143 I/66paevas, sh WC loputusvesi 32, hiigieeni tarvis 60, pesupesemine 30,
ndudepesu 15, toiduvalmistamine 4, puhastus 1, muu 1 liitrit/66péevas. Arvestades
Saunakompleksis korraga viibijate maksimumarvuks 30 inimest, saame 66paevaseks
veevajaduseks 143 x 30 = 4290 | ehk 4,3 m3. Nadalas kord tihjendamist ja 60 % keskmist
kUlastajate hulka arvestades kujuneb reovee hulgaks 4,3 x 0,6 x 7 = 18 m3 ehk sobivaks
20 m3 mahuti.

10 m3 vett rahuldab eeltoodud kaalutluse jargi 10 : 0,143 = 70 inimese veevajaduse.
Majutushoone krundil pos 4 on mdeldud kuni 30 inimesele, koos kdrvalasuva pereelamuga
kujuneb veetarbeks < 5 m3 6dpaevas.



4,56 m3 vett. Kui lisandub isegi 1000 p&evast puhkajat, kellest igatiks tarbib 5 | vett
katepesuks ja joomiseks, kujuneb veetarve vdiksemaks kui 10 m3/66péevas. Toodud
veetarve voib tekkida vaid suvisel puhkehooajal ega ole kasitletav pikaajalise keskmisena.
Planeeringu koostamisel kaaluti kogu puhkeala varustamist joogiveega Uhest trafoalajaama
lahedusse rajatavast puurkaevust, kuid tekkivad trassid oleksid ebamdistlikult pikad ning
hooajaline ebaregulaarne veetarbimine ei tagaks torustikes joogivee kvaliteedi ndutavana
sdilimist.

Hoonete fekaalveed kogutakse eraldi kogumismahutitesse, nende paiknemine tapsustub
ehitusprojektis, tulenedes hoone ruumijaotusest. Alternatiivseks lahenduseks vdivad olla
tehases valmistatavad komposteerivad ventileeritavad kuivkaimlad juhul, kui hoonete
ruumiprogrammid sellist lahendust lubavad. Hallveed puhastatakse septikute ja
filtervaljakute abil. Filtervaljaku maapind peab olema p&hjavee kbérgeimast horisondist
vahemalt 1, 2 m kérgemal. Filtervaljakus puhastatud vesi juhitakse I&himasse kraavi.
Kraavide suublaks on Kaisma Suurjarv. Filtervaljakult véljuva vee kvaliteedi kontrollimise
vBimaldamiseks (proovi vétmiseks) rajatakse kontrollkaevud véljaku ja suublaks oleva kraavi
vahele. Planeeringu joonisel ndidatud asukoht on tinglik ja kuulub tédpsustamisele hoone
ehitusprojektiga. Planeeringu koostamisel kaaluti administratiivhoone, jahimaja,
majutushoonete ja Jarve kinnistu elamu kanaliseerimiseks survekanalisatsiooni rajamist
koos puhastiga Jarve maalksuse keskosas, paraku tuleksid sel juhul trassid liiga pikad ning
ebaregulaarne hooajaline vee tarbimine raskendaks pumplate ja puhasti nduetekohast
toimimist.

Puhkeala kulastajate valjaspool hooneid paiknevad kdimlad rajatakse kuivkdimlatena,
nende asukoht on ndidatud pdhijoonisel.

Hoonete kite lahendatakse ehitusprojektis.

Elektrivarustuseks rekonstrueeritakse olemasolev alajaam, millest hooneteni rajatakse
maakaabel — liinid. Alternatiiviks on olemasolevate dhuliinide ja mastide sailitamine ning
hoonete ja rajatisteni viivate kaabelliinide ehitamine. Puhkeala administratiivhoone
ehitusprojekti kooseisus lahendatakse planeeringuala elektrivarustuse rekonstrueerimine.
Elektrivarustuse projektiga lahendatakse ajutise voolu saamine Uritusteks ja matkabussidele
administratiivhoone ja kidni juures ning kdmpingumajade lahedal.

Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded on séatestatud Vabariigi Valitsuse
27.10.2004 maaruses nr 315, s. h ehitise tuletdrje veevarustuse kohta §-s 29. Kaisma
Suurjérve maaliksusele sissesdidutee darde paigaldatakse teave tuletérjevee votukohtade
paiknemise kohta. Tuletdrje veevotukohad ja nende paiknemine peavad vastama standardis
EVS 812-6:2012 “Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletbrje veevarustus” toodud nbuetele.
Keskusehoone ja aidahoone tulekustutusvee saamiseks (positsioon 1) ehitatakse Kaisma
jarve paadikanali &arde aastaringselt kasutatav tuletorje veevotukaev. Kérvalasuv sillutatud
12 x 18 m plats peab kandma 25 t tuletérjeautot. Krundi positsioon 5 kustutusvee
saamiseks paigaldatakse sissesdidutee aarde kuivhidrant veevétuga kanalist. Krundi
positsioon 3 kustutusvesi saadakse rekonstrueeritavast olemasolevast tiigist selle darde
paigutatava kuivhidrandi kaudu. Kruntide 4 ja 7 kustutusvee saamiseks paigaldatakse
jarvest Jarvesauna kinnistu kérvalt algava kanali 16pu 1dhedusse kuivhidrant. Standardis
ndutud veevaru ja selle kattesaadavus peab olema tagatud aastaringselt.



11. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks ning vajaduse
korral ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi viia keskkonnaméju
hindamine voi riskianalius

Planeeringualale ei kavandata ehitisi, mille ehitusprojektid vajavad keskkonnaméju
hindamist voi riskianaltsi.

Vajadusel Jarvesauna kinnistu kdrvale rajatav uus puurkaev ehitatakse kilmunud pinnasega
aastaajal ning puude likvideerimist vélistaval meetodil.

Krundile positsioon 4 kavandatud puurkaevule taotletakse sanitaarkaitseala vdhendamist
10 meetrile.

Teiste puurkaevude imbrus 10 m raadiuses on veevétukoha hooldusala, kuhu ei tohi
paigaldada vdimalikke reostusallikaid.

Jaatmekaitlus korraldatakse jadtmeveoettevottega séimitava lepingu alusel. Jaétmete
kogumise konteinerid paigutatakse hoonete juurde ning kasutatavamate rajatiste aarde
maastikukujunduslikult ja funktsionaalselt sobivasse kohta.

Kogumismahutite reoveed viiakse lahimasse purgimiskohta Jarvakandis voi Vandras.
Hoiualal projekteerimistingimuste ja ehitusloa andmine ning vaikeehitise pustitamiseks
ndusoleku andmine eeldab kaitstava loodusobijekti valitseja ndusolekut.

Puhkeala territooriumil ei ole sisepdlemismootoriga veesdidukite teenindamine (vette
laskmine, randumine) lubatud.

12. Ettepanek ehituskeeluvééndi vahendamiseks

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek vdhendada Kaisma Suurjarve kalda
ehituskeeluvéodndit veekaitsevéondi piirini, véimaldamaks kavandatud puhkerajatiste
(supluskonht, grillimiskoht, loodusvaatluse torn, riietuskabiinid, spordi- ja manguvaljakud, ujula,
matkajate varjualune, valikdimlad, parkimiskohad olemasoleva tee muldkehal) ehitamist
planeeringu p&hijoonisel nadidatud kohta. Ehituskeeluvédndit on vajalik véhendada ka
olemasoleva ning digusliku aluseta pustitatud veekaitsevodndis asuva grillkoja alal.
Puhkerajatiste kavandamine seadusejargsest ehituskeeluvééndist maismaa poole ei vbimalda
taita planeeringu koostamise eesmaérki - kavandada Kaisma jarve idakaldale vee&darne puhkeala.

13. Hoonete arhitektuurinduded ning rajatiste kujundusnéuded

Uued hooned peavad olema looduslahedases ja kaasaegses stiilis. Arhitektuurse terviku
peavad moodustama saunakompleksi hooned, administratsioonihoone koos klliniga,
jahimaja krundi hooned. Eelistatud valisviimistluseks on puit. Tuldkartvaid kahekorruselisi
majutushooneid saab teha kuni kiimnekohalistena, mistottu tispuithooned vbivad osutuda
mittesobivaks. Tervikliku miljdd saavutamiseks tuleks administratsioonihoone, kilni ja
majutushoonete eskiisprojekt tellida thelt arhitektilt vdi korraldada arhitektuurivistlus.
Ujula betoonpiirete katted, riietuskabiinid, paadisild tehakse immutatud taispuidust,
grillikoht pustpakkudest ja looduskividest, vaatetorn téispuit voi

metall- klaaskonstruktsioonis.

Alale kujundatakse uhtses stiilis viidad.

14. Servituutide vajaduse maaramine
Planeeringualal paiknevad keskpingeliin, trafoalajaam ning madalpingeliinid ning

maaparandussusteemi reguleeriv vork. Nimetatud rajatised teenivad puhkeala kinnisasju,
mistdttu otsest vajadust servituutide seadmise jarele pole. Véimalikud servituudi seadmise



15. Kuritegevuse riske vahendavad néuded ja tingimused

Kuritegevusriski véhendavateks abindudeks asustusest kdrvalejaaval puhkealal on:

. Hoonete Umbrusse vélisvalgustuse rajamine ja selle kdigushoidmine pimeda ajal;
. Autonoomse hoiatussisteemi paigaldamine;

. Elektroonilise kaugseire paigaldamine (IP-valvekaamerad jms);

. Krundipiirete rajamine labipaistvaina ja Glevaadatavaina;

. Turvasignalisatsiooni, turvalukkude ja —avataidete paigaldamine.

Nimetatud abindud rakendatakse hoonete omanike vdi valdajate algatusel.

16. Muud seadusest ja teistest 6igusaktidest tulenevad kinnisomandi kitsendused
ning nende ulatus

. Asjadigusseaduse § 158 kohane tehnovérkude ja -rajatise omand.

. Elektripaigaldise kaitsevdédndi ulatus ja kaitsevédndis tegutsemise kord (Majandus-
ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007 mé&érus nr 19). Tugiplaanil on néidatud
kaitsevoond olemasolevate liinitttpide ja pingete puhul.

. Maaparandussusteemi reguleeriv vork

. Kohaliku tee kaitsevoé6nd minimaalselt 20 m mdlemal pool séiduraja telge.

. Looduskaitseseadusest tulenevad kitsendused kaitstavate loodusobjektide kohta.
. Looduskaitseseaduse kohane kalda piiranguvé6nd ja ehituskeeluvédnd.

. Veeseadusest tulenevad kitsendused ja kallasraja ulatus.

Planeeritud maaiksusel positsioon 6 paiknev tee mé&éaratakse vallavolikogu poolt teeala
maaomanike ja valla vahelise lepingu alusel avalikult kasutatavaks. Vastavad
asjabiguslepingud sdlmitakse kinnisasjade omanike vdi tehnovdrkude valdajate soovil ning
kokkuleppel.

17. Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja

Planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hivitaja on kinnisasja igakordne
omanik, kui seadusandlusest ei tulene teisiti.
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