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मकान मालिक और ककरायेदार के (दृढ़ीकरण) विधान का भाग IVA (कैप. 7) 

(22 जनिरी 2022 से िागू) 

"व्यिस्थित ककरायेदारी" पर एक नज़र 

 

1.  अज़ी 

 

(1) मकान मालिक और ककरायेदार के (दृढ़ीकरण) विधान (कैप. 7) ("विधान") के 

भाग IVA के तहत एक ककरायेदारी जो नीचे दी गई हुई सभी शतों को पूणण 

करती है, िह व्यिस्थित ("व्यिस्थित ककरायेदारी") होती है — 

(i) ककरायेदारी 22 जनिरी 2022 को या उसके बाद शुरू होगी; 

(ii) ककरायेदारी एक आंतररक ककरायेदारी है; 

(iii) ककरायेदारी का संबंधधत घर एक प्रविभास्जत इकाई है; 

(iv) ककरायेदार एक जीवित व्यस्तत हो; 

(v) ककरायेदारी का िक्ष्य ककरायेदार के खुद की ररहाइश के लिए हो; एिं 

(vi) ककरायेदारी विधान अनु सूची 6 में थपष्ट नहीं है, मतिब यह ककरायेदारी 

कोई िस्जणत ककरायेदारी नहीं है (कृपया िस्जणत ककरायेदारी के उदाहरणों के 

लिए "व्यिस्थित ककरायेदारी" पर ककताब को पढ़ें)। 

 

(2) आम तौर पर, व्यिथिापन के दायरे में आंतररक, औद्योधगक और िाणणज्य 

इमारतों की प्रविभास्जत इकाइयााँ (Subdivided Units - SDUs) और विलभन्न भांतत 

के SDUs (तयूबबकल्स, बेडथपेस, थपेस कैप्सूि, िॉफ्ट, बंदीगहृ, छपरा घर और 
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पोडडयम तनिास सहहत शालमि हैं, आहद।)। हािांकक, इसमें "अिैध तनिासी" या 

"नए क्षेत्र छूट प्राप्ती के घर" शालमि नहीं हैं। 

 

(3) उपरोतत अंश 1(1)(i) के िक्ष्यों के लिए, 22 जनिरी 2022 से पहिे शुरू होने 

िािी स्थिर लमयाद के ककरायेदारी विधान के भाग IVA के तहत व्यिथिापन के 

अधीन नही ंहैं, भिे ही ककरायेदारी अंश 1(1)(ii)-(vi) में दशाणयी शतों को पूणण 

करती हो। हािांकक, 22 जनिरी 2022 से पहिे शुरू होने िािी और मौजूदा 

तनयत कालिक ककरायेदारी जो कुछ शतों को पूरा करती है, िह भी विधान के 

भाग IVA के व्यिथिापन के अधीन होगी (जानकारी के लिए, कृपया "व्यिस्थित 

ककरायेदारी" की ककताब पढ़ें)। 

 

(4) कोई व्यस्तत स्जसे ककसी घर में रुधच है, घर की ककरायेदारी के लिए मकान 

मालिक और ककरायेदार सहहत, यह तनधाणररत करने के लिए कक घर के लिए 

ककरायेदारी उद्देश्यों के लिए "व्यिस्थित ककरायेदारी" है या नहीं तो भूलम 

न्यायािय को आिेदन कर सकता है िक्ष्यों के भाग IVA के आधार पर। 

 

(5) "व्यिस्थित ककरायेदारी" की शतों में स ेएक यह है कक ककरायेदारी एक घरेिू 

ककरायेदारी है, और यह कक ककरायेदारी के संबंधधत घर का प्रािलमक उपभोतता 

विचार के लिए साधनों में से एक हो सकता है। ककसी भी मकान के मालिक या 

ककरायेदार मूल्यांकन और तनरूपण कलमश्नर ("कलमश्नर") को आिेदन कर सकता 

है। 



Hindi 

3/10 
 

 

2. विधान के भाग IVA के अधीन प्रमुख आिश्यकताएं 

 

(1) कायणकाि की रक्षा 

(i) SDU के लिए ककरायेदारी का एक व्यिस्थित चक्र SDU के लिए िगातार 

2 "व्यिस्थित ककरायेदारी" (भाि: पहिी मीयाद ककरायेदारी और दसूरी मीयाद 

ककरायेदारी) शालमि करना है। हर एक "व्यिस्थित ककरायेदारी" कक मीयाद 

2 साि की है। 

(ii) SDU के लिए पहिी मीयाद के ककरायेदारी का एक ककरायेदार व्यिस्थित 

चक्र की दसूरी मीयाद के ककरायेदारी का हकदार है, अििा कायणकाि के कुि 

4 साि की सुरक्षा का आनंद िे रहे हैं। 

 

(2) ककराये का व्यिथिापन 

(i) "व्यिस्थित ककरायेदारी" की मीयाद के दौरान ककराये को बढ़ाने की अनुमतत 

नहीं है। 

(ii) एक व्यिस्थित चक्र के दसूरे कायणकाि में ककरायेदारी के लिए ककराये को 

बढ़ाने की दर तनरूपण और मूल्यांकन विभाग (Rating and Valuation 

Department – “RVD") द्िारा संकलित और प्रकालशत तनजी घरेि ूसंपवियों 

के सभी िगों के लिए क्षेत्र-व्यापी ककराये के तनशाने के प्रततशत पररितणन स े

अधधक नहीं होनी चाहहए जो प्रासंधगक अिधध के दौरान, और 10% पर 

सीलमत है। यहद प्रततशत एक नकारात्मक नंबर है, तो दसूरी मीयाद की 
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ककरायेदारी के लिए ककराये को कम से कम उस प्रततशत स ेकम ककया जाना 

होगा। 

 

(3) लिणखत ककरायेदारी समझौते में प्रिेश करना 

यहद एक SDU के मकान मालिक और ककरायेदार ने पहिी मीयाद की ककरायेदारी 

के लिए जुबानी रूप से ककरायेदारी में प्रिेश ककया है और पहिी मीयाद ककरायेदारी 

शुरू हो गई है, तो ककरायेदार लिणखत ककरायेदारी समझौते को दशाणने के लिए 

मकान मालिक से, 30 हदनों के भीतर, लिखती रूप स े ककरायेदारी की सामग्री 

की मांग कर सकता है। यहद मकान मालिक ऐसा करने में तनष्फि रहता है, तो 

ककरायेदार या तो (i) ककराये की अदायगी को तब तक रोक सकता है जब तक 

कक मकान मालिक न ेऐसा नहीं करता; या (ii) ऊपर लिणखत 30 हदनों की थपष्ट 

अिधध के बाद 7 हदनों के भीतर ककरायेदारी को समाप्त करने के लिए, मकान 

मालिक को समास्प्त की लिणखत में कम से कम 30 हदनों की पूिण सूचना देकर 

समाप्त कर सकते हैं। 

 

(4) ककरायेदारी के नोहटस को जमा करना 

मकान मालिक को ककरायेदारी के नोहटस के बारे में RVD को सूधचत करने के 

लिए "व्यिस्थित ककरायेदारी" (पहिी मीयाद के ककरायेदारी और दसूरी मीयाद के 

ककरायेदारी के सहहत) की अिधध के 60 हदनों के भीतर मकान मालिक को फॉमण 

AR2 में RVD को ककरायेदारी का नोहटस जमा करना होगा। 
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(5) ककराये का भुगतान 

ककरायेदारी की ककसी भी व्यिथिा के बािजूद, "व्यिस्थित ककरायेदारी" के एक 

ककरायेदार द्िारा देय ककराये को जमा, ककरायेदारी के तहत 2 महीने के ककराये 

से अधधक नहीं हो सकती है। मकान मालिक को ककराये की जमा रकम को 

विधा में थपष्ट समय से बाद ककरायेदार को िापस करना चाहहए। 

 

(6) ककरायेदार द्िारा जल्दी समास्प्त करना 

"व्यिस्थित ककरायेदारी" का एक ककरायेदार, मकान मालिक को शायद लिणखत 

में कम से कम 30 हदनों की पहिे जानकारी देकर, ककरायेदारी को समाप्त कर 

सकता है। हािांकक, समास्प्त की तारीख कायणकाि के पहिे साि के अंततम हदन 

से पहिे की तारीख नही ंहोनी चाहहए। 

 

(7) हर एक "व्यिस्थित ककरायेदारी" के लिए ज़रूरी शतें 

 

(i) मकान मालिक के ज़रूरी दातयत्ि 

(a) इमारत का रखरखाि और मरम्मत 

मकान मालिक को विशेष रूप से इमारत की नालियां, पाइपों और बबजिी 

के तारों का सही रख-रखाि और ठीक से मरम्मत रखनी चाहहए; और इमारत 

की णखड़ककयों को भी। इसके साि, इमारत में कफतसचर और कफहटगं का 

सही तरीके से काम करना भी मकान मालिक द्िारा देखा जाएगा। ऊपर 
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लिणखत ककसी भी िथतु की मरम्मत के लिए ककरायेदार से नोहटस प्राप्त 

होने पर, मकान मालिक को जल्द स ेजल्द मरम्मत करनी पड़ेगी।  

यहद मकान मालिक अपने ककसी भी बताए गए हुए कायण को पूरा करने में 

तनष्फि रहता है, तो ककरायेदार, मकान मालिक को लिणखत में कम स ेकम 

30 हदन की पूिण सूचना देकर, ककरायेदारी को खत्म कर सकता है। 

 

(b) ककरायेदारी समझौते पर मोहर 

ककरायेदार द्िारा हथताक्षररत ककरायेदारी समझौता (मकान मालिक और 

ककरायेदार द्िारा दसूरे कायणकाि के लिए दोनों द्िारा हथताक्षररत एक फॉमण 

AR1 सहहत) प्राप्त होने के बाद, मकान मालिक को ककरायेदारी समझौते पर 

मुहर िगानी होगी (संबंधधत मोहर का पूरा खचाण मकान मालिक द्िारा ककया 

जाएगा), और 30 हदनों के अंदर, ककरायेदार को पाहटणयों द्िारा हथताक्षररत 

ककरायेदारी समझौते का एक प्रततरूप िापस करना होगा। 

यहद मकान मालिक प्रततरूप को िापस करने में तनष्फि रहता है, तो 

ककरायेदार ककराये के भुगतान को तब तक रोक सकता है जब तक कक 

मकान मालिक न ेऐसा नहीं करता। 

 

(ii) ककरायेदार के ज़रूरी दातयत्ि 

(a) ककरायेदार को तनधाणररत तारीख पर या उससे पहिे मकान मालिक को 

ककराया देना होगा। 
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(b) ककरायेदार –  

- ककसी भी अनैततक या अिैध िक्ष्य के लिए इमारत का उपयोग नहीं 

करेगा; 

- इमारत में ऐसा कोई भी कायण नहीं करेगा स्जसस ेमकान मालिक 

या ककसी अन्य व्यस्तत को कोई हदतकत, असुविधा या ककसी भी 

तरह से परेशानी हो; 

- मकान मालिक से लिणखत पूिण सहमतत लिए बबना इमारत में कोई 

संरचनात्मक पररितणन नहीं करेगा; 

- पूरी इमारत को ककसी अन्य व्यस्तत के नाम या उसको नहीं देगा; 

या 

- मकान मालिक की लिणखत पूिण सहमतत के बबना ककसी अन्य 

व्यस्तत को इमारत का कोई भी हहथसा नहीं देगा। 

 

(iii) मकान मालिक का दबुारा प्रिेश 

यहद ककरायेदार ऊपर बताये अंश 2(7)(ii)(a) का उल्िंघन करता है और 

तनयत तारीख के बाद 15 हदनों के भीतर ककराये का भुगतान करने में 

तनष्फि रहता है, या ऊपर बताये अंश 2(7)(ii)(b) के ककसी उप-अंश का 

उल्िंघन करता है, तो मकान मालिक दबुारा प्रिेश या समहहरण के अधधकार 

का उपयोग कर सकता है। 
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(8)  दसूरी मीयाद का प्रथताि 

 

(i) मकान मालिक को अतनिायण दसूरी मीयाद का प्रथताि करना चाहहए 

एक SDU के लिए पहिी मीयाद की ककरायेदारी के एक मकान मालिक को, 

प्रथताि की मीयाद के अंदर (नीचे अंश 2(8)(ii) को देखें), ककरायेदार को 

फॉमण AR1 (अतटूबर 2023 स ेिाग ूहोगा) में दसूरी मीयाद की ककरायेदारी 

का प्रथताि करना होगा। SDU के लिए व्यिस्थित चक्र की दसूरी मीयाद 

के ककरायेदारी, और ककरायेदार को प्रथताि देना होगा। 

 

(ii) प्रथताि की मीयाद 

प्रथताि मीयाद का अिण है कक किैंडर महीने से ठीक पहिे दसूरे किैंडर 

महीने की मीयाद है स्जसमें कधित दसूरी मीयाद की ककरायेदारी शुरू होती 

है। जैस ेकक, यहद दसूरी मीयाद की ककरायेदारी जनिरी 2024 की ककसी भी 

तारीख को शुरू होनी है, तो उपयुतत प्रथताि की मीयाद निंबर 2023 के 

पूरा महीना रहेगी। 

 

3. "व्यिस्थित ककरायेदारी" में ककए जाने िािे अपराध 

(1) मकान मालिक को मनमाने ढंग से पैस ेिसूिी पर प्रततबंध 

"व्यिस्थित ककरायेदारी" का एक मकान मालिक िह अपराध करता है की यहद 

िह ककसी ककरायेदार को ककसी भी पैस ेका भुगतान करने या उपयोधगताओ ंऔर 
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सेिाओं (पानी और बबजिी के सहहत) के लिए खचे की भरपाई का भुगतान करने 

को कहता है जैसा कक विधान के भाग IVA द्िारा थपष्ट ककया गया है इसके 

इिािा यहद िह विधान के उस भाग द्िारा अनुमत हो। 

 

(2) मकान मालिक को ककरायेदारी का नोहटस जमा करिाना होगा 

मकान मालिक को, "व्यिस्थित ककरायेदारी" (पहिी मीयाद की ककरायेदारी और 

दसूरी मीयाद की ककरायेदारी के सहहत) की मीयाद शुरू होने के 60 हदनों के 

अंदर, RVD को ककरायेदारी का नोहटस (फॉमण AR2) जमा करिाना होगा। यहद 

मकान मालिक, बबना ककसी उधचत बहाने के, उपयुतत आिश्यकता का पािन 

नहीं करता है तो मकान मालिक अपराध करता है। 

 

 

मूल्यांकन और तनरूपण विभाग (Rating and Valuation Department) -  

पता:  15/F, चेउंग शा िन सरकारी दफ्तर,  

     303 चेउंग शा िन सड़क, कॉव्िून 

     (15/F, Cheung Sha Wan Government Offices, 

       303 Cheung Sha Wan Road, Kowloon) 

हॉटिाइन: 2150 8303 

ईमेि: enquiries@rvd.gov.hk      
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अथिीकरण 

इस पैम्फिेट का मुख्य िक्ष्य केिि मकान मालिक और ककरायेदार (दृढ़ीकरण) विधान 

(कैप. 7) के भाग IVA "व्यिस्थित ककरायेदारी" के मुख्य शतों को जनता द्िारा सामान्य 

संदभण में लिए जाने के लिए है। यह पैम्फिेट कोई कानूनी दथतािेज नहीं है, ना ही इसे 

कोई आधधकाररक कानूनी व्याख्या का कोई थिरूप माना जा सकता है। विधान के 

प्रािधानों के बारे में यहद ककसी व्यस्तत को कुछ प्रश्न हैं उन्हें िकीि की सिाह िेनी 

पड़ेगी। 

 

 

 

www.rvd.gov.hk/en/our_services/

tenancy_matters.html 
 

http://www.rvd.gov.hk/

