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INLEDNING

Sammanfattning

Planprocessen bedrivs med standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) Det &r kommunens avsikt att genomfdra planarbetet med begransat
standardforfarande, vilket avgors i samband med samradsskedets slutférande.

Planen forstiarker befintlig bebyggelsestruktur i omradet med utékad byggratt samt
moijlighet till avstyckning. Tva enfamiljsbostidder avses tilldtas inom planomradet.

Planens syfte
Planen syftar till att moéjliggéra byggnation av totalt 2 bostadshus med maximal
byggnadsho6jd av 4,5 meter samt att framtida avstyckning av fastigheten mojliggors.

Ligesbestamning, areal och markigoférhallanden

Planomradet ligger i utkanten av Sala, efter Mellandammsvagen. Planomradet ut-
gors endast av fastigheten Silvergruvan 1:880. Omradet dr 3853 m2 stort och bestar
av i ansprakstagen tomtplats.

PLANPROCESSEN

Plan- och bygglagen (PBL, 2010:900) lagger stor vikt vid att planarbetet genomfors
sd att alla berorda far vara delaktiga och ges mojlighet att paverka planeringen. De-
taljplan for Silvergruvan 1:880 provas genom standardférfarande. Om hela sam-
radskretsen godkanner forslaget redan under samradet kan processen drivas med
begransat forfarande. Har nedan redovisas gangen i plandrendet och i vilket skede
planen befinner sig i.

Planskeden vid standardférfarande
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Samrad

Planarbetet konkretiseras och ett forslag till detaljplan upprattas. Detta forslag skickas ut pa
samrad till berérda intressenter samt stills ut i kommunhusets entré. De synpunkter som lam-
nas fran fastighetsagare och andra sakagare samt hyresgaster, organisationer, myndigheter m.fl.
redovisas i ett utlatande efter granskningen.

Granskning

Det reviderade planforslaget skickas ut till berérda intressenter samt stélls ut i kommunhusets
entré och gors tillganglig pA kommunens webbplats. De synpunkter som kommer in under sam-
rad och utstillningen redovisas i ett utlatande. Utldtandet innehaller dven KSF:s kommentarer
och forslag till stallningstagande till inkomna synpunkter.

Antagande

Planforslaget 6verlamnas till kommunstyrelsen for antagande. Innan drendet kommer upp i
kommunstyrelsens bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott. Om inte planen 6verklagas
vinner den Laga Kraft tre veckor efter att protokollet justerats.

Overklagande

Antagandet kan 6verklagas inom tre veckor fran den dag beslutet om antagande satts upp pa
kommunens anslagstavla. De som senast under utstéllningstiden skriftligen har framfort syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt att 6verklaga planbesluten. [ férsta hand ar det
sakigare, bostadsrittsinnehavare, hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overkla-
gandet provas av Mark- och miljodomstolen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintresse

Planomradet ingar i kinslig naturmiljo. Det ingdr i Plan for Sala stads naturvardsobjekt, be-
namnt som Grona gangen. Det ar ett populdrt omrade for promenad och har stor variation pa
vaxtlivet. Hoten mot omradets karaktar anses vara dranering samt avverkning.

Omradet ar ocksa riksintresse for naturvard samt gransar till natura 2000-omrade. Syftet med
omradet dr att det ska bidra till att bibehalla eller aterstilla gynnsam bevarandestatus for Halle-
brackan (Saxifraga osloensis).
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Karta 6ver Natura 2000-omradet
Salakalken SE0250170

Tillnor Lansstyrelsens bevarandeplan, dnr 511-9851-05

Planomrdde (grént) i reltion till natura 2000-omréde (: gult). nllgt samrddsyttrande frdn Ldns-
styrelsen i april 2017 dr fastigheten sedan april 2011 inte ldngre beldgen inom planomradet.

Omradet ar ocksa utpekat som riksintresse for friluftslivet. I dessa omraden ska kommunerna ta
hansyn till friluftslivet i 6versikts- och detaljplanering.

Planomradet ligger i ndrheten av riksintresse for kulturmiljovard, Sala silvergruva och Sala
bergstad. Det ar viktigt att tillkommande bebyggelse tar hdnsyn till detta och smaélter in pa bra
satt. Darfor regleras utformningen for bebyggelsen inom planomradet. Planomradet ligger dven
inom milj6 utpekad i Bevarandeprogram for odlingslandskapet, Sala Gruvby.

Oversiktliga planer

[ gdllande oversiktsplan, Plan fér Sala stad, fran 2012 bendmns omradet som del av Mans Ols-
vagen och Stampers. Omradena har lantlig karaktir med traditionell utformning av byggnaderna
med rod trapanel. Viss fortatning dger rum i dessa omraden.

Detal]planer

Planomradet omfattas av detaljplan for Mellandammen (4000)

" som vann laga kraft 2007-05-11. Genomforandetiden gar ut 2022-

05-11. For aktuell fastighet giller betdckning BI, vilket betyder

endast bostadsdndamal med en vaningshojd. Endast 1 huvud-

~ byggnad far uppforas per fastighet. Antalet komplementbyggna-

g der regleras inte men maximal tillaten byggnadsarea per uthus ar
50 kvm. Totala byggnadsytan uppgar till 210 kvm. Fér huvud-
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byggnad galler krav pa sadeltak 18-35 graders taklutning. Hogsta tillatna byggnadshojd for
komplementbyggnad uppgar till 3,0 meter.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade den 17 januari 2017 att bevilja ans6kan om upp-
rattande av detaljplan pa Silvergruvan 1:880.

Miljokonsekvensbeskrivning

Behovsbeddmning angdende miljopaverkan ar genomford. Genomfoérandet av detaljplanen ris-
kerar inte att medfdra betydande miljopaverkan enligt de kriterier som angesi 6 kap 11§ MB.
Lansstyrelsen har tagit del av beddmningen och delar kommunens uppfattning. Miljokonse-
kvensbeskrivning ska ddrmed inte upprattas.

Strandskydd och skydd av natur
Planomradet omfattas inte av ndgot strandskydd.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors i huvudsak av plan ianspraktagen tomtplats. Mindre nedfors sluttning finns
i 0stra delen av planomradet. Tomtplatsen bestar forutom bebyggelsen mestadels av anlagd
tradgard.

Markbeskaffenhet, geoteknik och geohydrologi

Planomradet utgors av mordn och bedéms saledes vara gynnsamt for bebyggelse. Da det finns
gruvgangar i niromradet och hal fran tidigare ras har det gjorts utredningar angaende detta.
Greve Bielkes stoll passerar strax soder om planomradet och har pa ett stélle rasat in. Under
planarbetet undersoks risken for ras da gruvgangar finns i ndrheten av omradet.
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Planomrddets lokalisering i férhdllande till Greve Bielkes stollgdng

Fororenad mark

Inom Sala titort och omraden néra gruvan har genomférda studier visat pa forhéjda halter av
framforallt bly och kadmium. Kélla till féroreningarna ar silvergruvan och de processer som
anvants for att foradla malmen.

Sala kommun har tagit fram en strategi for bedomning av metallféroreningar i mark. Strategin
har faststallt platsspecifika riktvarden (halsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord. I samband
med att ansékan om bygglov lamnas in kommer miljékontoret att foreskriva vilka atgarder som
krédvs av exploatér med avseende pa eventuella féororeningar.

Radon

Ett radonsdkert byggande rekommenderas. Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att
planomradet ligger inom normalrisk for radon. Radonskydd hanteras narmare i bygglovskedet.
Huvudrekommendationen fran Boverket vad giller byggnadsséatt med avseende pa radon ar att
alltid bygga tatt mot marken.

Vattenomraden
I gillande 6versiktsplan finns en 6versiktlig karta 6ver omraden som riskerar att bli 6versvam-
made. Planomradet ligger precis utanfor en sddan riskzon.
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Planomrddets lokalisering i férhdllande till identifierade omrdden med éversvdmningsrisk (lila)

Miljokvalitetsnormer
Planen medverkar inte till att miljokvalitetsnormerna évertrads.

Lokalklimat
Terrangzon IV giller for vindbelastning for fastighet, tatbebyggt, skyddad plats.

Fornldimningar

Inga kdnda fornlamningar finns inom planomradet. Precis utanfor planomradet finns tva forn-
lamningar i form av gruvhal. Dessa skall inte paverkas negativt. Om fornldmningar patraffas i
samband med exploateringen maste arbetet omedelbart avbrytas och anmaélan goras till lanssty-
relsen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Befintlig huvudbyggnad ar uppford ca 1900. Det har fasad av falurdd stdende panel. Yttertak ar
belagt med tegelpannor. [ gillande plan regleras inte h6jden i meter utan i vaningsantal (1 van).
Detta dndras till byggnadshojd 4,5 meter, vaningsantal ej angett.
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Befintlig huvudbyggnad, fasad mot syd

Tillkommande bebyggelse

Nybyggnation far ske med maximalt 4,5 meter byggnadshojd. Byggnad skall uppforas i stdende

trapanel som skall vara matt rod. Huvudbyggnad ska forses med sadeltak, for uthus tillats dven

pulpettak. Tillaten takvinkel ar 18-35 grader for sadeltak, mindre takvinkel tilldts pa uthus med
pulpettak. Huvudbyggnadens takmaterial bor vara tvakupigt lertegel.

Kulturhistoriska varden

Nar géllande plan arbetades fram inventerades bebyggelsen i omradet och inkluderades i bila-
gan "Mellandammsomradet kulturhistorisk byggnadsinventering”. Bestimmelse "k” fortsatter
att galla dven i denna plan for rubricerad komplementbyggnad.

Hus 4c, uthus med avtride. Byggnadsyta: 30,3
kvm.

Grund/sockel: Okant.

Fasad: Sydostra delen reveterad med kalkputs i
rodbrun kuldr. I 6vrigt rodfirgade bréiidor av
slag samt ett parti med ré
Snickerier: Svarta dorrar o
m;Enkupigt’ hands!
Ovrigt:

¥4
ﬂ""’"l':
% "

Utdrag ur kulturhistorisk byggnadsmven tering

Da omradet har en lantlig karaktar ar det viktigt att tillkommande bebyggelse tar hansyn till
detta. Darfor reglerar plankartan detta genom utformningsbestdmmelse f.
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omplementbygnd 4c 201 , vy mot vdst

Halsa och sakerhet

Tillgdnglighet
Tillkommande bebyggelse kommer i bygglovsskedet bedomas enligt gillande krav och riktlinjer
betraffande tillgdnglighet.

Storningar
Buller fran Fagerstavagen (vag 801) far inte dverstiga 55 db vid fasad. Detta har utretts och kon-
stateras att bullerniva ar inom acceptabel niva. Se under "tekniska fragor”.

Naturmiljo och vattenomraden
Omradet har goda mojligheter till rikt friluftsliv tack vare narstrévskog och motionsspar.

Insatstid
Omradet har en placering i forhallande till raiddningstjansten som ger en insatstid pa mindre dan
10 minuter.

Gator och trafik

Planen forses med ett utfartsférbud i vastra plangrans for att hindra ev framtida placering av
utfart i kurva.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Anslutningspunkt finns strax norr om planomradet.

Dagvatten
Dagvatten ska i forsta hans tas om hand inom den egna fastigheten.
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Uppvarmning
Idag varms befintlig byggnad med luftvirmepump och direktverkande el. Ny byggnad planeras
att forsorjas med bergvarme.

El
Anslutningspunkt finns strax norr om planomradet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanearbetet bedrivs med standardférfarande under KSLU:s ledning.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu berdknade tidpunkter for olika beslut.

Februari 2017 KSLU, beslut om samrad
Mars- April 2017 Samrad

Augusti 2017 KSLU, beslut om granskning
September 2017 Granskning

November 2017 KS-beslut om antagande
December 2017 Laga kraft

Savida inte detaljplanen 6verklagas kan bygglov ges for atgarder i 6verensstimmelse med de-
taljplanen nar detaljplanen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

De fastighetsrattsliga atgarder som behover vidtas inom olika omraden for att 16sa fragor om
t.ex. fastighetsbildning, servitut, gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt redovisas. Fragorna
loses i regel genom tillampning av FBL, AL och LL.

Fastighetsbildning

Planen mojliggor styckning av fastigheten i tva delar som inte far géras mindre dn 1500m2.
Tomtstorleken bedoms rimlig for att kunna nyttjas som fullgoda bostadstomter med rimlig
byggratt. Fastighetsbildning kan ske nir sa 6nskas, forutsatt att planen vunnit laga kraft. Exploa-
torer ansoker och bekostar fastighetsbildning avseende kvartersmark.

Servitut och andra rattigheter

Da anslutningspunkt for el och VA finns strax norr om planomradet foreslas ny fastighet forsor-
jas genom ledningar som laggs pa omrade i plankartan betecknat med u. Genom planerad fas-
tighetsbildning kommer den sddra fastigheten att behova bli forsorjd av ledningar for vatten och
avlopp. Dessa kan uppréttas som servitut och foreslas forlaggas pa mark markerad med u i
plankartan.
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Vid en avstyckning maste varje fastighet ha sin egen elanslutning. Nar avstyckningen genomfors
skall det redan vid byggnation av nya huset finnas egen elanslutning fér denna.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omlaggning av ledningar bor
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatoren.

Ledningsagare ansoker och bekostar lantmateriférrattning inom aktuellt omrade som bl.a. tryg-
gar ledningars ratt i den takt omradet byggs ut.

Kinda ledningsdgare inom planomradet ar Sala-Heby Energi, EInat AB.

Det kan finnas ytterligare, av Sala kommun okdnda ledningar som berors av detaljplanen. Det
aligger exploatorerna att undersdka om ytterligare ledningar finns. Exploatorerna ska kontakta
berorda ledningsdgare i god tid. Utsattning av befintliga kablar ska begédras innan arbetena satts
igdng. Befintliga anldggningar maste hallas tillgdngliga for berérda ledningsdgare under byggti-
den.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnad
Kostnaderna for upprattande av denna detaljplan tas ut genom ett sarskilt plankostnadsavtal i
enlighet med kommunfullmaktiges beslut om plantaxa.

Anslutningsavgifter
Vatten och avlopp samt bredband finansieras genom anslutningsavgifter. Dessa bekostas av ex-
ploator.

TEKNISKA FRAGOR

Geoteknik, schakt och stabilitet
Lampligheten for bebyggelse ar god enligt utredningen Stabilitet fér gruvort 2017-06-28 som
tagits fram i samband med detta planarbete.

Marknivaer
Forekommer schaktning och deponering av fororenade massor skall detta anmalas till miljokon-
toret och tas omhand pa ratt satt.

Trafik och farligt gods

Ingen ny vag behover anlaggas, varken inom eller utanfor planomradet. Plangransen komplette-
ras dock med utfartsférbud i den vastra delen for att hindra eventuell framtida olamplig utfart i
kurva. Nagra atgarder pa grund av farligt gods bedéms inte behovas for denna detaljplan.

Buller
Gustav Myhrman, bullerutredare pa Sweco har med berdkningsprogrammet Buller Vag fran Tri-
vector berdknat buller fran vagtrafiken.
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Indata for bullerutredning
ADT 2391

Andel tung trafik 5 %
Hastighet 50 km/h

Vagbredd 7,5 meter

Antagen mjuk mark mellan vig
och byggnad.

SILVERGRUVAN

~

Grafisk redovisning av ekvivalent Ijudnivd

Berdkningsresultatet visar pa att 55 dBA ekvivalent ljudniva hamnar 18 meter fran vagkant och
att 70 dBA maxniva hamnar 30 meter fran vagkant. Se d&ven nedanstdende bild. Gron farg visar
18 meter fran vagkant och lila farg visar 30 meter fran viagkant.

Vatten, avlopp och elanslutning

Vatten och avlopp ska forlaggas pa u-omrade. Detta for att sdkerstilla lamplig lokalisering i
samband med avstyckning da anslutningspunkter finns precis norr om planomradet. Det kan
dven visa sig lampligt att placera elledningar pa u-omrade.

Dagvatten
Dagvatten skall i forsta hand tas omhand pa den egna fastigheten.

Dokumentation och kontroll
Dokumentation av byggnader som rivs ska genomfoéras av ansvarig byggherre. Rivning ska ske
enligt anvisningar fran Sala kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomfoérandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har arbetats fram av personal pa Plan- och utvecklingsenheten, Samhallsbyggnads-
kontoret i Sala kommun i samarbete med konsult Andreas Karlsson fran Finntorpet AB.

David Hoéijertz Andreas Karlsson
Planarkitekt Konsult



