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Teil 1 — Begrundung

1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die Stadtvertretung der Stadt Schwaan hat in ihrer Sitzung am 16.12.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 mit der Gebietsbezeichnung ,Neugestaltung des Areals an der Schil-
lerstral’e“ beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Regelung flr den Neubau der Freiwilli-
gen Feuerwehr Schwaan, die Erweiterung der Regionalen Schule, die Errichtung einer Sport-
halle sowie eines Parkplatzes, u.a. fiir die Schule, die Sporthalle und die Sportstatten, das
Mehrgenerationenhaus sowie Besucher der Stadt. Damit verbunden sind Regelungen fir die
verkehrliche ErschlieBung, zum Umgang mit Altlasten aufgrund der ehemaligen Deponienut-
zung sowie zur Grinordnung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwaan stellen sich die Flachen des Plange-
bietes als Griinflaichen und Wohnbauflachen sowie Mischgebiete dar. Um Ubereinstimmung
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung herzustellen, ist der Flachennut-
zungsplan im Parallelverfahren zu andern.

1.2  Lage und Geltungsbereich

Die Stadt Schwaan liegt im Land-
kreis Rostock, zwischen der
Hanse- und Universitatsstadt
Rostock und der Stadt Gistrow.

Das etwa 3 ha grof3e Plangebiet
liegt westlich des Stadtzentrums
von Schwaan auf Flachen der
ehemaligen Hausmiulldeponie.

Es wird begrenzt im Norden
durch die wegebegleitende Bir-
kenallee, im Westen durch be-
baute Grundstiicke an der John-
Brinckman-Stralke, im Osten
durch das Schulgelande sowie im
Sidosten durch die Schiller-
stralle.

Abbildung 1: Luftbild mit Lage des
Plangebietes und ALKIS
(© GeoBasis DE/M-V 2021)
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1.3 Flachennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwaan stellen sich die Flachen des Plange-
bietes als Griinflachen und Wohnbauflachen sowie Mischgebiete dar. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes weichen von den Zielen des Bebauungsplanes ab. Um Ubereinstim-
mung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung herzustellen, wird der Fla-
chennutzungsplan geman § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes im
Rahmen der 5. Anderung geéandert.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Septem-
ber 2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom
26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gtiltigen Geset-
zesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien konnen in der Verwaltung der Stadt
Schwaan, Pferdemarkt 2 in 18258 Schwaan, wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Sperlich und Fréh-
lich, Rostock, Stand: Januar 2022, die digitale topographische Karte im Maf3stab 1:10.000,
Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2021 so-
wie eigene Erhebungen.

In der Stadt Schwaan mit den Ortsteilen Bandow, Dorf Tatschow, Hof Tatschow und Letschow
leben 5.017 Einwohner (Stand 31. Dezember 2020).

Die Stadt Schwaan ist nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MM/R) als Grundzentrum eingestuft. Grundzentren erfillen in erster Li-
nie Versorgungsfunktionen fir den Verflechtungsbereich und sind bevorzugte Wohnstandorte.
Schwaan liegt dartber hinaus im Tourismusentwicklungsraum, am Endpunkt der Siedlungs-
achse Rostock-Schwaan und im Bauschutzbereich des Flughafens Laage.

Flachen entlang der Warnow und Beke gehdren zu den Vorbehaltsgebieten Naturschutz und
Landschaftspflege, Kompensation und Entwicklung sowie Kisten- und Hochwasserschutz.
Die Landesstral3en L 13 zwischen Bad Doberan und Weitendorf, die L 142 nach Gustrow und
die L 133 nach Bltzow queren das Gemeindegebiet. Nachstgelegene Anschlussstellen an die
Autobahnen (BAB) sind Laage in etwa 16 km Entfernung an die BAB 19 (Rostock — Berlin)
sowie Bad Doberan in etwa 10 km Entfernung an die BAB 20 (Llbeck — Stettin). Mit dem
Bahnhof in Schwaan liegt die Stadt an den Bahnlinien Glstrow - Schwaan und Bad Kleinen -
Schwaan - Rostock. Mit diesem Stral3en- und Schienennetz ist die Stadt gut an das Verkehrs-
netz angebunden.
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Als Vorranggebiet Rohstoffsicherung flir Sand ist das Gebiet Nr. 103 Vorbeck-Schwaan, als
Vorbehaltsgebiet Rohstoffsicherung fur Torf das Gebiet Nr. 235 Schwaan und ein Eignungs-
gebiet fir Windenergieanlagen in Kambs mit Nr. 114 im RREP verzeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill der Oberflachenwasserfassung
Warnow-Rostock.

Nordlich des Plangebietes befinden sich das Landschaftsschutzgebiet ,Bekeniederung*
(LSG 132) sowie das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Beketal mit Zuflissen®
(GGB DE2037-301).

2. Planungskonzept
21 Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt westlich des Stadtzentrums von Schwaan, auf den Flachen der ehemali-
gen Hausmlilldeponie.

Im Nordosten des Plangebietes miindet die Schillerstralle aus nérdlicher Richtung kommend
in eine Wendeanlage fur Fahrzeuge. Angrenzend befindet sich ein Abfallbehaltersammelplatz
sowie eine Anlage des Zweckverbandes.

Der nérdliche und mittlere Bereich des Plangebietes ist als Rasenflache auf dem Deponiekor-
per ausgebildet, die durch den sogenannten ,Verbindungsweg“ in zwei Flachen geteilt wird.
Auf der sudlichen Flache erfolgten Baumanpflanzungen sowie Aufschittungen.

Eine Allee aus jungen Linden sdumt den Verbindungsweg. Diese Stral3e ist als Einbahnstralie
aus Richtung Sud nach Nord gewidmet.

Das Gelande der Rettungswache (klinftige Flache der freiwilligen Feuerwehr) liegt im Westen
und wird verkehrlich Gber die John-Brinckman-Strale erschlossen. Das vorhandene Gebaude
steht grenzstandig und die rickwartigen Flachen dienen als Ubungs- und Lagerflache.

In Richtung Sudosten quert die Goethestralle das Plangebiet. Nordlich der Goethestralle ver-
lauft eine Baumreihe aus Linden und ein wasserfuhrender Graben. Siidwestlich befindet sich
ein Parkplatz und sldlich eine grofter Wendplatz, u.a. fir den Busverkehr. An diesen schlieRen
sich Rasenflachen, die teilweise als Bolzplatz genutzt werden, an. Umsaumt wird diese Ra-
senflache zum Plangebietsrand hin von Geholzen. Dabei handelt es sich um eine Baumreihe
aus Kastanien, Ahorn und Linden, die nérdlich der Schillerstralle stehen. Im weiteren nérdli-
chen Verlauf der Schillerstral3e sind Kopflinden vorhanden.

Ein FuBweg mit einer wegebegleitenden Baumreihe aus jungen Birken verlauft am 6stlichen
Plangebietsrand zwischen Nord und Siid.

Nordlich, auRerhalb des Plangebietes befinden sich Grinflachen mit Birken und einem was-
serfihrenden Graben. Daran schlief3t ein FuBweg mit einer Birkenallee an.

Die Gelandehdhen im Plangebiet steigen von etwa 3,00 m im Nordosten auf etwa 4,65 m in
Richtung Westen und fallen dann auf rund 3,00 m im Sudosten. Im Osten des Plangebietes
befindet sich ein Wall, aus Abraum aus dem Sportplatzbau, mit einer Hohe bis etwa 5,30 m
(H6henangaben jeweils in m 4. NHN (DHHN 2016)).
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Foto : Birkenallee nordlich des Gebietes, Standort Foto 2: Freifléchenodwestlch des Verbindungs-
Abfallsammelbehalter und Abwasserpumpwerk weges

Foto 3: vorhandene Rettungswache im Osten Foto 4: vorhandener Parkplatz im Suden

Foto 5: vorhandene Freiflache im Stiden, im Hinter- Foto 6: Grabenbereich it Burelhin der Goe-
grund Baumreihe thestralte

Foto7: Freiflachen stddstlich des rbungs- Foto 8: Wendeplatz mit Haltestelle im siidlichen
weges Bereich
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2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Gebiet an der Schillerstral’e, sidwestlich des historischen Stadtzentrums von Schwaan,
soll unterschiedliche Nutzungen des Gemeinbedarfs aufnehmen.

Im Westen des Plangebietes soll auf dem Standort der vorhandenen Rettungswache ein
neues Feuerwehrgebaude der Freiwilligen Feuerwehr Schwaan errichtet werden.

Die Regionale Schule Schwaan soll erweitert werden. Dafur sollen Flachen im direkten An-
schluss an das Schulgelande im o6stlichen Plangebiet genutzt werden. Der sudlich angren-
zende, wasserfihrende Graben mit der stral’enbegleitenden Baumreihe ist zu erhalten.

Im Siden ist die Errichtung einer Sporthalle Ziel der Stadt Schwaan. Der angrenzende Ge-
hdlzbestand mit einer ortbildpragenden Baumreihe ist zu erhalten, um eine visuelle Abschir-
mung zur angrenzenden Wohnbebauung zu erhalten.

Um Angebote an 6ffentlichen Stellplatzen, u.a. fir Besucher des Stadtzentrums, der Sporthalle
und der Sportstatten sowie das Mehrgenerationenhaus zu schaffen, soll im Norden des Plan-
gebietes ein Parkplatz, der durch Einzelbaumanpflanzungen begrint werden soll, hergestellt
werden. Die Lage der geplanten Parkplatze in Richtung Norden wurde so gewahlt, dass diese
aulerhalb der Kronentraufbereiche der Birkenallee, die den nérdlich gelegenen Fulweg
saumt, liegt.

Der bestehende Verbindungsweg mit einer wegebegleitenden Lindenallee ist als Einbahn-
stralle gewidmet. Ziel der Stadt ist mittel- bzw. langfristig ein Ausbau, der eine Nutzung in
beide Richtungen ermdglicht. Einige Alleebaume miussen fir die Stralenverbreiterung gerodet
und neu angepflanzt werden.

Die verkehrliche Erschlielung ist Uber das vorhandene StralRennetz vorgesehen, wobei kinf-
tig ein Ausbau erfolgen soll, um auch einen Gegenverkehr zu ermdglichen. Mit dem Ausbau
der Verkehrsflachen konnte die groRe Wendeflache im stdlichen Bereich des Plangebietes
entfallen. Die Haltestelle konnte an den Verbindungsweg verlegt werden. Nahere Ausfuhrun-
gen dazu sind im Punkt 2.3, Teil 1 - Begrindung enthalten.

Innerhalb des Plangebietes sind eine Vielzahl von Baumen vorhanden. Rodungen werden zum
einen fir den Ausbau der StralRen und zum anderen fur die Errichtung hochbaulicher Anlagen
erforderlich. Ziel der Stadt ist es, mdglichst viele Einzelbdume zu erhalten. Notwendige Ro-
dungen sind naturschutzrechtlich auszugleichen.

Der vorliegende Vorentwurf stellt zunachst einen Rahmen der kinftigen Entwicklungen dar.
Konkretisierungen sollen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes erfolgen. In diesen sind die
Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligungen, u.a. in Bezug auf die Anforderungen der Busbe-
triebe, aufzunehmen. Eine detailliertere Behandlung zu den Themen Baumschutz, Arten-
schutz sowie Schallschutz erfolgt ebenfalls im weiteren Planverfahren. Des Weiteren sollen
Aussagen in Bezug auf das Thema Altlasten und Bodenschutz konkretisiert werde.

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Gemalfl den oben beschriebenen Zielen werden Flachen fir den Gemeinbedarf, Verkehrsfla-
chen sowie Grunflachen festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* ist die Errichtung eines Feuerwehrgebaudes mit allen notwendigen Anlagen sowie Stell-
platzen, Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen, die fir den Betrieb der Einrichtung erforder-
lich sind, zulassig. Die festgesetzte Baugrenze liegt aulerhalb der Lindenallee, um diese er-
halten zu kénnen. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 bestehen ausreichende
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Mdglichkeiten, um die notwendigen Nutzungen zu errichten. Die maximal zulassige Gebaude-
héhe wird mit 9,0 m bestimmt.

Innerhalb der festgesetzten Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®
ist die Errichtung einer Schule einschliellich aller Einrichtungen und Anlagen, die zu deren
Betrieb erforderlich sind, zulassig. Zulassig sind auch Sport- und Spieleinrichtungen sowie
Anlagen, die diesem Nutzungszweck dienen. Auch hier wird die Uberbaubare Grundstlcksfla-
che so festgesetzt, dass die Erhaltung bzw. Neuanpflanzungen der Lindenallee mdglich sind.
Die Baugrenze im 0stlichen Bereich wird entlang der Geltungsbereichsgrenze festgesetzt, da
auch die benachbarten Flachen zum selben Flurstlck gehoren, es handelt sich um ein zusam-
menhangendes 6ffentliches Flurstiick. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 kénnen
alle kiinftigen Nutzungen berlcksichtigt werden. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird mit
15,0 m bestimmt.

Innerhalb der festgesetzten Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportli-
chen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® ist die Errichtung einer Sporthalle mit
allen notwendigen Anlagen sowie Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen Nebenanlagen, die
fur den Betrieb der Einrichtung erforderlich sind, zuldssig. Die berbaubaren Grundstlcksfla-
chen sind so festgesetzt, das eine maximale Flexibilitdt zur Anordnung der baulichen Anlagen
besteht. Mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 kénnen alle kiinftigen Nutzungen be-
ricksichtigt werden. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird mit 10,0 m bestimmt.

Fir alle festgesetzten Flachen fir den Gemeinbedarf gilt die abweichende Bauweisen. In der
abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen tber 50,0 m zulassig.

Die Gebaudehohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugs-
punkt fUr die festgesetzten Hohen gilt die Oberkante der anbaufahigen ErschlieBungsstralle
gegeniber der Mitte der stralenseitigen Gebaudefront.

2.3  VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Anbindung an das beste-
hende StralRennetz. Das konzeptionelle Verkehrskonzept wird mit dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes, insbesondere in Abstimmung mit dem Busbetrieb, konkretisiert.

Derzeit wird folgendes Konzept verfolgt:

Der derzeit als Einbahnstrale gewidmete Verbindungsweg soll kiinftig so ausgebaut werden,
dass die Nutzung im Gegenverkehr mdéglich ist. Beidseitig sind damit auch Haltestellen mog-
lich. Mit der Bebauung der Gemeinbedarfsflache ,Schule” entféllt die bestehende, &ffentliche
FuRwegeverbindung im Osten des Plangebietes. Daher soll beim Ausbau des Verbindungs-
weges einseitig ein Fullweg angelegt werden. Es ist im Rahmen der weiterflihrenden Planun-
gen die Erforderlichkeit eines FuRgangeruberweges zur sicheren Querung der Planstrale A
zwischen kinftigem Parkplatz und FuBweg zu prfen.

Die Buswendeflache mit Haltestelle im stdlichen Bereich entfallt zugunsten der Gemeindebe-
darfsflache fur die Errichtung einer Sporthalle. Inwiefern hier die Anlage einer Wendeanlage
fur Fahrzeuge notwendig wird, da die GoethestralRe als Einbahnstralle gewidmet ist, ist im
weiteren Verfahren zu klaren.

Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehr sind im Plangebiet vorhanden. Mit der Um-
setzung von Planungszielen kommt es vermutlich zu Umverlegungen von Haltestellen, die je-
doch weiterhin im direkten Umfeld angesiedelt sind.

Die notwendigen Stellplatze fur die Nutzung der Gemeinbedarfsflachen sind auf den jeweiligen
Grundstucksflachen bzw. im direkten Umfeld bereitzustellen.
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Offentliche Parkplatze sollen innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung neu hergestellt werden.

Abbildung 2: Luftbild mit Verkehrskonzept (© GeoBasis DE/M-V 2021)
rot — bestehende Haltestellen, FuBwege und Fahrtrichtungen
orange — neue sowie entfallende Haltestellen, Fullwege und Fahrtrichtungen
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24 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 betragt rund
3 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalien:

Tabelle 1: Flachenbilanz, gerundete Werte

Flachennutzung FlachengroRe in m?
Flache fur den Gemeinbedarf 17.700
Feuerwehr 4,900 m?
Schule 8.800 m2
Sportliche Zwecke 4.000 m?
Grinflache 2.470
Abschirmgrin 1.450 m?
Graben 1.020 m?
Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung 4.040
Stralenverkehrsflache 5.500
Flache fir Ver- und Entsorgung 330
Plangebiet, Gesamtflache 30.040

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Versorgung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an vorhandene Anlagen in
den angrenzenden 6ffentlichen StralRen. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig in
die Ausflhrungsplanung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu gewahrleisten und um vorhandene Leitungen zu bericksichtigen. Die
genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstande
zu Leitungen sind bei Bau- und Anpflanzungsmafnahmen zu beachten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur erlau-
tert. Konkretisierungen dazu erfolgen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes sowie der Er-
schlieBungsplanung.

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird innerhalb des Stadtgebietes Schwaan vom Zweckverband
Klhlung als Versorgungstrager geregelt.

Eine ErschlieBung mit Trinkwasser erfolgt tUber die Herstellung neuer Anlagen mit Anbindung
an das vorhandene Netz.

In der Stadt Schwaan erfolgt die Sicherung der Léschwasserversorgung Uber Hydranten. Im
Zuge der ErschlieBung sollen innerhalb des Plangebietes neue Hydranten gesetzt werden.

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Oberflachenwasserfassung
~Warnow-Rostock"“. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen aus der Schutzgebietsverord-
nung und die damit verbundenen wasserrechtlichen Rechtsnormen sind zu beachten und ein-
zuhalten.
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Schmutz- und Regenwasserentsorqung

Die Schmutzwasserentsorgung in Schwaan wird durch den Zweckverband Kihlung als Ent-
sorgungstrager geregelt. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zentral in die Anlagen des
Zweckverbandes. Die neuen Leitungen werden an vorhandene Anlagen angebunden. Das
Schmutzwasser wird in die Klaranlage Schwaan geleitet. Eine Erweiterung des Leitungssys-
tems ist im Rahmen der weiterfihrenden Planungen mit dem zustandigen Zweckverband ab-
zustimmen.

Die Ableitung des Regenwasser erfolgt ebenfalls in die zentralen Anlagen des Zweckverban-
des. Im Rahmen der technischen Planung sind die Dimensionierung der Leitungen und ggf.
erforderliche Anlagen zur Riickhaltungen fir eine gedrosselte Ableitung zu bestimmen.

Gemal den allgemeinen Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers ist eine Verwendung
von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen zu vermeiden. Nieder-
schlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen gilt als be-
lastet.

Energieversorqung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird tber Anschlusskabel der WEMAG Netz GmbH gewahrleistet. Tele-
fonkabel sind ebenfalls in den angrenzenden o6ffentlichen Stral3en verlegt. Die neuen An-
schlussleitungen sind entsprechend herzustellen.

Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch die Gasversorgung E.ON GmbH. Anschlussmdg-
lichkeiten an das bestehende Leitungssystem sind im Rahmen der ErschlieBung mit dem Ver-
sorgungsunternehmen abzustimmen.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Rostock. Im
Plangebiet ist die ordnungsgemafie Abfallentsorgung Uber die 6ffentlichen Stral3en sicherge-
stellt. Die Abfallbehalter sind durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer an der 6ffentlichen
StralRe bereitzustellen.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung moglich ist
und Ungezieferentwicklung nicht beglinstigt wird.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes befindet sich auf Flachen einer ehemaligen Haus-
mdulldeponie. In der Vergangenheit sind bereits eine Vielzahl von Untersuchungen durchge-
fuhrt worden.

Bei der neusten Untersuchung handelt es sich um eine ,Defizitanalyse — Standort der ehema-
ligen Deponie Schwaan, John-Brinkmann-Stral3e, Flurstiick 683 und 680/10 der Flur 9 der
Gemarkung Schwaan, erarbeitet durch die URST GmbH Greifswald, den 15.12.2021.

Dabei bestand das Ziel darin, ,[...] Kenntnis- und Untersuchungsdefizite zu ermitteln und Vor-
schlage und Handlungsempfehlungen zur Beseitigung der Defizite abzuleiten.

Dies umfasst folgende Aspekte:
- Auswertung der beim StALU vorhandenen Unterlagen
- Sachstandsanalyse und Identifizierung von Kenntnis- und Untersuchungsdefiziten
- Erarbeitung von Handlungsempfehlungen fir das weitere Vorgehen und
fur weitere Untersuchungen unter Zugrundelegung der geplanten Bauvorhaben
- Erstellung einer Kostenschéatzung fir die empfohlenen Untersuchungsmaf3nahmen.*
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Aus gutachterlicher Sicht werden weitere Untersuchungen erforderlich, deren Ergebnisse un-
ter Einbeziehung der Altdaten in einer den Gesamtstandort betrachtenden abschlieRenden
Gefahrenbeurteilung unter Berticksichtigung der Wirkungspfade nach BBodSchG miinden sol-
len.

»LAuf Basis der abschlielenden Gefahrenbeurteilung sollte dann in einem zweiten Schritt ge-
gebenenfalls ein Sicherungs- und Sanierungsplan fiir den Standort erarbeitet werden. Hierzu
ware im Vorfeld eine deutliche Konkretisierung der kiinftigen Nutzungsabsichten erforderlich,
um angemessene und verhaltnismalige MalRnahmen zur Gefahrenvermeidung bei der ge-
planten Nutzung ableiten zu kdnnen. Diese wirden nach jetzigem Stand vor allem Schutz-
und Beschrankungsmaflnahmen und Sicherungsmaflnahmen zur nachhaltigen Unterbre-
chung der im Ergebnis der abschlielenden Gefahrenbeurteilung herausgearbeiteten relevan-
ten bodenschutzrechtlichen Wirkungspfade umfassen.

Da nach jetzigem Kenntnisstand die empfohlenen Grundwasseruntersuchungen im Rahmen
der abschlieRenden Gefahrenbeurteilung mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht zu einer grundle-
genden Veranderung der bestehenden Deponiesituation fiihren werden und die hier vorge-
schlagenen MalRnahmen auferhalb und im Umfeld angesiedelt sind, kdnnen Planungen zur
teilweisen Umnutzung (Stichwort Feuerwehrgebaude) parallel erfolgen. Allen Planungen sollte
jedoch der Grundsatz mdglichst minimierter Eingriffe in den Untergrund zugrunde liegen. Dies
betrifft im Ergebnis neben bodenschutzrechtlichen auch arbeitsschutztechnische und abfall-
rechtliche Aspekte und kann auch kostendampfend wirken.

Unabhangig von der vorgeschlagenen Vorgehensweise wird bei geplanten Eingriffen in den
Boden empfohlen, gutachterlichen Sachverstand einzubeziehen. Dies betrifft neben boden-
schutzrechtlichen Aspekten, wie erwahnt, auch solche des Arbeitsschutzes und des Abfall-
rechtes.”

Seitens der Stadt wird im nachsten Schritt eine ,Detailanalyse mit abschlieRender Gefahr-
dungsbeurteilung” beauftragt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (un-
naturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter FlUssigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal § 4 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Rostock
wird hingewiesen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Innerhalb der gekennzeichneten Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind, ist der Bodenaushub entsprechend seiner Beschaf-
fenheit nach den Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und zugehori-
ger Verordnungen zu entsorgen. Der Verbleib des Bodenaushubs ist zu dokumentieren.

Im Rahmen von kunftigen Baumalnahmen sind ggf. weitere MaRnahmen, z.B. Bodensanie-
rungen oder Bodenuberdeckungen, in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden festzule-
gen und umzusetzen.
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4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, die Frage nach
den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantworten und dafir zu sorgen, dass
die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet werden.

Maogliche Immissionen werden im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung geprift.
Gdf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen werden im Entwurf des Bebauungsplanes festge-
sefzt.

5. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt Schwaan. Die
Kosten fur die Planungen, gutachterliche Untersuchungen, die ErschlieBung und notwendige
Ausgleichsmalinahmen werden von der Stadt ibernommen. Ziel der Stadt Schwaan ist es,
Planungen sowie gutachterliche Untersuchungen und die Realisierung von Vorhaben durch
das Einholen von Férdergeldern zu finanzieren.

6. Sonstiges

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenkmale ent-
deckt, ist dies gemaR § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) unverzuglich der unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen,
dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kbnnen. Aus diesem Grunde sind Tief-
bauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampf-
mittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrin-
den die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die oértliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt ist verpflichtet, dies unverztiglich
der ortlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf Grund-
lage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Teil 2 — Umweltbericht

1. Einleitung
1.1 Allgemein

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Gemafl §§ 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die Resultate der
Umweltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Fir den Bebauungsplan werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten,
voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB von der
Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Berlcksichtigung
anderweitiger Planungsmdglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher MaRnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren
Uberwachung.

Begehungen des Plangebietes erfolgten im Marz 2022.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Lage und Gelandemorphologie

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt westlich des Stadtzentrums von Schwaan,
auf den Flachen der ehemaligen Hausmilldeponie. An das Plangebiet grenzt im Norden das
Landschaftsschutzgebiet ,Bekeniederung®, sowie parallel dazu verlaufend ein Fuliweg mit Bir-
ken-Allee, im Osten der Sportplatz des Schulgelandes, im Siden Wohnbebauung, im Sud-
westen Mischbebauung sowie ein Pflegeheim fur Senioren ,An der Beke" und Wohn- und Ge-
werbeflachen im Westen an das Plangebiet an.

Der nordliche, mittlere bzw. dstliche Bereich des Plangebietes, sowie der stdliche Bereich
werden durch Grunflachen gepragt, die durch den sogenannten ,Verbindungsweg“ in zwei
Flachen, sowie durch die GoethestralRe in eine slidliche Flache unterteilt werden. Auf der nord-
lichen sowie dstlichen Flache erfolgten Baumanpflanzungen. Auf der éstlichen Flache hin zum
Rad- und Ful3weg, der durch eine Birken-Baumreihe gesdumt wird, bilden Aufschittungen
einen Hohenunterschied des Gelandes von bis zu 2 m.

Eine Linden-Allee sdumt den Verbindungsweg. Diese Stral3e ist als Einbahnstralie aus Rich-
tung Sud nach Nord gewidmet.

Das Gelande der freiwilligen Feuerwehr liegt im Westen und wird verkehrlich iber die John-
Brinckman-Strale erschlossen. Das vorhandene Gebaude steht grenzstandig und die rick-
wartigen Flachen dienen als Ubungs- und Lagerflache.

In Richtung Stidosten quert die Goethestral’e das Plangebiet. Stidwestlich befindet sich ein
Parkplatz und stdlich eine groflter Wendplatz bzw. Haltebucht, u.a. fir den Busverkehr. An
diese schlief3en sich die sidlich gelegenen Rasenflachen, die teilweise als Bolzplatz genutzt
werden, an. Umsaumt wird diese Rasenflache zum Plangebietsrand hin von Gehdlzen. Dabei
handelt es sich um einen Gehdlzglrtel aus Kastanien, Ahorne, Birken und Linden, die teilweise
an der SchillerstralRe stehen. Im weiteren nérdlichen Verlauf der Schillerstrale sind Kopflinden
vorhanden.
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Bestand der Biotoptypen

Als Anlage zum Umweltbericht ist der Bestandsplan der Biotoptypen beigefligt.

Das Plangebiet umfasst Flachen des offentlichen Bereiches mit Rasenflachen mit den Bio-
toptypen artenarmer Zierrasen (PER), Baumreihen, Alleen und Parkplatzen (OVP), sowie ei-
nen Wendeplatz und weitere Verkehrsflachen (OVL) fir den Busverkehr und Feuerwehr.

Im Norden des Plangeltungsbereiches wird das Gebiet durch eine Birken-Allee (BAG) hin zum
Landschaftsschutzgebiet abgegrenzt. Durch die Birken-Allee fihrt ein Fullweg (OVD) mit an-
grenzendem, teilweise zeitweilig wasserfihrendem Graben mit extensiver Instandhaltung
(FGX) sowie Siedlungsgeholzen (PWX) aus heimischen Baumarten wie Weiden- und Hasel-
nussgehdlzen. Des Weiteren breitet sich eine flachige Neophytenstaudenflur (RHN) des japa-
nischen Staudenknéterichs (Fallopia japonica) entlang des Grabens aus, angrenzend an den
Biotoptyp Brombeergeblsch (PHY) der ebenfalls nichtheimischen Art Rubus armeniacus.
Oberhalb des Grabens hat sich eine ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstand-
orte (RHU) ausgebildet.

Anschlielend an die Birken-Allee in stdliche Richtung befindet sich eine Griinflache im Plan-
gebiet mit Neuanpflanzung einer Birkenreihe, sowie eine Gehdlzreihe als Grenze zum Feuer-
wehrgelande hin mit Birken, Ahorn, Esche, Kirsche und Linde. Die Grinflache angrenzend an
das Feuerwehrgeldnde wird unterteilt durch eine Querstral3e, die als Verbindungsweg genutzt
wird und von einer Linden-Allee eingesaumt wird. Die angrenzende Griinflache im 6stlichen
Plangebiet ist ebenfalls mit Baumen wie Ahorn, Linde und einer FulRwegbegleitenden Baum-
reihe aus jungen Birken am &stlichen Plangebietsrand bepflanzt. Eine weitere kleinere Grin-
flache angrenzend an den FuBweg (OVF) in der 6stlichen Ecke des Plangebietes ist zudem
mit Siedlungsgeblischen (PHX), Siedlungshecken einheimischer Arten (PHZ) sowie mit eini-
gen Linden bepflanzt. Die Grinflache wird abgeschlossen mit Kopflinden entlang der Schiller-
stralde, welches auch die Plangebietsgrenze darstellt. In Richtung Siidosten quert die Goe-
thestral’e das Plangebiet. Nérdlich der Goethestralie verlauft eine Baumreihe aus Linden und
ein wasserfuhrender Graben intensiver Instandhaltung (FGY) mit vereinzelten Schilfréhricht-
bestanden (VRP). Oberhalb des Grabens in nérdliche Richtung befinden sich einige Weil3-
dorn-Baume als Einrahmung der nérdlichen Grinflache. Stidwestlich davon befindet sich ein
Parkplatz (OVP) und sudlich ein groRer Wendplatz, u.a. fur den Busverkehr mit Haltestellen.
An diese schliel3en sich Rasenflachen, die teilweise als Bolzplatz genutzt werden, an. An den
Parkplatz angrenzend in nérdliche Richtung befinden sich Linden, sowie eine ruderale Trittflur
(RTT). An der Haltestelle 6stlich vom Parkplatz befindet sich eine Baumgruppe aus mehrstam-
migen Birken sowie einer mehrstdmmigen Weide. Umsaumt wird die angrenzende Rasenfla-
che zum Plangebietsrand hin von Gehdlzen (PWX). Dabei handelt es sich um einen Gehdlz-
gurtel aus Kastanie, Ahorn, und Linde, die teilweise an die Schillerstralle angrenzen, sowie
Trauerweiden, Obstbaume, Birke, Ahorn und Siedlungsgebisch heimischer Arten im Unterbe-
wuchs als Grenze zu den Wohngebieten.

Vorhandene Gehdlze sind in der nachfolgenden Tabelle sowie im Bestandsplan der Biotopty-
pen aufgenommen.
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Tabelle 2: Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes mit und ohne Schutzstatus

Kronen-
Lfd. Nr. | Baumart Stammd_urch Stam.rnumfang durchmes- Schutz-
messer in m inm . status
serinm
1 Birke 0,35 1,10 8 §18
2 Birke 0,05 0,3 /
g |Mehrstammige Weide | 4 5.0.4+2x0,5 1,15 bis 1,55 16 §18
(4-stdammig)
4 Birkenreihe (4 Baume) | 2x0,05+0,085+0,09 | 2x0,15+0,27+ 0,30 /
5 | Mehrstammige Weide 0,60+0,50 1,60+ 1,90 15+16 §18
(2-stdmmig)
0,30+0,25+0,18+
. . . 0,30+0,22+
6 Birkenreihe (9 Baume) 0,09 0.24+0 10+ /
0,28+0,30
7 Esche 0,16 0,50 /
8 Kirsche (mehrstammig) 2x0,15 +0,25 0,47-0,78 8
9 Ahorn 0,15 0,47 5
10 | Ahorn 0,35 1,40 10 §18
11 Linde 0,4 1,30 6 §18
12 |Linden-Allee 0,15 bis 0,25 0,55 bis 0,78 5 bis 6 § 19
(25 Baume) ’ ’ ’ ’
13 | Linden- Baumreihe 0,32 bis 0,16 1,00 bis 0,5 10 bis 6 §19
(14 Baume)
14 Weilldorn (8 Bdume) 8 xca.0,15 8 x ca. 0,47 6 bis 3
0,19+ 0,06+
. . . ’ ’ 0,6+0,25+0,30+0,3 | 1x6, 4x3,
15 Lindenreihe (6 Baume) | 0,11 +0,1425+O,13+0, 7+0.30+1.90 1x9 §18
16 | Ahorn 0,3 1,0 8 §18
17 Thuja (Lebensbaum) 2x 0,05 0,16 3
18 Linde 0,1 0,5 3
19 Obstbaum 0,1 0,6 3
20 Eiche 0,29 0,92 /
21 Birkenreihe (11 Baume) 0,08 -0,5 0,25-0,45 5-3
22 | WeiRdorn (2 Baume) 0,17+0,18 0,53+0,56 5
23 Mehrstammige Linde 0,11+0,15 0,55 6
24 Linde 0,43 1,60 10 §18
25 Linde (mehrstdmmig) 0,1+0,12+0,2 0,6 6
26 | WeiRdorn 0,16 0,50 5
o7 | Kopflinden-Baumreihe | 5, 55,0 45404 | 2x 1,72+1,25+ 1,41 | 5+3+4+4 § 18
(4 Baume)
28 | Ahorn 0,37 1,20 9 §18
29 Linde 0,39 1,20 10 §18
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Lfd. Nr.| Baumart Stammdurch | Stammumfang | 4 (S0 | Schutz
serinm

30 |Ahom 0,42 1,30 16 §18
31 Z?Zf;:;”ie 0,47+ od?;; 0,58+ 1,50 14 bis 10 §18
32 |Ahom 0,37 1,10 10 §18
33 |Birke 0,33 1,0 8 §18
34 (Onf’;:?:t‘é”&mig) 2% 0,12 0,4 6

35 | Robinie 0,17 0,80 6

36 | Linde 0,47 145 11 §18
37 |Ahom 0,44 1,40 10 §18
38 (Tr;aeﬁgfla?ri?ri?g) 0,2+0,23+0,32 0,63-0,94 9

39 Trauerweide 0,67 2,10 8 §18
40 (Téz‘:ﬁ;wt;;?gig) 2x0,3+2x0,35 0,94+1,10 6 §18
41 |Linde 0,24 0,70 6

42 |Linde 0,07 0,22 /

43 |Linde 0,05 0,15 1

44 | Ahom 0,5 1,50 8 §18
45 | Ahomn 0,5 1,80 9 §18
46 |Linde 0,1 0,30 2

47 |Linde 0,2 0,70 6

48 | Birke (mehrstammig) 0,15+0,16+0,17 0,7+0,5+0,4 9

49 Birke (mehrstammig) 0,23+0,25 0,75 9

50 Birke 0,27 0,8 8

51 |Weide (mehrstimmig) | 0,22+42x0,025+0,27 |  0,0+41,0+0,7 4 §18
52 [Linde 0,3 1,0 7 §18
53 [Linde 0,4 1,20 7 §18
54 Weide (mehrstammig) 0,10+0,15 0,3+0,5 5+6

55 Weide (mehrstdmmig) 0,3+0,6 0,9+1,9 19 §18
56 | Weiden 0,9 2,8 20 §18
57 Weide (mehrstammig) 0,1+0,3 0,3+0,9 8

58 | Weiden und Hasel 3x0,3+2x 0,1 3x0,9+2x0,3 10+4

50 |Hasel 0,2 0,6 6

60 | Weide 0,35 1,10 10 §18

16




Stadt Schwaan - Bebauungsplan Nr. 9 ,Neugestaltung des Areals an der Schillerstralle” - Vorentwurf

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Regelung fur den Neubau der Freiwilli-
gen Feuerwehr Schwaan, die Erweiterung der Regionalen Schule, die Errichtung einer Sport-
halle sowie eines Parkplatzes, u.a. fir die Schule, die Sporthalle und die Sportstatten, das
Mehrgenerationenhaus sowie Besucher der Stadt. Damit verbunden sind Regelungen fir die
verkehrliche ErschlieBung, zum Umgang mit Altlasten aufgrund der ehemaligen Deponienut-
zung sowie zur Griinordnung.

Die Flachen fiir den kiinftigen Neubau des Feuerwehrgebaudes beziehen sich auf den bishe-
rigen DRK-Standort sowie den Bereich nérdlich der von Stdwest nach Nordost verlaufenden
Querstralde, die bisher als Einbahnstrafte genutzt wird. Vorhandener Gehdlzbestand zwischen
der Birken-Allen noérdlich des Plangeltungsbereiches wird innerhalb einer Abstandsflache be-
rucksichtigt. Des Weiteren ist der stralienbegleitende Baumbestand zu beachten und mdg-
lichst zu erhalten. Gehdlzbestande auf der sidlichen Griunflache im Plangeltungsbereich sol-
len als visuelle Trennung zur benachbarten Wohnbebauung erhalten bleiben. Im Planverfah-
ren werden die erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichserfordernisse berechnet und
entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen bestimmt.

Weitere ausfihrlichere Informationen zum Planungsinhalt und Planungszielen sind im
stadtebaulichen Teil 1 der Begrundung enthalten.

1.4  Wirkungen der Planung
Folgende umweltrelevante Wirkungen sind mit der Planung zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen: Temporar kann es bei der ErschlieBung und Bebauung der
Grundsticke zu baubedingten Wirkungen in Form von visuellen Stérwirkungen und
Larmemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Bei der
Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation, Verdichtung und Veradnderung der
Bodenoberflache) ist ein Verlust von Habitaten der vorkommenden Arten nicht
auszuschlieBen. Potentiell moglich ist zudem eine Tétung von Tieren durch Kollisionen. Des
Weiteren erfolgt eine baubedingte Flacheninanspruchnahme zur Lagerung von Baumaterial
und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Versiegelung von Flachen und die Beseitigung von
Geholzen zur Errichtung von baulichen Anlagen kommt es zu Habitatverlusten potentiell
vorkommender Arten. Eine Fragmentierung von Lebensrdumen ist ebenfalls nicht
auszuschlieRen.

Betriebsbedingte Wirkungen: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung kénnen
akustische und visuelle Stérwirkungen durch beispielsweise Beleuchtung auftreten. Es ist mit
einer Verkehrszunahme zu rechnen, durch die Inbetriebnahme eines Parkplatzes. Insgesamt
ist von einer geringen Steigerung der vorhandenen betriebsbedingten Wirkungen, durch den
Bau und damit verbundenen Betriebes eines Parkplatzes, den Neubau der freiwilligen Feuer-
wehr, durch den Ausbau der ansassigen Regionalen Schule und dem Neubau der Sporthalle,
auszugehen.
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2. Ziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze, den jewei-
ligen Schutzgutern zugeordnet, dargestellt.

Tabelle 3: Gesetzliche Grundlagen fiir die Schutzgutpriifung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben
Mensch = Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),
= sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (BImSchV)
Flache = Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Pflanzen. Tiere so- = Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
wie biolo, ische Viel- = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
falt 9 = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
*» FFH-Richtlinie
= BNatSchG,
Landschaft «  NatSchAG M-V
Boden =  BBodSchG,
= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
*  BImSchG,
Klima/Luft *  BlmSchV
» Bundes-Klimaschutzgesetz (BKSG)
Kultur- und
Sachgiiter Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.2 Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock W (GLRP MMR)

Im GLRP MMR (Stand: April 2007) werden folgende Aussagen fir das Plangebiet und die
planungsrelevante Umgebung getroffen:

= Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone 3: Riickland der Mecklenburgischen
Seenplatte, zwischen den Landschaftseinheiten Flach- und Hugelland um Warnow
und Recknitz (300) und Warnow- und Recknitztal mit Glstrower und Biutzower Be-
cken (301)

= Schutzwirdigkeit des Bodens sowie des Grund- und Oberflachenwassers: Plangebiet
liegt innerhalb der Siedlungsflachen grenzt aber an Bereiche mit Béden hoher bis sehr
hoher Schutzwirdigkeit, sowie liegt im angrenzenden Bereich des Grund- und Ober-
flachenwassers hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit

= Plangebiet im Siedlungsbereich in der Umgebung des Landschaftsbilds mit einer ho-
hen bis sehr hohen Schutzwirdigkeit

= Besondere Arten und Lebensrdume: Plangebiet innerhalb der Siedlungsraume jedoch
angrenzend an Lebensraume mit einer sehr hohen Schutzwurdigkeit, Trennung des
Verbunds von FFH-Gebieten lauft durch die Siedlungsgebiete und somit durch das
Plangebiet

= Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung: Stadt Schwaan ist
als Grundzentrum im regionalen Raumentwicklungsprogramm MMR (Stand August
2011) festgelegt, sowie liegt an der Siedlungsachse ,Rostock-Schwaan® mit
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Siedlungsentwicklung entlang der bestehenden Schienenstrecken und Hauptverkehrs-
strafden, bei einer Neuausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen sind diese vorran-
gig in den Einzugsbereichen innerhalb der Haltepunkte des Schienenverkehrs anzu-
ordnen. Krankenhausstandorte sollen erhalten bleiben.

Aus dem gutachtlichen Landschaftsrahmenplan ergeben sich somit fir das Plangebiet keine
naturschutzfachlichen Zielvorgaben, die zu beriicksichtigen sind. Auf3erhalb des Siedlungs-
raumes angrenzend an das Plangebiet ergeben sich Zielvorgaben.

Flachennutzungsplan der Stadt Schwaan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Schwaan stellen sich die Flachen des Plange-
bietes als Griinflachen und Wohnbauflachen sowie Mischgebiete dar. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes weichen von den Zielen des Bebauungsplanes ab. Um Ubereinstim-
mung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung herzustellen, wird der Fla-
chennutzungsplan geman § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes im
Rahmen der 5. Anderung geandert.

2.3 Schutzgebiete
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In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind verschiedene nationale und internationale
Schutzgebiete vorhanden, die im Folgenden erlautert werden.

Schutzgebiete nationaler Bedeutung

Zu den nationalen Schutzgebieten zahlen hier die Landschaftsschutzgebiete LSG 132 ,Beke-
niederung“ ndrdlich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet, sowie das LSG 111 ,Sldliches
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Warnowland und Burg Werle* mit angrenzender Wohnbebauung in der Warnow-Stral3e,
ca. 300 m 6stlich vom Plangebiet entfernt.

Schutzgebiete internationaler Bedeutung

In der Nahe des Plangebietes befinden sich Natura-2000-Schutzgebiete. Dazu gehéren das
FFH-Gebiet Nr. DE 2037-301 ,Beketal mit Zuflissen®, welches hier als Gebiet von gemein-
schaftlicher Bedeutung (GGB) am nachsten zum Plangebiet liegt. Das GGB Nr. DE 2037-301
,Beketal mit Zuflissen” befindet sich nordlich, innerhalb des 200 m-Wirkraumes, in 75 m vom
Plangebiet und westlich ca. 100 m vom Plangebiet entfernt. Als geschitzte Leitarten werden
hier nach dem Managementplan des StALU MM (Stand Oktober 2013) Fischotter, Steinbeiler,
Flussneunauge, Bachneunauge, Schlammpeitzger, Bitterling und Biber aufgefihrt. Als Le-
bensraumtypen werden fiir das Gebiet, Seen und Flisse, Hainsimsen-Buchenwalder, Wald-
meisterbuchenwalder, Stieleichenwald oder Eichen-Hainbuchenwélder, Moorwalder sowie,
Erlen-, Eschen- und Weichholz-Auenwalder genannt.

Als weiteres internationales Schutzgebiet befindet sich das FFH-Gebiet GGB DE 2138-302
~Warnowtal mit kleinen Zuflissen® 6stlich des Plangebiets, jedoch aullerhalb des 200 m —
Wirkraumes, in ca. 300 m Entfernung. Das insgesamt 6479 ha grofRe FFH-Gebiet umfasst das
vermoorte Urstromtal der Warnow, inklusive kleiner Zuflisse mit Gewassern, Rohrichte, Wal-
der, Grunlander, Pfeifengraswiesen und kalkreiche Niedermoore. Die jeweiligen Leitarten
nach dem Managementplan des StALU MM (Stand November 2011) sind Biber, Fischotter,
Teichfledermaus, Rotbauchunke, Kammmolch, Steinbeil3er, Flussneunauge, Bachneunauge,
Schlammpeitzger, Bitterling, GrolRe Moosjungfer, Bachmuschel, Bauchige Windelschnecke
und Schmale Windelschnecke.

Ein weiteres Schutzgebiet internationaler Bedeutung ist das Europaische Vogelschutzgebiet
SPA 06 DE 2137-401 ,Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz“, welches sich nord-
Ostlich in ca. 350 m Entfernung vom Plangebiet befindet.

Es sind durch das Bauvorhaben voraussichtlich keine erhéhten Stérbelastungen zu erwarten,
die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der Schutzziele der FFH-Gebiete
fihren kénnten.

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingten
Auswirkungen voraussichtlich auf die internationalen sowie nationalen Naturschutzgebiete zu
erwarten. Weitere Konkretisierungen kénnen im Entwurf des Bebauungsplanes folgen.

2.4  Schutzobjekte
241 Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere nach § 18 Abs. 1 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzte Baume (siehe Baumtabelle Kap. 1.2 im Umweltbericht). Dazu zahlen, mit wenigen
Ausnahmen Einzelbdume, die gemessen auf einer Héhe von 1,30 m einen Stammumfang von
mindestens 1,0 m aufweisen. Vom Schutz ausgenommen, sind beispielsweise Obstbaume.

Der Baumbestand wurde im Jahr 2022 vom Vermessungsburo Sperlich und Fréhlich, Rostock,
vermessen und ist im Bestandsplan der Biotoptypen einschlieB3lich laufender Nummerierung
vermerkt. Im Bestandsplan, im Anhang, werden geschutzte Einzelbdume gekennzeichnet.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Gehdlzgurtel bestehend aus 6 einzelnen gesetz-
lich geschitzten Weiden (Nr. 3, 5, 55, 56, und 60), sowie einer Birke (Nr. 1), als erster Baum
am Eingang der Birken-Allee, die auch dem Verlauf der Birken-Allee zugeordnet werden kann.
An der John-Brinckman-StralRe befindet sich angrenzend an das Gelande der freiwilligen Feu-
erwehr eine gesetzlich geschutzte Linde (Nr. 11), die auch als Verlangerung der Linden-Allee
an der GoethestralRe entlang in stidwestliche Richtung angesehen werden kann. 2 gesetzlich
geschitzte Ahorn-Baume (Nr. 44 und 45) stehen am Stral3enverlauf angrenzend an das Ge-
lande des Pflegeheims flr Senioren ,An der Beke®, sowie 2 geschiitzte Linden (Nr. 52 und 53)
am Parkplatz hin zum StraRenverlauf der Goethestralte. Des Weiteren steht eine gesetzlich
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geschitzte mehrstammige Weide (Nr. 51) an der Bushaltestelle, der Haltebucht an der Goe-
thestralle. Die Grunflache im sudlichen Bereich des Plangebietes wird von einem Gehdlzgurtel
mit Uberwiegend gesetzlich geschiitzten Baumen gesaumt. Dazu gehdren 2 Trauerweiden (Nr.
39 und 40), 4 Ahorn-Baume (Nr. 28, 30, 32, 37), 2 Linden (36 und 29), 1 Birke (Nr. 33) und 4
Rosskastanien (Nr. 31). Entlang der Grinflache im siiddstlichen Bereich befinden sich entlang
der Schillerstrae 4 Kopflinden, von denen die sldlichste Linde geschitzt ist (Nr. 27). Auf der
Grinflache selber befindet sich eine weitere gesetzlich geschiitzte Linde (Nr. 24). Auf der
Grinflache 6stlich des Verbindungsweges zwischen den Baumreihen von Birken und Linden
befinden sich ein gesetzlich geschitzter Ahorn (Nr. 16), sowie eine gesetzlich geschitzte
Linde (Nr. 15).

Im nordlichen Bereich des Plangebietes kann ein ausreichender Abstand zum Wurzelbereich
sowie zur Kronentraufe des Geholzgurtels sowie zu der Birken-Alle eingehalten werden und
ist zu berucksichtigen.

Weitere Angaben zum Bestand und dem Erhalt werden im Entwurf des Bebauungsplanes kon-
kretisiert.

Wahrend der Bautétigkeiten sind fur die zum Erhalt festgesetzten Baume SchutzmalRnahmen
zu treffen: Es sind am aulReren Rand des Wurzelbereiches (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) 2,0 m
hohe Bauzaune zu stellen, so dass eine Befahrung des Wurzelbereiches sowie Ablagerungen
von Baumaterial innerhalb des Wurzelbereiches ausgeschlossen werden konnen.

2.4.2 Gesetzlich geschitzte Alleen oder Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V

Angrenzend an das Plangebiet, ndrdlich parallel zum Gehdlzgurtel verlaufend befindet sich
eine gesetzlich geschitzte Allee aus Birken. Innerhalb des Geltungsbereichs steht der Baum
Nr. 1 (siehe Baumtabelle im UB) zugehorig der Birken-Allee. Entlang des Verbindungsweges,
durch das Plangebiet verlaufend, befindet sich eine Linden-Allee (Nr. 12 der Baumtabelle im
UB) aus insgesamt 25 Linden, die als gesetzlich geschiitzt nach §19 des NatSchAG M-V gel-
ten. Entlang der John-Brinckman-StralRe sudlich der Grinflache befindet sich des Weiteren
eine Linden-Baumreihe aus 14 Linden (Nr. 13 Baumtabelle im UB). Eine weitere Baumreihe,
die jedoch als Neuanpflanzung betrachtet werden kann, verlauft entlang des Rad- und Ful3-
weges parallel zum Schulgelande und Sportplatz, bestehend aus 11 Birken (Nr. 21 Baumta-
belle im UB).

Nach § 19 Abs. 1 Satz 2 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung von Alleen und einseitigen Baumreihen flihren kénnen, verboten.

Im Rahmen eines Ausnahmeverfahrens kann von der Unteren Naturschutzbehdrde unter
Beteiligung der Naturschutzverbande eine Befreiung erteilt werden.
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Foto 9: Birken-Allee mit ng nérdlich des PIangebiees mit Angnzuz LSG (uf dem Foto
links; Blick nach Osten), Marz 2022
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Foto 10: Lidn-Bumreihe entlang des Graens an der John-Brinckman-Strae (Blick nach Nordwes-

ten), Marz 2022
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Foto 11: Linden-Allee entlang des Verbindungsweges (Blick nach Siidwesten), Marz 2022

2

Foto 12: Neuanpflanzung einer Birken-Baumreihe entlan des Ful3- d Radwegs parallel verlaufend
zum Schulgelande mit Sportplatz (Blick nach Nordost), Marz 2022
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Foto 14: Baumreihe aus Ahorn und Kastanie entlang der Schillerstrale (Blick nach Nordost-Ost),
Marz 2022

2.4.3 Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Gemall § 20 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind Malinahmen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Veranderung des
charakteristischen  Zustandes oder sonstiger erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Biotopen fiihren, unzulassig.

Innerhalb des 200 m - Wirkraumes des Plangeltungsbereiches befinden sich in nérdlicher
Richtung vom Plangebiet entfernt mehrere gesetzlich geschutzte Biotope. Gemafi
Biotopverzeichnis M-V sind folgende Biotope vermerkt:
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o (Beke); DBR13051071: Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, ein-
schl. der Ufervegetation, GréRRe 2,63 ha

e (Fluss; Gehdlz); DBR13051071: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder,
Grofke 0,86 ha

Aulerhalb des 200 m — Wirkraumes befinden sich zudem durch die Nahe des Flusses
»=Warnow" in Ostlicher Richtung weitere gesetzlich geschutzte Biotope:

o (Warnow nordl. von Schwaan); DBR13051008: Naturnahe und unverbaute Bach- und
Flussabschnitte, einschl. der Ufervegetation; Réhrichtbestande und Riede,
GroRe 18,61 ha

o (Warnow sidl. von Schwaan); DBR13051033: Naturnahe und unverbaute Bach- und
Flussabschnitte, einschl. der Ufervegetation; Rohrichtbestande und Riede, Grofle
32,11 ha

e (Fluss; Gehdlz; Hochstaudenflur); DBR13051071: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Au-
walder, Grof3e 1,14 ha

Gleichzeitig stellen die Biotope um die Warnow sowie um die Beke im Rahmen der Biotopver-
bundplanung nach dem GLRP MMR Biotopverbunde dar.

Abbildung 4: Darstellung geschiitzter Biotope im Umfeld des Plangebietes (Geoportal M-V); Luftbild
© GeoBasis DE/M-V 2022

Durch die Planung sind keine bau-, anlagen- oder betriebsbedingten Beeintrachtigungen der
geschutzten Biotope zu erwarten. Die Gebaude sollen in einem Bereich errichtet werden, der
bereits im Siedlungszusammenhang steht. Die zu erwartenden betriebsbedingten Wirkungen
sind vergleichbar mit den Umweltwirkungen, die ohnehin durch den bestehenden bereits vor-
handenen Betrieb der freiwilligen Feuerwehr, sowie des Schulbetriebes aufkommen. Weitere
Erganzungen kénnen hierzu im Entwurf des Bebauungsplanes folgen.

25



Stadt Schwaan - Bebauungsplan Nr. 9 ,Neugestaltung des Areals an der Schillerstralle” - Vorentwurf

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im
§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2
Absatz 4 und §§ 2a und 4c) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt schutzgutbezogen eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch

Bestand

Larm: Durch die Planung ist eine geringe Steigerung vom Anliegerverkehr zu erwarten. Vor-
handener Verkehr, wie der Betrieb der Feuerwehr, sowie der Busbetrieb auf Grund der ansas-
sigen Schule oder durch den zuklinftig geplanten Parkplatz wiirden voraussichtlich eine ge-
ringe Veranderung und Steigerung an Larmverursachung erzeugen.

Maogliche Immissionen werden im Rahmen einer Schalltechnischen Untersuchung geprift.
Gdf. erforderliche LarmschutzmalRnahmen werden im Entwurf des Bebauungsplanes festge-
setzt.

Naherholung: Das Plangebiet wird innerhalb der Grunflachen hauptsachlich als Naherho-
lungsraum genutzt, sowie das Gelande der freiwilligen Feuerwehr von der Feuerwehr selbst
als Privatgelande. Durch den Schulbetrieb der ansassigen Schule werden die Grinflachen als
Bolzplatz, Treffpunkt und durch den Schulbusbetrieb als Begegnungs- und Aufenthaltsflachen
von den Schiler*innen genutzt. Aulierdem werden die Grinflachen als 6ffentliche Flachen fiir
die Freizeitnutzung der angrenzenden Nutzungsformen wie der Sporthalle, Nahversorgung,
das Mehrgenerationenhaus sowie von Besuchern der Stadt genutzt. Dementsprechend hat
das Plangebiet eine Bedeutung fur die 6ffentliche Naherholung. Durch den geplanten Neubau
der Feuerwehr, die Erweiterung des Schulgelandes, der Errichtung der Sporthalle und des
Parkplatzes gehen diese Flachen flr die 6ffentliche Naherholung verloren.

Planung und Bewertung

Der Verzicht auf die Grin- und Aufenthaltsflachen, die zugunsten des Baufeldes fir die
Schule, Sporthalle, Feuerwehr und Parkplatz weichen werden, wird die Aufenthaltsqualitat et-
was verringert. Die vorherrschenden gesunden Wohnbedingungen der Anwohner werden
dadurch voraussichtlich nicht gemindert.

3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 i.V. m. § 44
Abs. 5 BNatSchG bei zuldssigen Vorhaben fir europaische Vogelarten und Arten des
Anhanges |V der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten®).

Die geplanten Vorhaben mit Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen und der Parkplatzflache
sind somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschitzten Arten
sowie allen streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu Gberprifen.

Konkretisierungen hierfur folgen im Entwurf des Bebauungsplans.
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Fur zulassige Vorhaben gelten gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Zugriffsverbote flr europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie
(,europarechtlich geschitzte Arten®). Das geplante Vorhaben mit Ausweisung von neuen
Bauflachen flr das Schulgelande, fir eine Sporthalle sowie flr die freiwillige Feuerwehr sind
somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschitzten Arten sowie
allen streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu Uberprifen.

Es ist verboten,

(Tétungsverbot)

1. wild lebende Tieren der besonders geschuiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,
Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschlitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhdht, um-
fasst auch unbeabsichtigte, in Kauf genommene Tétung oder Verletzung und ist nicht
durch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (,CEF*) zu (iberwinden.

(Stérungsverbot)

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
MalBnahmen zur Stiitzung der lokalen Populationen vermieden werden.

(Schadigungsverbot)

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statte fir die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men (,CEF*) im raumlichen Zusammenhang erhalten wird.
Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch geeig-
nete vorgezogene Ausgleichsmallnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen
werden.

(Beschadigungsverbot fir Pflanzen)

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandor-
tes und damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschiitzten Pflanzenart
nicht durch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen (,CEF*) im rdumlichen Zusammen-
hang erhalten wird.

Unvermeidbare Beseitigung oder Beschédigung von Pflanzen, die im Zusammenhang
mit der Beschédigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls durch vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Methodisches Vorgehen und Datengrundlagen

Grundlagen fir die artenschutzrechtlichen Betrachtungen werden ein bereits beauftragtes Ar-
tenschutzgutachten sein, welche im Entwurf des Bebauungsplanes erganzt wird.

Die Erfassung der Biotoptypen erfolgt nach der ,Anleitung fiir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie (LUNG), 2013/Heft 2.
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Relevante Projektwirkungen

siehe Kap. 1.4 im Umweltbericht

3.3.1 Artenschutzfachliche Relevanzpriifung

Fur GefalRpflanzen und Flechten sowie fir Fische, Weichtiere, Libellen, Tag- und Nachtfalter,
Kéfer, Rastvigel bietet das Plangebiet voraussichtlich keine geeigneten Habitate. Ein Auslo-
sen artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote kann wahrscheinlich ausgeschlossen werden.
Konkretisierungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes.

3.3.2 Artenschutzrechtliche Priifung

Erganzungen und Konkretisierungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes

3.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung und AusgleichsmaBnahmen

Um Beeintrachtigungen von geholzbritenden Vogelarten zu minimieren, sind die Baufeldfrei-
machung und Gehdlzbeseitigung auf den Zeitraum Oktober bis Februar des Folgejahres ge-
man § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zu beschranken. Ausnahmen sind zulassig, sofern im Rah-
men einer 6kologischen Baubegleitung der gutachterliche Nachweis durch den Verursacher
erbracht wird, dass die Baufeldfreimachung auch innerhalb der Brutzeit artenschutzrechtlich
unbedenklich ist und die Zustimmung der Unter Naturschutzbehorde vorliegt.

Es sind keine vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen notwendig.

Weitere Erganzungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes.
3.4  Schutzgut Boden
Bestand

Nach dem Gutachten von URST Umwelt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald 2021
befindet sich die Stadt Schwaan im Verbreitungsgebiet quartarer und holozaner Sedimente.
Die Stadt Schwaan und ihre Umgebung liegen regionalgeologisch nérdlich der Hauptendmo-
rane des Pommerschen Stadiums der Weichselkaltzeit. Das wellige bis kuppige Grundmora-
nengelande wird im Schwaaner Raum durch zwei markante Taler, das Warnowtal und das Tal
der Beke zerschnitten. Infolge von Baumalinahmen innerhalb des Plangebietes wurden ho-
lozane Sedimente zum Teil abgetragen, umgelagert und in die Aufflllungen mit integriert bzw.
mit Auffillungsbéden abgedeckt. Das Plangebiet liegt auf einer ehemaligen Hausmulldeponie
die mit kiinstlichen Aufflllungen mit insgesamt 1,0 bis 3,4 m Machtigkeiten Gberdeckt wurde
bestehend aus schluffig/sandigen Auffillungen oder/und einer Bauschuttlage. Anhand der
1991 zur Verfugung stehenden Daten einer Sondierung ergab sich eine generelle Millmach-
tigkeit von 1,9 m, in den zentralen Bereichen ca. 2,4 m. Die Machtigkeit der unterlagernden
organogenen Bildungen lag mit einer Durchschnittsmachtigkeit bei 1,5 m, wobei durch die Auf-
last des Deponiekdrpers diese in komprimierter Form mittlerweile vorliegen.

Ein bis zu 10 m méachtiger toniger Schluff bildet im Deponieuntergrund den ersten grundwas-
serstauenden Horizont. Die Deponie liegt auf geringmachtigen (< 1 m bis 3 m machtigen)
Torfablagerungen, die direkt von einem bis max. 17 m machtigen Grundwasserleiterkomplex
(GWL 1 - 3) bestehend aus fein- bis mittelsandigen Sedimenten mit Grobsandschichten unter-
lagert werden.

Das oberflachennah anstehende Grundwasser ist gegenlber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt. Es wurde eine von Westen nach Osten bis Nordosten zur
Warnow hin gerichtete Grundwasserflierichtung ermittelt. Die Deponie besitzt keine Seiten-
und Basisabdichtung sowie keine Sickerwasserdrainage.
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Die Oberflache wurde mit bauschutthaltigen Sanden und einer relativ diinnen Mutterboden-
schicht abgedeckt. Niederschlage kbnnen somit ungehindert in den Deponiekdrper eindringen
und als Sickerwasser in das Grundwasser Ubergehen. Im Norden begrenzt ein Graben die
Deponie, in den die Sickerwasser der Deponie flieRen kénnen. Uber einen in nérdliche Rich-
tung verlaufenden Graben erfolgt eine weitere Entwasserung in die Beke (vgl. Defizitanalyse
URST Umwelt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald 2021).

3.4.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage um sparsam
mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nenntin § 1
das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Nach § 2
BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen kén-
nen. Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

= Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Maf} zu beschranken.

= Die Inanspruchnahme von Boéden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von
geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

= Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie mdglich zu vermeiden.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der Land-
schaftsplanung zu bertcksichtigen.

Weitere Erganzungen und Konkretisierungen kénnen im Entwurf des Bebauungsplanes fol-
gen.

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfliigbaren Daten ge-
nutzt.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich an dem
Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB*“ (Peter et al. 2009). Zusatzlich
kann das Gutachten der durchgefuhrten Defizitanalyse URST Umwelt- und Rohstoff-Techno-
logie GmbH Greifswald von 2021 bereits herangezogen werden.

Weitere Konkretisierungen kénnen im Entwurf des Bebauungsplanes folgen, da seitens der
Stadt eine ,Detailanalyse mit abschlieRender Gefahrdungsbeurteilung“ beauftragt wird.

3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung
Gemal Bodenfunktionsbewertung des LUNG wird den Bdden angrenzend an das Plangebiet
Uberwiegend eine erhéhte Schutzwirdigkeit zugeordnet. Nur im Bereich von Gebaude- und

Verkehrsflachen, sowie im Bereich der ehemaligen Deponie wird die Schutzwirdigkeit als ge-
ring eingestuft.
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Tabelle 4: Beschreibung und Bewertung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natiirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Lebensraumfunktion

Lebensgrundlage des
Menschen

Der Boden ist Grundlage fiir die bestehenden
Grunflachen, womit auch die Naherholungs-
funktion fir den Menschen verkntipft ist. Es wird
eine mittlere Bedeutung abgeleitet.

Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen

Im Bereich von Wegen und Stral3en: keine Be-
deutung; im Bereich von Rasenflachen: mittlere
Bedeutung und im Bereich von Gehdlzen: hohe
Bedeutung.

Insgesamt wird eine mittlere Bedeutung abge-
leitet.

Lebensraum fir Bodenor-
ganismen

Im Bereich der Grinflachen wird je nach Be-
wuchs und Pflege eine mittlere Bedeutung ab-
geleitet.

Funktion als Be-
standteil des Natur-
haushalts

Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt

Da im Plangebiet der Deponiekdrper mit Bau-
schutten dominiert und sich Niederschlagswas-
ser teilweise anstaut, hat der Boden eine mitt-
lere Bedeutung fur die Grundwasserneubil-
dung.

Funktion des Bodens im
Nahrstoffhaushalt

Gemal Bodenfunktionsbewertung weist der
Boden, der als Oberboden auf dem Deponie-
kérper vorzufinden ist; der aus Bauschutten und
teilweise aus Deponat besteht eine geringe Bo-
denfruchtbarkeit auf. Detaillierte Analysen zum
Nahrstoffhaushalt wurden nicht weiter durchge-
fuhrt. Ein Gutachten zur Defizitanalyse der ehe-
maligen Hausmiulldeponie liegt vor. Der Boden
ist teilweise kontaminiert durch die vorhandene
Hausmulldeponie im Plangebiet und Boden-
funktionen werden durch Kontaminationen be-
einflusst. Da es sich um eine Torflage unterhalb
der Deponie handelt sind hier auch die Nahr-
stoffgehalte eher niedrig.

Funktion des Bodens im
sonstigen Stoffhaushalt

Da keine moorigen oder anmoorigen Bdden di-
rekt im Plangebiet gegeben sind, hat der Boden
keine Bedeutung als Speicher organischer
Stoffe. Die vorhandenen Torfbdden unterhalb
der alten Hausmiulldeponie kdnnen als Spei-
cher herhalten, sind durch den Deponiekorper
jedoch von der Oberflache getrennt.

Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium

Filter und Puffer fir anor-
ganische sorbierbare
Schadstoffe

Filter, Puffer und Stoff-um-
wandler fiir organische
Schadstoffe

Puffervermdgen des Bo-
dens flir saure Eintrage

Durch die Vorbelastung des Bodens kann kein
Ausgleich, Abbau- oder Aufbau des Bodens
selbststédndig erfolgen. Es kann eine geringe
Bedeutung des Bodens gegenuber der Filter-
und Pufferfunktion zugeschrieben werden.

Filter fir nicht sorbierbare
Stoffe

Aufgrund des vorbelasteten Bodens und des
Deponiekorpers ist die Leistungsfahigkeit des
Bodens im Plangebiet bzgl. der Filterung nicht
sorbierbarer Stoffe gering, auch in Bezug auf
die Retention.
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Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen Bodenteilfunktionen Bewertung

Es sind keine natur- oder kulturgeschichtlich
bedeutsamen Pedotope und Pedogenesen im
Plangebiet bekannt.

Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

3.4.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an
die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens
verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommen. Die Beurteilung
beruht auf ein 2021 durchgeflihrtes Gutachten ,Defizitanalyse URST Umwelt- und Rohstoff-
Technologie GmbH Greifswald“ bezogen auf einen bestehenden alten Deponiekdrper einer
ehemaligen Hausmulldeponie mit jedoch veralteten Messdaten von 1991 und 1997. Weitere
Erganzungen und Konkretisierungen kénnen im Entwurf des Bebauungsplanes folgen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Grundsatzlich wird in der Planung angestrebt, den Eingriff in das Gelande auf ein Minimum zu
reduzieren.

Es ist davon auszugehen, dass im Geflige der Bodenorganismen durch den Bodenauf- und
-abtrag lediglich vorribergehende Stérungen hervorgerufen werden (vorausgesetzt sie wer-
den anschliel3end nicht versiegelt), die mittelfristig durch Regenerationsprozesse wieder aus-
geglichen werden. Insbesondere durch die bereits bestehende Vorbelastung der ehemaligen
Hausmulldeponie kann insgesamt durch den geplanten Eingriff eine geringe Erheblichkeit ab-
geleitet werden.

Versieglung

Durch das Vorhaben dirfen bis zu ca. 27.570 m? Boden in den Flachen fir Gemeinbedarf,
Strallenverkehrsflache, Parken und Ver- und Entsorgungsflache versiegelt werden. In diesen
Bereichen verliert der Boden seine Funktion als Lebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt
und seine Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium. Die Flachen fir Stral3enver-
kehrsflache mit 5.500 m? bestehen gréRtenteils bzw. wurden in ihrer Flache etwas ausgewei-
tet. Die Flache fur Ver- und Entsorgung mit einer GroRRe von 330 m? bleiben als bereits ver-
siegelte Flachen bestehen. Da die Flachen durch den alten Deponiekdrper vorbelastet sind,
waren bereits Bodenteilfunktionen vorbelastet und der Eingriff des Bauvorhabens kann durch
den Wirkfaktor Versieglung insgesamt mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft werden.

Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Gefahr, dass
es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten und Lagerung von
Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten die baubedingte Verdichtung
zuriickgenommen wird, ist hierbei nur von einer temporaren Beeintrachtigung auszugehen.
Insbesondere durch die Auflast des alten Deponiekdrpers, ist der Boden hier bereits vorbelas-
tet, da es bereits zu Verdichtungen gekommen ist.

Stoffeintrage

Die folgenden Daten beruhen auf einer Defizitanalyse durchgefiihrt von URST Umwelt- und
Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald 2021.

Durch Sondierungen von 1991 und einer Grundwasseruntersuchung von 1997, der ehemali-
gen Hausmilldeponie, konnten Schadstoffeintrage festgestellt werden, die in das nah anste-
hende Grundwasser gelangen konnten, da die Deponie keine Seiten- und Basisabdichtung
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sowie keine Sickerwasserdrainage besitzt. Im zentralen Bereich des Deponiekdrpers steht das
Grundwasser in direktem Kontakt mit dem Deponat.

Jedoch kann auf Grund einer durchgefihrten Gefahrdungsabschatzung nach dem Gutachten
von URST Umwelt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald 2021 festgestellt werden,
dass keine akute Gefahrdung auf den Grundwasserpfad mehr ausgeht. Diese Studie beruht
jedoch auf einer veralteten Datengrundlage aus den Jahren 1991 und 1997. Auch die Werte
der Pegel im Abstrom der Deponie fihrten zu dem Schluss, dass auch kein Gefahrdungspo-
tential in Richtung Trinkwasserschutzzone der Warnow nachgewiesen werden konnte.

Um genaue Aussagen treffen zu kénnen, missten neue Untersuchungsstellen fir das Grund-
wasser im Abstrom des Deponiekdrpers geschaffen werden. Eine Anstrommessstelle ware
sudwestlich der Deponie im Umfeld der Sporthalle sidlich der John-Brinckman- Stra3e zu
lokalisieren. Zusatzlich sollte eine Beprobung des Grabens ndrdlich und nordwestlich der De-
ponie erfolgen. Im Zuge der Gefahrenbeurteilung des durchgefiihrten Gutachtens nach URST
bezogen auf die Daten von 1997 ist davon auszugehen, dass mit hoher Wahrscheinlichkeit
nach mittlerweile 25 Jahren es nicht zu einer Veranderung der bestehenden Deponiesituation
in Zukunft kommen wird und Bauvorhaben mit mdglichst minimiertem Eingriff in den Unter-
grund erfolgen kdnnen. Weitere Untersuchungen sollten in den fiir die Bebauung vorgesehe-
nen Bereichen erfolgen im Hinblick auf Bodenaushub und Bodenbeseitigung/Bodenverwer-
tung und ggf. einer fachgerechten Entsorgung, da von einem Umgang mit kontaminierten Bo-
den auszugehen ist. Kontaminationen sind hier beispielsweise Schwermetalle wie Zink sowie
Salzfrachten durch die Verkippung von Salzlauge und Tausalze.

Grundwasserstandsidnderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.

3.4.5 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Siehe Kap. 4.1 im Umweltbericht
3.4.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende Vermeidungsmalnahmen tragen zu einer Reduzierung des Eingriffs in das Schutz-
gut Boden bei:

MaRnahmen zur Reduzierung der Bebauungsdichte und Versieglung:

= Der Geholzglrtel im sudlichen Teil des Plangebietes wird als ,Abschirmgriin“ sowie der
Grunbereich oberhalb der Linden-Baumreihe entlang der Goethestralle als ,Graben®
festgesetzt. Weitere Festsetzungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes, damit
auch die hiesigen Bodenbereiche vor Einwirkungen geschutzt sind.

MaBnahmen zur Vermeidung von Stoffeintragen:

= Durch die fachgerechte Beseitigung von Teilen der kontaminierten Béden, kann es zu
einer Aufwertung des Schutzgut Bodens kommen. Durch eine erneute Beprobung des
Grundwassers im Abstrom des Deponiekdrpers, sowie durch weitere Beprobungen des
Bodens kann eine Gesamtsituation der Kontaminationen durch den Deponiekdrper
dargestellt werden und ggf. darauf reagiert werden. Durch das Bauvorhaben sind keine
zusatzlichen Stoffeintrage zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung:

= Nach Beendigung der Bauarbeiten werden baubedingte Beeintrachtigungen (wie Bo-
denverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurickgenommen.
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Allgemeine MaBnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung

= Es kann im Zuge der fachgerechten Bodenbeseitigung/Bodenverwertung zu einer Bo-
denaufwertung kommen, indem Kontaminationen entfernt werden.

AusgleichsmaRnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt tber die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung (siehe Kap. 5. im Umweltbericht). Hierbei werden der Funktionsverlust so-
wie die Beeintrachtigung durch die Versieglung bertcksichtigt. AusgleichsmaRnahmen wer-
den im Entwurf des Bebauungsplanes festgelegt.

3.5 Schutzgut Wasser

3.5.1 Grundwasser

Bestand

Abbildung 5: Darstellung der Einzugsgebiete des Oberflachenwassers im Plangebiet (Geodatenportal
M-V); Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2022

Nach dem GLRP MMR ist das ,Warnowtal“ zwischen Schwaan und Butzow, was auf die Lee-
wirkung der Héhenziige zurtickzufiihren ist, eher als ,niederschlagsbenachteiligt® einzustufen.
Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Bereich des Grundwasserkoérpers WP_WA 8 16
~Seebach/Tessnitz-Waidbach®. Der sudliche Teil des Plangebiets liegt im Bereich des Grund-
wasserkorpers WP_WA 4 16 mit dem Wasserkérpernamen ,Mittlere Warnow®. Das dazuge-
horige FlieRgewasser WAMU-0100 ,Warnow* wird hierbei gesondert bewertet.

Das gesamte Gebiet liegt im Einzugsgebiet der Flussgebietseinheit ,\WWarnow-Peene“ und ist
somit hinsichtlich der Wasserrahmen-Richtlinien (WRRL) zu betrachten, da die Warnow in der
Trinkwasserschutzzone 2 liegt. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone 3 der Oberflachenwasserfassung ,Warnow-Rostock®“. Das Plangebiet liegt im Bereich
hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit der Grund- und Oberflachengewasser. Der
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Grundwasserkérper WP_WA 4 16 ,Mittlere Warnow" befindet sich in einem nicht guten che-
mischen Zustand, der mengenmalflige Zustand kann dagegen als gut bewertet werden. Der
Hauptstoffeintrager ist hier die Landwirtschaft mit Stoffeintrdagen von Chemikalien wie ,Nitrat,
Metazachlorsaure, Matolachlor-SA, Dimetachlor-CGA 369873 und Metazachlorsulfonsaure”.
MaRnahmen, die zu einer Verbesserung der Zustande fihren sollen, nach der WRRL, werden
im MaRnahmenkatalog des StALU aufgefiihrt. Es handelt sich hierbei um konzeptionelle Maf-
nahmen mit der Nummer WP_WA 4 16_M1 bis WP_WA 4 16_M8, wie Malinahmen zur Re-
duzierung der Wasserentnahme fiir die 6ffentliche Wasserversorgung (Grundwasser) sowie
fur die Landwirtschaft, Konzeptionelle Maflnahme; Informations- und Fortbildungsmafinah-
men; Erstellung von Konzeptionen, Studien und Gutachten.

Die Zielerreichung des chemischen Zustands bis 2027 des FlieRgewassers in seinen ur-
sprunglichen chemischen Zustand zu bringen, ist gefahrdet, mengenmaRig wird die Zielerrei-
chung ebenso als gefahrdet angesehen.

Der Grundwasserkorper WP_WA 8 16 ,Seebach/Tessnitz-Waidbach* befindet sich in einem
nicht guten chemischen Zustand. Der mengenmalige Zustand kann als gut bewertet werden.
Auch hier ist als Hauptstoffeintrager die Landwirtschaft zu nennen, mit Stoffeintragen haupt-
sachlich bestehend aus Phosphat. Die Zielerreichung des chemischen Zustands bis 2027 des
FlieRgewassers in seinen urspringlichen chemischen Zustand zu bringen, ist gefahrdet, men-
genmalig wird die Zielerreichung als zu erreichen angesehen. Ma3nahmen die hier zu einer
Verbesserung der Zustande bis 2027 fuhren sollen, nach dem Malinahmenkatalog der WRRL
des StALU MV, ist die MalRlnhahme WP_WA 8 16 M1 bei der es sich um Konzeptionelle Maf3-
nahmen; Erstellung von Konzeptionen / Studien / Gutachten handelt, die zur Ermittlung der
Ursachen der Phosphatbelastung fuihren sollen.

Wie im Kap. 3.4 beschrieben, handelt es sich im Plangebiet um eine ehemalige Hausmiuillde-
ponie mit anstehenden tonigen Schluff im Deponieuntergrund, der als ersten Grundwasser-
stauenden Horizont dient. Des Weiteren befinden sich geringmachtige Torfablagerungen da-
runter, die wiederum unterlagert werden von einem 17 m machtigen Grundwasserleiterkom-
plex aus fein- bis mittelsandigen Sedimenten mit teilweise eingelagerten Grobsandschichten.
Die Versickerungsfahigkeit durch den Deponiekérper wird als relativ hoch angesehen, was fir
die Grundwasserneubildungsrate positiv zu bewerten ist. Auf Grund der kontaminierten Béden
durch die Deponie wird diese Grundwasserneubildung als eher kritisch angesehen, und sollte
in Bezug zur Berucksichtigung der WRRL noch genauer untersucht werden.

3.5.2 Oberflaichenwasser

Bestand

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet befinden sich der Fluss die ,Beke* WABE-0100 ein
FlieBgewasser 2. Ordnung in der Trinkwasserschutzzone 2 sowie die ,Warnow* WAMU-0100
ein Fliellgewasser 1. Ordnung in der Trinkwasserschutzzone 2.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 3 der Oberflachenwasserfassung ,Warnow-
Rostock®. In ca. 900 m Entfernung in stdliche Richtung haben sich entlang der Warnow Moor-
flachen gebildet, das sogenannte ,Torfmoor‘ und weiter sudlich davon der ,Torfsee bei
Schwaan®.

Die Beke flief3t noérdlich in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet entlang. Die Warnow flief3t
Ostlich in ca. 400 m vom Plangebiet entfernt.

Beide Flussgebiete liegen hier in der Trinkwasserschutzzone |l des Schutzgebietes Warnow-
Rostock. Die Trinkwasserschutzzone der Warnow grenzt im Norden unmittelbar an das Plan-
gebiet an. Die Wasserfassung Schwaan liegt ca. 1 km vom Plangebiet entfernt, dstlich der
Warnow auf der Grundmoranenhochflache. Die Wasserforderung erfolgt hier aus dem
Grundwasserleiter 3, der in diesem Bereich durch Hangendstauer geschutzt ist.

Etwa 200 bis 300 m nordwestlich bzw. 6stlich befinden sich mit dem Beke- und dem Warnowtal
wie im Kap. 2.2 sowie 2.3 beschrieben (siehe Kap. Schutzgebiete und gesetzlich geschitzte
Biotope) geschitzte Biotopflachen, FFH- und Landschaftsschutzgebiete.
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Ubersichtskarte 1: 4000

Abbildung 6: Gewassernetz um das Plangebiet mit Beke und Warnow. (Geoportal M-V);
Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2022

Die Beke, die als Vorfluter fungiert, flief3t ca. 100 m nérdlich des Standortes nach Osten, wo
sie nach ca. 500 m in die Warnow mindet. Die Beke WABE-0100, ein organisch gepragter
Fluss, wird nach der WRRL mit einem im Gesamtzustand unbefriedigenden 6kologischen Zu-
stand bewertet. Insbesondere die benthische wirbellose Fauna sowie die Fischfauna als bio-
logische Qualitatskomponente der Einschatzungen, wird als unbefriedigend bewertet. Was-
serhaushalt, Sauerstoffgehalt und Stickstoffverbindungen werden als schlecht bewertet.
Morphologie, Durchgangigkeit, sowie Phosphorverbindungen und Temperaturverhaltnisse
konnen dagegen als gut bewertet werden.

Der chemische Zustand der Beke wird insgesamt als nicht gut bewertet, demnach wird die
Zielerreichung, das Gewasser bis 2027 in einen ,guten quantitativen und chemischen Zustand®
zu bringen, als gefahrdet angesehen und das Gewasser in einen guten 6kologischen Zustand
zu bringen wird ebenfalls als wahrscheinlich gefahrdet bewertet.

Maflnahmen die zu einer Verbesserung flhren sollen, kbnnen dem MalRnahmenkatalog des
StALU MM entnommen werden. Geplant sind MaRnhahmen, wie MaRnahmen zur Anpas-
sung/Optimierung der Gewasserunterhaltung (WABE-0100_MO08), strukturverbessernde Mal}-
nahmen (WABE-0100_M09), Optimierung der Sohlgleiten (WABE-0100_M14 und (WABE-
0100_M15), Anlage von Ufergehdélz (WABE-0100_M16) durch Gewasserentwicklungskorri-
dore (WABE-0100_M13). Laufende Maflinahmen sind die Durchfihrung von Reduzierung der
Stickstoffeintrage (WABE-0100_M10), bereits abgeschlossene MalRnahmen sind der Neubau
und Sanierungen von Kleinklaranlagen (WABE-0100_MO00), sowie konzeptionelle Mal3nah-
men (WABE-0100_MO04 und WABE-0100_MO05).

Die Warnow (WAMU-0100) wird in ihrem 6kologischen Zustand als maRig bewertet, insbeson-
dere der Wasserhaushalt wird als schlecht bewertet. Qualitdtskomponenten wie Fischfauna,
benthische wirbellose Fauna, Sauerstoffgehalt, Durchgangigkeit, Stickstoffverbindungen,
Phosphorverbindungen etc. kbnnen dagegen als gut eingestuft werden. Lediglich der Zustand
der Komponenten Makrophyten und Phytoplankton werden als maRig eingestuft. Bei den
Flussgebietsspezifischen Schadstoffen mit Uberschreitung der Umweltqualitadtsnorm (UQN)
handelt es sich um Triclosan.
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Der chemische Zustand wird als nicht gut eingestuft. Insbesondere gibt es Uberschreitungen
der prioritaren Stoffe mit Uberschreitung der Umweltqualitatsnormen (UQN) bei Quecksilber
und seinen Verbindungen sowie Pentabromdiphenylether.

Die Einschatzung der Zielerreichung bis 2027 das Gewasser in einen guten 6kologischen Zu-
stand Uberzufihren, liegt bei wahrscheinlich gefahrdet, das Gewasser in einen guten chemi-
schen Zustand zu bringen bei gefahrdet. Folgende geplante MalRnahmen zur Verbesserung
des Gewassers kénnen dem Malnahmenkatalog des StALU MM entnommen werden. Ge-
plante MaRnahmen sind Reduzierung der Stickstoffeintrage (WAMU-0100_MO02), konzeptio-
nelle Manahmen (WAMU-0100_M?1); eine Studie zur Ermittlung der Auswirkungen der Altlast
VENOC Gelande auf den chemischen Zustand, Machbarkeitsstudie zur Gestaltung Bleicher-
graben unter Beriicksichtigung der Fischwanderung, Untersuchung der Moéglichkeiten zur Op-
timierung der Kleinklaranlage Kassow, Befundaufklarung zur Quelle von Bioziden (Triclosan),
WAMU-0100_M21 - Sanierung Altlastenstandort, WAMU-0100_MO03 - Ruckbau Polder usw.
Weitere bereits durchgefihrte sowie laufende Malihahmen kénnen dem MalRnahmenkatalog
des StALU MM entnommen werden. MalRnahmen beispielsweise die bereits durchgefihrt wer-
den, sind bis 2033 Entwicklungskorridore herzustellen. Diese Maflnahme (WAMU-0100_M14)
dient zum Erhalt oder der Ausweisung von Randstreifen, dem Erhalt der Standortbedingungen,
zur Optimierung des Wasserhaushalts und zum Erhalt des FlieRgewassers. Hierbei handelt
es sich um minimale und typkonforme Entwicklungsrdume. Typkonform ist die maximale na-
turlich Ausweitung des FlieRgewassers, die idealerweise als Entwicklungsraum vom Gewas-
ser beansprucht werden sollte.

Entwicklungsraum . 4 "
/" |Beke: minimal 1 - |

— |
=y 0|

Jut —"f'-. Entwicklungsraum

/ . |Warnow; minimal
[ 1
rj'i;_ i = IFJ _
Entwicklungsraum|~ 4Entwicklungsraum
~-{Beke; typkonform Warnow; |
- | typkonform |

MaBstab 1: 5000 i) 54 102 162 216m

Abbildung 7: Darstellung der Entwicklungskorridore der FlieRgewasser Beke und Warnow in der Nahe
des Plangebiets (WRRL-Portal M-V).

Planung und Bewertung

Die EU-Wasserrahmenlinie (WRRL) fordert fiir alle europaischen Gewasser einen Zustand
hoher Wasserqualitat und Strukturvielfalt, der genug Lebensraum fur die heimische Pflanzen-
und Tierwelt bietet. Die Bewirtschaftung der Gewasser, das sind Flisse, Seen, Grundwasser,
Ubergangsgewasser und Kiistengewasser, ist auf dieses Ziel auszurichten.

Ziel der WRRL ist es, einen mindestens ,,guten Zustand® der Oberflachengewasser und einen
»-guten quantitativen und chemischen Zustand“ des Grundwassers der Europaischen Union zu
erreichen. Fur kiinstliche und erheblich veranderte Gewasser ist das ,gute 6kologische Poten-
tial“ zu erreichen (WRRL- MV).

Weitere Konkretisierungen und Erganzungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes.
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Auswirkungen auf die Gewdsser:

Versiegelungsgrad:

Weitere Aussagen zum Grundwasserversiegelungsgrad und der Niederschlagsversickerung
folgen als Erganzungen im Entwurf des Bebauungsplanes.

Beeintrachtigungen der 6kologischen, chemischen Zustinde sowie der Bewirtschaf-
tung des Gewdssers und deren MaBnahmen zur Erreichung der Zielvorgaben der
WRRL:

Baubedingt:

Anlagebedingt:

Betriebsbedingt:

Erganzungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes

Eingriff in Ufer- Gewasserkorridore:

Durch das Bauvorhaben werden keine direkten Eingriffe in Ufer- und Gewasserkorridore vor-
genommen. Das Plangebiet liegt auRerhalb der Gewasserentwicklungskorridore.

Abwasserentsorgung:

Aus der 1997 erstellten Gefahrdungsabschatzung der Altdeponie in Schwaan, kann auf Grund
von Messungen im Abstrom der Deponie davon ausgegangen werden, dass kein Gefahr-
dungspotenzial in Richtung Trinkwasserschutzzone der Warnow vorliegt (Defizitanalyse URST
Umwelt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald 2021). Weitere Untersuchungen sollten
jedoch folgen, um genaue Aussagen treffen zu kénnen.

Die Schmutzwasserentsorgung in Schwaan wird durch den Zweckverband Kihlung als Ent-
sorgungstrager geregelt. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zentral in die Anlagen des
Zweckverbandes. Die neuen Leitungen werden an vorhandene Anlagen angebunden. Das
Schmutzwasser wird in die Klaranlage Schwaan geleitet. Eine Erweiterung des Leitungssys-
tems ist im Rahmen der weiterfihrenden Planungen mit dem zustandigen Zweckverband ab-
zustimmen.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt ebenfalls in die zentralen Anlagen des Zweckverban-
des. Im Rahmen der technischen Planung sind die Dimensionierung der Leitungen und erfor-
derliche Anlagen zur Rickhaltungen fir eine gedrosselten Ableitung zu bestimmen.

Gemal den allgemeinen Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers ist eine Verwendung
von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen zu vermeiden. Nieder-
schlagswasser von unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleibedeckten Dachflachen gilt als be-
lastet.

Weitere Erganzungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes.
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3.6 Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 30.040 m? Gberwiegend unversiegelten Bodens,
der hauptsachlich als Griinflache beansprucht wird. Davon sind bereits ca. 150 m? flr Ver- und
Entsorgungsflache versiegelt sowie ca. 5000 m? an StralRenverkehrsflache mit separaten Ful3-
wegen versiegelt. In geringem Umfang sind auch fir das Bauvorhaben Gehdlz bestandene
Flachen betroffen.

Planung und Bewertung

Gemal Festsetzungen ist eine Versieglung von bis zu ca. 24.000 m2 mdglich. Die dafir in
Anspruch genommene Grinflache befindet sich im Siedlungszusammenhang der umgeben-
den Bebauung. Dadurch besteht eine anthropogene Vorbelastung.

Aufgrund des vergleichsweisen geringen Umfangs wird der Flachenverbrauch mit einer mitt-
leren Erheblichkeit eingestuft.

3.7  Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Landschaftszone 3 ,Ruckland der
Mecklenburgische Seenplatte”, die angrenzend an das ,Ostseeklstenland“ nach Siden hin
abnehmenden Einfluss der Kuste erfahrt. Zusatzlich gibt es durch das Relief bedingte Luv-
und Leewirkungen. Insgesamt weist die Landschaftszone 3 niederschlagsreiche Gebiete auf.
Niederschlagsbenachteiligt dagegen liegt das Plangebiet, im Bereich vom Warnowtal
zwischen Schwaan und Bltzow, was seinerseits auf die Leewirkung der Hoéhenzlge
zuruckzufuhren ist (vgl. GLRP MV MMR).

Vorbelastungen in Form von Schadstoffemissionen kénnen von der ehemaligen Milldeponie
ausgehen. Weitere Aussagen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes. Siedlungstypische
Lufterwarmung ist hier nicht gegeben, einmal aufgrund der Iandlich gepragten Siedlungsflache
und ausreichend vorhandenen Grinflachen, sowie durch das Vorhandensein von Kaltluftquel-
len durch das Warnow- und Beketal als Gewasser.

Das Plangebiet selbst hat eine mittlere Bedeutung fur die Kaltluftproduktion. Die Gebiete an-
grenzend an das Plangebiet, wie die Schutzgebiete im Beketal, wie auch das Warnowtal, neh-
men jedoch eine deutlich héhere Bedeutung fir die Kaltluftproduktion der Region ein. Kleinkli-
matisch ist evtl. die Grinflache, die Graben und der Gehdlzgurtel im nérdlichen Bereich, sowie
der sudlich gelegene Gehdlzbestand bedeutsam.

Planung und Bewertung

Infolge der Errichtung von Baukérpern und Flachenversiegelungen werden neue und zusatz-
liche warmeerzeugende Oberflachen geschaffen.

Aufgrund der Vorbelastung der Flachen werden die Umweltauswirkungen auf das lokale Klein-
klima mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ein Vorkommen von besonderen Kultur- oder Sachgutern ist im Plangebiet bisher nicht be-
kannt.
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3.9 Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Die Morphologie des Landschafsraumes ist im Bereich des Plangebietes eher flach ausge-
pragt, da nach der Umnutzung der Hausmuilldeponie eine Planierung und Neugestaltung des
Gelandes stattgefunden hat. Zusatzlich wurden Aufschittungen im 6stlichen Bereich mit HO6-
henunterschieden von bis zu 2 m unternommen. Innerhalb des nérdlichen Plangebietes befin-
det sich als landschaftsbildpragendes Element eine Allee aus Birken entlang eines Grabens
mit Fulweg.

Die im Geltungsbereich liegenden Griinflachen sind fir das Landschaftsbild gleichfalls bedeut-
sam, da diese den Hauptbestand im Plangebiet ausmachen. Hier sind als landschaftstypische
Grinflachenelemente die Baume zu nennen, sowie entlang der Verkehrswege die Baumrei-
hen und Alleen, bestehend hauptsachlich aus Linden, in die teilweise geringfligig durch die
Planung eingegriffen wird.

Der Geholzgurtel im sudlichen Bereich Ubernimmt eine Abschirmfunktion zwischen Grunfla-
chen im Siedlungsbereich und Bebauung im Siedlungsbereich. Sowie auch die Birken-Allee
im noérdlichen Bereich eine Barriere zwischen Siedlungsraum und offenen Landschaftsraum
bildet, welches das Landschaftsschutzgebiet und das Beke-Tal sind.

Planung und Bewertung

Das Baugebiet wird in einem Bereich angeordnet, innerhalb des Siedlungsraumes auf der al-
ten ehemaligen Hausmdlldeponie, welcher bereits Vorbelastungen erfahren hat. Fir das Land-
schaftsbild ergibt sich eine Verdichtung im Siedlungsbereich der Ortslage Schwaan. Durch die
nahegelegenen Naturschutzgebiete als offene Landschaftsraume folgt ein Ausgleich flr das
Landschaftsbild. Der Wegeausbau der Zufahrt fur das Feuerwehrgeldnde sowie der Ausbau
der StralRenverkehrsflachen kénnten sich mit dem Wurzelbereich von einer Linde sowie teil-
weise mit Baumen der Linden-Allee Uberschneiden. Hier sind Schutzmalinahmen zu treffen,
damit der Eingriff so gering wie mdéglich bleibt und ein Erhalt der Baume gewahrleistet wird.
Der Geholzgirtel wird zum Erhalt festgesetzt, um die abschirmende Wirkung weiterhin auf-
recht zu erhalten. Die kiinftigen versiegelten Parkplatzflachen sollen durch Ersatzpflanzungen
optisch aufgelockert werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird mit einer insgesamt mittleren Erheblichkeit
bewertet.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Bestand

Da die einzelnen Schutzglter im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich natirlicher-
weise gegenseitig beeinflussen, sind bei Eingriffen in das System auch Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgltern betroffen.

Planung und Bewertung

Die bauliche Verdichtung flhrt zu einem Verlust von Naherholungsflache und natlrlichem Bo-
den, hier durch die ehemalige Deponie in geringem Malle, was sich wiederum auf die Leis-
tungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen und die Verfugbarkeit von Frei- und Lebensrdumen von
Tieren und Naherholungsraumen auswirkt. So hangen die Umweltauswirkungen, die das Vor-
haben auf die Schutzgulter hat, miteinander zusammen.

Indirekte Auswirkungen, die dartber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzguter zusatz-
lich entstehen, werden nicht erwartet. Diesbezlglich ist nur eine geringe Erheblichkeit von
Umweltauswirkungen durch das Bauvorhaben zu erwarten.
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3.11 Storfalle

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevan-
ten Umfeldes keine Stoérfallbetriebe vorhanden. Lediglich das Vorhandensein der ehemaligen
Hausmudilldeponie sollte weiter auf Bodenkontaminationen untersucht werden. Weitere Kon-
kretisierungen folgen hierzu im Entwurf des Bebauungsplanes.

3.12 Abfall

Auf Grund der vorhandenen ehemaligen Hausmdlldeponie wurde bereits eine Defizitanalyse
erstellt, die nach Messungen von 1991 und 1997, sowie nach einem Baugrundgutachten 2019
ergibt, dass die wahrend der BaumalRnahme anfallenden Bodenaushibe aus umweltchemi-
scher Sicht durchweg nicht fir den Wiedereinbau geeignet und zu entsorgen sind (vgl. Defizi-
tanalyse von URST Umwelt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald 2021).

Des Weiteren wird empfohlen, dass unabhangig von der vorgeschlagenen Vorgehensweise,
bei geplanten Eingriffen in den Boden gutachterlichen Sachverstand einzubeziehen ist. Dies
betrifft neben bodenschutzrechtlichen Aspekten, auch solche des Arbeitsschutzes und des
Abfallrechtes.

Seitens der Stadt wird im nachsten Schritt eine ,Detailanalyse mit abschlieRender Gefahr-
dungsbeurteilung“ beauftragt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (un-
natlrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen,
Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gemal § 4 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Rostock
wird hingewiesen.

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Weitere Details zur Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
werden nach den einschlagigen Fachgesetzen geregelt und im Teil 1 der Begriindung erlau-
tert. Durch das Bauvorhaben selbst sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.13. Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Umfeld des Plangebietes sind keine weiteren Planungen bekannt. Eine Kumulierung von
Umweltauswirkungen kann von daher ausgeschlossen werden.

3.14 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit von

Schutzgut Umweltauswirkungen
Mensch Gering

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Mittel

Boden Gering

Flache Mittel

Luft und Klima Mittel

Wasser Mittel/Gering

Kultur- und sonstige Sachguter keine
Landschaftsbild Mittel
Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering
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Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die festgestellten Umweltauswirkun-
gen bilanziert und durch voraussichtlich externe Kompensationsmaf3nahmen multifunktional
ausgeglichen.

4. Alternative Planungen
41 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung werden die Flachen weiterhin als &ffentliche Grinflachen
genutzt. Der Betrieb der freiwilligen Feuerwehr, Schulbetrieb etc. wird weiterhin stattfinden.

4.2  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Das gewahlte Plangebiet liegt im anthropogen vorbelasteten Raum und u.a. in unmittelbarer
Nahe zum Stadtzentrum und zum Schulstandort.

Der Standort der vorhandenen Rettungswache bietet sich fiir den Neubau des Gebaudes der
freiwilligen Feuerwehr an. Die Erweiterung der Regionalen Schule soll vorzugsweise in unmit-
telbarer Nahe zum bestehenden Schulstandort und damit innerhalb des Plangebietes erfolgen.
Mit der Errichtung einer Sporthalle im Plangebiet soll der Standort mit Flachen fir den Ge-
meinbedarf in der Stadt Schwaan komplettiert werden.

Die kunftigen offentlichen Parkplatzflachen sollen den Besuchern der Stadt, dem Schulstand-
ort und den Sportstatten dienen. Daher ist die Herstellung dieser Flachen in unmittelbarer
Nahe erforderlich.

Alternative Flachen fur diese geplanten Nutzungen stehen in unmittelbarer, rdumlicher Nahe
nicht zur Verfiigung.

5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintrachti-
gen kénnen.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes werden, wie in der Begriindung sowie den Ausfih-
rungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert
und ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzierungsabsichten wurden
unter zur Hilfenahme der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE 2018) des LUNG erstellt.

5.2 Bestandsbewertung

Ausgehend von der Bestandsbeschreibung im Kap. 1.2 im Umweltbericht sind die Biotoptypen
zu bewerten, um flr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
WertgréRen zu erhalten. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten Biotopwertansprache,
da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz und die Landschafts-
pflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden insbesondere die
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»Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps” und ,die regionale Einstufung“ in die
.Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD* als wertbestimmende Kriterien herangezo-
gen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von 0 bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte
von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, vergeben.

Tabelle 5: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Plangebietes, die von einem Eingriff in Natur und
Landschaft betroffen sind

toBito- - | €098 I gistoptyp Bezeichnun Biotopwert FlEene, SIS
K“}/p M-V ptyp 9 P gesamtin m? | flache in m?

14.7.2 OVF |Versiegelter Rad- und FuBweg 0 1.265 1.265

14.8.2 OIG | Gewerbegebiet 0,8 3.598 3.598

14.7.5 OVL |Strale 0,3 3.901 3.901

14.7.8 | OVP |Parkplatz, versiegelte Freiflache 0,3 1.048 1.048

10.2.1 RTT |Ruderale Trittflur 1,5 103 103

13.4.2 PPA | Strukturarme, altere Parkanlage 1,5 136 136

10.1.6 RHN | Neophyten-Staudenflur 1,5 23 23
Siedlungsgebtisch aus nichtheimi-

1322 PHY schen Gehodlzarten ! 210 210

13.2.1 PHX Suad!_ungsgebusch aus heimischen 15 o5 25
Geholzarten

13.1.2 PWY Siedlungsgeholz aus nichtheimi- 1 9 9
schen Baumarten

13.1.1 PWX Siedlungsgeholz aus heimischen 15 423 493
Baumarten

1323 PHZ S_|_edlungshecke aus heimischen Ge- 15 142 142
hdlzen

13.3.2 PER | Artenarmer Zierrasen 1 17.440 17.440

Summe: 28.322 28.322

5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveridnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelaste-
ten Raumen wird Gber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert berlicksichtigt:

= < 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75
. > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich in der Wirkzone des Siedlungsgebietes von Schwaan bzw. der
vorhandenen Nutzung wie Wohnbebauung, Feuerwehr, Schule etc. Dementsprechend ist flr
Teilflachen ein Lagefaktor von 0,75 zu veranschlagen.

Das Eingriffsaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt berech-
net:

Flache [m?] des Biotopwert des Eingriffsaquivalent fur

betroffenen Bio- X betroffenen Bio- X Lagefaktor _ B|otopb§se|t|gun9

toptyps toptyps bzw. Biotopverande-
rung [m? EFA]
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In der Eingriffsbilanzierung wird die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung nur flr Bio-
toptypen bilanziert, die tatsachlich von der Planung betroffen sind und beeintrachtigt werden.
Das trifft fir die Biotoptypen, die in obenstehender Tabelle aufgeflhrt sind zu.

Tabelle 6: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung
Eingriffsfla-
. chenaquivalent
Gagly | T SIE fiir Biotopbesei-
Biotoptyp M-V verbrauch | Biotopwert |Lagefaktor | ..
M-V in m2 tigung bzw. -
veranderung
[m2 EFA]
Versiegelter Rad- und FuRweg OVF 1.265 0 0,75 0
Gewerbegebiet OIG 3.598 0,8 0,75 2.159
Stralle OVL 3.901 0,3 0,75 878
Parkplatz, versiegelte Freiflache OVP 1.047 0,3 0,75 236
Ruderale Trittflur RTT 103 1,5 0,75 116
Strukturarme, altere Parkanlage PPA 136 1,5 0,75 153
Neophyten-Staudenflur RHN 23 1,5 0,75 26
Si_edlungsgeb'L:jsch aus nichthei- PHY 210 1 0.75 158
mischen Gehdlzarten
S|edlungsg'<_abusch aus heimi- PHX o5 15 0,75 8
schen Gehdlzarten
Siedlungsgeholz aus nichtheimi- PWY 9 1 0.75 7
schen Baumarten
Siedlungsgeholz aus heimischen PWX 493 15 0.75 476
Baumarten
Sled_l_ungshecke aus heimischen PHZ 142 15 0,75 160
Gehdlzen
Artenarmer Zierrasen PER 17.440 1 0,75 13.080
Summe 28.322 17.475
Versiegelung

Die festgesetzte GRZ von 0,6 gibt den zu erwartenden Versiegelungsgrad innerhalb der Ge-
meinbedarfsflachen vor. Zu berucksichtigen sind die zusatzlichen Uberschreitungsmdglichkei-
ten zugunsten von Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8.

Die StraRenverkehrsflachen, kinftigen Parkplatzflachen und die Flachen fur Ver- und Entsor-
gung werden als voll versiegelte Flachen zugrunde gelegt.

Es wird davon ausgegangen, dass die Flachen alle vollversiegelt werden, so dass ein Versieg-
lungsfaktor von 0,5 zugrunde gelegt wird.

43



Stadt Schwaan - Bebauungsplan Nr. 9 ,Neugestaltung des Areals an der Schillerstralle” - Vorentwurf

Tabelle 7: Eingriffsberechnung durch Versiegelung

. Eingriffsfla-
- Flachenver- . -
Formel Fl&- Versiegelungs- | chenaquivalent
Geplante Nutzungen brauch - ;
chenverbrauch |. "~ faktor fur Versieglung
in m ey
in m? EFA
Gemeinbedarfsflachen 17.700x 0,8 14.160 0,5 7.080
V(_arkehrsflache bes. Zweckbe- 4.040 x 1 4.040 05 2020
stimmung
StralRenverkehrsflache 5.500 x 1 5.500 0,5 2.750
Flache fir Ver- und Entsorgung 330 x 1 330 0,5 165
Summe 24.030 12.015

Eingriffsbilanz Baume

Es ist nicht auszuschlie3en, dass durch die geplanten Bauvorhaben Baume im Wurzelbereich
beeintrachtigt werden. Wenn ein Totalverlust in Ansatz gebracht wird, waren als Ausgleich
Ersatzbdume zu pflanzen. Weitere Aussagen kdnnen hier zunachst noch nicht getroffen wer-
den. Erlauterungen folgen im Entwurf des Bebauungsplanes.

Tabelle 8: Ubersicht Eingriff gesamt (Multifunktionaler Gesamteingriff)

Art der Beeintrachtigung Eingriffsflachenaquivalent (EFA) in m?
Biotopbeseitigung bzw.-veranderung 17.475
Versiegelung 12.015
Summe EFA m? 29.490

Es ist somit der Gesamteingriff von 29.490 m? Eingriffsflichenéaquivalent (EFA) durch Kom-
pensationsmalnahmen auszugleichen.
5.4  Ausgleichsbilanzierung

Baumanpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Es werden Anpflanzungen von standortheimischen Laubbdumen als Hochstamm (Mindest-
qualitat StU 14-16 cm) innerhalb der kinftigen Parkplatzflachen festgesetzt. Die Baume sind
dauerhaft zu erhalten, bei Abgang gleichwertig zu ersetzen und mit einem Dreibock zu sichern.
Der Abstand untereinander und zu Gebaudefassaden sollte mindestens 4,0 m betragen.

Aufgrund voraussichtlicher Rodungen von Alleebdumen ist die vorhandene Allee aus Winter-
linden entlang der Planstrae A durch Neuanpflanzungen fortzuflihren. Es sind Winterlinden
(Tilia cordata) in einer Mindestqualitat StU 18-25 cm, 3xv, Hochstamm zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten sowie mit einem Dreibock die ersten 5 Jahre zu sichern. Der Pflanz-
abstand zueinander ist mit mindestens 6 m und maximal 15 m einzuhalten.

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Ersatzpflanzungen, die durch Rodungen innerhalb

der Uberbaubaren Grundstiicksflachen notwendig werden, mit Hochstdmmen in der Mindest-
qualitat 18-20 cm auszufiihren und dauerhaft zu erhalten.
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Weitere folgende Vorgaben aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung sind einzuhalten.

Pflanzvorgaben:

Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der Vegetationstrag-
schicht und der Pflanzgrube entsprechend den jeweils geltenden DIN-Vorschriften, Lo-
ckerung des Grubengrundes vor der Pflanzung,

dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer Wurzelschutzmalinahmen,
Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5-facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte
Ballenhéhe,

Baumscheibe: mindestens 12 m? unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigem Belag),

unterirdisch verfiigbarer Raum fiir Durchwurzelung mit mindestens 16 m? Grundflache
und 0,8 m Tiefe,

Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m,

Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstrei-
fens vor Verdichtung,

bei Bedarf Baumscheibe mulchen,

Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz.

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Ersatzpflanzungen bei Ausfall,

Baume bei Bedarf wassern im 1. bis 5. Standjahr,

Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung,

Verankerung der Bdume und Schutzeinrichtungen nach dem 5. Standjahr entfernen,
2-3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewahrleistung einer gleichmalf3i-
gen Kronenentwicklung.

Die Baumanpflanzungen sollen dem als Ausgleich von voraussichtlich beeintrachtigten Bau-
men dienen. Weitere Erganzungen und Konkretisierungen folgen im Entwurf des Bebauungs-

planes.

Externe KompensationsmafRnahmen

Das Kompensationsdefizit von 29.490 m? EFA ist durch externe Kompensationsmafsnahmen,
z.B. durch ein geeignetes Okokonto, auszugleichen. Die Festlegung des Okokonto erfolgt mit
dem Entwurf des Bebauungsplanes.

6.

Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Tabelle 9: Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Nr. der Festsetzung
(siehe Teil B - Text)

Begriindung

Die festgesetzten Baumanpflanzungen dienen der Auflockerung des Orts-

3.1 bildes und gliedern die geplanten versiegelten Parkplatzflachen.
Die Festsetzung dient dem Schutz vorhandener Baume, sowie zielt darauf
3.2 ab, den naturnahen Zustand mdglichst zu erhalten und das Landschaftsbild
zu bewahren.
33 Die festgesetzte Flache dient dem Erhalt der Naherholung, dem Schutz des

Landschaftsbildes sowie als Flache fiir Fauna und Flora.
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Nr. der Festsetzung Begriindun

(siehe Teil B - Text) 9 9

34 Die Festsetzung dient dem Erhalt und Schutz vorhandener Baume, sowie
' zielt darauf ab, den naturnahen Zustand mdéglichst zu erhalten.

35 Die festgesetzten Baumanpflanzungen dienen dem Erhalt und Schutz der
' Alleen und dienen als Mallnahme zum Ausgleich.

36 Die festgesetzten Baumanpflanzungen dienen als Ausgleichsmalinahme
' und zum anderen zur Auflockerung der kiinftigen baulichen Verdichtung.

3.7 Die Festsetzung sichert die Qualitat der anzupflanzenden Einzelbdume.

3.8 Die Festsetzung dient dem Schutz von Flache, Boden und Umwelt.

3.9 Die Festsetzung dient dem Entwicklungsschutz der Anpflanzungen.

7. Verwendete technische Verfahren und weitere Hinweise

Als Grundlage fur die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen, glltige Rechtsvorschrif-
ten und Quellen (siehe Kap. 9. im Umweltbericht) verwendet.

Auf dieser Grundlage wurden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter, eine Biotoptypen-
kartierung und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Konkretisierungen folgen hierzu
im Entwurf des Bebauungsplanes.

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine weiteren Schwierigkeiten aufgetreten.

Hinweise zur Durchfithrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der KompensationsmalRnahmen sowie die Anwendung von umweltbezogenen
Vorschriften werden turnusgemaf von der jeweilig zustadndigen Verwaltung tUberwacht.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. Gemal §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resultate der Um-
weltprifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt. Fur
den Bebauungsplan Nr. 9 der Stadt Schwaan wurden innerhalb des Umweltberichtes die er-
mittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB be-
schrieben und bewertet.

Die Umweltprifung fir den vorliegenden Bebauungsplan kommt zu den nachfolgend zusam-
mengefassten Ergebnissen:

In den Ubergeordneten Fachplanungen werden fir das Plangebiet keine naturschutzfachlichen
Entwicklungsziele benannt. Lediglich die RGume angrenzend an das Plangebiet sind aus na-
turschutzfachlichem Interesse relevant.

Das Plangebiet bezieht sich auf Flachen einer ehemaligen Hausmilldeponie. Im Zuge der
Planrealisierung sind ggf. Malnahmen zur Sicherung bzw. Sanierung vorzunehmen.

Die Biotopkartierung hat ergeben, dass von der Planung Uberwiegend Biotoptypen mit einer
geringen Bedeutung betroffen sind. Eine Ausnahme bilden die vorhandenen gesetzlich
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geschitzten Baume sowie die Alleen und Baumreihen an der Planstralien, entlang des Ful3-
weges und ndérdlich angrenzend an das Plangebiet.

Hier kdnnte es im Zuge der ErschlieRung und der Uberbauungen der Flachen zu einem Eingriff
in den Wurzelbereich von einigen Baumen kommen. Weitere Erganzungen folgen im Entwurf
des Bebauungsplanes.

Ansonsten werden Grinflachen mit Gehdlzbestanden zum Erhalt festgesetzt und damit die
Okologische Funktionsfahigkeit weiterhin gewahrleistet.

Unter Einhaltung der im Plan aufgeflihrten VermeidungsmalRnahmen kdnnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande fir Brutvogel ausgeschlossen werden.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemaf den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffs-
regelung bilanziert. Die Festlegung einer Grundflachenzahl und die Festsetzung von Grinfla-
chen minimieren Beeintrachtigungen. Zur Kompensation sind im weiteren Planverfahren ex-
terne Ausgleichsmalnahmen festzulegen. Weitere Konkretisierungen werden im Entwurf des
Bebauungsplanes vorgenommen.

9. Quellen

Baumschutzkompensationserlass M-V: Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007.

GALK 2020: Deutsche Gartenamtsleiterkonferenz e. V.; Strallenbaumliste; Arbeitskreis Stadt-
baume, www.galk.de; Abfrage vom 13.02.2020.

GRLP MM/R: Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie: Gutachtlicher Landschafts-
rahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock, Stand April 2007.

Geodatenportal Mecklenburg-Vorpommern: www.gaia-mv.de.

LUNG 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesam-
tes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie/ Heft 3.

LUNG 2013: Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Meck-
lenburg-Vorpommern, Schriftenreihe des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie/ Heft 2.

Peter et al. 2009: Peter, Matthias; Kunzmann, Glnther: Bodenschutz in der Umweltprifung
nach BauGB, Leitfaden fir die Praxis der Bodenschutzbehorden in der Bauleitplanung; im
Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz; 2009.

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt gedndert durch Artikel 1
der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 zur Anpassung bestimmter Richtlinien
im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien. 2013.

Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 30.11.2009 Uber
die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (VSchRL), zuletzt gedndert am 13. Mai. 2013.

URST Umwelt- und Rohstoff-Technologie GmbH Greifswald 2021: Defizitanalyse Standort der
ehemaligen Deponie Schwaan, John-Brinckman-Stral3e Flurstiicke 682 und 680/10 der Flur 9
der Gemarkung Schwaan. 2021.

WRRL-Portal Mecklenburg-Vorpommern: www.wrrl-mv.de/massnahmenportal.de.

Stadt Schwaan, den .....................
Der Burgermeister
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