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1 ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Schwalmtal beabsichtigt, den Bebauungsplan Am/9 zu &andern. Grund fir die
Anderung ist der Wunsch des im Geltungsbereich ansassigen Grundstiickseigentiimers, die bereits
heute im sidlichen Teilbereich des Plangebietes ausgelibte und von der Kreisverwaltung Viersen
geduldete Buronutzung in ihrem Bestand planungsrechtlich zu sichern und eine Erweiterung des
Birogebaudes zu ermdglichen. Beides ist auf Grundlage des heute rechtskraftigen Bebauungsplans
Am/9 nicht moglich, da dieser in Teilen ein Reines Wohngebiet (WR) vorsieht. Innerhalb eines WR
sind Buronutzungen nach 8§ 3 BauNVO nicht zuldssig, dartber hinaus setzt der Bebauungsplan
zeichnerisch eine Uberbaubare Grundsticksflache fest, die einer Erweiterung entgegensteht.

Durch die mit der Planung verbundene dauerhafte planungsrechtliche Absicherung der Nutzung in
Form einer Anderung des Zuldssigkeitsmafstabes hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
werden zukunftige Antrage auf Verlangerung der Duldung durch die Kreisverwaltung obsolet. Eine
VergroRerung der Uberbaubaren Grundstiicksflache ermdglicht zudem die geplante Erweiterung
des aktuellen Burogebaudes.

Die Anderung ist erforderlich, um die vorhandenen Nutzungen planungsrechtlich abzusichern und
die vorgesehene Erweiterung des Birogebdudes zu ermoglichen. Zur Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung ist daher das angestrebte Planverfahren erforderlich. Es besteht ein
Planungserfordernis gem. § 1 Abs. 3 BauGB.

2 DERZEITIGE STADTEBAULICHE UND PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Im Folgenden wird das Plangebiet hinsichtlich der stadtebaulichen und planungsrechtlichen
Situation beschrieben.

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des zu &ndernden Bebauungsplanes Am/9 befindet sich im Zentrum der
Ortslage Amern. Er umfasst die Flursticke Nr. 17 und 182 (jeweils teilweise) der Flur 28,
Gemarkung Amern und hat eine GroBe von etwa 904 m2. Die genaue Abgrenzung ist der
Planurkunde zu entnehmen. Die nérdliche und westliche Grenze des Geltungsbereiches werden
durch die StraBen Amselweg und Viehstiege gebildet. Im Siden ergibt sich die
Plangebietsabgrenzung aus der Grenze des Flurstiickes Nr. 17. Die 6stliche Grenze wird bestimmt
durch die fur das Vorhaben erforderliche Tiefe der Baufenster.

2.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Schwalmtal im Ortsteil Waldniel. Die Gemeinde liegt im
Westen von Nordrhein-Westfalen am linken Niederrhein und gehdrt dem Kreis Viersen an. Sie
grenzt an die Stadte Viersen, Nettetal, Monchengladbach und Wegberg sowie an die Gemeinden
Briiggen und Niederkrtichten.

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortslage Amern, ndrdlich der Hauptstrale in einem
Wohngebiet. Der siidliche Teil des Plangebietes ist bereits heute bebaut. Hier findet sich ein
ehemaliges Wohngeb&ude, das heute als Birogebdude genutzt wird. Diesem sind in Richtung der
ErschlieBungsstral3e Viehstiege Stellplatze vorgelagert. Der riickwartige Bereich des Flurstiickes 17
sowie das gesamte Flurstiick 182 werden von teils starkwiichsiger Vegetation bestanden.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Regionalplan

Am 13.04.2018 ist der neue Regionalplan fir den Regierungsbezirk Disseldorf (RPD) mit der
Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW in Kraft getreten und hat
damit den bisher giltigen Regionalplan GEP 99 fir den gesamten Planungsraum Dusseldorf
abgelost.

Gemall dem RPD liegt das Plangebiet im Allgemeinen Siedlungsbereich. Die Allgemeinen
Siedlungsbereiche dienen generell den siedlungsbezogenen Nutzungen, insbesondere dem
Wohnen, wohnvertraglichem Gewerbe, Dienstleistungen und innertrtlichen Freiflachen. Die
vorliegende Planung sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes vor, innerhalb dessen
neben Wohnnutzungen auch wohnvertragliche Gewerbenutzungen zugelassen werden kénnen. Die
2. Anderung des Bebauungsplanes Am/9 entspricht somit den planerischen Vorgaben des
Regionalplanes.
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Abbildung 2 Auszug aus dem RPD, Plangebiet in blau markiert; Quelle: Eigene Darstellung nach Bezirksregierung Diisseldorf 2018

3.2  Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwalmtal wird das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Aufgrund der Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes gilt die geplante
Anderung des Bebauungsplans als aus diesem entwickelt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Plangebiet rot markiert; Quelle: Eigene Darstellung nach Gemeinde Schwalmtal
2006

3.3 Bestehendes Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Am/9 der Gemeinde Schwalmtal. Der
rechtskréaftige Bebauungsplan setzt fir das Flurstiick 182 ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest
und fUr das Flurstiick 17 ein Reines Wohngebiet (WR) fest. Festsetzungen zur Zulassigkeit oder
zum Ausschluss einzelner Nutzungen werden fur beide Baugebietstypen nicht getroffen.
Hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung werden in beiden Teilbereichen eine GRZ von 0,4
sowie eine GFZ von 0,5 festgesetzt. Darliber hinaus wird die Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss
begrenzt, bauliche Anlagen sind in der offenen Bauweise zu errichten. Im Bereich des WA sind fur
diese Dachneigungen zwischen 28 ° bis 33 ° vorgeschrieben, flir das WA gilt eine Dachneigung
zwischen 45 ° bis 50 °. Die Uberbaubare Grundsticksflache wird in beiden Bereichen durch
Baugrenzen bestimmt. Zu den Verkehrsflachen hin werden aufRerdem Vorgartenbereiche
festgesetzt. Dartber hinaus wird im Kreuzungsbereich Viehstiege/Amselweg zeichnerisch eine
,hohere Einfriedung” festgesetzt, ohne eine konkretere Bestimmung der Hohe dieser.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Am/9, Plangebiet in rot markiert; Quelle: Eigene Darstellung nach Gemeinde
Schwalmtal

3.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1 ,Mittleres
Schwalmtal“ des Kreises Viersen. Gemafld 8§ 20 Abs. 4 LNatSchG NRW tritt ein Landschaftsplan in
Bereichen, in denen der Flachennutzungsplan eine bauliche Nutzung vorsieht, auf3er Kraft, sobald
ein Bebauungsplan in Kraft tritt. Fir das Plangebiet sieht der Flachennutzungsplan durch die
Darstellung einer Wohnbauflache bereits eine bauliche Nutzung dar, der Bebauungsplan Am/9 hat
bereits 1969 Rechtskraft erlangt. Der Landschaftsplan ist im vorliegenden Fall somit bereits in
seiner Wirkung zurtickgetreten und steht der Planung daher nicht entgegen.

3.5 Schutzgebiete

Zur Bewertung der in dem Umfeld des Plangebietes vorhandenen Schutzgebiete wird auf den
Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort* Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV NRW) zurtickgegriffen (LANUV NRW,
Zugriff am 07.05.2019). GemdalR dieser Datenbank befinden sich im direkten Umfeld des
Plangebietes mehrere Biotope.

Ca. 42 m westlich des Plangebietes zieht sich eine langgezogene Flache von Norden nach Siden,
die als Landschaftsschutzgebiet (LSG) festgesetzt ist. Es handelt sich um das LSG ,Happelter
Heide, Schomm*“ (Kennzeichnung LSG-4703-0013), dass insgesamt eine Grol3e von ca. 2.083, 12
ha aufweist. Die Schutzausweisung dient

e der Sicherung von Vielfalt, Eigenart und Schdnheit des Landschaftsraumes sowie

e der Erhaltung von 6kologisch bedeutsamen Kleinstrukturen.
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Weitere Schutzgebiete liegen in naherer Umgebung nicht vor. Aufgrund der geringflgigen,
kleinrhumigen Planadnderung werden weitere Gebiete daher hier nicht betrachtet. Eine
umfangreichere Darstellung kann dem Umweltbericht entnommen werden.

Insgesamt liegen keine Anhaltspunkte vor, die zu der Annahme flhren wirden, dass die
vorhandenen Schutzgebiete von der Planung beeintrachtigt werden konnten. Die Biotope dienen
insbesondere dem Erhalt des (Kultur-)Landschaftsbildes. Da keine direkten Eingriffe in die Biotope
erfolgen, wird diese Funktion auch nach Umsetzung der Planung gegeben sein.
Wasserschutzgebiete (88 19 und 32 WHG),  Natura-2000-Gebiete (8 10 Abs. 8 BNatSchG),
Nationalparks (824 BNatSchG), Biospharenreservate (8 25 BNatSchG) oder geschitzte Biotope
(8 30 BNatSchG) sind innerhalb des Plangebietes sowie dessen Umfeld nicht vorhanden und somit
durch die Planung nicht betroffen.

4 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Die Anderung des Bebauungsplanes Am/9 sind vor allem zeichnerischer Natur. Die textlichen
Festsetzungen werden insoweit ge&ndert, wie es aufgrund der zeichnerischen Anpassung
erforderlich ist.

Die Anderungen umfassen zum einen die Veranderung der Baugrenze, aber auch die Anderung der
Art der baulichen Nutzung (von reinem zu allgemeinem Wohngebiet) fir einen Grofteil des
Plangebietes. Weiterhin wird die Anzahl der Vollgeschosse und somit die GFZ erhdht, um der
geplanten Nutzung zu entsprechen. Ferner werden die Festsetzungen zur Dachform geandert.

4.1 Geltungsbereich (8 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des zu &ndernden Bebauungsplanes Am/9 befindet sich im Zentrum der
Ortslage Amern. Er umfasst die Flursticke Nr. 17 und 182 (jeweils teilweise) der Flur 28,
Gemarkung Amern und hat eine GroRe von etwa 904 m2. Die genaue Abgrenzung ist der
Planurkunde zu entnehmen.

4.2  Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan werden fiir das Plangebiet zwei unterschiedliche Arten der
zulassigen Nutzung festgesetzt. Wahrend der nordliche Bereich als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt ist, ist der sudliche Bereich als reines Wohngebiet (WR) ausgewiesen. In der
Plandnderung soll nun insgesamt ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, um die
beabsichtigte Nutzung zu ermdglichen. Geplant ist, im Gebiet auch eine Blronutzungen zu
erma@glichen, die in einem WR nach § 3 BauNVO nicht zul&ssig ist.

Die gemall § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe) werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssig. Anlass
der Plananderung ist der Wunsch des Grundstickseigentiimers, eine Blronutzung zu errichten. Um
dies nicht von der Genehmigungsebene abgéngig zu machen, wird diese Nutzung explizit fur
zulassig erklart.

4.3 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

4.3.1 Grund- und Geschossflachenzahl (§ 17, 19, 20 BauNVO)

Der vorliegende Bebauungsplan bestimmt das Mald der baulichen Nutzung lber die Festsetzung
der Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ und GFZ) sowie der maximalen Zahl der
Vollgeschosse. Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan gelten sowohl fir das WR als auch das WA eine
GFZ von 0,4, eine GFZ von 0,5 sowie eine eingeschossige Bauweise.
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Die Festsetzung der GRZ wird auch nach Plandnderung flr das dann entstehende WA beibehalten.
Aufgrund der Erhéhung auf 2 Vollgeschosse wird die GFZ ebenfalls auf 0,8 erhoht.

4.3.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Als Gebaudehohe gilt die Hohendifferenz zwischen der fertig ausgebauten Stral3e, die an den
Vorgarten angrenzt und dem obersten Geb&udeabschluss. Der Bezugspunkt ist dabei jeweils die
gemittelte Ho6he der StraBe an der gebaudeseitigen Stralenbegrenzungslinie zwischen den
Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des Gebaudes mit der Stralenbegrenzungslinie.

4.3.3 Geschossigkeit (§ 20 BauNVO)

Es werden 2 Vollgeschosse zugelassen. Im Ursprungsplan war nur 1 Vollgeschoss zugelassen. Ein
zweites Geschol3 konnte im Dach untergebracht werden. Um auch modernere Bauformen zu
ermoglichen, werden hier zwei Vollgeschosse festgesetzt. Somit werden auch Gebdude mit
Flachdach ermdglicht. Staffelgeschosse werden ausgeschlossen, damit sich das Gebaude
weiterhin in die Umgebung einflgt.

4.4 Bauweise (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine offene Bauweise fest, die beibehalten wird.

45 Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache kann im Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVO durch die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen bestimmt werden. Im derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan ist die Gberbaubare Grundstiicksflache mittels Baugrenzen definiert.
Bisher bestehen zwei voneinander getrennte Baufenster, ein im Norden des Planes im heutigen WA
und eins im Suden im heutigen WR. In dem sudlichen Baufenster ist bereits ein Wohnhaus errichtet.
Beide Baufenster sollen nun miteinander verbunden werden, um einen Anbau an das Wohnhaus, in
dem die Blronutzung untergebracht werden soll, zu erméglichen. Dabei werden die Baugrenzen
begradigt, so dass Sie von den angrenzenden Stral3en einen Abstand von 3,0 m zum Amselweg
und 5,5 m zur Viehstiege einhalten. Die bisher festgesetzten Vorgartenflachen entfallen und werden
der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache zugeschlagen.

4.6  Stellplatze und Garagen ((8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Garagen und Stellplatze auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulédssig sind. Damit bleibt den Grundstiickseigentimern
ausreichend Flexibilitat bei der Anordnung der Geb&ude und Stellplatze auf dem Grundsttick.

4.7 MalBhahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Versiegelte Flachen sind wasserdurchlassig anzulegen. Zum Schutz von Natur und Landschaft,
insbesondere des Schutzgutes Wasser, sind alle versiegelten Flachen wasserdurchléassig
anzulegen.

4.8 Niederschlagsentwasserung (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 44 Abs. 2 LWG NRW)

Das im Plangebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist gemafR den
Vorschriften der Abwasserbeseitigungssatzung der Schwalmtalwerke A6R vom 18.03.2015 in der
Fassung der 1. Anderungssatzung vom 05.07.2018 auf dem eigenen Grundstiick zu versickern.
Sofern eine Versickerung nachweislich nicht mdglich ist, kann an den O6ffentlichen Kanal
angeschlossen werden.
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Gemall 8§ 44 Landeswassergesetz NW besteht fir Grundstiicke, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsétzlich
eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein
ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit mdoglich ist. Des
Weiteren hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die Anforderungen an die
Niederschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) Uberarbeitet. Im Trennerlass wird
geregelt, von welchen Flachen (belastete/ unbelastete) Niederschlagswasser vor der Einleitung in
ein Gewasser behandelt werden muss.

In der Abwasserbeseitigungssatzung der Schwalmtalwerke AOR heilt es in § 4: (1) Das
Anschlussrecht erstreckt sich grundsatzlich auch auf das Niederschlagswasser. (2) Dieses gilt
jedoch nicht fur Niederschlagswasser von Grundstiicken, bei denen die Pflicht zur Beseitigung des
Niederschlagswassers gemafd 8 53 Abs. 3 a Satz 1 LWG dem Eigentimer des Grundstticks
obliegt.“ Bezug genommen wird hier auf das LWG 1995. ,Sofern gegenuber der zustandigen
Behdrde nachgewiesen ist, dass das Niederschlagswasser gemeinwohlvertraglich auf dem
Grundsttick versickert oder ortsnah in ein Gewdasser eingeleitet werden kann und die Gemeinde den
Nutzungsberechtigten des Grundstiicks von der Uberlassungspflicht nach Absatz 1c freigestellt hat,
ist er zur Beseitigung von Niederschlagswasser verpflichtet.“ Im vorliegenden Fall wird eine
Versickerungsfahigkeit des Bodens angenommen. Der Nachweis erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren.

4.9 Externe Ausgleichsmalinahmen (8 9 Abs. 1a BauGB)

Bei der Erarbeitung der Planung ist dem Stufensystem der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Rechnung zu tragen. Demnach sind Eingriffe in Natur- und Landschaft zu vermeiden, nicht
vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Die verbleibenden Eingriffe sind schlieBlich
auszugleichen.

Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird der Eingriff in Natur und Landschaft bilanziert und
ermittelt sowie der Ausgleich dargelegt. Der Beitrag ist den Unterlagen zur Offenlage beigefugt.

Fur die Eingriffe aufgrund der Versiegelung, die durch die Erweiterung der baulichen
Nutzungsmoglichkeiten entstehen, werden Kompensationsmalinahmen bereitgestellt. Nach der
Ermittlung im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag zeigt sich, dass ein Kompensationsdefizit von
ca. 1.364 Wertpunkten besteht.

Bezlglich des Ausgleichs werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:
Den Eingriffen auf dem im Plan festgesetzten Sondergebiet werden 1.364 Okopunkte Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes zugeordnet.

Der Ausgleich wird uber das Okokonto der Gemeinde Schwalmtal abgegolten. Die
KompensationsmalRnahmen des Okokontos sind im Einzelnen:

Pos. | MaRnahme Okopunkte

Aufforstung einer Ackerfliche mit standortgerechtem Laubgehdlzen
1 (Eiche) auf Flachen der Gemarkung Waldniel, Flur 64, Flurstick 30 | 1.364
(teilweise, ca. 340,5 m?)

410 Hinweise
Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Schwalmtal zu jedermanns Einsicht wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
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Artenschutz

e Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind aulRerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren, die vom
01. Marz bis zum 30. September eines jeden Jahres andauern (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG,
20009).

e Die Fallung von Hohlenbdumen ist zum Schutz von Fledermausen in einer frostfreien Periode
auBerhalb der Brut- und Setzzeiten durchzufiihren. Grundsatzlich ist bei der Fallung von
Hohlenbaumen eine 6kologische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter
empfehlenswert.

e Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverziglich der Unteren Naturschutzbehorde
zu melden, die dann (ber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause sind aus der
Gefahrensituation zu bergen und sofort an geeigneter Stelle freizulassen, hilflose oder verletzte
Fledermause sind der nachstgelegenen Fledermausauffangstation zu (ibergeben.

e Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehodrde (UNB
Kreis Viersen) durch das fachgerechte Anbringen geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle
(mit raumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen (zzgl. jeweils eines
Ablenkungskastens fiir Hohlenbrter, wie z.B. Meisen).

e Da eine Besiedlung des Daches des vorhandenen Wohn-/Blirogebidudes durch Flederméuse nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden kann, sind Arbeiten am Traufbereich (Entfernung der
Fassadenverkleidung, Offnung des Traufkastens) vorsichtig von Hand durchzufiihren.

e Die Entfernung von locker geschichteten Steinmauern, die sich als Verstecke oder Ruhestatte fir
Amphibien (oder andere geschiitzte Kleintiere) eignen, ist von Hand oder nach handischer
Umschichtung dieser Strukturen durchzufihren.

Bodendenkmaler:

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, Tel.: 02801/776290, Fax: 02801/7762933, unverziglich zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung des
LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Grundwasser

Im Bereich des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.

Ferner ist der Planungsbereich von durch Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen (Grundwasserleiter Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 60,
6B, 2 - 5, 09, 07 Kélner Scholle, 05 Kdlner Scholle). Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt
durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstdnde im Planungsgebiet in
den néachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Simpfungsmafnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu
erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Diese
kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Die
Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie die Moglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden.
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Bergbau

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Union 280" im Eigentum
der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kalin.

Erdbebengefahr

Das Plangebiet ist gemaf3 den Karten der Erdbebenzonen und geologischen Unterklassen fur NRW
der Erdbebenzone 1, Untergrundklasse 1/S nach DIN 4149:2005 zuzuordnen.

Bemerkung: Die DIN 4249:2005 wurde durch den Regelsetzer zurtickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingefuhrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden,
sind als Stand der Technik zu bertcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Grundungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte®.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf3 DIN 4149:2005 bzw. der
Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Bei der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten geméaR den technischen Baubestimmungen
des Landes NRW ist die DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten® zu
bertcksichtigen.

Baugrund

Im Untergrund der Flache des Planbereiches ist mit Torf (Niedermoor) zu rechnen. Es wird
empfohlen, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

5 UMSETZUNG DER PLANUNG

5.1 ErschlieBung

Die in Rede stehenden Grundstticke sind bereits tber die Stral3e Viehstiege erschlossen. Im Zuge
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Am/9 kommt es daher zu keiner Uberplanung zukunftig
nicht erschlossener Bereiche.

5.2 Entwéasserung

Gemal 8§ 44 Landeswassergesetz NW besteht fir Grundsticke, die nach dem 1. Januar 1996
erstmals bebaut, befestigt oder an die dffentliche Kanalisation angeschlossen werden, grundsatzlich
eine Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser bzw. zur Einleitung in ein
ortsnahes Gewasser, sofern dies ohne Beeintrdchtigung der Allgemeinheit moglich ist. Des
Weiteren hat das Land Nordrhein-Westfalen mit Datum vom 26.05.2004 die Anforderungen an die
Niederschlagswasserbeseitigung im Trennverfahren (Trennerlass) Gberarbeitet. Im Trennerlass wird
geregelt, von welchen Flachen (belastete/ unbelastete) Niederschlagswasser vor der Einleitung in
ein Gewasser behandelt werden muss.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll auf den Grundsticken selbst
versickert werden. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Versickerungsfahigkeit nachzuweisen.
Sofern eine Versickerung nachweislich nicht mdglich ist, kann an einen bestehenden Kanal in der
vorhandenen StralRe angeschlossen.

Die Entwasserungssituation bezuglich des Schmutzwassers wird nicht verandert. Es wird in einen
bestehenden Kanal eingeleitet.
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6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Die stadtebaulichen Auswirkungen der Planung sind gering. Der zulassige Nutzungskatalog fur das
bisherige WR wird geringflgig erweitert. Stadtebauliche Auswirkungen werden hierdurch, auch
aufgrund der geringen GroRR3e des Anderungsbereiches, nicht erwartet.

6.2 Umweltauswirkungen

Die Planung verursacht Umweltauswirkungen in Bezug auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und
Boden.

Durch die Bebauung bisher unbebauter Flachen kommt es zu einem Verlust von Teillebensrdumen
und Zerschneidungen von Lebensraumbeziehungen, die sich, ebenso wie Stérungen durch Larm
und Licht aus dem geplanten Vorhaben, auf die Verhaltens- und Bewegungsmuster von Tieren
auswirken konnen. Im Rahmen des Verfahrens wurde ein Artenschutzgutachten erstellt. Das fur das
Vorhaben angefertigte Artenschutzgutachten legt dar, dass bei Beachtung von Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen das Ausldsen der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden
wird. Es erfolgen somit keine Stdérung der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der
Okologischen Funktion ihrer Lebensstitten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder
Totungen. Ein signifikant erhdhtes Totungsrisiko wird nicht ausgelost. Die mit dem Vorhaben
verbundenen Auswirkungen auf die Tierwelt sind daher als nicht erheblich einzustufen und stehen
dem Vorhaben bei Durchfihrung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen nicht entgegen.

Durch die Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen entsteht ein Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen. Die Inanspruchnahme von Teilen der Gartenflache des Plangebietes ist hier als grof3ter
negativer Einflussfaktor auf das Schutzgut Pflanzen zu nennen, der lber einen externen Ausgleich
zu kompensieren ist.

Durch die vorliegende Planung wird die Inanspruchnahme bisher nicht Uberbaubarer Flachen
ermdglicht. Grundsatzlich erfolgt daher eine Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flache. Diese
erfolgt allerdings in einem r&dumlichen Zusammenhang mit bereits erschlossenen und bebauten
Flachen, weshalb grundsatzlich von einem verantwortungsvollen Umgang mit dem Schutzgut
Flache gesprochen werden kann.

Der Boden — zumindest die obere Bodenschicht — ist durch die Bautatigkeit von Umformungen und
Eingriffen betroffen. Dies betrifft in erster Linie die Gartenflachen. In den dauerhaft beanspruchten
Bereichen kommt es zu einem nahezu vollstidndigen Verlust der 6kologischen Funktionsfahigkeit
des Bodens. Im Bereich der temporaren Inanspruchnahme ist eine Wiederherstellung der
Funktionsfahigkeit erforderlich. Insgesamt kommt es durch die mit dem Vorhaben verbundenen
Baumaf3nahmen zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens, die es zu kompensieren gilt.
Da die Grundwasserbildung durch die Versickerung der Niederschlage erfolgt, wird durch die
Flachenversiegelung eine Grundwasserneubildung erschwert. Grundsatzlich sind alle MaBhahmen
um den Flachenverlust moglichst gering zu halten geeignet, um erhebliche Veranderung der
Grundwasserneubildungsrate zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Die Entwasserung der in Rede stehenden Grundstiicke ist bereits gesichert. Mit der Planung ist
keine wesentliche Erh6hung des anfallenden Niederschlags- bzw. Abwassers verbunden, weshalb
keine Anderungen hinsichtlich des Entwésserungskonzepts vorzunehmen sind.

Das Wirkungsgefiuige wird durch die Realisierung der Erweiterung nicht beeintrachtigt.

Aufgrund der raumlichen Begrenzung des Eingriffes sind keine Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten.

Durch die Rodung von Baumen und Gehdlzen kdnnen aufgrund der hiermit verbundenen
Vernichtung von Tieren, Pflanzen und deren Lebensrdume auch negative Einflisse auf die
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biologische Vielfalt bestehen. Diese kénnen jedoch eher auf langfristiger Ebene tatsachlich beurteilt
werden. Das fur das Vorhaben angefertigte Artenschutzgutachten zeigt auf, dass bei Beachtung
von Vermeidungs- und Verminderungsmalf3inahmen das Auslosen der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG vermieden wird.

Da das Plangebiet aufRerhalb eines Natura 2000-Gebietes liegt, sind keine negativen Auswirkungen
auf Gebiete dieser Art anzunehmen.

Eine Empfindlichkeit fir anséssige Menschen besteht vor allem in Bezug auf potenzielle zuséatzliche
Immissionsbelastungen. Schutzwirdig ist in diesem Zusammenhang sind insbesondere die an das
Plangebiet angrenzenden (Wohn-) Nutzungen. Durch die Erweiterung der Blronutzung wird
weiterhin Verkehr induziert. Dies geschieht jedoch in einem sehr geringen Ausmalf3, weshalb
mikroklimatisch und auch in Bezug auf die Luftqualitét die Plangebietsflache kaum beeintrachtigt
wird. Die umliegenden Freiflachen sowie weiter westlich, die mit Baumen und Gehdlzen bepflanzten
Flachen bilden gewissermaBen einen Ausgleich zur Verbesserung des Okoklimas und der
Luftverhaltnisse der Ortschaft und Umgebung.

Die kunftige Nutzung entspricht dem zulassigen Gebietstyp ,Allgemeines Wohngebiet‘. Auch in
Bezug auf weitere Immissionen (z.B. Schall, Licht, Geruch) ist keine erhebliche Beeintrachtigung zu
erwarten.

Wahrend des Baus kénnen Kultur- und Sachguter durch die Bearbeitung des Bodens zur Erstellung
der Baugrube und des Fundaments betroffen sein. Der Einsatz von schwerem Gerat kann im Falle
einer Entdeckung eines im Boden befindlichen Kulturgutes zur Beschadigung dessen fihren. Durch
den im Bebauungsplan erfolgenden Hinweis auf die Anzeigepflicht bei der Entdeckung von
Bodendenkmaélern gem. 8 15 DSchG und die weiteren Verhaltensregeln gem. § 16 DSchG kann
eine erhebliche Beeintrachtigung vermieden werden.

Unter Beriicksichtigung des bestehenden Planungskonzeptes und der genannten Minderungs- und
Vermeidungsmalnahmen ist davon auszugehen, dass die Planung insgesamt keine erheblichen
Umweltauswirkungen verursacht bzw., dass die verursachten erheblichen Umweltauswirkungen
kompensierbar sind. Eine detailliertere Ausfihrung der Kompensationsflachenermittlung erfolgt im
Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan Nr. Am/9 1. Anderung
,Viehstiege®.

6.3 Ausgleich

Im Verfahrensverlauf wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt, welcher den Eingriff
in Natur und Landschaft bilanziert und ermittelt, ob ein Ausgleich der mit der Planung verbundenen
Eingriffe erforderlich ist. Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde ermittelt, dass mit dem
Vorhaben ein 6kologisches Defizit in Héhe von 1.364 Wertpunkten entsteht.

Bezlglich des Ausgleichs werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen:
Den Eingriffen auf dem im Plan festgesetzten Sondergebiet werden 1.364 Okopunkte Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes zugeordnet.

Der Ausgleich wird uber das Okokonto der Gemeinde Schwalmtal abgegolten. Die
KompensationsmaRnahmen des Okokontos sind im Einzelnen:

Pos. | MaRnahme Okopunkte

Aufforstung einer Ackerfliche mit standortgerechtem Laubgehdlzen
1 (Eiche) auf Flachen der Gemarkung Waldniel, Flur 64, Flurstick 30 | 1.364
(teilweise, ca. 340,5 m?)
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7 PLANVERFAHREN

Der Beschluss tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Am/9 ,Viehstiege“ wurde in der Sitzung
des Rates der Gemeinde Schwalmtal am 21.05.2019 gefasst. Die Anderung erfolgt im
Regelverfahren inkl. der Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2aBauGB i.V.m.
Anlage 1 BauGB. Die Voraussetzungen zur Durchfuihrung eines vereinfachten Verfahrens gemaf
§ 13 BauGB oder eines beschleunigten Verfahrens gemafR 88 13a bzw. 13b BauGB liegen nicht
vor.

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 22.07.2019 bis zum 22.08.2019.

8 KOSTEN
Durch die Anderung des Bebauungsplanes Am/9 entstehen der Gemeinde Schwalmtal keine

Kosten fur die Erarbeitung des Bebauungsplans. Eine Kostenibernahme der Planungskosten ist
Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager geregelt.
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9 FLACHENBILANZ

Bestand (gem. aktuellen Bebauungsplan Am/9)

[ P2 T [0 =T o1 PSP ca.
Wohngebiet (WA, WR) ... ca.
V0] {0 =T (=] o PP PTRPPR ca.

Planung

[ F= T (o =T o T PSPPSR ca.
WONNGEDIET (WA e ca.

904 m?

636 m?

268 m?

904 m?

904 m?
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10 QUELLENNACHWEIS
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November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
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Verfahrensvermerke

Diese Begrundung lag dem Beschluss des Rates der Gemeinde zur Auslegung des
Bebauungsplans am 18.09.2019 zugrunde.

Schwalmtal, den 19.09.2019

gez. Pesch
- Burgermeister - Siegel

Diese Begriindung hat gemaf? § 4a (3) BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB nach ortsublicher
Bekanntmachung vom 02.10.2019 in der Zeit vom 14.10.2019 bis 14.11.2019 6ffentlich ausgelegen.

Schwalmtal, den 18.11.2019

gez. Pesch
- Burgermeister - Siegel

Die offentliche Auslegung dieser Begriindung gemaR § 10 (3) BauGB ist zusammen mit der
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 19.12.2019 erfolgt.

Schwalmtal, den 23.12.2019

gez. Pesch
- Burgermeister - Siegel
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