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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu Tornion Kyldjoki-Laivajarven alueen asemakaa-
van laadintaa ja siita tiedottamista varten.

~

Asemakaavan vireilletulon yhteydessd laaditaan MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS):

e esitellddn kaavan laatimisessa noudatettavat osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmdt
e kerrotaan kaavoituksen pddtavoitteet, suunnittelun eteneminen ja alustava aikataulu sekd
e kuvataan kaavan yhteydessd laadittavat selvitykset ja vaikutusten arvioinnit.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tédydennetddn tarvittaessa suunnitteluprosessin kuluessa.
Osalliset saavat esittdd muutoksia suunnitelmaan.

2 Suunnittelun tarkoitus ja tavoitteet

Tornion kaupunkistrategian 2021-2025 mukaan kaupungin tavoitteena on edistda uusiutuvien ener-
gialahteiden kayttoa ja kehittda maailmanluokan kestavaa teollisuutta ja kiertotalousosaamista. Tor-
niossa ja naapurikunnissa kdynnistyneiden tuulivoimala-alueiden osayleiskaavoituksen my6ta Meri-
Lapin alueelle on muodostumassa suuri vihredan sahkon tuotantopotentiaali. Tuuli- ja aurinkovoimalla
tuotettava sahko tarjoaa mahdollisuuden paastottoman vetykaasun tuotantoon ja jatkojalostukseen.

Tornion yleiskaavassa 2021 Laivaniemi-Kyldjoen palveluiden ja logistiikan tarpeisiin kaavoitetut alu-
eet eivat ole ldhteneet toteutumaan tavoitellusti. Naille alueille on teetetty vuoden 2022 aikana so-
veltuvuusselvitys (Ramboll Finland Oy, 2022) teollisuustoimintojen kaavoittamiseksi alueelle.

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa uusien toimintojen, kuten akkuteknologian ja energiate-
ollisuuden sijoittuminen Kyldjoki-Laivajarven alueelle.

Alueelle on mydnnetty suunnitteluvaraus kolmelle vetyteollisuuden toimijalle, joiden toiminta on vih-
redn tuulisahkolla tuotetun vedyn tuotantoa ja jatkojalostusta. Naille toimijoille pyritddan varaamaan
asemakaavassa alueita seuraavasti: 70 ha, 20 ha ja 20 ha. Asemakaavassa tavoitellaan kaavamerkin-
tda "Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmis-
tavan tai varastoivan laitoksen” (T/kem).

Kaavassa huomioidaan myds riittdvat sahkonsiirtolinjat jokaiselle toimijalle. Sahkdnsiirto asema-
kaava-alueelle on suunniteltu tulevan sen itdpuolella sijaitsevalta soranottoalueelta (EO), jonne on
suunnitteilla aurinkosahkon tuotantoalue. On my6ds mahdollista, ettd tulevassa toiminnassa tulee
huomioida suuronnettomuusvaara (nk. Seveso llI-direktiivi 2012/18/EU). Kaavassa huomioidaan
my0s raskaan polttoaineen ja vetypolttoaineen tankkausmahdollisuudet.

Asemakaavoitettavalla alueella huomioidaan riittavin kaavamaarayksin melun ja hajujen aiheutta-
mien haittojen minimointi kaava-alueen lansi- ja eteldpuolella sijaitsevien kyldalueiden (Raumon kyla,
kaavamerkinta AT-1) asutukseen. Liikenneyhteyksien kannalta tutkitaan liittyman sijoittamista moot-
toritieltd kaava-alueelle Lahdenperan ja Jarvijankkdn kohdalla olevaan yleiskaavassa osoitettuun liit-
tymavaraukseen.
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3 Suunnittelun Idhtokohdat

3.1 Kaava-alue
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti.

Kaava-alue sijaitsee noin viiden kilometrin etaisyydella Tornion kaupunkikeskustan itdpuolella, valta-
tien 29 (Peramerentie) pohjoispuolella. Etdisyyttd Keminmaan keskustaan on noin 12 kilometria ja
Kemiin noin 15 kilometria.

Kaava-alue koostuu padasiassa talousmetsista ja ojitetuista soista. Alueella on myds ojittamattomia
soita. Kaava-alueen ymparistossa sijaitsee asutusta alueen lansipuolella Tornion keskustaajaman
suunnassa sekd alueen eteldpuolella noin kilometrin etdisyydelld moottoritien seka rautatien etela-
puolella Kyldjoen alueella. My6s kaava-alueen itdpuolella sijaitsee asutusta Pekkalan ja Laivajarven
alueella. Pohjoispuolella on harvaan asuttua maaseutumaista aluetta ja peltoja.

Kaava-alueen lansi- ja pohjoispuolella virtaavat Jarvenoja ja Keltunoja. Pohjoispuolella kulkee myds
moottorikelkkareitti. Itdpuolella sijaitsee laaja soranottoalue. Kaava-alue rajautuu eteldssa valtatie
29:n ja idassa Santamaentiehen. Kaava-alueen lapi kulkee ajotie, joka yhtyy luoteisnurkassa Keltun-
tiehen.

Kaava-alueella ei sijaitse tiedossa olevia kiinteitd muinaisjadannoksia, merkittavia rakennetun kulttuu-
riympadriston kohteita tai muita arvokkaita kulttuuriympariston kohteita. Kaava-alueen kaakkoispuo-
lella, Iahimmilldan noin 1,5-2 kilometrin etdisyydella sijaitsevat Hietaharjuntie ja Laivajarventie kuu-
luvat osittain Pohjanmaan rantatiehen, joka kuuluu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin
kulttuuriymparistoihin (RKY). Kaava-alueesta noin 1,8 kilometrin etaisyydella koilliseen sijaitsee kiin-
ted muinaisjaannos Susihaudanmaki.

Kaava-alueella ei sijaitse Natura-alueita. Lihimmat Natura-alueet ovat Rakanjankka (FI1301904) noin
4 kilometria Kaava-alueen rajasta pohjoiseen, Kusiaiskorpi, Palojankka, Alkumaa, Isokumpun janka
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(FI1301903) noin 6 kilometrid Kaava-alueen rajasta koilliseen ja Pajukari — Uksei — Alkunkarinlahti
(FI1301911) n. 4,5 kilometria eteld-lounaaseen.

Kaava-alueen pohjoispuolelle, Iahimmillddan noin yhden kilometrin etdisyydelle sijoittuu kansallisesti
tarked lintualue (FINIBA) Raumonjarven pellot. Lisdksi kaava-alueen ja valtatien 29 etelapuolella si-
jaitsee yksityisen maanomistajan maalla luonnonsuojelualue Esko Olavin ala (YSA234576).

Kaava-alueen pohjois- ja itdosissa sijaitsee kaksi 2-luokan pohjavesialuetta: Keltunmaki 1285140 ja
Laivakangas 1285110. Lisaksi Kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee yksi 2-luokan pohjavesialue Kylajo-
enkangas 1285109. Pohjavesialueilla ei sijaitse vedenottamoita, eika niille ole laadittu suojelusuunni-
telmaa.

3.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alu-
eidenkdyton suunnittelujdrjestelmaa. Maankaytto- ja rakennuslain 24 §:n mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat tul-
leet voimaan 1.4.2018. Kylajoki-Laivajarven kaavaprosessia koskevat seuraavat voimassa olevat val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluera-
kennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntédmisté. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle.

Luodaan edellytykset vihdhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeu-
tuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheyttd.

Merkittdvdt uudet tyépaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat jouk-
koliikenteen, kdvelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa.
Terveellinen ja turvallinen elinympdristé

Varaudutaan séén ddri-ilmiGihin ja tulviin sekéd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkdistddn melusta, tdrindstd ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympdristé- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vdlille jatetddn riittévdn suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden
kuljetusten jdrjestelyratapihat sijoitetaan riittdvdn etddlle asuinalueista, yleisten toimintojen
alueista ja luonnon kannalta herkistd alueista.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé seké luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéjen ja luonnonperinnén arvo-
jen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyk-
sien sdilymistd.

Huolehditaan virkistyskdyttéoén soveltuvien alueiden riittéivyydestd sekd viheralueverkoston
jatkuvuudesta.
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Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekd edistetddn luonnonvarojen kestévdd hyo-
dyntdmistd. Huolehditaan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittévien yhtendisten viljely-
ja metsdalueiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittédvien alueiden
sdilymisestdi.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttimien logististen ratkaisujen tar-
peisiin.
Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittévien voimajohtojen ja kaukokul-

jettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voima-
johtolinjauksissa hyédynnetddn ensisijaisesti olemassa olevia johtokdytévid.

Tehokas liikennejdrjestelmdé

Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintéyhteyksien
jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekéd kansainvdilisesti ja valtakunnallisesti merkittévien
satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

3.3 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain (132/99) mukainen Linsi-Lapin maakunta-
kaava. Lansi-Lapin maakuntakaava on Kemi-Tornion ja Tornionlaakson seutukunnat kasittava koko-
naismaakuntakaava, jonka kaava-alueeseen kuuluvat Tornion ja Kemin kaupungit seka Simon, Kemin-
maan, Tervolan, Pellon ja Ylitornion kunnat. Lapin liiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Lansi-La-
pin maakuntakaavan 26.11.2012. Ymparistoministerid vahvisti Lansi-Lapin maakuntakaavan
19.2.2014 ja kaava on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-oikeuden 11.9.2015 tekemalla paa-
toksella.
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Kuva 2. Ote Ldnsi-Lapin maakuntakaavakartasta. Kyldjoki-Laivajérven kaava-alue on lisdtty maakuntakaava-
kartan pddlle punaisella rajauksella.

Kaava-aluetta koskevat Lansi-Lapin maakuntakaavassa seuraavat merkinnat:

TYOPAIKKA-ALUE

I Merkinnalld osoitetaan monipuoliset tyopaikka-alueet, joissa voi olla toimisto-
ja palvelutyopaikkoja seka ymparistohairioita aiheuttamatonta teollisuutta ja
varastointia.

TUULIVOIMALOIDEN ALUE

G

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoitta-
mia tuulivoiman hyodyntdmiseen parhaiten soveltuvia alueita.

Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean tuulivoimalan muodostamiin ryh-
miin ja niin ldhelle toisiaan kuin se energiatuotannon taloudellisuus huomioiden
on mahdollista.

Poronhoitoalueella alueen kayttda suunniteltaessa tulee ottaa huomioon alueen
poronhoidon edellytykset.

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET:
tv 2387, 2388, 2389
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Tuulivoimaloiden suunnittelussa tulee selvittda alueen pesimalinnusto ja lintujen
muuttoreitit sekd arvioida yhteisvaikutukset jo toteutuneiden tuulivoimahank-
keiden kanssa ja pyrittava lieventamaan haitallisia vaikutuksia.

PAARATA, YHTEYSTARVE

TARKEA TAI VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta pohjaveden
laatu ja maara eivat niiden vaikutuksesta heikkene.

KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEALUE

Merkinnalld osoitetaan kaupunkiseutua, johon kohdistuu maakunnallisesti tar-
keita alueidenkaytollisia kehittamisen tarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Alueen suunnittelun |ahtokohtana tulee olla kaupunkimaisen kokonaisilmeen
muodostaminen yhdyskuntarakennetta taydentdvalla ja eheyttavalla tavalla.

Alueen suunnittelussa tulee turvata asuin- ja elinympariston laatu seka varautua
palveluiden, teollisuuden ja energiantuotannon kasvuun seka logistiikan muu-
toksiin. Suunnittelussa on otettava huomioon alueen luonto-, maisema- ja kult-
tuuriperintdarvot.

PERAMEREN KAARI

Merkinnalld osoitetaan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti tarkea kehittamis-
vyohyke

Kehittamisvyohykkeen toimintojen verkostoitumista tulee edistda alueidenkayt-
toratkaisuilla. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varauduttava palvelu-
tasoltaan korkeatasoisiin kansainvalisiin liikkenneyhteyksiin, erityisesti paateiden
liilkenteen sujuvuuden ja turvallisuuden parantamiseen, raideliikenteen kehitta-
miseen seka tietoliikenneverkostoihin.

Perameren rannikon matkailu- ja virkistyspalvelujen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee ottaa huomioon veneilyreittien ja -satamien kehittamistar-
peet sekd yhtenaisen kevyen liikenteen reitin kehittdmismahdollisuus.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon maankohoamisen
taloudelliset ja ymparistolliset vaikutukset seka turvata maiseman ja luonnonta-
louden erityispiirteet ja luonnon kehityskulkujen alueellinen edustavuus. Maan-
kohoamisrannikon luonnon- ja kulttuuriperinnon kansainvalisten arvojen saily-
mistd ja matkailullista hyddyntamista tulee edistaa.

ASUNTOVALTAINEN ALUE

Merkinnallad osoitetaan alueita, joiden kerrosalasta padosa on tarkoitettu asumi-
seen.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskus-
tatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienem-
pia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE

Merkinnalld osoitetaan padaasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja
alueita, joita voidaan kdyttaa pasasiallista kayttotarkoitusta sanottavasti haittaa-
matta ja luonnetta muuttamatta myos muihin tarkoituksiin.
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MAA-AINESTEN OTTOALUE / -KOHDE

EO

Merkinnalla osoitetaan alueita soran tai muiden maa-ainesten ottoa varten.

KOHDEKOHTAISET SUUNNITTELUMAARAYKSET: EO 2415, EO 2496, EO 2497, EO
2516, EO 2420, EO 2502, EO 2561, EO 2562, EO 2584, EO 2587, EO 2590

Maa-aineisten ottamistoimintaa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
sijainti pohjavesialueella. Toiminta on suunniteltava siten, ettd pohjaveden
maara ja laatu ei heikkene.

AFSE MUINAISMUISTOALUE / -KOHDE

Merkinnalld osoitetaan muinaismuistolain nojalla suojeltuja maakuntakaavaan
valittuja alueita tai kohteita. Kiintedt muinaisjaannodkset ovat muinaismuistolain
(295/63) nojalla rauhoitettuja.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI TAI MAISEMALLISESTI MERKITTAVA TIE TAI
REITTI

Suunnittelussa on turvattava Pohjanmaan rantatien sdilyneiden osien kulttuuri-
historiallisesti merkittavat ominaispiirteet.

.‘@ RAIDELIIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA
- Merkinnalld osoitetaan raideliikenteen kehittamiseen liittyvat yhteystarpeet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varautua raideliikenteen palveluta-
son parantamiseen seka siihen liittyviin aluevaraustarpeisiin.

vt VALTATIE, OHJEELLINEN

mo MOOTTORITIE

-‘@ JOUKKOLIKENTEEN KEHITTAMISKAYTAVA / YHTEYSTARVE
= Merkinnalld osoitetaan joukkoliikenteen kehittdmiseen liittyvat yhteystarpeet.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee parantaa joukkoliikenteen saavu-
tettavuutta seka varata riittavat alueet vaihtoliikenteeseen ja pysakaointiin.

st SEUTUTIE
PAARATA
#
- VOIMAIJOHTO

1131133 MOOTTORIKELKKAILUREITTI

Lisdksi koko maakuntakaavassa on annettu yleisid suunnittelumaarayksia, joista seuraavat koskevat
Kaava-aluetta:

e  Alueidenkayttoa ja toimintoja suunniteltaessa tulee edistad yhdyskuntarakenteen eheyttamists,
elinympariston laadun parantamista seka joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten ke-
hittamista.
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e Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaat luonnonymparistot, arvokkaat
maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriymparistot seka kiinnitettava erityista huomiota raken-
netun ympariston laatuun.

e Maisemallisesti herkilld alueilla, kuten maankohoamisrannikolla, jokien ja jarvien rannoilla ja ar-
vokkaimmilla vaara-alueilla sekd paateiden matkailupalvelualueiden, retkeilyreittien ja taaja-
mien laheisissd metsissa metsankasittelytoimenpiteet on suunniteltava huolellisesti ottaen huo-
mioon maiseman ominaispiirteet ja pyrittava valttamaan suuria muutoksia.

e Rakennuksia tai muita huomattavia rakenteita ei tule suunnitella sijoitettavaksi maisemallisesti
aroille paikoille, kuten kapeisiin niemenkarkiin ja kannaksille sekd rantamaisemaa hallitsevien
kumpareiden huipulle.

e Hyuville, yhtenaisille tai maisemallisesti tarkeille pelloille ei tule suunnitella sijoitettavaksi muuta
kuin maa- ja metsatalouteen liittyvaa rakentamista, ellei niita ole yksityiskohtaisemmassa kaa-
vassa osoitettu rakentamiseen sopiviksi.

e Meluhaittojen ehkdisemiseksi ja ympariston viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liikkenteen
ja rakentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissd on otettava huomioon
valtioneuvoston pdatds melutasojen ohjearvoista.

RAKENTAMISRAJOITUS: Maankaytto- ja rakennuslain 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus
on voimassa virkistys- ja suojelualueeksi taikka liikenteen tai teknisen huollon verkostoja tai alueita
varten osoitetuilla alueilla (V, LL, LS, EN, EJ, SL, SM, SR, SR1, rs, mo, vt, kt, st, yt, voimajohto). Rajoitus
laajennetaan koskemaan puolustusvoimien kohteita (EP), kaivosalueita (EK), suojavychykkeita (sv), me-
lualueita seka tarkeitd ja vedenhankintaan soveltuvia pohjavesialueita. Rajoitus ei koske tuulivoimaloi-
den (tv) ja tuulivoima tuotannon suunnitteluun soveltuvia (tv 1) alueita.

3.4 VYleis- ja asemakaavat

Kylajoki-Laivajarven kaava-alueella on voimassa Tornion yleiskaava 2021 ja sen tarkennusalue Laiva-
niemi-Kylajoki (hyvaksytty KV 14.12.2009 1038). Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.
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Kuva 4. Kaavaote Tornion yleiskaavan 2021 tarkennusalueesta Laivaniemi-Kyldjoki. Kaava-alue rajattu

kaavaotteen pddille siniselld.
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Kaava-aluetta koskevat Tornion yleiskaavassa 2021 seuraavat merkinnat:

P-1

EA L

AT-1

ASEMAKAAVOITETTAVAKSI TARKOITETTU PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE

Kyldjoen eritasoliittyman pohjoinen alue ja Kyldjoen eritasoliittyman itdpuolinen
alue.

Haluamme, ettda kaupunkimaisen alueen reunavyohykkeelle sijoittuvat uudet
tyopaikka-alueet tarjoavat vetovoimaisia mahdollisuuksia yritysten sijoittumi-
selle kaupunkiin. Kyldjoen risteysalueen rakentaminen muodostaa "Tornion por-
tin" ja antaa edustavan ensivaikutelman kaupungin toimintojen ja rakentamisen
laadusta.

Siksi maaraamme, ettd alue tulee suunnitella monipuolisille tydpaikkatoimin-
noille, jotka eivat aiheuta ymparistohairioita. Alue on tarkoitettu asemakaavoi-
tettavaksi.

Alueelle ei saa sijoittaa MRL 114 §:n mukaista vahittdiskaupan suuryksikkoa (yli
2000 k-m2).

OHIJEELLINEN, UUSI RAUTATIELINJAUS

MELUALUE- JA/TAI TARINAALUE

Alueelle ei saa sijoittaa uusia, melulle ja tarindlle herkkia toimintoja. Alueella ole-
via asuinrakennuksia saa peruskorjata ja laajentaa ja korvata uusilla. Alueelle laa-
dittavien asemakaavojen pohjaksi on laadittava melu- ja tarinaselvitys.

VEDENHANKINTAAN SOVELTUVA POHJAVESIALUE (l1-luokka)

Alueella tapahtuvaa rakentamista ja muuta maankayttoa rajoittavat Vesilain 1.
luvun 18 §:n pohjaveden muuttamiskielto ja Ymparisténsuojelulain 1. luvun 8 §:n
pohjaveden pilaamiskielto. Alueella on kielletty pohjavesien kannalta haitallisten
jatteiden varastointi. Jatevesien imeyttaminen maaperaan on kielletty. Rakenta-
minen, ojitukset ja maan kaivaminen on tehtava siten, ettei siitd aiheudu pohja-
veden laatumuutoksia tai pysyvia muutoksia pohjaveden korkeuteen.

MAA-AINESTENOTTOALUE

Karungin fylliittilouhos, Kalkkimaan louhokset, Kehdkankaan louhosalueet, tur-
vetuotantoalueet, soranottoalueet, Laivakangas

LAHIVIRKISTYSALUE

Haluamme, ettd asemakaavoitettaville alueille osoitetaan riittavasti ulkoiluun,
virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen varattuja alueita. Siksi maa-
radmme, ettd asemakaavoituksella luodaan jatkuva viherverkosto kaupungin
keskustasta asuntoalueille ja Idheisiin palvelukyliin.

KEHITETTAVA PALVELUKYLA

Merkinnalld on osoitettu Arpelan, Karungin, Vojakkalan, Raumon, Pirkkion, Kyla-
joki-Laivaniemen ja Kaakamon kylien alueita, joiden palvelujen sailymistd halu-
taan tukea.

Haluamme, ettd valjda, maaseutumaista asuinymparist6a etsivat asukkaat ohja-
taan ensisijaisesti palvelukyliin. Kylan elinvoimaisuus ja palvelut turvataan osoit-
tamalla alueelle uutta asutusta siten mitoitettuna, ettd peruspalvelut, kuten pe-
ruskoulun ala-aste ja kauppapalvelut, voidaan sdilyttda. Siksi maaradamme etta
viemaroidyilld kyldalueilla uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan
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vahintdaan 2000 m2. Muualla uuden rakennuspaikan tulee olla pinta-alaltaan va-
hintdan 3000 m2.

Karungin, Vojakkalan, Raumon, Kyldjoen ja Kaakamon kyldalueille erikseen raja-
tut alueet on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. (Tarkennusalueilla AP-merkin-
nalla osoitetut alueet).

MOOTTORITIE

3.5 Vireilld olevat kaavat ja muut maankdyttosuunnitelmat

Tornion kaupungissa on vireilld Tornion yleiskaava 2040. Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on ollut nahtavilla 28.6.2023 alkaen ja kaava on tavoitteena saada hyvaksytyksi tammikuussa 2025.

3.6 Maanomistus

Kaava-alueen maa-alueet ovat suurimmalta osalta kaupungin omistuksessa.
4 Selvitykset ja vaikutusten arviointi
4.1 Vaikutusten arvioinnista

Asemakaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan asemakaavan keskeiset vaikutukset maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Arvioinnin pohjana kdytetdan olemassa olevia lahtotietoja ja selvityksig,
kaavaprosessin kuluessa tarvittaessa laadittavia tarkasteluja seka viranomaisten ja muiden osallisten
kannanottoja. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus. Vai-
kutusten arvioinnissa tarkastellaan laadittavan kaavan vaikutuksia olemassa olevaan tilanteeseen.

Vaikutuksia arvioidaan MRL 9§ ja MRA 1§ mukaisesti. Selvitysten on annettava riittévdit tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittdvdt viélittémdt ja vdlilliset vaiku-
tukset:

1. ihmisten elinoloihin ja elinympdrist6on;

maa- ja kallioperdcin, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekd liikenteeseen;
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdristoon;
elinkeinoeldmdn toimivan kilpailun kehittymiseen.

- J

UGS

Vaikutusten arviointi on osa kaavaprosessia. Selvitettavat vaikutukset maarittyvat tarkemmin kaavoi-
tuksen edetessa. Vaikutuksia tarkastellaan siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Kylajoki-Laivajarvi asemakaavan laadinnan yhteydessa tehdaan seuraavat selvitykset:
e Luontoselvitys
¢ Hulevesiselvitys
e Liikenneselvitys
e Meluselvitys

e Sahkonsiirtoverkkoselvitys
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5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

MRL 62 §:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osallisella on oikeus saada tieto kaavoituksen alkami-
sesta, osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja esittda kaavaluonnoksesta mie-
lipiteensa. Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Kaavahankkeessa osallisia
ovat ainakin seuraavat tahot:

e kaava-alueen kiinteisténomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéhon tai muihin oloihin valmis-
teilla oleva kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa:
o kaavan vaikutusalueen asukkaat
o yritykset ja elinkeinonharjoittajat
o virkistysalueiden kayttajat
o kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja haltijat

e Yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
o asukkaita edustavat yhteisot kuten asukasyhdistykset seka kylatoimikunnat
o tiettya intressia tai vaestoryhmaa edustavat yhteisot kuten luonnonsuojeluyhdistykset
o elinkeinonharjoittajia ja yrityksid edustavat yhteisot
o erityistehtavia hoitavat yhteisot tai yritykset kuten energia- ja vesilaitokset

e Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:
Tornion kaupunki

Lapin elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Lapin liitto

Tornionlaakson museo

Lapin pelastuslaitos

Lapin aluehallintovirasto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Liikenne- ja turvallisuusvirasto Traficom

Vaylavirasto

O O O O O O O O O

5.2 Osallistuminen

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mie-
lipiteensd (MRL 62 §).

Osallisilla ja kuntalaisilla on oikeus antaa kaavasta mielipide valmisteluvaiheen aineiston ja kaava-
luonnoksen nahtavilldoloaikana ja muistutus kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana. Annettuihin mie-
lipiteisiin ja muistutuksiin laaditaan perustellut vastineet.

Kaavahankkeen asiakirjat ovat nahtavilld Tornion kaupungin internetsivuilla osoitteessa
https://www.tornio.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-mittaus/kaavatori/. Mielipiteet ja lau-
sunnot pyydetdan toimittamaan sahkopostilla osoitteeseen kirjaamo@tornio.fi tai postitse Tornion
kaupunki, Kaupunginkanslian kirjaamo, Suensaarenkatu 4, 95400 Tornio.

Keskeisiltd viranomaisilta pyydetdan lausunnot sekd kaavan valmistelu- ettd ehdotusvaiheessa. An-
nettuihin lausuntoihin laaditaan perustellut vastineet.

Kaavan valmisteluvaiheen nahtavilldolon yhteydessa jarjestetadn tiedotus- ja keskustelutilaisuudet,
joista tiedotetaan kuulutuksien yhteydessa. Kaavan ehdotusvaiheessa jarjestetadn tarvittaessa toi-
nen tiedotus- ja keskustelutilaisuus.
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6 Suunnitteluvaiheet ja alustava aikataulu

Kaavoituksen aloitusvaihe ja vireilletulo (tammikuu 2024)

Asemakaava on tullut vireille kaavoituskatsauksen yhteydessa kaupunginvaltuuston paatoksella § 47
29.05.2023. Asemakaavan vireilletulosta sekéa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla-
olosta kuulutetaan Tornion kaupungin virallisella ilmoitustaululla internetissa, paikallislehdessa seka
kirjeitse kaava-alueen maanomistajille.

Osallisilla on mahdollisuus esittdaa mielipiteensa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta koko kaava-
tyon ajan, mutta kirjalliset kommentit toivotaan annettavan nahtavilla olonaikana. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetdan tarvittaessa kaavoitusprosessin aikana.

Asemakaavasta jarjestetddn ensimmainen viranomaisneuvottelu Lapin ELY-keskuksen kanssa.

Asemakaavan valmisteluvaihe (kevat 2024)

Tornion kaupunki paattaa kaavaluonnoksen ja kaavaselostuksen asettamisesta nahtaville. Nahtaville
asettamisesta tiedotetaan julkisesti ja nahtavilldolon yhteydessa jarjestetdan tiedotus- ja keskustelu-
tilaisuus.

Osallisilla ja muilla kansalaisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa nahtavilldoloaikana kaavaluon-
noksesta ja -selostuksesta kirjallisesti Tornion kaupungille. Kaavaluonnoksesta ja kaavaselostuksesta
pyydetdan lausunnot tdssa asiakirjassa maaritetyiltd viranomaisilta. Saatu palaute kasitellaan koos-
teeksi ja lausuntoihin annetaan perustellut vastineet.

Asemakaavan ehdotusvaihe (syksy 2024)

Asemakaavaehdotus asetetaan MRL 65 §:n ja MRA 19 §:n mukaisesti kaupunginhallituksen paatok-
sella julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi.

Asemakaavan nahtavilldolosta ilmoitetaan julkisesti. Osallisilla on oikeus tehda kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta. Ehdotusvaiheessa ulkopaikkakuntalaisille kaava-alueen maanomistajille tiedote-
taan postitse tiedossa olevien osoitteiden mukaisesti.

Asemakaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot viranomaisilta. Saatu palaute kasitellaan koosteeksi
ja lausuntoihin annetaan perustellut vastineet.

Nahtavilldolon yhteydessa jarjestetdan tarvittaessa tiedotus- ja keskustelutilaisuus.
Osayleiskaavasta jarjestetdan tarvittaessa ehdotusvaiheessa toinen viranomaisneuvottelu.

Asemakaavan hyviksymisvaihe (loppuvuosi 2024)

Tornion kaupunginvaltuusto paattdaa asemakaavan hyvaksymisesta. Kaavan hyvaksymispaatoksesta
tiedotetaan ELY-keskusta, muita lausunnon antaneita ja tiedottamista erikseen pyytadneita seka kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla.

Maankaytto- ja rakennuslain 188 §:n mukaan asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi
hakea muutosta valittamalla Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen siten kuin kuntalaissa sdadetaan. Jos
valituksia ei jatetd, kaava astuu voimaan, kun sen hyvaksymistd koskevasta lainvoimaisesta paatok-
sesta on kuulutettu (MRA 93 §).
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7 Yhteystiedot

Kaavan laatija:

Kaavoituksesta vastaava:

FCG Finnish Consulting Group Oy
Projektipaallikko Erika Brusila
+358 (0)41 7313542
erika.brusila@fcg.fi

Tornion kaupunki
Kaupunginarkkitehti Harri Ryynanen
+358 (0)40 7048720
harri.ryynanen@tornio.fi
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