Gemeinde Vettweild

Bebauungsplan Vettweil} ,Ve-18" im Bereich der Verbrauchermarkte
in der Ortschaft Vettweil3

Zusammenfassende Erklarung
gem. 8 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Plangeltungsbereich, genordet, ohne Maf3stab

ar
Am Empker Pfad

Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung und der Beteiligung der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange in dem
Bebauungsplan Vettweil? ,Ve-18“ berticksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
in vorliegender Form unter Abwégung anderer Planungsalternativen gewahlt wurde.
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1. Stadtebauliche Ausgangslage und Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Vettweild strebt schon seit Langem die Ansiedlung einer Tankstelle an, da
sich im gesamten Gemeindegebiet keine Tankstelle befindet. Aktuell missen die VettweilRer
bis zu zehn Kilometer weit in Nachbarkommunen fahren, um tanken zu kénnen.

Ein geeigneter Standort befindet sich sidlich angrenzend an den Nahversorgungsstandort
von Vettweil3 mit direkter Anbindung an die K 28.

Der Standort bietet sich aufgrund seiner Lage im Siedlungsschwerpunkt -SSP- und seiner
Verkehrsgunst auch fur die Ubrigen gemeindeangehdrigen Ortschaften an. Die Flache wurde
vor diesem Hintergrund von der Gemeinde erworben. Inzwischen konnte auch ein Betreiber,
die Buir-Bliesheimer-Agrargenossenschaft e.G., gefunden werden. Die Buir-Bliesheimer
betreibt an verschiedenen Standorten bereits Selbstbedienungstankstellen und ist im ge-
samten Rheinland als Handler fur Heizdl, Diesel und Holzpellets bekannt. Mit dem Bau einer
ersten Vollsortiment-Tankstelle soll der Geschaftsbereich Energie weiter gestarkt werden.

Mit der Errichtung einer Tankstelle kann der Standort Vettweild weiter aufgewertet werden.

Die Umsetzung der vorstehend formulierten planerischen Ziele beschreibt ein Planerfor-
dernis im Sinne des Baugesetzbuches, dem durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Vettweil’ ,Ve-18“ entsprochen werden kann. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
erfolgt die Anderung (11. Anderung) des Flachennutzungsplanes der Gemeinde VettweiR3.

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick Gemarkung Vettweif3, Flur 10, Flurstiick 69
sowie den ndrdlich angrenzenden Wirtschaftsweg (Nr. 113) mit einer Grol3e von insgesamt
rd. 14.364 mz2.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ve-18“ wurde gemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchgefuhrt. Im Rahmen der Umweltprifung fand eine Bewertung der
Planung unter Bertcksichtigung der in einschlagigen Fachgesetzen formulierten Ziele statt.
Es wurden die bewahrten Prifverfahren eingesetzt, die eine weitgehend abschlieRende
Bewertung ermdglichen. Weitere umweltbezogene Informationen wurden durch die Fach-
dienste der Gemeinde sowie die am Aufstellungsverfahren beteiligten Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange zur Verfligung gestellt.

Folgende Unterlagen wurden herangezogen:

Regionalplan fur den Regierungsbezirk KoIn-Teilabschnitt Aachen

Landschaftsplan 1 ,Vettweil3“, Kreis Diren

Informationssysteme des LANUV im Internet (Wasser, Larm, Boden, Klima, Artenschutz)

Geologischer Dienst NRW (Boden, Erdbebenzone)

Flachennutzungsplan der Gemeinde Vettweil}

Luftbildaufnahmen des Plangebietes

Artenschutzpriifung Stufe 1 zum Bebauungsplan Ve-18 und zur 11. FNP-Anderung —

Gemeinde VettweilR (Kreis Diiren), Biro fiir Okologie & Landschaftsplanung Hartmut

Fehr, Diplom-Biologe, Wilhelmbusch 11, 52223 Stolberg (10.01.2018)

e Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Rahmen des Umweltberichtes, Biiro fur Okologie &
Landschaftsplanung Hartmut Fehr, Diplom-Biologe, Wilhelmbusch 11, 52223 Stolberg
(24.01.2018)

o Entwasserungsstudie zum Bebauungsplan Vettweil VE-18 ,Tankstelle®, Dr. Jochims &
Burtscheidt, Beratende Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH,
52355 Duren (Stand: 17.01.2018)

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Plangebiet wurden die Umweltauswirkungen,
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die vom Vorhaben ausgehen, prognostiziert und der Umfang und die Erheblichkeit dieser
Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter abgeschatzt.

Der Umweltbericht kommt zusammenfassend zu nachstehendem Ergebnis:

Beim Schutzgut Mensch sind unter Berticksichtigung der Faktoren LaArm und Luftbelastung
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Schutzmal3nahmen sind nach derzeitigem Stand nicht nétig.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Tierwelt erfordern Schutz- und Vermeidungsmafinah-
men.

Zum Schutz der Feldvogel ist eine Bauzeitenregelung notwendig. Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Biotoptypen/Vegetation werden einerseits durch PflanzmalRnahmen im
Bebauungsplangebiet und andererseits durch externe KompensationsmalRnahmen im Gin-
nicker Bruch ausgeglichen. Dies hat auch positive Effekte auf das Schutzgut Boden. Be-
eintrachtigungen des Schutzgutes Boden ergeben sich insbesondere aus der Versiegelung
von ca. 1,1 ha bislang unbebauter Flache. Dem stehen die AusgleichsmalRnahmen fir den
Eingriff in den Naturhaushalt mit seiner Pflanzenwelt gegentiber. Diese sehen u.a. Be-
pflanzungsmaRnahmen auf Ackerflachen bzw. eine natirliche Entwicklung auf Ackerflachen
vor.

Das dauerhaft durch die Bewirtschaftung gestdrte Bodengefiige kann sich somit wieder
naturnah entwickeln. Mégliche Bodenbelastungen werden spatestens im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens mittels Bodenuntersuchung geklért. Hierzu findet eine Abstim-
mung von ggf. notwendigen SchutzmalRnahmen im Rahmen der Entsorgung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde statt.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen fir die Schutzgiter Landschaft, Erholung,
Landschaftsbild und Schutzgebiete sind ebenso wenig zu prognostizieren, wie fur die
Schutzgiter Wasser und Klima. Konkrete Hinweise auf im Boden befindliche Denkmaler
gibt es derzeit nicht. Verwiesen wird auf die 88 15 und 16 DSchG NRW. Eine Beeintrach-
tigung von Baudenkmaélern ist nicht zu sehen.

Aus der Betrachtung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben sich keine
Aspekte, die nicht schon bei den einzelnen Schutzgitern betrachtet wurden.

3. Berucksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung wird nachfolgend dargestelit.

Die eingegangenen Anregungen wurden ausgewertet und bei der weiteren Planung ent-
sprechend des Abwagungsergebnisses beriicksichtigt. Im Einzelnen kann dies den Ergeb-
nisberichten zu den einzelnen Beteiligungsverfahren und dem abschlieRenden Beschluss
des Rates der Gemeinde Vettweil3 vom 12.07.2018 entnommen werden.

Seitens der Offentlichkeit wurden im friihzeitigen Verfahren eine Stellungnahmen vorge-
tragen. Der Einwender wendet sich gegen die im Plangebiet geplante Tankstelle, da der
Austritt von krebserregenden Benzolgasen befirchtet wird, welche fiir den Menschen als
auch fur den Gartenbau schéadlich sein konnten. Auch wird die Einschrénkung der Sicht
angemerkt. Bisher wohnte der Einwender in Ortsrandlage.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass durch das benachbarte Einkaufszentrum Mull
herumfliegt und der Wirtschaftsweg unrechtmafiig von Autofahrern genutzt wird, die den
Weg als Abkirzung zum Einkaufszentrum nutzen.

Der Einwender ist der Meinung, wenn Vettweil3 unbedingt eine Tankstelle haben muss, ins
Gewerbegebiet gehért und nicht an ein Wohngebiet.
Die Einwendungen wurden geprift und wie folgt bewertet:
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Es bestehen Zweifel daran, dass der Einwender durch den Bebauungsplan einen Nachteil
erleidet. Ein solcher ist namlich nicht schon bei jeder nachteiligen Veranderung der Grund-
stucks- oder Aussichtssituation anzunehmen.

Sowohl in ,Allgemeinen Wohngebieten® als auch in ,Mischgebieten* sind geméals BauNVO
Tankstellen zuléssig.

Der gewahlte Standort fur die Tankstelle ist hinsichtlich der Lage an der K 28 und in der Nahe
zum Fachmarktzentrum ideal und stadtebaulich vertretbar.

Nach aktuellen Untersuchungen liegt die Luftbelastung an Tankstellen, und hier auch an
gerade bei Tankstellen-Arbeitspléatzen inzwischen im Bereich der Konzentration, die durch
Verteilung Gberall in der Atemluft vorhanden ist.

Die Einwéande hinsichtlich des Einkaufszentrums betreffen nicht das vorliegende Verfahren.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden wie folgt berlcksichtigt:

Die Westnetz GmbH, Regionalzentrum Westliches Rheinland weist darauf hin, das im
Plangebiet Kabel die der éffentlichen Stromversorgung dienen unterhalten werden. Sollte es
im Rahmen der anstehenden Planungen zu Anpassungen im Versorgungsnetz kommen,
greift das Verursacherprinzip. Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis des LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland auf die allgemeinen
Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht und Veranderungsverbot bei der
Entdeckung von Bodendenkmalern) wurde in die Verfahrensunterlagen aufgenommen.

Der Landesbetrieb Stralen NRW weist darauf hin, dass durch die geplante verkehrsin-
tensive Nutzung eine zusatzliche Belastung des Knotens L 33/ K 28 erwartet wird. ZukUnftig
werden sicherheitsrelevante Defizite angenommen.

Sollten sich nach der Realisation der Bauleitplanung Sicherheitsdefizite einstellen, die durch
den Mehrverkehr entstehen, ist eine Knotenpunktertlichtigung zu Lasten der Gemeinde
Vettweild durchzufihren.

Dem Hinweis wird durch den Bau einer Linksabbiegespur innerhalb der K 28 begegnet.
Sollten sich, wider Erwarten, Sicherheitsdefizite am Knoten L 33/K 28 einstellen, werden
entsprechende MalRnahmen — in Abstimmung mit dem Stral3enbaulasttréger- veranlasst.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist auf das Uber Braunkohle verliehene Bergwerksfeld
.Proserpina-Elisabeth“ hin. Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmallnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Ein entsprechender
Hinweis wurde in die Verfahrensunterlagen aufgenommen.

Der Hinweis der RWE Power Aktiengesellschaft, Abteilung Bergschaden auf die Boden-
verhaltnisse im Auegebiet und die Baugrundverhaltnisse wurden ebenso als Hinweis in die
Verfahrensunterlagen aufgenommen.

Der Hinweis des Geologischen Dienstes NRW zur Erdbebengefahrdung (Erdbebenzone 3,
Untergrundklasse S) wurde in die Verfahrensunterlagen aufgenommen.

Der Erftverband weist auch auf die durch den Braunkohletagebau verénderten Grund-
wasserverhaltnisse hin.

Der Kreis Duren, Tiefbauamt bittet um Abstimmung der ErschlielBungsplanung, hier
Linksabbiegespur.

Der Kreis Duren, Brandschutz gibt Hinweise zur Léschwasserversorgung, Abmessungen
der Zuwegungen und zur Strallenbezeichnung.
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Der Kreis Duren, Wasserwirtschaft weist darauf hin das dem Entwéasserungskonzept
keine Berechnung beigefligt ist. Es wird angeregt, im Bebauungsplan eine Flache fir die
Abwasserentsorgung festzusetzen. Dem wurde Rechnung getragen.

Der Kreis Duren, Bodenschutz weist darauf hin, dass der Planungsbereich teilweise in-
nerhalb einer gro3flachigen Altablagerung, in der durch die Zerstérungen aus dem Zweiten
Weltkrieg mit verfillten Bombentrichtern und Trimmerschuttablagerungen zu rechnen ist.
Die wird im Baugenehmigungsverfahren bericksichtigt.

Der Kreis Diren, Natur und Landschaft bittet um Beriicksichtigung der Umweltbelange.

Der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer, Kreisstelle Duren, dafur Sorge zu
tragen, dass der nérdlich an das Plangebiet angrenzende Wirtschaftsweg (Flur 10, Nr. 113
und 236) weiterhin fur die Landwirtschaft zweckgewidmet bleibt wird Rechnung getragen.

Der BUND-Kreisgruppe Diren benennt die festgesetzten Kompensationsmaf3ihahmen als
nicht geeignet. Da es sich um Okokontoflachen des Kreises Diiren handelt geht die Ge-
meinde davon aus, dass es diesbezuglich fachliche Abstimmungen zwischen der UNB und
der Biologischen Station gibt. Die Anmerkungen zur Obstwiese und dem Umweltbericht
werden zur Kenntnis genommen.

Die Telefonica Germany GmbH & Co.KG weist darauf hin, dass durch das Plangebiet eine
Richtfunkverbindung fuhrt. Da die Richtfunkverbindung das Plangebiet an der nordwestli-
chen Ecke lediglich streift, wurde diese nicht in die Planzeichnung ibernommen.

Es wurde jedoch der Hinweis aufgenommen, dass bei den notwendigen BaumalRnahmen die
Positionierung der Baukréane mit der Telefénica Germany GmbH & Co.OHG abzustimmen
ist.

Fazit:

Innerhalb des Planverfahrens wurden alle (umwelt)relevanten Stellungnahmen in die Ab-
wagung eingestellt und durch die Erarbeitung der Fachbeitrdge, die Niederschlag in den
Festsetzungen gefunden haben berilicksichtigt.

4. Prufung der Planungs- bzw. Standortalternativen

Gemal dem Regionalplan liegt das Bebauungsplangebiet unmittelbar im Anschluss an den
Allgemeinen Siedlungsbereich. In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koln entspricht die
Planung den Zielen der Landesplanung.

Die Bebauungsplan Vettweil? ,Ve-18“ erflllt somit die Vorgaben der Landesplanung und den
vorbereitenden Planungen der Gemeinde Vettweil3. Der gewahlte Standort fur die Tankstelle
ist hinsichtlich der Lage an der K 28 und in der Nahe des Fachmarktzentrums ideal und
stadtebaulich vertretbar. Es ist daher nicht davon auszugehen, dass anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten zu einer ginstigeren Losung fuhren kdnnten.

Die Verbindung von Wohnen und Arbeiten innerhalb eines Dorfes stellt auch stadtebaulich
einen wichtigen Faktor fur ein lebendiges und damit auch attraktives und funktionierendes
Dorf dar. Dies soll so nicht nur beibehalten, sondern auch fur die Zukunft gesichert werden.

Vettweil3, 09. November 2018

Der Birgermeister



