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1. Aufgabe und Verfahren

1.1 Aufgabe

Das Stadt- und Dorfentwicklungskonzept stellt ein Leitbild und einen Orientie-
rungsrahmen fir die langfristige raumliche Entwicklung der Stadt Xanten unter
wirtschaftlichen, sozialen und 6kologischen Aspekten dar. Basierend auf Ent-
wicklungsprognosen und deren Auswirkungen auf das Stadtgefiige, konzen-
triert es sich auf raumwirksame und flachenbezogenen Aussagen und zeigt auf,
welche Aufgaben- und Handlungsprioritaten sich aus den heute erkennbaren
wirtschaftlichen, sozialen und stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die
nachsten 10 bis 15 Jahre ergeben.

Bei der Erarbeitung dieses Stadt- und Dorfentwicklungskonzeptes ist auch be-
achtet worden, dass die demographische und wirtschaftliche Entwicklung der
Stadt nur in begrenztem Umfang von der Xantener Politik selbst gesteuert
werden kann. Wesentlich bestimmend fir die Stadtentwicklung sind auch die
vielfaltigen Entwicklungsziele des Landes, die insbesondere die Funktion des
Stadtgebietes bezogen auf Siedlungserweiterungen und Aufgaben des Natur-
und Umweltschutzes sowie der Freizeit und Erholung festlegen.

Um all diesen Anforderungen gerecht zu werden, ist ein Leitbild fiir die Zukunft
Xantens unerlasslich. Dieses Leitbild muss auf vielen Einzelbildern aufbauen: die
Stadt am Wasser, die Stadt vieler Orte, die Stadt im Griinen, die historische
Stadt, die Stadt mit dem attraktiven Stadtbild, die Stadt der Kultur, die Stadt
der Freizeit und Erholung. Beachtliche Chancen fiir die Zukunft aber auch
manche Konflikte liegen in diesen Einzelbildern.

Die nach den schweren Kriegszerstérungen wiedergewonnene historische Kon-
tinuitat im Stadtbild der Kernstadt und die eigenstandige stadtebauliche und
landschaftliche Charakteristik der einzelnen Ortslagen sind zu wichtigen Ent-
wicklungsfaktoren fiir die Qualitat Xantens als Lebensraum, als Wohn- und Ar-
beitsstandort geworden.

1.2 Verfahren

Im Sommer 2001 wurde unter Leitung des Blirgermeisters, Herrn Strunk, eine
'Arbeitsgruppe Stadtentwicklung Xanten' einberufen, die den Planungsprozess
seither begleitet. In dieser Arbeitsgruppe sind neben dem Biirgermeister, das
Bauamt und die Fraktionen des Stadtrates vertreten. Das BKR Aachen (Biiro fir
Kommunal- und Regionalplanung Aachen) wurde mit der Erarbeitung eines
Stadt- und Dorfentwicklungskonzepts beauftragt.

Bereits im Friihjahr 2002 begannen erste gemeinsame Vorarbeiten zum vorlie-
genden Stadt- und Dorfentwicklungskonzept. Eine méglichst breite Beteiligung
Xantener Blrger und ortlicher Organisationen und Verbéande bei der Erarbei-
tung des Stadt- und Dorfentwicklungskonzepts war eine ausdriickliche Forde-
rung des Rates der Stadt Xanten. Daher wurden in finf Zukunftswerkstatten,
die aus verschiedenen Akteuren des privatwirtschaftlichen und 6ffentlichen Be-
reichs sowie Bilirgerinnen und Blirgern Xantens bestanden, Qualitaten, Chan-
cen und Probleme flir Xanten formuliert. In sechs Burgerinformationsveranstal-
tungen wurden die ersten Konzeptiiberlegungen mit den Burgerinnen und
Birgern der Kernstadt und der Ortsteile im September/Oktober 2002 disku-
tiert.

Durch die Mitwirkung der Fraktionsmitglieder in den Arbeitsgruppensitzungen
war die politische Ebene jederzeit in den Erarbeitungsprozess eingebunden. Die
Vorstellung des Vorentwurfes im Umwelt- und Planungsausschuss sowie im Rat
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der Stadt Xanten erfolgte im September 2002. Der Stadtrat hat das Stadt- und
Dorfentwicklungskonzept in seiner Sitzung am 6.11.2003 zur Kenntnis ge-
nommen. Die Arbeiten am Stadt- und Dorfentwicklungskonzept werden plan-
maRig weitergefiihrt und zum Dezember 2003 zum Abschluss gebracht.

Im Mai/Juni 2003 haben sechs offentliche Veranstaltungen in der Kernstadt
und den Ortsteilen zur Prasentation und Diskussion des Entwurfs der Stadt- und
Dorfentwicklungskonzeption mit den Xantener Biirgerinnen und Blrgern statt-
gefunden. Die Diskussion verlief in den meisten Punkten zustimmend.

Das nun vorliegende Stadt- und Dorfentwicklungskonzept trifft Aussagen tber
die angestrebte zukiinftige Entwicklung in den einzelnen Ortsteilen der Stadt
Xanten. Die Ziele und Strategien bauen inhaltlich auf der Bestandsaufnahme
und der Stdrken- /Schwachenbewertung aller Themen, dokumentiert im Be-
richt Band 1 'Planungsrelevante Grundlagen' auf. Die Ergebnisse sind im vorlie-
genden Band kurz zusammengefasst.



2. Zusammenfassung der Bestands-
aufnahme und Entwicklungsprognose

2.1 Rédumliche Lage und regionale
Einbindung

Xanten liegt in der Region 'linker Niederrhein' und ge-
hort zu den Wirkungsbereichen des Kommunalverban-
des Ruhrgebiet (KVR), des Regierungsbezirks Dusseldorf
und des Kreises Wesel. Die Region am linken Nie-
derrhein ist durch landwirtschaftliche Nutzungen ge-
pragt und bildet den Ubergangsraum zwischen dem
Ballungsraum des Ruhrgebietes und den stark verdichte-
ten niederlandischen Siedlungsbereichen an der Maas.
Entsprechend seiner Lage zwischen den beiden Agglo-
merationsrdumen und aufgrund seiner landschaftlichen
Ausstattung Gbernimmt er eine Vielzahl an (Ausgleichs-)
Funktionen. Dazu gehéren insbesondere die Funktionen . ;
fur die Erholung, den Wasserhaushalt und den Hoch- [ & A
wasserschutz sowie die Aufgaben des Natur- und Arten-
schutzes.

Abbildung 2.1-1: Rdumliche Lage Xantens

Die gemiR Landesentwicklungsplan NRW (LEP)' be-
zeichnete Kulturlandschaft 'Unterer Niederrhein' zeich-
net sich durch einen besonders hohen Anteil naturnaher
und halbnaturlicher Biotopkomplexe aus. Die raumliche
Dichte dieser Bereiche erfordert gemall des Ge-
bietsentwicklungsplans (GEP)? eine iibergreifende Um-
setzung von Zielen des Natur- und Landschaftsschutzes
sowie der landschaftsorientierten Erholung und der
Nutzung der Kulturlandschaft.

Xanten ist im Landesentwicklungsplan als Mittelzentrum
eingestuft. Die wichtigsten Nachbargemeinden sind
Wesel, Kleve, Kalkar und Geldern.

Die verkehrliche Anbindung verlduft auf der linken
Rheinseite Uber die Autobahn A 57 (Ludwigshafen —
Goch), im Stadtgebiet durch die BundesstralRe 57
(Moers - Kleve). Mit der Bahntrasse (Xanten, Rheinberg,
Moers, Duisburg) ist die Stadt auch an das Schienen-
netz angebunden.

Das Stadtgebiet von Xanten sowie der umgebenden
Stadte und Gemeinden haben in den letzten Jahrzehn-
ten stark an Attraktivitat als Wohnstandort fiir Beschaf-
tigte aus den umgebenden Verdichtungsraumen ge-
wonnen. Die verkehrliche Erreichbarkeit, die hochwerti-
ge Erholungslandschaft, die kleinteiligen, oft dorflichen
Siedlungsstrukturen zwischen den stadtischen Zonen an A Bosburg
Rhein/Ruhr und Maas bestimmen u.a. diese Attraktivi-

Abbildung 2.1-2: Verkehrsnetz Xanten

! Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen, Minister fiir Umwelt, Raumord-

nung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-Westfalen, 1995

2 Gebietsentwicklungsplan, Bezirksregierung Diisseldorf, 1999
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Abbildung 2.2-1: Bevélkerungsentwicklung und —prognose

31.12.2000:

20.575 Einwohner

tat. Anders als die Stadte des Ruhrgebietes weist Xanten (bei insgesamt sinken-
den Bevolkerungszahlen in Nordrhein-Westfalen und der Bundesrepublik) Ein-
wohnerzuwachse auf.

2.2 Einwohnerentwicklung und Altersstruktur

2.2.1 Einwohnerentwicklung und -prognose in der
Gesamtstadt

Zum 31.12.2000 hatte Xanten 20.575 Einwohner mit 1.
Wohnsitz. Bezogen auf 1980 hat sich die Bevdlkerungs-
anzahl um 23,5% erhoht. Die Bevolkerungsentwicklung

: Xantens weist von Ende der 80er bis Mitte der 90er Jahre
Reduzierte

Wanderungsbewegungen: u.a. aufgrund der in dieser Zeit bundesweit zu beobach-

23.418 Einwohner

tenden Wanderungsstrome (Spataussiedler, Asylsuchen-

s de, vereinigungsbedingte Ost-West-Wanderung) durch-

Entwicklungs-|[0% SeSsvariante: gehend Zuwichse auf. MalRlgebend fir die Zuwanderung

korridor
k.

nach Xanten sind jedoch die direkten Abwanderungen

1995 2000 2005
Entwicklung € = Prognose

1990 bis 2015

Natiriohs Bovaikenings. aus dem Verdichtungsbereich Ruhrgebiet / Disseldorf. In
onowckung den letzten Jahren hat sich die Hohe der jahrlichen Zuzi-
: ge etwas verringert.

Der grofite und bevélkerungsreichste Ortsteil ist Xan-
ten/Hochbruch, gefolgt von Vynen / Obermormter und
Lattingen/Beek. Wardt ist mit 1.454 Einwohnern 2001
die kleinste Gemeinde im Stadtgebiet.

2010 2015 Altersstrukturell weist die Bevolkerung von Xanten im
Landes- wie im Bundesvergleich keine groReren Beson-
derheiten auf. Wie in den meisten landlich strukturierten
Gebieten sind die Altersgruppen 'unter 6', sowie '6-18'
Jahre vergleichsweise gut, die lbrigen Altersgruppen un-
gefahr durchschnittlich vertreten. Grund dafir: auf dem
Land wohnen eher mehr Familien mit vielen Kindern, als in stadtisch gepragten
Gemeinden und weisen daher eher eine hohere Anzahl an Kindern auf.

Das Saldo der naturlichen Bevolkerungsentwicklung ist seit Mitte der 90er Jahre
in Xanten negativ. Dies entspricht den Verhaltnissen in nahezu allen Regionen
der Bundesrepublik. Die Entwicklung der Wanderungsbewegungen in den letz-
ten zehn Jahren ist demgegeniber deutlich uneinheitlicher: wahrend zu Beginn
der 90er Jahre die Anzahl der Zuziige noch die der Fortziige stark Gbertraf, hat
sich mittlerweile das Saldo verringert. In der Region wiesen 2000 neben Xanten
die meisten anderen Gemeinden ebenfalls positive Wanderungssalden auf. Die-
ser Umstand zeigt, dass sich Xanten gemal der Region entwickelt hat, jedoch
innerhalb der Region eine Spitzenposition inne hatte.

Fur die Prognose der zukiinftigen Bevélkerungsentwicklung von Xanten und
die daraus abzuleitenden Anforderungen an die weitere Ausweisung von
Wohn- und Gewerbeflachen stehen eine Reihe von begriindeten Berechnungs-
varianten zur Verfligung. Im Ergebnis zeigt sich, dass sich entsprechend dieser
Prognosevarianten die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung von Xanten in ei-
nem Entwicklungskorridor abspielen wird: die untere Grenze wird dabei durch
die Prognosevariante 'Natiirliche Bevolkerungsentwicklung' (20.136 Ein-
wohner zum 31.12.2015) und die obere Grenze durch die Prognosevariante
'Reduzierte Fortschreibung der Wanderungssalden' (23.418 Einwohner



zum 31.12.2015) gebildet. Demnach wird sich die mittel- und langfristige
Entwicklung der Bevolkerung von Xanten nach einem Anwachsen der Bevolke-
rung in den nachsten 7 — 8 Jahren abschwachen, sofern sich die Rahmenbe-
dingungen fir die Zuwanderung nach Deutschland nicht wesentlich @ndern.
Anderungen der Rahmenbedingungen, die die Geburtenhaufigkeit beeinflussen
konnen, werden kurzfristig keinen nennenswerten Einfluss auf die Entwicklung

der Bevolkerung haben.

2.2.2 Einwohnerentwicklung in den
Ortsteilen

Die Entwicklung der Einwohnerzahlen in den Ortsteilen
zeigt den positiven Verlauf der Bevolkerungszahlen in
den letzten Jahren. Ausnahmen dabei bilden Littingen,
Marienbaum und Wardt, wo die Bevolkerungszahlen
zwischen 1995 und 2001 leicht zurtickgingen. Betrach-
tet man jedoch die absoluten Zahlen wird deutlich, dass
der Riickgang nicht als dramatisch zu bezeichnen ist
(Wardt 133, Luttingen 134, Marienbaum 127 Personen
Verlust in 6 Jahren). GroRter Ortsteil nach Xanten
(10.311 Einwohnern) ist Vynen / Obermdrmter mit
2.614 Einwohnern 2001. Kleinster Ortsteil ist Wardt mit
1.454 Einwohnern 2001.

2.2.3 Altersstruktur der Bevolkerung

Ein weiteres wichtiges Ergebnis der Bevolkerungspro-
gnose stellt die zu erwartende Entwicklung der Alters-
struktur der Bevolkerung dar:

e der Anteil und die Anzahl der jingeren Jahrgange
nimmt ab (Altersgruppen bis unter 18 Jahren),

e der Anteil und die Anzahl der jungen Erwachsenen
nimmt zu (Altersgruppe 18 bis unter 25 Jahren),

e die Anzahl und der Anteil der mittleren Jahrgange
nimmt ab (Altersgruppe 25 bis unter 50 Jahren)
und

e der Anteil und die Anzahl der alteren Jahrgange
nimmt deutlich zu (Altersgruppe 50 Jahre und al-
ter).

12.000

10,000 ]

8.000 1—

6.000

4.000 1—

2,000

i |

Xanten Biten

bl -

Marienbaum  Vynen/Obermrmter Wardt

Lattingen ubiige Gemeinde

[ m 1987 w1395 02001 |

Abbildung 2.2-2: Bevélkerung in den Ortsteilen 1987, 1995

und 2001

8.000

4.000 E——

ol

16-25 25-30

ik |

unter 6 6-18 30-50 50-65 65 und mehr

\ O Altersstruktur 01.01.2000 B Altersstruktur 1.1.2015 |

Abbildung 2.2-3: Altersstruktur

Diese Veranderungen werden zukiinftig Auswirkungen auf den Wohnbaufla-
chenbedarf, die Entwicklung der Beschaftigten und den Gewerbeflachenbedarf
sowie den Bedarf und die Ausstattung der Infrastruktur von Xanten haben
(bspw. Kindergarten, Schulen, Einrichtungen fiir altere Menschen sowie Ausla-

stung von Kanalisation und Klaranlagen u.a.m.).
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2.3 Entwicklung des Wohnungsmarkts

Bundesweit ist der Wohnungsmarkt gepragt durch eine riicklaufige Bevolke-
rungsentwicklung, eine Verringerung der durchschnittlichen HaushaltsgréRen®
sowie durch ein anhaltendes Wachstum des individuellen Wohnflachenkon-
sums. Folgende Entwicklungen sind in den nachsten 15 Jahren auch fiir Xanten
zu erwarten:

e Der personliche Wohnflachenverbrauch durch klei-
nere Haushalte und wachsende Komfortanspri-
chen der Menschen wird weiter wachsen.

40,0ha

30.0ha

200ha

e Der Wunsch eines grofRen Anteils der Bevolkerung

393ha nach dem eigenen (freistehenden) Haus im Griinen
1ha oder zumindest groRer Wohnungen wird weiter
anhalten.

381 ha

e Der Zuzug von Einwohnern aus dem Ballungsraum

1.8ha

10,0ha

258ha

Rhein/Ruhr wird anhalten. (Der Umfang dieser
'Wanderung' ist abhangig von den jeweiligen wirt-

0.0ha —J—

Status quo Variarte

14ha

schaftlichen Situationen.)
e Der Siedlungsdruck auf die bisher noch landwirt-

flachensparende Variante

‘ mEigenbedarf EFH

m Eigenbedarf MFH

B Zuwanderung EFH

schaftlich oder naturnah genutzten Flachen hélt an.

D Zuwanderung MFH ‘

Abbildung 2.3-1:

Bruttowohnbaufléchenbedarf bis 2015

Dies gilt selbst dann, wenn keine Einwohnerzu-
wachse mehr zu verzeichnen sind.

2.3.1 Wohnbauflachenprognose

Entsprechend der gewahlten Annahmen zur Bevolkerungsprognose sowie zur
Wohnflachen- und Wohnbauflachenprognose (vgl. auch Kapitel 2.2.1) errechnet
sich flir Xanten ein Bruttowohnbaulandbedarf von mindestens 39,3 ha (Vari-
ante 'Natirliche Bevdlkerungsentwicklung', flaichensparende Bauweise) bis zu
maximal 56,3 ha (Variante 'Reduzierte Zuwanderung', Status Quo — Bauweise).

Der prognostizierte Wohnbauflachenbedarf wird im Stadt- und Dorfentwick-
lungskonzept Xanten 2020 auf die einzelnen Ortsteile entsprechend der Gewich-
tung der heutigen Einwohnerzahlen umgelegt. Dahinter steht die Uberlegung,
dass die Bevolkerung in den Ortsteilen gleichméaRig wachsen soll. Andere politi-
sche, 6konomische oder 6kologische Schwerpunktsetzungen kénnen jedoch zu
einer deutlichen Veranderung dieses paritatischen Verteilungsschlissels fiihren.

Fur die Ortslagen ergibt sich die in Tabelle 2.3-1 dargestellte Bruttowohnbau-
flachenverteilung:

Bruttowohnbaufliachenbedarf in ha in den Ortsteilen
Status quo Flachensparende Variante
Ortsteil

Eigenbedarf |Zuwanderung |Eigenbedarf |Zuwanderung
Xanten 517 22,27 3,61 15,50
Birten 0,91 3,93 0,64 2,74
Littingen 1,12 4,83 0,78 3,36
Marienbaum 0,99 4,25 0,69 2,96
Vynen/Obermdrmter 1,31 5,65 0,91 3,93
Wardt 0,73 3,14 0,51 2,19
librige Gemeinde 0,26 1,75 0,26 1,14
Summe 10,49 45,82 7,4 31,82

Tabelle 2.3-1: Bruttowohnbaufldchenbedarf in den Ortsteilen (Status Quo und fld-

chensparende Variante)

3> In der Bundesrepublik Riickgang von 2,25 Personen pro Haushalt im Jahr 2000

auf 1,95 im Jahr 2025.



2.4 Soziale Infrastruktur und Sport

Der Jugendhilfeplan des Kreises Wesel* weist fiir das Xantener Stadtgebiet 14
Kindergartenstandorte mit insgesamt 687 Platzen auf. Bei stetigem Riickgang
der Kinderzahlen seit 1996 liegt die Versorgungsquote in Xanten im Kindergar-
tenjahr 2000/2001 bei 91%. In den Ortsteilen, die nicht Uber eine optimale
Versorgung verfiigen, kann die Bereitstellung von Kindergartenplatzen in den
angrenzenden Ortsteilen ausgeglichen werden.

Die Stadt Xanten ist mit allen Schulformen ausgestattet. Insgesamt ist sie Tra-
gerin von 9 Schulen, zusatzlich gibt es eine private Madchenrealschule. Im
Primarbereich besuchen zurzeit etwa 1.094 Kinder 5 Grundschulen®. In Ober-
mormter und Wardt sind keine Grundschulen vorhanden. Die Kinder aus Wardt
gehen vornehmlich in die Grundschule in Littingen, die Kinder aus Ober-
mormter nach Vynen. Dafiir missen sie teilweise weite Wege auf sich nehmen.
Engpasse werden in Zukunft nicht erwartet, da sich die zusatzlichen Grund-
schulkinder aus dem Neubaugebiet Beek auf Littingen sowie Xanten verteilen
und Kinder aus Xanten die Grundschule in Birten besuchen konnen.

Engpasse sind auch bei den weiterflihrenden Schulen nicht zu erwarten. Der
Schulentwicklungsplan der Stadt Xanten 1996 — 2000 nennt fiir das Schuljahr
95/96 an der Hauptschule 361 Schiiler, an der Realschule 479 und am Gymna-
sium 818.

Fiir die Betreuung von Jugendlichen stehen vier Heimstandorte zur Verfiigung®.

Uber das gesamte Stadtgebiet sind 8 Sportplatze verteilt. Nur Obermdrmter
weist keine eigenen Sportanlagen auf, die Bewohner mussen auf andere Orts-
teile ausweichen. Das uberortlich relevante Stadion befindet sich in Flrsten-
berg, relativ zentrumsnah gelegen an der L 480. Das Stadion soll die zusatzli-
che Versorgung der Schulen in der Innenstadt mit Schulsportfreianlagen ge-
wabhrleisten.

Fir die Gruppe der Senioren gibt es 3 Seniorenheime im Zentrum Xantens so-
wie eine Seniorenresidenz in Winnenthal im sidlichen Stadtgebiet in einer
ehemaligen Wasserburg und das Haus der édlteren Mitburger in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Rathaus.

Die Stadt Xanten zeichnet sich durch eine Vielzahl von Vereinen, Verbanden
und Kirchengemeinden aus, die sich in der Jugendarbeit engagieren. Vom
Fachbereich Jugend des Kreises Wesel wird das Angebot als ausreichend und
bedarfsgerecht eingestuft.

Jugendhilfeplanung Kreis Wesel, Planungsbereich A: Tageseinrichtungen fir
Kinder, Stand 01.10.2000

> Entwurf des Schulentwicklungsplans der Stadt Xanten 2002-2006

Jugendhilfeplanung Kreis Wesel, Planungsbereich B: Offene Kinder- und Ju-
gendarbeit, Stand 01.12.2000

Die Seniorenresidenz in der Burg
Winnenthal
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2.5 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die Wirtschaftsentwicklung von Xanten ist von klein- und mit-
telstandischen Betrieben gepragt, die sich aus unterschiedli-

chen Branchen rekrutieren und keine Schwerpunktsetzung

aufweisen. Kies- und Sandabbau stellen eine lokale, regional-
typische Branche dar.

Rechnerisch verfligt Xanten Uber genligend Arbeitsplatze, um
etwa jeden dritten Erwerbsfahigen oder etwa 65% der Be-

schaftigten zu versorgen. Damit liegt die Stadt unter dem
Durchschnitt des Kreises und deutlich unter den Werten des

Regierungsbezirks Diisseldorf oder dem Land Nordrhein-West-

falen. Tatsachlich ist es so, dass rund 4.400 der etwa 5.500 Be-

e

Abbildung 2.5-1: Beschdftigte nach Wirtschaftszweigen in %

1970, 1990 und 1997

schiftigten 1998 von Xanten ausgependelt (d.h. 80%) sind und
umgekehrt rund 1.900 Beschiftigte aus den umliegenden Ge-
meinden und Stadten nach Xanten einpendelten (d.h. zu rund
34% der Arbeitsplatze in Xanten).

Zum 31.8.2001 wurden in Xanten in den beiden Gewerbege-
bieten (Gewerbepark Hochbruch mit ca. 90 ha und das Gewerbegebiet in Birten
mit 12,5 ha) rund 91,5 ha Bruttogewerbeflache genutzt. Der tGberwiegende Teil
des Gewerbeparks Hochbruch ist bereits besetzt, es stehen noch ca. 11 ha zur
Verfigung. In Birten ist das Gewerbegebiet vollstandig bebaut und wird in
nachster Zeit in stidlicher Richtung um ca. 9,7 ha erweitert. Die Bebauungspla-
ne befinden sich zurzeit in der Aufstellung.

2.6 Landschaftsstruktur

Seit Urzeiten ist der Rhein das bestimmende und gestaltende Element der
Landschaft, hat die drei Hauptstrukturen (Aue, Nieder- und Mittelterrasse) ge-
schaffen und pragt noch immer maflgeblich das Aussehen und die Nutzungen
des Xantener Stadtgebietes. Allerdings ist die Zuganglichkeit zu den Uferberei-
chen und somit die Erlebbarkeit des Rheines auf weiten Strecken stark einge-
schrankt.

In der Karte 2.6-1 sind die Eigenarten des Xantener Landschaftsbildes zusam-
mengefasst. Die sehr offenen Niederungszonen stellen die tiefsten Stellen des
Stadtgebietes dar. Aus der ebenen Flusslandschaft ragt lediglich die Hees hin-
aus. Der Bereich der Niederterrasse wird vom Leybachsystem, einem Netz klei-
nerer FlieBgewdsser und Graben, durchzogen. Das einzige natirliche Stillge-
wasser ist der Bislicher Altrhein. Die gesamte Rheinaue ist durch kiinstliche Ab-
grabungsgewasser gepragt.

Das Stadtgebiet ist zu fast zwei Dritteln landwirtschaftlich, insbesondere acker-
baulich genutzt. Griinlandnutzung findet vor allem in der Rheinaue statt. Der
Waldanteil, vor allem Laub- und Mischwald, ist mit 8,8% fiir die Region 'Nie-
derrhein' recht hoch; circa 16% sind Siedlungsflache.



Die Rheinaue, weist eine hohe naturschutzfachliche Be-
deutung auf. Besondere Bedeutung erlangt das Gebiet
als Brut-, Rast- und Uberwinterungsplatz fir Wat- und
Wasservogel, insbesondere fiir arktische Ganse. In der
Rheinaue und angrenzenden Bereichen sind 5 Natur-
schutzgebiete, 3 FFH-Gebiete, ein Vogelschutzgebiet
sowie ein RAMSAR-Gebiet ausgewiesen.

Diese Vielzahl an Schutzgebieten stellt einerseits fir die
Nutzung Restriktionen dar, ist andererseits aber Garant
fir die naturraumliche Qualitat und Attraktivitat der
Stadt Xanten. (Diese Schutzgebiete sind zusammen mit
anderen Schutzerfordernissen und Restriktionen fiir das
Stadt- und Dorfentwicklungskonzept Xanten 2020 in
der Karte 5.7-2 dargestellt.)

Insgesamt ist die naturrdumliche Ausstattung des Xan-
tener Stadtgebietes als sehr hochwertig zu bezeichnen.
Damit stellt der Freiraum mit seinem Erholungswert
auch einen wesentlichen Faktor fiir die Naherholung
und den Tourismus in Xanten dar.

FFH-Gebiet (I FFH-Gebiete

Reeser Schanz [11] Vogelschutzgebiet
"Unterer Niederrhein”

I  Naturschutzgebiete

77 Landschaftsschutzgebiete
S Schutzwirdige Biotope
——  Biotopverbundfiachen

® Geschiitzter Landschaftsbestandteil
i ® Naturdenkmal
NSG Rheinaue

FFH-Gebiet
Gut Grindt & Rhein

NSG Gut Grindt

FFH und NSG
Bislicher Insel

NN,

0 BN
\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘“\
NN AR
s R

o o

Abbildung 2.6-1: Schutzgebiete in Xanten
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2.7 Tourismus und Kultur

Der gesamte Kreis Wesel besitzt mit seiner abwechslungsreichen Niederrhein-
Landschaft, seinen bestehenden Freizeitangeboten, den geschichtlichen und
kulturellen Highlights sowie attraktiven Stadten und Gemeinden eine hohe An-
ziehungskraft als Freizeit- und (Nah-)-Erholungsraum. Der Angebotsschwer-
punkt liegt im Bereich Natur- und Kulturerlebnis, insbesondere Wandern, Rad-
fahren sowie alle anderen Formen des aktiven Natur- und Kulturerlebens am
und im Wasser. Als Freizeit- und Erholungsraum stellt dabei die Region Nie-
derrhein vom Rhein Uber die niederlandische Grenze bis zur Maas mit den
darin gelegenen Stadten und Gemeinden einen einheitlichen Angebotsraum
dar, dem auch grenziiberschreitende Organisationen Rechnung tragen, z.B. die
Euregio Rhein-Waal und das angrenzende Stadtenetz ANKE.

Die regionale und Uberregionale touristische Bedeutung Xantens ist als sehr
hoch einzuschatzen. Mit dem APX, dem mittelalterlichem Stadtkern und dem
Freizeitzentrum an Nord- und Sldsee hat Xanten sehr hochwertige touristische
Attraktionen anzubieten. Hinzu kommen hochwertige Natur- und Landschafts-
bereiche, die das Freizeit- und Naherholungsangebot erganzen. Die Karte 2.7-1
dokumentiert die herausragende Erholungseignung des Xantener Stadtgebie-
tes.

2002 verfuigte Xanten Uber 9 Beherbergungsstatten mit insgesamt 340 Betten
zzgl. einer groReren Anzahl an privaten Unterkiinften, die jedoch statistisch
nicht erfasst werden. Die Hotels und Pensionen sind vor allem im Stadtzentrum
konzentriert. Erganzt wird das Ubernachtungsangebot durch Campingplatze in
Wardt, Obermérmter und in Ursel.

Bezogen auf die Einwohnerzahl weist das Beherbergungsgewerbe in Xanten die
héchste Zahl an Ankiinften und Ubernachtungen von anderen Vergleichsregio-
nen auf; auch hier zeigt sich die grolRe Bedeutung des Fremdenverkehrs fiir die
Stadt.

Die Bettenauslastung betrug im Jahr 2002 31,6%. Die durchschnittliche Auf-
enthaltsdauer von 1,6 Tagen lasst auf eine grofle Anzahl an Tages- bzw. Wo-
chenendtouristen schlieRen. Die Belegung ist jedoch saisonal sehr unterschied-
lich. Vor allem in den Sommermonaten ist es kaum maoglich, kurzfristig eine
Ubernachtungsméglichkeit zu buchen (insbesondere wihrend der Sommerfest-
spiele im APX), in den Wintermonaten ist die Bettenauslastung dagegen ge-
ring.

Das kulturelle Angebot in den einzelnen Ortslagen wird mafRlgeblich von den
Vereinen getragen. Zahlreiche Veranstaltungen, verteilt auf das ganze Jahr, ha-
ben sich etabliert und sind sogar von regionaler Bedeutung. Erganzt werden
diese Initiativen durch Angebote der Volkshochschule und Kirchen, insbesonde-
re im Bereich der Jugendarbeit. Zahlreiche Vereine bieten ein umfangreiches
und breit gefachertes sportliches Angebot an, das sowohl die Jugendarbeit als
auch den Breitensport umfasst.

Wassersport an der Stidsee

Der Archéologische Park Xanten

Ein Hotel in der Altstadt

Der Weihnachtsmarkt auf dem
Kleinen Markt
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3. Problem- und Qualitidtenanalyse fiir die
einzelnen Ortsteile

In diesem Kapitel sind die Ergebnisse der detaillierten Bestandsaufnahme kurz
zusammengefasst. Die Karten am Ende der jeweiligen Ortsteilbeschreibung un-
terscheiden in positive und negative Aspekte. Die positiven, die Qualitaten und
Chancen sind blau gekennzeichnet. Die negativen Aspekte, die Probleme und
Restriktionen sind rot dargestellt.

3.1 Xanten / Hochbruch

Die Kernstadt prasentiert sich, trotz starken Kriegszerstorungen, mit einem un-
verkennbar mittelalterlichen Stadtgrundriss: die Wallanlagen, der Dom, die
Stadtmauer und -tiirme, historische Verwaltungs- und Gastronomiegebaude und
Muhlen pragen das Bild. Gebrochen wird der mittelalterliche Stadtgrundriss
durch vereinzelte Baullicken an der umgebenden Stadtmauer. Die Stadt weist im
Gegensatz zu den anderen, eher dorflich gepragten Siedlungsbereichen einen
Uberwiegend stadtischen Charakter auf. Nur kleine Garten und wenig offentli-
ches Griin pragen den stadtischen Freiraum der inneren Kernstadt, die jedoch
mit den Wallanlagen von attraktiven Griinflachen umgeben ist.

Die FuRgangerzone ist Zentrum des Einkaufens. Vereinzelter Leerstand dokumen-
tiert hier die Konkurrenz zum grof¥flachigen Einzelhandel an der Sonsbecker
StralRe. Die Stellplatzsituation in der engen Altstadt birgt zusatzliches Konfliktpo-
tenzial, insbesondere in der Konkurrenz mit den grof¥flachigen Stellplatzen des
Einzelhandels an der Sonsbecker StralRe.

Im Archdologischen Park Xanten (APX) kann die bedeutende romischen Ver-
gangenheit der Stadt nachempfunden werden. Durch die Nordumgehung und
Erweiterung des APX bietet sich die einmalige Chance der besseren Anbindung
der romischen an die mittelalterliche Stadt.

Der angrenzende std-westliche Siedlungsbereich Hochbruch ist Wohn- und
Versorgungsstandort der Stadt Xanten. Hier befindet sich der Bahnhof, ein
groRerer Schulkomplex, der Gewerbepark mit klein- und mittelstandischem
Gewerbe, die Einzelhandelsunternehmen an der Sonsbecker Stralle und grof3-
flachige Wohnbereiche.

Das Stadion am Galgenberg vervollstandigt die gute infrastrukturelle Versor-
gung. Fur eine ruhige naturbezogene Erholung sind die Hees sowie die angren-
zenden Bereiche im Stiden der Kernstadt gut geeignet.

Die Bevolkerungsentwicklung in der Kernstadt und Hochbruch stieg kontinuier-
lich von 7.859 Einwohnern 1987 auf 10.311 Einwohnern 2001 an.

Acht regionale OPNV-Linienverkehre mit unterschiedlichen Funktionen und
Angeboten sind auf Xantens Stadtgebiet vorhanden. Buslinien fiihren nach We-
sel und in die umliegenden Gemeinden. Sie fiihren radial aus der Stadtmitte,
vom Xantener Bahnhof in die verschiedenen Ortsteile bzw. umliegenden Ge-
meinden. Zusatzlich ist ein Schilerspezialverkehr vorhanden, der insgesamt
650 Schiiler auf den 8 Linien bedient und sehr gut nachgefragt wird. Die Aus-
pragung und Nachfrage der reguldren Linien ist relativ gering.” Selbst in der
Innenstadt sind Teile der Altstadt, des Gewerbeparks, Hochbruchs und des
Neubaugebietes Beek nur unzureichend an das OPNV-Netz angeschlossen. Nur
die Linie 36 fahrt auch in den Abendstunden, alle Linien reduzieren ihre Ange-
bote erheblich an den Wochenenden.

7 BVS Rédel & Pachan: Stadtbus Xanten. Das Konzept fiir Einsteiger. Endbericht
Marz 2001. Im Auftrag der Stadt Xanten. Kamp-Lintfort 2001
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Bauliicken im Stadtzentrum

Marktplatz, das Wohnzimmer fiir die
Xantener und die Gdste im Sommer

Gewerbepark Hochbruch
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Qualititen / Chancen in Xanten Hochbruch

e ausreichende Nahversorgungseinrichtungen

e gute Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen In-
frastruktur (Kindergarten, Schulen, Jugend- und Al-
teneinrichtungen)

e Anbindung an den Schienenverkehr

e gute Erreichbarkeit von APX und Kernstadt aus den
umgebenden hochwertigen Wohngebieten

Probleme / Restriktionen in Xanten Hochbruch
e kaum Verdichtungsmoglichkeiten im Siedlungsbe-
stand

e isolierte Siedlungsteile im Bereich von Bergweg und
Kahle Plack siidlich der Gelderner StralRe

Abbildung 3.1-1: Xanten und Hochbruch

Abbildung 3.1-2: Kernstadt
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Qualitidten / Chancen in der Kernstadt
e fast geschlossene griine Wallanlage stellt die mittelal-
terliche Stadtfigur frei

o freie Blickbeziehung auf die Stadtkrone von Nord-
osten

o fullldufige Erreichbarkeit des Bahnhofs
e Nahe zum APX
e Vielzahl historisch bedeutsamer Gebaude

e besondere Chancen fir die Kernstadt liegen in der
Umgestaltung des Bereichs um das ehem. Rheintor
(Eingang fiir APX, Altstadt, Hafen an der Nordsee
sowie die Moglichkeit der Schaffung innenstadtnaher
Stellplatze)

Probleme / Restriktionen in der Kernstadt

e Gestaltungs- und Nutzungsdefizit im Ubergang zum APX (Kreuzungsbe-
reich B 57/K 32)

e hohe Anzahl von Bauliicken, insbesondere entlang von Ost- und Westwall

o teilweise Leerstand von Geschaftslokalen

e Platzgestaltung und -belag des Marktes

e temporadres Stellplatzdefizit, auch ein Problem fiir die Baugenehmigung /
Nutzungsanderung



3.2 Marienbaum

Marienbaum verdankt seine Siedlungsentwicklung im Wesentlichen dem Wall-
fahrtstum und ist daher auch weniger durch landwirtschaftliche Betriebe ge-
pragt als andere Ortsteile. Die B 57, die den Ort durchschneidet, ist die
Hauptader dieses 'Stralendorfes'. An ihr liegen auch diverse gewerbliche Nut-
zungen, die u.a. Teile der Nahversorgung sichern. Teilweiser Leerstand doku-
mentiert aber auch hier die Veranderungen im Bereich des Einzelhandels. Die
verkehrliche Belastung wurde im Zentrum durch stadtraumliche Umgestaltun-
gen abgemildert.

Der Ortsteil liegt in unmittelbarer Nahe zu den wenigen vorhandenen groRe-
ren Waldflachen des Niederrheins. Ein Naturlernpfad erldutert hier die unter-
schiedlichen Biotopstrukturen. Der nordliche und stidliche Ortsrand sind durch
Gewasserldufe mit griinlandgepragten Auen gegliedert. Eine stillgelegte Bahn-
linie fiihrt nach Xanten bzw. in Richtung Kalkar. Heute sind die einzigen OPNV-
Verbindungen die Buslinien, die vor allem in den Abendstunden und am Wo-
chenende ihre Angebote stark reduzieren.

Im Umfeld des ehemaligen Bahnhofs bestimmen zwei aufgelassene Betriebe
das Ortsbild. Diese Flachen stellen fiir Marienbaum attraktive Bereiche fiir eine
innerdrtliche Verdichtung dar.

Neue Wohnbereiche befinden sich vor allem im Westen, z.B. an der Milchstra-
Re. Einzelne Splittersiedlungen jenseits der Hohen Ley sind nicht unmittelbar
dem Ortszentrum zugeordnet.

Die Bevolkerung pendelte sich in den letzen Jahren bei ca. 2.000 Einwohnern
ein (2001 1.969 Personen).

Qualitidten / Chancen in Marienbaum

e historischer Ortskern mit touristischem Interesse |

e Verdichtungsmoglichkeiten im Bestand, insbes. im
Umfeld des ehem. Bahnhofs

¢ Nahversorgung teilweise gegeben

e attraktive Landschaftsraume / Wald in der Umge-
bung

e ehemalige Bahntrasse als Potenzial fir eine Full- und '
Radwegeverbindung mit der Kernstadt

Probleme / Restriktionen in Marienbaum :

e Belastung und Zerschneidung der Ortslage durch ., = |
die B 57

e unzureichende Gestaltung / Eingriinung der Orts-
rander

Entwicklungspotenzial am ehem.
Bahnhof

Karte 3.2-1: Marienbaum
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Uberfluteter Campingplatz in
Obermérmter
Quelle: www.xanten.de/spd/

Karte 3.3-1: Vynen

3.3 Vynen und Obermormter

Vynen war friher stark landwirtschaftlich gepragt. In den letzten Jahrzehnten
haben die grof¥flaichigen Wohnbauerweiterungen das Gesicht des Ortsteils
nachhaltig verandert. Lediglich der alte Ortskern im Umfeld der Kirche weist
noch traditionelle landliche Bau- und Nutzungsstrukturen auf.

Vynen ist heute mit 2.614 Einwohnern (2001) zweitgrofRter Ortsteil Xantens.
(Eine Unterteilung der Einwohnerzahlen in Vynen und Obermérmter liegt nicht
vor.) Im Kreuzungsbereich HauptstraRe / Marienbaumer StraRe ist eine gewisse
Zentrumsqualitat auszumachen: ein Supermarkt, Bank, Mobelhaus und kleinere
Gewerbebetriebe haben sich hier angesiedelt. Die OPNV-Anbindung ist vor al-
lem in den Abendstunden und am Wochenende unbefriedigend.

Die Bautatigkeit der vergangenen Jahre / Jahrzehnte hat an mehreren Stellen
zur Entwicklung von Splittersiedlungen im weiteren Umfeld des Kernbereichs
gefihrt, die zunehmend den Freiraum zersiedeln.

Die durch den Kiesabbau entstandene 'Nordsee' bietet Bewohnern und Touri-
sten vielfaltige Wassersportmaoglichkeiten. Der Vynensche Hafen mit Gastro-
nomie und Bootsverleih am Seeufer zeugt von der vorhandenen und noch zu-
nehmenden touristischen Bedeutung Vynens.

Obermormter ist eine kleine Siedlung am Rhein mit einem nahezu 'klassischen'
Ortskern, gebildet aus Kirche, Gaststatte und groRem Bauernhof. Der Ort und
die Ortsrander sind durch strukturreiche Garten, ortsnahe Streuobstwiesen und
Weiden sowie den Deich stark landschaftlich geprdagt. Die Nahe zum Rhein
birgt jedoch auch heute noch Konflikte, die vor allem an den Campinganlagen
auRerhalb der Deichanlagen im Uberschwemmungsgebiet des Rheins deutlich
werden. Die Dauercamper haben gelernt, damit zu leben, ihre Wohnwagen
regelmalig vor dem Uber die Ufer tretenden Rhein zu retten. Der die Siedlung
schitzende Deich hat zur Folge, dass trotz der Nahe zum Fluss kaum Sichtbe-
zlige zum Rhein bestehen.

Fur die Nah- und infrastrukturelle Versorgung orientiert sich der Ort nach Mari-
enbaum, Vynen bzw. in die Kernstadt und Hochbruch. Eine OPNV-Anbindung
ist nur durch Schulbusse zu den entsprechenden Zeiten gewadbhrleistet.

Qualitaten / Chancen in Vynen

e  Zentrumsauspragung

e historische, ortsbildpragende Struktur im Bereich der
Kirche

¢ Nahversorgung vorhanden
e Lage an der 'Nordsee'
o 2.T. sehr strukturreiche Garten

LB Probleme / Restriktionen in Vynen
e nicht angebundene Splittersiedlungen im Bereich von
Gatt und Hammel
e ungestalteter Ortseingang im Stiden

e z.T. unzureichende Gestaltung / Eingriinung der Orts-
rander



Qualititen / Chancen in Obermormter
e attraktiver historischer Kern

e Lage am Rhein

e Bauliicken fir die Innenverdichtung

Probleme / Restriktionen in Obermormter
o aufgesplitterte Siedlungsbereiche
e unzureichende Erfahrbarkeit des Rheins

e Campingplitze im Uberschwemmungsgebiet

Karte 3.3-2:

Obermormter
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Hafenanlage an der Nordsee

Im Friihjahr prégen die bliihenden
Obstbdume das Bild
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3.4 Wardt

Wardt ist der kleinste Ortsteil Xantens mit 1.454 Einwohnern 2001. Hier sind
die jingsten Veranderungen im Siedlungsbild Xantens am deutlichsten er-
kennbar. Im Ortszentrum zeigt sich noch ein geradezu idyllisches Bild mit alten
landwirtschaftlichen Hofen und reich strukturierten Streuobstwiesen rund um
Kirche, Friedhof und Gaststatte. Doch ein paar StralRen weiter @ndert sich das
Bild. Zwischen den ehemaligen Kiesabgrabungen der heutigen Nord- und Siid-
see haben sich grolRe Teile des Freizeitzentrums Xanten (FZX), mit Strandbad
und Hallen, Feriensiedlung und Campingplatz entwickelt. Am Wochenende im
Hochsommer tummeln sich hier viele Gaste, vor allem aus dem Ruhrgebiet.

Die ehemals fir Kurzurlauber ehemals geplante Feriensiedlung ist mittlerweile
zur Dauerwohnanlage geworden, ahnlich sieht es auf dem nordlich gelegenen
Campingplatz aus. In einem stadtebaulich sensiblen Bereich zwischen der alten
Ortsbebauung und der Nordsee werden zzt. weitere Ferienwohnungen errich-
tet (Ferienland Xantenamera).

Eine Nahversorgung fiir die Bewohner Wardts ist nicht vorhanden, die Anbin-
dung durch den OPNV ist ebenfalls als nicht befriedigend zu bewerten.

Die Achse Vynscher Weg / Am Meerend ist die HaupterschlieRung fir die un-
terschiedlichen Nutzungsbereiche dieses Ortes. An Sommertagen kann die
starke Frequentierung dieser Stralle durch die Erholungssuchenden und durch
die Bewohner an die Grenzen ihrer Belastbarkeit stoRen.

Aus heutiger Sicht sind bei der Planung der verkehrlichen ErschlieBung der un-
terschiedlichen Funktionsbereiche auf der 'Wardter Insel' Fehler gemacht wor-
den, die heute unter vertretbaren Aufwendungen nicht mehr zu beseitigen
sind.

Qualitiaten / Chancen in Wardt

e attraktiver historischer Kern

e orts- und landschaftsbildpragendes Ensemble aus
landwirtschaftlichen Gebauden und Freiflachen (ins-
besondere Streuobstwiesen)

e Lage an 'Nord-' und 'Stdsee'
e hohe Freizeitqualitaten

Probleme / Restriktionen in Wardt

e fehlende Nahversorgung

e Beeintrachtigung des Ortsbildes durch neue Ferien-
hauser

e Nutzungsianderung des ehemaligen Campingplatzes

e Nutzungsanderung der ehemaligen Ferienhaussied-
lung

e teilweise Beeintrachtigung durch Freizeitanlagen (Ver-
kehr, Veranstaltungen)



3.5 Liittingen und Beek

Luttingen liegt zum Teil ebenfalls an den ehemaligen Kiesabgrabungsflachen,
der Slidsee und ihren Erweiterungen. Die Nahe zum Rhein mit einem kleinen
touristischen Fahrbetrieb machen den Freiraum zusatzlich attraktiv. Die ehe-
mals dorfliche Struktur Littingens ist durch groRflachige Neubaugebiete wei-
testgehend Uberpragt, die sich in nordlicher Richtung bis an das Sitidseeufer
ausgeweitet haben. Lediglich im Ortskern ist mit dem St. Pantaleonshof eine
dorftypische und ortsbildpragende Nutzung erhalten geblieben.

In Beek wird seit Ende der 90er Jahre eine liber 18 ha grofle Wohnsiedlung, be-
stehend aus Einzelhdusern und mehrgeschossiger Bebauung, entwickelt. Die
Einwohnerzahl stieg vor allem 1987 — 95, 2001 haben Littingen und Beek zu- Dr. Cornelius-Scholtenstrafe in
sammen 2.234 Einwohner. Liittingen

Die Nahversorgung ist als unzureichend zu bezeichnen. Eine auch in den
Abendstunden und am Wochenende gesicherte Anbindung an den OPNV
fehlt.

Sudlich des Ortskerns von Luttingen wird zurzeit eine weitere Kiesabgrabung
planerisch vorbereitet ('Littinger Feld'). Die nach der Auskiesung entstehende
anstehende Wasserflache soll der ruhigen Erholung und dem Erleben der Natur
fur die Anwohner dienen. Fir die nicht abgegrabenen Flachen des Littinger
Feldes ist die Erweiterung der Wohnbaunutzung vorgesehen. Dieser Bereich
wird dann verkehrlich liber die Luttinger Stralle erschlossen. Die zurzeit unbe-
friedigende Situation der Anbindung der Salmstrafle an die K 32 wird mit der Baugebiet in Beek
Neuordnung der Verkehrsverhdltnisse um den APX gel6st werden. 3 Jﬁﬂ

Die Rheinfidhre bei Hochwasser

Qualitaten / Chancen in Liittingen und Beek

e ortsbildpragendes dorfliches Ensemble um den Pan-
taleonshof

e zum Teil attraktive Lage zur 'Slidsee'

o freier Blick auf die Stadtkrone der Kernstadt

e Potenzial des Liittinger Feldes

e Nahe von Beek zur Kernstadt

Probleme / Restriktionen in Liittingen und Beek

e fehlende Nahversorgung -

e zum Teil unklare Orientierung aufgrund undifferen- e
zierter Strallenraumgestaltung, insbesondere im
Ubergangsbereich von Liittingen und Beek

e unbefriedigende stadtebauliche und architektoni-
sche Entwicklung in Neubaugebieten

e zum Teil unzureichende Gestaltung / Eingriinung
von Ortsrandern Karte 3.5-1: Liittingen und Beek
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Wohnbebauung Unterbirten

(Gindericherstral3e)

Blick auf die Altrheinschleife und

Bislicher Insel

Karte 3.6-1:
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3.6 Birten

Am Naturschutzgebiet, dem alten Rheinarm Bislicher Insel, liegt der Ort, der
sich in die Ortslagen Ober- und Unterbirten gliedert. Die B 57 teilt die beiden
unterschiedlich strukturierten Ortsteile voneinander. Oberbirten, auf der Terras-
se oberhalb des Naturschutzgebietes (alter Rheinarm, Bislicher Insel) gelegen,
stellt mit der auf einem bewaldeten Hiigel gelegenen Kirche und den umge-
benden Gebauden und Nutzungen den dorflich strukturierten Ortskern dar.
Idyllisch, in reizvoller Landschaft gelegen, grenzt dieser Ortsteil im Norden an
die Reste des romischen Amphitheaters und an den noch wenig prasentierten
Bereich des dazugehérenden romischen Militarlagers 'Castra Vetera' an. Der
Griinzug um die ehemalige Miihle am Winnenthaler Kanal bildet eine natrli-
che raumliche Abgrenzung zu den stidlich gelegenen Siedlungsteilen.

Unterbirten liegt westlich der B 57 und nérdlich der L 460 am Deich, der die
Grenze zum Naturschutzgebiet bildet. Der Siedlungsbereich verfligt anders als
Oberbirten Uber kein stadtebaulich / stadtraumlich ausgepragtes Zentrum. Ein
zentralerer Ort wird hier durch einen kleinen Supermarkt definiert, der auch die
Nahversorgung des Ortsteils garantiert.

Die Einwohnerzahl von Birten (eine Unterteilung in Ober- und Unterbirten liegt
nicht vor) stieg in den letzen Jahren kontinuierlich an, 2001 lag sie bei 1.821
Einwohner.

Birten ist Standort fiir das zweite Gewerbegebiet Xantens; eine groRere Flache
(ehemaliges militarisches Depot, 2,84ha) steht hier zur Umnutzung zur Verfu-
gung.

Die L 460 und die B 57 trennen den Siedlungsbereich an der Reinhardstralle
von den Ortsteilen Birten und Unterbirten. Die hier entstandene Splittersied-

lung ist nicht an die Ortseile angebunden und wird durch den Verkehr auf der
L 460 und der B 57 belastet.

Qualitiaten / Chancen in Birten

e attraktiver historischer Kern in Oberbirten

e Nahe zum Rhein und zur Bislicher Insel

e Nahversorgung in Unterbirten

¢ mogliche Erweiterung des Gewerbegebietes

Probleme / Restriktionen in Birten

e unzureichende Eingriinung der Rander des Gewer-
begebietes

e Belastung der Ortslage Unterbirten durch die B 57
und L 460

e fehlende Anbindung des Siedlungsbereichs an die
Reinhardstralle

e unvollstandige Eingriinung des stdlichen und westli-

chen Siedlungsrandes von Unterbirten zur L 460 und
zur B 57



4, Funktionale Leitlinien und raumliches
Leitbild fiir die Stadt- und Dorfentwick-
lung Xantens

Das im Stadt- und Dorfentwicklungskonzept Xanten 2020 entwickelte raumli-
che Leitbild basiert auf zwei unterschiedlich konkreten Ebenen:

e Formulierung der wesentlichen Leitlinien fiir die kiinftige Siedlungsent-
wicklung. Diese Leitlinien beinhalten vor allem Zielaussagen, die aus den
Erkenntnissen der Stadtentwicklung und des Stadtebaus der letzten Jahre
abgeleitet sind. Sie sind eher abstrakt und programmatisch und daher we-
niger an konkreten Ortlichkeiten orientiert.

e Formulierung der raumlichen Leitbilder. Aufgabe der raumlichen Leitbil-
der ist es, die programmatischen Zielaussagen der Leitlinien auf die Ent-
wicklungserfordernisse vor Ort / in Xanten zu beziehen, um dann in einem
weiteren Schritt (vgl. Kapitel 5) konkrete Handlungsanforderungen zu be-
nennen.

4.1 Programmatische Leitlinien der Stadt- und
Dorfentwicklung

Fur die zukiinftige Entwicklung der Gesamtstadt stellt das Stadt- und Dorfent-
wicklungskonzept folgende Leitlinien auf:

Die Endlichkeit von Flachen fir die Siedlungsentwicklung und die 6kologische
Notwendigkeit der Flachenschonung bei gleichzeitig gestiegenen Flachenan-
sprichen pro Kopf fiir Wohnen, Wirtschaften und Freizeit begriinden den
Schwerpunkt flaichenschonender Entwicklung im Bestand, Innenentwicklung
(Brachflachenrecycling, Erneuerung und Verdichtung) statt Entwicklung neuer
Flachen im Freiraum.

Die eigenstandige Identitdten der Ortsteile auch bei kiinftigen wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Veranderungen zu erhalten und die vorhandenen Chan-
cen zur Entwicklung zu nutzen, ist eine der Hauptaufgaben der Stadt- und Dor-
fentwicklung. Die Qualitat der Xantener Stadtstruktur liegt insbesondere in der
funktionalen Eigenstandigkeit und unterschiedlichen Charakteristik der einzelnen
Ortsteile begriindet. Bestandssicherung und —pflege sind deshalb eine zentrale
Aufgabe der kiinftigen Stadt- und Ortsteilentwicklung, um die Wohnbevélkerung
und ansassigen Gewerbebetriebe an die Standorte zu binden. Bestandsorientie-
rung ist vielschichtig und nicht als einfaches Konservieren des Status quo zu ver-
stehen. Entwicklungspotenziale ergeben sich aus den ortsteilspezifischen Charak-
teristika, die die weitere Entwicklung der Siedlungsbereiche tragen sollen.

Die Stadtentwicklung soll sich an der prognostizierten demographischen und
o6konomischen Entwicklung orientieren. Die zu erwartende Verlangsamung von
Wachstumsprozessen bietet die Chance, Qualitdt vor Quantitat zu setzen. Dies
gilt insbesondere fiir die Bereiche Wohnen und Tourismus.

Fur das Berufsleben, die Nahversorgung, fiir Bildung und Freizeit ist die Mobili-
tat immer wichtiger geworden. Handel und Gewerbe sind in der auf Arbeits-
teilung beruhenden Dienstleistungsgesellschaft existenziell darauf angewiesen,
dass der Transport und die Verteilung von Glitern so reibungslos wie méglich
funktionieren. Das Verkehrsnetz muss die Erreichbarkeit aller verkehrsbezoge-
nen Siedlungsstrukturen, wie Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Versorgen, Kultur
und Freizeit, die Abwicklung des Wirtschaftsverkehrs und die Verbindungsquali-
tat zwischen den Nutzungen in den verschiedenen Ortsteilen sicherstellen.
Durch eine integrierte Verkehrsplanung soll nicht nur dem Bedarf an erhéhter Mo-
bilitdt sowie dem durch die Ausweisung neuer Baugebiete hoheren Verkehrsauf-

Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung

Bestandssicherung und —pflege
in den einzelnen Ortsteilen

Qualitdt vor Quantitdt beim
Wohnen und beim Tourismus

Stadt der kurzen Wege
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kommen Rechnung getragen werden, sondern — aufbauend auf den Leitgedan-
ken 'der Stadt der kurzen Wege' — auch unnétige Verkehre vermieden und alle
Verkehrstrager, insbesondere der OPNV, adiquat genutzt werden. 'Stadt der
kurzen Wege' bedeutet auch, moglichst nur dort zu entwickeln, wo bereits be-
stehende Strukturen erganzt bzw. durch Entwicklungsmafinahmen gesichert
oder verbessert (besser ausgenutzt) werden kénnen.

4.2 Das raumliche Leitbild der Stadt- und
Dorfentwicklung

Diese rahmengebenden Leitlinien biindeln sich in einem raumlichen Leitbild fir
die Gesamtstadt. Es dient dazu, eine zukunftsweisende Zielvorstellung dariiber
zu entwickeln, in welchen Raumen (wo?) und in welchen Handlungsfeldern
(was?) die Stadt in den nachsten 15 — 20 Jahren besondere Entwicklungsim-
pulse und Akzente setzen will.

Eine wichtige Grundlage der Leitbildentwicklung waren die Ortsteilprofile (vgl.
Kapitel 3). Auf der Basis verschiedener Entwicklungsprognosen beziiglich Be-
volkerung, Wohnen, Gewerbe und Verkehr wurde das Leitbild erarbeitet.

Ziel ist es, einerseits unter Beriicksichtigung kiinftig zu erwartender Rahmenbe-
dingungen neue Entwicklungsimpulse planerisch vorzubereiten und Investitio-
nen in die vorgesehenen Entwicklungsbereiche zu lenken. Andererseits soll das
Stadt- und Dorfentwicklungskonzept aber auch den bestehenden Ortslagen
langfristig ausreichend Eigenentwicklungsmoglichkeiten verschaffen und vor-
handene Qualitaten bewahren und weiterentwickeln.

Das Leitbild baut auf vorhandenen kommunalen und Ubergeordneten Fach-
und Entwicklungsplanungen auf und ist auf die in den Prognosen ermittelten
Bedarfe abgestimmt. Das Leitbild soll sowohl regionalen, gesamtstadtischen
und ortsteilspezifischen Erfordernissen gerecht werden.

Dabei ist sich die Stadt Xanten ihrer Funktion als Wohnstandort am Rande des
Verdichtungsraums, aber auch ihres Naturraumpotenzials und ihrer kulturland-
schaftlichen Qualitaten bewusst. Dies gilt es zu erhalten und in vertraglicher
Weise zu entwickeln. Ein behutsames Wachstum und eine sozialvertragliche
Ortsteilentwicklung stehen daher im Vordergrund der kiinftigen stadtebauli-
chen Planungen.

Das Leitbild setzt sich aus den Handlungsfeldern Verkehr, Freiraum, Wohnen,
Infrastruktur und Gewerbe zusammen, die sich gegenseitig beeinflussen und
bedingen.

Die wesentlichen Ziele dabei sind:

e gleichméRige Entwicklung aller Ortsteile

e Entwicklung und Erhalt der naturraumlichen Elemente im Einklang mit ei-
ner nachhaltigen freizeitorientierten Nutzung

e Bedarfsorientierte langfristige Starkung der historischen Orte, insbesondere
der Kernstadt

Die Umsetzung eines Teils dieser Leitbilder und Ziele kann von der Stadt aktiv
bspw. durch Bauland- und Infrastrukturangebote gesteuert werden. Daneben
gibt es auch entwicklungspragende Faktoren, die die Gemeinde kaum oder gar
nicht beeinflussen kann, wie bspw. die konkrete Umsetzung verkehrspolitischer
Vorstellungen, die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung oder globale Umwel-
taspekte.

Die arte 4.2-2 'Leitbild Xanten 2020' verraumlicht die einzelnen Handlungsfel-
der innerhalb des gesamten Stadtgebiets. Eine Darstellung des Leitbildes bezo-
gen auf die einzelnen Ortsteile erfolgt im Kapitel 6.1.
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Durch Optimierung der
Erreichbarkeit die Entwicklungs-
chancen der Stadt steigern
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Leitbild Verkehr

Bereits heute ist die Stadt Xanten gut an das Uberortliche FernstraRennetz und
ausreichend an das uberregionale Schienennetz angebunden. Bis 2020 sollen
diese regionalen, lokalen und innerstadtischen Erreichbarkeitsvorteile durch
folgende Erganzungen im StraBen- und Schienennetz sowie durch neue Ver-
kehrsangebote weiter optimiert werden:

[ )

Nordumgehung

Die Nordumgehung als Ersatztrasse fir die Abgrabung der K 32 (Bankscher
Weg) bildet eine anbaufreie Tangente nordlich der Innenstadt und des
APX. Sie ist einerseits die Voraussetzung fiir den weiteren Ausbau des APX
und andererseits fur eine grundlegende Umgestaltung des Bereichs 'Am
Rheintor' als attraktiver Eingang fiir den APX, fiir die historische Altstadt
und fur die Erreichbarkeit des Ausflugsbootes auf Nord- und Sudsee.

Westumgehung

Die Westumgehung verlauft im Unterschied zur Sonsbecker Stralle, die sie
entlasten wird, zum Teil anbaufrei und wird zu einer Entlastung der L 480
fuhren. Mit der geplanten Ortsumgehung in Sonsbeck wird die Anbindung
Xantens an die A 57 verbessert.

SPNV-Optimierung

Die Bahnstrecke Moers — Duisburg wird inzwischen V2 stiindlich bedient.
Mit der gewiinschten Aufnahme in den Regionalverband Ruhr, wire ein
Verbund-Ticket von Dortmund bis Xanten nutzbar. Dies fuhrt jedoch zu
erheblichen Zusatzkosten fiir die Stadt und muss politisch abgewogen
werden.

In Zukunft wird es erforderlich sein, die Weiterfiihrung der Bahnlinie in
Richtung Kleve auf eine Wirtschaftlichkeit hin zu Gberpriifen. Das Freihalten
der Bahntrasse hat dafiir oberste Prioritat. Somit wird eine zukiinftige Nut-
zung als Bahntrasse nicht ausgeschlossen, auch wenn sie zum jetzigen
Zeitpunkt nicht realistisch erscheint.

Optimiertes Busnetz

Durch das Stadtbuskonzept® wird die Erreichbarkeit der Ortsteile und das
OPNV-Angebot auch in der Fldche insgesamt verbessert.

Verbesserung des Radwegenetzes

Das Leitbild stellt einen durchgehenden Radweg auf der gesamten Deich-
krone dar. Dieser Radweg soll das Rickgrad fiir den Fahrradtourismus in
Xanten und am gesamten Niederrhein bilden. Wie die Schnur einer Perlen-
kette soll er die touristischen Perlen Xantens miteinander verbinden: Ober-
mormter, Wallfahrtsort Marienbaum und seine Umgebung, Vynener
Bootshafen an der 'Nordsee', Ferieninsel Wardt, APX und historische Alt-
stadt, Castra Vetera und Bislicher Insel.

Weitere Radwegefiihrungen (z.B. entlang der L 8 zwischen Marienbaum
und Obermormter, auf der Bahntrasse zwischen Marienbaum und Xanten)
sind zu Uberprifen.

8

BVS Rodel & Pachan: Stadtbus Xanten. Das Konzept fir Einsteiger. Endbericht
Marz 2001. Im Auftrag der Stadt Xanten. Kamp-Lintfort 2001 - siehe Kapitel
8.4. 'Planungsrelevante Grundlagen’



Leitbild Freiraum

Die Entwicklung des Freiraums und der Landschaft ist ein wesentliches Zu-
kunftspotenzial und hervorragender Standortfaktor Xantens, das der Stadt neue
Entwicklungsperspektiven eréffnen und das Profil der Stadt in der Region in
den nachsten Jahrzehnten weiterhin deutlich pragen kann. Die Bewahrung der
hohen naturraumlichen Qualitdten sollte mit einer gezielten Entwicklung der
touristischen Qualitaten des Freiraums zu einer abwechslungsreichen und at-
traktiven Erholungs- und Freizeitlandschaft verbunden werden. Wichtig ist da-
bei, die land- und forstwirtschaftliche Nutzung sowie die Anspriiche des Natur-
und Landschaftsschutzes in die Freizeit- und Naherholungskonzepte zu inte-
grieren.

Die wichtigsten Ziele sind:

e Entwicklung eines innerstadtischen Griinzuges als Vernetzungs-
element der vorhandenen Griinstruktur, der Freizeit- und Erho-
lungsnutzungen mit den bisher nicht oder nur gering genutzten
attraktiven Freirdumen

Verbindung zwischen dem APX, der mittelalterlichen Stadt und dem ge-
planten Landschaftspark Castra Vetera im Stden der Stadt (siehe Kapitel
6.2.1) Uber thematisierte Trittsteine.

e Sicherung und Entwicklung des iiberortlich bedeutsamen Frei-
zeit- und Erholungsschwerpunktes an Nord- und Siidsee

Hauptaufgabe der FZX GmbH ist qua Satzung die Forderung der Freizeit-
angebote fir ein Familienpublikum. Ziel ist eine vertrdgliche Weiterent-
wicklung im Einklang mit den Bediirfnissen der Bewohner und der natur-
raumlichen Schutzgebiete.

e Entwicklung des Deichrad- und Wanderweges

Der zu entwickelnde Deichweg tbernimmt im wesentlichen die Aufgabe,
den Fluss im Stadtbild wieder erlebbar zu machen und hochwertige Frei-
raume sowie kulturelle und freizeitorientierte Nutzungen zu verbinden.

e Entwicklung von Griinstrukturen zur ortsbildverbessernden Ein-
bindung der Siedlungsridume in den Landschaftsraum

An Stellen, an denen Siedlungsraum und Freiraum hart aufeinandertreffen,
sollen durch neu zu entwickelnde Griinstrukturen gestaltete Uberginge
zwischen Siedlungsraum und Freiraum geschaffen werden.

¢ Erhaltung und Fortentwicklung der Waldbereiche

Die fir den Niederrhein eher seltenen groflen Waldbereiche sollen im Hin-
blick auf ihre 6kologischen Funktionen und ihre Bedeutung fiir die Erho-
lung erhalten und mit dem Ziel naturnaher Bewirtschaftung fortentwickelt
werden.

Die Ziele fur Entwicklung des Freiraumes sind in Karte 4.2-3 verraumlicht.

e Sicherung der Rheinaue als Vorranggebiet fiir den Natur- und
Landschaftsschutz

Die Hinflihrung der Rheinaue in einen naturndheren Zustand birgt neben
der 6kologischen Aufwertung auch hohe Potenziale fiir die Naherholungs-
nutzung in sich.

Durch Vernetzung der Griinrdume und
qualitdtvolle Freiraumentwicklung neue
Potenziale erschlieBen
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Leitbild Wohnen

Die Erhaltung und Weiterentwicklung der Wohnqualitdat im Bestand sowie die
Erweiterung und Differenzierung des Wohnangebotes sind wesentliche Voraus-
setzungen dafir, die ortsansassige Bevolkerung auch langfristig an den Stand-
ort zu binden und Xanten fir neu Hinzuziehende attraktiv zu machen. Neben
dem Ausgleich des zusatzlichen Flachenbedarfs ist insbesondere ein zielgrup-
penspezifisch differenziertes Wohnangebot zu entwickeln. Die kiinftige Woh-
nentwicklung in Xanten verfolgt folgende Schwerpunkte:

Eigenentwicklung in allen Ortsteilen

Um die Bevolkerungszahl in den einzelnen Ortsteilen zu halten und dem
steigenden Wohnflachenkonsum gerecht zu werden, missen die fir die
Eigenentwicklung notwendigen Flachen in den einzelnen Ortsteilen pla-
nungsrechtlich gesichert werden (gesamtstadtisch rd. 7,4 — 10,8 ha in den
nachsten 15 Jahren).

Qualitatsvolle Nachverdichtung und Bestandspflege

Die kontinuierliche Pflege und behutsame Fortentwicklung / Erneuerung
des Wohnungsbestandes und des Wohnumfeldes ist eine Daueraufgabe
der Wohnungswirtschaft und eine Grundvoraussetzung zukunftsgerichteter
Stadtentwicklung. Das Angebot wird fiir besondere Nachfragergruppen
weiterentwickelt. Um die Neuinanspruchnahme von Freiraum fiir Wohn-
bauflachen mdoglichst gering zu halten, ist es notwendig, Wohnflachener-
weiterungen im Bestand planerisch zu unterstlitzen, soweit sie sich in die
Umgebung einfiigen und die vorhandene Infrastruktur effizient genutzt
werden kann.

Von besonderer Bedeutung ist die weitere Verdichtung in der Kernstadt,
z.B. durch BauliickenschlieBung. Besondere Wohnumfeldqualitdten sind
hier z.B. die fulldufige Erreichbarkeit von Einzelhandelseinrichtungen und
von Dienstleistungen sowie der Anschluss an den schienengebundenen
OPNV.

Die hohe bauliche Dichte wird kompensiert durch innerstadtische Griinfla-
chen — wie die Wallanlagen - und attraktive Wegebeziehungen zu Erho-
lungs-, Sport- und Freizeitangeboten im weiteren Wohnumfeld.

Leitbild (Nah)Versorgung

Aus der Analyse und Prognose ergeben sich folgende Entwicklungsschwerpunk-

te:

Nahversorgungsangebote in kleinen Ortslagen entwickeln

Durch die Kopplung von z. B. Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten,
wie Poststelle und Lebensmittelladen und die Direktvermarktung landwirt-
schaftlicher Produkte sowie mobile Verkaufsstellen und die Forderung von
Nachbarschaftsladen.

Einkaufangebote im Stadtzentrum

Durch die stadtebauliche Aufwertung der Einkaufszonen und der kun-
denorientierten Vielfaltigkeit der Angebotsstruktur soll die Kernstadt auch
als Einkaufsort gestarkt werden.

Keine Neuansiedlung von Verbrauchermirkten auBerhalb der
Wohnsiedlungsbereiche

Weiterentwicklung als Wohnstandort
mit einem vielféltigen Qualitdtsprofil
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Die Mischung aus klein- und
mittelstdndischem Gewerbe in Xanten
sichern und weiterentwickeln
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Leitbild Gewerbe

Sicherung und Entwicklung von Handel und Dienstleistungen im
Stadtzentrum

Durch gezielte Nachverdichtung im Stadtzentrum gewinnt die Kernstadt
zusatzliche Mantelbevolkerung und Kaufkraft. Eine stadtraumliche Aufwer-
tung der zentralen Bereiche des Stadtzentrums, soll diese Entwicklung un-
terstitzen.

Sicherung und Entwicklung klein- und mittelstindischer Unter-
nehmen in zentrumsnahen Gewerbegebieten

Zukunftsfahig erscheint eine Verkniipfung mit unterschiedlichen Ausbil-
dungsangeboten. Wichtige Impulse hierfiir kann die Entwicklung eines
Handwerker- und Gewerbehofs setzen.

Sicherung und Entwicklung des Sport-, Freizeit- und Gesund-
heitssektors

Gesundheit, Wellness, Erholung, Freizeit und Sport sowie Rehabilitation
sind die Bereiche, die die Stadt Xanten aufgrund ihrer Potenziale regional
noch starker besetzen kann; dies sind auch Zukunftsbranchen, die Arbeits-
platze schaffen und insgesamt positive Effekte auf die wirtschaftliche Ent-
wicklung der Stadt erwarten lassen. Hierfiir bieten sich Standorte in der
Nahe der Nord- und Stidsee sowie in der Nahe des Zentrums an.



5. Handlungsfelder der Stadt- und Dorfent-
wicklung Xanten 2020

Die Handlungsfelder der Stadt- und Dorfentwicklung Xanten 2020 sind eine
weitere Konkretisierung der aus den Leitlinien abgeleiteten Leitbilder. Sie be-
ziehen sich auf die Bereiche:

Wohnen

Bildungseinrichtungen, soziale Infrastruktur, Sport und Kultur
Wirtschaft / Gewerbe

Freizeit und Tourismus

Landwirtschaft

Verkehr

Natur und Landschaft

5.1 Handlungsfeld 'Wohnen'

Das Handlungsfeld 'Wohnen' stellt dar, was in den nachsten 15 Jahren getan
werden muss, um Xanten als attraktiven Wohnstandort zu erhalten und weiter
zu entwickeln. Dies betrifft die Verbesserung der Qualitat vorhandener Wohn-
gebiete und des vorhandenen Wohnungsbestandes sowie die Schaffung von
differenzierten neuen attraktiven Wohnangeboten.

Der errechnete Wohnflachenbedarf in einer GroRenordnung von 39,3 -56,3 ha
entfallt zu 4/5 auf den prognostizierten, maximalen Bevolkerungszuwachs von
jahrlich ca. 190 Einwohnern bis zum Jahr 2015. Nur ein Flinftel des Gesamtbe-
darfs wird dafur bendétigt, die notwendigen Flachen fir den steigenden, indivi-
duellen Wohnflachenbedarf — von heute rd. 7,4 — 10,6 ha in 2015 — zu entwik-
keln.

Die sich schon heute abzeichnende Uberalterung der Xanten Bevélkerung, die
sich durch Zuzilige junger Familien nur marginal abschwachen wird, hat auch
Auswirkungen auf den Wohnungsmarkt und die Wohnbediirfnisse. Die Nach-
frage alterer Menschen nach geeignetem Wohnraum wird sich verstarken. Das
kann u. U. dazu fiihren, dass zentrale Orts- und Stadtlagen mehr Attraktivitat
gewinnen - vorausgesetzt, dass dort ein adaquates Wohnraumangebot vor-
handen ist, das einen Umzug innerhalb des Stadtteils / des gewohnten Umfel-
des ermoglicht und attraktiv macht.

Wohnraumentwicklung im Bestand

Ein wesentliches Ziel des Entwicklungskonzeptes 'Woh-
nen' ist es, Entwicklungsmoglichkeiten im Bestand zu
nutzen und den landschaftlich gepragten Freiraum zu
schonen. NachverdichtungsmalRnahmen sind vor allem
in Marienbaum, im westlichen Vynen sowie in Unterbir-
ten zu unterstttzen.

Abbildung 5.1-1
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Abbildung 5.1-1:
Probst. Juni 2003, FH Aachen

Abbildung 5.1-2:
Ordowski. Juni 2003, FH Aachen

Lageplan aus der Diplomarbeit von Jaques

Lageplan aus der Diplomarbeit von Patricia

In Marienbaum kann die Entwicklung der beiden brach-
gefallenen gewerblichen Flachen im Bereich des ehema-
ligen Bahnhofs insgesamt zu einer Attraktivierung des
Ortskerns fihren. Hier ist neben der Erstellung von
Wohngebauden auch die Ansiedlung eines SB-Ladens zur
Verbesserung der ortlichen Nahversorgung denkbar. Dass
die Flachen im Kern des Stadtteils reaktiviert werden
konnen, haben Diplomarbeiten im Sommersemester
2003 an der Fachhochschule Aachen gezeigt. Jetzt mus-
sen Investoren akquiriert werden, die hier qualitdtvolle
ortsangepasste Architektur entwickeln.

Denkbar ist hier auch, dass die Stadt einen Bebauungs-
plan zusammen mit bauwilligen Interessenten erarbeitet
und dann baulich umsetzt.

In der Xantener Kernstadt sind auffallend viele Baullicken
bzw. untergenutzte Grundstiicke vorhanden, deren Be-
bauung zu einer weiteren Belebung und Attraktivierung
der Altstadt flihren wird. Entsprechende Plane sollten von
der Stadt in Zusammenarbeit mit den Eigentiimern ent-
wickelt werden.

Abbildung 5.1-3: SchlieBung einer
Bauliicke an der Marsstral3e

Da neue Bauvorhaben und neue Bauflaichen am bestehenden Siedlungskorper
nur punktuell etwas andern, ist die Sicherung und Entwicklung einer zukunfts-

fahigen Bestandsqualitat von enormer Bedeutung. Allein angesichts von liber
7.163 Wohnungen in 4.739 Wohngebéauden (Stand 31.12.2000) gegeniber
der Errichtung von jahrlich durchschnittlich 58 Wohngebdaude mit 95 Woh-
nungen ist die Bestandsentwicklung (Gebaude und Wohnumfeld) eine primare
Zukunftsaufgabe in Xanten, und zwar schwerpunktmaRig in:

o Gebieten mit Ausstattungsdefiziten, Infrastrukturmangeln, Qualitatsman-
geln (bspw. Kreuzungsbereich Poststralle / Hanselaer-, Norbertstralle sowie
an der alten Brauerei im Stadtzentrum)

~{

einer Gebdude- und Wohnumfeld-
verbesserung an der Poststrafle
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e Gebieten, die fir das Erscheinungsbild und Image der Stadt Xanten von
besonderer Bedeutung sind (bspw. Ortseingange, Ortskernbereiche, Stadt-
zentrum).

Um Ungleichgewichte zwischen Wohnungsversorgung und -bedtirfnissen (z.B.
durch Verbleib dlterer Menschen nach Auszug der Kinder in groBen und nun
Uberdimensionierten Ein- und Zweifamilienhdusern) abzubauen, empfiehlt sich
ein kommunales Beratungs- oder Dienstleistungsangebot, wie Tauschborsen.
Beispielsweise konnte eine Familie mit Kindern, deren Wohnung in der Innen-
stadt zu klein geworden ist, mit einem dlteren Ehepaar 'tauschen’, dem die Ver-
sorgung des eigenen, inzwischen zu gro} gewordenen, Hauses mit Garten zu
beschwerlich wird. Diese MalRnahmen konnen auch dazu beitragen, dass die
Modernisierung élterer Gebaudebestande eine attraktive Alternative zum Neu-
bau wird.

Spatestens bei Bauantragen fir Einfamilienhauser sollten die Bauherren auf
Méglichkeiten der Teilbarkeit hingewiesen werden, um das Gebaude auch den
lebenszeitlich bedingten, sich @ndernden Nutzungsanforderungen anpassbar
zu machen.

Ausweisung neuer Wohnbaufliachen

Die Entwicklung neuer, qualitatvoller Wohnschwerpunkte ist dem schonenden
Umgang mit Grund und Boden, der Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft und der optimalen Ausnutzung der vorhandenen bzw. geplanten
Infrastruktur verpflichtet. Die Neuinanspruchnahme von Flachen wird gezielt in
Bereiche gelenkt, die besonders gute Wohnumfeldqualitaten und zugleich eine
vergleichsweise geringe 6kologische Wertigkeit aufweisen. Dabei geht es auch
darum, durch Starkung der 'Mantelbevdlkerung' vorhandene Schulen und Kin-
dergarten auch langfristig auszulasten und Ortsteilzentren mit ausreichender
oder entwicklungsfahiger Nahversorgung zu starken. Die Entwicklungsmog-
lichkeiten anderer Bereiche beschrankt sich auf den Eigenbedarf. Die Stadt-
struktur im Ganzen und in ihrem Ortsteilgefiige bleibt in ihrer heutigen Wertig-
keit grundsatzlich erhalten und lebt durch die Vielfalt der unterschiedlichen
Wohnumfeldbedingungen in den einzelnen Ortsteilen.

Schwerpunkte in Xanten liegen in Marienbaum, Vynen, auf der Landzunge des
Lattinger Feldes und in Birten. Etwa 36% der in Karte 5.7-1 'Entwicklungskon-
zept 2020' dargestellten moglichen neuen Wohnbauflachen sind nicht mehr als
400 m von den vorhandenen bzw. geplanten Versorgungsschwerpunkten der
Ortsteile entfernt, eine Strecke die gut zu FuBl zu bewaltigen ist. Ebenfalls etwa
36% der neuen Wohnbauflachen liegen in einem Umkreis zwischen 400 —
800 m um die Nahversorgungsmoglichkeiten und bieten ebenfalls die Mog-
lichkeit die alltaglichen Besorgungen zu Ful® oder mit dem Fahrrad zu erledi-
gen.

Mit der Ausweisung von neuen Wohnbauflachen — mehr Einwohner in der Na-
he bestehender Versorgungseinrichtungen - wird eine wesentliche Vorausset-
zung erfiillt, um funktionsfahige und lebendige Ortsteilzentren mit einem aus-
reichenden Angebot zu sichern und weiterzuentwickeln.

Zur Auswahl und Beurteilung der einzelnen Flachen, die im Entwicklungskon-
zept dargestellt sind (vgl. Karte 5.7-1), wurden Kriterien entwickelt, die in
Tabelle 5.1-1 aufgefiihrt sind.
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Suchkriterien fiir neue Wohnstandorte — Anforderungen aus Sicht

des der des Immissions- der Was- des Natur-
Stadtebaus ErschlieRung schutzes serwirt- schutzes
schaft
Lage im ASB des | Anbindung an Flachen-
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Darstellung im | Straennetz Bauliicken
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Siedlungsbe- vorhandene =
reich technische In- %:
Integration in | frastruktur 2
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chen
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<
Tabelle 5.1-1: Suchkriterien fiir neue Wohnstandorte

5.2 Handlungsfeld 'Bildungseinrichtungen, soziale
Infrastruktur, Sport und Kultur'

Das Handlungsfeld 'Bildungseinrichtungen, soziale Infrastruktur, Sport und Kul-
tur' stellt dar, wo und wie in den nachsten Jahren MalRnahmen forciert werden
kénnen, um Angebote in diesen Bereichen zu sichern und an sich @ndernde
Bedarfe (mehr altere Menschen, multikulturelle Gesellschaft, mehr Freizeit, u. a.
m.) anzupassen.

Der Anteil der unter 18-Jahrigen lag in Xanten zum 31.12.2001 bei knapp
21,3%. Der prognostizierte Bevolkerungsanteil der unter 18-Jahrigen wird bis
2015 kontinuierlich auf etwa 17,2% sinken. Im Gegensatz dazu steigt der An-
teil der tber 65-Jahrigen auf Grundlage der Prognose von 15,9% im Jahr 2000
auf 18,9% im Jahr 2015 (vgl. Abbildung 2.2-3:  Altersstruktur)

Die Aufgaben der Kommune werden vielféltiger; gleichzeitig sind die zur Ver-
figung stehenden Mittel stark begrenzt. Aufgrund der prognostizierten, fast
stagnierenden Bevolkerungsentwicklung in der Bundesrepublik besteht der
dringlichste Handlungsbedarf in den Bereichen, wo sich bereits heute Engpasse
oder ein 'Entwicklungsstau' abzeichnen, insbesondere in der Jugendarbeit.




Kindergarten

Die Zahl der Kinder wird in Zukunft insgesamt weiter zuriickgehen. Dem steht
die Zunahme der Kinderzahlen durch Wanderungsgewinne gegeniber, die vor
allem landlichere Bereich, wie Xanten betreffen.’ Trotzdem wird davon ausge-
gangen, dass die Kinderzahlen auch in Xanten zurtickgehen werden.

In Xanten sind 14 Kindertageseinrichtungen vorhanden, die Versorgungsquote
liegt heute bei 91%. In Wardt mit 69,2% und Birten mit 56,4% ist die Versor-
gung derzeit als nicht befriedigend zu bezeichnen. Die in den genannten Orts-
teilen heute vorhandenen Engpéasse werden durch Kapazititen benachbarter
Siedlungsbereiche aufgefangen. In Beek und Luttingen wird aufgrund der vor-
handenen Baulandpotenziale mit einer erhohten Nachfrage gerechnet, hier
zeichnet sich ein Engpass fir die Jahre 2003/04 ab. Aufgrund der demographi-
schen Entwicklung sind mittel- bis langfristig jedoch keine Engpasse zu erwar-
ten, die zu Handlungen zwingen.

Grundschulen, weiterfiihrende Schulen und Berufsausbildungs-
statten

Den Bestand an Schuleinrichtungen und deren Entwicklung stellt der Schu-
lentwicklungsplan von 2002 ausfiihrlich dar.

AuBer in Wardt und Obermdrmter gibt es in allen Ortsteilen Grundschulen.
Aufgrund der Prognose insgesamt sinkender Schiilerzahlen besteht kein Bedarf
fur weitere Grundschulen. Zur Sicherung der guten Schulversorgung — auch als
Qualitatsfaktor fiir den Wohnstandort Xanten — sind langfristig MaRnahmen zu
ergreifen, um moglichst alle vorhandenen Grundschulen ausreichend auszula-
sten.

Der Bedarf an verlasslicher Ganztagsbetreuung fiir Schiiler und Schiilerinnen
v.a. der Grundschule und der Kinder zwischen 10 und 14 Jahren steigt auch in
Xanten immer mehr an. Fir Xanten wurde ein Bedarf von 51 Schulkinderplat-
zen fiir 2000 prognostiziert, dem 30 vorhandene Platze gegeniiberstehen. Es
wird davon ausgegangen, dass damit der Bedarf jedoch nicht gedeckt wird.
Hier sind seitens der Trager Vorschldge zu erarbeiten.

Weiterfihrende Schulen sind mit einem Gymnasium, zwei Real-, einer Haupt-
und einer Sonderschule ausreichend vorhanden. Berufschulen, Fachoberschule
und Fachschule runden das Angebot ab. Auch hier wird der sich abzeichnende
Engpass in der Realschule durch die prognostizierte demographische Entwick-
lung wieder abgeschwicht und kann durch provisorische Malnahmen tempo-
rar ausgeglichen werden. Ein Ausbau der Bildungseinrichtungen ist vor allem
im Ausbildungssektor erwiinscht, dabei sollten Kooperationen mit regionalen
Einrichtungen angestrebt werden. Das Stiftsarchiv (Archivierung, Restaurie-
rung, ...), der APX (Archéologie, Baumaterialien und Bautechniken, ...), der
Altbaubestand (Gebaudesanierung, ...), insbesondere der Dom (Steinmetze,
...) das Regionalmuseum (Modellbau, Padagogik, ...) konnen zudem wich-
tige Kristallisationspunkte fir Ausbildungsberufe werden. Die Préasentation sol-
cher lokaler Schwerpunkte in der Berufsausbildung kann sich auch an die Of-
fentlichkeit wenden und (ber spezielle Markte (z.B. Markt des Buches, Romer
Handwerk, Gebaudesanierung) unterstiitzt von den Fachverbdanden zu einer
weiteren Belebung und Attraktivierung der Innenstadt fihren.

® bezogen auf 1.000 Einwohner sind in Sonsbeck und Xanten im Kreis Wesel

1998 die meisten Zuziige zu verzeichnen gewesen (aus: Jugendhilfeplanung
Kreis Wesel, Planungsbereich A: Tageseinrichtungen fir Kinder 2000)
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Beispiel offene Ganztagsschulen

Die Schule wird nachmittags fiir AGs,
Nachhilfe, Silencien etc. fiir Kinder und
Jugendliche gedffnet. Bisher ist die
Frage der Finanzierung mit der
Landesbehdrde noch nicht
abschlieBend gekldrt.
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Jugendheime und Jugendtreffs

Da die Zahl erwerbstatiger Frauen mit Kindern zunimmt, gewinnt die Kinderbe-
treuung auflerhalb der Familie, insbesondere durch Angebote fiir Nachmit-
tagsbetreuungen von Kindern und Jugendlichen, mehr und mehr an Bedeu-
tung. Dabei ist das wohnortnahe Angebot an Nachmittagsbetreuung und Ju-
gendtreffs entscheidend.

Das Jugendamt des Kreises Wesel hat darauf hingewiesen, dass die Integration
russlanddeutscher Jugendliche in Xanten problematisch ist. In der neu ge-
schaffenen Jugendkulturwerkstatt konnen gezielte Angebote fiir diese Gruppen
angeboten werden. Zur besseren Koordination der Angebote und Mdéglichkei-
ten wird die Griindung eines Stadtjugendrings empfohlen.

Aufgrund der begrenzten, finanziellen Mittel sollen die sich dndernden Bediirf-
nisse der Kinder und Jugendlichen durch MaRnahmen in vorhandenen Einrich-
tungen entsprochen werden. Neue Einrichtungen und Projekte sollen keines-
falls den Bestand gefahrden. Die zustandigen Behorden und Organisationen
sollten prufen, inwieweit das Interesse und das Engagement von Jugendlichen
geweckt und unterstiitzt werden kann, z.B. durch (temporére) Bereitstellung
leerer Raume und von Baumaterial fiir einen selbst organisierten Umbau.

Einrichtungen und Angebote fiir dltere Menschen

Das Angebot an Pflegeplatzen in Xanten ist differenziert und deckt die Bedarfe
ab. Neben den zentralen Einrichtungen fiir dltere Menschen, werden ambulante
Dienste (Hauswirtschaftliche Dienste, Fahrdienste, Mahlzeiten auf Radern, Haus-
Notruf-Dienste) eine immer groRere Rolle spielen, immer mehr Menschen ihren
Lebensabend in der eigenen Wohnung bzw. im vertrauten Umfeld verbringen
wollen. Im Entwicklungskonzept 'Wohnen' werden entsprechende, alternative
Wohnkonzepte fir altere Biirgerinnen und Birger dargestellt. Der Wunsch nach
solchen Wohnformen fiir die 'ristigen Alten' in den Stadtteilen wirde auf den
Burgerversammlungen, die die Erarbeitung des SDEK begleitet haben, vielfach
geauRert. Es bedarf der Unterstlitzung bei der Planung und Umsetzung. Da diese
Gruppe alterer Menschen i.d.R. Uiber ausreichendes Kapital verfiigt, sind die Be-
denken bei der Finanzierung eher zweitrangig. Die 6rtliche Wohnungsbaugesell-
schaft sollte zusammen mit ortlichen Geldinstituten solche Projekte entwickeln
und zusammen mit den Interessenden in den Ortsteilen realisieren.

Die Anspriiche élterer Biirger und Biirgerinnen sind insbesondere auch in den
Bereichen Kultur und Freizeit zu berticksichtigen. Die zunehmend sich ver-
schlechternde finanzielle Ausstattung der Gemeinden fiihrt in der Regel dazu,
dass in diesem Bereich private Investoren und/oder Initiativen aktiv werden.
Diese sollten aktiv von der Stadt Xanten unterstiitzt werden. Dazu zahlt z.B. die
Bereitstellung stadtischer Raume, z.B. in Schulen oder die Unterstiitzung bei
der temporaren Nutzung und Gestaltung von leerstehenden Ladenlokalen.

Strategien zur Auslastung vorhandener Einrichtungen und Anlagen

Offentliche Einrichtungen sind zunehmend nicht (iber-, sondern unterausgela-
stet.

e Mehr Nutzer durch Multifunktionalitit

Uber die bereits heute bestehenden Méglichkeiten der Anmietung 6ffentli-
cher Gebdude hinausgehend, soll fiir alle stadtischen Einrichtungen
(Grundschulen, Kindergarten, Sportheime etc.) gepruft werden, ob und
wie unterschiedliche Nutzergruppen temporar oder langfristig diese 6f-
fentlichen Gebaude nutzen kénnen. Ziel ist einerseits, moglichst vielen In-
teressenten Flachen fiir die Gemeinwesenarbeit zur Verfligung zu stellen,



andererseits aber auch einen wirtschaftlicheren Unterhalt der Gebaude zu
fordern, um den Bestand sichern zu kénnen.

Dafiir wird es teilweise notwendig sein, den Gebaudebestand zu moderni-
sieren bzw. den neuen Anspriichen an Flexibilitat anzupassen (bspw. durch
Veranderung der Grundrisse). Gleichzeitig konnen beschaftigungsfordern-
de MalRnahmen mit dem Umbau oder der Verwaltung offentlicher Einrich-
tungen verbunden werden.

Sporteinrichtungen bzw. -anlagen

Das Nibelungenbad in Wardt hat aufgrund seiner Qualitat Gberortliche Bedeu-
tung. Das bereits heute in der Region geschatzte Freizeitangebot im Bereich
der Nord- und Siidsee soll durch erganzende Angebote weiter gestarkt werden
(z.B. Jugendherberge mit Jugendcampingplatz). Die Jugendherberge stellt in
diesem Zusammenhang eine attraktive Erganzung dar.

Die Sporteinrichtungen und -anlagen in den einzelnen Ortsteile dienen vor al-
lem der Forderung des Breitensports (Gesundheitsflirsorge) und der sozialen
Integration. Der Ausstattungsstandard sowie -qualitdt einzelner Sportanlagen
ist jedoch unterschiedlich. Dringlichster Handlungsbedarf scheint in Littingen
zu bestehen, wo der bestehende Sportplatz nicht mehr fiir die groRe Anzahl an
Vereinen ausreicht. Eine Erweiterung im Bestand ist aufgrund von Platzmangel
nur bedingt moéglich. Im Rahmen der Entwicklung des Littinger Felds konnte
ein neuer Sportplatz integriert werden, der Vereine aus Littingen und Beek
aufnehmen kann. Hierzu sind von den Fachdamtern Vorschldge zu erarbeiten.

Trotz der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets in Birten kann der
Sportplatzes an seinem Standort erhalten bleiben. Der Bau einer Turnhalle an der
Grundschule wird jedoch aus finanziellen Griinden vorerst nicht weiterverfolgt.

Gesamtstadtisches Kulturangebot

Das gesamtstadtische Kulturangebot soll durch Festivals und weitere Markte
oder besondere Events, die auch kleineren Veranstaltern bzw. Kiinstlern in der
Stadt eine Plattform bietet, erweitert werden.

Fir regionale und Uberregionale Veranstaltungen stehen u.a. folgende Flachen
zur Verfligung:

e der kleine und groRe Marktplatz in der Innenstadt, der Ostwall, das Rat-
haus sowie ggf. leerstehende Ladenflachen

e der APX mit der Arena
e das Amphitheater in Birten

e der Bereich am Nordufer der 'Studsee' (Nibelungenbad) sowie in der Nahe
der Jugendherberge am Westufer der 'Stidsee'

Alle interessierten Gruppen und Verbande sollten sich beziiglich der Entwick-
lung weiterer Ideen flir das kulturelle Angebot in Xanten zusammensetzen, um
neue Ideen zu finden, vorhandenes Engagement zu entdecken und Raum fir
eine Umsetzung zu finden. Denkbar ist hier z.B. das Zeigen von Filmen, das
Prasentieren besonderer Handwerks- und Kunstfertigkeiten z.B. in leerstehen-
den Ladenlokalen.

Festplitze in den Ortsteilen

Fir die einzelnen Ortsteile sind Festplatze wichtige Standorte mit einer hohen
Kommunikations- und Identifikationsfunktion. Sie sind Veranstaltungsorte fiir
Schiitzenfeste und ortliche Kirmesveranstaltungen etc.. Platze fir die ortlichen
Veranstaltungen sind in jedem Ortsteil vorhanden. Vereinzelt kann das Umfeld
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attraktiviert werden. Die Einrichtungen von Biirgerhdusern ist nur mit Eigeni-
nitiative privater Investoren zu finanzieren, planungsrechtlich kdnnten solche
Einrichtungen in den Ortszentren in umzunutzenden landwirtschaftlichen Be-
trieben oder auf Mischbauflachen integriert werden.

5.3 Handlungsfeld 'Wirtschaft / Gewerbe'

Das Handlungsfeld 'Wirtschaft' stellt dar, wo in den nachsten Jahren gewerbli-
che Flachen entwickelt werden kdnnen. Ziel ist es, ansdssige Unternehmen in
ihren Entwicklungsméglichkeiten (Erweiterung, Modernisierung) zu unterstiit-
zen und gleichzeitig auch Flachen neu zu besetzen, um Arbeitsplatze zu sichern
bzw. neu zu schaffen.

Beziiglich der Neuausweisung von Gewerbegebieten beschrankt sich das Stadt-
und Dorfentwicklungskonzept auf die Erweiterung der bereits bestehenden
Gebiete in Hochbruch und Birten. Fiir die Ausweisung neuer Gewerbeflachen
stellt die Tabelle 5.3-1 solche Suchkriterien zusammen, die helfen, Standorte
vertraglich zu entwickeln.

Suchkriterien fiir neue Gewerbestandorte — Anforderungen aus Sicht
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Tabelle 5.3-1:

Suchkriterien fiir neue Gewerbestandorte

19 Altlasten auf potenziellen Bauflichen werden zunichst als Restriktion angese-
hen. Nach der Erkundung und ggf. Sanierung sind sie jedoch Vorrangflachen fiir

eine weitere Nutzung, soweit nicht andere Belange entgegenstehen.




Neben der quantitativen Bereitstellung und Entwicklung neuer Bauflichen geht
es im Bestand vorrangig darum, das vorhandene Gewerbegebiet in Birten und
in geringerem Mafe auch im Gewerbepark Hochbruch durch eine qualitative
Aufwertung zu starken und im Vergleich zu Neuentwicklungen zukunftsfahig
zu machen. Dazu zéhlen u.a.:

e Verbesserung der Stadtraumqualitat (Gestaltung der StraRenrdaume, Griin-
konzepte),

e Begriinung auf privaten Betriebsflachen.

In Kapitel5.2 sind bereits Vorschlage unterbreitet, wie die besonderen lokalen
Einrichtungen (APX, Innenstadt, Dom, Regionalmuseum, ...) ggf. an einer Be-
rufsausbildung beteiligt werden konnen. In diesem Zusammenhang sollte auch
das lokale Handwerk mit einbezogen werden.

Entwicklung neuer und Sicherung bestehender Mischgebiete

Die Wirtschaftskraft Xantens stiitzt sich vor allem auf klein- und mittelstandi-
sche Unternehmen. Diese Unternehmen sind haufig nicht zwingend auf die
Nahe zu den zentralen Versorgungsbereichen oder auf Flachen in Gewerbege-
bieten angewiesen. Wahrend die als gewerbliche Bauflachen zu entwickelnden
Bereiche Uberwiegend nicht wesentlich stérenden Unternehmen vorbehalten
bleiben sollen, konnen (nicht storende) klein- und mittelstandische Unterneh-
men auch in unmittelbarer Nahe zu Wohnquartieren, insbesondere auch als
wohnungsnahe Arbeitsplatze, auf gemischten Bauflachen entwickelt werden.
Auf die Ausweisung neuer Mischgebiete wurde verzichtet, da erfahrungsgemaf
nachbarschaftliche und immissionsschutzrechtliche Belange den planungs-
rechtlichen Festsetzungen (Mischgebiet) widersprechen. Nachverdichtungen
und Erweiterungen gewerblicher Nutzungen in Wohngebieten sollten grund-
satzlich auf ihre Realisierbarkeit hin Uberprift werden.

Eine kleinrdumige Funktionsmischung aus Wohnen - Dienstleistung — (nicht
storendem) Gewerbe bietet sich insbesondere im Ubergang von reinen Gewer-
begebieten zu Wohngebieten an.

Einkaufsstadt Xanten

Der Einzelhandel zeigt allgemein deutliche Symptome einer Strukturkrise: Wah-
rend der Umsatz seit einigen Jahren stagniert, werden gleichzeitig immer mehr
Verkaufsflachen — insbesondere an der Peripherie der Innenstadte oder 'auf der
Griinen Wiese' — geschaffen, wahrend gleichzeitig alte Standorte aufgegeben
werden und sich heute durch hohen Leerstand negativ prasentieren. Hinzu
kommt das veranderte Einkaufsverhalten der Kunden. 'Mal schnell mit dem Au-
to etwas besorgen' heilt heute die Devise, die voraussetzt, dass ausreichend
Stellplatze moglichst nah am Geschéft vorhanden sind. Dieser Forderung kon-
nen die Laden im Innenstadtbereich nicht gerecht werden und unterliegen so-
mit der Konkurrenz der Geschéfte in der Peripherie, die vor der Ladentur grofR-
flachig Stellplatze anbieten.

Die architektonische und stadtebauliche Attraktivitat der Einzelhandelsstandor-
te spielt fir den grof¥flichigen Einzelhandel kaum eine Rolle. Seine Kunden ha-
ben kein besonderes Interesse, langer als nétig am Ort zu verweilen. Anders
sieht es in den innerstadtischen lagen aus. Dort wird das Einkaufsverhalten und
die Verweildauer auch deutlich durch die Attraktivitdt des offentlichen Raumes
sowie durch die gestalterische Qualitat der Produkte und deren Prasentation in
den Schaufenstern gepragt. Daher sollen alle Mdglichkeiten abgewogen wer-
den, die Aufenthaltsqualitat in der Innenstadt zu verbessern.

Gewerbegebiet Birten

Marktplatz von Xanten
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Der 'Verteilungskampf' im Einzelhandel wird neben den beschriebenen Stand-
ortaspekten und stark durch den Preis entschieden, wodurch Filialisten im Ver-
gleich zu Fachgeschaften deutlich im Vorteil sind. Investitionen im Einzelhandel
flieRen tberwiegend in 'neue’, dezentrale Standorte mit weniger Entwicklungs-
restriktionen und geringeren Bodenpreisen als in hoch verdichtete Kernberei-
che. Diese Entwicklung bedroht zunehmend die Funktion der Innenstadte als
Handels- und Dienstleistungszentren sowie der Ortsteilzentren als Versor-
gungsbereich zur Deckung des taglichen Bedarfs. Daher wird sich auch die An-
gebotspalette in den Bestandsbereichen weiterhin verandern; weg von billigen
Massenangeboten, die es lberall gibt, hin zu hochwertigen Angeboten, die
auch den Ort als 'etwas Besonderes' qualifizieren.

Die Einkaufszonen im Stadtzentrum von Xanten haben nach Ansicht verschie-
dener lokaler Akteure in den letzten Jahren an Attraktivitat verloren. Die Ein-
kaufsbereiche in der Innenstadt sind zweigeteilt. Die FuBgédngerzone rund
um die MarsstraBe und den Markt hat noch eine recht gute Qualitat. Der
Marktplatz ist Anziehungspunkt im Lebensmittelbereich durch den zweimal
wochentlich stattfindenden Markt und durch die vielfaltigen Gastronomiebe-
triebe im Umkreis. Die Konkurrenz zur nahen Sonsbecker Strale ist jedoch
deutlich spirbar. Es kommt immer wieder zu Leerstand. Die Sonsbecker
StraBe ist seit Anfang der 90er Jahre vor allem durch grof¥flachigen Einzelhan-
del der Lebensmittelbranche gepragt. Beglinstigt wurde diese Entwicklung
durch die preiswerte Bereitstellung kostenloser Stellpldtze direkt vor der Laden-
tar.

Grundsatzliches Ziel ist es, eine Schwachung der Funktion der Innenstadt als
Einkaufs- und Dienstleistungszentrum zu mindern. Um das funktionale Gewicht
der Innenstadt zu erhdhen, sollen - insbesondere vor dem Hintergrund eines
Ansiedlungsdrucks grof¥flachiger Handelsbetriebe - folgende MalRnahmen ver-
folgt werden:

o Keine grof¥flichigen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten Sortimenten an nicht-integrierten Standorten

An nicht integrierten Standorten sollen keine Einzelhandelsmarkte mit zentren-
relevantem Hauptsortiment zugelassen und die Randsortimente mit Innenstadt-
relevanz beschrankt werden.'' Fiir die nicht integrierten Standorte, die heute
schon mit innenstadtrelevanten Sortimenten besetzt sind, sind die weiteren
Entwicklungsmdoglichkeiten zu begrenzen (Sonsbecker Stralle).

¢ GroBfliachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sor-
timenten in der Innenstadt

Es wird empfohlen, die Neuansiedlung von gréReren Einzelhandelsbetrieben
mit zentrenrelevanten Sortimenten in der Innenstadt zu forcieren und damit
stadtentwicklungspolitische Akzente zu setzen. Die Ansiedlung in der Innen-
stadt ware ohne Zweifel mit weitreichenden positiven Effekten (Komplettierung
der Angebotspalette, frequenzerzeugende Wirkung, Erhohung der Akzeptanz
des Einkaufsplatzes Innenstadt) verbunden. Es muss folglich darum gehen,
Standortlagen im Stadtzentrum zu ermdglichen, die vom Flachenpotenzial her
solche Ansiedlungen aufnehmen kénnen. Moglichkeiten hierzu sind z.B:

e am Standort des ehemaligen Regionalmuseums und
e am ehemaligen Standort Kodi gegeben.

""" Der Einzelhandelserlass NRW begrenzt dabei das zulissige zentren- und nahver-

sorgungsrelevante Randsortiment gemaR Ziff. 3.1.2.3 auf nicht mehr als 10%
der Verkaufsflache, hochstens aber auch 2.500gm.



Kleinere Entwicklungspotenziale ergeben sich durch die Neubesetzung von
Leerstanden durch ein aktives Leerstandsmanagement.

e Citymarketing

Zusatzlich wird die Verknlpfung der stadtplanerischen MaRnahmen durch
MaRnahmen des Stadtmarketings angeregt, wie z.B. gemeinsame AuRenwer-
bung und AuRendarstellung der Geschifte (z.B. einheitliche Bestuhlung der
AuRengastronomie), einheitliche Offnungszeiten (sowie Anpassung der Off-
nungszeiten an die Zeiten des APX, 'Shoppen nach dem Besuch der Romer-
stadt'), Veranstaltungen, Standortwerbung, Reduzierung der Werbeanlagen zu
Gunsten der Erfahrung des Stadtraumes etc.

e Stadtraumliche Aufwertung im Kernbereich

Die raumliche Aufwertung bzw. 'Modernisierung' der Innenstadt wird als wei-
cher Standortfaktor (Image) in der Konkurrenz zu neuen 'Einkaufswelten' an
nicht-integrierten Standorten immer wichtiger. Aufwertungsbedarf besteht hin-
sichtlich der Stadtmdblierung, StralRenbeldge und Begriinung der FulRganger-
zone. Der Einkaufsbereich kann Uber eine 'Innenstadtschleife' bis zum Stdtor
erweitert bzw. die Laufwege attraktiviert werden, um einen Rundgang durch
die Kernstadt zu ermdglichen. Eine Verkniipfung mit dem Pumpenweg und der
Xantener Fustapfentour erhoht die Attraktivitat dieses 'Rundkurses'. Hierzu soll
ein Konzept vorbereitet werden, das mogliche MalRnahmen im 6ffentlichen wie
im privaten Bereich konkretisiert. Dazu gehoren u.a. Begriinungsmallnahmen,
BauliickenschlieRungen, Offnung und Prisentation von Handwerksbetrieben,
Fassadengestaltung u.v.m.

Ortsteilzentren

Die Ortsteilzentren sind aufgrund ihrer Identifikations- und Kommunikations-
funktion auch ein Kristallisationspunkt fiir den Einzelhandel. Hinsichtlich der zu-
kiinftigen Entwicklung der Versorgungsfunktion der Xantener Ortsteile sind
grob drei Typen zu unterscheiden:

¢ Ortsteilzentren hoherer Ordnung, in denen die Grundversorgung
quantitativ und qualitativ weiterentwickelt werden kann

In Marienbaum (1.969 Einwohner 2001), Birten (1.821 Einwohner 2001)
und Vynen (2.614 Einwohner 2001 mit Obermdrmter) ist ein Nahversor-
gungsangebot in Ansitzen vorhanden. Zwar entsprechen die Einwohner-
zahlen in diesen Ortsteilen nicht den rechnerischen Einzugsgebietsgrofen von
4.000 - 5.000 Einwohnern fiir die wirtschaftliche Tragfahigkeit eines ca. 800
gm grofen Supermarkts, aus unterschiedlichen Griinden konnten hier desto
trotz teilweise Lebensmittelméarkte angesiedelt werden. Durch die Ausweisung
von Wohnbauland und die damit verbundene Erh6hung der Einwohnerzahlen
(der Kaufkraft) konnen diese Nahversorgungseinrichtungen in ihrem Fortbe-
stand gestarkt werden.

¢ Ortsteilzentren niederer Ordnung, deren vorhandene Versor-
gungsfunktion gesichert werden soll

Da Liittingen mit 2.234 Einwohner 2001 in relativer Nahe zur Innenstadt liegt,
ist die Entwicklung einer eigenstindigen Grundversorgung - auch wenn
Neublirger zuziehen - unwahrscheinlich. Durch eine gezielte Ansiedlungspolitik
kann es jedoch maoglich sein, fir Beek und Liittingen gemeinsam einen Su-
permarkt an einem strategisch gilinstigen Kreuzungspunkt zu installieren.

e Ortsteile ohne Versorgungseinrichtung

Eine Entwicklung von Einzelhandelsflachen zur Deckung der Grundversorgung
ist in den Ortsteilen Wardt und Obermérmter aufgrund einer zu geringen Man-
telbevolkerung unwahrscheinlich. In diesen Ortsteilzentren kann die Grundver-
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sorgung durch alternative MalRnahmen gestarkt werden, z.B. die Kopplung von
Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten, die Bereitstellung von Raumen fir
bilrgerschaftlich organisierte Nachbarschaftsladen, die Direktvermarktung
landwirtschaftlicher Produkte sowie mobile Verkaufsstellen.

5.4 Handlungsfeld 'Freizeit und Tourismus'

Aufgrund der herausragenden Bedeutung dieses Wirtschaftsbereiches flir Xan-
ten wird er hier als eigenes Handlungsfeld aufgearbeitet.

Zukunftig wird die arbeitsfreie Zeit stark an Bedeutung gewinnen. Eine weitere
Tendenz ist die Schrumpfung und insbesondere die 'Uberalterung' der Gesell-
schaft, so dass auch mit einem deutlichen Anstieg der 'Altenfreizeit' zu rechnen
ist. Aus diesen Entwicklungen resultiert zum einen die generell verstarkte
Nachfrage nach Freizeitangeboten jeglicher Art. Gravierender zeichnet sich je-
doch die starke Nachfrage in einzelnen Segmenten der Freizeitnutzung ab. Zu
diesen nachgefragten Bereichen zdhlen insbesondere:

e sportliche Aktivitaten

o Gesundheit & Wellness

e soziale Interaktionen

e praktische Tatigkeiten

e Mediennutzung (Fernsehen, Internet)

e Naturerleben

e Senioren- und jugendspezifische Angebote

Grundsatzlich ist zudem der Trend zu beobachten, dass immer weniger Enga-
gement in Vereinen und Verbanden gepflegt wird, als vielmehr kommerzielle
Angebote nachgefragt werden. Zugleich entsteht durch die Verlagerung der
Siedlungsaktivitaten von den Kerngebieten der Stadte hin zu den Randgebieten
eine verstarkte Nachfrage nach einem attraktiven Wohnumfeld, beispielsweise
in Form von siedlungsnahen Freiflichen. Der Mensch braucht das Erleben von
Natur und Landschaft als Ausgleich gegeniber der technisierten Umwelt fir
sein psychisches und physisches Wohlbefinden. Siedlungsnahe Erholungsgebie-
te sind daher ein wesentlicher Attraktionsfaktor einer Stadt und kénnen dazu
beitragen, den motorisierten Erholungsverkehr zu reduzieren.

Die Freizeitwirtschaft umfasst Angebote aus den Bereichen Tourismus, Sport,
Gesundheit und Kultur. Als Impuls fur die Wirtschaftsstruktur in Xanten wird die
Entwicklung von neuen Angeboten aus diesen Bereichen durch die Erweiterung
des APX und die Qualitatssteigerung an Nord- und Siidsee vorgeschlagen.

Die Nachfrage nach Freizeitangeboten wachst durch kirzere Arbeitszeiten bzw.
ein steigendes Bedurfnis nach Entspannung und einem 'gesunden' Ausgleich
zum Alltag. Entsprechend nimmt die Zahl und Vielfalt der Angebote, Unter-
nehmen und auch der Arbeitsplatze in diesem Bereich zu. Deutschlandweit ar-
beiten heute bereits vier Millionen Erwerbstdtige in der Freizeitwirtschaft
(Uberwiegend im Dienstleistungssektor); rund 15% des deutschen Bruttosozi-
alprodukts werden von der Freizeitwirtschaft erwirtschaftet.

Die Stadt Xanten hat sich in den letzten Jahren verstarkt zu einem uberregional
bedeutsamen Zentrum fir Tourismus und Naherholung entwickelt. Im Jahr
1988 erhielt Xanten als erster Ort in Nordrhein-Westfalen den Status eines
staatlich anerkannten Erholungsortes. Neben den Angeboten der Aktiverholung
im Freizeitzentrum Wardt bestehen mit dem APX und der mittelalterlichen
Kernstadt vielschichtige Mdoglichkeiten im Bereich der kulturellen Erholung.
Weiterhin bieten die Hees und der Fiirstenberg ideale Voraussetzungen fiir eine
ruhige und naturbezogene Erholung.



Ein Gutachten aus 1999'?> kommt zu dem Schluss, dass insbesondere der APX
fur die positive Tourismus- und Wirtschaftsentwicklung in den letzen 25 Jahren
verantwortlich ist. Vor allem Gastronomie und Hotelgewerbe profitierten da-
von, dort hangt jeder dritte bis vierte Arbeitsplatz direkt oder indirekt vom APX
ab. AuBerdem profitieren vom Ausbau des APX zahlreiche klein- und mittel-
standische Betriebe in der Region. AbschlieBend wird Xanten mit seinem APX
als nachweislich gelungenes Beispiel nachhaltiger Kulturwirtschaft in Nord-
rhein-Westfalen mit der Position einer 'Schlisselbranche' fir die Region Nie-
derrhein bewertet.

Der Bereich Tourismus und Naherholung soll in den nachsten Jahren als wich-
tiger Wirtschaftsfaktor im Stadtgebiet etabliert und hochwertig ausgebaut bzw.
verbessert werden. Diese Entwicklung soll in den Bereichen der aktiven, kultu-
rellen und ruhigen naturbezogenen Erholung stattfinden, um ein moglichst
breit gefachertes Angebot zu bieten:

e Stdrkung des Freizeitzentrums Wardt als Schwerpunkt fir die hochwertige
Aktiverholung;

¢ Anreicherung des touristischen Angebots zur Verlangerung des Aufenthalts
von Touristen, zum Beispiel im Gesundheits- und Wellnessbereich

e Nutzung des vorhandenen kulturellen Kapitals wie des APX und dessen Er-
weiterung, der mittelalterliche Kernstadt und Castra Vetera als Land-
schaftspark (vgl. Griine Achse der Geschichte),

e das Anbieten von regionalen Produkten und deren Bewerbung als 'ur-
springlich' und 'traditionell'. Dazu kénnen von planerischer Seite weitere
Kultur- und Naturlehrpfade angelegt werden, historische Produktionsstét-
ten restauriert und ggf. reaktiviert werden.

e Forderung der naturbezogenen Erholung im Bereich der Hees und des Fiir-
stenberges, insbesondere im Bereich der Niederterrasse;

e  Minimierung des Interessenkonfliktes Erholung / Tourismus und Naturschutz
im Bereich der Rheinaue, insbesondere der Bislicher Insel durch Besucherlen-
kung unter Ausschluss sensibler Bereiche von Natur und Landschaft

e Gdf. Anlage eines neuen Campingplatzes an der Miihle bei Wardt

¢ landschaftsvertragliche Entwicklung der vorhandenen Campingpliatze im
Tannenspeet.

Den Kernbereich der Attraktivierung Xantens als einma- 7=
ligen hochwertigen Freizeit- und Erholungsort kann das “'-[;i‘[i' [ue
'Xanten Entree' bilden. Mit der Neuordnung der Ver- e
kehrsverhaltnisse um den APX wird hier im Bereich des
ehem. Rheintores eine Flache frei, die viele Funktionen
bindelt:

e Eingang zum APX

e Eingang zur historischen Altstadt

e Steg flr den Bootshafen an der Stidsee

e Einstieg in die griine Achse der Geschichte.

Aufgrund dieser herausragenden Bedeutung dieser Fla-
che fiir die Entwicklung von Xanten sollen hier tber ei-
nen Wettbewerb hochwertige Losungen erarbeitet wer-
den.
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Abbildung 5.4-1: Der neue Eingang &ffnet den Bewohnern und
Gdsten vier Tiiren in hochwertige Freizeit-,
12 Institut Neue Marktforschung Koln, 1999, aus: Agenda Erholungs- und Erlebnisbereiche
2010. Mehrjahres-programm fiir den Geschichts- und
Erlebnisraum Xanten. Xanten 2002.
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5.5 Handlungsfeld 'Landwirtschaft'

Landwirtschaftlich genutzte Flachen nehmen noch immer den groRten Teil der
Stadtflache Xantens ein. Im stadtisch gepragten Raum ist jedoch durch

e die wachsenden Anforderungen an Boden- und Wasser-, Arten- und Klima-
schutz

e den Anspruch an die erholungsgerechte Gestaltung stadtnaher Flachen
e sowie durch die Nachfrage nach hochwertigen Lebensmitteln

das Interesse an stadtnahen landwirtschaftlichen Flachen und insbesondere der
Art ihrer Bewirtschaftung stark gestiegen.

In landlich gepragten Gebieten ist die Landwirtschaft zudem immer noch ein
wichtiger Wirtschaftszweig und dient somit der Sicherung von Arbeitsplatzen.
Verstarkt spielen auch touristische Aktivitaten und die regionale Wirtschaftsfor-
derung eine Rolle in der Wirtschaftlichkeit der landwirtschaftlichen Betriebe.

Ein Problem fiir die Landwirtschaft stellt der zunehmende Flachenbedarf ande-
rer Nutzungen bzw. Nutzungsauflagen dar:

e die geplante Erweiterung des Archdologischen Parks,

e die archaologischen Arbeiten im Bereich von Castra Vetera,

e die Auskiesungen bei Liittingen,

e der geplante bzw. streckenweise schon umgesetzte Deichneubau sowie

e die Anspriiche der Landschaftsplanung, hier insbesondere die Neuauswei-
sung von Schutzgebieten sowie die Flachenfindung fiir Ausgleichs- und Er-
satzmalnahmen.

Die durch die genannten Nutzungen in Anspruch genommenen Flachen ste-
hen der Landwirtschaft nicht mehr oder nur noch eingeschrankt zur Verfi-
gung, die landwirtschaftliche Produktionsfliche nimmt immer mehr ab. Dem
anhaltenden Flachenverbrauch ist daher die notwendige Erhaltung der vorhan-
denen landwirtschaftlichen Struktur im Stadtgebiet gegeniberzustellen.

Ubergeordnetes Ziel ist die langfristige Sicherung und Entwicklung der vorhan-
denen landwirtschaftlichen Strukturen in den Ortslagen, insbesondere in
Wardt, Luttingen, Obermérmter und Vynen. Eine besondere Bedeutung
kommt der Landwirtschaft dabei bei der Erhaltung und Gestaltung der vorhan-
denen niederrheinischen Kulturlandschaft zu. Das Stadt- und Dorfentwick-
lungskonzept formuliert fir das Handlungsfeld 'Landwirtschaft' folgende Ziele:

e Auswahl von Standorten fiir neue bauliche und sonstige Nutzungen, bei
denen die Zerschneidung und Beeintrachtigung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen moglichst gering ist.

e Ausweisung neuer Baugebiete unter Beachtung benachbarter landwirt-
schaftlicher Betriebe und der damit verbundenen Emissionsproblematik,
planungsrechtliche Sicherung landwirtschaftlicher Betriebe in den Ortsla-
gen.

e Erhaltung und Entwicklung landlich gepragter Siedlungsstrukturen, bei-
spielsweise in den Ortskernen von Wardt, Vynen und Liittingen, zur Ver-
deutlichung des dorflichen Lebens und der dorflichen (Bau)Kultur.

e Versorgung der heimischen Bevélkerung mit hochwertigen Lebensmitteln
zu angemessenen Preisen durch Forderung der regionalen Vermarktung,
z.B. auf Wochenmarkten oder durch mobile Verkaufsstellen.

e Einbeziehung des Wissens, der Erfahrungen und der Ressourcen der Land-
wirte bei landschaftspflegerischen Programmen, Starkung des Vertragsna-
turschutzes insbesondere zur notwendigen Pflege der hochwertigen Le-
bensraume in der Rheinaue.



e Potenzialabschatzung und Beratung interessierter Landwirte fiir eine Be-
wirtschaftung nach den Richtlinien des 6kologischen Landbaus sowie fiir
den Anbau nachwachsender Rohstoffe, Umstellungsberatung fiir Landwir-
te.

e Potenzialabschatzung fiir die Energiegewinnung aus Biomasse.

e Potenzialabschdtzung und Beratung interessierter Landwirte flir den Be-
reich Naherholung / Tourismus in den landlichen Bereichen, beispielsweise
in Form von 'Ferien auf dem Bauernhof' oder Pensionspferdehaltung.

5.6 Handlungsfeld 'Verkehr'

Die Xantener Stadtstruktur ist durch eigenstandige Ortslagen gepragt, die vor-
nehmlich tber die B 57 (Marienbaum, Xanten, Littingen und Birten) bzw. K 32
(Wardt, Vynen, Obermdérmter) erreichbar sind. Rund 52% der Einwohner woh-
nen aullerhalb des Stadtzentrums (Xanten / Hochbruch).

In den kommenden Jahren ist von einer weiteren Erhohung des Motorisie-
rungsgrads auszugehen. Die Zahl der zugelassenen Pkw betrdgt schon uber die
Halfte der Gesamtbevolkerungszahl (2001: 20.441 Einwohner, 10.670 zugelas-
sene PKW). Insbesondere bei Frauen wird kiinftig noch eine Zunahme des
PKW-Besitzes erwartet; die Zahl alterer Birger, die ihr Auto langer benutzen,
wird ansteigen. Zusatzlich werden im Durchschnitt immer mehr Menschen ein
Fahrzeug allein nutzen (sinkender PKW-Besetzungsgrad).

Das Bediirfnis nach mehr (Auto)Mobilitat wird dadurch verstarkt, dass die Ent-
fernungen zwischen Wohnung, Arbeitsplatzen, Versorgungs- und Infrastruktur-
einrichtungen tendenziell zunehmen und die Siedlungsstrukturen disperser
werden. Dieser Trend konterkariert das Ziel der regionalen und kommunalen
Verkehrsplanung, den Anteil des OPNV am Gesamtverkehrsaufkommen zu er-
hohen und vor allem alltagliche Wege ohne die Nutzung des eigenen Autos
bewerkstelligen zu kdnnen.

Auf den in den nachsten Jahren umzusetzenden Mallinahmen aufbauend (ins-
bes. Nord- und Westumgehung), sollen folgende verkehrsplanerische Ziele
verfolgt werden:

e Verkehrsverminderung durch eine integrierte Verkehrsplanung

= Durch eine integrierte Verkehrsplanung, d. h. einer stadt- und umwelt-
vertraglichen Planung, soll nicht nur dem Bedarf an erhohter Mobilitat
sowie dem durch die Ausweisung neuer Baugebiete hoheren Verkehr-
saufkommen Rechnung getragen werden, sondern — aufbauend auf
den Leitgedanken 'der Stadt der kurzen Wege' — auch unnoétige Ver-
kehre vermieden und alle Verkehrstrager, insbesondere der OPNV, ad-
aquat genutzt werden.

e Erhohung des OPNV-Anteils am Gesamtverkehrsaufkommen

= Die Ortsteile sollen verstarkt tiber ein leistungsfahiges Busliniensystem
mit hoher Taktfrequenz bedient werden (Stadtbuskonzept).

= Mit der Realisierung des 30-Minuten-Taktes auf der Strecke Duisburg-
Moers seit Dezember 2002 konnte auch fiir den Streckenabschnitt
Moers-Xanten ein 30-Minuten-Takt eingerichtet werden. Dafiir muss
der Talent auf der Strecke Duisburg-Moers mit zwei Traktionen ausge-
stattet sowie in Moers gefliigelt werden. Andernorts gemachte Erfah-
rungen haben gezeigt, dass eine Angebotsverdichtung sowie eine Ta-
rifvereinheitlichung (fiir Xanten relevant zwischen VRR/VGN) zu einer
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erheblich vermehrten Inanspruchnahme des Verkehrsangebotes fiih-
ren.'

Durch eine mogliche Weiterflihrung des Schienensystems bis etwa zur
Trajanstralle um ca. 2.000 -3.000 m konnen APX, Regionalmuseum
und die GroRe Therme ebenfalls an den Schienenverkehr angeschlos-
sen werden. Die zu errichtende behindertengerechte Bedarfshaltestelle
an der Trajanstrale kann wihrend der Offnungszeiten des APX und
des neuen Regionalmuseums sowie fiir Sonderveranstaltungen genutzt
werden. Der Talent braucht nicht rangiert zu werden und kann fir
Sonderveranstaltungen in hoher Taktfrequenz problemlos in den
planméaRigen Verkehr (zumindest bis Rumeln) eingefadelt werden.'

= Eine Verbesserung des Wechsels zwischen eigenem Pkw und Bahn
(P&R-Platze) ist bereits geplant bzw. realisiert. Weitere Mallnahmen
konnten attraktive Umsteigemdoglichkeiten zwischen Rad und Bahn
sein (B&R-Platze, Fahrradstation am Bahnhof etc.).

= Das OPNV-Angebot fiir Freizeitverkehre, insbesondere auch zu sich
entwickelnden Zielpunkten in der Region bzw. liberregional bedeut-
samen Zielen im Stadtgebiet (Nord- und Siidsee), soll der gestiegenen
Nachfrage und Anspriichen angepasst werden. Gerade weil die Attrak-
tivitat von Freizeit- und Erholungsangeboten wesentlich von einem
(moglichst) ungestorten Natur- und Landschaftserlebnis abhédngen, ist
die vertragliche Abwicklung der Zielverkehre eine Notwendigkeit.

= Fir die ErschlieBung neuer Siedlungsbereichen ist eine gute Anbin-
dung an den OPNV Voraussetzung.

Ausweisung lokaler Radrouten

Zur Angebotsverbesserung und zur sicheren Verkehrsfiihrung fiir Radfahrer ist
das Radwegesystem im Stadtgebiet insbesondere in Ost-West-Richtung zu
komplettieren und in die bereits vorhandenen Routenhinweise zu libernehmen:

e Entlang der Landesstralle L 8 zwischen Marienbaum und Obermé&rmter
sollte straRenbegleitend ein neuer Radweg hergestellt werden.

e Die Verbindung zwischen Wardt und dem Leybachsystem im Bereich der
Niederterrasse ist Gber die Strafle 'Am Bruckend' und die Willicher Stralle in
das Radwegenetz zu integrieren.

e Die alte Bahntrasse zwischen Marienbaum und der Kernstadt Xanten ist als
moglicher zukiinftiger Radweg von weiteren Nutzungen freizuhalten.

Attraktive und sichere FuBwegeverbindungen

im Bereich von Schulen, Bildungseinrichtungen, Einkaufsbereichen, Bahnhof,
zentralen Bushaltestellen sowie Freizeit- und Naherholungsanlagen soll die Si-
cherheit fur FuRganger, insbesondere fiir Kinder gepriift werden.

5.7 Handlungsfeld 'Natur und Landschaft'

Ubergeordnetes Ziel fiir die Natur- und Landschaftsentwicklung sowie fiir die
Erholungsnutzung in Xanten sollte es sein, eine vielfaltig strukturierte Kultur-

'3 Machbarkeitsstudie Biiro Harloff, Hensel Stadtplanung zum Schienenverkehr
Duisburg Xanten

% Machbarkeitsstudie Biiro Harloff, Hensel Stadtplanung zum Schienenverkehr
Duisburg Xanten



und Naturlandschaft einschlieflich innerstadtischer Freirdume zu erhalten, zu
gestalten und die einzelnen Bereiche untereinander attraktiv zu verbinden.

Landschaftsbezogene Erholung

Erhaltung bzw. ErschlieBung sowie Entwicklung von Raumen mit hoher Er-
holungseignung, bspw. zusammenhdngende Waldgebiete wie die Hees
oder strukturreiche, landwirtschaftlich genutzte Freiraume mit historischen
Kulturlandschaftselementen wie die Niederterrasse des Rheins.

Erhalt und Ausbau des Wanderwegenetzes; Anbindung von siedlungsferne-
ren Erholungsraumen an den offentlichen Nahverkehr und das Radwege-
netz.

Erhaltung und Entwicklung innerstidtischer Griinflachen, siedlungsnahe
Erholungsangebote schaffen; Anreicherung von siedlungsnahen, maRig
geeigneten Erholungsraumen durch gliedernde Landschaftselemente (z.B.
durch Anpflanzung von Gehdlzen, Anlage von breiten Wegsdumen sowie
Extensivierung von Flachen): Belastungen der landschaftlichen und kultur-
historischen Potenziale durch intensive Freizeit- und Erholungsaktivititen,
vor allem durch den Freizeitverkehr, kann durch wohnungs- und sied-
lungsnahe Erholungsangebote begegnet werden.

Der Radius der Mobilitat fiir Freizeitaktivitaiten wird groRer, eine gewisse
Spezialisierung und Differenzierung des Freizeitangebotes wird in Zukunft
unerlasslich sein, um lberdrtliche Bedeutung zu erlangen.

Abschirmung optischer und akustischer Beeintrachtigungen von Erho-
lungsraumen, z.B. durch Abpflanzung von Gebaudekorpern oder Strallen
durch Geholze, angenehme Fassadengestaltung, Begriinung von Fassaden,
Errichtung von begriinten Larmschutzwillen oder —-wéanden, Eingriinung
von Ortsrandern.

Vermeidung von Konflikten zwischen Naturschutz und Erholungsnutzung,
Erstellung abgestimmter Konzepte, vor allem im Bereich der Rheinauen.

Fortentwicklung des Sport-, Freizeit- und Erholungspotenzials in Wardt.

Durchsetzung der allgemeinen umweltrechtlichen Anforderungen bei der
Planung und dem Bau von Erholungsinfrastruktur (Umweltvorschriften be-
zliglich Larm, Trinkwasser, Badegewasser, Abwasserbehandlung und Luf-
temissionen).

Altersspezifische Angebote schaffen: Sport- und Freizeiteinrichtungen bzw.
-moglichkeiten, die auch frei zu nutzende Angebote einschlieRt, da v.a. Ju-
gendliche haufig aus finanziellen Griinden von Sport- und Freizeitangebo-
ten ausgeschlossen sind.

Landschaftsschutz und Okologie

Die Rheinaue ist in Xanten ein 6kologisch sehr hochwertiger Bereich. Mit der
Ausweisung von FFH- und Vogelschutzgebieten wird dieser Bedeutung auch
naturschutzrechtlich Rechnung getragen. Neben einem hohen Entwicklungs-
potenzial fir Natur und Landschaft bestehen aber auch Interessen an einer Na-
herholungsnutzung dieser Gebiete. Der einvernehmliche Abgleich beider Inter-
essen ist eine wichtige Aufgabe in der zuklinftigen Stadtentwicklung.

Naturlehrpfad in Marienbaum

Xantener Nord- & Siidsee

Erlebnis- und Erholungsraum
Nord- und Stidsee
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Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
besiedelten und unbesiedelten Bereich sind folgende naturschutzfachlichen
Ziele und Grundsitze zu beriicksichtigen:'*

e langfristige Sicherung von Vorranggebieten fiir den Naturschutz, die keiner
anders ausgerichteten Nutzung zugefiihrt bzw. in denen alle Nutzungen
auf die Erfordernisse des Arten- und Biotopschutzes angepasst werden,
insbesondere FFH- und Vogelschutzgebiete, NSG in der Rheinaue; Abpuffe-
rung dieser Vorranggebiete durch geeignete Nutzungen.

e Aufbau und Entwicklung regionaler und Uberregionaler Biotopverbundsy-
steme durch Erhalt und Entwicklung von 6kologisch hochwertigen Lebens-
raumen sowie deren Vernetzung Uber linienhafte Verbundkorridore, bspw.
tiber das Leybachsystem, Orientierung am Biotopverbund der LOBF.

e Anreicherung strukturarmer Landschaften, durch Bepflanzung von Wegen
und FlieRgewdssern mit Baumreihen, -gruppen, Hecken, Ansiedlung von
Feldgeholzen und kleineren Waldbereichen, vor allem im landwirtschaftlich
genutzten Bereich zwischen Oberm&rmter, Marienbaum und Vynen.

e Schutz des Grund- und Oberflachenwassers durch Freihaltung der Aue-
und Quellbereiche von FlieRgewdssern von baulicher, intensiver landwirt-
schaftlicher und gartnerischer Nutzung.

Naturschutzgebiet Bislicher Insel e Konzentration der AusgleichsmaRBnahmen (Ersatzgelder), Erstellung einer
naturschutzfachlich-stadtebaulichen Ausgleichskonzeption fiir vorbereitete,
E‘ neue Eingriffe in Natur und Landschaft, Konzentration der MalRnahmen auf

Flachen oder Bereiche, die aufgrund ihrer nattirlichen Ausstattung beson-
dere Potenziale zur Entwicklung 6kologischer Funktionen aufweisen.

e Enge Kooperation mit ortsansassigen Landwirten (iber Nutzungsvereinba-
rungen und Vertragsnaturschutz zur Pflege der 6kologisch hochwertigen
Lebensraume. Als Vorbild sind die Vereinbarungen des KVR mit den Land-
wirten zur Bewirtschaftung der Bislicher Insel heranzuziehen.

e Auswahl von Standorten fir neue bauliche und sonstige Nutzungen, bei
denen eine mdoglichst geringe Belastung und Beeintrachtigung der Pflan-
zen- und Tierwelt gewahrleistet ist; Berlicksichtigung der zeitlichen und
raumlichen Wiederherstellbarkeit von Biotopen im Zusammenhang mit
geplanten Eingriffen; in erster Linie durch Innenverdichtungen und Orts-
randentwicklung.

Rheinaue und Deich in Vynen

e Erhaltung von hochwertigen Flichen im bebauten Bereich unter Beach-
tung ihrer Funktion als Lebensraum fiir die Pflanzen- und Tierwelt, bspw.
Obstwiesen in Wardt.

e Forderung einer artenreichen Pflanzen- und Tierwelt im gesamten Stadt-
gebiet, auch innerhalb der Bebauung durch eignete MalRnahmen, wie:
»= Vermeidung unnétiger Versiegelung von Flachen

» Forderung naturnaher Gehdlzstrukturen und Saumbereiche. Zulassen
von Spontanvegetation auf Brachflachen, StraRenbanketten und
Baumscheiben

*  Erhaltung und Forderung von Baumen in der Stadt, bspw. Gber Baum-
patenschaften

13 vgl. hierzu auch die Aussagen des ,Landschaftsplanes” des Kreises Wesel, der fiir
viele Aufgaben des Landschaftsschutzes und der Landschaftsentwicklung ver-
antwortlich ist.
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Konzentrationszonen Windkraft

Fur die Aufstellung von Windradern eignet sich lediglich eine circa 10ha grolRe
Flache sudlich der Geldener Strafle im Siidwesten des Stadtgebietes. Aufgrund
der geringen Grole der Flache und der beschrankten Anzahl hier aufstellbarer
Windenergieanlagen ist zu {iberlegen, ob mit der Gemeinde Sonsbeck eine
gemeinsame Konzentrationszone fir Windenergie ausgewiesen wird. Zu be-
achten ist jedoch, dass die Aufstellung von Windenergieanlagen in diesem Be-
reich nachhaltige Eingriffe in das Landschaftsbild verursachen wiirde. Hinzu
kommt eine Beeintrachtigung der Wahrnehmung der Xantener Stadtsilhouette
mit dem Dom.

Hochwasserschutz

Aus Griinden der Hochwasservorsorge ist der gesamte Rheinverlauf auf Xante-

ner Stadtgebiet gegen ein mindestens 500jahriges Hochwasser (HQs(,) einge-
deicht; die Bislicher Insel wird als Riickhalteraum genutzt. Normale Hochwasser
verbleiben in der Regel in den Innendeichsflachen. Die Karte der hochwasser-
gefahrdeten Bereiche (Statuskarte des MURL 2001) kennzeichnet diese Berei-
che als Uberflutungs- bzw. Uberschwemmungsflichen. Hochwasserereignisse
in diesen Innendeichsflachen sind nur dann problematisch, wenn sie landwirt-
schaftliche Nutzflachen oder Siedlungsflachen in den Flussauen betreffen.

Im Bereich der Bislicher Insel wurde mit Baubeginn 1999 ein rheinferner Deich
neu errichtet. Fiir den Deichneubau im Bauabschnitt zwischen Wardt und der
nordlichen Stadtgrenze lauft zur Zeit ein Planfeststellungsverfahren. In diesem
Bereich ist die Sanierung des Banndeiches zwischen Wardt und der nérdlichen
Stadtgrenze vorgesehen. Fir den Bereich zwischen Beek und Wardt liegen
noch keine Planungen zum Deichneubau vor.

Hochwasser sind naturliche Ereignisse, die immer wieder auftreten kénnen.
Daher sollten die Flachennutzung und die bauliche Entwicklung an diese natdr-
lichen Gegebenheiten angepasst werden. Dies bedeutet auch mittel- bis lang-
fristig die Aufgabe der Campingplatze in Obermdrmter.

Die Warften mit den bestehenden Hoflagen (z.B. Gut Grindt) sind durch die
natirliche erhohte Lage relativ hochwassersicher. Sie geben Zeugnis der histo-
rischen Nutzung der Rheinaue und geniel*en Bestandsschutz. Eine bauliche Er-
weiterung bzw. Umnutzung solcher Hofanlagen ist im Einzelfall kritisch zu
prifen.

Ortsrandgestaltung (Schnittstelle zwischen Siedlung und Freiraum)

Typische Ortsrander landlicher Gemeinden und kleinerer Stadte bestanden ur-
spriinglich aus einem kleinteiligen Mosaik strukturreicher Garten, Streuobstwie-
sen, Grinlandbereichen und Geholzen. Im Zuge von Siedlungserweiterungen
und durch Strukturanderungen in den landlichen Gemeinden verschwanden
diese Ortsrander jedoch oftmals. Der ehemals flieBende Ubergang zwischen
bebauter Ortslage und freier Landschaft besteht heute vielfach nicht mehr. Ins-
besondere in den Neubaugebieten und Gewerbegebieten ist dieser Ubergang
oftmals sehr hart ausgebildet. Typische Ortsrander sind im Xantener Stadtge-
biet nur in Obermormter (Scholtenhof), im Westen und Stidwesten Wardts so-
wie im Norden und Westen Birtens erhalten.

Windkraftanlagen in Vynen

Campingplatz in Obermérmter

Abgebauter Campingplatz bei
Hochwasser in Obermérmter

Stidlicher Ortsrand von Unterbirten
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Ahnlich den Siedlungsrandern gestalteten sich auch die innerértlichen Berei-
che. Die den Grundstiicken zugehérigen Freiflichen dienten der Versorgung
der Bewohner mit frischem Obst und Gemiise, eingestreut lagen bauerliche
Zier- und Krautergarten. Mit dem Strukturwandel von bauerlich gepragten Ort-
schaften hin zu reinen Wohn- und Schlafstatten verschwanden auch die struk-
turreichen Garten und Freiflaichen und wurden durch pflegeleichte und mono-
ton gestaltete Ziergarten ersetzt. Mit diesem Wandel ging jedoch auch vielfach
der ortstypische Charakter verloren. Nur noch in wenigen Bereichen wie in den
historischen Kernen von Wardt und Vynen sind die bauerlichen Strukturen
noch erhalten und deutlich erfahrbar.

Als Ubergeordnete Ziel fir die Siedlungs- und Siedlungsrandstrukturen sind da-
her festzuhalten:

e Erhalt von strukturreichen Ortsrandern; Erhalt der Ortsrander im Norden
von Obermormter, im Bereich des alten Dorfkerns Vynen, des alten Orts-
kerns Wardt, im Bereich der Wallanlagen Xantens und in Oberbirten

e Gestaltung von Ortsrandern und Eingriinung baulicher Anlagen; in den
Neubaugebieten Marienbaums, Vynens, Littingens und Beeks, in den Be-
reichen des Birtener Gewerbegebietes sowie der Campingplatze in der
Tannenspeet

e  Erhalt der landlichen Freiraumstruktur; in den alten Ortskernen von Wardt,
Vynen und am Pantaleonshof in Littingen,

e Erhalt von Sichtbeziehungen; Freihalten der Blickbeziehungen vom Liittin-
ger Feld auf Xanten, Blicke tber die Bislicher Insel, Blick tiber die Nordsee

e Langfristig Riickbau von baulichen Anlagen; bspw. Campingplatz im Uber-
schwemmungsgebiet in Obermérmter

e Freiraumgestalterische Betonung der Fuge zwischen Ober- und Unterbir-
ten.

Die in Kapitel 5 beschriebenen Handlungsfelder sind in Karte 5.7-1 'Entwick-
lungskonzept Xanten 2020' verraumlicht.

Die fir die Entwicklung bestimmenden Restriktionen sind in Karte 5.7-2 zu-
sammengestellt.
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6. Projekte und MaBnahmen

Auf der Grundlage des raumlich-funktionalen Leitbildes (vgl. Kapitel 4) und der
daraus abgeleiteten Handlungsfelder entwickelt das Stadt- und Dorfentwick-
lungskonzept Mallnahmen fiir die einzelnen Ortsteile sowie fiir die Gesamt-
stadt.

6.1 Projekte und MaBnahmen in den Ortsteilen

Im Folgenden werden Projekte und MalRnahmen fiir die einzelnen Ortsteile
vorgeschlagen.

Abbildung 6.1-1: Projekte und Maflnahmen in Birten

¢ Handlungsfeld Wohnen

— von den beiden vorgeschlagenen Bereichen soll der westlich der B 57
vorrangig behandelt werden; Aufstellung eines Bebauungsplans.

— Im Ortsteil Unterbirten besteht 6stlich der B 57 erhebliches Nachver-
dichtungspotenzial. Der Bereich kann nicht tber die B 57 erschlossen
werden; flr die Entwicklung des Gebietes ist ein Bebauungsplan
sinnvoll.

— Sudlich der L 460 kann in der vorhandenen Splittersiedlung an der
Reinhardstrafle ebenfalls eine Nachverdichtung erfolgen. Bei Interes-
se ist zu prifen, ob in diesem, durch die L 460 und B 57 belasteten
Bereich die Entwicklung einer gemischten Nutzungsstruktur (Woh-
nen und wohnvertragliches Gewerbe) realisierbar ist.

— In der Ortslage Winnenthal sollen weitere Wohnungsbauprojekte
nur noch fir den Eigenbedarf und zur Siedlungsarrondierung (z.B.
BaullickenschlieRung) zugelassen werden.
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¢ Handlungsfeld Gewerbe

Aufwertung des bestehenden Gewerbegebietes durch Begriinungs-
maflnahmen (auf offentlichen und privaten Flachen).

Erweiterung des Gewerbegebietes bis zur L 460; Neuordnung der
ErschlieBung, Aufstellung eines Bebauungsplans.

¢ Handlungsfeld Verkehr

Schaffung einer Querungshilfe im Kreuzungsbereich von Heesweg
und B 57.

Vervollstandigung des Radweges an der B 57.

Schaffung einer Querungsmaoglichkeit im Kreuzungsbereich der Stra-
Re Zur Wassermiihle und der B 57.

Schaffung einer fuBlaufigen Verbindung zwischen Reinhardstrale
und Unterbirten.

Schaffung eines Ful-/Radweges auf dem Deich. Anbindung des
Siedlungsbereiches an den Deichweg.

Entwicklung von griinen Schutzstreifen zwischen den Siedlungsbe-
reichen und der B 57 bzw. L460.

¢ Handlungsfeld Freiraum

Weiterentwicklung des Landschaftsparks 'Castra Vetera' und Einbin-
dung in die 'Griine Achse der Geschichte'.

Einbindung der Landwirte in die Landschaftsparkgestaltung.
Erarbeitung eines Konzeptes zur Attraktivierung und Nutzung des
Amphitheaters / der Waldbiihne (— Landschaftsverband Rheinland).

Erhalt der landschaftlichen Trennung von Ober- und Unterbirten im
Bereich der Muhle.

Renaturierung und Gestaltung des Winnenthaler Kanals.

Schaffung griiner Siedlungsrander als Schutzstreifen zur B 57 und
L 460.

Vervollstandigung der Alleepflanzung an der B 57.

Erarbeitung eines Kooperationskonzeptes zwischen der Stadt und
dem KVR zur behutsamen ErschlieBung der Rheinaue.
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Abbildung 6.1-2: Projekte und Mallnahmen in Liittingen und Beek

¢ Handlungsfeld Wohnen

In Littingen

= der Schwerpunkt liegt hier auf der Entwicklung des Liittinger
Feldes. Vorausgesetzt, die Auskiesung erfolgt wie beantragt, soll
fur die verbleibende Fldche ein stadtebaulicher Wettbewerb
durchgefiihrt und anschlieBend ein Bebauungsplan aufgestellt
werden.

In Beek

= Erweiterung des Siedlungsbereiches bis zur L 480 und Schaffung
eines griinen Siedlungsrandes.

¢ Handlungsfeld Gewerbe

Es soll gepriift werden, ob zur Verbesserung der Nahversorgung von
Beek und Littingen im Kreuzungsbereich der Littinger StralRe mit
der B 57 Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe stadtvertraglich
untergebracht werden kénnen.

Errichtung eines Bootshafens mit Fahranleger und Kiosk im Kreu-
zungsbereich von Salmstrale und Nordumgehung (B 57).

¢ Handlungsfeld Verkehr

Die Nordumgehung schafft einen besseren und sicheren Anschluss
der Salmstrafle an die B 57.

Aufwertung der Strallenrdume im Bestand, insbes. Kreuzung Dr.
Cornelius-Scholtenstralle und Salmstrafte.

Mit der Entwicklung des Luttinger Feldes ist dort unter Einbeziehung
der Verlangerung der Littinger Stralle ein Verkehrskonzept zu ent-
wickeln.
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— Im Falle der Auskiesung des Liittinger Feldes ist der Molleweg als
FuRR-/Radwegeverbindung zwischen der Kernstadt und Liittingen zu
erhalten.

—  Schaffung eines FulR-/Radweges auf dem Deich und Anbindung an
das ortliche Wegenetz.

¢ Handlungsfeld Freiraum
— Vorausgesetzt, die Auskiesung des Liittinger Feldes erfolgt, sollen die
renaturierten Ufer fur die ruhige Erholung der Bewohner gestaltet
werden.
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Abbildung 6.1-3: Projekte und Mallnahmen in Marienbaum

Handlungsfeld Wohnen
— Das Konzept sieht westlich der B 57 im Norden und im Stden jeweils
Entwicklungsméglichkeiten fiir Wohnen vor.
— Im Bereich der FeldstralRe sollen Nachverdichtungen fiir den Eigen-
bedarf aus Marienbaum ermdéglicht werden.
— Das Areal um den Bahnhof birgt ein hohes Potenzial auch fiir Woh-
nen im Ortszentrum.

Handlungsfeld Gewerbe

— Am sidlichen Ortseingang von Marienbaum soll zwischen der B 57
und der Bahntrasse fiir ortliche Betriebe ein kleines Gewerbegebiet
entwickelt werden. Hierbei ist besonders die Gestaltung / Begriinung
am Ortseingang zu berlicksichtigen.

—  Ein Nachverdichtungsbereich fiir Gewerbe ist nordlich des Ortskerns
zwischen der B 57 und der ehem. Bahntrasse moglich. Entsprechen-
de Ansiedlungs- bzw. Erweiterungsabsichten sollen von der Stadt
planungs- und immissionsschutzrechtlich unterstiitzt werden.

— Der Bereich um den ehem. Bahnhof bietet viele Moglichkeiten —
auch fir gewerbliche Nutzungen. An der B 57 kann hier z.B. auch
die Nahversorgung verbessert werden. Zusammen mit Investoren soll
die Stadt hier ein Entwicklungskonzept erarbeiten.

Handlungsfeld Tourismus

—  Der 'Wallfahrtsort' und sein attraktives Umfeld soll besser in die Rou-
tenplane aufgenommen werden.

Handlungsfeld Verkehr
—  Ful3- und Radwegeverbindung Uber die alte Bahntrasse zur Kronstra-
Re erstellen.
—  Bei der Konzepterarbeitung wurde kein direkter Handlungsbedarf fiir
eine West- bzw. Ostumgehung der B 57 festgestellt.
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Beziiglich der mit dem Zuckerriibentransport verbundenen Verkehr-
sprobleme konnte im Entwicklungskonzept keine vertretbare und fi-
nanzierbare Entlastungsmalnahme erarbeitet werden. Das Konzept
benennt hier die Beibehaltung der bestehenden Situation als Aufga-
be.

¢ Handlungsfeld Freiraum

Gewasserrenaturierung und Auenentwicklung im Bereich von Hohe
Ley und Marienbaumer Graben (ggf. FNP-Anderung: keine bauliche
Entwicklung).

Aufwertung des Landschaftsbildes zwischen Marienbaum und Vynen
durch landwirtschaftsvertragliche Mallnahmen.

Verbesserung der Ortsrandgestaltung / Eingriinung



fur Viynen | Obermarmiar bis 2015

Flachensparende Varante: 484 ha - :
Status Cuo Variants: 6,98 ha

LRl

Abbildung 6.1-4: Projekte und Mallnahmen in Viynen

¢ Handlungsfeld Wohnen

— Von den drei moglichen Wohnbauerweiterungsflachen priorisiert das
Entwicklungskonzept den zentrumsnahen Bereich am Sportplatz.
Hierfiir soll ein Bebauungsplan erstellt und die FNP-Darstellung
(Sportplatz) angepasst werden.

— Die vorhandenen 'Splittersiedlungen' (Vynensches Gatt / Auf dem
Hammel) sollen nicht erweitert werden.

¢ Handlungsfeld Verkehr

—  Ful3- und Radwegeverbindung auf dem Deich ermdglichen (bei Dei-
chumgestaltung).

—  Gestalterische Aufwertung des stidlichen Ortseingangs an der K 32
und Verbesserung der Ausschilderung der Hafenzufahrt.

¢ Handlungsfeld Freiraum
— Gewasserrenaturierung und Auenentwicklung 'Vynsche Ley'.

—  Erhalt und Schutz der dorflichen Freiraumstrukturen im Umfeld der
Kirche. Anderung der FNP-Darstellung.

— Anreicherung des Landschaftsbildes zwischen Vynen und Marien-
baum.

¢ Handlungsfeld Tourismus
—  Zufahrt zum Hafen von der K 32 besser beschildern.

Abbildung 6.1-5:
Eine Méglichkeit zur Verbesserung des
stidlichen Ortseingangs von Vynen
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Abbildung 6.1-6: Projekte und MaBnahmen in Obermdrmter

¢ Handlungsfeld Wohnen
— Keine Ausweisung neuer Wohngebiete, Arrondierung im Bestand.

¢ Handlungsfeld Verkehr
—  Erstellung eines Radweges entland der L 8.

— FuB- und Radwegeverbindung auf dem Deich ermoglichen (bei
Deichausbau).

¢ Handlungsfeld Freiraum
—  Verbesserung der Ortsrandgestaltung.
—  Erhalt des Freiraums zwischen den beiden Ortsteilen.

—  Mittel- bis langfristige Verlegung der Campingplatze aus der Rhein-
aue.



Abbildung 6.1-7: Projekte und Mallnahmen in Wardt

¢ Handlungsfeld Wohnen

— Keine Ausweisung neuer Wohngebiete westlich der Achse Vynscher
Weg / Am Meerend.

—  Wohnungsneubau nur fir den Eigenbedarf in ortsbildvertraglicher
Architektur moglich.

— Umnutzung aufgelassener landwirtschaftlicher Gebaude / Hofanla-
gen fur Wohnzwecke.

—  Weiterer Wohnungsbau 6stlich der Achse Vynscher Weg / Am Mee-
rend nur moglich, wenn die Auswirkungen auf den Verkehr hinrei-
chend berticksichtigt sind.

¢ Handlungsfeld Tourismus / FZX
—  Bei einer Erweiterung / Anderung touristischer Nutzungen sind die
Auswirkungen auf den Verkehr zu bertcksichtigen.
— Teilbereiche des Campingplatzes flr Kurzurlauber nutzbar machen.

¢ Handlungsfeld Freiraum
— Sicherung der ortsbildpragenden innerértlichen Griinflichen / Obst-
wiesen, um die dorfliche Struktur zu erhalten.
—  Begriinung der Stellplatze am Ortseingang.
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W e« Handlungsfeld Verkehr

—  Verbesserung der Kreuzungssituation Am Meerend / Strohweg. Es
soll Gberprift werden, ob dieser Bereich umgebaut werden kann, um
die Verkehre, bezogen auf
= Nibelungenbad / Stidsee
= Nordsee, Hafen, Campingplatz
= 'Alt Wardt'
Uberschaubarer zu ordnen. Denkbar ist hier ein kleiner Kreisverkehr,

der unter Flacheninanspruchnahme der &stlichen Griinflaiche / des
Parkplatzes errichtet werden kdnnte.

—  Eingriinung der groRen Stellplatzanlagen.

—  FuB- und Radwegeverbindung auf dem Deich ermdglichen und Zu-
gang zum Rhein schaffen.

— Die Briicke tUber den Wardter Kanal soll fir die Bewohner gedffnet
werden.

Abbildung 6.1-8:
Modgliche Begriinung der gro3en Stell-
platzflichen

- Uberpriifung, ob die Anlage eines Kreisverkehrs die Orientierung im
Kreuzungsbereich Strohweg / Am Meerend verbessert und hier den
»Ortseingang” gestalterisch aufwertet.

Abbildung 6.1-9:
Maéglicher Kreisverkehr in Wardt
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Abbildung 6.1-10:  Projekte und MaBnahmen in Xanten und Hochbruch

Handlungsfeld Wohnen

— Das Stadt- und Dorfentwicklungskonzept Xanten 2020 schlagt fir den
Siedlungsbereich Xanten / Hochbruch zwei Flachen als Schwerpunkte
fur die Wohnbauerweiterung vor: Littinger Feld, stidlich der L 480.
Anderung der FNP-Darstellung und Erarbeitung eines Bebauungsplans.

— Eine Nachverdichtung im Bestand soll auf einer Flache westlich des
Schulzentrums an der Poststralle erfolgen.

—  Zur Arrondierung der vorhandenen Wohnsiedlung kann eine Flache
nordlich der L 480 im Umfeld der StralRe 'Am Waymannshof' entwik-
kelt werden.

Handlungsfeld Gewerbe

— Die Entwicklung weiterer gewerblicher Bauflachen ist stdlich der
Sonsbecker Stralle und 6stlich der zu errichtenden Westumgehung
vorgesehen.

Handlungsfeld Verkehr

— Bau der West- und Nordumgehung. Beide MalRnahmen sind plane-
risch vorbereitet.

Handlungsfeld Freiraum
— Renaturierung der Xantische Ley

—  Entwicklung der 'Griinen Achse der Geschichte' als attraktive Verbin-
dung von APX und Castra Vetera.

Handlungsfeld Tourismus
—  Weitere Entwicklung des APX und des Regionalmuseums

—  Erstellung eines Entwicklungsplans zur Verbesserung der Anbindung
von APX und historischer Altstadt.
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Abbildung 6.1-11:  Projekte und Mallnahmen im Stadtzentrum

e Handlungsfeld Wohnen

Erstellung eines Konzeptes zur BaullickenschlieRung; Gesprache mit
Eigentimern.

Attraktivierung des Bereichs um Rhein-, Bremmel- und Briickstrale.

¢ Handlungsfeld Gewerbe

Entwicklungs- und Gestaltungskonzept fur eine 'Xanten Schleife'
(Marsstrale, Stdwall, OrkstralRe/Scharnstralle) zur Attraktivierung
des Einkaufsbereichs und Anbindung an die ,Stadteingange”, insbe-
sondere in den Bereichen Rheintor und Klever Tor.

Umgestaltung des Marktes

e Handlungsfeld Tourismus
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6.2 Gesamtstiadtische Projekte

6.2.1 Griine Achse der Geschichte, ein Griinzug zwischen
APX und Castra Vetera

Die griine Achse der Geschichte beinhaltet einen zu
entwickelnden Griinzug, der unter Verwendung vor-
handener Elemente bzw. noch zu realisierenden Mal-
nahmen die vier touristischen Hauptattraktionen dieses
Bereichs miteinander verbindet:

e Archéologischer Park, Regionalmuseum, Therme

e Historische Altstadt / Dom

e Freizeitgebiet Nord- und Suidsee (Hafen an der Sud-
see)

e Landschaftspark Castra Vetera

Die einzelnen Elemente dieses Griinzuges sind:

e das Bahnhofsumfeld, griines Stadtviertel
e die historischen Wallanlagen
e VictorstralRe und Firstenberg-Allee

Abbildung 6.2-1:
der verbindende Griinzug zwischen APX und
Castra Vetera

Das Bahnhofsumfeld, griines Stadtviertel
e Der Bahnhof

Am Bahnhof sollen die Gaste bereits durch eine zu gestaltende Hinweistafel
(ggf. in Anlehnung an die Abbildung 6.2-1) auf die unterschiedlichen Attrak-
tionen im naheren Umfeld und in der weiteren Umgebung hingewiesen wer-
den. Die Schwerpunkte hierbei sollten sein: Archaologischer Park Xanten, Frei-
zeitgebiet Nord- und Suidsee, historische Altstadt / Dom, Griine Achse der Ge-
schichte. Auf diese touristischen Hauptpunkte sollten auch jeweils separate
Hinweisschilder ausgerichtet sein, die die Gaste Uber die bereits vorhandenen
bzw. im Rahmen der Umgestaltung noch zu erstellenden Full- und Radwege zu
den Zielorten fiihren.

In dem Ausgangspunkt 'Bahnhof' sollte auch eine Fahrradausleihstation einge-
bunden werden.

Bei der Gestaltung dieses Bereichs, insbesondere des Bahndammes, sind die
Optionen 'Bahnhaltepunkt APX' bzw. 'Rad- und Wanderweg Marienbaum' zu
berticksichtigen.

Elemente des Griinzugs

e Griines Stadtviertel

Der Siedlungsbereich zwischen Antonius- und Bahnhofsstralle besitzt bereits
heute gute Ansdtze einer Durchgriinung und strukturreichen Gestaltung der
Freiflichen. Diese Basis kann fiir die weitere Entwicklung genutzt und weiter
ausgebaut werden. Die StralRe Hagenbusch ist bereits ein einladender, repra-
sentativer Eingang in die Stadt.

Griine Achse der Geschichte,
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¢ Gestaltung der historischen Wallanlagen

Die ringférmig um die Stadt gelegenen Wallanlagen verdeutlichen als Bestand-
teil des ehemaligen Verteidigungssystems die Stadtstruktur von Xanten. Xanten
ist trotz erheblicher Kriegszerstorungen dennoch eine der wenigen Stadte, in
denen Wallanlagen noch in diesem Umfang und in diesem Zustand erhalten
geblieben und erfahrbar gemacht worden sind.

Die zukinftige Gestaltung der Wallanlagen sollte sich in Bezug auf die Wege-
fihrung und die Pflanzenverwendung am historischen Zustand orientieren. Bei
einer Bepflanzung ist darauf zu achten, dass die Sichtbeziehungen von auRer-
halb auf die Stadtsilhouette nicht beeintrachtigt werden.

Wichtig ist zudem eine Funktionstrennung zwischen einzelnen Teilbereichen.
Neben ruhigen Rickzugsraumen sollten Moglichkeiten zur aktiven Freizeitbe-
schaftigung sowie Kinderspielmoglichkeiten in die Konzeption einbezogen
werden.

Der Erholungswert der Griinanlage wird mit der Neuordnung der Verkehrsver-
héltnisse um den APX weiter steigen. Im Zusammenhang mit der dadurch
moglichen Erweiterung des APX ist ein besonderer Augenmerk auf die Gestal-
tung des Ubergangs zwischen Innenstadt, den Wallanlagen und dem APX zu
legen.

Hinzuweisen ist noch auf die zukiinftige Entwicklung des Liittinger Feldes. Bei
Umsetzung der vorgesehenen Planung wiirde einerseits mit den entstehenden
Wasserflaichen im direkten Anschluss an die nordlichen Wallanlagen ein weite-
rer Attraktivitatsfaktor fir die ruhige Erholung entstehen. Andererseits ist die
Wasserflache ein Garant fiir den 'Erhalt der freien Sicht auf die Stadt' aus der
Ferne.

¢ Verbindung Innenstadt / Castra Vetera

Die Victorstrale als wichtige Verbindungsachse zwischen historischer Innen-
stadt und Wallanlagen sowie dem zukiinftigem Landschaftspark Castra Vetera
bedarf einer gestalterischen Aufwertung. Die Fahrbahn ist deutlich von separa-
ten Rad- und FuBwegen abzutrennen. Im StraRenseitenbereich sollten nicht
erforderliche Versiegelungen aufgenommen und begriint werden. Der StralRen-
raum ist durchgangig mit Baumen zu bepflanzen, um somit eine deutlichere
Richtungsbetonung zu erreichen.

Der Kreuzungsbereich zwischen Victor- und Gelderner StralRe sollte in die Ge-
staltung einbezogen werden, um ein sicheres Uberqueren dieser stark frequen-
tierten Stralle zu ermoglichen.

Im Bereich der Victorstralle und der Stralle Fiirstenberg sind diverse historische
Einzelelemente /-aspekte vorhanden, die ggf. in diese Griinverbindung einbe-
zogen werden koénnen.

Uber die StraRe Fiirstenberg ist eine Verlingerung der Griin-Verbindung bis
zum geplanten Landschaftspark herzustellen. Die StralRenseitenrdume sind be-
reits heute stark begriint, teilweise verlauft der Weg sogar durch kleinere Wald-
bestande. Der Baum- und Gehdlzbestand muss dementsprechend nur noch in
wenigen Bereichen erganzt werden. Die Erganzung sollte so erfolgen, dass die
Blickbeziehungen zu den angrenzenden Bereichen, insbesondere auf die Hees
und den Firstenberg, erhalten bleiben. Im Verlauf des Weges sind Ruhezonen
einzuplanen, damit die Verbindung zwischen Innenstadt und Landschaftspark
auch von FuBRgangern bequem bewaltigt werden kann.
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