
_-ri1 .l

4
t *

w
E REPUBLIKA HRVATSKA

PR r MoRSKo-coRANS KA 2u pRl't t.tR

Upravni odjel
za odgoj i obrazovanje

KLASA: 053-02121 -01 116
U RBROJ : 217 0l 1 -0515-21 -55
Rijeka, 1 1. listopada 2021. godine

PRIJEDLOG ODLUKE
O DAVANJU PRETHODNE SUGLASNOSTI OSNOVNOJ SKOLI

,,VIKTORA CARA EMINA" LOVRAN ZA PRODAJU DIJELA
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I. PRAVNA OSNOVA

elankom 58. Zakona o ustanovama (,,Narodne novine" broj 76193,
29197,47199, 35/08 i 127119) propisano je da ustanova ne moZe bez suglasnosti
osnivada, odnosno organa koji on odredi ste6i, opteretiti ili otuditi nekretninu ili drugu
imovinu 6ija je vrijednost ve6a od vrijednosti utvrdene aktom o osnivanju ili statutom
ustanove.

elankom 2. stavkom 1. Odluke o odredivanju tijela za davarye suglasnosti
Skolama ciji je osnivad Primorsko-goranska Zupanija za raspolaganje imovinom
("SluZbene novine" broj 26109) ovla5cuje se Zupan Primorsko-goranske Zupanije da
razmatra zahtjeve Skola diji je osnivad Primorsko-goranska Zupanija i da odluduje o
davanju suglasnosti vezane uz stjecanje, optere6ivanje ili otudivanje nekretnina cija
je vrijednost do 1.000.000,00 kuna (slovima: milijun kuna), te druge imovine u skladu
s vrijednostima utvrdenima statutima Skola.

Clankom 52. todkom 23. Statuta Primorsko-goranske 2upanije (,,SluZbene
novine" broj 23109, 9113, 25113 - proci56eni tekst, 5118, 8118- prodi56eni tekst, 2l2O t

4t21) propisano je da lupan donosi op6e i pojedinadne akte te zakljudke sukladno
zakonu-i drugim propisima te aktima Skupitine.

elankom 25. stavka 1. Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske
Zupanije (,,SluZbene novine" brq 23114, 16115, 3/16, 19116 - prodi5ceni tekst i 16121)
utvrdeno je da Zupan donosi op6e akte kada je to propisano posebnim zakonom,
pojedinadne akte kada rje5ava o pojedinim pravima, obvezama i pravnim interesima
fizidkih i pravnih osoba, te zakljudke.

II. OBRAZLOZENJE

Na podrudju Op6ine Lovran djeluje OS ,,Viktora Cara Emina" Lovran koja je
vlasnik nekretnine oznake k.d. 24121, K.O. Tuli5evica, zk.ul. br. 1235, ukupne
povrSine 606 m2 (nastavno: nekretnina).

Op6ina Lovran obratila se Skoli sa namjerom kupnje dijela nekretnine ukupne
povr5ine 250,15 m2, radi formiranja zemlji5ne destice i uredenja djedjeg igrali5ta.

U tu svrhu Opcina Lovran izradila je Procjembeni elaborat trZi5ne vrijednosti
nekretnine kojim je uturdeno da procijenjena trZi5na vrijednost predmetnog dijela
nekretnine (povr5ine od 250,15 m2) iznosi 131.000,00 kuna. Navedeni elaborat
proslijeden je Procjeniteljskom povjerenstvu Primorsko-goranske Zupanije.
Povjerenstvo se, nakon razmatranja, oditovalo da je Elaborat izraden sukladno
odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine broj" 78115).

Na prijedlog ravnateljice, Skolski odbor Skole razmotrio je problematiku i donio
Odluku o prodaji dijela nekretnine, putem javnog natjedaja, a nakon dobivanja
suglasnosti od osnivada.

Obzirom da bi se sredstva ostvarena prodajom dijela nekretnine namjenski
utro5ila na investicijsko iteku6e odrZavanje zgrade Skole kao i pove6anje standarada
djelatnosti, Upravni odjel za odgoj i obrazovanje je miSljenja da St<oli treba dati
suglasnost za prodaju dijela gore navedene nekretnine.



Prilozi materijalu:

c Zahtlev OS ,,Viktora Cara Emina" Lovran (KLASA: 602-O2l2O-01t76; URBROJ:
21 56-26-02-21 -01 od 08. listopada 2021 . god ine),

o Odluka Skolskog odbora OS ,,Viktora Cara Emina" Lovran (KLASA: 003-06/21-
01143; URBROJ: 2156-26-02-21-01od 30. rujna 2021. godine),

. Zapisnik sa sjednice Skolskog odbora Skole (KLASA: 003-06/21 -01t37;
URBROJ: 2156-26-02-21-01od 30. rujna 2021. godine),

. Procjembeni elaborat trZi5ne vrijednosti (Broj elaborata: 1688-2020).

. Mi5ljenje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu (KLASA:
940-01120-121111; URBROJ: 217011-03-01118-20-3 od 28. listopada 2020.
godine).

III. IZNOS NOVEANIH SREDSTAVA POTREBNIHZA PROVEDBU AKTA

Za provodenje ovog akta nUe potrebno osigurati sredstva u Proradunu
Primorsko-goranske 2upanije.

IV. PRIJEDLOG ZAKLJUCKA

Slijedom navedenog, predla2e se Zupanu Primorsko-goranske Zupanije da
donese Zakljudak u tekstu kako slijedi:

Na temelju dlanka 58. Zakona o ustanovama (>Narodne novine<< broj 76/93,
29197,47199,35/08 i 127119), dlanka 2. stavka 1. Odluke o odredivanju tijela za
davanje suglasnosti Skolama cUi je osnivad Primorsko-goranska Zupanrla za
raspolaganje imovinom (>SluZbene novine<< broj 26109), dlanka 52. todke 23. Statuta
Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine PGZ" broj 23109, 09/13, 25t13-
prodi56eni tekst 5/18 i8/18 - prodiS6eni tekst,2120 i 4121) idlanka 25. stavka 1.
Poslovnika o radu Zupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine PGZ" broj
23114, 16t15, 3116 i 19/16-prodi56eni tekst i 16t21), Zupana Primorsko-goranske
Zupanije dana donio je

Zakljudak

Donosi se Odluka o davanju prethodne suglasnosti Osnovnoj Skoli ,,Viktora
Cara Emina" Lovran zaprodaju dijela nekretnine u Tuli5evici.

(Odluka je sastavni dio Zaklju6ka)

KLASA:
URBROJ,
Rijeka,

Zupan

Zlatko Komadina, dipl. ing.



Na temelju dlanka 58. Zakona o ustanovama (>Narodne novine<< broj 76/93, 29197,
47199,35/08 i 127119),dlanka 2. stavka 1. Odluke o odredivanju tijela za davanje
suglasnosti Skolama diji je osnivad Primorsko-goranska Zupanrla za raspolaganje
imovinom (>SluZbene novine<< broj 26109), dlanka 52. todke 23. Statuta Primorsko-
goranske Zupanije (,,SluZbene novine PGZ" broj 23109, 09113,25t13-proci56eni tekst
5118 i 8118 - prodi5deni tekst, 2120 i 4121) i dlanka 25. stavka 1. Poslovnika o radu
lupana Primorsko-goranske Zupanije (,,SluZbene novine PGZ" brg 23t14, 16115,
3t16 i 19/16-prodi56eni tekst i 16t21), Zupana Primorsko-goranske Zupanije dana

_, donio je

ODLUKU

o davanju prethodne suglasnosfi Osnovnoj Skoli ,,Viktora Cara Emina" Lovran
za prodaju dijela nekretnine u Tuli5evici

elanak 1.

- Daje se suglasnost Osnovnoj Skoli ,,Viktora Cara Emina" Lovran (nastavno
Skola) za prodalu dijela nekretnine (povriine 250,15 m2) u TuliSevici, oznake k.6
24121, K.O. Tuli5evica, zk.ul. br. 1235, ukupne povr5ine 606 m2, u vlasni5tvu Skole.

etanak 2.

Skola je duzna:
sukladno vaZe6im zakonskim propisima, objaviti javni natlelal za prodaju
dijela nekretnine,
ostvarena financijske sredstva od prodaje nekretnine namjenski utro5iti za
investicijsko i tekude odrZavanje zgrade koje koriste te nabavu potrebne
opreme idrugih pomagala za nastavu.

Clanak 3.
Podetna vrijednost prodaje nekretnine mora biti najmanje u iznosu od

131 .000,00 kuna, sukladno Procjembenom elaboratu trZi5ne vrijednosti (Broj
elaborata : 1 688-2020).

ehnak 3.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono5enja.

KLASA:
URBROJ
Rijeka,

a

Zupan

Zlatko Komadina, dipl. ing.
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Lovran, 08.10.2021.
Upravni odjel za odgoj i obrazovanje

Slogin kula2
51000 Rijeka

Predmet: Zamolba za suglasnost za prodaju djela nekretnine na lci. 2l/14, k o Tuli5evica

PoStovani,

dana 30. rujna202I. na 5. sjednici Skolskoga odbora donesena je Odluka o prodaji dijela
nekretnine oznake k.6.2l/14 k. o. Tuli5evioa, ukupne povr5ine 250,15m . U naravi djedje

igraliSte.

Sukladno navedenom molimo Vas suglasnost za prodaju navedenog dijela nekretnine.

S po3tovanjem,

Ravnateljica:

mag.pnm



OS vit<tora Cara Emina, Lovran
Sromrr oDBoR
9. rujna 4,51415, Lowan
TeVfax: 05ll29Ill33
e- mai I : it red f{,? o s- r, cent i na - I o vr a n, sko l-e-. hr-

OIB: 21940297306

KLASA: 003 -06 I 2l -01 I 43

URBRO J: 21 5 6-26 -02-2r -0 t
Lovran, 30. 09. 2021.

Na temelju dlanka 58. Zakona o ustanovama (NN br. 76193,,29197, 4719.9.' 35/98, 1T!1?).!

dlanka 60. Statuta oS Viktora cara Emina, Lovran na prijedlog ravnateljice Skole, Skolski

odbor na sjednici odrZanoj dana 30. 0g.2o2L godinejednoglasno donosi sljededu

O D LUKU

I

Utvrduje se da je OS Viktora Cara Emina Lovran vlasnik nekretnine oznake k.E. 2llI4, k'o'

TuliSevica ukupne povr5ine 1416 m2lll'
u

prodaje se dio predmetne nekretnine k.8,. 21/14 k.o. TuliSevica. Povr5ina predmetnog dijela

iznosi 250,15 mz.IJ naravi predstavlja djedje igraliSte'

m

Prodaja nekretnine iz dlanka IL ove odluke plovest ie se nakon dobivanja suglasnosti osnivada

Primorsko-goranske Zupanije, putem javnog natjedaja kojeg 6e provesti Povjerenstvo za

provedbu javnog natjedaja i odabir valjane ponude'

ry

Podetna prodajna cijena utvrduje se na ternelju Procjembenog elaborata trZisne vrijednosti

nekretnine iz Elanka II. ove odluke izratlenog 01. 06. 2020.. godine od ovlastene pravne osobe

AJvanced neu"top*e"; & Consulting dl.o, SkrSevo 42,'51223, Skrlievo, na koji je

Procjeniteljsko pwjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-goranske Zupanije

dalo pozitivno mi5ljenje 28. listop ada202Q. godine (Klasa:940-01120'121111; Urbroj:217011-

03-01/18-20-3).

V

Sredstva dobivena prodajom nekretnine iz dlanka IL ove odluke utro5it 6e se za unaprjedenje

odgojno-obr:rzovnog standarda Skole. 
. r



VI

ova odluka stupa na snagu danom dobivanja suglasnosti primorsko-goranske zupanije kao

osnivada Skole'

Skokkog odbora:
t'.J

o
razredne nastave

q tr^ rt

Dostaviti:
1. Ravnateljica, ovdje

2. Radunovodstvo, ovdje

i:. ii" t pi*it t:to"ice Skolskog odbora' ovdje'

4. Osnivad
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osNovNA Srom vtKToRA cARA EMt LOVRAN

ZAPISNIK SJEDNICE SKOLSKO G ODBORA

Sazivad
Ljiljana Basari6, nastavnik razredne nastave

lme i

Mjesto Lovran Podetak 18.00

Dan i datum: detvrtak 30. 09.2021 ZavrSetak: 18.30

Naziv sastanka: 05. sjednica Skolskog odbora OS Viktora Gara Emina, Lovran

2. Prisutni:
PREDSTAVNICI UeITELJSKOG VUE6A: SnjeZana Kovacevic, Ljitjana
Basari6
PREDSTAVNICI OSNIVACA:, Romina Piutti-Sterja, Sanja Skorid
PREDSTAVNIK VIJECA RODITELJA: Suzana Andelina Horvatindid
PREDSTAVNIK RADNIKA: Nastja Srok

Ostali prisutni: lva Erceg, ravnateljica, Danijela Pr5o, zapisnidarka,

3 Odsutni: PREDSTAVN ICI UCITELJSKOG VIJ ECA:
PREDSTAVNICI OSNIVAdR: Vania Kusturin Zuki6
PR EDSTAVN I K VIJECA RODITELJA:
PREDSTAVNIK RADNIKA:

4. Dnevni red:

1. Verifikacija zapisnika s 04. sjednice Skolskoga odbora
odriane 31. 08. 2021. godine

2. Usvaj anje Skolskoga liurikuluma za Skolsku 2A21,/2022,
godinu

3. Usvajanje Godi5njeg plana i programa za Skolsku 2021./2022.
godinu

4. Prethodna suglasnost zazapolljavanje na radnom mjestu
spremaiice

5. Dono5enje odluke o proddji nekretnine.
6. Razno

Nitko od ilanova nije imao primjedbi na dnevni red, stoga je isti
usvojen.

Listl/3



Clanovi Skolskoga odbora nisu imali primjedbi na zapisnik sa sjednice koja se odrZala 31.08.2021.
godine, stoga se istiverificira.

TUek izlaganjai rezultati sastanka

I

predsjednica Skolskoga odbora data je rijec Ravnateljici koja je predstavila Godi5nji plan i

progrim St<ote za Skoisku 2021.12022. godinu te objasnila da su dana 30. r{pa2O21. godine

odEane sjednice Uditeljskog Vijeca i Vije6a roditelja na kojima su Elanovi prihvatili navedeni

dokument ,

Clanovi Skolskoga odbora isti su dobili i na adrese elektronidke po5te. Nitko od dlanova nije

imao primjedbi, stoga se donosi sljededa:

Zaduiena osoba Rok

1. Usvaja se Godi5nji plan iprogram za
Skolsku 2021.1 2022. godinu. Ravnateljica odmah

Ravnateljica je predstavih Skohki kurikulum za Skolsku 2021.12022. godinu,te je objasnila da

je i taj 
-dokument 

prihva6en na sjednicama Uditeljskog vije6a i Vijeia roditelja dlanovi
-Stotrtogu 

odbora isti su dobili i na adrese elektronidke po5te. Nitko od dlanova nije imao

primjedbi, stoga se donosi sljedeca:

Odluka Zaduiena osoba

2. Usvaja se Skolski kurikulum 2a2021.12022.
godinu

Ravnateljica

List2/3



dana 07. Og.202L objavljen je natjedaj za zasnivanje radnog odnosa na radnom mjestu

Spremadice , na odredenopuno radno vrijeme, do povratka djelatnice s bolovanja' Na natje6aj

['pristigta motba kandidatkinje Katarine Fodkonjak koja udovoljava svim formalnim uvjetima

natjeeaja. Buduci Oa se na natjecal prijavila samo ledni kandidatkinja procjena i vrednovanje

ffi;id;i; za zaposrjauanj" 
"iJ" 

;;"dizata, sukladho Clanku 12. Pravilnika o nacinu i postupku

zapoSljavanja u OS Viktora Cara Emina, Lovran'

zaodboraSkolskogalasnostlraiitca sugntnavede m prethodnus RavnateljskladuU
Katarinomkandis datkinjomradnomnaodnosa Spremadicemjestuzasnl radnogvanJe kratkeNakons bodo lovanja.eme djelatnicepovratkaradnoodreilenona VTlJpunoPodkonjak,

ecasdonosicanoras
osoba

Ravnateljica

ice sme do ratka

zaasnostseDaje
na nrad okoPodKatae rine njakzapoiljavanj

on radnoodna redenoGE puspremaiimjesto

12 I4nane e.k.nekretnielau stu djsebi krenulo prodajeda po paklaobjasnijeRavnateljica ua kupneigraliSte,naravlu djeEjeneu predstavljkretnineseRadi koiioliSevica.Tu djelk.o ne06. 2020.01danaom godiizradenelamma beno boratu,51 Pm2 re250 Procjennepovrsl s Vevo42 51 223, krlj rijednost.od s& SUCon o, krljevoItingmentAdvenced Developstraneod zasece njeutroSit unaprjedeobivenadSredstvakn prodajom30.493iznosine ,251nekretni ededadonosiSElasnovekratkenNakoSkotestandarda

Ravnateljica4. Donosi se odluka o prodaji nekretnine

Zapisnik sastavio

l me
---- p-otpis

Danijela Pr5o, mag.iur {tn
003-06/21-01137

2156-26-01-21-O1

ListS/3



n l--v Advanced Development & Gonsulting 6.q.q.
Skrqevo 42, 51223 Skr1evo

T: ++385 51 741 U4 r F: ++385 51 741 844
www.ad+onsulting.hr I info@ad-consulting.hr

AOVANCED DEVELOPMENT & CONSULTING

Broj elaborata:

Naruditelj:

Lokacija:
Adresa:
Svrha:

1688-2020

Opcina Lovran, OIB: 38513636075
Setali5te mar5ala Tita 41 ,51415 Lovran

Vrsta nekretnine: zemlji5te

k.d,. 21 I 14 k.o. Tuli5evica

otkup dijela zemljiSta

PROCJEMBENI ELABORAT
TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Rijeka, 1. lipnja 2020.

ing. aedif
ktor:

if

AOVANCEO OEVETOPMENI &
gKRrJtvs

5IRUX€ I

Stalni vrijed. nekretnina



NALAZ I MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT
elaborat br. 1688-2020
k.e . 2'1114 k.o. TuliSevica

Advanced Development & Consulting d.o.o.
Skrtievo 42, 51223 Skflievo

nDc

SADRZAJ ELABORATA

1. OPCA DOKUMENTACIJA
2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, STRUENE LITERATURE I DR.
3. ZADATAK PROCJENE

- opcenito
4. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

- lokacija nekretnine
- legalnost
- tehnidkekarakteristike
- prostorno-planskiuvjeti
- stanje na tr2iStu
- komunalni doprinos
- vodnidoprinos
- kori5tena metodologrlaza odredivanje trZ. vrijednosti nekretnina

5. ZAKLJUEAK
6. IZJAVA VJESTAKA
7. PRILOZI

- kopija katastarskog plana
- vlasnidki list
- posjedovni list
- proradun
- izvadak izzbirke kupoprodajnih cijena
- zadatak Naruditelja
- fotodokumentacija

3
I
10

13

21
22
23
24
25
26
27
30
35
36

stranica br. 2



NALM I MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT
elaborat br. 1688-2020
k.e. 21114 k.o. TuliSevica

nDc
Advanced & d.o.o.

51223

1. OPCA DOKUMENTACIJA

.)

.-t-.. .\
\ 11 5UL..

-/-

ffi *rnu"Lrr.A HRVF.T.KA

llfif,l rncovAeKr suD u RrJEcr
q# 

rzvADAK rz suDsKoG REGT'TRA

-g;;.SUAJEKT UPTSA

MBS:
04031 1344

olB
20596645859

EUI D

HRSR. 0403 1 134 4

TVRTKA:
t Advanced Development & consulting drustvo s ograniaenom

odgovornoicu za usluge

I Mvanced Developmene 6 ConsulEing d. o. o

SJEDIgTE/ADRESA T

3 Skrljevo (Grad Bakari
Skrljevo 42

PRAVNI OBLIK
L dru5cvo s ogranidenom odgovorno3cu

PREDMET POSLOVANJA
I. - energetski pregledi zgracla i izdavanje

energetski.h certifikat.a zglada
- vodenje projekata (projecc managemenL) u

graditelJsBvu
- usluge konzaltinga u graditellstvu
- proJektiranje, gra(lenje, uporaba i uklanjanje

gradevina
- nadzor nad gradnjom
- usluge vjeStaeenja na podru6ju gradevinarsrva
- posredovanje pri zbrinjavanju opasnog i

gradevinskog otpada
- posredovanje u prometu nekretninama
- kupnja i. prodaja robe i,/ili pruZanje usluga u

trgovini u svrhu ostvarivanja dobiEi ili drugog
gospodarskog udinka, na domacem i lnozemnom
trtiStu

- posredovanje u Lrgovini
- zastupanje sLranih pravnih osoba u plasiranju

njihovih proizvoda i usluga na dona6en i
inozemnom trZiStu

- ra€unalno programiranje
- obrada podataka, inEernet portali
- pruianje usluga informacijskog drusrva
- pruZanje usluga koje se uz naknadu pruZaju

elektronichim puten na individualni zahtjev
korisnika, a posebno Int.ernet prodaja robe i
usluga, nudenje podataka na Int.ernetu,
reklamlranje putem fnterneEa, eLektlonieki

st.ranlca: I od 3

.J{
$'

1a

I
I

1

1

t

I
1

1r
1r

l*
1r
1r

D004, 2020-01-13 11:27:55

stranica br. 3



NALM I MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT
elaborat br. 1688-2020
k.6,. 21 I 14 k.o. Tulisevica

nPc
Advanced Development & Consulting d.o.o.

Skrlievo 42. 51223 Skrlievo

.a.G REPUBLIKA HRVATST.A
TRGOVAEKI SUD U RJJECI

IZVADAK IZ SUDSKC}G REGISTRA

5U6.JUK'f UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

1*
1*
1*
lr
1*

pretraiivaei, te mogucnost lratenja podataka i
usiuga koje se prenose elektronitkom mreiom,
posreduju u pristupu mreZi iLi pohranjuju
podatke korisnika

- izrada i dizajn !!lEB stranica, pruianje usluga
WEB hosLinga, usluge narketinga i prodaie
preko interneEa

- usluge grafidkog i kompjuterskog oblikovanja
( design)

- knjigovodsEveni 1 ra€unovodsLveni poslovi
- savjetovanje u vezi poslovanja i upravlJanja
- Tehni6ko ispitivanje i analj.za
- Eeoloike i istraZne djelatnosti
- pregled gradevinskih objekata termalnim

kaneratna
- djel.atnosc pru2anja audio i audiovizualnrh

medijskih usluga putem elektroni€kih
komunikacijskih nreZa

- dSelatnost pruzanja usluga elektroniekih
publikacija putem elekcroni6kih kornunikacijskih
mreia

- djel.acnost organiziranja sajmova, kongresa i
poslovnih seminara iz podruEja gradevinarstva

- izrada i konzalting nad poslovnj.m razvojnim
projektrma r elaboracrma

- izrada gospodarskih projekaLa i sLudija
- strudno osposobljavanje i edukacija u

poduzetniStvu iz podru€ja gradevinarstva
- koordiniranje poduzetnidkih aktivnosti i

institucijskih i financijskrh poE.pora
- priprema poduzetnika za primjenu sEandarda i

nornativa Europske Unije
- pracenje EU prograrna, Ee rerada i provedba EU

projekata
- koordiniranje !, poti.canje regionaLnog razvoja

1

1

1

1

lr
It

I

1*

OSNIVAEI/ELANOVI DRUSTVA

1 Neven eaiii, oIB: 01616150378
Skrlievo, Skrtjevo 42

1 - jedini osnivai d.o.o.

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPA}IJE:

1 Neven ea6i6, OIB: 01615150318
Skrljevo, Skrljevo 42

1 - dlan uprave
1 - zastupa pojedinaEno i samostalno, reneljen Odluke od 2

rujna 2013. godine

TEMELJNI KAPITAL:

stranica br. 4



NALM I MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT
elaborat br. 1688-2020
k.E. 2'1114 k.o. Tulisevica

nDc
Advanced Development & Consulting d.o.o.

Skrlievo 42. 51 223 Skrlievo

',i,.A

ffi
REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVAEKI SUD U RIJECI

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

TEMEIJNI KAPITAL:
1 21.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osni.va€ki akt:

1 Izjava o osnivanju sastavljena je 2. rujna 2013. godine.
3 Odl.ukom elana druStva od 03, prosinca 2019. Izjava o

osnivanju i.zmijenjena je u €1, 2. (sjediSre) i i1. 3.
(djelatnosti). Pot.puni tekst Izjave dostavljen ie u zbirku
isprava.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

1 : j':l

eu
Predano God,
12.04.19 2018

za razdoblje
01.01. r.8 - 31. 12. l8

vrsta izvjeSt.aja
GFI-POD izvjegtaj

RBU Tt

0002 TL-16/6391-2
0003 Tt-t9/64?1-2
eu/
eu/
eu/
eu/
eu/
eu/

U Riieci, 13, sijeEnja

Upise u glavnu knjigu proveli su:

Datum Nazi.v suda
iiqovtEkl-sud t Rij eci
Trgovadki sud u Rijeci
Trgovaeki sud u Rijeci
eLektroniEki upis
elektronieki upis
elektronieki upis
elektroniaki upis
elektroni.6ki upis
elektronj,6ki upis

000 1 TE-t3/64t0-2 12.09.2013
06. 10.2015
16.12.20).9
21 .03
20.03
01.04
02.05
06.04
t2.04

.20t4

.2015

.20L6

.2011

.2018

.2019

2o2o //^
/,i:
IT

-b,
fit tena osoba
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PROCJEMBENI ELABORAT
elaborat br. 1688-2020
k.e. 21 l'14 k.o. TuliSevica

nDC
Advanced Development & Consulting d.o.o.

Skrlievo 42, 51223 Skdievo

REPUBLIKA TIRVATSKA
Zuplr\r.tsxr suD u RrJEct

URED PREDS.'EDNIKA
Lrteva faSizma 7

Broj:4 Su-145/2020-4
Bruj:

Rijcka

Pretrnrer:Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko Mi3kulin, na osnovi dlanka 126.7-akona
o sudovima (,,Narodne novine" broj 28/13, 33115, 82115, 82116 i 67118\ i dlanka 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeitacima (,,Narodne novine" broj 38/14, l23ll5,29116 i
6ll19), donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi ADVANCED DEVELOPMENT & CONSULTING d.o.o. iz Rijeke,
Emilija Randiia 9, OIB: 20596645859, odobrava se sudsko vje$tadenje iz podrudja
gradevinarstva i procjene wijednosti nekretnina, na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, za podruCje
Zupanijskog suda u Rijeci, koje de obavljati stalni sudski vje5tak i zaposlenik navedene
pravne osobe Neven fadii, struC.spec.ing.aedif.

Obrazloienje

Pravna osoba ADVANCED DEVELOPMENT & CONSULTING d.o.o. iz Rijeke,
podnijela je zahtjev radi ponovnog izdavanja odobrenja za obavUanje poslova sudskog
vjeStadenja iz podrudja gradevinarstva i procjene wijednosti nekretnina, te je uz molbu
priloZena potrebna dokumentacija radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog
vje5taka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je navedeni zahtjev te je utwdeno da
je pravna osoba ADVANCED DEVELOPMENT & CONSULTING d.o.o. iz Rdeke, Emilija
Randiia 9, OIB: 20596645859, kao pravna osoba registrirana kod Trgovadkog suda u Rijeci
za sudska vje5taCenja iz podrudja gradevinarstva, a da je zaposlenik navedene pravne osobe
Neven eadii, stru6.spec.ing.aedif., imenovan stalnim sudskim vje5takom iz podrudja
graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina rje5enjem Zupanijskog suda u Rijeci broj 4 Su-
38612019. Takoder je utvrdeno da navedena fiziEka osoba ima zakljuden ugovor o osiguranju
od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vje5taka i da gore navedena pravna
osoba takoder ima zakljuden ugovor o osiguranju za obavljanje poslova sudskog vjeStadenja.

Buduii i nadalje postoji potreba za
valjalo je rije5iti kao u izreci ovog rje5enja.

navedene struke,

IK SUDA:

dipl. iur.

Rijeka 10. travnja 2020.

stranica br. 6
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nDc
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Po5tovani,

Pravna osoba ADVANCED DEVELoPMENT & CONSULTING d.o.o. iz Rijeke,Emilija Randica 9, olB: 20596645859, imenovana za poslove sralnog sudskog vjeitadenja izpodrudja gradevinarswa i .procjene vrijedno_sti nekretnina, putem direktora n.u-.ain. tvrtke g.
Nevena Cacida, strud.spec.ing.aedif., dana_15- travnja 20t0:;;i"; 

"u"ri.t,lr"le?ipaniisti sud
u Rijeci o promijeni adrese sjedista rvrrke, koja sada glasi:

REPUBLIKA ITRVATSKA
Zupenusxr suD u RrJEcr

URED PREDSJEDNIKA
Lrlava fa3izma 7

Broj: Broj: 4 Su-145/2020-8

RijckaRijeka, 15. travnja 2020.

Predmel:

S po5tovanjem,

- MINISTARSTVO PRAVOSUDA
REPUBLIKE HRVATSKE
SluZba za stialne sudske vje5take, stalne
sudske procjenitelje i stalne sudske tumade

. OPCTNSKI SUD U RIJECI
Ured predsjednika

- OPCTNSKI SUD U CRIKVENICI
Ured predsjednika

ADVANCED DEVELOPMENT & CONSTJLTING d.o.o.
Skrljevo 42

5t ZZ3 Skrt3evo

VE

a,

O tom obavijest:
- Neven Cadii (e - ma i I : i nfo@Ad - c ons ul t i n g. hr)

stranica br. 7
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nDc
Advanced d.o.o.

51223

REPUBLIKA ITRVATSKA
Zuplnt.lsxt suD u RtJECt

URED PREDSJEDNIKA
trlava fa5izma ?

Broj:

R i icka.

Prednrct:

Broj:4 Su-386/2019-10

Rijeka, 28. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci Veljko MiSkulin, na osnovi dlanka 126. stavak
4. Zakona o sudovima (,,Narodne novineo' broj 28/13, 33/15, 82/15,82/16 i 67118) i dlanka I 2.
Pravilnika o stalnim sudskim vje5tacima (,,Narodne novine(' broj 38/14, 123/15, 29/16 i
6ll19) donosi

RJESENJE

NEVEN Ceetc, strud.spec.ing.aedif. iz Skrljeva, Skrlievo 42, OIB: 01616150378,
imenuje se stalnim sudskim vjeStakom iz podrudja graditeljstva i procjene vrijednosti
nekretnina, na vrijerne od 4 (eetiri) godine, za podrudje Zupanijskog suda u Rijeci,

ObrazloZenje

Zupanijskom sudu u Rijeci obratio se Neven eadid radi ponovnog imenovanja stalnim
sudskim vje5takom iz podrudja graditeljswa i procjene wijednosti nekretnina te je uz molbu
priloZio potrebnu dokumentaciju radi utvrdenja postojanja uvjeta za stalnog sudskog vje5taka.

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci razmotrio je molbu imenovanog i utvrdio da je
Neven Cadi6 imenovan stalnim sudskim vjestakom iz podrudja graditeljstva i procjene
vrijednosti nekretnina rje5enjem ovoga suda poslovni broj 4 Su-54612015, da je dostavio
dokaz da se protiv istog ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis vjeStadenja i
potvrde o strudnom usavr5avanju tijekom prethodnog razdoblja, da nije pravomoCno osuden
za kazneno djelo koje Eini zapreku za prijam u drZavnu sluZbu, te da ima zakljuden ugovor o
osiguranju od odgovomosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vje5taka.

Bududi i nadalje postoji potreba za stalnim
valialo je rijeiiti kao u izreci ovog rje5enja.

navedene stnrke,

EDNIK SUDA:

dipl. iur.

UPUTA O PRAVI{OM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopu$tena je Zalba u roku od I dana dostave rje5enja, a

o istoj odluduje Ministarstvo
Zupanijskog suda u Rijeci u 2

pravosuda Republike Hrvatske. Lalba se podnosi predsjedniku
(dva) primjerka i 2 (dvije) preslike rjeSenja.
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NALAZ I MISLJENJE GRAOEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT
elaborat br. 1688-2020
R.d^ 21 114 k.o. TuliSevica

nDc
Advanced Development & Consulting d.o.o.

Skrlievo 42, 51 223 Skdievo

2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, STRUENE LITERATURE I DR.

Prilikom izvida predmetne nekretnine izvr5eno je detaljno premjeravanje te je pribavljena
potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopija katastra, vlasnidki list,
posjedovni list, prostorni plan idr.).

Ovim elaboratom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i nepristranu vruednost dijela
predmetne nekretnine.

Ovim elaboratom ne utvrCluje se vlasni5tvo, todna povr5ina, legalnost niti posjedovno
stanje nekretnine, teret ili druge specificne okolnosti, vec iskljucivo procjena po5tene
trZi5ne vrijednosti predmetnog dijela nekretnine, prema zatedenom stanju na dan pregleda.

Svi iznosi koji se navode u ovom procjembenom elaboratu ne sadrie PDV ili druge
vrste poreza.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama koje reguliraju
podrucje izraduna vrijednosti nekretnina, ito posebno:

- Zakon o vlasni5tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137199,22100,
73100, 129100, 114101,79106, 141106, 146108,38/09, 153/09, 143112, 152114)

- Uputstvo o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52t84)

- U.C2.100: standard za izradunavanje povr5ina i zapremina zgrada
- podaci o vrijednosti cijena gradenja iz biltena "Standardna kalkulacija"

Gradevinskog i nstituta
- Z. Uhlir, B. Majdica: Prirudnik za procjenu vrijednosti nekretnina,DGlZZagreb,2016
- Zakon o gradnji (NN 1 53113, 20117 ,39/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153113, 65/17 , 114118,39/1 9)
- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Pravilnik o informacijskom sustavu trZi5ta nekretnina (NN 114115,122115)
- Urbanistidki plan uredenja naselja Lovran - UPUl (SN Opcine Lovran 6117)
- Prostorni plan ureClenja Opcine Lovran (SN PGZ 38/07, 37110; SN OL 10/18)
- ostali vaZeci propisi iodredbe
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NALM I MBLJENJE GRAOEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT
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k.e. 21 114 k.o. Tuli5evica

APE
Advanced Development & Consulting d.o.o.

Skrlievo 42. 51223 Skrtievo

3. ZADATAK PROCJENE

Na zahtjev Naruditelja, izvr5en je izvid na terenu dana 29. svibnja 2020. godine koji se
sastojao od pregleda nekretnine na predmetnoj lokaciji.

Zadatak ove procjene jest, prema zadatku Naru6itelja, odrediti pravidnu trZisnu vrijednost
diiela predmetne nekretnine k.8.21114 k.o. Tuli5evica. Povr5ina predmetnog dijela iznosi
250,15 m2. U naravi predstavlja djedje igrali5te.

Posebnim zahtjevom Naruditelja, trali se procjena predmetnog dijela destice BEZ
zatedenih gradevinskih elemenata (u naravioprema djedjeg igrali5ta, zidovi i sl.).

Dan vrednovanja predmetne nekretnine:
Dan kakvode predmetne nekretnine:

svibnja 2020. godine.
svibnja 2020. godine.

29.
29.
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Advanced Development & Consulting d.o.o.

Skrlievo 42, 51223 Skrljevo

Predmetna k.d,. 21114 upisana je u ZK ul. br. 1235 k.o. TuliSevica kako slijedi

lcrtdrtrr3l(r opClno: 3201,15, TUUSEVICA

Aroj eadnjcg dnevnitn: 223438t1I4
qktivryplonbc

SmJzKutonoi n35

AV AD AR I?, ?,EMLJI$NB KNJIGS

A
PorJedovnlcr

PRVI,ODJELJAK

c
Tsrstovnlcs

8bn Srdrhi uohn Iznor lttm.am
Tr}at! n.drl

Powrdqic ro dl ov4l lrva&h uQotrora rhqlu ronllllnc [4[[c m drrum 10.06.1020.

B

.R!r.
boJ

toEUl$lo
(tit,

fartlctl

Oaule acnlllltn,
fowllnr

.PrlnJrdhr
Jlttro Iltv n2

t. I

-

I
2. cRc.50{ SKor,r,sntlout$rgM tr0

IIETIPNQ: ral6

dlo: Ul
$tcotl vngonrr cARA EMrN& oID: tle{@97i06, rr}vR.llN, e. RTTJNA 4
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PROCJEMBENI ELABOMT
elaborat br. 1688-2020
k.e. 21 l1 4 k.o. Tuli5evica

Apc
Advanced Development & Consulting d.o.o.

Skrtjevo 42, 31223 Skdievo

Predmetna k.d,.21114 upisana je u posjedovni list br.617 k.o. Tuli5evica kako slijedi:

PRI.'IPIS POS.TETX)VNO(} I.JSTA

Knrorranskr opdlnr: TUI.trSEVICA (l\{br. 320t d()
Poqirdovdi lbt 617

Ildlo Prerlme I lmc odnorno tvrlkn lll nrrlv, prcbhall$te odnorno qltdllte uplune osobc

l/l $rol.+ vxtoRA cARA EMINA LovRAN. e, RUJNA 4. LovRAlr,
TSKA

Prdaci o krtastrrskinr Cr:ticanla

b!
N

Broi
krtrctorrko

tesUcc

Adresa krtocurske Cerdce[YrCln uporabe kabsbrrke
lestlcp/l{sEln upornbe rgrede, nrl,lv rgnrde, krreil broj
rgrlde

I'owllna/
rr2

BroJ
o.L.

Ukupm portllnl kabstorsklh Cegticr

NAPOMENA; Ovrj pnjepir posjedovnog lista nije dokaz o vlasnidh'u na kstastarekim dostioama upisanrm u porjedovnom listu

OIB

21940297i06

o Porebni
prrvnl
rcllml

PrlnJc{bn

m 5 3

DVOHSTE a

POMOCNI I OOSI'.OBJ-

RAVNA
DVORJSTE

ZGRADA

69!

810

o

50{ l0

810

14t6
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4. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

LOKACIJA NEKRETNINE

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Tuli5evica, Opcina Lovran neposredno uz
Skolsku zgradu na adresi Ravna 55, Tuli5evica.

Tuliscvica

slika 1: lokacija predmetne nekretnine. lzvor: www.google.hr

slika 2: ortofoto snimak predmetne destice. lzvor: www.qeoportal.dqu.hr
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LEGALNOST NEKRETNINE

Predmetna nekretnina je u potpunosiilegalna. Nisu zatedenigradevinskielementiiliobjekti
kojizahtjevaju ishodovanje akta o gradnji. TakoCler, na detalju snimka iz 1968. godine nije
u sta novljeno postoja nje g radevi ns ki h o bjekata.

slika 3: HOKS karta s prikazom predmetne 6estice. lzvor: www.qeoportal.dqu.hr

1629
J

a

1627\

I

t I
J

-

slika 4: ortofotogrametrijska karta s prikazom stanja na 1968. godinu. lzvor: www.geoportal.dqu.hr
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TEHNIEKE KARAKTERISTIKE

slika 5: ortofoto prikaz dijela predmetne destice koja je predmetom procjene
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NALAZ I MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT
elaborat br. 1688-2020
k.i. 21 I 14 k.o. TuliSevica

Advanced Development & Consulting d.o.o.
Skrtjevo 42, 51223 Skrtievo

nDc

1 nekretnina zemliiSte
2. lokacija/zona k.d. 21114; izgradeni dio gradevinskog

podrudja naselja - prema PPUO Lovran

3 kolni prilaz da
4 pie5adki prilaz da
5 kategoriia t.

6 moqu6nost qradenia prema PPUO Lovran
7 uvieti prema PPUO Lovran
8 postoje6i objekti da - igrali5te u dijelu koje je predmetom

procjene, ali se na zahtjev naruditelja ne
procieniuie

9. obiekti oko destice da
10 zaravnienost da
11 povr5inski sloi bilini pokrov
12 atraktivnost ne
13 specifidnost ne
14. oblik nepravilan
15 buka tolerantno
16 maniak sundeve svietlosti ne
17 maniak provietravania ne
18. buka ne
19. zaqadenost zrakom ne
20. ostali nadini zaqadenosti ne
21. velidina predmet prociene: 250,15 m2
22. mikrolokaciia naselie Tuli5evica, Op6ina Lovran
23. oriientaciia dobra
24. komunalna infrastruktura u blizini
25. ostale napomene kis (max) = 1.2

k E. 21 114 k.o. TuliSevica

Predmetna destica odgovara l. kategoriji zemljiSta, sukladno odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). To znadi da pripada desticama na
gradevinskom zemlji5tu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi te se moZe
ishoditigradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureCluju pitanja gradnje.

Na predmetnom dijelu destice kojije predmetom procjene zatedeni su slijededi gradevinski
elementi:

- betonskizidovi
- ograde
- oprema igraliSte (ljuljadka, tobogan)

Na temelju zahtjeva Naruditelja, graClevinski elementi i oprema nisu predmetom procjene
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Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno kori5tenje zemlji5ta ili neke druge
nekretnine na nadin koji je fizicki mogui, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najvi5om vrijedno5iu nekretnine. eetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:

PROSTORNO.PLANSKI UVJ ETI

- zakonska dopustivost;
- fizidka mogu6nost;
- financijska ostvarivost;
- maksimalna profitabilnost.

Prema PPUO Lovran, cijela k.c. 21114 nalazi se u izgradenom dijelu gradevinskog
podrudja naselja.

slika 6: detalj PPUO Lovran
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NALAZ TMTSLJENJE GRADEVTNSKoG VJESTAKA 
n DcPROCJEMBENI ELABORAT

elaborat br. 1688-2020 Advanced Development & Consulting d.o.o.
k.e . 21114 k.o. Tuli5evica Skrtjevo 42, 51223 Skrtievo

STANJE NA TRZSTU

Zaizra6,un prosjedne trZi5ne vrijednosti predmetnog zemlji5ta kori5teni su podaci sustava
eNekretnine, odnosno kori5ten je ranije zalralen lzvadak izzbirke kupoprodajnih cijena pri
nadleZnom tijelu Upravnog odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zaititu okoli5a
PGZ. Smatram da je kori5teni izvadak upotrebljiv, odnosno kako obraCluje slidne
nekretnine na slidnoj lokaciji u istoj katastarskoj opcini, sli6ne namjene. Dakle, koriStene
usporedne nekretnine pokazuju najvi5e slidnosti s predmetom procjene.

lz svega navedenog smatram kako je predmetna destica procjenjena objektivno i

nepristrano, u skladu sa vaZecom zakonskom regulativom i u skladu s okolnostima koje
vladaju na trZi5tu nekretnina na promatranoj lokaciji.

KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrudju
JLU/JLS: javne povr5ine, nerazvrstane ceste, groblja ijavnu rasvjetu.
Komunalni doprinos pla6a vlasnik gradevinske destice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaceni tro5kovi prikljudka
gradevinske destice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Komunalnidoprinos se
obradunava u skladu s obujmom, odnosno po m3 gradevine koja se gradi na gradevnoj
cestici. lznimno, za otvorene bazene, otvorena igrali5ta i druge otvorene gradevine,
komunalni doprinos se obradunava po m2 tlocrtne povr5ine, pri demu je vrijednost po m2
povr5ine jednaka jedinicnoj vrijednosti po m3 gradevine u predmetnoj zoni.

VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela
Uredbu o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrudje
Republike Hrvatske se dijeli u tri zone (NN 7Bl10, NN 76111, NN 19112).
Sustav obrane od poplava i bujica Stiti prvenstveno imovinu gradana i pravnih osoba, te
zdravlje i Zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se iz imovine i financira funkcioniranje tih sustava i to
iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za ureClenje voda (izgradena imovina
i druga postojeca imovina). Vodni doprinos placa investitor gradnje, ukljucujuci i Republiku
Hrvatsku, njene ustanove i dru5tva. Prihod od vodnoga doprinosa koristi se prema
nadelima solidarnosti i prvenstva u poirebama na drZavnom podrudju Republike Hrvatske.
Jedinicama lokalne samouprave pripada B% vodnoga doprinosa naplacenoga na njihovom
podrucju. Hrvatske vode su u obvezi jednom mjesedno doznadavati ovaj iznos
proradunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva koriste se za gradenje i

rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnle u vlasni5tvu jedinica lokalne samouprave.

Obzirom na predmet procjene, komunalni ivodni doprinosi se ne obradunavaju.

stranica br. 19



NALM I MISLJENJE GRADEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT
elaborat br. 1688-2020
k.d,. 21 114 k.o. Tuli5evica

APc
Advanced Development & Consulting d.o.o.

Skrtjevo 42, 51223 Skrlievo

KORISTENA METODOLOGIJA ZA oDREDIVANJE TRZ. VRIJEDNoSTI NEKRETNINA

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama (poredbena metoda )

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe
transakcija ili prodaja, tj. poredbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti slidnih
nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i

usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
poredbenih transakcija temelji se na nadelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti
za neku nekretninu platiti vi5e nego Sto stoji neka druga nekretnina slidnih svojstava.
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZisne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemliiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih ku6a, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZa kao
pomocne gradevine, gara2nih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom se trZi5na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Ova procjena izradena je na temelju lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena koje sam
zatra2io od nadleZnog tijela te se isti nalazi u prilogu ovog procjembenog elaborata.

lz lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena odabrana su ona zemlji5ta koja svojim
karakteristikama najviSe slide ili odgovaraju predmetnom zemlji5tu, a kako je detaljnije
prikazano u izradunu.
Odabrana usporedna zemljiSta nisu starija od 4 godine u odnosu na predmetnu procjenu,
izvr5eno je ,,grubo di56enje" te po potrebi je izvr5eno odbacivanje kupoprodaja koje bi
odskakale od uobicajenih vrijednosti transakcija. Zalim je provedeno meduvremensko
izjednadavanje kori5tenjem hedonistidkih indeksnih nizova te su odredeni korekcijski
faktori svake pojedine usporedne transakcije u odnosu na indeksni niz kojije bio na snazi
u trenutku izvrSene kupoprodaje u odnosu na trenutn o vaZeci indeks.
Po izvr5enom meduvremenskom izjednadavanju nastavljeno je interkvalitativno
izjednadenje usporednih nekretnina u odnosu na predmetnu.
Na posljetku je izradena statistidka obrada i izradun vrijednosti predmetne nekretnine
prema kojem je ustanovljena odekivana trZi5na vrijednost.
Statistidka obrada je pokazala kako nema odstupanja koriStenih kupoprodaja iz odabranog
uzorka za poredbu izvan dozvoljenih +l- 30% od prosjeka te nije bilo potrebe da se neka
od kori5tenih kupoprodaja dodatno izbacuje iz statistidke obrade.

Zbog obima obraduna, istije u cijelosti prikazan u prilogu ovog procjembenog elaborata
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5. ZAKLJUEAK

Cilj ove procjene jest do6i do realne i po5tene trZisne vrijednosti predmetnog dijela
promatrane nekretnine. Pri procjeni nekretnine bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne
parametre idr. Prema gore navedenom, procjenjeni rezultati su dolje navedeni:

Procjenjena trii5na vrijednost predmetnog dijela zemljiSta k.E. 21114 k.o. Tuli5evica
u povr5ini od 250,15 m2 iznosi (zaokruieno) 131.000,00 kn.

Svi navedeni iznosi u ovom procjembenom elaboratu ne sadrZe PDV ili druge vrste poreza

U Rijeci, 1. lipnja 2020

if.
struke i proc. nekretnina

povr5ina predmetnog dijela zemlji5ta (m2) 250,15
procjenjena jedinidna ciiena (kn/m2) 521,66
procjenjena trZi5na vrijednost samo zemlji5ta (kn) 130.493,25
zaokru2ena proc. vrijednost zemlji5ta (kn) 131.000,00

SIRUTE,

NEVEN
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6. IZJAVA VJESTAKA O NEPRISTRANOSTI

1. Sve pismene, grafidke ili digitalne materuale koje sam zatalio od Naruditelja, a u svrhu
izrade ovog elaborata, tretiram kao poslovnu tajnu te ih se na takav nadin regulira vaZecim
zakonskim aktima.

2.Elaborat sluZisamo za namjenu procjene dijela trZi5ne vrijednosti nekretnine. Bilo kakvo
drugo kori5tenje ili pozivanje na nju, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata
nije vaZece.

3. Elaborat je izraden sukladno priznatim profesionalnim metodama.

4. Prilikom izrade elaborata bio sam neovisan, nepristran u odnosu na nitijednu interesnu
stranu, osobno nezainteresiran za kupovinu, prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu vrstu
djelovanja u odnosu na predmetnu nekretninu.

5. Moja naknada za izvr5enu uslugu ne ovisi o zakljudku elaborata

6. Svi navedeni podaci u predmetnom elaboratu su todni, dobiveni in situ, iz dostupne
dokumentacije, primjenom zakonskih odredbi i pravilnika, prirudnika idr.

7. Elaborat je izraden sukladno kodeksu etike i valecim odredbama za sudske vje5take.

B. lspunjavam strudnu spremu i imam ovla5tenje Zupanijskog iTrgovadkog suda u Rijeci
za obavljanje djelatnosti sudskog vje5taka.

9. Elaborat je izveden samostalno, bez strudne pomo6idruge osobe iliosoba i bez utjecaja
zainteresiranih strana.

, strud.spec.ing.aedif.
struke i proc. vrijed. nekretnina

SlRU(F

NEVEN

stranica br. 22



NALAZ I MISLJENJE GM9EVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABOMT
elaborat br.'1688-2020
k.E. 21114 k.o. TuliSevica

APs
Advanced Development & Consulting d.o.o.

Skilievo 42. 51 223 Skdievo

7. PR|LOZ|

- kopija katastarskog plana
- vlasnidki list
- posjedovni list
- proradun
- izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena
- zadatak Naruditelja
- fotodokumentacija
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REPUBLIKA IIRVATSKA
DRZAVNA GEoDETSKA UPRAVA

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA

https ://oss.uredj enazemlja.hr/public/gwt/OS SViewerprint.html

NESLUZBENA VERZIJA

K.O. TULISEVICA, 320I45
k.E.br.:2ll14

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
PribliZno mjerilo ispisa 1: 500
Izvomo mjerilo plana l:2500

Datum ispisa: 31.05.2020
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NESLUZnnxe KoprJA

REPIIRT.IKA VATSKA

Opdinski sud u Rijeci
znMr,JSn torN.nZNr oDJEL opATIJA
Stanje na dan: 30.05.2020.22:45

Katastarska opdina: 3zll4s,fUf,f5nVfCl

Broj zadnjeg dnevnika: Z-2345 12014

Aktivne plombe:

Verificirani ZKdolak

Broj ZK ulo5ka: 1235

IZVADAK IZ ZEI4LJISNN XTVITCrc

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Rbr

Broj
zemlji5ta

(kat.
iestice)

Oznaka zemlji5ta

Povr5ina

Primjedba
jutro thv m2

I 2ut4 DVORISTE 606

2. cRd. s04 Sxol,q, s DvoRrSrEM 810

UKUPNO l4t6

B

Vlastovnica
Rbr Sadriaj upisa Primjedba

2. Vlasniiki dio: l/l
osNovNA Sror.A VIKTORA CARA EMINA, OIB:21940297306,LOVRAN, 9. RUJNA 4

C

Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji5ne knjige na datum 30.05.2020.

ZemljiSnoknjiZni ivrijeme izrade) 31.05.2020. 09209229
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NESLUZSnxa KoprJA

REPUBLIKA HRVATSKA
nnZlvNa cEoDETsKA upRAvA

pooRueNt URED zA KATAsTAR RIJEKA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA OPATIJA

Stanje na dan: 30.05.2020.22:45

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opdina: TULISEVICA (Mbr. 320145)
Posjedovni list: 617

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali5te odnosno sjedi5te upisane osobe OIB

t/t OSNOVNA STOTA VIKTORA CARA EMINA LOVRAN, 9. RUJNA 4, LOVRAN,
HRVATSKA (VLASNIK)

21940297306

Podaci o katastarskim iesticama

h0
N a

Broj
katastarske

iestice

Adresa katastarske iesticeAlatin uporabe katastarske
iesticeAlaiin uporabe zgradle,naziv zgrade, ku6ni broj
zgrade

Povrbina/
m2

Broj
D.L.

Posebni
pravni
reztmt

Primjedba

2ur4 RAVNA 606 5

DVORISTE 0

POMOCNI I GOSP.OBJ 606

* 504 RAVNA 810 l0
DVORISTE 0

ZGRADA 810

t416Ukupna povr5ina katastarskih iestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni5tvu na katastarskim desticama upisanim u posjedovnom listu.
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k.d. 2ll'l,l k.o.TuliSovi€

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM

podaci laadaka iz zbirki kupoprcdajnih cijena koji su arareni od nadl€Znog tijela PGZ.

MDriilddaffi

stranica br. 27

povrsina dilsh eo8fico kojaj0 prsdmstom p,crsno: 250,1 5 m2
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CIJENE PREDMETNOG

Predmet pr@jene usporeduje * e Sto slidnijim nekretninama na Sto slianijoj lokaciji.

Odabiru s nekretnino aije su kupoprodaje 2vrSene u periodu do 4 godine od tenutka iz.ade ove prcqene.
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ODAARANI UZORAK ZA POREDBU: (meiluvremensko izjednaarnie) izJednatenle ilema usporedbi hedonisdtkih indaksnih nizova

to
btogdla
zml6b ftn)

cijenaul n2 Fd hnerdieFv6h (d) k.c_

523t3

1241

1139

1321

1121

1130

ronu[u kddjs takld

3.

4.

6.

7.

8.

1 148017

1092SOs

109749

1029496

961326

s5s8

1.266.00

t.057.m

8,87

1.42.,@

90.00

1.363,m

119,24

119,24

118.67

118,60

112,20

1m.33

120.35

120,35

120,S

120,35

120,35

1,01

1.01

1.01

1.07

1,10

388,89

/o8,98

49,98
508,63

5la,rl!)

817.U3,9
407 262.10

4.14O.24

816.911.92

445.n6,20
637.038.94

645.69

385.30

442,15

e8.36
474,23

467.38

2019Q2

2019Q2

2019()1

2019()1

201803

2014Q2

ODABRANI UZORAK ZA POREDBTJ: (intorkvalitativno iziednaeenje) Kor.lacijski taktor prem Nilogu bt, 11 PQvilnika o prcc. vij. nekret.

oNokrohirc talqdja
lD zemllsra

pGlm (d) k.a. (edd) rddd;stuen' rdd*i,hd brndii'zdts! t"fffff"'
mrennal zsdl*djna (wd)

1,2

1,2

1,2

1,2

1,2

1,2

3.

4.

1148017

t092s5

10u749

r266,00

r057,00

8.67

523t3

1241

| 139

TulaS€vi€

Tulisevi€

Tuli$de

t.

L

il.

645,69

385.30

462,15

651.70

388.89

488.98

1,00

1.00

1.2s

651,70

388,89

611,22

stranica br. 28



6.

7-

1029496

961326

s5s8

1822,00

90.00

1363.00

1324

1121

1r30

Tulii€{e
TuliseM€

Tulis€u€

48.36
474,23

467.38

454,98

508,68

514.49

1,2

1,2

1,2

,2

,2

,2

1.00

1,m

1.m

,r!1,08

s08,68

514.49

ODABRAT{I UZORAK ZA POREDBU: (sbtistiaka obrada i izradun)

Fdha (m2) k.6.
(rdd) diena (wmz) pr€€b (%)to

3.

4.

6.

7.

8.

1148o17

1092905

10u749

1029496

961326

905ffi

1266.m

1.057,00

8,67

1.822.00

90,00
1.363.00

Tutr&vi€

Tutr&vi€

Tuliaovi€

Tulisevi€

T0li$f€
Tulisevi€

il5,S
38s,30

482,15

48.36
474,23

467,38

651.70

388.89

611.22

454,S8

s8.68
514.49

24,93

-25,45

17,17

-2,49

n,37

52fi
1.241,N

1.139.00

1.324.00

1.121,ffi

r.130.00

651.70

388.89

488.98

454,98

508,68

514.49

prosjek: 521,66

SuHdno zekonskoj osnovi, adovoljon je wj6l da dabEni @orak aine minimho 3 kuFpDdajne nekrehin€.
Sve kdialene usprdb dugbno ldowljavaiu wjeh da odslupaju & +/- 30% d pcj6ka

Paefra navedonom. iedinidna ciiona Jc r = 521,66 kn/m2

n€krelnin€ 606.00

250.15nekretnine (m2)
131.000,00aokoZeno:
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REPUBTIKA HRVATSKA PRIMORSKOGORANSKA ZUPANUA

UPRAVNT ODJELZA PROSTORNO UREOENJE, GRADITEUSTVO r ZAsflTU OKOUSA

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA - KUPOPRODAJA ZEMUBTA
zatrailoltar NEVEN cActc {016161s0378}

lD laratka:19642

1 2 3 4 5 5 7 a q 10 1) 1L 1< 17 t8 19

1 (P , LOVRAN GZ
lUuSEVrC

A
98211

TU[I5EvlC
A

9821t
GP-IZ

GRADE

NO
L,2O

1.

KAftGORU
A

1745 7745 737,54 7846 16.02,2tr7

TUU}EVI
cA-

GRAOA'I
f{s(o

PROVEDE

NA
EVA|-UACt

JA

2 KP , [ovnAN GZ
TUUSEUC

A
16s6

TUtlsEUC
A

1656
GP-IZ

GRAOE

NO
r,2o

2.
IGTEGORIJ

A
101 72,@ 119,04 16,02 NE 28.08.2018

TUUSEVI

cA-
GRAOEVI

NSKO

PROVEOE

NA

€VALUACI

.tA

Stranica 1 od 5
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7 ) 3 I q 6 7 t q l5 15 t7 1E 19

3 XP ,LOVRAN GZ
IUUIEUC

A
52313,1

27
IUUJEV|C

A
52313

GP-IZ

GRAOE

NO
1,20

1.
XATEGORU

A
1266 1266 645,59 86,89 NE 13.04.2019

IUUSEVI
CA,

IIGANJ.
OSTALO

POUOPRI

VREDNO

TLO I

SuME

PROVEDE

NA

EVALUACI

JA

4 NP , tovRAN G2
TUUSEUC

A
7247,72

42
TUUSEMC

A
1241

GP-IZ

GnAOE

NO

1,20

1.

KATEGORU

A
1057 1057 385,30 52,03 NE 06.05.2019

ruusEvr
CA,

LlcAt{r -
OSTALO

POUOPRI

VREDNO
TLO I

SUME

PROVEDE

NA

EVALUACI

JA

5 t(p LOVRAN GZ
TUilIEvlC

A
1r39

ruu!EVC
A

1139
GP-IZ

GRAOE

NO

1,20
2,

I(ATEGORU

A
104 8,67 482,15 64,94 NE 21.01.2019

ruusEvl
cA-

GRAOA/I
a{sKo

PROVEOE

NA

EVAUACI

JA

6 t(P , TOVRAN GZ
TUUSEVIC

A

1323,13

u,7325,
1326,13

27

ruusEvrc
A

7a23
GP-IZ

GRAOE

NO

1,20
1.

KATEGORU

A
1822 7822 448,36 @,a7 NE 14.01.2019

TUUSEVI

cA-
GRAOEVI

NSKO

PROVEDE

NA

EVALUACI

JA

l ii

,, !i ;l

'l',i,, ilr:; 
l

r: ; i"'l

r'r l,
,j';;,,

:'l ,: 'i::.,,: :t

t'l | ,,1.1,

I

il

1ti'11,/ 1)l
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I 2 3 4 q 7 a 9 10 t1 12 13 a4 1S 16 l7 t3

7 KP LOVNAN GZ
TUUSEVrc

A
t72O,tl

2t
TUUSEUC

A
1121

cP_tz
GNAOE

NO
120

1.
XATEGORU

A
940 9'O 474,21 63,83 NE 04.09.2018

lUUSEVr
cA-

GRAOEVI
NSKO

PROVEOE

NA
EVALUACI

JA

8 KP ,t-ovMN GZ
TUTIIEMC

A
7t29,71

30
TULISEVIC

A
1130

GP-NE

IZGRA

OENO
t,2o

1.

I(AIEGORU
A

1363 1363 467,38 63,10 NE 07.05.2018

ruusil
cA-

GRADEVI

NSXO

PROVEDE

NA
EVALUACI

JA

I

]::'. 
l,] ']

.:ijr.ir.

jr

,ri.iriir, ?

Strani€ 3 od 5
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Ovaj izvadak izdaje se u svrhu uwrdivania vrijednosti nekretnine na adresi K.C. 21/5 K.O. TUUSEVTCA, OPATUA.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliinih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku TULISEVICA-GRAOEVINSKO.

s osobnim podatcima iz ovoga izvatka procienitel.li su duini postupati sukladno posebnom zakonu kojim se ureduje podruije zaitite osobnih podataka.
Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R}S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev i lryadak iz eNekretnina pohraniuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 94e0U20-11/68

URBROJ: 2170l1-03-oU 19-20-2

RilEKA, 25.3.2020.

rzRADro/rzRADil_A: oDoBRro/oDoBRtLA:

IEA NEMARNIK

Pojqtnjenlo stuaee nih nazlvo,

VRSTA UGOVORA: KP-kupoprodaia, N - najam, Z-zakup, ZS-zakup uz pravo sluinosti, ZpG -.akup uz pEvograatenja

RU - ruievine

Stranica 4 od 5
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REPUBLIKA HRVATSKA
Zuparuun PRtMoRsKo-coRANsKA

opCna LovRAN
Op6inski nadelnik

Klasa :943- 01 I 2O-O1 I 1 0
Ur. broj: 21 56102-02-20-6

Lovran, 28. svibnja 2020.

ADVANCED DEVELOPMENT
CONSULTING d.o.o.
SrRuevo +z
SxRt-.lEvo
g. Neven eadid

Predmet: Procjembenielaborat tr2iSne vrijednosti nekretnine, dio k.6. 21114, zk. ul. 1235,
k.o. Tuli5evica, zadalak procjene, daje se

Po5tovani

molimo da pri izradi procjene dijela k.e.21114, upisane u zk. ul. 1235, k.o. Tuli5evica, u
povr5ini 250,'15 m2 u naravi djedje igrali5te iz procjene izuzmete gradevinske elemente
zatedene na djedjem igrali5tu, dakle izradite procjembeni elaborat
opreme koja se nalazi na igrali5tu (ljuljadka, tobogan i dr.).

procjene ograda i

S po5tovanjem,

runcerrurr:
Simonid, mag. oec

Dostaviti
1. ADC d.o.o., g. Neven eadic, preporu6eno s povratnicorn
2. Pismohrana, ovdje
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illtttr

ll

@,*,
REPUBLIKA HRVATSKA

MORSKo-GoRANSKA 2u pnruIIR

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO
UREDENJE, GRADITELJSTVO I

znSrrru oxolrSn

KI-ASA: 940-01 120-121 I 1 1

U RB ROJ : 217 0 I 1 -03-01 I 1 8-20-3
Rijeka, 28. listopad 2020.

9l1l.,or/ep llsl-o.
-otf4o -ofn*:rc-+

o2. tA, ?.3.2A,

0[

gJ,b.
Op6ina Lovran
Upravni odjel za samoupravu i upravu
Setali5te m.Tita 41
51415 Lovran
n/p prodelnica Elvira Jovi6 Ban, mag.iur

PREDMET: Mi5ljenje Procjeniteljskog povjerenstva o procjembenom elaboratu br
1688-2020, za zemlji5te oznake k.C. 21114 k.o. Tuli5evica
- dostavlja se

PoStovani,

povodom Va5eg zahtjeva za dostavu miSljenja o procjembenom elaboratu br.

1688-2020, za zemlji5te oznake k.e.21114 k.o. Tuli5evica izradenog u lipnju 2020. od
strane stalnog sudskog vje5taka graditeljske struke i procjene vrijednosti nekretnina
Nevena Cadica, stru6.spec.ing.aedif., a za potrebe Opcine Lovran, dostavljamo Vam
sljedece miSljenje:

Procjeniteljsko povjerenstvo za procjenu vrijednosti nekretnina Primorsko-
goranske Zupanije je na 55, sjednici odrZanoj 22. listopada 2020. godine, nakon
razmatranja elaborata utvrdilo da je isti izraden sukladno odredbama Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine" br. 78115).

S po3tovanjem,

tca

izv. prof. dr. Va dipl. ing. grad.

DOSTAVITI:
- Naslovu,
- U spis, ovdje

Riva l0tt, HR-51000 Rijeku

T-n385 5t 351 202 F ++-llJi 5t 35t 203 Eg,ruditeli,;tt'tt'upg:'hr lly'*"tt'tt"1tg:'hr


