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1. INTRODUCCION

El presente Documento Ambiental Estratégico permite el inicio del
procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada del Plan
Parcial del Sector SUD-19 en el Concello de Oleiros de acuerdo con la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental. La Evaluacién
Ambiental Estratégica (en adelante EAE) es un instrumento indispensable para
la proteccion del medio ambiente y que, en el contexto de la evaluaciéon de
planes y programas, debe conducir a la incorporacién de los criterios de
sostenibilidad en la toma de decisiones y debe ser un procedimiento paralelo
al desarrollo para garantizar que este sea sostenible e integrador.

El Plan General de Ordenacion Municipal (en adelante PGOM) del
ayuntamiento de Oleiros fue aprobado definitivamente en 11 de diciembre de
2014 (Orde do 11 de decembro de 2014 sobre a aprobacién definitiva do Plan
Xeral de Ordenacién Municipal). En el PGOM de Oleiros, dentro de la
categoria de Suelos Urbanos Delimitados figura el dmbito a desarrollar
mediante el Plan Parcial objeto de Evaluacidon Ambiental: se trata del SUD-19.
Las determinaciones para el desarrollo de este sector figuran en la memoria
del PGOM, en el articulo 67.8.

1.2 PROMOTOR DEL PLAN

El promotor del presente documento es la Comision Gestora para el
desarrollo del Sector SUD-19 del plan general de ordenacion municipal de
Oleiros, constituida mediante escritura publica otorgada ante el Notario, Don
Jacobo Esteban Pérez Rama el 13 de abril de 2.016, nUmero de protocolo 581.
Su domicilio social estd en la calle Durdn Loriga n® 5, 1°, 15003 A Coruia.

En dicha comisidon gestora se integra la sociedad Inversiones Sarrianas,
S.L., que fue creada en el ano 2004 por dos accionistas con amplia
experiencia en la promocion inmobiliaria, fundamentalmente en el sector
terciario, industrial y logistico, constituyendo éstos el objeto fundamental de la
sociedad.

1.3 EQUIPO REDACTOR

La redaccién y elaboracion del Plan Parcial fue realizada por técnicos de
la empresa CEINSA, sita en Avda. del Ejército 12-14, 4° 15006 A Coruna. El
andlisis y la redaccién del Documento Ambiental estratégico fue realizado por
Eduardo Van den Eynde Otero (gedgrafo colegiado n.° 1649).
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1.4 CONTEXTO NORMATIVO Y MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL SIMPLIFICADA

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental define el
régimen juridico aplicable a la evaluacion ambiental estratégica de planes y
programas y recoge en una misma norma los procedimientos de Evaluacion
ambiental estratégica (EAE) y de Evaluacion de impacto ambiental de
proyectos (EIA), estableciendo para ambas evaluaciones dos procedimientos,
uno ordinario y otro simplificado que, en el caso de la EAE, se desarrolla en las
disposiciones contenidas en el capitulo | del titulo Il. La citada Ley establece en
su arficulo 6 el dmbito de aplicacion de la evaluacion ambiental estratégica y
define planes y programas, asi como sus modificaciones, que serdn objeto del
procedimiento ordinario (apartado 6.1) o simplificado (6.2).

A continuacion se transcribe el articulo 6 de la Ley 21/2013 de 9 de
diciembre:

Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica.

1. Serdn objeto de una evaluacidn ambiental estratégica ordinaria los planes vy
programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una
Administraciéon publica y cuya elaboracién y aprobacién venga exigida por una
disposicién legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del
Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacidon de proyectos legalmente
sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura,
ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte,
gestién de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacidon del dominio publico
maritimo  terrestre, utilizacién del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacién del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos

previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

c) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asilo decida caso por caso el érgano

ambiental en el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del
anexo V.
d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asilo determine el

érgano ambiental, a solicitud del promotor.

2. Serdin objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el

uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensién.
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c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizaciéon en el

futuro de proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado
anterior.

La Ley 2/2016, del 10 de febrero, del suelo de Galicia (en adelante LSG),
incorpora la tframitacion de los planeamientos derivada de la Ley estatal
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, lo que responde a la
necesidad de adecuar la normativa autondmica al marco normativo comun
europeo y estatal y establece en su articulo 46 los criterios de evaluacion
ambiental estratégica de los instrumentos de planeamiento urbanistico y sus
modificaciones:

A continuacioén se transcribe el Articulo 46 de la Ley 2/2016, de 10 de
febrero, del suelo de Galicia:

Articulo 46. Evaluacién ambiental estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico

1. Serdn objeto de evaluacion ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como sus modificaciones:

a) El Plan bdsico autondmico.

b) Los planes generales de ordenacion municipal.

c) Los planes que requieran una evaluacién por afectar de modo apreciable a
espacios de la Red Natura 2000, en los términos previstos en su legislacion
reguladora.

d) Los comprendidos en el apartado siguiente, cuando asi lo decida el érgano
ambiental en el informe ambiental estratégico o cuando asi lo solicite el promotor.

2. Serdn objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada los siguientes
instrumentos de planeamiento urbanistico:

a) Las modificaciones menores de los instrumentos de planeamiento mencionados en
el apartado anterior.

b) El planeamiento de desarrollo, por establecer el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension.

c) Los demds planes que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no encajen en los supuestos del apartado anterior, tales como los planes
bdsicos municipales.

El PGOM de Oleiros cuenta con Resolucion de inviabilidad del
sometimiento al procedimiento de Evaluacién Ambiental estratégica por la
Resolucion de 16 de xuno de 2007, de la Direccion Xeral de Desenvolvemento
Sostible, por la que se declara a inviabilidade do sometemento do Plan Xeral
de Ordenacidn Municipal do Concello de Oleiros aos trdmites previstos no
artigo 7 da Lei 9/2006, do 28 de abril, sobre avaliacién dos efectos de
determinados plans e programas no medio ambiente, publicada en el DOG
n°78 del 23 de abril de 2007.

Por su parte, en la Disposicion final 3¢ del PGOM se estable la necesidad
de someter el planeamiento derivado a trdmites de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

El presente documento se ha elaborado, como parte del proceso de
desarrollo del Plan Parcial SUD-19 para cumplir con lo dispuesto en la Ley
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21/2013, de 19 de diciembre, de Evaluacidon Ambiental, y teniendo en cuenta
lo dispuesto en el apartado 6.2 de la misma, se ha optado por un
procedimiento de Evaluacion Ambiental Simplificado, ya que el Plan Parcial
que nos ocupa establece el uso, a nivel municipal, de una zona de reducida
extension (punto 2.b) y no afecta a ningun espacio natural protegido.

1.5. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO APLICABLE A LA EVALUACION AMBIENTAL

ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE PLANES Y PROGRAMAS: TRAMITACION AMBIENTAL DEL
PLAN PARCIAL SUD-19 DEL AYUNTAMIENTO DE OLEIROS.

La ley 21/2013 , de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental establece el
régimen juridico aplicable a la evaluacion ambiental estratégica de planes y
programas en el capitulo | del fitulo I, seccidon 2° describe el procedimiento
administrativo aplicable a la evaluacion ambiental estratégica simplificada de
planes y programas. Dentro del procedimiento substantivo para adoptar o
aprobar un plan, el promotor (en este caso el Ayuntamiento de Oleiros) debe
presentar ante el érgano substantivo (en este caso la Secretaria Xeral de
Calidade e Avaliacion Ambiental), junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental
estratégica simplificada acompanada del borrador del plan y del presente
documento ambiental estratégico (DAE). El rgano ambiental consultard a las
administraciones afectadas y a las personas interesadas sobre las
repercusiones ambientales del Plan. Posteriormente, el érgano ambiental
elabora un informe ambiental estratégico (IAE) en el que determina si el plan
debe someterse o no la una evaluacion ambiental estratégica comun, habida
cuenta del resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los
criterios establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013.

En caso de que el plan deba someterse a una evaluacidn ambiental
comun, el érgano ambiental elaborard el documento de alcance del estudio
ambiental estratégico y se lo remite, junto con el IAE, al promotor para
continuar con el procedimiento comun.

Si en el IAE el érgano ambiental determina que el plan no tiene efectos
ambientales significativos, el procedimiento ambiental termina; en todo caso
el promotor debe considerar los condicionantes ambientales establecidos en
el IAE.

El presente DAE incluye los contenidos recogidos en el Articulo 29 de la
Ley/2013 de 9 de diciembre que son:

Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcidén o aprobacién del plan o
programa, el promotor presentard ante el dérgano sustantivo, junto con la
documentacién exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la

evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompanada del borrador del plan
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o programa y de un documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la
siguiente informacion:
a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica

y ambientalmente viables.
c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del
plan o programa en el dmbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del
plan o programa, tomando en consideraciéon el cambio climdtico.

i) Una descripciéon de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El articulo 75 de la LSG define el procedimiento de aprobacién de los
planes parciales y planes especiales y establece en el punto 3 el supuesto de
los que deben someterse a evaluacion ambiental simplificada, determinando
que en el caso de planes parciales y planes especiales que hayan de
someterse a evaluacidon ambiental estratégica simplificada, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 46.2 con cardcter previo a la aprobacidén inicial del
documento se realizardn los siguientes frdmites:

a) El promotor remitird al érgano ambiental la solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica simplificada, a la que acompaiard el
borrador del plan y el documento ambiental estratégico, con el contenido

establecido en la legislacion vigente.

b) EI Organo ambiental, en el plazo de dos meses, a contfar desde la
recepcion de la documentacion completa, formulara el informe ambiental

estratégico, fras identificar y consultar a las administraciones publicas
afectadas y a las personas interesadas por plazo de dos meses.

El érgano ambiental, habida cuenta del resultado de las consultas,
determinara en el informe ambiental estratégico si el plan tiene o no efectos
significativos en el medio. En caso de no prever efectos significativos, el plan
podrd aprobarse en los términos que el propio informe establezca.

El presente Documento ambiental estratégico (DAE) se ha realizado
como consecuencia de las disposiciones legales mencionadas en este
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apartado vy relativas al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada de Planes y Programas, y con el objetivo de cumplir con los
requerimientos de contenido establecidos en el articulo 75.3. de la LSG para la
aprobacién inicial de un plan parcial y dar cumplimiento a lo establecido en la
Ley 21/2013 de Evaluacion ambiental.

Organo Ambiental
Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestruturas
Secretaria Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental
Subdireccion Xeral de Avaliacion Ambiental
Edificio Administrativo de San L&zaro s/n 15781 Santiago de Compostela

2. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-19 DEL
PGOM DE OLEIROS Y ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

2.1. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO GENERAL - PGOM DEL

AYUNTAMEINTO DE OLEIROS.

El Plan General de Ordenaciéon Municipal de Oleiros fue aprobado en
primera instancia de forma definitiva parcial condicionada mediante Orden
de la Conselleria de Medio Ambiente, Territorio e Infraestructuras de 11 de
marzo de 2.009 (DOG 17/04/2009). Posteriormente, una vez cumplimentadas
las cuestiones que motivaron su aprobacion definitiva parcial, relativas a los
dmbitos dejados en suspenso, a los cambios derivados de la ejecucion de
sentencias y de las modificaciones puntuales aprobadas, y a los errores
materiales detectados, recibid la aprobaciéon definitiva mediante Orden de 11
de diciembre de 2014, que fue publicada en el DOG n° 16 de 26 de enero de
2.015.

El plan general clasifica los terrenos objeto del plan parcial como suelo
urbanizable delimitado, incluyéndolos en el sector SUD-19, denominado “Os
Regos”, con una superficie de 42.155 m2 y uso exclusivo terciario.

En el articulo 67.8 de la Normativa del PGOM se establecen las
determinaciones para su desarrollo, que son las siguientes:

Para el desarrollo del plan parcial correspondiente se establecen las
siguientes determinaciones:

1.- Se ordenard mediante un Unico plan parcial con una edificabilidad de
0,4 m2/m2 y uso exclusivo terciario.

2.- En su desarrollo la ordenacion prestard especial atencién a la
continuidad del sistema y tramas urbanas circundantes, el mantenimiento
de la masa arbdrea singular y resolviendo su accesibilidad con la menor
interferencia en el viario de sistema general.

3.- La edificacidon no deberd superar la altura mdxima de bajo y una
planta.

4.- Las reservas para dotaciones se determinardn de acuerdo con lo
establecido en el articulo 47 de Ila LOUG, disponiéndose aquellas
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correspondientes al sistema de espacios libres de manera preferente en
contacto con la urbanizacion Os Regos. El plan parcial pormenocrizard el
frazado de las redes y galerias de servicios, y su conexion a los colectores
existentes con capacidad suficiente para absorber las nuevas demandas.
5.- El sistema general imputado al sector es:

- Parque de San Pedro (ZV-12), 7.587 m2.

A 3
fad o T
~\ =

lano de Gestidn

hGindd ';_,;; 23
Plano de Gestion. Sistema general adscrito

Se le adscribe al sector el sistema general de zonas verdes ZV-12, en el
Parque de San Pedro, con una superficie de 7.587 m2, por lo que el drea de
reparto presenta una superficie segin las determinaciones del PGOM de
49.742 m2, si bien, segun el levantamiento topogrdfico realizado
recientemente su superficie asciende a 50.396, ya que el sector tiene una
superficie de 42.810 m2 vy el sistema general de 7.586 m2.
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En este sentido, el articulo 65.2 de la ley 2/2016, del suelo de Galicia,
dispone que el planeamiento de desarrollo podrd reajustar, por razones
justificadas, la delimitacion de los sectores y dreas de reparto, siempre que no
suponga una alteracion igual o superior al 10 % del dmbito delimitado en el
plan general, incluso cuando el reajuste afecte a la clasificacion urbanistica
del suelo. En todo caso serd necesaria la previa audiencia a los propietarios
afectados.

En nuestro caso, no se produce un reajuste de la delimitacion, sino que,
manteniendo el dmbito de actuaciéon, la superficie resultante del plano
topogrdfico difiere ligeramente de la recogida en el plan general, lo cual es
habitual debido a que la cartografia utilizada en el segundo es de menor
precision a la utilizada en el planeamiento de desarrollo. De esta forma, la
diferencia entre el plan parcial y el PGOM es del +1,3 %, inferior al 10 %
establecido en el articulo 65.2 mencionado, no siendo necesario notificarselo a
ningun propietario ya que no se altera la delimitacion del drea de reparto.

El sistemma general adscrito estd clasificado como suelo urbanizable
delimitado, remitiéndose su desarrollo a un plan especial, PE-2.R “Plan especial
de proteccién y acondicionamiento del Rio de San Pedro”, correspondiendo
su urbanizacion al ayuntamiento de acuerdo con lo establecido en el
apartado E2.3 de la Estrategia de Actuacioén y Estudio Econdmico.

2.2. OBJETIVOS GENREALES DE LA PLANIFICACION

El objetivo del plan parcial es permitir el desarrollo de una actuacién de
cardcter comercial al amparo de las determinaciones del plan general de
ordenacion municipal de Oleiros, que clasifica el dmbito de actuacion como
suelo urbanizable delimitado de uso terciario.

Los terrenos se localizan en la parroquia de Lidns, entre la urbanizacion
residencial Os Regos y la carretera autondmica AC-174, presentando una
superficie segun reciente medicion de 42.810 m2.

Teniendo en cuenta la metodologia aplicada al andlisis del proyecto,
estamos ante una zona de influencia estimada en mds de 150.000 potenciales
consumidores para una distancia no superior a los 20 minutos de
desplazamiento en coche.

El crecimiento poblacional de Oleiros es muy superior a la media
provincial, siendo su nivel socioecondémico de los mds altos de la Comunidad
Autdbnoma, donde su poblacidon es ligeramente mds joven que la media de la
provincia.

La intensidad circulatoria en las vias de acceso al drea comercial, con
mds de 17.000 vehiculos diarios de media, de los cuales, mds del 95% son
turismos, asi como el crecimiento residencial previsto en las inmediaciones, son
variables definitorias para conceptualizar el proyecto final.
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Partiendo de las variables anteriormente citadas, la promotora considera
que el proyecto a redlizar, fiene que ser un proyecto de prestacion de
servicios, tanto de alimentacion, drogueria, limpieza, higiene y bellezq,
equipamiento de la persona, equipamiento de hogar, ocio y cultura,
restauracioén y servicios, lo que nos lleva a configurar lo que se conoce como
un PARQUE COMERCIAL O RETAIL PARK.

Esta configuracion serd ajustada a la demanda potencial detectada en
los correspondientes estudios de mercado, a la vez que atractiva y con un
variado mix comercial ajustado al potencial de la zona.

No pretende ser un centro comercial al uso, en el que un gran edificio
alberga un nUmero determinado de tiendas y servicios que comparten
infraestructuras y captan a la clientela a través de una imagen comercial
Unica, sino que se busca atraer operadores a un espacio donde cada una de
ellas tenga su edificio propio, propiciando que la suma de marcas aporte
sinergias que mejoren su capacidad competitiva, resultando atractivas a una
clientela mds amplia, a la que de forma individual dificimente se podria
llegar.

2.3. CONTEXTO MUNICIPAL Y AMBITO DEL PLAN

El SUD-19 se localiza en la parroquia de Lidns, al borde de la carretera
autondmica AC-174, denominada en el callejero local Avenida de Francisca
Herrera, entre esta y la urbanizacion Os Regos, con la que linda por el Norte. Al
Oeste linda con ofra carretera autondmica, la AC-190 (Avenida Isaac Diaz
Pardo). Por el Este la actuacion linda con la calle Morrina, de ftitularidad
municipal. Los nucleos de poblacidén mds proximos (en un radio de 1000 m) son
A Pezoca, A Covada, Xubin e Real en la parroquia de Oleiros, e As Pedreiras, O
Carballo, O Mesdn da Auga e O Batdn, en la parroquia de Nos e A Xesta en la
parroquia de Inds; estos nUcleos acogen a 2.516 habitantes (IGE, 2015). El
citado dmbito se encuentra a poco mds de un km de distancia de la carretera
N-VI, que comunica el municipio de Oleiros con la vecina Coruna. El sector
cuenta con una superficie de 42.810 m2, a los que hay que sumar 7.586 m2 del
sistema general viario adscrito (ZV-12). De esta manera el drea de reparto
alcanza una superficie de 50.396 m2. La totalidad de los terrenos esta
clasificada por el plan general como suelo urbanizable delimitado.

El Plan Parcial SUD-19 se encuentra dentro del los limites del Ayuntamiento
de Oleiros, que con una superficie total de 43,7 km? (IGE, 2011) representa el
0.55% de la extension total de la Provincia de A Coruna y el 0,14% de toda la
Comunidad Auténoma de Galicia. El municipio de Oleiros, se sitUa en el litoral
atldntico de Galicia y limita con los ayuntamientos de Sada, Cambre,
Culleredo y A Coruna. El término municipal ocupa el margen oriental de la ria
de La Coruna y forma parte, junto con otros 8 ayuntamientos, de la comarca
de As Marinas. Segun los datos del padrén municipal de habitantes, el
ayuntamiento de Oleiros contaba en el ano 2015 con una poblacién total de
34.693 personas distribuidas, segun el nomencldtor, en 87 enfidades de
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poblacién y 9 parroquias: Dexo, Dorneda, Inds, Lidns, Maianca, Nos, Oleiros,
Perillo y Serantes; siendo Lidns y Perillo las mds pobladas, con 10.060 y 8.143
habitantes respectivamente (IGE, 2015). La superficie total del municipio es de
43,7 km? (IGE, 2011), lo que da como resultado una densidad de poblacién
bastante elevada con 794 hab/km?2.

En cuanto al sistema de asentamientos, en Oleiros no existe un nucleo
principal que concentre una parte importante de la poblacion, sino que ésta
se encuentra bastante repartida por toda la geografia municipal. No obstante,
existen una serie de nicleos que concentran una parte considerable del total
de la poblacién municipal (43%), entre los cuales destaca el nicleo de Perillo
con 7.966 habitantes (IGE, 2015). La proximidad a la ciudad de A Coruna en el
centro norte de la provincia, hace que el municipio tenga una clara vocacion
residencial y que en su economia tenga un mayor peso el sector terciario,
como consecuencia de la proliferacion de servicios para la poblacién que en
las Ultimas décadas se ha instalado en el ayuntamiento.

Oleiros, como parte del drea de influencia de A Coruna, se encuentra
bien comunicado; entre las arterias principales que recorren Oleiros destacan
la N-=VI que atraviesa el municipio de este a oeste por la mitad sur hasta el
puente que cruza la ria, ya en el vecino ayuntamiento de Bergondo. El resto
del territorio municipal se articula en torno a la red de carreteras autondmica y
provincial, destacando la carretera que comunica Oleiros con A Coruna a
través del Ponte da Pasaxe (AC-12).

Las Directrices de Ordenacion del Territorio (en adelante DOT) enmarcan
a Oleiros como parte del sistema intermedio de centralidades urbanas en el
dmbito de la Regién Urbana A Coruna-Ferrol, al que pertenecen asi mismo los
nucleos de Neda, Fene, Mugardos, Ares, Cabanas, Pontedeume, Mino, Sada,
Bergondo o Cambre entre otros; Este espacio del agregado urbano de la
region A Coruna-Ferrol se caracteriza por un perfil residencial con una
creciente presencia de edificaciones dispersas, y donde se deja sentir la
presidn urbana, residencial y turistica, de modo que los usos primarios han ido
perdiendo importancia. Las DOT senalan también que esta zona asume trazos
periurbanos caracterizados por un poblamiento disperso y difuso.
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llustracion 1. Encuadre territorial del SUD-19 y detalle.
(Fuentes: Fotografia PNOA 2010; Capas de informacién geogrdfica EIEL Corunal)

llustracion 2. Sistema general ZV-12 adscrito
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El Ayuntamiento de Oleiros forma parte del Golfo Artabro; su territorio
presenta una forma alargada (norte-sur) que determina en parte la division de
sus limites parroquiales. Se trata de un municipio litoral cuyo tramo costero
puede definirse como una lengua de tierra, que junto con un sector de vecino
municipio de Sada dividen la Ria del Burgo, al oeste, y la Ria de Betanzos, al
este. El municipio presenta un relieve suave, con una morfologia en la que
alternan superficies aplanadas y pequenos valles y oteros; las pendientes son
suaves en todo el limite municipal, e incluso los acantilados costeros presentan
perfiles suaves. La mayor parte del territorio municipal se situa por debajo de
los 100m de altitud, coincidiendo las mayores altitudes con los montes que
sirven de limite con Sada, al este del municipio. Desde este sector oriental
vierten sus aguas hacia la ria de A Coruna los cursos fluviales, de corto
recorrido y poca entidad, que drenan el territorio municipal.

NOME TOTAL HOMES MULLERES

DEXO (SANTA MARJA) 1.371 674 49% 697 51%
DORNEDA (SAN MARTINO) 3.394 1.688 50% |1.706 50 %
INAS (SAN XORXE) 1.205 592 49% 613 51%
LIANS (SANTAIA) 10.060 4.884 49% |5.176 51%
MAIANCA (SAN COSME) 1.338 681 51% |657 49%
SAN PEDRO DE NOS (SAN PEDRO) 4.706 2.287 49% |2.419 51%
OLEIROS (SANTA MARIA) 2.916 1.429 49% |1.487 51%
PERILLO (SANTA LOCAIA) 8.143 3.874 48% |4.269 52 %
SERANTES (SAN XIAN) 1.560 750 48% |810 52 %

Tabla 1.Distribucién de la poblacién del Ayuntamiento de Oleiros por parroquias
en el ano 2015. (Fuente: Instituto Galego de Estadistical).

2.3.1.REDES DE SERVICIOS

La informaciéon relativa a las redes existentes de abastecimiento vy
saneamiento ha sido obtenida tanto del plan general de ordenacion municipal,
como de los servicios técnicos municipales.

De acuerdo con esta informacion, por el lado Sur de la actuacion, al borde
de la carretera AC-174, discurren dos tuberias de abastecimiento, la primera de 250
mm y 200 mm la segunda. También enconframos red de abastecimiento en la
urbanizacion Os Regos, con tuberias de didmetros 90, 110y 140 mm.

La red de saneamiento existente en la zona es separativa: pluviales vy
fecales. La de fecales se locdliza al Norte de la actuaciéon, en la urbanizacidn Os
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Regos, que cuenta con una red de PVC de 200 mm de didmetro. Por su parte, la
red de pluviales se encuentra también en Os Regos, donde la red es de hormigdn
de 200 y 300 mm, a lo largo de la AC-174 y en un tramo de la AC-190, en las
proximidades de la rotonda donde confluyen las dos carreteras. En ambos casos
las tunerias son de hormigdn de 400 mm.

La informacién relativa a la redes eléctrica, de gas y de telecomunicaciones
sido suministrada por INKOLAN, agrupacion formada por la mayoria de los grandes
operadores de servicios publicos, que suministra de forma online la informacion
digital cartogrdfica de las infraestructuras de servicios publicos (electricidad, gas,
telecomunicaciones, etc).

Existe una linea de media tensidon aéreaq, paralela a la carretera que por
el Sur limita la actuacion. Una red también de media tension, subterrdnea por
el lateral Oeste y ademds canalizaciones y redes de media tension enterradas
en la zona.

Lared de gas atraviesa el sector en el sentfido Este-Oeste con una tuberia de
PE 200 @. Desde ella sale un ramal en direccidon Norte, del mismo material y
didmetro, que comunica con la urbanizacion Os Regos, a la que da servicio.

Por lo que respecta a las telecomunicaciones, por la zona discurren dos
redes, de las companias R y Telefénica. Esta Ultima lo hace en paralelo a las
carreteras AC-190 y AC-174, mientas que la de R, atraviesa el sector para das
servicio a Os Regos.

2.3.2. RED VIARIA

El sector se localiza al borde de dos carreteras de la Xunta de Galicia, la
AC-174, al Sur, (Avenida de Francisca Herrera) y la AC-190, al Oeste, (Avenida
Isaac Diaz Pardo).

Ademds, la actuacion linda con otras dos vias publicas de cardcter
municipal. La primera de ellas al Noreste, denominada calle Os Regos, que
linda con la urbanizacién residencial del mismo nombre, y la segunda al Este,
denominada calle Morrina

Existe ademds, un acceso desde la carretera AC-174 que comunica con
la urbanizacion Os Regos, si bien, no se trata de un vial publico, sino que
atraviesa propiedades privadas y que se fue consolidando al proporcionar una
conexion directa desde la mencionada urbanizacion a la Avenida Francisca
Herrera.

Por Ultimo, por el interior del dmbito, en direccidn Este-Oeste discurre un
camino, que estd en la Red de Caminos Municipales, paralelo a la Avenida
Francisca Herrera, en continuidad con las calles Mimosas y Morrina, que
antiguamente conducia a la Cruz de Oleiros. Se trata de un camino que en la
actualidad tiene un uso exclusivamente peatonal.
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2.4. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION DEL AMBITO

La finalidad del plan parcial es la de propiciar la implantacién de un drea
comercial en el municipio de Oleiros en cumplimiento de las determinaciones
del PGOM, en un espacio que cuenta con unas inmejorables condiciones de
acceso, al borde de dos carreteras autondmicas, con un drea de influencia
de cardcter comarcal.

El plan parcial responde a una iniciativa de cardcter privado,
estableciéndose los siguientes criterios bdsicos en relacién con la ordenacion
del dmbito:

[ La garantia juridica del documento, que sentard las bases para el
desarrollo urbanistico de la actuaciéon, cumpliendo estrictamente las
determinaciones del plan general de ordenacion municipal.

1 La mejora sustancial de las condiciones de partida, recuperando
espacios, protegiendo y ampliando las zonas dotacionales,
procurando una conexion coherente con las infraestructuras de la
zona.

1 Se procurard minimizar la superficie alterada y optimizar los
movimientos de tierra, realizando una ordenaciéon acorde al medio,
procurando la mdxima integracion topogrdfica evitando un impacto
paisagjistico importante.

1 Se cuidard especialmente la fransicion con la urbanizacion residencial
Os Regos y con las viviendas existentes al Este de la actuacion, para lo
cual se situardn entre ellas las zonas verdes de cardcter local y el
arbolado autéctono existente, por su efecto amortiguador.

1 Se establecerd un disefo coherente con el entorno, empleando
materiales, colores y formas constructivas que respeten la tipologia
edificatoria existente, para lo cual no se superard la altura de bajo
mds una planta, contribuyendo a la generacion de espacios exteriores
de calidad.

1 Se definirdn las soluciones de pavimentacion, mobiliario urbano,
ajardinamiento y vegetacion a implantar.

1 Se respetardn los drboles autdéctonos en contacto con las
edificaciones residenciales existentes, trasplantdndose los pies aislados
y de menor porte a las zonas verdes, con la intencidon de generar una
barrera verde entre el espacio residencial y el comercial.

1 Se qjardinardn convenientemente los espacios destinados a
aparcamientos, tanto con especies arbustivas como arbdéreas, con la
intencién de proporcionar una imagen mdas natural, favoreciendo su
integracién en el paisaje. De la misma forma se colocardn drboles en
las aceras de los viales que se proyecten, mejorando la imagen del
conjunto.

71 Se articulardn ademds las determinaciones necesarias que garanticen
el mantenimiento de la calidad de las redes e infraestructuras de las
que se sirve.
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1 La red viaria, ademds de articular la movilidad en el interior de Ia
actuacién garantizard la conectividad entre la urbanizaciéon de Os
Regos y la Avenida Francisca Herrera, mejorando el acceso existente.

11 Se procurard diversificar la accesibilidad a la actuaciéon a través de las
dos carreteras autonédmicas, AC-174 y AC-190, evitando un uUnico
acceso gque pueda colapsar el trafico en momentos punta.

1 Se facilitard la movilidad peatonal, dotando al viario principal de
cardcter publico con aceras de una seccidn minima de 4 metros.

11 Se garantizard la continuidad del camino peatonal que atraviesa el
dmbito en sentido Este-Oeste, utilizdndose para ello el viario peatonal y
el espacio destinado a zona verde por donde discurrird una senda
diferenciada de las aceras propias del viario, en la que se empleardn
materiales blandos vy jardineria para darle un cardcter mds natural.
Dicha senda se desdoblard en un carril bici, que deberd permitir su
continuidad hacia el exterior de la actuacion.

'] Se garantizard el acceso al drea comercial mediante tfransporte
publico, para lo cual se reservard el espacio suficiente para la
implantacién de una parada de autobuUs, estableciéndose acuerdos
con las empresas de transportes para que contemplen el drea
comercial en el recorrido de sus lineas regulares, coincidiendo con los
horarios comerciales.

] Se localizardn los aparcamientos necesarios en el interior de la
actuacion a los efectos de no menoscabar el tréfico que discurre por
las carreteras autondmicas.

Ademds, entre los objetivos, es de destacar la optimizacién de costes,
siendo de gran importancia la racionalizacién de las distintas variables que
intervienen en el proceso: movimiento de tierras, precio de los terrenos,
estdndares de calidad de las obras, etc., todo ello enmarcado en las distintas
Normativas legales de aplicacion.

2.5. PROPUESTA DE ALTERNATIVAS

Para dar solucidon a la ordenacién detallada del sector se han propuesto
dos alternativas, las cuales servirdn para evaluar los pros y los contras de
cardcter urbanistico y medioambiental de cada una de ellas, de cara a definir
la solucidn mds coherente, que consideraremos la solucidén adoptada.

Debido a la reducida superficie del dmbito y a la necesidad dar
respuesta a una serie de condicionantes urbanisticos establecidos en el plan
general y por las caracteristicas del entorno en el que se inserta, ambas
alternativas presentan una misma estructura urbana, por lo que podriamos
decir que son variantes de una misma solucién, si bien, el detalle de cada una
de ellas difiere considerablemente.

Ambas comparten un concepto similar, como es, la puesta en
funcionamiento de un espacio dedicado a la implantacién de
establecimientos especializada, abarcando distintos sectores (alimentacion,
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moda, casa, restauracion, ocio, etc.) que presten servicio a una clientela de
caracter comarcal, fundamentalmente del drea metropolitana de A Coruna.

En ambas alternativas, el acceso principal se resuelve de la misma
manera, desde la carretera autondmica AC-174, que a su vez sirve para dar
continuidad a la tframa viaria de la urbanizacion Os Regos. De esta forma, el
sector se divide en dos manzanas al Este y Oeste del acceso principal, que
comparten su distribucion espacial, con una zona destinada a parcelas de uso
comercial y una amplia playa de aparcamiento en cada una de ellas.

La disposicion de las dotaciones y la accesibilidad al sector marca las
diferencias fundamentales entre las dos alternativas.

El tratamiento dado al sistema general adscrito (ZV-12) es el mismo en las
dos soluciones, ya que, la superficie que se adscribe al sector, 7.586 m2, se
cederd al Ayuntamiento, incorpordndose sus propietarios al proceso de
equidistribucion correspondiente al SUD-19. Corresponde al ayuntamiento su
urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el apartado E2.3 de la
Estrategia de Actuacion y Estudio Econdmico. Para ello, el plan general
habilita la figura de un plan especial, denominado PE-2.R “Plan especial de
proteccion y acondicionamiento del Rio de San Pedro”.

Alternativa 0

Implicaria la no ejecucion del Plan Parcial, la inaccidon, y por lo tanto el
dmbito del plan careceria de una ordenacion racional y coherente con los
principios de sostenibilidad medioambiental, social y econdmica.

Alternativa 1

El acceso principal se realiza desde la Avenida de Francisca Herrera
(AC-174), mediante una interseccion en “T", con entrada y salida a la
actuacién mediante carriles de deceleracion y aceleracion para no interferir
en el trafico de la carretera autondmica. Este acceso desemboca en una
calle de doble direccién, con una seccién de 18 metros, que se dotard de
parada de autobuUs. No cuenta con aparcamiento para no interferir el tréfico.
Esta calle, con una longitud aproximada de 85 m, finaliza en una rotonda que
distribuye el trafico hacia tres calles localizadas al Norte, Este y Oeste de la
misma. Al Norte y Este conecta con el viario de la urbanizacion Os Regos,
consiguiendo una correcta contfinuidad del tejido urbano. El vial del Este se
mejorard, ampliando su seccion hasta los 13 m de media.

El tercer vial que conecta con la rotonda viene del Oeste, y es un nuevo
vial que tiene su origen en la Avenida Isaac Diaz Pardo (AC-190), consiguiendo
de esta manera un segundo acceso al sector desde el viario estructurante de
cardcter supramunicipal. Este vial, de una Unica direccién, presenta una
seccién de 16 m, y cuenta con una hilera de aparcamientos en espina de pez.
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Entre este vial de acceso y la urbanizacion Os Regos se dispone la zona
verde de cardcter local, con una superficie de 3.153 m2, en la que se integra
la parcela destinada a equipamientos, de 862 m2, concentrando toda la
superficie dotacional con la intencién de mejorar su funcionalidad. El estaGndar
de dotaciones se adapta al establecido en la ley 2/2016 del suelo de Galicia
gue en su articulo 42 contempla tanto para el sistema local de espacios libres
como de equipamientos, que se destinard la superficie que, justificadamente,
se establezca en el planeamiento de desarrollo. De esta forma el porcentaje
de suelo destinado a cada una de las dotaciones es del 7,4 %y 20 %
respectivamente, considerdndose suficiente para las necesidades del sector,
buscando realmente una complementariedad con el espacio urbano
circundante, formado fundamentalmente por la urbanizacion Os Regos.

Se mejorard también la seccidén de la Avenida Francisca Herrera, hasta
alcanzar, en la parte que le corresponde al sector, los 23 m previstos en el plan
general. Se dotard con una amplia acera de 4,5 m de ancho, que servird para
mantener el servicio que proporciona un camino peatonal que atraviesa el
sector de Este a Oeste, pero que no es posible mantener por su
incompatibilidad con la ordenacion propuesta. De esta manera, al
mencionado camino que tiene su origen al Este de la actuacion se le dard
continuidad mediante un pequeno framo de aproximadamente 30 m,
perpendicular a la Avenida Francisca Herrera, para, a partir de este punto,
continuar por la acera que discurre paralela a la citada avenida.

Por lo que respecta al viario que delimita la actuacion por el Este, la
calle Morrina, se adapta a las alineaciones previstas en el plan general con
una seccion de 10 metros.

A ambos lados del viario principal de acceso a la actuacion desde la
AC-174, se localiza el espacio de cardcter privado distribuido en dos
manzanas, en las cuales se ubicardn las parcelas comerciales, contando cada
una con una importante superficie de aparcamiento para favorecer la
accesibilidad de los futuros clientes. En la manzana 1 se localizard una
estacion de servicio, que funcionard con el mismo horario que se establezca
para el conjunto del drea comercial, con la intencidn de proporcionar un
servicio mds a los usuarios que acudan a ella.

Manzana 1 Manzana 2
Parcelas uso comercial 7.378 m2 7.898 m2 15.276 m2
Aparcamiento privado 6.275 m? 8.298 m? 14.573 m2
13.653 m2 16.196 m?

Las edificaciones no superardn la altura maxima de 8 m y bajo mds una
planta. La normativa establecerd las condiciones oportunas para que las
edificaciones ofrezcan unos acabados de calidad, donde prevalezca la
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imagen del conjunto sobre la individual, independientemente de que cada
una de ellas pueda mostrar su imagen comercial.

Se reserva también una pequena parcela de 41 m2 para destinarla a
infraestructuras de cardcter publico, con la intencién de cedérsela al
ayuntamiento  para la implantacion  de  servicios  técnicos < de
telecomunicaciones.

ALTERNATIVA 1

PARCELAS USO COMERCIAL 15.276 m2 35,68 %
VIARIO PRIVADO 14.573 m2 34,04 %
ESPACIOS LIBRES 3.153 m2 7.37 %
EQUIPAMIENTOS 862 m? 2,01%
VIARIO PUBLICO 8.905 m2 20,80 %
INFRAESTRUCTURAS 41 m2 0.10%

TOTAL 42810 m2 100,0 %

Tabla 2. Resumen de las superficies resultantes de la alternativa 1.

En cuanto a los aparcamientos de cardcter publico, en esta solucion se
opta, al igual que con el resto de las dotaciones por adaptarse a los
estandares establecidos en la ley 2/2016, que para el uso terciario establece
una reserva de una plaza por cada 100 m2 edificables de las que, como
minimo, una cuarta parte debe ser de dominio publico, resultando un total de
43 plazas.

42.810x0,4=17.124 /100 =171 x25% = 43

Asi, aunque se necesitan un total de 43 plazas se reservan 51,
localiz&dndose en el vial de acceso desde la avenida de Isaac Diaz Pardo

En esta solucidén se elimina la prdctica totalidad del arbolado existente,
a excepcién de algun pie que se puede conservar en la zona verde, dadas las
dificultades para su integracién con la ordenacién detallada prevista, si bien,
se procurard la plantacién de nuevo arbolado tanto en las aceras de la red
viaria publica como en el aparcamiento de cardcter privado, sin olvidar, por
supuesto, la plantacién y ajardinamiento del espacio libre de cardcter local.
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LEYENDA
R

llustracién 3. Alternativa 1

Alternativa 2

La principal diferencia de esta alternativa con respecto a la descrita en
el apartado anterior estriba en la optimizacién del espacio destinado a viario
publico con la intencién de aumentar la superficie destinada a espacios libres
de cardcter igualmente publico.

De esta forma, se acorta el vial de acceso desde la avenida de Isaac
Diaz Pardo, ya que en vez de desembocar en la rotonda situada en la entrada
de la urbanizacién Os Regos, como se contemplaba en la alternativa 1, que
obligaba a un desarrollo longitudinal de aproximadamente 200 m, se
comunica directamente con el aparcamiento privado de la manzana 1,
dirigiendo de esta forma hacia este espacio al trdfico una vez que se
desembarca en la actuacion tras la via de incorporacion desde la AC-190.
Serd en esta zona, a la enfrada del aparcamiento privado, donde se localice
la estacidon de servicio con que se prevé dotar al drea comercial.

Esta solucion permite ampliar el espacio libre en contacto con la
urbanizacion Os Regos, alcanzando los 5274 m2, y a su vez posibilita la
conservacion de un mayor nUmero de drboles autoctonos existentes, ya que
en la solucién anterior era necesario eliminarlos para dar continuidad al viario.
Con esta misma intencion, se proyecta otra zona verde de 1.488 m2 al Este de
la actuacion, cumpliendo una doble funcién: (i)por un lado ayuda a conservar
una pequena masa compacta de drboles autdéctonos y a la vez, (i)
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manteniendo el arbolado se suaviza la transicidn con las dos viviendas que
existen en esta zona fuera del dmbito.

De esta forma, la superficie destinada a espacios libres es de 6.762 m2,
lo que representa un 15,8 % sobre la superficie total del sector. El incremento
del porcentaje descrito obedece en esta solucién a dar cumplimiento a los
estdndares dotacionales regulados en la Ley 9/2002, ya que en la ficha del
sector SUD-19 recogida en la Normativa del PGOM, en relacion con este
asunto se dice que las reservas para dotaciones se determinardn de acuerdo
con lo establecido en el articulo 47 de la LOUG. En este sentido la ley 2/2016
establece en su disposicion transitoria primera que al suelo urbanizable de los
planes adaptados a la ley 9/2002, como es el caso de Oleiros, se le aplicard
infegramente lo dispuesto en el planeamiento respectivo.

Por este motivo en esta solucion se toman como referencia los
estdndares regulados en la ley 9/2002 que son los siguientes:

Espacios libres 10 %

Eauioamientos 2%

2/100 m2edificables (1/5

Plazas aparcamiento o
dominio publico)

Por lo que respecta a la superficie destinada a equipamientos publicos
(866 m2), en esta solucion se desplaza también hacia el Este de la actuacion
para complementar la funcién del espacio libre localizado en esta zona, que
como se comentaba con anterioridad, era la de facilitar una transicion suave
con las viviendas existentes al borde del dmbito. Ademds, se considera que en
esta posicidon se mejora su accesibilidad a la poblacién residente en el
enftorno, no interfiiendo con la actividad del espacio comercial.

La reserva de plazas de aparcamiento es superior en esta alternativa,
ya que la ley 9/2002 exige una reserva de dos plazas por cada 100 m2
construidos, de las que al menos el 20 % deberdn localizarse en terrenos de
dominio publico.

42.810x0,4=17.124/100=171x2=342/ 5= 68

Asi, resultan un total de 68 plazas, que se localizan en el viario local
paralelo a Os Regos (26) y en la calle Morrina, delante de la parcela de
equipamientos (6). Como son insuficientes para alcanzar el estaGndar previsto,
se reserva una pequena parcela destinada a este fin, donde se localizardn las
plazas restantes (37), superando en una plaza el estédndar previsto. Ademds, se
localiza aqui la parcela destinada a infraestructuras (34 m2) para destinarla a
servicios técnicos de telecomunicaciones, que se cederd al ayuntamiento.

PROMOTOR: COMISION GESTORA PARA EL DESARROLLO DEL SUD-19 DEL PGOM DE OLEIROS 23



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO:
PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUD-19 “OS REGOS”, OLEIROS (A CORUNA)

En esta alternativa se pretende garantizar la movilidad peatonal que
proporciona el camino publico que atraviesa el sector en sentido Este-Oeste y
gue no es posible conservar por ser incompatible con la ordenacion prevista.
Ello no implica, sin embargo, que se elimine esta senda peatonal, sino que se
propone un trazado alternativo que permita su contfinuidad. De esta forma, el
nuevo recorrido propuesto tendrd su origen en la calle Morrina, y continuard
por la calle paralela a Os Regos y por la zona verde de cardcter local, para
enlazar a través de la avenida de Isaac Diaz Pardo con la traza original del
camino, fuera del sector. Tendrd el tratamiento de una senda peatonal,
diferencidndose de las aceras que acompanan alviario, procurdndose su
pavimentacion con materiales blandos. Ademds, a esta senda se le asociard
un carril bici, que contribuird a favorecer la permeabilidad del sector para
medios de transporte alternativos.

Al igual que en la alternativa 1, se generan dos manzanas de cardcter
privado a ambos lados del acceso principal desde la avenida Francisca
Herrera, en las que se localizardn las parcela de uso comercial y dos amplios
espacios destinados a aparcamientos.

Manzana 1 Manzana 2
Parcelas uso comercial 6.506 m2 6.236 m? 12.742 m2
Aparcamiento privado 8.701 m2 6.263 m? 14.964 m2
15.207 m? 12.499 m2

El nUmero de plazas de aparcamientos privados serd el mismo que en la
alternativa 1, ya que la edificabilidad y los usos previstos serdn los mismos que
en la soluciéon anterior.

Las edificaciones no superardn la altura de 8 metros y bajo mds una
planta, y al igual que en la alternativa 1, se establecerdn las condiciones
oportunas para que las edificaciones ofrezcan unos acabados de calidad,
donde prevalezca la imagen del conjunto sobre la individual,
independientemente de que cada una de ellas pueda mostrar su imagen
comercial.

En la tabla siguiente se muestra un resumen de la ordenacidon detallada

de la alternativa 2, indicando la superficie y porcentaje de cada de las zonas
resultantes de ella.
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ALTERNATIVA 2

PARCELAS USO COMERCIAL 12.742 m2 29.76 %
VIARIO PRIVADO 14.964 m2 34,95 %
ESPACIOS LIBRES 6.762 m2 15,80 %
EQUIPAMIENTOS 866 m?2 2,02 %
VIARIO PUBLICO 7.442 m?2 17.38 %
INFRAESTRUCTURAS 34 m2 0.08 %

TOTAL 42.810 m2 100,0 %

Tabla 3. Resumen de las superficies resultantes de la Alternativa 2.

llustracidén 4. Alternativa 2

2.5.1. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA DE
ORDENACION SELECCIONADA.

En el apartado 2.5 de este documento se han descrito las alternativas de
ordenacién contempladas durante la fase de elaboracién del borrador del PP
SUD-19 OS Regos. Tras comparar los efectos de las fres alternativas
contempladas teniendo en cuenta los elementos estratégicos y los criterios de
sostenibilidad de las DOT se ha seleccionado la ALTERNATIVA 2. La
ALTERNATIVA 0 se ha descartado al entender que no supone el desarrollo
urbanistico de una zona que el PGOM de Oleiros, tras los trabajos y andlisis
elaborados para su redaccién ya aprobacién considera como SUD vy para la
que el ISA del PGOM establece unas apropiadas medidas que aseguren el
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desarrollo sostenible del sector. De este modo, la seleccidon de la ALTERNATIVA
0 no haria mds que retrasar el desarrollo del PP ya que los terrenos ya han sido
catalogados como aptos para el desarrollo de usos terciarios sobre los mismos.
Las ALTERNATIVAS 1 y 2 son idénticas en cuanto a los objetivos de
planificacion, que consisten, en términos generales, en la implantacién de
actividades comerciales; si bien la ALTERNATIVA 2 se adapta mejor a algunos
de los criterios de sostenibilidad, especiaimente aquellos relacionados con el
paisaje, la conservacion de la naturaleza y la movilidad; al favorecer la
presencia de dos zonas verdes, conservar un mayor numero de drboles
maduros. La principal diferencia de esta ALTERNATIVA 2 con respecto a la
ALTERNATIVA 1 estriba en la optimizaciéon del espacio destinado a viario
publico con la intencién de aumentar la superficie destinada a espacios libres
de cardcter igualmente publico.

2.6. DESCRIPCION DE LA ALTERNATIVA DE ORDENACION ADOPTADA-
ALTERNATIVA 2

En base a los criterios definidos en los apartados anteriores se procede a
describir la ordenacion detallada de la solucion adoptada, tras ponderar las
distintas variables que inciden sobre ella, de tipo urbanistico, medioambiental,
econdmicas, aceptacion social, etc., ademds de atender a la configuracion
topogrdfica del dmbito y al espacio urbano en el que se inserta, con un
elevado grado de consolidacion.

Los dos factores determinantes que condicionan la ordenacidén son, por
un lado, la accesibilidad al espacio comercial, aspecto fundamental, que ha
sido decisivo a la hora de valorar la eleccion del emplazamiento en el que
materializar la inversidon, ya que su situacion a al borde de dos carreteras de
titularidad autondmica, la AC-174 y la AC-190, es fundamental para garantizar
el flujo circulatorio; y por ofra parte la proximidad de Ia urbanizacion Os Regos,
que obliga a fratar con especial sensibilidad todo el espacio en colindancia
con ella.

Zona Comercial

El acceso principal se plantea desde la avenida Francisca Herrera,
mediante un vial de 20 metros de seccién de doble direccién, A ambos lados
este viario, se localiza el espacio de cardcter privado distribuido en dos
manzanas, contando cada una con una importante superficie de
aparcamiento para favorecer la accesibilidad de los futuros clientes. El
espacio comercial de cada manzana se dividird en parcelas, donde se
localizardn los distintos operadores. Ademds, en la manzana 1 se instalard una
estacion de servicio, que funcionard con el mismo horario que se establezca
para el conjunto del drea comercial, con la infencién de proporcionar un
servicio mds a los usuarios que acudan a ella.
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Manzana 1 Manzana 2
Parcelas uso comercial 6.506 m? 6.236 m? 12.742 m?
Aparcamiento privado 8.701 m2 6.263 m? 14.964 m?
15.207 m? 12.499 m?

La edificabilidad que le asigna el plan general al sector es de 0,4
m2/m2, por lo que estariamos ante una superficie edificable de 17.124 m2.

Teniendo en cuenta que el espacio en el que se puede materializar la
edificabilidad es bajo, 12.742 m2, ligeramente inferior al 30 % de la superficie
del sector, motivado fundamentalmente por las necesidades de
aparcamiento de cardcter privado, es por lo que, se hace necesario ir a una
ocupacién de parcela del 100 %, que se considerard obligatoria.

En estas condiciones y con una edificabilidad neta de parcela de
1,344, se permite ir a una altura mdxima de dos plantas (B+1) para que sea
posible materializar la superficie mdxima edificable prevista. A diferencia del
pardmetro de ocupacién, que se considerard obligatorio, en el caso del
numero de plantas no serd asi, ya que esta condicidén podria interferir en
diseno conceptual de cada una de las marcas que se implanten el drea
comercial.

Ocupaciéon planta baija 12.742 m2
Ocupaciéon planta primera 4.382 m?
Superficie edificable total 17.124 m?

Independientemente de ello, el plan parcial establecerd las
condiciones oportunas para garantizar que las distintas edificaciones que se
construyan presenten unos acabados homogéneos, evitando la apariciéon de
medianeras vistas, garantizando ademds una solucion arquitectonica de
calidad donde la imagen del conjunto prevalezca sobre las soluciones
individuales, permitiendo a su vez, que cada operador pueda mostrar su
imagen comercial.

Las edificaciones no superardn la altura mdxima de 8 m.

El uso global del sector establecido por el PGOM es el terciario, si bien,
el uso caracteristico serd el comercial, considerdndose como usos compatibles
los siguientes:

- Hotelero

- Oficinas

- Garaje aparcamiento
- Docente
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Espacios libres 10 %

Equipamientos 2%

2/100 m2edificables (1/5

Plazas aparcamiento dominio publico)

- Sanitario

- Asistencial

- Sociocultural

- Religioso

- Deportivo

- Servicios urbanos

- Administraciéon publica

Dentro del uso caracteristico, se considera como obligatorio el
comercial en categoria primera, donde mas del 60 % de la superficie
edificable se destinard a usos comerciales.

Este es un asunto determinante, ya que la Normativa del plan general
establece para este uso la obligacidn de disponer de una plaza de
aparcamiento por cada 25 m2 construidos. En el supuesto de agotar la
edificabilidad prevista en el plan parcial serian necesarias un toftal de 685
plazas. De esta manera, y teniendo en cuenta que el aparcamiento en
superficie previsto dard cabida a 520-550 plazas, seria necesario recurrir a un
aparcamiento subterrdneo.

Con estas cifras el nUmero de plazas resultante del aparcamiento en
superficie se considera suficiente para cumplir con el estdndar establecido
tomando como referencia que se construya Unicamente en planta baja

12.742 / 25 = 510 plazas

En el caso de que se construya una segunda planta, serd obligatorio
gue cada parcela cuente en su interior con un aparcamiento subterrdneo que
dé cabida a las plazas necesarias en funcidén de su edificabilidad. Asi, en el
caso de agotarse la edificabilidad serian necesarias en planta sétano un total
de 175 plazas

17.124 - 12.742 = 4,382 / 25 = 175 plazas.
DOTACIONAL

De acuerdo con las determinaciones del plan general de ordenacion
municipal recogidas en la ficha del SUD-19, las reservas para dotaciones serdn

las establecidas en el arficulo 47 de la Ley 9/2002, de ordenaciéon urbanistica y
proteccion del medio rural de Galicia.
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En este sentido la ley 2/2016 establece en su disposicidon transitoria
primera que al suelo urbanizable de los planes adaptados a la ley 9/2002,
como es el caso de Oleiros, se le aplicard infegramente lo dispuesto en el
planeamiento respectivo. Por este motivo, se aplicardn los estdndares de la
LOUG y no los de la LSG, que se describen en la siguiente tabla.

En el diseno y localizacién de las zonas verdes se han procurado
respetar las determinaciones del SUD-19 recogidas en la Normativa del PGOM,
que, en relacion con este asunto contempla lo siguiente:

LEn su desarrollo la ordenacion prestard especial atencidn a la
continuidad del sistema e framas urbanas circundantes, el mantenimiento
de la masa arbdrea singular y resolviendo su accesibilidad con la menor
interferencia en el viario de sistema general.

LEl sistema de espacios libres se dispondrd de forma preferente en
contacto con la urbanizacién Os Regos.

UEl sistema general exterior imputado al sector es: parque de San Pedro
(ZV-12), 7.587 m2.

De esta manera, se proyectan dos zonas verdes diferenciadas. La
primera de ellas y la principal, en contacto con Os Regos, alcanza los 5.274
m2. Su delimitacion posibilita la conservaciéon de un nimero importante de
drboles autdoctonos existentes. Con esta misma intencion, se proyecta otra
zona verde de 1.488 m2 al Este de la actuacion, cumpliendo una doble
funcién. Por un lado ayuda a conservar una pequena masa compacta de
drboles autdéctonos y a la vez, manteniendo el arbolado se suaviza la transicion
con las dos viviendas que existen en esta zona fuera del dmbito.

De esta forma, la superficie destinada a espacios libres es de 6.762 m2,
lo que representa un 15,8 % sobre la superficie total del sector.

El sistema general adscrito (ZV-12) de 7.586 m2, se cederd al
Ayuntamiento, incorpordndose sus propietarios al proceso de equidistribucién
correspondiente al SUD-19. Corresponde al ayuntamiento su urbanizaciéon, de
acuerdo con lo establecido en el apartado E2.3 de la Estrategia de Actuacion
y Estudio Econdmico Serd. Para ello, el plan general habilita la figura de un
plan especial, denominado PE-2.R “Plan especial de proteccion vy
acondicionamiento del Rio de San Pedro™.

Por lo que respecta a la superficie destinada a equipamientos publicos
(866 m2), se localiza también al Este de la actuacién, procurando crear un
enclave dotacional, con la intencién de facilitar una transicién suave con las
viviendas existentes al borde del dmbito. Ademds, se considera que en esta
posicion se mejora su accesibilidad a la poblacion residente en el entorno, no
interfiiendo con la actividad del espacio comercial.

La reserva de plazas de aparcamiento de cardcter publico, se hace
conforme a lo establecido en la LOUG, que exige, para las actuaciones de
cardcter terciario, un esténdar de dos plazas por cada 100 m2 construidos, de
las que al menos el 20 % deberdn ser de dominio publico.
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42.810x0,4=17.124 /100 =171x2=342/ 5= 68

Asi, resultan un total de 68 plazas, que se localizan en el viario local
paralelo a Os Regos (26) y en la calle Morrina, delante de la parcela de
equipamientos (6). Como son insuficientes para alcanzar el estéGndar previsto,
se reserva una pequena parcela destinada a este fin, donde se localizardn las
plazas restantes (37), superando en una plaza el estdndar previsto.

SISTEMA VIARIO

El acceso principal se realiza desde la Avenida de Francisca Herrera
(AC-174), mediante una interseccion en “T", con entrada y salida a la
actuacion mediante carriles de deceleracion y aceleraciéon para no interferir
en el tradfico de la carretera autondmica. Este acceso desemboca en una
calle de doble direccidén, con una seccidén de 20 metros, que se dotard de
parada de autobUs. No cuenta con aparcamiento para favorecer la fluidez
del trédfico de entrada y salida al drea comercial. Esta calle, con una longitud
aproximada de 85 m, finaliza en una rotonda que distribuye el frafico hacia el
viario de la urbanizacion Os Regos, completando el tejido urbano. El vial que
comparte el SUD-19 con Os Regos se mejorard, ampliando su seccidon hasta los
17,5 m de media.

Se proyecta un segundo acceso desde la avenida de Isaac Diaz Pardo,
de una Unica direccion (solo enfrada), que comunica directamente con el
aparcamiento privado de la manzana 1, dirigiendo de esta forma hacia este
espacio al trafico una vez que se desembarca en la actuacion tras la via de
incorporacion desde la AC-190. Serd en esta zona, a la enftrada del
aparcamiento privado, donde se localice una estacion de servicio con que se
prevé dotar al drea comercial.

Se mejorard también la seccién de la Avenida Francisca Herrera, hasta
alcanzar, en la parte que le corresponde al sector, 10s 23 m previstos en el plan
general, dotdndola de una amplia acera de 4,5 m de ancho.

Por lo que respecta al viario que delimita la actuacién por el Este, la
calle Morrina, se adapta a las alineaciones previstas en el plan general con
una seccion de 10 metros.

Por ofra parte, se pretende garantizar la movilidad peatonal que
proporciona el camino publico que atraviesa el sector en sentido Este-Oeste y
gue no es posible conservar por ser incompatible con la ordenacion prevista.
Ello no implica, sin embargo, que se elimine esta senda peatonal, sino que se
propone un trazado alternativo que permita su contfinuidad. De esta forma, el
nuevo recorrido propuesto tendrd su origen en la calle Morrina, y confinuard
por la calle paralela a Os Regos y por la zona verde de cardacter local, para
enlazar a través de la avenida de Isaac Diaz Pardo con la traza original del
camino, fuera del sector. Tendrd el tratamiento de una senda peatonal,
diferencidndose de las aceras que acompanan al viario, procurdndose su
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pavimentacion con materiales blandos. Ademds, a esta senda se le asociard
un carril bici, que contribuird a favorecer la permeabilidad del sector para
medios de transporte alternativos.

INFRAESTRUCTURAS

En el espacio destinado a aparcamiento publico, al Norte de la parcela
de equipamientos, se locadliza una pequena parcela destinada a
infraestructuras (34 m2) que se cederd al ayuntamiento, con la intencion de
dedicarla a servicios técnicos de telecomunicaciones.

2.6.1.CUADRO RESUMEN DE CARACTERISTICAS

En la tabla siguiente se muestra un resumen de la ordenacion detallada,
indicando la superficie y porcentaje de cada de las zonas resultantes de ella.

SUD-19

PARCELAS USO COMERCIAL 12.742 m?2 29,76 %
VIARIO PRIVADO 14.964 m2 34,95 %
ESPACIOS LIBRES 6.762 m2 15,80 %
EQUIPAMIENTOS 866 m2 2,02 %
VIARIO PUBLICO 7.442 m?2 17,38 %
INFRAESTRUCTURAS 34 m?2 0,08 %
TOTAL 42.810 m2 100,0 %

Tabla 4. Resumen de la ordenacion detallada de la alternativa seleccionada.

2.6.2.JUSTIFICACION DE LA CAPACIDAD DE CONEXION CON LAS

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
RED VIARIA

El acceso principal se realiza desde la Avenida de Francisca Herrera
(AC-174), mediante una interseccion en “T", contando con carriles de
aceleracion y deceleracion de acuerdo con la Orden Circular 1/2014, por la
que se regulan los accesos en la Red Autondmica de Carreteras de Galicia.

La via de entrada se plantea para una velocidad de 70 Km/h. y una
pendiente entre el -3 y -4 obteniendo una longitud total del carril de
deceleraciéon de 90 m. incluyendo una cuna de 50 m. En el acceso a la
urbanizacién se plantea un radio de 17,5 m.

La via de salida cuenta con un radio de 17,5 m. y una longitud total del
carril de aceleracién de 45 m., incluyendo en el mismo una cuna de 30 m. Las
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incorporaciones se plantean con entrada y salida directa, no pudiendo en
ningUn caso cruzar la via, resolviéndose los giros en las glorietas cercanas.

El acceso secundario en la AC-190, se realiza para una velocidad de 40
km/h., coincidiendo la longitud total del carril de deceleraciéon con la longitud
de la cuna que serd de 30 m. Dentro de la urbanizacién se continUa con el
carril dandole una longitud total al vial de 76,5 m.

Por lo que respecta al transporte publico, en la actualidad el servicio de
autobuses estd mancomunado, existiendo una linea de fransporte
metropolitano que pasa por el borde de la actuacion, la linea 168 de Autos
CalPita, que hace el trayecto desde la estacion de autobuses de A Coruna,
hasta Oleiros, pasando por Montrove y Os Regos. Realiza viajes cada hora en
ambos sentidos, con la frecuencia que se indica en la siguiente tabla.

Linea 148 Ida Vuelta
De lunes a Viernes Desde las 7,05 a las 22,05 Desde las 7,35 alas 22,35
Sdbados Desde las 8,05 a las 20,05 Desde las 8,35 alas 20,35
Domingos y festivos Desde las 10,05 a las 20,05 Desde las 10,35 a las 20,35

Esta linea se beneficia del programa tarifario integrado, que consiste en
gue mediante la utilizacion de la tarjeta do transporte metropolitano el usuario
dispone de un importante descuento junto con la despenadlizacién del
transbordo, consiguiéndose que el precio del viaje pase de los 1,25 euros en el
caso del pago en metdlico a un coste bonificado de 0,72 euros en el caso del
pago con la tarjeta metropolitana.

La actuacién contard con una parada de bus para facilitar el acceso al
drea comercial.

También, si se estima conveniente podria contar con una parada de
Taxi.

En ambos casos, se procurard llegar a acuerdos con el ayuntamiento y los
operadores de transportes implicados, con el objeto de dotar al drea
comercial de unas buenas comunicaciones mediante fransporte publico.

ABASTECIMIENTO DE AGUA
La acometida de agua se redlizard a la tuberia de 250 mm que discurre por
la Avenida Francisca Herrera (AC-174). De acuerdo con los cdlculos recogidos en

el Anexo 1, tendrd un caudal punta horario de 42,4 L/s. con una tuberia de
fundicién de 200 mm de didmetro.
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SANEAMIENTO

Dada la topografia de terreno se proponen dos acometidas, tanto para
pluviales como para fecales, repartiendo aproximadamente a la mitad la carga
trasmitida a los colectores existentes.

Asi, la red de pluviales se conectard a la existente en la Avenida de Isaac
Diaz Pardo (hormigdén 400 mm), en las proximidades de la rotonda y a la entrada
de Os Regos (hormigdn 300 mm), en la calle del mismo nombre, al lado del centro
comercial “*Dos Regos”.

Por su parte, la red de fecales se conectard a la existente (PVC 200 mm) en
la urbanizacion Os Regos, en dos puntos. El primero en la calle Xallas (PVC 200 mm)
y el segundo en la calle Os Regos,

Tal como se justifica en el Anexo 2 que se acompana, el caudal total de
aguas pluviales resultante es de 448 L/s. y el de aguas fecales, también total, 5 L/s.

ELECTRICIDAD

En principio se plantea la acometida en media tensidn, aproximadamente
por la mitad de la actuacién en el borde de la carretera que transcurre por el Sur.

Para la estimacion de las necesidades futuras de potencia eléctrica
tenemos en cuenta la Ley 13/2015 de medidas fiscales y administrativas de la
Presidencia de la Xunta de Galicia, que en su articulo 32, determina que en suelos
de uso industrial el ratio de electrificacion minima de cardcter general serd de 25
W/m2 de parcela.

La superficie total de la actuacion SUD 19 es de 42.810 m2, y el uso es
comercial; no obstante vamos a utilizar el rafio antes mencionado vy justificar su
adopcion.

Potencia a suministrar: 42.810 m2 x 25 W/ m2 = 1.070,25 Kw
Por ofra parte, es probable que el suelo comercial sea utilizado para la

construccion de un centro comercial alimentario y el resto comerciales normales.
Hechas unas primeras indagaciones las necesidades serian:

[1 Comercial alimentario 630 Kw
[1 Comerciales 100 Kw
SUMA 730 Kw.

A fin de tener una cierta holgura en actuaciones dentro del dmbito,
adoptamos 1.000 Kw. como mdaxima potencia futura a suministrar al sector SUD-19.

Expresado en KVA supone aproximadamente: 1.000/08 = 1.250 KVA
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Asi pues en base a lo expuesto, estimamos que la necesidad futura de
potencia eléctrica es de 1.250 KVA.

GAS

Probablemente sea necesario modificar la planta de la red de gas en el
dmbito de actuaciéon para adaptarla a la nueva distribucion de viales y superficies.
Es prematuro conocer esta modificacion pero es el momento de planteario.

La acometida a la red de gas existente se propone a la enfrada a la
urbanizacién Os Regos, al borde de la rotonda proyectada en el SUD-19.

COMUNICACIONES

Teniendo en cuenta que va a ser necesario modificar el frazado de la linea
de R, ya que la red existente atraviesa el sector afectando a la ordenaciéon
detallada, y habrd que conducira por el viario publico proyectado, es por lo que
se propone conectar a ella y no a la de Telefénica, que discurre por fuera del
sector

El punto de conexidn se localiza en la urbanizacion Os Regos, en la parte
posterior al centro comercial “Dos Regos”.

2.7. DETERMINACIONES DEL AREA DE REPARTO
2.7.1. DELIMITACION DEL AREA DE REPARTO

De acuerdo con lo establecido en el arficulo 97 de la LSG, en suelo
urbanizable las dreas de reparto incluirdn uno o varios sectores completos y los
sistemas generales que se les incluyan o adscriban a efectos de su gestion.

El drea de reparto se delimita en virtud de las prescripciones establecidas
por el Plan General de Ordenacién Municipal, estando formada por un Unico
sector al que se le imputa un sistema general exterior al sector.

Sus caracteristicas se definen en el articulo 67.8 de la Normativa en el
que se define el Sector SUD-19, al que se le adscribe el sistema general ZV-12,
parque de San Pedro.

De esta manera el drea de reparto estaria formada por la superficie del
sector (42.810 m2) mds los sistemas generales adscritos, parque de San Pedro
IV-12 (7.586 m2), alcanzando una superficie total de 50.396 m2.
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AREA DE REPARTO SUD-19

SECTOR SUD-19 42.810 m2
SISTEMA GENERAL ADSCRITO ZV-12 7.586m
SUPERFICIE AREA DE REPARTO 50.396 m2

2.7.2. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO

El aprovechamiento lucrativo es el resultado de multiplicar la
edificabilidad asignada al sector por el plan general (0,4 m2/m2) por su
superficie bruta (42.810 m2), del que resulta una superficie total edificable de
caracter lucrativo de 17.124 m2.

42.810x0,4=17.124 m2

2.7.3. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO

De acuerdo con el arficulo 99 de la LSG, el aprovechamiento tipo de
cada drea de reparto se obtendrd dividiendo el aprovechamiento lucrativo
total, incluido el dotacional privado correspondiente a la misma, expresado
siempre en metros cuadrados edificables del uso y tipologia edificatoria
caracteristicos, por la superficie total del drea, excluidos los terrenos afectos a
dotaciones publicas que no hubieran sido obtenidos por expropiacion
anticipada en ejecucion del plan, ya existentes en el momento de aprobacion
del mismo, y cuya superficie se mantenga.

Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse por referencia al
uso Y tipologia edificatoria caracteristicos, el planeamiento que contenga la
ordenacién detallada fijard, justificadamente, para el drea de reparto, los
coeficientes de ponderacion relativa entre dicho uso y fipologia, al que
siempre se le asignard el valor de la unidad, y los restantes, a los que
corresponderdn valores superiores o inferiores, en funcidon de las circunstancias
concretas del municipio y drea de reparto.

El Plan general de Oleiros establece, en el apartado 4.5.2 de la
Memoria de Ordenacion el aprovechamiento tipo del SUD-19. Le asigna como
uso caracteristico el terciario en edificio exclusivo, siendo a su vez el Unico uso
previsto para el sector, por lo que no es necesario establecer coeficientes de
ponderacién. De esta manera el aprovechamiento tipo segun las
determinaciones del plan general seria de 0,339 m2/m?2, si bien, resultado de un
reciente levantamiento topogrdfico varian ligeramente las superficies bdsicas
del sector y del sistema general adscrito, con lo el aprovechamiento fipo es
necesario adaptarlo a las nuevas magnitudes, tal y como se puede
comprobar en la siguiente tabla.
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SUD-19
PGOM PP

SUPERFICIE AREA DE REPARTO 49.742 m2 50.396m?2
SUPERFICIE SECTOR 42.155 m2 42.810m?2
SUPERFICIE SISTEMA GENERAL ADSCRITO 7.587 m2 7.586m?2
USO CARACTERISTICO Terciario Terciario
EDIFICABILIDAD 04 m?/mm? 04 m?/mm?

16.862 m2 17.124 m2
APROVECHAMIENTO TIPO 0,3389891 m2/m? 0,3397888 m?2/m?

Tabla 5. Variacion en las magnitudes del aprovechamiento tipo.

El resultado refleja la superficie construible del uso vy fipologia
caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo del drea respectiva. El
aprovechamiento susceptible de apropiacion de los propietarios del suelo
urbanizable serd el resultado de aplicarle a la superficie de sus predios
respectivos el 90 % del aprovechamiento tipo del drea de reparto (art. 30 LSG).
El 10 % restante serd de cesion obligatoria, gratuita y libre de cargas al
ayuntamiento, el cual no tendrd que contribuir a los costes de urbanizacién de
los terrenos en los que se localice el aprovechamiento, que deberd ser
asumido por los propietarios.

2.7.4. DIVISION EN POLIGONOS

Dadas las caracteristicas del sector y su reducida dimensidn se considera
el mismo como un Unico poligono, ya que se entiende que de esta manera se
facilita la ejecucion de las determinaciones del plan parcial, garantizindose
asimismo una correcta distribucidon de cargas y beneficios.

2.7.5. CESIONES AL AYUNTAMIENTO

La Ley 2/2016, del suelo de Galicia, en su articulo 29 establece los
deberes de los propietarios de suelo urbanizable, entre los que se encuentran
los siguientes

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento el suelo destinado al
sistema local de espacios libres, zonas verdes y equipamientos, y a la
administracidn titular correspondiente, el destinado a viales.

b) Ceder, obligatoria, gratuitamente y sin cargas el suelo necesario para la
ejecucion de los sistemas generales que el plan general incluya o adscriba al
sector y urbanizar en las condiciones que determine el plan Unicamente los
incluidos en el sector.

d) Ceder obligatoria, gratuitamente y libre de cargas al ayuntamiento el suelo
correspondiente al 10 por 100 del aprovechamiento tipo del drea de reparto. La
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Administracion no tendrd que contribuir a las cargas de urbanizacion
correspondientes de esos, que habrdn de asumir los propietarios.

El plan general de Oleiros remite las reservas para dotaciones al articulo
47 de la Ley 9/2002, de ordenacioén urbanistica y proteccion del medio rural de
Gallicia, dado que era la legislacion urbanistica de referencia en el momento

de su aprobacidén definitiva.

De acuerdo con sus determinaciones en dmbitos de uso terciario las
reservas minimas serian las siguientes:

LEY 9/2002

Sistema de espacios libres publicos

10 % superficie dmbito

Sistema de equipamientos publicos

2 % superficie dmbito

Plazas de aparcamiento

2 plazas/100 m2 edificables (1/5 dominio publico)

Con la entrada en vigor de la ley 2/2016 del suelo de Galicia se
modifican los estdndares para dotaciones, que se regulan en su articulo 42:

LEY 2/2016

Sistema de espacios libres publicos

La superficie que, justificadamente, se establezca en
el planeamiento de desarrollo

Sistema de equipamientos publicos

La superficie que, justificadamente, se establezca en
el planeamiento de desarrollo

Plazas de aparcamiento

1 plazas/100 m2 edificables (1/4 dominio publico)

Arbolado

La plantacién o conservacion del nUmero de drboles
que, |jusfificadamente se establezca en el
planeamiento de desarrollo

La Disposicion Transitoria Primera de la LSG, relativa al régimen e

aplicacién a los municipios con planeamiento no adaptado y a los municipios
sin planeamiento, establece para el caso de los planeamientos adaptados la
ley 9/2002, como es el caso de Oleiros, que al suelo urbanizable delimitado se
le aplicard integramente lo dispuesto en el planeamiento respectivo.

Por este motivo, y en relacion con las cesiones a realizar en el plan parcial

del sector SUD-19, se aplicardn las establecidas en la ley 9/2002, que son mds
exigentes que las establecidas en la ley 2/2016.
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De esta forma las reservas para dotaciones publicas serian las siguientes:

Ley 9/2002 Plan Parcial
Espacios libres 4281 m2 100% | 6.762m2 | 158%
Equipamientos 856 m? 2% 866 m2 2%

En relaciéon con las plazas de aparcamiento la ley 9/2002 establece que
deberdn reservarse dos plazas por cada 100 metros cuadrados edificables, de
las que al menos la quinta parte deberdn ser de dominio publico.

42.810x (0,4/100) x 2 = 342 x 20 % = 68 plazas de aparcamiento

De acuerdo con el cdlculo realizado deberdn reservarse como minimo 68
plazas de aparcamiento que deberdn estar vinculadas al viario publico. Segun
el plano de zonificacion se reservan un total de 69 plazas anexas a la red
viaria, cumpliendo por tanto con el estdndar.

A ellas, hay que sumar la reserva para arbolado regulada en la ley
2/2016, ya que la ley 9/2002 no contemplaba ningun estdndar para este
supuesto.

Ademdas, se cederd a la Axencia Galega de Infraestruturas la superficie
destinada a sistema general viario incluido, para regularizar las alineaciones
establecidas en el plan general en la Avenida Francisca Herrera (AC-174) y en
la Avenida Isaac Diaz pardo (AC-190)

Por Ultimo, también se cederd al ayuntamiento el sistema general de
zonas verdes adscrito ZV-12, con una superficie de 7.586 m2, y el sistema local
viario.

Por lo que respecta a la cesidn correspondiente al 10 % del
aprovechamiento tipo, se materializard en la forma que se estime oportuno en
el correspondiente proyecto de compensacion.

3. CARACTERIZACION DE LA SITUACION AMBIENTAL ANTES DEL

DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL SUD-19 DEL PGOM DE OLEIROS.

Los epigrafes que a confinuacion se contemplan tienen por objeto
caracterizar la situacion ambiental del dmbito del Plan Parcial SUD-19 antes del
desarrollo del mencionado plan. Esta caracterizacion es un requisito en la
elaboracién del Documento Ambiental Estratégico para iniciar el
procedimiento de evaluacion ambiental simplificada segun lo dispuesto en el
articulo 29 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y un
paso fundamental para concretar los posibles efectos del desarrollo del plan
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sobre el medio fisico natural y la socioeconomia ademds de para contemplar
y racionalizar el desarrollo del plan con los criterios de sostenibilidad. Ademds,
en este apartado se identificardn posibles afecciones sobre espacios
protegidos o de interés.

Esta evaluacion pretende mantener una perspectiva integral del
ambiente, si bien la complejidad de este concepto hace necesaria una
segmentacion del mismo en partes que permita estructurar la informacién
para llegar a una correcta evaluacion del actual estado del dmbito objeto de
estudio. Para caracterizar la situacion anterior al desarrollo previsible del Plan
Parcial SUD-19 Os Regos, los proximos apartados 3.1 y 3.2 caracterizan
respectivamente: el medio fisico natural, haciendo una diferenciacion entre
sus componentes bidticos y abidticos y las relaciones entre ellos y el medio
socioecondmico, donde se consideran las variables, demogrdficas,
econdmicas las dotaciones, infraestructuras y servicios, como parte del medio.
El estudio de algunas de las variables consideradas ha implicado la definicidon
de un dmbito de estudio superior al directamente afectado por los limites del
Plan Parcial, por ello, para cada caso se hard referencia al dmbito de estudio
seleccionado.

3.1. MEDIO AMBIENTE NATURAL

Para evaluar el estado del medio natural anterior al desarrollo del Plan
Parcial SUD-19 Os Regos se han estudiados las siguientes componentes: clima,
geologia, geomorfologia, edafologia, hidrologia, vegetacion y fauna. El
dmbito delimitado por el Plan Parcial SUD-19 Os Regos se localiza en un sector
de relieve suave que coincide con la parte alta de la cuenca hidrografica del
Rio Bastiagueiro (grafico 2); los limites aproximados de esta cuenca han servido
como marco para observar algunas de las variables del medio fisico natural y
reflexionar sobre las sinergias e interrelaciones entre ellos.

3.1.1. CARACTERISTICAS ABIOTICAS DEL MEDIO AMBIENTE
3.1.1.1. EL CLIMA

Desde la perspectiva del clima, el ayuntamiento de Oleiros, al igual que
el resto del Noroeste peninsular, se encuentra bagjo la influencia de la
circulacién general de las latitudes medias y estd sometida a una sucesidon de
situaciones sindpticas variadas que responden al juego zonal y estacional de
las masas de aire frio provenientes del norte y el Anticiclon de las Azores.
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Grdfico 1. Climograma elaborado utilizando los valores medios mensuales de temperatura y
precipitacién de los aflos 2007-2015 de la estacidon meteoroldgica de Bergondo.

Para caracterizar el clima'! del dmbito de estudio se han utilizado los
datos registrados por estaciéon agrometeorolégica de Bergondo (Guisamo) en
los Ultimos cinco anos (2010-2016). La temperatura media ronda los 13,7 grados
las temperaturas mds elevadas coinciden con los meses de verano y la
temperatura media mensual no estd nunca por debajo de 7 grados ni por
encima de 20. Las precipitaciones se distribuyen a lo largo de todo el ano
siendo enero, con minimos en verano y mdximos en los meses de invierno. Los
velocidad media del viento es de 3,9 km/h vy las direcciones predominantes
corresponden al cuarto cuadrante, NW y SW con unas frecuencias del 35 y el
20 % respectivamente.

En resumen el clima de este municipio se caracteriza por temperaturas
suaves con un verano templado y precipitaciones repartidas a lo largo de
fodo el ano. Se ftrata de un clima de precipitaciones abundantes y
temperaturas suavizadas por el efecto termoregulador del océano; se trata de
un clima ocednico templado con veranos suaves y precipitaciones también
abundantes que presentan un minimo en los meses de verano. Segun
clasificacién climdtica de Képpen coincide con un tipo de transicional entre
las categorias Cfb (templado hUumedo con verano cdlido-suave) y Csb
(templado lluvioso con verano seco y cdlido-suave).

! Clima entedido como el conjunto de las condiciones atmosféricas que se presentan tipicamente en un
drea concreta, quedando estas condiciones definidas por las variables meteorolégicas estadisticas como
son la temperatura, precipitacién, humedad, velocidad del viento etc en una regién concreta y durante
periodos largos de tiempo.
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3.1.1.2. GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA

El ayuntamiento de Oleiros distribuye su territorio entre las hojas 21 (norte)
y 45 (sur) del mapa geoldgico nacional (MAGNA) a escala 1:50000. Para
encuadrar este ayuntamiento desde la perspectiva geoldgica diremos que
pertenece Dominio varisco, que representa los restos del macizo Hespérico,
una gran cadena montanosa originada entre el Devonico superior y el
Carbonifero inferior. Y dentro de este Dominio varisco, los limites de Oleiros
pertenecen a la denominada zona |V - Galicia Media Tras os Montes definida
por Matte (1968)2. La Ria do Burgo separa un macizo granodioritoco, al oeste y
los materiales metamérficos de la Serie de Ordenes, al este, y que son los que
afloran en el ayuntamiento de Oleiros; se trata de niveles de esquistos,
metasamitas y paragneises que se engloban en la llamada Unidad Geoldgica
O Pino (IGME).
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SUD-19 Os Regos
Esquistos filiticos

llustracion 5. Geologia del Ayuntamiento de Oleiros. Elaborado a partir de la
informacion de las hojas 21 y 45 del MAGNA 1.50.000

Ademds de estos materiales metamadrficos, en sectores de costa y los
mdrgenes de los rios afloran materiales sedimentarios de origen cuaternario. En
el caso de los cursos fluviales hablamos de depdsitos aluviales y de depdsitos
limo-fangosos en las desembocaduras que dan lugar a marismas en la zona
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de la Ria do Burgo. En la costa aparecen sedimentos arenosos costeros
formando playas y dunas.

El dmbito del plan SUD-19 Os Regos se Iocplizo integramente en la zona
de materiales metamdrficos de la Serie de Ordenes; esta homogeneidad
litoldgica se tfraduce también en una homogeneidad de formas.

Desde el punto de vista del relieve, Oleiros forma parte, junto con el
vecino ayuntamiento de Sada de una peninsula labrada sobre materiales
metamorficos y que sobresale hacia el norte formando un I6bulo entre las Rias
de Betanzos y de A Coruna. De la peninsula conformada por el propio
ayuntamiento de Oleiros y Sada en cuanto a las geoformas, se caracteriza por
un relieve suave con alfifudes que van desde el nivel del mar hasta los
aproximadamente 150 m, que se alcanzan en el sector oriental del municipio,
coincidiendo con la linea de montes que sirve de limite natural entre ambos
ayuntamientos.. A grandes rasgos, y desde una perspectiva geomorfoldgica
podemos dividir el ayuntamiento de Oleiros en tres unidades, que difieren en
sus formas y los procesos que sobre ellas actuan:

(i) Un sector costero o litoral bastante recortado y diverso en el que
alternan acantilados de perfil suave y poca altura como los de la
Costa de Dexo, arenales como los de Mera, Bastiagueiro o Santa
Cristina.

(i) Un sector prelitoral formado por valles de escasa pendiente y corto
recorrido que vierten sus aguas preferentemente hacia la Ria de A
Coruna.

(i) El sector de monte de baja altitud y relieve aplanado donde, en torno
alos 100 m de altitud, se sitUa la divisoria entre Oleiros y Sada.

Las pendientes son suaves y moderadas en todo el ayuntamiento, y las
pendientes fuertes se limitan a sectores de la costa acantilada de Dexo, al
norte del municipio. Las pendientes moderadas coinciden con las zonas de las
vertientes de valles como el del rio Douro o el San Pedro.

El dmbito concreto del Plan Parcial SUD-19 se localiza en la parte alta de
la cuenca del Rio Bastiagueiro, en una loma que coincide con una framo de
transicion entre la zona prelitoral y la zona de monte; de hecho la parcela
objeto de estudio se sitUa en un nivel aplanado entre 85y 90 m de alfitud que
coincide aproximadamente con la divisoria enfre las cuencas del Rego
Bastiagueiro (al norte) y el Ro San Pedro (al sur). Las pendientes en el sector
SUD-19 y su entorno inmediato son muy suaves (0-5°), observdndose una muy
ligera inclinaciéon del terreno hacia el sur; las pendientes suaves y la situacion
en una zona de divisoria caracterizada por el aplanamiento determinan que
los procesos geomorfoldgicos dominantes en el sector se relacionen con la
escorrentia superficial y la formacién de suelo.
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3.1.1.3. EDAFOLOGIA

El suelo es entendido como la parte superficial de la geoesfera que es
fértil y adecuado para la produccidon agrondémica. En el contacto con la
atmaodsfera los materiales litoldgicos que suponen el substrato de una zona
geogrdfica determinada empiezan a alterarse con respecto a su estado
inicial; este proceso, conocido como meteorizaciéon da lugar a formaciones
superficiales alteriticas sobre las cuales tiene lugar el inicio de la formacién del
suelo; para que pueda formarse un suelo deben confluir dos condiciones, por
un lado, la presencia de materia mineral (originada por procesos de
meteorizacion) y por otro aportes de materia orgdnica; a partir de estas dos
condiciones, los procesos de descomposicion de la materia orgdnica,
meteorizacion de los materiales y movimiento de material, principalmente por
circulacién del agua dardn lugar a la configuraciéon de un perfil eddfico, cuyas
caracteristicas estdn también afectadas por la orografia y el clima.

Segun la informacién contenida en el mapa de tipos de suelo de la
Organizacién de las Naciones Unidas para la Alimentacién y la Agricultura
(FAO), el municipio de Oleiros participa de dos ftipos de suelo: ranker,
localizados aproximadamente en la mitad norte del municipio y cambisoles
humicos, aproximadamente en la mitad sur. Se trata en cualquier caso de
suelos dcidos desarrollados sobre un substrato de materiales metamorficos. Los
suelos que aparecen en el dmbito de estudio pueden caracterizarse como
suelos con un débil desarrollo de horizontes, y de modo general pueden
clasificarse como cambisoles hdplicos.
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llustracion 6. Capacidad productiva del suelo en el dmbito SUD 19 Os Regos. Fuente:
Corbelle Rico, E., Vila Garcia, D. e Crecente Maseda, R. (2014). Mapa dixital de
capacidade produtiva dos solos de Galicia. Laboratorio do territorio, Universidade de
Santiago de Compostela, disponible en http://sit.usc.es/; Diaz-Fierros Vigueira, F.e Gil
Softres, F.(1984).Capacidad productivad de los suelos de Galicia. Servizo de
Publicaciéns e Intercambio Cientifico, Universidade de Santiago de Compostela.

Si recurrimos a la cartografia vectorial correspondiente al “Mapa digital
de capacidad productiva de los suelos de Galicia” 3 disponible en
http://sit.usc.es/ podemos obtener una mejor descripcion de los suelos
predominantes en el dmbito de estudio. Para clasificar los suelos de Galicia en
funcion de su capacidad productiva los autores de esta cartografia
consideraron las siguientes variables: posibilidad de mecanizacion y riego,
espacio para enraizamielas tablasnto, resistencia a la erosidon, duracion del
periodo vegetativo, facilidad de la labor, disponibilidad de agua y nutrientes y
ausencia de toxicidad. De este modo, los suelos fueron categorizados
empleando un cédigo alfanumérico que hace referencia a las caracteristicas
del suelo mencionadas.

El dmbito delimitado por el SUD-19 coincide con una calidad productiva
del suelo de tipo BLS3:

- Clase B: Suelos sin limitaciones para la mecanizaciéon, pero con
moderadas limitaciones por profundidad para los cultivos de
enraizamiento profundo. Riego superficial con pocas limitaciones.
O bien de suficiente profundidad para cualquier tipo de cultivo
pero con limitaciones para el riego superficial de gravedad. Riesgo
de erosion de nulo a moderado.

- Clase M (Millo): Zonas donde el riesgo de heladas estd
comprendido enfre 3-6 meses.

- Clase 5 (Régimen hidrico): Suelos bien drenados con menos de 30
dias de déficit de precipitacion.

- Close 3: Disponibiidad potencial de nutfrientes moderada.
Saturacion del 50 al 15 % y pH en general superiores al 5.

De este modo, se trata de un suelo fipo “B”, siendo una de las
clases minoritarias en Galicia (alrededor del 13 % de la superficie) y que
se caracterizan por estar situados en zonas de pendientes suaves.

3.1.1.4. AGUAS

El ayuntamiento de Oleiros presenta una densa red fluvial que se
estructura en torno a numerosos arroyos de de corto recorrido que

3 Corbelle Rico, E., Vila Garcia, D. e Crecente Maseda, R. (2014). Mapa dixital de capacidade produtiva dos
solos de Galicia. Laboratorio do territorio, Universidade de Santiago de Compostela, elaborado a partir de
Diaz-Fierros Viqueira,F. e Gil Sotres, F. (1984).Capacidad productiva de los suelos de Galicia. Servizo de
Publicaciéns e Intercambio Cientifico, Universidade de Santiago de Compostela.
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drenan cuencas costeras de pequena entidad. El drenaje natural del
término municipal de Oleiros se realiza a fravés de las cuencas de los
Rios Barreira, Douro, Rio da Loba, Bastiagueiro y San Pedro; las cuencas
de estos rios se pueden dividir en subcuencas ocupadas por afluentes
de poca entfidad de los cursos fluviales principales.

Como ya se menciond anteriormente, el dmbito SUD-19 Os Regos
coincide aproximadamente con la divisoria entre las cuencas de los rios
Bastiagueiro y el Rio San Pedro; ambas cuencas se insertan en el Sistema
de explotacion n® 11 de la Demarcacion Hidrografica Galicia-Costa; los
sistemas de explotacion fueron definidos a efectos de planificacion
hidrolégica en el marco de la Demarcacion Hidrografica Galicia-Costa.
El sistema de explotacion Rio Mero, Arteixo y Ria de A Coruna estd
constituido por la cuenca del Rio Mero, la zona costera de Arteixo y la
Ria de la Coruna, y comprende una superficie de 532,75 kmz2. El Rio Mero
y sus principales afluentes son los ejes principales del sistema. En el caso
del ayuntamiento de Oleiros, de sus cursos fluviales Unicamente el Rego
San Pedro, al sur del municipio, es afluente del rio Mero; los cursos
fluviales al norte del Rego San Pedro, en el ayuntamiento de Oleiros
drenan pequenas cuencas de topografia suave que vierten sus aguas
directamente al Atlantico, por el margen oriental de la Ria del Burgo. A
este tipo de cuencas pertenece la del Rio Bastiagueiro; en cuya
cuenca, en concreto e al parte alta, se localiza el dmbito objeto de
estudio, que se inserta en una pequena subcuenca que drena al curso
alfo de del Rio Bastiagueiro.; el rio Bastiagueiro vierte sus aguas en la
zona de contacto entre las Aguas Costeras 20126 y 20128, cuyo limite se
establece al oeste de la Playa Grande de Bastiagueiro.

La demarcacion hidrogrdfica de Galicia-Costa distingue fres fipos de
masas de agua superficiales: rios, aguas de transicién y aguas costeras. En las
inmediaciones del dmbito SUD-19 Os Regos objeto de estudio se encuentra el
Rio Bastiagueiro, y en el propio dmbito del plan no existen formaciones hidricas
permanentes.

La Directiva Marco del Agua establece un marco comunitario de
actuacion en el dmbito de la politica de aguas, y senala en su articulo é que
los Estados miembros velardn por que se ¢ uno o mads registros de todas las
zonas incluidas en cada demarcacién hidrogrdfica, que fueran declaradas
objeto de una proteccidn especial en virtud de una norma comunitaria
especifica relativa a la proteccion se sus aguas superficiales o subterrdneas o a
la conservacion de los hdbitats y las especies que dependen directamente del
agua. A Demarcacién Hidrogrdfica de Galicia-Costa incluye un resumen del
mencionado registro, y el caso que nos ocupa, cabe destacar que en el
sistema de explotacién n® 11 se localiza la Reserva de la Biosfera (UNESCO) As
Marinas Corunesas e Terras do Mandeo y que en concreto, el Rego de San
Pedro, proximo a la zona de actuacion del Plan Parcial SUD-19 Os Regos forma
parte de la misma. El Plan Hidroldxico de Demarcacién Hidrogrdfica de Galicia
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- Costa 2015-2021 realizé un diagndéstico del estado de las masas de agua
superficiales y subterrdneas. Los resultados del diagndstico, en el caso de las
aguas superficiales, hacen referencia al componente ecoldgico y quimico y el
estado fotal de las masas de agua. Segun la metodologia empleada en
PHDGC el estado de una masa de agua superficial queda determinado por el
peor valor de su estado ecoldgico y su estado quimico; Cuando el estado
ecolégico bueno o muy bueno y el estado quimico sea bueno el estado de la
masa de agua superficial se evalla como “buena o mejor”. En cualquier otro
caso combinacion de estados ecoldgico y quimico el estado de la masa de
agua superficial se evalua como “Peor que bueno”. A este respecto no existen
datos para el Rio Bastiagueiro, pero parece interesante mencionar el estado
del Rego de San Pedro, proximo al dmbito de estudio, y para el que el PHDGC
si aporta datos.

NOMBRE DEL RiO ESTADO ECOLOGICO ESTADO QUIMICO ESTADO TOTAL
Rego de San Pedro PEOR QUE
(ES.014.NR.121.000.01.0) MODBERADO BUENG BUENO

Tabla 6. Evaluacién del estado de la masa de agua superficial Rego de San Pedro.
Fuente: PHGC, Augas de Galicia, 2015-2021.

3.1.2. CARACTERISTICAS BIOTICAS DEL MEDIO AMBIENTE

A confinuacion se describe el estado actual de las variables bidticas del
medio ambiente: vegetacion y fauna y se concluye con una descripcion de
los hdbitats y espacios naturales protegidos.

3.1.2.1. VEGETACION

El dmbito delimitado por el PP SUD-19 Os Regos se encuadra, desde el
punto de vista biogeogrdfico, dentro de la Regidn Eurosiberiana,
concretamente a la Regidbn marina Atldntica Europea. Tomando como
referencia el trabajo de Rodriguez-Guitidn y Ramil Rego (2008) 4 podemos
afinar mas la clasificacion fitogeordfica del dmbito, e insertarla en el sector
Galaico-Porfugés, subsector fisterran; este subsector comprende a territorios
costeros entre la Ria de Betanzos y la parte meridional de la Ria de Noiq; se
trata de tierras con altitudes que no suelen sobrepasar los 500 m. Segun los
autores, la originalidad biogeogrdfica de esta unidad se fundamenta en la
presencia de algunos taxones endémicos: Centaurea Uultraeii o C.
corcubionensis, esta Ultima compartida con el Subsector Rias Baixas, asi como
en el dominio de los brezales meso-higréfilos con Erica ciliaris en gran parte de
las dreas forestales desarboladas, debido a la humedad edafoclimdtica
existente.

“Rodriguez Guitidn, M.A. Ramil-Rego, 2008. P.: Fitogeografia de Galicia (NW Ibérico): andlisis historico y
nueva propuesta coroldgica. Recursos Rurais, voll., n°4, pp.19-50. lbader: Instituto de Biodiversidad Agraria e
Desenvolvemento Rural.
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Antes de caracterizar el estado actual de la cobertura vegetal presente
en el dmbito de afeccion del PP SUD-19 Os Regos conviene definir cual es la
vegetacion potencial® en el dmbito y el entorno de estudio; esto nos servird
para comparar la naturalidad de las formaciones vegetales actuales con
respecto a una cobertura vegetal potencial ideal. Para definir esa vegetacion
potencial recurrimos al Mapa de Series de Vegetacion de Espana (Salvador
Rivas Martinez, 1987) disponible en formato digital en el Area de Banco de
Datos de la Naturaleza de la Direccidon General de Medio Natural y Politica
Forestal (Ministerio de Medio Ambiente, y Medio Rural y Marino); segun la
informacion contenida en esta cartografia, observamos que la serie de
vegetacion propia del dmbito de estudio, y en general de la mayor parte del
NW de Galicia es la llamada Serie colina galaico-portuguesa acidoéfila del
roble o Quercus robur (Rusco aculeati-Querceto roboris sigmetum). Esta serie
corresponde a un robledal aciddéfilo de piso Colino relativamente denso y en el
que predomina el roble sobre otfras especies. La degradacion de este tfipo de
bosque da lugar a formaciones de matorral denso de tojos o retamas.

ESTADO ACTUAL DE LA VEGETACION EN EL AMBITO DE ESTUDIO

La interpretacién del Mapa Forestal 1:50.000 disponible a través de la
pdgina web del MAGRAMA permite obtener una valoracién inicial de la
distribucion y el estado que presenta la vegetacion actual en el dmbito de
estudio y su entorno (llustracién 7). Atendiendo a esta cartografia en el entorno
de dmbito de estudio predominan los prados y cultivos sobre la superficie
forestal (en una proporcion aproximada de 63 % y 37 % considerando
Unicamente estas dos categorias y excluyendo del cdiculo las superficies
arfificiales); las zonas arboladas corresponden a bosques y bosquetes de
repoblacién en los que la especie dominante es el eucalipto (Eucalyptus
globulus) seguida por los pinos (Pinus pinaster o Pinus radiata). En el dmbito
concreto de Os Regos se distinguen dos tipos de formaciones forestales, un
sector de bosquete en el predominarian los eucaliptos y un sector clasificado
en la categoria de superficie agricola y prados.

Segun la cartografia del SIOSE para el ano 2011, el dmbito de actuacion
presenta una cobertura de suelo compuesta por tres sectores diferenciados.
Por un lado, el sector centro oriental presenta una cobertura compuesta por
matorral y bosque mixto en el que se incluyen especies coniferas y frondosas.
En cuanto al sector mds occidental, si bien es parte de un conjunto mas
amplio de uso mixto, estaria formado exclusivamente por matorral. Finalmente,
el Ultimo sector se corresponde con la parte central en la que se incluye una
explanada de asfalto en el exiremo meridional y el vial que atraviesa de norte
a sur el dmbito del sector, clasificdndose como de uso artificial.

5 Se entiende como vegetacion potencial la comunidad estable que existiria en un drea dada como
consecuencia de la sucesidon geobotdnica progresiva si el hombre dejase de influir y alterar los ecosistemas
vegetales (Rivas Martinez 1987).

Rivas-Martinez, S. (1987) Memoria del mapa de series de vegetacién de Espaia. 269p. Icona, Serie Técnica.
Servicio de Publicaciones del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion. Madrid.
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Tanto la cartografia del SIOSE como la del MFE5S0 vy la interpretacion de la
fotografia aérea del entorno del dmbito de estudio aluden a un entorno muy
antropizado, con predominio de usos artificiales y en el que las coberturas
vegetales corresponden mayoritariamente a plantaciones de eucaliptos y
zonas de matorral y prado, y que por lo tanto distan mucho de parecerse a
formaciones vegetales naturales. Es en las proximidades de los principales
cursos fluviales y también en sectores de la costa donde se conservan las
formaciones vegetales de mayor naturalidad e importancia; si bien, en el
entorno de estudio cabe destacar la presencia de algunas manchas forestales
mixtas o rodales de pequena entidad formados principalmente por robles y
gue aparecen entre los prados y eucaliptales.

G

Tipo de formacién (MFE50) Artificial - sin formacién arbolada

- Bosque de Plantacion - eucaliptales m Monte sin vegetacién superior
l:] A.F.M. (Bosquetes) Agricola y prados artificiales
D SUD-19 Os Regos

llustracion 7. Formaciones arboladas. Fuente: elaboracion a partir del Mapa Forestall
de Espana (MFE50). Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente
(MAGRAMA).

El frabajo de campo ha permitido realizar una aproximacion mucho mads
detallada a la cobertura vegetal actual del dmbito de estudio. Debemos partir
de la idea de que en el dmbito del PP SUD-19 Os Regos y su entorno
(considerado la zona de la cuenca fluvial del Rio Bastiagueiro) el estado
actual de las formaciones vegetales dista mucho de parecerse a la
vegetacion potencial. Nos enconframos anfe un mosaico de coberturas
vegetales que alternan con coberturas del suelo arfificiales; en los sectores de
prados pueden aparecer drboles aislados y pequenos bosquetes de reducidas
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dimensiones que combinan especies de repoblacidn con otras especies
arbdéreas autdctonas, mientras que en los mdrgenes de los cursos fluviales
cercanos (Rego Bastiagueiro y Rego de San Pedro) aparecen algunas
manchas de bosquetes de ribera con frondosas caducifolias.

La ilustracion 8 muestra una zonificacién de usos y coberturas vegetales
gue actualmente aparecen en el dmbito del plan. A continuacién se describe
cada una de las categorias representadas:

d) Prado-matorral. Considerando Unicamente la superficie del dmbito de
estudio ocupada por coberturas vegetales, podemos decir que el la
categoria de matorral-prado supone aproximadamente el 70 %. Se trata de
una formacion de prado matorral en el que predominan diferentes especies
de gramineas y el helecho comun (Pteridium aquilinum) junto con ofras
especies ruderales adaptadas a suelos antropizados. Ofras especies que
pueden encontrarse en esta zona de matorral son ejemplares aislados de
tojo (Ulex europaeus), zarzas (Rubus sp.), y especies fabdceas, vy
escrufolariaceas enfre ofras plantas propias de prados y matorrales
antropizados. Esta formacion aparece salpicada, en algunos framos por
ejemplares aislados de Castano, roble y eucaliptos, en menor medida.

e) Formaciones forestales mixtas. En el dmbito de estudio pueden
distinguirse varios tramos en los que predominan las especies arbdreas. (i)
Tomando como referencia el vial que divide la parcela en un sector
occidental y ofro, de menor extensién, oriental, diremos que Ias formaciones
arbdéreas mds destacadas del dmbito SUD-19 Os Regos aparecen en el
sector occidental, y en concreto en su parte central. En este sector central
distinguimos un rodal de forma lineal que atraviesa la parcela de sur a norte
siguiendo un camino de fierra; estd formado principalmente por robles
(Quercus robur), si bien hacia el sur aparecen también algunas especies
acompanantes de las carballeiras aciddfilas como son los castanos
(Castanea sativa) o los laureles (Laurus nobilis) pero también varios
ejemplares de eucaliptos. Se trata por lo tanto de una masa forestal mixta,
de muy pequena entidad, ejemplo de una degradacion de los robledal
acidéfilo que se corresponde con al vegetaciéon climax del sector. Muy
proximo a este rodal, al oeste del mismo, aparece un sector con cuatro
robles de porte y un par de pinos. La superficie ocupada por este tipo de
formaciones supone aproximadamente un 15 % de la superficie del dmbito
ocupada por coberturas vegetales.

f) Eucaliptales. En el sector oriental del dmbito SUD-19 Os Regos, lindando
con el vial que separa la parcela SUD-19 Os Regos hay un sector ocupado
principalmente por eucaliptos jévenes.

g) Arboles aislados. Destacando entre las zonas matorral 'y prado
aparecen algunos ejemplares de castanos (Castanea sativa), robles
(Quercus robur) de gran porte asi como dos acacias negras (Acacia
melanoxylon), localizadas en el margen septentrional de la zona de suelo
con grava que linda por el este con el vial que divide la parcela SUD-19. La
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ilustracion 6 muestra la localizacion de los ejemplares de castano y roble de
mayor entidad.

Las formaciones vegetales de mayor importancia ambiental del dmbito
SUD-19 Os Regos es la pequena mancha de bosque mixto que divide el sector
occidental del dmbito se norte a sur, ya que se frata de una formacién forestal
con una cierta diversidad de especies arbdreas y que tiene un valor ambiental
como refugio de fauna silvestre, corredor ecolégico y termorregulador al
mantener una temperatura mds baja durante el verano, sin olvidar que se
frata de un ejemplo, degradado, de la vegetacion climdcica propia de la
region de estudio y a la que se asocia un ecosistema forestal complejo con
variadas especies de flora y fauna. Sin embargo, debe destacarse la reducida
extension de estas masas de frondosas asi como la presencia de especies
como eucaliptos, pinos y acacia negra que le restan naturalidad.
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Coberturas vegetales

- Parcela con arboles frutales y ornamentales Eucaliptos . :(.\)SBI::NO
Ejemplares de acacia negra, un roble y un eucalipto Matorral-prado

D Robles, castafos, laurel, pinos y eucaliptos y matorral Robles
Uso artificial. Suelo desprovisto de vegetacion D SUD-19 Os Regos

Imagen 3
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Imagen 2 Imagen 4

llustracion 8. Coberturas vegetales en SUD-19 Os Regos. Foto de fondo: PNOA mdaxima
actualidad © Instituto Geogrdfico Nacional.
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3.1.2.2. FAUNA

Una vez descritas las coberturas vegetales del dmbito de estudio,
podemos anticipar, que dada la degradacion ambiental del sector SUD-19 Os
Regos y su entorno asi como la del dmbito proximidad a infraestructuras viarias
y urbanas van a determinar que las especies de fauna que potencialmente
podrian aparecer en el sector de estudio sean limitadas. Entre las especies de
fauna que se describirdn como potenciales para el dmbito de estudio
debemos distinguir entre aquellas que desarrollan su ciclo vital sin desplazarse
del mismo y aquellas, las mds numerosas, que lo vistan de forma ocasional. Las
especies identificadas se corresponden con las propias de los biotopos que
pueden distinguirse en el dmbito de estudio y su entorno inmediato y que
podemos reducir a (i) Rodales aislados en los que domina el roble (ii)
eucadliptales, (i) bosquetes mixtos y (iv) matorral-prado. De estos biotopos el
de mayor interés para la fauna son los rodales de roble, cuyas copas ofrecen
refugio a diferentes especies de aves y mamiferos vy su sotobosque es rico en
especies vegetales que pueden amparar a ofras especies; ademds, las
bellotas son un recurso tréfico. Asi, el trabajo de campo ha permitido
identificar varias especies de aves que podrian tener su zona de cria en el
sector de rodal y bosquete mixto; estas especies son la tarabilla comun, la
curruca capirotada, el chochin, el mirlo, el buitrdn, el carbonero comun vy el
arrendagjo.

Para proponer un inventario de fauna potencial de la zona enla zona de
estudio se ha recurrido como fuente de informacién al Sistema de Informacion
Territorial de la Direccion Xeral de Conservacion da Natureza (Conselleria de
Medio Rural, Direccion Xeral de Conservacién da Natureza, Xunta de Galicia)
y se han depurado los datos para acercarlos a la realidad de los hdbitats
presentes en el dmbito de estudio y su entorno y se ha actualizado su estatus
legal teniendo en cuenta los siguiente instrumentos:

*Instrumentos legales europeos: Convenio de Berna relativo a la
conservacion de la vida silvestre y del medio rural de Europa (Berna, 1979), la
Convencion sobre la conservacion de las especies migratorias (Bonn, 1979), la
Directiva Comunitaria 79/409/CEE relativa a la conservacion de las aves
silvestres y la Directiva Comunitaria 92/43/CEE relativa a la conservaciéon de los
hdbitats naturales y de flora y fauna silvestres.

* Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado
de Especies Silvestres en Régimen de Protecciéon Especial y del Catdlogo
Espanol de Especies Amenazadas. En su Articulo 5 Caracteristicas del Listado
y el catdlogo dispone:

1.De acuerdo con el procedimiento previsto en el articulo 53 de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, en el Listado se incluirdn las especies,
subespecies y poblaciones merecedoras de una atencidn y proteccién
particular en funcién de su valor cientifico, ecoldgico, cultural, singularidad,
rareza o grado de amenaza, asi como aquellas que figuran como protegidas
en los anexos de las directivas y los convenios internacionales ratificados por
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Espana. La inclusidon de especies, subespecies y poblaciones en el Listado
conllevard la aplicacién de lo contemplado en los articulos 54, 56 y 76 de la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre.

2. Dentro del Listado se crea el Catdlogo que incluye, cuando exista
informacion técnica o cientifica que asi lo aconseje, las especies que estan
amenazadas incluyéndolas en algunas de las siguientes categorias:

a) En peligro de extincion: especie, subespecie o poblacién de una
especie cuya supervivencia es poco probable si los factores causales de su
actual situacién siguen actuando.

b) Vulnerable: especie, subespecie o poblacién de una especie que
corre el riesgo de pasar a la categoria anterior en un futuro inmediato si los
factores adversos que actuan sobre ella no son corregidos.

*Catdlogo Galego de Especies Amenazadas regulado por el Decreto
88/2007 do 19 de aboril.

Debe tenerse en cuenta que las especies de fauna se desplazan y por lo
tanto el inventario propuesto es Unicamente una aproximacion de mdaximos a
las especies que potencialmente pueden tener su nicho ecoldgico o que se
desplazan a través del dmbito SUD-19 “Os Regos" y su entorno. Las especies
inventariadas a partir del SITEB para la cuadricula UTM 10x10 Km - NH59
corresponden a los siguientes grupos faunisticos de vertebrados: REPTILES,
ANFIBIOS, AVES y MAMIFEROS. Para esta cuadricula se identfificaron 253
especies potenciales distribuidas en 13 especies de anfibios, 11 de reptiles, 34
de mamiferos y 195 aves. La categoria de las aves estd especialmente
sobredimensionada, ya que la cuadricula NH59 se le asignan numerosas
especies que tienen su hdbitat en el medio marino o litoral, hdbitats muy
diferentes a los presentes en el dmbito de estudio. Un cribado del inventario
redlizado a partir de los datos del SITEB podria reducir el nUmero de aves
potenciales en el dmbito y su entorno a unas 50 especies potenciales.

En la tabla 7 se muestran las especies identificadas para la cuadricula
UTM NH59 a partir del SITEB que estan incluidas como vulnerables o en peligro
de extincién en el Catdlogo Gallego de Especies amenazadas. Cuatro
especies de reptiles estdn consideradas vulnerables, el reptil Iberolacenta
monticola, 6 aves y 3 mamiferos. Ademds, 7 especies de aves se encuentran
en peligro de extincidon, 5 de ellas como poblacioines nidificantes. Hay que
destacar que ninguna de estas especies de aves bajo figura de protecciéon y
que figuran en la tabla estarian potencialmente presentes ni tienen su hdbitat
en el sector de estudio, ya que se trata preferentemente de aves ligadas a
hdbitats costeros.

En cuanto a los Planes de conservacion y/o recuperacion de especies
amenazadas vigentes, debe mencionarse que el dmbito del PP SUD-19 Os
Regos y en general todo el territorio del Ayuntamiento de Oleiros y el litoral de
la Comunidad Auténoma de Galicia estd afectado por el Plan de
Recuperacion del escribano palustre (Emberiza schoeniclus L.subsp. lusitanica
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Steinbacher) al considerarse drea de distribucion potencial de la especie de
acuerdo con el DECRETO 75/2013, do 10 de maio, polo que se aproba o Plan

de recuperacion da subespecie lusitdnica da escribenta das canaveiras

(Emberiza schoeniclus L.subsp. lusitanica Steinbacher) en Galicia. El
mencionado DECRETO 75/2013, do 10 de maio, establece en su Articulo 6 el
drea de distribucion potencial de la especie:

Artigo 6. Area de distribucién potencial
No presente plan inclUense na drea de distribucion potencial todos aqueles
humidaiscosteiros que poderian ser empregados pola subespecie ben como dreas de
descanso durantemovementos dispersivos ou entre as dreas de distribucion actual, ou
ben en épocas diferentes ds decria, en especial durante o inverno. A delimitacion da

zona inclUe todos os humidais de Galiciacon vexetacion palustre de gran porte
presentes entre a lina de costa e 15 km cara ao interior.

De acuerdo con el DECRETO 75/2013, do 10 de maio, polo que se aproba
o Plan de recuperacion da subespecie lusitdnica da escribenta das canaveiras
(Emberiza schoeniclus L.subsp. lusitanica Steinbacher) en Galicia, el drea de
presencia de esta especiedurante el periodo reproductivo estd ligada a los
humedales costeros con vegetacion palustre de gran porte (cana, junco vy
espadana) y las zonas circundantes constituidas por terrenos agricolas. De
acuerdo con el Plan de recuperacion de esta especie, no se ha registrado una
presencia regular de esta especie en ningun humedal préoximo al dmbito del
SUD-19 “Os Regos”; siendo las dreas mds préoximas con presencia regular de la
especie la Laguna de Doninos, el Carregal de San Xurxo y la Laguna de la
Frouxeira. No se considera que el Plan Parcial SUD-19 vaya a tener
consecuencias directas sobre el hdbitat de reproduccidon de esta especie.
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ESPECIES BERNA BONN DHAB CGEA CNEA 2011
ANFIBIOS

Chioglossa lusitanica Il IV \% Vulnerable
Discoglossus galganoi I LIV VI[2]

Hyla arborea Il [\ \

Lissotriton boscai 1l Vi[2]

Rana iberica Il 1\ \

Rana temporaria Il \% \%

Salamandra salamandra 1l VI[2]

Anguis fragilis 1l VI[2]

REPTILES

Iberolacerta monticola Il LIV V[4]

Naftrix maura 1l VI[2]

Naftrix natrix 1] VI2]

Timon lepidus Il VI2]

AVES

Anas crecca 1] Il E[1]

Aythya nyroca Il Il En peligro de extincion
Burhinus oedicnemus Il Il E Vulnerable
Circus cyaneus Il Il \%

Circus pygargus I I \ Vulnerable
Gallinago gallinago 1l I E[1]

Hydrobates pelagicus Il \%

Ixobrychus minutus Il Il \Y

Milvus milvus I I E En peligro de extincién
Numenius arquata 1] Il E[1] En peligro de extinciéon
Phalacrocorax aristotelis 1l \ Vulnerable
Puffinus mauretanicus 1l E En peligro de extinciéon
Rissa fridactyla Il \

Uria aalge 1l E[1] En peligro de extincién
Vanellus vanellus Il I E[1]

MAMIFEROS

Myotis myotis Il | IV \ Vulnerable
Rhinolophus ferrumequinum I | LIV \ Vulnerable
Rhinolophus hipposideros I | LIV \%

Tabla 7. Especies potencialmente presentes o en paso en el dmbito SUD-19 “Os Regos” y su
entorno incluidas en el Catdlogo gallego de especies amenazadas. Fuente: Modificado a partir
del SITEB (Direccion
General de Conservacién de la Naturaleza)é.

6 Convenio de Berna relativo a la conservacion de la vida silvestre y del medio rural de Europa (Berna, 1979):
(1) Especies de fauna estrictamente protegidas, (lll) Especies de fauna protegidas.

Convencidn sobre la conservacién de las especies migratorias (Bonn, 1979):(1) Especies amenazadas (1)
Especies migratorias cuyo estado de conservacion sea desfavorable y que necesiten que se concluyan
acuerdos internacionales para su conservacion, cuidado y aprovechamiento, asi como aquellas cuyo
estado de conservacién se beneficiara considerablemente de la cooperacién internacional resultante de
un acuerdo internacional.

Directiva Comunitaria 92/43/CEE relativa a la conservacion de los hdbitats naturales y de flora y fauna
silvestres. (Il) Especies animales y vegetales de interés comunitario cuya conservacién es necesario designar
zonas de especial conservacion. (IV) Especies animales y vegetales de interés comunitario que requieran
una proteccién estricta. (V) Especies animales de interés comunitario cuya recogida en la naturaleza y cuya
explotacion pueden ser objeto de medidas de gestién.
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3.1.2.3. HABITATS, AREAS DE INTERES ESPECIAL POR SU VALOR MEDIOAMBIENTAL

Y ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

En Galicia las figuras de proteccion de espacios naturales son las que se
mencionan a confinuacién: 1 Parque nacional, 7 parques naturales, 7
monumentos naturales, 5 zonas humedas protegidas, 76 zonas de especial
proteccion de los valores naturales (ZEPAS y ZECs), 4 Espacios naturales de
interés local y 1 espacio privado de interés natural. Ademds, dentro del
territorio de la Comunidad Autonoma de Galicia se encuentra varias dreas
protegidas bajo convenios internacionales, como son 5 humedales dentro del
convenio Ramsar y 5 Reservas de la Biosfera (UNESCO). Las Directrices de
Ordenacion del Territorio de Galicia (DOT) agruparon bajo la denominacion de
dreas estratégicas de conservacion (AEC) los enclaves de especial valor
ecoldgico que corresponden a las dreas protegidas en las redes de espacios
naturales y dreas protegidas por la normativa estatal (Ley 42/2007) vy
autondmica (Ley 9/2001), de conservacion de la biodiversidad e del
patrimonio natural.

La identificacion de las dreas de interés ambiental y natural que puedan
verse afectadas por el desarrollo de un plan es uno de los aspectos claves de
la Evaluacion Ambiental Estratégica; para ello, se han seguido los siguientes
pasos metodoldgicos:

1. ldentificaciéon de espacios protegidos a través de la consulta del
inventario de Areas Estratégicas de Conservaciéon de la Naturaleza recogido
enlas DOT.

2. ldentificacién de hdbitats de interés especial a través de la consulta
del Atflas y Manual de los Hdbitats Naturales y Seminaturales de Espana
(disponible en http:www.magrama.gob.es) que es el resultado de
cartografiar la vegetacion de Espana considerando la asociacion vegetal
como unidad invariable y a una escala de trabajo de campo de 1:50.000.

3. Estudio de las formaciones forestales a partir del Mapa Forestal de
Espana disponible en www.magrama.gob.es

4.Readlizando un estudio de las formaciones vegetales naturales del
dmbito de planeamiento.

Esta metodologia ha permitido constatar que el dmbito delimitado por el
SUD-19 Os Regos no figura dentro de ningin espacio protegido de la red
nacional o autonédmica de espacios protegidos si bien si queda dentro de los
limites de un drea protegida por un instrumento internacional, la Reserva de la
Biosfera (UNESCO) “Marinas Corunesas e Terras do Mandeo. El territorio
delimitado por esta Reserva de la Biosfera se compone principalmente por las
cuencas hidrogrdficas del Mandeo y el Mero e incluye a 17 municipios que en

CNEA: (v) vulnerable (En) En peligro de extincién.

CGEA: (V) Especies, subespecies o poblaciones vulnerables; (E) Especies, subespecies o poblaciones en
peligro de extincion. [1]Poblaciones nidificantes; [2] Poblaciones insulares; [4] Poblaciones de baja altitud de
la Coruna.
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conjunto sostienen a una poblacidén aproximada de 190.000 habitantes. La
Reserva presenta una gran variedad de paisgjes y riqueza de especies,
incluyendo algunas especialmente amenazadas y endemismos.

Ademds de la Reserva de la Biosfera ni el dmbito concreto de desarrollo
el Plan Parcial SUD-19 ni tampoco el drea de estudio delimitada entorno a la
cuenca del Rio Bastiagueiro pertenecen total o parcialmente a ninguna otra
figura de proteccion. Las dreas protegidas mds proximas (en un radio
aproximado de 8 km) son la Costa de Dexo, que pertenece integramente al
ayuntamiento de Oleiros, y las Zonas de Especial Conservacion (ZEC) Betanzos-
Mandeo (DECRETO 37/2014, de 27 de marzo, por el que se declaran zonas
especiales de conservacion los lugares de importancia comunitaria de Galicia
y se aprueba el Plan director de la Red Natura 2000 de Galicia) y Embalse de
Abegondo-Cecebre (DECRETO 37/2014, de 27 de marzo, por el que se
declaran zonas especiales de conservacion los lugares de importancia
comunitaria de Galicia y se aprueba el Plan director de la Red Natura 2000 de
Galicia).

La Costa de Dexo, es la Unica zona del ayuntamiento de Oleiros
(excluyendo la Reserva de la Biosfera Marinas Corunesas-Terras do Mandeo
que afecta a todo el territorio municipal) que se encuentra bajo un régimen
de protecciéon, y de hecho presenta dos figuras: como ZEC Costa de Dexo
(DECRETO 37/2014, de 27 de marzo, por el que se declaran zonas especiales
de conservacion los lugares de importancia comunitaria de Galicia y se
aprueba el Plan director de la Red Natura 2000 de Galicia) y como
Monumento Natural (DECRETO 101/2000, de 31 de marzo, por el que se
declara monumento natural la Costa de Dexo. DOG 89 de 10 de mayo de
2000), figura que reconoce los valores paisqjisticos y naturales de este tramo
costero.

La Costa de Dexo es la zona natural protegida mads proxima al dmbito del
PP SUD-19 Os Regos, si bien, la localizacion de la zona de estudio en una
pequena cuenca gque vierte directamente al mar produce un aislamiento de
la zona del PP, por lo que podemos establecer que las acciones que se
deriven del desarrollo del Plan Parcial SUD-19 Os Regos no afectardn a los
espacios protegidos proximos.

En cuanto a los hdbitats prioritarios identificados en el Atlas y manual de
hdbitats naturales y seminaturales de Espana, puede concluirse que ni en el
dmbito concreto del PP SUD-19 OS Regos, ni fampoco el drea de estudio
definida entorno a la cuenca del Rio Bastiagueiro se incluyen hdbitats de
especial inferés. Los hdbitats recogidos en el Aflas y manual de hdbitats
naturales y seminaturales del MAGRAMA presentes en el ayuntamiento de
Oleiros quedan recogidos en la tabla 3, que indica también su ubicacion
aproximada en el territorio municipal.
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Cédigo Hdbitat Descripcion Localizacién
Habitat prioritario

4030 NO Brezales secos europeos COSTA DE DEXO
1230 NO Acantilados con vegetacion de las costas atldnticas y bdlticas COSTA DE DEXO
4030 NO Brezales secos europeos COSTA DE DEXO
1130 NO Estuarios COSTA DE DEXO
4040 S Brezales secos atlénticos costeros de Erica vagans COSTA DE DEXO

SECTOR PUNTA DO CORVO-

1230 NO Acantilados con vegetacion de las costas atldnticas y bdlticas MORRO DE CANIDE

. SECTOR PUNTA DO CORVO-
1130 NO Estuarios MORRO DE CANIDE
NON Comunidades litorales de Zostera noltii DESEMBOCADURA MERO

Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (Alno-Padion,

91E0 N| PR . ENTORNO RiO SAN DE SAN PEDRO
Alnion incanae, Salicion albae)
4090 NO Brezales oromediterrdneos endémicos con aliaga ENTORNO RIO SAN DE SAN PEDRO
4090 NO Brezales oromediterréneos endémicos con aliaga ENTORNO RIO MERO
) - ) ENTORNO RiO MERO
6510 NO Prados pobres de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis, (précticamente no presente en el

Sanguisorba officinalis) ayunfamiento de Oleiros)

Tabla 3. Tipo de hdbitats presentes en el Ayuntamiento de Oleiros tomando como referencia el Atlas y
manual de los hdbitats naturales y seminaturales de Espana, Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio
Ambiente.

Una vez concluido que el dmbito de estudio no coincide con los limites
de ningun hdbitat prioritario ni figura de proteccion de los espacios naturales y
que no se prevén afecciones del desarrollo del plan sobre figuras de
proteccion o hdbitats proximos si cabe senalar que el dmbito concreto del
Plan, tal y como se ha comentado previaomente el el apartado de esta
memoria referente al actual estado de la vegetaciéon, presenta ciertas
coberturas vegetales naturales de interés. Se frata de las machas de bosquete
autéctono compuestas por especies propias de los robledales atldnticos
representativos de la vegetacién climdcica de la zona.

Dado que el desarrollo del dmbito SUD-19 no afectard directamente a la
red de espacios protegidos no se prevén impactos sobre la conectividad
ecoldgica entre los diferentes espacios naturales que integran la mencionada
red. Por otra parte, en el dmbito de planeamiento se encuentra delimitado por
todos sus bordes por vias de comunicacion y superficies urbanas lo que
también limita su potencial como drea de conectividad ecoldgica. Si bien,
debe destacarse que los drboles y la zona de bosque mixto y el pequeno rodal
de robles pueden ser refugio para algunas especies de aves y mamiferos y
constituyen un pequeno ecosistema.
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llustracion 9. Cartografia de los hdbitats naturales y seminaturales de Espana. Fuente:
Atlas y Manual de los Hdbitats Naturales y Seminaturales de Espana (MAGRAMA)
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llustracion 10. Espacios naturales protegidos. Elaboracion propia a partir de la
cartografia de Espacios naturales del MAGRAMA.

3.2. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Para el andlisis del medio socioecondmico del ayuntamiento de Oleiros
se ha recurrido al uso de informacién estadistica procedente del IGE (Instituto
Galego de Estadistica) que se ha anadlizado a diferentes escalas con el
objetivo de redlizar una contextualizacion de las variables socioecondmicas
del municipio en los niveles comarcal, provincial y autonémico.
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3.2.1. POBLACION

La poblacién total del ayuntamiento de Oleiros en el ano 2015 ascendia
a un fotal de 34.693 personas, lo que suponia el 3,1% del conjunto de la
poblacion de la provincia de A Coruna y el 1,3% del total de poblacién de
Galicia.

El ayuntamiento de Oleiros es uno de los mejores ejemplos de desarrollo
urbanistico y crecimiento poblacional que se han producido en Galicia en las
Ultimas décadas. Al calor del vecino ayuntamiento de A Coruna, Oleiros vio
como su poblacion se duplicaba en apenas 30 anos (Grdfico 2), pasando de
apenas 15.000 habitantes en 1981 a los casi 35.000 de la actualidad. Este
crecimiento poblacional es aun mds sorprendente si se tiene en cuenta la
dindmica demogrdfica general que afecta a Galicia desde hace décadas y
gue se caracteriza por la progresiva pérdida de efectivos poblacionales y el
envejecimiento de la poblacidn.
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C 5
30.000 4
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Grdfico 2. Evoluciéon poblacional del municipio de Oleiros 1981 — 2015 (Fuente: IGE).

Si analizamos la poblaciéon de Oleiros a nivel comarcal vemos que el
municipio cuenta con el 8,7% del total de la poblacion de As Marinas, siendo
en el ano 2015 el segundo ayuntamiento mds poblado de la comarca
después de A Coruna. La tabla 8 muestra la evolucion poblacional de los
diferentes ayuntamientos que forman la comarca de As Marinas. Salvo en el
caso del ayuntamiento de Abegondo, todos los municipios vieron como crecia
su poblacion desde la década de los anos 80 del siglo pasado. En ese sentido,
destacan municipios como Arteixo, Cambre o Culleredo, ademds del ya
mencionado caso de Oleiros. Todos ellos sufrieron una variaciéon poblacional
superior al 100%, lo que nos habla del fuerte incremento poblacional que ha
vivido la comarca en las Ultimas décadas.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO:

1981 1986 1991 1996 2001 2006 2011 2015 \t’z::c(;;'

Abegondo 6.274 6.165 5.466 5.467 5.694 5773 5.709 5.586 11,0
Arteixo 15.448 16.904 17.931 20.898 22.709 26.739 30.482 30.950 100,3
Bergondo 5.293 5.568 5.392 5.732 6.179 6.539 6.722 6.700 26,6
Cambre 9.181 10.685 12.330 14.972 18.691 22.092 23.649 24.076 162,2
Carral 6.001 5.623 5.229 5.184 5.282 5.579 6.064 6.180 3,0

Corufia, A 231721 | 239.150 | 246953 | 243785 | 239.434 | 243320 | 246.028 | 243.870 5,2

Culleredo 12.614 13.348 14.631 18.513 22.076 26.547 29.207 29.593 1346
Oleiros 15.039 16.280 18.480 23.057 26.886 31.264 34.133 34.693 130,7
Sada 7.792 8.207 8.935 9.997 11351 13.134 14.870 15.080 93,5
As Marifias 309.363 | 321.930 | 335347 | 347.605 | 358302 | 380.987 | 396.864 | 396.728 28,2

Tabla 8. Evolucién poblacional de los ayuntamientos que forman parte de la comarca
de As Marinas (Fuente: IGE).

Este crecimiento poblacional tiene su explicacion en el desarrollo
reciente de las periferias urbanas de las principales ciudades gallegas. Por este
motivo, varios ayuntamientos han sufrido importantes procesos de desarrollo
urbano que han provocado que su poblacidn creciese de forma exponencial
en apenas unas décadas. No obstante, en muchas ocasiones este desarrollo
urbano se ha producido de manera desigual y poco planificada, o que en
muchos casos ha ocasionado problemas derivados de la falta de servicios
bdsicos para la poblacién, una mala accesibilidad, la especulacion
urbanistica, etc.

Atendiendo a la estructura poblacional del municipio en el ano 2015
vemos que la pirdmide poblacional del municipio de Oleiros presenta una
poblacién joven en términos relativos superior a la para el conjunto de Galicia
en ese mismo ano (grdfico 3). En datos relativos (tabla 9) vemos que las
principales diferencias aparecen en los grupos de menores de 16 anos y en los
mayores de 65. En el caso de Oleiros, la poblacion menor de 16 anos
representa un 16,1% frente al 12,7% de Galicia. En cuanto a los mayores de 65
anos, la diferencia es mayor, con un 18,6% para Oleiros y un 24% para Galicia.
Este andlisis nos confirma que el municipio de Oleiros se caracteriza por una
poblacién relativamente joven para el conjunto de Galicia. Al igual que ocurre
en otros municipios periurbanos, a Oleiros se ha trasladado un volumen
importante de poblacion joven y de familias con hijos que han provocado el
rejuvenecimiento de la poblacion municipal, siendo el rango entre 30 y 60
anos el que mds poblacién incluye en términos absolutos con casi la mitad del
total (16.218 habitantes).
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Galicia Oleiros
<16 anos 12,7 % 16,1 %
16 - 64 anos 63.3 % 65,4 %
> 64 anos 24,0 % 18,6 %

Tabla 9. Distribucién de la poblacién de Galicia y Oleiros por grupos de edad en
porcentagjes.

= Homes = Mulleres m Homes = Mulleres

2.000 1.500 1.000 500 0 500 1.000 1.500 2.000 .50.000 100.000 50.000 0 50.000 100.000 150.000

Grdfico 3. Pirdmides de poblacion del Ayuntamiento de Oleiros y de Galicia para el
ano 2015 (Fuente: IGE)

3.2.2. ECONOMIA

La economia del municipio de Oleiros es de base terciaria, ya que el
83.3% de los dfiliados a la Seguridad Social desarrollan su actividad en este
sector, mientras que el sector secundario supone el 16,6% y el sector primario
apenas un 1,1%. Si comparamos estos datos con los del total de Galicia vemos
que existen importantes diferencias, ya que en el caso gallego el porcentaje
de poblacién ocupada en el sector terciario es del 71,7%. En cuanto a los
sectores primario y secundario también existen importantes diferencias, siendo
mas relevantes en términos relativos para el conjunto de Galicia.

Agricultura y pesca | Industria | Construccidn | Servicios

Oleiros 1.1% 9.3% 6,3% 83,3%

Galicia 6.5% 14,3% 7,4% 71,7%

Tabla 10. Porcentaje de afiliados a la Seguridad Social
por sectores de actividad (%) - Oleiros
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En la tabla 11 se observa el reparto de las unidades locales del municipio
de Oleiros atendiendo a los datos de la Clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas (CNAE) para el ano 2014. En dicha tabla se refleja como son el
comercio, la hosteleria y las actividades cientificas, profesionales y técnicas los
subsectores de mayor peso, con casi el 60% del total de las unidades locales
del ayuntamiento.

ACTIVIDAD Total %
Comer.cio al por mayor y al por menor; reparacién de vehiculos de motor y 556 293
motocicletas.

Transporte y almacenamiento 91 4,8
Hosteleria 220 11,6
Informacién y comunicaciones 52 2,7
Actividades financieras y de seguros 71 3,7
Actividades inmobiliarias 73 3,8
Actividades profesionales, cientificas y técnicas. 359 18,9
Actividades administrativas y servicios auxiliares. 17 6,2
Educacioén 88 4,6
Actividades sanitarias y de servicios sociales. 103 5,4
Actividades artisticas, recreativas y de entretenimiento. 81 4,3
Oftros servicios 89 4,7
SERVICIOS 1.900 100

Tabla 11. Reparto de las unidades locales del municipio de Oleiros atendiendo a los
datos de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE) para el ano
2014(IGE)

Es importante tener en cuenta que mucha de la poblacion residente en
Oleiros lleva a cabo sus ocupaciones en los municipios colindantes,
especialmente en el de A Coruna.

El ayuntamiento de Oleiros contaba con una tasa de desempleo del
13,9% en el ano 2015, considerablemente inferior que las tasas de A Coruna
(17.4%) y Galicia (17,3%).No obstante, antes del inicio de la actual crisis
econdmica Oleiros presentaba una tasa mds elevada, lo que nos indica que
se frata de un ayuntamiento en el que se ha dejado notar menos la actual
crisis econdmica que ha afectado al conjunto de Espana.
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Grdfico 4. Evoluciéon de la tasa de desempleo en Galicia, A Coruia y Oleiros.

3.3. PATRIMONIO CULTURAL

En el Plan General de Ordenaciéon Municipal (PGOM) de Oleiros se
recogen un total de 224 elementos patfrimoniales distribuidos en las categorias
de arquitectura religiosa, arquitectura civil, molinos y puentes, elementos
menores y arqueologia. De entre ellos, tres estdn clasificados como Bienes de
Interés Cultural de Galicia:

[1 Castelo de Santa Cruz de Oleiros
0 Torre de Lorbé
[1 Torres de Coruxo

En cualguiera de los casos, ni en el dentro del dmbito de actuacion ni en
el entorno inmediato aparecen alguno de los 224 elementos culturales de
manera que se pudiesen ver afectados por el desarrollo del dmbito SUD-19.

3.4. MODELO TERRITORIAL
3.4.1. MODELO DE ASENTAMIENTOS

En Oleiros no existe un nulcleo principal que concentre una parte
importante de la poblacidn, sino que ésta se encuentra bastante repartida por
toda la geografia municipal. No obstante, existen una serie de nucleos que
concentran una parte considerable del total de la poblacidén municipal (43%),
entre los cuales destaca el nUcleo de Perillo con 7.966 habitantes (IGE, 2015).
La proximidad a la ciudad de A Coruna en el centro norte de la provincia,
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hace que el municipio tenga una clara vocaciéon residencial y que en su
economia tenga un mayor peso el sector terciario como consecuencia de la
proliferaciéon de servicios para a poblacion que en las Ultimas décadas se ha
instalado en Oleiros.

El municipio cuenta con una superficie total de 43,7 km?, lo que da como
resultado una densidad demogrdfica de 794 hab/km2 No obstante, la
distribucién de la poblacion por el territorio municipal no es excesivamente
homogénea puesto que de las 9 parroquias que forman el ayuntamiento, tan
solo dos acumulan mas del 50% de la poblacion fotal (Santaia de Lians y Santa
Locaia de Perillo). En cuanto a los nucleos de poblacién, de los 87
actualmente habitados que existen en el municipio destacan el de Perillo con
el 23% de la poblacion total y el de O Porto de Santa Cruz con el 7,4%. Mds del
50% de nucleos tienen una poblacion inferior a 250 habitantes.

Si atendemos a la distribucidn de la poblacién por el territorio, la
ilustracién 11 muestra como son las zonas localizadas e el centro y en el sur del
ayuntamiento en donde se localiza la mayor parte de la poblacion,
especialmente en la parte occidental de Oleiros.

NOME TOTAL HOMES MULLERES

DEXO (SANTA MARIA) 1.371 674 49% 697 51%
DORNEDA (SAN MARTINO) 3.394 1.688 50 % 1.706 50 %
INAS (SAN XORXE) 1.205 592 49 % 613 51%
LIANS (SANTAIA) 10.060 4.884 49% 5.176 51%
MAIANCA (SAN COSME) 1.338 681 51% 657 49%
SAN PEDRO DE NOS (SAN PEDRO) 4.706 2.287 49% 2.419 51%
OLEIROS (SANTA MARIA) 2.916 1.429 49 % 1.487 51%
PERILLO (SANTA LOCAIA) 8.143 3.874 48% 4.269 52%
SERANTES (SAN XIAN) 1.560 750 48 % 810 52%

Tabla 12. Distribuciéon de la poblacion de Oleiros por parroquias 2015 (Fuente: IGE)
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llustracion 10: Distribucion de la poblacién por entidades en el ayuntamiento de
Oleiros. Fuente de los Datos: IGE: Nomenclator de Galicia. Capas de informacién
geogrdfica EIEL-Coruia.

El dmbito del plan pertenece a la parroquia de Lidns la mds poblada del
municipio. En esta parroquia, de acuerdo con la memoria del PGOM de
Oleiros, los nucleos de poblacidon se localizan a media ladera en dreas
proximas a los lechos fluviales de los rios Aguieira y Bastiagueiro. En esta
parroquia destacan los nucleos de Santa Cruz y Montrove, que actian como
focos de concentracién de actividades terciarias. Los nucleos de poblacién
proximos al dmbito del PP SUD-19 Os Regos de mayor entidad son Os Regos
(9279 habitantes), Oleiros (825 habitantes) y Montrove (1256 habitantes).
nucleo mas préoximo al PP SUD 19 Os Regos es el de Os Regos; se trata de un
nucleo ligeramente aislado de la dispersion del sistema urbano que
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caracteriza al ayuntamiento de Oleiros y configurado casi exclusivamente por
la urbanizacion “Os Regos”; la zona participa de caracteristicas urbanas vy
rurales y se encuenfra a medio camino a fravés de la carretera AC-174 de
Perillo y Oleiros.

Para contextualizar el modelo de poblamiento del ayuntamiento de
Oleiros con respecto al marco territorial de la Comunidad Autobnoma de
Galicia recurrimos a la memoria de las Directrices de Ordenacion de Territorio
de Galicia (DOT), en cuanto proponen un modelo de ocupacién y uso del
territorio de Galicia y definen las caracteristicas de las regiones urbanas y
dreas urbanas en el modelo territorial. De A cuerdo con las DOT, el municipio
forma parte de la Regién Urbana Artabra, las dreas urbanas de la Coruiia y
Ferrol, junto con ciudades intermedias y sus respectivas dreas de influencia
directa, acogen a mds de 600.000 personas. Dentro de esta region urbana,
Oleiros forma parte del sistema intermedio de centralidades urbanas, junto a
otros municipios como Neda, Fene, Mugardos, Ares, Cabanas, Pontedeume,
Mino, Sada, Bergondo o Cambre.

Las DOT proponen que el futuro crecimiento del dmbito de esta regién
urbana debe producirse sobre estos nUcleos, en desarrollos integrados fisica y
funcionalmente a los centros urbanos existentes que refuercen la centralidad y
compactacion de estos, los configuren como espacios de servicios locales,
limiten los procesos de urbanizacién difusa y generen una estructura urbana
mas eficaz y sostenible. Ademdas, las DOT definen como agregado urbano a
esta regidon urbana que aparece en el espacio intermedio entre Ferrol y A
Coruna (llustraciéon 11) y que se define como una “espacio residencial que
responde a un agregado urbano, de desarrollo espontdneo y desarticulado”.

Il 20regado urbano === ferrocarril de cercanias

programa porto-cidade transporte maritimo

llustracion 11. Agregado urbano (Fuente: DOT)
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3.4.2. USOS DEL SUELO

Segun la cartografia del Sistema de Informacion de ocupacion del suelo
en Espana’ (SIOSE) para el ano 2011, el dmbito de actuacion presenta una
cobertura de suelo compuesta por tres sectores diferenciados. Por un lado,
presenta un sector centro — oriental que ocupa la mayor superficie y que se
caracteriza por la existencia de una cobertura en la que se mezclan el
matorral  compuesto  por especies gramineas, helechos 'y @ silvas
fundamentalmente, con pequenas zonas arboladas y ejemplares aislados de
especies frondosas perennifolias como el eucalipto y caducifolias como el
roble o el castano. Ademds, en este sector se incluye una parcela privada
compuesta por una pequena construcciéon y una zona ajardinada.

En cuanto al extremo mds occidental, si bien forma parte de un conjunto
mds amplio de uso mixto segun se recoge en el SIOSE, en campo se ha
comprobado que dentro del dmbito presenta una cobertura compuesta
exclusivamente por matorral formado por especies gramineas, helechos y tojos
como se aprecia en la siguiente fotografia panordmica del sector.

Imagen 2. Zona de matorral al Este del dmbito SUD-19

7 Ministerio de Fomento
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Imagen 3. Zona de matorral al Oeste del vial que divide el actual dmbito del PP SUD-19
Os Regos. Matorral en primer plano. Al fondo formacién forestal mixta.

Finalmente, el Ultimo sector se corresponde con la parte central en la que
se incluye una zona asfaltada en el extremo meridional y el vial que atraviesa
de norte a sur el dmbito, lo que hace que el uso se clasifiqgue como de tipo
artificial.

A modo de resumen, y tras el trabajo de campo, diremos que la parcela
de estudio presenta los siguientes usos del suelo:

a) Mosdico vegetal. Se frata de un matorral degradado en el que
predominan helechos, gramineas y otras plantas ruderales propias de cunetas
y prados abandonados sobre el que destacan algunos ejemplares de especies
drboreas, principalmente, robles y castanos.

b) Coberturas artificiales. Correspondientes al vial con acera que divide
la parcela de NW a SE y ofro pequeno vial que comunica la parcela con la
carretera AC-174 asi como con una explanada de suelo desprovisto de
cobertura vegetal y cubierto por grava y una pequena construccion que
forma parcela de una finca cerrada por un murete en la que hay varios
drboles frutales y ornamentales.

c) Forestal frondosas perennes. Se trata de un pequeno sector en el que
predominan los eucaliptos.
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Imagen 4. Explanada de grava en el del dmbito SUD-19 os Regos

3.4.4. MOVILIDAD Y COMUNICACIONES

La pertenencia al drea metropolitana de A Coruna y el aumento de
poblacion reciente han hecho de las redes de comunicaciones y transportes
de Oleiros un aspecto clave de las politicas de movilidad que se impulsan
desde los diferentes niveles de la administracién. De este modo, los
ayuntamientos del drea metropolitana y la Xunta de Galicia tratan de articular
unas infraestructuras que den el mejor servicio y que favorezcan el
desplazamiento de una poblacidén en constante aumento.

El Municipio de Oleiros cuenta con una red de carreteras relativamente
densa, especialmente en el sector cenfro — sur del ayuntamiento, mds
densamente urbanizado. Las principales caracteristicas de la red de
comunicaciones son las siguientes:

Autopista A-9: atraviesa el extremo Suroeste del ayuntamiento en la zona
del nUcleo de A Barcala y cuenta con un acceso en Cambre desde la AC-221
que une Oleiros con el principal acceso a la ciudad de A Coruna (AC-11).

Red de carreteras nacional: por las parroquias meridionales de San Pedro
de Nés e San Xurxo de Indns atraviesa en direccion Este — Oeste la N — VI, que
a partir de la zona de Montrove pasa a formar parte de la red autondmica de
carreteras (AC-12). Segun los datos elaborados por el Ministerio de Fomento y
que figuran en el mapa provincial de trafico del afo 2014, el indice Medio de
Desplazamiento (IMD) en esta carretera fue de 31.633 vehiculos al dia a la
altura del nicleo de O Seixal, en la parroquia de San Pedro de No&s.
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Red de carreteras autondmica: es la mds densa y de mayor extension del
ayuntamiento, por lo que soporta la mayor parte del trafico. Dos son los ejes
principales que conectan el municipio con la ciudad de A Coruna y que
convergen para atravesar la Ria de O Burgo en la zona de Ponte Pasaxe. Se
trata de la AC-173 que conecta con el nucleo de Mera al noroeste y la ya
mencionada AC-12, que absorbe buena parte del trafico de la N-VI y la zona
industrial.

Si atendemos a los datos del Ministerio de Fomento que aparecen
recogidos en el mapa de frdfico de la provincia de A Coruna del ano 2014,
vemos que el indice Medio de Desplazamiento (IMD) de la AC-173 fue de
21.989 vehiculos/dia y el de la AC-12 de 42.880 vehiculos/dia, lo que nos indica
una intensidad media — alta del frafico en los accesos de Oleiros. Ademds de
estos dos ejes, también destacan por su intensidad de trafico la AC-174 que
une los nucleos de Perillo y Oleiros, la AC-181 entre Oleiros y Arillo