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1. LANDSCHAFTSPLANERISCHER BEITRAG ZUM
VORHABENBEZOGENEN B-PLAN NEUSTADT 42

1.1 Aufgabenstellung - Planinhalt

Im Juni erhalt der Verfasser einen Auftrag zur Erarbeitung eines landschaftsplanerischen
Beitrags zum vorhabenbezogenen B-Plan Neustadt 42. Mit der Aufstellung des B-Plans
Neustadt 42 sollen die Voraussetzungen fiir ein neues Wohnungsbauvorhaben und die
Sicherung einer vorhandenen Parkanlage im neuen Zuschnitt geschaffen werden. Die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind zu ermitteln, zu beschreiben
und abschlieBend in die Abwéagung einzustellen.

Der landschaftsplanerische Beitrag behandelt die materiell inhaltlichen Aspekie einzelner
natirlicher Ressourcen wie den Faktoren: Boden, VYWasser, Klima/Luft, Pflanzen-/Tierwelt
und das Landschafisbild sowie die Aspekte des Arenschutzes sowie die
grinordnungsplanerischen Entwicklungsziele. Es erfolgt eine Baumbewertung des
geschiltzten Baumbestands sowie eine Baumwertermittlung nach der Methode Koch fir die
Baume auf 6ffentlichen Flachen.

1.2 Naturraumlicher Bestand

Das ca. 0,44 ha umfassende Plangebiet ist durch eine zweigeschossige Altbebauung mit
Gewerbehof sowie den eingeschossigen Eingangsbereich zur Schnellbahnhaltestelle
Landungsbricken am FuBe der Griinanlage ,Stintfang® gepragt. Das Flurstiick 649
(Hafentor 7) ist zu 98 % versiegelt. Eine Treppenanlage filhrt sowohl zur U-Bahn-Haltestelle
Landungsbriicken als auch zur Jugendherberge Stintfang hinauf. Auf der in der Parkanlage
liegenden Hangflache zwischen dem Gebaude der S-Bahn-Haltestelle und der
Treppenanlage wurde der Gehdlzbestand gefallt.

Abb. 1
Versiegelungsgrad der
Vorhabenfldche im Bestand

staude und Nebenf

= ~ —




Landschaftsplanerischer Beitrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Neustadt 42 (Hafentor) Seite 4

Die steilen Hanglagen sind mit einer dichten Wildstauden-/Krautflur bewachsen. Der
Pflegezustand des slidlichen Teils der Parkanlage ist stark vernachlassigt, der Grad der
Vermilllung hoch.

1.3 Schutzgut Boden

Die Hanganlage im B-Plangebiet umfasst die mittelalterliche Bastion Albertus, die als Teil
der damaligen Stadtbefestigung kinstlich aufgeschittet wurde. Auf den unversiegelten, tber
300 Jahre gewachsenen Bdden sind die Bodenfunktionen wie Standort fiir Pflanzen und
Tiere, Regenwasserversickerung/-speicherung, Evapotranspiration u.a. gegeben. Auf einem
Groltteil der Vorhabenflache sind die Bodenfunktionen durch Gebéude und versiegelte
Nebenflachen nachhaltig gestért.

Das fur das Bauvorhaben ausgemesene Areal mit einer Gesamitflache von rd. 1.600 m? ist
im Bestand zu rd. 76 % (rd. 1.215 m?) ver3|egelt Mit der vollstiandigen Uberbauung zweier
Teilflichen der Parkanlage werden rd. 385 m° zusétzlich versiegelt (siehe Abb. 1).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind geringfligig. Diese graduelle Erhéhung der
Bodenversiegelung kann durch eine Begriinung der Dachflaichen des Neubauvorhabens
ausgeglichen werden. Hierbei ist der Versiegelungsanteil offenen Bodens zur neu
anzulegenden Extensivdachbegriinung im Verhaltnis 1 : 2 auszugleichen. Bel Durchflihrung
der IVImderungsmaBnahme Extensivdachbegriinung auf mindestens 770 m® der insgesamt
1.600 m® umfassenden Dachflichen bedarf es keines weiteren externen Ausgleichs fir das
Schutzgut Boden.

14 Schutzgut Wasser

Das Oberflachenwasser der versiegelten Flachen der Gebaude- und Nebenflaichen wird
liber Siele abgefuhrt. Auf den offenen Bodenarealen kann das Niederschlagswasser
versickern und stellt hier den pflanzenverfliigbaren Bodenwasseranteil dar und tragt zur
Grundwasseranreicherung bei. Aufgrund der Reliefsituation ist mit einer gewissen
hangabwérts gerichteten Verdriftung des oberflachennahen Bodenwassers zu rechnen

Der vorhabenbedingte Anteil der Neuversiegelung ist fiir die Grundwasserneubildung nicht
relevant und schriankt den Anteil pflanzenverfiigbaren Oberflichenwassers nicht ein.
Mdogliche Auswirkungen auf das Grundwasser kdnnen durch die bauseitige Ausbildung einer
JVeilBen Wanne® verhindert werden. Die Ausbildung der Dachflachen mit einer Intensiv-
bzw. Extensivdachbegriinung leistet einen nachhaltigen Beitrag Zur
Regenwasserrickhaltung und das Siel entlastenden Abflussverzdgerung.

1.5 Schutzgut Klima / Luft

Die Nadhe zur Elbe, die Bebauung im Umfeld, die begriinte Parkanlage des ,Stintffangs” und
die bauliche Nutzung auf der Vorhabenflache selbst pragen das stidtische Kleinklima. Die
offenen und vegetationsbestandenen Parkflachen tragen insbesondere durch die
biodkologischen Wirkungen des Baumbestands wie Verschattung, WVerdunstung,
Staubbindung zur Kaltluftbildung und Stabilisierung der Lufthygiene bei. Aufgrund der
FlachengréfRe sind diese positiven Kleinklimaaspekte nur von 6rtlicher Bedeutung. Das
Bauvorhaben liegt im Windschatten des Stintfanghligels. Die aktuelle, zweigeschossige
Bebauung des Hangfules bildet bereits einen den potentiellen Kaltluftabstrom
beeintrachtigenden Querriegel (siche Abb. 1).

Durch die Reduzierung des Baumbestands und damit des Grlinvolumens werden die
positiven biotkologischen Funktionen eingeschrankt. Bei der vorgesehenen Gebéudehshe
wirken die Verschattungszonen weiter in der Parkanlage hinein. Eine Zunahme der
Bebauung fithrt zu einer Erhéhung abstrahlungsintensiver Flachen und méglichen Zunahme
von Winddiseneffekten. Aufgrund der versiegelungsbedingten Vorpragung der
Vorhabenflache sind die vorhabenbezogenen Auswirkungen auch bei Erhéhung der
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Geschossigkeit auf das Kleinklima nicht erheblich. Durch eine Intensiv- bzw.
Extensivdachbegriinung koénnen Aufheizungseffekte reduziert und kann durch die
vegetationsbedingte Staubbindung und Schadstofffilterung aus der Luft ein Beitrag zur
Kleinklimastabilisierung und Verbesserung der Lufthygiene geleistet werden.

1.6 Schutzgut Tier- und Pflanzenwelt

Die Parkanlage ist als Siidost ausgerichtete Hanglage zu charakterisieren. Wahrend sich im
Norden ein dichter Gehdélzbestand mit altem Baumbestand anschlief3t, sind im zentralen
Abschnitt der Parkanlage die Gehdlze aktuell zuriickgeschnitten worden. Diese Areale sind
mit einer Pioniervegetation in Form einer Gras-/Krautflur ochne floristische Besonderheiten
bewachsen. Es sind keine wertvollen Biotopstrukturen vorhanden. Dem Baumschutz
unterliegende Baumgruppen aus mittelalten Ahornen bilden das Gehdlzgeriist. Einige
Baumstandorte sind durch Bodenversiegelungen im Kronentraufenbereich vorbeeintrachtigt.
Der Gehdlzbestand bildet die fiir die faunistische Potentialanalyse zur Grunde zu legenden
Lebensraumstrukturen. Flr die Gruppe der Fledermiuse sind keine geeigneten
Lebensraumstrukturen vorhanden. Filir die Gruppe der Végel ist das Plangebiet
flachenmanRig als Revier zu klein. Als Teilrevier und Nahrungsraum bietet es potentiell einen
Teillebensraum fiir 10 Vogelarten.

Mit der vorgesehenen Neubebauung ist die Beseitigung von Baumbestand verbunden.
Aufgrund des geringen Ausmales sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Der
Baumwertverlust wird nach einschldgigen Wertermittlungsverfahren ermittelt und
ausgeglichen. Bei Einhaltung des Rodungszeitraums von Oktober bis Februar sind keine
Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG erfiillt.

1.7 Schutzgut Landschaftsbild

Die Parkanlage ist Teil des alten Elbparks, wo 1869 die internationale Gartenbauausstellung
stattgefunden hat. Das Landschaftsbild im Plangebiet wird gepragt durch die stark reliefierte
Hanglage der mittelalterlichen Bastion Albertus. Wegeverbindungen fithren durch die
Parkanlage zur Jugendherberge und in die Parkanlage Stintfang. Blickbeziehungen vom
Wegenetz der Parkanlage zur Elbe sind aufgrund der bis zu sechsgeschossigen Bebauung
Hafentor, der Hochbahn wund nicht zuletzt wegen des Baumbestands in der
Vegetationsperiode nur eingeschrankt vorhanden. Die Hangansicht von Silden ist durch
Gebaude und die Gehdlzkulisse gepragt.

Die vorhabenbezogene Neubebauung wird die Sichtbeziehungen wvom d&ffentlichen
Wegenetz der Parkanlage auf die Elbe weiter einschranken. Von Siiden wird das
Landschaftsbild zukinftig durch die deutlich héhere und gestaffelte Bebauung gepragt. Die
dem Neubau vorgelagerten Stralenbdume (Robinien) im Hafentor scollen zur Einbindung
erhalten werden. Die Aufsicht auf die niedergeschossigen Dachflachen sowohl vom héher
gelegenen Wegenetz der Parkanlage als auch von der héhergeschossigen Bebauung am
Hafentor wird durch eine flachige Dachbegriinung landschaftsbildgerecht eingebunden.

2, BAUMBESTAND - BAUMBEWERTUNG

Die stadtebauliche Entwicklungsplanung I18st eine Betrachtung und weitergehende
Bewertung des im Plangebiet befindlichen Baumbestands aus. Im Plangebiet sind insgesamt
27 Baume erfasst. Weitere im Baumkataster der Stadt Hamburg (Stand 13.2.2012) erfasste
Baume wurden zwischenzeitlich gefallt.

Von den 27 Baumen sind 23 als offentliche Baume und 4 als private Bdume anzusprechen
(siehe Tabelle 1).
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Auf der Grundlage des aktuellen Baumkatasters wird eine Bewertung des Baumbestands
unter Berlicksichtigung der stadtebaulichen Entwicklungsziele vorgenommen. Der
Baumbestand wird nach vorliegender Kartierung sowie ergidnzender Inaugenscheinnahme
vor Ort erfasst und in die Baumbestandserfassung integriert.

Durch das Bauvorhaben sind 19 Bdume auf éffentlichem Grund unmittelbar bzw. mittelbar
geféhrdet. Davon kénnen 15 Baume nicht erhalten werden. Die vier zu erhaltenden Robinien
am Hafentor sind durch vorhabenbedingte Bautatigkeiten im Kronenbereich mittelbar
betroffen. Zur nachhaltigen Sicherung der Robinen sind Kronenriickschnitte erfordetlich.

Die Baume werden als Einzelbdume angesprochen.

In der Spalte Bewertung werden die einzelnen Baume zunachst hinsichtlich ihrer
Erhaltungswiirdigkeit beurteilt, wobei in vier Kategorien unterschieden wird:

Besonders erhaltungswiirdig (I) — Baume die aufgrund ihre Alters, ihrer Wuchsform ihrer
(gestalterischen) Funktion und/oder ihrer &kologischen Bedeutung eine herausragende
Bedeutung flir das Grundstiick (und das Wohnumfeld) haben.

Erhaltungswiirdig (11} — Baume, die aufgrund ihrer Grée, ihres Alters, ihrer Wuchsform ihrer
(gestalterischen) Funktion und/oder ihrer ékologischen Bedeutung eine erkennbare, jedoch
begrenzte Bedeutung fiir das Grundstiick (und das Wohnumfeld) haben.

Bedingt erhaltungswiirdig (lll) - Baume, die aufgrund ihrer GroRe, ihres Alters, ihrer
Wuchsform ihrer (gestalterischen) Funktion und/oder ihrer dkologischen Bedeutung eine
eher untergeordnete Bedeutung fir das Grundstlick (und das YWWohnumfeld) haben. Sie sind
hinsichtlich ihres Zustands als erhaltungsfahig oder begrenzt erhaltungs- und
entwicklungsfihig einzustufen.

Nicht erhaltungswiirdig (I\V) - Baume, die aufgrund ihrer Grofie, ihres Alters, ihrer
Wuchsform ihrer (gestalterischen) Funktion und/oder ihrer dkologischen Bedeutung eine
keine wesentliche Bedeutung fir das Grundstiick (und das Wohnumfeld) haben. Sie sind
hinsichtlich ihres Zustands als nicht erhaltungsfihig oder begrenzt erhaltungs- und
entwicklungsfahig einzustufen.

In der nachstehenden Tabelle wird der Baumbestand erfasst und bewertet (Nummerierung
siehe Lageplan Anhang 1)



Landschaftsplanerischer Beitrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Neustadt 42 (Hafentor)

Seite 7

Tab.1 Baumbestand
Lfd. | Baumart Stamm @ / | Schéaden, Mangel, | Bewertung | offentl. | Gefahr-
Nr. Kronen @ | Probleme { privat dung
G269 | Tilia platyphyllos | 0,52/11,0 Kronenverbund mit O E
Nachbarlinde
G289 | Acer campestre 0,40/7,0 Dichtstand Gebéude [l O V
G258 Acer campestre 0,24/5,0 Dichtstand Gebaude [ O V
G145 Acer 0,39/8,0 Dichtstand Gebaude Il @) V
pseudoplatanus
G257 Acer 029/7,0 Strauch, Dichtstand ] O V
pseudoplatanus Gebaude
G256 Acer 0234 FD Strauch, Dichtstand ] @) V
pseudoplatanus Gebaude
G250 Robinia 0,46/90 Schragwuchs, IV P V
pseudoacacia Totholzanteile
G249 Acer @ M S| Geholzgruppe, IV O Vv
pseudoplatanus Dichtstand Gebaude
G248 Acer 022470 Geholzgruppe 1] 6] v
pseudoplatanus
G247 Acer 0,22/86,0 Geholzgruppe 1 & V
pseudoplatanus
G246 Acer 021/60 Strauch, IV O )
pseudoplatanus Geholzgruppe
G245 Acer 0,30/8,0 Geholzgruppe I @) vV
pseudoplatanus
G553 Acer campestre 0,32/80 Kronenverbund, Kr. 1l O V
Traufe thw. versiegelt
G83 Acer campestre 32780 2-stammig, Kr.Traufe ] O E
tiw. versiegelt
85 Robinia 041/70 2-stammig, leichter [l O E
pseudoacacia Totholzanteil
86 Robinia 0,38/9,0 2-stammig, leichter Il O E
pseudoacacia Totholzanteil
G240 Betula pendula 0,14/20 Baumreihe, Kr.Traufe v @) V
versiegelt,
unterwUlchsig
G241 Betula pendula 0,15740 Baumreihe, Kr.Traufe v O V

versiegelt,
unterwlchsig,
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Dichtstand Gebaude

G242 Betula pendula 0,18/4,0 Baumreihe, Kr. Traufe v O V
versiegelt, Dichtstand
Gebaude
1 Acer 0,40/80 Baumreihe, Kr.Traufe [l O V
pseudoplatanus versiegelt,

obenwlchsig

2 Betula pendula 0,18/4,0 Baumreihe, Kr. Traufe v P V
versiegelt,
unterwlchsig

3 Betula pendula 0,18/40 Baumreihe, Kr.Traufe v P V
versiegelt,
unterwlchsig

4 Betula pendula 0,18/740 Baumreihe, Kr.Traufe IV P V
versiegelt,

Gebaudedichtstand

129 Robinia 0,45 Stralenbild pragend [l ) G
pseudoacacia Dichtstand Gebaude

130 Raobinia 0,45 Straenbild pragend [l @) G
pseudoacacia Dichtstand Gebaude

131 Robinia 0,43 Stralenbild pragend Il o] G
pseudoacacia Dichtstand Gebaude

182 Robinia 0,43 Strafenbild pragend [l O G
pseudoacacia Dichtstand Gebaude

Betroffenheit durch Vorhabenplanung: E = Erhaltung V = Verlust G = Gefahrdung
Blaue Kennzeichnung: Baumwertermittlung éffentlicher Baume nach Methode Koch

Beurteilung des Baumbestands
Gesundheitszustand und Vitalitat

Der Gesundheits- und Vitalititszustand der untersuchten Biume ist unter Berlicksichtigung
der Standortbedingungen, mit Aushahme der silidlichen Baumreihe, als durchweg
befriedigend einzustufen. Es wurden keine Hinweise auf stirkere gesundheitliche Defizite
oder Vitalititsverluste festgestellt. Unterschiede in der Trieb- und Kronenausbildung sind in
erster Linie auf die unterschiedlich gestalteten Baumstandorte und den teilweisen
Kronenkonkurrenzdruck im Bestand zuriickzufiihren.

Verkehrssicherheit

Hinsichtlich der Standfestigkeit kénnen bei den Baumen keine akuten Méngel festgestellt
werden. Grolere Astungswunden sind nicht vorhanden. Totholz ist nicht erkennbar.
Aufgrund des Gebaudedichtstands besteht bei einigen Badumen in der sidlichen Baumreihe
Handlungsbedarf (G240 — 242, 3 und 4).

Anmerkung zu den Standortverhéaltnissen

Die Baumstandorte im Plangebiet sind liberwiegend als wenig baumfreundlich zu beurteilen.
Die Baumkronentraufenbereiche der Stral3enbaume, der privaten Baume und einiger
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Parkbdume sind durch Baulichkeiten und Versiegelung der Nebenflachen beeintrachtigt. Es
kann aber davon ausgegangen werden, dass die Badume sich diesen Standortverhéltnissen
langjahrig angepasst haben. Die sldliche Baumreihe weist vollversiegelte
Kronentraufenbereiche auf. Zudem stehen diverse Baume unmittelbar an Geb&auden und
Traversen. Zur Vermeidung von Gebaudeschaden sind hier kurzfristig enthahmen
erforderlich.

Zu beachtende Vorschriften:

» DIN 18920 Schutz von Bidumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen bei
BaumafZnahmen

» RAS-LP 4 — Richtlinie fir die Anlage von Stralen (RAS), Teil: Landschaftspflege,
Abschnitt 4. Schutz wvon Bdumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei
BaumalRnahmen, Ausgabe 1999

» ZTV — Baumpflege (Ausgabe 2004)

3. BAUMWERTERMITTLUNG NACH METHODE KOCH FUR DIE
OFFENTLICHEN BAUME

Baumverlust

Im Zuge der vorgesehenen Bebauung sind &ffentliche Baumstandorte auf der Parkflache
sowie einzelne private Baume auf dem Flurstiick 649 nicht zu erhalten. Ersatzpflanzungen
und/oder Ausgleichszahlungen fir zu féllenden Baumbestand werden nach dem
einschlagigen Wenrermittlungsverfahren (Baumwertermittiung nach Methode Koch) im
Bezirksamt Hamburg Mitte im Rahmen der Baugenehmigung oder im Rahmen eines
Durchfiihrungsvertrags nach § 61 BauGB geregelt.

Zweck des Gutachtens

Im Zuge des Fallantrags kénnen flr die zur Fallung beantragten Biume keine konkreten
Ersatzpflanzungen festgelegt werden. Ziel ist insoweit Uber die Wertermittlung des
Baumbestands die Hohe einer erforderlichen Ausgleichszahlung festzulegen.

Ortsbesichtigung und Untersuchung der Baume

Die Baumgqualitaten wurden im Juni 2012 vor Ort durch Inaugenscheinnahme Gberprift und
entsprechend aktualisiert.

Feststellungen

Die Gehélze sind sehr heterogener Qualitdt. In der Regel stehen die Biume im
Kronenverbund mit benachbartem Baumbestand. Freistehende Baume mit individueller
Kronenausbildung sind vereinzelt vorhanden.

Alle Badume bzw. Grofistraucher mit einem geringeren Stammumfang als 15 c¢cm werden
nicht bewertet.

Insgesamt miissen fir das Bauvorhaben 12 Baume auf &ffentlichen Flachen gefallt werden:
G259, G258, G145, G257, G256, G249, G248, G247, G246, G245, G53, 1. Die Baume
G240 - G242 gehen wegen der Vorbeeintrachtigungen, der Minderqualitat, des
Minderwuchses und des Handlungserfordernisses  zur  Sicherstellung der
Verkehrssicherungspflicht nicht in die Berechnung ein. Die 4 Robinien im StralBenraum
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Hafentor sind potentiell gefahrdet, sollen aber erhalten werden. Flir die Erhaltung ist ein
Kronenriickschnitt erforderlich.

Einige Baume zeigen Pflegeriickstande auf. Bei der Wertermittlung wird hier im Sinne eines
Vorschadens ein pauschaler Abzug in Anrechnung gebracht.

Grundsatzliches

Die Methode Koch ist als gerichtsfest anerkannt. In der Regel ist die Ersatzpflanzung eines
zu fallenden Baums in gleicher GréRe (Naturalrestitution) nicht méglich. Es werden so die
Herstellungskosten einer Ublichen und angemessenen Gehdélzgrole zu Grunde gelegt.
Zusatzlich wird die Zeit bis zur Funktionserfilllung (sog. Herstellungszeit) in die
Wertermittlung eingerechnet. Dariiber hinaus wird der Pflegeaufwand beriicksichtigt. Fur die
Dauer der Herstellungszeit werden die Kosten verzinst. Weiterhin ist ein Aufschlag in
Abhidngigkeit des Anwachsrisikos zu beriicksichtigen. Der so errechnete Herstellungswert
gilt fir Baume im Optimalzustand. Alle tatséchlich gegebenen Wertminderungen am
vorhandenen Gehdlz, z.B. das Alter oder sonstige Méngel wie Vitalititsmangel,
Totholzanteile, Astungswunden, u.a.) sind davon in Abrechnung zu bringen. Erst dann ergibt
sich der Zeitwert des zu fallenden Baums.

Wertermittlung in diesem Fall
Fir die Wertermittlung wird aufgrund der Gleichartigkeit der zur Fallung anstehenden Baume

nach Baumarten in gleichartigen Kategorien unterteilt um Summenparameter zu definieren.

Es erfolgt fir die 12 zur Bewertung anstehenden &ffentlichen Biaume eine Gruppenbildung.
Die Zusammenfassung der Baumqualitditen 20 - 34 cm und > 35 cm orientiert sich an
einheitlichen Baumkostengruppen. Bei der Baumkostenkalkulation werden Stiickpreise zu
Grunde gelegt.

Tab. 2 Definition der Baumgruppen

Baumgruppe | Baumarten 3 xv StammU Anzahl Anlass der
18— 20 cm der Wertermittlung

(A2) Baume

Bestands- > 20 cm St >20cm

qualitat

Al Ahorn 565,00 12 Verlust

B1 Robinie 605,00 @ Gefiahrdung

Summe 12

Fir die 2 Baumgruppen im d&ffentlichen Raum, aufgeteilt in eine Bestandsqualitét
(Stammdurchmesser > 20 cm) erfolgt eine Baumwertermittlung fir insgesamt 2
Baumgqualitdten (siehe Tabellen 1 — 2).

Wertermittlungsparameter

Baumbestandsgualititen mit Stammdurchmessern von 20 — 35 cm sowie > 35 cm werden
bei dem einheitlichen Ansatz der Baumkosten mit der Pflanzqualitét 18 — 20 cm angesetzt.

In der Wertermittlung werden die in den Tabellen 5.2 und 5.4 aufgefilhrten Fahrtkosten
einkalkuliert.



Landschaftsplanerischer Beitrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Neustadt 42 (Hafentor) Seite 11

Geringere Bestandsqualitdten werden bei den Herstellungskosten mit 15 Jahren faktorisiert,
héhere Bestandsqualitdten mit 20 Jahren, in diesem Fall mit 20 Jahren. Fiir die Héhe der
weiteren jahrlichen Herstellungskosten werden die unteren Kostenansatze zu Grunde gelegt.

Eine Alterswertminderung entfallt, da die Baume mit 40 — 60 Jahren Durchschnittsalter
artenabhéangig ihr potentielles Alter nicht annidhernd erreicht haben.

Eine Wertminderung aufgrund wvon Vorschidden und Mangeln wie Pflegerlickstiande,
Totholzanteile, Dichtstand, Schragwuchs u.a. wird ohne spezifische Einzelbaumbetrachtung
mit pauschal 10 bzw. 20 % angesetzt.

Bei mehrstammigen Baumen erfolgt eine Addition der Einzelstarnmdurchmesser. Die fir die
Baumwertermittlung zu Grunde zu legende Summe wird in der Tabelle in Klammern
angegeben.

Alle Berechnungsschritte erfolgen mit auf eine Stelle hinter dem Komma gerundeten
Betrégen.

Die Gesamtkosten fiir den Ablésebetrag ergeben sich aus der Summe der Einzelbaume mit
dem jeweiligen errechneten Gehdlzwert.

Tab.3 Gesamtwertermittlung der Baume auf éffentlichen Flachen

Gruppe Anzahl der Baume Kostenersatz je Summe in €
Baum in €
A1 12 2.986,60 35.839,20
Gesamtbetrag 12 35.839,20

Tab. 4 Baumgruppe (A1) Ahorn (6ffentliche Baume, Nrn.: G258, G257, G256, G245 —
G249, G259, G145, G53, 1)
Gréfde: > 0,20 m Stammdurchmesser

1 Wertermittlungsansatz Fallung

2 Auftraggeber: Hafentor Grundstlcksgesellschaft
GmbH&Co.KG

3 Verursacher: Wohnungsbauvorhaben

4 Gehdlzgruppe: Ahorn in Arten

5 Funktion: gestalterisch

6 Stammdurchmesser > 20 cm

7 Alter: 20 — 50 Jahre; Lebenserwartung: 80 — 100 J.

8 Kosten " des Baums: Hochstamm, 3xvmDb, 18 - 20 cm | 504,30 €
Stammumfang, Katalogpreis: 565,00 abziigl. 25% Rabatt =
423,80+ 19 % = 504,30 €
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Pflanzkosten ¥ mit Fahrtkostenpauschale inkl. USt = 425,00
€+ 75,00 = 500,00 €

10

Kosten des Baums inkl. Pflanzkosten

1.004,30 €

11

Dreijahrige Anwachspflege
Anwachszeit: Zinsanspruch 4 % aus 1.004,30 = 40,20

Anwachspflegekosten inkl. USt 2 40,00 € + Fahrtkosten;
40,00 + 45,00 + 40,20 = 125,20 €

Summe Anwachszeit ¥ 125,20 € x Faktor 3,12 fiir 3 Jahre =
390,60 €

Anwachsrisiko: 5 % aus Summe 1.004,30 + 40,20 + 390,60
=143510x5% =71,80€

Summe = 1.004,30 + 390,60 + 71,80 = 1.466,70 €

12

Herstellungskosten des angewachsenen Gehdlzes

1.466,70 €

13

Herstellungskosten * nach weiteren 20 Jahren

Verzinsung der Herstellungskosten: 1.466,70 € x Faktor 2,19
=3.212,10€

Verzinsung der Herstellungspflegekosten: > 10,00 € + 7,50 €
Fahrtkosten x Faktor 29,78 ¥ = 521,20 €

321210 + 521,20 = 3.733,30 €

14

Gesamtkostenwert

3.733,30 €

5

Alterswertminderung (entfallt)

Vorschiden ° wg. Pflegeriickstand (Totholzanteil), Abstand,
standortbedingte Nachteile, Kronendeformation

Wertminderung: 20 % = 746,70 €

16

Geholzwert Baum:

Gesamtkostenwert - Wertminderung

2.986,60 €

17

Anzahl der Baume: 12

18

Herstellungskosten: Gehdlzwert x Anzahl Baume

35.839,20

19

Zwischensumme Gruppe (A2)

L T R R

Katalog Lappen Baumschulen 2011/2012

Tabelle 5.2 FLL-Richtlinie

Tabelle 2 FLL-Richtlinie

Tabelle 1 FLL-Richtlinie

Tabelle 20 —aktualisierte Gehdlzwerttabellen, 3. Auflage
Tabelle 5.1 FLL-Richtlinie
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Tab.5 Baumgruppe (B1) Robinie (6ffentliche Baume, Nrn.: 129 - 132)
Gréfie: > 0,20 m Stammdurchmesser

1 Wertermittlungsansatz Gefahrdung

2 Auftraggeber: Hafentor Grundstlcksgesellschaft
GmbH&Co0.KG

3 Verursacher: Wohnungsbauvorhaben

4 Gehdlzgruppe: Robinie

5 Funktion: gestalterisch

6 Stammdurchmesser > 20 cm

T Alter: 40 — 50 Jahre; Lebenserwartung: 80 — 100 J.

8 Kosten " des Baums: Hochstamm, 3xvmDb, 18 — 20 cm | 540,00 €

Stammumfang, Katalogpreis: 605,00 abziigl. 25% Rabatt =
453,80 + 19 % = 540,00 €

9 Pflanzkosten © mit Fahrtkostenpauschale inkl. USt = 425,00

€+ 75,00 = 500,00 €
10 Kosten des Baums inkl. Pflanzkosten 1.040,00€
11 Dreijahrige Anwachspflege

Anwachszeit: Zinsanspruch 4 % aus 1.040,00 = 41,60

Anwachspflegekosten inkl. USt 2 40,00 € + Fahrtkosten =;
40,00+ 45,00 + 41,60 = 126,60 €

Summe Anwachszeit ¥ 126,60 € x Faktor 3,12 fiir 3 Jahre =
395,00 €

Anwachsrisiko: 5 % aus Summe 1.040,00 + 41,60 + 395,00
=1.47660x5% =73,80€

Summe = 1.040,00 + 395,00 +73,80 = 1.508,80

12 Herstellungskosten des angewachsenen Gehdlzes 1.508,80 €

13 Herstellungskosten ™ nach weiteren 20 Jahren

Verzinsung der Herstellungskosten: 1.508,80 € x Faktor 2,19
=3.304,30 €

Verzinsung der Herstellungspflegekosten: 210,00 € + 7,50 €
Fahrtkosten x Faktor 29,78 ¥ = 521,20 €

3.304,30 + 521,20 = 3.825,50 €

14 Gesamtkostenwert 3.825,50 €
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15 Alterswertminderung (entfallt)

Vorschaden wg. Pflegeriickstand (Totholzanteil), Abstand,
standortbedingte Nachteile, Kronendeformation

Wertminderung: 10 % = 382,60 €

16 Geholzwert Baum: 3.442.90 €

Gesamtkostenwert - Wertminderung

17 Anzahl der Baume: 4

18 Herstellungskosten: Gehdlzwert x Anzahl Baume

19 Zwischensumme Gruppe (B1) 13.771,60 €

Katalog Lappen Baumschulen 2011/2012

Tabelle 5.2 FLL-Richtlinie

Tabelle 2 FLL-Richtlinie

Tabelle 1 FLL-Richtlinie

Tabelle 20 —aktualisierte Geholzwerttabellen, 3. Auflage

= W N =

4. BAUMWERTERMITTLUNG FUR DIE PRIVATEN BAUME

Der Privat-Baum Nr. G250 auf der Vorhabenflache kann in der Wertermittlung der
Baumgruppe B1 analog zugeordnet werden. Die Baume 2 — 4 werden nicht fir die
Baumwertermittiung herangezogen, da bei diesen Baumen aufgrund der schlechten
Standortbedingungen und Bewertung ein Handlungserfordernis Zur
Verkehrssicherungspflicht aufgrund des Gebdudedichtstands und der Unterwiichsigkeit
gesehen wird.

5. ARTENSCHUTZASPEKTE

Es werden nur die Artengruppen der Fledermause und Végel angesprochen, denn andere
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kénnen aufgrund fehlender Lebensraumstrukturen
ausgeschlossen werden.

5.1 Fledermause

Alle Fledermause gehdren zu den streng geschiitzten Arten, die nach § 44 BNatSchG
besonders zu beachten sind (siehe ,Faunistische Potentialanalyse und artenschutzrechtliche
Betrachtung®, Dipl. Biol. Karsten Lutz, Juni 2012). Im Plangebiet sind keine potentiellen
Lebensraumstrukturen vorhanden die Quartierspotentiale, d.h. Sommerquartiere,
Winterquartiere als Fortpflanzungs- und Ruhestatten oder Jagdreviere (Nahrungsraume) flr
Flederméause bieten. Der Baumbestand ist zu jung und weist keine Ast- bzw.
Baumhéhlungen oder Spaltrinden auf, die als Tages- oder gar Winterquartiere genutzt
werden kénnten. Der Gebaudebestand bietet keine Quartierspotentiale fir Fledermause. Es
gehen somit keine Quartierspotentiale verloren.
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5.2 Vogel

Alle Vogelarten sind nach § 7 BNatSchG als ,européische Vogelarten” besonders geschiitzt.
Fir die Artengruppe der Végel sind eingeschrankte Lebensraumstrukturen im Plangebiet
vorhanden, die in ihrer Flachenausdehnung aber keine QuartiersgroBBe bestimmen. So ist
das Plangebiet als potenticlles Teilrevier flir 10 Vogelarten anzunehmen So koénnen
Vogelarten auch als reine Nahrungsgéaste vorkommen. Alle hier potentiell vorkommenden
Arten sind weit verbreitet und ungefahrdet. Auch der Verlust einzelner Brutreviere wilrde den
Erhaltungszustand dieser Arten nicht gefahrden. Die Funktion der betroffenen Lebensstatten
bleiben im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Im Zuge der Bebauung werden Teile der den Lebensraum bildenden Gehélzstrukturen
beseitigt. Zum Brutvogelschutz wird der zu entnehmende Gehdélzbestand nach Maligabe der
allgemeingiiltigen Regelung des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit nach dem 30.
September und vor dem 1. Marz beseitigt. Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG treten
unter Einhaltung des vorgenannten Rodungszeitpunkts der Gehdélze nicht ein.

5.3 Landschaftsplanerische Gesamtbewertung

Die als Wohnbauflachen ausgewiesenen Flachen weisen bereits einen hohen Grad an
baulicher Uberpragung und damit hohen Versiegelungsgrad auf. Lebensraumstrukturen
werden in nicht bedeutsamen Umfang beseitigt. Artenschutzfachliche Belange sind nicht
bertihrt und bleiben im Ergebnis ohne artenschutzrechtliche Konsequenzen. Verbote des §
44 BNatSchG werden nicht verletzt, Aushahmen sind somit nicht erforderlich.

6. GRUNPLANERISCHE ENTWICKLUNGSZIELE

Vorschlag fir (Huckepack-)Festsetzungen in § 2 des B-Plans Neustadt 42:

1. Die Décher der mit (...) bezeichneten Gebdude sind mit einem mindestens 8 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft extensiv zu
begriinen.

2. Die Décher der mit (...) bezeichneten Gebdude sind mit einem mindestens 15 cm
starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft intensiv zu
begriinen.
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6.1 Begrindung der griinordnungsplanerischen Festsetzungen

Extensivdachbegriinungen (vergl. § 2 Nr. ...) wirken durch Schadstofffilterung aus der Luft,
Abmilderung der Abstrahlungswirme und Regenwasserriickhaltung stabilisierend auf das
Kleinklima und bilden einen nachhaltigen Ersatzlebensraum fiir standortangepasste
Pflanzen, Insekten und Végel. Der vegetationsbedingte Rauhigkeitsfaktor begriinter Dacher
fihrt zu einer messbaren Zwischenspeicherung und Abflussverzégerung von
Oberflichenwasser und damit zu einer Entspannung der Obetflaichenentwisserung. Eine
Dachbegriinung der WWohngebaude ist aus Griinden der Teilkompensation der Versiegelung
(GRZ 1,0) zur Wiederherstellung wirksamer Bodenfunktionen geboten.

Die Wasserspeicherkapazitaten werden erhéht, die Gefahr einer Austrocknung des
Substrataufbaus reduziert. Damit wird das Vegetationsbild und werden die
Lebensraumfunktionen auf dem Dach nachhaltig gestérkt. Zudem wird die Dachaufsicht aus
den angrenzenden, héhergeschossigen Gebauden und damit das Orts- und Landschaftsbild
nachhaltig verbessert. Es ist deshalb eine wesentliche griinordnerische MaRnahme zur
Minderung der durch die Bebauung verursachten Stérung der Funktionen von Natur und
Landschaft.

< e | WA I | OB A S 5

Abb. 2 Extensivdachbegrinung mit Sedum, Schnittlauch und Iris (Quelle: Dach+Grin 1/2010)

Intensivbegriinungen (vergl. § 2 Nr. ...) mit einem Substrataufbau von mindestens 15 cm
optimieren die ékologischen Wohlfahrtswirkungen begriinter Dacher. Aufgrund der héheren
Wasserspeicherkapazitat lassen sich Vegetationsgesellschaften aus Grasern auch in
Kombination mit niedrig wachsenden Gehoélzstrukturen ansiedeln. Die héhere Variabilitdt bei
der Ausgestaltung der Bepflanzung erméglicht eine ausgewogenere Eingriinung des
Gebédudes in das Stadt- und Landschaftsbild der angrenzenden Parkanlage.
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7. EINGRIFFSBILANZIERUNG DES VORHABENS NACH DEM
HAMBURGER STAATSRATE-MODELL

BT = Faktor Pflanzen- und Tierwelt
BB = Faktor Boden

Die Punktwerte fiir die Einzelflaichen ergeben sich aus der Multiplikation der
jeweiligen Flacheneinheit mit dem entsprechenden Punktwert.

Als Eingriffsbereich werden im Geltungsbereich des B-Plans die Flachen des geplanten
Bauvorhabens definiert, wo gegeniiber dem Bestand eine hdhere bauliche Verdichtung
maoglich wird und damit eine reale Verschlechterung des heutigen Zustandes von Natur und
Landschaft erwartet werden kann (siehe Abb. 1).

Die Bestandsbewertung der extensiven Parkanlage fur den Faktor Pflanzen-/Tierwelt wird
von 6 auf 4 Wertpunkte herabgestuft. Griinde hierflir sind die hohen Stérungseffekte bedingt
durch Zerschneidungseffekte mit YWegen und der hohen Frequentierung mit FuRgangern zu
den beiden Eingangen der Schnellbahnhaltestelle. Darliber hinaus bietet der Hangbereich
nach dem Gehédlzfreischlag nur noch reduzierte Lebensraumfunktionen flir Végel.

Tab. 7 Faktor Pflanzen- und Tierwelt (BT) + Boden (BB) — Bestand

Flachennutzung Flache inm*| BT BB Summe BT Summe BB
Bebauung, Garagen, Nebengebaude, 1.225 0 0 0 0
vollversiegelte Flachen im Bestand

Parkanlage extensiv, offener Boden 385 4 5} 1.540 2310
Zwischensumme Bestand 1.610 -1.540 -2.310
Gebaude ohne Begrunung, 586 0 0 0 0
vollversiegelt

Planung Intensivdachbegrunung, I1- 560 4 4 2240 2240
Nordgebaude, 80 % von 700 m* =

560 m’

Planung ExtensivbegrUnung V- 464 3 3 1.392 1.393
Turmbau, 80 % von 580 m* = 464 m?

Zwischensumme Planung 1.610 +3.632 +3.632
Summe Bestand + Planung +2.082 +1.322

Bezogen auf den Eingriffsbereich
flachenanteiligen

Extensivbegrinung und einer

im B-Plangebiet kann mit einer flachenanteiligen
Intensivbegriinung eine vollstandige

Kompensation des Punktwertdefizits erreicht werden. Zur Sicherstellung der qualifizierten
Dachbegriinungsanteile milssen entsprechende Begriinungsgebote im B-Plan festgesetzt
werden.
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Anlage 1 — Lageplan — Baumbestand im B-Plangebiet Neustadt 42
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~ Baum gefillt

. Baumbestand Verlust - Vorhabenflache
Baumbestand Gefiahrdung
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Anlage 2 - Fotodokumentation

Foto 1 Baum- Nr. 132 (Robinie) Foto 2 Baumgruppe 245-257

Foto 5 Baum-Nr. 83, 53 Foto 6 Biume 240 — 242 und 1
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Uberarbeitung des Kapitel 7 zur éffentlichen Auslequng

7. EINGRIFFSBILANZIERUNG DES VORHABENS NACH DEM
HAMBURGER STAATSRATE-MODELL

BT = Faktor Pflanzen- und Tierwelt
BB = Faktor Boden

Die Punktwerte fiir die Einzelflichen ergeben sich aus der Multiplikation der jeweiligen
Flacheneinheit mit dem entsprechenden Punktwert.

Als Eingriffsbereich werden im Geltungsbereich des B-Plans die Flachen des geplanten
Bauvorhabens definiert, wo gegeniber dem Bestand eine héhere bauliche Verdichtung
méglich wird und damit eine reale Verschlechterung des heutigen Zustandes von Natur und
Landschaft erwartet werden kann.

Gegeniber der Vorfassung des B-Plans hat sich die Bauflachenausweisung von 1.610 m?
auf 1435 m? um rd. 175 m? reduziert. In Folge der Bauflichenreduzierung geht auch der
Versiegelungsanteil aktuell nicht Uberbauter Bereiche der Parkanlage von 385 m? auf
285 m~ zurlick (siehe Abb. 1).

Abb. 1 Aktueller Stand B-Plan — im Norden reduzierte Bauflachenausweisung

Die Bestandsbewertung der extensiven Parkanlage fir den Faktor Pflanzen-/Tierwelt bleibt,
wie in der Ursprungsfassung vom August 2012, von 6 auf 4 Wertpunkte herabgestuft.
Grinde hierftr sind die hohen Stérungseffekte bedingt durch Zerschneidungseffekte mit
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Wegen und der hohen Frequentierung mit Fulgdngern zu den beiden Eingangen der
Schnellbahnhaltestelle. Darlber hinaus bietet der Hangbereich nach dem wvor 2012

durchgefiihrten Gehélzfreischlag nur noch reduzierte Lebensraumfunktionen flir Végel.

Tab. 7 Faktor Pflanzen- und Tierwelt (BT) + Boden (BB) — Bestand - Planung

Flachennutzung Flache inm®| BT BB Summe BT Summe BB
Bebauung, Garagen, Nebengebaude, 1.150 0 0 0 0
vollversiegelte Flachen im Bestand

Parkanlage extensiv, offener Boden 285 4 6 1.140 1.710
Zwischensumme Bestand 1.435 -1.140 -1.710
Gebéude ohne Begrunung 475 0 0 0 0
Dachflache A mit 625 m®, davon 80 % 500 3 3 1.500 1.500
extensiv zu begrinen

Dachflache B mit 350 m” , davon 40 % 140 4 4 560 560
intensiv zu begrunen

Dachflache C mit 400 m®, davon 80 % 320 4 4 1.280 1.280
= 320 m? intensiv zu begrunen; davon

200 m® Rasen und 120 m*

Stauden/Gehdlze

Zwischensumme Planung 1.435 +3.340 +3.340
Summe Bestand + Planung +2.200 +1.630

Bezogen auf den Eingriffsbereich
flachenanteiligen

Extensivbegrinung und einer

im B-Plangebiet kann mit einer flachenanteiligen
Intensivbegrilnung eine vollstandige

Kompensation des Punktwertdefizits erreicht werden. Zur Sicherstellung der qualifizierten
Dachbegriinungsanteile missen entsprechende Begriinungsgebote im B-Plan festgesetzt
werden.

Auf der Dachfliche C sollen die notwendigen Kinderspielflichen nachgewiesen und
hergestellt werden. Von 400 m? Dachflache sind 80 %, d.h. 320 m? intensiv zu begriinen. Die
Kinderspielflachen sollen in einer FlachengréRe von 200 m? als Rasenflache nachgewiesen
und hergestellt werden. Die restlichen 120 m? Intensivbegriinung sind als Vegetationsflachen
mit einer Stauden- und Gehélzbepflanzung herzurichten.

Ein rechnerischer Ausgleich wird bereits mit der Begrinung der Dachflichen A und B erzielt.



