|  DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

I.1. Proyecto

1. Clave del proyecto (Para ser llenado por la Secretaria)
1.1.1. Nombre del proyecto “Fraccionamiento Vista Cortéz”
Sector Inmobiliario
Subsector Residencial
Tipo de proyecto Fraccionamiento Residencial Turistico
1.1.2. Ubicacion del proyecto. El predio con clave catastral 1-01- 351-0049
se localiza a 17.5 Km. carretera al norte, en la ampliacion del
poblado de El centenario.
Calle y numero, o bien nombre del lugar y/o rasgo geografico de
referencia, en caso de carecer de direccién postal.
Caodigo postal. El predio se localiza a 450m de la carretera La Paz —
Ciudad Constitucion.
Entidad federativa Baja California Sur
Municipio(s) o delegacion(es) Municipio de La Paz,
Delegacion El Centenario
Localidad(es) A 1.0 KM al N de El Centenario, a 15 km al N de la
ciudad de La Paz.
Coordenadas geograficas y/o UTM, de acuerdo con los siguientes
casos segun corresponda:

A.Para proyectos que se localizan en un predio o en un sitio especifico en un
cuerpo de agua (marino, salobre o dulceacuicola), sefialar el punto de
latitud y longitud, y/o las coordenadas X y Y en caso de que se trate de
una coordenada UTM.

No aplica



— OL I GOMN O CE NER AL

LADO UTM WGCS—84
=t | Py RUMBO DISTANCIA V v y
1| 2,666,490.1887 556,439.9128
1 2 S 56°49'00.53" E 232.427 2 | 2,666,362.9774 | 556,634.4365
2 3 S 3314'27.35" W 201.300 3 | 2,666,194.6154 556,524.0916
3 4 N 22752'52.20" W 360.931 4 | 2,666,527.1460 556,383.7540
4 1 S 56°39'05.80” E 67.228 1 | 2,666,490.1887 556,439.9128
SUPERFICIE = 30,157.77 m?2
. J

Tabla 1 Cuadro de construccion Parcela 24

Dimensiones del proyecto, de acuerdo con las siguientes variantes:

La superficie del predio (Parcela 24) (ANEXO 3) es de 30,137.77m2 (3.112Ha) con
clave catastral 1-01-351-0049 colinda al nor-noreste con la parcela 12y 23 y
con la calle de acceso, al sureste con la Parcela 31 y al oeste con terrenos
nacionales. (fig. 1y 2).

UTM Y UTM X REFERENCIAS TOPOGRAFICAS
2,666,246 556,512 Carcavas al S del lote
2,666,232 556,372 Lomerio al SW del lote
2,666,420 556,451 Lomerio al NW del lote
2,666,393 556,533 Cauce del arroyo

Tabla 2 Coordenadas Puntos de control del sitio del Proyecto de Iotificacion Vista Cortéz
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1.1.3 Tiempo de vida util del proyecto

Considerando desde los tramites y permisos requeridos para cada etapa del
proyecto hasta la comercializacion de los 18 lotes consideramos que todo el
proyecto, durara aproximadamente 1 afo. Este periodo es tentativo dado que
los imprevistos en este tipo de proyectos son comunes, en el mercado
inmobiliario la velocidad del crecimiento del fraccionamiento depende de la
demanda de los lotes, en este sentido, el promovente expone un programa de
actividades con un estimado en las diferentes fases:

Actividades Tiempo
estimado

Tramites y permisos (CNA, SEMARNAT, 8 meses
GOB. DEL ESTADO, MUNICIPIO)
Deslinde, trazo y nivelacion 1 mes
Desmonte selectivo 15 dias
Conformacion del terreno (corte y relleno) 15 dias
Infraestructura urbana Calles Interiores vialidad, 1 mes
guarniciones y banquetas
Electrificacion 1 meses
Edificacion (lotes) en funcién 24 a 36 meses

De la demanda

Tabla 3 Duracion de los trabajos



I.1.4 Presentacion de la documentacion legal

Se anexa al presente documento de Manifestacion de Impacto Ambiental la
siguiente documentacion:

Contrato de Compraventa (PATOS PROTEGIDOS POR LALFTAIPG)

Reg|stro Publlco de |a Pr0p|edad DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

Manifestacion de Compraventa Direccion de Catastro, Predios Rusticos

Solicitud de Subdivisidn y Fusion Dir. de Asentamientos Humano. 702/1225/06/

FOLIO 639/2006

Avaluo Pericial Direccion de

Acta Constitutiva de la Sociedad Playa Ballena Vol. 304, instrumento 20,632

Oficio 736 dictamen técnico de lotificacién del Gobierno del Estado

Oficio 0571 dictamen técnico de uso de suelo del Gobierno del Estado

Oficio 702-1225/06 autorizacion de uso de suelo de municipio de La Paz

10 Oficio DA02A-DP-FS0516/2006 de factibilidad de energia eléctrica por CFE

11.0Oficio S.A.P.A. 731/06 de factibilidad de agua y alcantarillado por S.A.P.A.

12.Oficio de factibilidad de recoleccion de basura por servicios publicos
municipales 12 de julio de 2006

13. Oficio BO0O.00.E02.00.5-0744 de No afectacion de CNA (Comision Nacional del
Agua)

14. Programa de Inversion

15. Resumen Ejecutivo

17. RFC de la Sociedad K&L Development Corp. S.A. de C.V.

18. Recibo de pago predial

19. Identificacién oficial del Representante Legal; PATOS PROTEGIDOS POR LALFTAIPG

hownPE

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

©o®oN O



I.2 Datos generales del promovente

1.2.1. Nombre o razén social K & P Development Corp.

1.2.2. Registro Federal de Causantes

1.2.3. Nombre del representante legal DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
1.2.4. Direccion del promovente para recibir u oir notificaciones

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPt

I.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental

z . DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
1.3.1 Nombre o razdén social
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

RFC S I
Cédula Estatal

1.3.2 Nombre del responsable técnico de elaboracion del estudio
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG



Il DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacién general del proyecto

El proyecto Residencial Turistico Vista Cortéz ofrecera terrenos rusticos con
servicios residenciales, el potencial comprador, en busca de un patrimonio
alejado del medio urbano y en contacto con la naturaleza, estara coinciente
de la falta de servicios como el agua entubada y el drenaje, por lo que
implementara sistemas alternativos. Este proyecto inmobiliario se fundamenta
en las autorizaciones en materia de asentamientos humano,s y a través del
presente manifiesto de Impacto ambiental, de esta forma el proyecto es
avalado por: La Direccion de Planeacion Urbana y Ecologia, que dictamind en
oficio No. 0571 con fecha 14 de julio de 2006 el Dictamen técnico favorable de
uso de suelo Habitacional para el predio identificado con la clave catastral 1-
01-351-0049. El proyecto de lotificacidn es autorizado por la Direccion de
Planeacion Urbana y Ecologia en oficio No. 736 con fecha 22 de septiembre de
2006. La modalidad o tipo de uso de suelo asignado por la Direccion de
Asentamientos, Humanos y Obras Publicas, asi mismo, ratifica el uso de suelo
tipo Habitacional asi se establece en oficio No. 702-1225/06 (ANEXO 6). De
acuerdo al reglamento de Fraccionamientos vigente aplica un C.O.S. de 0.30.,
AuUn cuando los lotes no son uniformes, ya que varian entre 1,075.65 m2 y 819.52
mz2, tenemos un tamano aproximado promedio de lote de 1,242.50m2. De este
modo obtenemos que la, o las edificaciones por predio seran de un maximo de
372.75m2, considerando un 30% de superficie construible, segun el reglamento
de fraccionamientos.

De acuerdo con el la Ley General de equilibrio ecoldégico y proteccion al
ambiente y su Reglamento de Impacto Ambiental, el proyecto Residencial
turistico “Vista Cortéz” se ajusta a lo establecido en: ARTICULO 28.- La
evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en los casos que
determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes pretendan llevar a
cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria:



O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

|. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacion o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepciéon
de la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento de
instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacion del
habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccion
especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros
instrumentos juridicos aplicables;

Il. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con
excepcion de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se
realicen en predios con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no
impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del veinte por ciento de la
superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas
aridas, y

lll. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal, con excepciéon de la modificacién de suelos agricolas o pecuarios en
forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacibn de especies
nativas.

En este sentido, el manifiesto de Impacto Ambiental aqui expuesto, debera
exponer las acciones que las diferentes etapas del proyecto tienen planeado y
como estas acciones incidiran en los elementos del sistema ambiental. Asi
mismo, las acciones de mitigacion correspondientes. El presente proyecto es
una manifestacion del creciente proceso de urbanizacidn costera-turistico
tanto del Municipio de La Paz, region de estudio, como de gran parte de la
zona costera del Municipio de Los Cabos. En el entendido de que el predio
aqui referido Parcela 24 (ANEXO 3) aun localizandose dentro o aledafo de la
mancha urbana de la localidad de EI Centenario, el suministro de agua,
descargas de aguas residuales, tratamiento de residuos solidos, etc. son insumaos
y sistemas que el propio promovente debera incluir, realizando y presentando
los respectivos proyectos a las autoridades correspondientes, para de esta
manera contar con |los servicios necesarios.



En este informe se detallaran los diferentes sistemas de abastecimiento
energético y sus residuos y las repercusiones en el sistema ambiental no
modificado, asi como las medidas de mitigacidn que correspondan. El
proyecto incluye la lotificacion del predio en 18 lotes tipo Residencial — Turistico
y 1 lote para donacioén. El tiempo desde la conformacion del expediente, la
preparacion del sitio para la lotificacion hasta la construccion de infraestructura
(guarniciones y concreto hidraulico) (ANEXO 5) se estima entre 8 y 10 meses

Cda dueno de lote debera cumplir con lo establecido en el reglamento interno
con relacidon al uso, aprovechamiento y descarga de aguas residuales, asi
como otras medidas de seguridad, de buena vecindad y de mantenimiento. En
términos territoriales, podemos decir que la belleza del paisaje, la plusvalia de la
tierra y la cercania de El Centenario, como punto de crecimiento de residentes
extranjeros de nivel medio y alto, hace pensar que la tasa de crecimiento de
este tipo de proyectos por lo menos se mantendra o ira a la alza, tal y como se
prevé en el informe sobre escenarios futuros para la region de La Paz, en la que
se concluye que la ocupacion territorial de la franja costera se dara en su
mayoria por residencias de alto standing, en lotes con un coeficiente de
ocupacion del suelo de baja densidad, sin necesidad de infraestructura o bien
tendiente a usar fuentes alternas de energia. Esta tipologia de asentamiento
tiene evidentemente una significacion en la transformacidon de la estructura
territorial y en las relaciones socioambientales, incluyendo la mano de obra,
flujos migratorios, transculturizacion, desmontes, etc.

10



[1.1.1 Naturaleza del proyecto

Identificar de qué tipo es el proyecto, de acuerdo con la clasificacidon que se
incluye en el Apéndice VIL.

El proyecto Residencial Turistico “Vista Cortéz” es de nauraleza inmobiliaria -
turistica de media densidad e incluye las siguientes fases:

e Preparacion del sitio:

Trazo y nivelaciéon, Desmonte selectivo, movimiento de tierras para la
conformacion del terreno, (sub-base y la base)

e Construccion

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de fraccionamientos
para fraccionamientos tipo Habitacional — Residencial -Turistico Las obras
minimas de urbanizacién que se exigiran son las siguientes:

l.- Sistema y red de abastecimiento, regulaciéon y distribucién de agua
potable y en caso necesario tener sus propias fuentes de
abastecimiento.

En oficio731/06 S.A.P.A. vé factible el suministro de agua a través de pipas, esto
sera necesario desde la fase de preparacion del sitio hasta la operacion.

Il.- Sistema individual de disposicion de aguas negras.

A este respecto, la presente manifestacion no incluye la construccion de las
viviendas, sin embargo, el reglamento interno obligard a cada nuevo duefio a
incluir una fosa séptica certificada, (dado que no existe drenaje) para el
tratamiento familiar de las aguas negras y el reuso para riego.

lll.- Sistemas y redes de energia eléctrica y alumbrado publico.

En oficio No. DA02A-DP-FS0516/2006 con fecha 09 de junio, la CFE notifica que
para obtener la aprobacion del proyecto eléctrico, el promovente debera
ajustarse a los “Lineamientos del Procedimiento para el tramite de proyectos y
obras de distribucidn de energia eléctrica construidas por terceros,” para ello
se esta elaborando el proyecto eléctrico para su aprobacion por parte de la
CFE.

V.- Guarniciones de concreto
(ANEXO 5)
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V.- Tratamiento de terracerias (conformacion del terreno, corte y relleno)
ANEXO 5)
VI.- Placas de nomenclatura en los cruces de las calles

e Operacion: Comercializacion y venta y Ocupacion de las viviendas.

El proyecto Residencial - Turistico Vista Cortéz incluye la lotificacion del predio
en 18 lotes tipo y 1 lote para donacion, esto implica: el desmonte selectivo, la
conformacion del terreno, hasta la construccibn de infraestructura
(guarniciones banquetas y vialidades de concreto hidraulico. No incluye la
construccioén de vivienda.

I1.1.2 Seleccioén del sitio

Explicar los criterios técnicos, ecoldgicos, econdmicos, sociales, politicos y de
estimulos fiscales o de infraestructura por parte de algunos de los tres niveles de
gobierno (federal, estatal o municipal), considerados para la seleccién del sitio
(terrestre y/o acuatico). Sefnalar en el analisis las caracteristicas de otros sitios
gue hayan sido evaluados y que representen una alternativa al propuesto.
Ademas, indicar si alguno de estos sitios ha sido sometido a una evaluacion de
impacto ambiental y, en su caso, informar brevemente el dictamen obtenido.
La seleccion del sitio obedece a criterios de estrategia comercial-inmobiliaria.
Los elementos paisajisticos como la panoramica al mar, la clara atmosfera, la
topografia, etc. aunados a la conectividad y accesibilidad con la localidad de
El Centenario (ampliacion) al este a 1.6 km y al norte de la ciudad de La Paz a
15.5 km aproximadamente. Esta localizacion permite al desarrollador solicitar, al
menos la factibilidad de los servicios municipales basicos, dado que el lote se
encuentra en el margen de la mancha conurbada del mencionado poblado,
qgue a su vez cada vez mas se encuentra conurbada con la ciudad de La Paz.
Estos elementos constituyen factores suficientes para la seleccion del sitio. Dada
la coyuntura actual del creciente desarrollo inmobiliario turistico - residencial en
esta zona del municipio de La Paz, a juicio de los duefos, es momento para
invertir en un desarrollo inmobiliario residencial — Turistico que ofrezca al cliente
nacional y extranjero opciones para cubrir sus necesidades de un lote de
caracteristicas ruasticas, pero con infraestructura residencial, donde pueda
construir su residencia. El proyecto de Lotificacion “Vista Cortéz” se suma a una
serie de inversiones en el sector inmobiliario en la zona conurbada de la ciudad
de La Paz. Esta franja que rodea a la ensenada de La Paz donde se localizan los
poblados de Chametla y El Centenario presenta mayor actvidad en el
mercado inmobiliario, sobre todo en la denominada ampliacion de El
Centenario, al norte de dicho poblado.

12



El proceso de cambio de uso de suelo se ha dado primero con el
fraccionamiento y venta de tierras ejidales a particulares y segundo con la
creciente construccion de lotes residenciales. Esta tranformacion paulatina del
territorio obliga al municipio a otorgar los servicios publicos necesarios para la
urbanizacion, o bien, obliga al promovente a suplir dichos servicios con
alternativas ambientalmente viables para el desarrollo inmobiliario. Este
proyecto esta pensado para adaptarse con los menores impactos posibles,
mitigando los efectos a la biota y al relieve y al paisaje en general, y concebido
estética y arquitectonicamente para adaptarse al paisaje en cuanto a colores
y texturas.

El Proyecto de lotificacion “Vista Cortéz”, ofrecera lotes con una superficie
promedio de 1,242.50 m2 con una densidad autorizada por parte de la
Direccidon de Asentamientos Humanos y Obras Publicas del Municipio de
Residencial Turistico lo que obliga al promovente a establecer un coeficiente
de ocupaciéon de suelo (C.0.S.)) del 0.30. Esta densidad posibilita un
fraccionamiento de media densidad que fomenta el respeto al medio natural,
a la contemplacion de la naturaleza y recreacion, y que, al mismo tiempo
coadyuva al mercado laboral en el sector inmobiliario y de la construccion. El
predio esta a una altura maxima sobre el nivel del mar de 50 msnm y un minimo
de 35 msnm. La superficie del proyecto se localiza en lomerios bajos
conformados por material detritico — conglomeratico dcementado por caliche,
disectado por una escorrentia de tipo dendritico, la cual nace al oeste aguas
arriba del predio y desmboca en la laguna de La Paz. El lote se localiza a 1.6 km
de la linea de costa y tiene un acceso que lo conecta con el trazo urbano de la
ampliacion El Centenario y con la carretera Federal No. 1. (fig. 2 y fig. 5)

La pendiente requerira que trabajos de nivelacion, (corte y relleno), previo a la
colocacion de la sub-base y base necesaria para el concreto hidraulico de las
vialidades (ANEXO 5). Por otro lado, esta misma caracteristica topografica
constituye uno de los principales atractivos de la zona que es la panoramica
gue este alto topografico proporciona hacia las aguas de la ensenada y Bahia
de La Paz. Los bienes ambientales asociados al sitio del proyecto constituyen la
mejor oferta inmobiliaria, “Vista Cortéz”, el relieve, la litologia, el mar, la
vegetacion y la clara atmosfera se suman al valor de la tierra para ofrecer lotes
residenciales de baja densidad para la contemplacion y recreacidn cercana a
la naturaleza.

13



II. 1. 3 Ubicacion Fisica del proyecto y planos de localizaciéon

En la (fig.4) se ubica el sitio del proyecto, seflalando el nombre de la localidad
(es), municipio(s) y estado(s). El predio (parcela 24) con clave catastral 1-01-
351-0049 se localiza a 17.5 Km. al N de la ciudad de La Pazy a 1.6 Km. al W de
lacarretera federal No. 1 en las estibaciones de la ampliacion de la localidad
de El Centenario.

En el (ANEXO 3) se presentan la ubicacion del lote en el cual se pretende
desarrollar el proyecto Residencial “Vista Cortéz”

14
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[1.1.5 Dimensiones del Proyecto

En el marco de una creciente demanda de terrenos costeros, se suma a esta
tendencia la demanda de lotes Turisticos en zonas periurbanas, como es el caso
del poblado El Centenario, localizado a 15.5 km al norte de la ciudad de La Paz.
En esta porcion de la ensenda de La Paz los predios costeros en la denominada
playa de El Comitan y Las Hamacas esta a la alza, ademas de aquellos lotes
gue por su posicion topografica tienen una vista de toda la Laguna de La Paz,
como es el caso del sitio de interés para el proyecto Turistico Vista Cortéz.

En comarcas como el SE del municipio de La Paz se ha venido dando un
constante proceso de venta de tierras ejidales y privadas, en muchos casos a
extranjeros de origen estadounidense y canadiense. El cambio de uso de suelo
rastico, forestal o ganadero, a uso Turistico - residencial y Residencial — Turistico
ha sido el proceso de mayor significacion territorial en esta porcion sur del
estado. En este marco territorial se inserta el proyecto Lotificacion “Vista Cortéz”,
el cual busca aprovechar esta inercia de revalorizacion de la tierra para uso
Habitaciénal de baja y media densidad. En este sentido, el proyecto se justifica
desde el punto de vista de la tendencia econdmica de la region, la cual
genera opciones de negocio para los poseedores de terrenos quienes al
otorgarles un valor agregado a la tierra, con los permisos, autorizaciones y
proyectos, la plusvalia se incrementa notablemente en el mercado de los
bienes raices que, sobre todo, son manejados por estadounidenses y
canadienses. Este proyecto podria considerarse como producto de las fuerzas
del mercado inmobiliario que en dltima instancia moldean el territorio, la
tendencia del modo de ocupacion genera las politicas de desarrollo que a
través de diversos instrumentos definen el uso del suelo y su reglamentacion.

En este sentido, el proyecto se constituye en una iniciativa que influye en la
tendencia y significacion territorial en congruencia con los instrumentos de
planeacion y ordenacion del territorio, en esto estriba la importancia del
proyecto, que a pesar de su pequefa escala, (3.01 Ha) refuerza la vocacion
turistico residencial de alto nivel de esta porcion del municipio, con sus
respectivos impactos socioambientales que trastocan la conformacion
economica-sectorial, social y cultural de su area de su influencia, (La Paz y El
Centenario, B.C.S.) En todo caso, el proyecto crecera en los limites del predio
(8.1Ha) y cumpliendo con lo establecido en el dictamen de uso de suelo por
parte del Gobierno del Estado y con el resto de observaciones y dictamenes de
las tres instancias de gobierno en materia de asentamientos humanos y en
materia ambiental.

18 . .
El presente documento de Manifestaciobn de Impacto

Ambiental reporta las actividades a realizar en el predio de 3.11Ha. Es decir las
actividades propias de la lotificacion, preparacidon del sitio (desmonte



selectivo), conformacién del terreno, (corte y relleno) y construccion de
infraestructura (guarniciones, banquetas y concreto hidraulico de vialidades)
(ANEXO 5). La situacion geografica del sitio del proyecto obliga al promovente
a suministrar el agua a través de pipas, su tratamiento, una vez construidas las
lotes, debera ser responsabilidad de cada duefio. Es decir que el municipio no
cuenta con la infraestructura para dichos servicios, sin embargo el municipio
autoriza los proyectos que demuestren la fiabilidad de los sistemas propuestos
por el promovente. La CONAGUA recomendd el proyecto de drenaje pluvial,
dado que, como se ha dicho, el municipio no cuenta con infraestructura, por
esta razon el proyecto considera la canalizacidon del arroyo que atraviesa
transversalmente la porcidon central del predio, con una vialidad - canal o calle
— canal que drene dicho arroyo (ANEXO 4) . Esta escorrentia no es considerada
como cauce federal, (Oficio BOO.00.E02.00.5-0744 de No afectacion de CNA).

En dicho oficio la CNA recomienda considerar un proyecto de drenaje pluvial
gue desaloje los escurrimientos provenientes de aguas arriba, asi como las del
propio predio. En el disefio de la infraestructura urbana se tomaron en cuenta
estas consideraciones. En resumen, el proyecto esta constituido por 189 lotes, 1
de ellos es la zona de donacion. En la (fig. 5) se exponen las dimensiones a
construir, a lotificar y a conservar, de acuerdo con lo establecido en el proyecto
ejecutivo, observando lo estipulado en el reglamento de fraccionamientos para
uso Habitacional. Cabe mencionar que las superficies resultantes son por las obras
de lotificacion, infraestructura urbana y la construccion de 18 lotes. (ver tabla 4)

DATOS GENERALES DEL PROYECTO

CONCEPTO SUPERFICIE m? %
SUP. TOTAL DEL PROYECTO 30,137.77 100
SUP. TOTAL NO VENDIBLE 7,773.00 25.79
Sup. de vialidades 3,680.37 12.21
SUP. TOTAL VENDIBLE (manzana 01) 22,364.77 83.16
SUP. DE DONACION 2,700.00 10
Numero total de lotes 19 -
Numero de manzanas 1 -

Tabla 4 Datos Generales del Proyecto usos, superficies y lotificacion
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[1.1.6 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y
colindancias.

Se describira el uso actual del suelo y/o de los cuerpos de agua en el sitio
seleccionado, detallando todas las actividades que se lleven a cabo en dicho
sitio y en sus colindancias, sefialando el tipo de clasificacion empleado (por
ejemplo: INEGI, Ordenamientos Ecoloégicos del Territorio, Planes y/o Programas
de Desarrollo Urbano, entre otros instrumentos de planeacidon y normativos

Por otra parte, en terrenos forestales y de aptitud preferentemente forestal, se
establecera la zonificacion de acuerdo con lo establecido en los articulos 13 y
14 fraccion Il, d) del Reglamento de la Ley Forestal, considerando para ello el
Inventario Nacional Forestal y, en su caso, el Ordenamiento Ecoldgico
correspondiente (No existe). De pretender el cambio de uso del suelo de areas
forestales asi como de selvas y zonas aridas, anexara al presente el estudio
técnico justificativo correspondiente, el cual incluira la informacion referida en
el art. 120 y 121 del Reglamento de la Ley Forestal.

Articulo 14 fraccion Il, d) del Reglamento de la Ley Forestal

. Zonas de produccion:

a) Terrenos forestales de productividad alta, caracterizados por tener
una cobertura de copa de mas del cincuenta por ciento o una
altura promedio de los arboles dominantes igual o mayor a
dieciséis metros;

b) Terrenos forestales de productividad media, caracterizados por
tener una cobertura de copa de entre veinte y cincuenta por
ciento o una altura promedio de los arboles dominantes menor de
dieciséis metros;

c) Terrenos forestales de productividad baja, caracterizados por tener
una cobertura de copa inferior al veinte por ciento;

d) Terrenos con vegetacion forestal de zonas aridas;

e) Terrenos adecuados para realizar forestaciones, y
f) Terrenos preferentemente forestales.
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El area de estudio se localiza en una zona periurbana o conurbada,
denominada ampliacion El Centenario, dicha localidad esta constituida por
lotes que han sido paulatinamente desincorporados del ejido del mismo
nombre, de esta forma el uso tradicional agropecuario extensivo va
transformandose a residencial urbano, sin embargo la infraestructura urbana
presenta serias deficiencias sobre todo en lo que se refiere a disponibilidad de
agua potable, drenaje y alcantarilado, servicios que el municipio esta
incapacitado para dotarlos. El area de interés, con una superficie de 30,137.77
corresponde a la parcela No. 24 esta parcela es parte de la superficie que ha
pasado de tierras de uso comun a lotes de dominio pleno. (INEGI, RAN Nov.
1998), (ANEXO 3).El Instituto Nacional de Geografia y Estadistica (INEGI), publica
en su carta de posibilidades de uso agricola estatal escala 1:1,000,000 que la
region donde se localiza el lote destinado para el proyecto de Lotificacién Vista
Cortéz, se encuentra en la franja apta para el desarrollo de agricultura
mecanizada con requerimientos de riego alto. En la carta de posibilidades de
Uso Forestal, el area de interés se localiza en la frontera entre la zona de
terrenos no aptos para la explotacion forestal y la zona de uso forestal para
consumo domestico. En la carta de posibilidades de uso pecuario el area de
interés se encuentra dentro del poligono definido como terreno apto para el
desarrollo de praderas cultivadas con vegetacion natural, diferente al pastizal
con requerimientos de riego alto.

La Direccion de Planeacion Urbana y Ecologia establece que la franja costera
del SE del Municipio de La Paz es para uso turistico — residencial, aunque el
predio para el fraccionamiento Vista Cortéz, no se encuentra directamente en
la linea de costa (se localiza a 1.6km) podria considerarse que el mar es un
importante atributo visual, dado que el lote tiene una buena panoramica a la
Laguna de La Paz. De esta forma se otorga el Dictamen favorable para uso de
suelo Habitacional, en oficio No. 0571 con fecha 14 de julio de 2006. Por su
parte, la Direccion de Asentamientos Humanos autoriza el uso de suelo
Habitacional, en oficio No. 702-1225/06, con fecha 14 de julio de 2006. El
proyecto de lotificacion es autorizado por la Direccidn de Planeacion Urbana y
Ecologia en oficio No. 736 con fecha 22 de septiembre de 2006. La misma
Direccion emiti6 el dictamen favorable en Oficio 702/1225/06 otorga la
autorizacion para lotificacion, con fecha 25 de Septiembre de 2006. (ANEXO 6).

Con relacioén a las colindancias la parcela 24 colinda al nor-noreste con la traza
urbana de la ampliacién El Centenario, al sur-suroeste con terrenos nacionales
“Los Aripez”, y al sur.sureste con el lote 31 (ANEXO 1Y 3).
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requeridos

Informar si el sitio de interés para el proyecto cuenta con servicios publicos tales
como: electricidad, agua potable y drenajes -0, en su caso, fosas sépticas-,
energia solar, plantas de tratamiento de aguas residuales, etcétera, necesarios
para el desarrollo del proyecto turistico.

El area del proyecto se encuentra en una zona aledafia a la traza vial de la
ampliacion del poblado El Centenario, sin embargo, a pesar de considerar a
esta localidad como area periurbana, existen aun rastros que caracterizan al
medio rural, calles de terraceria, no hay drenaje, aun prevalecen actividades
primarias y areas naturales en la periferia. Por estas caracteristicas podriamos
considerar al area de estudio y su area de influencia como una zona de
transicion (fringe). Histéricamente, las areas no desarrolladas alrededor de la
ciudad de La Paz han sido el fundamento de una alta calidad de vida, un
medio ambiente sano y amplias oportunidades recreativas para los
ciudadanos de La Paz. Estos atractivos atraen visitantes y apoyan al sector
turistico y de bienes raices en la regién. La vista de la ciudad desde la bahia, y
la vista de ésta desde la ciudad son dos de estos atractivos que contribuyen al
caracter de La Paz. Autorizar desarrollos privados es esencial para el
crecimiento econdmico, una decision clave para el futuro de La Paz, es el
grado en el cual estos atractivos publicos deben ser modificados por las
inversiones privadas.

La degradacion del medio ambiente y del paisaje visual y recreacional,
pueden tener profundas consecuencias para el futuro del sector turistico y del
sector de bienes raices al igual que para la calidad de vida de los residentes
de La Paz. Si el crecimiento se dirige por un conjunto de leyes bien
coordinadas, como se proyecta en el Futuro Alternativo Proactivo, existe
suficiente suelo en La Paz para su crecimiento en las siguientes dos décadas sin
la pérdida de sus atractivos, esto es cierto aun en condiciones de crecimiento
economico rapido. (Estudio de Escenarios Futuros para la ciudad de La Paz,
(2003). En esta zona no existen algunos servicios publicos por lo que el
promovente debera manifestar los proyectos conducentes a suplir la
infraestructura publica, suministro de agua potable, plantas de tratamiento de
aguas residuales, etcétera, necesarios para el desarrollo del proyecto
inmobiliario. En el presente informe se presentan las autorizaciones, materiales y
proyectos a utilizar hasta cumplir con los objetivos del proyecto, que es vender
lotes rusticos con infraestructura urbana basica (guarniciones, banquetas y
vialidades de concreto hidraulico). No se cuenta con posibilidades de agua
entubada ni drenaje.
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En el caso del agua, para las labores de construccion se instalara un tanque de
plastico de 10,000 Its_que sera abastecido por pipas. Ya terminado el proyecto,
los duefios de los lotes tendran que incluir sistemas de almacenamiento para
sus necesiadades de agua, asi mismo con relaciéon al tratamiento de las aguas
negras. Cada duefio deberd cumplir con las Especificaciones NOM-006-CNA-
1997, FOSAS SEPTICAS PREFABRICADAS-ESPECIFICACIONES Y METODOS DE
PRUEBA. En la ampliacion de El Centenario existe ya energia eléctrica, desde
esta red se suministrara la energia de acuerdo con el oficio No. DA02A-DP-
FS0516/2006 con fecha 09 de junio. La CFE notifica que para obtener la
aprobacion del proyecto eléctrico, el promovente debera ajustarse a los
“Lineamientos del Procedimiento para el tramite de proyectos y obras de
distribucion de energia eléctrica construidas por terceros,” por lo que existe la
necesidad de conducir la energia con posteria. La factibiidad de energia
eléctrica se anexa al presente documento.El proyecto Eléctrico para el
Proyecto Habitacional “Vista Cortéz” estda en proceso, se expone aqui las
siguientes caracteristicas generales:

Requerimientos o demanda: 18 lotes Turisticos 6Kvs c/u 90kvs (72kw)

Variables principales Energia
Tensidn de suministro Baja Tensién Media tensidon
120/240 Volts 3.200kv / Tierra
(7,620 volts)
Tolerancia de la tension +- 10%
Frecuencia 60 hertz
Tolerancia de la frecuencia +-0.8%
NUumero de fases 6 hilos Monofasico

Tabla 5 Principales caracteristicas del proyecto eléctrico aprobado por CFE

En el caso del suministro de agua potable, la factibilidad de suministro ha sido
negativa por parte de SAPA, tal y como consta en el oficio No. Oficio S.A.P.A.
731/06 con fecha 13 de junio de 2006, (ANEXO 6). En este oficio el organismo
operador notifica que en la zona del proyecto no se cuenta con la
infraestructura hidraulica basica por lo que se sugiere buscar otras alternativas
para satisfacer las necesidades de este servicio.

La fase de preparacion del sitio y construccidon del equipamiento urbano,
(banquetas, guarniciones, vialidades, etc.) (ANEXO 5) se hara con pipas de
agua las cuales seran contratadas desde el pozo que abastece la poblacion
de El Centenario, (pozo La Ardilla).

Dentro del catalogo de normas oficiales mexicanas y normas

24



mexicanas relacionadas con el sector agua se encuentra la norma NOM-006-
CNA-1997 en la cual se describen los lineamientos de construccion, operacion y
mantenimiento para fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y métodos
de prueba. Dicha normativa sera considerada y respetada cuando se
construyan las casas habitacion en los lotes residenciales en el proyecto
Residencial “Vista Cortéz.(etapa que no es evaluada en este documento) Por
ser una zona periurbana-turistico-residencial incipiente, adn, no se cuenta con
los servicios de limpieza municipales. En la etapa de preparacion del sitio se
generaran volumenes de tierra incluyendo grava, arena y fragmentos de roca
producto de los trabajos de despalme, sin embargo se contempla reutilizar los
volumenes de corte en rellenos para la formacion de terraplenes y jardineria de
avenidas para compensar la volumetria. (ANEXO 5)

Para las etapas de operacion, los residuos solidos domesticos seran dispuestos
en el relleno sanitario de la ciudad de La Paz, para lo cual se formara un
convenio por el cual los servicios de limpia municipal realicen visitas periédicas
para la colecta de los residuos domeésticos. Este convenio esta suscrito en el
oficio s/n de factibilidad de recoleccién de basura por servicios publicos
municipales con fecha 12 de julio de 2006, donde se establece que por el
momento esta direccidn no cuenta con capacidad para proveer del servicio
en esta zona. Es posible que en un plazo de 2 afios este servicio sea posible, si
no es asi, en el reglamento inerno se debera establecer algun mecanismo de
almacenamiento y traslado de la basura al relleno sanitario.
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.2  Caracteristicas particulares del proyecto

Hemos mencionado que el cambio de uso de suelo rastico, forestal o
ganadero, a uso Turistico — residencial es el proceso de mayor significacion
territorial tanto en la porcidn sur - sureste del estado, como mas recientemente
al norte de la ciudad, en la zona denominada ampliacion de El Centenario.
Caber sefalar como una particularidad del proyecto Residencial “Vista
Cortéz”, que a pesar de gque el lote (Parcela 24) presenta condiciones rusticas —
rurales (falta de servicios e infraestructura) la Direccion de Planeacion Urbana y
ecologia dictamind en oficio 736 un fraccionamiento tipo Residencial - Turistico,
asi mismo en oficio No. 0571 con fecha 14 de julio de 2006 el Dictamen técnico
favorable de uso de suelo Habitacional (ANEXO 6) para el predio identificado
con la clave catastral 1-01-351-0049. Si consideramos el C.O.S. del 0.30
(Coeficiente de ocupacion del suelo), asignado por el tipo de Uso Turistico -
Residencial, y que los lotes no son uniformes, ya que varian entre 2,475.17 m2 y
819.52 m2, tenemos un tamarfo promedio de lote de 1,242.50m2. De este modo
obtenemos que la, o las edificaciones por predio seran de aproximadamente
372.75m2. Desde el punto de vista ambiental, cabria destacar que la mayor
atraccion del fraccionamiento es el grado de aislamiento y la panoramica
hacia la ensenada y bahia de La Paz.

[1.2.1 Programa general de trabajo

La consecucion del proyecto desde la fase de permisos, tramites,
autorizaciones, hasta la comercializacion de lotes residenciales, se estima entre
10y 12 meses. Las obras descritas en la tabla 6 constituyen una obligaciéon para
el desarrollador, de acuerdo con el reglamento de fraccionamientos, al ofrecer
lotes tipo Residencial Turistico de las caracteristicas del proyecto “Vista Cortéz”.
El proceso de construccioén de los lotes se construira en funcién de la demanda
de los lotes residenciales en un tiempo estimado de 3 afios (ver tabla 6). Cabe
seflalar que estas obras no son evaluadas en este documento.
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[1.2.2 Preparacion del sitio

Previo a los trabajos de preparacion del sitio, se realizan estudios de campo
necesarios para hacer compatibles los objetivos del proyecto Lotificacion “Vista
Cortéz”, con los objetivos de la politica urbanistica y la politica ambiental.
Informacion relevante sobre elementos del medio fisico, de suelo, tipo de roca,
vegetacion, aire y agua, son desarrollados, con el objeto de evaluar el impacto
de las actividades programaadas en todas las fases del desarrollo del proyecto,
sobre cada uno de estos elementos y en general sobre todo el sistema
ambiental. Para comenzar los trabajos de preparacion del sitio se debe contar
previamente con la autorizacion de la presente MIA y el Estudio Técnico
Justificativo, donde se establece el plan de rescate de vegetacion, asi como
de la autorizacion del cambio del uso del suelo y el resto de factibiidades de
servicios e infraestructura.

La primera etapa en la preparacion del sirtio consiste en la confirguracion
topografia del terreno, tanto para delimitar los limites del predio como para la
conformacion de las curvas de nivel (ANEXO 2), posteriormente se realizan los
trabjos de trazo y nivelacion. Durante estos trabajos los ejes y linderos se
marcaran sobre el suelo uniendo los respectivos puntos usando cordeles y
aplicando cal hidratada para su facil identificacion. La cantidad de cal es muy
pequefa, aproximadamente 0.15 Kg por metro lineal de trazo. Por ser un
elemento de origen natural, por su bajo volumen y peso especifico, con el
tiempo se incorporara al terreno sin causar mayores problemas. Terminada la
etapa de trazo y nivelacion, se procede al desmonte selectivo, en esta primera
etapa se requerira del desmonte de 3,680.37 m2 para vialidades internas,
(ANEXO 5) + 1392.63m2 para el camino de acceso. Una vez hecho esto se
realiza la conformacion del terreno incluyendo vialidades y lotes (ANEXO 5). Asi,
una vez terminados los trabajos de preparacion del sitio, el terreno queda listo
para la construccion de la infraestructura pluvial y urbana, (ANEXO 4 y 5).

Como se ha apuntado anteriormente, si consideramos el C.O.S. (Coeficiente de
ocupacion del suelo) asignado por el tipo de Uso Habitacional — Residencial
Turistico que es del 0.30 y que los lotes varian entre 2,475.17 m2 y 819.52 m2,
tenemos un tamafno promedio de lote de 1,242.50m2. Considerando esto, en
una etapa posterior, (ajena a la evaluacion del presente documento)
obtenemos que cada una de las futuras lotes a construir no sera mayor de
372.75m superficie en la que se requeriraA nuevamente de un desmonte
selectivo por lote.




[1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales y asociadas

Describir de manera integral y detallada el tipo de obras provisionales que se
pretenden construir (por ejemplo: campamentos, almacenes, talleres, oficinas,
patios de servicio, comedores, obras para el abastecimiento y almacenaje de
combustible, etcétera), asi como de las obras asociadas (si se contemplan en el
proyecto). Especificar en ambos casos su localizacidn en un mapa escala 1:20
000 e indicar sus coordenadas geograficas, ademas de la informaciéon que se
anota en el Apéndice Il

APENDICE II
OBRAS Y ACTIVIDADES PROVISIONALES Y ASOCIADAS
Si el proyecto turistico contempla el desarrollo de alguna o algunas de las obras

asociadas que se indican en la tabla B, se incluira la informacion
correspondiente. Tabla 7 Obras y actividades provisionales y asociadas

Tipo de infraestructura Informacién especifica
Construccion de Longitud, ancho del camino (corona), caracteristicas
caminos de acceso constructivas y materiales requeridos. Especificar si el camino sera
temporal o permanente, de terraceria
o asfaltado.
Almacenes, bodegas y Caracteristicas constructivas, dimensiones, Superficie requerida.
talleres Mecanismos aplicables para el control de derrames de productos

quimicos, combustibles, aceites y lubricantes, manejo y disposicion de
residuos sélidos y liquidos.

Campamentos, dormitorios, Caracteristicas constructivas, dimensiones,
comedores superficie requerida y temporalidad.
Instalaciones sanitarias Sistemas de drenaje y destino de las aguas residuales

Especificar si son instalaciones provisionales (letrinas
Portatiles) o permanentes.

Bancos de material Indicar el nUmero de bancos de materiales
Seleccionados para obtener material para el relleno, la nivelacion y la
construccion en el predio. Presentar un ANEXO fotografico del(os)
banco(s)
seleccionado(s), los volimenes y el tipo de
material a extraer. Describir el método de extraccion.

Planta de tratamiento de Describir detalladamente las caracteristicas del

Aguas residuales. disefio y la construccion de la planta, de los sistemas de tratamiento,
flujos, capacidad y eficiencia. Describir el programa de mantenimiento y
la forma de manejo y Disposicion de los lodos residuales.

Sitios para la disposicion Sefalar en un plano su ubicacién, capacidad, etc.
de Residuos.

Otras En caso de que se pretenda realizar obras
provisionales u obras asociadas que no estén
especificadas en esta tabla, detallar la informacion
gue se considere pertinente.

Tabla 7 Apéndice Il Guia Sectorial Turistica
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. Construccion de camino de acceso

Para acceder al sitio de interés existe un acceso, el cual es una calle de
terraceria que pertenece al trazo urbano de la ampliacion del poblado El
Centenario. Esta calle limita al lote en su porcion norte. Asi mismo, el proyecto
de lotificacién incluye un poligono de acceso de 1392.63 m?, el cual coincide
con el acceso de la traza urbana. (fig. 6) Esta superficie esta incluida en los
trabajos de desmonte selectivo y de trasplante de especies con alguna figura
de proteccién, dicha informacidén se plasma en este documento y en el Estudio
Técnico Justificativo.

Este camino de acceso cubre una superficie de 1,392.63m? y tiene un ancho
de corona de 8.431 m. Sera de caracter permanente para acceder a los lotes
localizados al SE del predio, colindante con el lote 31. El camino de acceso sera
de terraceria (Fig. 6) (ANEXO 1).
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. Almacenes, bodegas y talleres.

El proyecto de lotificacion Vista Cortéz requerira de un almacen de 50m2 para
guardar los materiales necesarios para la construccion de infraestructura
urbana (guarniciones, banquetas y vialidades de concreto hidraulico).

¢ Campamentos, dormitorios y comedores.

Dado la cercania, tanto de la localidad de El Centenario y su ampliacion, a
menos de 1 km al E, las jornadas de trabajo permitirdan a los trabajadores
regresar a sus lotes para pernoctar y para comer. Sin embargo, se tomaran las
medidas preventivas para que la comida que sea ingerida en la obra, los
residuos solidos resultantes sean almacenados y llevados por el servicio de
limpia que recoge los residuos domesticos EI Centenario para su traslado y
depdsito al relleno sanitario mas cercano.

¢ Mantenimiento y reparacion de equipo.

La mayoria de los servicios de mantenimiento y reparacion de equipo seran
llevados a cabo en la ciudad de La Paz, o en El Centenario, eventualmente se
haran servicios en campo, obligandose el promovente a cerciorarse de que
los contratistas apliquen las medidas correspondientes para evitar derrames de
lubricantes al suelo para el mantenimiento de la maquinaria pesada; No se
tiene contemplado el manejo de lubricantes en el sitio del proyecto, sin
embargo, por alguna emergencia, el lubricante se transportara en tanques
cerrados y se abastecera a la maquinaria desde la caja de un pick up.
Igualmente el uso de lonas o cortinas plasticas bajo los motores cuando la
maquina este detenida se hara obligatorio. Las normas oficiales mexicanas que
el promovente debe observar en este caso, y que se definen mas adelante son:
NOM-055-ECOL-1993, NOM-056-ECOL-1993 y NOM-057-ECOL-1993.

¢ Instalaciones Sanitarias.

El proyecto de lotificacion Vista Cortéz no requerira de instalaciones sanitarias
dado que las labores de desmonte, trazo y nivelacion no requieren de mucho
personal, sin embargo, para la etapa constructiva de infraestructura hidraulica
se contempla la instalacion 1 sistema portatil 6 letrina, los trabajos constructivos
en su conjunto se realizaran en un periodo de 1 mes por un estimado de 12
personas.
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Los materiales pétreos (grava y arena) seran requeridos en la etapa constructiva
de la infraestructura urbana (guarniciones, banquetas y vialidades). En este
entendido, los bancos de material que seran utilizados para esta etapa
proyecto Vista Cortéz pueden ser los que se localizan en el arroyo La Ardilla. El
abasto de arena y grava se obtendrad de dicho arroyo, localizado a 2km. al
norte, siempre y cuando este banco este regularizado y con los permisos
correspondientes. De no ser asi, la arena ser& comprada en algun banco
establecido en la ciudad de La Paz, como los que se localizan a lo largo del
cauce del arroyo El Cajoncito.

¢ Planta de tratamiento de aguas residuales

La obra no requerira de este servicio como requerimiento para alguna
actividad provisional o asociada al proyecto, (etapa de equipamiento urbano)
ni para su operacion, dado que el promovente prevé cvoadyuvara para que
los compradores de los lotes rusticos instalen fosas sépticas certificadas (NOM-
006-CNA-1997, FOSAS SEPTICASPREFABRICADAS-ESPECIFICACIONES Y
METODOS DE PRUEBA) en los 18 lotes, asi mismo, en el reglamento interno se
especificara que aquellos propietarios que vayan a construir su casa ofertados
por el desarrollador, ademas de cumplir con lo establecido en el Reglamento
de Fraccionamientos con relacion a la susuperficie construible (C.O.S.),
deberan cumplir con la instalacion de fosas sépticas que cumplan con la
NOM-006-CNA-1997, (ANEXO 9).

¢ Sitio para la disposicion de residuos.

En la etapa de preparacion del sitio se generaran volumenes de tierra
incluyendo grava, arena y fragmentos de roca producto de los trabajos de
despalme, sin embargo se contempla reutilizar los volimenes de corte en
rellenos para la formacion de terraplenes y jardineria de avenidas para
compensar la volumetria. En las etapas de construccion de la infraestructura
urbana, los restos de papel (sacos de cemento, varilla, etc) seran colectados y
alimacenados en botes de 200lts para su posterior disposicidn en el relleno
sanitario .En el futuro, durante la operacion del fraccionamiento, (cuando se
vendan los lotes y se construyan lotes habitacion) los residuos sélidos de
materiales no presentaran volumenes de consideracion, sin embargo, cualquier
cantidad generada ser&a dispuesta en el relleno sanitario de la ciudad de La
Paz, para lo cual se formara un convenio por el cual los servicios de limpia
municipal realicen visitas periddicas para la colecta de los residuos domeésticos.
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Antecedentes de este convenio esta suscrito en el oficio s/n de factibilidad de
recoleccidn de basura por servicios publicos municipales con fecha 12 de julio
de 2006, donde se establece que por el momento la Direccion General de
servicios publicos municipales no cuenta con la factibilidad para poder
garantizar la recoleccion de basura domestica, por lo que en caso de que esta
situacidn prevalezca cuando se vendan y se construya en estos lotes, cada
propietario sera responsable de sus desechos solidos. Esto debera ser parte del
reglamento interno del fraccionamiento.

. Residuos organicos

Seran producto de los trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo o
etapa de preparacion del sitio. Su composicién es de troncos, ramas y follaje
del material desmontado. La estimacion del volumen desmontable en la
superficie muestreada durante los trabajos de identificacion y muestreo de
vegetacion, se calcul6 con base a la cobertura total por cuadrante
multiplicada por la altura promedio de la vegetacion, asi, se estima en 68,10m3
la biomasa forestal a desmontar. El area correspondiente a este volumen es de
11,782.512 m2 en esta superficie la densidad promedio de especies vegetales,
considerando herbaceas, arbustivas y arbéreas se estima en 20 individuos por
10mz2. Para la cuantificacion del recurso forestal se realizaron 4 transectos de 40
X 5m, esto dio como resultado, un total de 800 m2 de muestreo dentro de los
limites de la poligonal del sitio bajo el método de transectos dirigidos, siendo
suficientes para que las especies observadas dentro del area muestreada
estabilizaran la curva de area minima. La dasometria llevada acabo en los
transectos dio datos de promedios diamétricos, considerando las formas de
crecimiento de algunas especies del matorral xerdéfito, por lo que fue necesario
realizar la medicion diametro base 10cm en algunas especies multifustales,
mientras que, en otras especies se obtuvo mediante el método de Smalian. De
igual manera, se obtuvieron las alturas de los individuos presentes en el sitio,
todos estos datos fueron fundamentales en el calculo de la estimacion de
volumen (m3) para el area que se pretende afectar.

El tratamiento estadistico para obtener el volumen vegetal es:
2
v=al P | n-|1-[ %G/
=T — —
2 100
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Donde:



V = Volumen,

Dt = Diametro del fuste en metros,
h = Largo del fuste em metros,

% Cg4 = porcentaje de castigo,

n = 3.1416.

En conclusidbn, el material vegetal que se requiere desmontar para el
establecimiento del proyecto es de 68,10m3 en total. Considerando el tipo y
cobertura de la vegetacidon predominante, no es factible obtener algun
aprovechamiento adicional. Para su disposicion final, este material se juntara
en un solo sitio para su deshidratacion por medio del calor solar y
posteriormente sera incorporado al terreno quedando estrictamente prohibida
su incineracion. Alcanzadas las etapas de operacion y mantenimiento, los
nuevos propietarios se responsabilizaran del cuidado de sus areas ajardinadas y
de la disposicion de sus productos de desecho, lo cual podra establecerse en
el reglamento interno del fraccionamiento.

3 Residuos reutilizables o reciclables

En esta categoria se consideran carton, papel, algunos plasticos y residuos de
elementos de acero estructural. En la etapa de preparacion del sitio no se
generaran de estos residuos, sin embargo, en la etapa de construccion del
equipamiento urbano los volimenes que se produciran de cartéon y papel
derivado de cajas de materiales diversos y de envolturas de cemento, asi como
restos de acero proveniente de varillas deberan ser copilados para su
disposicidon en centros de acopio de materiales reciclables. EI promovente, a
través de la constructora encargada de las obras, colectara la totalidad de las
cajas y envolturas, ya sea para su traslado a los centros de fabricacion de
lamina de carton negro ubicadas en la ciudad de La Paz, donde sera
debidamente tratado y reciclado, o bien a través de un convenio con estas
empresas de reciclado, conviniendo el almacenamiento para que dichas
empresas colecten in situ este material.
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De acuerdo con el programa de trabajo, una vez concluidos los trabajos de
preparacion del sitio y estudios de campo, se comenzardn las obras de
construccion de la infraestructura urbana del fraccionamiento. Esta
infraestructura incluye exclusivamente la construccién de guarniciones, banquetas
y concreto hidraulico

Una vez realizados los trabajos de conformacion del terreno (corte y relleno)
(ANEXO 5) se comenzaran las obras de construccion de las vialdades,
banquetas y guarniciones, cumpliendo con lo establecido en el Reglamento de
fraccionamientos en su articulo 6, asi mismo, respondiendo a lo establecido en
Oficio 0571 de la Direccion de Planeacion Urbana y Ecologia en el cual se
autorizé un uso de suelo Habitacional. El proyecto de lotificacion es autorizado
por la misma direccidon en oficio No. 736 con fecha 22 de septiembre de 2006. El
uso es ratificado por la Direccion de Asentamientos Humanos Municipal, en
oficio No. 702-1225/06,, ademas de extender el dictamen favorable en Oficio
702/1225/06 con fecha 25 de Septiembre de 2006, otorgando la autorizacion
para lotificacion. (ANEXO 6). El conjunto presenta, 18 lotes tipo Residencial
Turistico De acuerdo al Reglamento de Fraccionamientos establece un C.O.S.
de 0.30

El Reglamento de fraccionamientos establece que:

Articulo 6. Los fraccionamientos tipo Habitacional — Residencial - Turistico
tandra las siguientes caracteristicas minimas:

a) Sus lotes no podran tener un frente menor de 12.00 metros ni una
superficie menor de 300.00 metros cuadrados.Se destinara a espacio
sibres como minimo el 30% de la superficie de cada lote y las
construcciones deberan remeterse 4.00 metros de alineamiento del
parametro del lote.

b ).- Las obras minimas de urbanizacidn que se exigiran son las siguientes:

l.- Sistema y red de abastecimiento, regulaciéon vy
distribucion de agua potable, y en caso necesario
tener sus propias fuentes de abastecimiento. (No
aplica)

Il.- Sistema y red de alcantarilado y descarga domiciliaria
de albafal y en caso necesario tener su propia planta
de tratamiento. (No aplica)
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lll.- Sistemas y redes de energia eléctrica y alumbrado
publico.



IV.- Ductos para redes telefonicas

V.- Guarniciones integrales de concreto. (ANEXO 5)

VI.- Banguetas de concreto.(ANEXO 5)

VIl.- Pavimento asfaltico.

VIIl.- Placas de nomenclatura en los cruces de las calles.

La cuantificacion de superficies esta en funcion de la definicion del uso e
infraestructura urbana requerida para el fraccionamiento, asi mismo del disefio
urbano - paisajistico apegado al uso de suelo permitido por el gobierno estatal
y municipal, el cual es de Residencial Turistico determinando asi la densidad del
conjunto. Las vialidades seran de un solo sentido con una seccion de 13m de
ancho y 1.50m de banqueta en ambos lados seran construidas con concreto
hidraulico (ver tabla 16) (ANEXO 1y 5). La superficie total de las guarniciones es
de 688.94 m2 y la destinada a vialidades internas es de 3,680.37m2 mas el
camino de acceso de 1392.63m2 _superficie que sera dejada como acceso de
terraceria. (ANEXO 1y 5).

Se ha mencionado que los insumos necesarios para el proyecto Residencial
“Vista Cortéz”, se compraran en el mercado local, ya sea desde Los
establecimientos de materiales en Chametla o El Centenario o bien desde la
ciudad de La Paz. Los materiales se almacenaran en el sitio de la obra, en un
galeréon de 50m2 asi como el agua traida desde el pozo La Ardilla en pipas se
almacenara en un Tinaco de 10,000 Its. En la tabla 44 se exponen una
estimacion de los materiales de construccion principales necesarios para la
edificacion del proyecto Residencial “Vista Cortéz

37



8¢

‘0ININy B SaU0IIRII9E SBl 184310 A U0IaBdnIo ap SapepIsusp Se| 1e1oaAo.ld sowspod ssplusiquie A SouBLIny SOIUSILIBILSSE 3P BLISIEW US ‘SajBiapa) A sajejelss ‘sajeaiounty
0JUB] SOJUBILIBUSPIO SOf BILUSNI Ud OpUBLIO] 0494 ‘0Ipnise ajuasald 18 valeqe ou anb edels ‘uoloelqey esed eun opiniisuod By 3s Sajoj SO SOPO] U 1ena [8 Ud 0INiny OLBUSISS UN UBISPISUOI SSIdIISANS Bl ap 0Sn A UQIaNqLISIP 81ST x

.Z31I0D BISIA,, 0211SLN] — [euoloRligqeH OlUSILWRUOIIdRI4 SopeziioIne ojans ap sosn Jod uolonguisiq /2 B4

§ § w \
g g ZW 000047 = 31DI4M3dNS
i i vvaLysEs & [ oovee Wsomms [ o] %
@ | oovse Tomas | a |«
w7 | ooe SeonnN |z |
ELEIAE oz | oovse NN | oz | &
¥ . g 9997 | 6
—— 00011 ifpiny ojposq z 1
3 7 75508 fun o1
g [
; 001 0S5 Or Of 0 0 0 TNOIDVNOQ 3IA vI3dVY O03¥aAvNO )
6700-16€-10-1  IVUSHYID € ~
HOI0X0Id AGINNTY NIAD
"AD30°VS 00 INGWAOTIAIA B ORNLIId0M wreszs 25 £9205 = oINS a
UNS VINYOAITYO Ve
o 8l oo [ mmwrae] o | ot IR TR
Z9d Y1 IO LevYE99Ss | L6T9F999T | T 00£10Z. 3 LTAEE N T e
OIMYN3IN3D 13 WA Zo0vzsss | swversevz| ¢ | wew 3z s T =
imorgess | teccorewe| w | cesoer Nzngs o | o
.VN% m|_-OI_ l_mc ez | eomswrenz| o
X X Ad 153
=SoA i A | vionvisia oaRny s
ZO_O<Q_H__._.O|_ ( o==oov orosiho=s
‘ \
Zw L£089'C = IDIMIANS . ‘
0 o N T T T T ZW 00002 ¢
aiwsf =twiens | eaciel = oova
SIopz = Y0 SN0 | L0TARSE = YiTH0
aszzevess | ocosesvz | s VAEN3 30 0MINZ)
oiwterass | zoreorssz| o | e 3asezar N | o | w
wsososs | ovzerowz| w | vaves : W o
w e WIOL 3imns 5531] =Nvians
70 00T NOIOWI0a 30 VaaY ensess | socorsst s 10 201
wn Mwwwm H_E%(mwow MU%DMM LIS | L2I0i9esT | o1 | 0009 3.004009 K o u
e p pr— s0sisas | sossorswez| w | ooz 3 s W o
w e 1N WVZAWI s3] =wwiens 00011 = 01078
R 00zfs = YAHND ST | b i#98C = vUTH0
swvvass | oeaverassz| s Auna 30 ouNa
visor'ess | corvivesez| o | oooss Maosouss | o | 8 . ‘
§ ) asersss | smsomemz| s | corer Woasman | s | c u _m @O N @
SPION LSOV =wens | gsgev) = oova 4
icse = Yo oNOT | .8G8ET = vI130
sszzsvass | sacoveesz| @ Asna 30 OMNTI . 1
iem e L) (01pBWOId (WIBTZEE'T 9P S31018T SOl UD 9%60€
— W3 ONOSITOd 0 VINTT X T o | vonvis po— Ad 183
755N Fun o1
o 31 0 = A19INYLSNOD VIUV
L AvaAIIvIA 3ad ONODITOo )
S%QQQE.NWIL
‘ \
TW ££790'6Z = 3II4YIdNS
©
Sosmveuss | sezawewz] § | vevin BRI
S Sieocyass | caioevesz| | | awis v
2t % vereaass | avizzewz | v | ooezer e . ‘ . ‘
S Y s | st | v | _esu s o 0sa0J¥) ;W + (Buialul) W
4 [4
v s acezoss | eomvarewz| o | i Teeress | oo .
& = -
3 aiwsf =wwiens | eaciel = oava s
N FEg0.52 O IV T ovassz=s o _siow = YAung aN0T | 074657 - VT .
2 aszzeress | alatosseez| 9 WAEN3 30 OMINB i
oisswass | zoveoressz| 3 | e 3asezer N | o | B
5 reosees | cmvzsremz] w | v ERED L
] s3] =Nviens o001 = o107
ouvNaliad 20 oavidos EES 651liS = YA ONOT | L0.%99T = ¥I130
S § sreizsoss | 1e0009997 | 71 443 30 OMIND
2 varigsess | czvoiwesoz| <o | o009 o |u
= T0ssaw | wssorswz| u | ooz W o
2 w91| =Nvians
s 00zfs = YAHND ST | L i#99C = VLTI
g sigrivoss | oesverewz| s o 30 0uND . A A
i e | mmest s | e | RAMR o 8'0°S'N'D
N\ NOISVZITFPOT 0NV =/ Sersevass | vasorvawz| 8 | cover N ez N s |«
TSCVf =wans | csgert = oava
9 icbs = Y oNoT | 85z = vivio . A .
o | e 1 | B 0£0°S0OD
, voscosess | sesocesvz| L | ospEs N 958187 § cls
- & coseraves | sezwnowz| s
N X X Ad 153 -
D e N il I TVIONIAISTFY-ODILS[HNL OSN
o N 7960052 ‘ONLIIVT Z
oden N L LON VYNVZNYWN ONODITOd ) . ¢
™ ; cWy0'99€ ¢¢
_ Rk L % - ~
9 bt - £ TW LLLE10E = 301443dNS
{ E e | 8T) | FTIANIN VIEV
8 % ey ee = 3 ors0ees s T
§ - k3 ovaL'Te95S Z] v 19608 W 00292527 N v e
H " 0wz s c [ ooz | Ascares |z
5| % ol SOTHHE096S | ¥LLETIT999T | T Lzvaeg 3 £500,65.95 § z v
A . e < wzisecvass | cemiosvesz| |
2 e Y053 NS X B A | vowvisia oapny (A lis]
%, . =
= 3 woo'9t 30 avarvIA 30 NOIDJ3S Y85 W0 ooVt

% o 14
/////ﬁ otovzravoo TN —— L IV EHINTD ONODITOo Q




11.2.5 Etapa de operacion y mantenimiento

La operacion del proyecto sera cuando el fraccionamiento esté en su etapa de
promocion, venta y ocupacion de las lotes habitacion. (etapa que no se evalua
en este documento). En cualquier caso, cuando se ocupen las lotes, y se vendan
el resto de lotes, la infraestructura de bienes y servicios demandada sera de
naturaleza privada. Con relacion al mantenimiento de infraestructura hidraulica
y sistema de tratamiento de aguas residuales (bombas, albercas, fosa séptica y
jardineria, planta de tratamiento, etc), como otros rubros de organizacion
interna, como la seguridad, deberan establecerse en el reglamento interno del
fraccionamiento y claro esta, cumplir con la nornativa respectiva.

11.2.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto

No se tienen contempladas obras asociadas y provisionales dado que las obras a
realizar (guarniciones, banquetas y vialidades internas de concreto hidraulico)
(ANEXO 5) por sus dimensiones y requerimientos de maquinaria y personal no se
necesitan obras especiales, salvo un pequefo almacén de maderay techo de
Lamina negra para guardar temporalmente el material necesario para las
guarniciones.

[1.2.7 Etapa de abandono del sitio
Dado la naturaleza del proyecto Residencial Turistico, “Vista Cortéz” no se
contempla una etapa de abandono del sitio, dado que un bien inmueble es
considerado un patrimonio familiar heredable en el tiempo.

[1.2.8 Utilizacion de explosivos

No aplica

11.2.9.Generacion, manejo y disposicion de residuos sdlidos, liquidos y emisiones
a la atmosfera

Informar sobre todos los residuos generados en las diferentes etapas del proyecto
y describir su manejo y disposicion. Para ello debera desarrollar la informacion
aplicable al tipo de proyecto turistico contenida en el Apéndice V
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APENDICE V
GENERACION, MANEJO Y DIPOSICION DE EMISIONES
Y RESIDUOS

Incluir los datos del proyecto de acuerdo con la opcidn que corresponda, sobre
la base de lo sefalado en el inciso c del apartado I, denominado:
“ldentificacion y estimacion de las emisiones, descargas y residuos cuya
generacion se prevea, asi como medidas de control que se pretenda llevar a
cabo”.

OPCION B

Para cada etapa del proyecto, describir los tipos de residuos a generar, sus
caracteristicas, volumen, forma y/o Ilugar de disposicidon, asi como la
infraestructura y formas de recolecciéon, manejo y disposicion final. Asimismo,
sefalar la disponibilidad de servicios e infraestructura en la localidad y/o en la
region para su manejo y disposicion adecuados.

1. Clasificacion

Para fines de este estudio, los residuos se clasifican de la siguiente manera:
1.1. Residuos solidos

a) De materiales (suelo, roca, arena, sedimentos, de construccion, entre
otros).

El material removido en los trabajos de nivelacion y preparacion del terreno
sera reutilizado para la conformacion de terraplenes. De acuerdo con el
calculo de volumetria el material de relleno se estima en un volumen de 3416.44
m3, material que sera importado desde fuera del predio. Ademas se importaran
500m:3 para el material de base, previo a la carpeta asfaltica ver (ANEXO 5).. Es
durante las obras de urbanizacion (guarniciones y concreto hidraulico cuando
se generen mas residuos solidos. Estos restos se componen de restos de varilla y
alambre, escombro de bloques, morteros y concretos, de madera de cimbras,
latas de aditivos y pinturas, etc. La totalidad de estos residuos se colectara en
sitios adecuados para ser llevados por medio de camiones de volteo al relleno
sanitario de la ciudad y aquellos residuos reciclables como acero, plastico y
carton entregarlo a las empresas recicladotas de la ciudad. Como medida
preventiva y para las etapas de preparacion y construccion de infraestructura
urbana el promovente colocara tanques metalicos de 200 litros a prueba de
fugas y provistos con tapadera para que todos los residuos de este tipo sean
depositados en dichos recipientes;
de igual forma, el promovente eliminara en forma periddica el contenido de
los recipientes en el relleno sanitario de la localidad.
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b) Domeésticos

No aplica dado que este proyecto contempla solo las fases de preparacion del
sitio y construccion de infraestructura urbana, sin embargo, cuando entre en
operacion el fraccionamiento los residuos consistirdn principalmente en basura
generada por los propietarios de las viviendas unifamiliares, es decir, cuando se
vendan todos los lotes, cuando se construyan y cuando se habiten las lotes,
esto es, fuera de los alcances del proyecto de lotificacidon que aqui se epxpone.
Sin embargo, cabe mencionar que actualmente para la Direccion General de
Servicios Publicos Municipales, s/n con fecha 12 de julio de 2006, no es factible
garantizar la recoleccion de basura doméstica en esta zona, si esto prevalece
en el futuro mediato, cuando el fraccionamiento opere, cada propietario sera
responsable de sus residuos domésticos y esto quedara plasmado en el
reglamento interno.

c) Organicos (en caso de aprovechamiento de recursos naturales,
como pueden ser material vegetal, residuos organicos de animales,
conchas, etcétera)

Seran producto de los trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo o
etapa de preparacion del sitio. Su composicién es de troncos, ramas y follaje
del material desmontado. Este volumen se cuantificé durante los trabajos de
muestreo de vegetacion para el Estudio Técnico justificativo. Considerando el
tipo y cobertura de la vegetacion predominante, no es factible obtener algun
aprovechamiento adicional. Se busca evidenciar la biomasa vegetal a
remover por su valor ecoldgico intrinseco, mas no econémico, asi el area que
sera desmontada de 11,782.512 m2 (incluyendo los 18 lotes que a la postre
seran desmontados en un 30%, de acuerdo con el coeficiente de ocupacion
autorizado). De este modo podemos estimar que previo al desmonte selectivo
de especies protegidas que corresponden a las especies que se registran en los
listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES seran 68.10 m3 de biomasa
vegetal a remover. Los residuos organicos generados durante la operacion del
proyecto, (aspecto que no es evaluado en la presente manifestacion de
Impacto Ambiental) es decir los desechos sanitarios de los residentes seran
tratados en fosas sépticas por cada casa habitacion, dado que no existe
drenaje en el sitio del proyecto. Dentro del catalogo de normas oficiales
mexicanas y normas mexicanas relacionadas con el sector agua se encuentra
la norma NOM-006-CNA-1997 en la cual se describen los lineamientos de
construccion, operacion y mantenimiento para fosas sépticas prefabricadas-
Especificaciones y métodos de prueba.
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Dicha normativa sera considerada en el reglamento interno para el proyecto
Residencial “Vista Cortéz” para obligar a los futuros residentes de usar estos
sistemas certificados.

d) Reutilizables y/o reciclables (papel y carton, plasticos, metalicos,
aceites y lubricantes, etcétera).

En esta categoria se consideran carton, papel, algunos plasticos y residuos de
elementos de acero estructural. En la etapa de preparacion del sitio no se
generaran de estos residuos, sin embargo, en la etapa de construccién del
equipamiento urbano (ANEXO 5), El promovente, a través de la constructora
encargada de las obras colectara la totalidad del cartéon y papel derivado de
cajas de materiales diversos y de envolturas de cemento, asi como restos de
acero proveniente de varillas. Parte de estos residuos se trasladaran a los
centros de fabricacion de lamina de cartdn negro ubicado en la ciudad de La
Paz, donde sera debidamente tratado y reciclado, o bien a través de un
convenio con estas empresas de reciclado, conviniendo el almacenamiento
para que dichas empresas colecten in situ este material. Debido a que los
requerimientos de maquinaria pesada seran contratados con empresas
especializadas, se exigira que las labores de mantenimiento de los equipos sean
ejecutadas en sus instalaciones sin permitirse de ninguna manera la ejecucion
de estos trabajos en el sitio de proyecto. Para los residuos ya durante la
operacion, los contenedores estaran separados para colectar papel, carton por
un lado, plastico, vidrio y acero. Estos residuos deberan ser recogidos por
empresas especializadas quedando establecido esto en el reglamento interno.
De no concretar un convenio con estas empresas, los residuos sélidos deberan
colectarse por el servicio municipal.

De llegar a un acuerdo con la Delegacién de El Centenario, el fraccionamiento
podra contar con el servicio de limpia, de ser posible desde las fases
preoperativas, de no ser asi, el promovente debera recoger y trasladar los
residuos solidos resultantes al relleno sanitario o a los centros de reciclado
correspondientes. Ver Oficio de factibilidad de recoleccion de basura por
servicios publicos municipales 12 de Julio 2006.
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e) Residuos peligrosos (incluidos algunos que se encuentran en la
categoria de reutilizables y/o reciclables, como aceites vy
lubricantes).

Para el abastecimiento y mantenimiento de la maquinaria necesaria para la
preparacion del sitio e infraestructura urbana (guarniciones y concreto
hidraulico) (ANEXO 5). No se requerira de la construccion de un almacén de
combustible y aceite, de ser necesario, los trabajos necesarios de
mantenimiento de la maquinaria se llevaran a cabo en algun taller de la
localidad de ElI Centenario que cuente con el equipo e infratresuctura
necesaria para el cambio de aceite y reparacion en general de maquinaria,
(fosa de cemento), Si el dafio es mayor la maquina sera trasladada por el
contratista a la ciudad de La Paz. Cabe mencionar que la maquinaria en
listada en la Tabla 42, no operard de manera simultanea, sino sera de manera
paulatina de acuerdo al programa de trabajo. Materiales como los sacos de
cemento seran almacenados en el galeron de 50m2 por lo que no se corre el
peligro de que se rompan o sean vertidos al suelo.

1.2. Aguas residuales

a) Pluviales

El sitio del proyecto se localiza en un lomerio con un gradiente topografico de
0.104, ya que la geomorfologia predominante es de lomerio suave y planicie
costera. El lote (parcela 24) se localiza entre los 38 y 50 msnm. Estas topoformas
estan disectadas por una escorrentia local (s/n). El proyecto de lotificacion y
sembrado cuenta con las especificaciones de escurrimiento pluvial interno en
las que definidé que la vialidad principal funcione como dren de la principal
escorrentia del sitio, asi, la calle funciona como canal de desague de las
escorrentias pluviales, (fig. 8) (ANEXO 4). Al centro del predio, se observa una
escorrentia local sin nombre, el cual nace al oeste del predio,
aproximadamente a 170m y drena hacia la playa de la ensenada de La Paz.
Esta y otras pequefias escorrentias fueron consideradas durante el disefio de la
estructura urbana del fraccionamiento, de tal manera que las vialidades
funcionen como encauzamientos de las aguas pluviales. A pesar de que por el
fraccionamiento no atraviesan arroyos de consideracion federal Oficio
BOO.00.E02.00.5-0744 de No afectacion de CNA, se recomienda en dicho oficio
las obras necesarias para la canalizacion de dicho arroyo. En la (figura 15) se
sobrepone el proyecto de lotificacion con topografia para la deteccion de
escurrimientos superficiales, de este modo se disefio que la calle troncal del
conjunto funcione como dren de la escorrentia principal.
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, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular, Guia Sectorial Turistica

PROYECTO RESIDENCIAL

TURISTICO VISTA CORTEZ

Fig. 8 Red de drenaje que incide en el area de interés Parcela 24
“Proyecto Residencial Vista Cortéz”
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En la figura anterior se observa la red de drenaje que ha labrado los rasgos
topograficos en el area de influencia del proyecto de lotificacion. Se trazaron
las escorrentias superficiales que cruzan el lote y la cuenca de drenaje que la
cual se extiende por 123.3 Ha. La escorrentia que atravieza en su parte central
el predio se considerd para el disefio del conjunto urbano, de tal forma que la
calle principal conduzca las aguas pluviales hacia el mar, de acuerdo con lo
establecido en el estudio hidrolégico (ANEXO 4).

b) De proceso

Dado que el proyecto solo contempla los trabajos de preparacion del sitio y
construccion de infraestructura urbana basica (guarniciones, banquetas y
vialidades). La mezcla del concreto in situ serd abastecida por un tanque de
plastico de 10,000 Its el cual sera llenado con pipas. El agua producto de
proceso no es significativa y la derrama potencial sera sobre la base en la que
se vertira el concreto hidraulico.

C) Sanitarias

Descargas domiciliarias:

No aplica

Red de distribuciéon de agqua potable:

No aplica

Planta desaladora:

No aplica

Reuso de aqguas tratadas.

No aplica

45



1.3. Emisiones atmosféricas

El Plan Nacional de Desarrollo 1989-1994, sefiala que la contaminacion
atmosférica ha sido producto del proceso de la industrializacion, asi como de
las grandes concentraciones urbanas, primordialmente por la emision de
humos, polvos y gases provenientes de fuentes moviles y fijas. La Ley General de
Salud, contempla que en materia de efectos del ambiente en la salud. La Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente y su Reglamento
en materia de prevencion y control de la contaminacion de la atmaosfera,
seflalan que la calidad del aire debe ser satisfactoria en todos los
asentamientos humanos y regiones del pais, y que la Secretaria de Desarrollo
Social, expedira, en coordinacion con la Secretaria de Salud en lo referente a la
salud humana, las normas oficiales mexicanas correspondientes, especificando
los niveles permisibles de emisidbn e inmisibn por contaminante y por fuente de
contaminacién, de acuerdo con el reglamento respectivo. Como particulas
suspendidas totales se considera a la contaminacién del aire provocada por
material solido o liquido finamente articulado. De acuerdo con las
especificaciones de la Norma Oficial Mexicana NOM-024-SSA1-1993, “La
concentraciobn de particulas suspendidas totales como contaminante
atmosférico, no debe rebasar el limite maximo permisible de 260 ug/m3, en 24
horas, en un periodo de un afio y 75 ug/m3 en una media aritmética anual,
para proteccion a la salud de la poblacién susceptible.”

a) De combustion

Las unicas fuentes de emisidn a la atmosfera durante las obras de preparacion
del sitio y construccion de infraestructura del proyecto Residencial “Vista
Cortéz”, sera la maquinaria, (ver tabla 44) la cual generara dispersion de polvo,
sin embargo, existen atenuantes que mitigan la propagacion y posible
afectacion a terceros de este factor contaminante, ( entre estos la litologia,
patréon de vientos, proteccidn de los trabajadores), los factores se detallan en el
capitulo de medidas de mitigaciobn de impactos) lo que permitira que los
niveles no rebasen, y por mucho, lo establecido en la NOM-024-SSA1-1993.

a) Organicos volatiles No aplica
b) Sdlidos suspendidos No aplica

C) Ruido
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En donde se realizan obras civiles para la edificacion de lotes, edificios,
carreteras, puentes, centros comerciales y recreativos, etc., se generan ruidos
de muy alto nivel gue normalmente afectan significativamente a la comunidad
en donde son construidos. Un aspecto favorable en términos de contaminacion
acustica es el hecho de que el area del proyecto Residencial-Turistico “Vista
Cortéz” de 3.01 Ha se encuentra alejada de cualquier asentamiento humano lo
suficiente para no causar dafios o molestias a terceros, (1.5 km de El
Centenario), el ruido generado por las maquinas trabajando no sera mayor de
40-45 Db al Km. de distancia. Aunado a este hecho de localizacioén, las obras a
realizar con maquinaria pesada seran dispersas, es decir, aun trabajando varias
maquinas al mismo tiempo, el ruido no podra concentrarse en algun punto.
Para el caso de los trabajadores y maquinistas, estos deberan contar con el
equipo necesario para protegerse y contra el polvo generado por la
movilizacion de tierra, de acuerdo con lo establecido en la normativa

correspondiente. (tabla 8).
Tabla 8 Fuentes de ruido y sus niveles acusticos en decibeles (Franja de afectacion potencial)

d DECIBELES FUENTE DE SONIDO EFECTO QUE CAUSA
u
r
a
n
t
e CONVERSACION NORMAL
a0 VOZ DEMASIADD ALTA REDUCCION CAPACIDAD DE TRABAJO
| CIRCULACION URBANA MOLESTO
a B0 CALLE CON MUCHO THANSITO  ENCUBRIMIENTO DE CONVERSACION
) RELO] DESFERTADOR FXASPERANTE
100 MOTOCICLETA FPERJUDICIAL
| BOCINA DE AUTOMOVIL
o 120 MUSICA EN DISCOTECA MUY PERJUDICIAL
AUTORADIO POTENTE
b 130 MARTILLO UMBEAL DEL DOLOR
0o REMACHADOR
r 140 TALADHRO NEUMATICO LESIONES EN EL OIDO
e 170 AMETRALLADORA LESIONES GRAVES EN EL OID0O
s 180 MISIL PUEDE CAUSAR LA MUERTE

de construccion de infraestructura urbana

La legislacion tanto nacional como internacional, aborda los dos problemas
fundamentales, confort y seguridad a través de Normas que definen diversos
tipos de ruido (por ejemplo estable, inestable, impulsivo, intermitente, etc.); ruido
vehicular (de acuerdo al tipo de vehiculo, su capacidad y funcion);
caracteristicas de equipos y procedimientos de medicidon; ruido en las
comunidades residenciales o industriales, o ruido ambiental (entre vecinos,
segun horarios diurnos, nocturnos, etc.); ruido en ambientes laborales y sus
meétodos de proteccion (fundamentalmente del sistema auditivo).
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La mayoria de estas normas son de caracter obligatorio, aunque en la
actualidad su empleo es mas bien esporadico, siendo las normas de uso mas
regular, la de ambientes de trabajo (en la industria) y la que se aplica a
vehiculos nuevos, midiéndose tipicamente al afio, sélo un vehiculo de cada
modelo de cada fabricante para 'certificar' su nivel de ruido. Los niveles fijados
como limites por las Normas mexicanas son: a) Nivel de Ruido en el lindero de
una Fuente Fija; 68 dB (A) de 06:00 - 22:00 Hrs. y 65 dB (A) de 22:00 a 06:00 Hrs. b)
En ambientes de trabajo; 90 dB (A) para 8 s.f. de exposicion por dia; 93 dB (A)
para 4 hrs.; 96 dB (A) para 2 Hrs; 99 dB (A) para 1 Hr. 102 dB (A) para 30 min. y
105 para 15 min; Nunca mas de 105 dB (A). Para el caso de las vibraciones, los
limites en niveles de aceleracion referidos a 1m/seg2, son; para 1 minuto de
exposicion, por ejemplo 140 dB, como limite maximo, 130 dB como limite de
Fatiga y disminucién de eficiencia, y 120 dB como limite de confort disminuido.
O valores que van de 125 a 132 dB para un minuto de exposicion a
determinadas frecuencias, segun sea la vibracion del cuerpo humano, vertical
u horizontal. En la (tabla 18) se describen los alcances de las normas oficiales
mexicanas en materia de contaminacion acustica, estas normas las decreta la
Secretaria del Trabajo y prevision Social como un derecho de todo trabajador
para proteger su salud, y por otro lado, como una obligacién del patron de
cubrir las necesidades y requerimientos para prevenir, y en su caso, resarcir los
dafos producidos en el ambiente laboral por los efectos del ruido.

Nombre Numero Fecha Descripciéon Contenido General
Nivel sonoro NOM-080-STPS- 14/1/1994 Higiene industrial. Medio ambiente
1993 laboral, determinacioén del nivel sonoro

continuo equivalente al que se exponen
los trabajadores en los centros de
trabajo.

G_e:jneracién de  Nom-o11-sTPs-  6/7/1994 Condiciones de seguridad e
ruido 1993 higiene en los centros de trabajo
donde se genere ruido.

Tabla 9 Normas oficiales mexicanas en materia de contaminacién acustica

e) Radiaciones (calor, luminosas) No aplica

f) Otras. No aplica
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2. Residuos peligrosos

En caso de producir residuos peligrosos, explicar los mecanismos a desarrollar
para dar cumplimiento a lo establecido en el Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecoldégico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Residuos
Peligrosos, asi como en las normas oficiales mexicanas y en otras disposiciones
juridicas aplicables: No aplica

3. Infraestructura para la minimizaciéon de residuos

Para cada tipo de residuos, en su caso, describir la infraestructura con la
gue se contard para su manejo y tratamiento, incluida la siguiente
informacion:

a) Tipo y caracteristicas de la infraestructura requerida

Para residuos solidos, durante la etapa de preparacion del sitio, construccion y
operacion: Contenedores separados para colectar papel, carton por un lado,
plastico, vidrio y acero en contenedores separados. De llegar a un acuerdo con
la Delagacioén de El Centenario, el fraccionamiento podra contar con el servicio
de limpia desde las fases preoperativas, de no ser asi, como se define en el
Oficio del 12 de Julio de 2006 (ANEXO 6) el promovente debera recoger, y
trasladar los residuos solidos resultantes al relleno sanitario o a los centros de
reciclado correspondientes.

b) Capacidad.

Varios contenedores de 200lts durante la etapa de preparacion del sitio y
construccién con su respectiva identificacion por color o etiqueta de acuerdo
al residuo a colectar: residuos organicos, papel, carton, plastico, vidrio 6 acero.
Durante la fase operativa, es decir una vez que se habite el fraccionamiento
sera suficiente con 3 contenedores de 4ms3 clasificados por color o etiqueta
para cada tipo de residuo: organicos por un lado, papel y cartédn por otro y
vidrio en un recipiente separado. Estos contendores seran colocados en la
entrada del fraccionamiento para que los colonos vacien sus residuos en cada
contenedor. Esto, Debera regularse en el fraccionamiento una vez que este
opere en el futuro.
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C) Eficiencia

La eficiencia de estos contenedores estara en las especificaciones de calidad y
durabilidad del fabricante. En general son de plastico grueso muy resistente a
impactos y al intemperismo.

d) Diagrama de flujo del proceso y el manejo No aplica
e) Insumos requeridos No aplica
f) Residuos finales No aplica

Asimismo, sefalar la disponibilidad de servicios e infraestructura en la localidad
y/0 en la region para el manejo y disposicion adecuados de los residuos y
descargas, tales como rellenos sanitarios, plantas de tratamiento municipal de
aguas residuales municipales, servicios de manejo y tratamiento de residuos,
entre otros. Indicar, ademas, si estos servicios son suficientes para cubrir las
demandas presentes y futuras.

4. Medidas de seguridad

Presentar los planes o programas que se prevea ejecutar en cada una de las
etapas del proyecto para prevenir cualquier accidente, emergencia o
contingencia ambiental generada por el desarrollo de sus actividades. Incluir la
siguiente informacion:

Programas de emergencia en caso de contingencias provocadas tanto por
factores internos como por fenébmenos naturales.

Los factores de riesgo o emergencia durante las etapas de preparacion del sitio
estan dados por accidentes de trabajo de maquinistas, peones, e ingenieros,
para lo cual, la constructora a cargo de las obras deberd de contar con un
botiquin de primeros auxilios en el sitio de interés donde se realizaran las labores
de despalme, trazo y nivelacion, y construccidon de la infraestructura urbana
(banquetas, guarniciones, vialidades, etc.). Ademas, el patron debera dotar al
trabajador del equipo necesario para sus labores en la obra, guantes, casco,
lentes protectores, etc. de acuerdo con las normas oficiales mexicanas vigentes
en materia de seguridad laboral (tabla 11).
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Con relacion a los fendmenos naturales, el area del fraccionamiento “Vista
Cortéz” se encuentra fuera de la zona de incidencia de impactos directos de
ciclones (Fig.16), sin embargo, el area de influencia de estos eventos y sus
efectos siempre son imprevisibles. Durante las actividades preoperativas, es decir
durante la preparacion del sitio y la construccion, las tareas seran detenidas si es
inminente la llegada de algun fendbmeno meteoroldgico. En la siguiente etapa,
una vez operando el fraccionamiento, las condiciones topograficas del area lo
hacen seguro desde el punto de vista de una probable inundacion por las
escorrentias aledafas.

De acuerdo con el Oficio BOO.00.E02.00.5-0744 de No afectacion de CNA, el
arroyo s/n localizado al centro del predio, es un cauce federal, el cual sera
canalizado (como vialidad) para prevenir inundaciones y proteger Ila
infraestructura urbana del fraccionamiento (ANEXO 4). Otro factor de riesgo en
un fendbmeno hidrometeoroldégico es el viento. En este sentido, igualmente,
durante las actividades preoperativas, es decir durante la preparacion del sitio y
la construccion, las tareas seran detenidas si es inminente la llegada de algun
fendOmeno meteoroldgico, dejando materiales y equipo resguardados. Otro
fendbmeno que implica un riesgo asociado a la presencia de lluvias
extraordinarias, son los deslaves, derrumbes o corrimientos de tierra. Sin embargo,
el congloemardo polimictico de matriz calcarea (Caliche) sobre el se construira
el fraccionamiento, esta bien litificado, lo que o hace muy resistente a la erosion
hidrica, de esta forma, la topografia y la litologia hacen imposible la presencia
de estos fendmenos fisicos (deslaves, derrumbes o corrimientos de tierra) en las
3.11Ha del proyecto Residencial Turistico “Vista Cortéz”. Estas caracteristicas
permiten que no se realicen acciones especificas para el control de la erosion.

(fig. 9).
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Fig.9 Mapa de incidencia de ciclones en la region de La Paz y Los Cabos Baja California Sur
(CNA, 2003) y localizacion del Proyectoi “Vista Cortéz”

b) Programa sanitario preventivo y correctivo.

Durante las obras de preparacion del sitio y la construccion de la infraestructura
urbana, el desarrollo contara con aproximadamente 12 trabajadores de
campo, por lo que seran necesarias instalaciones sanitarias temporales, (1
letrina). En terminos generales las actividades, manejo de equipo y maquinaria
deberan regirse bajo la normativa en materia de seguridad e higiene laboral.

Esta regulacion se estabn

lece en las normas mexicanas (tabla 10).
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Seguridad

Practicas de
higiene

Seguridad e
higiene

Seguridad

Seguridad

Seguridad

Seguridad e
higiene

Condiciones
térmicas o
abatidas

Seguridad e
higiene

Seguridad

NORMAS DE SEGURIDAD:

NOM-109-STPS-1994

NOM-120-SSAI-1994

NOM-001-STPS-1993

NOM-002-STPS-1994

NOM-004-STPS-1993

NOM-005-STPS-1993

NOM-011-STPS-1993

NOM-015-STPS-1994

NOM-016-STPS-1993

NOM-017-STPS-1993

16/1/1996

28/8/1995

08/6/1994

20/7/1994

13/6/1994

3/12/1993

6/7/1994

30/5/1994

6/7/1994

24/5/1994

Prevencion técnica de
accidentes en maquinas y
equipos que operan en
lugar fijo. Protectores y
dispositivos de seguridad,
tipos y caracteristicas.

Bienes y servicios, practicas
de higiene y seguridad
para bienes y servicios.

Condiciones de seguridad
e higiene en las
edificaciones, locales,
instalaciones y areas de los
centros de trabajo.

Condiciones de seguridad
para la prevencion y
proteccién contra
incendio en los centros de
trabajo.

Sistemas de proteccién y
dispositivos de seguridad
en la maquinaria, equipos
y accesorios en los centros
de trabajo.

Condiciones de seguridad
en los centros de trabajo
para el almacenamiento,
transporte y manejo de
sustancias inflamables y
combustibles.

Condiciones de seguridad
e higiene en los centros de
trabajo donde se genere
ruido.

Condiciones térmicas
elevadas o abatidas en los
centros de trabajo.

Condiciones de seguridad
e higiene en los centros de
trabajo referente a
ventilacion.

Equipo de proteccién
personal para los
trabajadores en los centros



de trabajo.

Seguridad e

N NOM-019-STPS-1993 22/10/199 Constitucion y
higiene

funcionamiento de las
Comisiones de Seguridad e
Higiene en los centros de
trabajo.

Seguridad NOM-020-STPS-1993 24/5/1994 Medicamentos, materiales

de curacion y personal
gue presten los primeros
auxilios en los centros de
trabajo.

Seguridad NOM-021-STPS-1993 24/5/1994 Requerimientos y

caracteristicas de los
informes de los riesgos de
trabajo, para integrar las
estadisticas.

Seguridad NOM-025-STPS-1993 25/5/1994 Niveles y condiciones de

iluminacién que deben
tener los centros de
trabajo.

Colores que

- NOM-026-STPS-1994 24/5/1994 Colores que deben
deben utilizarse

utilizarse en materia de
medicina, seguridad e
higiene, en los centros de

trabajo.
sefiales de NOM-027-STPS-1994 27/5/1994 Sefiales de seguridad e
seguridad e higi
_= igiene.
higiene
Proteccion del | o\ 043-ECOL-1993 22/10/1994 Niveles maximos

medio ambiente

general y laboral permisibles de emision a la

atmaosfera de particulas
solidas provenientes de
fuentes fijas.

Salud ambiental |\ 5\1.024-55A1-1993 23/12/1994 Valor permisible para la

concentracion de
particulas suspendidas
totales (PST).

Tabla 10 Normas oficiales Mexicanas en materia de seguridad e higiene y ambientales
en centros de trabajo
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Il VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN MATERIA
AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL SUELO

Este capitulo tiene como finalidad analizar el grado de concordancia existente
entre las caracteristicas y alcances del proyecto, con respecto a los diferentes
instrumentos de planeacién y normativos, identificando aquellos componentes
y elementos ambientales que son relevantes para asegurar la sustentabilidad
de la zona, asi como aquellos que se relacionan con el proyecto y se
encuentran sujetos por la normatividad ambiental.

La creciente terciarizacion de la economia a escala regional, presenta diversos
procesos econdmicos, sociales y ambientales en los que la poblacion rural
costera y sus actividades tradicionales de la pesca y ganaderia se ven
transformadas por una significacion territorial caracterizada por la demanda de
terrenos costeros, la oferta de bienes y servicios turisticos, crecimiento
acelerado del sector de la construccidon y la transculturizacion debida a la
creciente poblacion de origen norteamericano en algunas comarcas costeras
del sur del estado, y crecientemente en la zona denominada como extensidn
del Centenario, donde se localiza el proyecto Residencial Turistico “Vista
Cortéz” Cabe sefialar que no existe un Plan de Ordenamiento Ecolégico del
territorio jni estatal ni municipal (POET) decretado. Por lo que el proyecto no
puede incluirse dentro de alguna unidad territorial normada (Unidades de
Gestion Ambiental (UGA’s) u otras.

La Direccion de Planeacion Urbana dictamind en oficio No. 0571 con fecha 14
de julio de 2006 el Dictamen técnico favorable de uso de suelo Habitacional ,
(ANEXO 6), para el predio identificado con la clave catastral 1-01-351-0049._ De
acuerdo al reglamento en el primer caso aplica un C.0O.S. de 0.30

Otro instrumento de ordenacion que involucra al sitio del proyecto y lo
caracteriza legalmente es la zonificaicOn realizada por el Registro Agrario
Nacional y el INEGI en 1998. El resultado es un mapa de las parcelas del ejido El
Centenario y la traza urbana de la ampliacion del nucleo de poblacion El
Centenario. (ANEXO 4)

Se presenta a continuacion un listado de instrumentos normativos territoriales y

ecoldgicos y se marca cual aplica en el caso del Proyecto Residencial Turistico
“Vista Cortéz”.

55



¢ Ordenamientos ecoldgicos decretados (regionales o locales). En caso de no
existir ordenamientos en el area de estudio, verificar el uso potencial
tomando como referencia la informacion generada por el Instituto Nacional
de Estadistica, Geografia e Informatica (INEGI), la Universidad Nacional
Autonoma de México (UNAM), Colegio de Postgraduados y otros centros de
investigacion.

Se ha mencionado con anterioridad que el area de interés no es parte de
ningun ordenamiento ecoldgico decretado. El Instituto Nacional de Geografiay
Estadistica (INEGI), publica en su carta de posibilidades de uso agricola estatal
escala 1:1,000,000 que la regién donde se localiza el lote destinado para el
proyecto de Lotificacion Vista Cortéz, se encuentra en la franja apta para el
desarrollo de agricultiura mecanizada con requerimientos de riego alto. En la
carta de posibilidades de Uso Forestal, el area de interés se localiza en la
frontera entre la zona de terrenos no aptos para la explotacion forestal, y la
zona de uso forestal para consumo domestico. En la carta de posibilidades de
uso pecuario el area de interés se encuentra dentro del poligono definido
como terreno apto para el desarrollo de praderas cultivadas con vegetacion
natural, diferente al pastizal con requerimientos de riego alto. Por lo que el
proyecto de lotificacion, implica el cambio de uso de suelo actual, de
agostadero extensivo a Habitacional, este hecho hace necesario anexar al
presente informe el estudio técnico justificativo correspondiente, el cual incluira
la informacion referida en el articulo 21 y 21 del Reglamento de la Ley General
para el desarrollo Forestal sustentable. En Oficio 702/1225/06 con fecha 25 de

Septiembre de 2006, el Municipio de La Paz, a través de la Direccion de

Asentamientos Humanos, autoriza la lotificacion para el Proyecto Residencial

“Vista Cortéz” (ANEXO 1), previamente dictaminado como favorable por parte

del Gobierno del Estado.

e Plan o programa parcial de desarrollo urbano estatal o de centro de
poblacién (anexar copia de la carta urbana vigente del centro de
poblacion). No aplica

e Programas sectoriales No aplica

e Programas de recuperacion y restablecimiento de las zonas de restauracion
ecoldgica No aplica

e Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad (establecidas
por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad -
CONABIO -). No aplica
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Como se observa en la (fig.10) el area de interés para el proyecto “Residencial-
Turistico “Vista Cortéz”, se localiza fuera de cualquier region terrestre prioritaria,
sin embargo se localiza en una zona de Alto Potencial inmobiliario, con altas
posibilidades de desarrollo y ligado al entramado territorial periferico de la
ciudad de La Paz.

Estados Unidos de América

43

Dcéano Pacifica

Proyecto Residencial
Turistico “Vista Coréz” ———

Fig. 10 Regiones Terrestres prioritarias y localizacion del area de
interés
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El area del proyecto Habitacional “Vista Cortéz” se encuentra (1.2 km) al oeste
de la definida como regién marina prioritaria denominada: COMPLEJO INSULAR
DE BAJA CALIFORNIA SUR. Localmente el proyecto se ubica a la distancia
descrita de la ensenada de La Paz, y mas particularmente de la conocida
como playa de Los Aripez o Las Hamacas (fig. 21) a continuacion se presenta la
ficha técnica correspondiente a todo el estado y sus zonas marinas prioritarias:

Estado(s): Baja California Sur Extension: 11 519 km2

Poligono: Latitud. 26°31'48" a 23°41'24"

Longitud. 111°28'12" a 109°47'24"

Clima: calido seco extremoso con lluvias en verano. Temperatura media anual
de 22-26° C. Ocurren tormentas tropicales, huracanes.

Geologia: placa del Pacifico; rocas igneas, sedimentarias; talud con pendiente
pronunciada; plataforma estrecha.

Descripcion: acantilados, playas, marismas, dunas costeras, lagunas, costas,
bahias, arrecifes, zona oceéanica, islas. Eutroficacion baja. Ambientes litoral,
infralitoral, pelagico y laguna costera con alta integridad ecoldgica.
Oceanografia: surgencias tipo geostrofica estacional de verano. Marea
semidiurna. Oleaje medio. Ocurren blanqueamiento de corales, marea roja y "El
Nifio" s6lo cuando el fendbmeno es muy severo.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, tortugas, peces,
aves residentes y migratorias, mamiferos marinos, manglares, macroalgas,
haldfitas. No se conocen endemismos de especies marinas. La bahia de La Paz
representa el cuerpo de agua mas grande dentro de la fisiografia del Golfo de
California, con alta diversidad de peces, mamiferos y aves marinas e
invertebrados, asi como gran heterogeneidad de habitats.

Aspectos econdmicos: especies de importancia comercial (Panulirus spp,
pulpo, almeja). Ecoturismo y turismo de baja densidad pero de importante
extension y relevancia. En la bahia de La Paz se encuentra el asentamiento mas
grande del estado, con actividades importantes de turismo, pesca artesanal y
semiindustrial.

Problematica: contaminacion por aguas residuales y desechos. Existe dafio al
ambiente por embarcaciones (transporte de pasajeros). Introduccion de
especies exoticas. Extraccion ilegal de especies endémicas insulares de flora y
fauna por turismo no regulado. En la bahia de La Paz hay contaminacion por
desechos urbanos e impactos diversos derivados del turismo.

Conservacion: se proponente tener un control sobre el ecoturismo "destructivo".
Eliminacidn de especies exdticas. Regular explotacidon pesquera e impactos en
zonas de arrecifes.

Grupos e instituciones: UABCS, IPN (CICIMAR), CIB, ISLA, A.C
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Oceano Pacifico

fig. 11 Region
Marina Prioritaria y localizacion del area de interés

Leyes: Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, leyes
estatales del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, Ley de Aguas
Nacionales, Ley Federal de Turismo, Ley General de desarrollo Forestal
Sustentable y otras regulaciones relacionadas con el sector turistico.

Tomando en cuenta de que se trata de un terreno forestal, es facultad de la
federacion “Establecer las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
y actividades que puedan causar desequilibrio Ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente...”, segun el articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la
Proteccion al Ambiente. De acuerdo con la “Guia” mencionada parrafos antes,
en esta seccion se presenta la informacion relativa a las obras y actividades a
desarrollar y que estén incluidas en las fracciones Il, VII, X, Xl y Xl del articulo 28
de la “Ley” asi como los incisos O, Q, Ry S del Reglamento de la citada Ley. En
la siguiente seccion se enlistan las fracciones e incisos indicados y se especifica
la relacidon con el proyecto. En este caso aplica el inciso O) CAMBIOS DE USO
DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS
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¢ Ley General de Vida Silvestre.

¢ Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de
Baja California Sur, (publicada el 30 de noviembre de 1991).

¢ Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Baja California Sur,
publicada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado el 22 de julio de
1994,

Emite el Dictamen de Uso de suelo (Habitacional) autorizadpo por el Municipio.

¢ Ley General de desarrollo Forestal Sustentable Reglamento de la Ley
General Forestal Sustentable

De esta Ley aplica lo establecido en el CAPITULO SEGUNDO Del Cambio de Uso
del Suelo en los Terrenos Forestales Articulo 120. Para solicitar la autorizacion de
cambio de uso del suelo en terrenos forestales, el interesado debera solicitarlo
mediante el formato que expida la Secretaria y presentar el Estudio Técnico
Justificativo con la informacién incluida en el articulo 121. La Secretaria s6lo
podra autorizar el cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por
excepcion, previa opinidn técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal
de que se trate y con base en los estudios técnicos justificativos que demuestren
gue no se compromete la biodiversidad, ni se provocara la erosion de los suelos,
el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los
usos alternativos del suelo que se propongan sean mas productivos a largo
plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera
aislada. En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales,
la autoridad debera dar respuesta debidamente fundada y motivada a las
propuestas y observaciones planteadas por los miembros del Consejo Estatal
Forestal.

El promovente del proyecto de Lotificacion “Vista Cortéz”, deberad acatar lo
establecido en el Articulo 123. La Secretaria otorgara la autorizacion de cambio
de uso del suelo en terreno forestal, una vez que el interesado haya realizado el
depdsito a que se refiere el articulo 118 de la Ley, por el monto econdmico de
la compensacion ambiental determinado de conformidad con lo establecido
en el articulo 124 del presente Reglamento
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El tramite serd desechado en caso de que el interesado no acredite el depadsito
a que se refiere el parrafo anterior dentro de los treinta dias habiles siguientes a
gue surta efectos la notificacion. Una vez acreditado el depasito, la Secretaria
expedira la autorizacidon correspondiente dentro de los diez dias habiles
siguientes. Transcurrido este plazo sin que la Secretaria otorgue la autorizacion,
ésta se entendera concedida. Articulol24. EI monto econdmico de la
compensacion ambiental relativa al cambio de uso del suelo en terrenos
forestales a que se refiere el articulo 118 de la Ley, sera determinado por la
Secretaria considerando lo siguiente:

l. Los costos de referencia para reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, que para tal efecto establezca la Comisidn. Los
costos de referencia y la metodologia para su estimacion seran
publicados en el Diario Oficial de la Federacion y podran ser
actualizados de forma anual, y

. El nivel de equivalencia para la compensacion ambiental, por unidad
de superficie, de acuerdo con los criterios técnicos que establezca la
Secretaria. Los niveles de equivalencia deberan publicarse en el Diario
Oficial de la Federacion.

Los recursos que se obtengan por concepto de compensacion ambiental seran
destinados a actividades de reforestacion o restauracion y mantenimiento de
los ecosistemas afectados, preferentemente en las entidades federativas en
donde se haya autorizado el cambio de uso del suelo. Estas actividades seran
realizadas por la Comision.

¢ Ley de Aguas Nacionales

El proyecto de Habitacional “Vista Cortéz” presenta una escorrentia superficial
No considerada como zona federal, ya que los rasgos hidrograficos no tienen
caracteristicas suficientes para considerarse como tal de acuerdo con la Ley
General de Aguas Nacionales, asi se establece en oficio BOO.00.E02.00.5.- 0744

e Convenios internacionales y nacionales. No aplica
e Reglamentos: Reglamentos de la LGEEPA, reglamentos de las leyes estatales
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, entre otras.

61



Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al
Ambiente (LGEEPA).

Los plazos, formas y contenidos del presente Manifestacion de Impacto
Ambiental estan regidas por el Reglamento de Impacto Ambiental de la
LGEEPA, Dada la naturaleza del proyecto, éste se incluye de acuerdo con:
CAPITULO Il DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIEREN AUTORIZACION EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL Y DE LAS EXCEPCIONES ARTICULO 5. Quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requeriran previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental:

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y
ZONAS ARIDAS:

|. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacion o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcion
de la construccibn de vivienda unifamiliar y del establecimiento de
instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros
cuadrados, cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una
superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacidon o fragmentacion del
habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccién
especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros
instrumentos juridicos aplicables;

ll. Cambio de uso del suelo de areas forestales a cualquier otro uso, con
excepcion de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que se
realicen en predios con pendientes inferiores al cinco por ciento, cuando no
impliquen la agregacion ni el desmonte de mas del veinte por ciento de la
superficie total y ésta no rebase 2 hectareas en zonas templadas y 5 en zonas
aridas, y

lll. Los demas cambios de uso del suelo, en terrenos o areas con uso de suelo
forestal, con excepcion de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios en
forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacion de especies
nativas.

62



Reglamento de Fraccionamientos del estado de Baja California Sur (Decretado
2 de mayo del 2000).

La Direccién de Planeacidon Urbana dictamind en oficio No. 0571 con fecha 14
de julio de 2006 el Dictamen técnico favorable de uso de suelo Habitacional,
(ANEXO 6) para el predio identificado con la clave catastral 1-01-351-0049. De
acuerdo al reglamento aplica un C.0.S. de 0.30 El reglamento de
fraccionamientos, ademas de fijar, de acuerdo al uso de suelo asignado, la
densidad de las obras por lote, define y/o restringe las caracteristicas que debe
cumplir el fraccionamiento, el reglamento es una herramienta legal que emite
un ordenamiento municipal al desarrollador bajo criterios de planeacion,
ordenacion territorial, urbana y ambiental. En este caso, de acuerdo con lo
establecido por el promovente y las caracteristicas de la lotificacion La
Direccion de planeacion urbana asigné un uso Habitacional — Turistico -
Residencial, lo que, segun el rglamento condiciona al fraccionador a:

Articulo 6. Los fraccionamientos tipo Habitacional — Residencial - Turistico
tandra las siguientes caracteristicas minimas:

b) Sus lotes no podran tener un frente menor de 12.00 metros ni una
superficie menor de 300.00 metros cuadrados.Se destinara a espacio
sibres como minimo el 30% de la superficie de cada lote y las
construcciones deberan remeterse 4.00 metros de alineamiento del
parametro del lote.

b ).- Las obras minimas de urbanizacidn que se exigiran son las siguientes:

|- Sistema y red de abastecimiento, regulaciéon vy
distribucion de agua potable, y en caso necesario
tener sus propias fuentes de abastecimiento.

Il.- Sistema y red de alcantarillado y descarga domiciliaria
de albafal y en caso necesario tener su propia planta
de tratamiento.

lll.- Sistemas y redes de energia eléctrica y alumbrado
publico.

IV.- Ductos para redes telefénicas.

V.- Guarniciones integrales de concreto.

VI.- Banquetas de concreto.

VIl.- Pavimento asfaltico.

VIIl.- Placas de nomenclatura en los cruces de las calles.
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¢ Normas Oficiales Mexicanas, Normas Mexicanas, Normas de Referencia y
acuerdos normativos.

Podemos citar algunas Normas Mexicanas que inciden en las obras de
preparacion del sitio y de construccidon de infraestructura urbana: Cabe
mencionar que dadas las caracteristicas del proyecto Residencial Turistico
“Vista Cortéz” en el que el producto a ofertar son terrenos rusticos con
infraestructura basica en 3.11 Ha las NOM son pocas:

Para todas las fases del proyecto “Residencial-Turistico Vista Cortéz” se deberan
observar las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccidn Ambiental.- Especies Nativa de México
de Flora y Fauna Silvestres. Categorias de Riegos y Especificaciones para su
Inclusién, Exclusion o Cambio. Lista de Especies en Riesgo.
NOM-041-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes proveniente de los escapes de vehiculos
automotores en circulacion, que utilizan gasolina como combustible.
NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente de los escapes de vehiculos automotores en
circulacion gque utilizan diesel como combustible.

NOM-006-CNA-1997 Se describen los lineamientos de construccion, operacion y
mantenimiento para fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y métodos
de prueba

NOM-080-1994 Que establece los limites maximos permisibles para la emision
del ruido proveniente de escapes de vehiculos automotores en circulacion
NOM-024-SSA1-1993 Establece el valor permisible para la concentracion de
particulas suspendidas totales en el aire ambiente.

e Decretos de Areas Naturales Protegidas

No aplica

e Bandos municipales

Este nivel contempla los niveles juridicos, administrativos y financieros que
inciden en la validez de la actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de La Paz y resultan fundamentales para garantizar su
institucionalizacion, operacion y seguimiento. Los instrumentos juridicos basicos

para la promocion, aprobacion, publicacidn y operatividad de la actualizacion
del plan, se derivan de los siguientes ambitos de competencia:
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Constitucion Politica del Estado de Baja California Sur, articulos 117, 120, 143 y
148.

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California Sur.

Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Baja
California Sur, (publicada el 30 de noviembre de 1991).

e Ambito municipal:

Ley Organica Municipal, articulos 26, fraccion XXXIV; 46, 47, 48, 49, 50, 51, 80, 81
y 82.

Plan de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de La Paz.

Ecoplan del Municipio de La Paz.

Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la
ciudad de La Paz.

e Dictamen de uso del suelo

Se anexa copia del Dictamen técnico de Uso del Suelo favorable emitido por la
Direccién de Planeacion Urbana y Ecologia del Gobierno del Estado, Oficio No.
0571

e Autorizacion de uso del suelo.

Se anexa copia de la autorizacion de uso del suelo favorable emitido por la
Direccion General de Asentamientos Humanos y Obras Publicas del Municipio
de La Paz, Oficio 702/1225/06.

¢ Oftros instrumentos:

Reglamento de aseo, limpia, desechos peligrosos y potencialmente peligrosos
del municipio de La Paz, publicado el 1 de junio de 1995.

Decreto que determina los limites de los centros de poblaciéon. Reglamento
Interno del Fraccionamiento autorizado por la Direccidon de Planeacion Urbana
y Ecologia.

65

V. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE ESTUDIO DELPROYECTO



a) Inventario Ambiental

La (fig. 12) sirve para ilustrar las principales variables biofisicas que interactuan
en el sistema ambiental del cual forma parte el area de interés. El medio
abidtico esta caracterizado por un relieve sedimentario en un dominio
morfogenético (SMg) caracterizado por el intemperismo mecanico, el cual
condiciona la erosion hidrica (In Mec Er Hi en un ambiente xérico (arido) (TMA)
Temperatura media anual de 20.8°.

Dadas estas condiciones, las variables de Precipitaciobn media anual (PMA) y
Evapotranspiracion media anual (EtA) son indicadores representativos de un
sistema extremoso, en el que gran cantidad de energia es vertida por
fendbmenos hidrometeorolégicos en corto tiempo. Este patrédn ha moldeado el
relieve regional durante los ultimas decenas de miles de afos, (El sitio de interés
se localiza en el extremo NE de la cuenca tecténica o graben de La Paz, en
esta cuenca se han depositado diversos estratos de origen
vulcanosedimentario, aluviales y litorales en la linea de costa). El efecto
mecanico producto de este sistema morfogenético ha creado un ambiente
sedimentario bastante activo, en el que las rocas preexistentes (igneas
extrusivas) son redepositadas en cauces, abanicos, deltas, mesas, y playas etc.
lo que genera suelos detriticos, mal clasificados y texturalmente gruesos: tipo
regosoles, (Re) y en el caso en el que aflora la roca, litosoles (Li). De esta forma
las especies vegetales representadas por matorral sarcocaule (Msc) se han
amoldado a un ambiente arido en el que la humedad esta disponible a
grandes cantidades por un lapso muy corto de tiempo, o bien, puede escasear
por afos. Localmente, las especies presentan una adaptacion peculiar a la
influencia marina siendo algunas especies normalmente de talla y cobertura
mayor, se presentan como matorrales bajos.

Minima Rango (mm) Maxima Rango (mm)

Precipitacion Precipitacién Precipitacion

Abril-Mayo 06al6 Jul. A Sept. 18 a 106

Minima Rango Maxima Rango
Temperatura Temperatura (°C) Temperatura (°C)

Enero 14.2 Agosto 27.4

Minima Rango Maxima Rango
Evaporacion Evaporacion (mm) Evaporacion  (mm)

Dic-Ene 97.9 a105.7 Junioy Julio 248 a 257

Tabla 11 Datos climatoldgicos principales, estacion La Paz, CONAGUA, 2003
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Limites de las Regiones de Clima Arido
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_____ — Concentracion invernal de las precipitaciones

Precipitaciones distribuidas por igual a lo largo del afo
SImimimimInE Concentracion estival de las lluvias

Smg Et A (mm) PMA(mm) TMA clima altitud | suelo Veg. Dd %
Memec Bw (h) Ye
i o 35 MSc
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m

Smg Sistema morfogenético: Intemperismo mecanico, erosion hidrica
Et A(mm) Evapotranspiracion media anual

PMA (mm) Precipitacién media anual

TMA (°) Temperatura media anual

Clima Clasificacion de Koppen

Suelo Regosol - Arenosol

Vegetacion Asociacion vegetal Matorral Sarcocaule

fig. 12 Principales variables morfoclimaticas del sitio de interés
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Cabe sefalar que estas caracteristicas resumidas del sistema ambiental se
convierten en bienes ambientales a ofertar en el mercado inmobiliario-turistico-
residencial. Esta es la premisa del promovente en la que el proyecto
Fraccionamiento “Vista Cortéz” busca el minimo impacto posible para que el
potencial cliente disfrute del paisaje natural, el cual concentra las variables
ambientales descritas. Asi mismo, el proyecto, al reconocer dichas variables,
debera realizar los proyectos asociados con vistas a proteger su inversion, la
seguridad del cliente y el medio ambiente, de acuerdo con las normas de
planeacion y ambientales vigentes. Estas medidas incluyen el “encauzamiento”
0 canalizacion del arroyo s/n, el trasplante de especies vegetales, la captura y
puesta en resguardo de especies animales protegidas, etc. y el compromiso de
asumir las instrucciones sobre densidad de ocupacion.

IV.1 Delimitacion del area de estudio.

El predio de interés, con clave catastral 1-01-351-0049, colinda al noreste con
la calle de acceso de la trama urbana de la ampliacion El Centenario, con la
parcela 3lal suroeste y al oeste con terrenos nacionales. El predio estudiado
tiene una superficie de 30,137.774 m2. Las obras y actividades del proyecto
residencial turistico que son descritas en el presente manifiesto de Impacto
ambiental se describen en las siguientes zonas:

ZONIFICACION DE ACTIVIDADES CONSIDERANDO AREAS (m?
LOTIFICACION, E INFRAESTRUCTURA URBANA
Superficie total del predio (terrestre o acuatica) 30,137.77
Superficie que se vera afectada por las obras y 6,709.51+ 3,680.37
actividades del proyecto de lotificacion y de 1,392.63

construccion: Area vendible (con C.O.S del 0.30 para
18 lotes) + vialidades + camino de acceso

Superficie total a desmontar 11,782.51
Relacion de superficie total de proyecto (lotificacion) *39.09%
contra total a desmontar * (incluyendo el 30% de 18 lotes

residenciales) 16.83%

Superficies que ocuparan con infraestructura para =
la operacioén del proyecto tanto la parte terrestre como
la acuatica (si es el caso)

Superficie que ocupara las obras y servicios de apoyo 150
Ccomo campamentos y patios de maquinaria.

Tabla 12 Zonificacién de actividades y superficies
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a) Dimensiones del proyecto, distribucion de obras y actividades a
desarrollar, asociadas y provisionales, sitios para la disposicion de
desechos

La distribuciéon espacial de los elementos del proyecto se basan en aprovechar
los atributos paisajisticos del sitio, de esta forma la topografia (Cota 50 a
38msnm) permite una panoramica de la Laguna de La Paz, de buena parte de
los lotes del area vendible, asi mismo, el disefio de la infraestructura se adaptara
a la topografia local evitando al maximo el corte y relleno de material pétreo. El
material de relleno se estima en un volumen de 3416.44 m3, material que sera
importado desde fuera del predio. Ademas se importardn 500m3 para el
material de base, previo a la carpeta asfaltica (ANEXO 5). La Unica obra
asociada contemplada sera un galeron de lamina negra de 50m2 para
resguardar temporalmente el material de construccion. Dado que las obras a
realizar (guarniciones, banquetas y vialidades internas de concreto hidraulico)
por sus dimensiones y requerimientos de maquinaria y personal no se necesita
de mas obras especiales. Considerando la superficie a urbanizar (3.01 Ha),
estas obras de acuerdo con el programa de trabajo, requeriran de 10 a 12
meses con un personal de campo total de aproximadamente 12 personas,
entre ingenieros, albaiiiles, ayudantes de albaiiil, peones, maquinistas, etc. Este
personal sera reclutado y repartido en las diferentes etapas del proyecto. La
jornada laboral sera de 8hrs diarias de acuerdo a la ley del trabajo, y dado que
el poblado de El Centenario se localiza a 1Km no se considera necesario el que
los trabajadores pernocten en el sitio del proyecto. Se esta considerando un
almacén de 50m? para el resguardo de los materiales necesarios para la etapa
constructiva y para el equipamiento urbano (guarniciones, banquetas y
vialidades).

a) Factores sociales.

El incremento de poblacidon de la capital del estado la ciudad de La Paz,
aunado a la venta de terrenos ejidales en la definida como ampliaciéon de El
Centenario son seflales de un cambio paulatino en el uso de suelo en la
periferia de la ciudad de La Paz y alrededor de la Laguna de La Paz en
particular, en donde el valor de la tierra y su plusvalia inmobiliaria atrae
inversiones en el sector terciario, (comercio, restaurantes y hoteles). La inercia
del principal centro de atraccion en Los Cabos ejerce una influencia en las
zonas costeras con ciertos atributos paisajisticos y con servicios minimos
indispensables para ofertar algin segmento turistico alternativo. Entre muchos
de los efectos que esta tendencia genera es la revaloracion de la tierra con
fines inmobiliarios encaminados a satisfacer la demanda, sobretodo de los
extranjeros que alternan su residencia por temporadas.
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de influencia es amplia, y con centros de poblacibn cercanos como El
Centenario.

Las poblaciones mas cercanas al sitio del proyecto, El Centenario y Chametla
se veran directamente beneficiadas por el empleo temporal desde la
preparacion del sitio hasta la construccion de infrtaestructura (Tabla 21). Entre
ambas tienen una poblacion de 5,301habitantes, la gran mayoria originarios de
la regidn, (3,717) con escolaridad promedio de 1° de secundaria y un bajo
indice de poblacién econémicamente activa, 36.75% en El Centenario y 39.74%
en Chametla por lo que este tipo de desarrollos apoya a la economia local.

NOMLOC LONG. LAT. ALT  POB PMAS PFEM  PNAC PNNAC GRAD PEA
TOT ENT ENT ESCO

EL CENTENARIO 1102452 240609 15 3472 1784 1688 2262 1181 7.29 1276

CHAMETLA 1102227 240601 5 1829 921 908 1355 462 8.17 727

Tabla 13 Caracteristicas Generales de las localidades aledafas al sitio de interés
Fuente: CONAPO-PROGRESA, 2000

b) Rasgos geomorfoedafoldgicos Hidrograficos, meteorologicos, tipos de
vegetacion, entre otros.

De acuerdo con la cartografia publicada por el Consejo de Recursos Minerales,
en la carta La Paz, 1:250,000, y como se pudo constatar en campo, el predio de
interés esta sobre un depdsito tipo aluvial conformado por un conglomerado
polimictico con matriz calcarea del plesitoceno. Este depdsito aluvial conforma
un sistema de lomerios suaves localizados en el flanco sur del sistema de fallas
de San Juan de la Costa (falla Sierra La Giganta) (filos del 35) que limitan
estructuraimente al graben (valle) de La Paz al N-NW. A escala regional el area
es disectada por una red de diversos arroyos siendo el principal el arroyo la
Ardilla. Estos arroyos definen un patron de drenaje dendritico tipicamente
carcateristico de las rocas sedimentarias. La evaluacion técnica de la
CONAGUA, con respecto al dictamen de no afectacion se establece en Oficio
BOO.00.E02.00.5-0744, con fecha 08 de marzo de 2006, determinando que el
area de interés NO es afectada por escurrimientos con caracteristicas de
propiedad nacional. Por lo que esta dependencia debera autorizar las obras
necesarias para realizar un proyecto de drenaje urbano para canalizar las
aguas de la escorrentia que disecta la porcion central del predio. (ANEXO 4),
por otro lado, por la configuracion topografica del predio estudiado el cual se
encuentra sobre una terraza aluvial y por su posicion con respecto al nivel base
de erosidon, (nivel medio del mar) el proyecto no presenta riesgo de
inundaciones.
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C) Rasgos metereoldgicos

La totalidad del Estado de Baja California Sur se encuentra dentro de la
trayectoria de las tormentas tropicales generadas en el Océano Pacifico,
siendo la parte sur la mas afectada. Los meses de mayor incidencia son los de
agosto, septiembre y octubre. Ocasionalmente llegan a formar huracanes de
magnitud muy considerable. Estas tormentas producen grandes cantidades de
precipitacion que genera beneficios a la regidon y constantemente esta
modificando el paisaje. El sitio de interés para el proyecto Habitaciénal “Vista
Cortéz”, se localiza en el extremo norte de la zona de alta incidencia de
huracanes, (ver fig. 9) (CNA, 2001)

d) Tipos de vegetacion

El predio (parcela 24) se localiza en el poblado conocido con el nombre de El
Centenario (Ejido), tiene una superficie de 30,137,685m? (3.1 Ha); en este lugar
se puede apreciar que la vegetacion es del tipo matorral xerofilo, con
elementos arbustivos predominantes, siendo eslotes las formas de crecimiento
de suculentas, herbaceas perennes y pastos; aproximadamente, en la parte
media del mismo, cruza un arroyo, en el cual se desarrollan especies arbdéreas
de gran tamafio y que es caracteristica tipica de los arroyos grandes; presenta
dos laderas que convergen al arroyo principal, estas laderas en su mayor parte
tienen una exposicidn norte y sur respectivamente.

En general, la vegetacion presenta una distribucion regular y poco cambiante,
ya que no se presentan cambios abruptos en la composicion floristica a lo largo
del predio. La vegetacion no presenta un gradiente de distribucion hacia la
linea de costa; sin embargo, este gradiente se da en las partes de las laderas
hacia el arroyo, siendo este gradiente poco perceptible, el cambio se presenta
en las formas de crecimiento, predominando las formas arb6reas de tallos
lefosos y sarcocaules en el arroyo mismo; por ejemplo, especies como el Palo
Blanco, Palo Colorado, Ciruelos y arboles del genero Bursera, son
representativos de este sitio

Predio N Spp | Familias| Ab | Ar | Hp | Su Tr Endémicas| Status

354 34 16 15 8 3 6 2 4 6

227 66 17 20 24 19 23
Individuos

Tabla 14 Aspectos relevantes de la flora Formas de crecimiento:
Ar = arbol, Ab = arbusto, Hp = herbacea perenne, Su = suculenta, Tr = trepadora.
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e) Usos de suelo permitidos

La superficie territorial del estado la componen 7,39480000 has. — de las que
aproximadamente las tres cuartas parte son de origen ejidal distribuidas en 100
ejidos legalmente constituidos de los cuales 96 culminaron con la regularizacion
de sus tierras a través de Programa de Certificacion de Derechos Ejidales y
Titulacion de Solares Urbanos. Del total de la superficie ejidal mas de 75,000 han
asumido el dominio pleno, dejando de ser egjidales ingresando al derecho
comun, es decir a la pequeia propiedad existen cuatro ndcleos agrarios que
histéricamente han estado desavecindados por los ejidatarios a quienes
originalmente les fueron dotados, razon por la cual no se han regularizado,
habiendo juicios agrarios en proceso los que resueltos, determinaran la
situacion juridica de los mismos. De la totalidad de la geografia estatal, la
pequeia propiedad ocupa aproximadamente el 11.39% distribuida en 2,350
predios. Por otro lado, la superficie considerada como terrenos nacionales que
la conforman 469,880 has. que representan el 6.65% de la superficie estatal y
gue se distribuye en aproximadamente 670 predios se encuentran en via de
regularizacion a través de la Secretaria de la Reforma Agraria. Existe también
en el Estado el régimen de colonias agricolas y ganaderas conformada por 75
colonias con 1,620 lotes que ocupan una superficie de 150,033 has., que
representa el 2.12% del total, por lo que hace a la superficie ocupada por
fundos legales, la insular etc. la conforman 567,393 has.

La falta de tierras que como reservas de crecimiento deben de tener los
asentamientos humanos que constituyen las diversas poblaciones en el Estado,
es muy considerable, existe también un importante numero de familias de
rancheros sudcalifornianos que desde tiempos ancestrales han venido
luchando por la regularizacidén de sus tierras. Se tiene conocimiento que desde
gue se ejecutd el Programa de Actualizacidon de Catastro Rural, se regularizé la
tenencia de la tierra de diversas poblaciones, asi como de un considerable
numero de nacionaleros. La posibilidad de usufructuar terrenos de propiedad
publica sélo puede transferirse a particulares mediante concesidon o posesion.
Dos entidades tienen un porcentaje considerable de la superficie usada en
virtud de esta modalidad de derechos sobre la tierra: Baja California Sur (17.3
por ciento) y Sonora (5 por ciento). Estos dos estados concentran 53% nacional
de tierra de propiedad publica en explotacion. En Baja California Sur, en uno
de cada cinco ejidos certificados se ha solicitado y logrado la autorizacion de
la asamblea para la adopcién del dominio pleno y mas del ocho por ciento de
los ejidatarios que cuentan con sus derechos agrarios certificados en ese
estado, asumieron el dominio sobre su propiedad.
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Localmente, en el ejido El Centenario, 500.60 Ha han pasado a dominio pleno
del total de la superficie parcelada y de uso comun. (Tabla 15). Parte del
territorio ejidal por sus atributos ambientales del paisaje y una relativa alta
conectividad y accesibilida han obtenido el dominio pleno y se prevé que en
el futuro mediato esta tendencia continuara, sobre todo las parcelas que
cuentan con el atributo de la panoramica a la laguna de La Paz. Asi, la
tenencia de la tierra es el primer eslabon para el cambio de uso de suelo y el
paulatino cambio en la significacion del territorio: de agricola-pecuario-forestal
de baja intensidad a inmobiliario turistico - residencial. El proyecto Residencial
Turistico Vista Cortéz, se iscribe dentro de esta tendencia, con sus 3.11Ha. A
escala nacional, la gran mayoria de los ejidos en los que se ha agotado el
tramite del dominio pleno, comparten una caracteristica, se trata de ejidos
inmersos 0 cercanos a zonas urbanas.

Por ejemplo, 124 de los 193 ejidos que presentan tramite agotado (64.25 por
ciento), estan localizados en municipios comprendidos en alguna de las 58
zonas metropolitanas mas grandes del pais. El resto de los nucleos ejidales que
han autorizado la adopcion del dominio pleno, se encuentran inmersos o
cercanos a asentamientos humanos considerados urbanos, algunos de ellos en
ciudades que, aunque no se encuentran en el listado de las grandes urbes del
pais, no dejan de tener gran relevancia como Los Cabos en Baja California Sur;
en menor escala de transformacion e impacto El Ejido Chametla y El
Centenario, Puerto Vallarta, Lagos de Moreno y Chapala en Jalisco; San Juan
del Rio, Querétaro; Guasave y El Fuerte en Sinaloa; Huatabampo y Aguaprieta
en Sonora; Huamantla, Tlaxcala; o Jerez, Zacatecas, por citar algunas. Las
autoridades de la Direccidon de Planeacion Urbana y Ecologia del Gobierno del
Estado, establecen una franja costera desde la bahia de La Paz, hasta Cabo
San Lucas, para uso turistico. Mientras que la parte alta del abanico aluvial,
hacia el SE de la mancha urbana de la capital, son consideradas como
reservas territoriales para satisfacer la demanda de espacios habitacionales. El
predio rustico, ahora propiedad privada para desarrollar el proyecto
Habitacional *“Vista Cortéz”, se encuentra dentro de la franja mencionada
franja para uso turistico, localizandose a 15.57 km al norte de la ciudad de La
Paz y a 1.5 km del poblado El Centenario. El uso del suelo actual puede ser
clasificado como pecuario o como forestal de uso extensivo; para el primer
caso las especies vegetales localizadas se consideran poco adecuadas para
manutencion de hatos; desde el punto de vista forestal no es una superficie
aprovechable.
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La Direccion de Planeacion Urbana dictamind en oficio No. 0571 con fecha 14
de julio de 2006 el Dictamen técnico favorable de uso de suelo Habitacional
para el predio identificado con la clave catastral 1-01-351-0049. La Lotificaciéon
es autorizada por la Direccion de Planeacion Urbana y Ecologia en Oficio No.
736 con fecha 22 de septiembre de 2006 (ANEXO 1 y 7). De acuerdo al
reglamento de Fraccionamientos vigente para este tipo de ffraccionamiento
aplica un C.0O.S. de 0.30.

IV.2 Caracterizacion y analisis del sistema ambiental

El paisaje del sitio de interés y su area de influencia, entendido como el
concepto unificador de las variables ambientales, naturales e inducidas,
conforma un escenario rur-urbano (fringe) en el que caracteristicas del sistema
rural (evidencias de actividades primarias agricultura y pesca, falta de
infraestructura urbana, localidades menores a 5,000 habitantes, etc) y del
sistema urbano (creciente infraestructura carretera, introduccion de servicios,
actividades terciarias como restaurantes comercios, almacenes, etc. en la
carretera, y la cercania a 15km de La Paz, etc) configuran esta zona de
transicion en la periferia de la capital. Evidencias de esto es la creciente
conectividad y la reduccion del desgaste por la distancia y la revalorizacion de
la tierra por intereses inmobiliarios. Esto a escala comarcal, sin embargo, el sitio
del proyecto, a pesar de encontrarse dentro de la macha o traza urbana de la
ampliacion del Centenario, se localiza en una zona poco impactada (trazo de
caminos, ramoneo). Sin embargo, eventualmente esta transformando su
vocacion pecuaria de baja densidad a inmobiliaria residencial. El proyecto
incide en la transformacion y significacion territorial en esta parte del territorio
municipal. En este sentido, los atributos paisajisticos, el mar, el clima, la
geomorfologia, la vegetacion, constituyen bienes ambientales atractivos para
los nuevos intereses inmobiliarios que moldean a la region.

Bajo esta perspectiva con los afios se ha incrementado la infraestructura que
apoye la demanda de dichos bienes, (carretera doble carril, energia eléctrica,
agua potable, etc.) y en los ultimos afos, el area es objeto de inversiones que
requieren de una mayor infraestructura, dado que los lotes que antes eran
parcelas para ganado, cultivos 6 actividades forestales de baja densidad, 6
como el caso de la parcela 24 como terrenos en brefia, del Ejido El Centenario,
hoy son terrenos privados que encuentran su plusvalia en otros recursos,
principalmente basados en sus atributos ambientales como la panoramica, el
contacto con la vegetacion local, etc. Esta nueva significacion territorial
requiere de ser regulada de tal forma que la inercia observada en esta parte
del municipio se lleve ordenadamente en materia de planeacién urbana y en
materia ambiental.
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considerados como bienes ambientales, sean conservados para ser parte de la
oferta inmobiliaria-residencial-turistica. Esto es evidente dado la densidad
autorizada por el uso de suelo Habitacional, que obliga al desarrollador
construir en el 30% de la superficie lotificada.

IV.2.1 Aspectos Abidticos

Se analizan los elementos del medio fisico, bidtico, social, econémico y cultural,
asi como los usos del suelo y agua. Se toma como base los lineamientos de la
Guia.

¢ Clima

Con base en la clasificacion y distribucion de climas reportado por el INEGI
(1998) y siguiendo los criterios de la clasificacion de Koppen modificados para
México por E. Garcia, el clima en la regiobn donde se localiza la parcel 24
donde se pretende desarrollar el proyecto Residencial — Turistico Vista Cortéz
es de tipo BW (h’) hw(x’) que corresponde al tipo de clima muy seco con lluvias
de verano, y un porciento de precipitacion invernal mayor de 10.2 mm. Este
tipo de clima se presenta en las areas de menor altitud que van del nivel del
mar hasta los 400 m.s.n.m. y que circundan a la region del Cabo. Con la
finalidad de hacer un andlisis de las condiciones de precipitacidon, temperatura
y evaporacion prevalecientes en el valle de La Paz se consultaron los datos de
las estaciones climatoldgicas: El Cajoncito, San Pedro y La Paz, tomando en
consideracion un periodo de treinta y siete afios (1960-1997).

De manera particular para el area de La Paz, se realizé el analisis del impacto
climatico con la informacion de las estaciones climatolégicas ubicadas en la
zona de influencia para dicha area. La informacion obtenida fue tomada del
Estudio de Simulacion Hidrodinamica de los Acuiferos de La Paz y San José del
Cabo, B.C.S. elaborado por Proyectos Antares (1999 Para este andlisis se
obtuvieron datos de un intervalo de tiempo de 37 afios.

El clima imperante en la regidn es muy estable, con veranos muy calidos e
inviernos frescos sin registro histérico de heladas. El fenbmeno meteoroldgico
mas recurrente son las tormentas tropicales, que en sus diversas categorias
afectan la zona, siendo los meses de agosto, septiembre y octubre los de mayor
incidencia.
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¢ Precipitaciéon

En el caso particular del acuifero de La Paz, el andlisis de informacion de las
estaciones muestra que las maximas precipitaciones se presentaron durante los
meses de junio a septiembre con rangos que oscilan entre 18.3 y 106.9 mm
media mensual (Tabla....), considerando un intervalo de tiempo de 37 afos. Los
valores maximos y los minimos fueron detectados en la estacién San Pedro y La
Paz. El mes con los valores de menor precipitacidn corresponde a los meses de
Marzo-Mayo, en donde el promedio disminuye en un intervalo de 0.2 a 2.9 mm.

ENE FEB MA ABR  MA Ju JUL AG SEP OCT NOV DIC PROM

ESTACION R /A

El Cajoncito 15.6 115 2.9 0.6 1.6 0.2 18.3 40.1 46.3 14.2 8.4 154 175.1
San Pedro 21.5 3.8 1.0 0.9 0.5 2.2 39.7 97.2 106.9 23.0 9.7 20.0 326.4
LaPaz 13.4 7.7 24 0.2 1.4 0.8 20.3 52.3 61.1 23.4 8.0 16.7 211.9

Tabla 16Valores promedio de precipitacion media mensual en las estaciones climatolégicas
existentes aledafias al sitio de interés.

Como puede observarse en la tabla anterior, que muestra los promedios
anuales de lluvias, gran parte del afio (nueve meses), se presentan valores muy
bajos en toda el area de estudio, registrando columnas promedio inferiores a
los 5 mm, por lo que las mayores precipitaciones s6lo ocupan gran parte de los
meses del periodo de verano, alcanzando valores que pueden llegar a los 100
mm.
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Fig.13 Grafica de precipitacion media mensual en las 3 estaciones meteorolégicas mas

cercanas al sitio del proyecto Residencial Turistico “Vista Cortéz
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¢ Temperatura

Las temperaturas medias bajas se presentan entre los meses de noviembre a
febrero, con valores hasta de 15.9 °C, valor registrado en la estacion San Pedro.
Se observa que el periodo donde se presentan los valores maximos, es entre los
meses de mayo a septiembre en donde existen rangos que van de 21.1° a
27.4°C, registrandose los valores mas altos en la estacion La Paz.

ESTACION ENE FEB MAR  ABR MAY  JUN Jul AGO  SEP OoCT NOV DIC
El 16.7 16.5 17.6 20.0 22.8 24.7 27.0 26.8 26.2 23.7 20.2 18
Cajoncito

San Pedro 14.7 151 16.8 19.8 22.3 24.6 27.1 26.8 25.8 23.4 19.6 15.9
La Paz 14.2 14.4 16.1 19.3 211 23.8 27.3 274 26.0 23.1 19.2 16.0

Tabla 17 Temperaturas medias mensuales en las 3 estaciones meteorolégicas mas
cercanas al sitio del proyecto Residencial Turistico “Vista Cortéz”

4 I
Temperatura
‘—0— El Cajoncito —#— San Pedro La Paz ‘
30
2 / J_;_,M\"\
o 207 / T,
SERREE b w— A
10
5
O LJ LJ LJ LJ LJ LJ
Q/% Q((/ @?‘ \?ib @?‘ 5\) 5\5 ?‘0 (OQ/ OO eo O
\_ MES y

Fig.14 Grafica de temperatura media mensual en las 3 estaciones meteorolégicas mas
cercanas al sitio del proyecto Residencial Turistico “Vista Cortéz”
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Evaporacion

Los valores promedio mensuales del intervalo de tiempo (1960-1997), mostrando
gue la evaporacion maxima ocurre en los meses de mayo a julio con valores
que fluctian entre 241 y 257 mm. Los meses que presentan la minima
evaporacion corresponden a diciembre y enero, aunque esta caracteristica
comienza a manifestarse desde noviembre en un rango que oscila entre los 115
y 103 mm .

ESTACION ENE FEB MAR ABR MAY  JUN JUL AGO SEP OCT NOV  DIC
El : - : : - : : - : : -

Cajoncito
San Pedro 100.1 117.2 161.0 1936 241.2 254.2 2485 209.3 1703 159.8 1152 979
La Paz 103.8 126.0 178.3 208.6 241.7 257.1 257.6 239.9 2105 1857 136.0 105.7

Tabla 18 Evaporaciones medias mensuales en las 3 estaciones meteorolégicas mas
cercanas al sitio del proyecto Residencial Turistico “Vista Cortéz”
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Fig.15 Grafica de evaporacion media mensual en las 3 estaciones meteoroldégicas mas
cercanas al sitio del proyecto Residencial Turistico “Vista Cortéz”

Como resumen de este apartado, en la Tabla 19 se muestran las condiciones
climaticas del area, basada en los datos proporcionados por las estaciones
climatoldgicas.
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Minima Rango Maxima Rango (mm)
Precipitacion Precipitacion (mm) Precipitacion

Abri-Mayo 0.6alb Jul. A Sept. 18 a 106

Minima Rango (°C) Maxima Rango (°C)
Temperatura Temperatura Temperatura

Enero 14.2 Agosto 27.4

Minima Rango Maxima Rango (mm)
Evaporacion Evaporacion (mm) Evaporacion

Dic-Ene 97.9 a 105.7 Junio y Julio 248 a 257

Tabla 19 Resumen de condiciones climaticas del area del proyecto Residencial-Turistico “Vista

Cortéz

El proyecto residencial Turistico “Vista Cortéz” no requerird considerar obras de
protecciéon especiales, salvo lo indicado por la CONAGUA con relacion a las
obras de encauzamiento y control de avenidas del cauce federal que
garanticen seguridad a las personas y sus pertenencias ante los efectos de
estos fendbmenos. Como se observa en el plano siguiente el area no se
encuentra dentro de una zona de alta incidencia ciclénica, sin embargo,
existen evidencias sedimentoldgicas en el sitio que muestran periodos de alta
energia, los cuales se asocian directamente a eventos hidrometeoroldgicos
extremos como tormentas tropicales y huracanes. Estas evidencias se discuten
en el apartado de estabilidad edafolégica.
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Proyecto Habitacional “Vista Cortéz””, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular, Guia Sectorial Turistica
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|Variab|es del clima

| Valores de la estacion La Paz

Temperatura media anual 20.6
Temperatura minima extrema 7.00°C
Temperatura minima promedio 159°C
Temperatura maxima extrema 41.00°C
Temperatura maxima promedio 33.6°C
Precipitacion media anual 211.9 mm.
Evaporacion medio anual 187.15mm
Vientos dominantes NE (80%)
Humedad ambiental media 50a 70 %

fig. 16 Principales variables climaticas en el area de estudio
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¢ Geologia y geomorfologia.

A escala regional el marco geoldgico se caracteriza por la presencia de un
sistema tectdénico de pilar — graben limitado por un sistema de fallas normales
que limitan al valle de La Paz al norte. De acuerdo con la cartografia del
Servicio Geoldégico Mexicano, en la carta geoldégica La Paz, 1,250,000 El area
de interés, donde se desarrollara el proyecto Turistico-Residencial “Vista
Cortéz”, se localiza sobre una terraza aluvial perteneciente a un sistema de
abanico aluvial, conformado por areniscas y conglomerados polimicticos
pleistocénicos de matriz calcarea (Qpt Ar-Cgp), (SGM, 2000). Esta unidad (fig.
17 y 18) es producto de la erosidn transporte y depdsito de las rocas que se
encuentran en el flanco occidental de la cuenca de La Paz, por lo que la
litologia presente en el abanico es reflejo del material que aflora en dicha
superficie, (rocas igneas extrusivas., basaltos, dacitas, andesitas, etc). La unidad
mas reciente identificada en el sitio de interés es (Qal) sedimento de origen
aluvial activo holocenico conformada por sedimento de arroyo y clastos
volcanicos. El predio de interés se encuentra sobre la unidad (Qpt Ar — Cgp)
esta unidad presenta una matriz calcarea la cual conforma un deposito
denominado como caliche.

El Caliche es un término genérico de un compuesto secundario de Carbonato
de calcio (CaCOs3) que se forma en sedimentos o en “voides” dentro de la
capa de roca por debajo de la superficie en regiones aridas, como el area de
interés. Como resultado del proceso de formaciéon de suelo (pedogénesis de
caliche) o la evaporacion de agua subterranea. Es el material dejado atras por
la evaporacion del agua subterranea o humedad del suelo que no se
encuentra mas en ese nivel, aunque el agua subterranea debe estar presente
a una mucha mayor profundidad por debajo de la capa de caliche.

El Caliche tiene varias formas:

¢ Delgado, en costras blancas o cascaras en granulos individuales y
rellenos en poros y grietas en el suelo o capa de roca.

¢ NoOdulos o agregados duros

¢ Acumulaciones de roca dura gruesa y masiva que funciona como
cemento de gravas, arenas, y finos produciendo una densa e
impermeable capa que semeja una caliza. Tales capas de caliche
masiva (calcretos) son comunes en desiertos a profundidades de
pocos centimetros de aproximadamente 2m. Las capas pueden ser
de pocos cm a varios metros de grosor.
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Ocasionalmente el caliche actia como una barrera a la percolaciéon de la
humedad del suelo por la precipitacion, ayudando a retener la humedad
estacional cercana a la zona de enraizamiento en areas con vegetacion.

Algunos abanicos aluviales eventualmente pueden ser tapados con caliche
haciendo que la superficie de escurrimiento no percole en la grava,
produciendo inundaciones cortas pero eventualmente desastrosas en sus
regiones terminales. En regiones aridas y semiaridas como Baja California Sur, el
CaCosz (Carbonato de Calcio) asciende por capilaridad y evaporacion desde
el agua subterrdnea cargada de Carbonato, a partir de polvo calcareo
soplado por el viento y dirigido dentro del suelo por lluvia episédica, y por la
infiltracion en suelo, sedimentos y rocas por el escurrimiento desde areas que
contienen fuentes de CaCos (principalmente calizas). En areas vegetales, el
carbonato puede precipitar alrededor de raices de las plantas. Las relativas
contribuciones para la formacién de caliche por estos varios procesos, Yy los
tiempos relacionados representados por los distintos tipos de caliche, en
general, no estan bien definidos.

Debido a que el agua debe estar presente en el suelo o en el nivel freatico
para evaporar y dejar precipitado el CaCOs la formacion de caliche requiere
de un clima semiarido a subhumedo, pero el caliche comunmente persiste
como una caracteristica relicta de areas que cambiaron de un clima arido a
un extremadamente arido. No persiste en areas que se han convertido en mas
humedas porque el caliche habria sido removido, disuelto y lixiviado del suelo.
En zonas semiaridas, la percolacion descendente de agua de lluvia y el
escurrimiento es inhibida por la presencia de capas de caliche y pastizales y
arbustos en estas areas deben ser sostenidos por la humedad del suelo por la
precipitacion, mejor que aquella vegetacion en areas que carecen de caliche
a profundidades someras. El caliche a profundidad, sin embargo, previene de
gue el agua subterranea ascienda a la superficie. El carbonato de Calcio
presente en el conglomerado poilmictico del area de interés debe haber
emigrado (conducido) por el agua subterrdanea desde partes altas de la
cuenca en donde se localizan estratos de origen marino desde los cuales pudo
haber sido transportado el CaCOs.
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Fig. 19 Columna estratigrafica y litologia presente en el area de interés, (SGM, 2001)
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Foto 1 Conglomerado polimictico con matriz calcarea y horizontes de arenisca
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Foto 2 Afloramiento de depdsitos aluviales arenoconlomeraticos (con capas o costras de
caliche)

¢ Geomorfologia 87
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En el mapa hipsométrico (Figura 20) se pueden identificar los elementos
principales del relieve, se trazaron los lineamientos, drenaje y se calcularon
pendientes. El mapa se realiz6 a partir de cartas topograficas escala 1:50,000.

Los lineamientos, son elementos del relieve dispuestos en una direccion
predominante y condicionados por la actividad enddégena (Actividad
sismotectdnica). A través del mapa hipsométrico y una imagen de satélite
fueron identificados y trazados los lineamientos de mayor expresidon con el fin
de manifestar aquellas zonas con mayor frecuencia o intensidad de
fracturamiento. En términos generales, la tendencia del valle se define un tren
estructural ubicado en direccion NW-SE, el area encontramos dos lineamientos,
los cuales limitan el valle, uno con direccibn N-S y el otro NW-SE y que
corresponden con los dos elementos estructurales de mayor relevancia (Falla
La Paz y Falla La Giganta), el area de interés se localiza cerca dfel limite del
sistema de fallas de San Juan de la costa, conocido como La Virgencita o6 filos
del 35. (ver fig 20)

Las pendientes del terreno se calcularon en el mapa hipsométrico, en donde se
mididé la distancia horizontal entre el punto mas alto (en sierras y mesetas) al
centro del valle y de esta forma determinar el desnivel entre dos elementos, y
en consecuencia obtener el A&ngulo de la pendiente.El valle de La Paz muestra
una ligera inclinacion, pero debido a su longitud esta pendiente es poco
significativa, con una inclinaciéon de 0.5°C. El area de interés se encuentra en
la zona de lomerios, en las estribaciones de la Falla La Giganta por lo que la
pendiente varia entre los 7 y 12°, incrementandose hasta 45° en los taludes del
arroyo S/N que disecta el predio.

Densidad y tipo de drenaje: El drenaje fue incluido en el mapa hipsométrico,
con el fin de clasificar su tipo y definir los diferentes elementos del relieve. El
valle de La Paz presenta un drenaje dendritico, pero con densidad baja; Las
principales escorrentias son el Rio La Palma, El Cardonal, El Novillo y La Ardilla,
Este ultimo representa la cuenca mas cercana a la subcuenca (s/n) del area
de interés, siendo de régimen intermitente, por lo que sus cauces maximos se
presentan en épocas de mayor precipitacion, es decir en un periodo
comprendido entre Julio y Septiembre. Las caracteristicas de las formas del
relieve asi como la densidad y tipo de drenaje, la pendiente y lineamientos se
describen en funcion de cada unidad geomorfoldgica definida:
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Las partes bajas constituyen el valle de La Paz, el cual presenta un estado de
madurez en su ciclo geomorfolégico. Este valle forman parte del arreglo
estructural de la zona y que probablemente sean el resultado del relleno de
antiguas fosas tectonicas. El area de interés se localiza en el extremo NW de
esta forma del relieve, en la zona de transicion con la unidad de las Mesas.

Mesas (M)

Las mesas son aisladas, estan constituidas por rocas igneas extrusivas
depositadas durante el transcurso del Terciario Medio. Sobre estos materiales,
han actuado procesos de intemperismo y erosion de forma muy intensa y
actualmente se considera que sufren un constante proceso de
rejuvenecimiento debido a que se encuentran en una zona de constante
actividad tecténica. Las principales mesas estan distribuidas en la porciéon
centro-oriental del area de estudio, similar a la presentada por los valles, con
una direccion N-S. El area de interés se localiza entre los 30 y los 50 msnm en las
estribaciones de las mesas que colindan con el limite estructural del valle La
Paz.

Sierras (S)

Las sierras mas sobresalientes del area son Las Calabazas, (El Novillo) que se
localiza en la porcién S-E del area de estudio con una elevacion de 900 msnm.
En la parte este de La Paz se encuentran dos sierras denominadas La Palmillosa
y La Pintada, estas serranias estan compuestas de granito del cretacico
superior y hacia la porcidon oeste del area se la zona mas austral de la
denominada sierra La Giganta, donde se localiza la sierra Filos de Treinta y
Cinco, a 13.5 km al oeste del area de estudio. Esta Unidad Geomorfoldégica
tiene una composicion de areniscas del Terciario Medio.
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Fig.20 Bloque diagramatico 6 hpsografico del valle tecténico de La Paz, y ubicacién del proyecto FraccionamientoVista Cortéz
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Proyecto Habitacional “Vista Cortéz””, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

TO RESIDENCIAL TURISTIC
VISTA C(Q

UNIDADE S
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Planicies (valles).- Fartes MESES_.- Prorirencias Siemas.- Comesponden con las
bajas que constituyen el valle da topograficas  con sus  cimas principales profinencias
L= Faz. penepl areadas por erosion. topografi cas .

Fig. 21 Unidades geomorfolégicas asociadas al sitio del proyecto
Residencial Turistico Vista Cortéz
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Suelos

La distribucion de los suelos identificados en el area de La Paz, corresponde
sensiblemente con las diferentes litologias que circundan a la cuenca de la
Paz, por lo que estan gobernados por los elementos morfoestructurales que
configuran el paisaje regional (Atlas del medio fisico, 1987). De tal manera,
como puede apreciarse, los suelos que se encuentran en el valle de La Paz,
B.C.S. principalmente pertenecen a tres diferentes suelos: La unidad Xeérosol
Tipo Calcico (Xho + Rc/1) de textura media con una capa superficial de color
claro y pobre en materia organica, contaminados con material carbonatado.
Este tipo de suelos presenta baja susceptibiidad a la erosibn y son
caracteristicos de zonas semiaridas.
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Figura 22. Distribucion de suelos en el area de la Paz
B.C.S. v el area de inteés “Provecto Vista Cortéz”
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La unidad Regosol Tipo Eutrico (Re + Yh + 1) se caracteriza por no presentar
capas distintas, son claros y se parecen a la roca que les dio origen, se puede
presentar en diferente tipo de clima y con diversos tipos de vegetacion, la
susceptibilidad a la erosion de este tipo de suelo es muy baja y depende del
terreno en el que se encuentren. La unidad Yermosol tipo calcico (Yk+ Hh + %)
tiene una capa superficial de color claro y muy pobre en materia organica,
mas pobre que los Xerosoles, debajo puede haber un subsuelo rico en arcilla o
carbonatos. Se localiza en zonas aridas o semiaridas, su vegetacion natural es
de pastizales o matorrales, estos suelos presenta baja susceptibiidad a la
erosion.

A escala local, en la zona estudiada se localiza las unidades de suelo
siguientes: En las mesas, lomas y cerros adyacentes al predio Vista Cortéz y
especificamente las 3.01 Ha donde se pretende desarrolar el Proyecto
Residencial “Vista Cortéz”, las unidades predominantes son Yermosol tipo
calcico (Yk+ Hh + %2) y Regosol Tipo Eutrico ( Re + Yh + 1). Su clase textural es de
mediana a gruesa y fase fisica gravosa. Presentan rangos granulométricos
amplios desde limos a guijarros predominando las arenas y gravas. Se
conforman de fragmentos liticos de rocas preexistentes (basaltos, dacitas,
andesitas y otros minerales propios de las rocas igneas extrusivas con grado de
redondez variable. Esta constitucion de suelo es muy representativa de la
cobertura edafica general en el estado de Baja California Sur, dado que son
los factores de intemperismo fisico, asociados a un dominio morfogenético
arido los que provocan que hasta un 30% de los suelos sean de naturaleza
detritica (Fig.23).
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Foto 3 Conglomerado poilmictico envuelto en una matriz calcarea
(Yermoslo Calcico - calcreto)
*Acumulaciones de roca dura gruesa y masiva que funciona como cemento de gravas, arenas, y
finos produciendo una densa e impermeable capa que semeja una caliza, capas de caliche
masiva (calcretos)

29,4922

13.57%
= Arenosoles
. DO Calcisoles
2867 m‘Vertisoles
W Leptosoles

fig. 23 Distribucioén de tipos de Suelos en Baja California Sur
Sur Fuente: Semarnat/INEGI, Estadisticas del Medio Ambiente, México 1997 informe de la Situacion General
en Materia deEquilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, 1995-1996, INEGI, México, 1998.INEGI,
«Superficies Continental e Insular del Territorio Nacional», inédito, México, 1999
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¢ Estabilidad edafoldgica

La medida u ordenamiento Municipal de aplicar un COS del 30% permitira
respetar el 70% de la vegetacion del predio, esto coadyuvara a mantener la
estabilidad del suelo. El resto de la vegetacoodn sera removida selectivamente
a mano, por lo que el suelo en “Vista Cortéz” sera afectado mecanicamente
hasta la preparacion del sitio y las vialidades. El estado de reposo de un
conglomerado polimictico cementado es tipicamente de 28 a 30°. El Yermosol,
conformado por material detritico aluvial (Pt Ar-Cgp) tiene un angulo de
friccidn interna de aproximadamente 34° (con matriz arenosa, no con matriz
calcarerea como es el caso en el sitio del proyecto). El predio presenta un
gradiente general de 0.104 por lo que la estabilidad edafolégica es muy
buena. Otro aspecto que se aborda con relacién a esta condicion fisica del
suelo es la erosividad hidrica, la cual muestra evidencias de su capacidad en
las escorrentias y carcavas locales, las cuales seran controladas y canalizadas
como vialidades dentro del fraccionamiento, (ANEXO 4 y 5).

Foto 4 Perfil del terreno, Arenisca — Conglomeratica con cemento calcareo
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3 Relieve

A escala regional, el area de interés se localiza inmersa en un ambiente aluvial,
esta unidad se expresa morfolébgicamente como un abanico segmentado en
mesas y bajadas constituidas por arenas, gravas y conglomerados. El sitio del
proyecto se localiza en un lomerio suave en donde las pendientes varian, dado
gue el predio es disectado por una escorrentia principal, el relieve en las
estribaciones de esta escorrentia aumenta con escasa pendiente, el predio
esta entre los 37 y 50m de altura sobre el nivel del mar. La pendiente media
menor a los entre 6° y 8° (en la mitad norte del lote) y un gradiente topografico
de 0.104 (ver foto 6).
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Proyecto Residencial “Vista Cortéz””, Municipio de La Paz B.C.S.
Manifestacion de Impacto ambiental, modalidad particular, Guia sectorial Turistica

Foto 5 Proyeccion de la propiedad, (Parcela 24) vértices 2 y 4 vista al norte (3.01Ha)

¢ Hidrologia superficial

El predio estudiado se ubica en una subcuenca al NW de la cuenca de La Paz.
En esta porcion de la cuenca, el arroyo La Ardilla es el de mayor envergadura y
superfice de drenaje (84.54km2), el &rea de interés se localiza en la cuenca
localizada al este de la cuenca antes mencionada drenada por el arroyo La
Ardilla. En este ultimo caso no hay alguna escorrentia definida en la toponimia
de INEGI. En ambos casos, el drenaje se origina en la parte alta de la cuenca,
h&cia el S-SW en las estribaciones del alto estructural de la falla San Juan de la
Costa. El escurrimiento superficial es intermitente en funciéon de las esporadicas
tormentas tropicales de la zona.
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A escala local, la topografia de mesas aluviales es disectada por
escurrimientos de menor envergadura, como el que drena el area de estudio.
En la porcidén centro sur del predio, dentro de sus linderos, existe una escorrentia
superficial, que drena una pequefa subcuenca que de acuerdo con el
dictamen técnico de afectacion de agua superficial emitido por la CONAUA,
en oficio No. BOO.00.E02.00.5.-3204 NO afecta zona federal, (ANEXO 6)
debiendo presentar un proyecto de drenaje pluvial urbano (ANEXO 4). Este
proyecto define la canalizacion de la escorrentia que afecta esta porcion
central del predio.

En la figura 25 y 26 se observa que el sitio de interés se encuentra dos

escorrentias intermitentes (s/n). Estas escorrentias no atraviesan al predio
Parcela 24, por lo que no afectan al proyecto Residencial “Vista Cortéz”.
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e Hidrologia subterranea.

Dentro de la cuenca de La Paz las principales corrientes superficiales son: La
Palma, Novillo, La Ardilla, (localizado al oeste del area de estudio) El Cardonal,
San Pedro y El Cajoncito, todas ellas desembocan en la bahia La Paz. La
corriente de El Cajoncito proviene de la Sierra la Palmillosa y la Sierra Pintada,
en tanto que el escurrimiento proveniente de la Sierra Los Filos del Treinta y
Cinco aporta su caudal al Rio San Pedro. Las corrientes forman un drenaje de
tipo paralelo a subparalelo, y que se distinguen notoriamente en la Sierra Las
Filos del Treinta y Cinco y el Cerro El Pabellon, al NW del area de interes. Con
respecto a las posibiidades de agua subterranea, la naturaleza litologica, la
topografia y marco geomorfolégico del area de estudio, presenta
condiciones de medias a precaria para contener agua subterranea, aun
cuando se encuentran dentro de la cuenca de La Paz, que contiene al
acuifero del mismo nombre. Existen condiciones limitantes locales, como se ha
mencionado, el sustrato geoldgico aflorante en el sitio de interés (Pt Ar-Cg) un
conglomerado polimitico con una matriz calcarea (calcreto) reduce la
permeabilidad, sin embargo por debajo de este estrato podria haber agua
subterranera.

A escala regional aunque las cuencas adyacentes al sitio del proyecto, (A)
con 218.7Ha (localizada al oeste del area de interés) y (B) con 123.3 Ha donde
se localiza el area a desarrollar, son relativamente pequeias, Yy
respectivamente presentan posibilidades de almacenar eventualmente agua
subterrAdnea en los cauces principales, en este sentido, estas unidades se
comportan desde el punto de vista geohidrolégico como roca almacén. El
aprovechamiento mas cercano es el pozo La Ardilla, el cual abastece al
poblado El Centenario y podria suministrar al proyecto aqui presentado. De
hecho la NO factibilidad de suministro de agua potable entubada (Oficio
S.A.P.A731/06) Obliga al promovente a traer el agua en pipas, por lo que el
pozo del arroyo La Ardilla seria la opciobn mas cercana. El cauce de La Ardilla
conduce agua superficial en temporada de avenidas, pero su alta porosidad
y el marco geohidrolégico regional, permite el almacén y flujo de agua
subterranea todo el afio. A un lado del arroyo La Ardilla, en el flanco norte del
cauce se localiza un pozo que abastece a la comunidad de El Centenario y
Chametla, tiene un gasto de 12 I/seg y una profundidad de 38m. El pozo se
localiza en las coordenadas (553725 y 2668293 de UTM) y es administrado por
SAPA.
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Dado que el comportamiento hidrologico de las rocas depende de su
estructura, litologia, arreglo textural de los granos y grado de fracturamiento,
las unidades aflorantes pueden clasificarse de acuerdo con las geoformas
gue presentan y su capacidad para permitir la infiltracion y flujo del agua en
funcion de su permeabilidad primaria y secundaria, todo esto aunado con las
caracteristicas geomorfoldégicas identificadas. De esta forma puede
establecerse que las rocas detriticas de ambientes continentales depositadas
en el Cuaternario, identificadas en el valle, por naturaleza aunada con su
espesor, son las rocas con mayor capacidad de infiltracion. Estas rocas afloran
a lo largo del valle de La Paz y en ellas se encuentra el acuifero del cual se
aprovecha el agua subterranea por una bateria de 171 aprovechamientos
para los diversos usos, (publico, comercial, agricolas, pecuarios, industriales,
etc.) (CONAGUA, 1997). De igual forma los materiales piroclasticos que se
distribuyen bajo los depdsitos recientes mencionados, son susceptibles al
almacenamiento de aguas subterraneas. Con base en lo anterior se
definieron tres unidades hidrogeomorfoldgicas, se describe a continuacion la
unidad en la cual se localiza el sitio de interés parta el proyecto Residencial
Turistico “Vista Cortéz”.

Unidad Hidrogeomorfologica |

Como se ha mencionariormente el sitio de interés para el proyecto
Residencial Turistico "Vista Cortéz se localiza en la zona de transicion entre la
unidad hidrogeomorfolégica que se encuentra dominando la mayor parte del
acuifero de la Paz; asociada con geoformas que desarrollan bajas
pendientes, en donde Ilas corrientes superficiales practicamente se
encuentran ausentes; las pocas que llegan a presentarse son agquellas de gran
magnitud y que por su capacidad de carga, pueden continuar su recorrido
aun en zonas con baja intensidad de pendiente, por lo tanto, resultan ser
zonas con alto potencial de infiltracion, y la unidad hidrogeomorfolégica i
gue se encuentra constituida por mesetas, (el sitio de interés se encuentra
entre las cotas 35 y 50msnm zona de transicion entre el valle y las mesas) que
se caracterizan por presentar zonas variables en cuanto a propiedades de
infiltracion; debe considerarse que las caracteristicas petrofisicas de la roca
(coladas riodaciticas o material pelitico, o bien rocas clasticas de material
calcareo (calcretos), pueden disminuir su capacidad de infiltracion o ser alta
en los casos en que se combine la presencia de materiales granulares
producto de actividad piroclastica y la erosibn de rocas preexistentes y
fracturamiento.Por el contrario, los bordes de las mesetas muestran una alta
densidad de drenaje, lo que sugiere que el mayor porcentaje de agua al
precipitar sobre estas areas tiende a escurrirse, por lo que el grado de
infiltracidn se considera bajo.

Lo anterior, aunado a que los 103 materiales que conforman
estos elementos los constituyen rocas consolidadas, provoca que en



el subsuelo funcionen como barreras tanto laterales como verticales del
acuifero, aunque debe considerarse que si existe desarrollo de fracturas sobre
las laderas, puede existir buena infiltracion hacia el subsuelo. Entre las
principales localidades del area de estudio destacan: La Paz, El Centenario,
(Area de interés) Chametla, El Cardonal, Cajeme, etc., mismos que son parte
del municipio de La Paz localizado dentro del area de influencia del Acuifero
de La Paz.

Para obras y actividades que se ubiquen en un cuerpo de agua marino o

salobre (p. ej; muelles, marinas, obras maritimas, etc.) debera desarrollar la
siguiente informacion: No aplica
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I\VV.2.2 Aspectos Bioticos
¢ Fauna

En la visita al predio (parcela 24) donde se desarrollara el proyecto
Residencial Turistico “Vista Cortéz”, se pudo percatar que las especies
presentes estan representadas por reptiles, pequefios mamiferos, aracnidos y
aves. A escala regional las especies son caracterizadas de acuerdo a su
distribucion y categoria de aprovechamiento. De estas especies, cachora
matorralera, aura, cuervo, colibri, carpintero, ardilla y ratén son las especies
gue habitan la zona o bien es una zona. Para la correcta interpretacion de
esta seccion se toman en forma integra las siguientes notas contenidas en la
“Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccion Ambiental.-
Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres. Categorias de Riegos
y Especificaciones para su Inclusion, Exclusibn o Cambio. Lista de Especies en
Riesgo”, que tiene como Obijetivo identificar las especies o poblaciones de
flora y fauna silvestres en riesgo en la Republica Mexicana mediante la
integracion de las listas correspondientes, asi como establecer los criterios de
inclusion, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincion.
La presente norma oficial mexicana es de observancia obligatoria para las
personas fisicas o morales que promuevan la inclusidn, exclusion o cambio de
las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo en
el territorio nacional, establecidas por esta Norma. El aprovechamiento y
manejo de las especies y poblaciones en riesgo se debe llevar a cabo de
acuerdo a lo establecido en el articulo 87 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y en los articulos 85 y 87 y demas aplicables de la Ley General de
Vida Silvestre.

Cabe sefialar a este respecto que no es objeto de interés del proyecto aqui
manifestado aprovechar ninguna especie de flora o fauna del sitio de interés
ni de su area de interés.

La NOM-059 establece las siguientes Categoria de riesgo:
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Probablemente extinta en el medio silvestre

Aquella especie nativa de México cuyos ejemplares en vida libre dentro
del territorio nacional han desaparecido, hasta donde la documentacion y
los estudios realizados lo prueba, y de la cual se conoce la existencia de
ejemplares vivos, en confinamiento o fuera del territorio mexicano.

En peligro de extincion

Aquellas especies cuyas areas de distribucion o tamafo de sus
poblaciones en el territorio nacional han disminuido drasticamente
poniendo en riesgo su viabilidad biolégica en todo su habitat natural,
debido a factores tales como la destruccion o modificacion drastica del
habitat, aprovechamiento no sustentable, enfermedades o depredacion,
entre otros. (Esta categoria coincide parcialmente con las categorias en
peligro de critico y en peligro de extincidon de la clasificacion de la UICN).

Amenazadas

Aquellas especies o poblaciones de las mismas, que podrian llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al
ocasionar el deterioro o modificacion de su habitat o disminuir
directamente el tamafio de sus poblaciones. (Esta categoria coincide
parcialmente con la categoria vulnerable de la clasificacidn de la UICN).

Sujetas a Proteccion Especial

Aquellas especies o poblaciones que podrian llegar a encontrarse
amenazadas por factores que inciden negativamente en su viabilidad, por
lo que se determina la necesidad de propiciar su recuperacion vy
conservacion o la recuperacion y conservacion de poblaciones
asociadas. (Esta categoria puede incluir a las categorias de menor riesgo
de la clasificacion de la UICN).

Especie endémica

Aquélla cuyo ambito de distribucion natural se encuentra circunscrito
Unicamente al territorio nacional y las zonas donde la Nacidon ejerce su
soberania y jurisdiccion. Por otro lado, se reconoce que el tratamiento
eficaz de los problemas globales del medio ambiente requiere del
concurso no solamente de actores nacionales, sino también de todos los
paises a través de acuerdos y convenios de cooperacion que establezcan
compromisos cada vez mas diversos y profundos que intensifiquen la
cooperacion en torno a la proteccion de ecosistemas y
especies, asi como de su 107  conservacion y



aprovechamiento, entre otros. Uno de los Acuerdos de Cooperacion
multilateral dentro del cual México participa activamente desde 1991, es la
Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies Amenazadas de
Fauna y Flora Silvestres (CITES), el cual regula el comercio de especies,
productos y subproductos de flora y fauna silvestres nacionales y exoticas
amenazadas y en peligro de extincién, a través de la expedicion de
permisos para su importacidn, exportacion y reexportacion, como
estrategia para la conservacion y aprovechamiento de las mismas (tabla
21).
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NOMBRE CIENTIFICO

CITES

Harpia harpyja

Aguila chrysaetos

Amazona autumnalis
Rhynchopsitta pachyrhyncha

Ara macao

Ara militaris

Falco peregrinus

Amazona oratrix

Aratinga holochlora

Pharomachrus mocinno
Ramphastos sulfuratus
Aulacorhynchus prasinus

= —|— = = — — — — 0 |= = >
©

Abronia taeniata

Ctenosaura pectinata
Iguana iguana

Caiman crocodilus
Crocodylus moreletti

Crocodylus acutus

Crotalus molossus
Crotalus durissus

Phituophis deppei

Lampropeltis triangulum

Boa constrictor
Kinosternon acutum
Kinosternon herrerai
Staurotypus triporcatus

Chelydra serpentina

Trachemys scripta

Antilocapra americana
Ovis canadensis

Panthera onca
Lepus flavigularis

ANDES Ingenieros Area de Gestion Ambiental. Ignacio Ramirez No. 117 e/ Degollado y Ocampo. TEL 612-12- 8-
65-03 vunda67@hotmail.com




Lobo gris Canis lupus baileyi Probablemente extinta en el Il

mexicano medio silvestre

Manati Trichechus manatus manatus En peligro de extincion |
Mono arafa Ateles geoffroyi En peligro de extincion |
Oso negro Ursus americanus eremicus En peligro de extincion Il
Puma Puma concolor - |
Saraguato Alouatta palliata En peligro de extincion |
pardo*

Teporingo* Romerolagus diazi En peligro de extincion |

Tabla 21 Listado de Especies de Fauna Silvestre Protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2001 y la
CITES(*) especie endémica.

De acuerdo con el listado anterior, ninguna especie de las enlistadas habita en
la zona de interés.

Especies de fauna y sus medidas aplicables.

El sitio de interés, el predio Parcela 24, (ANEXO 3) presenta relativamente poco
impacto antropico con relacidn a otras zonas de la franja costera en las que la
fauna en particular y el paisaje en su conjunto han sido impactados. En el sitio
se ha observado presencia de pastoreo en la vegetacion, lo que implica el
desplazamiento de algunas especies como ratones, reptiles y aves a sitios mas
alejados. Sin embargo, como se ha descrito ya, este proyecto se suma a un
nuevo tipo de alteracion antrépica que se va gestando en esta porcion del
municipio. Al existir una trama urbana planificada (extensidon El Centenario) la
tendencia del desarrollo inmobiliario va desplazando a diversas especies a
zonas mas altas e inaccesibles. Debido a que las especies faunisticas
localizadas en el area son de amplia distribucion, las medidas que se aplicaran
para su proteccion estaran sujetas a los criterios de conservacion, evitando en
la preparacion del terreno la destruccion de nidos de aves, apropiacion o
acoso de cualquier especie, atrapar o cazar algun ejemplar de animales
silvestres sin las autorizaciones correspondientes. En el mismo sentido y tomando
en cuenta que los trabajos se efectuaran en forma ordenada y gradual, las
diversas especies de fauna cambiaran su habitat a terrenos aledanos.
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3 Flora

Wiggins y Shreve en 1964 y Rzedowsi en 1973 han propuesto una regionalizacion
fitogeografica que incluye la totalidad del estado. La definicidn aceptada de
region fitogeografica es la de “... amplias superficies que han desarrollado
comunidades vegetales y que han evolucionado conjuntamente...”. Baja
California Sur comprende dos de dichas regiones: 1) region fitogeografica del
Desierto Sonorense y 2) Region fitogeografica del Cabo. Posteriormente, en
1980 Wiggins propone 8 subdivisiones de la region Desierto Sonorense. De estas,
5 se ubican en el estado: 1) Desierto sarcocaule, 2) Desierto sarcafilo, 3) Region
de Magdalena, 4) Sierra de La Giganta y 5) Region arido tropical. En forma
especifica el predio estudiado se localiza en la Regidn arido tropical.

En el predio (Parcela 24) se puede apreciar que la vegetacion es del tipo
matorral xerofilo, con elementos arbustivos predominantes, siendo eslotes las
formas de crecimiento de suculentas, herbaceas perennes y pastos.
Aproximadamente, en la parte media del mismo, cruza un arroyo, en el cual se
desarrollan especies arbdOreas de gran tamafo y que es caracteristica tipica de
los arroyos grandes; presenta dos laderas que convergen al arroyo principal,
estas laderas en su mayor parte tienen una exposicion norte y sur
respectivamente. En general, la vegetacion presenta una distribucion regular y
poco cambiante, ya que no se presentan cambios abruptos en la compaosicion
floristica a lo largo del predio. La vegetacion no presenta un gradiente de
distribucion hacia la linea de costa; sin embargo, este gradiente se da en las
partes de las laderas hacia el arroyo, siendo este gradiente poco perceptible,
el cambio se presenta en las formas de crecimiento, predominando las formas
arbéreas de tallos lefiosos y sarcocaules en el arroyo mismo; por ejemplo,
especies como el Palo Blanco, Palo Colorado, Ciruelos y arboles del genero
Bursera, son representativos de este sitio. El predio presenta poca actividad de
ramoneo, en algunos casos, la vegetacion ramoneada se mantiene con alturas
gue no rebasan el metro de altura, por lo que su aspecto morfoldégico es de un
arbol “bonsai”.
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. Material y Métodos.

El registro de la vegetacion se llevo a cabo en cuatro transectos de
vegetacion de 40 x 50 m, abarcando un total de 800 mz2, |los transectos se
ubicaron con el método dirigido, este método se escogié debido a que el
terreno presenta una topografia muy particular, con diversas geoformas,
como: laderas de poca pendiente, un arroyo y una meseta, este método
permite, obtener la mayor diversidad de vegetacion del terreno y detectar
gradientes de vegetacion en el caso de existir en el mismo, teniendo como
base el area minima recomendada para el muestreo, los puntos de GPS de
los transectos se presentan en la siguiente tabla:

Transecto Punto inicial Punto final Area en
m?2
1 556526 2666205 556493 2666224 200
2 556368 2666233 556346 2666248 200
3 556361 2666451 556322 2666463 200
4 5565533 2666395 556500 2666368 200
Total 800

Tabla 22 Puntos de GPS inicial y final de cada transecto de vegetacion realizados
en el predio “Parcela 24” en el Ejido El Centenario, municipio de La Paz, B. C. S.
México.

En cada transecto se registraron todos los individuos perennes presentes en
dicho predio, a los cuales se les midid: la altura, la cobertura vegetal y el
diametro basal. Tanto la altura como la cobertura se midieron con flexo-
metro. La altura se tomo desde el suelo (base del tronco) hasta la parte
mas alta de la cobertura vegetal. La medicion de la cobertura vegetal
(dosel) se hizo, tomando en cuenta su diametro mayor y el diametro
menor; posteriormente, con la formula de la elipse = (n) (diametro mayor)
(didmetro menor) (0.25), se va a calcular su area. El diametro basal se
midié a unos 10 cm del suelo. Se registré la forma de crecimiento de las
especies, agrupandolas en: arboles (Ar), arbustos (Ab), herbaceas
perennes (Hp), suculentas (Su) y trepadoras (Tr). Los estadisticos a utilizar
son los indices de Shannon y Wiener para la diversidad floristica; el VI
(indice de valor de importancia), el cual indica la importancia estructural
de las especies en una comunidad vegetal.
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Foto 7 Medicion de diametros, fustes y cobertura para VI
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3 Resultados

El &rea muestreada de 800 m2, que representa el area minima en el Predio
Parcela 24 presenta un total de 224 individuos en 23 especies vegetales y
21 géneros, correspondientes a 14 familias, siendo las Euphorbiaceas (4
spp), Leguminosas (4spp) y Cactaceas (3 spp) las mas abundantes. De las
Formas de Crecimiento, los arbustos (11 spp) y los arboles (6 spp) son los
mas abundantes.

Familias Total Ab Ar Hp Su Tr End  status
Especies 23 11 6 1 4 1 5 3
14
Individuos 224 154 40 5 8 17 88 25

Tabla 23 Resumen de taxa del predio “Parcela 24”
Ar = arbol, Ab = arbusto, Hp = herbacea perenne, Su = suculenta, Tr = trepadora.
Endémicas a la Peninsula de Baja California, Estatus (ver Anexo).

FAMILIA Spp
EUPHORBIACEAE 1 4
LEGUMINOSAE 1 4
CACTACEAE 1 3
BURSERACEAE 1 2
AGAVACEAE 1 1
ANACARDIACEAE 1 1
ASTERACEAE 1 1
BORAGINACEAE 1 1
FOUQUIERACEAE 1 1
KRAMERACEAE 1 1
RHAMNACEAE 1 1
SAPINDACEAE 1 1
STERCULIACEAE 1 1
ZYGOPHYLLACEAE 1 1
14 23

Tabla 24 Familias vegetales registradas en el predio Parcela 24, en 800 m2.
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Formas de Crecimiento (especies vs. abundancias)

12 - T 180
+ 160
10 + [ Especies

—o— individuos T 140
+ 120

- 100

No. de Especies
(o2}
}

No. de individuos

Formas de Crecimiento

Figura 28 Total de especies e individuos distribuidos en formas de crecimiento de
la vegetacion del predio Parcela 24.

Se registran un total de 5 especies endémicas a la Peninsula de Baja
California, de las cuales una es suculenta, 2 arbustivas, 1 arbérea y 1
herbacea perenne; tres especies estan bajo un status de proteccion: 3 en
la CITES, todas ellas cactaceas, 1 especies en la NOM bajo el estatus de
“protegida” y 2 géneros con una sola especies representativa en el estado
o la peninsula de Baja California.El indice de Shannon fue de 2.67, que
indica que la diversidad es media en el predio Parcela 24, esto coincide
con los valores obtenidos, en las formas de crecimiento y que pueden
definir a una comunidad vegetal con una estructura muy homogenea y
poco cambiante en el terreno; sin embargo, se recomienda hacer un
estudio de la vegetacion circundante al predio, para poder comparar los
valores, tanto del predio como de la vegetacion circundante. Los indices
de valor de importancia se presentan en la tabla siguiente del listado (en
gris) 3 son las especies con una importancia estructural (con los valores mas
altos), ya que son las especies con las mayores coberturas y alturas en el
predio, de estas: Jatropha cinerea es un arbusto, mientras que, Bursera
fagaroides y Colubrina viridis son arboles; las 3 son especies que no son
consumidas por el ganado. Las dos especies arbéreas forman parte de la
estructura vegetal del arroyo, en donde se desarrollan como individuos de
gran tamafio y cobertura.
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TS

Jatropha cinerea 20.33

Bursera fagaroides 8.51 1 1
Colubrina viridis 3.40 9 1
Yucca valida 1.13 3 1
Jatropha cuneata 0.59 19 1
Caesalpinia placida 0.54 54 1
Aeschynomene nivea 0.32 19 1
Larrea tridentata 0.30 21 1
Stenocereus thurberi 0.28 1 1
Cardiospermum corindum 0.20 17 1
Euphorbia californica 0.15 3 1
Bourreria sonorae 0.13 5 1
Melochia tomentosa 0.10 3 1
Viguiera sp. 0.09 7 1
Krameria erecta 0.04 5 1
Opuntia cholla 0.03 1 1
Pedilanthus macrocarpus 0.01 2 1
Pachycereus pringlei 0.00 3 1
Cyrtocarpa edulis 2.93 8 1
Olneya tesota 4.83 6 1
Lysiloma candida 4.79 10 1
Fouquieria diguetii 2.73 13 1
Bursera microphylla 2.64 6 1
TOTAL 54.065 224 23

vegetacion del predio Parcela 24.

Flora sujeta a proteccion
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Nombre de la especie

AGAVACEAE

Yucca valida T. S. Brandegee Yuca Su Mar-abr Endémica Cerco
VIVO
ANACARDIACEAE | | | | |
Cyrtocarpa edulis Ciruelo Ar Mayo 1 especie Se
(Brandegee) Standley conslume
n1os
frutos
ASTERACEAE (COMPOSITAE) | | | | |
Viguiera sp. Tacote Ab Consumi
da por el
ganado
BORAGINACEAE | | | | |
Bourreria sonorae S. Wats. | | Ab | Nov-ene | 1 especie |
BURSERACEAE | | | | |
Bursera fagaroides var. | Torote Blanco Ar Jul-ago Maderab
Odorata (Brandegee) Perez ley
Ornato
B. microphylla A. Gray Torote rojo Ar Jul-ago Maderab
ley
Ornato
CACTACEAE |
Opuntia cholla A. Weber cholla Su Abr-may CITES (A. Il Ornato
México)
Pachycereus pringlei (S. Wats) | Cardon pelén Su Abr-jul CITES (A. Il Ornato
Britt. & Rose. México)
Stenocereus thurberi Pitaya dulce Su Abr-jul CITES (A. 1l Ornato
(Engelm.) F. Buxbaum México)
EUPHORBIACEAE |
Lomboy Ab Abr-ago-oct
Jatropha cinerea (Ort.) Muell. blanco
Arg.
J. cuneata Wiggins & Rollins J. | Matacora | Ab | Abr-ago-oct | |
Pedilanthus macrocarpus Candelilla Ab Ago-oct
Benth.
FABACEAE (LEGUMINOSAE). | | | | |
Aeschynomene nivea Ab Nov-abr Endémica
Brandegee
Caesalpinia placida Ab Feb-may Endémica
Brandegee
Palo blanco Ar Mar-may Endémica
Lysioma candida Brandegee
Olneya tesota A. Gray Palo fierro Ar May-jun Género Madera
monotipico ble
NOM Pr
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*

FOUQUIERACEAE

Fouquieria diguetii (Van
Tieghem) I. M. Jhtn.

KRAMERACEAE

Krameria erecta Schultes
RHAMNACEAE

Colubrina viridis M. E. Jones

SAPINDACEAE
Cardiospermum coridum L.
STERCULIACEAE

Melochia tomentosa L.

ZYGOPHYLLACEAE

Larrea tridentata ( Sessé &
Moc. ex D.C.) Coville

Palo Adan

Palo
colorado

Tronadora

Malva rosa

Gobernador

a

Ab

Hp

Ab

Tr

Ab

Ab

Ene-may

Mar-sep Endémica

Feb-may
Sep-oct

Todo el afo

Todo el afio Herbolar
ia

Feb-abr

Tabla 26 Listado de las especies vegetales registradas en el predio Parcela 24 y forma de
crecimiento, status de proteccion y listado de especies incluidas en CITES

Patron de distribucion de la vegetacion

Se puede diferenciar un gradiente de diversidad perpendicular al eje del
arroyo prinmcipal, la vegetacion no presenta un gradiente de distribucion
hacia la linea de costa; sin embargo, este gradiente se da en las partes de
las laderas hacia el arroyo, siendo este gradiente poco perceptible, el
cambio se presenta en las formas de crecimiento, predominando las
formas arbodreas de tallos lefiosos y sarcocaules en el arroyo mismo; por
ejemplo, especies como el Palo Blanco, Palo Colorado, Ciruelos y arboles
del genero Bursera, son representativos de este sitio.

Plazo y la forma de

suelo propuesto
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Las fases de cambio de uso de suelo forestal sustentable del proyecto de
lotificacion y construccion Fraccionamiento “Vista Cortéz” deberan realizarse
de manera escalonada y de acuerdo a las formas y tiempos establecidos en el
Programa de desmonte, incluido en el Informe Técnico Justificativo. Anexo a la
presente MIA. Considerando desde los tramites y permisos requeridos para
cada etapa del proyecto hasta la comercializaciobn de los 18 lotes,
consideramos que el proyecto durard aproximadamente 12 meses. En el
proyecto Habitacional “Vista Cortéz”, el cambio de uso de suelo consiste, de
acuerdo con la informacion oficial disponible, en el cambio de una vocacion
agroforestal incipiente y extensiva a un uso turistico Habitacional de media
densidad.

Actividades por Etapas a desarrollar Proyecto Fraccionamiento “Vista

Cortéz”
Actividades Tiempo
estimado

Tramites y permisos (CNA, SEMARNAT, 8 meses
GOB. DEL ESTADO, MUNICIPIO)
Deslinde, trazo y nivelacion 1 mes
Desmonte selectivo 15 dias
Conformacion del terreno (corte y relleno) 15 dias
Infraestructura urbana Calles Interiores vialidad, 1 mes
guarniciones y banquetas
Electrificacion 1 meses
Comercializacion de lotes 1 a 3 anos

Tabla 27 Actividades por Etapas a desarrollar Proyecto Fraccionamiento “Vista
Cortéz”

De este programa se puede deducir que los trabajos de cambios de utilizacidon
del terreno forestal o cambio de uso de suelo comienzan con las labores de
preparacion del sitio, las cuales incluyen el desmonte selectivo de acuerdo a lo
descrito y registrado en el estudio de vegetacion previo, y posteriormente el
trazo y nivelacion del terreno. Este proceso concluye con la construccion de la
infraestructura urbana., tal y como se establece en el Reglamento de
Fraccionamientos, el cual obliga al promovente a acatar las especificaciones
con relacion a las dimensiones y densidades que habran de construirse en los
lotes.
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El promovente, a través de un grupo especializado, realizara labores de
desmonte en forma sistematica, selectiva y progresiva de las especies
protegidas, ademas realizara el esfuerzo por mover especies de ciruelo, torote y
cardones a través del método de los Acodos. Estos individuos seran trasladados
a la zona de donacion del proyecto.La ejecucion de los trabajos de desmonte
selectivo requerira de al menos 8 peones 1 bidlogo terrestre y 1 coordinador. Este
personal debera contar con herramientas adecuadas (palas, picos, barras,
azadones, guantes y lentes). En el caso de los individuos de mayor porte, el
promovente utilizara maquinaria para el trasplante y transporte de (torotes,
mezquites, copales, etc). Para terminar los trabajos del desmonte selectivo
(selecciéon, marcado, desmonte y trasplante) se estima que se llevaran a cabo
en 10 dias habiles. Algunos de los aspectos que deberan observarse para la
buena operaciéon del programa de desmonte son:

¢ Que los sitios de trasplante sean elegidos de acuerdo a la
similitud edéafica

¢ Definir aspectos logisticos que permitan dar un mantenimiento
adecuado de las plantas trasplantadas, (riego, poda,
fertilizantes, etc).

¢ Serecomienda la colecta y siembra de semillas y plantulas para
el caso de los especimenes de Palo Fierro, (Olneya Tersota)

¢ Adicionalmente se recomienda, dado que es factible, el
rescate de otros arbustos como los copales y torotes Burseras

SpPPp.

¢ De igual forma la extraccion de los individuos sera con la mayor
cantidad de raices intactas. Esta operacion se puede realizar
con maquinaria especial, abriendo pozos de dimensiones
aproximadas a 1 m3 dado el bajo porte de este tipo de plantas
en el sitio de muestreo.

¢ Se deben de colocar las plantas con cepellén dentro de pozos
humedos para asegurar un rapido enraizamiento de los
individuos. Los riegos deben ser constantes procurando un
espaciamiento de una semana a 15 dias hasta que empiece a
generar nuevos crecimientos.
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fuentes: Convenio Europeo del Paisaje, Observatorios del paisaje, The Countryside Agency /
Scotish Natural Heritage, Ley de Proteccion, Gestion y Ordenacion del Paisaje de Catalufia.

Area, tal como la percibe la poblacion, el caracter de la cual es resultado de
la interaccion de factores naturales y/o humanos. Los paisajes reflejan una
poderosa convergencia de procesos fisicos y significado cultural.

¢ Directrices de paisaje
Determinaciones que, basandose en los Catalogos de Paisaje, precisen e
incorporen normativamente las propuestas de objetivos de calidad paisajistica
en los Planes Territoriales Parciales o en los Planes Directores Territoriales.

¢  Criterio Paisajistico

Opinidn a través de la cual se emiten juicios o se toman decisiones sobre la
proteccion, gestion y ordenacion del paisaje

¢ Conservacion del Paisaje
Uso y gestion del paisaje compatible con el mantenimiento de sus valores
ambientales, culturales, visuales y perceptivos, en beneficio de la sociedad y
de las generaciones futuras.

¢ Fragilidad del paisaje

Susceptibiidad de un paisaje al deterioramiento de sus valores naturales,
culturales, visuales y perceptivos.

¢ Gestion del paisaje

Actuaciones dirigidas a guiar y armonizar las transformaciones inducidas por sus
procesos sociales, econdmicos y ambientales

¢ Objetivo de calidad paisajistica

Plasmacion por parte de las administraciones publicas de las aspiraciones de la
colectividad en lo que respecta a las caracteristicas paisajisticas de su entorno.

122
¢ Ordenacion de los paisajes



Acciones que tienen un caracter prospectivo particularmente afirmado
destinadas a la valoracion, la restauracion o la creacion de paisajes.

¢ Politica del paisaje

Formulacidn que las administraciones publicas competentes hacen de los
principios generales, las estrategias y las orientaciones que permiten la
adopcion de medidas particulares destinadas a la proteccion, la gestion y la
ordenacion del paisaje

¢ Preservacion del paisaje

Mecanismos dirigidos a salvaguardar los valores ambientales, culturales,
visuales y perceptivos de un paisaje de su deterioramiento o pérdida.

¢ Proteccion de los paisajes

Acciones destinadas a conservar y mantener los rasgos destacados o
caracteristicos de un paisaje, justificados por su valor patrimonial, ambiental y
econdmico, que provienen de su configuracion natural y/o de la intervencion
humana.

¢ Restauracion paisajistica

Conjunto de operaciones que tienen por finalidad que la percepcion visual de
un espacio sea similar o evolutivamente concordante a la que componia antes
de ser alterada por una actividad humana.

¢ Valorizacion del paisaje

Se entiende como el hecho de poner un valor a los aspectos ambientales,
culturales, visuales y perceptivos del paisaje. Las caracteristicas Unicas del
sistema ambiental se convierten en bienes ambientales a ofertar en el
mercado inmobiliario-turistico-residencial. La topografia, la panoramica visual,
la flora y la fauna, etc. Esta es la premisa del promovente en la que el proyecto
Fraccionamiento “Vista Cortéz” al buscar el minimo impacto posible para que
el potencial cliente disfrute del paisaje natural, el cual concentra las variables
ambientales descritas. Asi mismo, el proyecto, al reconocer dichas variables,
debera realizar los proyectos asociados con vistas a proteger su inversion, la
seguridad del cliente y el medio ambiente de acuerdo con las normas de
planeacion y ambientales vigentes.

El encauzamiento de arroyos, el trasplante de especies vegetales, la
captura y puesta en resguardo 123 de especies animales protegidas,
etc. conforman las principales medidas mitigantes para proteger a los
elementos del paisaje. El paisaje del area de interés consiste en la topografia



del predio, (lomerio suave) vegetacion, escorrentias superficiales, fauna y flora
local, etc. Esta informacion, por un lado, resulta vital para interpretar y evaluar
los impactos que el proyecto de lotificacibn, caminos de acceso Yy
construcciéon de infraestructura urbana (guarniciones, banquetas y vialidades
internas), ocasionaran en la zona, asi mismo, de las medidas de mitigacion
adoptadas en cada caso.

a) Visibilidad

La configuracion topografica del terreno tiene multiples implicaciones en las
diferentes etapas del proyecto, en la localizacion y referentes geodésicos del
poligono del predio y en la identificacibn de pendientes o escorrentias
superficiales, bajadas, lomerios, etc. que conforman la geomorfologia local.
Esta informacion es esencial en el disefio de vialidades, canalizacion de
arroyos, y ubicacion del area a construir (aspecto que no se evaliua en la
presente manifestacion), areas verdes, etc. Por otro lado, la topografia como
un elemento del paisaje, constituye parte de los bienes ambientales ofertados
por el proyecto de lotificacidon. La topografia, por su privilegiada posicidn
representa un bien ambiental ya que la altura del predio, (entre los 35msnm y
55 msnm), le otorga un valor agregado importante al fraccionamiento que es
su amplia visibilidad hacia la bahia y la Laguna de La Paz.

b) Calidad Paisajistica

El concepto que nos brinda el Convenio Europeo del paisaje es que las
administraciones publicas son las depositarias de las aspiraciones de la
colectividad en lo que respecta a las caracteristicas paisajisticas de su entorno,
es decir, que los 3 niveles de gobierno deben precisar e incorporar
normativamente las propuestas de objetivos de calidad paisajistica en los
Planes Territoriales Parciales o en los Planes Directores Territoriales. En general,
no solo el area de interés, Parcela 24 Fraccionamiento “Vista Cortéz” cuenta
con atributos paisajisticos relevantes para el mercado inmobiliario, estos
atributos naturales son cada vez mas demandados por diversos segmentos de
esta mercado, aun cuando no es la linea de costa el entorno ambiental
ofertado, como es el presente caso. La actividad econémica, no solo en el
estado de B.C.S. sino en el resto del pais, esta vinculada a la tenencia de la
tierra y sus usos.
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En este sentido los factores econdmicos dependen en cierta medida de la
organizacion social en torno a los recursos disponibles. El Ejido, como organo de
propiedad social desde su origen, a principios del siglo XX, esta ligada a



actividades econdmicas primarias y, a diferencia del resto del pais, donde el
minifundismo ha golpeado a la produccion, en Baja California Sur los ejidatarios
siguen siendo duefios de extensos predios, la mayor parte, sin embargo
improductivos. Esto se explica por un lado por las variables ambientales
adversas, por la escasa conectividas geografica y la dispersibn de poblacion. El
paisaje en el sitio de interés entendido como el concepto unificador de las
variables ambientales naturales e inducidas, conforma un escenario que
tradicionalmente ha convocado a actividades primarias extensivas, como el
pastoreo y la agricultura.

Las localidades aledanfas, principalmente El Centenario, tradicionalmente se
dedican a la agricultura, la ganaderia y la pesca riberefia, poco a poco, sin
embargo, este poblado localizado en la franja costera muestra evidencias de
una paulatina terciarizacion econdmica, estimulada por una via principal de
comunicacion como es la carretera doble carril No. 1, las actividaes primarias
ceden al comercio y la construccidon, dado que el grupo de mayor impacto
son los inversionistas y fraccionadores turistico-inmobiliarios. La falta de tierras
gue como reservas de crecimiento deben de tener los asentamientos humanos
gue constituyen las diversas poblaciones en el Estado, es muy considerable,
existe también un importante niumero de familias de rancheros sudcalifornianos
que desde tiempos ancestrales han venido luchando por la regularizacion de
sus tierras. La posibilidad de usufructuar terrenos de propiedad publica sélo
puede transferirse a particulares mediante concesion o posesion. Dos entidades
tienen un porcentaje considerable de la superficie usada en virtud de esta
modalidad de derechos sobre la tierra: Baja California Sur (17.3 por ciento) y
Sonora (5 por ciento). Estos dos estados concentran 53 por ciento nacional de
tierra de propiedad publica en explotacion. En Baja California Sur, en uno de
cada cinco ejidos certificados (entre ellos EI centenario), se ha solicitado y
logrado la autorizacidn de la asamblea para la adopcion del dominio pleno y
mas del ocho por ciento de los ejidatarios que cuentan con sus derechos
agrarios certificados en ese estado, asumieron el dominio sobre su propiedad.
Localmente, en el ejido El Centenario, 500.60 Ha han pasado a dominio pleno
del total de la superficie parcelada y de uso comun. (Tabla 15). Parte del
territorio ejidal por sus atributos ambientales del paisaje y una relativa alta
conectividad y accesibilida han obtenido el dominio pleno y se prevé que en
el futuro mediato esta tendencia continuara, sobre todo las parcelas que
cuentan con el atributo de la panoramica a la laguna de La Paz.
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Este cambio en la forma de posesion y en el destino y uso potencial de la tierra
va remodelando la franja costera y le va dando una nueva significacion a esta
parte del territorio municipal. En este sentido, los atributos paisajisticos, el mar, el



clima, la geomorfologia, la vegetacidon, constituyen bienes ambientales
atractivos.

Bajo esta perspectiva, con los afios se ha incrementado la infraestructura que
apoya la demanda de dichos bienes, y en los ultimos afos, estos sitios de
recreacion publica, (Playa Los Aripez o Las Hamacas) y actividades
tradicionales, (pesca y agricultura) son objeto de inversiones que requieren de
una mayor infraestructura carretera, eléctrica, urbana y de servicios. Esta nueva
significacion territorial requiere de ser regulada de tal forma que la inercia
observada en esta parte del municipio se lleve ordenadamente en materia de
planeaciéon urbana y en materia ambiental. El proyecto Habitacional -
Residencial “Vista Cortéz” aqui manifestado, se une a esta nueva
estructuracion del territorio, buscando que los atributos paisajisticos
considerados como bienes ambientales, como la calidad visual del entorno
natural inmediato (flora semidesértica, La Laguna de La paz), etc.) Sean
conservados por su calidad de fondo escénico para ser parte de la oferta
inmobiliaria-residencial. La fragilidad del paisaje es la capacidad del mismo
para absorber los cambios que se produzcan en él. Es evidente que dado el
tipo de proyecto Turistico-Residencial el paisaje natural se vera alterado en
algunos de sus factores biofisicos. El suelo, se vera afectado por las obras de
preparacion del sitio para el trazo y nivelacion de los lotes, vialidades, y demas
trabajos de infraestructura urbana. Como se ha descrito, el suelo es infértil, solo
se modificara el relieve natural. La vegetacion sera afectada solo en aquellas
especies no protegidas, el resto sera rescatada y transplantada en el area de
donacion.

La frecuencia de presencia humana en el sitio es baja aun ya que aun cuando
la traza urbana de la extension del Centenario ya esta lotificada, quedan gran
cantidad de lotes en brefia, ya que su ubicacién al extremo norte de la traza
desacelera su colonizacion por la falta de servicios principalmente. Este
proyecto y otros en la zona preveén una nueva significacion a esta parte del
territorio municipal en los proximos afios, la cual se caracterizara por la
introduccion de servicios, infraestructura y equipamiento urbano para el
desarrollo residencial turistico
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IV.2.4 Medio Socioecon6mico
¢ Demografia

La informacion censal es muy escasa, contandose con datos oficiales solo para
el ano 1995, mismos que fueron publicados por INEGI en los “Resultados
definitivos tabulados basicos de 2000”. Los resultados para las localidades
ubicadas en el area de influencia del proyecto son: En todo el Municipio hay
196,708 habitantes, en la localidad de El Centenario 3472 hab. en Chametla
1829 hab. Cabe sefalar, sin embargo que después de haber recavado estos
datos (2000) la ampliacién de El Centenario ha crecido significativamente.

¢ Procesos migratorios

Con datos de 1997, INEGI establece que la tasa de participacion de la
poblacion inmigrante es de 29.81% mientras que la tasa de participacion de la
poblacion emigrante es de 11.70% resultando un saldo neto migratorio de
18.12%. Esto explica en parte el fuerte crecimiento poblacional de la zona. En el
mismo sentido se establecen las entidades federativas que mayor poblaciéon
inmigrante aportan al estado, en su mayoria como poblacion de
reclutamiento, para la pisca de temporal en los valles agricolas, y de manera
creciente para los polos turisticos emergentes y su zona de influencia como lo
es el area de estudio.

ESTADO PORCENTAJE
Baja California 14.00%
Sinaloa 13.86%
Jalisco 7.49%
Sonora 7.49%
Distrito Federal 7.28%
Michoacan 6.96%
Durango 5.20%
Guerrero 4.84
INEGI, 2003

Tabla 28 Porcentaje y estados de procedencia en El Centenario, B.C.S. (INEGI, 1997)
Estas cifras podrian ser reflejo a escala local, (Ampliacion El Centenario) de la

llegada de pobladores de distintas partes del pais atraidos por el trabajo, sobre
todo en el sector de la construccion.
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Considerando a la década completa, entre 1990 y el 2000 el estado en su
conjunto presenta un crecimiento del 3.0%, sin embargo regionalmente se
agudiza el desequilibrio demografico pues en Comondu se registra ya la
emigracion con un decrecimiento del -1.5% una desaceleracion en Mulege
qgue baja al 1.8%. La Paz se mantiene estable en 2.1% mientras Los Cabos
acelera su crecimiento al 9,2% registrando la tasa de crecimiento poblacional
mas alta del pais. Este porcentaje desde el 2005 se ha incrementado hasta el
14%, calculandose que arriban al municipio alrdedor de 20 familias al dia.

ESTADO 1990-1995 1990-2000
BCS 3.0 3.0
Comondu 0.1 -1.5
Mulegé 3.2 1.8
Paz, La 2.2 2.1
Los Cabos, 8.9 9.2
Loreto 2.5 0.0

Tabla 29 Tasa de crecimiento demografico de las principales localidades de Baja California Sur,
1990-2000 (INEGI, 2000).

Estos datos sobre crecimiento poblacional muestran un incremento en el dltimo
lustro, y aunque la tasa que se observa en la tabla para el municipio de La Paz
es baja con relacién al municipio de Los Cabos, la tendencia es el incremento
de esta tasa del 2.1% anual. El area de interés muestra evidencias de este
incremento de poblacion a un ritmo acelerado, con relacion a afios pasados.
El proyecto inmobiliario Vista Cortéz, junto con otros, es muestra de esta
reestructuracion territorial de esta parte del municipio. En las inmediaciones del
sitio del proyecto se localizan pequefios nucleos de poblacidon que presentan
aun caracteristicas socioeconomicas tradicionales, como la actividad
ganadera y pesquera, sin embargo, comienza a ser evidente la terciarizacion
de la comarca. Se enlistan las comunidades y la distancia en kilbmetros al sitio
de proyecto: La Paz (16), El Centenario (1), Chametla (7.5). En fechas recientes
el incremento en la demanda de espacios habitacionales ha sido constante
mientras que la oferta crece a un ritmo menor. INEGI ha definido estratos de
bienestar por municipio a escala nacional, aqui exponemos las variables mas
importantes de los 36 indicadores utilizados para agrupar a todos los municipios
del pais (Tabla 30).
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Proyecto Fraccionamiento “Vista Cortéz”, Municipio de La Paz B.C.S.
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Se escogieron aquellos indicadores a escala municipal referentes a
escolaridad, vivienda, economia, etc. que manifiestan las tendencias
migratorias, la concentracion urbana y la terciarizacion de la economia
regional, que evidencian el desequilibrio estructural del Estado. La localidad
de EI Centenario perteneciente al municipio de La Paz presenta rasgos
geodemograficos aun de localidad rural, sin embargo la tendencia muestra
una mayor estructuracion econdmica enfocada a los servicios. La Tabla...
muestra el comportamiento de algunas variables socioecondmicas de El
Centenario y Chametla, con respecto al resto del municipio. Se puede ver el
peso de la capital (La Paz) en torno a la poblaciobn ocupada en el sector
Terciario, se vé ademas la vocacion decadente de las localidades
mencionadas en el sector primario.

Escolaridad promedio

% de viviendas con piso de tierra 141 11.9 6.5 10.0 3.11
Factor de dependencia 1.7 1.2 14 15 1.8
% de viviendas que usan lefia o 6.9 3.4 3.9 4.6 17.2
carbdén para cocinar

% de poblacion 50.3 62.0 54 54.9 49.3
econdémicamente activa

% de poblacion rural 39 255 17.05 25.7 31.2
% de poblacion urbana 29.3 65 825 629 60.7
% de poblacién ocupada en el 25.9 54 8 11.9 15.9
sector primario

% de poblacién ocupada en el 52.7 68.4 69.4 64.8 53.4

sector terciario
Tabla 30 Variables seleccionadas de los estratos de bienestar en el ambito estatal (INEGI ,2000)

% % % % % %
MPIO. LA PAZ 8.0 69.4 54.0 9.0 3.9
CHAMETLA 9.0 28.0 61.0 39.7 8.17 2.7
EL CENTENARIO 16.69 224 54.62 36.7 7.19 14

Tabla 31 Comparativo entre los variables de bienestar Municipio de La Paz vs localidades
aledafas al sitio del proyecto
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¢ Aspectos econdmicos.

La actividad econdmica, no solo en el estado de B.C.S. sino en el resto del pais,
esta vinculada a la tenencia de la tierra y sus usos. En este sentido los factores
econdmicos dependen en cierta medida de la organizacion social en torno a
los recursos disponibles. El Ejido, como organo de propiedad social desde su
origen, a principios del siglo XX esta ligada a actividades econdomicas primarias
y en Baja California Sur, a diferencia del resto del pais, donde el minifundismo
ha golpeado a la produccioén, los ejidatarios siguen siendo duefios de extensos
predios, la mayor parte, sin embargo improductivos.

En este marco de tenencia de la tierra, la evolucion econémica de Baja
California Sur en la década de los 90’s y comienzos del siglo XXI presenta, en
general, un panorama de debilitamiento o desequilibrio estructural, dado que
la brecha entre los sectores cada vez se abre mas. Las actividades primarias se
han visto reducidas, mientras que el sector terciario crece en todos los
municipios, aunque es el sector turismo, servicios y gobierno el que mas
poblaciéon ocupada genera, esto es evidente a través del indicador del
coeficiente de localizacion o especializacion sectorial, (tabla 32). El
Centenario, es una localidad que evidencia dicho proceso, con inmigracion
de reclutamiento, (crecimiento de poblacién en la denominada ampliacion
del Centenario) especulacion de la tierra (cambio de uso de suelo de
agostaderoiextensivo y agricultura a inmobiliario residencial) y terciarizacion de
la economia ( comercios, servicios y restaurantes).

Cabe mencionar que los datos de la tabla 32 muestra los datos por Municipio,
de esta manera, la capital La Paz engloba gran parte de las variables
involucradas para medir el coeficiente de localizacion. El método que propone
la teoria de la base econdmica para clasificar las principales actividades
economicas son los coeficientes de localizacion y los excedentes de empleo. El
coeficiente de localizacion relaciona la proporcion de trabajo del i-esimo
sector y el empleo total de un area especifica, con el empleo del i-esimo sector
y el empleo total a nivel nacional. Asi:
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Lgi=ei/e/Ei/E

Donde: Lqi es el coeficiente de localizacion
ei es el empleo en el i-esimo sector de |la localidad
e es el empleo total de la localidad
Ei es el empleo en el i-esimo sector a nivel nacional
E es el empleo total a nivel nacional

Sectores B.C.S. Comondu Mulegé LaPaz Los Cabos
Agricultura, ganaderia, 0.8 1.54 1.32 0.306 0.53
silvicultura y pesca

Mineria 2.94 0.39 4.19 4.44 0.307
Extraccion de petrdleo y gas 0.16 0.01 0.11 0.28 0.01
Industria manufacturera 0.305 0.302 0.53 0.308 0.31
Electricidad y agua 1.52 1.68 1.62 1.58 1.05
Construccion 1.13 0.83 0.77 1.1 1.94
Comercio 1.09 0.88 1.33 1.22 0.79
Transporte y comunicaciones 1.14 0.9 0.79 1.26 1.37
Servicios financieros 1.02 0.75 0.33 1.22 1.29
Administracion publica y defensa 2.22 1.82 1.64 2.86 1.07
Servicios comunales y sociales 1.22 1.02 0.99 1.54 0.58
Servicios profesionales y técnicos 0.9 0.65 0.65 1.2 0.78
Servicios de restaurantes y 2.2 1.15 1.35 1.67 6.64
hoteles

Servicios personales, de 1.04 0.99 0.68 1.1 1.2

mantenimiento y otros

Tabla 32 Coeficientes de localizacion (Especializacidn sectorial) por Municipio decada 1990-
2000 (INEGI-CONAPO)

Podemos observar en la tabla anterior y en la grafica siguiente que el municipio de La
Paz, esta caracterizado por coeficientes de localizacion (especializacion sectorial)
(hasta el afio 2001) encabezado por la mineria, con 4.44 cuando cientos de
trabajadores de La Paz, El Centenario y Chametla laboraban en las minas de San Juan
de la Costa, hoy dia en el 2006, estas familias han tenido que buscar nuevas
alternativas econdémicas. Después de la mineria es la administracion publica el sector
que mas poblacién ocupada presenta, seguida de la creciente actividad en la que
se incerta el proyecto Residencial Turistico “Vista Cortéz” asi, podemos afirmar que el
coeficiente de localizacidn de 1.67 para restaurantes y hoteles, asi como el de
construccion 1.1 y comercio 1.22 actualmente se han incrementado senciblemente.
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Coeficientes de Localizacion por Municipio (1990)

Coeficientes
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N
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B.C.S. COMONDU MULEGE LA PAZ LOS CABOS

—— AGRICULTURA,GANADERIA,SILVICULTURAY PESCA
—m— MINERIA
EXTRACCION DE PRETROLEOQO Y GAS
INDUSTRIAMANUFACTURERA
—¥—ELECTRICIDAD Y AGUA
—e— CONSTRUCCION
—+—COMERCIO
—o— TRANSPORTE Y COMUNICACIONES
SERVICIOS FINANCIEROS
—e—ADMINISTRACION PUBLICAY DEFENSA
—— SERVICIOS COMUNALES Y SOCIALES
SERVICIOS PROFESIONALES Y TECNICOS
SERVICIOS DE RESTAURANTES YHOTELES
—X —SERVICIOS PERSONALES, DE MANTENIMIENTO Y OTROS

Fig. 29 Grafica de coeficientes de localizacion (especializacidn sectorial por municipio,
(Década 1990-2000)

132



TASA BRUTA DE ACTIVIDAD ECONOMICA BAJA CALIFORNIA SUR, 2000

MUNICIPIOS POB. TOTAL PEA TASA DE BRUTA TASA BRUTA DE
ACTIVIDAD ACTIVIDAD
Loreto 11,812 4,622 39.1 0.02
La Paz 196,907 79,197 40.2 0.10
Los Cabos 105,469 46,109 43.7 0.34
Comondu 63,864 22,698 35.5 >0.23
Mulegé 45,989 16,388 35.6 >0.23
BCS 424,041 196,014 39.9 0.07

Tabla 33 Tasa Bruta de actividad econdémica, Baja California Sur, 2000
Censo Econémico 2000. INEGI

Como se aprecia en la tabla anterior, la tasa bruta de actividad es mayor en
las ciudades en donde se acentua la terciarizacion de la economia, es decir
donde los servicios y la burocracia predominan sobre las actividades primarias.
El proyecto que exponemos aqui, Residencilal Turistico “Vista Cortéz”, se suma
a esta tendencia de terciarizacion ya que como se ha mencionado se localiza
en la perifieria de la capital del estado y esta sujeto a las fuerzas del mercado
gue emanan del principal centro de poblacion. Este tipo de inercia econdémica
evidentemente es apuntalada por el sector de la construccion.

La poblacion econdmicamente activa (PEA) del poblado de El Centenario es
del (36.7 %) este porcentaje se compone de las siguientes actividades
economicas: la pesca, riberefia, el aprovechamiento forestal y la ganaderia
extensiva representan el Sector primario (16.69% de la PEA). El Sector
secundario, incluye actividades extractivas (materiales pétreos), manufacturera
(empacadora de verduras) y de la construccion, ocupa el (22.4 % de la PEA).
El Sector terciario se compone de los subsectores relacionados con el comercio
y los servicios (Restaurantes, comercio, y servicios) agrupa al (54.62% de la PEA).
Este desequilibrio tiende a acrecentarse dado la creciente demanda de mano
de obra de todo tipo para apuntalar al sector turistico-inmobiliario.
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Podemos reconocer esta tendencia en el trabajo realizado por la Universidad
Harvard University Cambridge, e instituciones de educacion media superior e
investigacion local en Mayo 2004. De acuerdo con este estudio, la demanda
para nuevos usos de suelo se define en base a tres posibles trayectorias
econdmicas, las cuales dependen de las predicciones de crecimiento en los
distintos sectores de la economia. Cada una de estas trayectorias economicas
incluye submodelos que predicen el futuro crecimiento de la poblacion, la
vinculacién entre la expansion econémica y demografica se modelan utilizando
las actuales tendencias del crecimiento de la poblacién y la generacion de
empleo asociada a cada una de estas trayectorias economicas. Estas tres
predicciones se resumen a continuacion:

A) Crecimiento Tendencial.

En esta prediccion el crecimiento econOmico tiene lugar a un ritmo
moderado a lo largo de los siguientes 20 afos tal cual se ha
observado en las tendencias recientes. Los indices de crecimiento
de la economia se proyectan a un promedio de 3.2% anual. El
crecimiento demografico varia por nivel socio-econémico, con el
quintil mas bajo creciendo mas aceleradamente que el quintil de
mayores ingresos a indices de crecimiento de 2.24% y 1.6% anual
respectivamente.

B) Crecimiento Medio.

La trayectoria econdmica se basa en un crecimiento general mayor
gue el tendencial, con mayor crecimiento de la poblacidon
estimulado por un fuerte desarrollo del sector inmobiliario y una
importante actividad econdmica y comercial en el sector servicios.
En esta proyeccion el crecimiento global de la poblacion tiene un
promedio de 3.1%, este grado de crecimiento asume una fuerte
demanda para segundas lotes, especialmente para la gente de
afuera y un desempefio que mejora en los sectores profesionales y
de servicios como son en la investigacion y desarrollo, atencion a la
salud y tecnologia avanzada. Esta trayectoria asume que en La Paz
se empuja el crecimiento econdémico a traveés de las instituciones de
investigacion y educacion y por medio de la capitalizacion de
oportunidades en el mercado inmobiliario.
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Proyecto Fraccionamiento “Vista Cortéz”, Municipio de La Paz B.C.S.
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

C) Rapido Crecimiento.

El rapido crecimiento en el sector turistico, semejante al que se ha
experimentado en Los Cabos, es la base para esta trayectoria. Se
proyecta que el turismo creceria a un indice de crecimiento anual del 8%
durante la primera década y al 4.5% a lo largo de la segunda década,
mismo que se acompafa de un veloz crecimiento en los sectores
comercial, servicios, bienes raices, finanzas y construccion. El indice de
crecimiento de la poblacién tiene un promedio del 4% anual durante la
primera década, lo cual es casi el doble que en la trayectoria
tendencial.

Considerando al polo turistico de Los Cabos como el mayor centro de
atraccion de inversiones, el municipio de La Paz se suma a esta tendencia,
aunque con otra velociadad y otro signo de ocupacion. Asi, podemos estimar
que la proyeccion de la tasa de crecimiento econOmico anual por sector
econdmico para el minucipio de La Paz, donde se incerta el Proyecto
Residencial Turistico “Vista Cortéz”, para la década 2000-2010 estaria entre la
tasa tendencial y la media, arrastrada, como se ha mencionado por la tasa
acelerada del Municipio de Los Cabos.

Tasas de crecimiento econémico anual por sector econémico

Tendencial Medio Acelerado
2010- 2010- 2000- 2010-
2020 2020 2010 2020
Sectores primarios e 2.5% 3.0% 4.3% 3.0%
Industria
Construccion e 4.3% 5.0% 6.8% 5.0%
infraestructura
Comercio y Servicios 42% S 4.0% |[[58% N 5.0% 7.0% 5.3%
Bienes Raices y Servicios 4.0% 6.0% 7.0% 5.0%
financieros
Sector Publico [85% " 35% [A0% N 4.0% 4.5% 4.0%
Turismo a5% S 4.0% |[[B0%  4.0% 8.0% 4.5%
Crecimiento total 82% " 32% [44%N  3.9% 5.3% 4.0%

Tabla 34 Tasas de crecimiento econémico anual por sector econémico
Estudio: Escenarios futuros para la region de La Paz “ Harvard 2004)
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Las poblaciones mas cercanas al sitio del proyecto Vista Cortéz, El Centenario
y Chametla se veran directamente beneficiadas por el empleo temporal desde
la preparacion del sitio, sobre todo El Centenario. Esta localidad cuenta con
3472 habitantes y Chametla con 1829 Hab. La gran mayoria originarios de la
region, con promedio de escolaridad 1° de secundaria y un bajo indice de
poblacién econémicamente activa, (36.7 % y 39% respectivamente) por lo que
este tipo de desarrollos apoya a la economia local, aunque de manera
temporal. (Tabla 35).

Se prevé la contratacion de aproximadamente entre 12 y 15 personas a lo
largo de todo el desarrollo del proyecto, el cual, incluye la preparacidon del sitio
(trazo y nivelacion, desmonte selectivo, conformacion de terraplenes) y
equipamiento urbano (guarniciones, banquetas y vialidades) ver Tabla 36.

NOMLOC LONG. LAT. AL POTOT PMAS PFE PNAENT PFUEN GRAE PECO
ACT

El 1102452 | 240609 15 3472 1784 1688 2262 1181 7.19 36.7

Centenario

Chametla 1102227 | 240601 5 1829 921 908 1355 462 8.17 39.7

Tabla 35 Caracteristicas Generales de las localidades aledafas al sitio de
interés
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¢ Factores socioculturales

La creciente terciarizacidn de la economia a escala regional presenta diversos
procesos econdmicos, sociales y ambientales. En esta dinamica, la poblacion
rural costera y sus actividades tradicionales de la pesca y ganaderia se ven
transformadas por una significacion territorial caracterizada por la demanda
de terrenos costeros, 6 con vista a la costa, como es el caso del proyecto
Fraccionamiento Vista Cortéz, la oferta de bienes y servicios turisticos,
crecimiento acelerado del sector de la construccidon y la transculturizacion
debida a la creciente poblacibn de origen norteamericano en algunas
comarcas costeras son las caracteristicas de este prtoceso de transformacion
territorial.

Por otra parte en el area de proyecto y alrededores no se encuentran vestigios
o restos de monumentos historicos. Con relacion al uso tradicional de algunas
especies como la biznaga, la pitahaya, el ciruelo, estos son comestibles, pero su
consumo no es generalizado y no influye en los habitos alimenticios de la
comunidad. Especies como el palo de arco, el cardon se utilizan en pequeia
escala en trabajos de construccion. Debido a su pobre duracion se usa en
forma provisional. Especies como la cholla, el lomboy, la biznaga, el estafiate, la
gobernadora, entre otros, tienen aplicaciones como remedios caseros de poca
penetracion en la poblacion en general. Algunas especies como liebre, conejo,
tejon, paloma y codorniz son perseguidas por los cazadores que practican esta
actividad no como complemento a su alimentacion sino mas bien como
pasatiempo. Aves como cardenal, gorrién, calandria, etc. se atrapan con el
proposito de mantenerlos en cautiverio. Ninguna de las acciones descritas es
de habito generalizado en la poblacion.
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IV.2.5 Diagndstico Ambiental

Para identificar, caracterizar y evaluar el deterioro natural y el grado de
conservacion en el area de estudio, asi como valorar las variables sobre
calidad de vida, se realiz6 una zonificacion del area de influencia del sitio del
proyecto, esta zonificacion jerarquiza los espacios fisicos y los espacios
antropizados los cuales presentan distintos atributos y recursos socio-
ambientales, cada espacio ha sido impactado en distinta intensidad en el
tiempo. La Laguna de La Paz por definicibn un cuerpo costero semicerrado,
presenta limitantes territoriales para su urbanizacidon, en general, los
asentamientos humanos presentes en su perimetro se encuentran alejadas de
las planiecies de inundacidn o por encima del nivel medio del mar (El
Centenario +-15 msnm) y (Chametla + -5 msnm). Estas limitantes ambientales
restringen a los asentamientros humanos en una franja que evita el riesgo. El
suelo como recurso, se restringe ahora a cotas topograficas mas altas que sin
embargo tienen el valor agregado de la panoramica a la ensenada de La Paz.
Este hecho, sin embargo, transforma paulatinamente la vocacion natural e
historica de las tierras antes aprovechadas para el uso pecuario — agricola -
forestal de baja intensidad (extensivos). De este modo, en el ejido El
Centenario, 500.60 Ha han pasado a dominio pleno del total de la superficie
parcelada y de uso comun. (Tabla 15.). Parte del territorio ejidal por sus
atributos ambientales del paisaje y una relativa alta conectividad vy
accesibiidad han obtenido el dominio pleno y se prevé que en el futuro
mediato esta tendencia continuard, sobre todo las parcelas que cuentan con
el atributo de la panoramica a la laguna de La Paz. Asi, la tenencia de la tierra
es el primer eslabdon para el cambio de uso de suelo y el paulatino cambio en
la significacion del territorio: de agricola-pecuario-forestal de baja intensidad a
inmobiliario turistico — residencial. El proyecto Residencial Turistico Vista Cortéz,
se iscribe dentro de esta tendencia, con sus 3.11Ha

De acuerdo con los elementos del sistema ambiental evaluado en esta
Manifestacion de Impacto Ambiental, se describen y zonifican las areas
productoras de servicios ambientales asociados al sitio del proyecto. Los
criterios de zonificacibn son basicamente ecoldégico - territoriales, y
prospectivos, atendiendo a los atributos naturales con una perspectiva de
conservacion activa, es decir de uso responsable. La superficie a afectar es
muy pequefa (3.01 Ha) con relacion a alguna unidad ambiental - territorial
definible en términos de servicios ambientales (cuenca, bahia, regiéon
biogeografica, etc.) dada esta escala no es posible zonificar el sitio para
analizar sus componentes y los servicios ambientales por subregiones. Sin
embargo, el area forma parte de unidades biogeograficas y fisiograficas
mayores.
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region describiendo cada zona aludiendo a 4 indicadores principales:

Estado de conservacion
Tenencia de la tierra
Valor Ecoldgico

Valor inmobiliario

* & o o

De esta forma las superficies se han zonificado bajo los criterios anteriores,
considerando la vocacion histérica del uso del suelo, el impacto ambiental al
gue ha sido sometida y las tendencias de transformacion territorial.

a) Zona Potencial de conversion, Espacio natural a Residencial:

Esta zona esta comprendida por dos subzonas que juntas comprenden una
superficie de 546.4 Ha, en una de estas se localiza el area de interés para el
proyecto Turistico Vista Cortéz.

Subregién A (486.1 Ha) Lomerio suave con alto valor inmobiliario. Superficie
inalterada, terrenos nacionales y ejidales.

Subregion B (60.3 Ha) Lomerio suave, alto valor inmobiliario, vialidades y lotes
desmontados, impacto ambiental bajo.

. Estado de conservacion:

Esta zona (546.4) se localiza en el extremo occidental de la traza urbana del
poblado El Centenario y esta compuesta de dos subregiones, (A, B), su estado
de conservacion en general es alto, presentando una cobertura vegetal casi
intacta, asi mismo el drenaje fluvial no ha sido alterado, lo mismo que la
geomorfologia local conformada por lomerios suaves. Salvo por algunos
caminos de acceso y lotes desmontados, sobre todo en la subzona que limita
con la ampliacion El centenario, la zona no presenta impactos ambientales.

¢ Tenenciade laTierra

En esta zona se combina la propiedad social (ejido El Centenario), y la
propiedad privada, (Terrenos desincorporados al ejido) y los terrenos
nacionales. El proyecto se realizara en 3.01 Ha de la parcela 24, la cual obtuvo
su dominio pleno. De esta forma pierde su calidad de propiedad social para
pasar a ser propiedad privada.
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¢ Valor ecolégico




Dado su buen estado de conservacion, los servicios ambientales de esta zona
estan practicamente inalterados, (cobertura vegetal, redes de drenaje, suelo,
geomorfologia, litologia, etc) Las funciones basicas de estos elementos del
medio fisico son: conservacion del suelo, infiltracion de agua pluvial,
escurrimientos superficiales, etc.)

¢ Valor inmobiliario

La posicion topografica de esta zona, entre los 20 y 60 msnm con la vertiente
hacia la laguna de La Paz, le otorga a esta zona un alto valor inmobiliario,
aunado a la excelente conectividad, atributos ambientales favorables e
infraestructura factible le dan a esta zona un valor inmobiliario Creciente (a la
alza). Este valor inmobiliario se fundamenta ademas en el resto de los atributos
fisicos del area, por lo que éstos deberan ser conservados a través de un uso de
suelo de muy baja densidad, como lo es el Residencial turistico.

b) Zona de transicion especio rural (fringe) :

Esta zona esta comprendida por cuartro subregiones que juntas comprenden
una superficie de 470.1 Ha. Se define como zona de transicion pues es en esta
franja antropizada donde se ven los signos de la nueva significacién territorial
en un medio originalmente rural (infraestructura carretera, servicios, comercios,
etc). Esta franja entre lo urbano y rural se define en la Geografia regional como
fringe y esta compuesta por 4 subregiones:

Subreqgién A Planicie costera de alto valor inmobiliario. Impacto Ambiental
moderado

Subreqion B Planicie costera, traza urbana del poblado El Centenario, Impacto
Ambiental moderado a alto

Subreqién C Superficie desmontada para siembra y/o pastoreo

Subreqion D Superficie de cultivos

¢ Estado de conservacion:

Esta zona ha sido transformada desde hace varias decadas, el poblado El
Centenario se forj6 desde los afios 60°s como una comunidad eminentemente
rural dedicada a las actividades primarias como agricultura, pesca y ganaderia.
El trazo del poblado original ocupa 470Ha, las cuales fueron expropiadas al ejido
por decreto (ANEXO 3).
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Sin embargo, este asentamiento y su patron de ocupacion se va transformando,
y dada la cercania con la capital La Paz (16km), el poblado El Centenario esta
siendo influenciado por el peso especifico de una dinamica geodemografica



creciente. Esta influencia tiene diversos signos territoriales (infraestructura
carretera de mayor densidad, disminucion de actividades primarias y
crecimiento de las actividades terciarias, cambios de uso de suelo, etc). Detras
del poblado de El Centenario existen aun parcelas principalmente de hortalizas,
(21.3Ha) quedando 207.5 Ha entre la playa Las Hamacas y Punta Comitan las
cuales por su salinidad y cercania a la costa no fueron utilizadas como areas de
cultivo, salvo pequefias excepciones, por lo que estan siendo pobladas mas
lentamente pero ahora con fines inmobiliarios, despues de haber sido
desincorporadas del ejido entre los afios 1990 y 1995 de esta forma los ejidatarios
beneficiario han podido vender estos lotes a privados. En el poblado El
Centenario la vegetacion local ha sido desmontada para viviendas y vialidades,
asi como una escorrentia ha sido canalizada en el limite norte del poblado. En el
extremo NW la comunidad de El Comitan se fundd aproximadamente hace 30
afos pero no cuenta con pavimentacion y los colonos han respetado en lo
posible la vegetacion local.

¢ Tenencia de la tierra:

La localidad de El Centenario se encuentra inmersa en las tierras del Ejido del
mismo nombre. La superifice original del ejido (2083-15-20.290 Ha (ANEXO 3), en
los dltimos 20 afos ha perdfido superficie de uso comun, siendo muchas de
tierras (parcelas) dispuestas en asamblea para obtener su pleno dominio y de
esta forma sujetas a las leyes del mercado inmobiliario, a partir del cambio del
articulo 127. Las 3.1H del proyecto Turistico Vista Cortéz corresponden a estas
tierras desincorporadas sujetas a nuevos intereses en el mercado de la tierra. La
venta y nuevo uso de suelo de esta zona y sus subzonas se desdarrolla mas
aceleradamente desde finales de la décadas de los 90s.

+ Valor Ecolégico

Como se ha mencionado ya, los atributos ecolégicos de esta zona han sido
modificados por asentamientos humanos y sus actividades desde hace
décadas. Al ser una localidad periurbana (rural) parte de estos atributos
naturales permanecen como la limpieza del aire y del suelo. En los ultimos afios
se ha pugnado por una agricultura organica evitando asi la contaminacion de
suelo y agua con pesticidas. El relieve aluvial no ha sido transformado
drasticamente por obras de encauzamiento, salvo por un canal de
mamposteria que drena al principal arroyo que separa al Centenario de la
ampliacion del Centenario.
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Esta y otras escorrentias que drenan a la Laguna en temporadas de tormentas
acarrean gran cantidad de sedimento, durante eventos extraordinarios los
cauces son rebasados ocupando grandes superficies en la parte distal del
abanico, en las desembocaduras de los arroyos. En general los atributos



naturales de esta zona se encuentran mejor preservados entre la denominada
Playa Los Aripez y Punta Comitan, aunque la lotificacion, limpieza de terrenos y
construccion comienza a modificar el paisaje original.

¢ Valor inmobiliario

En este aspecto, esta zona presenta un creciente interés y valor inmobiliario:
por un lado la franja de planicie costera desde la playa Las Hamacas hasta
Punta Comitan en la linea de costa y por otro lado la denominada ampliacion
El Centenario donde varios lotes desincorporados del ejido han sido ya
vendidos y donde se observan varias construcciones en proceso. La dinamica
actual impulsada por la revalorizacidon de la tierra tiende a incorporar a la traza
urbana de El Centenario, a la ampliacion del mismo nombre y a la franja
costera de las Hamacas al Comitan, aunque el signo de ocupacion es
inminentemente residencial, minimizando la vocacion propia de la ocupacion
rural (ganado, pesca, agricultura).

C) Zona de conservacion:

Se ha definido una franja de 130.5 Ha (A) en la linea de costa, aunque no
colinda con el area de interés, es parte del area de influencia del proyecto.

3 Estado de conservacion

Se establece graficamente (fig. 30 y 31) una franja de conservacion en la que
las caracteristicas de suelo (humedales, superficies de inundacion, y esteros) no
son aptos para ningun asentamiento y que por otro lado estan protegidos por
diversas leyes de indole ambiental: NOM-022-SEMARNAT “Especificaciones para
la preservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales
costeros en zonas de manglar”, y territorial (Zona Federal maritimo Terrestre).
Otro ordenamiento encaminado a la conservacion, (especies protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2001) es el uso de suelo autorizado (Residencial Turistico)
el cual limita al desarrollador y constructor, a edificar en el 30% de la superficie
de cada lote.

. Tenencia de la tierra 143

Esta franja costera de 130.5Ha y el resto de la linea de costa, esta sujeta a
normas federales y su propiedad es de la nacidon bajo los siguientes



lineamientos: La zona federal maritimo terrestre ("ZOFEMAT"), es la franja de 20
metros transitable y contigua la mar, que se determina a partir de la cota de
pleamar maxima. La zona federal maritimo terrestre es regulada principalmente
por la constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos, por la ley general
de bienes nacionales, por el reglamento para el uso y aprovechamiento del
mar territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre y terrenos
ganados al mar ("RUAMAT") y por la ley general de equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente. Esta zona de acuerdo al articulo 29 de la ley general
de bienes nacionales es un bien de uso comun del dominio publico de la
federacion, y por lo tanto inalienable, imprescriptible e inembargable y no esta
sujeto a accion de posesion definitiva o provisional. Los terrenos ganados al
mar son también considerados bienes de dominio publico y por ello estan
sujetos a la misma regulaciéon. Los particulares y las instituciones publicas solo
podran usar, aprovechar y explotar los bienes de dominio publico a través de
una concesion o permiso de acuerdo a las reglas y condiciones que
establezcan las leyes aplicables y el titulo de concesion. Independientemente
de lo anterior es importante destacar que los bienes de uso comun son libres
para cualquier persona y solo los aprovechamientos especiales requieren de
una concesion. Asi, para realizar un uso, aprovechamiento y explotacion
especial en la ZOFEMAT o de TGM, es necesario tener una concesion.

¢ Valor ecoldgico

Esta franja costera por su diversidad biol6égica se encuentra protegida por la
NOM-022-SEMARNAT “Especificaciones para la preservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar”, y
territorial (Zona Federal maritimo Terrestre). Los humedales, planicies de
inundacion y esteros son zonas en las que el agua es el principal factor que
controla el medio, la vida vegetal y animal relacionada con él. Son sitios donde
la capa de agua se halla en o cerca de la superficie de la tierra o donde la
tierra esta cubierta de agua poco profunda.
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De acuerdo con la Convencion sobre los Humedales “Las
extensiones de marismas, pantanos y turberas, o superficies cubiertas de aguas,
sean éstas de régimen natural o artificial, permanentes o temporales,
estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluidas las extensiones de
agua marina cuya profundidad en marea baja no exceda de seis metros" son
humedales. El tipo de humedal presente en la franja costera, en el area de



influencia del proyecto es de tipo estuarino (incluidos deltas, marismas de
marea y manglares); Los humedales se cuentan entre los ecosistemas mas
productivos del mundo. El abastecimiento de agua para consumo humano y
para irrigacion de cultivos, la gran rigueza de diversidad biologica vy, el
desarrollo de actividades productivas son algunos de los beneficios de estos
sitios. Las interacciones de los componentes fisicos, bioldgicos y quimicos, como
los suelos, el agua, las plantas y los animales, hacen posible que los humedales
desempeien muchas funciones, por ejemplo:

« Almacenamiento y purificacidon de agua; protecciéon contra tormentas y
mitigacion de crecidas;

+ Retencién de nutrientes;

« Estabilizacion de las condiciones climaticas locales, particularmente
lluvia y temperatura,

« estabilizacidon de costas y control de la erosidn; entre otros.
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”” Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad

Proyecto Fraccionamiento “Vista Cortéz
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Esta valoraciobn o diagndéstico conlleva, en su etapa de evaluacion, a la
aplicacion de criterios normativos los cuales, abarcan diversas fases de
proyecto. Se han expresado ya en el capitulo Il Vinculacibn con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la
regulacion sobre uso del suelo, sin embargo, se suman a estos ordenamientos
diversas Normas Oficiales Mexicanas que deberan observarse y que aplican
exclusivamente en la zona nucleo (3.11Ha):

NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccidon Ambiental.- Especies Nativa de México
de Flora y Fauna Silvestres. Categorias de Riegos y Especificaciones para su
Inclusién, Exclusion o Cambio. Lista de Especies en Riesgo.
NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece los limites maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente de los escapes de vehiculos automotores en
circulacion que utilizan diesel como combustible (etapa de construccion de
infraestructura urbana)

NOM-080-1994. Que establece los limites maximos permisibles para la emision
del ruido proveniente de escapes de vehiculos automotores
NOM-085-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permisibles para
las emisiones a la atmdsfera en equipos de calentamiento directo e indirecto
por combustidon. (etapa de construccion de infraestructura urbana)
NOM-006-CNA-1997 Fosas sépticas prefabricadas-especificaciones y métodos
de prueba. (etapa de operacion) Sistema a recomendar en el regalemto
interno.

Con relacién a criterios de diversidad aplicable a la zona del proyecto (3.01
Ha), el diagndstico arrojé una asociacion floristica con alta diversidad de
especies floristicas pero relativamente baja densidad, esto, por las evidencias
de alteracion antropica, (caminos, veredas de ganado, etc). En el caso de la
fauna se observé también una escasa presencia de animales, lo que se explica
por el creciente stress ecolégico que padece la zona por la presencia humana.

Con relacién al criterio de rareza no se encontr6 un rasgo caracteristico
relevante que rompiera con el sistema ambiental regional. Tanto el medio
abidtico como el bidtico se extienden de manera homogénea, al menos en las
geoformas asociadas al sitio de interés.

El grado de naturalidad, a pesar de ser una zona de muy baja densidad

poblacional, si hay evidencia de actividad humana. Por un lado la actividad
tradicional de pastoreo y por otro la creciente presion por caminos de acceso.
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La variable de Grado de aislamiento del sitio de interés es bajo, dado que la
conectividad con otros centros poblados y otras vias de comunicacion es alta,
el lote (parcela 24) se localiza a 1.5km aproximadamente de la carretera
transpeninsular y a 3km del poblado de El Centenario y a 17.5 km de la ciudad
de La Paz. Al oeste del sitio de interés, sin embargo, el grado de aislamiento es
mayor Yy la conectividad menor, dado que la distancia aumenta y las
condiciones topograficas representan problemas de accesibilidad. El Proyecto
Residencial-Turistico “Vista Cortéz” se suma a esta presion de la franja costera y
en este caso, del lomerio con vista panoramica a la Bahia de La Paz. Otro
criterio de valoracion es la calidad. En el apartado de Inventario Ambiental se
describi6 cada uno de los factores biofisicos que inciden en el sistema
ambiental del sitio de estudio y su area de interés. Las variables constituyen un
sistema con alta calidad ambiental, dado que, el aire, el suelo, no estan
alterados ni contaminados por agentes externos. Cabe sefalar que en el sitio
no hay cuerpos de Agua, ni posibiidad de aprovechar la escasa agua
subterranea. Esta calidad ambiental pretende darsele continuidad aun ya en
operacion el proyecto Lotificacion “Vista Cortéz”, de tal modo que las variables
ambientales que integran al paisaje sean parte fundamental de la oferta
turistica.

. Sintesis del Inventario

En las fig. 30 y 31 se expone una zonificacion en la que se incluyen los criterios,
atributos y usos territoriales presentes y futuros, asi mismo, en los apartados
anteriores se discurre el potencial efecto del proyecto Habitaciénal
Fraccionamiento  “Vista Cortéz”, en funcion del diagnéstico ambiental
realizado.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

El proceso de modificacion del escenario natural se dara con mayor intensidad
en la zona definida como nucleo en el diagnéstico ambiental, es decir en las
3.11Ha destinadas para la lotificaciéon y construcciéon de 18 lotes. En menor
medida, la intensidad y caracterizacion de los impactos sera menor en el area
de amortiguamiento | (resto de la franja costera) y zona de uso publico. Los
impactos seran nulos en la zona de conservacion especial ya que se tomaran
las medidas preventivas y normativas para su total conservacion. Los impactos
gue resultaran de las obras en la zona nucleo se clasifican por tipo y
temporalidad, de acuerdo con el programa de actividades del proyecto, a
continuaciéon se describen las actividades y obras a realizar por etapa, asi
mismo se describen los potenciales impactos a los, o algun elemento del
sistemma ambiental y las medidas que el promovente debera implementar para
mitigar dichos impactos. De esta manera se exponen los potenciales impactos y
se describe la naturaleza del Impacto, aplicando la metodologia de evaluacién
de Impacto Ambiental del Programa de las Naciones Unidas para el Medio
Ambiente tenemos:

» Preparacion del sitio

En esta etapa las acciones a desarrollar afectan puntualmente el medio
abidtico, relieve original y suelo, el medio bidtico, vegetacion y fauna.

e Despalme y desmonte

Antes de los trabajos de construccion de infraestructura se realizara el
desmonte selectivo de la flora con algun status de proteccion, De esta manera,
las superficies a afectar por el fraccionamiento Residencial “Vista Cortéz” se
clasifican por sus diversos usos. La remocidn de vegetacion se divide en este
sentido: Areas de remocioén parcial, (30% de la superficie vendible) areas de
remocion total, (vialidades y zonas para edificacién) y areas sin remocion de
vegetacion, (Area de donacion).

% Impactos de Despalme y desmonte al medio
abidtico

El suelo y el relieve (Estabiidad y geomorfologia) no seran afectados
significativamente durante el desmonte, pues la pendiente no requiere de
cambios importantes dado el tipo de proyecto a desarrollar. Asi mismo, la
magquinaria removera junto con la vegetacion, una capa muy superficial del
escaso suelo presente, que en buena parte se trata de roca semiconsolidada
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(Conglomerado polimictico) cubierto por un pequeiio espesor de arenas y
gravas (Regosol). Para etapas posteriores de nivelacion, corte y relleno habra
volumenes a considerar (ANEXO 5).

X Impactos de Despalme y desmonte al medio
bi6tico

El area que sera desmontada es de 11,782.512 m2 en esta superficie el volumen
a desmontar se estima en 64.10 m3. De este modo podemos estimar que, previo
al desmonte selectivo de especies protegidas que corresponden a las especies
gue se registran en los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES. Esta
cantidad incluye la superficie a desmontar en cada lote, una vez que estos
sean vendidos. Cada nuevo duefio esta obligado a respetar el coerficiente de
ocupacioén asignado del 30% rescatando las especies protegidas. Del cuadro
general del Proyecto se clasifican aquellas zonas en las que se va a realizar
actividades de despalme y desmonte, (Tabla 37)

ZONIFICACION DE ACTIVIDADES CONSIDERANDO AREAS (m?
LOTIFICACION, INFRAESTRUCTURA URBANA'Y
CONSTRUCCION DE 18 lotes HABITACION
Superficie total del predio (terrestre o acuatica) 30,137.77
Superficie que se vera afectada por las obras 6,709.5 + 3,680.37 +1,392.63
y actividades del proyecto turistico, area vendible
(con C.0.S del 0.30 para 18 lotes) + vialidades +
camino de acceso

Superficie total a desmontar 11,782.51

Relacion de superficie total de proyecto (lotificacion) 30,137.77/ 11,782.51

contra total a desmontar (con C.O.S del 0.30 para 18 lotes) 16.83% (sin considerar 30% lotes)
* 39.09

Superficies que ocuparan con infraestructura para
la operacion del proyecto tanto la parte terrestre como la -
acuatica (si es el caso)

Superficie que ocupara las obras y servicios de apoyo 150
como campamentos y patios de maquinaria.

Tabla 38 Superficies a afectar por los trabajos de preparacion del sitio
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Es importante recalcar que el predio ya presenta cierto impacto en la
vegetacion por ramoneo, incluso se encuentran veredas y caminos de acceso,
aunado a esto la densidad de la vegetacion es baja. En este caso, se aplica la
NOM-059-SEMARNAT-2001 y todo espécimen rescatado sera removido vy
trasplantado en la zona de donacion. (Tabla 39)

Yucca valida T. Yuca Endémica Cerco vivo
Brandegee
Opuntia cholla A. Weber cholla Su CITES (A. I Ornato
México)
Pachycereus pringlei Cardon Su CITES (A. I Ornato
pelon México)
Stenocereus thurberi Pitaya Su CITES (A. I Ornato
dulce México)
Olneya tesota A. Gray Palo fierro Ar Género
monotipico Maderable
NOM Pr

Tabla 39 Coeficiente simple de dominancia de especies protegidas NOM-059-SEMARNAT-2001 6
en algun otro status de proteccion.

A parte de estas especies se recomienda al promovente a trasplantar las
especies de la familia Bursera (torotes y Copales). De este modo las actividades
de desmonte y despalme representan para el medio fisico en su conjunto un
impacto ambiental de naturaleza perjudicial (las acciones y sus efectos
deterioran el medio), de muy baja intensidad (el grado de destruccioén es bajo),
de extension local (el area de desmonte total, con respecto al area total del
predio es de 25.79% del total de la superficie del predio), esto incluye el camino
de acceso y las vialidades internas. Con plazo o momento de manifestacion
inmediato (las acciones y sus efectos se realizan en tiempos relativamente
cortos), de persistencia permanente, Irreversible (el medio no puede retornar a
las condiciones originales, refiriendonos al area de vialidades internas y camino
de acceso. Las obras a realizar (infraestructura urbana) hacen irreversibles los
cambios o impactos al medio fisico. Con efectos sinérgicos, acumulativo,(falta
la etapa de construccion de viviendas, que no se evalla en este estudio). De
efectos directos (afectacion del area directa). Referente a la influencia de las
actividades descritas en los aspectos socioeconOmicos de la comunidad, se
estima que los beneficios por derrama econdmica o generacion de fuentes de
empleo tendran un impacto socioeconémico directo, benéfico y poco
significativo. Dado que las labores de desmonte y despalme se tienen
contemplado realizarse en un periodo de 1 a 2 semanas, el empleo es poco
significativo.
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<+Medidas de Mitigacidon para los impactos de Despalme y
desmonte al medio bidtico

El promovente busca conservar en lo posible las caracteristicas floristicas, el
relieve, el suelo y la litologia, como elementos que conforman el paisaje, y este,
gue a su vez, conforman la principal oferta como bien ambiental del desarrollo
inmobiliario. Los impactos identificados en esta fase del proyecto seran
directamente a dichos elementos del paisaje. Existen, sin embargo, atenuantes
a estos impactos que mitigan de algun modo su significancia e intensidad. En
términos generales la zona de estudio, Predio Parcela 24, (ANEXO 3) se
caracteriza por una cobertura de matorral, con presencia en su mayor parte de
especies de tallos sarcocaules, caracteristico de un matorral sarcocaule. El
area muestreada de 800 m?2, que representa el area minima en el Predio
(parcela 24) presenta un total de 224 individuos en 23 especies vegetales y 21
géneros, correspondientes a 14 familias, siendo las Euphorbiaceas (4 spp),
Leguminosas (4spp) y Cactaceas (3 spp) las mas abundantes. De las Formas de
Crecimiento, los arbustos (11 spp) y los arboles (6 spp) son los mas abundantes
(cuadros 2 y 3, Grafica 1) Se registran un total de 5 especies endémicas a la
Peninsula de Baja California, de las cuales una es suculenta, 2 arbustivas, 1
arbérea y 1 herbacea perenne; tres especies estan bajo un estatus de
proteccion: 3 en la CITES, todas ellas cactaceas, 1 especies en la NOM bajo el
estatus de “protegida” y 2 géneros con una sola especies representativa en el
estado o la peninsula de Baja California. Las especies protegidas y aquellas
gue se sugiere su conservacion en el ETJ seran trasplantadas a la zona de
donacién o bien a las areas verdes incluidas en el conjunto residencial “Vista
Cortéz”.

e Trazo y nivelacion del terreno.

En campo, las actividades a desarrollar para el trazo y nivelacion de la
lotificacion consistirAn en la colocacion de estacas de madera en el perimetro
de cada lote y vialidades a intervalos relativamente largos (suficientes para la
vision telescopica de la estacion total) asi como de mojoneras de concreto de
seccion transversal pequefia, de forma tal que practicamente no se
modificaran las caracteristicas del suelo. Estas uUltimas se colocaran en los
vértices de la propiedad.
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“Impactos de Trazo y nivelacion del terreno al medio
abidtico

Los trabajos de trazado en el terreno no implican ningun dafo al medio
abidtico, ni el suelo, ni el relieve ni las rocas seran impactadas durante esta
etapa.

“Impactos de Trazo y nivelacion del terreno al medio
bidtico

En este caso el impacto ambiental se considera: de naturaleza no perjudicial
(las acciones y sus efectos no deterioran el medio), de muy baja intensidad (el
grado de destruccion es muy bajo), de extension puntual (el area a brechar es
menor al 1% del total), con plazo o momento de manifestacion inmediato (las
acciones y sus efectos se realizan en tiempos relativamente cortos), de
persistencia permanente, Irreversible (el medio no puede retornar a las
condiciones originales), con efectos sinérgicos, acumulativo, de efectos directos
(afectacion del area directa). El trazo y nivelacion, se entiende dentro del
proceso de preparacion del sitio, anterior a la etapa constructiva. Este trabajo
implica la corroboracion y correccion, en su caso de lo proyectado en
gabinete. Se entiende pues, que este trabajo en campo no es de alto impacto
(el brecheo solo afecta la copa de algunas especies arbdreas para la visibilidad
del topografo), pero es permanente, irreversible y acumulativo, en el sentido de
gue este trabajo es parte de un proceso en el cual en fases posteriores el medio
si sera iremediablemente trastocado por la introduccién de infraestructura
urbana (guarniciones, banquetas y vialidades).
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+Medidas de Mitigacidon para los impactos de trazo y
nivelacion al medio bidtico

Los trabajos del brecheo seran minimos en el sitio de interés dado que la
topografia permitird colocar la estacion total e manera tal que se tenga una
buena panoramica del predio y hacer las triangulaciones necesarias. Asi mismo,
el dosel y densidad de vegetacion no es muy alto por lo que no se requerira de
hacer muchas “ventanas” para el brecheo. Para los trabajos de lotificacion) se
rescataran aquellas especies que se registran como protegidas en el Estudio
Técnico Justificativo y en el presente informe en el capitulo de vegetacion. Estas
especies deberan ser rescatadas y trasplantadas en el area de donacion del
proyecto, esto conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2001.

¢ Movimiento de tierras

Aun cuando el gradiente topografico del terreno dentro de las 3.11 Ha es bajo
(0.104) existen discontinuidades en el terreno que requieren de importantes
cortes para conformar terraplenes, esto respetando los flancos del arroyo sin
nombre que atravieza el centro del predio. De acuerdo con el calculo de
volumetria el material de relleno se estima en un volumen de 3416.44 ms,
material que serad importado desde fuera del predio. Ademas se importaran
500m3 para el material de base, previo a la carpeta asfaltica (ANEXO 5).

Este volumen de corte se explica considerando que sera removida una seccion
suficiente (aproximadamente 50cm.) para la base y sub-base previa a la
pavimentacion. Este corte se realizara para todas las vialidades del
fraccionamiento que cubren una superficie de 3,680.37m2. Por su naturaleza
clastica - sedimentaria (Qpt Ar Cg) de textura gruesa, (escacez de finos) este
material no es util para reutilizarlo en la conformaciéon de la sub-base de las
vialidades, por lo que el volumen resultante de este corte se utilizara para
conformar terraplenes en la superficie construible en cada lote residencial
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“Impactos del movimiento de tierras al medio abiotico

El impacto ambiental se considera: de naturaleza perjudicial (las acciones y sus
efectos deterioran el medio), de baja intensidad (el grado de destruccion es
mitigable), de extension local, (las acciones afectaran la topografia a escala
local) con plazo o momento de manifestacion inmediato (las acciones y sus
efectos se realizan en tiempos relativamente cortos), de persistencia temporal y
reversible (el medio puede retornar parcialmente a las condiciones originales
en el entendido de que las zanjas 0 cortes necesarios para las vialidades, que
afectaran 3,680.37, seran rellenadas en el proceso de pavimentacion, aunque
con material importado, ya que el material local no presenta condiciones
texturales apropiadas para su reutilizacion en la sub-base. El movimiento de
tierras resultante de las vialidades sera utilizado para para terraplenes en los 18
lotes residenciales. sin efectos sinérgicos, poco acumulativo, de efectos directos
(afectacion del area directa) y a peridédico o irregular en su manifestacion. Una
vez terminados los trabajos anteriores el suelo y la topografia permaneceran sin
impactos.

++Medidas de Mitigacion por los impactos al medio abidtico
por movimientos de tierra

Las afectaciones en el suelo seran poco relevantes, dado que por una parte la
pendiente es poca y el sustrato conglomeratico por su naturaleza litica-
detritica es un sustrato de regular a medio para suelo de fundacion de
estructuras, pero suficiente para los requerimientos del proyecto.

De acuerdo con el calculo de volumetria el material de relleno se estima en un
volumen de 3416.44 m3, material que sera importado desde fuera del predio.
Ademas se importaran 500m3 para el material de base, previo a la carpeta
asfaltica (ANEXO 5).
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“*Impactos del movimiento de tierras al medio bidtico

ACTIVIDADES DE DESMONTE SUPERFICIE m2

Remocion total de vegetacidn Superficie que se vera 11,782.51
afectada por las obras y actividades del proyecto

turistico, &rea vendible (con C.O.S del 0.30 para 18 lotes)

+ vialidades

* Remocion Parcial (Atendiendo el C.O.S del 30%

definido por el uso del suelo) para 18 lotes de *6,790.00
Uso residencial turistico (zonas ajardinadas)

Sin Remocién (Zona de donacién) + Zona de 3,013.76
conservacion
Tabla 40 Cuantificacién del desmonte selectivo por superficies (considerando la construcciéon
en 18 lotes)* La afectacion de esta superficie sera responsabilidad de cada duefio de lote, este
desmonte no es evaluado en esta MIA

El movimiento de tierras afectara a la comunidad vegetal del sitio, el total de
superficie a afectar por remocién vegetal es de 11,782.51m2 correspondientes
al 39.09% del total del predio (considerando la afectacion de esta superficie
sera responsabilidad de cada duefo de lote, este desmonte no es evaluado en
esta MIA.). Sin embargo, el alcance del presente estudio incluye exclusivamente
las etapas de preparacion del sitio y construccidon de infraestructura urbana
(guarniciones, banquetas y vialidades). Estas obras requeriran del desmonte total,
(previo desmonte selectivo), de 5,073.00 m2 es decir el 16.83% de la superficie
total. Podemos estimar que después de hecho el desmonte selectivo de
especies protegidas que corresponden a las especies que se registran en los
listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES., el volumen obtenido de
biomasa vetgetal sera aproximadamente de (68.10m3), esto para la
construccioén de vialidades, y posteriormente en el desmonte selectivo de los 18
lotes habitacionales, cabe decir que esto sera responsabilidad de cada nuevo
duefo. La estimacion del volumen desmontable en la superficie muestreada
durante los trabajos de identificacidon y muestreo de vegetacion, se calculdé con
base a la cobertura total por cuadrante multiplicada por la altura promedio de
la vegetacion. Se busca evidenciar la biomasa vegetal a remover por su valor
ecoldgico intrinseco, mas no economico. La estrategia del rescate de
vegetacion es trasplantar todas aquellas especies con alguna figura de
proteccion a la zona de donacién, asi mismo de aquellas especies
recomendadas en el Estudio Técnico Justificativo. Otro aspecto a considerar en
esta etapa es el impacto a la fauna la cual se vera afectada por las
actividades de movimientos de tierra previas a la construccion de la
infraestructura urbana.

De esta manera, los efectos a la 159 fauna serdn de naturaleza



perjudicial (las acciones y sus efectos deterioran el medio), de mediana
intensidad (el grado de destruccion es mitigable), de extension local, (las
acciones afectaran la madrigueras, nidos, y demas nichos de aracnidos, aves, y
reptiles y pequefios mamiferos con plazo o momento de manifestacion
inmediato (las acciones y sus efectos se realizan en tiempos relativamente
cortos), de persistencia permanente e irreversible (el medio no puede retornar a
las condiciones originales, en la zona nucleo del proyecto Fraccionamiento
“Vista Cortéz”) (la fauna localizada en el area de interés, (zona nucleo, 3.11Ha),
especies de roedores, reptiles, insectos y aves, seran paulatinamente
desplazados a otras areas aledanas, mas altas, aun virgenes con efectos
sinérgicos, poco acumulativo, de efectosdirectos (afectacion del area directa)
y a peridédico o irregular en su manifestacion.

+Medidas de mitigacion por los Impactos del movimiento
de tierras al medio bidtico

Antes de los trabajos movilizacion de tierras (para los trabajos de cortes y
rellenos previos a la construccion de infraestructura urbana) se rescataran
aquellas especies que se registran como protegidas en el Estudio Técnico
Justificativo y en el presente informe en el capitulo de vegetacion. Las especies
protegidas son: Olneya tesota (Palo fierro) conforme a la NOM-059-SEMARNAT-
2001 y Pachycereus pringlei (Carddn Pelén), Opuntia Cholla (Cholla), y
Stenocereus Thurberi (Pitahaya dulce), de acuerdo con CITES (A.ll México). En
este documento se recomienda también el trasplante de otros arbustos como
los copales y torotes Burseras Estas especies deberan ser rescatadas y
trasplantadas en el area de donacién del proyecto, esto. En las tres etapas de
la preparacion del sitio anteriormente descritas, los efectos en los aspectos
socioeconOmicos seran positivos aunque temporales. Por la dimension del
proyecto, se requerira de trabajadores que residan cerca del mismo. Desde
esta Optica el impacto socioecondmico se considera directo, benéfico, poco
significativo, aunque en la mayoria de los empleos creados, éstos seran
temporales. En el caso del palo fierro, dado que es una especie de dificil
enraizamiento se recomienda trasplantar plantulas y semillas De igual forma la
extraccion de los individuos sera con la mayor cantidad de raices intactas. Esta
operacion se puede realizar con maquinaria especial, abriendo pozos de
dimensiones aproximadas a 1 m3 dado el bajo porte de este tipo de plantas en
el sitio de muestreo. Se deben de colocar las plantas con cepellén dentro de
pozos humedos para asegurar un rapido enraizamiento de los individuos. Los
riegos deben ser constantes procurando un espaciamiento de una semana a
15 dias hasta que empiece a generar nuevos crecimientos.
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De acuerdo con Oficio BOO.00.E02.00.5-0744 de No afectaciéon de CNA, con
fecha 08 de marzo de 2006 en la superficie de 3.01 Ha no se localizan
escorrentias superficiales con caracteristicas de cauce federal. La topografia
del predio Lote “Parcela 24” El Centenario, presenta un gradiente topografico
de 0.104, su naturaleza geoldgica aunque es clastica, (conglomerados
polimictico, con matriz calcarea) presenta buena consolidacion. Estas
caracteristicas permiten que no se realicen acciones especificas para el control
de la erosidon. Sin embargo, de acuerdo con el mencionado oficio, la
CONAGUA recomienda considerar un proyecto de drenaje pluvial (ANEXO 4)
gue desaloje los escurrimientos que afectan a la superficie del lote “Parcela 24”.

En el proyecto de lotificaciéon y sembrado cuenta con las especificaciones de
escurrimiento pluvial interno en las que se definid que la vialidad principal
funcione como dren de la principal escorrentia del sitio, la cual se observa una
escorrentia local sin nombre, el cual nace al oeste del predio,
aproximadamente a 170m y drena hacia la playa asi, la calle funciona como
canal de desagiue de las escorrentias pluviales. Esta y otras pequefas
escorrentias fueron consideradas durante el disefio de la estructura urbana del
fraccionamient
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» Construccion

e Redes de Servicios, Proyectos asociados (electricidad, suministro
y tratamiento de agua)

Las obras de construccion para este proyecto son diversas, las principales
comprenden la infraestructura urbana que soporta al fraccionamiento “Vista
Cortéz”, compuesto por un total de 18 lotes los cuales contaran para su
puesta en venta de guarniciones, banquetas, vialidad interna y camino de
acceso. Para dichas obras y para el la futura edificacidon de viviendas, se
requiere de la infraestructura para suministrar energia eléctrica y agua, 6
bien contar con sistemas alternativos. De acuerdo con lo establecido en el
Reglamento de fraccionamientos:

Articulo 6. Los fraccionamientos tipo Habitacional — Residencial — Turistico
tandra las siguientes caracteristicas minimas:

C) Sus lotes no podran tener un frente menor de 12.00 metros ni una
superficie menor de 300.00 metros cuadrados.Se destinara a espacio
sibres como minimo el 30% de la superficie de cada lote y las
construcciones deberan remeterse 4.00 metros de alineamiento del
parametro del lote.

b ).- Las obras minimas de urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

l.- Sistema y red de abastecimiento, regulacion y
distribucion de agua potable, y en caso necesario
tener sus propias fuentes de abastecimiento.

Il.- Sistema y red de alcantarilado y descarga
domiciliaria de albafnal y en caso necesario tener su
propia planta de tratamiento.

lll.- Sistemas y redes de energia eléctrica y alumbrado
publico.

IV.- Ductos para redes telefonicas.

V.- Guarniciones integrales de concreto.

VI.- Banquetas de concreto.

VIl.- Pavimento asfaltico.

VIII.- Placas de nomenclatura en los cruces de las calles.
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En el caso del fraccionamiento Turistico “Vista Cortéz”” la dotacion de agua
potable para la construccidon de infraestructura se realizara a través de
pipas, asi se establece en Oficio S.A.P.A. 731/06. Se tiene contemplado que



el abasto en el corto plazo (preparacion del sitio y construccion) se realizara
a desde la ciudad de La Paz o desde El Centenario, almacenando el agua
en un tanque 0 rotoplas de 10,000 Its.

Con relacién al proyecto eléctrico la red localizada en la ampliacion El
Centenario, sera desde donde el promovente traera la energia requerida
por el fraccionamiento. Cabe mencionar que en el presente documento no
se presenta el proyecto eléctrico dado que se encuentra en proceso de
elaboracién para su posterior revision y aprobaciéon por parte de la CFE. En
oficio No. DAO02A-DP-FS0516/2006 con fecha 09 de junio, la CFE notifica que
para obtener la aprobacion del proyecto eléctrico, el promovente debera
ajustarse a los lineamientos del “Procedimiento para el tramite de proyectos
y obras de distribucion de energia eléctrica construidas por terceros. Y
determina que esta en posibilidades de suministrar dicho servicio.

Aqui se presentan, sin embargo, las principales carcateristicas del mismo:

Requerimientos o demanda: 19 lotes Residenciales 6Kvs c/u 90kvs (72kw)

Variables principales Energia
Tensidbn de suministro Baja Tensidn Media tension
120/240 Volts 3,200kv / Tierra
(7,620 volts)
Tolerancia de la tension +- 10%
Frecuencia 60 hertz
Tolerancia de la frecuencia +-0.8%
NUumero de fases 6 hilos Monofasico

Tabla 41 Principales caracteristicas del proyecto eléctrico aprobado por CFE
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Impactos por construccion de Redes de servicios y/o proyectos alternativos al medio abidtico

Proyecto eléctrico:

El impacto ambiental se considera: de naturaleza perjudicial (las acciones y
sus efectos deterioran el medio), de muy baja intensidad (el grado de
destruccion es mitigable), el proyecto eléctrico contempla la conexién a una
red ya establecida en un centro de poblaciéon (Ampliacién El Centenario) de
extension puntual, (las acciones de excavacion y colocacion de la posteria
afectara una superficie minima) con plazo o momento de manifestacion
inmediato (las acciones y sus efectos se realizan en tiempos relativamente
cortos), de persistencia permanente e irreversible dado que los postes y el
cableado seran permanentes como parte del proceso de urbanizaciéon del
proyecto Fraccionamiento “Vista Cortéz”, con efectos sinérgicos,
acumulativo, se infiere que esta linea de conduccién eléctrica continuara
avanzando al norte beneficiando a nuevos desarrollos 6 bien a casas
habitacion que vayan colonizando esta porcion de la ampliacion El
Centenario.

Proyecto de Aqua Potable:

No aplica:

El desarrollador debera suministrar el agua a través de pipas para las etapas
de preparacion del sitio y construccion de infraestructura urbana Asi lo
expone el sistema operador municipal, en oficio 731/06. Ya durante la
operacion cada duefio de lote debera suministrarse y almacenar el agua
transportada por pipas.

“*Medidas de mitigacién por los Impactos producidos al
medio abidtico por los proyectos de agua potable

No aplica
“*Medidas de mitigacién por los Impactos producidos al

medio bidtico por los proyectos de agua potable
No plica
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Operacién de Maquinaria

Para el abastecimiento y mantenimiento de la maquinaria necesaria para la
preparacion del sitio y construccion de la infraestructura urbana
(guarniciones, banquetas y vialidades) (ANEXO 5) no se requerira de la
instalacion de un tanque contenedor de combustible y aceite ya que la
dimensidon del proyecto y la cercania con El Centenario, permitira abastecer
a la maquinaria desde su lugar de origen (La Paz o El Centenario). En todo
caso, de ser necesario el abasto de combustible este sera llevado en un pick
up para el suministro de combustible y aceites. La maquinaria necesaria
para los trabajos de preparacion del sitio incluye los siguientes modelos:
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« Impactos por Depasitos para combustibles y aceites
Durante la construccion de infraestructura urbana y
proyectos alternativos al medio abidtico

No aplica
« Impactos por Depositos para combustibles y aceites

Durante la construccion de infraestructura urbana y

proyectos alternativos al medio bidtico (flora y fauna)

No aplica

+Medidas de mitigacion por los Impactos producidos al
medio abidtico (suelo, rocas y relieve) por los Depadsitos
para combustibles y aceites durante la construccion de
infraestructura urbana y proyectos alternativos

No aplica

<+Medidas de mitigacion por los Impactos producidos al
medio bidtico (flora y fauna) por los Depdsitos para
combustibles y aceites durante la construccion de
infraestructura urbana y proyectos alternativos

No aplica

e Construccion de vivienda

No aplica

El proyecto Residencial — Turistico “Vista Cortéz” ofrecera lotes residenciales
no vendera lotes habitacion.
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“ Impactos por construccion de casa-habitacional medio
abiodtico

No aplica

Una vez que los lotes se vendan la construccidn en los lotes es
responsabilidad de cada duefio, quien debera acatar la legislacidon en
materia de asentamientos humanos quien regula las dimensiones vy
densidades que también habra de observar el desarrollador en el
reglamento interno. Asi mismo de las medidas con relacion a las aguas
pluviales, el desmonte selectivo de los lotes, etc.

<Impactos producidos por la construccion de casas -
habitacion al medio bidtico

No aplica

La presente MIA y el ETJ, exponen los trabajos correspondientes a la
preparacion del sitio trazo y nivelaciéon, desmonte selectivo y conformacion
del terreno y la construccion de la infraestructura urbana basica
correspondiente a un fraccionamiento Residencial Turistico, de acuerdo al
Reglamento de fraccionamientos. (Guarniciones, banquetas y concreto
hidraulico) (ANEXO 5). A partr de la adquisicion de los lotes, la
responsabilidad ante las autoridades es de los particulares

“+Medidas de mitigacién por los Impactos producidos al
paisaje por la construccién de casas habitacion.

No aplica

La presente MIA y el ETJ, exponen los trabajos correspondientes a la
preparacion del sitio (trazo y nivelacion, desmonte selectivo y conformacion
de del terreno) y la construccion de la infraestructura urbana basica
correspondiente a un fraccionamiento Residencial Turistico, de acuerdo al
Reglamento de fraccionamientos. (Guarniciones, banquetas y concreto
hidraulico) (ANEXO 5). A partr de la adquisicion de los lotes, la
responsabilidad ante las autoridades es de los particulares.
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Otro aspecto a considerar en los potenciales impactos ambientales y sus
medidas de mitigacidon durante la construccion de la infraestructura urbana
(guarniciones y concreto hidraulico) (ANEXO 5) es lo concerniente a los
materiales:

Para conocer la cantidad de materiales basicos necesario para la construccién
de la infraestructura urbana (guarniciones y concreto hidraulico)
Fraccionamiento “Vista Cortéz””, se consideraron los insumos mas importantes,
en todo caso, aquellos que sus volumenes O peso requieren de
almacenamiento o resguardo. En este apartado se consideran aquellos insumaos
indispensables como agua, arena, cemento y acero (varillas y armex).
Posteriormente, se explican las posibles implicaciones ambientales por el
manejo, disposicion y almacenamiento de estos insumos para la construcciéon y
las medidas que el promovente debe implementar para su adecuado manejo.

En la (Tabla 44) se observa una estimacidon de la cantidad de materiales a
utilizar y las medidas que el desarrollador debe implementar para su adecuado
manejo.

Agua

El volumen estimado de agua necesario para el proceso constructivo de la
Infraestructura urbana asciende a 592.00 m3 esta cantidad de agua se estimo6 para la
construccion de 688.94 m2 de banquetas y guarniciones y 3,680.37m2 de vialidades de
concreto hidraulico (ANEXO 5) Para esto se debera abastecer la construccion a través
de pipas desde la localidad de El Centenario. Este insumo sera traido durante toda la
fase constructiva y serd almacenada en un tanque 6 tinaco Rotoplas de 10,000 lts.

Arena

En los ultimos afios se han incrementado notablemente los bancos de material para la
construccion, sector que apuntala la industria inmobiliaria residencial y turistica a un
ritmo acelerado. En este contexto se analiza la demanda de arena necesaria en la
etapa constructiva para el proyecto Lotificacion “Vista Cortéz”. El volumen de arena
aproximado necesario para las obras de vialidades internas, guarniciones y banquetas
ver tabla 44 se estima en 573.00 m3. El arroyo mas cercano al sitio de interés, como
posible fuente de suministro es el arroyo La Ardilla, el cual presenta buenas
caracteristicas texturales para la extraccion de arena.
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Proyecto Fraccionamiento “Vista Cortéz”, Municipio de La Paz B.C.S.
Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Proyecto Residencial
“Vista Cortéz”

Fig. 32 Localizacion de bancos de material cercanos al sitio del proyecto
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En el capitulo V. Identificacion, Descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales, se han expuesto los impactos potenciales por cada etapa del
proyecto. A continuacion se describe la metodologia empleada, asi como
otras aplicadas a los proyectos ejecutivos y a la informacion socioambiental
recabada del sitio donde se desarrollara el Proyecto Fraccionamiento “Vista
Cortéz”.

V.1 Metodologia para evaluar los impactos ambientales

Presentar el procedimiento y las técnicas empleadas para la identificar,
caracterizar (que incluye medir, calificar, clasificar) y evaluar los impactos
ambientales que causara el proyecto turistico. Incluir las definiciones de los
conceptos utilizados durante dicha evaluacion y de los impactos
ambientales acumulativos y sinérgicos. Los impactos ambientales se
clasificaran de acuerdo con las siguientes caracteristicas como minimo
(en caso de que el promovente considere que se deben incluir otras
caracteristicas, podra hacerlo):

a) Caracterizacion (impacto beneficioso o perjudicial).
b) Magnitud.

c) Duracion.

d) Reversibilidad (impacto reversible o irreversible).

e) Necesidad de aplicacion de medidas correctoras.
f) Importancia.

La clasificacion incluye las categorias y escalas de medicion de los
impactos. Estas seran propuestas por el responsable técnico del estudio de
impacto ambiental. La escala de valores se establecera considerando el
diagndéstico ambiental y los modelos de prediccion que se emplearon.
Para este fin existen varias técnicas propuestas por diferentes autores. La
utiizada en este trabajo fue tomada en “Evaluacion del impacto
ambiental; procedimientos para paises en desarrollo, Programa de las
Naciones Unidas para el Medio Ambiente”, (Tabla 45) de donde se
obtienen las siguientes definiciones, asi mismo se conformaron tres
matrices de Leopoldo para el andlisis de los impactos por actividad.
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Impacto ambiental.
Modificacidn del ambiente ocasionada por la accion del hombre o de la
naturaleza.
Impacto ambiental acumulativo.
El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los impactos de
acciones particulares ocasionado por la interaccién con otros que se
efectuaron en el pasado o que estan ocurriendo en el presente.
Impacto ambiental sinérgico.
Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor
gue la suma de las incidencias individuales contempladas aisladamente.
Impacto ambiental significativo o relevante.
Aquel que resulta de la accion del hombre o de la naturaleza, que
provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la
salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demas
seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.
Impacto ambiental residual.

El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.
Naturaleza del Impacto
Se refiere al efecto benéfico o adverso de la accion sobre el ambiente. Se
caracteriza con signos algebraicos convencionales, en funcion de efectos
de mejoramiento (+) o perjudiciales (-). Para fines de evaluacién en
términos cuantitativos se define la expresion siguiente:

I= +/-(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Mc), Donde: +/- Signos algebraicos, en
funcion de efectos de mejoramiento (+) o perjudiciales (-) al ambiente.

I Importancia
In Intensidad, segun el grado de alteracion.
Ex Extension, en funcién del area afectada.

Mo Momento de manifestacion,
Pe Persistencia, duracién del impacto en el tiempo.

Rv Reversibilidad, capacidad del medio de retornar o no a estado original.
Si Sinergia, contempla suma de efectos.

AcC Acumulacién, refiere incrementos de efectos en el tiempo.

Ef Efectos, relaciona aspectos de causa — efecto.

Pr Periodicidad, distingue aspectos de continuidad

Mc Recuperabilidad, asocia capacidad de regeneraciéon del medio.
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La naturaleza del impacto o su importancia se reconoce analizando las
siguientes variables del impacto:

Caracterizacion de las variables:

Intensidad Extension Momento

Baja 1 Puntual 1 Largo plazo 1

Media 2 Parcial 2 Mediano plazo 2

Alta 4 Extenso 4 Corto plazo 4

Muy alta 8 Total 8 Critico (+4)

Total 12 Critica (+4)

Persistencia Reversibilidad Sinergia

Fugaz 1 Corto plazo 1 Simple 1

Temporal 2 Mediano plazo 2 Sinérgico 2

Permanente 4 Irreversible 4 Muy sinérgico 4

Acumulacion Efectos Periodicidad

Simple 1 Indirectos 1 Irregular 1

Acumulativo 4 Directos 4 Periddico 2
Continuo 4

Recuperabilidad

Inmediata 1

Mediano plazo 2

Compensable 4

Irrecuperable 8

Tabla 45 Ponderacion de variables que determinan la naturaleza de
los impactos ambientales

Valor de Importancia Relevancia del impacto

| <25 Irrelevante.

25< 1< 50 Moderado.
50<1<75 Severo.

| > 75 Critico.

Con las variables enlistadas en la
potenciales del proyecto

tabla 46 se analizan los impactos
Habitaciéonal - Turistico Vista
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Cortéz”. En el capitulo V se han descrito dichos impactos para cada etapa, a
continuacion Se utiliza la expresion: I= +/-(3In+2
Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+Ef+Pr+Mc), valorando las diferentes variables que la
componen como se ilustra en la

Esta metodologia, a pesar de ser cuantitativa, no deja de ser una
interpretacion subjetiva, la cual encuentra sustento en funcion de la
experienciay perfil del técnico que caracteriza, pondera y finalmente clasifica
los impactos ambientales del proyecto. Cabe decir, sin embargo, que la
dimensidn y tipo de proyecto que aqui se expone, no representa, en general,
agresiones significativas al medio fisico, y en todo caso, se incluyen todas
aquellas medidas de mitigacion que se requieran o sean apuntadas por la
legislacidn. A continuacion se describen aquellos impactos que muestran las
caracteristicas generales mas importantes del proceso de transformaciéon del
medio natural que conllevan las diferentes etapas del proyecto y, en su caso,
las estrategias o métodos de mitigacion correspondientes. La naturaleza del
método tiende a cuantificar de manera acumulativa diversos atributos que
generan las diferentes etapas de actividad del proyecto de lotificacion y
construccion de infraetrsuctura urbana del proyecto Residencial “Vista
Cortéz””. Estos atributos se refieren basicamente a la temporalidad vy
especialidad de los impactos. Una vez reconocidos dichos atributos y su
relacion especifica con cada etapa o actividad, se le asigna a cada cruce, un
valor o importancia ponderada numéricamente. A cada rango se le asigna
una clasificacion de relevancia de impacto. Asi, se describe a continuaciéon
dichas clasificaciones de relevancia:

En la matriz, (tabla 45) se puede observar que dominan los impactos
moderados a lo largo de las distintas etapas del proyecto, (preparacion del sitio
y construccion de infraestructura urbana (las vialidades principalmente) No
aplica la construccion de vivienda ni las redes de servicios.
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A continuacion se expone una sintesis de las matrices de ambos métodos
(Leopold y el de la metodologia de la ONU), en esta sintesis se describen los
cruces mas significativos, las acciones, atributos y clasificacion de los impactos
detectados. Pare ello se utiliza el concepto de Indicadores de Impacto.

En las matrices de Leopold se exponen las interacciones entre ambiente y las
actividades del Proyecto: Tablas 47 y 48

Para describir las interacciones se tomo el criterio de ir barriendo cada factor

biofisico contra cada etapa 6 actividad, describiendo aquellas interacciones
mas relevantes.

178



Proyecto Fraccionamiento “Vista Cortéz””, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular
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Batimetria
AGUA OCEANICA Calidad
Y CONTINENTAL Régimen hidraulico |ADPr |aDpr [aDpR
Uso actual ADPr __|aDpr__|ADPr
SUELO Calidad aDPr aDpR
Estabilidad aDPR [aDPd |BDPr
Geomorfologia aDPR _|aDPd |aDPr
ATM OSFERA Calidad del aire aDpR aDpR  |aDpR
Microclima aDPr --
Diversidad AdPR - adPR
BIOTA TERRESTRE Endemismo aDPr |aDPr |aDPR
Flora IADPR |aDPr |ADPR
Fauna ADPr ADPr aDpR
PAISAJE Diversidad ADPr |adPR |ADPr aDpR
Estructura ADPr |[aDPR |ADPr abDpR
Actividad
Agropecuaria
ECONOMIA Pesca
Economia local bDp bDp BDp BDp
Economia Nacional
Vivienda
Empleo bDp bDp BDp BDp
SOCIEDAD Salud publica aDpR
Educacion
Servicios
Esparcimiento
Valores histéricos
PATRIMONIO Valores culturales aDpr
Valores naturales
Tabla 47 Matriz de Leopold Etapa de Preparacion del sitio
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Descripcion de la matriz de Leopold Factor Suelo, etapa de preparacion del sitio

¢ Desmonte y Despalme

En la etapa de preparacion del sitio el régimen hidraulico sera impactado de
manera Adversa poco significativa, Directa, Permanente e irreversiblemente por
estas acciones, dado que la escorrentia superficiale principal que atravieza el
predio, a la postre sera la vialidad principal del fraccionamiento por lo que sera
en una superficie de 3,680.37m? (vialidades) (ANEXO 4) donde se lleve a cabo
un desmonte total, previo rescate selectivo.

En la etapa de preparacion del sitio el uso actual del suelo, sera impactado de
manera Adversa significativa, Directa, Permanentemente e irreversiblemente
por las acciones de despalme y desmonte. Cabe sefalar que localmente el
uso actual se considera de agostadero extensivo y pecuario, como se ha
constatado con la presencia y e impactos identificados por el pastoreo de
cabras. Este uso tradicional, en las 3.01 Ha del proyecto, sera radicalmente
modificado a Residencial-Turistico. Con relacion a la calidad, el uso de suelo es
Habitacional, por lo que la calidad no es relevante en términos agrondmicos.
En todo caso, son regosoles y arenosoles con nula capacidad para cultivos, por
lo que el desmonte y despalme no representa un impacto a una variable
inexistente en este elemento del paisaje, salvo para las especies adaptadas a
estas condiciones. Ahora bien, el uso de suelo Habitacidnal autorizado, protege
los atributos del suelo por la densidad a la que obliga al desarrollador a
construir, que es del 30% por lote. En este sentido los impactos a la calidad del
suelo sera Adverso poco significativo, Directo y Permanentemente e
irreversible.

Los impactos a la estabilidad del suelo ser& Adverso poco significativo, Directo
Permanentemente e reversible por las acciones de despalme y desmonte. El
hecho de quitar la cubierta vegetal, el suelo (escaso) sera sujeto de los
elementos erosivos, sin embargo, esto sera temporal, hasta que se realicen los
trabajos de corte y relleno necesarios para la construccion de vialidades

internas del Fraccionamiento “Vista Cortéz””.

Aplican los mismos criterios para la geomorfologia del terreno, dado que el
gradiente topografico es de 0.104, con una geomorfologia predominante de
lomerio suave y planicie costera. El lote (parcela 24) se localiza entre los 38 y 50
msnm.) la remocion de vegetacion se realizara basicamente en el despalme,
este proceso no afectara la forma del terreno.
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e Trazo v Nivelacion

En la etapa de preparacion del sitio, durante las labores de trazo y nivelacion, el
régimen hidraulico, sera impactado de manera Adversa poco significativa,
Directa, Permanentemente e irreversiblemente dado que el cauce principal
central del predio no sera obstaculizado, al contrario, al urbanizar, este drenaje
natural seguird funcionando como escorrentia como calle principal del
fraccionamiento.

En la etapa de preparacion del sitio, el suelo, sera impactado de manera
Adversa poco significativa, Directa, temporal y reversiblemente por las acciones
de los trabajos de trazo y nivelacion. El impacto es muy puntual, (marcado con
cal y estacas). La calidad del suelo no esta en juego por estas acciones por lo
gue no se carcaterizd. Los impactos a la estabilidad del suelo, al igual que el
factor geomorfologia, se considera adverso poco siginificativo, indirecto,
permanente irreversible, dado que estos trabajos no implican ninguna
afectacion en si mismas, sino que los resultados de estas permitiran la
compactacion del terreno y la estabiidad de taludes, previos a la
infraestructura urbana.

e Vialidades:

En la etapa de preparacion del sitio el régimen hidraulico, sera impactado de
manera Adversa poco significativa, Directa, temporal y reversiblemente por las
acciones de Vialidades, (ANEXO 5) dado que las vialidades internas del
fraccionamiento (3,680.37mz2), estan disefadas para canalizar el agua pluvial
hacia el mar, sobre todo la calle principal, que conducira las aguas pluviales
(ANEXO 4). Se considera poco significativo porque el cauce no sera
obstaculizado, al contrario, al desmontar el trazo de la vialidad y urbanizarla
seguira funcionando como escorrentia. En la etapa de preparacion del sitio
debido las acciones para construir las vialidades internas el uso actual del suelo
sera impactado de manera Adversa significativa, Directa, Permanente e
irreversiblemente. Regionalmente el sitio de interés se encuentra inmerso en una
franja de agostadero extensivo, por lo que nuevos caminos, a pesar de su
escala local, contribuyen a que en conjunto se consideren impactos
significativos que transforman paulatinamente el actual uso de suelo, acotando
los espacios que tradicionalmente eran para el uso mencionado para
paulatinamente convertirse en espacios de interés y uso inmobiliario.
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Los impactos a la estabilidad del suelo sera Benéfico significativo, Directo
Permanentemente e irreversible por las acciones referentes a la construccion
de las Vialidades, (ANEXO 5). El hecho de quitar la cubierta vegetal, el trazo y
nivelacion y posteriormente la pavimentacion, el escaso suelo sera estabilizado
por las vialidades internas.

Aun cuando la pendiente del terreno es relativamente baja un gradiente de
0.104 existen discontinuidades en el terreno que requieren de importantes cortes
para conformar terraplenes. De acuerdo con el calculo de volumetria el
material de relleno se estima en un volumen de 3416.44 m3, material que sera
importado desde fuera del predio. Ademas se importaran 500m3 para el
material de base, previo a la carpeta asfaltica (ANEXO 5).

El material de relleno se realizara para las vialidades del fraccionamiento que
cubren una superficie de 3,680.37. Por su naturaleza clastica - sedimentaria
(Qpt Ar Cg) de textura gruesa, (escacez de finos) este material no es util para
reutilizarlo en la conformacién de la sub-base de las vialidades, por lo que se
tendra que importar material de fuera. El impacto a la Geomorfologia del sitio
serd Adverso poco significativo, Directo Permanentemente e irreversible por las
acciones referentes a la construccion de las Vialidades, (ANEXO 5).

e Residuos solidos

Los impactos a la calidad del suelo sera Adverso poco significativo, Directo
Temporal y reversible por las acciones de preparacion del sitio en general que
desechen residuos sdlidos. Se prevé la colocacion de contenedores, asi como
aleccionar a los trabajadores para conservar el sitio libre de plasticos, papeles,
cartones, etc. por ningun motivo el promovente permitird que el sitio se vea
contaminado por residuos sélidos en ninguna de las etapas del proyecto.
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Descripcion de la matriz de Leopold Factor Atmosfera, etapa de
preparacion del sitio

¢ Desmonte y Despalme

En la etapa de preparacion del sitio, por las acciones de despalme y desmonte,
la calidad del aire sera impactada de manera Adversa poco significativa,
Directa, temporal y reversiblemente. Estas acciones levantaran particulas de
polvo a la atmoésfera, pero no representan ningun riesgo ni contaminacion ya
gue los volumenes a manejar, el tipo de sustrato areno-conglomeratico y el
viento) mitigaran la cantidad de polvo en la atmodsfera.

o Vialidades

En la etapa de construccion de vialidades, (incluyendo guarniciones vy
banquetas), la calidad del aire sera impactada de manera Adversa poco
significativa, Directa, temporal y reversiblemente. Estas acciones levantaran
particulas de asfalto, arena y humo por motores de combustion interna a la
atmosfera, pero no representan ningun riesgo ni contaminacion ya que los
volumenes a manejar no sobrepasaran los limites autorizados en las Normas
Oficiales Mexicanas..

¢ Recursos Humanos:

En la etapa de preparacion del sitio la calidad del aire, sera impactado de
manera Adversa poco significativa, Directa, Temporal y reversible por las
acciones realizadas por los Recursos Humanos encargados de dichas labores
(despalme, desmonte, trazo y nivelacién) para las vialidades internas del
fraccionamiento y para la delimitacion de los lotes. Para la proteccion del,
personal se deberan acatar las disposiciones de la Norma Oficial Mexicana
NOM-024-SSA1-1993 Como particulas suspendidas totales se considera a la
contaminacion del aire provocada por material solido o liquido finamente
articulado. “La concentracidn de particulas suspendidas totales como
contaminante atmosférico, no debe rebasar el limite maximo permisible de 260
ug/m3, en 24 horas, en un periodo de un afio y 75 pg/m3 en una media
aritmética anual, para proteccion a la salud de la poblacién susceptible.”
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En la etapa de preparacion del sitio el microclima, sera impactado de manera
Adversa poco significativa, Directa, Temporal Yy reversible por las acciones
realizadas por los Recursos Humanos encargados de dichas labores (despalme,
desmonte, trazo y nivelacion y posteriormente la construccion de vialidades,
guarniciones y banquetas). Los posibles cambios del microclima seran efimeros
y de escala muy puntual. Por lo que esta interaccion es irrelevante.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Biota terrestre, etapa de
preparacion del sitio

¢ Desmonte y Despalme

En la etapa de preparacion del sitio la diversidad, tendra un impacto Adverso
significativo, indirecto, permanente y reversible por las acciones de despalme y
desmonte. Estas acciones no tienen una implicacion directa, dado que la
escala de actividad (3.01 Ha) no repercutira en la diversidad de la biota en
general, pero considerando al proyecto como una tendencia territorial, se
entiende que en conjunto la actividad turistica-residencial si afectara a la larga
a la diversidad del ecosistema. Se considera Reversible por el hecho de que las
especies protegidas seran trasplantadas a la zona de donacién y por el hecho
de que el uso de suelo asignado Residencial - Turistico permitird que un
porcentaje del 70% de cada lote sea conservado.

Trazo y Nivelacién

En la etapa de preparacion del sitio la diversidad de la biota se dejo sin
caracterizacion, dado que no existe ninguna interaccion. Las escalas
espaciales de ambos conceptos (trazo y nivelacion) que implica el brecheo
(crear ventanas visuales para la estacion total) y el concepto de biodiversidad
no permiten ningun analisis.

e Vialidades:

La diversidad de la biota serd impactada de manera Adversa poco
significativa, indirecta, Permanente y reversible por las acciones para preparar
las Vialidades, internas del fraccionamiento. Para contar con las vialidades se
requieren de obras previas (desmonte, despalme, trazo y nivelacion) las cuales
impactaran a diversas especies de roedores, reptiles, aves y aracnidos
principalmente, quienes deberan mudarse a zonas de menor presion antropica.
En este sentido la diversidad de la biota serd afectada reduciendo
paulatinamente el territorio.
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En el caso de la flora, esta sera afectada, aunque temporalmente, dado que la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable obliga al promovente a rescatar
aquellas especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2001 y en CITES.

e Desmonte y Despalme

En la etapa de preparacion del sitio, el endemismo, sera impactado de manera
Adversa poco significativa, Directa, permanente y reversible por las acciones
de despalme y desmonte. Estas acciones requeriran del desmonte selectivo y
rescate de las especies reportadas como protegidas, incluidas, la endémica
Yucca valida Brandegee (Yuca) la cual sera trasplantada en la zona de
donacion. Durante el trabajo de rescate se consideraran asi mismo otras
especies relevantes dado que estan incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001
por otras razones a parte de ser endémicas.

e Trazo vy Nivelacion

Aplicaria el mismo criterio de impacto Adverso poco significativo, Directo,
temporal y reversible para el endemismo, antes de las labores de trazo y
nivelacion ya que deberan estar rescatados los individuos de Yucca valida
Brandegee (Yuca) a la zona de donacion.

e Vialidades:

Aplicaria el mismo criterio de impacto Adverso poco significativo, Directo,
temporal y reversible para el endemismo, es adverso por el hecho del stress por
el trasplante, sin embargo no es significativo dado que la resistencia de esta
especie es alta. Durante las labores de construccion de las vialidades ya
estaran rescatados los especimenes de Yucca valida Brandegee (Yuca) a la
zona de donacion, al igual que el resto de especies con alguna figura de
proteccion.

e Desmonte y Despalme

En la etapa de preparacion del sitio por las acciones de despalme y desmonte
la flora, tendra un impacto Adverso significativo, directo, permanente y
reversible. Estas acciones tienen una implicaciéon directa con la flora,
independientemente de que se rescataran las especies protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2001.
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La estimacion del volumen desmontable se calculdé con base a la cobertura
total por cuadrante multiplicada por la altura promedio de la vegetacion. La
biomasa vegetal a remover tiene un valor ecoldégico intrinseco, mas no
econdmico.

El area que sera desmontada es de 11,782.512 m? (considerando la superficie a
desmontar una vez que los lotes sean utilizados para edificar casas habitacion
acatando la densidad autorizada del 30% construible. Estas obras particulare
no son competencia de este Manifiesto de Impacto Ambiental) en esta
superficie la densidad promedio de especies vegetales, considerando
herbaceas, arbustivas y arbdreas se estima en 20 individuos por 10m2, con base
e la densidad, anchoi del tallo y alturas, se obtuvo un volumen aproximado de
68.10m3. De este modo podemos estimar que, previo al desmonte selectivo de
especies protegidas que corresponden a las especies que se registran en los
listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES., unos 60,372.75 individuos
vegetales seran removidos para la construccion de vialidades, mas 30% de
cada lote residencial. Esto implica el 39.09% del total del predio. Sin embargo,
el alcance del presente estudio incluye exclusivamente las etapas de
preparacion del sitio y construccion de infraestructura urbana (guarniciones,
banquetas y vialidades). Estas obras requeriran del desmonte total, (previo
desmonte selectivo), de 5,073.00 m2 es decir el 16.83% de la superficie total.

Se considera Reversible por el hecho de que las especies protegidas seran
trasplantadas a la zona de donacidn, asi como otras especies de valor
ecoldégico que se recomienda ampliamente su conservacion como la Yucca. A
pesar de considerar el impacto adverso significativo, el uso de suelo
Residencial-Turistico obliga al fraccionador a respetar una densidad amable
con el medio fisico incluida la vegetacioén, lo que representa una medida u
ordenamiento municipal encaminado a la proteccion ambiental.

Trazo y Nivelacién

En la etapa de preparacion del sitio, durante las tareas de trazo y nivelacion, la
flora sera afectada, el impacto sera Adverso poco significativo, directo,
permanente y reversible, dado que la superficie a afectar es menor al 1% de la
superficie total para esta etapa. Se prevé que las “ventanas” creadas para el
trabajo topografico de lotificacion afectara solo el follaje de las especies
arboéreas, de cualquier forma aplica la NOM-059-SEMARNAT-2001.

186



e Vialidades:

La flora sera impactada de manera Adversa Significativa, directa, Permanente
y reversible por las acciones para preparar las Vialidades, las cuales suman una
superficie de 3,680.37m2. Dentro de las acciones de mas impacto esta el
desmonte total, este desmonte impactara a diversas especies floristicas, para lo
cual, antes, se realizard& un desmonte selectivo de las especies protegidas,
como se describe a detalle en este documento y en el Informe Técnico
justificativo. Podemos estimar que, previo desmonte selectivo de especies
protegidas, que corresponden a las especies que se registran en los listados de
la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES., unos 60,372.75 individuos vegetales seran
removidos para la construccion de vialidades, + 30% de la superficie de cada
lote residencial. Esto implica el 39.09% del total del predio. Sin embargo, el
alcance del presente estudio incluye exclusivamente las etapas de preparacion
del sitio y construccidon de infraestructura urbana (guarniciones, banquetas y
vialidades). Estas obras requeriran del desmonte total, (previo desmonte
selectivo), de 5,073.00 m2 es decir el 16.83% de la superficie total.

¢ Desmonte y Despalme

La fauna, tendra un impacto Adverso significativo, directo, permanente e
irreversible por las acciones de desmonte y despalme. Estas acciones tienen
una implicacion directa con la fauna, sin embargo, ninguna especie del sitio del
proyecto se encuentra en la lista de especies protegidas por la NOM-059-
SEMARNAT-2001. Las acciones afectaran 11,782.51m?2 en la primera etapa,
considerando, vialidades y 18 lotes residenciales, + camino de acceso, esto
implica el 39.09% del total del predio. (El desmonte de cada lote para la
construccion de casas residenciales no es evaluado en este documento ni en el
Estudio Técnico Justificativo. El alcance del proyecto aqui expuesto llega hasta
la construccion de infraestructura vial). Se considera irreversible por el hecho de
gue las especies de mamiferos pequenos, reptiles, insectos y aves se veran
impactadas y deberan moverse a zonas de menor presion antropica, sin
posibilidad de regresar. A pesar de considerar el impacto adverso significativo
el uso de suelo Habitaciénal obliga al fraccionador a respetar una densidad
amable con el medio fisico incluida la fauna, lo que representa una medida u
ordenamiento municipal encaminado a la protecciéon ambiental.
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e Vialidades:

La fauna sera impactada de manera Adversa Significativa, directa, Permanente
y irreversible por las acciones para preparar las Vialidades. Dentro de las
acciones mas significativas para la movilizacion de la fauna esta el desmonte
total (selectivo) requerido para la construccion de las vialidades internas del
fraccionamiento (3,680.37mz2). Se considera irreversible por el hecho de que las
especies impactadas deberan moverse a zonas de menor presidon antropica sin
posibiidad de regresar. Los impactos ocasionados por las vialidades podri
anconsiderarse de tipo sinérgicos, dado que el impacto se realiz6 en etapas
anteriores.

e Ruido:

La fauna sera impactada de manera Adversa poco Significativo, directa,
temporal y reversible por las acciones necesarias para la preparacion del sitio,
el ruido es solo un factor complementario del impacto mecanico de la
maquinaria pesada durante las labores de preparacion del sitio. En si mismo, el
ruido perturbara a la fauna local, pero es el resto de las acciones las que haran
qgue la fauna busque zonas alejadas. En todo caso, antes de la remocion de
vegetacion, nicho de diversas especies de roedores, reptiles e insectos, el ruido
generado por la maquinaria ahuyentara a estas especies antes de la presencia
fisica de esta.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Paisaje, etapa de preparacion
del sitio

¢ Desmonte y Despalme

En la etapa de preparacion del sitio la estructura y diversidad del paisaje
tendran un impacto Adverso significativo, directo, permanente e irreversible por
las acciones de despalme y desmonte. Aun cuando la transformacion del
paisaje es local (3.01 Ha) el cambio de uso de suelo necesariamente cambiara
la estructura del paisaje, un uso tradicional de agostadero, a un uso turistico
Residencial, modifica parcialmente la topografia, la diversidad de flora y fauna,
repercutira en la diversidad de la biota en general considerando al proyecto
como una tendencia territorial, se entiende que en conjunto la actividad
turistica-residencial si afectara a la larga la estructura del paisaje.
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Se considera irreversible por el hecho de que las caracteristicas de los
elementos ambientales originales del sitio, que conforman el paisaje local, no
podran recuperarse, aun cuando las especies protegidas seran trasplantadas a
la zona de donacion. A pesar de considerar el impacto adverso significativo, el
uso de suelo Residencial Turistico obliga al fraccionador a respetar una
densidad amable con el medio fisico, lo que representa una medida u
ordenamiento municipal encaminado a la protecciéon ambiental y con ello a
preservar una buena parte de la estructura del paisaje.

e Trazo vy Nivelaciéon

Durante los trabajos de trazo y nivelacion en la etapa de preparacion del sitio,
la estructura y diversidad del paisaje no se veran afectados por esta actividad,
dado que su impacto es muy puntual. Sin embargo, se considera poco
significativo, indirecto permanente e irreversible, dado que esta acciéon es
sinérgica, precedente a otras de mayor impacto y alcance como el desmonte
y despalme y la posterior construccion de infraetrsuctura urbana.

e Vialidades:

La estructura y diversidad del paisaje serd impactada de manera Adversa
significativa, directa, Permanente e irreversible por las acciones para preparar
las Vialidades. El trazo de las vialidades implica la remocion total de 3,680.37 m2,
este elemento del paisaje al ser removido cambia sustancialmente la estructura
del mismo, tanto desde el punto de vista ecoldgico como estético, ademas
esta accion es sinérgica, ya que precede a otras de mayor impacto y alcance
como la construccion de infraestructura urbana, (pavimentacion, guarniciones,
banquetas, etc.) (ANEXO 5).

e Residuos sélidos

Los impactos a la estructura y diversidad del paisaje sera Adverso poco
significativo, Directo Temporal y reversible por las acciones de preparacion del
sitio en general que desechen residuos solidos. Estos desechos seran producto
de las obras y actividades previas a la construccion de infraestructura urbana,
(guarniciones y concreto hidraulico). Estos trabajos incluyen, trazo y nivelacion,
desmonte selectivo y conformacion de terraplenes. Se calcularon los
volimenes generados de origen organico con base a la cobertura total por
cuadrante multiplicada por la altura promedio de la vegetacion.
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El volumen de desmonte para de material vegetal en 11,782.51m2 sera de
68.10m3 , mismo que corresponde a la mayoria de las formas de crecimiento
arbustivas, herbaceas perennes y algunas especies arbdreas presentes en el
predio Playa Ballena, que corresponden a las especies que no se registran en
los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES. Los desechos sdlidos
organicos, al ser producto del desmonte generaran un impacto irrelevante al
paisaje, dado que el tiempo lo incorporara al suelo, (dejando que se seque al
sol). Con relacion a desechos inorganicos y/o sintéticos se preveé la colocacion
de contenedores, asi como aleccionar a los trabajadores para conservar el sitio
libre de residuos, los desechos resultantes de origen antrépico seran llevados al
relleno sanitario.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Economia y Empleo etapa de
preparacion del sitio

e Desmonte y Despalme

La Economia local en la etapa de preparacion del sitio tendra un impacto
Benéfico no significativo, directo y temporal por las acciones de despalme y
desmonte. De las 3.01 Ha del sitio del proyecto se van a desmontar
selectivamente 11,782.51m2 (2.44 Ha) en la primera etapa, considerando
vialidades y 18 lotes residenciales, esto implica el 39.09% del total de la
superficie del predio, estas labores requeriran la contratacion de personal de los
pueblos cercanos: El Centenario y Chametla. El tiempo estimado para estas
labores segun el programa de trabajo serd de 2 semanas. Para las labores de
despalme se preveé la contratacion de 1 operador de motoconformadora, 1
operador de de trascabo, 1 chofer de camion de volteo, asi como peones de
campo.

e Trazo vy Nivelacion

En el caso de los trabajos de trazo y nivelacion |la economia local se vera
impactada de manera Benéfica no significativo, directa y temporalmente, pero
el personal de apoyo a estas actividades es minimo, dado que los técnicos
topografos y la cuadrilla vendran de la ciudad de La Paz, la asistencia en estas
labores se reduce a estadaleros y a la derrama secundaria a para restaurantes
y hospedaje.
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e Vialidades:

En el caso de los trabajos requeridos para la construccion de las vialidades, en
su mayoria requiere de personal calificado, (Ingenieros, topografos, maquinistas,
etc) en este sentido la economia local se vera impactada de manera Benéfica
no significativo, directa y temporalmente, pues el personal de apoyo a estas
actividades es minimo, aunque la presencia de este personal representa una
potencial derrama secundaria sobre todo para restaurantes localizados en la
carretera transpeninsular cercana a la zona del proyecto.

e Recursos Humanos

La Economia local en la etapa de preparacion del tendra un impacto Benéfico
no significativo, directo y temporal por todas las acciones que engloba esta
fase del proyecto. Estas labores requeriran la contratacion de personal de los
pueblos cercanoskEl Centenario y Chametla. En este sentido, el promovente ha
manifestado su interés por apoyar a las localidades mencionadas, al mismo
tiempo, la presencia de este personal representa una derrama secundaria
para restaurantes.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Sociedad etapa de
preparacion del sitio

e Empleo

El empleo en todas las etapas del proyecto tendra un impacto Benéfico no
significativo, directo y temporal, tal como se ha manifestado en los apartados
anteriores. Todo el proyecto involucrara aproximadamente 15 a 20 personas
entre profesionistas/Ingenieros, arquitectos, bidlogos, gedlogos, Topografos, etc
y personal de campo, maestros albafiiles, albafiles, peones.
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e Salud Publica

La Salud Publica en la etapa de preparaciéon tendra un impacto adverso no
significativo, directo, temporal y reversible por todas las acciones que engloba
esta fase del proyecto que implican la emisidon de ruido y polvo principalmente.
Sin embargo, es no significativo por que los decibeles generados no sobrepasan
los 45 Db cumpliendo con lo establecido en las NOM-080-STPS-1993 y la NOM-
081-ECOL-1994, asi mismo las emisiones de polvo estaran bajo la norma
permitida en la NOM-024-SSA1-1993, en la que se establece que *“La
concentracion de particulas suspendidas totales como contaminante
atmosférico, no debe rebasar el limite maximo permisible de 260 ug/ma3, en 24
horas, en un periodo de un afo y 75 pg/m3 en una media aritmética anual,
para proteccion a la salud de la poblacion susceptible”.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Patrimonio etapa de
preparacion del sitio

e VValores culturales

La creciente terciarizacion de la economia a escala regional presenta diversos
procesos econdémicos, sociales y ambientales. En esta dinamica, la poblacion
rural costera y sus actividades tradicionales de la pesca y ganaderia se ven
transformadas por una significacion territorial caracterizada por la demanda de
terrenos costeros, la oferta de bienes y servicios turisticos, crecimiento acelerado
del sector de la construccion y la transculturizacion debida a la creciente
poblaciéon de origen norteamericano. Evidentemente la transculturizacion
como fendmeno sociocultural no podria juzgarse como adverso o benéfico,
dado que como fendbmeno complejo no podria calificarse de manera tan
simplista. Por lo que esta interaccidn en la matriz de Leopold permanece vacia.
Por ejemplos de otros lugares del mundo, la actividad turistica simpre trae
ambos: beneficios econdmicos y dilemas sociales, territoriales y de
transculturizacion.
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Proyecto Fraccionamiento “Vista Cortéz””, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacion de Impacto Ambiental, Modalidad
Particular
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Tabla 48 Matriz de Leopold Etapa de Construccion
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Descripcion de la matriz de Leopold Factor Suelo, etapa de
Construccion

e Operacion de Maquinaria

Las labores de despalme, desmonte y apertura de la vialidades se ejecutaran
utiizando maquinaria pesada, posteriormente, las labores de construccon de
infraestructura urbana (guarniciones, banquetas y vialidades), requerira de la
utilizacion de Vibrocompactador, compactador neumatico, planta de asfalto,
extendedora de pavimentos plancha tandem, planta de concreto, y trompo
revolvedor (ver tabla 42) Lo que afectara el uso actual de suelo.
Invariablemente consistira en equipos a base de motores de combustiéon interna
de diesel como combustible; por las caracteristicas propias de operacion,
siempre generaran ruidos, gases y polvos. Estos efectos son inevitables y aunque
su intensidad y concentracion sera menor a la normativa en materia de salud.
Aun asi son molestos tanto al ser humano como a la fauna. El impacto
producido sera adverso significativo, Directo, permanente e irreversible, dado
que transformaran el 16.83% (camino de acceso y vialidades internas) de la
superficie total en una primera etapa, y posteriormente, una vez que se
construya en todos los lotes, este porcentaje subira al 39.09% de la superficie
total. Estos porcentajes responden al uso de suelo de muy baja densidad
autorizado, que es tipo Habitacional —Turistico-Residencial.

e Urbanizaciéon y Edificacion

Las labores de Urbanizacion y Edificacion afectaran el uso actual de suelo. El
impacto producido sera adverso significativo, Directo, permanente e irreversible,
dado que transformaran por completo, al menos en 3.11Ha donde se construira
el desarrollo Habitaciénal “Vista Cortéz”. Esta etapa representa la culminacion
en el proceso de transformacion del uso de suelo, en el que las variables
ambientales originales, antes sustento de un uso pecuario extensivo de baja
escala, se convierte en una superficie urbanizada para uso Turistico-Residencial.
Sin embargo, los alcances del presente proyecto afectaran 5,073m2 (vialidades
internas, banquetas y camino de acceso) es decir, el 16.83% del total de la
superficie.
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e Operacidon de maquinaria

Las labores de la maquinaria pesada afectaran de manera Adverso Directo
Permanente e irreversible a la calidad del suelo. En el enetendido de que el
adjetivo de calidad no es desde una perspectiva agrondmica, sin embargo, los
5,073 m2 a construirse para vialidades internas y camino de acceso, afectaran
de manera irreversible la calidad, 6 cuando menos, las caracteristicas originales
del suelo. Lo mismo aplica para los trabajos de urbanizaciéon (asfaltado,
pavimentacion hidraulica, etc.)

e Residuos sélidos

Las labores de Construccion en general afectaran con residuos solidos la
calidad del suelo. El impacto producido serd adverso poco significativo,
Directo, temporal y reversible, dado que se tomaran las medidas respectivas
para que su impacto sea completamente resarcido en las 3.01 Ha donde se
construira el desarrollo Habitacional “Vista Cortéz”. Como medida preventiva y
para las etapas de preparacion y construccion, el promovente colocara
tanques metalicos de 200 litros a prueba de fugas y provistos con tapadera
para que todos los residuos solidos producto de las obras sean depositados en
dichos recipientes; de igual forma, el promovente yu/o la compaifia
constructora contratada eliminara periodicamente el contenido de los
recipientes en el relleno sanitario de la localidad. Posteriormente, alcanzadas
las etapas de operacion y mantenimiento, es decir, una vez que las lotes estén
ocupadas, (fase que no es evaluada en este documento) los residentes
deberan acumular su basura en contenedores previendo que el Municipio
colecte dichos residuos una vez que se habite el fraccionamiento, ya que hoy
dia el municipio no cuenta con recursos para ofrecer el servicio de limpia, asi se
establece en oficio de factibiidad de recoleccion de basura de servicios
publicos municipales con fecha 12 de julio de 2006. Este aspecto sobre los
residuos sdlidos, al igual que otros de interés colectivo, se incluyen en el
Reglamento interno del Fraccionamiento.
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e Operacion de Maquinaria

Las labores que requieren la movilizacidon de maquinaria, ya desde la etapa de
preparacion del sitio afectaran la estabilidad del suelo. El impacto producido
sera adverso poco significativo, Directo, temporal y reversible, dado que
transformaran solo el 16.83% de las 3.01 Ha del proyecto. El trabajo de las
maquinas creara cierta desestabilizacion temporal en taludes, durante las
labores de despalme, sin embargo, dado que la pendiente del terreno es
bastante uniforme se prevé que los volimenes generados no sean de
consideracion, y estos seran apisonados y compactados posteriormente. El
material de relleno se estima en un volumen de 3416.44 m3, material que sera
importado desde fuera del predio. Ademas se importaran 500ms3 para el material
de base, previo a la carpeta asfaltica (ANEXO 5).

e Urbanizacion y Edificacion

Las labores de Urbanizacion y Edificacion afectaran la estabilidad del suelo. El
impacto producido sera adverso poco significativo, Directo, permanente e
irreversible, dado que las diversas caracteristicas de las topoformas originales
seran modificadas irreversiblemente en funcion del disefio de lotificacion y
fraccionamiento del proyecto “Vista Cortéz”. Cabe decir, que el promovente
presenta los proyectos movilizacion de tierras, para las vialidades internas del
(ANEXO 5) asi mismo, el proyecto de drenaje pluvial del fraccionamiento (ANEXO
4) se intenta construir el fraccionamiento con el menor cambio posible a la
geomorfologia local.

Operacién de Maqguinaria

Las labores que requieren la movilizacion de maquinaria en la etapa de
preparacion del sitio afectara la Geomorfologia. El impacto producido sera
adverso poco significativo, Directo, permanente e irreversible. El trabajo de las
maquinas transformara parcialmente la geomorfologia local, el material de
relleno se estima en un volumen de 3416.44 m3, material que sera importado
desde fuera del predio. Ademas se importaran 500m3 para el material de base,
previo a la carpeta asfaltica (ANEXO 5).
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e Urbanizaciéon y Edificacion

Las labores de Urbanizacion y Edificacion afectaran la Geomorfologia. El
impacto producido sera adverso significativo, Directo, permanente e irreversible,
a escala local, las diversas caracteristicas de las topoformas originales seran
modificadas irreversiblemente en funcion del disefio de lotificacion vy
fraccionamiento del proyecto “Vista Cortéz”. El paisaje geomorfolégico o las
topoformas del sitio del proyecto, (Basicamente parte intermedia de abanico
aluvial) serd impactado no mecanicamente, pero si visualmente, dado que las
estructuras urbanas (vialidades, banquetas y guarniciones) ocultaran las formas
originales del terreno en un porcentaje del 16.83 % de las 3.01 Ha del proyecto.
Evidentemente el resto de la unidad geomorfolégico (QHoCgp) aflorara fuera
de la superficie urbanizada.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Atmosfera, etapa de
Construccion

e Operacién de Maguinaria , Urbanizacién y Edificacién

La operacion de maquinaria se realizara desde las labores de desmonte,
(despalme, apertura de las vialidades, terraplenes, etc.) Ya en la etapa
constructiva de (infraestructura urbana: guarniciones banquetas y vialidades)
llos equipos necesario: Vibrocompactador, compactador neumatico, planta
de asfalto, extendedora de pavimentos plancha tandem, planta de concreto,
y trompo revolvedor Afectaran la calidad del aire y microclima pues son
equipos a base de motores de combustiéon interna que usan diesel como
combustible; por las caracteristicas propias de operacion, siempre generaran
ruidos, gases y polvos. El efecto en la calidad del aire y microclima sera
adverso poco significativo, Directo, temporal y reversible. El sitio de interés es
completamente abierto y los vientos se encargaran de dispersar los
contaminantes sin afectacion de terceros, cumpliendo con la NOM-024-SSA1-
1993, en la que se establece que “La concentracion de particulas suspendidas
totales como contaminante atmosférico, no debe rebasar el limite maximo
permisible de 260 pg/m3, en 24 horas, en un periodo de un afo y 75 ug/m3 en
una media aritmética anual, para proteccidon a la salud de la poblacion
susceptible”.
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Descripcion de la matriz de Leopold Factor Biota terrestre, etapa de
Construccion

e Operacion de Maquinaria , Urbanizacion y Edificacion

En la etapa de construccion la diversidad de la biota terrestre tendra un
impacto Adverso significativo, indirecto, permanente e irreversible por las
acciones de operacion de maquinaria, edificacidon y urbanizacién. Estas
acciones desde la preparacion del sitio, ya impactaron significativamente a la
biota terrestre provocando la migracion de especies como roedores, reptiles e
insectos. Considerando la escala local, dado que la actividades abarcan (3.01
Ha), la suma de estas, inciden indirectamente en la diversidad de la biota
regional, considerando al proyecto como una tendencia territorial, se entiende
gue en conjunto la actividad turistica-residencial afectara progresivamente a la
larga a la diversidad del ecosistema. Las diversas especies de fauna se alejaran
a zonas de menor presion antropica. En la etapa de urbanizacion y edificacién
del sitio la diversidad de la biota ya habra sido impactada por etapas
anteriores. Por esta razdn se considera Adverso poco significativo, indirecto,
Permanente e irreversible. En este sentido se aplica el termino sinérgico, dado
gue se acumulan los impactos de etapas anteriores.

Operacion de maguinaria

El endemismo en la biota y en la flora en particular sera impactada de manera
Adversa poco significativa, indirecta, temporal y reversible por la operacion de
maquinaria. Esta movilizacion de tierras impactara a diversas especies de
roedores, reptiles, aves e insectos principalmente, quienes deberan mudarse a
zonas de menor presion antropica. Con relacion a la fauna no existen
endemismos, sin embargo en el caso de la flora si: se registré la Yucca valida
por lo que los individuos de esta especie deberan trasplantarse a la zona de
donacioén, al igual que otras especies que se recomienda su trasplante, esta
accion se considera adversa por el hecho de mover a los individuos de su sitio
original, sin embargo, no es significativo y es reversible por el hecho de que la
medida responde a un criterio de conservacion.
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e Urbanizacion y edificacion

En la etapa de urbanizacion y edificacion del sitio el endemismo en la biota, y
en la flora en particular, ya habra sido impactado por etapas anteriores. Por
esta razén se considera Adverso poco significativo, indirecto, permanente e
irreversible. En este sentido se aplica el termino sinérgico, dado que se
acumulan los impactos de etapas anteriores. Con relacion a la fauna no existen
endemismos, sin embargo en el caso de la flora las especies protegidas por la
NOM-059-SEMARNAT-2001 Olneya tesota (Palo fierro), y por CITES Opuntia
cholla, (Cholla), Pachycereus pringlei (Cardon Peldn y Stenocereus thurberi
(Pitahaya dulce) y por ser especie endémica Yucca valida. Todos estos
individuos deberan trasplantarse a la zona de donacion.

e Operacion de Maquinara

Desde las actividades de preparacion del sitio las acciones de operacion de
magquinaria tendran un impacto Adverso significativo, indirecto, permanente e
irreversible en la fauna. Se suman a estos efectos las actividades de la
maquinaria (Vibrocompactador, compactador neumatico, planta de asfalto,
extendedora de pavimentos plancha tandem, planta de concreto, y trompo
revolvedor), en la etapa de construccion de las obras de infraestructura urbana.
Estas acciones a pesar de ser de indole local, dado que la actividad abarca
(3.01 Ha) inciden indirectamente en la fauna del sitio de interés, (roedores,
insectos, aves, reptiles). Considerando al proyecto como una tendencia
territorial, se entiende que en conjunto la actividad turistica-residencial afectara
progresivamente a la larga a la diversidad y estructura del ecosistema. Las
diversas especies de fauna se alejaran a zonas de menor presion antropica
conforme vaya avanazando la mancha urbana-residencial en esta zon a del
municipio de La Paz.

e Urbanizacion y edificacion

En la etapa de urbanizacidn y edificacion del sitio la fauna ya habra sido
impactada por etapas anteriores. Por esta razdn se considera Adverso poco
significativo, indirecto, Permanente e irreversible. En este sentido se aplica el
termino sinérgico, dado que se acumulan los impactos de etapas anteriores.
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La disposicion de los residuos solidos en la etapa de construccion de
infraestructura urbana afectara a la flora y fauna del area del proyecto (3.10Ha)
de manera Adversa poco significativa, Indirecta, temporal y de forma
reversible. En el entendido de que en 5,073m2 se realizaran labores de asfaltado
y pavimentacion, asi, los residuos solidos producto de estas actividades, (carton,
grava, papel (cemento), etc. seran completamente recogidos y vertidos en
contenedores, por lo que la flora y la fauna podrian ser afectados
puntualmente pero de manera temporal.

e Ruido

La dispersion de ruido en la etapa de construccion de infraestructura urbana
afectara a la flora y fauna del area del proyecto (3.10Ha) de manera Adversa
poco significativa, Directa, temporal y de forma reversible. La maquinaria a
utilizar, sin embargo, no excederaa de los 45Db, debido a que no existe la
posibilidad de resonnacia a campo abierto, ademas de que la actividad de la
maquinaria sera dispersa. Esto afectara de manera temporal t reversible a la
fauna aledanfa.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Paisaje, etapa de
Construccion

e Operacién de Maguinaria, urbanizacion y edificacion.

La etapa de construccidon se suma a los efectos ya generados en etapas
anteriores para que la estructura y diversidad del paisaje reciban un impacto
Adverso significativo, indirecto, permanente e irreversible por las acciones de la
operacion de maquinaria. Aun cuando la transformacion del paisaje es local
(3.01 Ha), las acciones de la maquinaria cambiaran la estructura del paisaje,
estas acciones impactan directa o0 indirectamente los elementos que
estructuran al paisaje: la topografia, el suelo, las rocas, la flora y la fauna. Las
afectaciones, sin embargo, seran en un 16.83% de la superficie. Posteriormente
en un 39.09% una vez que se construya en los lotes. (fase que no es evaluada
en el presente documento).
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e Residuos solidos

Las labores de Construccion en general afectaran con residuos sélidos la
estructura y diversidad del paisaje. El impacto producido sera adverso poco
significativo, Directo, temporal y reversible. Los residuos soélidos generados
(vidrio, papel, cartéon, fierro, etc.) no deberan impactar al paisaje y como
medida preventiva, para las etapas de preparacion y construccion, el
promovente colocara tanques metalicos de 200 litros a prueba de fugas y
provistos con tapadera para que todos los residuos de este tipo sean
depositados en dichos recipientes; de igual forma, el promovente eliminara en
forma periddica el contenido de los recipientes en el relleno sanitario de la
localidad.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Economia local, etapa de
Construccion

e Operacion de maquinaria

La Economia local y el empleo en la etapa de construcciéon tendran un
impacto Benéfico poco significativo, directo y temporal por la operacion de la
maquinaria. Para las 3.01 Ha del sitio del proyecto se requerira personal para
desmontar a mano (pico y pala) selectivamente los 5,073.00m2 que
representan el 16.83% del total del area (vialidades + camino de acceso) y
posteriormente el desmonte de la vegetaciobn remanente se requeriran
operadores de maquinaria pesada. Estas labores requeriran la contratacion de
personal de los pueblos cercanos El Centenario y Chametla. Para ver en detalle
el personal requerido en esta etapa (ver tabla 36).

e Urbanizacion y edificacion

En el caso de los trabajos requeridos para la construccion de vialidades, e
infraestructura urbana, se requiere de un buen nimero de peones, ayudantes
de albaiil, maestros albafiles, etc. ademas se requiere de personal calificado,
(Ingenieros, topografos, maquinistas, etc) en este sentido la economia local y
el empleo se vera impactada de manera Benéfica significativa, directa y
temporalmente, pues el personal de apoyo a estas actividades, en esta etapa
del proyecto es relevante, dado el tamafio de las localidades cercanas, (El
Centenario y Chametla).
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Con lo descrito en el apartado anterior, se asume que la economia local y el
empleo se veran impactados de manera Benéfica significativa, directa y
temporalmente, con relacion a los Recursos Humanos requeridos, pues el
personal de apoyo a estas actividades, en esta etapa del proyecto es
relevante, dado el tamafo de las localidades cercanas.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Sociedad etapa de
Construccion

¢ Salud Publica

La Salud Publica en la etapa de construccién se prevé gque tendra un impacto
adverso poco significativo, indirecto, temporal y reversible por todas las
acciones que engloba esta fase del proyecto. Los riesgos a la salud implican la
emision de ruido, de polvos, y otros contaminantes relacionados con los
materiales requeridos para el asfaltado y pavimentacién. Sin embargo, con
respecto al ruido es no significativo por que en el primer caso, los decibeles
generados no sobrepasan los 45 Db cumpliendo con lo establecido en las
NOM-080-STPS-1993 y la NOM-081-ECOL-1994 y los polvos generados por la
remocion de tierras sera disperso en la atmadsfera rapidamente. Ademas de que
el promovente debera verificar que la empresa constructora cumpla con la
normativa referente al equipo y protecciéon de los travajadores expuestos a la
maquinaria (guantes, tapabocas, casco protector, etc.)
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Descripcion de la matriz de Leopold Factor Patrimonio etapa de
Construccion

e Valores culturales

La creciente terciarizacion de la economia a escala regional presenta diversos
procesos econdmicos, sociales y ambientales. En esta dinamica, la poblacion
rural costera y sus actividades tradicionales de la pesca y ganaderia se ven
transformadas por una significacion territorial caracterizada por la demanda de
terrenos costeros, la oferta de bienes y servicios turisticos, crecimiento acelerado
del sector de la construcciéon y la transculturizaciéon debida a la creciente
poblacién de origen norteamericano en algunas comarcas costeras del sur del
estado. Este hecho trastoca e impacta de manera adversa poco significativa,
Directa, temporal e irreversiblemente a los Recursos Humanos involucrados de
una u otra manera con el proyecto, en este caso a los trabajadores que
realizaran las obras de Construccién. De nuevo este juicio se basa en una vision
de transformacion paulatina del territorio, no solo del proyecto “Residencial
“Vista Cortéz”



V.2 Indicadores de Impacto

Después de identificar, describir y evaluar los impactos ambientales,
reconocemos algunos elementos del analisis que nos permiten definir
algunos indicadores. Atendiendo a la definiciobn de (Ramos 1987), “Un
indicador es un elemento del medio afectado, o potencialmente afectado,
por un agente de cambio”. Se describe a continuacion, a manera de sintesis,
aquellos indicadores que sobresalen en todas las etapas del proyecto:

» Calidad del aire: La maquinaria a utilizar durante las obras de
preparacion del sitio y construccion de infraestructura constituye la
principal amenaza para l|la caldad del aire. Estas maquinas
representan fuentes moviles de dispersion y no funcionaran de manera
simultanea, ademas estaran dispersas en una superficie de 3.01 Ha, por
lo que no hay posibiidad de una afectacion en las etapas
preoperativas. Se ha descrito que la naturaleza litoldégica del sustrato,
aunado al patron de vientos permitira la inmediata dispersion de las
particulas en la atmaosfera.

» Ruidos vy Vibraciones: Al igual que en el rubro anterior, la maquinaria (8
maquinas que conforman las fuentes moviles de ruido) estaran
dispersas en una superficie de 3.01 Ha, a parte de que en ningun caso
trabaharan simultaneamente por lo que no hay posibiidad de una
afectacion en las etapas preoperativas y no sobrepasan por mucho,
los 45 Db. Asi mismo cumple con lo establecido en las NOM-080-STPS-
1993 y la NOM-081-ECOL-1994.

» Geologia y Geomorfologia: El paisaje Geologico — Geomorfologico es
parte de los bienes ambientales ofertados, dado que la topografia
permitirA que el fraccionamiento “Vista Cortéz”” cuente con una
buena panoramica de la ensenada y la bahia de La Paz. En este
sentido, el promovente afectara estos elementos del medio fisico
primero con el despalme y posteriormente con la conformacion del
terreno. Sin embargo, el sistema geomorfolégico general (pendiente
topografica) sera conservado para respetar el patron de drenaje
natural, tal y como se presenta en el proyecto de lotificacion
autorizado (ANEXO 1) y en el proyecto de drenaje pluvial (ANEXO 4).

» Hidrologia superficial y/o subterrdnea: En el sitio de interés (3.11Ha)
existe una escorrentia superficial de consideracion, aunque no tiene la
categoria de cauce federal, la CONAGUA recomendo su canalizacion
por lo que dicha escorrentia fue incluida en el disefio del proyecto de
lotificacion considerando las caracteristica pluviales del sitio (ANEXO

4).
» Suelo: La calidad del suelo, 203 entendida como un
atributo o indicador de indole agroedafoldgica,

es nula, dado que se trata de un afloramiento litolégico



arenoconglomeratico polimictico conformando la parte distal de un
abanico aluvial con matriz calcarea (caliche), sin posibilidades
agricolas. Se suma a esto, el hecho de que el proyecto es de
naturaleza inmobiliaria turistica. Aun cuando la pendiente del terreno
es muy baja (0.104) existen discontinuidades en el terreno que
requieren de importantes cortes para conformar terraplenes. El
material de relleno se estima en un volumen de 3416.44 m3, material
que sera importado desde fuera del predio. Ademas se importaran
500m3 para el material de base, previo a la carpeta asfaltica (ANEXO
5). Dado que las caracteristicas del suelo local (conglomerado
polimictico con matriz calcarea), no es recomendable para utilkizarlo
como base. El volumen de corte se explica considerando que sera
removida una seccion suficiente (aproximadamente 50cm.) para la
base y sub-base previa a la pavimentacioén, el producto del corte sera
sacado del sitio del proyecto y vertido donde se requiera material de
relleno. Este corte se realizara para todas las vialidades del
fraccionamiento que cubren una superficie de 3,680.37.

» Vegetacion terrestre: El desmonte selectivo se realizara en apego a la
NOM-059-SEMARNAT-2001 bajo esta norma se registrd: Olneya tesota
(Palo fierro) y en la lista de CITES (A. Il México), se registraron las
especies Pachycereus pringlei (Cardon pelén), Opuntia cholla (Cholla
y Stenocereus thurberi (pitahaya dulce). Todos los individuos
localizados e identificados en la superficie de vialidades internas
(3,680.37m2) y del camino de acceso (1,392.63mz2) seran trasplantados
a la zona de donacion. Una vez realizado el desmonte selectivo
entraran las maquinas para remover el resto de la vegetacion, la cual
sera triturada y dejada al sol.

» Fauna: Las actividades de urbanizacion de 3.11Ha implicara la
movilizacion de pequefios mamiferos (roedores), reptiles y aves. El
proyecto desplazara a dichas especies a zona de menor presion
antropica

» Paisaje: El paisaje como concepto aglutinador de los elementos que
conforman al medio fisico (relieve, rocas, suelo, vegetacion) se vera
afectado en su conjunto desde la perspectiva visual, si partimos del
principio de que el sitio se encuentra en un estado semi-silvestre,
aunque con creciente presidbn antropica, sobrretodo por intereses
inmobiliarios.
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paisaje es su principal bien ambiental ofertado, ha disefiado un
proyecto de media a baja densidad y con maximo respeto a los
elementos del paisaje, sin embargo, eso no implica que este se vea
impactado visualmente. Otro aspecto a destacar en este indicador es



la medida adoptada por la autoridad estatal y municipal al autorizar al
promovente un Uso de suelo de media densidad, (Turistico -
Residencial) en el entendido de que el gobierno, al hacer uso de su
potestad para dicho ordenamiento, establece las pautas para una
Gestion del paisaje dirigida a guiar y armonizar las transformaciones
inducidas por sus procesos sociales, econdmicos y ambientales. En este
caso, se subraya esta medida de Proteccidon del paisaje que establece
acciones destinadas a conservar y mantener los rasgos destacados o
caracteristicos de un paisaje, justificados por su valor patrimonial,
ambiental (Especies protegidas, respecto a drenaje natural) y
econdmico, (empleo local de mano de obra y profesionistas).

Demoagrafia: El area de influencia del proyecto presenta baja densidad
de poblacién, (zona de fringe /transicion urbana —rural; El Centenario
con 3472 hab y Chametla con 1829 hab.).Como indicador de
impacto, la poblacion local se verad beneficiada con fuentes de
trabajo, aunque de indole temporal, por otro lado la afectacion
temporal durante las obras a terceras personas por emisidon de ruidos o
polvos es nula, dado que el sitio del proyecto se encuentra alejada del
poblado. En todo caso los efectos son benéficos en todas las etapas
del proyecto por la generaciéon de empleos.

Factores socioculturales. Los indicadores resultantes de estos factores
son dificiles de medir, dado que la interaccidn entre personas de
diferente nacionalidad en las diferentes etapas del proyecto crean
relaciones principalmente laborales, este hecho se mide, en funcion
de empleos y remuneraciones, mas no de influencias de otro tipo que
seria, en todo caso, ubjetivo evaluar. El hecho no solo en el sitio de
interés, sino en diversas regiones del estado es la creciente demanda
de terrenos costeros tanto en el SE del municipio de La Paz como en la
zona costera del municipio de Los Cabos, donde se ha venido dando
un constante proceso de venta de tierras ejidales y privadas, sobre
todo a extranjeros de origen estadounidense y canadiense. El cambio
de uso de suelo rustico, forestal o ganadero, a uso turistico — residencial
ha sido el proceso de mayor significacion territorial en esta porcion sur
del estado.
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desgaste en el ambito regional, caracterizado por la concentracion
urbana, de infraestructura, de capital y de poblacion por un lado, y el
despoblamiento y marginacioén por otro lado. En ambos procesos se
observan diversos problemas socioambientales, que son a su vez
socioculturales. El cambio en las actividades econdmicas tradicionales
implica un cambio en el patron social, desde la necesidad de
entender al menos un poco de otro idioma, hasta la adaptacion a



formas y tiempos regidos por otra concepcion de las relaciones
laborales.

Sector primario: El area de estudio presenta evidencias de uso de
agostadero extensivo de baja escala, una agricultura de temporal muy
localizada y amenazada por la sequia y por la competencia del agua
subterranea. Asi, la poblacibn ocupada en el sector primario va
decreciendo, siendo de 9.0% en Chametla y de 16.7% en El Centenario.
Paulatinamente pescadores, jornaleros del campo y vaqueros, cambian
su actividad acercandose a la nueva inercia econémiva - territorio. El
sector primario, va siendo poco a poco desplazado por el interés
inmobiliario-turistico que representan estos lotes costeros, o que les otorga
una mucha mayor plusvalia, a esto nos referimos con la terciarizacion de
la economia. De este modo, la PEA registrada para los poblados aledafios
al proyecto: 1276 hab (36.75%) del Centenario y en Chametla, una PEA de
727 hab. que representa de 1829 hab. 39.75% se vera beneficiada o se
incrementara en funcion al crecimiento de la oferta inmobiliaria, la cual
requerira de trabajadores para la construccion.
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V.2.1 Medidas Preventivas y de Mitigacion de los impactos Ambientales

» Medidas preventivas para el medio abidtico

Los trabajos de trazado en el terreno no implican ningun dafio al medio
abidtico, ni el suelo, ni el relieve ni las rocas seran impactadas durante esta
etapa.

Las afectaciones son menores en el suelo, dado que en general, por su
naturaleza litica, (conglomerado polimictico con cemento calcareo,
(caliche) el sustrato presenta buenas condiciones de dureza y resistencia
para la fundacidon de infraestructura urbana. Para esta etapa de
movilizacion de tierras con maquinaria pesada las pendientes a nivelar
varian en el sitio, caracterizado por lomerios muy suaves en la parte
intermedia de un abanico aluvial disectado por una escorrentia local. Estas
caracteristicas, como se ha mencionado, le dan al suelo una buena aptitud
como suelo de fundacion, aunque el desplante y cimentacion de las obras
de infraestructura urbana, (guarniciones, banquetas y vialidades), no
requieren de mucha profundidad. (ANEXO 5). El material de relleno se estima
en un volumen de 3416.44 m3, material que sera importado desde fuera del
predio. Ademas se importaran 500m3 para el material de base, previo a la
carpeta asfaltica. Este volumen de corte se explica considerando que sera
removida una seccion suficiente (aproximadamente 50cm.) para la base y
sub-base previa a la pavimentacion. Este corte se realizara para todas las
vialidades del fraccionamiento que cubren una superficie de 3,680.37. Si
consideramos al microclima como elemento del paisaje abidtico, este factor
sera localmente y permanentemente modificado una vez terminado el
fraccionamiento, esto por la urbanizacién de las 3.01 Ha. Sin embargo, la
densidad del fraccionamiento a su maxima capacidad (18 lotes) permitira
mitigar el efecto del concreto ante la radiacion solar, dado que se
conservara el 60.91% del total de la superficie una vez construidas las 18
residencias en el 30% de cada lote, (fase que no es evaluada en el presente
documento).

Otro aspecto a destacar es que el proyecto de lotificacidn y construccion de
infraestructura urbana (guarniciones, banquetas y vialidades de concreto
hidraulicoi) (ANEXO 5) no afecta a ningun arroyo con caracteristicas de zona
federal. Sin embargo, tomando en cuenta las recomendaciones de la
CONAGUA, esta escorrentia se considerd en el proyecto de drenaje pluvial
(ANEXO 4).
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» Medidas preventivas para el medio bidtico

El promovente busca conservar las caracteristicas floristicas, como elementos
gue conforman el paisaje, y este, a su vez, conforma la principal oferta como
bien ambiental del desarrollo inmobiliario. En términos generales la zona de El
Centenario presenta vegetacion de Matorral Sarcocaule, el cual se
caracteriza por la abundancia de especies con tallos suculentos y hasta
tortuosos. En la escala local del proyecto, la vegetacidon mantiene rasgos
este tipo de vegetacion pero evidencia otros que estan relacionados con la
influencia marina.

El desmonte selectivo se realizara en apego a la NOM-059-SEMARNAT-2001
bajo esta norma se registrd: Olneya tesota (Palo fierro) y en la lista de CITES
(A. Il México), se registraron las especies Pachycereus pringlei (Cardon
pelén), Opuntia cholla (Cholla y Stenocereus thurberi (pitahaya dulce).
Todos los individuos localizados e identificados en la superficie de vialidades
internas (3,680.37m?2) y del camino de acceso (1,392.63m2) seran
trasplantados a la zona de donacion. Una vez realizado el desmonte
selectivo entraran las maquinas para remover el resto de la vegetacion, la
cual sera triturada y dejada al sol. Antes de los trabajos del brecheo (para los
trabajos de lotificacion) se rescataran aquellas especies que se registran
como protegidas en el Estudio Técnico Justificativo y en el presente informe
en el capitulo de vegetacion. Estas especies deberan ser rescatadas y
trasplantadas en el area de donaciéon del proyecto, esto conforme a la
NOM-059-SEMARNAT-2001. En las etapas de la preparacion del sitio
anteriormente descritas, los efectos en los aspectos socioecondmicos seran
positivos, aunque temporales ya que el proyecto requerira de trabajadores,
gue la mayoria se estima su contratacion en las localidades aledafas, El
Centenario y Chametla.

En el caso de la fauna, esta ya se habra desplazado a otras areas por la
creciente presion antropica. El sitio de interés, el predio Parcela 24, presenta
poco impacto antrépico, con relacibn a otras zonas de atractivo
inmobiliario, en las que la fauna en particular y el paisaje en su conjunto han
sido fuertemente impactados. En el sitio se ha observado presencia de
pastoreo en la vegetacion, lo que implica el desplazamiento de algunas
especies como ratones, reptiles y aves a sitios mas alejados. Sin embargo,
como se ha descrito ya, este proyecto se suma a un nuevo tipo de alteracion
antropica que se va gestando en esta porcion del municipio. Al existir una
infraestructura basica (carretera) y posibiidad de energia eléctrica,
residencias temporales esparcidas por los lomerios suaves con panoramica a
la bahia, como es el caso de Vista Cortéz, evidencian esta tendencia donde
desarrollo inmobiliario va desplazando a diversas especies a zonas mas altas
e inaccesibles.
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amplia distribucién y baja densidad las medidas que se aplicaran para su
proteccion estaran sujetas a los criterios de conservacion, evitando en la
preparacion del terreno la destruccion de nidos de aves, apropiacion o
acoso de cualquier especie, atrapar o cazar algun ejemplar de animales
silvestres sin las autorizaciones correspondientes. En el mismo sentido y
tomando en cuenta que los trabajos se efectuaran en forma ordenada y
gradual, las diversas especies de fauna cambiaran su habitat a terrenos
aledafos.

VI PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE
ALTERNATIVAS

V1.1 Prondsticos del escenario

En términos territoriales, podemos decir que la belleza del paisaje, la plusvalia
de la tierra y la cercania con la localidad de El Centenario, a 15.5km al sur,
aunado al creciente crecimiento de residentes extranjeros de nivel medio y
alto, hace pensar que la tasa de crecimiento de este tipo de proyectos
turisticos-Residenciales se mantendra o ira a la alza, tal y como se prevé el
escenario futuro para la regiéon del sureste del Municipio de la Paz, en la que
se observa que la ocupacion territorial de la franja costera se dara en su
mayoria por residencias de alto standing, en lotes con un coeficiente de
ocupacion del suelo de baja a media densidad, sin necesidad de
infraestructura o bien tendiente a usar fuentes alternas de energia. Esta
tipologia de asentamiento tiene evidentemente una significacion en la
transformacibn de la estructura territorial y en las relaciones
socioambientales, incluyendo la mano de obra, flujos migratorios,
transculturizacion, desmontes, movimientos de tierra, etc.

Bajo esta perspectiva, con los afios se ha incrementado la infraestructura
gue apoye la demanda de dichos bienes ambientales para fines
inmobiliarios, y en los Ultimos afos, estos sitios de baja densidad de
poblacién y de actividades primarias - domesticas, y sus costas aledafas,
son objeto de inversiones que cada vez mas demandan una mayor
infraestructura carretera, eléctrica, urbana y de servicios. Esta nueva
significacion territorial va transformando la estructura econdmivca,
debilitando el sector primario paravolcar la fuerza de trabajo en el sector
seundario y terciario, (Servicios, construccién, comercio y restaurantes),
actividades vinculadasa al desarrollo inmobiliario-turistrico-residencial.

El proyecto Habitacional “Vista 209 Cortéz”” aqui manifestado, se
une a esta nueva estructuracion del territorio, buscando que los



atributos paisajisticos considerados como bienes ambientales, sean
conservados para ser parte de la oferta inmobiliaria-residencial-turistica. Esto
se demuestra por el uso de suelo asignhado que obliga al desarrollador
conservar el 61.91% del total de la superficie sin remocion de la vegetacion,
respetando el C.O.S que es del 30% por lote (La fase constructiva de las
casas habitacion por lote no es evaluada en este documento. Una vez que
las diversas fases del proyecto se realicen y se ocupe todo el
fraccionamiento, la biomasa vegetal habra sido removida, pero las especies
protegidas estaran en la zona de donacioén, de acuerdo con el programa de
rescate detallado en el Informe Técnico Justificativo. En todas las etapas del
proyecto el promovente debera observar y cumplir con las Normas oficiales
Mexicanas de seguridad laboral, en salud, en manejo de residuos, y equipo y
magquinaria, asi como instalaciones. El ecosistema en su conjunto, tal y como
se plantea el proyecto, sera impactado de manera moderada. Aplicando
todos los criterios, normas, y técnicas de mitigacion el proyecto presenta
evidencias de viabilidad. Sin embargo, es evidente que las metodologias de
evaluacion no son capaces de medir fehacientemente aspectos como la
diversidad, patrimonio cultural, e incluso el microclima, por mencionar
algunos, dado que la subjetividad en los juicios parten de una experiencia
empirica, sustentada en datos parciales. (No existen estudios de diversidad
biol6gica a la escala requerida, no existen estudios sociolégicos aplicados en
torno a la transculturizacion en el sitio de interés y su zona de influencia, etc.

V1.2 Programa de vigilancia ambiental

El programa de desmonte para rescatar las especies protegidas se llevara a
cabo antes de cualquier actividad preoperativa. Para ello, debera contar
con la asistencia y supervision de un Técnico Forestal certificado. Se llevara a
cabo un registro fotografico del desmonte y trasplante de las especies
protegidas. Para monitorear las actividades de preparacion del sitio y
construccion, el promovente elaborard una bitacora de campo donde se
registren las acciones que en cada etapa se realizaran en campo. De esta
manera las autoridades ambientales podran verificar que el promovente
esta cumpliendo con lo establecido en este documento. Ya durante la
operacion del fraccionamiento. El desarrollador debera presentar ante las
autoridades Estatales y municipales un reglamento interno donde se
establezcan las medidas de control de residuos, vigilancia y seguridad, etc.
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Finalmente, con base en una autoevaluacion integral del proyecto, realizar
un balance (impacto-desarrollo) en el que se discutan los beneficios que
podria generar el proyecto turistico y su importancia en la economia local,
regional o nacional, asi como la influencia del proyecto en la modificacion
de los procesos naturales. Con la evaluacion anterior procedera a concluir si
el proyecto es ambientalmente viable o el impacto ambiental potencial se
considera inadmisible.

El proyecto Lotificacion “Vista Cortéz” presenta las caracteristicas de disefo,
concepcion arquitectonica y uso de recursos y energia, que son compatibles
1° Con las politicas urbanisticas del Municipio de La Paz, y 2° con lo
establecido como condicionantes basicas en la legislacion ambiental. En el
primer caso se establece que la franja costera del SE del Municipio de La
Paz es para uso turistico, en esta region se observa un acelerado incremento
de zonas turistico residenciales. El proyecto Residencial bajo el uso de suelo
de media densidad, Habitacional aqui manifestado, se inserta en esta
tendencia territorial ordenada bajo los instrumentos de planeacion estatal y
municipal. Bajo esta perspectiva, ademas de ser congruentes con el uso y
destino de esta zona, los impactos ambientales generados seran mitigados
con medidas de conservacion y con la voluntad del promovente de
observar las Normas oficiales Mexicanas involucradas en materia laboral, de
salud, de higiene y en materia ambiental.

El promovente, como se ha expuesto, sabiendo que el paisaje es su principal
bien ambiental ofertado, ha disefiado un proyecto de mediana densidad y
con maximo respeto a los elementos del paisaje, sin embargo, €so no
implica que este se vea impactado visualmente. La conservacion de los
elementos del Paisaje es la medida adoptada por la autoridad estatal y
municipal al autorizar al promovente un Uso de suelo de mediana densidad,
(Residencial - Turistico) en el entendido de que el gobierno, al hacer uso de
su potestad para dicho ordenamiento, establece las pautas para una
Gestion del paisaje dirigida a guiar y armonizar las transformaciones
inducidas por sus procesos sociales, econdmicos y ambientales. En este
caso, se subraya esta medida de Proteccion del paisaje que establece
acciones destinadas a conservar y mantener los rasgos destacados o
caracteristicos de un paisaje, justificados por su valor patrimonial, ambiental
y economico, que provienen de su configuracion natural y/o de la
intervencion humana.
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instrumento orientado a la conservacion y proteccion del area, asi como el



acatamiento de lo establecido en Reglamento de fraccionamientos donde
se establecen las condiciones de baja densidad para un fraccionamiento
Habitacional, ademas el desarrollador debera observar lo estipulado en este
concepto en el Reglamento de Fraccionamientos del Estado. Bajo estas
observaciones se concluye que el proyecto es viable y compatible desde el
punto de vista de ordenacion territorial y bajo la perspectiva de los impactos
ambientales generados, que como se ha visto en el desarrollo del manifiesto
son moderados en importancia, extension y magnitud. Se expone a
continuacion, a manera de listado una serie de conclusiones acerca de la
evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto Residencial “Vista Cortéz”

¢ En el marco de una creciente demanda de terrenos costeros, tanto
en el SE del municipio de La Paz y en la zona costera del municipio
de Los Cabos, se ha venido dando un constante proceso de venta
de tierras ejidales y privadas, sobre todo a extranjeros de origen
estadounidense y canadiense. El proyecto Vista Cortéz se enmarca
en esta paulatina transformacioén del territorio.

¢ El cambio de uso de suelo rustico, forestal o ganadero, a uso
turistico — residencial ha sido el proceso de mayor significacion
territorial en esta porcién sur del estado. Este proceso, por otro lado,
es evidencia de un desgaste en el ambito regional, caracterizado
por la concentracion urbana, de infraestructura, de capital y de
poblacion por un lado, y el despoblamiento y marginaciéon por otro
lado. En ambos procesos se observan diversos problemas
socioambientales, dado que buena parte de la fuerza laboral,
antes dedicados al sector primario ( pesca, agricultura .ganaderia),
no pueden insertarse al nuevo mercado laboral, basicamente en la
construccion.

¢ ElI proyecto Fraccionamiento “Residencial - Turistico “Vista
Cortéz””, cual busca aprovechar esta inercia de revalorizacion de
la tierra, para uso Habitacional de baja densidad. En este sentido, el
proyecto se justifica desde el punto de vista de la tendencia
econdmica de la region la cual genera opciones de negocio para
los poseedores de terrenos quienes al otorgarles un valor agregado
a la tierra, con los permisos, autorizaciones y proyectos, la plusvalia
se incrementa notablemente en el mercado de los bienes raices
qgue, sobre todo son manejados por estadounidenses y
canadienses.
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¢ Este proyecto podria considerarse  como
producto de las fuerzas del mercado inmobiliario que en ultima
instancia moldean el territorio, la tendencia del modo de



ocupacién genera las politicas de desarrollo que a través de
diversos instrumentos definen el uso del suelo y su reglamentacion.
En esto estriba la importancia del proyecto, en el refuerzo de la
vocacion turistico residencial de alto nivel de esta porcion del
municipio, esto, sin embargo, conlleva impactos socioambientales
gue deberan vigilarse, conciliando crecimiento econémico con
criterios de conservacion.

El proyecto crea un efecto domino, incremento de la plusvalia de
los terrenos aledarios.

Los efectos nocivos al entorno natural seran moderados o
mitigables. Cumpliendo con Ila normativa y con las
recomendaciones hechas para conservar especies de interés
ecoldogico.

El promovente busca conservar las caracteristicas floristicas, el
relieve, el suelo y la litologia, como elementos que conforman el
paisaje, y este, a su vez, conforma la principal oferta como bien
ambiental del desarrollo inmobiliario. Los impactos identificados en
esta fase del proyecto seran directamente a dichos elementos del
paisaje. Existen, sin embargo, atenuantes a estos impactos que
mitigan de algun modo su significancia e intensidad. Estos han sido
descritos para cada etapa del proyecto.

El proyecto presenta viabilidad, siempre y cuando se cumplan con
todas las especificaciones técnicas, normativas y de disefio, para
conformar un desarrollo inmobiliario que respete a los elementos del
paisaje.
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VIl IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS
FRACCIONES ANTERIORES

Ademas del conocimiento tedrico en materia de Geografia fisica,
especialmente en geologia y geomorfologia y en Geografia humana, con
relacion a los patrones espaciales del territorio, se utilizaron diferentes
herramientas y métodos para sostener datos diversos, tanto para el analisis
del medio fisico, como del medio socioecondémico. Con relacion al medio
fisico, se tomaron muestras de roca para su posterior analisis petrografico, en
(Geobaja, Ingenieria S.A de C.V), Los datos sobre climatologia fueron
aportados por la CONAGUA, (Comisidn Nacional Del Agua), Con base en la
cartografia del INEGI (Instituto Nacional de Geografia y Estadistica), se
analizaron las cartas topograficas, asi como las cartas tematicas del area de
interés. Para describir las unidades litoldgicas del sitio de interés y el area de
influencia se analiz6 la cartografia del SGM (Servicio Geoldégico Mexicano).
Para la elaboracion del listado floristico se registraron en campo a todas las
especies encontradas durante el recorrido para el levantamiento del
muestreo de vegetacion anotandose la forma de crecimiento respectivo.
Para algunas especies se consideré necesaria la colecta de ejemplares los
cuales fueron determinados taxonémicamente en el Herbario A. McCarter
del CIBNOR (Centro de Investigaciones Bioldgicas del Noroeste, S.C.).

El registro de la vegetacion se llevo a cabo en cuatro transectos de
vegetacion de 40 x 50 m, abarcando un total de 800 m2?, los transectos se
ubicaron con el método dirigido, este método se escogié debido a que el
terreno presenta una topografia muy particular, con diversas geoformas,
como: laderas de poca pendiente, un arroyo y una meseta, este método
permite, obtener la mayor diversidad de vegetacion del terreno y detectar
gradientes de vegetacion en el caso de existir en el mismo, teniendo como
base el area minima recomendada para el muestreo. Con relacion al medio
socioecondmico, se analizé la Informacion publicada por CONAPO,
(Consejo Nacional de Poblacién) Asi mismo, los rasgos topograficos de la
carta El Centenario, escala 1:50,000 y la carta La Paz, 1:50,000 ademas en
visitas de campo se entrevistd a la gente de El Centenario, y de Chametla.
Otra técnica aplicada para conocer la especializacidon sectorial por
municipio fue el indicador econdmico “Coeficiente de localizaciéon”. Este
Coeficiente muestra la especializacibn econdmica regional. Se utilizé para
evidenciar el crecimiento de los sectores turistico y de la construccion en el
municipio de La Paz, siguiendo la tendencia del Municipio de Los Cabos.

Con relacion a las metodologias de evaluacion, se utilizé la metodologia de
la ONU y la matriz de Leopold. Cabe mencionar que estas técnicas no son



capaces de medir fehacientemente aspectos como la diversidad,
patrimonio cultural, e incluso el microclima, por mencionar algunos, dado
gue la subjetividad en los juicios parten de una experiencia empirica,
sustentada en datos parciales. En nuestro caso, no existen estudios de
diversidad bioloégica a la escala requerida, no existen estaciones
climatoldégicas en operacion cercanas al sitio del proyecto, no existen
estudios sociolégicos aplicados en torno a la transculturizacion en el sitio de
interés y su zona de influencia, etc.

VIl.1.Formatos de presentacion
VIl.1.1. Planos de localizacion

Para la ubicacion del area del proyecto, elaborar los mapas y planos de
localizacion que se describen el Apéndice VI.

Se anexan al documento los planos de localizacién, plano topografico y
planos de los proyectos asociados.

= ANEXO 1 Plano de lotificaciéon

= ANEXO 2 Plano topografico

= ANEXO 3 Plano de parcelas (RAN-INEGI, 1998)
= ANEXO 4 Plano de Canalizacion de vialidades
= ANEXO 5 Plano de rasantes de vialidades

= ANEXO 6 Documentacion legal

= ANEXO 7 Fotografias



VIL1.2. Fotografias

Integrar un ANEXO fotografico en el que se identifique el niumero de la
fotografia y se describan de manera breve los aspectos que se desea
destacar. El ANEXO fotografico debera acompafarse con un croquis en el
gue se indiquen los puntos y direcciones de las tomas, mismas que se
deberan identificar con numeracion consecutiva y relacionarse con el texto.
De manera opcional se podran anexar fotografias aéreas del area del
proyecto (incluidos campamentos, pista aérea, helipuertos, etcétera). Se
recomienda la escala 1:10 000. Se debera especificar: fecha, hora y niumero
de vuelo, secuencia del mosaico, linea y altura de vuelo. Ademas, anexar un
croquis de ubicacién en el que se identifique la foto que corresponde a
cada area o tramo fotografiado.

Dentro del documento se muestran fotografias que ilustran el texto. Se
presenta ademas un ANEXO fotografico con las panordmicas mas
representativas del area de estudio. (ANEXO 7)

VII1.1.3. Videos No aplica

VIIl.2. Otros ANEXOs

Presentar las memorias que se utilizaron para la realizacion del estudio de
impacto ambiental, asi como la siguiente documentacion:

a) Documentos legales. Copia de autorizaciones, concesiones, escrituras,
etcétera. (ANEXO 6)

b) Cartografia consultada (INEGI, Secretaria de Marina, Secretaria de
Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural, etcétera) Carta Topografica
1:50,000 Carta Geoldégico Minera 1250,000 La Paz (Servicio, Geoldgico
Mexicano, SGM 2001, Carta topografica La Paz, 1,50,000 y carta
topografica ElI Centenario 1:50,000, Instituto Nacional de Geografia y
Estadistica INEGI, 1998 y Plano de parcelas Ejido El centenario, (RAN-
INEGI, 1998)

c) Planos. Deberan contener, por lo menos: el titulo; el nUmero o clave de
identificacion; los nombres y firmas de quien lo elabord, de quien lo reviso
y de quien lo autorizd; la fecha de elaboraciéon; la nomenclatura y
simbologia explicadas; la escala y la orientacion. ANEXOS 1, 2,3,4,5

d) Diagramas y otros graficos. Incluir el titulo, el nimero o clave de
identificacidén, la descripcion de la nomenclatura y la simbologia
empleadas. Se integran al documento

e) Imagenes de satélite (opcional). No aplica, se utilizd solo para
macrolocalizacion Cada imagen que se entregue debera tener un
archivo de texto asociado, que indique los siguientes datos:



e Sensor.

ePath y Row correspondientes.

e Coordenadas geograficas.

eEspecificacion de las bandas seleccionadas para el trabajo.

eNiveles de procesos (corregida, orthocorregida, realces, etcétera).

eEncabezado (columnas y renglones, fecha de toma, satélite).

eEspecificaciones sobre su referencia geografica con base en el sistema
cartografico del INEGI y la escala correspondiente.

e Software con el que se proceso.

f) Resultados de analisis de laboratorio (cuando sea el caso). Entregar copia
legible de los resultados del analisis de laboratorio que incluyan el nombre
del laboratorio y el del responsable técnico del estudio. Asimismo, copia
simple del certificado en caso de que el laboratorio cuente con
acreditacion expedida por alguna entidad certificadora autorizada.

Muestras de roca (conglomerado polimictico con matriz calcéara, caliche)
Laboratorio de mecanica de suelos Geobaja Ingenieria S.A. de C.V.

g) Resultados de analisis y/o trabajos de campo. Especificar las técnicas y
métodos que se utilizaran en las investigaciones, tanto de campo como
de gabinete, en relacidn con los aspectos fisicos, bidticos vy
socioeconémicos. En el caso de que la(s) técnica(s) o método(s) no
corresponda(n) con los tipos) estandarr, justificar y detallar su desarrollo.

El registro de la vegetacion se llevo a cabo en cuatro transectos de
vegetacion de 40 x 50 m, abarcando un total de 800 mz?, los transectos se
ubicaron con el método dirigido, este método se escogidé debido a que el
terreno presenta una topografia muy particular, con diversas geoformas,
como: laderas de poca pendiente, un arroyo y una meseta, este método
permite, obtener la mayor diversidad de vegetacion del terreno y detectar
gradientes de vegetacion en el caso de existir en el mismo, teniendo como
base el area minima recomendada para el muestreo. Con relacion al medio
socioeconémico, se analizé la Informacion publicada por CONAPO,
(Consejo Nacional de Poblacion) Asi mismo, los rasgos topograficos de la
carta El Centenario, escala 1:50,000 y la carta La Paz, 1:50,000 ademas en
visitas de campo se entrevistd a la gente de El Centenario, y de Chametla.
Otra técnica aplicada para conocer la especializacidn sectorial por
municipio fue el indicador econdmico “Coeficiente de localizacion”. Este
Coeficiente muestra la especializacion econdmica regional. Se utilizdé para
evidenciar el crecimiento de los sectores turistico y de la construccion en el
municipio de La Paz, siguiendo la tendencia del Municipio de Los Cabos.
Para la descripcion litolégica se tomaron dos muestras las cuales fueron
analizadas en esteroscopio en el laboratorio Geobaja, S.A. de C.V. Asi mismo
se les afadid acido clorhidrico para corroborar la matriz calcarea del
conglomerado.



Los datos socioeconémicos fueron consultados de las publicaciones de
CONAPO e INEGI, con relacion a los coeficientes de localizacion, la
informacioén es de la década del 90 al 2000. Sin embargo, los resultados son
perfectamente aplicables para la descripcibn de la transformacion
socioeconémica del area de estudio, como parte ésta, del proceso de una
nueva reestructuracion de las relaciones territoriales en el estado.

h) Estudios técnicos (geologia, geotectdnica, topografia, mecanica de
suelos, etcétera) y listas de flora y fauna (nombre cientifico y nombre
comun que se emplea en la regidon de estudio). (se utilizd la cartografia
de INEGI, COREMI y la topografia hecha por EPS, para la configuracion del
terreno. El listado presentado en el apartado de vegetacion fue realizado
por el Consultor con auxilio de Especialistas del Centro de
InvestigacioOnes Bioldgicas del Noroeste, S.C.

i) Tablas de datos. Todas las tablas y cuadros de datos deberan elaborarse
en el programa de cémputo Excel de Microsoft. (Se incluyen en el
informe)

]) Explicacion de modelos matematicos que incluyan sus supuestos o
hipotesis, asi como verificacidon de los mismos para aplicarlos, con sus
respectivas memorias de calculo (cuando sea el caso). No aplica

k) Analisis estadisticos. Explicar de manera breve el tipo de prueba
estadistica empleada e indicar si existen supuestos para su aplicacion, en
cuyo caso se describira el procedimiento para verificar que los datos
cumplen con los supuestos. No aplica



Nota final.

Los abajo firmantes, bajo protesta de decir verdad, manifestamos que la
informacién contenida en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
denominado “Proyecto Habitacional — “Vista Cortéz” bajo su leal saber y
entender, es real y fidedigna y que saben de la responsabilidad en que
incurren los que declaran con falsedad ante autoridad administrativa
distinta de la judicial, tal y como lo establece el articulo 247 del cddigo
penal.

Promovente:

K & P Development Corp
DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG

Responsable:

DATOS PROTEGIDOS POR LA LFTAIPG
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