MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL MODALDAD PARTICULAR

DIRECCION DE IMPACTO Y RIESGOS AMBIENTALES

SEMARNAT

“PROYECTO DE APERTURA DE VIALIDADES Y LOTIFICACION CAMPESTRE
RUSTICO VISTA CORTEZ, AMPLIACION EL CENTENARIO, MUNICIPIO DE LA
PAZ, BAJA CALIFORNIA SUR”

PROMOVENTE

K&P DEVELOPMENT Corp. S.A. de C.V.

ELABORO



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ\ undes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

ANDES, Consultoria Ambiental

2011

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. i
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto

ﬂ andes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica
INDICE
I DATOS GENERALES DELPROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL......cconeeeereemeeeseecaemeeseeseessmseesesssssmssesssssssmessessssaasmas 1
L1 P OYECT O ettt e v e e e e e e e ta e e e steeeabae e e e e e etaeeeaeeeenaeeenns 1
1.1.1 NOMDIe A€l PrOYECTO ittt et sa e e v sears e aae s ]
1.1.2UDICACION AEIPIOYECTO ..ottt ettt 1
1.1.3 Tiempo de vida Util del ProYECTO .. 4
|.1.4 Presentacion de la documentacion legal (ANEXO 5)..ovcveeeeeeieceereeeevee 4
|2 Datos generales del PromMOV ENTE ...t esae e 5
|.3 Datos generales del responsable del estudio de impacto ambiental........... 5
[ DESCRIPCION DELPROYECT O ..cuuoeveeenecencsmnscasssssmssssssssssmenssssssssmssssssssssmesssssssssmss 6
1.1 Informacion general del ProyYECTO et 6
I.T.7 NOTUraleza del PrOYECTO ..ttt e aaeens 8
11.1.2 SEIECCION AEISITIO ittt 10
I.1.3 Ubicacion Fisica del proyecto y planos de localizacion ... 12
.14 INVErSiONTEQUETTAO . ocui ettt ettt ese e e et eteesesnaenaeere e 13
[1.1.5 DIMeNSIONES Al PrOYECT Ottt 14
I.1.6 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y
COINAONCIOS ...ttt sttt sttt e et e e ae s e et s s e easeesssessesseesseseaeessenseemmeensessnans 16
11.1.7 Urbanizacién del drea y descripcidn de servicios requeridos .................. 18
1.2 Caracteristicas particulares del Proyecto ... veeeecvececeeeeeeeeenen 23
11.2.1 Programa general de tralbQO ... 23
11.2.2 PreparACioON el SiTIO ...ttt esse e ereseaeeae e 24
11.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales y asociadas............... 24
11.2.4 EtAPQA A€ CONSITUCCION.....eeeeeeeeeteeeeeeeeteceeeee et ere e ne e 29
1.2.5 Etapa de operaciony mantenimi€Nnt O......eeceeeeeeeeeeeeeeecseeeee e 30
1.2.6 Descripcion de obras asociadas al ProyeCto ... eeeceeieeeeeeeeeeeee, 30
11.2.7 Etapa de abanNdONO el SITIO...iiveiceeeceeceeeeece e e 30
11.2.8 UtiliZOCION A€ EXPIOSIVOS .ottt ev e eseere s eseene e 30
2.9 Generacién, manejo y disposicion de residuos soélidos, liquidos vy
E€MISIONES A 1A ATMOSTEIQ ottt et eneas 30

Il VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE ESTUDIO DEL
140 ) =t [ PRt 53
IV. 1 INventano AMBDIENTAL.......ccv ettt es 53

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. iii
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto

ﬂ andes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica
V.2 Delimitacion del Areade €StUIO. ... 56
IV.3 Caracterizacion y andlisis del sistema ambiental ..........oeveveeieeeiineenenee. 64
[V.3.1T ASPECTOS ADIOTICOS couieieeeeeeeeeeeetee ettt et et ae e 65
[V.3.2 ASPPECTOS BIOTICOS ettt ea et en s seaseaeeneas 84
[V .33 POIS Q€ ittt sttt ettt ettt et sra et e b ss et e s e st eseeseeseemsansensens 100
IV.3.4 MediO SOCIOECONOMICO ..ttt eaeeneen 105
1V.3.5 DIagnOsticO AMIDIENT QL ......vivieieeeeeeeeseeteeeeceee et eae e 119
V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES ........oooeeeeeeeeeeeccteneceeeecee s sseeeesaeseesssaessssstesssasessssessssessssssessnsssssnmeessnsanan 125
V.1Metodologia para evaluar los impactos ambientales.........ceveeeeenennee. 135
V.2 INdicAdores de IMPACTO ..ottt s ens 159

V.2.1 Medidaos Preventivas y de Mitigacion de los impactos Ambientales.. 162
VI PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS164

VI.1 PronOSTiCOS el ©SCEONAIMO oot eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseseeeeeseeenens 164
VI.2 Programa de vigilancia ambientdl ........ccveereececieneseseceeeeeeeeeeee e 165
V1.3 CONCIUSTONES ettt e e e e e e ee et e et e e e e e e eeeeetaeeeeeee e e s eneaens 165

VIl IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES

ANTERIORES ........ooiiereteieeestestieeesseste e saesessessesesassassmnsessesasssmassesassasmesessessssmmsassensen 169
VII.T FOrmatos de preSeNtACION ... ettt 170
VIILT.1T PIaN0OS A€ |OCAIIZACION....cciceeieteeeeeeeeeeteee ettt eve e 170
VILT.2 FOTOQGIOIQS ottt ettt ettt ettt s eeas ettt se s 170
VILT .3 VIAEOS ittt ettt s et e se et s esa st s essessesseassseneas 171
VIL2 OrOS ANEXOS ...ttt ettt et es et et eas s ssessensensenseeneene e 171
BIBLIOGRAFIA ... stesssseessessmessasss s sassssmssssssesssms e sass s sassssasmassssenes 174

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. iV
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ\ undes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

INDICE DE FIGURAS
Figura 1 Localizacidon y poligono de la parcela 24, sitio del proyecto
“Lotificacion Vista

(@e )4 LY AN TR 3

Figura 2. Ubicaciéon fisica del sitio del proyecto de Lotificacion Vista
0T B Ze ettt e e e e e e 12

Figura 3. Zonificacion de actividades y usos autorizados para el
fraccionamiento “Vista

Figura 4. Camino de acceso en la fraza urbana de la ampliacion El

Centenario y poligono de acceso al
PrOYECTO ..t 26

Figura 5. Caracteristicas de los vididades internas del proyecto
(@ o] aa] o1 I 1 (=T U 29

Figura 6. Sobreposicion de imagen google (2009), con poligono del proyecto
yla delimitacion del dreade inundacion de arroyo s/N. coeeeeieeiiiiiiiinenin.s 33

Figura 7. Localizacion de la parcela 24, Proyecto Campestre Rustico Vista
Cortéz, en el marco del plano de Ordenamiento FEcoldgico del
PDUCPLP.....38

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. Vv
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ andes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Figura 8. Localizacion de la parcela 24, Proyecto Campestre Rustico Vista
Cortéz, en el marco del plano de Etrategia Territorial del
PDUCPLP.............. 39

Figura 9. Regiones Terrestres Prioritarias y localizacién del drea de interés
Regiones Prioritarios parala Conservacion de |la Biodiversidad (establecidas
por la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad -
CONABIO, 2007 )1ttt ettt e e e e et e et e ee e e e e e 41

Figura 10. Region Marina Prioritaria y localizacion del drea de
interés...........43

Figura 11. Principales variables morfoclimdticas del sitio  de
interés............... 50

Figura 12. Grdfica de precipitacion media mensual en las 3 estaciones
meteoroldégicas mds cercanas dl sitio del proyecto Campestre rustico “Vista
GOt Bz e e 6
0

Figura 13. Grdfica de precipitacion media mensual en las 3 estaciones
meteoroldgicas mds cercanas dl sitio del proyecto Campestre rustico*Vista
(o] o =Y A U P TSN 6
1

Figura 14. Grdfica de evaporacion media mensual en las 3 estaciones
meteoroldgicas mdés cercanas dl sitio del proyecto Campestre ristico “Vista
GOt Bz e 6
2

Figura 15. Areas de Incidencia ciclénica y locadlizacion de proyecto Vista

Figura 16. Plano Geoldgico del sitio del Proyecto “Vista Cortéz” y su drea de
influencia. Tomado y modificado del SGM (20071)..ceeniiiiiiiiiiiiiieeieeeen, 66

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. Vi
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ andes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Figura 17. Bloque diagramdatico 6 hpsogrdafico del valle tectdénico de La Paz,
y ubicacién del proyecto Campestre rustico Vista Cortéz (SIGSA,

Figura 18. Unidades geomorfologicas asociadas al sitio del proyecto
Campestre rdstico Vista
(o] 8 1Y AP 70

Figura 19. Distribucion de suelos en el drea de la Paz B.CS. y el drea de
interés “Proyecto Vista Cortéz'. Tomado vy editado de INEGI,

Figura 20. Distribucion de tipos de Suelos enBaja California Sur (INEGH)

Fuente: Semarnat/INEGI, Estadisticas del Medio Ambiente, México 1997
informe de la Situacion General en Materia deEquilibrio Ecolégico y
Proteccion ad Ambiente, 1995-1996, INEGI, México, 1998.INEGI, «Superficies
Continental e Insular del Territorio Nacionaly, inédito, México,

Figura 21. Seccién Geoldgica del Valle de La Paz, incluyendo los limites
tectonicos de la cuenca. Falla de La Paz al este y fdla de la Giganta al
oeste. Como se observa enla seccionel proyecto Vista Cortéz se localizaen
el centro — oeste de la cuenca de La Paz, enlomerios bajos conformados por
material detritico (conglomerado polimictico del
Pleistoc€no)........c.cuevene. 76

Figura 22. Cuenca de La Paz y subcuencas donde se localiza Proyecto
Campestre rustico “Vista
GOtz e, 78

Figura 23. Configuraciéon topogrdfica y caracteristicas geométricas e
hidraulicas del arroyo s/n, proyecto Campestre RuUstico Vista

Figura 24. Plano de localizacién de transectos para muestreo de vegetacion
dentro de la parcela

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. vii
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ\ undes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Figura 25. Total de especies e individuos distribuidos en formas de
crecimiento de la vegetacion del predio Parcela

Figura 26. Grdfica de coeficientes de localizacion (especializacion sectorial
por municipio, (Década 1990-

Figura 27. Zonificacion de atributos ambientales ysuso de suelo en el dreade
influencia del proyecto Campestre RUstico “Vista
Cortéz"...oovvvviviiinnnnn, 121

Figura 28. Usos y dreas de conservacion en el drea de influencia del
proyecto Campestre RUstico “Vista

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. viii
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ\ undes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

INDICE DE TABLAS

Tabla 1. Cuadro de construccion Lote El
CentenNarO. .o 2

Tabla 2. Coordenadas Puntos de control del sitio del Proyecto de

notificacion Vista
GO Tt Bz e e e e e e e 2

Tabla 3. Duracion de los
TP OS . .t e 4

Tabla 4. Inversion aproximada programada para el proyecto turistico-
campestre - rustico “vista
COMT Bz e e 13

Tabla 5. Datos Generales del Proyecto campestre ristioco Vista
Cortéz...... 14

Tabla 6. Tarifas de la Tesoreria General Municipal, a través de la Direccidon
de Servicios PUblicos Municipadles para el servicio de recogida de basura

Tabla7. Obras principales y programa de trabgo Proyecto Campestre -
Rustico “Vista
(@'e] a1 =AU 23

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S.  ix
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto

ﬂ\ andes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica
Tabla 8. Apéndice I Guia Sectorial
TUSTICOL i 25

Tabla 9. Datos climatologicos principales, estacion La Paz, CONAGUA,

20 0 e 49
Tabla 10. Zonificaciéon de actividades y
SUREIICIES .. 51

Tabla 11. Caracteristicas Generales de las localidades aledanas al sitio de
interés Fuente: CONAPO-PROGRESA,

Tabla 12.  Aspectos relevantes de la flora  Formas de
crecimiento................. 54

Tabla 13. NUcleos Agrarios que adoptaron el Dominio Pleno de parcelas
Hidales y Aportacion de tierras de Uso ComuUn a Sociedades Mercantiles
(Registro Agrario
NACIONAIL,2004 ) ... e e e 56

Tabla 14. Valores promedio de precipitacion media mensual en las
estaciones climatoldgicas existentes en el drea de La Paz,
BCS o 60

Tabla 15. Temperaturos medias mensuales en las 3 estaciones
meteoroldégicas mds cercanaos al sitio del proyecto Campestre rustico
“Vista

Tabla 16. Evaporaciones medias mensuales en las 3 estaciones
meteoroldégicas mdas cercanaos al sitio del proyecto Campestre rustico
“Vista

GOt Bz e e 6
1

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. X
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ\ undes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Tabla 17. Resumen de condiciones climdticas del drea del proyecto
Campestre - RUstico-Turistico “Vista

Tabla 18. Unidades Hidrogeomorfoldgicas de la region La Paz y sus
correspondientes Unidades
geomMOrfolOQICAS. ..o e, 83

Tabla 19. Listado de Especies de Fauna Silvestre Protegidas por la NOM-059-

SEMARNAT-2001 y la CITES (*) especie
eNdEMICO....cooviiiieiececeee e 86

Tabla 20. Resumen de taxa del predio “Parcela
24 0 90

Tabla 21. Familios registradas en el predio Parcela 24, en 800

Tabla 22. indices de valor de importancia (1VI) de las especies registradas en
los transectos de vegetacion del predio Lomas El
Centendrio......cccceeeeeen.... 92

Tabla 23. Listado de las especies vegetales registradas en el predio Parcela
24 y status de protecciéon por familias Proyecto Campestre rustico Vista

O T Bz e e e 9
3
Tabla 24. Duracion de 10S trab Q)OS . ...veee i e e 94

Tabla 25. Porcentaje y estados de procedencia en B Centenario,
2 T G PR 101

Tabla 26. Tasa de crecimiento demogrdfico de las principales localidades
de Bgja Cdlifornia Sur, 1990-2000 (INEG,

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S.  Xi
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ\ undes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Tabla 27. Variables seleccionadas de los estratos de bienestar en el dmbito
estatal (INEGI

Tabla 28. Comparativo entre los variables de bienestar Municipio de La Paz
Vs localidades aledanas al sitio del

PrOYECTO. . it 103

Tabla 29. Coeficientes de localizacion (Especializacion sectorial) por
Municipio

Tabla 30. Tasa Bruta de actividad econdmica, Baja California Sur, 2000
Censo Econdmico 2000.

Tabla 31. Tasas de crecimiento econdmico anual por sector econdmico
Estudio : Escenarios futuros parala region de La Paz “ Harvard 2004............109

Tabla 32. Caracteristicas Generales de las localidades aledanas al sitio de
N TS . e e e e 11
0

Tabla 33. Personal requerido para las diferentes etapas del proyecto
Campestre - RUstico “Vista

(@e ] IV AN TR 111

Tabla 34. Zonificacion de atributos ambientales y usos de suelo en el drea de
influencia del proyecto Campestre Rustico “Vista

Tabla  36. Especies con algun  statfus de proteccion vy

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. Xii
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ\ undes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Tabla 37. Maquinaria a utilizar en las labores de preparacion del sitio y
construccion (3 meses después de comenzados los, estudios, trdmites y

(o [V) Fe] VLo ol e] g 1= FAN PPN 13
2

Tabla 38. Estimaciéon de dreos verdes minimas por lotificacion y por
Usos....134

Tabla 39. Ponderacion de variables que determinan la naturaleza de los
impactos

OMDI NI QIS . e et e e e e e 137

Tabla 40. Matriz de Impactos Metodologia ONU (Descripcion, Capitulo
V)..139

Tabla  41. Matriz  de Leopold Etapa de  Preparacion  del

SO i, 141
Tabla 42. Matriz de Leopold Etapa de
CoNnsTruCCioN....c.vvveiiiiieciieeen, 153

INDICE DE FOTOGRAFIAS

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. Xiii
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ andes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Foto 1 Panoramica parte alta de la escorrentia

Foto 2 Conglomerado polimictico conmatriz calcdrea y horizontes de
(o (=] 1 1Yol TR 66

Foto 3 Afloramiento de depdsitos aluviales arenoconlomeraticos (con
capas e} costras de
CAlICNE) i 66

Foto 4. Conglomerado poilmictico env uelto en una matriz calcdrea
(Yermosol CAICICO — CAICTETO) .. e e e T3

Foto 5 Perfil del terreno, Arenisca — Conglomeratica con cemento calcdreo........ 74

Foto 6 Panordmicahaciael norte, Parcela 24, lomerio

SUOV E i, 76
Foto 7  Panordmica hacia el oeste, Parcela 24, lomerio
SUOVE.ueneeeeeiiaeannn, 76

Fotos 8,9 y 10 Medicidony registro de especies vegetales en el area

del proyecto Campestre Rustico Vista
COMEZuniniiiiiiii e 89
ANEXOS

. ANEXO1 PLANO DELOCALIZACION
. ANEXO2 PLANO DELOTIFICACION
. ANEXO 3 PLANO DEPARCELAS (RAN-INEGI, 1998)

. ANEXO4 PLANO DEDRENAJE PLUVIAL

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. Xiv
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ\ undes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

. ANEXO 5 FACTIBILIDADES, AUTORIZACIONES Y DOCUMENTACION
LEGAL

ANDES Ingenieros, Gestién Ambiental Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz B.C.S. xv
Tel 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
ﬂ andes Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

| DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE
DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

1.1 Proyecto

1. Clave del proyecto (Para serllenado porla Secretaria)

1.1.1 Nombre del proyecto “Fraccionamienfo Vista Cortéz”
Sector Inmobiliario
Subsector Campestre - RUsfico
Tipo de proyecto Fraccionamiento Campestre rusfico

1.1.2 Ubicacion del proyecto. El predio con clave catastral 1-01- 351-0049 se
localiza a 17.5 Km. carretera al norte, en la ampliaciéon del poblado de El
centenario.
Calle y nUmero, o bien nombre del lugar y/o rasgo geogrdfico de
referencia, en caso de carecer de direcciéon postal.
Coédigo postal. El predio se locdliza a 450m de la carretera
franspeninsular La Paz - Ciudad Constitucion, al norte del denominado
Lomas El Centenario.
Entidad federativa Baja California Sur
Municipio(s) o delegacidon(es) Municipio de LaPaz,
Subdelegacién H Cenifenario
Localidad(es) La parcela 24 se localiza a 1.0 KM al N de El Centenario, a
16 km al Nde lacivdad de La Paz.
Coordenadas geogrdficas y/o UTM, de acuerdo con los siguientes casos
segun comesponda:

A.Para proyectos que se localizan en un predio o en un sitio especifico en
uncuerpo de agua (marino, salobre o dulceacuicola), senalar el punto
de latitudy longitud, y/o las coordenadas Xy Y en caso de que se trate
de una coordenada UTM.

No aplica
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a N
POLIGONO GCGENERAL
LADGO UM WGS-B4
RUMBO DISTANCIA \
EST | PV Y X
1 2,666,4B0.1887 556,439.9128
1 2 S 56°49'00.53" E 232.427 z 2,666,3562.977 4 556,634.4365
2 3 5 331427.35° W 201.300 3 2,666,184.6154 556,524.0916
3 4 N 22°52°52.20" W 360.931 4 2,666,527.1460 556,383.7540
4 1 S 56°39'05.80" E §7.228 1 2,666,4B0.1887 556,439.9128
SUPERFICIE = 30,137.77 m2
o Wy

Tabla 1. Cuadro de construccion Lote El Centenario

Dimensiones del proyecto, de acuerdo conlas siguientes variantes:

La superficie del predio (Parcela 24) (ANEXO 3) es de 30,137.77m2 (3.112Haq)
con clave catastral 1-01-351-0049 colinda al nor-noreste conla parcela 12
y 23 y con la calle de acceso, al sureste con la Parcela 31 y al oeste con
terrenos nacionales. (fig. 1y 2).

UTM Y UT M X REFEREN CIAS TOP OGRAFICAS
2,666,246 556,512 Carcav asal S del lote
2,666,232 556,372 Lomerio al SW del lote
2,666,420 556,451 Lomerio alNW del lote
2,666,393 556,533 Cauce del arroyo

Tabla 2. Coordenadas Puntos de control del sitio del
Proyecto de lotificaciénVista Cortéz
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Figura 1. Localizacién y poligono de la parcela 24, sitio del proyecto “Lotificacion Vista Cortéz”
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1.1.3 Tiempo de vida Util del proyecto
Considerando desde los trdmites y permisos requeridos, hasta el desmonte

selectivo y apertura de las calles A y B del proyecto de los 15 lotes
consideramos que durard aproximadamente 4 meses.

Actividades Tiempo estimado
Trdmites y permisos (CNA, SEMARNAT,

5 meses
GOB. DELESTADO, MUNICIPIO)
Deslinde, trazo y niv elaciéon 1 mes
Desmonte selectivo de callesAy B 4 dias

Tabla 3. Duraciéon de los frabajos
|.1.4 Presentacion de la documentacion legal (ANEXO 5)

Se anexa al presente documento de Manifestacion de Impacto Ambiental la
siguiente documentacion:

1. Contrato de Compraventa (Escritura No. 21,280, Vol515)

2. Registro Publico de la Propiedad Vol. 329 No. 385

3. Declaracion de para el pago de Impuesto sobre Adquisicion de

Inm uebles R.O.M. 1071543 DF 06/03/06

4. Avdaluo Pericial Direccién de Catastro A01/119

5. Oficio 706-123/09 Autorizacion de uso de suelo de municipio de La Paz

6. Autorizacion de Modificacidon de Lotificacion. Direccion de Planeaciony
Regulacion Urbana Oficio 706/1015/2009

7. Oficio DP-1610/11 CON FECHA 04 DE AGOSTO DE 2011 de factibilidad de
energia ekéctrica por CFE

8. Oficio DG/DT/FAC-808-2011 de factibilidad de agua y alcantarilkkdo por
S.A.P.A.

9. Oficio de factibilidad de recoleccién de basura por servicios publicos
municipakes 1° Agosto 2011

10.0ficio BOO.00.E02.00.5-2074 de No afectacion de CNA (Comisidn
Nacional del Agua)

11. Program ade Inversion
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12. Memoria descriptiva del proyecto
13. RFC de la Sociedad K&L Development Corp. S.A. de C.V.
14. Identificacion oficial del Representante Legal: KEVIN KENNEDY PICKOLICK
15. Identificacion oficial del Representante Legal: Edoardo Gurgo Salice

12 Datos generales del promovente

1.2.1 Nombre o razdn social K& P Develooment Corp.

1.2.2 Registro Federal de Causantes

1.2.3Nombre del representante legal

1.2.4 Direccion del promov ente para recibir u oir notificaciones :

1.3 Datos generalesdel responsable del estudio de impacto ambiental
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Il DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.1 Informacioén general del proyecto

El proyecto Campestre ristico Vista Cortéz ofrecerd terrenos rusticos con
servicios Campestre - RUsticoes, el potencial comprador, en busca de un
patrimonio dejado del medio urbano y en contacto con la naturalezq,
estard coinciente de la falta de servicios como el agua entubada vy el
drenaje, por lo que implementard sistemas alternativos. Este proyecto
inlmobiliario se fundamenta en las autorizaciones en materia de
asentamientos humano,s y a través del presente manifiesto de Impacto
ambiental, de esta forma el proyecto es avalado por: La Direccidn de
Desarrollo urbano y Ecologia, que dictamind en oficio No. 706-123/09
favorable el uso de suelo Campestre ristico para el predio identificado con
laclave catasiral 1-01-351-0049. Asi mismo, el proyecto de modificacidn de
lotificacion es autorizado por la Direccion de Planeacion y Regulacion
Urbana en oficio No. 706-1015/2009. (ANEXO 5)

De acuerdo d reglamento de Fraccionamientos vigente aplica un C.O.S. de
0.15. AUn cuando los lotes no son uniformes, ya que varian entre 1,500.00 m2
y 1,828.178 m?, tenemos un tamano aproximado promedio de lote de
1,664.08m2. De este modo obtenemos que |g, o los edificaciones por predio
serdn de un mdaximo de 249.61m2 considerando un 15% de superficie
construible, segun el reglamento de fraccionamientos.

De acuerdo con el la Ley General de equilibrio ecoldgico y proteccién al
ambiente y su Reglamento de Impacto Ambientadl, el proyecto Campestre
ristico "Vista Cortéz” se ajusta a lo establecido en: ARTICULO 28.- La
evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a fravés del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacidon de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar
los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar
o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente. Para ello, en
los casos que determine el Reglamento que al efecto se expida, quienes
pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades,
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requerirdn previamente la autorizacion en materia de impacto
ambiental de la Secretaria:

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO EN SELVAS Y
IONAS ARIDAS:

|. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacién o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con
excepcion dela construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento
de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccidn no impliue el derribo de
arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacion
o fragmentacién del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un
régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficiales
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

ll. Cambio de uso del suelo de dreas forestales a cualquier ofro uso, con
excepcion delas actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que
sereadlicen enpredios conpendientesinferiores al cinco por ciento, cuando
no impliquenla agregacion ni el desmonte de mdés del veinte por ciento de
la superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas templadas vy 5 en
zonas aridas, y

ll. Los demds cambios de uso del suelo, en terrenos o dreas con uso de suelo
forestal, con excepcién de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios
en forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante |la utilizacion de
especies nativas.

En el entendido de que el predio aquireferido Parcela 24 aun localizindose
dentro o aledano de la mancha urbana de la locdlidad de El Centenario, los
servicios de suministro de agua, descargas de aguas residuales, tratamiento
de residuos sdlidos, etc. son insumos y sistemas que el municipio no esta en
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condiciones de proveer, es por ello del cardcter de campestre ristico
del uso de suelo asignado por el mismo municipio.

H proyecto incluye la lofificaciéon del predio en 15 lotes tipo Campestre -
Rusticoy 2 lotes para donaciény la apertura de los calles A y B.

Cada dueno de lote deberd cumplir con la legislaciéon ambiental y de
asentamientos humanos aplicable, es decir, antes de constfruir su vivienda
deberd acatar las condiciones de densidad construyendo soloen el 15% del
lote y rescatar la flora que |la autoridad establezca mediante el ingreso de
los estudios correspondientes. Esto se especificarden elreglamento interno,
el cualincluird el uso, aprovechamiento y descarga de aguas residuales, asi
como otras medidas de seguridad, de buenavecindad yde mantenimiento.
En términos territoriales, podemos decir que la belleza del paisaje, la
plusvalia de la tierra y la cercania de El Centenario, como punto de
crecimiento de residentes extranjeros de nivel medio y alto, hace pensar
que la tasa de crecimiento de este tipo de proyectos por lo menos se
mantendrd o ird a la adlza, tal y como se prevé en el informe sobre
escenarios futuros para la regidon de La Paz, en la que se concluye que la
ocupacion territorial de la franja costera se dard en su mayoria por
residencias de alto standing, en lotes con un coeficiente de ocupacion del
suelo de baja densidad, sin necesidad de infraestructura o bien tendiente a
usar fuentes alternas de energia. Eta tipologia de asentamiento tiene
evidentemente una significacion en la transformacion de la estructura
territorial y enlas relaciones socioambientales, incluyendo la mano de obra,
flujos migratorios, transculturizacion, desmontes, etc.

I1.1.1 Naturaleza del proyecto

ldentificar de qué tipo es el proyecto, de acuerdo con la claosificacion que
seincluye enel Apéndice VII.

H proyecto Campestre ristico “Vista Cortéz” es de naturaleza inmobiliaria
de bajadensidad e incluye las siguientes fases:

» Preparacién delssitio:

Trazo ynivelaciony desmonte selectivo
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» Construccioén

Apertura de las calles A yB cubriendo una superficie de 3,021.33m2,

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento de fraccionamientos para
fraccionamientos tipo Campestre rustico, las olbras minimas de urbanizacion
que se exigirdn sonlas siguientes:

Campestre RUstico- Los fraccionamientos tipo campestre ristico serdn
destinados a uso habitacional y estos son los que se ubican fuera de las
manchas urbanas.

La lotificacion y edificacion estard sujeta alos siguientes lineamientos:

l. La densidad mdaxima serd de 5 viviendas por hectdrea.

Il. La superficie minima de lote serd de 1,500.00 metros cuadrados.
1. B frente minimo de lote serd de 30.00 meftros linedles.

V. B C.O.S.no serd mayor del 0.15 de lasuperficie total del lote.

V. B C.U.S.no deberdexceder el 0.30 de la superficie total del lote.

VI. Deber&contar con2 cajones para estacionamiento como minimo.
VIl.  Larestriccionfrontal seradde 5.00 metros lineales como minimo.

VIIl. Las obras de urbanizacién con que deberd contar son: sistema de

dbastecimiento de agua potable, sistema para la disposicion de
aguas residuales, energia eléctrica o fuente de abastecimiento
dterna.

Al tener acceso a los lotes abriendo los vididades (calle A y B) las
especificaciones o restricciones citadas arriba deberdn ser acatadas por
cada dueno del lote. Esto se le hard saber al comprador a la hora de

adquirir el lote.
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|- Sistema yred de abastecimiento, regulacion y distribucion de agua
potabley encaso necesario tener sus propias fuentes de abastecimiento.

En oficio DG/DT/FAC-808-2011 vé factible el suministro de agua a través de
pipas, esto serd necesario desde la fase de preparacion del sitio hasta la
operacion.

Il- Sistema individual de disposicion de aguas negras.

A este respecto, lapresente manifestacionno incluye la construccion de |as
viviendas, solo la apertura de las vidlidades, sin embargo, el regamento
interno obligard a cada nuev o dueno a incluir una fosa séptica certificada,
(dodo que no existe drenaje) para el tfratamiento familiar de las aguas
negrasy el reuso para riego.

ll.- Sistemas yredes de energiaeléctrica y alumbrado publico.

En oficio No.DP-1610/11 con fecha 04 de Agosto de 2011, la CFE notifica que
para obtenerla aprobacion del proyecto eléctrico, el promovente deberd
diustarse a los “Lineamientos del Procedimiento para el trdmite de

proyectos y obras de distribucion de energia eléctrica construidas por
terceros,” para ello se esta elaborando el proyecto eléctrico para su

dprobacién por parte de la CFE

« Operacién: Comercializaciéon, ventay ocupacion de las viviendos.

B proyecto Campestre - Rustico — Turistico Vista Cortéz solo incluye la
lotificacion del predio en 15 lotes tipo y 2 lotes para donacion vy el
desmonte selectivo en lasuperficie destinada para las calles A y B, (ANEXO
2) parasu posterior desmonte y apertura.

11.1.2 Seleccion delsitio

Explicar los criterios técnicos, ecoldgicos, econdmicos, sociales, politicos y
de estimulos fiscales o de infraestructura por parte de algunos de los fres
niveles de gobierno (federal, estatadl o municipal), considerados para la
seleccion del sitio (temrestre y/o acudtico). Senalar en el andlisis las
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caracteristicas de otros sitios que hayan sido evauados y que
representen una dlternativa a propuesto. Ademds, indicar si alguno de
estos sitios ha sido sometido a una evaluacién de impacto ambiental y, en
sucaso, informar brevemente el dictamen obtenido.

La seleccion del sitio obedece a criterios de estrategia comercial-
inmobiliaria. Los elementos paisajisticos como la panoramica al mar, la
clara atmoésfera, la topografia, etc. aunados a la conectividad y
accesibilidad con la locdlidad de El Centenario (ampliaciéon) al este a 1.6
km y al norte de la ciudad de La Paz a 15.5 km aproximadamente. Estos
elementos constituyen factores suficientes para laseleccion del sitio.

Dada la coyuntura actual del creciente desarrollo inmobiliario turistico en
esta zona del municipio de La Paz, a juicio de los duenos, es momento para
invertir en un desarrollo inmobiliario Campestre - RUstico — Turistico que
ofrezca al cliente nacional y extranjero opciones para cubrir sus
necesidades de unlote de caracteristicas risticas, pero con perspectivas a
mediano plazo de contar con infraestructura bdsica, dada su cercania
conla ampliacién del poblado El Centenario. B proyecto de Lofificacion
Campestre rustico “Vista Cortéz” se suma a una serie de inversiones en el
sector inmobiliario en la zona conurbada de |a ciudad de La Paz. Esta franja
que rodea a la ensenada de La Paz donde se localizan los poblados de
Chametla y El Centenario presenta mayor actividod en el mercado
inmobiliario, sobre todo en la denominada ampliacidn de El Centenario, al
norte de dicho poblado. B proceso de cambio de uso de suelo se ha dado
primero con el fraccionamiento y venta de tierras ejidales a particulares y
segundo con la creciente construcciédn de lotes Campestre - RUsticos. Esta
tranformacion paulatina del territorio obliga al municipio a ir ampliando la
red de los servicios publicos necesarios para la urbanizacion, o bien,
mientras tanto, obliga al promovente a suplir dichos servicios con
dternativas ambientalmente viables para el desarrollo inmobiliario.

Este proyecto estd pensado para adaptarse con los menores impactos
posibles, mitigando los efectos a la biota y dl relieve y d paisgje en general.
El Proyecto de lotificaciéon “Vista Cortéz”, ofrecerd lotes con una superficie
promedio de 1,664.08 m? con una densidad autorizada por parte de la
Direccién de Asentamientos Humanos y Obras Publicas del Municipio de
Campestre rustico que obliga a promovente a establecer un coeficiente
de ocupaciéon de suelo (C.O.S.) del 0.15. Esta densidad posibilita un
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fraccionamiento de baja densidad que fomenta el respeto ad medio
natural, a la contemplacién de la naturaleza y recreaciéon, y que, al mismo
tiempo coadyuva al mercado laboral en el sector inmobiliario y de la
construccion. El predio esta a una altura maxima sobre el nivel del mar de
50 msnmy un minimo de 35 msnm. La superficie del proyecto se localiza en
lomerios bajos conformados por material detritico — conglomerdtico
cementado por caliche, disectado por una escorrentia de tipo dendritico,
la cual nace al ceste aguas arriba del predio y desmboca enla laguna de
La Paz.El lote se localiza a 1.6 kmde lalineade costa y tiene un acceso que
lo conecta con el trazo urbano de la ampliaciéon El Centenario y con la
carretera Federal No. 1 (figura 2).

Por otfro lado, esta misma caracteristica topogrdafica constituye uno de los
principales atractivos de la zona que es la panordmica que este alto
topogrdfico proporcionahacialas aguas de la ensenada y Bahia de La Paz.
Los bienes ambientales asociados al sitio del proyecto constituyen la mejor
oferta inmobiliaria, “Vista Cortéz”, el relieve, la litologia, el mar, la
vegetacion yla clara atmdsfera se suman al valor de la tierra para ofrecer
lotes tipo Campestre — RUstico de baja dersidad para la contemplacion y
recreacion cercanaa la naturdeza.

11.1.3 Ubicacion Fisica del proyecto y planosde localizacion

En la (figura 2) se ubica el sitio del proyecto, senalando el nombre de la
localidad (es), municipio(s) y estado(s). El predio (parcela 24) con clave
catastral 1-01-351-0049 se locadlizaa 17.5 Km. al N de la ciudad de La Paz y
a 1.6 Km. al W de lacarretera federal No. 1 en las estribaciones de la
ampliacion de la localidad de B Centenario. En el (ANEXO 1) se presentan
la ubicacién del lote en el cual se pretende desarrollar el proyecto
Campestre - RUstico “Vista Cortéz”
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Figura 2. Ubicacién fisica del sitio del proyecto de Lotificacion Vista Cortéz
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[1.1.4 Inversidnrequerida

INVERSION APROXIMADA PROGRAMADA PARA EL
PROYECTO TURISTICO-CAMPESTRE - RUSTICO “VISTA CORTEZ"

| MESES

2| 2°, 3er. ano

CONCEPTO ‘ Pesos _8" 91

| Proyectos y Trémites M12000000 HEBHEREN

| Deslinde, trazoy niv elacion | |_|_r|_|_|_|_r.

Desmonte selectiv o 23,000.00 H ‘ |" |7|7‘ |7I

ano
(Informe para SEM ARNAT y
| Comercializacién de lotes |_. [ r| [ | |

|
|
trabajode campo ‘ ‘
|
[Pesos | I_I_TTI_I_TTFI [T

Tabla 4. Inversion aproximada programada para el proyecto turistico-campestre - rustico “Vista Cortéz”
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I.1.5 Dimensiones del Proyecto

H presente documento de Manifestacion de Impacto Ambiental reporta las
actividades a realizar en el poligono o parcela 24 de 3.11Ha. En dicha
superficie se ha autorizado la lotificacion tipo Campestre Rustico, por lo que
la presente MIA pretende justificar la apertura de las calles A 'y B en una
superficie de 3,021.339m?2 ejecutando previamente el desmonte selectivo.

Enresumen, el proyecto estd constituido por 15 lotes como drea vendible y
2 lotes de donacion. Enla (figura 3) se exponen las dimensiones a lotificar, a
impactar pordesmonte ya conservar, de acuerdo con lo establecido en el
proyecto ejecutivo, observando lo estipulado en el reglamento de
fraccionamientos para uso Campestre rustico. (ver tabla 5)

| RESUMEN DE AREAS |
POLIGONO GENERAL 30,137.685m?
AREA TOTAL DE VIALIDADES -3,021.339 m?
AREA DE INUNDACION -1,381.007 m?
AREA TOTAL VENDIBLE 25,735.339 m?
AREA DE DONACION 2,577.601 m?

Tabla 5. Datos Generales del Proyecto campestre rUstioco Vista Cortéz
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TERRENCIS NACKINALES

LPS AmPES o
L Vi E
ZONIFICACION DE ACTIVIDADES Y AREAS (m? X o o Plano autorizado por
AREAS A CONSERVAR 5 la Direccion de

. . Desarrollo Urbano y
Superficie total del predio (terrestre o 5013777 Ecologia, Municipio
acudtica) SRR de La Paz,
Superficie que se verd afectada porlas 3.021.339 Uso de Suelo:
obras de apertura de calles (calle y calle B) ! ’ Campestre rustico
Superficie total a desmontar 3,021.339

Relacién de superficie total de proyecto
(lotificacion) 10.02%
confra total a desmontar

Area de inundacion 1,379.50
LEYENDA
Simbologia  Superficie Uso Porcentaje
|:| 25,735.339 m® AREA VENDIBLE 82.13
%
3,860.300 m? AREA CONSTRUIBLE (15% x lote) 12.31 %
3,021.339 m?® VIALIDADES INTERNAS 10.02 %

(Superficie solicitada para CUSTF)

2 E77 BN1 m?2 ADC A NE NNAANACINNI Q 29

Figura 3. Zonificaciéon de actividades y usos autorizados para el fraccionamiento “Vista Cortéz”
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I.1.6 Uso actual del suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y
colindancias.

Se describird el uso actual del suelo y/o de los cuerpos de agua en el sitio
seleccionado, detdlando todaos las actividades que se lleven a cabo en
dicho sitio y en sus colindancias, senalando el tipo de clasificacion
empleado (por ejemplo: INEGI, Ordenamientos Ecoldgicos del Territorio,
Planes y/o Programas de Desarrollo Urbano, entre otros instrumentos de
planeacién ynormativ os

Por ofraparte, en terrenocs forestales y de aptitud preferentemente forestal,
se establecerd la zonificacion de acuerdo con lo establecido en los
articulos 13 y 14 fraccion Il d) del Reglamento de la Ley Forestal,
considerando para ello el Inventario Nacional Forestal y, en su caso, el
Ordenamiento Ecoldgico correspondiente. De pretender el cambio de uso
del suelo de dreas forestales asi como de selvas y zonas dridas, anexard all
presente el estudio técnico justificativo correspondiente, el cual incluird la
informaciéonreferidaenelart. 120 y 121 delReglamento de laLey Forestal.

FRACCIONAMIENTOS AGROPECUARIOS

Campestre RUstico- Los fraccionamientos tipo campestre ristico serdn
destinados a uso Campestre ristico y estos son los que se ubican fuera de
las manchas urbanaos.

La lotificacion y edificacion estard sujeta alos siguientes lineamientos:

IX. La densidad mdaxima serd de 5 viviendas por hectdrea.

X. La superficie minima de lote serd de 1,500.00 metros cuadrados.
X. B frente minimo de lote serd de 30.00 meftros linedles.

XlI. HBC.O.S.noserd mayor del 0.15de lasuperficie total del lote.
Xil. HBC.U.S.no deberdexceder el 0.30 de la superficie total del lote.

XIV. Deberdcontar con?2 cajones para estacionamiento como minimo.

XV. Larestriccionfrontal serade 5.00 metros lineales como minimo.

XVI. Las obras de urbanizacién con que deberd contar son: sistema de
dbastecimiento de agua potable, sistema para la disposicion de
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oguas residuales, energia eléctrica o fuente de abastecimiento

aterna.

Articulo 14 fraccién I, d) del Reglamento de la Ley Forestal

Zonas de produccion:

a) Terrenos forestales de productividad alta, caracterizados por
tener una cobertura de copa de mds del cincuenta por ciento
ouna dltura promedio de los arboles dominantes igual o mayor
adieciséis metros;

b) Terrenos forestales de productividad media, caracterizados por
tener una cobertura de copa de entre veinte y cincuenta por
ciento o una altura promedio de los drboles dominantes menor
de dieciséis metros;

c) Terrenos forestales de productividad baja, caracterizados por
tener una coberturade copa inferior al veinte por ciento;

d) Terrenos convegetacion forestal de zonas dridas;

e) Terrenos adecuados pararealizar forestaciones, y

f) Terrenos preferentemente forestales.

El drea de estudio se localiza en una zona periurbana o conurbada,
localizada al norte de la ampliaciéon El Centenario, dicha localidad esta
constituida por parcelas que han sido paulatinamente desincorporados del
gjido del mismo nombre, de esta forma el uso tradicional agropecuario
extensivo va transformandose a Campesfre - RUstico, sin embargo la
infraestructura urbana presenta serias deficiencias sobre todo en lo que se
refiere a disponibilidad de agua potable, drenaje y alcantarillado, servicios
que el municipio, a la fecha, estd incapacitado para dotar. El drea de
interés, con una superficie de 30,137.77 corresponde a la parcela No. 24

esta parcela es parte de |la superficie que ha pasado de tierras de uso
comun a lotes de dominio pleno. (RAN-INEGI Nov. 1998), (ANEXO 3). El
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Instituto Nacional de Geografiay Estadistica (INEGI), publica en su carta de
posibilidades de uso agricola estatal escala 1:1,000,000 que laregidn donde
se locdliza el lote destinado para el proyecto de Lotificacidon Vista Cortéz,
se encuentraen la franjaapta para el desarollo de agricultura mecanizada
con requerimientos de riego alto. En la carta de posibilidades de Uso
Forestal, el &rea de interés se localiza en la frontera entre la zona de
terrenos no aptos para la explotacidnforestal y la zona de uso forestal para
consumo domestico. En lacarta de posibilidades de uso pecuario el drea de
interés se encuentra dentro del poligono definido como terreno apto para
el desarrollo de praderas cultivadas con vegetacion natural, diferente al
pastizal con requerimientos de riego alto.

La Direccion de Asentamientos Humanos autoriza el uso de suelo Campestre
rustico, en oficio Oficio 706-123/09, con fecha 14 de julio de 2006. El proyecto
de modificacion de lotificacion es autorizado por la Direccion de
Planeacion yRegulacion Urbana en oficio No. 706-1015/2009. (ANEXO 5)

Con relacion a las colindancias la parcela 24 colinda al nor-noreste con la
traza urbana de la ampliacién El Centenario, al sur-suroeste con terrenos
nacionales “Los Aripez”, yal sur-sureste conel lote 31 (ANEXO 3).

I.1.7 Urbanizacion del drea y descripcion de servicios requeridos

Informar si el sitio deinterés para el proyecto cuenta con servicios publicos
tales como: electricidad, agua potable y drengjes —o, en su caso, fosas
sépticas—, energia solar, plantas de fratamiento de aguas residuales,
etcétera, necesarios para el desarrollo del proyecto turistico.

B dreadel proyecto se encuentra enuna zona aledana a la traza vial de la
ampliacion del poblado B Centenario, sin embargo, a pesar de considerar a
esta localidad como drea periurbanag, existen aun rastros que caracterizan
a medio rural, cdles de temaceria, no hay drenaje, ain prevalecen
actividades primarias y dreas naturales en la periferia. Por estas
caracteristicas podriamos considerar al drea de estudio y su drea de
influencia como unazona de transicion (fringe). Historicamente, las dreas no
desarrolladas alrededor de la ciudad de La Paz han sido el fundamento de
una alta calidad de vida, un medio ambiente sano y amplias oportunidades
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recreativas para los ciudadanos de La Paz. Estos atractivos atraen
visitantes y apoyan al sector turistico y de bienes raicesen laregion.

La degradaciéon del medio ambiente y del paisaje visual y recreacional,
pueden tener profundas consecuencias para el futuro del sector turistico y
del sector de bienes raices al igual que para la calidad de vida de los
residentes de La Paz. Si el crecimiento se dirige por un conjunto de leyes
bien coordinadas, como se proyecta en el Futuro Alternativo Proactivo,
existe suficiente suelo en La Paz para su crecimiento en las siguientes dos
décados sin lapérdida de sus atractivos, esto es cierto aiun en condiciones
de crecimiento econdmico rdpido. (Estudio de Escenarios Futuros para la
ciudadde La Paz, (2003). En esta zona no existen algunos servicios publicos
por lo que el promovente deberd manifestar los proyectos conducentes a
suplir la infraestructura publica, suministro de agua potable, plantas de
tratamiento de aguas residuales, etcétera, necesarios para el desarrollo del
proyecto inmobiliario.

En el presente informe se presentan las autorizaciones, materiales vy
proyectos a utilizar hasta cumplir con los objetivos del proyecto, que es
acceder aloslotesrusticos meidiante |a apertura de las vialidades internas
Calle Ay B, para asi comenzar laventa de lotes risticos (ANEXO 2).

En el caso del agua, solo se utilizard una pipa para el apisonamiento una vez
desmontadas las calles, esto para mitigar la produccion de polvo. Ya
terminado el proyecto, los duenos de los lotes tendrdn que incluir sistemas
de almacenamiento parasus necesidades de agua, asi mismo conrelacion
al tratamiento de las aguas negras. Cada dueno deberd cumplir con las
Epecificaciones NOM-006-CNA-1997, FOSAS  SEPTICAS PREFABRICADAS-
ESPECIFICACIONES Y METODOS DE PRUEBA. Enla ampliacién de El Centenario
existe ya energia eléctrica, desde esta red se suministrard la energia de
acuerdo con el oficio No.DP-1610/11 con fecha 04 de Agosto de 2011.

La CFE notifica que para obtener la aprobacién del proyecto eléctrico, el
promovente deberd agjustarse alos “Lineamientos del Procedmiento para

el tradmite de proyectos y obras de distribucion de energia eléctrica
construidas por terceros,” por lo que existe la necesidad de conducir la
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energia con posteria. La factibilidad de energia eléctrica se anexa al
presente documento (ANEXO 5).

En el caso del suministro de agua potable, la factibilidad de suministro ha
sido negativa por parte de SAPA, tal y como consta en el oficio No. Oficio
DG/DT/FAC-808-2011 con fecha 13 de junio de 2006, (ANEXO 5). En este
oficio el organismo operador notifica que en la zona del proyecto no se
cuentacon lainfraestructura hidraulica bdsica por 1o que se sugiere buscar
ofras alternativas para satisfacer las necesidades de este servicio.

Dentro del catalogo de normas oficiales mexicanas y normas mexicanas
relacionadas con el sector agua se encuentra |la norma NOM-006-CNA -
1997 enla cual se describen los lineamientos de construccion, operaciony
mantenimiento pora fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y
métodos de prueba. Dichanormativaserd consideraday respetada cuando
se construyan las lotes Campestre - RUsticos en el proyecto Campestre —
RUstico “Vista Cortéz. Por ser una zona periurbana incipiente aun, no se
cuenta con los servicios de limpieza municipales. En la etapa de
preparacion del sitio se generardn volUmenes de tierra, roca y material
vegetad producto de los trabgjos de despalme, sin embargo, el material
pétreo serd apisonado y apartado de las vialidades de terraceria, y el
material forestal serd expuesto d sol para su eventual secado vy
reincorporacion al suelo.

Para las etapas de operacion, (etapa NO INCLUIDA en la presente MIA) los
residuos sélidos domesticos serdn dispuestos en el relleno sanitario de la
ciudad de La Paz, para lo cual se formard un convenio por el cual los
servicios de limpia municipal realicen visitas periddicas para la colecta de
los residuos domeésticos. En oficio s/n con fecha 01 de Agosto de 2011 la
Direccidon General de Servicios publicos municipales expone que EXISTE LA
FACTIBILIDAD DE SERVICIO para atender la parcela 24 del Ejido El Centenario,
para el proyecto Vista Cortéz, siempre y cuando se apeguen al articulo 116
de la ley de Hacienda Municipal. (ANEXO 5)

CAPITULO XIV
DE ASEO, LIMPIA, RECOLECCION, TRASLADO,
TRATAMIENTO Y DISPOSICION FINAL DE BASURA

Articulo 116. Es objeto de este derecho el servicio que por recoleccion de basura presta el
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Municipio de La Paz a los egdablecimientos comerciales, industriales, hoteles, restaurantes,
hospitales privados, oficinas administrativas o de prestacion de servicios. Los sujetos de edos

derechos pagaran en base a la frecuencia de recoleccion que necesiten y al

volumen que

generen de basra, teniendo la obligacién de celebrar convenio con la Tesoreria General
Municipal, a través de la Direccién de Servicios Publicos Municipales La forma de pago sra
mensual o anual cuando la empresa asilo requiera, de acuerdo a la siguiente:

TARIFA

a) Pequefio comercio que no genere alimentoscomo
misceldneas

b) Negocios que generen alimentos como pequefios
restaurantes, fondas, puestos fijos y semifijos de
alimentos

c) Restaurantes, almacenes comerciales, indudriales,
bancos, hospitales, sanatorios, laboratorios, casas de
huéspedesy similares, sin incluirlos desechostoxicos
biolégicos..................

d) Motelesy Hoteles:

1.-Hasta 25 habitaciones

2.-Hasta 50 habitaciones

3.-Hasta 99 habitaciones

4.- De 100 o mashabitaciones

Cuando la frecuencia sea diaria se cobrara:

e) Maquiladoras

f) Salones de baile o de fiestas:
1.-Hasta de 200 personas

2.- Hasta de 300 personas
3.-Masde 500 personas

De 1 a 4 salarios minimos al mes
cuando el sewicio sea de 2 veces a
la semana.

De 6 a 8 salarios minimos al mes
cuando el senicio sea diario.

De 1 a 6 salarios minimos al mes
cuando el sewicio sea de 2 veces a
la semana.

De 6 a 8 salarios minimos al mes
cuando el servicio sea diario.

De 16 a 25 salarios minimos al mes
cuando el sewicio sea de 2 veces a
la semana.

De 26 a 40 salarios minimos al mes
cuando el senicio seadiario.

Cuado la frecuencia sa de 2 veces a
la semana:

15 salarios minimos al mes

25 salarios minimos al mes

40 salarios minimos al mes

50 salarios minimos al mes

De 60 a 100 salarios minimos
mensuales.

50 «larios minimos mensuales
cuando sea 2 veces por semana.

De 60 a 100 salarios minimos
mensuales cuando sea diaria.

11 salarios minimos por servicio.

20 salarios minimos por servicio
30 salarios minimos por servicio
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g) Aquellos propietariosde giroscomerciales que tiren
sus propios residuos en el relleno sanitario propiedad 20 centavos por kilogamo
del Municipio.

h) Empresas particularesque se dediquen a realizarel De 15 a 100 salarios minimos
servicio de recoleccion de basura a comercios, mensuales.
establecimientos colonias, etc. con fines lucrativos y
tiren los residuosen el relleno sanitario propiedad del
Municipio de La Paz.
g) Servicio especial de recoleccién de basura con
limpieza a instalaciones, comercios, De 15 a 50 salarios minimos por
embarcaciones, etc. servicio.
h) Personas que se encuentren infragantes, tirando
basura, escombro y demas, fuera del rlleno
sanitano, como arroyos, calles, caminosvecinasles. 100 salarios minimos
i) Establecimientos comerciales, industriales y de
servicios, que saquen la basura los dias que no les
toca el senicio o después que la unidad
recolectora realiza su recorrido. De 1 a 50 salarios minimos.
Tabla 6. Tarifas de la Tesoreria General Municipal, a través de la Direccion de

Servicios PuUblicos Municipales para el servicio de recogida de basura
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1.2 Caracteristicas parficulares del proyecto

Hemos mencionado que el cambio de uso de suelo forestal o ganadero
extensivo, a uso Turistico — Residencial es el proceso de mayor significacion
territorial tanto en la porcidon sur - sureste del estado, como mds
recienfemente al norte de la ciudad, en la zona denominada ampliaciéon de
B Centenario. Caber senalar sin embargo, que a diferencia de Lomas El
Centenario, el proyecto “Campestre - Rustico Vista Cortéz”, ofertard
condiciones ruUsticas — rurales (falta de servicios e infraestruictura) a los
futuros inferesados en lotes que varian entre 1,831.88 m2y 1500.00 m2 en
una lotificaciéon tipo Campestre — RUstico. De este modo obtenemos que las
edificaciones por predio serdn de aproximadamente 250.00m2 Desde el
punto de vista ambiental, cabria destacar que la mayor atraccion del
fraccionamiento es el grado de aislamiento y la panoramica hacia la
ensenada y bahia de La Paz.

I.2.1 Programa general de frabagjo

La cornsecucidon del proyecto desde la fase de permisos, tramites,
autorizaciones, hasta la apertura de calles y la fase comercializacion de
lotes Campestre - RUsticos, se estima entre 4 y 5 meses. Las obras descritas
en la tabla 9 constituyen las fases del proyecto, esto de acuerdo con el
reglamento de fraccionamientos, al ofrecerlotes tipo Campestre ristico de
las caracteristicas del proyecto “Vista Cortéz”.
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CONCEPTO

Tramites y autorizaciones
Deslinde, trazo y niv elacion
Desmonte selectivo
Apertura de calles Ay B

Comercializacién de (lotes)
en funcién de la demanda

PROGRAMA GENERAL PARA EL PROYECTO CAMPESTRE - RUSTICO TURISTICO “VISTA CORTEZ”
PROGRAMA DE OBRA

MESES
1 2 3 4 5 [ 7 8 9 10 11 12 2°. ano 3er. ano

Tabla 7.0Obras principales y programa de trabajo Proyecto Campestre - Rustico “Vista Cortéz”

ANDES Consultoria Ambiental, Ignacio Ramirez No. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz, B.C.S.
Tel. 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com

23



’( andes

Proyecto Campestre ristico "Vista CortéZ’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

11.2.2 Preparacion del sitio

Previo alos trabajos de preparacion del sitio, se realizan estudios de campo
necesarios para hacer compatibles los objetivos del proyecto Lofificacion
“Vista Cortéz”, con los objetivos de la politica urbanistica y la politica
ambiental. Informacién relevante sobre elementos del medio fisico, de
suelo, tipo de roca, vegetacion, dire y agua, son desarrollados, con el
objeto de evaluar el impacto de las actividades programadas en todas las
fases del desarrollo del proyecto, sobre cada uno de estos elementos y en
general sobre todo el sistema ambiental. Para comenzar los trabajos de
preparacion del sitio se debe contar previamente con la autorizacion de la
presente MIA y el Estudio Técnico Justificativo, donde se establece el plan
de rescate de vegetacion, asi como de la autorizaciéon del cambio del uso
del suelo y elresto de factibilidades de servicios e infraestructura.

La primera etapa en la preparacion del sirtio corsiste en la configuracion
topografia del terreno, tanto para delimitarlos limites del predio como para
la conformacion de las curvas de nivel, posteriormente se redlizan los
trabjos de frazo y nivelaciéon de las calles Ay B. Durante estos trabajos los
ejes y linderos se marcardn sobre el suelo con estacas, delimitando las
vialidades aplicando cal hidratada para su facil identificacion. La cantidad
de cal es muy pequena, aproximadamente 0.15 Kg por metro lineal de
trazo. Por ser un elemento de origen natural, por su bajo volumen y peso
especifico, con el tiempo se incorporard al terreno sin causar mayores
problemas. Terminada la etapa de trazo y nivelaciéon, se procede al
desmonte selectivo de 3,021.339 m? para vialidades internas, (ANEXO 5).
Una vez hecho esto se redliza el desmonte total con maquinaria (trascav o).
Asi, las calles de acceso alos lotes seriegan y apisonan quedando listros los
accesos aloslotes para su comercializacion.

1.2.3 Descripcion de obras y actividades provisionales y asociadas

Describir de maneraintegral y detallada el tipo de obras provisionales que
se pretenden construir (por ejemplo: campamentos, almacenes, talleres,
oficinas, patios de servicio, comedores, obras para el abastecimiento y
amacenaje de combustible, etcétera), asi como de las obras asociadas (si
se contemplan en el proyecto). Especificar en ambos casos su localizacion
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en un mapa escala 1:20 000 e indicar sus coordenadas geogrdficas, ademas
de lainformacion que se anotaen el Apéndice Il.

APENDICE Il

OBRASY ACTIVIDADES PROVISIONALES Y ASOCIADAS

Si el proyecto turistico contempla el desarrollo de alguna o adgunas de las
obras asociadas que se indican en la tabla B, se incluird la informacion
correspondiente. Tabla B. Obras y actividades provisionales y asociadas

Tipo de infraestructura

Construccion de
caminos de acceso

Almaceres, bodegas y
talleres

Campamentos, dormit orios,

comedores

Instalaciones sanitarias

Bancos de material

Panta detratamiento de
Aguas residuales.

Stios para la disposicion
de Residuos.

Otras

Informacion especifica

Longitud, ancho del camino (corona), caracteristicas
constructivas y materiales requeridos. Especificar si el camino
serd temporal o permanente, de terraceriao asfaltado.
Caracteristicas constructivas, dimersiones, Superficie
requerida. Mecanismos aplicables para el control de derrames
de productos quimicos, combustibles, aceites y lubricantes,
manejo y disposicion de residuos sdlidos y liquidos.
Caracteristicas constructivas, dimensiones,

superficie requeriday temporalidad.

Sistemas de drenagjey destino de los aguas residuales
Especificarsi soninstalaciones provisionales (letrinos

Port dtiles) o permanentes.

Indicar el n"Umero de bancos de materiales

Seleccionados para obtener material para el relleno, la
nivelaciéony la corstrucciéon en el predio. Presentar un ANEXO
fotogrdficodel(os) banco(s)

seleccionado(s), los volumenes y el tipo de

mat erial aex traer. Describir el método de ex traccién.

Describir detalladamente las caracteristicos del

disefo y la construcciéon de la planta, de los sistemas de
tfratamiento, flujos, capocidad y eficiencia. Describir el
programa de mantenimiento y la forma de manejo y Disposicién
delos lodos residudles.

Sefalar enun plano su ubicacién, capacidad, etc.

Encaso de que se pretendarealizarobras
provisionales u obros asociadas que no estén
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especificadas enesta tablo, detallar la informacion
gue se corsidere pertinente.

Tabla 8. Apéndice Il Guia Sectorial Turistica
¢ Consfruccion de camino de acceso

Para acceder al sitio de interés existe un acceso, el cual es una calle de
terraceria que pertenece ala traza urbana de la ampliacion del poblado El
Centenario. Esta calle limita al lote ensu porcidén norte.
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¢+ Almacenes, bodegas y talleres.
No aplica

¢ Campamentos, dormitorios y comedores.
No aplica

¢+ Mantenimiento y reparacion de equipo.
No aplica

¢ Instalaciones Sanitarias.
No aplica
. Bancos de material.

No aplica
¢ Planta de tratamiento de aguas residuales

No aplica
¢ Sitio para la disposicion de residuos.

En la etapa de preparacion del sitio se generardn voliUmenes de fiera
incluyendo grav a, arena y fragmentos de roca producto de los trabajos de
despalme, sin embargo se contempla reacomodar el volumenes de corte
enrellenos para la conformacioén de las vialidades internas (calles Ay B).

. Residuos orgdnicos

Serdn producto de los trabajosrelacionados con el cambio de uso de suelo
o etapa de preparaciéon del sitio. Su composicidon es de troncos, ramas y
follaje del material desmontado. La estimacion del volumen desmontable
en la superficie muestreada durante los trabajos de identificacion y
muestreo de vegetacion, se calculd con base a la cobertura total por
cuadrante multiplicada por la altura promedio de la vegetacion, asi, se
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estimaen 67.23ms3 labiomasa forestal a desmontar. El drea correspondiente
aeste volumen es de 3,021.339 m2 en esta superficie la densidad promedio
de especies vegetales, considerando herbdceas, arbustivas y arbdreas se
estimaen 20 individuos por 10m2,

Para la cuantificacion del recurso forestal se realizaron 4 transectos de 40 x
Sm, esto dio como resultado, un total de 800 m2 de muestreo dentro de los
limites de la poligonal del sitio bajo el método de transectos dirigidos,
siendo suficientes para que las especies observadas dentro del drea
muestreada estabilizaran la curva de drea minima. La dasometria llevada
acabo enlostransectos dio datos de promedios diamétricos, considerando
las formas de crecimiento de adlgunas especies del matorral xerdéfito, por lo
que fue necesario realizar la medicion didmetfro base 10cm en algunas
especies multifustales, mientras que, en otfras especies se obtuvo mediante
el método de Smalian. De igual manera, se obtuvieron las alturas de los
individuos presentes en el sitio, fodos estos datos fueron fundamentales en
el cdlculo de la estimacion de volumen (m3) para el drea que se pretende
aofectar.

B tratamiento estadistico para obtener el volumen vegetal es:

~ D/Z_ _(%C
V= > 11171 Joo

Donde:

V =Volumen,

Dr = Didmetro del fuste enmetros,
h= Largo del fuste em metros,

% Cg= porcentaje de castigo,

= 3.1416.

En conclusion, el material vegetal que se requiere desmontar para el
establecimiento del proyecto es de 67.23m3en total. Considerando el tipo y
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cobertura de la vegetacion predominante, no es factible obtener algin
aprovechamiento adicional. Para su disposicion final, este material se
juntard en unsolo sitio para su deshidratacion por medio del calor solar y
posteriormente serd incorporado d tereno quedando estrictamente
prohibida su incineracion. Alcanzadas las etapas de operacion vy
mantenimiento, los nuev os propietarios se responsabilizardn del cuidado de
sus dreas ajardinadas y de la disposicidon de sus productos de desecho, lo
cual podrd establecerse en el reglamento interno del fraccionamiento.

+ Residuos reutilizables o reciclables
No aplica
1.2.4 Etapa de construccion

Consideramos la aperturade las viaslidades A y B, cubriendo una superficie
de 3,021.339m2 como la Unica actividad de la fase de construccion. Para
posteriores fases, como la construccion de vivienda, la cual NO ESTA
INCLUIDA EN LA PRESENTE MIA, los nuev os duenos de lotes rUsticos deberdn
atenerse ala normativa ambiental, asi como a los lineamientos en materia
de asentamientos humanos en el reglamento de fraccionamientos.

La cuantificacion de superficies esta en funcion de la definicion del uso e
infraestructura urbana requerida para el fraccionamiento, asi mismo del
diseno urbano - paisajistico apegado al uso de suelo permitido, el cual es
de Campestre rustico determinando asi la densidad del conjunto. Las
vialidades serdn de un solo sentido con una seccién de 13m de ancho. La

superficie total de vialidades infernas es de 3,021.339m2 como acceso de
terraceria.
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1.2.5 Efaopa de operaciony mantenimiento

La operacion del proyecto serd cuando el fraccionamiento esté en su
etapa de promocioén, venta y ocupacion de los lotes habitacion. (etapa
que no se evalua en este documento). En cualquier caso, cuando se ocupen
los lotes y se vendan el resto, la infraestructura de bienes y servicios
demandada serd de naturaleza priv ada.

112.6 Descripcion de obras asociadas al proyecto
No Aplica

I.2.7 Etapa de abandono del sitio

No aplica

1.2.8 Utilizacion de explosiv os

No aplica

2.9 Generacidn, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos vy
emisiones a laatmadsfera

Informar sobre todos los residuos generados en las diferentes etapas del
proyecto y describir su manejo y disposicion. Para ello deberd desarrollar la
informacién aplicable adl tipo de proyecto turistico contenida en el
Apéndice V

APENDICE V
GENERACION, MANEJO Y DIPOSICION DE EMISIONES
Y RESIDUOS

Incluir los datos del proyecto de acuerdo con la opcidon que corresponda,
sobre la base de lo senalado en el inciso ¢ del apartado Il, denominado:
“Identificacion y estimacion de las emisiones, descargas y residuos cuya
generacion se prevea, asi como medidas de control que se pretenda llevar
acabo”.
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OPCION B

Para cada etapa del proyecto, describir los tipos de residuos a generar, sus
caracteristicas, volumen, forma y/o lugar de disposicidon, asi como la
infraestructura y formas de recoleccidon, manejo y disposicion final.
Asimismo, senalar la disponibilidad de servicios e infraestructura en la
localidad y/o enlaregion parasu manejo y disposicion adecuados.

1. Clasificacion

Para fines de este estudio, los residuos se clasifican de la siguiente
manera:

1.1. Residuos sdlidos

a) De materiales (suelo, roca, arena, sedimentos, construccion, entre
otros).

H material removido enlos trabajos de nivelaciény preparacion del terreno
serd reutilizado parala conformaciénde las calles de tarraceria.

b) Domésticos

No aplica daodo que este proyecto contempla solo las fases de preparacion
del sitio y construccién (apertura de vialidades internas) En todo caso, se
tiene la factibilidad positiva de la Direccion General de Servicios PUblicos
Municipales para la recoleccion de bsaura para el proyecto Vista Cortéz,
una ves que estye entre en operacioén, siempre y cuando se cumpla en lo
dispuesto enelarticulo 116 de laLey de Hacienda Municipal.

c) Orgdnicos (en caso de aprovechamiento de recursos naturales,
como pueden ser material vegetal residuos orgdnicos de
animales, conchas, etcétera)

Serdn producto de los trabajosrelacionados con el cambio de uso de suelo
o etapa de preparacion del sitio. Su composicion es de froncos, ramas y
follaje del material desmontado. Este volumen se cuantificd durante los
trabajos de muestreo de vegetacionpara el Estudio Técnico justificativo.
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Considerando el tipo y cobertura de la vegetacion predominante, no es
factible obtener algun aprovechamiento adicional. Se busca evidenciar la
biomasa vegetal a remover por su valor ecoldgico intrinseco, mds no
econémico, asi el drea que serddesmontada de 3,021.339 m2 (Calles Ay B)
De este modo podemos estimar que previo d desmonte selectivo de
especies protegidas que corresponden a las especies que se registran enlos
listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES serdn 67.23 m3 de biomasa

vegeta aremover.

d) Reutilizables y/o reciclables (papel y cartdn, plasticos, metdlicos,
aceites y lubricantes, etcétera).

No aplica

e) Residuos peligrosos (incluidos algunos que se encuentran en la
categoria de reutilizables y/o reciclables, como aceites y
lubricantes)

No aplica
1.2 Aguas residuales
a) Pluviales

H sitio del proyecto se localiza en un lomerio conun gradiente topografico
de 0.104, ya que la geomorfologia predominante es de lomerio suave y
planicie costera. Ellote (parcela 24) se locdliza entre los 38 y 50 msnm. Estas
topoformas estdn disectadas por una escorrentia local (s/n). El plano de
drea de inundacidn cuenta con las especificaciones hidrdulicas del
escurrimiento pluvial, con esta informacion, el amroyo principal serd
respetado tanto en su cauce como en su seccidn, permitiendo que el dren
de la principal escorrentia del sitio, corra naturalmente a ambos lados de
las 2 manzanas que conforman la lotificaciéon tipo Campestre Rustico Vista
Cortéz (ANEXO 4).

En Oficio BOO.00.E02.00.5-2074 que dentro de la superficie del lote (Predio
Parcela 24) de 30,137.685m? se observa un cauce que por sus
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caracteristicas y dimensiones constituye un cauce federal. Cabe senalar, sin
embargo, que el proyecto de apertura de vialidades intemas A y B, en
3,021.339m2, no implicard ningun cambio o alteracion al cauce citado, se
expone en el (ANEXO 4) el estudio hidrologico, delimitando la zona de
inundacion, por ofro lado, por la configuracidon topogrdafica del predio
estudiado el cual se encuentra sobre una terraza aluvial y por su posicion
conrespectoal nivel base de erosiéon, (nivel medio del mar) el proyecto no
presentariesgo de inundaciones.
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SOBREPOSICION DE IMAGEN GOOGLE (2009), CONPOLIGONO DEL PROYECTO
Y LA DELIMITACION DEL AREA DE INUNDACION DE ARROYO S/N

17 18
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Zona de inundacién

Delimitacién de zona de
inundacién

Eje del arroyo
Cadenamiento del eje

Curvade nivel a 1 metro
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Foto 1. Panoramica parte alta de la esorrentia

Figura 6. Sobreposicion deimagen google (2009), con poligono del proyecto y ladelimitacion del drea de
inundacion de arroyo s/n.
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b) De proceso
No aplica

c) Sanitarias
Descargas domiciliarias:
No aplica
Red de distribucion de agua potable:
No aplica
Planta desaladora:
No aplica
Reuso de aguas tratadas.
No aplica

1.3. Emisiones atmosféricas

H Plan Nacional de Desarrollo 1989-1994, sendla que la contaminacion
atmosférica ha sido producto del proceso de la industrializaciéon, asi como
de las grandes concentraciones urbanas, primordialmente por la emision de
humos, polvos y gases provenientes de fuentes moéviles y fijas. La Ley
Generadl de Sdlud, contempla que enmateria de efectos del ambiente en la
salud. La Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y
suReglamento en materiade prevencién y control de la contaminacion de
laatmdsfera, senalan que la calidad del aire debe ser satisfactoria en todos
los asentamientos humanos y regiones del pais, y que la Secretaria de
Desarrollo Social, expedird, en coordinacién con la Secretaria de Salud en
lo referente a la sdud humana, las normas oficiales mexicanas
correspondientes, especificando los niveles permisibles de emision e
inmision por contaminante y por fuente de contaminacion, de acuerdo con
el reglamentorespectivo. Como particulas suspendidas totales se considera
a la contaminacion del aire provocada por material sélido o liquido
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finamente arficulado. De acuerdo con las especificaciones de la Norma
Oficial Mexicana NOM-024-SSA1-1993, “La concentracidn de particuas
suspendidas totales como contaminante atm osférico, no debe rebasar el
limite mdaximo permisible de 260 ug/m 3, en 24 horas, en un periodo de un
ano y 75 ug/m3en una media aritm ética anual, para proteccién a la salud de
la poblacion susceptible.”

Las labores de desmonte selectivo y posterior desmonte de 3,021.339m2 no
representan actividades que violen la mencionada NOM ademds no habrd
aofectaciones a terceros dada lalejania del proyecto con areas habitadas.

a) De combustién

No aplica

b) Orgdnicos voldtiles
No aplica

c) Sélidos suspendidos
No aplica

d) Ruido
No aplica

e) Radiaciones (calor, luminosas)

No aplica

f) Otras
No aplica
2. Residuos peligrosos

No aplica
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» Programas de emergencia en caso de contingencias provocadas tanto
por factores internos como por fenémenos naturales.

Con relacion alos fendmenos naturales, el drea del fraccionamiento “Vista
Cortéz” se encuentrafuerade lazona de incidencia de impactos directos de
ciclones, sin embargo, el drea de influencia de estos eventos y sus efectos
siempre son imprevisibles. Durante las actividades preoperativas, es decir
durante la preparacion delsitio yla construccion (apertura de vialidades) las
tareas serdn detenidas si es inminente la llegada de algin fendmeno
meteorolégico.

De acuerdo con el Oficio BOO.00.E02.00.5-2074 de No dfectaciéon de
CONAGUA, el aroyo s/nlocalizado al centro del predio, es un cauce federal,

el cual serd respetado ensu cauce y seccidn y dejado en su estado natural
(ANEXO 4).

Oftro factor de riesgo en un fendbmeno hidrometeorolégico es el viento. En
este senftido, igualmente, durante las actividades preoperativas, es decir
durante la preparacion delsitio yla construccion (apertura de las vidlidades)
las tareas serdn detenidas si es inminente la llegada de algin fendbmeno
meteorolégico, dejando materiales y equipo resguardados. Otro fendmeno
que implica unriesgo asociado a la presencia de lluvias extraordinarias, son
los deslaves, derrumbes o corrimientos de tierra. Sin embargo, el
congloemardo polimictico de matriz calcdrea (Caliche) sobre el se abrirdn
las viualidasdes estabien litificado, lo que lo hace muy resistente a la erosion
hidrica, de esta forma, la topografia y la litologia hacen imposible la
presencia de estos fendbmenos fisicos (deslaves, derrumbes o corrimientos de
tierra) en las 3.11Ha del proyecto Campestre rustico “Vista Cortéz”. Estas
caracteristicas permiten que no se realicen acciones especificas para el
control de la erosion

b) Programa sanitario preventivo y correctivo.

No aplica
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Il VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES EN
MATERIA AMBIENTAL Y, EN SU CASO, CON LA REGULACION SOBRE USO DEL
SUELO

Este capitulo tiene como finalidad analizar el grado de concordancia
existente entre las caracteristicas y dlcances del proyecto, con respecto a
los diferentes instrumentos de planeaciéon y normativos, identificando
aquellos componentes y elementos ambientales que son relevantes para
asegurar la sustentabilidad de la zona, asi como aquellos que se relacionan
con el proyecto y se encuentransujetos porla normatividad ambiental.

La creciente terciarizacion de la economia a escala regional, presenta
diversos procesos econdmicos, sociales y ambientales en los que la
poblacién rural costera y sus actividades tradicionales de la pesca vy
ganaderia se ven fransformadas por una significacion territorial
caracterizada por la demanda de terrenos costeros, la oferta de bienes y
servicios turisticos, crecimiento acelerado del sector dela construcciony la
transculturizacion debida a la creciente poblaciobn de origen
norteamericano en algunas comarcas costeras del sur del estado, y
crecienfemente en la zona denominada como extension del Centenario,
donde se localiza el proyecto Campestre riusfico “Vista Cortéz” Cabe
senalar que no existe un Plan de Ordenamiento Ecoldgico del teritorio ni
estatal ni municipal (POET) decretado. En el PDUCPLP (Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion La Paz), en el plano de
Ordenamiento Ecoldgico, el drea del proyecto, la parcela 24, donde se
pretende la apertura de las vidlidades A y B de la lotificacion Campestre
Rustico "Vista Cortéz” se ubica dentro de la Unidad de Gestion ambiental
U7.Enesta UGA la politica que rige es la de conservacion, sin embargo, en
el rubrio urbano Ul, se permite una la actividad urbana; En el caso del
turismo 12, el drea permite actividades alternativ cs.

En el plano de Estrategia territorial, la parcela 24 del proyecto Vista Cortéz,
se locdliza en el limite entre el uso habitacional campestre residencial y el
Residencial Turistico. Sin embargo, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia del Municipio de La Paz, determind el Uso Campestre Rustico para
el poligono o parcela 24 donde se pretende realizar la lotificacion y
apertura de vialidades del proyecto Vista Cortéz.
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Otro instrumento de ordenacion que involucra al sitio del proyecto vy lo
caracteriza legalmente es la zonificaicdn realizada por el Registro Agrario
Nacional y el INEGlIen 1998. El resultado es un mapa de las parcelas del ejido
B Centenario, (donde se localiza la parcela 24) vy la traza urbana de la
ampliacion del nucleo de poblacion B Centenario. (ANEXO 4)

Se presenta a continuacién un listado de instrumentos normativos
territoriales y ecoldgicos y se marca cual aplica en el caso del Proyecto
Campestre rustico “Vista Cortéz”.

e Ordenamientos ecoldgicos decretados (regionales olocales). Encaso de
no existir ordenamientos en el drea de estudio, v erificar el uso potencial
tomando como referencia la informacién generada por el Instituto
Nacional de Estadistica, Geografia e Informdtica (INEGI), la Universidad
Nacional Auténoma de México (UNAM), Colegio de Postgraduados y
otros centros deinvestigacion.

B Instituto Nacional de Geografia y EBtadistica (INEGI), publica en su carta
de posibilidades de uso agricola estatal escala 1:1,000,000 que la regidon
donde se localiza el lote destinado para el proyecto de Lotificacion Vista
Cortéz, se encuentra en la franja apta para el desarollo de agricultiura
mecanizada con requerimientos de riego alto. Enla carta de posibilidades
de Uso Forestal, el drea deinterés se localiza en la frontera entre la zona de
terrenos no aptos para laexplotacionforestal, y lazona de uso forestal para
consumo domestico. Enlacarta de posibilidades de uso pecuario el drea de
interés se encuentra dentro del poligono definido como terreno apto para
el desarrollo de praderas cultivadas con vegetacion natural, diferente al
pastizal con requerimientos de riego alto. Por lo que el proyecto de
lotificacion, implica el cambio de uso de suelo actual, de agostadero
extensivo a Campesfre ristico, este hecho hace necesario anexar al
presente informe, (MIA) el estudio técnico justificativo correspondiente, el
cual incluird la informacion referida en el articulo 21 y 21 del Reglamento de
laLey Generadl para el desarrollo Forestal sustentable.

* Plan o programa parcial de desarrollo urbano estatal o de centro de
poblacién (anexar copia de la carta urbana vigente del centro de
poblacién). No aplica

 Programassectoriales No aplica
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e Programas de recuperacion y restablecimiento de las zonas de
restauracion ecolégica No aplica

e Regiones Prioritarias para la Conservacion de la Biodiversidad
(establecidas por la Comision Nacional para el Conocimiento y Uso de la
Biodiversidad -CONABIO -).

Como se observa en la (figura 9) el drea de interés para el proyecto
“Campestre - RUstico-Turistico “Vista Cortéz”, se localiza fuera de cualquier
region terrestre prioritaria, sin embargo se localiza en una zona de Alto
Potencial inmobiliario, con altas posibilidades de desarrollo y ligado al
entramado territorial periferico de laciudad de LaPaz.

4 Estados Unidos de Ameérica

48

Océano Pacifico

Proyecto Campestre -
Rustico
Turistico ‘Vista Cortéz”

Figura 9. Regiones Termrestres Prioritarias y localizacion del drea de interés Regiones
Prioritarias para la Conserv acidon de la Biodiv eridad (establecidas por la Comisién
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiv ersidad —CONABIO, 2001).

El drea del proyecto Campestre rustico “Vista Contéz” se encuentra (1.2 km)
a oeste de la definida como regidn marina pricritaria denominada:
COMPILEJO INSULAR DE BAJA CALIFORNIA SUR. Localmente el proyecto se
ubica a la distancia descrita de la ensenada de La Paz, y mds
particuarmente de la conocida como playa de Los Aripez o Las Hamacas
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(fig. 21) a continuacion se presenta lafichatécnica comrespondiente a todo
el estado y sus zonas marinas prioritarias:

Estado(s): Baja California Sur Extension: 11 519 km?2

Poligono: Latitud. 26°31'48" a 23°41'24"

Longitud. 111°28'12" a 109°4724"

Clima: cdlido seco extremoso con lluvias en verano. Temperatura media
anual de 22-26° C. Ocurren formentas tropicales, huracanes.

Geologia: placa del Pacifico; rocas igneas, sedimentarias; taud con
pendiente pronunciada; plataforma estrecha.

Descripcion: acantilados, playas, marismas, dunas costeras, lagunas, costas,
bahias, arrecifes, zona ocednica, islas. Eutroficacion baja. Ambientes litoral,
infralitoral, peldgicoy laguna costeracon alta integridad ecoldgica.
Oceanogrdfia: surgencios tipo geostréfica estacional de verano. Marea
semidiurna. Oleaje medio. Ocurren blanqueamiento de corales, marea rojay
"B Nino" sélo cuando el fendbmeno es muy sev ero.

Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustaceos, fortugas,
peces, aves residentes y migratorias, mamiferos marinos, manglares,
macroalgas, haléfitas. No se conocen endemismos de especies marinas. La
bahia de La Paz representa el cuerpo de agua mds grande dentro de la
fisiografia del Golfo de Cdlifornia, conalta diversidad de peces, mamiferos y
aves marinas e inv ertebrados, asi como gran heterogeneidad de hdbitats.
Aspecfos econdémicos: especies de importancia comercial (Panulirus spp,
pulpo, admeja). Ecoturismo y furismo de baja densidad pero de importante
extension yrelevancia. Enla bahia de La Paz se encuentra el asentamiento
mdas grande del estado, con actividades importantes de turismo, pesca
artesanal y semiindustrial.

Problemdtica: contaminacién por aguas residuales y desechos. Existe dano
a ambiente por embarcaciones (transporte de pasajeros). Infroduccion de
especies exoéticas. Extraccion ilegal de especies endémicas insulares de
flora y fauna por turismo no regulado. En la bahia de La Paz hay
contaminacion por desechos ubanos e impactos diversos derivados del
turismo.

Conservacion: se proponente tener un control sobre el ecoturismo
"destructivo". Eliminacion de especies exdticas. Regular explotacion
pesquera e impactos en zonas de arrecifes.

Grupos e instituciones: UABCS, IPN (CICIMAR), CIB,ISLA, A.C
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LEYENDA

Proye Campestre

RUstico "Vista Cortéz”

Océano Pacifico

Figura 10. Regidn Marina Prioritaria y localizacion del drea de interés
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Leyes: Ley Genera del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente,
leyes estatales del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, Ley de
Aguas Nacionales, Ley Federal de Turismo, Ley General de desarrollo Forestal
Sustentable y otrasregulaciones relacionadas conel sector turistico.

Tomando en cuentade que se trata de un terreno forestal, es facultad de la
federacion “Establecer las condiciones a que se sujetard la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio Ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger elambiente...", segUn el articulo 28 de |a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion ad Ambiente. De acuerdo con la “Guia”
mencionada pdrrafos antes, en esta seccidn se presenta la informacion
relativa a las obras y actividades a desarrollar y que estén incluidas en las
fracciones Il, VII, X, Xl y Xlll del articulo 28 de la “Ley” asi como los incisos O,
Q. Ry S del Reglamento de la citada Ley. Enla siguiente seccidn se enlistan
las fracciones e incisos indicados y se especifica larelacidn con el proyecto.
En este caso aplica el inciso ©) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS
FORESTALES, ASi COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS

¢ Ley Generd de Vida Silvestre.

¢ Leyde Equilibrio Ecolégico yProteccional Ambiente del Estado de
Baja California Sur, (publicada el 30 de noviembre de 1991).

¢ Leyde Desarrollo Urbano para el Bstado de Baja CaliforniaSur,
publicada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado el 22 de
juliode 1994,

Emite el Dictamen de Uso de suelo (Campestre ristico) autorizadpo por el
Municipio.

¢ Ley General de desarrollo Foresial Susientable Reglamento de la
Ley General Forestal Sustentable

De esta Ley aplicalo establecido en el CAPITULO SEGUNDO Del Cambio de
Uso del Suelo en los Terrenos Forestales Arficulo 120. Pora solicitar la
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autorizaciébn de cambio de uso del suelo en temenos forestales, el
interesado deberdsolicitarlo mediante el formato que expida la Secretaria
y presentar el Estudio Técnico Jusfificativo con la informacién incluida en el
articulo 121. La Secretariasdlo podrd autorizar el cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por excepcion, previa opinidn técnica de los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate y con base en los estudios
técnicos justificativos que demuestren que no se compromete la
biodiversidad, ni se provocard la erosidon de los suelos, el deterioro de la
calidad del agua o la disminucion en su captacion; y que los usos
dternativos del suelo que se propongan sean mds productivos a largo
plazo. Estos estudios se deberdn considerar en conjunto y no de manera
agislada. En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en ferrenos
forestales, la autoridad deberd dar respuesta debidamente fundada y
motivada alas propuestas y observ aciones planteadas por los miembros del
Consejo Estatal Forestal.

B promov ente del proyecto de Lofificacion campestre rustico “Vista Cortéz”,
deberd acatar lo establecido en el Articulo 123. La Secretaria otorgard la
autorizaciéon de cambio de uso del suelo en terreno forestal, una vez que el
interesado haya redlizado el depdsito a que se refiere el articulo 118 de la
Ley, por el monto econdmico de la compensacion ambiental determinado
de conformidad con lo establecido en el articulo 124 del presente
Reglamento el fradmite serd desechado en caso de que el inferesado no
acredite el depdsito a que se refiere el pdrrafo anterior dentro de los treinta
dias hdbiles siguientes a que surta efectos la nofificacion. Una vez
acreditado el depdsito, la Secretaria expedird la autorizacion
correspondiente dentro de los diez dias hdbiles siguientes. Transcurrido este
plazo sin que la Secretaria otorgue la autorizacion, ésta se enfenderd
concedida.Ariculo 124.

H monto econdmico de la compensacion ambiental relativa al cambio de
uso delsuelo en terrenos forestales a que serefiere el articulo 118 de la Ley,
serd determinado por la Secretaria considerando lo siguiente:

l. Los costos de referencia para reforestacion o restauracion y su
mantenimiento, que para tal efecto establezca la Comisiéon. Los
costos de referencia y la metodologia para su estimacion serdn
publicados en el Diario Oficial de la Federacién y podrdn ser
actualizados de forma anual, y
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. El nivel de equivalencia para la compensacion ambiental, por
unidad de superficie, de acuerdo con los criterios técnicos que
establezca la Secretaria. Los niveles de equivalencia deberdn
publicarse en el Diario Oficial de la Federacion.

Los recursos que se obtengan por concepto de compensacidon ambiental
serdn destinados a actividades de reforestacion o restauracion vy
mantenimienfo de los ecosistemas afectados, preferentemente en las
entidades federativas en donde se haya autorizado el cambio de uso del
suelo. Bstas actividades serdn realizadas por la Comisién.

¢ Leyde Aguas Nacionales

B proyecto de Campestre rustico “Vista Cortéz” presenta una escorrentia
superficial considerada como zona federal, ya que los rasgos hidrogrdaficos
tienen caracteristicas suficientes para considerarse como tal de acuerdo
con la Ley General de Aguas Nacionales, asi se establece en oficio
BOO.00.E02.00.5.- 2074

« Conveniosinternacionales y nacionales. No aplica

* Reglamentos: Reglamentos de la LGEEPA, reglamentos de las leyes
estatales del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente, entre
ofras.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA).

Los plazos, formas y contenidos del presente Manifestacion de Impacto
Ambiental estdn regidas por el Reglamento de Impacto Ambiental de la
LGEEPA, Dada la naturaleza del proyecto, éste se incluye de acuerdo con:
CAPITULO Il DE LAS OBRAS O ACTIVIDADES QUE REQUIEREN AUTORIZACION EN
MATERIA DE IMPACTO AMBIENTALY DE LAS EXCEPCIONES ARTICULO 5. Quienes
pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades,
requerirdn previamente la autorizacion de la Secretaria en materia de
impacto ambiental:

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASi COMO EN SELVAS Y
IONAS ARIDAS:
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|. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo _inmobiliario, de infraestructura urbana, de vias generales de
comunicacion o para el establecimiento de instalaciones comerciales,
industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con
excepcion dela construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento
de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000
metros cuadrados, cuando su construccidn no impliue el derribo de
arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminaciéon
o fragmentaciéon del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un
régimen de proteccion especial de conformidad con las normas oficicles
mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

ll. Cambio de uso del suelo de dreas forestales a cualquier otro uso, con
excepcion de las actividades agropecuarias de autoconsumo familiar, que
serealicen enpredios conpendientesinferiores al cinco por ciento, cuando
no impliquenla agregacion ni el desmonte de mdés del veinte por ciento de
la superficie total y ésta no rebase 2 hectdreas en zonas templadas y 5 en
zonas dridas, y

lll. Los demds cambios de uso del suelo, en terrenos o dreas con uso de suelo
forestal, con excepcidon de la modificacion de suelos agricolas o pecuarios
en forestales, agroforestales o silvopastoriles, mediante la utilizacion de
especies nativas.

Reglamento de Fraccionamientos del estado de Baja California Sur
(Decrefado 2 de mayo del 2000).

En Oficio 706-123/09 con fecha 09 de marzo de 2009, el Municipio de La
Paz, a fravés de la Direccidon de Asentamientos Humanos, autoriza la

7

lotificacion para el Proyecto Campesire - Rustico “Vista Cortéz” (ANEXO 1).

B reglamento de fraccionamientos, ademds de fijar, de acuerdo al uso de
suelo asignado, la densidad de las obras por lote, define y/o restringe las
caracteristicas que debe cumplir el fraccionamiento, el reglamento es una
herramienta legal que emite un ordenamiento municipal a desarrollador
bajo criterios de planeacidn, ordenacidn territorial, urbana y ambiental. En
este caso, de acuerdo con lo establecido por el promovente y las
caracteristicas de la lotificacion La Direccidn de planeacion urbana asignd
un uso Campestre rustico,|o que, segun el rglamento las condicionantes son:
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Campestre Ristico- Los fraccionamientos tipo campestre ristico serdn
destinados a uso habitacional y estos son los que se ubican fuera de las
manchas urbanas.

La lotificacion y edificacion estard sujeta alos siguientes lineamientos:

XVIl. La densidad méxima serdde 5 viviendas por hectdrea.

XVIIl. La superficie minima de lote serd de 1,500.00 metros cuadrados.

XIX. B frente minimo de lote serd de 30.00 metros linedles.

XX. B C.O.S.noserd mayor del 0.15de lasuperficie total del lote.

XXI. B C.U.S.no deberdexceder el 0.30 de la superficie total del lote.

XXll. Deberdcontar con?2 cajones para estacionamiento como minimo.

XXIIl. Larestriccionfrontal serdde 5.00 metros lineales como minimo.

XXIV. Las obras de urbanizacidn con que deberd contar son: sistema de
dbastecimiento de agua potable, sistema para la disposicion de
aguas residuales, energia eléctrica o fuente de abastecimiento
aterna.

« Normas Oficiales Mexicanas, Normas Mexicanas, Normas de Referenciay
acuverdos normaivos.

H proyecto implica el rescate de vegetacion y la posterior apertura de las
calles Ay B dentro del fraccionamiento, estas acciones solo involucran ala
NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccion Ambiental.- Epecies Nativa de
México de Flora y Fauna Silvestres. Categorias de Riegos y Especificaciones
para su Inclusion, Exclusion o Cambio. Lista de Especies en Riesgo. Sin
embargo, podemos citar algunas otras Normas Mexicanas que incidirdn en
los obras de de construccidon en cada lote que sea vendido. Cabe
mencionar que dadas las cardcteristicas del proyecto Campestre rustico
“Vista Cortéz” en el que el producto a ofertar son terrenos rusticos sin
infraestructura en 3.11 Halas NOM son pocaos:

Para todas las fases del proyecto “Campestre - Rustico-Turistico Vista
Cortéz” se deberdnobservar las siguientes Normas Oficiales Mexicanas:

NOM-041-SEMARNAT-1996. Que establece los limites méximos permisibles de
emisiones de gases contaminantes proveniente de los escapes de vehiculos
automotores en circulacion, que utilizan gasolinacomo combustible.
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NOM-045-SEMARNAT-1996. Que establece los limites méximos permisibles de
opacidad del humo proveniente de los escapes de vehiculos automotores
en circuacion que utilizan diesel como combustible.

NOM-006-CNA-1997 Se describen los lineamientos de construccion,
operacidon y mantenimiento para fosas sépticas prefabricadaos-
Especificaciones y métodos de prueba.

NOM-080-1994 Que establece los limites mdaximos permisibles para la
emision del ruido proveniente de escapes de vehicuos automotores en
circulacion

NOM-024-SSA1-1993 Establece el valor permisible para la concentracion de
particulas suspendidas totales en el cire ambiente.

- Decretos de Areas Naturales Protegidas
No aplica

 Bandos municipales
No aplica

« Ambito esfatal:

Constitucion Politica del Estado de Baja CaliforniaSur, articulos 117,120, 143
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California Sur.

Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccidon al Ambiente del Estado de Baja
California Sur, (publicada el 30 de noviembre de 1991).

«  Ambito municipal:

Ley Orgdnica Municipal, articulos 26, fraccion XXXIV; 46,47, 48, 49, 50, 51, 80,
81

Plan de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de La Paz

Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la
ciudadde LaPaz.

¢ Autorizacion de uso del suelo.
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Se anexa copia de la autorizacion de uso del suelo favorable emitido por la
Direccién General de Asentamientos Humanos y Obras Publicas del
Municipio de La Paz Oficio 706-123/09.

¢ Oftros instrumentos:

Reglamento de aseo, limpia, desechos peligrosos y potencialmente
peligrosos del municipio de La Paz, publicado el 1 de junio de 1995.

Decreto que determina los limites de los centros de poblacidon. Reglamento
Interno del Fraccionamiento

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA
PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE ESTUDIO DELPROYECTO

IV. 1 Inventario Ambiental

La (figura 11) sirve para ilustrar los principales variables biofisicas que
interactUan en el sistema ambiental del cual forma parte el drea de interés.
H medio abidtico estd caracterizado por un relieve sedimentario en un
dominio morfogenético (SMg) caracterizado por el intemperismo
mecdnico, el cual condiciona la erosidon hidrica (InMec Er Hi en un ambiente
xérico (arido) (TMA) Temperatura media anual de 20.8°.

Dadas estas condiciones, las variables de Precipitacidon media anual (PMA)
y Evapotranspiracion media anual (EtA) sonindicadores representativos de
un sistema extremoso, enel que gran cantidad de energia es vertida por
fendmenos hidrometeorolégicos en corto tiempo. Este patronha moldeado
el relieve regional durante los Utimas decenas de miles de anos, (B sitio de
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interés se localiza en el extremo NE de |la cuenca teutdnica o grdben de La
Paz, en esta cuenca se han depositado diversos estratos de origen
vulcanosedimentario, aluviales y litorales en la linea de costa). B efecto
mecdnico producto de este sistema morfogenético hacreado un ambiente
sedimentario bastante activo, en el que las rocas preexistentes (igneas
extrusivas) son redepositadas en cauces, abanicos, deltas, mesas, y playas
etc. lo que genera suelos detriticos, mal closificados y texturalmente
gruesos: tipo regosoles, (Re) y en el caso en el que aflora la roca, litosoles
(Li). De esta forma las especies vegetaes representadas por matorral
sarcocaule (Msc) se han amoldado a un ambiente drido en el que la
humedad esta disponible a grandes cantidades por un lapso muy corto de
tiempo, o bien, puede escasear por anos. Localmente, las especies
presentan una adaptaciéon peculiar a la influencia marina siendo algunas
especies normalmente de talla y cobertura mayor, se presentan como
matorrales bagjos.

] Minima ) Rango Méxima, R

Precipitacion Precipitacion (mm) Precipitacion

Abiil-Mayo 0.6 a 1.6 Jul. A Sept. 18 a 106

Mnima Rango Maxima Rango
Temperatura Temperatura (°C) Temperatura (°C)

Enero 14.2 Agosto 27.4

Mnima Rango Maxima Rango
Evaporacion  Evaporacion (mm) Evaporacion (mm)

Dic-Ene 97.9 a105.7 Junio y Julio 248 a 257

Tabla 9. Datos climatoldgicos principales, estacion La Paz, CONAGUA, 2003
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Limites de las Regiones de Clima Arido
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Precipitaciones distribuidas por igual a lo largo del afio
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Smg Sistema morfogenético: Intemperismo mecdnico, erosidn hidrica
Et Almm) Evapotranspiracién media anual

PM A (mm) Predpitaciéon media anual

TMA (°) Temperatura media anual

Clima Clasificaddn de Koppen

Suelo Regosol - Arenosol

Vegetacion Asociaciéon vegetal MatorralSarcocaule

Figura 11. Piincipales v ariables morfocimaticas del sitio de interés

Cabe senalar que estas caracteristicas resumidas del sistema ambiental se
convierten enbienes ambientales a ofertaren el mercado inmobiliario. Esta
es la premisa del promovente en la que el proyecto Campestre RUstico
“Vista Cortéz” busca el minimo impacto posible para que el potencial
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cliente disfrute del paisaje natural, el cual concentra las variables
ambientales descritas.

1V.2 Delimitacion del drea de estudio.

H predio de interés, con clave catastral 1-01-351-0049, colinda al noreste
conla calle de acceso de la trama urbana de la ampliacidn El Centenario,
con la parcela 31d suroeste y al oeste con terrenos nacionales. B predio
estudiado tiene unasuperficie de 30,137.774 m2,

a) Dimensiones del proyecto, distribucion de obras y actividades a
desarrollar, asociadas y provisionales, sitios para la disposicion de
desechos.

Las obras y actividades del proyecto Campestre ristico que son descritas
en el presente manifiesto de Impacto ambiental se describen en las
siguientes zonas:

ZONIFICACION DE ACTVIDADES CONSIDERANDO AREAS (m?)
LOTIFICACION, E INFRAESTRUCTURA URBANA
Superficie total del predio (terrestre o acudtica) 30,137.77
Superficie que se v erd afectada por las obrasy 3021.339m?2
actividades de apertura delas vialidades Ay B
Superficie total a desmontar drea solicitada para CUSTF 3021.339m?2
Relacion de superficie total de proyecto (lotificacion) 10.03%

contra total a desmontar

Tabla 10. Zonificacion de actividadesy superficies
La distribucion espacial de los elementos del proyecto se basan en
aprovechar los atributos paisajisticos del sitio, de esta forma la topografia

(Cota 50 a 38msnm) permite una panordmica de la Laguna de La Paz, de
buena parte de loslotes del drea vendible.

a) Factores sociales.

H incremento de poblacion de la caopital del estado la ciudad de La Paz,
aunado a la venta de terrenos ejidales en ladefinida como ampliacion de El
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Centenario son senales de un cambio pauatino en el uso de suelo en la
periferia de la ciudad de La Paz y drededor de la Laguna de La Paz en
particular, en donde el valor de la tierra y su plusvalia inmobiliaria atrde
inversiones en el sector terciario, (comercio, restaurantes y hoteles). La
inerciadel principal centro de atraccion enLos Cabos ejerce una influencia
en las zonas costeras con ciertos atributos paisajisticos y con servicios
minimos indispensables para ofertar algun segmento turistico alternativo.
Entre muchos de los efectos que esta tendencia genera es la revadoracion
de la tierra con fines inmobiliarios encaminados a satisfacer la demanda,
sobretodo de los extranjeros que alternan su residencia por temporadas. El
predio de interés se ubica en un sitio estratégico debido a que su drea de
influencia es amplia, y con centros de poblacion cercanos como El
Centenario, launicadesventaja conofros fraccionamientos cercanos es la
falta de infraestructura.

Las poblaciones mdas cercanas al sitio del proyecto, son B Centenario y
Chametla. Lainflluencia del proyecto con estos poblados serd muy limitada
dados los alcances del mismo, en el que solo se requerirdn para el marcaje
de los lotes y de las vialidades a un topografo y dos ayudantes, para el
desmonte selectivo a 1 técnico forestal y tres peones, y por ultimo a 1
maquinista para abrir las calles A 'y B. En la (tabla 11) se muestran las
principales caracteristicas socioecondmicas de estas dos localidades.
Ambas tienenuna poblacién de 5,301habitantes, la gran mayoria originarios
de la regidn, (3,717) con escolaridad promedio de 1° de secundaria y un
bajo indice de poblacionecondmicamente activa, 36.75% en El Centenario
y 39.74% en Chametla por lo que este fipo de desarrollos apoya a la
economia local.

NOMLOC LONG. LAT. ALT POB PMAS PFEM PNA PNNA GRA PEA
TOT ENT ENT ESCO

EL CENTENARIO 1102452 240609 15 3472 1784 1688 2262 1181 729 1276

CHAMETLA 1102227 240601 5 1829 921 208 1355 462 8.17 727

Tabla 11. Caracteristicas Generales de las localidades aledanas al sitio de interés
Fuente: CONAPO-PROGRESA, 2000

b) Rasgos geomorfoedafolégicos Hidrograficos, meteoroldgicos, tipos
de vegetacion, entre otros.
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De acuerdo con la cartografia publicada por el Consejo de Recursos
Minerales, en la carta La Paz, 1:250,000, y como se pudo constatar en
campo, el predio de interés estasobre un depdsito tipo aluvial conformado
por un conglomerado polimictico conmatriz calcdrea del plesitoceno. Este
depdsito aluvial conforma un sistema de lomerios suaves localizados en el
flanco sur del sistema de fallas de San Juan de la Costa (falla Sierra La
Giganta) (filos del 35) que limitan estructuraimente al graben (valle) de La
Paz al N-NW .

A escdla regional el drea es disectada por una red de diversos arroyos
siendo el principal el arroyo la Ardilla. Estos arroyos definen un patron de
drenaje dendritico tipicamente carcateristico de las rocas sedimentarics.
La evaduacioén técnica de la CONAGUA, con respecto al dictamen de no
afectacion se expone en oficio No. BOO.00.E02.00.5.-2074 que dentro de la
superficie dellote (Predio Parcela 24) de 30,137.685m2se observa un cauce
que por sus caracteristicas y dimensiones constituye un cauce federal. Cabe
senalar, sin embargo, que el proyecto de aperturade vialidades internas Ay
B, en 3,021.339m2, no implicard ningun cambio o dteracién al cauce citado,
se expone en el (ANEXO 4) el estudio hidroldgico, delimitando la zona de
inundacion, por ofro lado, por la configuracidon topogrdafica del predio
estudiado el cual se encuentra sobre una terraza aluvial y por su posicion
conrespectoal nivel base de erosion, (nivel medio del mar) el proyecto no
presentariesgo de inundaciones.

c) Rasgos metereoldgicos

La totdlidad del Estado de Baja California Sur se encuentra dentro de la
trayectoria de las tormentas tropicales generadas en el Océano Pacifico,
siendo la parte surla mas afectada. Los meses de mayor incidencia son los
de agosto, septiembre y octubre. Occsionadmente llegan a formar
huracanes de magnitud muy considerable. Estas tormentas producen
grandes cantidades de precipitacidn que genera beneficios a la regidny
constantemente estd modificando el paisaje. B sitio de interés para el
proyecto Habitacional “Vista Cortéz”, se localiza en el extremo norte de la
zona de alta incidencia de huracanes, (ver fig. 15) (CNA, 2001)

d) Tiposde vegetacion
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B predio (parcela 24) se localizaen el poblado conocido con el nombre de
B Centenario (Ejido), tiene una superficie de 30,137,685m2 (3.1 Ha); en este
lugar se puede apreciar que la vegetaciones del tipo matorral xerdfilo, con
elementos arbustivos predominantes, siendo eslofes las formas de
crecimiento de suculentaos, herbdceas perennes y  pastos;
aproximadamente, en la parte media del mismo, cruza un arroyo, en el cual
se desarrollan especies arbdreas de gran famano y que es caracteristica
tipica de los arroyos grandes; presenta dos laderas que convergen al arroyo
principal, estas laderas en su mayor parte tienen una exposicion norte y sur
respectivamente.

En genreral, la vegetacion presenta una distribucidn regular y poco
cambiante, ya que no se presentan cambios abruptos en la composicion
floristica a lo largo del predio. La vegetacidn no presenta un gradiente de
distribucion hacia lalinea de costa; sin embargo, este gradiente se da enlas
partes de los laderas hacia el arroyo, siendo este gradiente poco
perceptible, el cambio se presenta en las formas de crecimiento,
predominando las formas arbdreas de tallos lenosos y sarcocaules en el
arroyo mismo; por ejemplo, especies como el Palo Blanco, Palo Colorado,
Ciruelos y drboles del genero Bursera, son representativos de este sitio.

Predio N Spp Familias | Ab Ar Hp | Su Tr Endémicas | Status
354 34 16 15 8 3 6 2 4 6

227 66 17 20 24 19 23

Individuos

Tabla 12. Aspectos relevantes de la flora Formas de crecimiento:
Ar = arbol, Ab = arbusto, Hp = herbacea perenne, Su = suculenta, Tr =trepadora.

e) Usos del suelo pemitidos

La superficie territorial del estado la componen 7,39480000 haos. — de las que
aproximadamente las tres cuartas parte son de origen ejidal distribuidas en
100 ejidos legalmente constituidos de los cudles 926 culminaron con |a
regularizacién de sus tierras a través de Programa de Certificacion de
Derechos Ejidales y Titulacion de Solares Urbanos. Del total de la superficie
gjidal mas de 75,000 han asumido el dominio pleno, dejando de ser ejidales
ingresando al derecho comun, es decir a la pequena propiedad existen
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cuatro nucleos agrarios que histéricamente han estado desavecindados
por los ejidatarios a quienes originalmente les fueron dotados, razén por la
cual no se han regularizado, habiendo juicios agrarios en proceso los que
resueltos, determinardn la situacion juridica de los mismos. De la totalidad
de la geografia estatal, la pequena propiedad ocupa aproximadamente el
11.39% distribuida en 2,350 predios. Por ofro lado, la superficie considerada
como terrenos nacionales que la conforman 469,880 has. que representan el
6.65% de la superficie estatal y que se distribuye en aproximadamente 670
predios se encuentran envia deregularizacion a trav és de la Secretaria de
la Reforma Agraria. Existe también en el Estado el régimen de colonias
agricolas y ganaderas conformada por 75 colonias con 1,620 lotes que
ocupanuna superficie de 150,033 has., que representa el 2.12% del total, por
lo que hace a la superficie ocupada por fundos legales, la insular etc. la
conforman 567,393 has. La falta de tierras que como reservas de
crecimiento debende tener los asentamientos humanos que constituyen las
diversas poblaciones en el Estado, es muy considerable, existe también un
importante nUmero de familias de rancheros sudcalifornianos que desde
tiempos ancestrales han venido luchando por la regularizaciéon de sus
tierras. Se tiene conocimiento que desde que se ejecutd el Programa de
Actualizacion de Catastro Rural, se regularizé la tenencia de la tierra de
diversas poblaciones, asicomo de un considerable nimero de nacionaleros.
La posibilidad de usufructuar terrenos de propiedad publica sélo puede
transferirse a particulares mediante concesion o posesion. Dos entidades
tienen un porcentgje considerable de la superficie usada en virtud de esta
modalidad de derechos sobre |atierra: Baja California Sur (17.3 por ciento) y
Sonora (5 por ciento).

Estos dos estados concentran 53% nacional de tierra de propiedad publica
en explotaciéon. En Baja California Sur, en uno de cada cinco ejidos
certificados se ha solicitado y logrado la autorizacion de la asamblea para
la adopcién del dominio pleno y mds del ocho por ciento de los ejidatarios
que cuentan con sus derechos agrarios certificados en ese estado,
asumieron el dominio sobre su propiedad.
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8 | Baja California Sur | LA PAZ | M ELITON ALBANEZ | 10570.008117 | 13765.746540 | 42.362994 |
9 | Baja California Sur | LA PAZ | AGUA AM ARGA | 0.000000 | 264.948063 | 252.880383 |
10 | Baja California Sur | LA PAZ | CHAM ETLA | 538.829238 |  113.591237 | 168.701845 |
1o Baja California Sur | LA PAZ | CONQUISTAAGRARIA | 10080.356088 |  849.590241 | 71.248939 |
12| Baja California Sur | LA PAZ | EJIDO EL ROSARIO | 4.505459 |  4643.173923 | 2076.405559 |
| Baja California Sur | LA PAZ | EL CARRIZAL | 361.983203 | 854.850980 | 117.059479 |
| Baja California Sur | LA PAZ | EL PESCADERO | 205.760065 | 2937.681486 | 1346.059183 |
16 Baja California Sur LA PAZ EL SARGENTO Y SU ANEXO LA 371051111 | 8154752854 | o (010,
VEN '
17 Baja California Sur LA PAZ GRAL. JUAN DOMINGUEZ 187.723277 53.967198 4634.573048
COTA
18 Baja California Sur LA PAZ LA TRINIDAD 402.200812 |  6742.839346 | 1412.948886
19 Baja California Sur LA PAZ N.C.P.A. GRAL. MELITON 951.864153 | 36482.678420 | o (onon,
ALBANEZ '
20 Baja California Sur LA PAZ N.C.P.E. FLOR DE 4637.463363 | 236.203827 7162.798280
CALIFORNIA
21 Baja California Sur LA PAZ N.C.P.E. IGNACIO 2925.972020 0.000000 76.857183
ZARAGOZA
22 Baja California Sur LA PAZ N.C.P.E.ALFREDO VLADIM IR 779.574991 | 40144.907166 79.807968
BONFI
23 | Baja California Sur | LA PAZ | PLUTARCO ELIAS CALLES |  1120.748562 |  442.728941 | 52.025858 |
24 | Baja California Sur | LA PAZ | SAN BARTOLO | 25.525147 | 909.981949 | 1968.611554 |
25 | Baja California Sur | LA PAZ | SANVICENTEDELOS PLANES | 927.293980 | 2534.088710 | 2499.018598 |
26 | Baja California Sur | LA PAZ | TODOS SANTOS | 3704.063147 | 2501.975408 | 1348.934751 |
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Tabla 13. NUcleos Agrarios que adoptaron el Dominio Pleno de parcelas Ejidales y Aportacion de tierras de Uso ComuUn a Sociedades Mercantiles
(Registro Agrario Nacional, 2004)
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Localmente, en el ejido El Centenario, 500.60 Ha han pasado a dominio
pleno del total de la superficie parcelada y de uso comun. (Tabla 13). Parte
del territorio ejidal por sus atributos ambientales del paisaje y una relativa
dta conectividad y accesibilida han obtenido el dominio pleno y se prevé
que en el futuro mediato esta tendencia continuard, sobre todo las
parcelas que cuentan con el atributo de la panordmica a la laguna de La
Paz. Asi, la tenencia de la tierra es el primer eslabdn para el cambio de uso
de suelo y el paulatino cambio en la significacién del territorio: de agricola-
pecuario-forestal de baja intensidad a inmobiliario turistico o Campestre -
Rustico. El proyecto Campestre rUstico Vista Cortéz, se iscribe dentro de
esta tendencia, con sus 3.11Ha. A escala nacional, la gran mayoria de los
gjidos en los que se ha agotado el tfrdmite del dominio pleno, comparten
una caracteristica, se trata de ejidos inmersos o cercanos a zonas urbanacs.
Por ejemplo, 124 delos 193 ejidos que presentan framite agotado (64.25 por
ciento), estdnlocadlizados en municipios comprendidos en alguna de las 58
zonas metropolitanas mds grandes del pais. El resto de los nicleos ejidales
que han autorizado la adopcidn del dominio pleno, se encuentran inmersos
O cercanos a asentamientos humanos considerados urbanos, algunos de
ellos enciudades que, aungue no se encuentran en el listado de las grandes
urbes del pais, no dejan de tener gran relevancia como Los Cabos en Bagja
California Sur; en menor escala de transformacion e impacto El Ejido
Chametla y EH Centenario, Puerto Vdllarta, Lagos de Moreno y Chaopala en
Jalisco; San Juan del Rio, Querétaro; Guasave y El Fuerte en Sinaloag;
Huatabampo y Aguaprieta en Sonora; Huamantla, Tlaxcala; o Jerez,
Zacatecas, por citar algunas.

Las autoridades de la Direccidn de Planeacion Urbana y Ecologia del
Gobierno del Estado, establecen una franja costera desde la bahia de La
Paz, hasta Cabo SanLucaos, parauso turistico. Mientras que la parte alta del
abanico aluvial, hacia el SE de la mancha ubana de la capital, son
consideradas como reservas territoriales para satisfacer la demanda de
espacios Campestre rusticos. Por otro lado, el PDUCPLP incluye al poligono
de la parcela 24, ensu plano de ordenamiento ecolégico, dentro de la UGA
7, dentro de wuna politica de conservacion y lineamientos urbanos
restringidos. Con relacion al plano de estrategia teritorial, el uso es para
habitacion campestre residencial. El uso del suelo actual puede ser
clasificado como pecuario o como forestal de uso extensivo; para el primer
caso las especies vegetales localizadas se consideran poco adecuadas
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para manutencidon de hatos; desde el punto de vista forestal no es una
superficie aprovechable. La Direccion de Planeacidn Urbana dictamind en
oficio 706/123-09 uso de suelo Campestre ristico para el predio identificado
con la clave catastral 1-01-351-0049. La modificacion a la Lotificacion es
autorizada por la Direccidon de Planeacion y regulacion Urbana en oficio
706/1015/2009. (ANEXO 5)

IV.3 Caracterizaciony andlisis del sistema ambienial

H paisaje del sitio de interés y su drea de influencia, entendido como el
concepto unificador de las variables ambientales, naturales e inducidas,
conforma un escenario rur-urbano (fringe) en el que caracteristicas del
sistemarural (evidencias de actividades primarias agriculturay pesca, falta
de infraestructura urbana, locadidades menores a 5,000 habitantes, etc.) y
del sistema ubano (creciente infraestructura carretera, infroducciéon de
servicios, actividades terciarias como restaurantes comercios, almacenes,
etc. enla carretera, y la cercania a 15km de La Paz, etc) configuran esta
zona de transicion en la periferia de la capital. Evidencias de esto es la
creciente conectividad y la reduccion del desgaste por la distancia y la
revalorizacion de la tierra por intereses inmobiliarios. Bto a escala
comarcal, sinembargo, el sitio del proyecto, a pesar de encontrarse dentro
de la macha o traza urbana de la ampliaciéon del Centenario, se localiza en
una zona poco impactada (trazo de caminos, ramoneo). Sin embargo,
eventualmente esta transformando suvocacion pecuaria de baja densidad
ainmobiliaria Campestre - Rustico. El proyecto incide en la transformaciony
significacion territorial enesta parte del territorio municipal. En este sentido,
los atributos paisajisticos, el mar, el clima, la geomorfologia, la vegetacidn,
constituyen bienes ambientdles atractivos para los nuevos intereses
inmobiliarios que moldeana laregion.

Bajo esta perspectiva con los anos se ha incrementado la infraestructura
que apoye la demanda de dichos bienes, (carretera doble carril, energia
eléctrica, agua potable, etc.) y en los Ultimos anos, el drea es objeto de
inversiones que requieren de una mayor infraestructura, dado que los lotes
que antes eran parcelas para ganado, cultivos 6 actividades forestales de
baja densidad, 6 como el caso de la parcela 24 como terrenos en brena, del
Hido El Centenario, hoy son terrenos privados que encuentransu plusvaliaen
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ofros recursos, principalmente basados en sus atributos ambientales como
la panoramica, el contacto con la vegetacion local, etc. Esta nueva
significacion territorial requiere de ser reguada de tal forma que la inercia
observada enestaparte del municipio se lleve ordenadamente en materia
de planeacion urbana y en materia ambiental.

B proyecto Campestre rustico “Vista Cortéz”, aqui manifestado, se une @
esta nueva estructuracion del territorio, buscando que los atributos
paisajisticos considerados como bienes ambientales, sean conservados
para ser parte de la oferta inmobiliariac Campestre — Ruistico. Esto es
evidente dado la densidad autorizada por el uso de suelo Campestre
rustico, que obliga al desarrollador construir en el 15% de la superficie
lotificada.

IV.3.1 Aspectos Abioticos

Se andlizan los elementos del medio fisico, bidtico, social, econdmico y
cultural, asi como los usos del suelo y agua. Se foma como base los
lineamientos de la Guia.

¢ Clima

Con base enla clasificacion y distribucion de climas reportado por el INEGI
(1998) vy siguiendo los criterios de la clasificacion de Kdppen modificados
para México por E. Garciag, el clima enla region donde se localiza la parcel
24 donde se pretende desarrollar el proyecto Campestre - Rustico - Turistico
Vista Cortéz es de tipo BW (h') hw(x’) que corresponde al tipo de clima muy
seco con lluvias de verano, y un porciento de precipitaciéon invernal mayor
de 10.2 mm. Este tipo de clima se presenta en las dreas de menor altitud que
van del nivel del mar hasta los 400 m.s.n.m. y que circundan a la regién del
Cabo. Con la finalidad de hacer un andlisis de las condiciones de
precipitacion, temperatura y evaporacidonprevaecientes enel valle de La
Paz se consultaron los datos de las estaciones climatoldégicas: El Cojoncito,

San Pedro y La Paz, tomando en consideracion un periodo de treinta y siete
anos (1960-1997).
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De manera particular para el drea de La Paz se realizd el andlisis del
impacto climdtico con la informacién de las estaciones climatoldgicas
ubicadas en la zona de influencia paradicha drea. La informacidn obtenida
fue tomada del Estudio de Sim uacion Hidrodindmica de los Acuiferos de La
Paz y San José del Cabo, B.C.S. elaborado por Proyectos Antares (1999 Para
este andlisis se obtuvierondatos de unintervalo de tiempo de 37 anos.

B climaimperante en laregion es muy estable, con veranos muy cdlidos e
inviernos frescos sin registro histérico de heladas. El  fendmeno
meteorolégico mds recurente son las tormentas tropicales, que en sus
diversas categorias  aofectan la zona, siendo los meses de agosto,
septiembre y octubre los de mayor incidencia.

¢  Precipitacion

En el caso particular de La Paz, el andlisis de informacidon de las estaciones
muestra que las maximas precipitaciones se presentaron durante los meses
de junio a septiembre con rangos que oscilan entre 18.3 y 106.9 mm media
mensual (Tabla 16), considerando un intervalo de tiempo de 37 anos. Los
valores maximos y los minimos fueron detectados enla estacion San Pedro y
La Paz. El mes con los valores de menor precipitacion corresponde a los
meses de Marzo-Mayo, en donde el promedio disminuye en un intervalo de

02a2.9mm.
) ENE FEB MA  ABR MA JU JuL AG SEP oct NOV  DIC PROM/ A
ESTACION R
ElCdoncito 156 11.5 29 0.6 1.6 02 183 40.1 463 142 8.4 15.4 1751
San Pedro 21.5 3.8 1.0 09 05 22 397 972 1069 23.0 9.7 20.0 3264
La Paz 13.4 7.7 24 02 1.4 08 203 523 61.1 23.4 8.0 16.7 2119

Tabla 14. Valores promedio de precipitacidén media mensual en las estaciones
climatoldgicas existentes en el drea de La Paz, B.C.S.

Como puede observarse en la tabla anterior, que muestra los promedios
anuales de lluvias, gran parte del ano (nueve meses), se presentan valores
muy bagjos en toda el drea de estudio, registrando columnas promedio
inferiores a los 5 mm, por lo que las mayores precipitaciones sélo ocupan
gran parte de los meses del periodo de verano, alcanzando valores que
puedenllegar alos 100 mm.

ANDES Consultoria Anbiental, Ighacio RamirezNo. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz, B.C.S. 66
Tel. 612-12-86503 vundab67 @hotmail.com



’( andes

Proyecto Campestre ristico "Vista Cortéz’, Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de
Impacto Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

( —e— H Cajoncito —a— San Pedro La Paz
120
100 1
- [\
S 60
o RN
o et /AN, L,
0 A A e
B EEEENNENNRN
AROS
\ Precipitacién

Figura 12. Grdafica de precipitacion media mensualen las 3 estaciones
meteoroldégicas mdas cercanas al sitio del proyecto Campestre ristico
“Vista Cortéz”

¢ Temperatura

Las temperaturas medias bajas se presentan entre los meses de noviembre
afebrero, con valores hasta de 15.9 °C, vadlor registrado en la estacion San
Pedro. Se observa que el periodo donde se presentanlos vaores maximos,
es entrelos meses de mayo a septiembre en donde existen rangos que van
de 21.1° a 27 4°C, registrdndose los vadores mds altos enla estaciéon La Paz

ESTACION ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUl AGO SEP OocCTt NOV DIC
El 16.7 16.5 17.6 20.0 22.8 24.7 27.0 26.8 26.2 23.7 20.2 18
Cajoncito

San Pedro 14.7 15.1 16.8 19.8 22.3 24.6 27.1 26.8 25.8 23.4 19.6 15.9
LaPaz 14.2 14.4 16.1 19.3 21.1 23.8 27.3 27.4 26.0 23.1 19.2 16.0

Tabla 15. Temperaturas medias mensuales en las 3 estaciones meteoroldgicas
mads cercanas al sitio del proyecto Campestre ristico
“Vista Cortéz”
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Figura 13. Grdafica de precipitacion media mensualen las 3 estaciones
meteorolégicas mds cercanas al sitio del proyecto Campestre ristico
“Vista Cortéz”

¢ Evaporacion

Los vdlores promedio mensudes del intervalo de tiempo (1960-1997),
mostrando que la evaporacién madxima ocurre en los meses de mayo a julio
con vdores que fluctuan entre 241 y 257 mm. Los meses que presentan la
minima evaporacion corresponden a diciembre y enero, aungue esta
caracteristica comienza a manifestarse desde noviembre en un rango que
oscilaentrelos 115y 103 mm.

ESTACION  ENE FEB MAR  ABR MAY JUN JUL AGO SEP OCT NOV DIC

El Cdoncito - - - - - - - - - - -
San Pedro 100.1 117.2 161.0  193.6  241.2 2542 2485 209.3 170.3 159.8 1152  97.9
La Pz 103.8  126.0 178.3  208.6  241.7  257.1 257.6  239.9  210.5 185.7  136.0 105.7

Tabla 16. Ev aporaciones medias mensuales en las 3 estaciones
meteorolégicas mds cercanas alsitio del proyecto Campestre ristico
“Vista Cortéz”
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FAgura 14. Grdfica de ev aporacién media mensual enlas 3 estaciones
meteoroldgicas mdas cercanas alsitio del proyecto Campestre ristico
“Vista Cortéz"

Como resumen de este apartado, enla Tabla 19 se muestran las condiciones
climdaticas del dreq, basada en los datos proporcionados por las estaciones
climatolégicos.

Minima Precipitacién Rango (mm)  Maxima Precipitacion Rango (mm)

Preciptacién Abiil-May o 0.6al.6 Jul. ASept. 18 a106
Minima Temperatura  Rango (°C) Maxima Temperatura Rango (°C)
Temperatura Enero 14.2 Agosto 27 .4
Minima Evaporacién Rango (mm)  Mdxima Evaporacién Rango (mm)
Evaporacién Dic-Ene 97.9a105.7 Junioy Julio 2480 257

Tabla 17. Resumen de condiciones climdticas del drea del proyecto Campestre -
RUstico-Turistico *Vista Cortéz”
H proyecto Campestre ristico “Vista Cortéz” no requerird considerar obras
de proteccidn especiales, dado que la escorrentia que atravieza el predio
no serd modificada ni perturbada en su cauce o caudal, el cual serd
respertado por as obras de apertura de vialidades. (ANEXO 4)

Dentro de la superficie del lote (Predio Parcela 24) de 30,137.685m2se
observa un cauce que por sus caracteristicas y dimensiones constituye un
cauce federal, CONAGUA oficio No. BOO.00.E02.00.5.-2074. Cabe senalar, sin
embargo, que el proyecto de apertura de vialidades intemas A y B, en
3,021.339m2 superficie solicitada para el CUSTF, no implicard ningun cambio
o alteracién al cauce citado, se expone en el (ANEXO 4) el estudio
hidrolégico, delimitando la zona de inundacion.
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Como se observa en el plano siguiente el drea no se encuentra dentro de
una zona de alta incidencia ciclénica, sin embargo, existen evidencias
sedimentoldgicas en el sitio que muestran periodos de alta energia, los
cuales se asocian directamente a eventos hidrometeoroldgicos extremos
como tormentas tropicales y huracanes. Estas evidencias se discuten en el
apartado de estabilidad edafoldgica.
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Figura 15. Areas de Incidencia cicldénicay localizacion de proyecto
Vista Cortéz

¢+ Geologiay geomorfologia.

A escala regional el marco geoldgico se caracteriza por la presencia de un
sistema tecténico de pilar — graben limitado por un sistema de fallas
normales que limitan al valle de La Paz al norte. De acuerdo con la
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cartografia del Servicio Geoldgico Mexicano, enla carta geoldgica La Paz,
1,250,000 el drea de interés, donde se desarrollard el proyecto Turistico-
Campestre - Rustico “Vista Cortéz”, se localiza sobre una terraza aluvial
perteneciente a unsistema de abanico aluvial, conformado por areniscaos y
conglomerados polimicticos pleistocénicos de matriz calcdrea (Qpt Ar-
Cgp). (CRM, 2000). Esta unidad (figura 18) es producto de la erosion
transporte y depdsito de las rocas que se encuentran en el flanco
occidental de la cuenca de La Paz, por lo que la litologia presente en el
abanico es reflejo del material que aflora en dicha superficie, (rocas igneas
extrusivas, basaltos, dacitas, andesitas, etc). La unidad mds reciente
identificada en el sitio de interés es (Qal) sedimento de origen aluvial
activo holocenico conformada por sedimento de arroyo y clastos
volcdnicos. B predio de interés se encuentra sobre la unidad (Qpt Ar — Cgp)
esta unidad presenta una matriz calcdrea la cual conforma un deposito
denominado como caliche.

B Caliche es un término genérico de un compuesto secundario de
Carbonato de calcio (CaCOs) que se forma en sedimentos o en *voides”
dentro de la capa de roca por debagjo de la superficie en regiones dridas,
como el drea de interés. Como resultado del proceso de formacion de
suelo (pedogénesis de caliche) o la evaporacionde agua subterrdnea. Es el
material dejado atrds porla evaporacion del agua subterrdnea o humedad
del suelo que no se encuentra mds enese nivel, aungue el agua subterrdnea
debe estar presente a una mucha mayor profundidad por debajo de la capa
de caliche.
B Caliche tiene varias formas:
¢ Delgado, en costras blancas o cdscaras en granulos individuales y
rellenos enporosy grietas enel suelo o capa de roca.
Nodulos o agregados duros
¢ Acumulaciones de roca dura gruesa y masiva que funciona como
cemento de gravas, arenacs, y finos produciendo una densa e
impermeable capa que semeja una caliza. Tales capas de caliche
masiva (calcretos) son comunes en desiertos a profundidades de
pocos centimetros de aproximadamente 2m. Las capas pueden
ser de pocos cma varios metros de grosor.

Ocasionalmente el caliche actia como una barrera ala percolaciéon de la
humedad del suelo por la precipitacion, ayudando a retener la humedad
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estacional cercana a la zona de enraizamiento en dreas con vegetacion.
Algunos abanicos aluviales eventualmente pueden ser tapados con caliche
haciendo que l|la superficie de escurrimiento no percole en la grava,
produciendo inundaciones cortfas pero eventualmente desastrosas en sus
regiones tferminales. En regiones dridas y semidridas como Baja California
Sur, el CaCos (Carbonato de Calcio) asciende por capilaridad vy
evaporaciondesde el agua subterrdnea cargada de Carbonato, a partir de
polvo calcdreo soplado por el viento y dirigido dentro del suelo por lluvia
episddica, y por la infiltracion en suelo, sedimentos y rocas por el
escurrimiento desde dreas que contienen fuentes de CaCos (principalmente
calizas). En dreas vegetales, el carbonato puede precipitar alrededor de
raices de las plantas. Las relativas contribuciones para la formacion de
caliche por estos varios procesos, y los tiempos relacionados
representados por los distintos tipos de caliche, en general, no estan bien
definidos. Debido aque el aguadebe estar presente enel suelo o enel nivel
fredtico para evaporar y dejar precipitado el CaCOsz la formacion de
caliche requiere de un clima semidrido a subhumedo, pero el caliche
comunmente persiste como una caracteristica relicta de dreas que
cambicaron de un clima drido a un extremadamente drido. No persiste en
dreas que se han convertido enmds hUmedas porque el caliche habria sido
removido, disuelto y lixiviado del suelo. En zonas semidridas, la percolacion
descendente de agua de lluvia y el escurrimiento es inhibida por la
presencia de capas de caliche y pastizales y arbustos en estas dreas deben
ser sostenidos por la humedad del suelo por la precipitacion, mejor que
aquella vegetacion en dreas que carecen de caliche a profundidades
someraos. El caliche a profundidad, sin embargo, previene que el agua
subterrdnea ascienda a lasuperficie. El carbonato de Calcio presente en el
conglomerado poilmictico del drea de interés debe haber emigrado
(conducido) por el agua subterrdnea desde partes altas de la cuenca en
donde se localizan estratos de origen marino desde los cuales pudo haber
sido fransportado el CaCQa.
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Figura 16. Plano Geoldgico del sitio del Proyecto *Vista Cortéz” y su drea de influencia. Tomado y modificado del SGM (2001).
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¢+ Geomorfologia

En el mapa hipsométrico (figura 17) se pueden identificar los elementos
principales del relieve, se trazaron los lineamientos, drenaje y se calcularon
pendientes. B mapase realizé apartirde cartas topogrdficas escala 1:50,000.

Los lineamientos, son elementos del relieve dispuestos en una direccidon
predominante y condicionados por la actividad enddgena (Actividad
sismotecténica). A través del mapa hipsométrico y una imagen de satélite
fueron identificados y frazados los lineamientos de mayor expresion con el fin
de manifestar aquellas zonas con mayor frecuencia o internsidad de
fracturamiento. En términos generales, la tendencia del valle se define un
tren estructural ubicado en direccion NW-SE, el drea encontramos dos
lineamientos,los cuales limitanel valle, uno con direccidon N-S y el otro NW-SE
y que corresponden con los dos elementos estructurales de mayor relevancia
(Falla La Paz y Falla La Giganta), el drea de interés se localiza cerca dfel
limite del sistema de fallas de San Juan de la costa, conocido como La
Virgencita 6 filos del 35. (ver fig.17).

Las pendientes delterreno se calcularon en el mapa hipsométrico, en donde
se midid la distanciahorizontal entre el punto mds alto (en sierras y mesetas)
a centro del valle y de esta forma determinar el desnivel entre dos
elementos, yen consecuencia obtener el dngulo de la pendiente.H valle de
La Paz muestra una ligera inclinacién, pero debido a su longitud esta
pendiente es poco significativa, con una inclinacion de 0.5°C. B drea de
interés se encuentraen lazonade lomerios, en las estribaciones de la Falla La
Giganta por lo que la pendiente varia entre los 7 y 12°, incrementdndose
hasta 45° en los taludes del arroyo S/N que disectael predio.

Densidad y tipo de drendaje: El drenagje fue incluido en el mapa hipsométrico,
con el fin de clasificar su fipo y definirlos diferentes elementos del relieve. El
valle de La Paz presenta un drenaje dendritico, pero con densidad baja; Las
principales escorrentias son el Rio La Palma, El Cardonal, B Novillo y La
Ardilla, Este Ultimo representa la cuenca mds cercana a la subcuenca (s/n)
del drea de interés, siendo de régimen intermitente, por lo que sus cauces
mAximos se presentan en épocas de mayor precipitacion, es decir en un
periodo comprendido entre Julio y Septiembre. Las caracteristicas de las

formas del relieve asi como la densidad vy tipo de drenagje, la pendiente y
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lineamientos se describen en funcidn de cada unidad geomorfolégica
definida:

Planicies intermontanas (PI)

Los partes bagjas constituyen el valle de La Paz, el cual presenta un estado
de madurez en su ciclo geomorfoldgico. Este valle forman parte del arreglo
estructural de la zona y que probablemente sean el resultado del relleno de
antigucs fosas tectdénicas. El drea de interés se localiza en el extremo NW de
esta forma del relieve, enla zona de transicion con la unidad de las Mesas.

Mesas (M)

Las mesas son aisladas, estdn constituidas por rocas igneas extrusivas
depositadas durante el transcurso del Terciario Medio. Sobre estos
materiales, han actuado procesos de intemperismo y erosién de forma muy
infensa y actualmente se considera que sufren un constante proceso de
rejuvenecimiento debido a que se encuentran en una zona de constante
actividad tecténica. Las principales mesas estdan distribuidas en la porcidon
centro-oriental del drea de estudio, similar a la presentada por los valles,
con una direcciéon N-S. B drea de interés se localiza entre los 30 y los 50
msnm en las estribaciones de las mesas que colindan con el limite
estructural del valle La Paz.

Sierras (S)

Las sieras mds sobresalientes del dreason Las Calabazas, (El Novillo) que se
localiza en la porcion S-E del drea de estudio con una elevacion de 900
msnm. En la parte este de La Paz se encuentran dos sieras denominadas La
Palmillosa y La Pintada, estas serranias estadn compuestas de granito del
cretdcico superior y hacia la porcidn oeste del drea se la zona mds austral
de la denominada sierra La Giganta, donde se localiza la sierra Filos de
Treinta y Cinco, a 13.5 km d oeste del drea de estudio. Esta Unidad
Geomorfolégica tiene una composicion de areniscas del Terciario Medio.
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Figura 17. Bloque diagramdatico 6 hpsogrdfico del v alle tectdnico de La Paz, y ubicacion del proyecto Campestre rUstico Vista Cortéz (SIGSA, 1998)
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Figura 18. Unidades geomorfoldgicas asociadas al sitio del proyecto
Campestre rUstico Vista Cortéz
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> Suelos

La distribucién de los suelos identificados en el drea de La Paz, corresponde
sensiblemente conlas diferentes litologias que circundan a la cuenca de |la
Paz, por lo que estdn gobernados por los elementos morfoestructurales que
configuran el paisaje regional (Atlas del medio fisico, 1987). De tal maneraq,
como puede apreciarse, los suelos que se encuentran en el valle de La Paz,
B.C.S. principalmente pertenecen a tres diferentes suelos: La unidad Xérosol
Tipo Cdicico (Xho + Rc/1) de textura media con una capa superficial de
color claro y pobre en materia orgdnica, contaminados con material
carbonatado. Este tipo de suelos presenta baja susceptibilidad a la erosidony
son caracteristicos de zonas semidridaos.
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Figura 19. Distribucidn de suelosen el drea dela Paz B.C.S.y el drea de
interés "Proyecto Vista Cortéz”. Tomado y editado de INEGI, 1987.

Launidad Regosol Tipo Eutrico (Re + Yh + 1) se caracteriza por no presentar
capas distintas, son claros y se parecen a la roca que les dio origen, se
puede presentar en diferente tipo de clima y con diversos tipos de
vegetacion, la susceptibilidad ala erosion de este tipo de suelo es muy bagja
y depende del terreno en el que se encuentren. La unidad Yermosol tipo
calcico (Yk+ Hh + 5 tiene una capa superficial de color claro y muy pobre
en materia orgdnica, mds pobre que los Xerosoles, debajo puede haber un
subsuelo rico en arcilla o carbonatos. Se localiza en zonas dridas o
semidridas, suvegetacionnatural es de pastizales o matorrales, estos suelos
presenta bajasusceptibilidad ala erosion.

A escda local, en la zona estudiada se localiza las unidades de suelo
siguientes: Enlas mesas, lomas y cerros adyacentes al predio Vista Cortéz y
especificamente las 3.01 Ha donde se pretende desarrolar el Proyecto
Campestre - Rustico  “Vista Cortéz”, las unidades predominantes son
Yermosol tipo calcico (Yk+ Hh + 2) y Regosol Tipo Eutrico ( Re + Yh + 1). Su
clase textura es de mediana a gruesa vy fase fisica gravosa. Presentan
rangos granulométricos amplios desde limos a guijarros predominando las
arenasy gravas. Se conforman de fragmentos liticos de rocas preexistentes
(basaltos, dacitas, andesitas y otros minerdles propios de las rocas igneas
extrusivas con grado de redondez variable. Esta constitucion de suelo es
muy representativa de la cobertura eddfica general en el estado de Baja
California Sur, dado que son los factores de intemperismo fisico, asociados a
un dominio morfogenético drido los que provocan que hasta un 50% de los
suelos sean de naturaleza deftritica (Fig. 20).
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Foto 4. Congomerado poimictico env uelto en una matriz calcdrea
(Yermosol Cdlcico — calcreto)
*Acumulaciones de rocadura gruesay maosiva gque funciona como cemento de gravas, arenas, y finos

produciendo una dersa e impermeable capaque semeja una caliza, capas de caliche masiva
(calcretos)

@ Arenosoles
O Calcisoles
@ Vertisoles
m Leptosoles
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Figura 20. Distribucién de tipos de Suelos en Baja California Sur (INEGI)
Fuente: Semamat/INEGI, Estadisticas del Medio Ambiente, México 1997 informe de la Situacién

Generad en Mcateria deEquilibrio Ecoldgico y Proteccional Ambiente, 1995-1996, INEGI, México,

1998.INEGI, «Superficies Continentale Insular del Territ orio Nacionaly, inédito, México, 1999
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¢+ Estabilidad edafologica

La medida u ordenamiento Municipal de aplicar un COS del 15% permitird
respetar el 85% de la vegetacion del predio, esto coadyuvard a mantener
la estabilidad del suelo. El resto de la vegetacodn serd removida
selectivamente a mano, por lo que elsuelo en “Vista Cortéz” serd aofectado
mecdanicamente hasta la preparaciondel sitio y las vialidades. El estado de
reposo de un conglomerado polimictico cementado es tipicamente de 28 a
30°. El Yermosol, conformado por material detritico aluvial (Pt Ar-Cgp) tiene
un dngulo de friccidn interna de aproximadamente 34° (con matriz arenosa,
no conmatrizcalcdrereacomo es elcaso en elsitio del proyecto). B predio
presenta un gradiente general de 0.104 por lo que la estabilidad
edafolégica es muy buena. Otro aspecto que se abordacon relacidén a esta
condicion fisica del suelo es la erosividad hidrica, la cual muestra
evidencias de su capacidad en las escorrentias y cdrcavas locales, las
cuales NO serdn alteradas ni ensu cauce nien su seccion por la apertura de
las vialidades dentro de lanotificacion.(ANEXO 4 y 5).

3 U/ ) T
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Foto 5 Perfil del terreno, Arenisca — Conglomeratica con cemento calcdareo

. Relieve

A escala regional, el drea de interés se localiza inmersa en un ambiente
duvial, esta unidad se expresa morfoldgicamente como un abanico
segmentado en mesas y bagadas constituidas por arenas, gravas y
conglomerados. El sitio del proyecto se localiza en un lomerio suave en
donde las pendientes varian, dado que el predio es disectado por una
escorrentia principal, el relieve en las estribaciones de esta escorrentia
aumenta conescasa pendiente, el predio esta entre los 37 y 50m de altura
sobre el nivel del mar. La pendiente media menor a los entre 6° y 8° (en la
mitad norte del lote) y un gradiente topogrdfico de 0.104 (verfoto §).
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Foto 6 Panordmica hacia el norte, Parcela 24, lomerio suave

Foto 7 Panordmica hacia el oeste, Parcela 24, lomerio suave

Figura 21. Seccién Geoldgica del Valle de La Paz, incluyendo los limites tectdnicos de la cuenca. Falla de La Paz al este y falla de la Giganta al oeste. Como se observa en la
secciéon el proyecto Vista Cortéz se localiza en el centro — oeste de la cuenca de La Paz, en lomerios bajos conformados por material detritico de conglomerado polimictico del
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¢ Hidrologia superficial

B predio estudiado se ubica en una subcuenca ad NW de la cuenca de La
Paz. En esta porcion de la cuenca, el aroyo La Ardilla es el de mayor
envergadura y superfice de drengje (84.54km?), el drea de interés se
localiza en la cuenca localizada al este de la cuenca antes mencionada
drenada por el aroyo La Ardilla. En este Ultimo caso no hay alguna
escorrentia definidaen latoponimia de INEGI. En ambos casos, el drengje se
originaen la parte dta dela cuenca, hdcia el S-SW enlas estribaciones del
ato estructural de la falla San Juan de la Costa. El escurimiento superficial
es infermitente en funcion de las esporddicas tormentas tfropicales de la
zona. A escdla local, la topografia de mesas dluviales es disectada por
escurrimientos de menor envergadura, como el que drena el drea de
estudio.

En la porcién centro sur del predio, dentro de sus linderos del lote (Predio
Parcela24) de 30,137.685m2 existe una escorrentia superficial que drena una
pequena subcuenca que de acuerdo con el dictamen técnico de
aofectacion de agua superficial emitido por la CONAGUA por sus
caracteristicas y dimensiones constituye un cauce federal, oficio No.
BOO.00.E02.00.5.-2074. Cabe senalar, sin embargo, que el proyecto de
apertura de vialidades internas A y B, en 3,021.339m2 no implicard ningin
cambio o alteracién al cauce citado, se expone en el (ANEXO 4) el estudio
hidrolégico, delimitando la zona de inundacion.

En oficio No. BOO.00.E02.00.5.-2074 el arroyo s/n que atravieza la parcela 24
tiene caracteristicas de un cauce federal. Sin embargo, se readlizé unestudio
hidroldgico con el fin de reconocer el drea potencial inundable del arroyo
(ANEXO 4). Una vez definida ésta, los lotes adyacentes limitan, por la
pendiente o diseccidn del arroyo, arriba de la zona inundable, asi mismo, las
calles Ay B selocalizan muy lejos de lainfluencia del arroyo.
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Figura 22 .Cuenca de La Paz y subcuencas donde se localiza Proyecto Campestre rustico “Vista Cortéz”
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Figura 23. Configuracion topogrdafica y caracteristicas geométricas e hidraulicas del amoyo s/n, proyecto Campestre Rustico Vista Cortéz
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- Hidrologia subterranea.

Dentro de la cuenca de La Paz las principales corrientes superficiales son: La
Palma, Novillo, La Ardilla, (localizado al oeste del drea de estudio) El
Cardonal, San Pedro y El Cajoncito, todas ellas desembocan en la bahia La
Paz. La corriente de El Cajoncito proviene de la Siera la Palmillosa vy la
Sierra Pinfada, en tanto que el escurimiento proveniente de |la Sierra Los
Filos del Treinta y Cinco aporta su caudal al Rio San Pedro. Las corrientes
forman un drenaje de tipo paralelo a subpardelo, y que se distinguen
notoriamente enla SierraLas Filos del Treinta y Cinco y el Cerro El Pabellon,
a NW del drea de interes. Con respecto a las posibilidades de agua
subterrdneaq, la naturalezalitoldgica, la topografiay marco geomorfoldgico
del drea de estudio, presenta condiciones de medios a precaria para
contener agua subterrdnea, aun cuando se encuentrandentro de lacuenca
de La Paz, que contiene al acuifero del mismo nombre. Existen condiciones
limitantes locales, como se ha mencionado, el sustrato geoldgico aflorante
en el sitio de interés (Pt Ar-Cg) un conglomerado polimitico con una matriz
calcdrea (calcreto) reduce la permeabilidad, sin embargo por debajo de
este estrato podria haber aguasubterrdnera.

A escala regional aunque las cuencas adyacentes al sitio del proyecto, (A)
con 218.7Ha (localizada al oceste del drea de interés) y (B) con 123.3 Ha
donde se localiza el drea a desarrollar, son relativamente pequenas, y
respectivamente presentan posibilidades de dmacenar eventualmente
agua subterrdnea en los cauces principales, en este sentido, estas unidades
se comportandesde el punto de vista geohidrolégico como roca almacén.
H aprovechamiento mdas cercano es el pozo La Ardilla, el cual abastece al
poblado El Centenario y podria suministrar al proyecto aqui presentado. De
hecho |la NO factibilidad de suministro de agua potable entubada (Oficio
DG/DT/FAC-808-2011 S.A.P.A) Obliga al promovente a traer el agua en
pipas, para laetapa de preparacion delsitio, demsonte selectivo y apertura
de las vialidades, por lo que el pozo del arroyo La Ardilla seria la opcidon mas
cercana. El cauce de La Ardilla conduce agua superficial en temporada de
avenidas, pero su alta porosidad y el marco geohidroldgico regional,
permite el almacény flujo de agua subterrdnea todo el ano. A un lado del
arroyo La Ardilla, en el flanco norte del cauce se localiza un pozo que
abastece alacomunidad de El Centenario y Chametla, tiene un gasto de 12

80
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l/seg y una profundidad de 38m. El pozo se localiza en las coordenadas
(553725y 2668293 de UTM) y es administrado por SAPA.

Dado que el comportamiento hidrolégico de las rocas depende de su
estructura, litologia, arreglo textural de los granos y grado de
fracturamiento, las unidades aflorantes pueden clasificarse de acuerdo con
las geoformas que presentan y su capacidad para permitir la infiltracién y
flujo del agua en funcién de su permeabilidad primaria y secundaria, todo
esto aunado con las caracteristicas geomorfoldgicas identificadas. De esta
forma puede establecerse que las rocas detriticas de ambientes
continentales depositadas en el Cuaternario, identificadas en el valle, por
naturaleza aunada con su espesor, son las rocas con mayor capacidad de
infiltracion. Estas rocas afloran a lo largo del valle de La Paz y en ellas se
encuentra el acuifero del cual se aprovecha el agua subterdnea por una
bateria de 171 aprovechamientos para los diversos usos, (publico,
comercial, agricolas, pecuarios, industriales, etc.) (CONAGUA, 1997). De
igual forma los materiales piroclasticos que se distribuyen bajo los depdsitos
recientes mencionados, son susceptibles al almacenamiento de aguas
subterrdneas. Con base en lo anterior se definieron fres unidades
hidrogeomorfoldgicas, se describe a continuacion la unidad en la cual se
localiza el sitio de interés parta el proyecto Campestre rustico “Vista
Cortéz”.

Unidad Hidrogeomorfolégica |

Como se ha mencionariormente el sitio de interés para el proyecto
Campestre ristico "Vista Cortéz se localiza en la zona de transicion entre la
unidad hidrogeomorfologica que se encuentra dominando la mayor parte
del acuifero de la Paz; asociada con geoformas que desarrollan bajas
pendientes, en donde las corrientes superficiales prdcticamente se
encuentran ausentes; las pocas que llegan a presentarse son aquellas de
gran magnitud y que por su capacidad de carga, pueden confinuar su
recorrido aun en zonas con baja intensidad de pendiente, por lo tanto,
resultan ser zonas con alto potencial de infiltracién, y la unidad
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hidrogeomorfoldgica Il que se encuentra constituida por mesetas, (el sitio
de interés se encuentra entre las cotas 35 y 50msnm zona de transicion entre
el valle y las mesas) que se caracterizan por presentar zonos variables en
cuanto a propiedades de infiltraocidon; debe considerarse que las
caracteristicas petrofisicas de la roca (coladas riodaciticas o material
pelitico, o bien rocas cldsticas de materia calcdreo (calcretos), pueden
disminuir su capacidad de infiltracion o ser alta en los casos en que se
combine la presencia de materiales granulares producto de actividad
pirocldstica y la erosion de rocas preexistentes y fracturamiento. Por el
contrario, los bordes de las mesetas muestran una alta densidad de drengje,
lo que sugiere que el mayor porcentaje de agua al precipitar sobre estas
dreas tiende a escurrirse, por lo que el grado de infiltracidon se considera
bajo.

Lo anterior, aunado a que los materiales que conforman estos elementos los
constituyen rocas consolidadaos, provoca que en el subsuelo funcionen
como barreras tanto laterales como verticales del acuifero, aungue debe
considerarse que si existe desarrollo de fracturas sobre las laderos, puede
existir buena infiltracion hacia el subsuelo. Entre las principales localidades
del drea de estudio destacan: La Paz, B Centenario, (Area de interés)
Chametla, El Cardonal, Cagjeme, etc., mismos que son parte del municipio de
La Paz localizado dentro del drea de influencia del Acuifero de La Paz.

Para obras y actividades que se ubiquen en un cuerpo de agua marino o
salobre (p. ej; muelles, marinas, obras maritimas, etc.) deberd desarrollar la

siguiente informacion: No aplica
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R HID,RO' - IDAD, PRINCIPALES CARACTERISTICAS e D,E
GEOMORFOLOGICA GEOMORFOLOGICA INFILTRACION
- Pendientes suav es. ALTO
1 WL - Baja densidad de drenagje.
- Alta capacidad de infiltracion.
- Caracteristicas mixtas: MEDIO
* En su cima pendientes suav esy baja
densidad de drenaje con alta capacidad
de infitracion.
* En sus bordes presenta alta densidad de
drenagje y alto grado de escurrimiento.
(Caracteristicas fisicas encontradas en el
sitio de interés)
- Pendientes abruptas. MEDIO
- Alta densidad de drenagje.
- Alto grado de escurrimiento.
- Disdlucion y fracturamiento.
Tabla 18. Unidades Hidrogeomaorfoldgicas de la regidn La Paz y sus correspondientes Unidades
geomoarfoldgicas.

| Mesetas

] Sierras
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IV.3.2 Aspectos Bidticos
. Fauna

En la visita al predio (parcela 24) donde se desarrollard el proyecto
Campestre ristico “Vista Conéz”, se pudo percatar que las especies
presentes estdn representadas por reptiles, pequenos mamiferos, ardcnidos
y aves. A escala regional las especies son caracterizadas de acuerdo a su
distribucion y categoria de aprovechamiento. De estas especies, cachora
matorralera, aura, cuerv o, colibri, carpintero, ardilla y ratdn son las especies
que habitan la zona o bien es una zona. Para la correcta interpretacion de
esta seccion se toman en forma integra las siguientes notas contenidas en
la “Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, Proteccion
Ambiental.- Especies Nativas de Meéxico de Flora y Fauna Silvestres.
Categorias de Riegos y Especificaciones para su Inclusion, Exclusion o
Cambio. Lista de Especies en Riesgo”, que tiene como Objetivo identificar
los especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en riesgo en la
Republica Mexicana mediante la integracién de las listas comrespondientes,
asi como establecer los criterios de inclusion, exclusion o cambio de
categoria de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un método
de evduacion de su riesgo de extfincion. La presente norma oficial
mexicana es de observancia obligatoria para las personas fisicas o morales
que promuevan la inclusion, exclusion o cambio de las especies o
poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo en el territorio
nacional, establecidas por estaNorma. El aprovechamiento ymanejo de Ilas
especies y poblaciones en riesgo se debe llevar a cabo de acuerdo alo
establecido en el articulo 87 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y en
los articulos 85y 87 y demds aplicables de laLey General de Vida Silvestre.

Cabe senalar a esterespecto que no es objeto de interés del proyecto aqui
manifestado aprovechar ninguna especie de flora o fauna del sitio de
interés ni de su dreade interés.

La NOM-059 establece las siguientes Categoria de riesgo:

. Probablemente extinta en el medio silvesire
Aguellaespecie nativa de México cuyos ejemplares envida libre dentro del
territorio nacional han desaparecido, hasta donde la documentacion y los
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estudios realizados o prueba, y de la cual se conoce la existencia de
ejemplares vivos, en confinamiento o fuera del territorio mexicano.

En peligro de exfincién
Aquellas especies cuyas ¢reas de distribucion o tamano de sus poblaciones
en el territorio nacional han disminuido drasticamente poniendo enriesgo su
viabilidad bioldgica en todo su hdbitat natural, debido a factores tales
como ladestruccion o modificacion drastica del hdbitat, aprovechamiento
no sustentable, enfermedades o depredacion, entre otros. (EBta categoria
coincide parcialmente con las categorias en peligro de critico y en peligro
de extincion de la clasificacionde la UICN).

Amenazadas
Aguellas especies o poblaciones de las mismas, que podrian llegar a
encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen
operando los factores que inciden negativamente en su viabilidad, al
ocasionar el deterioro o modificacion de su hdbitat o disminuir
directamente el tamano de sus poblaciones. (Esta categoria coincide
parcialmente con lacategoria vulnerable de la clasificacién de la UICN).

Sujetas a Proteccion Especial
Aguellas especies o poblaciones que podrian llegar a encontrarse
amenaozadas por factores que inciden negativamente en su viabilidad, por
lo que se determina la necesidad de propiciar su recuperacion vy
conservaciono la recuperaciony conservacion de poblaciones asociadas.
(Esta categoria puede incluir a las categoriaos de menor riesgo de la
clasificacionde la UICN).

Especie endémica
Aguélla cuyo dmbito de distribucidon natural se encuentra circunscrito
unicamente al teritorio nacional y las zonas donde la Nacion ejerce su
soberania y jurisdiccion. Por otro lado, se reconoce que el tratamiento
eficaz de los problemas globales del medio ambiente requiere del concurso
no solamente de actores nacionales, sino también de todos los paises a
través de acuerdos y convenios de cooperacion que establezcan
compromisos cada vez mds diversos y profundos que intensifiguen la
cooperacidonen tomo ala proteccidén de ecosistemas y especies, asi como
de su conservaciény aprovechamiento, entre otros. Uno de los Acuerdos de
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Cooperacion multilateral dentro del cual México participa activamente
desde 1991, es la Convencion sobre el Comercio Internacional de Especies
Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres (CITES), el cual regula el comercio
de especies, productos ysubproductos de flora y fauna silv estres nacionales
y exéticas amenazadas y en peligro de extincion, a través de la expedicion
de permisos para su importaciéon, exportaciéon y reexportaciéon, como
estrategia para la conservacion y aprovechamiento de las mismas (tabla
23).
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NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTiFICO ESTATUS Ap.CITES
AVES

Aguila apia Harpia harpyja En peligo de extinciéon |

_Aguilo redl Aguila chrysaet os Amenazada |
Cotomracucha Amazonaautumndis - -
Guacamaya enond Rhynchogsitta En peligo de extinciéon |

pachyrhyncha

Guacamaya roja Aramacco En peligo de extincién |
Guacamaya verce Ara milit aris En peligo de extinciéon |

Halcdn peregrino
Loro cabeza amailla

Falco peregrinus
Amazonaoratrix

Sujet aa Protecddn Espedal
En peligo de extinciéon

Perico quila, perico Aratinga holochlora Amenazada Il
mexicano

Quetzd Pharomachrus moanno En peligo de extincién |
Tucdn Ramphastos sulfurat us Amenczada |

Tucancilo verde

Aulacorhynchus prasinus

Sujet aa prot ecdén espedal

REPTILES

Escompién de drbd,
lagart odlicantede

Abronia tceniata

Sujet aa prot ecddn especial

bromelio*
lguananegra* Ctenosaura pectinata Amencazada |
lguanaverde Iguanaiguana Suget aa prot eccién especial Il

Caimanes y Cocodrilos
Caimdn

Caiman aocodilus

Sujet aa prot eccoén especial

Cocodilo de pant ano
Cocodilo de rio

Crocodylus morelet ti
Crocodylus acut us

Sujet aa prot ecdoén especial
Sujet aa prot ecdon especial

Serpientes

Cascabel Crot alus molossus Sujet aa prot ecddn especial

Cascabkel tropicd Crot alus durissus Sujet aa protecdoén -
Culebrasorda Phit uophis deppei Amencazada -
maxicong*

Culebrareal cordillo Lampropédtis triangulum Amencazada |
Boa Boa constrict or Amencazada |
Pochicote Kinosternon acutum - |
Pochicot e* Kinosternon herrera Sujet aa prot eccdodn especial

Tort ugagaldpago
Tortugalagart o

Staurot ypus triporcat us
Chelydraserpentina

Sujet aa prot ecdoén especial
Sujet aa prot ecdoén especial

Tortugapinta
MAMIFEROS
Berendo

Boregocimanrén

TTachemys scripta

Antilocapra americana
Ovis canadensis

Sujet aa prot ecddn especial

En peligo de extincién
Sujet aa prot ecddn especial

Jaauar
Liebre tropical*

Pantheraonca
Lepus flavigularis

En peligo de extincion
En peligo de extincidon

Lobo gris mexicano

M anat i

Canis lupus bdleyi

Trichechus manat us manat us

Probadementeextintaen el
mediosilvestre

En peligo de extincion

M ono aana At eles geoffroyi En peligo de extinciéon |
Oso nego Ursus americanuseremicus En peligo de extincion Il
Puma Puma concdor - |
Saraguat o pardo* Alouat t a palliat a En peligo de extinciéon |
Teporingo* Romerolagus diazi En peligo de extincién |
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Tabla 19.Listado de Especiesde Fauna Silvestre Protegidas por la NOM-059-

SEMARNAT-2001 vy la CITES (*) especie endémica.

De acuerdo con el listado anterior, ninguna especie de las enlistadas habita
enlazona deinterés.

> Especies de fauna y sus medidas aplicables.

B sitio de interés, el predio Parcela 24, presenta relativamente poco
impacto antrépico conrelaciona otras zonas de la franja costera enlas que
lafaunaen particular y el paisgje en su conjunto han sido impactados. En el
sitio se ha observado presencia de pastoreo en la vegetacion, lo que
implica el desplazamiento de algunas especies como ratones, reptiles y
aves a sitios mds alejados. Sin embargo, como se ha descrito ya, este
proyecto se suma a un nuevo tipo de dteracidon antrépica que se va
gestando en esta porcidon del municipio. Al existir una trama urbana
planificada (extension El Centenario) la fendencia del desarrollo inmobiliario
va desplazando a diversas especies a zonas mds adltas e inaccesibles.
Debido a que las especies faunisticas localizadas en el drea son de amplia
distribucion, las medidas que se aplicardn para su proteccion estardn
suietas a los criterios de conservacion, evitando en la preparacion del
terrenola destruccion de nidos de aves, apropiacion o acoso de cualquier
especie, atrgpar o cazar algin ejemplar de animales silvestres sin las
autorizaciones correspondientes. En el mismo sentido y tomando en cuenta
que los trabagjos se efectuardn en forma ordenada y graduadl, las diversas
especies de fauna cambiardn su hdbitat a terrenos aledanos.

¢ Flora

Wiggins y Shreve en 1964 y Rzedowsi en 1973 han propuesto una
regiondlizaciéon fitogeogrdfica que incluye la totalidad del estado. La
definicion aceptada de regidon fitogeogrdfica es la de “"amplias superficies
que han desarrollado comunidades vegetales y que han evolucionado
conjuntamente”. Baja Cdlifornia Sur comprende dos de dichas regiones: 1)
region fitogeogrdfica del Desierto Sonorense y 2) Regidn fitogeogrdfica del
Cabo. Posteriormente, en 1980 Wiggins propone 8 subdivisiones de la region
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Desierto Sonorense. De estas, 5 se ubican en el estado: 1) Desierto
sarcocaule, 2) Desierto sarcofilo, 3) Regidon de Magddlena, 4) Sierra de La
Gigantay 5) Regién drido tropical. En forma especifica el predio estudiado se
localiza en la Regidn drido tropical. En el predio (Parcela 24) se puede
apreciar que la vegetacion es del tipo matorral xerdfilo, con elementos
arbustivos predominantes, siendo eslotes las formas de crecimiento de
suculentas, herbdceas perennes y pastos. Aproximadamente, en la parte
media del mismo, cruza unarroyo, en el cual se desarrollan especies arbdreas
de gran tamano y que es caracteristica tipica de los arroyos grandes;
presenta dos laderas que convergen al arroyo principal, estas laderas en su
mayor parte tienenuna exposicion norte y sur respectivamente. En generdl, la
vegetacion presenta una distribuciénregular y poco cambiante, ya que no
se presentan cambios abruptos en la composicion floristica a lo largo del
predio.La vegetacion no presenta un gradiente de distribucion hacia la linea
de costa; sin embargo, este gradiente se daen las partes de las laderas hacia
el arroyo, siendo este gradiente poco perceptible, el cambio se presenta en
laos formas de crecimiento, predominando las formas arbdreas de tallos
lenososy sarcocaules en el arroyo mismo; por ejemplo, especies como el Palo
Blanco, Palo Colorado, Ciruelos y drboles del genero Bursera, son
representativos de este sitio. El predio presenta poca actividad de ramoneo,
en algunos casos, lavegetacion ramoneada se mantiene con alturas que no
rebasan el metro de altura, porlo que su aspecto morfoldégico es de un drbol
“bonsai”.

* Material y Métodos.

B registro de la vegetacion se llevo a cabo en cuatro transectos de
vegetacion de 40 x 50 m, abarcando un total de 800 m?, los transectos se
ubicaron con el método dirigido, este método se escogid debido a que el
terreno presenta una topografia muy particular, con diversas geoformas,
como: laderos de poca pendiente, un arroyo y una mesetqa, este método
permite, obtener la mayor diversidad de vegetacion del terreno y detectar
gradientes de vegetacion en el caso de existir en el mismo, teniendo como
base el drea minima recomendada para el muestreo. En la (figura 24) Se
muestra la distribucidon de los tfransectos con sus respectivas coordenadas
UTM
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En cada transecto se registraron todos los individuos perennes presentes en
dicho predio, a los cuales se les midio: la altura, la cobertura vegetal y el
didmetro basal. Tanto la altura como la cobertura se midieron con flexo-
metro.La altura se tomo desde el suelo (base del fronco) hasta la parte mds
dta dela coberturavegetal. Lamedicion de la cobertura vegetal (dosel) se
hizo, tomando en cuenta su didmetro mayor y el didmetro menor;
posteriormente, conla formula de la elipse = (1) (didmetro mayor) (didmetro
menor) (0.25), se va a calcular su area. El didmetro basal se midié a unos 10
cm del suelo. Se registro la forma de crecimiento de las especies,
agrupdndolas en: drboles (Ar), arbustos (Ab), herbdceas perennes (Hp),
suculentas (Su) y trepadoras (Tr). Los estadisticos a utilizar son los indices de
Shannon y Wiener para la diversidad floristica; el IVI (indice de valor de
importancia), el cual indica la importancia estructural de las especies en una
comunidad vegetadl. El drea muestreada de 800 m2, que representa el drea
minima en el Predio Vista Cortés presenta un total de 224 individuos en 23
especies vegetalesy 21 géneros, correspondientes a 14 familias, siendo las
Euphorbiaceas (4 spp), Leguminosas (4spp) y Cactdceas (3 spp) las mas
abundantes. De las Formas de Crecimiento, los arbustos (11 spp) y los arboles
(6 spp)sonlos mdas abundantes.
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Fotos 8,9 y 10 Medicidon y registro de especiesvegetalesen el area del proyecto Campestre Rlstico Vista
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Figura 24. Plano de localizaciéon de transectos para muestreo de vegetacion dentro de la parcela 24
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¢ Resuliados

B drea muestreada de 800 m2, que representa el drea minima en el Predio
Parcela 24 presentaun total de 224 individuos en 23 especiesvegetalesy 21
géneros, correspondientes a 14 familias, siendo las Euphorbiaceas (4 spp),
Leguminosas (4spp) y Cactdcecas (3 spp) las mas abundantes. De las Formas

de Crecimiento, los arbustos (11 spp) y los drboles (6 spp) son los mdAs
abundantes (cuadros 2 y 3, Grdfica 1) (ver anexo).

l 14 ‘ EspeC|es w3 s a1 | 5 |
|

Ind|V|duos| 224 | 154|4o| 5 | 8 | 17| 88 | 25 |

Tabla 20. Resumen de taxa del predio “Parcela 24
Ar = drbol, Ab = arbusto, Hp = herbdcea perenne, Su =suculenta, Tr = frepadora.
Endémicas a la Peninsuka de Baja California, Estatus (ver Anexo).

EUPHORBIACEAE
LEGUMINOSAE
CACTACEAE
BURSERACEAE
AGAVACEAE
ANACARDIACEAE
ASTERACEAE
BORAGINACEAE
FOUQUIERACEAE
KRAMERACEAE
RHAMNACEAE
SAPINDACEAE
STERCULIACEAE
IYGOPHYLLACEAE
TOTAL 14 23

Tabla 21. Familiasregistradas en el predio Parcela 24, en 800 m2.
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Formas de Crecimiento (especies vs. abundancias)
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Agura 25. Total de especies e individuos distribuidos en formas de crecimiento dela
v egetacion delpredio Parcela 24

Se registran un total de 5 especies endémicas a la Peninsula de Bagja
California, de las cuales una es suculenta, 2 arbustivas, 1 arbdrea vy 1
herbdcea perenne;tres especies estdn bajo un status de proteccion: 3 enla
dTES, todas ellas cactdceas, 1 especies en la NOM bajo el estatus de
“protegida” y2 géneros con unasolaespecies representativaen el estado o
la peninsula de Baja California.B indice de Shannon fue de 2.67, que indica
que la diversidad es media en el predio Parcela 24, esto coincide con los
valores obtenidos, en las formas de crecimiento y que pueden definir a una
comunidad vegetal con una estructura muy homogenea y poco cambiante
en el terreno; sin embargo, se recomienda hacer un estudio de la
vegetacidon circundante al predio, para poder comparar los valores, tanto
del predio como de la vegetacion circundante. Los indices de valor de
importancia se presentan en la tabla siguiente del listado (en gris) 3 sonlas
especies conuna importancia estructural (conlos valores mas altos), ya que
son las especies con las mayores coberturas y alturas en el predio, de estas:
Jatropha cinerea es un arbusto, mientras que, Bursera fagaroides y Colubrina
viridis son drboles; las 3 son especies que no son consumidas por el ganado.
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Las dos especies arbdreas forman parte de la estructura vegetal del arroyo,
en donde se desarrollan como individuos de grantamano y cobertura.

I N

Jatropha cinerea 20.33

Bursera fagaroides 8.51 1 1
Colubrina viridis 3.40 9 1
Yucca valida 1.13 3 1
Jatropha cuneata 0.59 19 1
Caesalpinia placida 0.54 54 1
Aeschynomene nivea 0.32 19 1
Larrea tridentata 0.30 21 1
Stenocereus thurberi 0.28 1 1
Cardiospermum corindum 0.20 17 1
Euphorbia californica 0.15 3 1
Bourreria sonorae 0.13 5 1
Melochia tomentosa 0.10 3 1
Viguiera sp. 0.09 7 1
Krameria erecta 0.04 5 1
Opuntia cholla 0.03 1 1
Pedilanthus macrocarpus 0.01 2 1
Pachycereus pringlei 0.00 3 1
Cyrtocarpa edulis 2.93 8 1
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Olneya tesota 4.83 6 1
Lysiloma candida 4.79 10 1
Fouquieria diguetii 2.73 13 1
Bursera microphylla 2.64 6 1
TOTAL 54.06571 224 23

Tabla 22. indices de v alorde importancia (IVI) de las especies registradas en los
transectos de vegetacion del predio Lomas El Centenario.
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¢ Flora sujeta a proteccion

~ FAMILA NOMBRECOMUN F.DEC. FENOLOGIA  STATUS  UsO
Nombre de la especie | | | | | |
AGAVACEAE | | | | | |
YuccavalidaT. S. Brandegee | Yuca | Su | M ar-abr | Endémica | Cercovivo |
ANACARDIACEAE | | | | | |
Cyrtocarpa edulis (Brandegee) Cirvelo A M ayo 1 especie Se consumen
Standley los frutos
ASTERACEAE (COMPOSITAE) | | | | | |
Viguierasp. Tacote Ab Consumida
por el ganado
BORAGINACEAE | | | | | |
Bourreriasonorae S. W afs. | | Ab | Nov-ene | 1 especie | |
BURSERACEAE | | | | | |
Bursera fagaroides var. Odorata Torot e Blanco A Jul-ago M aderable y
(Brandegee) Perez Omato
B. microphylla A. Gray Torot e rojo Ar Jul-ago M aderable y
Omato
CACTACEAE | | |
Opuntiacholla A. W eber cholla Su Abr-may CITES (A 11 Omato
M éxico)
Pachycereus pringlei (S. W ats) Cardon peldn Su Abr-jul CITES (A 11 Omato
Britt. & Rose. M éxico)
Stenocereus thurberi (Engelm.) Pitaya dulce Su Abr-jul CITES (A 11 Omato
F. Buxbaum M éxico)
EUPHORBIACEAE | | | | | |
Jatropha cinerea (Ort.) M uell. Lomboy blanco Ab Abr-ago-oct
ArQ.
J. cuneata W iggins & Rollins J. | M at acora | Ab | Abr-ago-oct | | |
Pedilant hus macrocarpus Bent h. | Candelilla | Ab | Ago-oct | | |
FABACEAE (LEGUMINOSAE). | | | | | |
Aeschynomene nivea Brandegee | | Ab | Nov-abr | Endémica | |
Caesalpinia placida Brandegee | | Ab | Feb-may | Endémica | |
Lysiloma candida Brandegee | Palo blanco | A | M ar-may | Endémica | |
Olneyatesota A. Gray Palo fiemo Ar M ay-jun Género M aderable
monotipico
NOM Pr
FOUQUIERACEAE | | | | | |
Fouquieria diguetii (Van Tieghem) Palo Addn Ab Ene-may
.M. Jhtn.
KRAMERACEAE | | | | | |
Krameria erecta Schultes | | Hp | Marsep | Endémica | |
RHAMNACEAE | | | | | |
Colubrina viridis M . E. Jones Palo colorado ‘ Ab | Feb-may ‘ | |
Sep-oct
SAPINDACEAE | | | | | |
Cardiospermum coridum L. | Tronadora | Tr | Todo el ano | | |
STERCULIACEAE | | | | | |
M elochiatomentosa L. | Malvarosa | Ab | Todo el ano | | Herbolaria |
IYGOPHYLLACEAE | | | | | |
Larrea tridentata ( Sessé & Moc. Gobemadora ‘ Ab | Feb-albor ‘ | |
ex D.C.) Coville

Tabla 23. Listado de las especies v egetales registradas en el predio Parcela 24 y status
de proteccion por familias Proyecto Campestre ristico Vista Cortéz.
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¢ Palén de distribucionde lavegefacion

Se puede diferenciar un gradiente de diversidad perpendicular al eje del
arroyo prinmcipal, la vegetacion no presenta un gradiente de distribucion
hacia lalinea de costa; sin embargo, este gradiente se da en las partes de
los laderas hacia el arroyo, siendo este gradiente poco perceptible, el
cambio se presenta en las formas de crecimiento, predominando las formas
arbdéreas de tallos lenosos y sarcocaules en el arroyo mismo; por ejemplo,
especies como el Palo Blanco, Palo Colorado, Ciruelos y arboles del genero
Bursera, son representativos de este sitio.

3 Plazo y laforma de ejecuciéon del cambio de uso del suelo propuesto

Las fases de cambio de uso de suelo forestal sustentable del proyecto de
lotificacion Campestre ristica “Vista Cortéz” deberdnrealizarse de manera
escalonada y de acuerdo a las formas y tiempos establecidos en el
Programa de desmonte, incluido en el Informe Técnico Justificativo. Anexo a
la presente MIA. Considerando desde los trédmites y permisos requeridos para
cada etapa del proyecto hasta la comercidizacion de los 15 lotes,
consideramos que el proyecto de apertua de las calles A y B con una
superficie solicitada para el CUSTF de 3,021.339m?2 durard aproximadamente
5meses. En el proyecto "Vista Cortéz”, el cambio de uso de suelo consiste, en
el cambio de una vocacién agroforestal incipiente y extensiva a un uso
habitacional Campestre rdstico de baja densidad.

Programa General de frabajo

Actividades e
esfimado
Trdmites y permisos (CNA, SEM ARNAT, 5 meses
GOB. DEL ESTADO, MUNICIPIO)
Deslinde, trazo y nivelacion 1 mes
Desmonte selectivo 4 dias
Comercializaciéon de lotes 1 a3anos
Tabla 24. Duracién de los trabajos
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De este programa se puede deducir que los trabgjos de cambios de
utilizaciéon del terreno forestal o cambio de uso de suelo comienzan con las
labores de preparacion del sitio, las cuales incluyen el desmonte selectivo
de acuerdo alo descrito y registrado en el estudio de vegetacion previo, y
posteriormente el trazo y nivelacion del terreno. Este proceso concluye con
la apertura de los calles o vialidades internas en una superficie de
3,021.339m2. H promovente, a través de un grupo especializado, realizard
labores de desmonte en forma sistemdatica, selectiva y progresiva de las
especies protegidas, ademds realizard el esfuerzo por mover especies de
ciruelo, torote y cardones a través del método de los Acodos. Estos
individuos serdn trasladados a lazona de donacién del proyecto. (ANEXO 2).

La ejecucionde los trabagjos de desmonte selectivo requerird de al menos 4
peones 1 bidlogo terrestrey 1 coordinador. Este personal deberd contar con
herramientas adecuadas (palas, picos, barras, azadones, guantes y lentes). En
el caso de losindividuos de mayor porte, el promovente utilizard maqguinaria
para el tfrasplante y tfransporte de (torotes, mezquites, copdles, etc). Para
terminar los trabajos del desmonte selectivo (seleccidn, marcado, desmonte
ytrasplante) se estima que se llevardna cabo en 10 dias hdbiles. Algunos de

los aspectos que deberdnobservarse para la buena operacidon del programa
de desmonte son:

¢ Que los sitios de trasplante sean elegidos de acuerdo a la
similitud
eddfica

+ Definir aspectos logisticos que permitan dar un mantenimiento

adecuado de los plantas frasplantadas, (riego, poda,
fertilizantes, etc).

+ Serecomienda la colectay siembra de semillas y plantulas para
el caso de los especimenes de Palo Fierro, (Oneya Tersota)

¢ Adicionalmente se recomienda, dado que es factible, el rescate
de otros arbustos como los copales y torotes Burseras spp.

. De igual forma la extraccion de los individuos serd con la mayor
cantidad de raices intactas. Bta operacidon se puede realizar
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con maquinaria especial, abriendo pozos de dimensiones
aproximadas a 1m3dado el bajo porte de este tipo de plantas en
el sitio de muestreo.

¢ Se deben de colocar las plantas con cepelldn dentro de pozos
hiumedos para asegurar un rdpido enraizamiento de los
individuos. Los riegos deben ser constantes procurando un
espaciamiento de una semana a 15 dias hasta que empiece a
generar nuevos crecimientos.

IV.3.3 Paisaje

fuentes: Convenio Europeo del Paisaje, Observatorios del paisaje, The Couniryside Agency / Scotish
Natural Heritage Ley de Proteccién, Gestion y Ordenacién del Paisaje de Cataluiia.

Area, tal como la percibe la poblacién, el cardcter de lacual es resultado
de la interaccion de factores naturales y/o humanos. Los paisajes reflejan una
poderosa convergencia de procesos fisicos y significado cultural.

¢ Directrices de paisgje
Determinaciones que, basdndose en los Catdlogos de Paisgje, precisen e
incorporen normativamente las propuestas de objetivos de calidad
paisajistica en los Planes Territoriales Parciales o en los Planes Directores
Territoriales.

¢  Criterio Paisqjistico

Opinidona través de la cual se emiten juicios o se foman decisiones sobre la
proteccioén, gestiony ordenacion del paisaje

¢ Conservacion del Paisaje
Uso y gestion del paisaje compatible con el mantenimiento de sus valores
ambientales, culturales, visuales y perceptivos, enbeneficio de la sociedad y

de las generaciones futuras.

ANDES Consultoria Anbiental, Ignacio RamirezNo. 117 e/Ocanpo y Degollado, La Paz, B.C.S. 100
Tel: 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



’( andes

Proyecto Campestre ristico "Vista CortéZ', Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

¢ Fragilidad del paisaje

Susceptibilidad de un paisaje a deterioramiento de sus valores naturaes,
culturales, visualesy perceptiv os.

¢ Gestion del paisaje

Actuaciones dirigidas a guiar y armonizar las transformaciones inducidas por
sUs procesos sociales, econdmicos y ambientales

¢ Objetivo de cdlidad paisgjistica

Plasmacion por parte de las administraciones publicas de las aspiraciones de
la colectividad en lo que respecta a las caracteristicas paisajisticas de su
enforno.

¢ Ordenacion de los paisajes

Acciones que tienen un cardcter prospectivo particularmente afirmado
destinadas ala valoracién, la restauracién o la creacidon de paisajes.

¢ Politica del paisaje

Formulacidn que las administraciones publicas competentes hacen de los
principios generales, las estrategias y las orienfaciones que permiten la
adopcion de medidas particulares destinadas a laproteccion, la gestiony la
ordenacion del paisaje

¢ Preservacion del paisaje

Mecanismos dirigidos a salvaguardar los valores ambientales, culturdles,
visuales y perceptivos de un paisaje de su deterioramiento o pérdida.

¢  Proteccidn delos paisajes
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Acciones destinadas a conservar y mantener los rasgos destacados o
caracteristicos de un paisaje, justificados por su valor patrimonial, ambiental
y econdbmico, que provienen de su configuraciéon natural y/o de la
intervencion humana.

¢ Restauracidn paisajistica

Conjunto de operaciones que tienen por finalidad que la percepcion visual
de un espacio sea similar o evolutivamente concordante a la que componia
antes de ser dlterada por una actividad humana.

¢ Vdlorizacion del paisgje

Significa poner un valor a los aspectos ambientales, culturales, visuales y
perceptivos del paisaje. Las caracteristicas unicas del sistema ambiental se
convierten enbienes ambientales a ofertar en el mercado inmobiliario pero
con un perfil Campestre -RUstico. La topografia, lapanordmica visudl, la flora
y la faunaq, etc. Esta es |la premisa del promovente en |la que el proyecto
Lotificacion “Vista Cortéz” al buscar el minimo impacto posible para que el
potencial cliente disfrute del paisaje naturadl, el cual concentra las variables
ambientales descritas.

B reconocimiento hidrdulico del arroyo para su proteccion y de los
adquirientes de lotes, el frasplante de especies vegetales, la captura y
puesta en resguardo de especies animales protegidas, etc. conforman las
principales medidas mitigantes para proteger a los elementos del paisaje. El
paisaje del drea de interés consiste en la topografia del predio, (lomerio
suave) vegetacion, escorrentias superficiales, fauna y flora local, etc. Eta
informacioén, por unlado, resultavital para interpretar y evaluar los impactos
que el proyecto de lotificacidony apertura de calles ocasionardn enla zona,
asi mismo, de las medidas de mitigacion adoptadas en cada caso.

a) \Visibilidad

La configuracion topogrdfica del terreno tiene multiplesimplicaciones enlas
diferentes etapas del proyecto, en la localizacion y referentes geodésicos
del poligono del predio y en la identificacién de pendientes o escorrentias
superficiales, bajadas, lomerios, efc. que conforman la geomorfologia local.
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Esta informacion es esencial en el diseno de vialidades, y de ubicacidon de los
lotes, dreas verdes, etc. Por otro lado, la topografia como un elemento del
paisaje, constituye parte de los bienes ambientales ofertados por el
proyecto de lotificacion. La topografia, por su privilegiada posicion
representa unbien ambiental ya que la altura del predio, (entre 1os 35msnm y
55 msnm), le otorgaun vdor agregado importante al fraccionamiento que es
suamplia visibilidad haciala bahia y la Laguna de La Paoz.

b) Cadlidad Paisajistica

B concepto que nos brinda el Convenio Europeo del paisaje es que las
administraciones publicas son las depositarias de las aspiraciones de la
colectividad en lo que respecta a las caracteristicas paisajisticas de su
entorno, es decir, que los 3 niveles de gobierno deben precisar e incorporar
normativamente las propuestas de objetivos de calidad pdaisqjistica en los
Planes Territoriales Parciales o en los Planes Directores Territoriales. En
general, no solo el drea de interés, Parcela 24 del Fraccionamiento
Campestre Rustico “Vista Cortéz” cuenta con atfributos paisajisticos
relevantes para el mercado inmobiliario, estos atributos naturales son cada
vez mdas demandados por diversos segmentos de esta mercado, aun cuando
no es lalinea de costa el entorno ambiental ofertado, como es el presente
caso. La actividadecondmica, no solo en el estado de B.C.S.sino en el resto
del pais, estavincuada ala tenenciade latierray sus usos.

En este sentido los factores econdmicos dependen en cierta medida de la
organizacionsocial en tomo a los recursos disponibles. B Ejido, como organo
de propiedad social desde su origen, a principios del siglo XX, esta ligada a
actividades econdmicas primarias y, a diferencia del resto del pais, donde el
minifundismo ha golpeado a la produccion, en Bgja Cadlifornia Sur los
ejidatarios siguen siendo duenos de extensos predios, la mayor parte, sin
embargo improductivos. Esto se explica por un lado por las variables
ambientales adv ersas, por la escasa conectividad geograficay la dispersion
de poblacién. El paisaje en el sitio de interés entendido como el concepto
unificador de las variables ambientadles naturales e inducidas, conforma un
escenario que tradicionalmente ha convocado a actividades primarias
extensivas, como el pastoreo yla agricultura.
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Las locadlidades aledanas, principalmente El Centenario, tradicionalmente se
dedican a la agricultura, la ganaderia y la pesca riberena, poco a poco, sin
embargo, este poblado localizado en la franja costera muestra evidencias
de una paulatina terciarizacidén econdmica, estimulada por una via principal
de comunicacion como es la carretera doble carril No. 1 , las actividaes
primarias ceden al comercio y la construccién, dado que el grupo de mayor
impacto son los inversionistas y fraccionadores turistico-inmobiliarios. La
falta de tiemas que como reservas de crecimiento deben de tener los
asentamientos humanos que constituyen las diversas poblaciones en el
Estado, es muy considerable, existe también un importante nimero de
familias de rancheros sudcalifornianos que desde tiempos ancestrales han
venido luchando por la regularizacion de sus tierras. La posibilidad de
usufructuar terrenos de propiedad publica s6lo puede transferirse a
particulares mediante concesion o posesion. Dos entidades fienen un
porcentaje considerable de la superficie usada en virtud de esta modalidad
de derechos sobre la tiera: Bgja California Sur (17.3 por ciento) y Sonora (5
por ciento). Btos dos estados concentran 53 por ciento nacional de tierra de
propiedad pUblicaen explotacion.

En Baja California Sur, en uno de cada cinco ejidos certificados (entre ellos El
centenario), se ha solicitado y logrado la autorizacion de la asamblea parala
adopcién del dominio pleno y mds del ocho por ciento de los ejidatarios que
cuentan con sus derechos agrarios certificados en ese estado, asumieron el
dominio sobre su propiedad. Localmente, en el ejido El Centenario, 500.60 Ha
han pasado a dominio pleno del total de la superficie parcelada y de uso
comun. Parte del territorio ejidal por sus atributos ambientales del paisaje y
unarelativa dta conectividady accesibilida han obtenido el dominio pleno
yse prevé que en el futuro mediato esta tendencia continuard, sobre todo
las parcelas que cuentancon el atributo de la panordmica a la laguna de La
Paz. Este cambio enla forma de posesion y en el destinoy uso potencial de la
tierra va remodelando la franja costera y le va dando una nueva
significacion a esta parte del territorio municipal. En este senfido, los
afributos paisajisticos, el mar, el clima, la geomorfologia, la vegetacién,
constituyen bienes ambientales atractiv os.

Bajo esta perspectiva, con los anos se ha incrementado la infraestructura
que apoya lademanda de dichos bienes, y en los Utimos anos, estos sitios de
recreacion publica, (Playa Los Aripez o Las Hamacas) y actividades
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tradicionales, (pesca y agricultura) son objeto de inversiones que requieren
de unamayorinfraestructura carretera, eléctrica, urbana y de servicios. Eta
nuev a significacioén territorial requiere de ser regulada de tal forma que la
inercia observada en esta parte del municipio se lleve ordenadamente en
materia de planeacién urbana y en materia ambiental. El proyecto
Campestre ristico — “Vista Cortéz” aqui manifestado, se une a esta nueva
estructuracion del territorio, buscando que los atfributos paisqjisticos
considerados como bienes ambientales, como la calidad visual del entorno
natural inmediato (flora semidesértica, La Laguna de La paz), etc.) Sean
conservados por su calidad de fondo escénico para ser parte de la oferta
inmobiliaria-Campestre - RUstico. La fragilidad del paisaje es la capacidad
del mismo para absorber los cambios que se produzcan en él. Es evidente
que dado el tipo de proyecto Campestre - RUstico el paisaje natural se verd
dterado en algunos de sus factores biofisicos. La vegetacion, se verd
aofectado porlas obras de apertura de las vialidades internas en 3,021.339m2,
sin embargo, solo en aquellas especies no protegidas, ya que el resto serd
rescatada y tfransplantada en el drea de donacion.

La frecuencia de presencia humana en el sitio es baja aldn ya que adn
cuando la troza urbana de la extension del Centenario ya estd lotificada,
quedan gran cantidad de lotes en brena, ya que su ubicacion al extremo
norte de la traza desacelera su colonizacion por la falta de servicios
principalmente. Este proyecto yotros enla zona preveén una nuevainercia a
esta parte del territorio municipal en los proximos anos.

IV.3.4 Medio Socioecondmico
+ Demografia

La informacién censal es muy escasa, contdndose con datos oficiales solo
para el ano 1995, mismos que fueron publicados por INEG en los “Resultados
definitivos tabulados bdsicos de 2000". Los resultados para las localidades
ubicadas en el dreade influencia del proyecto son: En todo el Municipio hay
196,708 habitantes, en la localidad de El Centenario 3472 hab. en Chametla
1829 hab. Cabe senalar, sin embargo que después de haber recav ado estos
datos (2000) la ampliacion de B Centenario ha crecido significativamente.

¢ Procesos migratorios
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Con datos de 1997, INEGI establece que la tosa de participacion de la
poblacién inmigrante es de 29.81% mientras que latasa de participaciéon de la
poblacién emigrante es de 11.70% resultando un saldo neto migratorio de
18.12%.Esto explicaen parte el fuerte crecimiento poblacional de la zona. En
el mismo sentido se establecen las entidades federativas que mayor
poblacién inmigrante aportan al estado, en su mayoria como poblacion de
reclutamiento, parala pisca de temporal en los valles agricolas, y de manera
creciente paralos polos turisticos emergentes y suzona de influencia como lo
es el drea de estudio.

ESTADO PORCENTAIJE
Baja California 14.00%
Sinaloa 13.86%
Jalisco 7.49%
Sonora 7.49%
Distrito Federal 7.28%
Michoacdn 6.96%
Durango 5.20%
Guerrero 4.84
INEGI, 2003

Tabla 25.Porcentaje y estados de procedencia en El Centenario, B.C.S.

Estas cifras podrianser reflejo a escalalocal, (Ampliaciéon El Centenario) de la
llegada de pobladores de distintas partes del pais atraidos por el trabagjo,
sobre todo enel sector de la construccion.

Considerando a la década completa, entre 1990 y el 2000 el estado en su
conjunto presenta un crecimiento del 3.0%, sin embargo regionadmente se
agudiza el desequilibrio demogrdfico pues en Comondu se registra ya la
emigracion con un decrecimiento del -1.5% una desaceleracion en Mulege
que bga al 1.8%. La Paz se mantiene estable en 2.1% mientras Los Cabos
acelerasu crecimiento al 9,2% registrando la tasa de crecimiento poblacional
mds alta del pais. Este porcentaje desde el 2005 se ha incrementado hasta el
14%, calculdndose que arriban al municipio alrdedor de 20 familias al dia.
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ESTADO 1990-1995 1990-2000
BCS 3.0 3.0
Comondu 0.1 -1.5
Mulegé 3.2 1.8
Paz, La 2.2 2.1
LosCabos, 8.9 9.2
Loreto 2.5 0.0

Tabla 26. Tasa de crecimiento demogrdfico de las principales localidades de Baja
California Sur, 1990-2000 (INEGI, 2000).

Etos datos sobre crecimiento poblacional muestran un incremento en el
dtimo lustro, y aunque la tasa que se observa enla tabla para el municipio
de La Paz es baja con relaciéon al municipio de Los Cabos, la tendencia es el
incremento de esta tasa del 2.1% anual. El drea de interés muestra
evidencias de este incremento de poblacidén a un ritmo acelerado, con
relacion a anos pasados. El proyecto inmobiliario Vista Cortéz, junto con
otros, es muestra de esta reestructuracién territorial de esta parte del
municipio. En las inmediaciones del sitio del proyecto se localizan pequenos
nicleos de poblacidn que presentan aun caracteristicas socioecondmicas
tradicionales, como la actividad ganadera y pesquera, sin embargo,
comienza a ser evidente la terciarizacién de la comarca. Se enlistan las
comunidades y la distancia en kilbmetros al sitio de proyecto: La Paz (16), El
Centenario (1), Chametla (7.5). En fechas recientes el incremento en la
demanda de espacios Campestre rusticoes ha sido constante mientras que
laoferta crece a unritmo menor. INEGl ha definido estratos de bienestar por
municipio a escala nacional, aqui exponemos las variables mds importantes
de los 36 indicadores utilizados para agrupar a todos los municipios del pais
(Tabla 27).

Se escogieron aqguellos indicadores a escala municipal referentes a
escolaridad, vivienda, economia, etc. que manifiestan las tendencias
migratorias, la concentracidon urbana y la terciarizacion de la economia
regional, que evidencian el desequilibrio estructural del Estado. Lalocalidad
de El Centenario perteneciente al municipio de La Paz presenta rasgos
geodemogrdficos aun de localidad rural, sin embargo la tendencia muestra
una mayor estructuracion econdmica enfocada a los servicios. La Tabla 28
muestra el comportamiento de algunas variables socioecondmicas de El

ANDES Consultoria Anbiental, Ignacio RamirezNo. 117 e/Ocanpo y Degollado, La Paz, B.C.S. 107
Tel: 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Aandes , , ,
Proyecto Campestre ristico "Vista CortéZ', Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Centenario y Chametla, con respecto al icipio. Se puede ver el peso de la
capital (La Paz) en torno ala poblacién ocupadaen el sector Terciario, se vé
ademds la vocacion decadente de las localidades mencionadas en el
sector primario.

Escolaridad promedio

% de viviendas conpiso detierra 14.1 11.9 6.5 10.0 3.11
Factor de dependencia 1.7 1.2 1.4 1.5 1.8
% de viviendas que usanlena o 6.9 3.4 3.9 4.6 17.2
carbén para cocinar

% de poblacion 5.3 62.0 54 54.9 49.3
econdmicamente activa

% de poblaciénrurd 39 25,5 17.05 25.7 31.2
% de poblacién urbana 2.3 65 82.5 62.9 60.7
% de poblacién ocupada en el 25.9 5.4 8 11.9 15.9
sector primario

% de poblacidon ocupada en el 52.7 68.4 69.4 64.8 53.4

sector terciario
Tabla 27. Variables seleccionadas de los estratos de bienestar en el dmbito estatal

(INEGI ,2000)
% % % % % %
MPIO. LAPAZ 8.0 69.4 54.0 9.0 3.9
CHAMETIA 9.0 28.0 61.0 39.7 8.17 2.7
EL CENTENARIO 16.69 22 .4 54.62 36.7 7.19 1.4

ANDES Consultoria Anbiental, Ighacio RamirezNo. 117 e/Ocanpo y Degollado, La Paz, B.C.S. 108
Tel: 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



’( andes

Proyecto Campestre ristico "Vista CortéZ', Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Tabla 28. Comparativ o entre los v ariables de bienestar Municipio de La Paz vs
localidades aledanas al sitio del proyecto

¢+ Aspectos econémicos.

La actividad econdmica, no solo en el estado de B.C.S. sino en el resto del
pais, esta vinculada a la tenencia de la tierra y sus usos. En este sentido los
factores econdmicos dependen en cierta medida de la organizacion social
en torno alosrecursos disponibles. El Gido, como organo de propiedad social
desde su origen, a principios del siglo XX esta ligoda a actividades
econdmicas primarias y en Baja California Sur, a diferencia del resto del pais,
donde el minifundismo ha golpeado a la produccion, los ejidatarios siguen
siendo duenos de extensos predios, la mayor parte, sin embargo
improductiv os.

En este marco de tenencia de la tierra, la evolucion econdmica de Baja
California Suren la década de los 90's y comienzos del siglo XXl presenta, en
generdl, un panorama de debilitamiento o desequilibrio estructural, dado
que la brecha entre los sectores cada vez se abre mds. Las actividades
primarias se han visto reducidas, mientras que el sector terciario crece en
todos los municipios, aunque es el sector turismo, servicios y gobiemo el que
mds poblacién ocupada generaq, esto es evidente a través del indicador del
coeficiente de localizacion o especializacion sectorial, (tabla 29). El
Centenario, es una localidad que evidencia dicho proceso, con inmigracion
de reclutamiento, [crecimiento de poblacion en la denominada ampliacion
del Centenario) especulaciéon de la tierra (cambio de uso de suelo de
agostaderoiextensivo y agricultura a inmobiliaio Cam pestre - RUstico) vy
terciarizaciéonde laeconomia (comercios, servicios y restaurantes).

Cabe mencionar que los datos de la tabla 29 muestra los datos por
Municipio, de esta manera, la capital La Paz engloba gran parte de las
variables involucradas para medir el coeficiente de localizacion. B método
que propone la teoria de la base econdmica para clasificar las principales
actividades econdmicas son los coeficientes de localizacion y los
excedentes de empleo. El coeficiente de localizacidon relaciona la
proporcion de trabajo del i-esimo sector y el empleo total de un drea

ANDES Consultoria Anbiental, Ignacio RamirezNo. 117 e/Ocanpo y Degollado, La Paz, B.C.S. 109
Tel: 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



’( andes

Proyecto Campestre ristico "Vista CortéZ', Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

especifica, con el empleo del i-esimo sector y el empleo totad a nivel
nacional. Asi:

Lgi=ei/e/Ei/E

Donde: Lqi es el coeficiente de localizaciéon
eies el empleo en el i-esimo sector de lalocalidad
e esel empleo total de la localidad
Ei esel empleo en el i-esimo sector a nivel nacional
Eesel empleo total anivel nacional

Sectores B.C.S. Comondu Mulegé LaPaz Los Cabos
Agricultura, ganaderia, 0.8 1.54 1.32 0.306 0.53
silvicultura y pesca

Mineria 2.94 0.39 4.19 4.44 0.307
Extracciéon de petréleoy gas 0.16 0.01 0.11 0.28 0.01
Industria manufacturera 0.305 0.302 0.53 0.308 0.31
Bectricidad y agua 1.52 1.68 1.62 1.58 1.05
Construccion 1.13 0.83 0.77 1.1 1.94
Comerdo 1.09 0.88 1.33 1.22 0.79
Transporte y comUnicaciones 1.14 0.9 0.79 1.26 1.37
Servicios financieros 1.02 0.75 0.33 1.22 1.29
Administracion publicay defensc 2.22 1.82 1.64 2.86 1.07
Servicios comUnales y sociales 1.22 1.02 0.99 1.54 0.58
Servicios profesionalesy técnico: 0.9 0.65 0.65 1.2 0.78
Servicios de restaurantes y 2.2 1.15 1.35 1.67 6.64
hoteles

Servicios personales, de 1.04 0.99 0.68 1.1 1.2

mantenimiento y otros
Tabla 29. Coeficientes de localizacién (Especializacion sectorial) por Municipio 1990.

Podemos observar en la tabla anterior y en la grafica siguiente que el
municipio de La Paz, esta caracterizado por coeficientes de localizaciéon
(especializacion sectorial) (hasta el ano 2001) encabezado por la mineria, con
444 cuando cientos de trabgjadores de La Paz El Centenario y Chametla
laboraban en las minas de San Juan de la Costa, hoy dia en el 2006, estas
familias han tenido que buscar nuevaos alternativas econémicas. Después de
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lamineria es la administracion publica el sector que mds poblacidon ocupada
presenta, seguida de la creciente actividad en la que se incerta el proyecto
Campestre ristico “Vista Cortéz"” asi, podemos afirmar que el coeficiente de
localizacién de 1.67 pararestaurantes y hoteles, asi como el de construccion
1.1 y comercio 1.22 actualmente se han incrementado senciblemente.
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Coeficientes

Coeficientes de Localizacion por Municipio (1990)
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Figura 26. Grafica de coeficientes de localizacion (especializacién sectorial por
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TASA BRUTA DE ACTIVIDAD ECONOMICA BAJA CALIFORNIA SUR, 2000

MUNICIPIOS POB. TOTAL PEA TASA DE BRUTA TASA BRUTA DE
ACTIVIDAD ACTIVIDAD

Loreto 11,812 4,622 39.1 0.02
La Paz 196,907 79197 40.2 0.10
Los Cabos 105,469 46,109 43.7 0.34
Comondu 63864 22,698 35.5 >0.23
Mulegé 45989 16,388 35.6 >0.23
BCS 424,041 196,014 39.9 0.07

Tabla 30. Tasa Bruta de actividad econdmica, Baja California Sur, 2000
Censo Econémico 2000. INEGI

Como se aprecia enla tabla anterior, la tasa bruta de actividad es mayor en
las ciudades en donde se acentua la terciarizacion de la economia, es decir
donde los servicios y la burocracia predominan sobre las actividades
primarics. El proyecto que exponemos aqui, Residencilal Turistico “Vista
Cortéz”, se suma a esta tendencia de terciarizacion ya que como se ha
mencionado se localiza en la perifieriade la capital del estado y estd sujeto a
los fuerzas del mercado que emanan del principal centro de poblacidén. Este
tipo de inercia econdmica evidentemente es apuntalada por el sector de la
construccion.

La poblacionecondmicamente activa (PEA) del poblado de El Centenario es
del (36.7 %) este porcentaje se compone de las siguientes actividades
econémicas: la pesca, riberena, el aprovechamiento forestal y la ganaderia
extensiva representan el Sector primario (16.69% de la PEA). El Sector
secundario, incluye actividades extractivas (materiales pétreos),
manufacturera (empacadora de verduras) y de la construccion, ocupa el
(22.4 % de la PEA). El Sector terciario se compone de los subsectores
relacionados con el comercio y los servicios (Restaurantes, comercio, y
servicios) agrupa al (54.62% de la PEA). Bte desequilibrio tiende a
acrecentarse dado la creciente demanda de mano de obra de todo tipo
para apuntalar al sector turistico-inmobiliario. Podemos reconocer esta
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tendencia en el trabagjo readlizado por la Universidad Harvard University
Cambridge, e instituciones de educacién media superior e investigacion local
en Mayo 2004. De acuerdo coneste estudio, la demanda para nuevos usos de
suelo se define en base a tres posibles trayectorias econdmicas, las cuales
dependen de las predicciones de crecimiento enlos distinfos sectores de |a
economia.

Cada una de estas trayectorias econdmicas incluye submodelos que predicen
el futuro crecimiento de la poblacién, la vinculaciéon entre la expansion
econdmica y demogrdafica se modelan utilizando las actuales tendencias del
crecimiento de la poblacién y la generaciéon de empleo asociada a cada una
de estas trayectorias econdmicas. Estas tres predicciones se resumen a
continuacion:

A) Crecimiento Tendencial.

En esta prediccidon el crecimiento econdémico tiene lugar a un ritmo
moderado a lo largo de los siguientes 20 anos tal cual se ha observado
en las tendencias recientes. Los indices de crecimiento de la economia
se proyectana un promedio de 3.2% anual. B crecimiento demogrdfico
varia por nivel socio-econdémico, conel quintil mdés bajo creciendo mas
aceleradamente que el quintil de mayores ingresos a indices de
crecimiento de 2.24% y 1.6% anual respectivamente.

B) Crecimiento Medio.

La trayectoria econdmica se basa en un crecimiento general mayor
que el tendencial, con mayor crecimiento de la poblacidon estimulado
por un fuerte desarrollo del sector inmobiliario y una importante
actividad econdmica y comercial en el sector servicios. En esta
proyeccién el crecimiento global de la poblacién tiene un promedio
de 3.1%, este grado de crecimiento asume una fuerte demanda para
segundas loftes, especiadmente para |la gente de afuera y un
desempeno que mejora en los sectores profesionales y de servicios
como son en la investigacion y desarrollo, atencién a la salud y
tecnologia avanzada. Esta trayectoria asume que en La Paz se empuja
el crecimiento econdémico a fravés de las instituciones de
investigacion y educacion y por medio de la capitalizacion de
oportunidades en el mercado inmobiliario.

ANDES Consultoria Anbiental, Ignacio RamirezNo. 117 e/Ocanpo y Degollado, La Paz, B.C.S. 114
Tel: 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



Anndes , , ,
Proyecto Campestre ristico "Vista CortéZ', Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Inpacto
Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

C) Rdpido Crecimiento.

B rdpido crecimiento en el sector turistico, semejante al que se ha
experimentado en Los Cabos, es la base para esta trayectoria. Se
proyecta que el turismo creceria a unindice de crecimiento anual del
8% durante la primera década y a 4.5% a lo largo de la segunda
década, mismo que se acompana de un veloz crecimiento en los
sectores comercial, servicios, bienes raices, finanzas y construccion. El
indice de crecimiento de la poblacion tiene un promedio del 4% anual
durante la primera década, lo cual es casi el doble que en la
trayectoria tendencial.

Considerando al polo turistico de Los Cabos como el mayor centro de
atraccidén de inversiones, el municipio de La Paz se suma a esta tendencia,
aunque con ofra velociadad y ofro signo de ocupacion. Asi, podemos
estimar que la proyeccién de la tasa de crecimiento econdmico anual por
sector econdmico para el minucipio de La Paz, donde se incerta el Proyecto
Campestre rustico “Vista Cortéz”, para la década 2000-2010 estaria entre la
tasa fendencial y la media, arrastrada, como se ha mencionado por la tasa
acelerada del Municipio de Los Cabos.

Tasas de crecimiento econdmico anual por secto  r econdmico |
Tendencial | Medio Acelerado |
2010- 2010- 2000- 2010-
2020 2020 2010 2020
Sectoresprimarios e 2.5% 3.0% 4.3% 3.0%
Industria _
Construccion e 4.3% 5.0% 6.8% 5.0%
infraestructura . . .
Comercio y Servicios a2% 4.0% 50% | 7.0% | 53% |
Bienes Raicesy Servicios 4.0% 6.0% 7.0% 5.0%
financieros _ .
Sector Publico 4.0% | 45% | 4.0% |
Turismo 4.0% | 80% | 45% |
Crecimiento total 39% | 53% | 4.0% |

Tabla 31.Tasas de crecimiento econdmico anual por sector econémico
Estudio : Escenarios futuros parala region de La Paz " Harvard 2004
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Los alcances del proyecto Vista Cortéz, no representan un impacto positivo
en el empleo para El Centenario y Chametla, entodo caso estos serdn muy
puntudles y temporles. Esto porque las labores solo incluyen el marcado de
los lotes, el marcaje yrescate de vegetaciony el desmonte por parte de un
maquinista.

B centenario cuenta con 3472 habitantes y Chametla con 1829 Hab. La gran
mayoria originarios de la regién, con promedio de escolaridad 1° de
secundaria y un bajo indice de poblacidon econdmicamente activa, (36.7 % vy
39% respectivamente) por lo que este tipo de desarrollos apoya a la
economia local, aunque de manera puntuadl y temporal. (tabla 32).

Se prevé la contrataciéon de aproximadamente entre 10 personas alo largo
de todo el desarrollo del proyecto.

NOMLOC LONG LAT. AL POTO PMAS PFE PNAENT PFUEN GRAE  PEC
T OAC
T
El 1102452 | 240609 1 3472 1784 1688 2262 1181 7.19 36.7
Centenario 5
Chametla 110227 | 240601 5 1829 921 9208 1355 462 8.17 39.7

Tabla 32. Caracteristicas Generales de las localidades aledanas al sitio de interés

¢ Facfores socioculturales

La creciente terciarizacion de la economia a escala regional presenta
diversos procesos econdmicos, sociales y ambientales. En esta dindmica, la
poblacion rural costera y sus actividades tradicionales de la pesca y
ganaderia se ven transformadas por una significacion  territorial
caracterizada por la demanda de terrenos costeros, 6 con vista a la costa,
como es el caso del proyecto Campestre - Rustico Vista Cortéz, |a oferta de
bienes y servicios fturisticos, crecimiento acelerado del sector de la
construccion y la fransculturizaciéon debida a la creciente poblacion de
origen norteamericano en algunas comarcas costeras son las caracteristicas
de este prtoceso de transformaciodn territorial.
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Por otra parte en el drea de proyecto y alrededores no se encuentran
vestigios o restos de monumentos histéricos. Conrelacion al uso tradicional
de algunas especies como la biznaga, la pitahaya, el ciruelo, estos son
comestibles, pero su consumo no es generdlizado y no influye en los hdabitos
dimenticios de la comunidad. Epecies como el palo de arco, el carddn se
utilizan en pequena escala en trabajos de construccion. Debido a su pobre
duracion se usa en forma provisional. Especies como la cholla, el lomboy, la
biznaga, el estafiate, la gobernadora, entre otros, tienen aplicaciones como
remedios caseros de poca penetraciéon enla poblacion en general. Algunas
especies como liebre, conejo, tejéon, paloma y codorniz son perseguidas por
los cazadores que practican esta actividad no como complemento a su
dimentacionsino mdas bien como pasatiempo. Aves como cardenal, gorrién,
calandria, etc. se atrapan con el propdsito de mantenerlos en cautiverio.
Ninguna de las acciones descritas es de hdbito generalizado en la poblacion.
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TRAZO Y NIVELACION | |

1 ING. TOPOGRAFO . |

DESMONTE Y DESPALME. | |

|
|
|
2 CADENEROS | I |
|
|
|

1 OPERADOR DE TRASCAVO Dé |

APERTURA DE VIALIDADES INTERNAS A Y B EN 3,021.339m?

1 CHOFER DE CAMION PIPA

1 OPERADOR DE M OTOCONFORM ADORA |

Tabla 33. Personal requerido para las diferentes etapas del proyecto Campestre - RUstico “Vista Cortéz”
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IV.3.5 Diagndéstico Ambiental

Para identificar, caracterizar y evaluar el deterioro natural y el grado de
conservacion en el darea de estudio, asi como valorar las variables sobre
calidad de vida, se realizd una zonificacion del drea de influencia del sitio
del proyecto, esta zonificaciéon jerarquiza los espacios fisicos y los espacios
antropizados los cuales presentan distinfos atributos y recursos socio-
ambientales, cada espacio ha sido impactado en distinta intensidad en el
tiempo. La Laguna de La Paz por definiciéon un cuerpo costero semicerrado,
presenta limitantes territoriales para su urbanizacién, en general, los
asentamientos humanos presentes en su perimetro se encuentran alejadas
de las planicies de inundacién o por encima del nivel medio del mar (El
Centenario +-15 msnm) y (Chametla + -5 msnm). Estas limitantes ambientales
restringen a los asentamientros humanos enuna franja que evita el riesgo de
inundacion por fendbmenos hidrometeorolégicos extremos. El suelo como
recurso, se restringe ahora a cotas topogrdficas mas altas que sin embargo
tienen el valor agregado de la panoramica a la ensenada de La Paz. Este
hecho, sin embargo, fransforma paulatinamente la vocacién natural e
historica de las tierras antes aprovechadas para el uso pecuario — agricola -
forestal de baja infensidad (extensivos). De este modo, en el ejido El
Centenario, 500.60 Ha han pasado a dominio pleno del total de la superficie
parcelada y de uso comun. Parte del territorio ejidal por sus atributos
ambientales del pdisaje y una relativa alta conectividad y accesibilidad
han obtenido el dominio pleno y se prevé que en el futuro mediato esta
tendencia continuard, sobre todo las parcelas que cuentan con el atributo
de la panordmica ala laguna de La Paz. Asi, la tenencia de la tierra es el
primer eslabon para el cambio de uso de suelo y el paulatino cambio enla
significacion del territorio: de agricola-pecuario-forestal de baja intensidad
a inmobiliario Campestre - Ristico. El proyecto Campestre rustico Vista
Cortéz, se inscribe dentro de esta tendencia, consus 3.1THa

Inmobiliario.

De acuerdo con los elementos del sistema ambiental evaluado en esta
Manifestacion de Impacto Ambiental, se describen y zonifican las dreas
productoras de servicios ambientales asociados al sitio del proyecto. Los
criterios de zonificacion son bdsicamente ecoldgico - territoriales, y
prospectivos, atendiendo a los atributos naturales con una perspectiva de
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conservacionactiva, es decir de usoresponsable. La superficie a afectar es
muy pequena 3,021.339m2 (0.302Ha) de las 30,137.685m2 (3.01 Ha) que

conforma al poligono, esto es el 10% de la superficie total del predio.

Esta afectacion es muy pequene conrelacién a alguna unidad ambiental -
territorial definible en términos de servicios ambientaes (cuenca, bahia,
region biogeogrdfica, etc.) dada esta escala no es posible zonificar el sitio
para analizar sus componentes y los servicios ambientales por subregiones.
Sin embargo, el drea forma parte de unidades biogeogrdficas y fisiogrdficas
mayores. Para realizar un diagndstico ambiental hemos zonificado la regiéon
describiendo cadazona adludiendo a 4 indicadores principales:

Estado de conservacion
Tenencia dela tierra
Valor Ecolégico
Valorinm obiliario

* & & o

De esta forma las superficies se han zonificado bajo los criterios anteriores,
considerando la vocacion histérica del uso del suelo, el impacto ambiental
al que ha sido sometida ylas tendencias de transformacioén territorial.

a) Zona Potencial de conversién, Espacio natural a Campestre -
Rustico:

Esta zona esta comprendida por dos subzonas que juntas comprenden una
superficie de 546.4 Ha, en una de estas se localiza el drea de interés para el
proyecto Campestre Rustico Vista Cortéz.

Subregion A (486.1 Ha) Lomerio suave con dto vaor inmobiliario. Superficie
inalterada, terenos nacionales y ejidales.

Subregion B (60.3 Ha) Lomerio suav e, alto valor inmobiliario, vialidades y lotes
desmontados,impacto ambiental bajo.

¢ Estado de conservacion:

Esta zona (546.4) selocaliza en el extremo occidental de la traza urbana del
poblado El Centenario y esta compuesta de dos subregiones, (A, B), su
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estado de conservacion en generd es dlto, presentando una cobertura
vegetd casi intacta, asi mismo el drenaje fluvial no ha sido alterado, lo
mismo que la geomorfologia local conformada por lomerios suaves. Salvo
por algunos caminos de acceso y lotes desmontados, sobre todo en la
subzona que limita con la ampliacion El centenario, la zona no presenta
impactos ambientales.

o I , Ii

En esta zona se combina la propiedad social (ejido EIl Centenario), y la
propiedad privada, (Temenos desincorporados al egjido) y los terrenos
nacionales. Lasuperficie aafectar es muy pequena 3,021.339m?2 (0.302Ha) de
las 30,137.685m2 (3.01 Ha) que conforma al poligono, esto es el 10% de la
superficie total del predio o parcela 24, la cual obtuvo su dominio pleno. De
esta forma pierde su calidad de propiedad social para pasar a ser
propiedad privada.

¢ Valorecoldgico

Dado su buen estado de conservacion, los servicios ambientales de esta
zona estan prdcticamente inalterados, (cobertura vegetal, redes de
drenaje, suelo, geomorfologia, litologia, etc) Las funciones bdsicas de estos
elementos del medio fisico son: conservacion del suelo, infiltracion de agua
pluvial, escurimientos superficidles, etc.)

¢ Valor inm obiliario

La posicion topogrdafica de esta zona, entre los 20 y 60 msnm con la
vertiente hacia la laguna de La Paz, le otorga a esta zona un dto valor
ilmobiliario, aunado a la excelente conectividad, afributos ambientales
favorables e infraestructura factible le dana esta zona un vaor inmobiliario
Creciente (ala alza). Este valor inmobiliario se fundamenta ademds en el
resto de los atributos fisicos del drea, por lo que éstos deberdn ser
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conservados a tfravés de un uso de suelo de muy baja densidad, como lo es
el Campestre ristico.

b) Zona de transicidon especio rural (fringe) :

Esta zona estacomprendida por cuartro subregiones que juntas comprenden
una superficie de 470.1 Ha. Se define como zona de transicion pues es en
esta franja antropizada donde se ven los signos de la nueva significacion
territorial en un medio originalmente rural  (infraestructura carreteraq,
servicios, comercios, etc). Esta franja entre lo urbano y rural se define en la
Geografia regional como fringe y estacompuesta por 4 subregiones:

Subregion A Planicie costera de alto valor inmobiliario. Impacto Ambiental
moderado

Subregion B Planicie costera, traza urbana del poblado El Centenario,
Impacto Ambiental moderado aalto

Subregion C Superficie desmontada para siembray/o pastoreo

Subregién D_Superficie de cultivos

¢ Estado de conservacion:

Eta zona ha sido transformada desde hace varias decadas, el poblado El
Centenario se forjd6 desde los anos 60°s como una comunidad
eminentemente rural dedicada a las actividades primarias como
agricultura, pesca y ganaderia. Es decir, buena parte de las 470 Ha han sido
impactadas por este asentamiento y sus actividades, sin embargo este
patron de asentamiento y ocupacion, se va transformando, y dada la
cercania con la capital La Paz (16km) y el acelerado crecimiento de la
capital, el poblado El Centenario estd siendo influenciado por el peso
especifico de una dindmica geodemogrdafica creciente.

Esta influenciatiene diversos signos territoriales (infraestructura carretera de
mayor densidad, disminucidn de actividades primarias y crecimiento de las
actividades terciarias, cambios de uso de suelo, etc). Detrds del poblado
del Centenario existen aun parcelas principalmente de hortalizas, (21.3Ha)
quedando 207.5 Ha entre la playa Las Homacas y Punta Comitan las cuadles
por su salinidad y cercania a la costa no fueron utilizadas como dreas de
cultivo, salvo pequenas excepciones, por lo que estdn siendo pobladas mds
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lentfamente pero ahora con fines inmobiliarios, despues de haber sido
desincorporadas del ejido entre los anos 1990 y 1995 de esta forma los
ejidatarios beneficiario han podido vender estos lotes a privados.

En el poblado El Centenario la vegetacion local ha sido desmontada para
viviendas y vialidades, asi como una escorrentia ha sido canalizada en el
limite norte del poblado. En el extremo NW la comuUnidad de El Comitan se
fundd aproximadamente hace 30 anos pero no cuenta con pavimentacion y
los colonos hanrespetado enlo posible la vegetacion local.

¢ Tenenciade latierra:

La locadlidad de El Centenario se encuentra inmersa en las tierras del Ejido
del mismo nombre. La superifice origina del ejido (2083-15-20.290 Ha
(ANEXO 3), en los Ultimos 20 anos ha perdido superficie de uso comun,
siendo muchas de tierras (parcelas) dispuestas en asamblea para obtener su
pleno dominioy de esta forma sujetas a lasleyes del mercado inmobiliario, a
partir del cambio del articulo 127. Los 3.1Ha del poligono de la parcela 24,
destinadas para el proyecto Campestre Ristico Vista Cortéz, corresponden
aestas tierras desincorporadas sujetas a nuev os intereses en el mercado de
la tierra. La venta y nuevo uso de suelo de esta zona y sus subzonas se
desdarrolla mds aceleradamente desde findles de la décadas de los 90s.

¢ Vdlor Ecoldgico

Como se ha mencionado ya, los atributos ecoldgicos de esta zona han sido
modificados por asentamientos humanos y sus actividades desde hace
décadaos. Al ser una locadlidad periurbana (rural) parte de estos atributos
naturales permanecen como la limpieza del aire y del suelo. En los ultimos
anos se ha pugnado por una agricultura orgdnica evitando asi la
contaminacién de suelo yagua con pesticidas.

H relieve aluvial no ha sido transformado drdsticamente por obras de
encauzamiento, salvo por un canal de mamposteria que drena al principal
arroyo que separa al Centenario de la ampliacién del Centenario. Esta y
ofras escorrentias que drenan a la Laguna en temporadas de tormentas
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acarrean gran cantidad de sedimento, durante eventos extraordinarios 10s
cauces son rebasados ocupando grandes superficies en la parte distal del
abanico, en las desembocaduras de los arroyos. En generd los atributos
naturales de esta zona se encuentran mejor preservados entre la
denominada Playa Los Aripez y Punta Comitan, aunque la lotificacion,
limpieza de terrenos y construccion comienza a modificar el paisaje original.

¢ Vdlorinmobiliario

En este aspecto, esta zona presenta un creciente interés y valor inmobiliario:
por un lado la franja de planicie costera desde |a playa Las Haomacas hasta
Punta Comitan en la linea de costa y por ofro lado la denominada
ampliacion El Centenario donde varios lotes desincorporados del ejido han
sido yavendidos y donde se observan varias construcciones en proceso. La
dindmica actual impulsada por la revalorizaciéon de la tierra tiende a
incorporar a la traza urbana de El Centenario, a la ampliacion del mismo
nombre y a lafranjacostera de las Haomacaos al Comitan, aunque el signo de
ocupacion es inminentemente Campestre - RuUstico, minimizando la
vocacion propia de la ocupaciéon rural (ganado, pesca, agricultura).

c) Zona de conservacion:

Se ha definido una franja de 130.5 Ha (A) en la linea de costa, aungque no
colindacon el dreade interés, es parte del drea de influencia del proyecto.

¢ Estado de conservacion

Se establece grdficamente una franja de conservacidon en la que las
caracteristicas de suelo (humedales, superficies de inundacidon y esteros) no
son aptos para ningun asentamiento y que por otro lado estdn protegidos
por diversas leyes de indole ambiental: NOM-022-SEMARNAT
“Especificaciones para lka preservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracion de los hum edales costeros en zonas de manglar”, y territorial
(Zona Federal maritimo Terrestre). Otro ordenamiento encaminado a la
conservacion, (especies protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2001) es el
uso de suelo autorizado (Campestre ristico) el cual limita al desarrollador y
constructor, aedificar enel 15% de lasuperficie de cada lote.
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* Tenencia de la tierra

Esta franja costera de 130.5Hay el resto de la linea de costa, esta sujeta a
normas federales y su propiedad es de la nacion bajo los siguientes
lineamientos: La zona federal maritimo terrestre ("ZOFEMAT"), es |la franja de
20 metros transitable y contiguala mar, que se determina a partir de |la cota
de pleamar mdxima. La zona federal maritimo terrestre es regulada
principamente por la constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos,
por la ley general de bienes nacionales, por el reglamento para el uso vy
aprovechamiento del mar territorial, vias navegables, playas, zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar ("RUAMAT") y por la ley general
de equilibrio ecoldgico yla proteccidon al ambiente. Esta zona de acuerdo al
articulo 29 de la ley general de bienes nacionales es un bien de uso comun
del dominio publico de la federacién, y por lo tanto indienadble,
imprescriptible e inembargable y no esta sujeto a accidén de posesion
definitiva o provisiona. Los terrenos ganados a mar son también
considerados bienes de dominio publico y por ello estdn sujetos a la misma
regulaciéon. Los particulares y las instituciones publicas solo podrdn usar,
aprovechar y explotar los bienes de dominio publico a fravés de una
concesion o permiso de acuerdo a las reglas y condiciones que establezcan
las leyes aplicablesy el titulo de concesion.

Independientemente de lo anterior esimportante destacar que los bienes de
uso comun son libres para cualquier persona y solo los aprovechamientos
especiadles requieren de una concesidn. Asi, para realizar un Uso,
aprovechamiento y explotacion especia en la ZOFEMAT o de TGM, es
necesario fener unaconcesion.

¢ Valorecologico

Esta franja costera por su diversidad bioldgica se encuentra protegida por la
NOM-022-SEMARNAT “Especificaciones para la preservacion,
aprovechamiento sustentable y restauraciéon de los humeddadles costeros en
zonas de manglar”, y territorial (Zona Federal maritimo Terrestre). Los
humedadales, planicies de inundacion y esteros son zonas en las que el agua es
el principal factor que controla el medio, la vida vegetal y animal
relacionada con él.Son sitios donde la capa de agua se halla en o cerca de
la superficie de la tierra o donde la tierra estd cubierta de agua poco
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profunda. De acuerdo con la Convencidn sobre los Humedales “Las
extensiones de marismas, pantanos y turberas, o superficies cubiertas de
aguas, sean éstas de régimen natural o artificial, permanentes o temporales,
estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluidas las extensiones
de agua marina cuya profundidad en marea baja no exceda de seis metros"
son humedales. El tipo de humedal presente en la franja costera, en el drea
de influencia del proyecto es de tipo estuarino (incluidos deltas, marismas de
marea y manglares); Los humedales se cuentan entre los ecosistemas mas
productivos del mundo. B abastecimiento de agua para consumo humano y
para irigacion de cultivos, la gran rigueza de diversidad bioldgica vy, el
desarrollo de actividades productivas son algunos de los beneficios de estos
sitios. Las interacciones de los componentes fisicos, bioldgicos y quimicos,
como los suelos, el agua, las plantas y los animales, hacen posible que los
humedadles desempenen muchaos funciones, por ejemplo:

« Almacenamiento y purificacion de agua; proteccidon contra
tormentas ymitigacion de crecidas;

« Retencion de nutrientes;

« Estabilizacion de las condiciones climdticas locales, particularmente
lluviay temperatura;

- estabilizaciéon de costasy control de la erosion; entre otros.
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Zonas

Zona potencial
de conversion.
Espacio rural a
Campestre -
Rustico
(546.4Ha) Dos
subzonas

Zona de

transicion

especio rural
(fringe)

(470 Ha)

Microregiones

(Zonas productoras

de servicios
ambientales)

Subregién A)
486.1Ha

Subregién B)
60.3Ha

Subregiéon A)
207.5hA

Subregién B) 64.8

Estado de
conservacion

Nicho ecoldgico
de alta diversidad
faunistica y alta
diversidad
floristica, paisaje
inalterado,
geomorfologia,
suelo y drenaje
local.

Nicho ecoldgico
de media a baja
diversidad
faunistica y
floristica, paisaje
parcialmente
alterado, por
vialidades y
desmontes.

Asenfamientos
humanos
recientes,
Impactos
sinérgicos
superficies
desmontadas
para lotes
Campestre -
RUsticoes
Asentamientos
humanos
Impactos
sinérgicos
A~ I AANAAC

Tenencia de la
' tierra

Ejido, Terrenos

desincorporados

Terrenos
Nacionales

Ejidal y privado

Propiedad
privada ZFMT

Area
expropiada por
) COREIT para

asentamiento
i imAa~Nr~A~ NICDA

Valor Ecolégico

Buen estado de
conservacion,
factores biofisicos que
proveen la
conservacion del
suelo, infiltracién de
agua pluvial, y
escurrimientos
superficiales, nichos
ecolégicos de flora y
fauna

Estado de
conservacion
amenzado, factores
biofisicos que proveen
la conservaciéon del
suelo, infiltracion de
agua pluvial, y
escurrimientos
superficiales, nichos
ecolégicos de flora y
fauna

Zona parcialmente
tfransformada por
asentamientos
humanos e infraestrura
factores biofisicos han
sido impactados

Zona fransformada
por asenfamiento
humano e infraestrura
factores biofisicos han

AN AN~~~ AAA

Valor inmobiliario

M oderada a buena
conectividad, atfributos
ambientales favorables,
factibilidadde infraestructura
baja valorinmobiliario Creciente
(ala alza), para residencias
Recreacion, contemplacién del
paisaje,

Buena conectividad, atfributos
ambientales favorables,
infraestructura factible, valor
inmobiliario Creciente (a la alza),
para residencias Recreacion,
contemplacién del paisaje,

Valor inmobiliario medio a alto,
predios y lotes en la
denimonada ampllacion E
Centenario

Valor inmobiliario intermedio,
predios y lotes dentro del pueblo
El Centenario

Cambios de uso de suelo en el
que se incerta el proyecto

De uso pecuario — forestal
incipiente y extensivo a Uso
Campestre - Rustico - Turistico
creciente, presidon antropica

De uso pecuario — forestal
incipiente y extensivo a Uso
Campestre - Rustico,
incipiente presidn antrépica
aln zona potencial de
cxrecimiento de la
ampliacién E
Centenario(Ampliacién El
Centenario)

De uso pecuario — forestal
incipiente y extensivo a Uso
Campestre - RUstico,
creciente presidon antrépica,
extension de traza urbana
(Ampliacién El Centenario

Localidad periurbana
asentada (El Centenario),
casco o nUcleo de poblacién
El centenario,

7
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LONAS

Zona de transicion
espAcio rural
(fringe)

(470 Ha)

Zona de
conservacion
130.5 Ha

Microregiones
(Zonas
productoras de
servicios
ambientales)

Subregién C)
197.8Ha

Subregién D)
21.3 Ha

Subregion A)
130.5 Ha

Estado de conservacion

Vegetacién ha sido
desmontada, para la
preparacién de la tierra

Espacios cultivados para

(hortaliza, forraje, frijol,
etfc. tratamiento
orgdnico

Débimente impactado,

lotes en la orilla de la
playa y paseantes

Tenencia de la
tierra

Tierras de uso
comun Parcelas
privadas

Tierras de uso
comun Parcelas
privadas

Zona Federal
M aritimo
Terrestre

Valor Ecolégico

Remocion de
cobertura vegetal, y
sustitucién de especies
para consumo
humano

M edio fisico alterado,
sustitucion de especies
vegetales silvestres
(matorral sarcocaule)
por especies
domesticadas (cultivos
de temporal

Zona intermareal,
nuicho ecoldgico de
especies bentdnicas
costeras (crustaceos,

marinas, etc)

Valor inmobiliario

Valor inmobiliario nulo,
uso de suelo tradicional
(agricultura)

Valor inmobiliario nulo,
uso de suelo tradicional
(agricultura)

Nulo, no es posible

edificar (salvo a través de

una concesioén) en la
ZFMT, a partir de este

privada
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Cambios de uso de suelo por el
proyecto o en su area de
influencia

Relicto de uso agropecuario,
actividad primaria original, del
nUcleo de poblacién

Actividad agricola de
temporal

Tabla 34. Zonificacién de atributos ambientales y usos de suelo enakdsers, degindiusresia dreltprolisttioC esggidstire RUstico “Vista Cortéz”
(Chametla) y propiedad

128



poErin su.a\t_ﬁ,.}:é_‘_J:igp-_wﬁailp_ﬁ;iq_m_p_bﬂ'iai-'ig.‘ 5upg;'-'fi.;i : R
ps nacianales y Ejidales i :

ave & i nmobiliaria,
hiental bajo !

Figura 27. Zonificacién de atributos ambientales y suso de suelo en el drea de infuencia del proyecto
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Esta valoracion o diagndéstico conlleva, en su etapa de evaluacion, a la
aplicacién de criterios normativos los cudles, abarcan diversas fases de
proyecto. Se han expresado ya en el capitulo Il Vinculacién con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con
laregulacionsobre uso del suelo.

Conrelaciona criterios de diversidad aplicable ala zona del proyecto (3.01
Ha), el diagndstico arrojé una asociacion floristica con alta diversidad de
especies floristicas pero relativamente baja densidad, esto, por las
evidencias de alteraciénantrépica, (caminos, veredas de ganado, etc). En
el caso de la fauna se observd también una escasa presencia de animales,
lo que se explica por el creciente stress ecoldégico que padece la zona por
lapresencia humana.

Con relacién al criterio de rareza no se encontrd un rasgo caracteristico
relevante que rompiera con el sistema ambiental regional. Tanto el medio
abidtico como el bidtico se extienden de manera homogénea, al menos en
las geoformas asociadas al sitio de interés.

B grado de naturdlidad, a pesar de ser una zona de muy baja densidod
poblacional, si hay evidencia de actividad humana. Por un lado la
actividad tradicional de pastoreo y por otro la creciente presion por
caminos de acceso.

La variable de Grado de adislamiento del sitio de interés es bajo, dado que la
conectividad con otros centros poblados y otras vias de comUnicacidon es
adta, el lote (parcela 24) se localiza a 1.5km aproximadamente de la
carretera transpeninsular y a 3km del poblado de El Centenario y a 17.5 km
de la ciudad de La Paz. Al oeste del sitio de interés, sin embargo, el grado
de aislamiento es mayor vy la conectividad menor, dado que la distancia
aumenta y las condiciones topogrdficas representan problemas de
accesibilidad. El Proyecto Campestre - Rustico “Vista Cortéz” se suma a esta
presion de la franja costera y en este caso, del lomerio con vista
panordmica ala Bahia de La Paz.

Otro criterio de valoraciéon es la calidad. En el apartado de Inventario
Ambiental se describié cada uno de los factores biofisicos que inciden en el
sistema ambiental del sitio de estudio y su drea de interés. Las variables
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constifuyen un sistema con alta calidad ambiental, dado que, el aire, el
suelo, no estdn alterados ni contaminados por agentes externos. Cabe
senalar que en el sitio Nno hay cuerpos de agua, ni posibilidad de aprovechar
la escasa agua subterrdnea. Esta calidad ambiental pretende ddarsele
continuidad adn ya en operacién el proyecto “Vista Cortéz”, de tal modo
que los variables ambientales que integran al paisgje sean parte
fundamental de la ofertainmobiliaria campestre ristica.

. Sintesis del Inventario

B inventario ambiental esta comprendido en la tabla 34 y asi mismo en las
figuras 31 y 32 donde se expone una zonificacion en la que se incluyen los
criterios, atributos y usos territoriales presentes y futuros, asi mismo, en los
apartados anteriores se discurre el potencial efecto del proyecto Campestre
Rustico “VistaCortéz"”, enfuncion del diagndstico ambiental realizado.
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V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

B proceso de modificacion del escenario natural se dard con mayor
infensidad en la superficie a afectar para las calles internas que es de
3,021.339m2 (0.302Ha) de las 30,137.685m? (3.01 Ha) que conforma al
poligono, esto es el 10% de la superficie total del predio o parcela 24,

Los impactos que resultardn de las obros en 3,021.339m2 (0.302Ha) se
clasifican por tipo y temporalidad, de acuerdo con el programa de
actividades del proyecto, a continuaciéon se describen las actividades y
obras arealizar por etapa, asi mismo se describen los potenciales impactos
a los o algin elemento del sistema ambiental y las medidas que el
promovente deberd implementar para mitigar dichos impactos, aplicando
la metodologia de evaluacién de Impacto Ambiental del Programa de las
Naciones Unidas para el Medio Ambiente tenemos:

> Preparacion del sitio

En esta etapa las acciones a desarrollar afectan puntualmente el medio
abidtico, relieve original y suelo, el medio bidtico, vegetaciony fauna.

e Despalme y desmonte

B drea de remocion total (previo rescate selectivo) corresponde a las
vialidades internas de la lotificacion.

% Impactos de Despalm e y desm onte almedio abidtico

B suelo y el relieve (Btabilidad y geomorfologia) no serdn afectados
significativamente durante el desmonte de las vidlidades infernas en
3,021.339m2, pues el tipo de ferreno yla pendiente no requieren de cambios
importantes, salvo su limpieza, riego y compactacion para ser fransitables.
Asi mismo, la maquinariaremoverd junto con la vegetacidn, una capa muy
superficial del escaso suelo presente, que en buena parte se trata de roca
semiconsolidada (Conglomerado polimictico) cubierto por un pequeno
espesor de arenas ygrav as (Regosol).
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% Impactos de Despdm e ydesmonte a medio bidtico

B drea que serd desmontada es de 3,021.339 m2 en esta superficie el
volumen a desmontar se estima en 67.23m3 de biomasa forestal
(excluyendo las plantas que serdn rescatadas). Especies que corresponden
a los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES. Posteriormente, ya
dbiertas Inas vialidades, cada nuevo dueno estd obligado a respetar el
coerficiente de ocupacién asignado del 15% rescatando las especies
protegidas. Del cuadro general del Proyecto se clasifican aquellas zonas en
las que se vaarealizar actividades de despalme ydesmonte, (Tabla 35)

ZONIFICACION DE ACTIVIDADES CONSIDERANDO

LOTIFICACION, INFRAESTRUCTURA URBANAY AREAS (m?)
CONSTRUCCION DE 15 lotes HABTACION

Superficie total del predio (terrestre o acudtica) 30,137.77
Superficie que se verd afectada la apertura de 3,021.339
vialidades
Superficie total a desmontar 3,021.339
Relacion de superficie total de proyecto (lotificacion) 30,137.77/ 3,021.339
contra total a desmontar 10.02%

Superficies que ocupardn con infraestructura para
la operacion del proyecto tanto la parte terrestre como
la acudtica (sies el caso)

Superficie que ocupard las obras y servicios de apoyo
como campamentosy patios de maquinaria.

Tabla 35. Superficies a afectar porlos trabajos de preparacion del sitio

E importante recalcar que el predio ya presenta cierto impacto en la
vegetacidon por ramoneo, incluso se encuentran veredas y caminos de
acceso, aunado a esto ladensidad de la vegetacion es baja.En este caso, se
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aplica la NOM-059-SEMARNAT-2001 y todo espécimen rescatado serd
removido y trasplantado en la zona de donacidn.)

Yucca valida T. S Yuca Su Endémica Cerco vivo
Brandegee
Opuntia cholla A cholla Su CITES (A. Il Ornato
Weber M éxico)
Pachycereus pringlei . Cardon Su CITES (A. Il Ornato
peldn M éxico)
Stenocereus thurberi Pitaya Su CITES (A. Il Ornato
dulce M éxico)
Olneya tesota A Gray Palo fierro Ar Género
monotipico M aderable
NOM Pr

Tabla 36. Especies con algun status de proteccidn y usos

De este modo las actividades de desmonte y despalme representan para el
medio fisico en su conjunto un impacto ambiental de naturaleza perjudicial
(las acciones y sus efectos deterioran el medio), de muy baja intensidad (el
grado de destrucciéon es bajo), de extensiéon local (el drea de desmonte
total, con respecto al drea total del predio es de 10.02% del toftal de la
superficie del predio), esto incluye exclusivamente los vialidades internas.
Con plazo o momento de manifestacion inmediato (las acciones y sus efectos
se realizan en tiempos relativamente cortos), de persistencia permanente,
Imeversible (el medio no puede retornar a las condiciones origindles,
refiriéndonos al drea de vidlidades internas. Con efectos sinérgicos,

acumulativo, (falta ko etapa de construccion de viviendas, que no se evalla
en este estudio). De efecios directos (afectacion del drea directa). Referente

ANDES Consultoria Anbiental, Ignacio RamirezNo. 117 e/Ocampo y Degollado, La Paz, B.C.S. 127
Tel: 612-12-86503 vunda67 @hotmail.com



’( andes

Proyecto Campestre ristico "Vista CortéZ', Municipio de La Paz B.C.S. Manifestacién de Impacto
Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

alainfluenciade los actividades descritas en los aspectos socioecondmicos
de la comunidad, se estima que los beneficios por derrama econdmica o
generacion de fuentes de empleo tendrdn un impacto socioecondémico
directo, benéfico y muy poco significativo. Dado que las ladbores de
desmonte y despalme se fienen contemplado redlizarse en un periodo de 1 a
2 semanas, el empleo es poco significativo.

“Medidas de Mitigacion para los impactos de
Despalm ey desm onte almedio biotico

B promovente busca conservar en lo posible las caracteristicas floristicas,
el relieve, el suelo yla litologia, como elementos que conforman el paisgje,
yeste, que asu vez conformanla principal oferta como bien ambiental del
desarrollo Campestre RUstico. Los impactos identificados en esta fase del
proyecto serdn directamente a dichos elementos del paisgje. Existen, sin
embargo, atenuantes a estos impactos que mitigan de adgun modo su
significancia e intensidad. En términos generales la zona de estudio, se
caracteriza por una cobertura de matorral, con presencia en su mayor parte
de especies de tallos sarcocaules, caracteristico de un matorral
sarcocaule.

H dreamuestreada de 800 m2, que representa el drea minima en la parcela
24 presenta un total de 224 individuos en 23 especies vegetades y 21
géneros, correspondientes a 14 familias, siendo las Euphorbiaceas (4 spp),
Leguminosas (4spp)y Cactdaceas (3 spp) las mas abundantes. De las Formas
de Crecimiento, los arbustos (11 spp) y los drboles (6 spp) son los mas
dbundantes (cuadros 2 y 3, Grdfica 1) Se registran un total de 5 especies
endémicas ala Peninsula de Baja California, de las cuales una es suculenta,
2 arbustivas, 1 arbdérea y 1 herbdcea perenne; tres especies estdn bajo un
estatus de proteccion: 3 enla ATES, todas ellas cactdceas, 1 especies enla
NOM bajo el estatus de “protegida” y 2 géneros con una sola especies
representativa en el estado o la peninsula de Bgja California. Las especies
protegidas y aquellas que se sugiere su conservacion en el ETJ serdn
trasplantadas a la zona de donaciéon en el conjunto Campestre - Rustico
“Vista Cortéz".

 Trazo y nivelacion del terreno.
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En campo, las actividades a desarrollar para el trazo y nivelacion de la
lotificacion consistirdn en la colocacion de estacas de madera en el
perimetro de las vidlidades a intervalos de 20m.

“*Impactos de Trazo y nivelacion del terreno al medio
abidtico

Los trabajos de trazado en el terreno no implican ningUn dano a medio
abidtico, ni el suelo, ni el relieve ni las rocas serdn impactadas durante esta
etapa.

*Impactos de Trazo y nivelacion del terreno al medio
bidtico

En este caso el impacto ambiental se corsidera: de naturaleza no
perjudicial (las acciones ysus efectos no deterioran el medio), de muy bagja
intensidad (el grado de destruccién es muy bajo), de extension puntual (el
drea a brechar es menor al 1% del total), con plazo o momento de
manifestacion inmediato (las acciones y sus efectos se realizan en tiempos
relativamente cortos), de persistencia temporal, reversible con efecios
sinérgicos, acumuldtivo, (Una vez m arcada la superficie a desm ontar viene
el rescate selectivo y luego el despalme del resto) de efectos direcios
(ofectacion del drea directa). Este trabajo implica la corroboraciéon vy
correccion, en su caso de lo proyectado en gabinete. Se entiende pues,
que este tfrabajo encampo no es de alto impacto (el brecheo solo afecta la
copa de algunas especies arboreas para la visibilidad del topografo), pero
es permanente, irrev ersible y acumulativo, en el sentido de que este trabagjo
es parte de un proceso en el cual en fases posteriores el medio si serd
iremediablemente trastocado por la apertura de las vidlidades.

“Medidas de Mitigacion para los impactos de trazo y
nivelacion alm edio bidtico

Los trabajos del brecheo serdn minimos en el sitio de interés dado que la
topografia permitird colocar la estacién total e manera tal que se tenga
una buena panordmica del predio y hacer las triangulaciones necesarics.
Asi mismo, el dosel y densidad de vegetacion no es muy alto por lo que no
serequerird de hacer muchas “ventanas” para el brecheo. Para los trabajos
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de lotificaciéon se rescatardn aquellas especies que se registran como
protegidas enel Estudio Técnico Justificativo y en el presente informe en el
capitulo de vegetacion. Estas especies deberdn ser rescatadas y
trasplantadas en el drea de donacidn del proyecto, esto conforme a la
NOM-059-SEMARNAT-2001.

« Movimiento de tiemras

La apertura de vialidades NO requerira de trabajos de volumetria.

% Impactos del movimiento de tierras al medo

abiotico
No Aplica
“Medidas de Mitigacion por los impactos a medio
abidtico por movimientos de tierra
No aplica
“Im pactos delmovimiento de tierras almedio bidtico
No aplica
“Medidas de mitigacion por los Impactos del
movimiento de tierras alm edio bidtico
No aplica

 Proteccidn de cauces.

En oficio No. BOO.00.E02.00.5.-2074 se establece que dentro de la superficie
del lote (Predio Parcela 24) de 30,137.685m2 se observa un cauce que por
sus caracteristicas y dimensiones constituye un cauce federal. Cabe senalar,
sin embargo, que el proyecto de apertura de viadlidades internas Ay B, en
3,021.339m2, no implicard ningun cambio o alteracion al cauce citado, se
expone en el (ANEXO 4) el estudio hidrolégico, delimitando la zona de
inundacion.
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La ftopografia del predio Lote “Parcela 24" El Centenario, presenta un
gradiente topogrdfico de 0.104, su naturaleza geoldgica aunque es
cldstica, (conglomerados polimictico, con matrizcalcdrea) presenta buena
consolidacién. Estas caracteristicas permiten que no se realicen acciones
especificas para el control de laerosion. Ademds, la lotificacion Campestre
Rustica autorizada, respeta el cauce que parte en dos a poligono, de
maneratal que los lotes colindantes quedanfueradel drea potencialmente
inundable, de esta forma el drenaje del arroyo no serd afectado ni en su
caudal ni seccion por la presencia de los lotes, ni mucho menos por la
apertura de las vialidades, los cudes se locadizan topogrdficamente y
horizontalmente lejos del arroyo s/n que atraviezala parcela 24.

» Construccion

« Apertura de calles internas A y B

La Unica obra de construccidn contemplada en este proyecto es la
apertura de dos vialidades las cuales cubren una superficie total de
3,021.339m2 una vez abiertas las calles se tenard acceso a los 15 lotes
(brea vendble) y 2 lotes de drea de donacion  del
fraccionamientoCampestre Rustico “Vista Cortéz”.

En el caso del fraccionamiento Turistico “Vista Cortéz” la dotacién de agua
tratada parala compactacidondel suelo posterior a la apertura se realizard
através de pipas.

Conrelaciona la energiaeléctrico, el proyecto aqui expuesto NO requiere
de electricidad, sin embargo, para fases posteriores, donde los nuevos
colonos se organicen para solicitar el serevicio, la red localizada en la
ampliacion El Centenario, serd desde donde se traiga la energia requerida
por el fraccionamiento. Cabe mencionar que en el presente documento
solo se expone la factibilidad de CFE al respecto del proyecto. En oficio No.
DP-1610/11 con fecha 04 de Agosto de 2011, la CFE notifica que para
obtener la aprobacion del proyecto eléctrico, el promovente deberd
ajustarse alos lineamientos del “Procedimiento para el ramite de proyectos
y obras de distribuciéon de energia eléctrica construidas por terceros. Y
determina que esta en posibilidades de suministrar dicho servicio.
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“Ilm pactos por construccion de Redes de servicios y/o
proyectos alternativos alm edio abidtico

No aplica

» Proyecto de Agua Potable:

No aplica
+*Medidas de mitigacion por los Im pactos producidos al
medio abidtico por los proyectos de agua potable
No aplica
“*Medidas de mitigacion por los Im pactos producidos al
m edio bidtico por los proyectos de agua potable
No plica

Operacién de Maquinaria

Para la apertura de las viadlidades, posteriormente al desmonte selectivo, el
cual se hard a pico y pala, se ocupard un tractor con cuchilla Dé para el
desmote grueso, posteriormente una motoconformadora dalisard la
superfice de las calles. Para el abastecimiento y mantenimiento de la
maquinaria necesaria para lo anterior, no se requerird de lainstalacion de
un tangue contenedor de combustible y aceite ya que la dimensidon del
proyecto y la cercania con El Centenario, permitird abastecer a la
maquinaria desde su lugar de origen (La Pazo El Centenario:
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Turistica
MES 1 | MES 2 MES 3 |

|

EQUIPO DE TOPOGRAFIA | |

DESMONTE Y DESPALME. | |

MOTO CONFORMADORA | 1 | |
| |
| |
|

TRACTOR DE ORUGAS D-6
PIPADE AGUATRATADA
ACCESO A LOTES Y COMERCIALIZACION

Tabla 37. Maquinaria a utilizar en las labores de preparacion del sitio y construccion
(3 meses después de comenzados los, estudios, framites y autorizaciones)
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“Im pactos por Depdsitos para combustibles y aceites
Durante la construccion de infraestructura ubana y
proyectos alternativos almedio abidtico

No aplica
“Im pactos por Depdsitos paracom bustibles y aceites

Durante la construccion de infraestructura urbanay proyectos alternativos al
medio bidtico (floray fauna)

No aplica

“+*Medidas de mitigacion por los Im pactos producidos al
medo abidtico (suelo, rocas y releve) por los
Depdsitos para combustibles y aceites durante la
construccion de infraestructura urbana y proyectos
alternativos

No aplica
“+*Medidas de mitigacion por los Im pactos producidos al
medio bidtico (flora y fauna) por los Depdsitos para
combustibles y aceites durante la construccion de
infraestructura urbanay proyectos alternativos

No aplica

« Construccion de vivienda

No aplica

B proyecto Campestre - Rustico - Turistico “Vista Cortéz” ofrecerd lotes
Campestre - RUsticos no vendera VIVIENDA Una vez que los lotes se vendan
la construccion en los lotes es responsabilidad de cada dueno, quien
deberd acatar la legislaciéon en materia de asentamientos humanos quien
regula las dimensiones y densidades que también habrd de observar el
desarrollador en el reglamento interno. Asi mismo de las medidas con
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relacion a las aguaos pluviales, el desmonte selectivo de los lotes, etc. La
presente MIA y el ETJ, exponen los trabagjos comespondientes a la
preparacion del sitio trazo y nivelacion, desmonte selectivo y apertura de
las vialidades A y B del Fraccionamiento Campestre Rustico Vista Cortéz.

% Medidas de mitigacion por los Im pactos producidos al
paisaje por la construccion de casas habitacion.

No aplica

uso No. DE AREA (m?2) APLICANDO C.O.S TOTAL(m?2) de area
LOTES 0.15 verde en lotes risticos
AREA VERDE X lote | + dreas de donacion
LOTES 15 lotes 1,664.08 1414.46 2121690
CAM PESTRE CAM PESTRE - (promedio (promedio)
RUSTICOS! RUSTICOS )
AREAS

VERDES* (particul
ares, 85 % de

c/lote)

AREAS DE 2 2,577.59 2.577.59 2,577.59
DONACION?

VIALIDADES 3,021.339 --

TOTAL Tabla 38. Estimacion de dreas v erdes minimas por lotificacion y por U9994.18

> Las dreads verdes consideradas en esta tabla son fomando én cuenta el
rneficiente de nciinaddn arie es del 15% nor Inte de actierdo ol Realomento de
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* AQua

Una vez terminadas los labores de rescate y desmonte, el volumen
estimado de agua necesario para el apisonamiento de las calles de
terraceria, Ay B en3,021.339m2 es de 20,000 lts. Es decr dos pipas de asgua
tfratada.

» Arena
No aplica

En el capitulo V. Identificacion, Descripcion y evaluacion de los impactos
ambientales, se han expuesto los impactos potenciadles por cada etapa
del proyecto. A continuacién se describe la metodologia empleada, csi
como oftras aplicadas a los proyectos ejecutivos y a la informacioén
socioambiental recabada del sitio donde se desarrollard el Proyecto
Campestre - Rustico “Vista Cortéz”.

V.1Metodologia para evaluar los impactos ambientales

Presentar el procedimiento y las técnicas empleadas para la identificar,
caracterizar (que incluye medir, calificar, clasificar) y evaluar los impactos
ambientales que causard el proyecto turistico. Incluir las definiciones de
los conceptos utilizados durante dicha evaluacion y de los impactos
ambientales acumulativos y sinérgicos. Los impactos ambientales se
clasificardn de acuerdo con las siguientes caracteristicas como minimo
(en caso de que el promovente considere que se deben incluir otras
caracteristicas, podrd hacerlo):

a) Caracterizaciéon (impacto beneficioso o perjudicial).
b) Magnitud.

c) Duracion.

d) Reversibilidad (impactoreversible oirreversible).

e) Necesidad de aplicacionde medidas correctorcs.

f) Importancia.
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La closificacion incluye las categorias y escalas de medicion de los
impactos. Estas serdn propuestas por el responsable técnico del estudio de
impacto ambiental. La escala de vdlores se establecerd considerando el
diagndéstico ambiental y los modelos de prediccidn que se emplearon.
Para este fin existen varias técnicas propuestas por diferentes autores. La
utilizada en este trabojo fue tomada en “Evaluacién del impacto
ambiental; procedimientos para paises en desarrollo, Programa de las
Naciones Unidas para el Medio Ambiente”, (Tabla 41) de donde se
obtienen las siguientes definiciones, asi mismo se conformaron tres
matrices de Leopoldo para el andlisis de los impactos por actividad.

3 Impacto ambiental.
Modificacién del ambiente ocasionada por la accidn del hombre o de la

naturaleza.

¢ Impacto ambiental acumulativo.

El efecto en el ambiente que resulta del incremento de los impactos de
acciones particulares ocasionado por la interaccidn con otros que se
efectuaron en el pasado o que estdnocurriendo en el presente.

. Impacto ambiental sinérgico.

Aquel que se produce cuando el efecto conjunto de la presencia
simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor
que lasumade lasincidencias individuales contempladas aisladamente.

* Impacto ambiental significativo o relevante.

Aquel que resulta de la accidn del hombre o de la naturaleza, que
provoca alteraciones en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la
salud, obstaculizando la existencia y desarrollo del hombre y de los demds
seres vivos, asi como la continuidad de los procesos naturales.

. Impacto ambiental residual.
El impacto que persiste después de la aplicacion de medidas de
mitigacion.

¢+ Naturaleza del Impacto
Se refiere al efecto benéfico o adverso dela accidn sobre el ambiente.Se
caracteriza con signos algebraicos convencionadles, en funcion de efectos
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de mejoramiento (+) o perjudiciades (-).

Ambiental, Modalidad Particular, Guia Sectorial Turistica

Para fines de evaluacidon en

términos cuantitativos se define la expresion siguiente:

I= +/-(3AN+2EX+M 0+Pe+RvV +Si+AC+Ef+Pr+Mc), Donde: +/-

Signos algebraicos, en

funcidon de efectos de mejoramiento (+) o perjudiciales (-) al ambiente.

I

In
Ex
Mo
Pe
Rv
Si
AcC
Ef
Pr
Mc

Importancia
Intensidad, segun elgrado de alteracion.
Extension, en funcién del area afectada.
Momento de manifestacion,
Persistencia, duracion delimpacto en eltiempo.
Rev ersibilidad, capacidad del medio de retornar o no a estado ariginal.
Sinergia, contempla suma de efectos.
Acumulacion, refiere incrementos de efectos en el tiempo.
Efectos, relaciona aspectosde causa — efecto.
Periodicidad, distingue aspectos de contfinuidad
Recuperabilidad, asocia capacidad de regeneracién del medio.

La naturaleza del impacto o su importancia se reconoce analizando
las siguientes variables del impacto:

ANDES Consultoria Anbiental, Ighacio RamirezNo. 117 e/Ocanpo y Degollado, La Paz, B.C.S.
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Caracterizacion de las variables:

Intensidad Extension Momento

Baja 1 Puntual 1 Largo plazo 1

Media 2 Parcial 2 Mediano plazo 2

Alta 4 Extenso 4 Corto plazo 4

Muy alta 8 Totdl 8 Critico (+4)

Total 12 Critica (+4)

Persistencia Reversibilidad Sinergia

Fugaz 1 Corto plazo Simple 1

Temporal 2 Mediano plazo Sinérgico 2

Permanente 4 Irreversible Muy sinérgico 4

Acumulacién Efectos Periodicidad

Simple 1 Indirectos Irregular 1

Acumulativo 4 Directos Periédico 2
Continuo 4

Recuperabilidad

Inmediata 1

Mediano plazo 2

Compensable 4

Irrecuperable 8
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Tabla 39. Ponderacion de v ariables que determinan la
naturaleza de losimpactos ambientales

Valor de Importancia Relevancia del impacto
<25 Irrelevante.
25<1<50 Moderado.
S0<1<75 Severo.
|>75 Critico.

Con los variables enlistadas en la (tabla 40) se analizan los impactos
potenciales del proyecto Campestre Rustico Vista Cortéz. En el capitulo V
se han descrito dichos impactos para cada etapa, a continuacidn Se
utilizala expresion: I= +/-(3In+2 Ex+Mo+Pe+Rv+Si+Ac+H+Pr+Mc), valorando
las diferentes variables que lacomponen como se ilustra enla (tabla 41).

Esta metodologia, a pesar de ser cuantitativa, no deja de ser una
interpretacion subjetiva, la cudl encuentra sustento en funcidon de la
experiencia y perfil del técnico que caracteriza, pondera y finalmente
clasifica losimpactos ambientales del proyecto. Cabe decir, sin embargo,
que ladimensiéon ytipo de proyecto que agqui se expone, no representa, en
general, agresiones significativas al medio fisico, y en todo caso, se
incluyen todas aquellas medidas de mitigacidon que se requieran o sean
apuntadas por la legislacion. A continuacién se describen aqguellos
impactos que muestran las caracteristicas generales mds importantes del
proceso de transformacion del medio natural que conllevan las diferentes
etapas del proyecto y, en su ccso, las estrategias o métodos de mitigacion
correspondientes. La naturaleza del método tiende a cuantificar de
manera acumulativa diversos atributos que generan las diferentes etapas
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de actividoad del proyecto de loftificacion vy construccion de
infraetfrsuctura urbana del proyecto Campestre - Rustico “Vista Cortéz”.
Estos atributos se refieren bdsicamente a la temporalidad y especialidad
de los impactos. Una vez reconocidos dichos atributos y su relaciéon
especifica con cada etapa o actividad, se le asigna a cada cruce, un
valor o importancia ponderada numéricamente. A cada rango se le
asigna una clasificacion de relevancia de impacto. Asi, se describe a
continuacioén dichas clasificaciones de relev ancia:

En la matriz (tabla 40) se puede observar que dominan los impactos
moderados a lo largo de las distintas etapas del proyecto, (preparacion
del sitio y (las vididades principalmente) No aplica la construccion de
vivienda ni las redes de servicios.
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Eapa Actividad In Ex Mo P Rv Si Ac Ef Pr Re | Clasificacion
Preparaddn Trazo y nivelacion 1 1 1 2 1 2 4 4 4 4 24
irelevante
Desmontes y 2 2 4 4 4 4 4 4 4 4 36 M oderado
despalmes

Protecciéon de - - = - - - - - - _ -

cauces
Construccion Apertura de 8 4 4 4 4 2 4 4 4 4 42 M oderado
vidlidades
Redes de servicios - - - - - - - - - - - No aplica
Operacion de 4 2 ] 2 4 ] 4 4 ] 4 28 M oderado
Maquinaria
Construcddn de - - - - - - - - - - - No aplica
vivienda
Operacion Actividades del ser - - - - - - - - - - - M oderado
humano
Tabla 40. Matrizde Impactos Metodologia ONU (Descripcion, Capitulo V)
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A continuacion se expone una sintesis de las matrices de ambos métodos
(Leopold y el de la metodologiade la ONU), en esta sintesis se describen los
cruces mas significativos, las acciones, atributos y clasificacion de los
impactos detectados. Pare ello se utiliza el concepto de Indicadores de
Impacto.

En las matrices de Leopold se exponen las inferacciones enfre ambiente y
las actividades del Proyecto: Tablas 41 y 42.

Para describir las inferacciones se tomd el criterio de ir barriendo cada

factor biofisico contra cada etapa ¢ actividad, describiendo aquellas
inferacciones mds relevantes.
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AMBIENTE
RECEPTOR DEL FACTOR
IMPACTO
Batimetria
AGUA OCEANICA Calidad
Y CONTINENTAL Régimen hidrdulico
Uso actual ADPr |aDpr |ADPr
° SUELO Calidad aDPr aDpR
O Estabilidad aDPR |aDPd | BDPr
(%]
6 Geomorfologia aDPR |aDPd |aDPr
g ATM OSFERA Calidad del aire aDpR aDpR |aDpR
w
(V) Microclima aDPr -
Diversidad AdPR - adPR
BIOTA TERRESTRE Endemismo oDPr | aDPr | aDPR
Flora ADPR |aDPr |ADPR
Fauna ADPr ADPr aDpR
PAISAJE Diversidad ADPr |adPR |ADPr aDpR
Estructura ADPr |aDPR |ADFPr aDpR
Actividad
Agropecuaria
(o] ECONOMIA Pesca
2 Economia local bDp |bDp BDp | BDp
(E) Economia Nacional
z Vivienda
8 Empleo bDp [ bDp BDp BDp
w SOCIEDAD Salud publica aDpR
(o] .
— Educacion
O Servicios
(o]
(<) Esparcimiento
Valores histdricos
PATRIMONIO Valores culturales aDpr
Valores naturales
Tabla 41. Matriz de Leopold Etapa de Preparacion del sitio
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Descripcion de la matriz de Leopold Factor Suelo, etapa de
preparacion del sitio

e DesmonteyDespalme

En la etapa de preparaciéon del sitio el régimen hidrdulico NO serd
impactado dado que la escomrentia superficial principal que atravieza el
predio, funcionard naturalmemente respetando su caudal, cauce y seccion.

En la etapa de preparacion delsitio el uso actual del suelo, serd impactado
de manera Adversa significativa, Directa, Permanentemente e
imeversiblemente por las acciones de despame y desmonte. Cabe senalar
que localmente el uso actud se considera de agostadero extensivo y
pecuario, como se ha constatado con la presencia y e impactos
identificados por el pastoreo de cabras. Este uso tradicional, en las 3.01 Ha
del fraccionamento, serd modificado a Campestre - Rustico-Turistico. Con
relacion a la calidad, el uso de suelo es Habitacional, por lo que la calidad
no es relevante en términos agrondmicos. En todo caso, son regosoles y
arenosoles con nula capacidad para cultivos, por 1o que el desmonte vy
despalme no representa un impacto a una variable inexistente en este
elemento del paisaje, salvo para las especies adaptadas a estas
condiciones. Ahora bien, el uso de suelo Habitaciénal autorizado, protege
los atributos del suelo por la densidad a la que obliga al dueno del lote a
construir en el 15% por lote. En este sentido los impactos a la calidad del
suelo serd Adverso poco significativo, Directo y Permanentemente e
imeversible.

Los impactos a la estabilidad del suelo serd Adverso poco significativo,
Directo Permanentemente e reversible por |las acciones de despalme vy
desmonte. El hecho de quitar la cubierta vegetal, el suelo (escaso) serd
suieto de los elementos erosivos, sin embargo, esto serd temporal, hasta
que se realicen los trabagjos compactaciudn de las vididades internas del

1”9

Fraccionamiento “Vista Cortéz””.

Aplicanlos mismos criterios para la geomorfologia del terreno, dado que el
gradiente topogrdafico es de 0.104, con una geomorfologia predominante
de lomerio suave yplanicie costera. H lote (parcela 24) se localiza entre los
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38 y 50 msnm.) la remocién de vegetacion se redlizard bdsicamente en el
despalme, este proceso no afectard la forma del terreno.

. I velacid

En la etapa de preparacion del sitio, durante las labores de trazo vy
nivelaciéon, el régimen hidraulico, NO serd impactado dado que el cauce
principal central del predio no serd obstaculizado ni en su cauce ni en su
seccion.

En la etapa de preparacion del sitio, el suelo, serd impactado de manera
Adversa poco significativa, Directa, temporal y reversiblemente por las
acciones de los trabajos de trazo y nivelacién. B impacto es muy puntual,
(marcado con cal y estacas). La calidad del suelo no esta en juego por
estas acciones por lo que no se carcaterizd. Los impactos a la estabilidad
del suelo, al igual que el factor geomorfologia, se considera adverso poco
siginificativo, indirecto, permanente irreversible, dodo que estos trabajos no
implican ninguna afectacién en si mismas, sino que los resultados de estas
permitirdn lacompactacion de las vidlidades.

. Vigidades:

En la etapa de preparaciéon del sitio el régimen hidraulico, NO serd
impactado dado que las vialidades internas del fraccionamiento
(3,021.339m2), no intersectan con el cauce. En la etapa de preparacion del
sitio debido las acciones para construir las vialidades internas el uso actual
del suvelo serd impactado de manera Adversa significativa, Directa,
Permanente e irreversiblemente. Regionamente el sitio de interés se
encuentra inmerso en una franja de agostadero extensivo, por lo que
nuev os caminos, a pesar de su escala local, contribuyen a que en conjunto
se consideren impactos significativos que transforman paulatinamente el
actual uso de suelo, acotando los espacios que fradicionalmente eran para
el uso mencionado para paulatinamente conv ertirse en espacios de interés
y uso inmobiliario.
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Los impactos a la estabilidad del suelo ser& Benéfico significativo, Directo
Permanentemente e irreversible por las acciones referentes a la
construccion de los Vialidades. El hecho de quitar la cubierta vegetal, el
trazo y nivelacion el escaso suelo serd estabilizado por las vialidades
infernacs.

AUn cuando lapendiente del terreno es relativamente baja un gradiente de
0.104 existen discontinuidades en el terreno que requieren de cortes para
conformar las vialidades. El impacto a la Geomorfologia del sitio serd
Adverso poco significativo, Directo Permanentemente e irreversible por las
acciones referentes ala construccion de los Vialidades.

» Residuos sdlidos

Los impactos a la calidad del suelo serd Adverso poco significativo, Directo
Temporal y reversible por las acciones de preparacion del sitio en general
que desechen residuos solidos. Se prevé la colocacién de contenedores,
asi como aleccionar a los trabajadores para conservar el sitio libre de
plasticos, papeles, cartones, etc. por ningln motivo el promovente
permitird que el sitio se vea contaminado por residuos sélidos en ninguna de
los etapas del proyecto.

Descripcidn de la matriz de Leopold Factor Atmdsfera, etapa de
preparacion del sitio

» DesmonteyDespalme

En la etapa de preparacion del sitio, por las acciones de despalme y
desmonte, la calidad del aire serd impactada de manera Adversa poco
significativa, Directa, temporal y reversiblemente. Estas acciones levantardn
particulas de polvo a la atmdsfera, pero no representan ningun riesgo ni
contaminacién ya que los volimenes a manejar, el tipo de sustrato areno-
conglomerdtico y el viento) mitigardn la caontidad de polvo en la
atmosfera.

* Vialidades
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En la etapa de construccion de vialidades, la calidad del aire serd
impactada de manera Adversa poco significativa, Directa, temporal y
reversible. Estas acciones levantardn particulos de arena y humo por
motores de combustion interna a la atmaosfera, pero no representan ningin
riesgo ni contaminacion ya que los volUmenes a manejar no sobrepasardn
los limites autorizados enlas Normas Oficiales Mexicanacs.

e Recusos Hum anos:

En la etapa de preparacion del sitio la calidad del aire, serd impactado de
manera Adversa poco significativa, Directa, Temporal y reversible por las
acciones redlizadas por los Recursos Humanos encargados de dichas
labores (despalme, desmonte, trazo y nivelacion) para las vialidades
internas del fraccionamiento y para la delimitacion de los lotes. Para la
protecciéon del, personal se deberdn acatar las disposiciones de la Norma
Oficial Mexicana NOM-024-SSA1-1993 Como particulas suspendidas totales
se considera a la contaminacién del aire provocada por material sélido o
liquido finamente articulado. “La concentracion de particulas suspendidas
totales como contaminante atmosférico, no debe rebasar el limite
maximo permisible de 260 ug/m3, en24 horas, enun periodo de unano y 75
ug/m3 en una media aritmética anual, para proteccion a la salud de la
poblacion susceptible.”

En la etapa de preparacion del sitio el microclima, serd impactado de
manera Adversa poco significativa, Directa, Temporal y reversible por las
acciones redlizadas por los Recursos Humanos encargados de dichas
labores (despalme, desmonte, trazo y nivelacidon y posteriormente la
apertura de vialidades). Los posibles cambios del microclima serdn efimeros
y de escala muy puntual. Por lo que esta interaccion es irrelevante.

Descripcién de la matriz de Leopold Factor Biota terestre, etapa de
preparacion del sitio

» DesmonteyDespalme

En la etapa de preparacion del sitio la diversidad, tendrd un impacto
Adverso significativo, indirecto, permanente y reversible por |las acciones de
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despalme y desmonte. Estas acciones no tienen una implicacion directa,
dado que la escala de actividad en (0.30 Ha) no repercutird en la
diversidad de |la biota engeneral, pero considerando al proyecto como una
tendencia territorial, se entiende que en conjunto la actividad inmbiliaria-
residencial si afectard a la larga a la diversidad del ecosistema. Se
considera Reversible por el hecho de que las especies protegidas serdn
trasplantadas a la zona de donacidny por el hecho de que el uso de suelo
asignado Campestre - Rustico permitird que un porcentoje del 85% de cada
lote sea conservado.

Trazo yNivelacion

En la etapa de preparacion del sitio la diversidad de |a biota se dejo sin
caracterizacion, dado que no existe ninguna interaccién. Las escalas
espaciales de ambos conceptos (trazo y nivelacion) que implica el brecheo
(crear ventanas visuales para la estacion total) y el concepto de
biodiversidad no permiten ningun andlisis.

* Vialidades:

La diversidad de la biota serd impactada de manera Adversa poco
significativa, indirecta, Permanente y reversible por |las acciones para
preparar las Vialidades, infernas del fraccionamiento. Para contar con las
vialidades se requiere de (trazo y nivelaciéon desmonte, despalme) las
cuales impactardn a diversas especies de roedores, reptiles, aves y
ardcnidos principamente, quienes deberdn mudarse a zonas de menor
presion antropica. En este sentido la diversidad de la biota serd afectada
reduciendo paulatinamente el territorio. En el caoso de la flora, esta serd
aofectada, aunque temporalmente, dado que la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable obliga al promovente a rescatar aquellas especies
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2001 y en CITES.

» DesmonteyDespalme

En la etapa de preparacion del sitio, el endemismo, serd impactado de
manera Adversa poco significativa, Directa, permanente y reversible por las
acciones de despalme y desmonte. Estas acciones requerirdndel desmonte
selectivo y rescate de |las especies reportadas como protegidas, incluidaos,
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laendémica Yucca valida Brandegee (Yuca) la cual serd trasplantada en la
zona de donacidn. Durante el trabajo de rescate se considerardn asi mismo
otfras especies relevantes dado que estdn incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2001 porotrasrazones a parte de ser endémicas.

e Trazoy Nivelacion

Aplicaria el mismo criterio de impacto Adverso poco significativo, Directo,
temporal y reversible para el endemismo, antes de las labores de trazo y
nivelacién ya que deberdn estar rescatados los individuos de Yucca valida
Brandegee (Yuca) ala zona de donacion.

* Vialidades:

Aplicaria el mismo criterio de impacto Adverso poco significativo, Directo,
temporal y reversible parael endemismo, es adverso por el hecho del stress
por el trasplante, sinembargo no es significativo dado que laresistencia de
esta especie es alta. Durante las labores de construccion de las vialidades
ya estardn rescatados los especimenes de Yucca valida Brandegee (Yuca)
ala zona de donacidn, dl igual que el resto de especies con alguna figura
de proteccion.

e DesmonteyDespalme

En la etapa de preparacion del sitio por las acciones de despalme y
desmonte |a flora, tendrd un impacto Adverso significativo, directo,
permanente yreversible. Estas acciones tienen una implicacion directa con
laflora,independientemente de que se rescatardn las especies protegidas
por [a NOM-059-SEMARNAT-2001. La estimacién del volumen desmontable
se calculd con base a la cobertura total por cuadrante multiplicada por la
dtura promedio de la vegetacion. La biomasa vegetal a remover tiene un
valor ecolégico intrinseco, mds no econdmico.

H dreaque serd desmontada es de 3,021.339 m2 de las calles A y B. En esta
superficie la densidad promedio de especies vegetales, considerando
herbdceas, arbustivas y arbdreas se estima en 20 individuos por 10m?2, con
base en la densidad, ancho del tdlo y dturas, se obtuvo un volumen
aproximado de 67.23m3. Se considera Reversible por el hecho de que las
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especies protegidas serdn trasplantadas a la zona de donacién, asi como
otras especies de valor ecolégico que se recomienda ampliamente su
conservacion como la Yucca. A pesar de considerar el impacto adverso
significativo, el uso de suelo Campestre - Rustico-Turistico obliga al
fraccionador y/o al dueno del lote arespetar una densidad amable con el
medio fisico (15% de C.O.S.) incluida la vegetacidn, lo que representa una
medida u ordenamiento municipal encaminado ala proteccidén ambiental.

Trazo yNivelacion

En la etapa de preparacion del sitio, durante las tareas de ftrazo vy
nivelacién, la flora serd afectada, el impacto serd Adverso poco
significativo, directo, permanente y reversible, dodo que la superficie a
afectares menor al 1% de la superficie total para esta etapa.Se prevé que
las “ventanas” creadas para el frabajo topografico de lotificacion afectard

solo el follaje de las especies arbdreas, de cualquier forma aplica la NOM-
059-SEMARNAT-2001.

* Vialidades:

La flora serd impactada de manera Adversa Significativa, directa,
Permanente y reversible por las acciones para abrir las Vialidades, las
cuales sumanuna superficie de 3,021.339m2. Dentro de las acciones de mds
impacto estd el desmonte total, este desmonte impactard a diversas
especies floristicas, para lo cudl, antes, se realizard un desmonte selectivo
de las especies protegidas, como se describe a detalle en este documento
yen el Informe Técnico justificativo.

e DesmonteyDespalme

La fauna, tendrd un impacto Adverso significativo, directo, permanente e
imeversible por |las acciones de desmonte y despalme. Etas acciones
tienen una implicaciéon directa con la fauna, sin embargo, ninguna especie
del sitio del proyecto se encuentra enla lista de especies protegidas por |la
NOM-059-SEMARNAT-2001. Las acciones  afectardgn  3,021.339m?2
considerando las vialidades A yB estoimplica el 10.02% del total del predio.
(B desmonte de cada lbte para la construccion de casas Campestre -
Rusticos no es evaluado en este documento ni en el Estudio Técnico
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Justificativo. H alcance del proyecto aqui expuesto llega hasta la apertura
de las vialidades internas).

Se considera irreversible por el hecho de que los especies de mamiferos
pequenos, reptiles, insectos y aves se verdnimpactadas y deberdn moverse
azonas de menor presion antrépica, sin posibilidad de regresar. A pesar de
considerar el impacto adverso significativo el uso de suelo Campestire
Rustico obliga al fraccionador y/o dueno de cada lote a respetar una
densidad amable con el medio fisico (15% C.O.S ) incluida la faunag, lo que
representa una medida u ordenamiento municipal encaminado a la
proteccion ambiental.

* Vialidades:

La fauna serd impactada de manera Adversa Significativa, directa,
Permanente yirreversible por las acciones para abrir las Vialidades. Dentro
de las acciones mds significativas para la movilizacion de |la fauna esta el
desmonte total (selectivo) requerido para laconstruccion de las vialidades
infernas del fraccionamiento (3,021.339m2). Se considera irreversible por el
hecho de que las especies impactadas deberdn moverse a zonas de menor
presion antropica sin posibilidad de regresar.

La fauna serd impactada de manera Adversa poco Significativo, directa,
temporal y reversible por las acciones apertura de las vidlidades de la
maquinaria pesada. En si mismo, el ruido perturbard a la fauna local, pero es
el resto de las acciones las que hardn que la fauna busque zonas dlejadcs.
En todo caso, antes de la remocion de vegetacion, nicho de diversas
especies de roedores, reptiles e insectos, el ruido generado por la
maquinaria chuyentard a estas especies antes de la presencia fisica de
esta.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Paisaje, etapa de
preparacion del sitio

» DesmonteyDespalme
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En la etapa de preparacion del sitio la estructura y diversidad del paisaje
tendrdnun impacto Adverso significativo, directo, permanente e irreversible
por las acciones de despalme y desmonte. AUn cuando la transformacion
del paisaje eslocal (0.30 Ha) (superficie de las calles internas) el cambio de
uso de suelo necesariamente cambiard la estructura del paisaje, un uso
tradicional de agostadero, a un uso Campestre - RUstico, modifica
parcialmente la topografia, la diversidad de floray fauna, repercutird enla
diversidad de la biota en general considerando al proyecto como una
tendencia territorial, se entiende que en conjunto la actividad Campestre -
Rustico si afectard a la larga la estructura del paisaje. Se considera
imeversible por el hecho de que las caracteristicas de los elementos
ambientales originales del sitio, que conforman el paisgje local, no podrdn
recuperarse, aun cuando las especies protegidas serdn trasplantadas a la
zona de donacion. A pesar de considerar el impacto adverso significativo,
el uso de suelo Campestre rustico obliga al fraccionador a respetar una
densidad amable con el medio fisico, (85% de cada lote) un C.O.S. del 15%
lo que representa una medida u ordenamiento municipal encaminado a la
proteccion ambiental y con ello a preservar una buena parte de la
estructura del paisgje.

» Trazoy Nivelacion

Durante los trabajos de frazo y nivelacidon en la etapa de preparaciéon del
sitio, la estructura y diversidad del paisaje no se verdn afectados por esta
actividad, dado que su impacto es muy puntual. Sin embargo, se considera
poco significativo, indirecto permanente e irreversible, dodo que esta
acciénes sinérgica, precedente a otras de mayorimpacto y adlcance como
el desmonte y despalme y la posterior construccion de infraetrsuctura
urbana.

* Vialidades:

La estructura y diversidad del paisaje serd impactada de manera Adversa
significativa, directa, Permanente e imeversible por |las acciones para abrir
los Vialidades. El trazo de las vialidades implica la remocion total de
3021.339 m2 este elemento del paisagje a ser removido cambia
sustancialmente la estructura del mismo, tanto desde el punto de vista
ecoldégico como estético, ademds esta accidn es sinérgica, ya que
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precede a ofras de mayor impacto y alcance como la eventual
construccionde viviendas (obras ajenas a la presente MIA).

» Residuos sdlidos

Los impactos a la estructura y diversidad del paisaje serd Adverso poco
significativo, Directo Temporal y reversible por las acciones de preparacion
del sitio en generd que desechen residuos sdlidos. Estos desechos serdn
producto de los trabajadores que se empleen en los labores de trazo,
marcaje desmonte selectivo y posterior despalme de la superficie
destinada alas calles intfernas. Estos desechos inorgdnicos y/o sintéticos se
prevé la colocacidon de contenedores, asi como aleccionar a los
trabajodores para conservar el sitio libre de residuos, los desechos
resultantes de origen antropico serdn llevados al relleno sanitario. Se
calcularon los volimenes generados de origen orgdnico con base a la
cobertura total por cuadrante multiplicada por la altura promedio de |a
vegetaciéon. B volumen de desmonte de material vegetal en 3,021.339m?2
serd de 67.23m3, mismo que corresponde a la mayoria de las formas de
crecimiento arbustivas, herbdceas perennes y adgunas especies arbodreas
presentes enel predio que corresponden alas especies que no se registran
en los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES. Los desechos sdlidos
orgdnicos, al ser producto del desmonte generardn unimpacto irrelevante
a paisgje, dado que el tiempo lo incorporard al suelo, (dejando que se
seque dl sol).

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Economia y Empleo

[ : i6n del siti

» DesmonteyDespalme

La Economia local en la etapa de preparacion del sitio tendrd un impacto
Benéfico no significativo, directo y temporal por las acciones de despalme y
desmonte. De las 3.01 Ha del sitio del proyecto se van a desmontar
selectivamente 3,021.339m2 (10.02%) estas labores requerirdn la
contratacion de personal de El Centenario que asista al Ing. Forestal. El
tiempo estimado para estas labores segun el programa de trabajo serd de 4
dios.
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e Trazoy Nivelacion

En el caso de los trabajos de trazo y nivelacién o economia local se verd
impactada de manera Benéfica no significativo, directa y temporalmente,
pero el personal de apoyo a estas actividades es minimo, dado que los
técnicos topografos y la cuadrilla vendrédn de la ciudad de La Paz, la
asistencia en estas labores se reduce a 1 ingeniero topografo y dos
estadaleros.

. Vididades:

En el caso de los trabajosrequeridos para la construccion de las vididades,
la economia local se verd impactada de manera Benéfica no significativo,
directay temporalmente, pues el personal de apoyo a estas actividades es
minimo, aungue la presencia de este personal representa una potencial
derrama secundaria sobre todo para restaurantes localizados en la
carretera transpeninsular cercana a la zona del proyecto. Para las labores
de apertura de las vialidades se prevé la contratacion de 1 operador de
motoconformadora, 1 operador de de trascabo, 1 chofer de pipa.

e Recursos Hum anos

La Economia local en la etapa de preporacion del tendrd un impacto
Benéfico no significativo, directo y temporal por todos las acciones que
engloba el proyecto. Estas labores requerirdn la contratacion de personal
del El Centenario.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Sociedad etapa de
preparacion del sitio

« Empko

B empleo entodas las etapas del proyecto tendrd un impacto Benéfico no
significativo, directo y temporal, tad como se ha manifestado en los
apartados anteriores. Todo el proyecto involucrard aproximadamente 8
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personas enfre profesionistas/ingenieros, bidlogos, Topografos, efc vy
personal de campo.

» Salud Publica

La Salud PiUblica enla etapa de preparacion tendrd unimpacto adverso no
significativo, directo, temporal y reversible por todas las acciones que
engloba esta fase del proyecto que implican la emision de ruido y polvo
principamente. Sin embargo, es no significativo por que los decibeles
generados no sobrepasan los 256 Db cumpliendo con lo establecido en las
NOM-080-STPS-1993 y la NOM-081-ECOL-1994, asi mismo las emisiones de
polvo estardn bajo la norma permitida en la NOM-024-SSA1-1993, en la que
se establece que "La concentracion de particulas suspendidas totales
como contaminante atmosférico, no debe rebasar el Iimite mdximo
permisible de 260 ug/m 3, en 24 horas, en un periodo de un ano y 75 ug/m3
en una media aritmética anudl, para proteccién a la salud de la poblacion
susceptible”.

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Patrimonio etapa de
preparacion del sitio

» Valores culturales

La creciente terciarizacion de la economia a escala regional presenta
diversos procesos econdmicos,sociales y ambientales. En esta dindmica, la
poblacion rural costera y sus actividades tradicionales de la pesca vy
ganaderia se ven fransformadas por una significacion territorial
caracterizada por la demanda de terrenos costeros, la oferta de bienes y
servicios turisticos, crecimiento acelerado del sector de la construccién yla
transculturizacion debida a la creciente poblacion de origen
norteamericano. Evidentemente la transculturizacion como fendmeno
sociocutural no podria juzgarse como adverso o benéfico, dado que como
fendbmeno complejo no podria calificarse de manera tan simplista. Por o
que esta interaccion en la matriz de Leopold permanece vacia. Por
ejemplos de otfros lugares del mundo, la actividad turistica simpre trae
ambos: beneficios econdmicos y dilemas sociales, territoriales y de
transculturizacion.
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RECURSOS HUMANOS
RESIDUOS SOLIDOS
RUIDO

OPERACION DE MAQUINARIA
URBANIZACION Y EDIFICACION

AMBIENTE RECEPTOR DEL

IMPACTO

Batimetria
AGUA OCEANICA | Calidad

Régimen
Y CONTINENTAL hidrdulico

Uso actual ADPr
SUELO Calidad aDpR
Estabilidad ADpPR

Geomorfologia | ADpR

ATM OSFERA |Calidaddelaire |aDpR

GEOBIOFISICO

Microclima aDpR

Diversidad AdPr
BIOTA TERRESTRE Endemismo AdpR

Flora AdpR

Fauna Adpr aDPR
PAISAJE Diversidad

Estructura ADPr aDpR
Actividad
Agropecuaria
ECONOMIA Pesca
Economialocal BDp BDp

Economia
Nacional

Vivienda

Empleo BDp BDp
SOCIEDAD Salud publica adpR
Educacién

Servicios

SOCIOECONOMICO

Esparcimiento

Valores histéricos

Valores
PATRIM ONIO |cuturales abDpr

Valores naturales

Tabla 42. Matriz de Leopold Etapa de Construccion
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Descripcion de la matriz de Leopold Factor Suelo, etapa de
Construcciéon

 Operacionde Maquinaria

Las labores de despalme, desmonte y apertura de la vialidodes se
ejecutardn utilizando maquinaria pesada, lo que afectard el uso actual de
suelo. Invariablemente consistird en equipos a base de motores de
combustion interna de diesel como combustible; por las caracteristicas
propias de operacion, siempre generardn ruidos, gases y polvos. Estos
efectossoninevitables, aunque su intensidad y concentracién serd menor a
la mdaxima permitida por la normativa en materia de salud. AUn asi son
molestos tanto al ser humano como ala founa. B impacto producido serd
adverso significativo, Directo, permanente e irreversible, dado que
transformardnel 1002% del total del poligono de la parcela 24 (vidlidades
infernas). Estos porcentajes responden al uso de suelo de muy baja densidad
autorizado, que es tipo Campestre rustico.

« Urbanizacion y Edificacion

No aplica
e Operacionde maquinaria

Las labores de la maqguinaria pesada afectardn de manera Adverso Directo
Permanente e irreversible ala calidad del suelo. En el enetendido de que el
adjetivo de calidad no es desde una perspectivaagrondmica, sin embargo,
los 3,021.339m2 para vialidades internas afectardn de manerairreversible la
calidad, 6 cuando menos, las caracteristicas originales del suelo.

e Residuos sdlidos

Los labores de Construccion en general afectardn con residuos sdlidos la
calidad del suelo. El impacto producido serd adverso poco significativo,
Directo, temporal y reversible, dodo que se tomardn las medidas
respectivas para que su impacto sea completamente resarcido en general
en las 3.01 Ha del poligono donde se lotificard el proyecto Campestre
Rustico “Vista Cortéz” y en particular en las 0.3Ha que se desmontardn para
las vialidades internas. Estos desechos serdn producto de los trabgjadores
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que se empleen en las labores de trazo, marcgje desmonte selectivo y
posterior despalme de |la superficie destinada a las calles internas. Estos
desechos inorgdnicos y/o sintéticos se prevé la colocacidon de
contenedores, asi como aleccionar a los trabajadores para conservar el
sitio libre de residuos, los desechos resultantes de origen antrépico serdn
llevados al relleno sanitario.

Se calcularon los volUmenes generados de origen orgdnico con base ala
cobertura total por cuadrante multiplicada por la altura promedio de |a
vegetacion. El volumen de desmonte de material vegetal en 3,021.339m?
serd de 67.23ms3, mismo que corresponde a la mayoria de las formas de
crecimiento arbustivas, herbdceas perennes y adgunas especies arbdreas
presentes enel predio que corresponden alas especies que no se registran
en los listados de la NOM-059-SEMARNAT-2001 y CITES. Los desechos solidos
orgdnicos, al ser producto del desmonte generardn unimpacto irrelevante
d paisgje, dado que el tiempo lo incorporard al suelo, (dejando que se
seque dl sol).

Ya en una etapa de operacion posterior, cuando se construya enlos lotes
campestre — rUstico, se cuenta con la factibilidod positiva de servicio de
recogida de basurq, asi se extiende en oficios/n con fecha 01 de Agosto de
2011, siempre y cuando, los colonos cumplan conlo establecido en el

articulo 116 de la Ley de Hacienda Municipadl.

 Operacionde Maquinaria

Las labores que requierenla movilizacion de maquinaria, ya desde la etapa
de preparaciéon del sitio afectardn la estabilidad del suelo. El impacto
producido sera adverso poco significativo, Directo, temporal y reversible,
dado que transformardn solo el 10.02% de las 3.01 Ha del proyecto. El
trabajo de las maquinas creard cierta desestabilizacion temporal en
taludes, durante las labores de despalme, sin embargo, dado que la
pendiente del terreno es bastante uniforme se prevé que los volumenes
generados no sean de consideracion, y estos serdn apisonados y
compactados posteriormente.

« Urbanizacion y Edificacion

No aplica
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Operacion de Maguinaria

Las labores que requieren |la movilizacion de maquinaria en la etapa de
preparacion del sitio afectard la Geomorfologia. El impacto producido serd
adverso poco significativo, Directo, permanente e irreversible, esto dado
que fransformardn solo el 10.02% de las 3.01 Ha del proyecto. El trabajo de
las maquinas transformard parcialmente la geomorfologia local, quitando la
cobertura vegetd y la primera capa de suelo para su posterior
compactacion.

« Urbanizacion y Edificacion

No aplica

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Atmésfera, etapa
de Construccidén

 Operacionde Maquinaria, Ubanizacion y Edificacion

La operaciéon de magquinaria se redlizard las labores de desmonte,
(despalm e, gpertura de las vialidades).

Descripcion de la matriz de Leopold Factor Biota terestre, etapa de
Construccion

 Operacionde Maquinaria, Urbanizacion y Edificacion

No aplica

Operacion de m aquinaria

E endemismo en la biota y en la flora en particular serd impactada de
manera Adversa poco significativa, indirecta, temporal y reversible por |a
operacion de maquinaria. Esta movilizacién de tierras impactard a diversas
especies de roedores, reptiles, aves e insectos principalmente, quienes
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deberdn mudarse a zonas de menor presion antrépica. Con relacion a la
fauna no existen endemismos, sin embargo en el caoso de la flora si: se
registré la Yucca valida por lo que los individuos de esta especie deberdn
trasplantarse a la zona de donacién, al igual que ofras especies que se
recomienda su trasplante, esta accion se considera adversa por el hecho
de mover alos individuos de susitio original, sin embargo, no es significativo
y es reversible por el hecho de que la medida responde a un criterio de
conservacion.

» Urbanizacion y edificacion

No aplica

« Operacionde Maquinara

Desde las actividades de preparacion del sitio las acciones de
operacion de maquinaria tendrdn un impacto Adverso significativo,
indirecto, permanente e imreversible en |a fauna.

» Urbanizacion y edificacion

No aplica

» Residuos sdlidos

No aplica para la fase de constgruccion y edificacion

* Ruido

No aplica para la fase de constgruccion y edificacion

Descripcion de la matiriz de Leopold Factor Paisaje, etapa de
C [ o 7

 Operacionde Maquinaria, urbanizacion y edificacion.

No aplica
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e Residuos sdlidos

Las labores de Construccidon en general afectardn con residuos sdlidos la
estructura y diversidad del paisdje. El impacto producido serd adverso poco
significativo, Directo, temporal y reversible. Los residuos sélidos generados
(vidrio, papel, cartdn, fierro, etc.) no deberdn impactar al paisaje y como
medida preventiva, paralas etapas de preparacion y apertura de las calles
Ay B el promovente colocard tanques metdlicos de 200 litros a prueba de
fugas y provistos con tapadera para que todos los residuos de este tipo
sean depositados en dichos recipientes.

Descripcién de la matiriz de Leopold Factor Economia local, etapa
de Construccién

 Operacionde maquinaria

La Economia local y el empleo en la etapa de construccion tendrdn un
impacto Benéfico poco significativo, directo y temporal por |la operacién de
la maquinaria. Para la apertuira de 03Ha (apertura de calles A y B) de las s
3.01 Hadel poligono de la parcela 24 se requerird personal para desmontar
a mano (pico y pala) selectivamente los 3,021.339m2 que representan el
10.02% del total del drea y posteriormente el desmonte de la vegetacion
remanente serequerirdn 2 operadores de maquinaria pesada. Estas labores
requerirdn la contratacion de personal de los pueblos cercanos El
Centenario y Chametla.

« Urbanizacion y edificacion

No aplica

e Recursos Humanos y empleo

Con lo descrito en el apartado anterior, se asume que la economia local y el
empleo se verdn impactados de manera Benéfica significativa, directa y
aunque temporalmente, con relacién a los Recursos Humanos requeridos,
pues el personal de apoyo a estas actividades, solicitara servicios de peones
y maquinistas en |as localidades cercanas.
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Descripcién de la matriz de Leopold Factor Patrimonio etapa de
Construccion

» Valores culturales

La creciente terciarizacion de la economia a escala regional presenta
diversos procesos econdmicos,sociales y ambientales. En esta dindmica, la
poblacion rural costera y sus actividades tradicionales de la pesca vy
ganaderia se ven fransformadas por una significacion territorial
caracterizada por la demanda de terrenos costeros, la oferta de bienes y
servicios turisticos, crecimiento acelerado del sector de la construccién yla
transculturizacion debida a la creciente poblaciobn de origen
norteamericano en algunas comarcas costeras del sur del estado. Este
hecho trastoca e impacta de manera adversa poco significativa, Directa,
temporal e ireversiblemente alos Recursos Humanos involucrados de unau
ofra manera con el proyecto, en este caso alos trabajadores que realizardn
las obras de Construccion. De nuevo este juicio se basa en una vision de
transformacioéon paulatina del territorio, no solo del proyecto “Campestre -
Rustico “Vista Cortéz”
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V.2 Indicadores de Impacto

Después de identificar, describir y evaluar los impactos ambientales,
reconocemos algunos elementos del andlisis que nos permiten definir
agunos indicadores. Atendiendo a la definicion de (Ramos 1987), “Un
indicador es un elemento delmedio afectado, o potencialm ente afectado,
por un agente de cambio”. Se describe a continuacidén, a manera de
sintesis, aquellos indicadores que sobresalen en todas las etapas del

proyecto:

» Calidad del dire: La maquinaria a utilizar durante las obras de

preparacion del sitio y apertura de los vialidades A y B constituye la
principa amenaza para la calidad del aire. Estas maquinas
representan fuentes moviles de dispersibn y no funcionardn de
manera simutdnea. Posterior al demsonte selectivo un tractor Dé
desmontard el resto de la vegetacion, esto en las 0.3 Ha necesarias
para las vialidodes intemnas. Posteriormente entrara  una
motoconfomadora para dejar las calles lisas y transitables. Se ha
descrito que la naturalezalitoldgica del sustrato, aunado al patréon de
vientos permitird la inmediata dispersion de las particulas en la
atmosfera.

Ruidos y Vibraciones: Al igual que en el rubro anterior, la maquinaria (2
maquinas que conformanlas fuentes moviles de ruido) serdn utilizadas
escalonadamente por lo que no hay posibilidad de una afectaciéon en
aterceros dado que en ningun caso se sobrepasardn los 256 Db. Asi
mismo cumple con lo establecido en las NOM-080-STPS-1993 vy la
NOM-081-ECOL-1994.

Geologia y Geomorfologia: El paisaje Geoldégico — Geomorfoldgico
es parte de los bienes ambientales ofertados, dado que la topografia
permitird que el fraccionamiento “Vista Cortéz” cuente con una buena
panordmica de la ensenada y la bahia de La Paz. En este sentido, el
promovente afectard estos elementos del medio fisico primero conel
despalme y posteriormente conla conformacion del tereno, (calles A
y B, en 3,021.339m2.Sin embargo, el sistema geomorfoldgico general
(pendiente topogrdfica) serd conservado para respetar el patron de
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drenaje natural, taly como se presenta en el proyecto de lotificacion
autorizado (ANEXO 1) y en el estudio hidrolégico (ANEXO 4).

Hidrologia superficial y/o subterdnea:

En oficio No. BOO.00.E02.00.5.-2074 se establece que dentro de la
superficie del lote (Predio Parcela 24) de 30,137.685m2se observa un
cauce que por sus caracteristicas y dimensiones constituye un cauce
federal. Cabe senalar, sin embargo, que el proyecto de apertura de
vialidades internas A y B, en 3,021.339m2, no implicard ningiun cambio
o alteracién al cauce citado, se expone en el (ANEXO 4) el estudio
hidrologico, delimitando la zona de inundaciéon

Suelo: La calidad del suelo, entendida como un atributo o indicador
de indole agroedafoldgica, es nula, dado que se trata de un
afloramiento litoldgico arenoconglomerdtico polimictico
conformando la parte distal de un abanico aluvial con matriz
calcdrea (cadliche), sin posibilidades agricolas. Se suma a esto, el
hecho de que el proyecto es de naturaleza inmobiliaria turistica. Aun
cuando la pendiente del tferreno es muy baja (0.104) existen
discontinuidades en el terreno que serdn compensadas mediante el
corte vy relleno que el trascavo y la motoconfomadora realicen
mientras abren las calles Ay B que cubren una superficie de 3,021.339.

Vegetacidn terrestre: El desmonte selectivo se redlizard en apego ala
NOM-059-SEMARNAT-2001 bajo esta norma se registré: Olneya tesota

(Palo fierro) y en la lista de CTES (A. Il México), se registraron las
especies Pachycereus pringlei (Cardon pelén), Opuntia cholla (Cholla
y Stenocereus thurberi (pitahaya dulce). Todos los individuos
localizados e identificados en la superficie de vialidades infernas
(3,021.339m?2) serdn trasplantados a la zona de donacidon. Una vez
realizado el desmontfe selectivo entraran las maquinas pararemover
el restode lavegetacion, la cual seratriturada y dejadaal sol.
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> Fauna: Las actividades de apertura de vialidades implicard la

movilizacion de pequenos mamiferos (roedores), reptiles y aves. El
proyecto desplazard a dichas especies a zona de menor presion
antrépica

Paisaje: El paisaje como concepto aglutinador de los elementos que
conforman al medio fisico (relieve, rocas, suelo, vegetacion) se verd
afectado ensu conjunto desde |la perspectiva visual, si partimos del
principio de que el sitio se encuentra en un estado semi-silvestre,
aunque con creciente presion antrépica, sobrretodo por intereses
inmobiliarios. El promovente, sabiendo que el padisaje es parte de la
gestiondel estado al asignarle un uso campestre ristico, ha disenado
un proyecto de baja densidad y con maximo respeto alos elementos
del paisaje, sin embargo, eso no implica que este se vea impactado
visualmente.En este caso, se subraya esta medida de Proteccion del
paisaje que establece acciones destinadas a conservar y mantener
los rasgos destacados o caracteristicos de un paisaje, justificados por
su valor patrimonial, ambiental (Especies protegidas, respecto a
drenaje natural) y econdmico, (empleo lbcal de mano de obra y
profesionistas).

Demografia: El drea de influencia del proyecto presenta bagja
densidad de poblacién, (zona de fringe /transicion urbana -rural; El
Centenario con 3472 haby Cham etla con 1829 hab.).Como indicador
de impacto, la poblacion local se verd beneficiada con fuentes de
trabajo, aunque de indole temporal, por ofro lado la afectacion
temporal durante las obras a terceras personas por emision de ruidos
o polvos es nula, dado que el sitio del proyecto se encuentra alejada
del poblado. En todo caso los efectos son benéficos en todas las
etapas del proyecto por la generacion de empleos.

Factores socioculturales. Los indicadores resultantes de estos factores
son dificiles de medir, dado que la interaccidn entre personas de
diferente nacionalidad en las diferentes etapas del proyecto crean
relaciones principalmente laborales, este hecho se mide, en funcién
de empleos yremuneraciones, mds no de influencias de otro tipo que
seria, en todo caso, subjetivo evaluar. El hecho no solo en el sitio de
interés, sino en div ersas regiones del estado es la creciente demanda
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de terrenos costeros tanto en el SE del municipio de La Paz como en
la zona costera del municipio de Los Cabos, donde se ha venido
dando un constante proceso de venta de tierras ejidales y privadaos,
sobre todo a extranjeros de origen estadounidense y canadiense. El
cambio de uso de suelo ristico, forestal o ganadero, a uso turistico -
Campestre - RuUstico ha sido el proceso de mayor significacion
territorial en esta porcidénsur del estado.

Sector primario: El drea de estudio presenta evidencias de uso de

agostadero extensivo de baja escala, una agricultura de temporal
muy localizada y amenazada por la sequia y por la competencia del
agua subterrdnea. Asi, la poblacidon ocupada en el sector primario va
decreciendo, siendo de 92.0% en Chametla y de 16.7% en E
Centenario. Paulatinamente pescadores, jornaleros del campo y
vaqueros, cambian su actividad acercdndose a la nueva inercia
econdmica - territorio. B sector primario, va siendo poco a poco
desplazado por el interés inmobiliario-turistico que representan estos
lotes costeros, o que les otorga  mucha mayor plusvalia, a esto nos
referimos conla terciarizaciéon de la economia. De este modo, la PEA
registrada para los poblados aledanos al proyecto: 1276 hab (36.75%)
del Centenario y en Chametla, una PEA de 727 hab. querepresenta de
1829 hab. 39.75% se verd beneficiada o se incrementard en funcion al
crecimiento de la oferta inmobiliaria, la cual requerird de
trabajadores para los trabajos, primero de deslinde y marcado y
posteriormente para el desmonte selectivo y desmonte total con
maquinaria de las calles Ay B.

V.2.1 Medidas Preventivas y de Mitigacion de los impactos Ambientales

> Medidas preventivas para el medio abidtico

Los trabajos de trazado en el terreno no implican ningun dano a medio

abidtico, ni el suelo, ni el relieve ni las rocas serdn impactadas durante esta
etapa.

Las afectaciones son menores en el suelo, dado que en generadl, por su
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(caliche) el sustrato presenta buenas condiciones de dureza y resistencia
para labuenacompactaciéon de las vialidades A yB

Otro aspecto a destacar es que el proyecto de lotificacion y vialidades no
afectaa ningun arroyo con caracteristicas de zona federal (ANEXO 4).

> Medidas preventivas para el medio biético

H promovente busca conservar las caracteristicas floristicas, como
elementos que conforman el paisaje, y este, a su vez, conforma la principal
oferta como bien ambiental del desamrollo inmobiliario. En términos
generales la zona de B Centenario presenta vegetacion de Matoral
Sarcocaule, el cual se caracteriza porla abundancia de especies con tallos
suculentos y hasta tortuosos. En la escala local del proyecto, la vegetacion
mantiene rasgos este tipo de vegetaciéon pero evidencia otros que estdn
relacionados con lainfluencia marina.

H desmonte selectivo se realizard en apego a la NOM-059-SEMARNAT-2001
bajo esta norma seregistrd: Olneya tesota (Palo fierro) y en lalista de CITES
(A. Il México), se registraron las especies Pachycereus pringlei (Cardon
pelén), Opuntia cholla (Chollay Stenocereus thurberi (pitahaya dulce).
Todos los individuos localizados e identificados en |la superficie de
vialidades internas (3,021.339m?) serdn trasplantados a la zona de
donacidon. Una vez realizado el desmonte selectivo entraran las maquinas
para remover el resto de la vegetacion, la cual sera triturada y dejada al
sol. En las etapas de la preparacion del sitio anteriormente descritas, los
efectos en los aspectos socioecondmicos serdn positivos, aungue
temporales ya que el proyecto requerird de trabagjadores, que la mayoria se
estima su contratacion en los localidades dedanas, El Centenario vy
Chametla.

En el caso de la fauna, esta ya se habrd desplazado a otras dreas por la
creciente presion anfropica. En el sitio se ha observado presencia de
pastoreo en la vegetacion, lo que implica el desplazamiento de algunas
especies como ratones, reptilesy aves asitios mdés alejados.

Debido a que las especies faunisticas localizadas en el drea son de amplia
distribucion y baja densidad las medidas que se aplicardn para su
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proteccidon estardn sujetas a los criterios de conservacion, evitando en la
preparacion del terreno la destruccion de nidos de aves, apropiacion o
acoso de cualquier especie, atrapar o cazar algin ejemplar de animales
silvestres sin las autorizaciones correspondientes. En el mismo senfido y
tomando en cuenta que los trabajos se efectuardn en forma ordenada y
gradudl, las diversas especies de fauna cambiardn su hdbitat a terrenos
adedanos.
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VI PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

VI.1 Prondsticos del escenario

En términos territoriales, podemos decir que la belleza del paisaje, la
plusvalia de la tierra y la cercania con la localidad de El Centenario, a
15.5km al sur, aunado al creciente crecimiento de residentes extranjeros de
nivel medio y alto, hace pensar que la tasa de crecimiento de este tipo de
proyectos Campestre - RUsticos se mantenard o ird a la alza, tal y como se
prev é el escenario futuro parala regién del sureste del Municipio de la Paz,
en la que se observa que la ocupacion territorial de la franja costerase dard
en su mayoria por residencias de alto standing, en lotes con un coeficiente
de ocupaciéon del suelo de baja a media densidad, sin necesidad de
infraestructura o bien tendiente a usar fuentes alternas de energia. Esta
tipologia de asentamiento tiene evidentemente una significaciéon en la
transformacion  de la  esftructura temitoriad y en las relaciones
socioambientales, incluyendo |la mano de obra, flujos migratorios,
transculturizacion, desmontes, movimientos de tierra, etc.

Bajo esta perspectiva, con los anos se ha incrementado la infraestructura
que apoye la demanda de dichos bienes ambientales para fines
inmobiliarios, y en los Ultimos anos, estos sitios de baja densidad de
poblacion y de actividades primarias - domesticas, y sus costas aledanas,
son objeto de inversiones que cada vez mds demandan una mayor
infraestructura camretera, eléctrica, urbana y de servicios. Esta nueva
significacion  territorial va transformando la estructura econdmica,
debilitando el sector primario paravolcar la fuerza de trabajo en el sector
seundario y terciario, (Servicios, construccion, comercio y restaurantes),
actividades vinculadasa al desarrollo inmobiliario Campestre - RUstico.

B proyecto Campestre ristico “Vista Cortéz” aqui manifestado, se une a
esta nueva estructuraciéon del teritorio, buscando que los atributos
paisajisticos considerados como bienes ambientales, sean conservados
para ser parte de la oferta inmobiliaria. Esto se demuestra por el uso de
suelo asignado que obliga al desarrollador conservar el 85% de cada lote
respetando el C.OS que es del 15% por lote (La fase consfructiva de las
casas habitacion por lote no es evaluada en este documento). Una vez que
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laos diversas fases del proyecto se readlicen y se ocupe todo el
fraccionamiento, la biomasa vegetal habrd sido removida, pero las
especies protegidas estardn en la zona de donacidn, de acuerdo con el
programa derescate detallado en el Informe Técnico Justificativo. En todas
los etapas del proyecto el promovente deberd observar y cumplir con las
Normas oficidles Mexicanas de seguridad laboradl, en salud, en manejo de
residuos, y equipo y maquinaria, asi como instalaciones. El ecosistema en su
conjunto, tal y como se plantea el proyecto, serd impactado de manera
moderada. Aplicando todos los criterios, normas, y técnicas de mitigacion
el proyecto presenta evidencias de viabilidad.

V1.2 Programa de vigilancia ambiental

H programa de desmonte pararescatar las especies protegidas se llevard a
cabo antes de cualquier actividad preoperativa. Para ello, deberd contar
conla asistencia y supervision de un Técnico Forestal certificado. Se llevard
a cabo un registro fotogrdfico del desmonte y trasplante de las especies
protegidas. Para monitorear las actividades de preparacion del sitio y
apoertura de las vialidades. B promovente elaborard una bitdcora de
campo donde se registrenlas acciones que en cada etapa se realizardn en
campo. De esta manera las autoridades ambientales podrdn verificar que
el promov ente estd cumpliendo conlo establecido en este documento. Ya
durante la operocion del fraccionamiento. El desarrollador deberd
presentar ante las autoridades Estatales y municipales un reglamento
inferno donde se establezcan las medidas de control de residuos, vigilancia
yseguridad, etc.

V1.3 Conclusiones

Finalmente, con base en una autoevaluacion integral del proyecto, realizar
un balance (impacto-desarrollo) en el que se discutan los beneficios que
podriagenerar el proyecto turistico y su importancia enla economia local,
regional o nacional, asi como la influencia del proyecto en la modificacion
de los procesos naturales. Conla evaluacion anterior procederd a concluir
siel proyecto es ambientalmente viable o el impacto ambiental potencial
se considerainadmisible.
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B proyecto Lotificacion Campestre Rustico “Vista Cortéz” presenta las
caracteristicas de densidad y uso que son compatibles 1°con las politicas
urbanisticas del Municipio de La Paz, (PDUCPLP) y 2° con lo establecido
como condicionantes bdsicas en la legislacion ambiental. El proyecto
Campestre - RUstico bajo el uso de suelo de media densidad, Campesire
ristico aqui manifestado, se inserta en esta tendencia territorial ordenada
bajo los instrumentos de planeacion estatal y municipal. Bgjo esta
perspectiva, ademads de ser congruentes con el uso y destino de esta zona,
los impactos ambientales generados por la apertura de las vialidades A y B
las cuadles cubren una superficie de 3,021.339m?2 serdn mitigados con
medidas de conservacion y con la voluntad del promovente de observar
las Normas oficiales Mexicanas involucradas en materia laboral, de salud,
de higiene y en materia ambiental.

H promovente, como se ha expuesto, sabiendo que el paisaje es su principal
bien ambiental ofertado, ha disenado un proyecto de baja densidad y con
maximo respeto a los elementos del paisaje, sin embargo, eso no implica
que este se vea impactado visualmente. Laconserv acion de los elementos
del Paisaje esla medida adoptada por la autoridad municipal al autorizar al
promovente un Uso de suelo de baja densidad, (Campestre — Rustico) en el
entendido de que el gobierno, al hacer uso de su potestad para dicho
ordenamiento, establece las pautas para una Gestion del paisaje dirigida a
guiar y armonizar las transformaciones inducidas por sus procesos sociales,
econdmicos y ambientales. En este caso, se subraya esta medida de
Proteccion del paisaje que establece acciones destinadas a conservar y
mantener losrasgos destacados o caracteristicos de un paisagje, justificados
por su valor patrimonial, ambiental y econdémico, que provienen de su
configuracion natural y/o de laintervencion humana.

En este sentido el plan de rescate de especies vegetales serd el
instfrumento orientado a la conservacion y protecciéon del drea, ya en la
etapa de operacion que no es objeto de la presente MIA, el acatamiento
de lo establecido en Reglamento de fraccionamientos se establecerdan las
condiciones de baja densidad para un fraccionamiento Habitaciénal,
ademds el desarrollador deberd observar lo estipulado en este concepto
en el Reglaomento de Fraccionamientos del Estado. Bajo estas
observaciones se concluye que el proyecto es viable y compatible desde el
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punto de vista de ordenacion teriitorial y bajo la perspectiva de los
impactos ambientales generados, que como se havisto en el desarrollo del

manifiesto son moderados en importancia, extension y magnitud. Se expone
acontinuaciéon, a manerade listado una serie de conclusiones acerca de la
evaluacion de Impacto Ambiental del Proyecto Campestre - Ristico “Vista

Cortéz"”

¢

En el marco de una creciente demanda de terrenos costeros,
tanto en el SE del municipio de La Pazy en la zona costera del
municipio de Los Cabos, se ha venido dando un constante proceso
de venta de tierras ejidales y privadas, sobre todo a extranjeros de
origen estadounidense y canadiense. El proyecto Vista Cortéz se
enmarca en estapaulatina fransformacion del territorio.

El cambio de uso de suelo rustico, forestal o ganadero, a uso
turistico — Campestre - RuUstico ha sido el proceso de mayor
significacion  territorial en esta porcidon sur del estado. Este
proceso, por otro lado, es evidencia de un desgaste en el dmbito
regional, caracterizado por Ila concentracion urbana, de
infraestructura, de capital y de poblacién por un lado, y el
despoblamiento y marginacion por ofro lado. En ambos procesos
se observan diversos problemas socioambientales, dado que
buena parte de la fuerza laboral, antes dedicados d sector
primario (pesca, agricultura s;ganaderia), no pueden insertarse al
nuevo mercado laboral, basicamente enla construccion.

El proyecto Fraccionamiento “Campestre - Ristico “Vista Cortéz™”,
cual busca aprovechar estainercia de revalorizacion de la tieraq,
para uso Habitacional de baja densidad. En este sentido, el
proyecto se justifica desde el punto de vista de la tendencia
econdmica de laregidon la cual genera opciones de negocio para
los poseedores de terrenos quienes al otorgarles un vdlor
agregado a la tierra, con los permisos, autorizaciones y proyectos,
la plusvalia se incrementa notablemente en el mercado de los
bienes raices que, sobre todo son manejados por estadounidenses
y canadienses.

Este proyecto podria considerarse como producto de las fuerzas
del mercado inmobiliario que en Ultima instancia moldean el
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territorio, la tendencia del modo de ocupacidon genera las
politicas de desarrollo que a fravés de diversos instrumentos
definen el uso del suelo y su reglamentaciéon. En esto estriba la
importancia del proyecto, en el refuerzo de la vocacion turistico
Campestre - Rustico de alto nivel de esta porcidn del municipio,
esto, sin embargo, conlleva impactos socioambientales que
deberdn vigilarse, conciliando crecimiento econdmico con
criterios de conservacion.

El proyecto creaun efecto domino, incremento de la plusvalia de
los terrenos aledanos.

Los efectos nocivos al entorno natural serdn moderados o
mitigables. Cumpliendo con la normativa y con las
recomendaciones hechas para conservar especies de interés
ecoldgico.

El promovente busca conservar las caracteristicas floristicas, el
relieve, el suelo y la litologia, como elementos que conforman el
paisaje, y este, a su vez, conforma la principal oferta como bien
ambiental del desarrollo inmobiliario. Los impactos identificados
en esta fase del proyecto serdn directamente a dichos elementos
del paisqgje. Existen, sinembargo, atenuantes a estos impactos que
mitigan de algun modo su significancia e intensidad. Estos han sido
descritos para cada etapa del proyecto.

El proyecto presenta viabilidad, siempre y cuando se cumplan con
todas las especificaciones técnicas, normativas y de diseno, para
conformar un desarrollo inmobiliario que respete a los elementos
del paisqje.
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VIl IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION SENALADA EN LAS FRACCIONES
ANTERIORES

Ademds del conocimiento tedrico en materia de Geografia fisica,
especiamente en geologia y geomorfologia y en Geografia humana, con
relacion a los patrones espaciales del territorio, se utilizaron diferentes
herramientasy métodos para sostener datos diversos, tanto para el andlisis
del medio fisico, como del medio socioeconémico. Con relacion ad medio
fisico, se tomaron muestras de roca para su posterior andlisis petrografico,
en (Geobaja, Ingenieria S.A de C.V), Los datos sobre climatologia fueron
aportados por la CONAGUA, (Comision Nacional Del Agua), Con base enla
cartografia del INEGI (Instituto Nacional de Geografia y Etadistica), se
analizaron las cartos topogrdficas, asi como las cartas temdticas del drea
de interés. Para describir las unidades litoldgicas del sitio de interés vy el
drea de influencia se analizd la cartografia del SGM (Servicio Geoldgico
Mexicano). Para la elaboracion del listado floristico se registraron en campo
a todas los especies encontradas durante el recorido para el
levantamiento del muestreo de vegetacion anotdndose la forma de
crecimiento respectivo. Para adlgunas especies se considerd necesaria la
colecta de ejemplares los cuadles fueron determinados taxondémicamente
en el Herbario A. McCarter del CIBNOR (Centro de Investigaciones
Bioldgicas del Noroeste, S.C.).

B registro de la vegetacion se llevo a cabo en cuatro fransectos de
vegetacion de 40 x 50 m, abarcando un total de 800 m2, los fransectos se
ubicaron con el método dirigido, este método se escogid debido a que el
terreno presenta una topografia muy particular, con diversas geoformas,
como: laderas de poca pendiente, un arroyo y una meseta, este método
permite, obtener lamayor diversidad de vegetacion del terreno y detectar
gradientes de vegetacionen el caso de existir en el mismo, teniendo como
base el drea minimarecomendada para el muestreo. Con relaciéon ol medio
socioecondmico, se analizd la Informacion publicada por CONAPO,
(Consejo Nacional de Poblacion) Asi mismo, los rasgos topograficos de la
carta B Centenario, escala 1:50,000 y la carta La Paz, 1:50,000 ademds en
visitas de campo se entrevistd ala gente de El Centenario, y de Chametla.
Otra técnica aplicada para conocer la especializacion sectorial por
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municipio fue el indicador econdmico “Coeficiente de locdlizacion”. Este
Coeficiente muestra la especidizacion econdmica regional. Se utilizd para
evidenciar el crecimiento de los sectores turistico y de la construcciéon enel
municipio de La Paz siguiendo la tendencia del Municipio de Los Cabos.

Conrelaciona las metodologias de evaluacion, se utilizd la metodologia de
la ONU y la matriz de Leopold. Cabe mencionar que estas técnicas no son
capaces de medr fehacientemente aspectos como la diversidad,
patrimonio cultural, e incluso el microclima, por mencionar algunos, dado
que la subjetividad en los juicios parten de una experiencia empirica,
sustentada en datos parciales. En nuestro caso, no existen estudios de
diversidad biolégica a la escala requerida, no existen estaciones
climatolégicas en operacidon cercanas d sitio del proyecto, no existen
estudios sociologicos aplicados en torno a la transculturizacion en el sitio de
inferésy su zona deinfluencia, etc.

VII.1 Formatos de presentacion
VII.1.1 Planos de localizaciéon

Para laubicacion del area del proyecto, elaborarlos mapas y planos de
localizacién que se describen el Apéndice VI.

Se anexan aldocumentolos planos de localizacioén, plano topogrdfico y
planos de |os proyectos asociados.

. ANEXO 1 PLANO DELOCALIZACION

. ANEXO2 PLANO DELOTIFICACION

. ANEXO 3 PLANO DEPARCELAS (RAN-INEGI, 1998)

. ANEXO4 PLANO DEDRENAJEPLUVIAL

. ANEXO 5 FACTIBILIDADES, AUTORIZACIONES Y DOCUMENTACION
LEGAL

VII.1.2 Fotografias
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Infegrar un ANEXO fotogrdfico en el que se identifique el nUmero de la
fotografia y se describan de manera breve los aspectos que se desea
destacar. El ANEXO fotogrdfico deberd acompanarse con un croquis en el
que se indiquen los puntos y direcciones de las fomas, mismas que se
deberdn identificar con numeraciéon consecutiva y relacionarse con el
texto. De manera opciondadl se podrdn anexar fotografias aéreas del drea del
proyecto (incluidos campamentos, pista aérea, helipuertos, etcétera). Se
recomienda la escala 1:10 000.Se deberd especificar: fecha, hora y nUmero
de vuelo, secuencia del mosaico, linea y adltura de vuelo. Ademads, anexar
un croquis de ubicacidn en el que se identifique la foto que corresponde a
cada drea o tramo fotografiado.

LAS FOTOGRAFIAS ESTAN INCLUIDAS EN EL TEXTO

VII.1.3 Videos
No aplica
VIl.2 Ofros ANEXOS

Presentar las memorias que se utilizaron para |la realizacion del estudio de
impacto ambiental, asi como la siguiente documentacion:

a) Documentos legales. Copia de autorizaciones, concesiones, escrituras,
etcétera. (ANEXO 5)

b) Cartografia consultada (INEGI, Secretaria de Marina, Secretaria de
Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural, etcétera) Carta Topogrdafica
1:50,000 Carta Geolégico Minera 1250,000 La Paz (Servicio, Geoldégico
Mexicano, SGM 2001, Cara topografica la Paz, 1,50,000 y carta
topografica El Centenario 1:50,000, Instituto Nacional de Geografia y
Estadistica INEGI, 1998 y Plano de parcelas Ejido H centenario, (RAN-
INEGI, 1998)

c) Planos. Deberdn contener, por lo menos: el titulo; el nUmero o clave de
identificacion; los nombres y firmas de quien lo elabord, de quien lo
revisé y de quienlo autorizo; la fecha de elaboracion; la nomenclaturay
simbologia explicadas; la escala yla orientacion. ANEXOS 1,2,3,45
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Diagramas y ofros grdaficos. Incluir el titulo, el nimero o clave de
identificaciéon, la descripcidon de la nomenclatura y la simbologia
empleadacs. Se integran al documento
Imdgenes de satélite (opcional). No aplica, se ufilizé solo para
macrolocadlizacién Cada imagen que se entregue deberd tener un
archivo de texto asociado, que indique los siguientes datos:

* Sensor.

* Path y Row correspondientes.

» Coordenadas geogrdficas.

« Especificacion de los bandas seleccionadas para el trabagjo.

* Niveles de procesos (corregida, orthocorregida, realces, etcéteral).

« Encabezado (columnas yrenglones, fecha de toma, satélite).

* Especificaciones sobre su referencia geogrdafica con base en el

sistema cartografico del INEGly la escala correspondiente.

« Software conel que se proceso.
Resultados de andlisis de laboratorio (cuando sea el caso). Entregar
copia legible delos resultados del andlisis de laboratorio que incluyan el
nombre del laboratorio y el del responsable técnico del estudio.
Asimismo, copia simple del certificado en coso de que el laboratorio
cuente con acreditacion expedida por alguna entidad certificadora
autorizada.

Mvuestras de roca (conglomerado polimictico con matiz calcdra, caliche)
Laboralorio de mecanica de suelos Geobajalngenieria S.A. de C.V.

9)

B

Resultados de andlisis y/o trabajos de campo. Especificar las técnicas y
meétodos que se utilizardn enlas investigaciones, tanto de campo como
de gabinete, en relaciobn con los aspectos fisicos, bidticos y
socioecondmicos. En el caso de que la(s) técnica(s) o método(s) no
corresponda(n) conlos tipos) estandar, justificar y detallar su desarrollo.

registro de la vegetacion se llevo a cabo en cuatro fransectos de

vegetacion de 40 x 50 m, abarcando un total de 800 m2, los transectos se
ubicaron con el método dirigido, este método se escogid debido a que el
terreno presenta una topografia muy particular, con diversas geoformas,
como: laderas de poca pendiente, un arroyo y una meseta, este método
permite, obtener lamayor diversidad de vegetacion del terreno y detectar
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gradientes de vegetacion en el caso de existir en el mismo, teniendo como
base el drea minimarecomendada para el muestreo. Con relacién ol medio
socioecondmico, se analizd la Informacidn publicada por CONAPO,
(Consejo Nacional de Poblacion) Asi mismo, los rasgos topogrdaficos de la
carta B Centenario, escala 1:50,000 y la carta La Paz, 1:50,000 ademds en
visitas de campo se entrevistd ala gente de El Centenario, y de Chametla.
Otra técnica aplicada para conocer la especializacidon sectorial por
municipio fue el indicador econdmico “Coeficiente de locdlizacion”. Este
Coeficiente muestra la especiadlizacion econdémica regional. Se utilizdé para
evidenciar el crecimiento de los sectores turistico y de la construccion enel
municipio de La Paz siguiendo la tendencia del Municipio de Los Cabos.
Para la descripcion litoldgica se tomaron dos muestras las cuales fueron
analizadas en esteroscopio en el laboratorio Geobagja, S.A. de C.V. Asi
mismo se les anadid acido clorhidrico para corroborar la matriz calcdrea
del conglomerado.

Los datos socioecondmicos fueron consultados de las publicaciones de
CONAPO e INEGI, con relacion a los coeficientes de localizacion, la
informacién es de ladécada del 90 al 2000. Sin embargo, los resultados son
perfectamente aplicables para |la descripcion de la transformacion
socioecondmica del dreade estudio, como parte ésta, del proceso de una
nuev a reestructuracion de las relaciones territoriales en el estado.

h) Estudios técnicos (geologia, geotectdnica, topografia, mecdnica de
suelos, etcéterq) y listas de flora y fauna (nombre cientifico y nombre
comuin que se emplea en laregidn de estudio). (se utilizé la cartogradfia
de INEGI, COREMI y la topografia hecha por EPS, para la configuracion del
terreno. Ellistado presentado en el apartado de vegetacion fue realizado

por el Consultor con auxilio de Especialistas del Cenfro de
InvestigacioOnes Bioloégicas del Noroeste, S.C.

i) Tablas de datos.Todas las tablas y cuadros de datos deberdn elaborarse
en el programa de coOmputo Excel de Microsoft. (Se incluyen en el
informe)

j) Explicacion de modelos matemdticos que incluyan sus supuestos o
hipdtesis, asi como verificaciéon de los mismos para aplicarlos, con sus
respectivas memorias de cdlculo (cuando seael caso). No aplica
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k) Andlisis estadisticos. Explicar de manera breve el tipo de prueba
estadistica empleada e indicar si existen supuestos para su aplicacion,
en cuyo caso se describird el procedimiento para verificar que los datos
cumplen con los supuestos. No aplica

Nota final.

Los abqgjo firmantes, bajo protesta de decir verdad, manifestamos que la
informacién contenida en el Estudio de Impacto Ambiental del proyecto
denominado “Proyecto de lofificacion Campesire RUstico Vista Cortéz” bagjo
su leal saber y entender, es red y fidedigna vy que saben de la
responsabilidad en que incuren los que declaran con falsedad anfte
autoridad administrativa distinta de la judicial, tal y como o establece el
articulo 247 del codigo penal.

Promovente:

K& P Development Corp.

Responsabl técnico delinform e:

BIBLIOGRAFIA

Epecificar toda la informacion documental que se utilizd para la
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