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REFERENCIA: RAD. No. 20204600400762 - Requerimiento 201912020

ASUNTO: Problemas de Administracién

Por medio del presente y dando alcance a su peticién impetrada ante esta Alcaldia Local, al
respecto me permito hacer las siguientes aclaraciones sobre su escrito:

1. Que la copropiedad a la que usted refiere es un ente privado regidos por la Ley 675 de
2001, régimen de propiedad horizontal.

2. La unica funcién que le compete a la Alcaldia Local de Bosa con respecto al régimen de
propiedad horizontal son las establecidas en los articulos 8 y 47 de la Ley 675 de 2001.

3. Son los copropietarios que en Asamblea General o Extraordinaria, por mandato de la
Ley 675 de 2001, quienes en mayoria ejercen el control, toman las decisiones como la
de nombrar, encargar o destituir a los miembros del Consejo de Administracién y/o al
Representante Legal (Administrador), Revisor Fiscal, comité de convivencia, decidir
sobre la destinacién de las zonas comunes al igual que las tarifas y/o cuotas de
parqueadero y administracion, aprueban auditorias entre otras.

4. Naturaleza de copropiedad: Objeto de la persona juridica La propiedad horizontal, una vez
constituida legalmente, da origen a una persona juridica conformada por los propietarios de los

bienes de dominioc particular. Su objeto serd administrar correcta y eficazmente los bienes y

servicios comunes, manejar los asuntos de interés comtn de los propietarios de bienes privados

y cumplir y hacer cumplir la ley y el reqglamento de propiedad horizontal.

5 Asi mismo la comunico que las funciones de la asamblea que le corresponden a los
copropietarios son las establecidas en ARTICULO 38, Naturaleza y funciones. La asamblea
general de propietarios es el érgano de direccién de la persona juridica que surge por mandato

de esta ley, y tendréd como funciones bésicas las siquientes: 1. Nombrar y remover libremente al

administrador y a su suplente cuando fuere el caso, para pericdos determinados, v fijarle su
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remuneracién. 2. Aprobar o improbar los estados financieros v el presupuesto anual de ingresos y
gastos que deberdn someter a su consideracién el Consejo Administrativo y el Administrador. 3.
Nombrar y remover libremente a los miembros del comité de convivencia para periodos de un
afio, en los edificios o conjuntos de uso residencial. 4. Aprobar el presupuesto anual del edificio o
conjunto y las cuotas para atender las expensas ordinarias o extraordinarias, asi como
incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso. 5. Elegir y remover los miembros del
consejo de administracién y, cuando exista, al Revisor Fiscal y su suplente_para los periodos
establecidos en el reglamento de propiedad horizontal,_gue, en su defecto, serd de un afio. 6.
Aprobar las reformas al reglamento de propiedad horizontal. 7. Decidir la desafectacion de bienes
comunes no esenciales, vy autorizar su venta o divisién, cuando fuere el caso, v decidir. en caso
de duda, sobre el caracter esencial o no de un bien comdn. 8. Decidir la reconstruccion del
edificio o conjunto, de conformidad con lo previsto en la presente ley. 9. Decidir, salvo en el caso
que corresponda al consejo de administracién, sobre la procedencia de sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley y en el reglamento de propiedad
horizontal, con observancia del debido procesc y del derecho de defensa consagrado para el
caso en el respectivo reglamento de propiedad horizontal. 10. Aprobar la disolucién v liquidacion
de la persona Juridica. 11. Otorgar autorizacién al administrador para realizar cualguier erogacion
con cargo al Fondo de Imprevistos de que trata la presente ley. 12. Las demds funciones fijadas
en esta iey, en los decretos reglamentarios de la_misma, vy en el reglamento de propiedad
horizontal. PARAGRAFO. La asamblea general podré deleqar en el Consejo de Admm:straclon
cuando exista, las funciones indicadas en el numeral 3 del presente articulo.

6. Este despacho los invita a tener una pacifica y sana convivencia, conforme los
preceptuado para lo cual puede acudir a los entes de conciliacién En concordancia de la
Ley 1081 de 2016 Coédigo Nacional de Policia y el articulo 58 de la Ley 675 de 2001
Solucién de conflictos. Para la sclucién de los conflictos que se presenten entre los propietarios o
tenedores del edificio o conjunto, o entre ellos y el administrador, el consejo de administracién o
cualquier otro drgano de direccién o control de la persona juridica, en razén de la aplicacién o
interpretacién de esta ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin periuicio de la
competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se podrd acudir a: 1. Comité de
Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir con ocasién de la vida en
edificios de uso residencial, su solucién se podré intentar mediante Ia intervencién de un comité
de convivencia eleqgido de conformidad con lo indicado en la presente ley, el cual intentara
presentar férmulas de arreglo, orientadas a dirimir las controversias v a fortalecer las relaciones
de vecindad. Las consideraciones de este comité se consignardn en un acta, suscrita por las
partes vy por los miembros del comité y la participacién en él serd ad honorem. 2. Mecanismos
alternos de solucién de conflictos. Las partes podrén acudir, para la solucién de conflictos, a los
mecanismos _alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas leqales que requlan la
materia. PARAGRAFO 1°. _Los miembros de los comités de con vivencia seran elegidos por la
asamblea general de copropietarios, para un periodo de un (1) afio y estars inteqrado por un
numero impar de tres (3) o més personas. PARAGRAFQ 2° El comité consagrado en el presente
articulo, en ningin caso podrd imponer sanciones. PARAGRAFQO 3° Cuando se acuda a la
autoridad jurisdiccional para resolver los conflictos referidos en el presente articulo, se daré el
tramite previsto en el Capitulo i del Titulo XXIll del Cédigo de Procedimiento Civil o en las
disposiciones que lo modifiquen, adicionen o complementen.

7. El mantenimiento de las dreas comunes y conforme al ARTICULO 51. Son Funciones del
administrador. La administracién _inmediata del edificio o conjunto estara a cargo del
Alcaldia Local de Bosa

Carrera. 80 | No. 61 - 05 Sur GDI - GPD - FOXX
Codigo Postal: 110731 Version: 04
Tel. 7750462 Vigencia:
Informacién Linea 195 Enero 2020

www.bosa.gov.co




. Al contestar por favor cite estos datos:
"\ ' Radicado No. 20205730077161

BOGOT/\ | Gosierno e

Pagina 3 de 4
administrador, quien tiene facultades de ejecucién, conservacién, representacién v recaudo. Sus
funciones basicas son las siguientes: 1. Convocar a la asamblea a reuniones ordinarias o
extraordinarias y someter a su aprobacién el inventario y balance general de las cuentas del
ejercicio anterior, y un presupuesto detallado de gastos e ingresos correspondientes al nuevo
ejercicio anual, incluyendo las primas de seguros. 2. Llevar directamente o bajo su dependencia y
responsabilidad, los libros de actas de la asamblea y de registro de propietarios v residentes. y
atender la correspondencia relativa al edificio o conjunto. 3. Poner en conocimiento de los
propietarios y residentes del edificio o conjunto, las actas de la asamblea general y del consejo
de administracién, si lo hubiere. 4. Preparar y someter a consideracion del Consejo de
Administracién las cuentas anuales, el informe para la Asamblea General anual de propietarios,
el presupuesto de ingresos y egresos para cada vigencia, el balance general de las cuentas del
ejercicio anterior, los balances de prueba y su respectiva ejecucion presupuestal. 5. Llevar bajo
su_dependencia y responsabilidad, la contabilidad del edificio o conjunto. 6. Administrar con
diligencia y cuidado los bienes de dominio de la persona juridica que surgen como consecuencia
de la desafectacién de bienes comunes no esenciales y destinarlos a los fines autorizados por la
asamblea general en el acto de desafectacion, de conformidad con el reglamento de propiedad
horizontal. 7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, v ejecutar los actos de administracion,
conservacién y disposicion de los mismos de conformidad con las facultades y restricciones
filadas en el reglamento de propiedad horizontal. 8. Cobrar y recaudar, directamente o a través
de apoderados cuotas ordinarias y extraordinarias, multas, y en general, cualquier obligacién de
caracter pecuniario a cargo de los propietarios u ocupantes de bienes de dominio particular del
edificio o conjunto, iniciando oportunamente el cobro judicial de las mismas, sin necesidad de
autorizacion alguna. 9. Elevar a escritura publica y registrar las reformas al reglamento de
propiedad horizontal aprobadas por la asamblea general de propietarios, e inscribir_ante la
entidad competente todos los actos relacionados con la existencia y representacién legal de la
persona juridica. 10. Representar judicial y extrajudicialmente a la persona juridica v conceder
poderes especiales para tales fines, cuando la necesidad lo exija. 11. Notificar a los propietarios
de bienes privados, por los medios que sefale el respectivo reglamento de propiedad horizontal
las sanciones impuestas en su contra por la asamblea general o el consejo de administracién,
segun el caso, por incumplimiento de obligaciones. 12. Hacer efectivas las sanciones por
incumplimiento de las obligaciones previstas en esta ley, en el reglamento de propiedad
horizontal y en cualquier reglamento interno, que hayan sido impuestas por la asamblea general
o el Consejo de Administracién, sequn el caso, una vez se encuentren ejecutoriadas. 13. Expedir
el paz y salvo de cuentas con la administracién del edificio o conjunto cada vez que se produzca
el cambio de tenedor o propietario de un bien de dominio particular. < fo:p> 14. Las demas
funciones previstas en la presente ley en el reglamento de propiedad horizontal, asi como las que
defina la asamblea general de propietarios. PARAGRAFOQ. Cuando el administrador sea persona
juridica, su representante legal actuara en representacion del edificio o conjunto

8. De igual manera mediante oficio No. 20205730075571 se remitié su requerimiento a la
sefiora Cristina Pardo Ballesteros, Administradora y/o Representante Legal del Conjunto
Residencial Alondra, para que de cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 47 de la
Ley 675 de 2001.
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9. Este Despacho los invita a solucionar sus diferencias de manera conciliatoria y
pacifica.

10. Agradecemos su preocupacion por ayudarnos a construir una Bogota y una Localidad
Ambiental, participativa, incluyente y segura.

Cordialmente,

ABEL PEREZ GOMEZ
rofesional Unjiversitario
Elabora y proyecto Nestor Garces Hurtado Auxiliar Admin.

EL PRESENTE SE PUBLICA EN CARTELERA DE LA OFICINA DE ASESORIA DE
JURIDICA VISIBLE AL PUBLICO TENIENDO EN CUENTA QUE EL ANONIMO NO
APORTA EL NOMBRE AL QUE SE LE PUEDA DIRIGIR CORRESPONDENCIA, POR
EL TERMINO DE DIEZ (10) DIAS HABILES HOY DE DOS MIL
VEINTE (2020) A LAS 7:00 A.M. Y SE DESFIJA EL DIA DE DOS
MIL VEINTE (2020). A LAS 4:30 P.M.

Proyectd elaboro: Néstor Garcés Hurtado
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