Regulamin szczegdtowych zasad ustalania planu zarzadzania nieruchomosciami,
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi
oraz
ustalania opfat za uzytkowanie lokali w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw Nauki.

Regulamin niniejszy okresla:

I.  Zasady ustalania elementéw rozliczeniowych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Il. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, uzytkowych (opisanych w | pkt 4)
stanowigcych przedmiot odrebnej wiasnosci.

lIl. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali (o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny) - garazy,
pomieszczen gospodarczych stanowigcych przedmiot odrebnej wtasnosci.

IV. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci.

V. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

VI. Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali .

VIl. Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci.

VIII. Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni.

IX. Koszty ogdlne Spoétdzielni — zasady ewidencji i rozliczania.

X. Zasady ustalania optat za uzywanie lokali.

Xl.  Pozytki z nieruchomosci mienia Spétdzielni.

XIl. Zasady ustalania planu, rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi
oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w ramach spoétdzielczego prawa do lokalu, dla lokali
potozonych w nieruchomosci przy ul. Na Polach 25-35 w Krakowie, w ktérej z dniem
01.01.2013roku na mocy uchwaty wspdtwitascicieli powotana zostata Wspdlnota Mieszkaniowa.

Regulamin opracowany jest na podstawie zasad zawartych w postanowieniach:

e Ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U. nr 30 poz. 210 z pdzniejszymi
zmianami);

e Ustawy z dnia 15.12.2000 r. "o spétdzielniach mieszkaniowych" (Dz. U. nr 4 z 2001 r.
z pdzniejszymi zmianami);

e Ustawy z dnia 24.06.1994 r. "o wiasnosci lokali";

e §101do § 115 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej Pracownikéw Nauki w Krakowie uchwalone
przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 23.06.2010 roku.

I.  Zasady ustalania elementdw rozliczeniowych kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

m’ powierzchni uzytkowej lokalu,
liczba osdb zamieszkatych w lokalu,
mieszkanie / lokal,

udziat w nieruchomosci wspdlnej,
wskazania urzgdzen pomiarowych,
gospodarstwo domowe,

inne jednostki.

2. Przy rozliczaniu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i przy ustalaniu innych optat tam,
gdzie jednostka rozliczeniowa jest:



a. m’ - stosuje sie zasade, iz powierzchnia uzytkowa lokalu obliczona jest na podstawie
zasad okre$lonych w PN-70/B-02365.

b. Gospodarstwo domowe, liczba oséb zamieszkatych w lokalu - uwaza sie liczbe osdb
zamieszkatych w lokalu zgtoszonych przez Uzytkownika lokalu, Gtéwnego Najemce lokalu
w o$wiadczeniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

Minimalna liczba 0séb w lokalu mieszkalnym do rozliczania kosztow :
opisanych w dziale VI punkt 4 i dziale VII punkt 2 | niniejszego regulaminu, wynosi "jeden".
Powyzszej zasady niestosuje sie do rozliczania kosztédw opisanych w punkcie VI podpunkt 5 niniejszego
regulaminu.
Obowigzek zgtoszenia zmiany ilosci 0séb zamieszkatych spoczywa na cztonku lub wtascicielu
posiadajgcym tytut prawny do lokalu. Zmiana naliczania kosztéw nastepuje od nastepnego miesigca
kalendarzowego po ztozeniu wymaganego o$wiadczenia.
W przypadku nie zgtoszenia osoby zamieszkatej w danym lokalu Spétdzielnia ma prawo pobrania od
Gtownego Najemcy optaty eksploatacyjnej (dot. sktadnikdw optat zaleznych-naliczanych od iloSci osdb)
w wysokosci trzymiesiecznego wymiaru opfat.
Przez Uzytkownika, Gtéwnego Najemce lokalu rozumie sie:
e (Cztonka Spotdzielni, ktoremu przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu w zasobach Spétdzielni
e (Cztonka Spotdzielni bedgcego witascicielem lokalu znajdujgcego w zasobach Spotdzielni
o (Osobe nie bedgcg Cztonkiem Spdtdzielni, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu znajdujgcego w zasobach Spotdzielni
e Wiasciciela lokalu znajdujgcego w zasobach Spétdzielni nie bedgcego Cztonkiem Spotdzielni
e Inne osoby zamieszkate w danym lokalu znajdujgcym sie w zasobach Spétdzielni

3. Koszty i przychody nizej wymienionych nieruchomosci - zasobdéw mieszkaniowych SMPN
sg ewidencjonowane i rozliczane dla kazdej nieruchomosci oddzielnie.

4.Na podstawie uchwat Zarzadu, w sprawie okreslenia odrebnej wtasnosci lokali, w zasobach SMPN
znajduja sie nastepujgce nieruchomosci:
a)Armii Krajowej 7,

b)Wieniawy - Dtugoszowskiego 10,

c)Lea 158,

d)Lea 160,

e)Lea 162,

f)garaze wolnostojgce Lea - Przybyszewskiego,
g)Na Polach 25-35,

h)Fieldorfa-Nila 3,

i)Skawinska 15,

j)Reymonta 42-44,

k)Rozrywka 20, 22, 24,

[\Strzelcow 14,

m)garaz -1 boks przy ul. Strzelcow.

oraz nieruchomosci stanowigce ,mienie Spotdzielni”:

o) lokal uzytkowy-biuro Spétdzielni w budynku przy ul. Reymonta 42 o pow.189,89 m2;
p) dziatka nr 721/10 o pow. 935 m?, KR1P /000855589/9;

r) dziatka nr 804/1 o pow. 535 m?, KR1P/00344683/9;

s) dziatka nr 804/13 o pow. 187 m?, KR1P/ 00302272/9;

t) dziatka nr 134/34 o pow. 80 m?, KR1P/ 00359763/2

u) dziatki nr 79/34 o pow. 493m” i 79/32 0 pow. 6 m*, KR1P/00125961/1



v) lokale uzytkowe - garaze i pomieszczenia gospodarcze potozone w nieruchomosciach
przy ul. Na Polach 25-35 i Wieniawy-Dtugoszowskiego 10, do ktérych nie zostaty
ustanowione prawa wtasnosci,

w) lokal uzytkowy potozony na | pietrze budynku Armii Krajowej 7,

x) lokal mieszkalny nr 146 w budynku przy ul. Armii Krajowej 7.

5. Koszty przypisane jednostce rozliczeniowej "mienie Spétdzielni "opisanej w punkcie ,,0” (biuro)
rozlicza sie w kosztach zarzadu Spétdzielni - poprzez wyodrebnienie z kosztéw catej nieruchomosci
Reymonta 42-44 czesci kosztéw odpowiadajgcej "mieniu Spotdzielni" wg udziatu.

6. Koszty "mienia Spotdzielni" opisane w punktach p, r, s, pokrywane beda poprzez nieruchomosci
opisane w punktach d, e, f, - zgodnie z zapisami z uchwat w sprawie ustanowienia odrebnych wtasnosci
lokali dla nieruchomosci Lea 158, 160, 162.

7. Koszty przypisane jednostce rozliczeniowej "mienie Spotdzielni" opisanej w punkcie ,t” (dz. 134/34)
rozlicza sie w kosztach nieruchomosci opisanej w punkcie ,, I”(Rozrywka 20-24).

8. Koszty przypisane jednostce rozliczeniowej "mienie Spotdzielni" opisanej w punkcie ,,u” (dz. 79/34
i 79/32, rozlicza sie w kosztach nieruchomosci opisanej w punkcie ,k” (Reymonta 42-44).

9. Koszty przypisane jednostce rozliczeniowej "mienie Spétdzielni" opisanej w punktach ,v, w, x”
powstajg poprzez wyodrebnienie z kosztow danej nieruchomosci w ktérej znajduje sie przedmiotowe
"mienie Spoétdzielni" wg ich udziatéw, czesci kosztdw odpowiadajgcej mieniu Spoétdzielni w tej
nieruchomosci. Wielkos¢ udziatéw tego "mienia Spoétdzielni" ustala sie na dzien 1.01. i 30.06. danego
roku. Réznica, pomiedzy kosztami tego mienia a pozytkami generowanymi przez to mienie, pokrywana
bedzie przez Uzytkownikéw lokali bedgcych w zasobach Spétdzielni (zobowigzanych w § 101 Statutu)
proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych przez Nich lokali.

II. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, uzytkowych (opisanych w | pkt 4) stanowigcych
przedmiot odrebnej wtasnosci obejmuja:

= koszty dostawy gazu, oleju opatowego, energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

= koszty dostawy gazu, oleju opalowego, energii cieplnej na cele podgrzania wody,

= koszty dostawy wody zimnej i odbioru sciekdéw,

= koszty dostawy gazu dla celdw bytowych,

= koszty wywozu statych odpaddw komunalnych,

= koszty podatku od nieruchomosci dotyczgce danego lokalu wraz pomieszczeniem
przynaleznym,

= koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw mierzacych dostawy
mediow do lokalu,

= koszty wynikajace z rozliczenia kosztow i pozytkdw mienia Spétdzielni,

= koszty zarzadu Spétdzielni w czesci przypisanej do lokalu.

[l. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali (o innym przeznaczeniu niz lokal mieszkalny)
- garazy, pomieszczen gospodarczych stanowigcych przedmiot odrebnej wiasnosci obejmuja:

= koszty podatku od nieruchomosci dotyczace danego lokalu wraz z pomieszczeniem
przynaleznym,

= koszty wynikajgce z rozliczenia kosztow i pozytkdw mienia Spdétdzielni,

= koszty zarzadu Spétdzielni w czesci przypisanej do lokalu.



IV. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci obejmuja:

= koszty energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia zewnetrznego nieruchomosci,

= koszty energii elektrycznej na potrzeby budynku - nieruchomosci wspdlnych,

= koszty sprzatania, utrzymania zieleni i ciggédw komunikacyjnych nieruchomosci wspdlnych,
wywozu odpadow zielonych, wywozu odpaddw wielogabarytowych,

= koszty wieczystego uzytkowania dziatek objetych dang nieruchomoscig,

= koszty podatku od nieruchomosci czesci wspdinych nieruchomosci /np. suszarnie/,

= koszty ubezpieczenia majgtkowego i inne /np. optaty sagdowe, skarbowe, koszty utrzymania
administratora/,

= koszty konserwacji biezgcej i napraw czesci wspdlnych nieruchomosci,

= koszty wody gospodarczej,

= koszty ochrony obiektu, monitoringu - domofonu (dot. tylko ul. Armii Krajowej 7)

= koszty telewizji kablowej (zastepujacej azart -wg indywidualnego zgtoszenia),

= koszty eksploatacji biezgcej dZzwigdw - dot. wytgcznie ul. Rozrywka 20, 22, 24.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych ustala sie proporcjonalnie do udziatu
wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosci wspdlne;j.

V. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni obejmuja:

a/ dla mienia Spotdzielni pn. dziatki nr 721/10; 804/1 i 804/13 (garaze Lea - Przybyszewskiego)

b/ dla mienia Spétdzielni pn. dziatki nr 79/34 ;79/32 (ul. Goetla)

¢/ dla mienia Spotdzielni pn. dziatka nr 134/34 (stacja trafo ul. Rozrywka)
= koszty utrzymania dziatek nie bedacych przedmiotem odrebnej wtasnosci nieruchomosci,
= koszty zarzadu Spétdzielni w czesci przypisanej mieniu Spotdzielni.
Koszty eksploatacji, utrzymania we wfasciwym stanie technicznym i sanitarnym infrastruktury
znajdujacej sie na tych dziatkach, ktéra stuzy wytgcznie do obstugi nieruchomosci budynkowych
potozonych w bezposrednim sgsiedztwie, ksiegowane sg bezposrednio w koszty tych nieruchomosci.

d/ dla mienia Spétdzielni, lokal mieszkalny nr 146, w budynku przy ul. Armii Krajowej 7
= zgodnie z zapisem w punkcie Il i IV.

e/ dla mienia Spotdzielni, lokal uzytkowy na | pietrze w budynku przy ul. Armii Krajowej
= zgodnie z zapisem w punkcie Il i IV.

f/ dla mienia Spétdzielni, wolne garaze i pomieszczenia gospodarcze w nieruchomosciach
przy ul. Na Polach 25 —35, oraz ul. Wieniawy- Dtugoszowskiego 10
= zgodnie z zapisem w punkcie IIlilV.
VI. Zasady ewidencji i rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokali obejmujq:
1. Koszty dostawy gazu, oleju opatowego energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania.
Rozliczenie kosztéow z tytutu centralnego ogrzewania dokonywane jest w oparciu o "Regulamin

rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w zasobach SMPN".

W przypadku, gdy centralne ogrzewanie dotyczy tylko pomieszczen ogdlnie dostepnych, wéwczas jego
koszty obliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkan.

2. Koszty dostawy gazu, oleju opatowego, energii cieplnej na podgrzanie cieptej wody.



Rozliczenie kosztow z tytutu podgrzania wody dokonywane jest w oparciu o "Regulamin rozliczania
zuzycia wody w zasobach SMPN" i kosztu jednostkowego, obliczonego w oparciu o "Regulamin
naliczania kosztéw centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w zasobach SMPN".

3. Koszty dostawy wody zimnej i odbioru Sciekdw.

Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody i odbioréow Sciekdéw dokonywane jest na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych i w oparciu o "Regulamin rozliczania zuzycia wody w zasobach
SMPN".

4. Koszty dostawy gazu dla celdw bytowych.

Koszty dostawy gazu oblicza sie dla danej nieruchomosci wg wskazan centralnych licznikdw gazowych i
faktur Zaktadu Gazowniczego. Rozliczenie dokonywane jest w oparciu o "Regulaminu rozliczania
kosztéw centralnej dostawy gazu dla lokali znajdujacych sie w budynku przy ul. Armii Krajowej 7
bedacego w zasobach SMPN".

5. Koszty wywozu statych odpaddw komunalnych.
Koszty wywozu statych odpaddw komunalnych oblicza sie na podstawie obowigzujgcych uchwat Rady
Miasta Krakowa w tym zakresie.

6. Koszty "podatku od nieruchomosci" dotyczace danego lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym.
Koszty podatku od nieruchomosci dla lokali stanowigcych mienie Spétdzielni (spétdzielcze
wtasnosciowe, lokatorskie prawo do lokalu, najem) ustalane sg facznie dla lokali w danej
nieruchomosci, a okreslane sg dla danego lokalu w zaleznosci od jego przeznaczenia (zgodnie
z Uchwata Rady Miasta ).

7. Koszty zarzadu Spétdzielni: zatwierdzone przez Rade Nadzorczg

VII. Zasady ewidencji i rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci (wg
V).

1. CzesScig wspdlng nieruchomosci (wg ustawy "o wtasnosci lokali" art. 3 ust 2.) jest grunt oraz te
czesci wspolne budynku i urzadzenia pozostate po wyodrebnieniu lokali nie stuzgce do
wytgcznego uzytkowania wiascicieli wydzielonych lokali, lub dotychczasowego wtasciciela
nieruchomosci - lecz stanowig wspotwtasnosé wszystkich lokali. | tak do czesci wspdlnej
nieruchomosci zaliczamy np.: pomieszczenia gospodarcze, suszarnie, rowerownie, klatki
schodowe, pomieszczenia wezta c.0., pomieszczenia wodomierzy, dZwigi, $ciany zewnetrzne,
dach, instalacje, przytacza, ogrodzenia, bramy, bramki itp.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdinej nieruchomosci ewidencjonuje sie odrebnie dla
kazdej nieruchomosci bedgcej wtasnoscig lub wspdtwiasnoscig Spétdzielni w tym:

a) koszty energii elektrycznej na potrzeby oSwietlenia zewnetrznego nieruchomosci
wg faktur za energie elektryczng zuzytg na cele oswietlenia zewnetrznego nieruchomosci,

b) koszty energii elektrycznej na potrzeby budynku- nieruchomosci wspdlnych, wg faktur za
energie elektryczng (wg standw tzw. licznikéw administracyjnych) zuzytg na danej
nieruchomosci na cele os$wietlenia klatek schodowych i obstugi wszelkich urzadzen
elektrycznych zamontowanych w nieruchomosci, w tym dzwigdw,

c) koszty sprzatania, utrzymania zieleni i ciggdw komunikacyjnych nieruchomosci wspélnych
wg kosztédw wynikajagcych z zatrudnienia pracownikédw sprzatajgcych lub  firm
sprzatajacych, kosztéw koszenia, nasadzen zieleni, wywozu odpaddw zielonych
i wielogabarytowych, ods$niezania, zakupu materiatow, sprzetu, srodkéw czystosci, piasku
itp.



koszty podatku od czesci wspdlnych nieruchomosci wg kosztow wyliczonych dla kazdego

budynku - nieruchomosci wg zasad okreslonych w ustawie o podatkach lokalnych i stawek

uchwalanych przez Rade Miasta Krakowa,

koszty wieczystego uzytkowania dziatek — terenu, wchodzacych w sktad danej

nieruchomosci to koszty optat wieczystego uzytkowania. Ustalone sg na podstawie decyzji

UMK.

koszty ubezpieczenia majgtkowego i inne wg kosztéw wynikajgcych z polisy

ubezpieczeniowej dla danego budynku - nieruchomosci, koszty zatrudnienia

administratora, koszty wynikajagce z przepiséw bhp i kodeksu pracy dla pracownikéw

obstugujacych dang nieruchomosé i inne koszty - np. koszty stuzebnosci, optat wieczystego

uzytkowania, uzyskanie odpisu z KW, rejestru gruntéw itp.

koszty konserwacji biezgcej i napraw czesci wspdlnych nieruchomosci wg kosztow

obejmujgcych nastepujace prace i ustugi:

- konserwacja biezgca wg faktur firm konserwujgcych,

- naprawy biezgce - nie ujete w katalogu remontowym

- wbudowane materiaty,

- ogtoszenia o przetargu,

- przeglady techniczne budynkéw - Prawo Budowlane - art. 61 62

- przeglady kominiarskie wynikajgce z ustawy ,,Prawo Budowlane” art. 61 i 62

- koszty obstugi technicznej instalacji centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej,
wody zimnej i kanalizacji,

- sprawdzania szczelnosci instalacji gazowej i elektrycznej /przeglady okresowe
wynikajace z Prawa Budowlanego - art. 611 62,

- czyszczenie przewoddw kominowych,

- opfaty dozoru technicznego,

- wynagrodzenia inspektoréw nadzoru, obstugi technicznej,

- konserwacja i drobne napraw dzwigow,

- koszty anteny zbiorczej (azart),

- koszty instalacji domofonowej,

- koszty wynajmu, mycia i dezynfekcji pojemnikéw na odpady komunalne,

- inne wg decyzji Zarzadu

koszty wody gospodarczej:

wg kosztdw wyliczonych na podstawie zasad okreslonych w Regulaminie rozliczania zimnej

wody w zasobach SMPN, koszty wody dla obstugi - potrzeby czesci wspdinej budynku,

koszty wody zuzytej podczas awarii oraz koszty ogrzewania czesci wspdélnych budynku

okreslone w Regulaminie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania.

koszty ochrony obiektu:

wg faktur wystawianych przez firmy, z ktérymi zostaty zawarte umowy o wykonywanie

ustug ochrony budynku. Rozliczane sg one na liczbe lokali znajdujgcych sie w budynku.

koszty telewizji kablowej:

wg faktur wystawianych przez operatoréw sieci (UPC) , z ktérymi zostaty zawarte umowy.

Rozliczane sg na te lokale mieszkalne, w ktérych zainstalowany jest pakiet podstawowy

/minimalny/ telewizji kablowej - na zyczenie uzytkownika lokalu.

koszty systemu monitoringu i kontroli dostepu:

w/w koszty dotyczg mieszkaricdw budynku przy ul. Armii Krajowej 7 i sg one rozliczane wg

liczby lokali znajdujgcych sie w budynku.

koszty biezacej eksploatacji dZwigéow - dot. wytgcznie ul. Rozrywka 20, 22, 24

koszty biezgcej eksploatacji dZzwigdw obejmujg koszty energii elektrycznej zuzywanej na

potrzeby urzadzen dzwigowych (50% wartosci faktur od dostawcy energii dla licznikéw

administracyjnych obstugujgcych zuzycie energii elektrycznej wewnatrz budynkow lub wg

wskazan licznikow (sublicznikéw) energii elektrycznej, jezeli dokonujg pomiaru zuzycia

energii elektrycznej dla dzwigdw)) oraz koszty biezgcych przegladdw, konserwacji biezgcej



i napraw. Rozliczane sg na osoby zamieszkate w lokalach: na parterze - O 0sdb; | pietro -
50% 0s6b; wyzej niz | pietro - faktycznie zgtoszona ilo$¢ oséb do zamieszkania.

3. Sume kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej dzieli sie na
poszczegdlne lokale proporcjonalnie do udziatéw wtascicieli lokali wyodrebnionych
w nieruchomosci wspdlnej i udziatow bedacych wspdtwiasnoscig Spoétdzielni (§ 108 Statutu
SMPN).

VIII. Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie

Spoétdzielni.

1. Jako nieruchomosci stanowigce ,,mienie Spétdzielni” rozumienie sie nieruchomosci znajdujgce
sie w zasobach SMPN nie objete uchwatami w sprawie ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali.

2. W ramach kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
ewidencjonuje sie nastepujgce koszty:
a) podatek od nieruchomosci gruntowej wg uchwafy Rady Miasta i optate za wieczyste
uzytkowanie dziatek - wg decyzji Gminy Krakdw,
b) inne koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci,
c) koszty zarzadu Spoétdzielni.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci z tytutu kosztéw opisanych w punkcie 2
rozlicza sie na poszczegdlne nieruchomosci - wg opisdw w uchwatach o ustanowieniu
odrebnej wtasnosci lokali.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci przypadajgce na dang nieruchomosc¢ -
zgodnie z udziatami - rozliczane sg proporcjonalnie na lokale stanowigce wtasnos¢ Spoétdzielni
oraz na lokale zajmowane przez innych wtascicieli proporcjonalnie do udziatéw.

IX. Koszty ogdine Spétdzielni - zasady ewidencji i rozliczania.

1.

Koszty ogdlnego zarzadzania wynikajg z dziatalnosci Spotdzielni i nazywane sg w niniejszym
regulaminie kosztami zarzadu Spoétdzielni.

Do kosztow zarzgdu Spotdzielni zalicza sie nastepujgce koszty:
a/ koszty eksploatacyjne biura Spétdzielni:

- amortyzacja $Srodkéw trwatych bedacych na wyposazeniu biura,
- materiaty biurowe, sprzet,

- energia elektryczna, cieplna, woda i kanalizacja, gaz,

- ustugi remontowe, naprawy i materiaty,

- podatki, ubezpieczenia, optaty,

- ustugi telefoniczne, pocztowe,

- inne niezbedne dla funkcjonowania biura,

b/ koszty kadrowe:

- wynagrodzenia i narzuty:

- o0sobowe,

- bezosobowe,

- ZUS,

- ekwiwalent za urlop,

- ubezpieczenie Cztonkdéw Zarzadu,

- FSS; $wiadczenia urlopowe,

- inne; wynikajace z przepiséw,

- szkolenia,



- wydatki komunikacyjne,

- podréze stuzbowe,

- obstuga prawna,

¢/ koszty organizacyjno-statutowe:

- Rady Nadzorczej,

- organizacji Zebran Mieszkaricow, Walnego Zebrania

- inne wynikajace ze statutu i obowigzujgcych przepisow,
d/ ustugi bankowe,

e/ optaty sgdowe,

f/ pozostate.

3. Koszty zarzadu Spodtdzielni pomniejszone o koszty zarzadu zwigzane z obstugg dziatalnosci
Spoétdzielni nie objete GZM pokrywa sie poprzez optaty eksploatacyjne w formie zaliczki
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu. Wielkos$¢ tych kosztéw ustala sie w proporcji
udziatu przychoddéw z dziatalnosci spdtdzielni objetej GZM do catkowitych ogdlnych przychodow
Spétdzielni.

X. Zasady ustalania opfat za uzywanie lokali.

A . Zasady ogdlne

1. Podstawe do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali w danej nieruchomosci stanowi roczny
plan gospodarczo - finansowy dla tej nieruchomosci uchwalony przez Rade Nadzorcza.

2. Wysokos¢ stawek jednostkowych dotyczacych optat eksploatacyjnych jak i optat badZz wptat na
fundusz remontowy dla poszczegdlnych nieruchomosdci zatwierdza w formie uchwaty Rada
Nadzorcza.

3.0pfaty za uzywanie lokali winny by¢ uiszczane co miesigc z géry do 15-go danego

miesigca.

4. Cztonkowie Spotdzielni, ktéorym przystugujg spoétdzielcze lokatorskie i spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy i pomieszczen gospodarczych, obowigzani
sg do wnoszenia optat w czesciach przypadajgcych na ich lokale na pokrycie kosztéw:

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

optat na fundusz remontowy,

odpisu na inne fundusze celowe - zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej;

przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu SMPN i niniejszego regulaminu.

5. Osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy i pomieszczert gospodarczych, obowigzani sg do
whnoszenia opfat w czesciach przypadajgcych na ich lokale na pokrycie kosztow:

e eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

wptat na fundusz remontowy,

odpisu na inne fundusze celowe - zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej;

przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu SMPN i niniejszego regulaminu.

6. Cztonkowie Spdtdzielni bedacy wiascicielami lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy
i pomieszczen gospodarczych, sg obowigzani do wnoszenia optat na pokrycie kosztow:
e eksploatacji i utrzymania ich lokali,
e eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,



e eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

e wpfat na fundusz remontowy,

e wptat na inne fundusze celowe - zgodnie z uchwats Rady Nadzorczej;
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu SMPN i niniejszego regulaminu.

7. Osoby nie bedgce Cztonkami Spotdzielni, a bedacy wtascicielami lokali mieszkalnych, uzytkowych, w

tym garazy i pomieszczen gospodarczych, sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosztow:

o kosztow eksploatacji i utrzymania ich lokali,

e eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych,

o eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére s3
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkate w budynkach lub osiedlu,

e wpfat na fundusz remontowy, przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak
cztonkowie Spétdzielni; zgodnie z postanowieniami Statutu SMPN i niniejszego regulaminu.

8. Cztonkowie Spétdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, albo prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego, uzytkowego,
wtym garazu i pomieszczenia gospodarczego, obowigzani sg do uiszczania optat od chwili
postawienia im lokalu do dyspozycji na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

9. Cztonkowie Spoétdzielni nie wymienieni powyzej a zamieszkali przy ul. Goetla 47-55 sg zobowigzani
do wnoszenia opfat na pokrycie kosztow Zarzadu Spétdzielni, eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdlnych stanowigcych mienie Spoétdzielni za zasadach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

B. Ustalanie optat eksploatacyjnych i optat na fundusz remontowy dla lokali posiadajgcych spotdzielcze
lokatorskie, lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

1. Cztonkowie zajmujacy lokale na warunkach wtasnosciowego, lokatorskiego prawa do lokalu i osoby
nie bedace cztonkami, zajmujgce lokale na warunkach wtasnosciowego prawa do lokalu wnoszg optaty
na pokrycie kosztéw zgodnie z zapisami § 101 ust. 1 i 2 Statutu SMPN.

2. Opfaty na pokrycie kosztéw eksploatacji opisanych w dziale X. A. punkt 4 i 5 ustala sie w sposéb
nastepujacy:

2.1. Optaty na pokrycie kosztéw dostawy gazu, oleju opatowego, energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania - w formie zaliczki - ustala sie na podstawie zapiséw "Regulaminu rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w zasobach SMPN".

2.2. Optaty na pokrycie kosztow dostawy gazu, oleju opalowego, energii cieplnej na cele podgrzania
cieptej wody - w formie zaliczki - ustala sie na podstawie zapiséw "Regulaminu rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w zasobach SMPN".

2.3. Optaty na pokrycie kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw -ustala sie w formie zaliczki
przewidywanego zuzycia wody wg zapiséw Regulaminu.

2.4. Optaty na pokrycie kosztow dostawy gazu - w formie zaliczki - do lokali dla celow bytowych
ustalane sg nastepujgco: planowany koszt zuzycia gazu dzieli sie przez ilos¢ zamieszkatych w budynku
0s6b, a nastepnie dzieli przez 12 miesiecy. Zaliczkowe optaty wnoszone sg miesiecznie proporcjonalnie
do ilosci osdb zamieszkatych w lokalu, do ktérych dostarczany jest gaz na cele bytowe.

2.5.0ptaty,na pokrycie kosztéw wywozu odpaddw komunalnych w poszczegdlnych nieruchomosciach
bedacych w zasobach Spétdzielni, przypadajgce na lokale mieszkalne i uzytkowe z wytgczeniem garazy



ustala sie indywidualnie w kazdej nieruchomosci na podstawie  kosztow wywozu odpadéw
komunalnych (wynikajgcych z deklaracji ztozonych do Gminy Krakéw na podstawie obowigzujgcych
uchwat Rady Miasta Krakowa ) oraz ilosci oséb zamieszkatych w lokalu mieszkalnych lub rodzaju
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w lokalu uzytkowym.

Opfata przypadajgca na lokale mieszkalne w poszczegdlnych nieruchomosciach ustalana jest w
dwojaki sposob:

a)optata na osobe (mieszkanca),

b)optata dla gospodarstwa domowego.

Optata na osobe (mieszkanca)kalkulowana jest w nastepujacy sposéb:

Koszty wynikajagce z deklaracji DM (ilosci pojemnikéw) ktérg objeta jest dana nieruchomosé
budynkowa podzielona przez ilos¢ osdb zamieszkatych w nieruchomosciach budynkowych objetych
dang deklaracja.

Ostateczng decyzje o wysokosci optaty przypadajgcej na mieszkarica w danej nieruchomosci objetej
deklaracjag DM podejmuje Rada Nadzorcza.

Oplata przypadajgca na gospodarstwo domowe wg deklaracji DW w danej nieruchomosci wynika z
obowigzujgcej uchwaty Rady Miasta Krakowa i zalezy od ilosci oséb zamieszkatych w danym lokalu
(gospodarstwie domowym).

W przypadku zgtoszenia przez Najemce lokalu ,Gtéwnego Uzytkownika lokalu zmiany ilosci oséb
(gospodarstwie domowym), Zarzad Spoétdzielni dokonuje korekty deklaracji i zmiany naliczen optat
eksploatacyjnych w zakresie wywozu statych odpadéw komunalnych dla przedmiotowego lokalu od
pierwszego dnia nastepujgcego miesigca po dacie zgtoszenia .

2.6. Optata za "podatek od nieruchomosci" dla danego lokalu ustalana jest wg wyliczenia: przypadajgca
na lokale spoétdzielcze wartos¢ podatku gruntowego i podatku od lokali i pomieszczen przynaleznych
wyliczona zgodnie z uchwatg Rady Miasta zostaje podzielona przez sume powierzchni uzytkowej tych
lokali.

2.7. Opfata z tytutu wieczystego uzytkowania dziatki/dziatek na ktérych potozona jest nieruchomosé,
dla danego lokalu o spdtdzielczym prawie do lokalu wraz pomieszczeniami przynaleznymi , wyliczona
na podstawie decyzji Gminy Krakdéw proporcjonalnie do udziatu danego lokalu w nieruchomosci..

2.8 Optaty z tytutu wymiany i legalizacji urzgdzen pomiarowych lub podzielnikéw - mierzgcych dostawy
mediow do lokalu - ustala sie wg uchwaty Rady Nadzorczej w formie zaliczki.

2.9. Optaty z tytutu ochrony obiektu wyliczone zostajg wg zasady: planowane koszty dzieli sie przez
ilos¢ lokali mieszkalnych w nieruchomosci, a nastepnie dzieli sie przez 12 miesiecy (ul. Armii Krajowej 7
— 188 lokali).

2.10. Optaty z tytutu korzystania z telewizji kablowej-pakiet minimalny; zamiennik anteny zbiorczej -
zgodnie z wynegocjowang przez UPC stawkag przypadajacg na lokal, ktoéry korzysta z pakietu
minimalnego UPC - dot. Rozrywka 20-24 .

2.11. Optaty z tytutu utrzymania systemu monitoringu i kontroli dostepu - domofon - dot. ul. Armii
Krajowej 7, planowane koszty dzieli sie przez ilos¢ lokali wyposazonych w instalacje domofonows,
a nastepnie dzieli sie przez 12 miesiecy.

2.12. optaty z tytutu wody gospodarczej,

2.13. optaty za "wieczyste uzytkowanie dziatek" z tytutu ustanowionej stuzebnosci
2.14. optaty z tytutu podatku od nieruchomosci czesci wspdlnych nieruchomosci,
2.15. optaty z tytutu energii elektrycznej oswietlenia terenu,



2.16. optaty z tytutu energii elektrycznej budynku,

2.17. optaty z tytutu sprzatania i utrzymania zieleni nieruchomosci,

2.18. optaty z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci inne opftaty,

2.19. optaty z tytutu konserwacji biezgcej i napraw

- ustalane zostajg wg zasady:

Sume planowanych kosztéw poz. od 2.12. do 2.19 dzieli przez sume powierzchni uzytkowej lokali
danej nieruchomosci, a nastepnie wynik dzieli sie przez 12 miesiecy. Wyliczona w ten sposdb
jednostkowa wartos¢ pozycji o nazwie eksploatacja czesci wspdlnych nieruchomosci stanowi podstawe
do naliczen opfat danego lokalu.

Naliczenie opfat dla kazdego lokalu w danej nieruchomosci powstaje w wyniku wymnozenia:
planowanej jednostkowej wartosci optaty eksploatacyjnej czesci wspdlnych nieruchomosci
i powierzchni uzytkowej lokalu.

2.20. optaty z tytutu kosztéw zarzadu Spotdzielni,

2.21. optaty z tytutu nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

Optaty opisane w punktach od 2.20. do 2.21. ustalane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu - na podstawie planowanych kosztéw.

3. Cztonkowie posiadajgcy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego i spétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego (w tym garazy i pomieszczen
gospodarczych) sg zobowigzani do wnoszenia optat na fundusz remontowy Spodtdzielni,
z przeznaczeniem na planowane biezgce wydatki z tytutu prac remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci oraz realizacje zobowigzan Spétdzielni z tytutu wykonanych prac remontowych nie
zaptaconych lub finansowanych kredytem bankowym.

4. Osoby nie bedgce Cztonkami Spétdzielni a posiadajgce spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego (w tym garazu i pomieszczenia gospodarczego) sg zobowigzane do
whnoszenia wptat na fundusz remontowy nieruchomosci z przeznaczeniem na pokrycie wydatkéw
planowanych prac remontowych.

Osoby nie bedace Cztonkami Spétdzielni, a posiadajgce spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
wnoszg miesieczne wptaty na fundusz remontowy w formie zaliczki.

Wysokos¢ zaliczki ustalana jest poprzez pomnozenie powierzchni uzytkowej lokalu przez stawke
jednostkowg optaty, wptaty na fundusz remontowy ustalonej przez Rade Nadzorczg dla Cztonkow
Spétdzielni.

Pokrycie wydatkdw planowanych prac nastepuje poprzez dokonanie wptaty na fundusz remontowy.
Woptata nastepuje wg wykonanego przez Zarzad rozliczenia kosztdw prac remontowych wykonanych
w nieruchomosci w danym roku kalendarzowym, a przypadajgcych na dany lokal w tej
nieruchomosci.

Po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorczg kosztow wykonania prac remontowych poprzez fundusz
remontowy danej nieruchomosci za dany rok - Zarzad Spoétdzielni w ciggu 30 dni dokonuje
rozliczenia przypadajgcych, poniesionych kosztow remontowych na poszczegdlne lokale.
Poniesione koszty na funduszu remontowym nieruchomosci w danym roku kalendarzowym na dany
lokal ustala sie proporcjonalnie do jego udziatu w nieruchomosci. W wyniku pordwnania
whniesionych zaliczek i przypadajgcych poniesionych kosztéw wyliczona niedoptata winna by¢
uzupetniona w ciggu 14 (30) dni od daty dostarczenia rozliczenia.

C. Ustalanie optat eksploatacyjnych i wptat na fundusz remontowy dla lokali zaimowanych przez
Cztonkow Spdtdzielni - Wtascicieli lokali mieszkalnych i uzytkowych w tym garazy i pomieszczen

gospodarczych.

1. Na pokrycie kosztow opisanych w dziale X. A. punkt 6, Cztonkowie Spétdzielni - wtasciciele lokali sg
zobowigzani do wnoszenia optat eksploatacyjnych wg tych samych ustalen, ktére dotyczg Cztonkdw



Spétdzielni posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie, badz spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
opisanych w dziale X. B. w zakresie tych sktadnikow optat, ktdre ich dotyczq.

2. Cztonkowie Spétdzielni - wtasciciele lokali sg zobowigzani do wnoszenia wptat na fundusz
remontowy Spoétdzielni z przeznaczeniem na planowane wydatki z tytutu prac remontowych
nieruchomosci, w ktérych znajduja sie lokale.

Obcigzenia z tego tytutu moga by¢ roztozone na raty na mocy odrebnej umowy zawartej ze
Spétdzielnia.

D. Ustalanie optat eksploatacyjnych i wptat na fundusz remontowy dla lokali zajmowanych przez
Whascicieli lokali mieszkalnych nie bedgcych Cztonkami Spotdzielni.

1. Na pokrycie kosztéw opisanych w dziale X. A. punkt 7, wtasciciele lokali nie bedgcy Cztonkami
wnoszg do Spétdzielni zaliczkowe optaty, wg tych samych ustalen, ktére dotyczg Cztonkdw Spotdzielni,
posiadajgcych spoétdzielcze lokatorskie, badZ spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu

opisanych w dziale X. B. w zakresie tych sktadnikow optat, ktdre ich dotyczq.

2. Na pokrycie kosztéw remontdéw wiasciciele lokali nie bedgcy Cztonkami Spétdzielni sg zobowigzani
do wnoszenia wptat na fundusz remontowy nieruchomosci z przeznaczeniem na pokrycie wydatkow
planowanych prac remontowych.

E. Ustalanie opftat dla Cztonkdéw Spdtdzielni nie wymienionych w ust.1 do 5 § 101 Statutu.

Dot. Cztonkéw Spdtdzielni zamieszkatych w budynkach przy ul. Goetla 47-55

Zasady naliczenia i zakres optat dla wyzej wymienionych, okresla odrebny Regulamin rozliczania
kosztéw zasobami mieszkaniowymi dla Cztonkéw SMPN, ktdrzy nie posiadajg spoétdzielczego prawa do
lokalu w zasobach SMPN.

XI. Pozytki z nieruchomosci mienia Spétdzielni.

1. Pozytki z nieruchomosci wymienionych dziale | w punkcie od 4a do 4n przeznaczane sg po
opodatkowaniu na pokrycie kosztow eksploatacji danej nieruchomosci w ktérej powstaty.
2. Pozytki z nieruchomosci mienia Spétdzielni opisanych w dziale | w punkcie 4 p, r, s, t, u stuza
pokryciu kosztow tej nieruchomosci, a w czesci przekraczajgcej koszty przystugujg wszystkim Cztonkom
Spétdzielni zgodnie z zasadami Statutu.

3. Pozytki z nieruchomosci opisanych w dziale | w punkcie 4 v, w, x przystugujg wszystkim Cztonkom

Spétdzielni na zasadach okreslonych w Statucie.

XII. Zasady ustalania planu, rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i uzytkowymi oraz
ustalania optat za uzywanie lokali w ramach spdtdzielczego prawa do lokalu, dla lokali potozonych
w nieruchomosci przy ul. Na Polach 25-35 w Krakowie, w ktoérej z dniem 01.01.2013roku na mocy
uchwaty wspdtwiascicieli powotana zostata Wspdlnota Mieszkaniowa.

Na podstawie uchwaty nr 1/2012 Wspélnoty Mieszkaniowe]j nieruchomosci przy ul. Na Polach 25-35
w Krakowie z dnial5.11.2012roku (akt notarialny Rep. A nr 9368/2012), od dnia 01.01.2013roku
zarzad nieruchomoscig wspdlng sprawowany bedzie na zasadach wynikajgcych z ustawy o wtasnosci
lokali poprzez trzyosobowy zarzad wybierany sposrdod wiascicieli lokali lub spoza ich grona.

Na dzien 15.11.2012roku Spétdzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw Nauki posiadata udziat
w nieruchomosci przy ul. Na Polach 25-35 wynoszgcy 183020/667590.

Udziat ten obejmowat:

20 lokali mieszkalnych (spétdzielcze prawo) o tacznej powierzchni 1073,20m?,

10 lokali —garazy (o spétdzielczym prawie) o tacznej powierzchni 201,10m?



10 lokali —pom. gospodarczych (o spétdzielczym prawie) o tacznej powierzchni 107,50m?
(tacznie 40 lokali o spétdzielczym prawie do lokalu o pow.1381,80m?)

oraz mienie Spétdzielni (448,40m?):

-13 lokali — pomieszczen gospodarczych o tacznej powierzchni 144,70m?,

-14 lokali — garazy o facznej powierzchni 303,70m’

Ogodtem powierzchnia lokali: 1830,20m?

Lokale stanowigce mienie Spotdzielni sg wynajmowane w oparciu 0 umowy hajmu .

Od dnia 01.01.2013roku Spétdzielnia obowigzana jest wnosi¢ do Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. Na
Polach 25-35 do 10-go dnia kazdego miesigca (z gory) optaty na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspdlng, fundusz remontowy oraz zaliczki na poczet medidw.

Ustalenie wysokosci wskazanych wyzej optat nastepowac bedzie w drodze uchwaty Wspdlnoty
Mieszkaniowej podjetej wiekszoscig gtoséw. Zarzad Wspdlnoty o podjetej uchwale okreslajacej
wysokos$¢ optat oraz terminie obowigzywania stawek zawiadamia wszystkich wtascicieli.

W oparciu o uchwalone przez Wspodlnote Mieszkaniowg wysokosci optat na pokrycie kosztéw zarzadu
nieruchomoscig wspodlng i na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Zarzad SMPN dokonuje naliczen
optat eksploatacyjnych dla poszczegdlnych lokali w ramach spétdzielczego prawa do lokalu.

Wysokos¢ stawek jednostkowych na poczet optat eksploatacyjnych jak i optat badZ wptat na fundusz
remontowy dla przedmiotowych lokali, w ramach ktérych rozliczane bedg wnoszone do Wspdlnoty
Mieszkaniowej opfaty z tytutu funduszu zarzadzania nieruchomoscig wspdlng, fundusz eksploatacyjny,
remontowy i zaliczki na media, zatwierdza w formie uchwaty Rada Nadzorcza SMPN.
Cztonkowie Spodtdzielni jak i osoby nie bedgce cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego, garazu i pomieszczenia gospodarczego obwigzani sg uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajagcych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat do 15-go kazdego miesigca (z gory), w szczegdlnosci na pokrycie
kosztow:
- zarzadu Spotdzielni oraz zarzadzania nieruchomoscig wspdlng,
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
- eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
- optat na fundusz remontowy,
- odpisu na inne fundusze celowe — zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej,
oraz kosztéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu, a to:
- podatku od nieruchomosci przypadajgcego na lokal wg uchwaty Rady Miasta Krakowa,
- dostarczenia medidw, w tym ciepta na potrzeby ogrzewania lokalu, podgrzania cieptej wody
uzytkowej, wody zimnej,
- odbioru $mieci.
Naliczone dla SMPN przez Wspdlnote optaty na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng
bedg przypisane do kazdego lokalu w sposdéb indywidualny wg powierzchni lokalu, ilosci oséb
zamieszkatych, zuzycia wody zimnej i cieptej, zuzycia ciepfa.
Wysokos¢ jednostkowej stawki podatku od nieruchomosci przypadajgcej na dany lokal wylicza Zarzad
SMPN na podstawie obowigzujgcej uchwaty Rady Miasta Krakowa i obcigza nim Uzytkownika.

W zwigzku z zapisem art.4 ust.7'” ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych regulujacym, iz 0 zmianie
wysokoSci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby, o ktérych mowa w ust.1-2 i 4 (art.4),
co najmniej na 3 miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego, a SMPN zobowigzana bedzie
whnies¢ optaty eksploatacyjne do Wspdlnoty w terminach zgodnych z podjetg uchwatg Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. Na Polach 25-35, ustala sie co nastepuje:

- Zarzad Spoétdzielni wptaca przypadajgce na Spodtdzielnie, uchwalone przez Wspdlnote optaty na
pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlng, zaliczki na media i fundusz remontowy
w terminach wskazanych uchwatg,



- dokonuje przeliczenia przypadajgcych na poszczegdlne lokale optat wg uchwaty wspélnoty (stawek
poszczegdlnych pozycji optat) w ten sposdb, iz w okresie od ich wprowadzenia wg uchwaty Rady
Nadzorczej SMPN rdznica (pomiedzy wniesionymi przez SMPN optatami do wspdlnoty a naliczeniami
ze strony SMPN na poszczegdlne lokale w ramach spétdzielczego prawa) winna zostaé rozliczona
i zaptacona przez Uzytkownikdw nie pdzniej niz w ciggu czterech miesiecy od wejscia w zycie uchwaty
Wspodlnoty Mieszkaniowe;.

W przypadku, gdy Uzytkownik lokalu spdtdzielczego ztozy wniosek o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, Spétdzielnia przed przystgpieniem do czynnosci ustanowienia dokonuje indywidualnego
rozliczenia dla tego lokalu, a Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do pokrycia wniesionych przez
Spétdzielnie do Wspdlnoty wszelkich optat przypadajgcych na lokal, majacy by¢é przedmiotem
ustanowienia odrebnej wtasnosci.

Uzytkownik zobowigzany jest do pokrycia wszelkich zobowigzan finansowych wobec Spoétdzielni
w szczegdlnosci  optat eksploatacyjnych przypadajgcych na lokal, majacy by¢é przedmiotem
ustanowienia odrebnej wtasnosci.

SMPN w przeciggu miesigca (liczac od ostatniego dnia miesigca, w ktorym ustanowiona zostata
odrebna wiasnos¢) dokona rozliczenia z Uzytkownikiem zaliczek wptaconych w ramach gzm (optat
eksploatacyjnych) oraz odrebnie wptat wniesionych na fundusz remontowy Nieruchomosci, z ktorej
nastgpito wyodrebnienie lokalu.

W/w zasady opisane w dziale XIl wchodzg w zycie z dniem 13.12.2012roku .

Zatwierdzono przez Rade Nadzorcza dnia 13.06.2013 Uchwatg nr 1/06/2013.

uchylajgc réownoczesnie Regulamin zatwierdzony Uchwatg nr 3/12/2011 z dnia 14.12.2011 roku
z pozniejszymi zmianami

Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia uchwalenia.

ZALACZNIKI:

Zatacznik nr 1 - oswiadczenie o ilosci osdb zamieszkatych w lokalu,
Zatgcznik nr 2 —wzdér zawiadomienia o wysokosci optat eksploatacyjnych dla lokali.



