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Anotace:

Tato prace popisuje zakladni legislativni vychodiska a nastroje Gzemniho planovani v Ceské republice.
Podrobnéji se vénuje problematice zabyvajici se regulacnimi plany, jejich tvorbé a pofizovani. Pfesto, Ze se
jednd o podrobnou a zdvaznou Uzemné planovaci dokumentaci, neexistuje jednotna metodika pro tvorbu,
obsah ani miru regulaci, kterd se pro rizné typy Uzemi lisi. Analyticka ¢ast se zaméruje na vybrané regulacni
plany a jejich zpracovani. Porovndva poutziti a definice jednotlivych regulaci, zplsob odlvodnéni a
v neposledni rfadé grafickou podobu. Prace poukazuje na nesrovnalosti mezi rliznymi zpUsoby tvorby a
soustfeduje se na regulace ovliviiujici miru vyuZziti uzemi (koeficienty), jejich hodnoty, zplsob odlvodnéni a
moznosti jejich vyuziti.

Vystupem je vycet regulativ(, jejichZ poufZiti je vhodné pro regulacni plan zastavby rodinnymi domy.
Soucasti je i vzorovy vykres sjednocujici grafické znazornéni regulativi, ktery mize slouZit jako vzor pro tvorbu

regulacniho planu zastavitelné plochy rodinnymi domy.

v 7 .
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Abstract:

This thesis describes the basic legislative background and tools of spatial planning in the Czech
Republic. It deals in detail with the issues of regulatory plans, their creation and procurement. Despite the
fact that it is a detailed and binding spatial planning documentation, there is no uniform methodology for the
creation, content or level of regulation, which varies for different types of territories. The analytical part
focuses on selected regulatory plans and their elaboration. It compares the use and definitions of each
regulation, the method of justification and, last but not least, the graphical form. The thesis points out the
differences between the various methods of development and focuses on the regulations affecting the rate
of land use (coefficients), their values, the method of justification and the possibilities of their use.

The result is a list of regulations whose application is appropriate for the regulatory plan of the
development of family houses. It also includes a sample drawing unifying the graphic representation of the
regulations, which can serve as a model for the creation of a regulatory plan of a development area with

family houses.

Keywords:
spatial planning, regulatory plan, elements of regulation, measurement of area using, land use rate

coefficients, development areas
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1 UvoD

Uzemni planovani je dGleZitym oborem, ktery uréuje moznosti vyuZiti Gzemi od zakladni kostry dopravni
infrastruktury az po hranici jednotlivych pozemk( a moZnosti jejich vyuZziti. Jedna se o systém nastrojd, které
maji velky vliv na rozvoj a zaroven ochranu Uzemi. Se zvysujici se podrobnosti jednotlivych dokument(l je mozné
vice ovlivnit miru vyuziti dzemi, a tak i samotné vlastniky, investory a developery. Kontrola nad duzemim je
dalezita pro zakladni koncepci udrzitelného rozvoje sidel, a nevhodna zména vyuZiti Uzemi mize mit neblahy
vliv na Zivotni prostredi i kvalitu bydleni. Pro zachovani trvale udrziteIného rozvoje je tfeba rozhodovat o Uzemi
zodpovédné ve vztahu k ochrané pfirody a krajiny, ale i k ochrané kulturnich a socidlnich hodnot, cozZ je podle
zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu, jednim z hlavnich cilG dzemniho planovani.
Zaroven je nutné vyhovét i soucasné potrebé obyvatelstva a je nutné kombinovat jednotlivé ovliviujici faktory
pro rozhodovani o vyuziti Uzemi.

Teoreticka ¢ast prace popisuje systém Gzemniho planovéni v Ceské republice, jednotlivé nastroje a
jejich rozsah. Podrobnéji se zaméfuje na regulacni plany, které jsou nejdetailnéjsim nastrojem, ktery prochazi
plnohodnotnym schvalovacim procesem a je zdvazny pro rozhodovani v izemi.

Regulacni plany, ackoliv zasahuji do mnohem podrobnéjSich méfitek a ovliviiuji prostorové moznosti
pozemkd, nejsou na rozdil od Uzemnich planl nijakym zplsobem standardizovany, neexistuje jasna definice
toho, jak by regulac¢ni plan mél vypadat. Oproti Gzemnim plandm jsou bohatsi o prvky prostorové a
architektonické regulace a ovliviuji vizualni charakter oblasti.

Regulaéni plany se vydavaji pro rizné typy Uzemi jako napt. zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a
skladovani, plochy prestavbové, jako brownfieldy, primyslové aredly, anebo historicka jadra mést a historické
z6ny. Pro kazdé z téchto Uzemi jsou dlleZité jiné priority a vyuZivajii jiné regulativy. Také jsou ovlivnény rlznymi
limity, at uZ je to ochrana krajinného razu, naroky na maximalizaci vyuZiti izemi, ochrana urbanistickych a
architektonickych hodnot nebo limit v podobé staré ekologické zatéze apod. Mimo to vstupuji do ndvrhu dalsi
vnéjsi faktory jako okolni zastavba a terénni a morfologické podminky.

Smyslem prace je analyza vydanych regulacnich pland a zjisténi pouzivanych prvkl regulace, jejich
definice i grafickd podoba a mira odldvodnéni, protoZe regulacni plany v souc¢asné dobé nemaji jasné danou
grafickou podobu, ani regulativy, které je povinné, nebo alespon doporucené, uréovat. Stavebnim zdkonem a
jeho provadécimi vyhlaskami je dan pouze zadkladni ramec obsahu textové a grafické ¢asti obecné pro viechny
typy regulacnich plan(. Proto pak kazdy vydany regulacni plan vypada odlisné, regulativy maji rizné definice a
pfi otevieni kazdého dalsiho regulacniho planu je nutné se nejprve zorientovat v pouzitych prvcich regulace.

Snahou této prdace je mino jiné poukazat na tyto odliSnosti, ale i pfipadné shody, a navrhnout vzorovy
vykres regulac¢niho planu pro zastavbu rodinnymi domy, ktery by mohl slouZit jako podklad pro grafické

zpracovani novych regulacnich plan( pro zastavitelné plochy pro bydleni.
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2 CILPRACE

Cilem diplomové prace je struéné teoretické uvedeni do systému tzemniho planovani v Ceské republice
a podrobnéjsi zaméreni na konkrétni nastroj uzemniho planovani, kterym je regulaéni plan. Jedna se o zavazny
dokument podléhajici plnohodnotnému schvalovacimu procesu, pfimo ovliviiujici moZnosti vyuZiti pozemka. |
presto, Ze se jednd o nejpodrobnéjsi zadvazny nastroj Uzemniho planovdni, neni stanovena jednotna forma
zpracovani. Oproti Uzemnim plandm, pro které kromé zakladniho obsahu daného legislativou, existuje i
»Minimalni standard pro digitalni zpracovani Gzemnich plan(“, tzv. MINIS nebo Standard vybranych casti
uzemniho planu, pro regulacni plany podobna celorepublikova metodika ¢i standard neexistuje. Proto bude
kromé analyzy nastrojl prostorové regulace, vystupem této prace i navrh soustavy prvk( regulace pro regulaéni
plan zastavitelné plochy pro bydleni v rodinnych domech.

V analytické &asti prace bude mimo zakladnich informaci o vydavani regulanich planG v Cechach
analyzovano nékolik vybranych regulacnich plan( do vétsi podrobnosti, za Gcelem zjisténi vyuziti jednotlivych
regulativll i jejich grafického znazornéni. To vSe pomoci metodického postupu uréeného pro tuto analyzu.
Nasledné budou jednotlivé prvky regulace definovany a okomentovany i z hlediska odGvodnéni. Prace se
podrobnéji zaméfi na analyzu ukazatell a koeficientl miry vyuZiti Gzemi.

Navrhova ¢ast bude obsahovat soustavu vybranych prvkl regulace véetné jejich definice a doporuéené
grafické podoby, kterd bude vhodna pro regulacni plany individualni zastavby rodinnymi domy. Na vybraném
modelovém zastavitelném uzemi bude vytvoren modelovy vykres obsahujici vybrané regulativy v doporu¢eném
grafickém zpracovani véetné uréeni hodnot regulativli pro dané Gzemi a strucny ptiklad odlvodnéni téchto

hodnot.



3 TEORETICKA CAST

Pfed samotnym rozborem regulacnich planl je potfebny vhled do celkového fungovani uzemniho
planovéni v Ceské republice. Dale je také nutné definovat si, co regulaéni plan je, a pro¢ se vydava, co obsahuje,
a jak ovliviiuje mozZnosti vyuZiti uzemi.

Regulacni plan jako takovy musi respektovat nadfazenou dokumentaci a nesmi s ni byt v rozporu.
Obecné pak tvorba a obsah podléha zdkonu ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Je nutné zminit postupny pfechod na novy stavebni zakon (283/2021 Sb.), jehoZ podstatna ¢ast ma
nabyt Ucinnosti 1. 7. 2023. Cela prace nicméné vychazi ze soucasné platného zdkona a tim je jiz zminény zdkon
¢. 183/2006 Sb.

3.1 Systém Uzemniho pldnovéni v CR

V Ceské republice se Gzemni planovani Fidi stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb. v platném znéni a
vyhlaskami tykajici se Uzemniho planovani. Vsechny dokumenty lze rozdélit mezi GUzemné planovaci
dokumentaci a Uzemné planovaci podklady, které vzdjemné souvisi a postupné upresnuji podminky vyuZiti
uzemi. V celorepublikovém meéfitku vychazi uzemni pldnovani z Politiky dzemniho rozvoje, krajska uroven
vychazi ze Zasad Uzemniho rozvoje daného kraje, které jsou zpracovdny na zadkladé uzemné analytickych
podkladd kraje a nadfazené dokumentace. V rdmci SO ORP jsou feseny Uzemné analytické podklady, podle
kterych se zpracovavd uzemni plan obce, ktery musi byt v souladu se vSemi nadfazenymi dokumenty. Pro
podrobnéjsi feSeni ¢asti Uzemi obce se vydava regulacni plan, pfipadné uzemni studie. [12]

Vsechny zminéné nastroje Uzemniho planovani musi byt ve souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci a Politikou Uzemniho rozvoje. Hierarchie nadfazenosti jednotlivych dokumentaci je prehledné
vyobrazena ve schématu niZe. Hlavni Urovné uzemniho planovani jsou statni droven, krajska droven a obecni

Uroven. [12]

Tabulka €. 1: Pfehled nastrojd izemniho planovani

Groven Uzemné planovaci dokumentace (UPD) | Uzemné planovaci podklady (UPP)
stat Politika Uzemniho Uzemni rozvojovy plan
rozvoje (PUR) (URP) -
Zasady Uzemniho rozvoje Regulacni | - . .| Uzemni studie
Krai (ZUR) 1an (RP) Uzemné analytické (Us)
el - Al podklady (UAP)
ORP - Uzemni plan (UP)
obec - 2 =

Pozn.: Jednd se o zjednodusené schéma ndstrojii uzemniho pldnovdni pro ucely této prdce. Uzemné
analytické podklady muizZe napriklad vydat i Ministerstvo obrany pro uzemi vojenskych ujezd( Podrobné je

problematika popsdna zdkonem ¢&. 183/2006 Sbh.
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Mezi aktéry, ktefi se Uucastni procesu Uzemniho planovani patii:

— Pofizovatelé a provadéci organy (Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo obrany, krajské urady
uzemniho pldnovani, obecni Ufady obecniho pldnovani)

— Projektant

— Organy samospravnich jednotek obci a krajd (zastupitelstva)

— Stavebni Urad a urad uzemniho planovani

— Dotcené organy statni spravy

— Vefejnost, opravnény investor
[12]

3.1.1 Legislativni vychodiska

Proces tvorby, schvalovani a vydavani jednotlivych nastroji Gzemniho planovani je definovan zdkonem
a jeho provadécimi vyhlaskami. Je uréen postup pofizeni i obsah dokumentace. Pro Gzemni planovani v Ceské

republice jsou zasadni zejména nasledujici zakony a provadéci vyhlasky.

Zékon €. 183/2006 Sb., o tzemnim plédnoviéni a stavebnim Fadu (stavebni zakon)

Stavebni zakon ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasek v ¢asti treti Gzemni planovani stanovuje cile a
ukoly uzemniho planovani, obecna ustanoveni a spolecenské postupy v Uzemnim planovani a popisuje nastroje
uzemniho pldnovani véetné jejich navrhovani, projednavani a vydavani. [1]

Tento zakon bude nahrazen k 1. 7. 2023, kdy nabude Gcinnosti v nejvétsim rozsahu novy stavebni zakon
283/2021 Sb., stavebni zakon. [2]

Vyhlagka ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Provadéci vyhlaska ke stavebnimu zdkonu upravuje naleZitosti obsahu jednotlivych Gzemné
analytickych podklad(, dzemné planovaci dokumentace a nélezitosti dalSich doklad spojenych s pofizovanim
(vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi, aktualizace Uzemné planovacich podkladd. Déale upravuje
podklady a podminky pro evidenci Uzemné planovaci ¢innosti. Pfilohou této vyhlasky je napfiklad seznam
sledovanych jevl v Uzemné analytickych podkladech, naleZitosti obsahu jednotlivych Uzemné planovacich

dokumentaci nebo registracni listy pro evidenci Uzemné planovaci ¢innosti.[3]

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemf
Vyhlaska stanovuje zdkladni pojmy a pozadavky na vymezovani jednotlivych ploch a pozemkl a
stanovovani podminek pro jejich vyuziti a umisténi staveb. Urcuje zakladni moZnosti vyuziti jednotlivych ploch

s rozdilnym zplsobem vyuZiti a umistovani a druh staveb. [4]



3.1.2 Uzemné pldnovaci dokumentace a Politika 4zemniho rozvoje

Vzhledem k probihajici novelizaci stavebniho zdkona je nutné popsat soucasnou i planovanou Uzemni
dokumentaci. Dle soucasné platného zakona ¢. 183/2006 Sb. je nastrojem Uzemniho planovani na republikové
urovni Politika Uzemniho rozvoje, kterd neni Uzemné planovaci dokumentaci. 0Od 1. 7. 2023, kdy vejde v platnost
novy stavebni zdkon €&. 283/2021 Sb. se Uzemné planovaci dokumentaci na republikové Grovni stane Uzemni
rozvojovy plan. Pofizovani, obsah a vyznam jednotlivych dokumentaci je dan zdkonem ¢. 183/2006 Sb.

(283/2021 Sb.) a jeho provadécimi vyhlaskami, zejména vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Politika Uzemniho rozvoje

NaleZitosti dokumentace jsou dany §32 aZ §35 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu. Jedna se nastroj Uzemniho planovani na celostatni Urovni slouZici pro koordinaci tzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci ¢innosti krajt, dale také pro prosazovani dilezitych celostatnich argumentd a zajmu
na Urovni Evropské unie. (URL 2)

Dokument udavéd poZadavky na konkretizaci ukoll Gzemniho planovani v celorepublikovém,
nadregionalnim a mezistatnim méfitku s ohledem na udrzZitelny rozvoj Uzemi. Stanovuje také republikové
priority, vyznamné oblasti se specifickymi problémy a hodnotami a vyznamné koridory a ploch pro technickou
a dopravni infrastrukturu. Vymezuje pro né podminky a kritéria pro rozhodovani v jejich vyuziti. (URL 2)

Politika Uzemniho rozvoje je zavazny dokument nadfazeny Zasaddm Gzemniho rozvoje krajd, Uzemnim
plandm obci a Regulaénim plandm.

Je pofizovana a vydavdna ministerstvem pro mistni rozvoj a schvalovana vladou CR. Ke schvaleni je
predkladano i stanovisko Ministerstva Zivotniho prostiedi k vyhodnoceni vlivQi na Zivotni prostfedi a také
vyhodnoceni vlivil na udritelny Gzemni rozvoj. Sou¢asné platnym znénim (k 10. 8. 2022) je UpIné znéni po
Aktualizaci €. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady 12. 7. 2021 ve znéni
zavazném od 1. 9. 2021.

Dokumentace je aktualizovdna minimalné kazdé 4 roky na zdkladé Zpravy o uplatfiovani politiky
uzemniho rozvoje. Aktualizace m(iZze probéhnout i na zakladé rozhodnuti vliady z divodu naléhavého verejného
zajmu.

Obsah dokumentace:

Dle zakona 183/2006 Sb., Zakon o Uzemnim planovani a stavebnim rfadu [1] obsahuje Politika Gzemniho
rozvoje napftiklad nasledujici body:

— Stanovuje republikové priority pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi,
— Vymezuje oblasti zmény v Uzemi pro soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu,
— Schematicky vymezuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury republikového nebo

mezinarodniho vyznamu a podminky pro rozhodovani o zménach v téchto plochach,
— Vymeazuje specifické oblasti, rozvojové oblasti a osy a vztahy mezi nimi.

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY

stve klert se

. catatnim dzemim CR
douhodobé projernuji prodlémy

2 hiadiska udriteiného rozvoje Gzom

specificka oblast, ve kleré se

projevuie akludlni problém ohrozeni

(ami suchem

STAV

hranice statd

Y s

so88 $<oBs SoB7
hranice kraj)

hranice cbei s roz8if. plsob.

SOB8 hiavni evropska silnice

P hawni vodni 1ok / plocha
soB9 S0B9

SOB4
SOB9

1S0B1 : soBg

SOB9

Obrdzek 1: Schéma specifickych oblasti dle PUR CR
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Obrdzek 2: Schéma koridort Zelezniéni dopravy dle PUR CR
Uzemni rozvojovy plén

S postupnou novelizaci stavebniho zdkona se zavadi novy typ dokumentace a tim je Uzemni rozvojovy
plan, ktery by mél pozdéji nahradit stavajici politiku Uzemniho rozvoje. NaleZitosti dokumentace jsou dany
jednak §35a aZ §35h zakona 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu a §74 az §76 zédkona ¢.
283/2021 Sb. Stavebniho zdkona. Uzemni rozvojovy plan je souddsti Gzemné planovaci dokumentace. Vydava
jej, stejné jako PUR, Ministerstvo pro mistni rozvoj. [1] [2]

Uzemni rozvojovy plan obsahuje podobné jako ostatni tzemné planovaci dokumentace vyrokovou ¢ast
a oddvodnéni. Mezi hlavni rozdil oproti PUR je stanoveni méFitka pro grafickou ¢4st. Ta se zpracovava v méfitku

1:100000 a muZe byt doplnéna schématy. [2]



s

Textova ¢ast Vyroku vymezuje zejména plochy a koridory mezindrodniho a republikového vyznamu
nebo verejné prospésné stavby, opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu. Graficka ¢ast obsahuje vykres
ploch a koridort, vykres vefejné prospésnych staveb, opatifeni a asanaci a pfipadné vykres poradi provadéni

zmén v Uzemi. Grafickd ¢ast odlvodnéni dopliiuje vykres koordinaéni a pfipadné schéma $irsich vztah(.[1]

Zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje jsou soucasti Uzemné planovaci dokumentace a vydavaji se v rozsahu celého
kraje. Soucasti je i vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj zemi. NaleZitosti dokumentace jsou v soucasné dobé
(do 1. 7.2023) dany §36 aZ §42b zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim fadu a §6, §8 a §9
a pfilohou €. 4 vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a o
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Mimo jiné obsahuji vyhodnoceni predpokladanych vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Dokumentace zpresnuje pozadavky, plochy a koridory na krajské drovni nadmistniho vyznamu. Stanovi
zakladni pozadavky na usporadani Gzemi kraje a zpresiuji a rozvijeji cile Uzemniho planovani v souladu
s politikou Uzemniho rozvoje. Nesmi obsahovat informace v detailu Gzemnich nebo regulacnich plan. Vychazi
nejen z politiky Uzemniho rozvoje, ale také z Uzemné analytickych podkladl kraje.

Zasady uzemniho rozvoje se pofizuji pro Uzemi kraje a jsou zavazné pro vydavani uzemnich a
regulacnich planl. Jsou pofizovany krajskym Uradem a schvalovany a vydavany zastupitelstvem kraje formou
opatieni obecné povahy. Vykresova ¢ast se vydava v méritku 1:100 000, v odivodnénych pfipadech v méfitku
1:50 000. Aktualizace Zasad uzemniho rozvoje je dana zdkonem nejpozdéji do 5 let od prvniho vydani na zakladé
zpravy o uplatiovani zdsad uzemniho rozvoje.

Obsah dokumentace:

Textova Cast Zasad uzemniho rozvoje dle vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti [3] obsahuje koncepci rozvoje
uzemi kraje urcujici jeho Gcelné a hospodarné usporadani a to napftiklad:

— Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi véetné zohlednéni
priorit dle politiky Uzemniho rozvoje,

— Zptesnéni rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti na zdkladé vymezeni v politice uzemniho
rozvoje,

— Zpresnéni vymezeni ploch a koridorG dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu
ovliviiujicich Uzemi vice obci véetné plocha koridorl verejné infrastruktury, Uzemniho systému
ekologické stability a Gzemnich rezerv,

— Upresnéni uzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
kraje,

— Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a staveb k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, pro
které Ize prava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit,

— Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada pofizeni regulacniho planu, véetné jeho rozsahu.

Graficka ¢ast zpracovana na odpovidajici statni mapové dily obsahuje napfiklad:
— Vykres usporadani uzemi kraje obsahujici zejména rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti
—  Vykres ploch a koridor(i véetné USES
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— Vykres krajin, pro které stanovuji cile kvality

— Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

— Vykres oblasti, ploch a koridor, ve kterych je uloZzeno provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii nebo
pofizeni regulacniho planu

— koordinacni vykres

JEVY INFORMATIVNI JEVY NAVRHOVE

| 74}

SPECIICKE OBLASTI

KATEGORZACE CENTER

Obrdzek 3: Vyfez vykresu Uspordddni uzemi kraje ZUR Stfedoceského kraje

Uzemni plan

Uzemni plan je Uzemné planovaci dokument obce, ktery usmérfiuje a stanovuje koncepci rozvoje Gzemi
obce, ochranu hodnot, koncepci ploSného a prostorového usporadani, usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury. Vymezuje plochy prestavby, koridory pro dopravni a technickou infrastrukturu, zastavitelné a
zastavéné plochy, Uzemni rezervy a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridord. NaleZitosti
dokumentace jsou v soucasné dobé (do 1.7. 2023) dany §43 a7 §47, §50 aZ §55b, §56 a7 §60 zakona ¢. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, a déle §11, §13, §14 a §15 a pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence uzemné planovaci
¢innosti.

Potizeni a vydani Uzemniho planu je na rozhodnuti zastupitelstva obce. Uzemni plan musi byt v souladu
s politikou Uzemniho rozvoje a zasadami Uzemniho rozvoje. Zpresiuje a zpodrobruje zaméry rozvoje vychazejici
z cild a ukoll uzemniho planovani v podrobnosti obce. Nesmi obsahovat podrobnosti naleZejici Uzemni studii
nebo regula¢nimu planu.

Zména uzemniho planu se pofizuje na zakladé zpravy o uplatfiovani izemniho planu po 4 letech od

vydani Uzemniho planu, zvlastniho podnétu, na navrh obcCana obce nebo fyzické ¢i pravnické osoby



s vlastnickymi pravy na Gzemi obce, na navrh organ( vefejné spravy nebo opravnéného investora.
Dokumentace se vydava v méfitku 1 : 5000 nebo 1 : 10000 (vyjimecné Ize vydat ¢ast dokumentace v méfitku 1
: 25000).

Obsah dokumentace:

Obsah je dan pfilohou ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist [3].

Textova Cast vyroku obsahuje napfiklad tyto kapitoly:

— Vymezeni zastavéného Uzemi, v€etné stanoveni data, k némuz bylo vymezeno

— Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce

— Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zelené

— Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro umistovani a vyuziti

— Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro
vyuziti téchto ploch (vyskové regulace, koeficient zelené, koeficient zastavénosti, nakladani s destovymi
vodami apod.)

Graficka ¢ast obsahuje napfriklad:
— Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
— Hlavni vykres
— Vykres verejné prospésnych staveb
— Koordinacni vykres
—  Vykres SirSich vztaha
— Vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu

Uzemni plan s prvky regulaéniho planu

Uzemni plan nesmi obsahovat naleZitosti podrobnéj$i tzemné planovaci dokumentace, nicméné je
mozZné pofizovat tzv. Uzemni plan s prvky regulaéniho planu, kdy se pro vybranou ¢ast izemi obce stanovuji
podrobnéjsi regulace jinak ndleZejici regula¢nimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti. O pofizeni tohoto druhu
dokumentace rozhoduje zastupitelstvo obce. Proces pofizovani a vyddvani je shodny s procesem pro Uzemni
plan, tento dokument ovsem nemduZe nahradit Uzemni rozhodnuti. DOvody pro pofizeni tohoto typu
dokumentace mohou byt pfedevsim z hlediska finan¢ni a ¢asové naro¢nosti pofizovani Uzemniho a regulaéniho
planu oddéleng, obzvla$té pro malé obce, které &asto regulaéni plany vibec nepofizuji. Uzemni plan s prvky
regula¢niho planu muzZe byt dle vyhlasky 500/2006 Sh. doplnén o vykres Casti Uzemi, pro které se stanovuji

v v/

podrobnéjsi prvky regulace v méfitku katastralni mapy (URL 4, URL 5)

Regulacni plan

Jeden z nastroji Uzemniho planovani, ktery v fesené plose ¢asti obce stanovuje podrobné podminky
pro vyuZziti pozemku, umisténi a prostorové usporadani staveb, ochranu hodnot a charakteru Gzemi a vytvareni
pfiznivého Zivotniho prostfedi. Stanovuje také podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury a vymezuje verejné prospésné stavby a opatfeni. Jednd se o dokumentaci zdvaznou pro
rozhodovani v Uzemi. Regulacni plan mlZe nahrazovat Uzemni rozhodnuti. NéleZitosti dokumentace jsou

v soucasné dobé (do 1. 7. 2023) dany §61 az §74 zikona ¢. 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim radu, a
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dale §17 az §20 a prilohou ¢. 9, 10 a 11 vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a o zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Potizeni regulac¢niho planu mizZe byt na Zadost nebo z podnétu a mlze jej pofidit zastupitelstvo obce i
kraje. Regulacni plan Ize také ménit nebo rusit rozhodnutim pfislusného zastupitelstva. Dokumentace se déli na
Cast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni. Graficka ¢ast se vydava v méritku 1 : 1000, vyjimecné 1 : 500, s vyjimkou

vykresu verejné prospésnych staveb, ktery se vydava v méritku katastralni mapy. [1]

Obsah dokumentace:
Ptilohou ¢. 11 vyhlasky ¢. 500/2006 SB., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist [3] jsou dany

naleZitosti obsahu regulacniho planu, mezi které patfi obsah a struktura textové casti, naptiklad:

— Vymezeni fesené plochy

— Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

— Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

— Podminky pro umisténi a prostorové resSeni staveb, které nejsou zahrnuty do staveb verejné
infrastruktury (architektonické podminky, podminky pro ochranu krajinného razu, vzdalenosti stavby
od hranice pozemka, tvar stavby aj.)

— ZdlGvodnéni navriené koncepce feseni

Grafickd ¢ast vyroku a odlvodnéni obsahuje napfiklad:
— Hlavni vykres
— Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
— Koordinacni vykres
—  Vykres SirSich vztaha
— Vykres predpokladanych zaborl pGdniho fondu

Obrdzek 4: Vlyfez Hlavniho vykresu Uzemniho pldnu mésta Kolin s naznac¢enym vyfezem lokality RP



Obrdzek 6: Vyrez Regulacniho pldnu méstské pamdtkové rezervace Kolin

3.1.3 Uzemné plénovaci podklady

Nastroj uzemniho planovani, ktery zjistuje a vyhodnocuje stav a vyvoj Uzemi, hodnoty, limity vyuziti
Uzemi. SlouZi jako podklad pro tvorbu izemné planovaci dokumentace. Do této skupiny nastrojd patfi Uzemné
analytické podklady a Gzemni studie. NéleZitosti Uzemné analytickych podkladi jsou v souc¢asné dobé (do 1. 7.
2023) dany §26 az §29 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim radu, a dale §4, §5 a pfilohou
¢. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. NdleZitosti Uzemni studie jsou v souc¢asné dobé (do 1. 7. 2023) dany §30

zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim radu.

Uzemné analytické podklady krajd

Jedna se o nastroj Uzemniho pldnovani, ktery je izemné planovacim podkladem pro tvorbu zasad
uzemniho rozvoje kraje a dalsi Uzemné planovaci dokumentace. [12]

Obecné zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj daného Gzemi, jeho hodnoty a omezeni (limity) vyuziti Gzemi
vyplivajici z vlastnosti Uzemi nebo pravnich predpisu. Zjistuji a vyhodnocuji udrZitelny rozvoj uzemi a urcuje
problémy k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci.[1]

Uzemné analytické podklady kraje pofizuje UFad Uzemniho planovani daného kraje v podrobnosti

v v/

nezbytné pro pofizovani zasad Uzemniho rozvoje v méfitku 1:100 000. Pofizovani probiha na zakladé udaji o
Gzemi, jako jsou data o stavu Gzemi, omezeni, povinnosti vazajicich se k uréité €asti dotéeného tzemi. Udaje
poskytuji organy verejné spravy, a vlastnici dopravni a technické infrastruktury.[1]

Aktualizace probiha pribézné na zakladé novych udajl o Uzemi a prlizkumu. Nejpozdéji do 4 let se vak

musi provést Uplna aktualizace, pro kterou se pofizuje do 42 mésicl navrh nové Uplné aktualizace. [1]

Obsah dokumentace:
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Podle vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a

zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpis [3] obsahuji Uzemné analytické

podklady:

Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi
Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
Udaje o Uzemi, zjisténi vyplivajici z prizkumu Gzemi, dal$i daleZité informace a data

Graficka ¢ast uzemné analytickych podklad( obsahuje:

uzemi)
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Uzemné analytické podklady obci s roziifenou plsobnosti

Jednd se o nastroj Uzemniho planovani, ktery je Uzemné planovacim podkladem pro tvorbu Uzemnich

a regulacnich planda.

Obecné zjistuji a vyhodnocuji stav a vyvoj daného Gzemi, jeho hodnoty a omezeni (limity) vyuZiti Gzemi

vyplivajici z vlastnosti Uzemi nebo pravnich predpisd. Zjistuji a vyhodnocuji udrZitelny rozvoj uzemi a urcuje

problémy k feseni v izemné planovaci dokumentaci.[1]

Uzemné analytické podklady obci pofizuje Gfad UGzemniho pléanovani pro svij spravni obvod

v podrobnosti nezbytné pro pofizovani Uzemnich a regulacnich pland. Pofizovani probihd na zakladé udaji o

7 vz

Uzemi, jako jsou data o stavu Uzemi, omezeni, povinnosti vazajicich se k uréité ¢asti dotéeného tzemi. Udaje

poskytuji organy verejné spravy, a vlastnici dopravni a technické infrastruktury.[1]
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Aktualizace probiha pribéziné na zakladé novych udajl o zemi a prizkuma. Nejpozdéji do 4 let se viak

musi provést Uplna aktualizace, pro kterou se pofizuje do 42 mésicli ndvrh nové Uplné aktualizace.

Obsah dokumentace:

Podle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist [3] obsahuji Uzemné analytické
podklady:

— Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

— Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
— Udaje o Uzemi, zjisténi vyplivajici z prizkumu Gzemi, dal$i d@ileZité informace a data

Graficka ¢ast uzemné analytickych podkladl obsahuje:

— Vykres hodnot Uzemi

— Vykres limitd vyuziti Gzemi

—  Vykres zdmér(l na provedeni zmén v Uzemi

— Vykres problému k reseni v Gzemné planovacich dokumentacich (v ramci rozboru udrzitelného rozvoje
Uzemi)

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi obsahuje 3 kapitoly:
a) Zjisténi a vyhodnoceni pozitiv a negativ v Uzemi
b) Vyhodnoceni tzemnich podminek a potenciall jednotlivych pilif (socidlni, ekonomicky, ekologicky)
c) Urcéeni probléma k feseni v izemné planovacich dokumentacich

Uzemni studie

Uzemni studie je tzemné planovacim podkladem ovéfujicim moznosti a podminky zmén v Gzemi, ktery
slouzi jako podklad k potizovani politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace a jejich zméné nebo
rozhodovani v Uzemi. Navrhuje a posuzuje mozZna feSeni vybranych problémU nebo uprav vefejné
infrastruktury, USES, zastavitelného Uzemi apod. Nejedna se o pravné zavazny podklad ro rozhodovani v tzemi.

Uzemni studii pofizuje Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ujezdni Ufad pro GUzemi vojenského Ujezdu,
krajsky Urad, obecni Urad s rozsifenou pusobnosti pro obec s rozsifenou plsobnosti nebo obce ve spravnim
obvodu, nebo obec zajistujici splnéni kvalifikacnich pozadavki pro vykon Gzemné planovaci ¢innosti, pro obec
ve stejném spravnim obvodu obce s rozsifenou plsobnosti, a to v pfipadech, kdy je to uloZzeno uzemné
planovaci dokumentaci, nebo z vlastniho ¢i jiného podnétu. Obsah, rozsah a ucel Uzemni studie je jasné

stanoven v zadani. [12]

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)
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Obrdzek 7: Vyfez Uzemni studie — Lokalita u Radimského mlyna v Koliné

3.2 Regulaéni plan

JelikoZ se analyticka Cast této prace zabyva rozborem regulacnich planl, je nutné tento nastroj
uzemniho planovani popsat podrobnéji. Jak jiZz bylo zminéno, jedna se o Uzemné planovaci dokumentaci, ktera
podrobné vymezuje a uréuje vyuZiti pozemkd a pro umisténi a prostorové usporadani staveb. Jednd se o

podrobnou dokumentaci tykajici se ¢asti obce. Zakladnimi jednotkami regula¢niho planu jsou pozemky. [12]
3.2.1 Pofizovani a vydavani regulacniho planu a jeho zmény

Potizovani, obsah, vydavani a dalsi nalezitosti regula¢niho planu popsané nize jsou v soucasné dobé (do
1. 7. 2023) dany §61 az §74 zékona ¢. 183/2006 o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, a dale §17 az §20 a
prilohou ¢. 9, 10 a 11 vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a o zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Regulacni plan je zavazny pro rozhodovani
v Uzemi a mUzZe nahrazovat Uzemni rozhodnuti. Pofizovani regulacniho planu muze byt z podnétu nebo na
Zadost.
Regulaéni plan pofizovany z podnétu

O pofizovani RP z podnétu muZe kdykoliv rozhodnout zastupitelstvo obce z vlastniho nebo jiného
podnétu (obcana obce, vlastnika nemovitosti v obci), a to v plose nebo koridoru vymezeném v nadrazené
Uuzemné planovaci dokumentaci. Pofidit RP z podnétu tedy muizZe zastupitelstvo kraje nebo obce v plose nebo
koridoru vymezeném pravé ZUR nebo UP. Tato dokumentace jiz musi obsahovat zadani a stanovovat Ih(itu pro
vydani RP. (URL5)

Dale muiZe zastupitelstvo obce pofidit regulaéni plan z podnétu, pokud neni vydan Gzemni plan obce,

v pfipadé, Ze se nezméni charakter nezastavéného nebo zastavéného Uzemi. Z podnétu muze pofridit regulaéni
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plan i Ministerstvo obrany v plose vojenského Ujezdu. V téchto ptipadech, kdy neni zaddni soucasti nadrazené
uzemni dokumentace, vyhotovi zadani pofizovatel. K tomuto zadani mohou dotéené organy uplatnit pozadavky
na Upravu zadani do 15 (vyjimeéné 30) dnl od doruceni zadani. Zadani upravené pofrizovatelem na zakladé
poZadavk( schvaluje zastupitelstvo kraje nebo obce. [7]

Po vyhotoveni navrhu regulacniho planu nastava spolecné jednani, které musi byt ozndmeno dotéenym
organim minimalné 15 dni pfed konanim tohoto jednani. Sou¢asné maji dotéené organy narok na uplatnéni
svych stanovisek k tomuto navrhu do 30 dni ode dne spole¢ného jedndani. Potizovatel také dorucuje ndvrh
regulaéniho planu verejnou vyhlaskou a 15 dni od doruceni mlze kazdy uplatnit pisemné pfipominky u
pofizovatele, ktery nasledné zajisti Upravu regulac¢niho planu podle uplatnénych pripominek. [1]

Regulacni plan pofizovany na Zadost

Regulacni plan na Zadost Ize potidit na zadost fyzické nebo pravnické osoby, nebo stanovi-li to zdsady
uzemniho rozvoje nebo Uzemni plan. V takovém ptipadé je soucasti této dokumentace zadani regulacniho
planu. Hlavnim rozdilem oproti pofizovani z podnétu je proces potizovani a zplQsob Ghrady nakladd na potizeni
RP. Vylohy na pofizeni navrhu RP hradi vidy Zadatel, ktery také po prevzeti zadani zajisti vyhotoveni tohoto
navrhu. (URL5), [7]

Zadost o vydani regulaéniho planu se podéva u pofizovatele a obsahuje:

— zéakladni identifikaéni Udaje o identifikaci pozemkd, soucasném vyuziti, divodu a Ucelu pofizeni
regulacniho planu

— stanoviska dotcéenych organd

— ndavrh regulacniho planu upraveny na zakladé stanovisek dotéenych organt

— seznam Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

— vyhodnoceni souladu se zadanim

— Udaje o vlivu zdméru na Uzemi a jeho narocich na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
vyjadreni vlastnikd této infrastruktury

— doklady prokazujici vlastnické pravo Zadatele nebo doklad o pravu zaloZzeném smlouvou provést stavbu
nebo opatteni k pozemklm nebo stavbam v feSené plose, nebo souhlas vlastnik(l pozemk( a staveb

v fesené plose

— navrh planovaci smlouvy, nebo smlouvy s pfislusSnymi vlastniky verejné dopravni nebo technické

infrastruktury zajistujici vybudovani této infrastruktury potfebné pro uskuteénéni zaméru

Nahrazuje azemni

rozhodnuti
Zadani regulaéniho planu je
v Uzemnim planu . _——# Regulaéni plan na Zadost
\\ Nenahrazuje Guzemni
N\ rozhodnuti (vjjimeéné)

Nahrazuje Gzemni
rozhodnuti

=

Obrdzek 8: Schéma porizovdni regulacniho pldnu

M,
"

Obec nema uzemni plan — »

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

Rizeni o regulaénim planu

Po spoleéném jedndni a Upravé navrhu regulacniho planu pfichazi fada na vefejné projednani.
Upraveny navrh a oznameni o konani vetejného projednani dorucuje potizovatel verejnou vyhlaskou nejpozdéji
15 dni pred konanim vefejného projednani. Obec a dotcené orgdny jsou k vefejnému projednani pfizvani
jednotlivé nejpozdéji 30 dnli predem. [1]

Ode dne vefejného projednani muiZe nejpozdéji do 7 dnl kazdy uplatnit pfipominky, pfipadné namitky
s odGvodnénim a udaji podle katastru nemovitosti o dotcenych pravech. Ve stejné Ihité uplatiuji stanoviska
dotcené orgdny k ¢dstem, které byly od spolecného jednani zménény. [1]

Po vyhodnoceni vysledkl projedndvani potizovatelem ve spolupraci se zastupitelstvem je zpracovano
rozhodnuti o ndmitkach a ndvrh vyhodnoceni pfipominek. Ten je odeslan dotéenym organdm, které maji 30 dni
na uplatnéni stanovisek. [1]

Pokud je to nutné, zafidi potizovatel Gpravu navrhu regulaéniho planu z podnétu podle vysledki
projednani. Uprava regulaéniho pldnu na zadost je zajisténa na zakladé vysledk( projedndni zadatelem. [1]
Vydani regula¢niho planu

Potizovatel predlozi pfislusnému zastupitelstvu navrh na vydani regulacniho planu s odtvodnénim. U
regulacniho planu na Zadost predlozi i schvalenou planovaci smlouvu. Zastupitelstvo ovéfi soulad navrhu pro
vydani s vysledky projednani a vyda regulacni plan. Pokud zastupitelstvo s navrhem nebo vysledky projednani
nesouhlasi, mGze navrh vratit s pokyny pro prepracovani k novému projednani, nebo ho muize zamitnout. [1]
Platnost regula¢niho planu a jeho zmény

Regulacni plan pofizeny z podnétu, ktery nenahrazuje Uzemni rozhodnuti nema stanovenou platnost.
Pokud regulacni plan z podnétu nahrazuje Uzemni rozhodnuti 3 roky ode dne nabyti U¢innosti, v odivodnénych
pfipadech muze byt stanovena delsi Ihdta, nejdéle vsak 5 let. [1]

Pfisludné zastupitelstvo muzZe regulacni plan z podnétu zménit nebo zrusit. Obec/kraj je také povinna
uvést regulacni plan z podnétu do souladu s vydanou nadifazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci a Politikou
uzemniho rozvoje. [1]

Regulacni plan na Zadost je platny podobné jako z podnétu 3 roky (vyjimecné 5 let) a mliZze pozbyt
platnosti, pokud stavebni Ufad obdrzi sdéleni Zadatele o upusténi od zaméru. [1]

Zkraceny postup pofizeni zmény regulacniho planu

Zkraceny postup je mozné pouzit pouze u zmén regulacnich plan(, které nenahrazuji Uzemni rozhodnuti
pro zaméry podléhajici posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi. Zkradceny postup musi byt vyslovné uveden
pfislusnym zastupitelstvem pfi rozhodnuti o pofizeni zmény. O pofizeni zmény a jejim obsahu rozhodne
zastupitelstvo z vlastniho podnétu nebo na ndvrh. Zadani se v tomto pfipadé nepofizuje. [1]

Navrh na potizeni zmény regulacniho planu mohou poddavat dotcené organy, organy verejné spravy,
obcané obce, fyzické nebo pravnické osoby, ktera maji vlastnickd nebo obdobna prava k pozemku nebo stavbé
na Uzemi obce, a opravnény investor. Tento navrh se podava u obce, pro kterou se zména pofizuje a musi
obsahovat:

— identifika¢ni Udaje o navrhovateli, véetné skutecnosti prokazujici opravnéni k podani navrhu

— dlvody pofizeni zmény
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— ndvrh obsahu zmény regula¢niho planu
— navrh thrady nakladd na zpracovani zmény a vyhotoveni Uplného znéni po zméné
(3]
Po vypracovani ndvrhu zmény regulacniho planu se pfistupuje rovnou k vefejnému projednani a dale

obdobné jako pfi pofizovani klasickym zplsobem.
3.2.2 Metodiky a pfirucky pro tvorbu regulaénich plant

Legislativné je dan zplsob pofizovani, ruseni a obsah regulaéniho planu, nicméné graficka podoba
(kromé meéftitka), ani mira oddvodriovani neni plosné platnou metodikou nebo standardem, na rozdil od
Uzemnich pland, dana. Existuji vSak metodiky tvorby regulaénich plan( pro néktera mésta, pripadné metodiky
a standardy doporucené pro tvorbu regulacnich plan(. Nasleduje vybér a kratky popis nékterych z téchto
dokument.

Metodika pro zpracovani regula¢nich pland 2015 [8]

Tato metodika byla vytvofena za Ucelem vytvoreni jednotné metody a zajisténi jednotné podoby
regulaénich planl a Gzemnich studii na Gzemi statutarniho mésta Brna. Kromé ramcového obsahu vychazejiciho
z platné legislativy urcuje metodika i praci s datovym modelem dokumentace, charakteristiku pozemki,
podminek pro prostorové usporadani staveb a obsahuje i vzorové vykresy véetné tabulek s konkrétni grafickou
podobou prvkd.

Nazvoslovi, priklady metodiky a symboliky uZivané pro zpracovani regulacnich pland, Regulaéni prvky [6]

Dokument z roku 2004 vytvoreny pro vyzkumny ukol ,,Promény urbanismu“ na CVUT Karlem Maierem
shrnuje zakladni typy regulacnich pland a typy regulativii vhodné pro pouziti. Prvky regulace definuje a urcuje
grafickou podobu. Vychazi z existujicich regulacnich planud a jinych izemné planovacich dokumentaci uzivajici

regulativy nalezejici regula¢nim planam.
3.2.3 Regulacni plany pro rlizné typy Gzemi

Regulaéni plan Ize vydat pro rlizné typy Uzemi s riznymi specifiky a poZzadavky. NejCastéji se navrhuji a
vydavaji regulacni plany pro nové, nezastavéné lokality s funkénim vyuZitim pro bydleni. Dal$im typem jsou
regulaéni plany historickych nebo méstskych pamatkovych zén, regulacni plany tuzemi brownfield(, pripadné
regulaéni plany vyrobnich lokalit a mnoho dalSich. Kazdy z téchto typ( regulaénich plana zastavbu navrhuje
odlisné, jinak chrani prihledy a charakter sidla, pouziva jiné prvky regulace a jiné hodnoty. Navic obsah nebo
seznam regulativl neni jasné stanoven a kazdy projektant si mizZe pouZit regulativy jaké chce.

Nasleduje stru¢ny popis regulacnich pland jednotlivych typl Gzemi a dulleZitost regulaci riznych jeva.
Jedna se o rozdéleni pouze podle typu Uzemi, které neni zakonem ¢&i vyhlaskami definovano. [6]

Regulaéni plan pro zastavbu rodinnymi a bytovymi domy

Prvnim a nejrozsitenéjsim typem je regulovani plochy pro novou vystavbu rodinnymi a bytovymi domy.
Ucelem téchto regulacnich plant je koordinace zastavby a zamezeni vzniku tzv. sidelni kase, ale zaroveri
dosahnout co nejefektivnéjsiho vyuziti dzemi. | ptes to, Ze se jednd o vyuZiti pro bydleni, je jasné, ze mezi

rodinnymi a bytovymi domy budou odlisnosti. Regulacni plany pro tato Uzemi vznikaji na nezastavénych
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plochach a v zavislosti na terénu lze vyuZiti Uzemi pojmout variantné a kreativné. Co se tyce regulativl
architektonickych, neni tfeba vystavbu pfilis omezovat, je mozné a vhodné urcit maximalni vysku zastavby, ale
napfriklad typ stfechy, nebo barva ¢i material fasady je vtomto ohledu pomérné zbytecny zdsah do mozZnosti
realizace. Mnohem zasadnéjsi je urceni Sitky a podoby uli¢niho prostoru a zavazné stavebni ¢ary. Tyto regulativy
tvofi podobu a otevienost verejnych prostranstvi. Vliv mliZze mit i samotna velikost pozemkd pro zastavbu, ktera
ovliviiuje hustotu zastavby. U rodinnych domt je dalezitym faktorem spojenym s velikosti pozemku i fakt, zda
se jednd o solitérni domy, dvojdomy, nebo napfiklad fadovou zastavbu. Radova zastavba ma mnohem nizsi
naroky na pozemky oproti samostatné stojicim domim a zcela odlisSnym zplsobem uzavira vefejné prostranstvi.

Mezi dalsi daleZité regulativy patfi koeficienty vyuZiti Uzemi, ovliviiujici zastavéné a zpevnéné plochy.
Ty maji vlivina jizzminénou hustotu, a tedy i kompaktnost zastavby. Hodnota koeficientu zastavéni se pohybuje
vétsinou kolem 30 %. Vliv ma i vyska a prahlednost oploceni.

U zastavby bytovymi domy je koeficient zastavéni pozemku pochopitelné vyssi, ¢asto kolem 80 %. U
tohoto typu zastavby by se mél klast dliraz na podobu, a hlavné dostatek vefejnych prostranstvi a otevienost
tohoto prostoru. Oproti zastavbé rodinnymi domy je potifeba ve vétsi mite resit dopravu v klidu i plochy zelené
nejen pro zasakovani destové vody. Sitka uli¢niho prostoru bude i v zavislosti na vyce budov vétsi, chodniky i
komunikace $irsi. Vyssi zastavba ma ovsem wvyssi vliv na charakter stavajiciho sidla, krajinu, prihledy nebo
pohledové horizonty, porto je potieba tyto hodnoty chranit napfiklad omezenou vyskou nebo odstupy mezi
stavbami. Oploceni v téchto plochach se nepredpokldda a nenavrhuje, a je tedy zbytecné ho regulovat.
Regulaéni plan historického jadra mésta

Regulovani stabilizované zastavby se soustfedi spiSe na prestavby a dostavby v tomto Uzemi, prvky
prostorové regulace jako uli¢ni, ¢i stavebni ¢ary jsou jiz dané stavajici zastavbou, stejné tak architektonické
regulativy, na které je tfeba klast dliraz za ic¢elem zachovani historické podoby a jednotnosti lokality. V tomto
pfipadé je Zadouci regulovat typy stfech a jejich materidlové provedeni, barva fasady, orientace stitu stfechy a
tvar a vypln otvorud. Koeficienty zastavéni byvaji vzhledem ke kompaktnosti centralni zastavby vyssi, zalezi
ovsem vzdy na konkrétnim Uzemi. Tyto regulacni plany se vydavaji za Ucelem ochrany architektonickych a
urbanistickych hodnot, a je proto pochopitelné, Ze pravé tyto regulativy je nutné pouzivat. Celkové jsou tato
uzemi regulovana ve velké mire a detailu.

Regulacni plan brownfieldu a prestavbovych ploch

Prestavbova Uzemi brownfieldl s sebou nesou jista omezeni. Cilem je zlepsit vyuZiti Uzemi a odstranit
soucasné problémy. MizZe se jednat z hlediska polohy o atraktivni plochy v centrech sidel, i na odlehlé plochy
na okraji zastavby. M(iZe nastat problém se starymi ekologickymi zatéZzemi nebo zastavbou. Vyuziti téchto
prostorll mize byt pro plochy obcanského vybaveni i bydleni. Staré budovy mohou byt zbourany, nebo
zrekonstruovany. To vSe ovliviiuje nutnost pouziti regulativ(l. ZalezZi i na velikosti a typu sidla. Mezi stavajici
méstskou zastavbou bude jiz uréena uli¢ni, nebo dokonce stavebni ¢ara, ale pokud se nejednd o historickou
zastavbu, je to prilezitost pro vystavbu architektonicky hodnotnych budov, urbanisticky kvalitnich verejnych

prostranstvi, nebo vyufZiti proluky pro doplnéni bydleni. V mensich sidlech mohou byt brownfieldy (¢asto staré
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zemeédélské aredly) vyuzity pro doplnéni chybéjici verejné infrastruktury nebo obcanského vybaveni. Hlavni
regulativy budou vyska a typ zastavby, a koeficient zastavéni, pro zachovani dostatku zelené a volnosti zdstavby.
Regulaéni pléan vyrobniho arealu/logistického centra

Pfi ndvrhu novych primyslovych center, kterd se velmi Casto nachazeji v blizkosti jiZz existujicich
vyrobnich nebo skladovych ploch, neni tfeba dbat na architektonické prvky zastavby. Ani uli¢ni ¢i stavebni cary
nejsou dlleZité z hlediska vefejnych prostranstvi, kterd jsou prevainé vyuzita pro dopravni infrastrukturu k
obslouZeni téchto areall. Nepredpoklada se vyskyt velkého mnoZstvi obyvatel, jelikoZ kromé pracovnich cest,
neni dlivod do téchto lokalit zavitat. Koeficient zastavéni je zde pomérné dlleZity z hlediska zachovani zelené a
ochrany krajinného razu, ktery podobnymi plochami mize byt znehodnocen. Zarover neni divod pro¢ pozemky
nevyuZzit ve vétsi mife, namisto vymezovani dalSich novych pozemk(l a zabirani pidy. Oploceni pozemk( ma
ucel bezpecnostni a ochranny, ploty by mély byt spiSe vyssi (1,5 m a vice).

Karel Maier ve svém Ndzvoslovi, pfiklady metodiky a symboliky uZivané pro zpracovadni regulacnich
pland, Regulacni prvky vytvofil tuto tabulku s doporucenymi regulativy pro rdizna tzemi. Mezi prvky doporucené
v individudlni zastavbé doporucuje naptiklad prvky jako tvar, sklon, orientace stfechy, které mohou byt pro
individualni stavebniky velmi svazujici, hlavné v pfipadé urceni pouze jednoho typu stfechy. Napfiklad
koeficienty vyuZiti plochy zarazuje do doplrikovych prvki. Jedna se o ojedinély priklad vyuziti regulativ(, které

byly béhem reserse nalezeny.

Tabulka ¢. 2: Vybér regulacnich prvkd pro konkrétni pripad regulac¢niho planu [6]

rozvojové plochy pfestavba v soutasné | historicka
zastavitelného Gzeml Zzastavéném Ozemi jadra,
Zeveioperska | individuaini | radikaini | konzervativni ;f;g:‘ri[

(ednolného stavebnici | pfestavba | pfestavba arch.
regula&ni prvek planu pede
uliéni &ara o ] [ ] ] [ ]
hranice mezi pozemky X [ ] o ] [ ]
rozhrani mezi regulevanymi okrsky ® L o . 9
£ifka pozemku pfi parcelaci ] X Q X X
plocha pozemku pfi parcelaci o b4 Q X x
Easti pozemku pro moZné wyuZiti 8] o] O . ]
jednotlivymi funkcemi
tasti pozemku pro zastavbu Q Q Q o x
budovami
casti pozemku pro zastavbu hlavni O L#] O O [ ]
budovou / hlavnimi budovami
parkovani a odstavovani vozidel [ ] L [ ] ] [ ]
£fka ulitniho prostoru (®) x x X x
stavebni &ara vnéjai o] L L ] .
stavebni Eara vnitfni o o o o -
hloubka zastavby L . 0 o X
loubl Q Q Q o [
prichod, pasaZ, prijezd O [ ] ] . e
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rozvojove plochy pfestavba v soutasné | historicka
zastavitelného Ozem/ zastavEéném Uzemi jadra,

developerska | individualni | radikaini | konzervativni z‘;f:g:r:[

“;;‘;:;‘; 2‘;’;"5 stavebnici | pfestavba | pfestavba arch.
 regulatni prvek planu pete
vyika budovy O [ ] o] . .
vyEka k hlavni fimse Q L Q . .
tvar stfechy o L L ] L
orientace stiechy o L L ] L
sklon stfechy o ] e ] e
podlaZnost Q L] [ L [
moZné vyuFiti podzemi o 0 0 o .
koeficient zastavéné plochy X 0 o o e
koeficient zastavéni pozemiku X 8] o ] .
koeficient podlaZni plochy X Q o L 9
koeficient obestavéného prostoru X 0 o o O
koeficient zelend X 0 o* o .
index zastavéni . ® (@) X ®
hustota podlaZni plochy ® X (L] X X
index zelené ® X (@) X X
Zpusob zastavéni ® L . - X
odchylky v zastavbé X ® ® L o
umist&ni vstupu na pozemek X Q Q L o
umist&ni vjezdu na pozemek X Q Q ® [
plochy zelené ve vefejném L L] o L L
prostranstvi
liniova zelefi [ [ ] . . o
vybaveni a napojenl na systémy L L] e ® e
technicks infrastruktury
poloha napojovacich bodd X - X ] ]
technicke infrastruktury
vyznamné prostranstvi L ] o ® o
urbanisticka osa ® L L ® [
chran&ny prihled o L] L ® o
chran&ny pohledovy horizont 9 e e ol 9
dominanta o [ ] L ] [
drobna vySkova dominanta [
pohledové exponovand Easti [ ] L ] . ] [ ]
praéeli, vhodné pro architektonické
zdlraznéni
vikyfe, stfeini okna a stfelni o o o] .
zapusténé lodZie
oploceni (o] Q Q Q .
pravidla pro umistovani reklam X X x X [ ]
Vysvétlivky znatek:
[ ] doporuéeny regulagni prvek
(®) doporuéeny regulatni prvek; |ze jej nahradit prvkem oznatenym O*

Q doplfikavy regulaéni prvek

o doplfikovy regulacnl prvek; pouZiti neni zapotfebi, pokud je pouZit prvek oznageny (@)

X nadbytetny regulatni prvek (regulace je zajist&na jinym prvkem nebo neni vhodnd)
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Obradzek 10: Vyrez regulacniho pldnu Kladno
Vojtésska hut (prumysl)

Obradzek 11: Vyrez regulacniho pldanu Sidlisté Norskd,
Olomouc (bydleni)

3.2.4 Regulacni plany v evropskych zemich

Co se tyce kontinentdlni Evropy, existuje variace systému bez vyznamnéjsich odchylek. Kazda zemé,
obzvlasté ty vychodni, se snaZzi stdle najit optimalni feSeni, hlavné pro snizeni administrativni narocnosti. Ve
praveé regulacni plany, které nejsou vydavany vsude a platnou dokumentaci jsou tak Gzemni plany. (URL 6)

Ve vétsiné zemi EU existuje, stejné jako u nas, tfidroviiovy systém spravniho usporaddani. Zavazna
uzemné planovaci dokumentace na Urovni celého statu vsak neni v fadé zemi uzakonén3, toto plati hlavné pro
staty s federativnim nebo konfederativnim uspofadanim (Némecko, Svycarsko, Belgie, Rakousko). Regionalni
Uroven je az na vyjimky velmi podobn3, at uz se jedna o kraje, regiony nebo sdruzené obce. (URL 6)

Lokalni uzemné planovaci ndstroje regulace, jsou pouzivany témér ve vsech evropskych zemich kromé
Velké Britanie a Irska. Nazvy téchto dokument( se nepatrné lisi, i kdyZ z podstaty znamenaji totéz. Napfiklad na
Slovensku je to Uzemni plan zény, ve Francii Mistni urbanisticky plan, ve Svédsku Detailni plan apod. (URL 6)

Obecné lIze rozdélit pouZivani téchto nastroji podle toho, jak jsou jednotlivé stupné dokumentace
zavazné. Hovofi se o tzv. Némeckém modelu, ktery spociva v tom, Ze Uzemni plany obci jsou zdvazné pro spravu
mésta, ale vlastnici nemovitosti jsou vazani podminkami az v regulacnich planech. Tento model kromé Némecka
pouzivaji i v Belgii, Nizozemsku, kde maji témér uplné pokryti zastavitelného Uzemi regulacnimi plany. Dale
v také Polsku nebo v Madarsku. Duilezitd jsou legislativni zakotveni tzemné planovaci dokumentace. Tato
zména legislativniho nastaveni regulacnich plan vedlo v Madarsku k rychlému pofizeni velkého mnoZstvi
regulacnich plant, hlavné ve velkych méstech s rychle rostouci novou zastavbou. Tyto regulaéni plany vznikly
hlavné na popud investord, jelikoZ jsou nutnosti pro ziskani povoleni. Ve Francii jsou tradi¢ni Uzemni plany
natolik podrobné, Ze obsahuji regulativy, v jinych zemich ¢asto obsazZeny az v regulacnich planech. (URL 6)

Oproti tomu situace u nas, nebo na Slovensku je ovlivnéna nedostate¢nym zakotvenim regulacnich

s

plana v legislativné a nedoslo ke znatelnému rozsifeni pouzivani této dokumentace. Povolovani staveb je mozné
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na zakladé tzemniho planu. Tento postup je shodny i v Rakousku (kromé Vidné), ve Svédsku i na Slovensku.
(URL 6)

Pomérné vyjimecnym stdtem, co se tyce uzemniho pldnovani je Belgie (konkrétné Vlamsko), kde
vypaddva celostatni Uroven planovani a veskeré praktické kompetence v Uzemnim planovani jsou prevedeny
na regiony s vlastnimi zakony o uzemnim planovani. Stat samozifejmé ma své pravomoci v oblasti klicovych
dopravnich staveb, energetiky a obrany. Planovaci model podtrhuje strategickou roli planovani a interakci a
vyjednavani mezi aktéry. Jedna se o nekonfliktni zplsob planovani, kde je mozné, jak prevzit ,vizi“ shora a
v pfipadé sporl se pripousti prostor pro jednani. (URL 6)

Pti porovnani priklad(l grafické ¢asti regulacnich pland, je vidét jista podobnost. Stejné jako u vétsiny
regulacnich pland v Ceské republice, jsou pouzity regulaéni ¢ary a vymezeny plochy pro zastavéni, barevné

naznaceno funkéni vyuziti i verejna zelen.

Priklady vykrest zahrani¢nich regulac¢nich planQ

Belgie

A. Begrenzingen

A — j \ ;L

1 I j ‘ ‘ ; ‘ ' Perceelsgrens
- = wm w verkavelingsgrens
r — — e Bestemmingsgrens

M mm m Grens van het BPA

1
!_ B. Bestoande toestand

G Bebouwing

-} Houwzone

C. Bestemmingsplon

ow l

Openbare wegenis
Zone voor plein

Zone voor ecengezinswoningen

Zone voor meergezinswonigen
Bebouwbare zone

Zone voor groen

Zone voor buffergroen

Zone voor gestapelde woningen
Voetgangers— en fietsverbinding

_;-!‘M
i

Obrazek 9: Vyrez regulacniho pldnu Bijzondere Plannen van Aanleg (BPA’s), Antwerpen (Belgie)
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Obrdzek 14: Bebauungsplan, Hamburg — Altona (Némecko)
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4 METODICKA CAST

V ramci metodické Casti je popsan postup prace pfi vyhledavani a vybéru regulacnich pland pro
podrobnéjsi analyzu ve vybranych krajich. Na zakladé zjiSténych dat vznikla analyza celkového vydavani
regulaénich pland a jejich zmén v ramci Cech uvedena v kapitole 5. ANALYTICKA CAST. Déle je zminén struény
zpUsob a zékladni vychodiska ndvrhu Standardu vybranych ¢asti regulacniho planu pro zastavbu rodinnymi
domy, ktery je uveden v kapitole 6. NAVRH STANDARDU VYBRANYCH CASTi REGULACNIHO PLANU PRO

ZASTAVBU RODINNYMI DOMY.

4.1 Evidence uzemné planovaci ¢innosti

Podle zdkona 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu jsou predmétem evidence Gzemné
planovaci ¢innosti mimo jiné data o Uzemné planovaci dokumentaci a pribéhu jejiho pofizovani. Samotny
postup evidence je upraven metodikou Ministerstva pro mistni rozvoj a vyhlaskou 500/2006 Sb. o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a
neni v této praci dale resen.

Systém iLAS, neboli lokalni aktualizacni systém, slouzi k evidenci Uzemné planovaci ¢innosti obci. Jedna
se o oficidlni vefejné dostupnou online databazi s informacemi o Uzemné planovaci dokumentaci a Uzemnich
studiich. Data jsou aktualizovana priibéiné prostiednictvim Ustavu Gzemniho rozvoje a Ministerstva pro mistni
rozvoj. Je to zakladni informacni systém pro obce, jejich obyvatele pofizovatele a projektanty. Odevzdani
vyplnéného evidencniho listu je nedilnou soucédsti tzemné planovaci dokumentace. (URL 1)

Prvni jednotna metodika pro upfesnéni informaci o stavu dokumentace pro jednotlivé okresy vznikla
v roce 1995 a byla vyddna Ustavem Gzemniho rozvoje. O rok pozdé&ji, v roce 1966 vznikl prvni jednotny systém
ktery byl postupné zdokonalovan a aktualizovan. Novelou stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb., bylo stanoveno,
Ze podkladem pro evidenci budou takzvané registracni listy se zavaznou podobou. Vroce 2003 byla
zprovoznéna samotna aplikace iLAS a iKAS (Krajsky aktualizacni systém), které jsou v soucasnosti stale

modifikovany a pouzivany. (URL 1)

4.2 Regulaéni plany na Gzemi vybranych kraji CR

V systému iLAS Ize vyhledavat a filtrovat Uzemné planovaci dokumentaci podle jednotlivych krajd, ORP
i katastralnich dzemi obci. Je zde mozné vyhledavati podle zhotovitele a projektanta, a kromé uzemné planovaci
dokumentace jsou zde evidovany i zastavitelné plochy nad 10 ha. V ramci této prace probihalo vyhledavani pres
kraje. Systém otevie okno se seznamem veskeré izemné planovaci dokumentace tykajici se obci daného kraje.
Vzhledem k velkému objemu dat je systém pomalejsi a ma dlouhé prodlevy pfi nacitani vysledkd.

V zdkladnim seznamu dokumentace pro dany kraj jsou informace o druhu dokumentace (Regulacni plan
z podnétu/na Zadost), kraji a nazvu.

Pro dalsi informace je nutné otevfit registracni list daného napf. regulacniho planu. Registracni list

obsahuje informace o obci, katastralnim Uzemi, projektantovi, pofizovateli, zplsobu zpracovani a stavu vydani
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dokumentace (nabyti Ucinnosti, schvaleni zadani atp.) Dale je zde uvedeno méfitko, technologie zpracovani a

odkaz na stranky dané obce pro stazeni nebo zobrazeni dokumentace.

REGISTRACNI LIST

Nazev: Regulaéni plén Vichova nad Jizerou - fedena plocha 2

Redené (zemi: k.U. Horni Sytova, Vichovd nad Jizerou, Vichovsk4 Lhota

Cislo (kéd): 14397830
Porizovatel: Méstsky dfad Jilemnice
Vyddvajici organ: Zastupitelstvo obce

Zhotovitel
« Jméno a pfijmeni nebo obehedni firma: Ing. arch. Pavel Tomek - architektonicky atelier
 Identifikacni ¢islo: 11602961

Projektant
+ Jméno a pfijmeni: Ing. arch. ROMAN ZATECKY
« Cislo autorizace: 2818

Etapy Akce Datum Poznamka
Zahdjeni praci Rozhodnuti o pofizeni 20.10.2009 usneseni & 309
Zadani Schvdlenf 05.03.2009 usneseni &. 257
Regulaéni plan nebo jeho zména nabyti Gginnosti 28.07.2010
Ukonéeni platnosti, popfipadé zruseni celého opatfeni obecné povahy nebo jeho casti ke dni
Ukonéeni evidence ke dni
PouZita technologie zpracovani: CAD
Mefitko hlavniho vykresu: 1: 1000
Dokumentace je pfistupnd na webové adrese: http://mestojilemnice.cz/cz/infoserver/odbory-uradu/odber-uzemni-planovani-stavebni-urad/uzemni-planovani/upd-orp/uzemni-plany-platne/p
orpvichova/

Zaznam proveden dne: 09.01.2019 09:54:115

Zaznamenal(a): Ing. Gabriela Sipkova

Telefon: 485226651

E-mail: gabriela_sipkova@kraj-lbc.cz

Za vyplnéné informace odpovidaji pfislusné organy dzemniho plénovani.

Data maji pouze informativni charakter. Pokud se domnivate, Ze vypis obsahuje chyby, obratte se, prosim, na pracovnika povéfeného editaci dat - viz kontakty
Obrdzek 15: Registracni list Regulacniho pldnu Vichovad nad Jizerou

Pozn.: Nutno dodat Ze, Ze béhem zdfi 2022 doslo k modernizaci aplikace iLAS do soucasné podoby, ve
které je uveden i priklad registracniho listu. Vyhleddvdni platné dokumentace pro ucely této prdce probihalo
v minulé verzi aplikace, kterd oproti soucasné byla pomald, méné intuitivni, i vizudIné méné prehlednd.

’ v

V databazi iLAS jsou evidovany regulaéni plany v rlznych fazich procesu od schvéleni zadani, pres
uskuteénéni vefejného projednani az po samotné datum nabyti Uc¢innosti. Ne vSechny regulacni plany jsou vsak
dokonceny a evidovany jako schvdlené a platné, proto bylo nutné po zjisténi celkového poctu evidovanych RP
vyselektovat pouze ty, které nabyli Ucinnost. Podrobnéjsi analyza probihala pouze na zdkladné poctu

schvalenych a vydanych regulacnich plang.
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4.3 Metodika vybéru regulaénich pland pro podrobné;jsi rozbor

Nasledujici kapitoly popisuji zplGsob vybéru jednotlivych regulaénich plana a jejich dalsi analyzu pomoci

analytického listu vytvofeného pro tyto Ucely, ktery je také podrobnéji popsdn a pfilozen.
4.3.1 Kritéria a zpUsob vybéru RP

Po celkové analyze a zji§téni poctu viech vydanych regulaénich plant v Cechach, byly vybrany regulaéni
plany pro podrobné&jsi analyzu v Libereckém, Kralovehradeckém, Pardubickém a Usteckém kraji a v severni ¢asti
Stfedoceského kraje. Vybér probéhl dle nékolika nasledujicich kritérii:

— Zastoupeni kazdého z fesenych kraju

— Zastoupeni ORP dle frekvence vyskytu

— Datum vydani a Gcinnosti

—  Frekventovanost vyskytu daného autora/projektanta

— Rdzné vyuiiti tzemi— pamatkové zdény, nové plochy, prestavby

Kritérium zastoupeni viech fesenych krajl bylo uréeno pro zvyseni rozmanitosti feSenych uzemi a ke
zjisténi, zda se v rliznych krajich pouzivaji rdzné regulativy vice ¢i méné. Vybér ORP probéhl podle poctu
vydanych regulacénich plant tak, aby byla vyssi moznost vybéru vhodnych zastupcll. Podobna situace nastala pfi
volbé podle autora/projektanta regulacniho planu, cilem bylo vybrat autory, ktefi se tvorbé regulaénich plant
vénuji, a tedy se jich vyskytuje vice v podobném stylu. V rdmci snahy o rozmanitost jednotlivych regulaénich
pland bylo cilem zafadit do analyzy regulacni plany pamatkovych nebo historickych zén, prestavbovych Gzemi,
uzemi brownfield( i nové vznikajicich ploch pro bydleni. V neposledni fadé byla uréena i spodni hranice vydani
regulacniho planu, nebo jeho zmény nejpozdéji na rok 2010, tzn. byly vybirdny pouze regulacni plany

aktudlnéjsiho charakteru.

4.3.2 Navrh pracovniho listu pro analyzu RP

Pro objektivni vyhodnoceni pouzivani regulativl ve vybranych regulacnich planech dle vyse popsanych
kritérii byl vytvoren jednotny analyticky list, do kterého byly vyplnény tdaje o regula¢nim planu. Tento list je
rozdélen do tfi ¢asti. Nevyplnény vzor analytického listu je na ndsledujici strané. Vyplnéné listy jednotlivych
regulacnich plan( se nachazeji v kapitole 5.1.2.

Prvni ¢ast obsahuje zdkladni informace o feSeném Uzemi, pofizovateli, zpracovateli, vydani a zpracovani
dokumentace. Obsahuje také informaci o tfidé naro¢nosti izemi podle kalkulacky dle CKA (URL 3). Viechny
informace jsou vefejné dostupné na strankdch obce, v systému iLas nebo pfimo v samotném regulacnim planu.

Druha cast je vénovana ukazce grafické i textové Casti. Vidy je pfrilozen vysttizek ¢asti hlavniho
koncepcniho vykresu, pfipadné i koordinacniho vykresu s legendou nebo strana textové ¢asti odlvodnéni.

Treti ¢ast analytického listu je zaméfena na samotné regulativy, jejich znaceni, odlvodnéni jak
v grafické, tak v textové ¢asti daného regulacniho planu.

Regulativy jsou rozdéleny do nékolika kategorii:

—  VyuZiti Gzemi (urceni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti napt. bydleni, vyroba a skladovani)
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— Architektonické prvky a vySkové regulace (tvar, orientace, material stfech, oploceni, fasady
atd., forma a vyska zastavby, podlaznost)
— Prvky prostorové regulace (koeficienty zelené, zastavby, regulacni ¢ary, odstupy)
— Usporadani verejnych prostranstvi (mnozstvi a druh vefejnych prostranstvi, usporadani
dopravni a technické infrastruktury)
— Zachovani a ochrana hodnot (prihledy, dominanty, ochrana ptirodnich i kulturnich hodnot)
Pokud se regulativ v daném regulacnim planu nachazi, je v tabulce uveden podrobnéjsi popis, pfipadné
Ciselné vyjadreni. Dale je urcen zpUsob vyjadieni, pokud je regulativ zakreslen v grafické ¢asti, je oznacen ,G",
pokud se jedna pouze o slovni doplnéni, ¢i popis v textu, je oznacen , T“. V pfipadé, Ze je dany jev vyznacen
graficky, je vloZen vysttizek legendy zobrazujici zplsob grafického vyjadieni daného regulativu.
Kromé vyskytu a znaceni daného regulativu, byla sledovana i mira odGvodnéni v textové ¢asti. V tabulce
jsou tfi moznosti ohodnoceni:
Detailné
— Dany jev byl podrobné popséan a zdlvodnén, byl uveden dlivod k mife regulace. Napfiklad:
,Koeficient zastavéni byl uréen 0,2, coz vychazi z primérného zastavéni okolnich, jiz
stabilizovanych ploch se stejnou funkci (bydleni v rodinnych domech) na zakladé provedené
analyzy.”
Obecné
— Regulativ je zdlvodnén stroze, jednoduse, bez uvedeni pfikladu. Napfiklad: , Typ stfechy v nové
zastavbé bude zvolen tak, aby nenarusoval charakter okolni zastavby, sedlovd, polovalbova.”
Neodivodnéno
— Vtextové Casti je pouze uvedend hodnota, mnoZstvi nebo napf. materidl bez dalSiho
komentare. Napfiklad: ,Pohledové exponovana cast fasddy bude vyhotovena ve svétlych
pfirodnich barvach. Neni povoleno pouzivat syté barvy (Cervend, modra, zelena).”
Posledni casti je celkovy komentafr k regulacnimu planu. Obecné je zde komentovana prehlednost a
celkova graficka uprava, odlvodnéni a pouzivani riznych regulativi, napfiklad mira uzivani stavebnich ¢ar nebo

koeficient(l vyuziti Uzemi. Je zohlednéna velikosti a vyuziti Uzemi.

4.4 Metodika ndvrhu standardu vybranych dasti regulaéniho planu pro zastavbu
rodinnymi domy

Na zakladé vysledku analytické c¢asti byly stanoveny zakladni nejpouzivané;jsi a nejdllezitéjsi regulativy

pro zastavbu rodinnymi domy, jejich jednotna definice, hodnota a grafickd podoba. Na modelovém uzemi byl

navrZzen vzorovy vykres slegendou, zakladni moznosti uréovani hodnot regulativi a jejich odlvodnéni na

zakladé analyzy okoli fesené lokality.
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Regulacni plan

I. Zakladni udaje:

kraj:

ORP:

obec:

katastralni Uzemi:

zhotovitel/projektant:

pofizovatel:

datum nabyti Ucinnosti:

rozloha feSeného Uzemi: ha

navrh na pofizeni:
(podle §62 — z podnétu/na zadost)

podminky stanovené zadanim/UP:
typ feSeného Uzemi:

strucny popis oblasti feSeného Uzemi:
t¥ida obtiZnosti Gzemi dle CKA:

technologie zpracovani:

7 vz
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Il. Ukazky grafické a textové casti regulacniho planu

Viyrez vykrest s legendou:
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lll. Pouzité regulace a jejich odlvodnéni IV. Komentafr:

PouZité regulativy

zpusob vyjadieni mira odGvodnéni Mira oddvodnéni pouZitych regulativl

pouZité regulace (G) graficky / | graficka DETAILNE/OBECNE/
(T) v textu znacka NEODUVODNENO

Prehlednost vykrest

Celkova koncepce feseni

e

zpusob vyuziti pozemka
a moznosti vystavby

uzemi

”

vyuziti

podlaznost

[}

(5)

f_U

> - ,

8o vyska zastavby

t ™

) tvar

3

= . sklon

4 stfecha -

S orientace

®

% material

S i barva

o fasada —

X material

=

= tvar

2 okna —

] material

x ,v

S , vyska

= oploceni —
material

dalsi pozadavky

koeficient zastavéné
plochy

koeficient zelené

Vv

Sifka uli¢niho prostoru

ulicni ¢ara

vz z

stavebni ¢ara zavazna

7 vz

stavebni ¢ara volna

prostorové regulace

stavebni ¢ara dalsi

e

prostranstvi

dopravni prostor

h

’

verejna zelen

v

usporadani
verejnyc

verejna prostranstvi

.

s

ani a

pruhledy

ochrana
hodnot

zachov

charakter sidla
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5 ANALYTICKA CAST

Analyza evidovanych a vydanych regulaénich planG na Uzemi vybranych krajd v Ceské republice
probihala na zakladé postupu stanoveného v metodické casti. Ndasleduje rozbor mnozstvi vydavanych
regulaénich planu v Cechach a déle podrobnéjsi analyza vybranych regulagnich pland, které byly vybrany na
zakladé predem zvolenych kritérii. Celkem 7 regulacnich pland vydanych v rdmci fesenych krajl je podrobeno
analyze. Udaje byly vypInény do pFipraveného analytického listu. Zjiténa data jsou vyhodnocena a zpracovéna.
Cilem je zjistit jaké regulativy jsou poufity, a jakym zplsobem jsou vyjadfovény jak textové, tak graficky. Redena
je i mira a zplUsob odlvodnéni pouZiti regulativi. Soucasti je shrnuti vysledkd zjisténych rozborem téchto
regulacénich pland, zddraznéni souladu, ¢i rozdild v definicich, a zpUsobu pouzivani regulativl i jejich

vyjadfovani.
5.1.1 Vydané regulaéni plany na uzemi CR

Celkem bylo k 10. 8. 2022 v systému iLAS pro Uzemi fesenych krajl evidovano 461 regulacnich planda,
nebo jejich zmén. Z tohoto poctu doslo ke schvaleni a vydani dokumentace u 354 z nich. Celkem bylo v feSeném
Uzemi vydano 232 regulacnich planl a 122 zmén regulacnich plan(. Z téchto hodnot je patrné, Ze z poctu viech
zahdjenych fizeni se k vydani a Ucinnosti dostane 76,8 %. Dlvody nedotaZzeni dokumentace k vydani mohou byt
rdzné, béhem tvorby dokumentace mohou nastat problémy at uZ se schvalovanim navrhu pfi mnohonasobném
verejném projednani ze strany obce nebo ze strany kraje ¢i ORP jakoZto nadfizeného organu. Problémy mohou
nastat i po strance financni.

Nasledujici grafy zobrazuji prbéh vydavani regulacnich pland ve vybranych krajich od roku 1996, kdy
byl zaevidovan prvni regulacni plan, az do 10. 8. 2022, kdy probihala analyza evidované dokumentace. Pfi
hodnoceni je tfeba zdlraznit doba trvani celého procesu od schvéleni zadani az po vydani dokumentace. Cely
proces muzZe trvat i nékolik let, béZné vydani regulacniho planu probiha do 1 roku od zahdjeni praci. Na grafy je
tedy tfeba nahlizet s ur¢itym odstupem, jelikoz ukazuji pouze rok vydani, nikoliv rok zpracovani dokumentace.

Z grafu o poctu vydanych regulacnich planl je patrny postupny nardst pofizovani regulacnich plana az
k rekordnimu roku 2010, kdy bylo vydano celkem 33 regulacnich pland a zmén, nejvice ve Stfedoceském kraji.
Dalsi vrchol vydavani nastal v roce 2020, kdy bylo vydano 27 regulacnich pland nebo zmén. V tomto roce jich
bylo vydano nejvice v Jiho¢eském kraji.

Z grafu poctu Gcinnych RP a jejich zmén v ORP v Cechach patrné, e nejvice regulaénich plan( je
vydavano v lokalitach okolo regiondlnich center a velkych mést. Obecné se nejvice regulacnich plani a zmén
vydalo ve Stfedoceském kraji, ktery je rozlohou nejvétsi, ma nejvice obci s rozsitenou plsobnosti, a diky
navaznosti na hlavni mésto Praha zde dochazelo, a stale dochazi k prudkému rozvoiji zastavby. Regulacni plany
jsou mimo jiné pofizovany jako ochrana proti vzniku takzvané sidelni kase a nekoordinovanych satelitQl a
predmésti plnych rodinnych domi. Ve StredocCeském kraji jsou regulacni plany pofizovany hlavné v ORP
s pfimou navaznosti na Prahu, diikazem je ORP Cernosice, kde bylo vydano nejvice regula¢nich plané z celého

feseného Uzemi, celkem 22 a 8 zmén.
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Nejméné regulacnich pland bylo vydano v Libereckém kraji, kde jsou zaevidovany pouze 2 vydané
regulaéni plany. Tato skuteénost muizZe byt dana odlivem obyvatel smérem k Mladé Boleslavi a Praze, a tudiz

nizsi potfebou regulovat novou zdstavbu.

Graf €. 1: Regulacni plany vydané mezi lety 1996 a 2022

Pocet RP ve vybranych krajich CR vydanych v letech
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Graf ¢. 2: Celkovy pfehled vydanych regulacnich plana podle krajl

Pocet vydanych RP a jejich zmén ve vybranych krajich
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Tabulka €. 3: Zhotovitelé a projektanti RP v analyzovanych krajich

pocet vydanych
zhotovitelé/projektanti RP a zmén
AGORA STUDIO Ing. arch. Ivan Kaplan, Praha 16
Urbanistické stfedisko Brno 11
Atelier Aurum, Pardubice 10

Ing. arch. Tadeds Matousek, Praha 8
PRISVICH s.r.0., Akad arch. Petr Foglar 7
Ing. arch. Vladimir Kapic¢ka - ARCHITEKT 5
Ing. Arch. Pavel Tomek arch. Ateliér 5
4
4

Ing. arch. Ivana Petr(
REGIO s.r.o., Hradec Kralové

O |0 | N[O WIN |-

Mezi nejc¢astéjsi autory v podrobnéji reSenych krajich, kterymi jsou Liberecky, Kralovéhradecky,
Pardubicky, Ustecky a ¢ast Stiedoceského, patii jednoznaéné AGORA STUDIO a Ing. arch. Ivan Kaplan, se sidlem
v Praze, tento kolektiv zhotovil 16 vydanych regulacnich pland a zmén. Druhou pficku zaujima Urbanistické
stfedisko Brno s 11 regulacnimi plany a zménami a treti, s 10 regulaénimi pldny a zménami, je Atelier Aurum

Pardubice.
5.1.2 Vybrané regulacni plany a jejich analyza

Pro podrobnéjsi analyzu bylo nakonec vybrano 7 reprezentativnich regulacnich planQ, které byly
podrobeny dalsi analyze, ktera je podrobnéji popsana v kapitole 4 Metodicka ¢ast. V tabulce jsou vypsany
vybrané regulacni plany a zakladni udaje o nich. Jedna se o vybér zastoupeni vSech fesenych krajl, rliznych
druhl vyuziti dzemi a zaroven vybér nejCastéji se vyskytujicich projektantl/zhotovitell v dané oblasti.
Vzhledem k rozdilnostem ve vydavani regulacnich plant mezi jednotlivymi kraji vyplivajici z predchozich grafd,
bylo v nékterych krajich podrobeno hlubsi analyze vice regulacnich plan(. Napfiklad v Libereckém kraji, kde byly
vydany pouze 2 regulacni plany, byl analyzovan pouze jeden z nich, vhodnéjsi pro analyzu. Naopak ve
Stfedoceském kraji je vybér mnohondsobné pestrejsi a jsou analyzovdny 2 regulaéni plany. Vybér a pocty tak

reflektuji cetnost vydavani regulacnich pland nebo jejich zmén v daném kraji.
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Tabulka ¢. 4: VVybér regulacnich plan( pro podrobnou analyzu

Uéinnost
kraj ORP nazev g zhotovitel/projektant Typ Uzemi
z
g Jilemnice Regu!acnl pIarl \{lchcl)va nova plochz’a pro
= nad Jizerou — fedena 2010 Ing. Arch. Pavel Tomek bydleni
= plocha 2 arch. Ateliér
= il
‘% § Jigin Regulaéni plan 2020 Urbanistické stiedisko h|stor|cvkejadro
‘® o historického jadra Brno, Ing. arch. Ilvana mesta
% < mésta Jicina GoleSova
> | pardubice Re“gulaém’ plan Némcice REGIO s..0, !—|radec nova I0|0ChE,i pro
< —jih 2014 Kralové bydleni
§ Regulaéni plan nova plocha pro
E Chvaletice — Hornickd bydleni
Prelouc ¢tvrt — zapad 2013 Atelier Aurum, Pardubice
Z Regulaéni plan AGORA STUDIO nova plocha pro
% jihovychodniho 2021 Ing. arch. lvan Kaplan, bydleni
O | Kadan predpoli mésta Kadan Praha
Brandys nad
> | Labem - Archis, nova plocha pro
§ Stard Regulaéni plan I. zény 2019 Doc. Ing. Arch. Ivan Horky bydleni
’§ Boleslav Jih Park Arborea DrSc
2 Regulacni plan Zlatniky PRISVICH s.r.0., nova lokalita pro
2 — Hodkovice — lokalita Akad arch. Petr Foglar vyrobu a
Cernosice H2 2020 skladovani

*ucinnost posledniho znéni requlacniho pldnu nebo jeho zmény
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Regulacni plan Vichova nad Jizerou — feSena plocha 2

I. Zakladni udaje:

kraj:

ORP:

obec:

katastralni Uzemi:
zhotovitel/projektant:
pofizovatel:

datum nabyti Uc¢innosti:
rozloha feSeného Uzemi:

navrh na pofizeni:
(podle §62 — z podnétu/na Zadost

podminky stanovené zadanim/UP:

typ feSeného uzemi:

stru¢ny popis oblasti res. Uz.:

trida obtiznosti Uzemi dle CKA:

technologie zpracovani:

[14]

Liberecky

Jilemnice

Vichova nad lJizerou

Horni Sytova, Vichova nad Jizerou, Vichovska Lhota

Ing. arch. Pavel Tomek, Ing. arch. Roman Zatecky, Trutnov
Méstsky urad Jilemnice

28.7.2010

0,84 ha

z podnétu - podminka zhotoveni vyplyvajici z UP

okrajova oblast, plochy bydleni nizkopodlazni venkovské, 1 NP
+ podkrovi

nezastavéné Uzemi — nova zastavba

stabilizovand oblast mezi stavajici a novou zastavbou a plochou
vyroby v blizkosti vzrostlé zelené, omezeno nadzemnim vedenim
VN, ohrani¢eno ucelovou komunikaci

trida A/Il - zastavba s nizsi a stfedni hustotou a rlznorodosti
zastaveéni a aktivit, pfevazné volna obytna nizkopodlazni
zastavba

CAD, 1:1000
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Il. Priklad grafické a textové casti regulacniho planu
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maX. vj2ka INP, sediova neso polovalbova stfecha s moznost
Pockrowi 5 [ednim obyinjm podia2im, hfeben sifech soub2any
& kamunikacl, skion stfech 45°- 55, garste [ako soutast stavay
hiavTl neno pdstavna stani, Koeficlent Zastaven! pozsmiu max 0,20
HOSPODARSKA BUDDVA
Senik + voing stajent, objekt max. 10x20 m, [Sdnopodazn|, sacha sadova
hfeben sifechy soube2ny se sousednim obiskiem, skion sifech 45° 557,
koeficient zastaven! pozemby max 0,20
SIDELNI ZELER
piochy vetajné zelent, zahrad 3 5300, vysoky nalet na nelssni plde
aoohrannd zelen w nove navihavanych plochach bydini
WVYMEZEN| PLOGH DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
DCHRANNE PASMO WRCHNIHO VEDENI VN

OCHRANME PASMO LESA
POTNAMKA requiatni plan nefes! umisten| staven nadzemnich objekbl
KOORDINACNI VYKRES 1:1000 05/2010

LEGENDA

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI - DLE UP ViCHOVA
HRANICE ZASTAVITELNEHO UZEMI - DLE UP VICHOVA,
OBJEKTY STAVAJICI, katastrdini hranice, p.p.&.

plochy bydleni nizkopodiaZni venkovske

plachy z3stavby smisené, polyfunkéni s bydlenim

plochy obianské vybavenosti

plachy vefejnjch prostranstvi

plachy lesa

zatravnéné plochy

plochy zahrad a sadl

vysoky ndlet na nelesni ploé

plochy mistnich a Gelovych komunikaci

LOKALNI BIOKORIDOR

HRANICE RESENEHO UZEMI - REGULACNIHO PLANU VICHOVA
PLOCHY BYDLENi NiZKOPODLAZNI VENKOVSKE - NAVRH UP
PLOGHY BYDLENI NiZKOPODLAZNI VENKOVSKE - REZERVA UP
NAVRZENE POZEMKY

feena plocha / pofadowé sl pozemku ! pozemek v m2
MAVRZENE FOZEMKY

fefend plocha / pofadové &fslo pozemku / pozemek v m2 / podil ochranné zelend
REGULACN] CARA
OCHRANNE PASMO LESA
VYMEZENi PLOCH DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY
VRCHNI VEDENI N

+ochranné pasma VN
STAVAJICI STL PLYNOVOD - piblizny prib&h
HLAVNI VODOVODNI RADY - piibligng prib&h
MAVRZENY STL PLYNOVOD
MAVREENY VODOVOD

regulaéni plan nefeZi umisténi staveb nadzemnich objektl

Obrdzek 16:Vyrez vykrest regulacniho pldnu Vichovd nad Jizerou
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lll. Pouzité regulace a jejich odtvodnéni

Tabulka €. 5: Pouzité regulace (Regulac¢ni plan Vichova nad Jizerou — feSena plocha 2)

zpusob vyjadreni

mira odGvodnéni

pouzité regulace (G) graficky / grafickd DETAILNE/OBECNE/
(T) v textu znacka NEODUVODNENO
N izolované rodinné domy a OBECNE
s§ £ |zpusob vyuZiti pozemkiia | grobng zem&délskd vyroba G+T
5 mozZnosti vystavby BV
max 1 NP a podkrovi OBECNE
podlaznost T
w A4 z
o vyska zastavby
) sedlova nebo polovalbova NEODUVODNENO
o tvar y T
< stfecha
3 sklon 45°-55° T NEODUVODNENO
< stfecha " ™ . o ¥
i . hfeben stfech soubéiny s NEODUVODNENO
s orientace o, T
© komunikaci
> . s
= material
= i barva
= fasada —
2 material
<
L tvar
= okna —
- material
: A4
2 B vyska
© oploceni —
material
dalii pozadavky garéif_‘ jako soucdst s,tav’by, - NEODUVODNENO
hlavni nebo odstavna stani
koeficient zastavéné 0,2 T OBECNE
o plochy
& koeficient zelené
> ° <~
&:f Sifka uli¢niho prostoru 8m G o NEODUVODNENO
\w o v
3 ulicni ¢ara Okraj uli¢niho prostoru G | _ NEODUVODNENO
g stavebni ¢ara zavazna
2 e , Regulaéni ¢ara - stavba 6 m NEODUVODNENO
o stavebni ¢ara volna ) G
od hranice pozemku
stavebni ¢ara dalsi
‘= = 3 |dopravni prostor jizdni pas 4 m s | NEODUVODNENO
S O » | TE= p—
T > C
N Y . . N
s ‘@ 5 |vefejna zelen
2% 8
5”8 verejna prostranstvi
o © Ochrana exponované zelené
.§ = § prihledy regulaénimi ¢arami T OBECNE
©cT
£ 0 ©
QO O <
s charakter sidla

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

IV. Komentaf:

Regulacni plan fesi velmi malé a pomérné jednoduché Guzemi — feSenou plochu 2, ktera
byla vymezena uzemnim planem obce Vichova. Obecné jsou pouzity prvky regulujici tvar, sklon
a orientaci hfebene stfechy, a krmé vysky a podlaznosti nejsou regulovany dalsi architektonické
prvky. Celkovy vzhled grafické ¢asti je velmi jednoduchy a rozhodné nebylo pfi tvorbé vyuZito
vSech mozZnosti regulace. Umisténi stavby na pozemku reguluje pouze regulacni ¢ara, nicméné
nadzemni vedeni a jeho ochranné pasmo limituje zastavbu samo o sobé.

Odivodnéni regulacniho planu je struc¢né, jedna se prevazné o vyroky potvrzujicich
soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. ZpUsob vyuZiti Uzemi je odlvodnén
vzhledem a hustotou stavajici okolni zastavby s ohledem na ochranu existujici vzrostlé zelené a
celkovou rozdrobenou zastavbou v obci Vichova. Regulativy tykajici se stfech davaji logicky
smysl, nicméné nejsou v textu v podstaté viibec odlvodnény, stejné tak jako regulac¢ni cary a
podoba uliéniho prostoru.

Vykresy grafické ¢asti jsou prehledné a jasné. Jedinou nejasnosti je ¢ara neoznacend
v legendé, prochazejici tzemim ze severu k jihu. Jedna se o ochranné pasmo nadregionalniho

biokoridoru.
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Regulacni plan historického jadra mésta Ji¢ina

I. Zakladni udaje:
kraj:

ORP:

obec:

katastralni uzemi:

zhotovitel/projektant:

pofizovatel:

s v

datum nabyti ucinnosti:
zmény:
rozloha feSeného Uzemi:

navrh na pofizeni:
(podle §62 — z podnétu/na Zadost

podminky stanovené zadanim/UP:

typ feseného Uzemi:
strucny popis oblasti res. Uz.:

tfida obtiZnosti tzemi dle CKA:

technologie zpracovani:

[15]

Kralovéhradecky

Urbanistické stfedisko Brno, spol. s.r.o., Ing. arch. lvana
Golesova

Méstsky urad Ji¢in — odbor Uzemniho planovani a rozvoje
mésta — Ufad uzemniho planovani, opravnéna osoba
pofizovatele: Ing. Ondiej Bodlak

26.11.2011
Zménac.1,Zménac. 2,Zménac. 3

43 ha

z podnétu

zachovani historického charakteru zastavby a urbanistické
kompozice historického centra mésta, zachovani genia loci,
podminky vyuzivani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti

historické jadro mésta
historické jadro mésta Ji¢in a navazujici a ptilehlé ¢asti mésta

tfida A/V - zastavba s vysokou hustotou a riznorodosti
zastaveéni a aktivit, pfevazné hustd zastavba vnitfnich a
centralnich ¢asti mést, pamatkova rezervace

GIS, 1:1000

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuziti Gzemi)

Il. Priklad grafické a textové casti regulacniho planu
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Obrdzek 17:Vyrez vykresu regulacniho planu historického jadra mésta Jicin
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lll. Pouzité regulace a jejich odtivodnéni

Tabulka €. 6: Pouzité regulace (Regulacni plan historického jadra mésta Jicina)

zpusob vyjadreni

mira odGvodnéni

zastavby

pouZité regulace (G) graficky | grafickd | DETAILNE/OBECNE/
/(T)vtextu | znacka NEODUVODNENO
5 = zpisob vyuZiti Pozemky smiSené centralni, bydleni, ob¢anska vybavenost - 5
N E pozemkii a komergni, smisené vyrobni T+G pr. 5C OBECNE
S\ N
> 3 | moinosti vystavby
podlaZnost 1-3/2-3/2-4,/4+ T+G [2+ OBECNE
vyska zastavby
o tvar $ikmé/ploché/bez uréeni T+G /s Ip I- OBECNE
9 <
o . sklon Respekt okoli T OBECNE
= stfecha - TR - - p =
o orientace | respekt prevazujici okapové orientace k ver. prostranstvi T OBECNE
‘% material tradi¢ni (pfirodni bfidlice, palené krytiny, hladky plech) T OBECNE
S ~ — Y - : B}
3 ’ barva tradi¢ni materialy nenarusupcll plvodni vzhled fasady a T OBECNE
; fasada okoli
= material | minerdlni a silikatové natéry, vapenna pojiva, respekt okoli T OBECNE
g tvar soulad s charakterem zastavby, neslucovat zakaz stfesnich T NEODUVODNENO
@ okna oken, vikyra
E material tradi¢ni a femeslny charakter, ¢iré sklo, dievo T NEODUVODNENO
o
£ | vyska
2  |oploceni — — T ; z
= material zdi cihelné, kamenné, drevéné tyckové T NEODUVODNENO
E antény, svody a odvody spalin neorientovat do verejnych
. transtvi, OBECNE
dalsi pozadavky , pros rvans Vi . T
max 1 reklamni poutac na provozovnu, zakaz
velkoplosnych reklam
koeficient
zastavéné plochy
§ koeficient zelené
) Sirka uli¢niho
g prostoru
§ ulicni ¢ara Historicka uli¢ni fronta, uli¢ni ¢ara T+G —— OBECNE
e stavebni ¢ara iy . NEODUVODNENO
3 R , Stavebni ¢ara pevna G T
g zavazna
stavebni ¢ara volna Stavebni ¢ara volna G | - NEODUVODNENO
stavebni ¢ara dalsi
‘E = 2 |dopravni prostor
b1 ] — =
;'8 = § |vefejnd zelen
5 U & T < 5 =
- erejna \ . NEODUVODNENO
) >">-' § verel , Prichody, vjezdy G i A
S & | prostranstvi
© Pohledy na méstskou pamatkovou zénu Jicin (obr 1) a A1
€ & % |prahledy panoramata (obr 2), ochrana kompoziéni osy, zakazu T+G A OBECNE
% _‘g = vysadby strom( s korunou v mistech priihledd %G
£ G © -
g8 - P " T = B
3 charakter sidla Uzemi dotvarejici charakter mésta, respekt stavajici G Al oL OBECNE

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

IV. Komentaf:

Redeny regulaéni plan je jediny z vybranych, ktery reguluje vyznamné
plochy historického jadra mésta. Celé Gzemi je rozdéleno do nékolika blokd, je
zde vétsi skdla ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti. Celkova koncepce se
soustredi hlavné na ochranu stavajici zastavby a charakteru sidla, velky dlraz je
kladen na prlihledy a historické dominanty, coZ je vyrazné znazornéno i
v grafické ¢asti. Stavebni ¢ara, znacena teckované se ve zméti ostatnich ¢as
ztraci.

Oproti ostatnim regulacnim planim je zde reseno velké mnoiZstvi
architektonickych prvkd materialové, barevné i tvarové. Vzhledem k tomu, Ze
se jedna prevaziné o stabilizované Gzemi, neni kladem takovy dlraz na prvky
prostorové regulace, napfiklad koeficienty zastavéni a ni zelené nejsou vibec
pouzity, stejné tak uli¢ni prostor ani dopravni prostor neni zasadné regulovan,
jelikoz jsou to plochy vymezeni stavajici zastavbou.

Odlvodnéni se vzhledem k predchozimu komentafri velmi soustiedi na
obecny popis snahy o zachovani stdvajiciho charakteru bez detailnéjsiho

odlvodnéni konkrétnich regulaci.
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Regulacni plan Némcice — jih

I. Zakladni udaje:

kraj:

ORP:

obec:

katastralni Uzemi:
zhotovitel/projektant:
pofizovatel:

datum nabyti U¢innosti:
zmény:

rozloha feSeného Uzemi:

navrh na pofizeni:
(podle §62 — z podnétu/na Zadost

podminky stanovené zadanim/UP:

typ feSeného Uzemi:

struény popis oblasti res. Uz.:

tfida obtiznosti Uzemi dle CKA:

technologie zpracovani:

[16]

Pardubicky

Pardubice

Némcice nad Labem

Némcice nad Labem

REGIO, projektovy ateliér s.r.o.
Magistrat mésta Pardubic

6. 1.2007

Zména ¢. 2 (12. 9. 2014)

2 ha

z podnétu

zachovani a zpfesnéni funkéniho vyuziti Gzemi ploch pro
novou vystavbu pro bydleni (bydleni venkovského typu a
Uzemi Cistého bydleni — obytné domy) a ¢ast jiz zastavéného
uzemi (bydleni venkovského typu)

¢astecné zastavéné Uzemi a nezastavéna plocha — nova
lokalita

plochy zastavéné vyhradné obytnou zastavbou, proluky a
nezastavéné plochy orné pldy zapadné od silnice Ill. tfidy,
napojeni na rozvody plynu, vody i elektrické energie

celkem tfi lokality :

Lokalita A — stdvaijici zastavba a proluky — zastavba rodinnymi
domy

Lokalita B — plocha pro 126 RD, prevzato dle zpracované
dokumentace Uzemnim tizenim ( fadové domy, dvojdomy,
solitérni RD)

Lokalita C — ploch apor izolované rodinné domy s navaznosti
na predchozi lokality

trida A/Il - zastavba s nizsi a stfedni hustotou a rliznorodosti
zastaveéni a aktivit, pfevazné volna obytna nizkopodlazni
zastavba

CAD, 1:1000

Diplomova prace

Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuziti Gzemi)

Il. Priklad grafické a textové casti regulacniho planu
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HRANICE ZASTAVENEHD OZEMI | |
HRANICE RESENEHO GZEMI LOKALITY "C" [ |
HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH [ |
HRANICE STAVEBNIHO POZEMKU RD | | [ &5 ]
STAVEBNI PZEMKY PRO OBYTNE (ZEMI | | |
KOMUNIKACE, OBYTNE ULICE, ZPEV.PLOCHY | | |
CHOONKY A ZELER V RAMCI ZPEV.PLOCH [ | |
VERENA ZELEN | | |
STAVEBNI CARA | | ——
HRANICE ZASTAVBY | | ——
NEPREKROGITELNA PLOCHA RO [ | |
NEPREKROCITELNA PLOCHA ZASTAVEN [ || |
ORIENTACE HREBENE STRECHY [ | |
IZOLOVANE RODINNE DOMY | | | 9 |
DVOUDOMY A DVOUICE DOMO | | ] 4 |
RADOVE RODINNE DOMY | | | 33 |
PARKOVACI STANI [ | | |
SBERNE WISTO TRIDENEHO ODPADU [ | ® |
HRISTE | | ® |
HAISTE PRO DETI | | | © |
OBJEKT ZAZEMI HRISTE | | | © |

Obradzek 18:Vyrez vykresu requlacniho planu Néemcice - jih
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lll. Pouzité regulace a jejich odtvodnéni

Tabulka €. 7: Pouzité regulace (Regulaéni plan Némcice — jih)

zpusob vyjadreni

mira odGvodnéni

pouzité regulace (G) graficky | grafickd | DETAILNE/OBECNE/
/(T)vtextu | znagka NEODUVODNENO
,‘E’ E zpusob vyuZiti pozemki a Obytné uze’ml, verejna’ PF. DI, Z OBECNE
3 \g moZnosti vystavby prostranstw - dopra\im T+G
>3 infrastruktura, zelen
PFizemi s obytnym podkrovim, NEODUVODNENO
podlainost nepodsklepené T
vyska zastavby Vy$ka hfebene -a7 9 m T OBECNE
o tvar Sedlova T NEODUVODNENO
& sklon Lok A -35° — 45° T NEODUVODNENO
gn Lok. B— max. 37,5°
< Lok. B — samostatné RD — kolmo NEODUVODNENO
é stiecha orientace ke komunikaci, fadova zastavba T+G
2 —rovnobézné s komunikaci
5 Lok. A - Skladana taskova, NEODUVODNENO
;E' material klasické materidly T
s Lok. B — skladana, palena krytina
< Lok. B — svétly okr, stfedni hnéd' NEODUVODNENO
S ) barva . T
s fasada (drevo) o _
% material obklad Taurus, dievo T NEODUVODNENO
% okna tvar 5 ~
® material Drevéné truhlarské vyrobky T NEODUVODNENO
vyska max 1,5 m T NEODUVODNENO
oploceni ., Poplastované pletivo a ocelové NEODUVODNENO
material T
sloupky
dalsi pozadavky
neprekrotitelna plocha RD T+G NEODUVODNENO
g koeficient zastavéné plochy | g 4 o 5 nepfekrotitelna plocha T+G OBECNE
Ls" zastavéni
?_? koeficient zelené
'Y Sitka uliéniho prostoru 10 m T+G Kéty NEODUVODNENO
g uliéni éara Min. 5 m, hranice pozemku T+G Koty NEODUVODNENO
§ stavebni ¢ara zavazna Neprekrocitelna plocha zastavéni T OBECNE
e stavebni ¢ara volna
stavebni ¢ara dalsi Hranice zastavby G OBECNE
‘E < 2| dopravni prostor MO 7/30, 6m, 4,5 m T+G Koty OBECNE
;','; é g veFejné zelef Doprovodna Iin.iova'] zelen podél T+G K6ty NEODUVODNENO
3 ,g ‘5 komunikaci 2 m
8>3 verejna prostranstvi
§ g § prihledy
oS
S 8 9 charakter sidla
N w©

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

IV. Komentar

Regené Gzemi je jako vétdina vybranych RP vymezeno pro zastavbu rodinnymi domy.
V tomto pfipadé vychazi analyza ze zmény ¢. 2, kterd pridava prvky prostorové regulace oproti
pavodnimu vydani regula¢niho planu. Oproti ostatnim regulaénim plandm je v tomto pfipadé
stanoven nejen koeficient zastavéni, ale tzv. neprekroditelnd plocha pro RD a neprekrocitelna
plocha zastavéni pro pridruzené doplnkové stavby a s tim souvisejici stavebni ¢ary. V grafické
Casti je velmi prehledné zobrazeno umisténi RD, a moznosti ostatnich staveb, regulacni plan tak
zajistuje jednotnost zastavby v ulicich.

V ¢astech feSeného uUzemi jsou dany i architektonické prvky regulace, pro novou
zastavbu pomérné ojedinélé. Pevné je stanovena i orientace hirebene stfechy. Tento regulacni
plan vyuziva velké mnoistvi regulativil pro sjednoceni zastavby, urceni podoby uli¢niho
prostoru a miry zastavénosti pro udrzeni zastavby ve venkovském nebo pfiméstském méritku.

Odlvodnéni je pomérné strohé, nevénuje se regulacim detailné, dochazi spise

k opakovani jednotlivych regulativl nez k jejich odtivodnéni.
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Regulaéni plan Chvaletice, Hornicka

I. Zakladni udaje:
kraj:

ORP:

obec:

katastralni uzemi:
zhotovitel/projektant:

pofizovatel:

datum nabyti G¢innosti:
zmény:
rozloha reSeného Uzemi:

navrh na pofizeni:
(podle §62 — z podnétu/na Zadost

podminky stanovené zadanim/UP:

typ feSeného Uzemi:

strucny popis oblasti res. Uz.:

trida obtiznosti Uzemi dle CKA:

technologie zpracovani:

[17]

¢tvrt — zapad ,, U kfiZzovatky”

Pardubicky

Pfelouc

Chvaletice

Chvaletice, TelCice

Atelier AURUM s.r.o., Pardubice, Ing. arch Ivana Petr(

Méstsky urad Chvaletice, Odbor stavebni a Uzemniho
planovani

20.11. 2013
Zména¢. 1(29. 3. 2022)

3,74 ha

z podnétu (zadani soucasti UP)

bydleni predméstské, obcanské vybaveni komercni, zelen
ochranna a izolaéni

nova lokalita - bydleni

Nezastavéné Gzemi, orna plida na zapadnim okraji stavajici
zastavby venkovského typu sousedici s navrzenou
zahradkarskou osadou

trida A/Il - zastavba s nizsi a stfedni hustotou a riznorodosti

zastaveéni a aktivit, pfevazné volna obytna nizkopodlazni
zastavba

CAD, 1:1000

Il. Priklad grafické a textové casti regulacniho planu

e @_&@ EUIN S
=z 5: T N— ==
T T e *.-' -

— -.-, _.-1-__,,,_ =

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuziti Gzemi)

i

'&’?_ ‘@“@}‘ fofﬁ' m"r‘.b@_ |@ Py

dr

_navth _ PODMINKY PRO UMISTENI STAVEB

" PLOCHY s ROZDILNYM FUNKCNIM VYUZITIM

uliéni &ara hlavni

uliéni Cara vedlejsi

hranice stavebniho pozemku

oznateni stavebniho pozemku

hranice zastavéni stavebniho pozemku
zastavitelna plocha stavebniho pozemku
stavebni ¢ara nepfekrocitelna otevfena *
stavebni hranice

zastavitelna plocha pozemku stavbou hlavni *
orientace pfistupu na pozemek (sjezd, vstup)
liniova zeler

vyméra stavebniho pozemku v m? / intenzita vyuZiti pozemku

plochy bydleni pfedméstského nizkopodlazniho
plocha ob&anského vybaveni komeréniho
plochy vefejnych prostranstvi, komunikace pro pési a cyklisty

plochy ochranné a izolaéni zelené v plochach verejnych prostranstvi

Obradzek 19:Vyrez vykresu reqgulacniho planu Chvaletice, hornicka ctvrt - zdpad "U kriZovatky"
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lll. Pouzité regulace a jejich odtivodnéni

Tabulka €. 8: Pouzité regulace (Regulac¢ni plan Chvaletice, Hornicka ¢tvrt — zapad , U kfiZovatky“)

zpusob vyjadreni

mira odGvodnéni

pouzité regulace (G) graficky / (T) v | grafickd | DETAILNE/OBECNE/
textu znatka NEODUVODNENO
= = zptisob vyuZiti Bydleni prfiméstské nizkopodlazni, obcanské vybaveni OBECNE
;g § pozemkii a moznosti komercni, vefejna prostranftvi, ochrannd a izola¢ni T+G
> vystavby zelen
podlanost Jednopodlazni, jednopodlgini s podkrovim podle T OBECNE
lokality
- . Okapni hrana max. 4 m, hifeben hlavniho objektu max. .
g |vyskazastavhy 8,5 (6,5) m; Pro OV hieben max. 11,5 m T OBECNE
= tvar Sedlova, valbova, polovalbova T NEODUVODNENO
()] 0 <
< sklon 38°—42°, pro pfizemni RD 22° — 25° T NEODUVODNENO
é stfecha . Rovnobézné i kolmo s komunikaci v zavislosti na NEODUVODNENO
] orientace . T
63 lokalité
© material
g
> B barva
s fasada — . N ¥ E
T material Bez zdobnych prvk( T NEODUVODNENO
=
= tvar
s okna —
£ material
2 . Max. 1,5 m u RD; NEODUVODNENO
S . |vy3ka PN T
bt oploceni Optimalné 2,2 m u OV
@
material
dal&i posadavk Jednoduché, neutralni solitérni rodinné domy T NEODUVODNENO
P ¥ Obdélnikovy, L nebo T pldorys,
Dle velikosti pozemku 25 % (pozemek do 1000 m?); 30 NEODUVODNENO
koeficient zastavéné % (pozemek do 1300 m?); 35 = (pozemek nad 1300 m?) %
o T+G
plochy Dle lokality i 40 % _——
§ Pro OV 50 %
a koeficient zelené
5 $ifka uliéniho prostoru 75-115m T OBECNE
> —_———
g uli¢ni ¢ara Hlavni a vedlejsi T+G
g vy , , 10 — 20 m podle pozemku, neprekrocitelna oteviena NEODUVODNENO
o stavebni ¢ara zavazna N T
o smérem ven;12 m pro OV
stavebni ¢ara volna Hranice zastavéni T+G — NEODUVODNENO
stavebni ¢ara dalsi Stavebni hranice T+G = —.
— = , ReZim obytné zény nebo mistni obsluzné komunikace NEODUVODNENO
£ § £ |dopravni prostor T
T > C 35-6m
S —— P . VODNE
>§_ 2+ [vefejnd zelen Doprovodné pasy podél komunikaci T NEODUVODNENO
w 20 - 0 =
3 2 & |vefejna prostranstvi Site 3,6 — 10 m, chodniky 2 m T NEODUVODNENO
= . Dodrzeni odstuput, a tedy prahledd do okolni krajiny — v
‘S § © |prahledy PY, a tedy pruniecl o Jiny T OBECNE
3 £S5 soubézné obestavéné ulicovky
L o (o) v
§ g < | charakter sidla S ohledem na okoli T OBECNE

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

IV. Komentafr:

Regulaéni plan pro tuto lokalitu vymezuje jak nizkopodlaZni
obytnou zastavbu, tak i zdstavbu pro obc¢anskou vybavenost, vétsina
regulativ( je tedy stanovena dvakrat. Velmi podrobné je jak v textu, tak
i vgrafické casti zobrazené mozZné zastavéni pozemkd, prakticky
rozdélené na umisténi hlavni stavby a staveb doplikovych. Tento
regulaéni plan vyuzivd moznosti regulovat do velké podrobnosti, oproti
ostatnim fesenym regula¢nim plantm.

Graficka i textova ¢ast je bézného vzhledu, tedy i pomérné
prehledna. Celkova koncepce nijak nevybocuje z béZzné navrhovanych
parter(l. Regulacni plan obsahuje samostatné vykresy technické a
dopravni infrastruktury, které doddvaji na prehlednosti.

Jsou pouzity regulativy jak architektonické, tak prostorové.
Zastavénost pozemk( je urcena jednak koeficientem zastavénych
ploch, ale i vymezenim maximalni zastavéné plochy podle velikosti
parcel. Viz ukdzka textové casti odlvodnéni. Stavebni ¢ary jsou pouZity
ve velkém mnoistvi. Stavebni ¢ara neprekrocitelnd oteviend je
jednoznacéné hlavni a musi byt dodrzena pro obvodovou sténu ze 70 %
a nesmi byt ustoupena. Stavebni hranici jsou oznaéeny plochy vné
pozemku, na které Ize umistit hlavni budovu. Dale je zde pouzita
hranice zastavéni stavebniho pozemku, kterd urcuje umisténi
doplniikovych staveb vzhledem k okolnim parceldam.

Cast odlivodnéni pomérné dobie a smyslupIng, i kdy? velmi
obecné, obhajuje celkovou koncepci ve vztahu ke stavajici zastavbé i
terénnim podminkdm. Nicméné Zadné dalsi navrhované regulativy

nejsou v textové ¢asti odlvodnény.
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Regulaéni plan jihovychodniho predpoli mésta Kadar

I. Zakladni udaje:

kraj:

ORP:

obec:

katastralni Uzemi:
zhotovitel/projektant:
pofizovatel:

datum nabyti ucinnosti:
zmény:

rozloha feSeného Uzemi:

navrh na pofizeni:
(podle §62 — z podnétu/na Zadost

podminky stanovené zadanim/UP:

typ feSeného Uzemi:

strucny popis oblasti res. Uz.:

tfida obtiznosti Uzemi dle CKA:

technologie zpracovani:

[18]

Ustecky

Kadan

Kadan

Kadan

AGORA STUDIOQ, Ing. arch. lvan Kaplan

Méstsky urad Kadan, odbor regionalniho rozvoje
19. 1. 2007

Zména ¢.4 (29. 10. 2021)

cca 25 ha

z vlastniho podnétu, zména ¢. 4 na zadost vlastnika
nemovitosti

Bydleni v rodinnych domech méstské a priméstské, bydleni
hromadné, dopravni a technicka infrastruktura, plochy zelené

nova zastavba — bydleni, ob¢anska vybavenost, zelen

nezastavéné Uzemi, orna puda jihovychodné od zastavéného
Uzemi s ndvaznosti na meandry feky Ohre

trida A/Ill - zastavba se stfedni hustotou a rliznorodosti
zastaveéni a aktivit, pfevazné ¢astecné volna zastavba s

pfipadné aZ tfemi nadzemnimi podlaZimi a pfipadnymi

hustSimi formami zastavéni

GIS

Il. Priklad grafické a textové casti regulacniho planu

PREHLED PODM
ZAVAZNE PODMINKY:

=]

Diplomova prace

Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuziti Gzemi)

H PROST H POR M| U

ZVLASTE VWZNAMMA PRUCELI

STAVEBNI CARA ZAVAZNA

STAVEBN| CARA NEPREKROCITELMA

DOMINANTNI DBJEKTY

PRIPUSTNE UMISTEN] STAVBY HLAVNI NA POZEMKL

BUDOVA 5 PLOCHOU STRECHOU
OBJEKT S PLOCHOU STRECHOU A USTUPLJICIM PODLAZIM

QBJEKT SE iEDLOVUU STRECHqU
(VYZNACENA ORIENTACE HLAVNIHO HREBENE JE POUZE DOPORUCENA)

POZEMEK $ CISELNTM KODEM, KOEFICIENTEM ZASTAVEN
HRANICE BLOKL S OZNAGENIM [ULICNI GARA}
UEELOVA KOMUNIKAGE 5 WVYZNACENIM CELKOVE SIRKY V METRECH

OBYTMA ULIGE & VYZNAGENIM GELKOVE SIRKY v METREGH (S DOPROVODNOL ZELENI) ZAVAZNE PODMINKY VYUAIT| PLOCH:

PATERNI KOMUNIKACE DOPROVAZENE LINIOVOU ZELENI S WYZNACENIM
MIN. SIREK KORIDORU ¥ METRECH

PLOCHY NIZKE ZELENE

PLOCHY VYSOKE ZELENE

KORIDORY PESICH EVENT. CYKLISTIGKYCH A TURISTICKYCH TRAS
DOPROVAZENYCH LINIGVOU ZELEN] S VYZNAGENIM MIN. SIRKY
KORIDORU V METRECH

DULEZITA STROMORADI

VYZNAMNE UROVINOVE PRECHODY PRO PESI, CYKLISTY
VETS| PARKOVAC] PLOCHY

ZARIZEN| TECHNICKE INFRASTRUKTURY (V-WODOJEMY,
K-KANALIZACE. E-ELEKTRO) .
ZASTAVIY BUS S DOCHAZKOVOU VZDALENOSTI DO & MIN,

PRUCHODY ZASTAVBOL

DOPRAVNI PRAHY NA ZACATCICH ZKLIDNENYCH KOMUNIKACT
(OBYTNE ULICE ATD.)
DETSKA HRISTE

VYZNAMNE KOMPOZIEN] OSY
PANORAMATICKE VYHLEDY

DULEZITY PRUHLED NA CENTRUM MESTA
VYTVARNA DILA

DOPORUCENA CAST ULICN] CARY
OPTIMALNI PRO VJEZD NA POZEMEK

PRUCHODY ZASTAVBOU, ZPEVNENE PLOCHY (CHODNIKY)

PLOCHY BYDLENI

- BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - MESTSKE A PRIMESTSKE
PLOCHY BYDLENI

- BYDLENI v BYTOVYCH DOMECH

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN]

- TELOVYEHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

- TECHNICKA INFRASTRUKTURA

PLOCHY SYSTEMU ZELENE - ZELER NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH

PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALY TRAVNI POROST

Obrazek 20: Vyrez vykresu requlacniho planu jihovychodniho predpoli mésta Kadan
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lll. Pouzité regulace a jejich odtvodnéni

Tabulka €. 9: Pouzité regulace (Regulacni plan jihovychodniho pfedpoli mésta Kadari)

zpusob vyjadreni

mira odUivodnéni

pouZité regulace (G) graficky / | grafickd | DETAILNE/OBECNE/
(T) v textu znatka NEODUVODNENO
=g zpUsob vyuziti Bydleni v rodinnych (BI) a bytovych OBECNE
’§ @ | pozemk{ a moZnosti domech (BH), ob¢anska vybavenost — T+G
> 'S |vystavby sport (OS)
Max: Bl — 1+P, 2, 2 + P, BH — 2+U, 3+ U, T NEODUVODNENO
podlaznost 4+U,05-2+U
Min:BH-2+U,2+P T NEODUVODNENO
§ vyska zastavby
E tvar Sedlova, valbova, plochd T+G () @ E NEODUVODNENO
w ) ~
o sklon 35°—40° T NEODUVODNENO
> stfecha — 5 =
& orientace pouze doporucéend T+G [I] NEODUVODNENO
)
E material
z barva
= fasada —
s material
2 tvar
2 okna —
S material
+- o v
= - Podezdivka max 0,6 m, vyplfi max 1,6 m, NEODUVODNENO
= vyska T
5 OS—max1,2m
® oploceni Zdéna podezdivka, ¢astecné prihledna NEODUVODNENO
material vypln, OS — prihledny plot bez T
podezdivky
dalsi pozadavky
koeficient zastavéné 0,5-0,7 G NEODUVODNENO
plochy
g koeficient zelené 0,5-0,7 T NEODUVODNENO
=  |ifka uliéniho
?_f prostoru
‘9 uliéni ¢ara G ——— | NEODUVODNENO
o s =
5 fve 2 . Zavazna — nutnost dodrzet v celém NEODUVODNENO
b~ stavebni ¢ara zavazna T+G _—
- rozsahu (5-8 m)
s g " Neprekrocitelnd — nemusi byt dodrzena, NEODUVODNENO
stavebni ¢ara volna S N N T+G | comeeen
ale nesmi byt prekro¢ena smérem ven
stavebni ¢ara dalsi
‘E = 'S | dopravni prostor Komunikace B1, C1,C2,C3aD G Koty NEODUVODNENO
@ G 0 s -
T2z c 8 & Kot NEODUVODNENO
8 ‘q:—,' S | verejna zelen Lesopark a pa'wrlfov? uprzivene plochy, G y
Sy liniova zeleri B
5 > & |vefejna prostranstvi
o Prahledy a dllezité prahledy na centrum )} NEODUVODNENO
E g *g' prihledy mésta G
S e e
o o s =
-:Fg § = charakter sidla Vyznamné kompoziém"os'y doporucené k G e NEODUVODNENO
N zachovani

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

IV. Komentar

Regulacni plan navrhuje novou ¢ast mésta Kadan jako kombinaci bydleni individudlniho
v rodinnych domech a bydleni v bytovych domech. Pfesné vyskové nejsou stavby regulovany,
je uréena maximalni podlaznost hlavni budovy, ktera nepresahuje 4 NP + ustupujici podlazi.
Navic je zde uvedena i minimalni podlaznost, coz pomérné ojedinélé. Minimalni podlaznost je
stanovena pouze u vybranych staveb BH a jeji hodnota je 2 + U nebo 2 + P. Skute¢nost dava
smysl a snahou ziejmé je oddélit vyskové rodinné domy od bytovych. Sklon a tvar stfechy je
urcen ve vSech lokalitach, avsak regulativ se stfida, kazdy sousedni blok ma tedy pfedepsany
jiny tvar.

Graficka ¢ast je standartné zpracovana, a prehlednd, v textové ¢asti, kterd je jinak velmi
stroh3, je tfeba upozornit na pfehledné tabulky s uvedenim hodnoty regulativu pro kazdy blok.
Co se tyce odlivodnéni, na strankach mésta Kadan neni dohledatelné.

Cast Odlivodnéni Regulaéniho planu Ize dohledat pouze pro zmény, a tudi? i v rozsahu
zmén, které vyrazné neméni koncepci ani pouzivané regulativy. Regulativy jsou tedy zafazeny

jako neodlivodnéné.
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Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

Il. Priklad grafické a textové casti regulacniho planu

Regulacni plan 1. Zény Jih — Park Arborea

I. Zakladni udaje:

kraj:

ORP:

obec:

katastralni Uzemi:
zhotovitel/projektant:
pofizovatel:

datum nabyti Uc¢innosti:
rozloha feSeného Uzemi:

navrh na pofizeni:
(podle §62 — z podnétu/na Zadost

podminky stanovené zadanim/UP:

typ feSeného Uzemi:

stru¢ny popis oblasti res. Uz.:

tfida obtiznosti Uzemi dle CKA:

technologie zpracovani:

[19]

Stfedocesky

Brandys nad Labem — Stara Boleslav

Zaryby

Zaryby

Archis; Doc. Ing. arch Ivan Horky DrSc

Obecni Zaryby, autorizovana osoba pofizovatele: Marek Splichal
31.7.2019

1,76 ha

z podnétu

vSeobecné obytné uzemi, pozemky pro individualni bydleni
s moznosti drobného podnikani

nova lokalita - bydleni

zahradkarska kolonie bez vétsiho urbanistického vyznamu a
ornd puda jizné od jadra obce Zaryby

trida A/Il - zastavba s nizsi a stfedni hustotou a rlznorodosti
zastaveéni a aktivit, prfevazné volna obytna nizkopodlazni
zastavba

CAD, 1:1000

stav nawrh

!u-u
sesned
[1 ]
*

Hranice pozemki die katastru nemaovitosti

Hranice zastavénéheo Gzemik 31.10.2017

Hranice fefeného dzemi reguladénim planem
Hranice nové vymezenych pozemkl; kid pozemku
Stromova zelefi na vefejnych prostranstvich

Uliéni €ara

Gast ulidni Sary vhodna pro viezd na pozemek
Stawebni £ara - zavazna

Stavebni £ara - nepfekroditeina
Pfipustné umisténi objekiu na parcele

Objekt; Hlawni hfeben stfechy

Plochy s rozdilngm zpisobem wyuFiti

BV - bydleni v rodinnych domech - venkovské

ZV - zelen - na vefejnych prostranstvich

PV - vefejna prostranstvi

P - automobilova stani pro kratkodobé parkovani navstewvnikl

Tl - technicka infrastruktura

Obrdzek 21: Vlyrez vykresu regulacniho pldnu 1. Zény Jih - park Arborea
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lll. Pouzité regulace a jejich odtivodnéni

Tabulka €. 10: PouZité regulace (Regulacni plan I. Zény Jih — Park Arborea)

zpuUsob vyjadreni

mira odGvodnéni

pouzité regulace rag( / grafickd | DETAILNE/OBECNE/
Erancky/ | natka | NEODUVODNENO
(T) v textu
= = Individudlni rodinné domy OBECNE
N & zpusob vyuziti pozemki a | Bydleni v rodinnych domech T+G BV
z 3 mozZnosti vystavby venkovské
. 1 NP + podkrovi, 2 NP NEODUVODNENO
podlaznost , ) T
s nizkou stfechou
wika zastavb Max. 5 m po fimsu, u pultové - NEODUVODNENO
ol ¥ v stfechy atika max 7,5 m
‘—; Sedlova, polovalbova, pultova NEODUVODNENO
?lgn tvar pouze u energeticky T
‘e uspornych staveb
)% stfecha sklon 35°—45° T NEODUVODNENO
> p . E =
: orientace Dle vykresu T+G L _ NEODUVODNENO
>
é material
o
‘@ , barva
< fasada —
= material
§ tvar
7] okna —
£ material
2 ocen vyska Max. 180 cm T NEODUVODNENO
oploceni e =
P material Prahledné ¢i poloprihledné T NEODUVODNENO
dalél poFadavk Piidorys — obdélnik 1:1,5, L, T NEODUVODNENO
P Y U, T, $itka Stitové zdi 7- 11 m
o | Koeficient zastavéné plochy 30% T NEODUVODNENO
u o v
2 koeficient zelené 60 % T NEODUVODNENO
if Sitka uli¢niho prostoru 8m T+G koty NEODUVODNENO
g uliéni ¢ara G NEODUVODNENO
S |[stavebni &ra zdvazna 5,5m T+G NEODUVODNENO
§ stavebni ¢ara volna (bo¢ni) min. 3,5m T+G | ——— NEODUVODNENO
o
stavebni ¢ara dalsi
= . 'S| dopravni prostor vjezdy G e | NEODUVODNENO
@ O &
T > C " X 5 -
N .q:_; S| verejna zelek Travnaté plavsy 2750 mm, alej T+G \iﬁ‘?\ NEODUVODNENO
2 = ‘g do vysky 3500 m ]
1] =
5758 verejna prostranstvi Min. Sitka 8 m T
©
£ g § prihledy
2 o
0O O
S 8 2 Respekt méritka a ¢lenéni
N charakter sidla opeftm ) T OBECNE
stdvajici zastavby lokality

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

IV. Komentaf:

Textova Cast regulacniho planu reguluje hlavné umisténi a tvary objektd, ale i podobu
verejného prostranstvi a vétsina regulativl je zobrazena i graficky. Vykresy jsou prehledné a
srozumitelné doplnuji textovou cast vyroku. Celkova koncepce je jasnd. Zastavénost pozemku
je uréena stavebni ¢arou zadvaznou, smérem z ulice, a stavebni ¢arou bo¢ni, uréujici odstupy od
hranice pozemku. Co se tyce architektonickych regulativ, jsou vyuZity obecné nejvice
pouzivani, jako vySka a podlaznost a sklon a tvar stfechy véetné orientace hiebene. Je omezena
i vySka oploceni.

Uzemi je navrieno v souladu se stavajici zastavbou a vy$kovymi poméry Gzemi, jeliko?
se jednd o rovinaté okoli, nejsou povoleny vysoké stavby. Zastavénost a velikost pozemki
navazuje na venkovskou zastavbu.

Textova Cast odlvodnéni je oproti vyroku velmi struc¢na a v podstaté shrnuje pouze
komplexni feseni, kde se obecné odlvodnuje funkéni vyuZiti vzhledem k charakteru sidla a
okolni zastavbé, nicméné jednotlivé regulativy nejsou témér zminény. Koeficienty ani napfiklad

podlaZznost a vyska objektd neni viibec odivodnéna.
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Regulacni plan RP — H2 Zlatniky - Hodkovice

I. Zakladni udaje:
kraj:

ORP:

obec:

katastralni uzemi:

zhotovitel/projektant:

pofizovatel:

datum nabyti ucinnosti:
zmény:
rozloha feSeného uzemi:

navrh na pofizeni:
(podle §62 — z podnétu/na zadost

podminky stanovené zadanim/UP:

typ feSeného Uzemi:

strucny popis oblasti res. Uz.:

tfida obtiZnosti tzemi dle CKA:

technologie zpracovani:

[20]

Stfedocesky
Cernogice

Zlatniky - Hodkovice
Hodkovice u Zlatnikd

PRISVICH, s.r.o0., FOGLAR ARCHTECTS, Ing. Akad. Arch. Petr
Foglar

Obecni urad Zlatniky — Hodkovice, oprdvnéna osoba
pofizovatele - Ing. Jifi Rezek, starosta obce

1.11. 2012
Zménac.1,Zménac. 2

12,5 ha

z podnétu (zadani soucasti UP Zlatniky — Hodkovice z r. 2010)

provozovny primyslové vyroby, stavebni vyroby a vyrobnich
sluzeb a skladd

nova lokalita — vyroba a skladovani

Nova zdéna védeckotechnického aredlu navazujici na stavajici
na stavajici arealy skladd a vyroby (zemédélska vyroba), novy
severni okraj zastavby, v soucasné dobé orna plda

tfida A/l - zastavba s nizkou hustotou a rliznorodosti zastavéni
a aktivit, pfevazné izemi vyrobnich a obsluznych areald

GIS, 1:1000

Diplomova prace

Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuziti Gzemi)

Il. PFiklad grafické a textové casti regulacniho planu

\J
L
140/50 HRANICE POZEMKL DLE KN

! HRANICE POZEMKU DLE PK

HRANICE RESEMEHO UZEMI

POZEMKY SE STAVAJICIMI
OBJEKTY

POZEMEKY S OBJEKTY
SE ZPRACOVANOU DSP

PLOCHY PRIRODNI
BIOKORIDOR LBK 71

DOPRAVHI INFRASTRUKTURA -
SILMIEN] - MISTHI KOMUNIKACE

VJIEZDY DO AREALD
isTiEM VD) SE POUTE MDmATed

PESI KOMUNIKACE
ZPEWNENE (CHODNIKY)

PESI KOMUNIKACE
NEZFPEVNENE

VEREJMA PROSTRANSTVI

- VEREJMNA ZELEN

VEREJNA PROSTRANSTVI

- VEREJMA ZELEN - KEROVA
VZROSTLA IZOLACNI ZELEN
- PREDERSANA

VZROSTLA IZOLACNI ZELEN
- DOFORUGENA

SN

HRANICE POZEMKD

HRAMICE DVOU SLUGITELNYCH
POZEMKD

HRAMNICE BLOKU ZASTAVEY
ZASTAVITELNA PLOCHA

POZEMKD

ZASTAVITELNA PLOCHA

V PRIPADE SLOUGEN] POZEMKO
PLOCHA PoZEMKD PRO ZELEN, ZPEV.
PLOCHY, DOPLFKOVE STAVEY
STAVEBNI CARA

- ZAVAZNA

STAVEBNI CARA
- NEPREKROGITELNA

Obrdzek 22: Vlyrez vykresu regulacniho pldnu H2 Zlatniky - Hodkovice

36



lll. Pouzité regulace a jejich odtivodnéni

Tabulka €. 11: PouZité regulace (Regulacni plan RP — H2 Zlatniky — Hodkovice)

zpuUsob vyjadreni

mira odGvodnéni

pouzité regulace (G) graficky | grafickd | DETAILNE/OBECNE/
/(T)vtextu | znactka NEODUVODNENO
= = Vyroba a skladovani —véda a vyzkum, OBECNE
N g zplsob vyuiiti pozemku a zemé&d&lska vyroba T
=5 moznosti vystavby
podlaznost Pfizemi, patro, podkrovi T OBECNE
o 10-12 m, 18 m pro technologické ¢i
& vyska zastavby architektonické prvky se souhlasem T OBECNE
& DO
= J lougeny t & ivni OBECNE
@ tvar sou vy oucenx )/ar?ve expresivni a T
S sloZité stfechy
=2
3§ stfecha sklon
© orientace
>
é material
o X barva
X fasada —
g material
o
tvar
% okna —
£ material
2 . vyska Zakaz zdi o vyéce 1,6 m T NEODUVODNENO
oploceni — - - 5 Z
material prahledné T NEODUVODNENO
dalsi pozadavky
voeficient zastavéné oloch 80 % (zastavéné a zpevnéné plochy) T NEODUVODNENO
9 oeficient zastavéné plochy (ZM2 65 %)
(C B ~
:30 koeficient zelené 20 % (ZM2 35%) T NEODUVODNENO
s Sifka uliéniho prostoru G Koty NEODUVODNENO
g |uligni Eara Hranice pozemku G Koty NEODUVODNENO
43 stavebni ¢ara zavazna zavazna G NEODUVODNENO
g_ stavebni ¢ara volna Neprekrocitelna, 10 m G — NEODUVODNENO
stavebni c¢ara dalsi
5 Sitka prevainé 12,5 m, dva pasy, NEODUVODNENO
E _ | dopravni prostor podrobné pozadavky na skladbu a T+G Koty
% *E materialy
> 8 Doprovodny pds zelené 3 m
€5 . . ~oP Y pas zetent L .
B g |vefejna zelen krajinotvorné pasy stfedni a vysoké T OO: OBECNE
§g s zelené, predepsané domaci druhy
§ verejna prostranstvi Chodnik 2 m T Koty NEODUVODNENO
© Zohlednéni svazitého terénu,
'E & &|prihledy soucasné zastavby a regulace vysky T OBECNE
% _::J_’ 5 nové zastavby
£ G ©
Q o : , ’ s s v v ’ .
N charakter sidla Navaznost na S::;/;“CI zemedelsky T DETAILNE

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

IV. Komentafr:

Regulacni plan podrobné rozdéluje Uzemi na jednotlivé bloky a velmi podrobné
navrhuje potfebnou technickou a dopravni infrastrukturu. Vykresy jsou prehledné,
celkovd koncepce jemné navazuje na stavajici zemédélsky areal.
ackoliv vlivem velikosti pozemk(, mlzZe lokalita pUsobit v urcitém méritku mensi a
srovnatelnd s rozsahem jinych regulacnich pland. Ve vykresech je nejzasadnéjSim a
nejviditelnéjSim regulativem stavebni ¢ara zavazna a neprekrocitelna spolu s Srafou
zastavitelné plochy. Odstupové vzdalenosti od hranice pozemku jsou 10 metrd. Zaroven
je zde dovolena jista variantnost podobé moznosti slouceni a zastavéni dvou pozemkl
vedle sebe.

Navrhem vefejné zelené a odstuprfiovanim vysky zdstavby podle terénnich
podminek je zajiSténa ochrana krajinného razu, kterd je spolu s celkovou koncepci
fadné oddvodnéna, ve vykresech bohuzel tato skutecnost neni patrna. Detailnéjsi
regulativy nejsou zminény v odlvodnéni vibec. Odlvodnéni je doplnéno schématem
orientace zastavby stavajici, na kterém je demonstrovan vzhled budouci zastavby vici

stavajici.
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6 VYHODNOCENI ZAVERU

Nasledujici kapitole popisuje schody a rozdilnosti v fesenych regulaénich planech, miru a zplisob pouZiti
jednotlivych regulativl, také srovnava hodnoty téchto regulativii a zplsob vyjadfeni i definici. Snahou je
upozornit na rozdilnost vyjadfovani téhoz jevu v rliznych regulacnich planech i na nedostatecné odGvodrovani

nékterych zasadnich regulativa.

6.1 Srovnani jednotlivych regulacnich plant a pouzitych regulativa

Pro porovnani jednotlivych regulacnich planu a regulativi je vytvorena tabulka celkového porovnani,
kde je vyplnéno pro kazdy reSeny RP, zda regulativ fesi ¢i nikoliv. Na zédkladé této tabulky ndsleduje komentar
ke kazdému prvku regulace, zda se vyskytuje/nevyskytuje a dale také hodnota, mira odlvodnéni, zplsob

vyjadreni apod.
Tabulka €. 12: Porovnani pouZivanych regulaci v feSenych regulacnich planech

Diplomova prace

Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

LEGENDA

Jev neni obsazen

v Jev je obsazen

Regulacni plan Regulacni plan Regulacni plan Regulacni plan Chvaletice, | Regulacni plan Regulacni plan 1. Regulacni plan RP -
regulacni plan Vichova nad Jizerou | historického jadra | Némcice - jih Hornicka étvrt —zapad ,U | jihovychodniho Z6ny Jih — Park H2 Zlatniky —
— fesena plocha 2 mésta Jicina kiizovatky“ predpoli mésta Kadan | Arborea Hodkovice
podlaznost Y \ Y \ \ v Y
vyska zastavby v v v v
m tvar v v v v v v
>
g | . [skon v v v v v v
c stiecha
\3 '—; orientace v v v v v v
[=14]
S material v v v
c
S fisida |22V v v
X asada
[ >§ material v v v
'§ > K tvar \
okna
® material v v
| | vygka v v v v v
oploceni
P material v v v v
) koeficient zastavéné plochy v v v v v v
(8]
= koeficient zelené \ v v
& Sitka uliéniho prostoru 4 v v v
2 uliéni &ra v v v v v v 7
S stavebni &ara zavazna v v v v v v
(7]
g_ stavebni ¢ara volna 4 \ \ \ v v
stavebni ¢ara dalsi v v
‘E E d , v v
S § £ |dopravni prostor
RE S Y
s @ & |vefejnazeled v
2°g 3
S > 5 |vefejna prostranstvi v v
‘= © . v v v
§ § § pruhledy
253 v v v v
o g £ | charakter sidla
N
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Z tabulky vyse je patrné, Ze kazdy z vybranych regulacnich plan je zaméren na rozdilnou problematiku
v ramci feSeného Uzemi. Ackoliv je priifez pomérné pestry, co se tyCe vyufZiti i velikosti Uzemi, vSechny regulacni
plany jistym zplsobem reguluji vysku zastavby formou maximalni podlaznosti, coZ je ovsem ¢asto jev prejimany
z Uzemniho pldnu. Obecné nejsou ve velké mite regulovany architektonické prvky jako okna ani fasady, coz je
pochopitelné u nové zastavby, naopak u regulacnich plana plochy prestavby nebo historického jadra mésta jsou
to regulace naprosto pochopitelné a analyza ukazuje, Ze jsou regulativy v jiz stabilizované zastavbé pouzivané
(RP historického jadra mésta Ji¢in). NejdlleZitéjsi z hlediska prostorové regulace se jevi koeficient zastavénosti,
ktery je v grafické cCasti vyznacen i pomoci stavebnich ¢ar. Samotné stavebni ¢ary jsou pouzivany, minimalné
vzdy jedna, i kdyZ vzhledem k existenci nékolika typu stavebnich ¢ar, nelze pfimo urdit nejpouzivanéjsi, protoze
definice v regulacnich planech si ¢asto neodpovidaji, nebo se kombinuji. Velmi mdlo se objevila cilené
zdUraznéna ochrana prihledd nebo charakteru sidla.

V odlivodnéni komplexniho feSeni bylo nékolikrat uvedeno, Ze zastavba zachovava formu stavajici
zastavby a podobné bez dalsich komentara.

Odudvodnéni poufZiti jednotlivych regulativii je velmi stru¢né nebo se nevyskytuje vibec. Celkova
koncepce byva okomentovana ve vztahu k okoli nebo typu lokality a odGvodni regulativy jako vysku zastavby a
tvary strech, ale napfiklad prostorové regulativy nejsou odlvodriovany. Pfitom by postacila véta o velikosti
pozemk( a zastavéné plose v blizkém okoli, ktera by se prebirala i na fesenou lokalitu. Stejné je to s vefejnym
prostranstvim a dopravni infrastrukturou. Navrhované ulice navazuji na plvodni, a ¢asto zkvalitiiuji pobyt

predevsim pro pési, ale jiz neni zminéna tato navaznost, ktera by jako obecné odtvodnéni zvoleni Sitky stadila.

Vyskova regulace zastavby:

V analyzovanych RP se vyskytuje podlaznost nebo pfimo vySka zastavy, ¢asto v kombinaci obojiho.
Forma vyskové regulace je uvedena v kazdém zvoleném regulacnim planu. Rozmezi podlaznosti se pohybuje od
INP s podkrovim po 2 NP s podkrovim. Vyjimkou je regulacni plan historického jddra mésta Jicin, kde se
podlaznost urcuje podle stavajici zastavby az na 4 podlazni. Spolu s RP Vichova a RP mésta Kadan tento RP
neomezuje konkrétni vysku zastavby, kterd u ostatnich RP je stanovena u obytné zastavby do 10 m. Casto je
vySka stanovena jako vyska hiebene, pripadné u plochych stfech jako vyska atiky.

Regulativ byva zminén v textové ¢asti u podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (kapitola
F). Podlaznost se ojedinéle objevuje i jako popisek v grafické c¢asti.

Odavodnéni vyskovych regulaci reaguje na stavajici okolni zastavbu, nicméné pouze v obecném

kontextu.

Architektonické prvky

Architektonické prvky jsou obecné regulovany zhruba v poloviné analyzovanych regulacnich plana.

Nejvice byva urcen tvar, sklon a orientace hfebene stfechy.

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

Stfecha
Jedna se o nejregulované;jsi prvek z této kategorie. Tvar stfechy je regulovan nejcastéji na sedlovou
stfechu, jsou oviem povolovany i stfechy pultové, obcasné se jedna spiSe o vycet pfipustnych typl stfech.

Materialové jsou stfechy regulovany pouze v nékterych lokalitach (ve 3/7 RP).

Fasada
Regulativ pouZivany méné, ktery se v analyze vyskytl pouze u dvou regulaénich pland, u historického
jadra Ji¢ina, kde je tento regulativ ocekavan se snahou o zachovani uli¢niho prostoru. U regula¢niho planu
Chvaletice je pouze zminéno omezeni uZiti zdobnych prvkl. U regulacniho planu Némcice — jih, je bez

zdUvodnéni regulovana barva fasady i konkrétni typ pfipadného obkladu.

Okna
Forma oken je jednim s dalsich regulativl, ktery neni u nové zastavby bézné pouzivany. V analyze se
pochopitelné objevuje u regulacniho planu historického jddra Mésta Jic¢in, a dale v RP Némcice — jih, kde je

pouze uréen material, a to dievo.
Oploceni
Pomérné uzivany regulativ, stanovujici prevazné nutnost prihlednosti oploceni a maximalni vysku u

nové zastavby rodinnymi domy. Je stanovovana maximalni vyska oploceni od 1,5 m do 1,8 m.

Prvky prostorové regulace

Regulativy urcujici zastavéné, zpevnéné a nezpevnéné plochy, odsazeni domu od uli¢ni ¢ary a rozestupy

mezi jednotlivymi stavbami. Obecné nejsou tyto prvky uzivany tak, jak bylo pfed analyzou ocekavano.

Koeficienty
Koeficienty se vyskytuji pouze dvojiho typu, koeficient zastavéni a koeficient zelené, pricemz koeficient
zelené neni Casto urcen. Koeficient zastavéni nebo zastavitelnosti je u zdstavby rodinnymi domy stanovovan
v rozmezi 0,2 — 0,5, vyjimecné i 0,7, pricemz nejcastéji se vyskytuje hodnota 0,3. Tyto hodnoty nejsou nijak
odlvodnény.
Koeficient zelené je presné stanoven pouze u tfech z feSenych regulacnich plan(, také bez odavodnéni.
Vice o koeficientech obsahuje ¢ast 6.2 Podrobnéjsi vyhodnoceni poznatkd o regulativech urcenych

zadanim

Si¥ka uliéniho prostoru
Uliéni prostor je stanovovan v grafické Casti kdtami a povétsinou vychazi ze stdvajici zastavby a
komunikace, na kterou je nova lokalita napojena. V odlivodnéni ovsem neni zminéno. V regulacnich planech
urcujicich tuto Sifku, je stanovena na 810 m. Kromé textu, je tato Sifka asto vyznacena v grafické ¢asti pomoci

kot.
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Uli¢ni ¢ara
Tento prvek prostorové regulace se vyskytuje ve vsech regulacnich planech podrobenych analyze.
Shoduiji se i definice, které tikaji, ze uli¢ni ¢ara je zjednodusené rozhrani mezi vefejnym prostorem (komunikace,
zelen, chodnik, aj.) a soukromym pozemkem zastavénym nebo k zastavéni (parcela pro RD, blok budov ve

v s v s v

mésté). Casto, hlavné v méstské blokové zastavbé, maze byt uliéni ¢ara spojena se stavebni ¢arou.

Co se tyce grafického znaceni, uli¢ni ¢ara je v nejvice pfipadech plna nebo ¢arkovana ¢ara tmavé barvy

(Cerna, Seda).

Stavebni ¢ary
Stavebni ¢ary se v jednotlivych regulacnich planech pomérné dost lisi, a je obtizné je diky rdznorodym
definicim pfimo porovnavat. Vyskytuji se stavebni cary oteviené, uzaviené, neprekrocitelné i volné. Shoduje se
skutecnost, Ze vzdy jedna stavebni ¢dra reguluje zastavbu smérem do ulice, a druhd smérem na pozemek.
Odstupy zastavby se v zavislosti na lokalité a mozné velikosti stavby pohybuji nej¢astéji mezi 6 a 10 metry u

rodinnych dom( a 12—-20 m u staveb obdanské vybavenosti, bytovych dom aj.

STAVEBNI CARY ZAVAZNE — obvykle pIna tlusta ¢ervena ¢ara
e Stavebni ¢ara zavaznd — vyskyt 3x
— Céra, kterou je nutno dodrZet v celém nebo &asteéném rozsahu, orientovana smérem do ulice.
e Stavebni ¢ara pevna — vyskyt 1x

— Urcuje zavaznou polohu stavby, musi byt dodrzena v plném rozsahu a nesmi byt ustoupena.

.

STAVEBNI CARY VOLNE — obvykle modra nebo &ervend ¢arkovana ¢ara
e Stavebni ¢ara neprekrocitelna — vyskyt 3x
— Cara, kterd mize byt ustoupena smérem na pozemek, ale nesmi byt pfekroéena smérem ven
(k sousednim parcelam).
e Regulacéni ¢ara — vyskyt 1x
— Céara uréuje minimalni odstup stavby od hranice pozemku, nemusi byt nutné pevna, Ize ustoupit
dovnitf pozemku
e Stavebni ¢ara oteviena — vyskyt 1x
—  Céra, kterou je moZno ustoupit na jednu stranu pozemku.
e Staveni ¢ara volna — vyskyt 1x
— Hranice maximalniho zastavéni, muZe byt ustoupena dovnitf pozemku/bloku, mohou
vystupovat arkyfre Ci jiné konstrukce bez naruseni verejnych prostranstvi.
e Stavebni ¢ara bocni — vyskyt 1x
— Jiny nazev pro staveni ¢aru urcujici maximalni hranici zastavéni pozemku vici sousednim

parceldm. Lze ji ustoupit smérem do pozemku.

Diplomova prace
Nastroje prostorové regulace v Uzemnim planovani (mira vyuZiti dzemi)

STAVEBNI CARY DALSI
e Hranice zastavby a stavebni hranice

— V podstaté se jedna o stavebni ¢ary volné, které mohou byt ustoupeny smérem na pozemek.

Usporadani vefejnych prostranstvi

Do vefejnych prostranstvi jsou zahrnuty regulativy urcujici podobu dopravniho prostoru, vefejné zelené
a dalsich verejnych prostranstvi. U regulacnich pland mensiho rozsahu je patrné, Ze se soustfedi spiSe na
prostorové regulace vyuZiti stavebnich pozemk( a u verejného prostranstvi urc¢i pouze sitku komunikace a
pfipadné pfiléhajici zelené prostfednictvim koéty v grafické c¢asti.

Prvky verejnych prostranstvi jsou regulovany ve vSech analyzovanych regulacnich planech minimalné

prostfednictvim regulaci jedné z nasledujicich kategorii:

Dopravni prostor
Alespon c¢asteéné jej fesi vétSina regulacnich planl. Chybéjici regulativ v RP Ji¢in je vSak naprosto
pochopitelny, jelikoZ se jedna o stabilizovanou centralni zastavbu a neni nutné upravovat Sitky komunikaci

apod.

Verejna zelen
Verejna zelen je regulovana, i kdyZ vétsSinou pouze kdétou, také ve vSsech RP kromé RP Ji¢ina (historického
jaddra mésta). Co se ndvrhu zelené tyce, navrhuji RP hlavné zelené pasy podél komunikaci, pfipadné mensi

s v

plochy zelené u verejnych prostranstvi. V grafické ¢asti je zelert kromé barevného oznaceni i kétovana.

Verejna prostranstvi

Regulativ se objevuje u vice nez poloviny analyzovanych RP, vétSinou ve formé urceni Sife chodnikd,

v v

nebo celkové Site prostranstvi véetné komunikaci. Jde tedy o kombinaci s predchozimi regulativy. Vyznaceni

s v s

v grafické ¢asti je obvykle kétou.

Zachovani a ochrana hodnot

Do této kategorie jsou zarazeny regulativy chranici, nebo upozornujici na prihledy a charakter

sidla/¢&asti obce.

Prihledy

Ohled na panoramatické priahledy nebo pohledy na dominanty okoli berou 3 ze 7 analyzovanych
regulacnich pland. Nejedna se vsak o pfimé regulativy, ale pouze o upozornéni na dany jev a prizplsobeni
celkové koncepce tak aby byl prihled zachovan. Graficka znacka pro prahled se shoduje u vsech RP, lisi se pouze

barvou.
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Charakter sidla

Ddraz na zachovani charakteru sidla se objevuje u 4 ze 7 regulacnich plan(. Podobné jako u prihledt
se nejednd o pfimé regulativy, ale bud o doporuceni, nebo o podminku. Jev byva hojné vyuzivan k odtvodnéni
navrzené koncepce ve smyslu napf: ,Maximalni vyska zastavby 12 m neprevysuje vysku stdvajicich staveb a

zachovava tak charakter sidla.”

6.2 Podrobnéjsi vyhodnoceni poznatkd o regulativech uréenych zadanim

Mira vyuziti Uzemi uréuje maximalni a minimalni mozné vyuziti daného pozemku. Takzvané koeficienty,
urcujici tuto miru délime nejcastéji na koeficient zastavénosti nebo koeficient zastavénych ploch, a koeficient
zelené. Obcasné se vyskytuje i koeficient zpevnénych ploch a pouziva se i koeficient podlaznich ploch, ktery
uréuje objem stavby na pozemku. Koeficient podlaZnich ploch ovsem nebyl u analyzovanych regulacnich plant
pouZit, nelze tedy presné stanovit urc¢ovani, hodnotu ani odivodriovani. Jedna se o lehce podcenény koeficient,
ktery ovSsem byva nahrazen maximalni podlaznosti staveb.

Mira vyuZiti jednotlivych pozemkd je ¢astecné dana stavebnim zdkonem a jeho provadécimi vyhlaskami.
Ten uréuje jednak minimalni rozestupy mezi stavbami a odstupy od hranice pozemk, ¢imz vymezuje plochu
k moZnému zastavéni, a dale minimalni podil ploch schopnych vsakovat destové vody, tedy koeficient zelené.

Koeficienty jsou udavany v % nebo desetinnym cCislem vyjadfujicim podil plochy z celkové plochy
pozemku (p¥. 0,4 nebo 40 %).

6.2.1 Koeficient zelené

V souvislosti se schopnosti vsakovani destovych vod urcuje stavebni zdkon minimalni podil plochy
z celkové plochy pozemku schopného tyto vody vsakovat. U rodinnych dom( je hodnota stanovena na 0,4,
pripadné 0,3 u rfadovych domu. (Vyhl. ¢. 501/2006 Sb., §21, odst. 3). Tento podil je také nazyvan koeficient
zelené. [4]
Vyskyt v analyzovanych regulaénich planech

V fesenych regulacnich planech se koeficient zelené konkrétné urcuje pouze ve tfech pripadech. Tato
skutecnost je samoziejmé ovlivnéna zdkonem danou minimalni hodnotou, pfipadné se ziejmé pocitd se
skutecnosti, Ze zelen bude na pozemku vyplniovat zbyvajici ¢ast plochy mimo plochu zastavénou.
Grafické a textové vyjadreni

Koeficient zelené je v feSenych regulacnich planech obsahujicich tento regulativ vyhradné zalezZitost
textové ¢asti.
Pouzivané hodnoty

Kromé skutecnosti, Ze vyhlaskou stanovena minimalni hodnota koeficientu je 0,4, se v feSenych RP
vyskytuji hodnoty navysujici tento zaklad. Ve tfech RP suréenym koeficientem zelené se objevuji
hodnoty,0,5-0,7%,,60%"“a ,20 % a 0,35 %“ u lokality pro vyrobu a skladovani, pro kterou se vyhlaskou danych

0,4 nevztahuje, jelikoZ se nejedna o rodinné domy.
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Odlvodnéni

S prihlédnutim k faktu, Ze je hodnota dana vyhlaskou a ¢asto se v RP nevyskytuje, se dd ocekavat, ze
odlvodnéni bude odkazovat na vyhlasku, pfipadné na okolni zastavbu a velikost nezastavénych ¢asti pozemkd,
nicméné v regulacnich planech konkretizujicich hodnotu koeficientu neni o téchto hodnotach ani zminka.

Odudvodnéni je nejen nedostatecné, ale Uplné chybi.

6.2.2 Koeficient zastavénych ploch

Ztejmé nejduleZitéjsim ukazatelem miry vyuZiti Gzemi je koeficient zastavéni. Ten uréuje podil plochy
pozemku z celkové plochy, kterou je moZné zastavét Tento ukazatel tedy pfimo ovliviiuje moZnosti realizaci
staveb na danych pozemcich. Pojem zastavéna plocha je definovdn stavebnim zakonem, podle kterého je
zastavéna plocha pozemku souétem vsech zastavénych ploch jednotlivych staveb (plocha jejich pravouhlych
pramétl do vodorovné roviny). Zapocitavaji se nadzemni i podzemni podlaZi, lodZie a arkyre. (Zakon ¢. 183/206.
Sb., §2, odst. 7)

Je definovdna i stavba hlavni, cozZ je stavba urcujici Ucel vystavby celého souboru staveb na pozemku.
Vedlejsi stavbou vtomto souboru je pak stavba, kterd ucelem uZivani souvisi, dopliiuje ucel vyuZiti a
zabezpecuje udrzitelnost stavby hlavni. (Zakon ¢. 183/2006 Sb., §2, odst. 9)

Pojmy definované legislativou jsou doplfiovany dalSimi jiz zminénymi koeficienty zpevnénych ploch a
podlaznich ploch. Tyto koeficienty nejsou pouzivany béziné ve vSech Gzemnich nebo regulacnich planech.
Koeficient zpevnénych ploch zahrnuje plochy ptijezdovych komunikaci, nekrytych teras, parkovacich stani apod.
které mohou negativné ovlivnit vsakovani destovych vod a mize tak byt omezen.

Vyskyt v analyzovanych regulacnich planech

Koeficient zastavénosti je ur¢en v 6 ze 7 regulacnich pland. Hodnota neni urc¢ena u RP historického jadra
mésta Jicin, co? je jiz stabilizovana zdstavba a nova zastavba zde téméf neni mozna.

V fesenych regulacnich planech se pojem zpevnéné plochy uziva pouze u Regula¢niho planu RP — H2
Zlatniky — Hodkovice, kde je definovan koeficient zastavénosti zahrnujici zpevnéné plochy, kterymi jsou pravé
komunikace, parkovaci stani apod.

Grafické a textové vyjadreni

Ackoliv zastavéni pozemku souvisi i s regulacnimi ¢arami, které jsou graficky vyznacovany ve vsech
feSenych regulacnich planech, jsou koeficienty uréovany predevsim v textové ¢asti dokumentace v podminkach
pro vyuziti danych ploch. V grafické ¢asti jsou zobrazovany vyjimecné, nejcastéji poznamkou v legendé nebo
v konkrétni plose.

Plosné je zastavitelna plocha graficky znazornéna v Regulacnim planu Némcdice — jih, kde je urcena
neprekrocitelnd plocha zastavéni a déle neprekrocitelna plocha RD. Je tedy jednoznacné uréeno umisténi hlavni
stavby i doplnikovych staveb. Podobné je urcena zastavitelnd plocha stavbou hlavni v Regulacnim planu

Chvaletice — Hornicka ¢tvrt — zapad , U KriZzovatky“.
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NEPREKROGITELNA PLOCHA RD [ |
NEPREKROCITELNA PLOCHA ZASTAVENI [ |

Obradzek 24: Vyrez regulacniho pldnu Chvaletice,
Hornicka Ctvrt — zdpad ,, U kriZovatky”

Obradzek 23: Vyrez regulacniho planu
Némcice - jih

Pouzivané hodnoty

Pro bydleni individualni, tedy v rodinnych domech, se pohybuje koeficient zastavéni mezi 0,2 az 0,6,
s primérnou hodnotou 0,36. Hodnoty u obcanské vybavenosti nebo zastavby skladovymi ¢i vyrobnimi
budovami, dosahuji hodnot 0,5, 0,65 a 0,8.
Odavodnéni

Zadny z analyzovanych regula¢nich plant neodGvodfiuje déivody pro zvoleni dané hodnoty koeficientu
zastavéni na pozemcich. Nejcasnéji je odivodnéni zaobaleno do vyrazu ,zachovani stavajiciho charakteru
uzemi“, coz dava smysl, nicméné samotny charakter neni vice popsan, neni pfiloZzeno ani porovnani zastavéni

ve stabilizovanych lokalitach sidla.

6.2.3 Urcovani hodnot koeficientll v zavislosti na vnéjSich podminkach uzemi

Koeficient zelené je u zastavby rodinnymi domy dany vyhlaskou a jeho minimalni hodnota je tedy
stanovena, tim padem i maximalni hodnota zastavéni pozemku, kterd vychazi u solitérniho rodinného domu na
0,6, a u fadového domu na 0,7. Koeficient se vétSinou stanovuje nizsi nez tyto maximalni hodnoty, viz pfedchozi
analyza, kterd urcila primérnou hodnotu koeficientu zastavéni na 0,36. Pfi porovnani koeficientu zastavéni
stabilizovanych lokalit v riiznych ¢astech republiky, v rizné velkych sidlech, v centru i na okraji, koeficienty se
vyrazné lisi. Vlivem je i stafi zastavby, naptiklad vesnickd smiSena zastavba ma vétsi podil zastavénych ploch nez
zastava v horskych oblastech. Pfi uréeni koeficientu je tfeba si uvédomit, zda je v lokalité bézné, nebo dokonce
nutné stavét dopliikové stavby jako samostatné garaze, zahradni domky apod. Velkou plochu mizZe zabrat
napfiklad bazén. Pfi porovnavani je nutné pfijmout fakt, Ze s vétSim pozemkem se zvétsuje i realna vyméra
k zastavéni. [4] [10]

Pro uvédomeéni si rlzné miry vyuZziti Gzemi je zde porovnano nékolik lokalit. Podle ortofoto snimki
s vyznacenymi zastavénymi plochami a hrubym odhadem této plochy, a tedy koeficientu zastavénych ploch, Ize

tyto lokality porovnat mezi sebou. Je jasné, Ze v centrech mést, kde je zastavba velmi kompaktni a pozemky
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malé, koeficient zastavéni Casto prevysuje i hodnotu 0,8. naopak koeficient zelené je velmi nizky. U volné
vesnické zastavby, historicky napf, navesni sidla, hlavni stavba je doplnéna nékolika pfidruzenymi
hospodarskymi stavbami, ¢asto o vétsi vymére nez hlavni, a ovliviiuji tak zastavénost vice nez hlavni budova.
Naopak u obce plvodné lanové nebo ulicové, kde je zastavba smérem k vefejnym prostranstvim hustsi je
ocekavany koeficient vyssi. Novodobé témeér typizované satelitni oblasti se ¢asto drzi okolo hodnot 0,3. Klasicky
je pozemek o 1000 m? zastavén rodinnym domem sterasou do plochy 200 m? s pfijezdovou cestou a
doplrikovou stavbou o cca 30 m?, samozfejmosti je zde bazén o plose zhruba 20 m?. Celkové z 1000 m? je
zastavéno asi 250 m? coZ odpovida hodnoté koeficientu zastavéni 0,25, nebo 25 %. [5]

Jasny vliv na miru vyuziti dzemi ma i typ zastavby. Pokud se soustfedime pouze na zdastavbu
individuainiho bydleni, mizZeme porovnat zakladni typy, kterymi jsou solitérni rodinny dim, dvojdim a fadova
zastavba. Solitérni rodinny dim béZné stoji na parcele o vyméfe zhruba 1000 m?. Koeficient zastavéni 0,2 tedy
umozfiuje 200 m? zastavéné plochy. Dvojdomek usetfi plochu odstupu od jednoho sousedniho pozemku a

posta&i mu tedy zhruba 800 m2. U Fadovych dom, které maji &asto plochu pozemku mensi nez 500 m?, je

usetfen o plochu odstupu z bocnich stran a zahrada byva casto velmi mala. [10]

e, \,\/’ N o i ; OS
Obrdzek 27: Zdstavba starsich rodinnych domi a

dvojdomdu v Koliné

Obrdzek 28: Novd zdstavba fadovych rodinnych
domd v Koliné
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Porovnani intenzity zastavby a stanoveni priblizného koeficientu zastavéni a zelené

Pfi porovnani lokalit s rliznou zastavbou (viz obrazky vyse), byla dle ortofoto snimku odhadnuta
zastavéna a zpevnénd plocha a plocha zelené a nasledné vypocten koeficient zastavénych ploch. Z nasleduijici
tabulky je patrné, Ze nejvice zastavénych a zpevnénych ploch se nachazi nové radové zastavbé, kde jsou zaroven
i nejmensi primérné pozemky pro 1 RD. Naopak nejméné zastavénych ploch se nachazi v plvodni vesnické
zastavbé v obci Dolni Chvatliny, kde i pfes velké mnozstvi dopliikovych staveb, které casto zabiraji vétsi ¢ast
plochy neZz samotny rodinny dim, je hodnota koeficientu zastavéni 0,23. To je dadno hlavné vlivem velikosti
pozemkd, které jsou v této lokalité Easto vétsi nez 2000 m?2. U starsi méstské vystavby i novodobé vystavby
solitérnich rodinnych domu, kde prevazuji stavby hlavni byl zjistén koeficient zastavéni shodné 0,37. Tato
skutecnost odpovida soucasnému trendu vystavby rodinnych domu spiSe méstského typu, tzn. bez vétsiho
mnozstvi doplikovych staveb. U zastavby radovymi domy v kombinaci se solitérnimi domy v Kutné hore
(Obrazek ¢. 29) je koeficient vyssi. To mlze byt dano tim, Ze se jednd o typovy developersky projekt s hlavnim

cilem zisku. Koeficient se pohybuje kolem hodnoty 0,5, coz ovsem odpovida pfedchozim Uvaham o zastavénosti.

Tabulka €. 13: Hruby odhad koeficientu zastavéni stabilizované zastavby

koeficient primeérna velikost
lokalita zastavénych ploch pozemku (m?)

Nova vystavba, fadové RD Kolin 0,53 247

Nova vystavba, solitérni RD Kutna Hora 0,51 589

Nova vystavba, Fadové RD Kutna Hora 0,45 235

Nova vystavba RD Becdvary 0,37 754
Plvodni méstska vystavba, solitérni a 0,37 578
dvojdomy Kolin

Plvodni vesnicka zastavba Dolni Chvatliny 0,23 2137

Velikost pozemku a moZnost zastavéni ma primy vliv na hustotu zalidnéni. Pti soucasné prlimérné
obloZnosti 2,26 obyvatele na bytovou jednotku (URL 7), Ize snadno vypocitat potfebnou plochu v zavislosti na

typu zastavby a velikosti pozemkdi. V ramci ochrany zemédélského pldniho fondu, krajinného razu a celkové
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ochrany pfirody a krajiny je tedy vice nez nutné se zamyslet i nad tim, kolik lidi mizZe vymezenou plochu obyvat.
Souvislosti s moznostmi sidla jsou slozZité, a zalezi na dostate¢né verejné infrastrukture a obanském vybaveni
konkrétni lokality. Vzhledem ke krizi bydleni je obzvlasté tfeba dbat na vyuziti Uzemi. Navic s vétsi plochou
lokality vznikaji i vy$si naklady na technickou a dopravni infrastrukturu vlivem vzdalenosti mezi jednotlivymi
stavbami a délkou siti. [5]

Pro ptiklad, pokud vezmeme 1 ha orné puldy a rozdélime ho na pozemky pro zastavbu rodinnymi domy,
volbou velikosti pozemku a typu zastavby vytvofime varianty s riznym poétem bytovych jednotek, a tedy i
s riznym narlstem poctu obyvatel. | vzhledem k soucasnym cenam pozemkd je témér nemozné, aby kazdy
vlastnil pozemek 1300 m2. Z fe$enych 10 000 m? se 30 % uvaZuje pro plochy komunikaci a potfebnych vefejnych
prostranstvi. Zbude ndm tedy 7 000 m? na které mizeme, podle tabulky niZe, umistit 7-18 dom(. Pocet
obyvatel na hektar pak mudzZe byt 16 u solitérnich rodinnych dom(, nebo aZ 41 u fadovych domd, co? je rozdil o
vice nez 100 %. Je tedy nutné si uvédomit v jaké lokalité jsou plochy navrhovany a kolik obyvatel navic zvladnou

pfijmout napf. sité technické infrastruktury z hlediska jejich kapacity, nebo skolky a Skoly. [11]

Tabulka €. 14: PrirGstek obyvatel a mozZnosti vyuZiti pozemka v zavislosti na jejich velikosti a typu zastavby

plocha pocdet pozemki KzP .pro KZP pro KZP pro e
pozemku typ zastavby (tedy i bytovych ERETED zastavitelnou | zastavitelnou B
(m2) jednotek) u plo::rzu 200 plochu 250 m2 | plochu 300 m2 CL L
1000 |solitérni RD 7 0,20 0,25 0,30 16
800 solitérni RD 9 0,25 0,31 0,38 20
800 dvojdomy 9 0,25 0,31 0,38 20
600 dvojdomy 12 0,33 0,42 0,50 27
600 fadové domy 12 0,33 0,42 0,50 27
400 fadové domy 18 0,50 0,63 0,75 41
kombinace:
80/(:‘/06(?0 gg :;‘: Z“’,':)::L“;:D 11 O'%I/ 3633 0,25/0,42/0,63 | 0,30/0,50/0,75 | 25
20 % radové domy

*KZP — koeficient zastavénych ploch

Ze strany vlastnika nemovitosti je, kromé jiného, velmi dilezita velikost pozemku, jeho cena a moznost
vyuziti této plochy. Pti soucasnych cendch nemovitosti je podstatny rozdil, zda ¢lovék kupuje pozemek o vymére
800 m? nebo 1200 m?. Navic ne kaZdy chce vlastnit dim s velkou zahradou, aby na ni hospodafil nebo se vénoval
okrasné zahradé. Nékterym lidem zdaleka postadi malé terasa s grilem a napfiklad 150 m? trdvniku na piskovisté
nebo bazén pro déti, kterému se nemusi vénovat tolik péce na rozdil od zahrady se stromy, kefi a jedlou
zahradou. Je proto nutné nabidnout vice variant pozemk( a moZnosti zastavéni tak, aby byly dostupné pro vice
lidi. Dostupnost a velikost pozemku je také ovlivnéna predevsim lokalitou. Pokud je snahou realizovat rodinny

voevs

odstupy. Pokud ma parcela napfiklad pouze 500 m? a koeficient zastavéni u novych staveb v této lokalité je
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uréen jako 0,3, vychdazi zastavitelna ¢ast pozemku na 150 m2. P¥i stavbé rodinného domu 10 x 10 m?, s terasou,
gardzi a ptijezdem, je velmi jednoduché zastavitelnych 150 m? pfesdhnout. Pak je tfeba cely ndvrh pozménit
tak, aby zastavéni splfiovalo podminky regula¢niho planu. MizZe nastat situace, kdy redlna zastavéna plocha
presdhne koeficient zastavéni tieba jen o0 2 % (coZ mUZe redlné znamenat tfeba o 10-20 m?). Povolovaci orgdn
by mohl mit moZnost tolerance, aby nemuselo dochazet k predélavani celého projektu a protazeni
povolovaciho fizeni.

Samotnou situaci navic komplikuje skutecnost, Ze nékteré stavby dle §79 zdkona ¢. 183/2006 Sb.
nevyzaduji stavebni povoleni, dzemni rozhodnuti ani Uzemni souhlas. Do této skupiny jsou dle zminéného
zékona zahrnuty napfiklad skleniky do 40 m? zastavéné plochy, stavby do 25 m? zastavéné plochy, nebo tieba
bazény do 40 m? zastavéné plochy, s dal$imi podrobné&j$imi podminkami, viz §79 zdkona &. 183/2006 Sbh. Tyto
stavby mohou pfi vzdjemné kombinaci nejvy$sich povolenych ploch zastavét plochu 105 m2. Jeliko? stavby
nevyzaduji schvaleni, ¢i povoleni stavebniho Ufadu, mél by kazdy stavebnik prekontrolovat povolenou hodnotu
koeficientu zastavéni v Gzemnim planu a aZ poté se rozhodnout, zda stavbu mUZe realizovat. Redlné v3ak neni
zpUsob, jak ovéfit a zkontrolovat dodrieni koeficientld. Konkrétné u staveb do 25 m? stavebni zakon urluje, Ze
minimalni plocha schopna vsakovani destovych vod bude po umisténi této stavby 50 %, ale opét zde neni zpétna
kontrola o dodrZzeni této hodnoty.

Z hlediska vsakovani destovych vod je napfiklad pro 20 rodinnych dom( na mensich pozemcich s vyssim
koeficientem zastavéni mozné na uSetfeném prostoru vybudovat akumulaéni a retencni nadrz, kterd muze
zaroven slouzit jako verejné prostranstvi, a navic vyrazné podpofi mikroklima, vzhledem k situaci s klimatickou
zménou. V takovém pripadé neni nezbytné nutné, aby koeficient zelené na pozemcich byl minimalné 0,4. Jedna
se samoziejmé o hrubé odhady a pfi realizaci by bylo tfeba presnych vypoctl. DalSim faktorem je geologie a
vhodnost podloZi pro zasakovani, a s tim spojeny koeficient zelené. Pfi vystavbé na skalnatém podloZi je vSak
tak minimalni, Ze nezéleZi na tom, zda je plocha pro vsakovani destovych vod u rodinného domu 600 nebo 300
mZ. V takovém pfipadé neni davod sniZovat koeficient zastavéni.

Volba nizkého koeficientu bez ohledu na velikost pozemku m{ze pak ochranit prihledy a dalkové
pohledy Uzemi, zastavba plisobi volné. | to je prostfedek pro zachovani charakteru hlavné venkovskych sidel a
Casti mést nebo jejich predmésti. Vidy je tfeba pristupovat k lokalité z hlediska SirsSich vztah( a vazeb na okolni
zastavbu a infrastrukturu.

Koeficienty samotné jsou uréovany jiz v Uzemnich planech a pfi tvorbé regulacniho planu je nutné tuto
hodnotu prevzit, aby byl zachovan soulad s nadfazenou dokumentaci. Koeficienty je nutné i dlkladné
odulvodnit, jelikoZz se jedna o regulativ zasadné ovliviiujici moZnosti vyuZiti pozemku. V pfipadé urcovani
hodnoty koeficientu zastavéni je nutné nalézat objektivni kritéria pro jejich stanoveni. Tato kritéria mohou byt
jako urbanisticka, tak i environmentalni nebo ekonomicka a sociodemograficka. Zakladni otazkou muze byt to,
zda chceme zvétSovat plochy pro zastavbu pfi nizké hustoté obyvatel, nebo naopak zvySovat hustotu zastavéni
a tim i zvySeni hustoty obyvatel v lokalité. Koeficienty mohou byt také rozdéleny pro hlavni a vedlejsi stavby a
tim m(Ze byt zamezena vystavba velkého mnoZstvi zahradnich domk, garazi, dilen apod., nebo naopak mize

byt omezena plocha jedné hlavni stavby. V rdmci ochrany charakteru Uzemi, zemédélského pldniho fondu,

Diplomova prace
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zachovani kvalitniho prostfedi pro bydleni a zvySeni dostupnosti bydleni je mnoho zplsobl nastaveni
koeficientu zastavéni tak, aby byly splnény poZadované podminky a dosazeno uréenych cild.

Zminéné moznosti vyuZiti a rizné modifikace koeficientll at uZ zastavéni, zpevnénych ploch nebo
zelené, nejsou témér vlibec pouZivany. Je pouze uréena pevna hodnota koeficientu a v lepsim pripadé struéné
odlvodnéna a tim prace s koeficienty konéi. Potencial moznosti tohoto regulativu neni vyuZivan tak jak by mohl
byt a volba hodnoty neni dostatecné odlvodriovana, a to ani v Uzemnich planech, ze kterych je hodnota ¢asto

prejimana.
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7 NAVRHOVA CAST

V rdmci zadani prace je navrZen zjednoduseny standard vypracovani regulacniho planu pro zastavbu
rodinnymi domy. Soucasti navrhu je seznam a stru¢na definice nejdulezitéjsich regulativi, které se pro vystavbu
rodinnych domu jevi jako nejdllezitéjsi. Dale jsou stanoveny dopliujici podminky vyuZiti a vzor grafického
zpracovani hlavniho a koordinac¢niho vykresu regulaéniho planu. Lokalitou pro vzorovy regulacni plan je XY. Je
nutné si uvédomit, Ze kazdy navrh regulacniho planu je jiny, musi reflektovat konkrétni podminky v daném
uzemi, které jsou rozdilné a kazda lokalita je specificka. Jednotlivé prvky regulace a jejich grafickd podoba oviem
mUzZe byt i pres specificnost jednotnda. Za Ucelem sjednoceni ¢asti obsahu a podoby regulacnich pland byl
vytvoren tento zjednoduseny vzor vybranych ¢dsti regulacniho planu. Soucdsti je i zjednoduSend ukazka
odlvodnéni regulativl. Vybrané prvky regulace jsou kombinaci vysledkd analyzy a inspiraci z pouZitych zdrojl

((6] [81 [9]).
7.1 Standard vybranych ¢asti regulaéniho planu pro zastavbu rodinnymi domy

Nasleduje navrh regulativi vhodnych pro regulaéni plan zastavby rodinnymi domy vcetné definice,

grafického vyjadreni a stru¢ného oddvodnéni.

7.1.1 Vybrané prvky regulace

V pripadé zastavby rodinnymi domy individualnimi stavebniky byly vybrany nésledujici prvky regulaci
doporucené i doplriikové, které jsou definovany a je uréena jejich hodnota a grafickd podoba. Doporucené
regulativy jsou voleny podle vlivu na celkovy charakter lokality, na blizké i vzdalenéjsi okoli. Mezi doplrikové
prvky regulace patfi ty, které mohou byt dllezité v ur¢itém typu Uzemi nebo lokalité, neznamena to, Ze jsou
méné duleZité, pouze nejsou potieba regulovat v kazdém pripadé. DileZitou roli pfi vybéru regulativi hraje i
méfritko vykresu. V grafické ¢asti v méritku 1:500 je mozné graficky znazornit napf. rizné druhy oploceni, coz
v méfitku 1:1000 natoZ v méfitku katastrdlni mapy je nadbytecné. Vybrané prvky regulace a jejich graficka

znacka je vytvorena pro vykres v méfitku 1:1000.

Tabulka ¢. 15: Doporucené regulace pro zastavbu rodinnymi domy

doporuceny e regulativ doporuceny e

kategorie regulativ doplitkovy o doplitkovy o
architektonické | Podlaznost o orientace hfebene o}
prvky a vyska zastavby ° vyska oploceni °
vySkové
regulace materidl a barva fasady o material vyplné oploceni

tvar stfechy o (prihlednost) °
prostorové uli¢ni ¢dra o koeficient zastavéni °
regulace stavebni ¢ara zavazna ° koeficient zpevnénych

stavebni ¢ara neprekrocitelna ) ploch

rozmezi vyméry pozemku o) koeficient zelené °
usporadani doprovodnad a vefejna
vefejnych Sitka uliéniho prostoru ) zelen o
prostranstvi parkovaci stani ° vjezdy na pozemky o
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prahledy, urbanistické
zachovani a charakter zastavby ° osy, °
ochrana panoramatické pohledy,
hodnot pohledové horizonty o} dominanty °

Podlaznost nebo vyska zastavby
Regulativy dulezZité pro celkovy vzhled a formu zastavby. Vyska zastavby je povaZovana za dilezZitéjsi,
jelikoz minimalni vyska stropu je ddna vyhlaskou, tudiz je maximalni pocet podlazi ¢astecné uréen samotnou

vykou.

Tabulka €. 16: Regulativy podlaznosti a vysky

regulativ MAXIMALNiI PODLAZNOST 0o
definice Maximalni pocet podzemnich a nadzemnich podlazi, ustupujici podlaZzi a podkrovi
priklad uréeni/hodnoty |V zavislosti na terénnich podminkach a okoli (1NP + PP, 2 NP,...)

graficka znacka Bez grafického vyjadreni

regulativ MAXIMALNI VYSKA ZASTAVBY °
u Sikmych stfech vyska hfebene od nejnizsiho bodu pfilehlého terénu
definice u plochych stfech vyska horni hrany stresni krytiny

priklad uréeni/hodnoty |Pro rodinné domy v zavislosti na uréeni podlaznosti a typu stfechy, max 10 m
grafickd znacka Bez grafického vyjadreni

Architektonické prvky regulace

U nové zastavby nejsou tyto regulativy shledany jako nezbytné nutné, nicméné je vhodné vymezit
alespon ¢astecné pozadavky na materidl nebo barevnost, kterd nemusi byt nezbytné konkrétné urcena, ale
mUiZze byt omezena. Napriklad zakaz pouZivani vyraznych a kiiklavych barev fasad a stfesnich krytin. Co se tyce
tvaru a natoceni hiebene stiechy, jsou lokality, ve kterych uréeni téchto prvkl regulace mlze chranit charakter

zastavby, prahledy apod.

Tabulka €. 17: Architektonické prvky regulace

regulativ MATERIAL A BARVA FASADY o)
definice Barevnost a materidl vyhotoveni povrchu fasady nebo obkladu stavby

Vylouéeni pouzivani vyraznych barev (neonové odstiny, tmavé a plné barvy
priklad uréeni/hodnoty |apod.), pfipadné doporuceni vhodnych odstin( (pastelové, bézové, sedé)

grafickd znacka Bez grafického vyjadreni

TVAR STRECHY O
Pultova, sedlovd, mansardova, plocha, valbova

priklad uréeni/hodnoty | Dle charakteru okolni zastavby, v zavislosti na pfirodnich a terénnich podminkach
graficka znacka Bez nutnosti grafického vyjadreni, pfipadné piktogramy

regulativ
Definice

regulativ ORIENTACE HREBENE o
definice rovnobéZné nebo kolmo ke stavebni ¢are

priklad uréeni/hodnoty | Dle charakteru zastavby a ulice

grafickd znacka .
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V pfipadé oploceni je vhodné urcit maximalni celkovou vysku oploceni a zaroven prihlednost tohoto

oploceni, pfipadné vyloucit nevhodné realizace (betonové panely). MoZnost doporuceni vhodného materidlu.

Tabulka ¢. 18: Regulace oploceni

regulativ

VYSKA OPLOCENI o

definice

Pfipustnost vysky horni hrany vyplné hlavné vzhledem k vefejnym prostranstvim

pfiklad uréeni/hodnoty

Podezdivka max 1,3 m, celkova vyska max 1,8 m

graficka znacka

Bez grafického vyjadreni

regulativ MATERIAL VYPLNE OPLOCEN{ (PRUHLEDNOST) °
PFipustnost pouZitych materiall a jejich prihlednost a barva hlavné vzhledem
definice k vefejnym prostranstvim

priklad uréeni/hodnoty

Uprednostnéni prihlednych a poloprahlednych vyplni (dfevéné planky, dratény)
a zivych plotd udrzovanych do max. vysky 1,5 m

grafickd znacka

Bez grafického vyjadreni

Regulaéni ¢ary

Minimalni odstupové vzdalenosti staveb od hranice pozemku i od ostatnich staveb jsou stanoveny

legislativné (stavba 2 m od hranice pozemku a 7 m od vedlejsi stavby). V ramci regulace prostorového vyuziti

Uzemi Ize vsak tyto odstupy zpfisnit nasledujicimi ¢arami.

Tabulka €. 19: Regulacni cary

regulativ ULICNi CARA o)
Hranice oddélujici vefejny prostor ulice a soukromy prostor pozemk rodinnych
definice domd

priklad uréeni/hodnoty

V grafické casti, u zastavby RD shodna s hranici pozemkd

grafickd znacka

regulativ STAVEBNI CARA ZAVAZNA o
Urcuje zadvaznou polohu stavby smérem do ulice, nesmi byt ustoupena a musi byt
definice dodrZena v blize uréeném rozsahu dle konkrétniho pfipadu

priklad uréeni/hodnoty

V grafické ¢asti, odstup od hranice pozemku 4 —7 m

graficka znatka I

regulativ STAVEBNi CARA NEPREKROCITELNA L
Urcuje minimalni odstup stavby od hranice pozemku, Ize ji ustoupit smérem

definice dovnitf

priklad uréeni/hodnoty

V grafické casti, dle tvaru parcel, terénu a dalSich, min. 3,5 m

graficka znacka

Regulace miry vyuZiti Gzemi

PFi parcelaci je nutné urcit i miru vyuZiti jednotlivych pozemk( vzhledem k samotnému pozemku, ale i

okoli. Stanovuji se maxima hodnot a je vhodné urcit i miru tolerance.
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Tabulka €. 20: Regulace miry vyuziti Uzemi

regulativ KOEFICIENT ZASTAVENYCH PLOCH °
Podil zastavéné plochy z pozemku (soucet vSech ploch pravouhlych primét(
definice staveb do vodorovné roviny, véetné lodzii, arkyfl a bazéna)

ptiklad uréeni/hodnoty

Dle typu zastavby a okoli, max 0,6

grafickd znacka

Bez grafického vyjadreni

regulativ KOEFICIENT ZPEVNENYCH PLOCH o}
Podil ploch upravenych tak, Ze nejsou schopny vsakovat vodu (dlazba, chodnik,
definice terasa, beton, parkovaci stani), kromé staveb

priklad uréeni/hodnoty

Dle koeficientu zastavéni a zelené, cca 0,2

graficka znacka

Bez grafického vyjadreni

regulativ

KOEFICIENT ZELENE °

definice

Podil ploch zelené (plocha zelené schopna vsakovat destové vody)

priklad uréeni/hodnoty

Legislativné dané minimum 0,4 (0,3 u fadovych domu)

grafickd znacka

Bez grafického vyjadreni

regulativ

ROZMEZi VYMERY POZEMKU (@)

definice

Rozmezi (min. a max.) vyméry pozemk pro stavbu rodinného domu

priklad uréeni/hodnoty

Dle okolni zastavby, poZadavku na vyuZiti Uzemi a typu zastavby, cca 600 — 1500
m? (400 - 700 m?) pro rodinné (fadové) domy

graficka znacka

Bez grafického vyjadreni

Vetejny prostor

Verejna prostranstvi vznikaji s kazdou plochou pro zastavéni a jsou jejich pfirozenou soucasti. Je proto

nutné vymezovat jejich parametry tak, aby splfiovaly poZadavky na obsluhu i kapacitu. Navic mohou pozitivné

i negativné ovlivnit kvalitu Zivota v okoli.

Tabulka ¢. 21: Regulace verejnych prostranstvi

regulativ SiRKA ULICNIHO PROSTORU °
Sitka uliéniho profilu (plocha verejnych prostranstvi pro komunikaci, liniovou
definice zelen, dopravu v klidu a pési cesty)

priklad uréeni/hodnoty

Legislativné dana minima 8 m RD a 12 m BD (pti obousmérném provozu),
doporuéeno minimalné 10 m pro RD

grafickd znacka koty

regulativ DOPROVODNA A VEREJNA ZELEN 0]
sidelni zelen v plose vefejnych prostranstvi, liniova zelen podél komunikaci,

definice travnaté pasy, kere, aleje, stromoradi

ptiklad uréeni/hodnoty

Navrh v okoli obéanského vybaveni, ochranna zeler u komunikaci a hranice
zastavby a oteviené krajiny/jiné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti

grafickd znacka
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regulativ PARKOVACI STANI L
definice Plochy pro parkovani a odstaveni vozidel rezidentt i navstévnik(

Vymezeni minimalniho poctu parkovacich stani na pozemku a doplfujici
parkovaci stani pro navstévy ve verejnych prostranstvich (pf. 2 stani na pozemku
priklad uréeni/hodnoty | RD + navstévnické stani podél komunikace, min 1 stani na 2 RD)

grafickd znacka

regulativ VJEZDY NA POZEMEK o
Misto hlavniho vjezdu na pozemek (v tomto pripadé rodinného domu), umisténi
definice brany

Urceni rozmezi vhodného umisténi vjezd(i vzhledem k poZadavkim na verejné
priklad uréeni/hodnoty | prostranstvi a umisténi hlavnich a vedlejsSich staveb na pozemku

graficka znacka V N

Ochrana hodnot

Architektonicko-urbanistické a kompoziéni prvky regulace zajistujici ochranu pfirodnich i kulturnich
hodnot, nachazejicich se v blizkosti lokality, v pohledovych osach, panoramatickych priahledech aj. Regulativy
zamezujici zastinéni nebo naruseni téchto hodnot, pfipadné dopliujici jejich vyznamnost pomoci tvorby
prahledd, smérovani ulic, zachovani typického vzhledu zastavby apod. Regulativim vétsinou nelze pfriradit
konkrétni hodnoty, ale jsou vyjadfovany pomoci ostatnich regulativii za Gcelem vizualni ochrany, jako napf.
maximalni vygka staveb nebo $itka uliéniho prostoru. Casto se objevuje pojem charakter zastavby. Jedna se o
jev popisny, ktery se da jen obtiZzné vyjadrit graficky. P¥i popisu v textové ¢asti miZe popisovat vyskyt tradicnich

jevl nebo zplsobu zastavby v dané lokalité a mlze tak nepfimo vymezovat zdsady pro zastavbu.

Tabulka €. 22: Regulativy chranici hodnoty

CHARAKTER ZASTAVBY L4
je dan spoluplsobenim formy (struktury) zastavby a architektonického vyrazu
jednotlivych staveb, stavebnich soubord a nezastavénych ploch (zejména
definice parkovych) [13]

priklad uréeni/hodnoty | Dle konkrétni lokality

graficka znacka

regulativ

Bez grafického vyjadreni

regulativ PRUHLEDY, URBANISTICKE OSY ®
Linie predstavujici redlnou osu symetrie/asymetrie, pokud je linie pohledové
definice ukoncena stava se zvlastni hodnotou — priihledem [8]

priklad uréeni/hodnoty | Vizudlni ochrana, tvorba novych os a prihled(, ndvaznost na stavajici
graficka znacka .

PANORAMATICKE POHLEDY, POHLEDOVE HORIZONTY o
Panoramatické pohledy zabiraji Siroky uhel pohledu a rozhledu do okolni krajiny;
pohledové horizonty uzaviraji vii¢i obloze nebo vzdalenéjsi krajiné (vici pozadi)
vhimanou krajinnou scénu a diléi scenerie, pozorované z urcitych stanovist; pfi
definice zméné stanovisté se pohledové horizonty méni [13]

pokud se v Uzemi jevy nachazi: omezeni vysky zastavby, Sifka uli¢niho prostoru,
priklad uréeni/hodnoty | smérovani ulic, omezeni vizualniho naruseni

P Jad N

regulativ

grafickd znacka
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regulativ DOMINANTY ®
prevladajici, vlddnouci prvek v konfiguraci hmotnych prvk( krajinné scény [13],
definice pfirodni i kulturni dominanty

Vizudlni ochrana a podporeni umocnéni dominanty v nové zastavbé, vytvareni
ptiklad uréeni/hodnoty | novych dominant,

grafickd znacka |

7.1.2 Vzorovy vykres modelového Uzemi

Cilem navrhu je sjednoceni grafické podoby regulacnich plan(, a proto navrh ¢astecné vychazi
z predchozi analyzy regulacnich plan(i a nejvice pouZivanych grafickych znadek. Pro ucely standardu byl
vytvofen vykres urbanistické koncepce a vykres prostorové regulace s legendou. Modelovym Uzemim je
rozvojova plocha v osadé Cerveny Hradek spadajici pod obec Bedvary v SO ORP Kolin na vychodé Stfedoceského
kraje. Dle ¢eského statistického Uradu zde Zije 300 obyvatel a obec disponuje zakladni ob¢anskou vybavenosti
Vv ndvaznosti na spadové Becvary a okresni mésta Kolin a Kutnou Horu. Uzemni plan z roku 2010 vymezuje v jizni
Casti sidla rozvojovou plochu smisenou obytnou venkovskou (1,51 ha), pro kterou byla v ramci této prace
navrzena graficka ¢ast regulacniho planu. (URL 6)
Lokalita ZC 5 Cerveny Hradek — regulace vychdazejici z Gizemniho planu obce

Plochy smisené obytné venkovské BSV:

Hlavni vyuZiti

— bydleni s moznosti kombinace se zemédélskou nebo vyrobni ¢innosti a dalsi (podnikani,
obchod, sluzby (URL 6)

Obrdzek 31: Vyrez Uzemniho pldnu Becvdry

Obrdzek 30: Vyrez ortofoto mapy reseného tuzemi
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Tabulka €. 23: Pouzité regulace — vzorovy regulacni plan

ouzité regulace (z UP / navrh RP doporuceny zptisob vyjadreni o -
P 8 ( / ) - P yzp Vl. ; 5 odtivodnéni
(G) graficky / (T) v textu | graficka znacka
;g ‘g zpiisob vyutiti pozemkiia | Plochy bydleni smisené venkovské . Prejato z UP
3 ¥ . -
z 3 moznosti vystavby
g podlaZnost o) 2NP +PP T - Pfejato z UP
(C
S Y X max. vyska hifebene 10 m nad rostlym L. . . . L y .
20 vyska zastavby o ¥ terénem y T - V zavislosti na analyze okolni zastavby (stavby 7-10 m) a maximalni podlaznosti
S
\% tvar o sedlova/ valbova T Pfejato z UP
4 7
Z% . sklon - 25-40° T - Prejato z UP
stfecha - . ~ s ;
: orientace O Kolmo na osu komunikace G i Doporucenad orientace, tradi¢ni vesnicky charakter, vice oken do zahrady
X — - - - " -
> material - taskova krytina T - Prejato z UP
Q.
) barva (0] Nevyskytuje se - - -
S [fasada — :
g material (0] Nevyskytuje se - - -
% vyska ® | Podezdivka max. 1 m, celkové max 2 m T - Snaha o otevienost uliéniho prostoru, zabranéni uzavieni vyhled( do okolni krajiny
)
= oploceni . Nad 1 m polopriihledny material (plafik
o material i polop i ’y " . (p . ¥ T -
© s rozestupy, dratény, pripadné zelen
koeficient zastavéné plochy | e 30 % T+G - Pfejato z UP
koeficient zpevnénych ploch | O Nevyskytuje se - - -
9 | koeficient zelené ° 40 % T - PFejato z UP
[}
= vy o ° 12m , Vzhledem k navrzené skladbé mistni komunikace a snaze o otevienost vetejného prostranstvi
0 Sifka uli¢niho prostoru T+G Koty Y ., "
o a doplnéni liniové zelené
‘% rozmezi vyméry pozemku o doporuceno min. 1000 m2 T - Pfejato z UP
S . .
g uliéni ¢ara (0] Hranice pozemkii G Vychazi z definice
g_ PY Odstup z ulice tak aby bylo moZné na pozemku zaparkovat osobni automobil pfed hlavni
stavebni ¢ara zavazna 6m G E— — stavbou, dostatec¢na manipulace pfi vjezdu do garazZi, otevienost ulicniho prostoru, soukromi
rezident(
stavebni &ara neprekrotitelna | ® 35-12m G — — Kombinace dodrzeni zakonného minima 7 m mezi stavbami a zvySeni volnosti zastavby
— fepang PY Podélné 3x Umisténi na strané u chodniku pro pohodIné uzivani parkovacich stani
- 5| parkovaci stani G
:§ -E>’~ g . . . o i . . . . Doplnéni zelené pro zvySeni atraktivity prostfedi, zvySeni retenéni kapacity uzemi, zlepSeni
;@ £ o|doprovodna a vefejna zelen Nizka a vysoka zelen podél komunikace G . .
o9& mikroklimatu
Q. . . , S v .. o .. v ;s ey s
a S 8 o) , e e s — Vjezdy situovany v severni ¢asti pozemka, kde je i doporuéena vystavba, umisténi s ohledem
2 vjezd na pozemek V severni poloviné uli¢ni cary G . . ;s (ray
na navrzena parkovaci stani se snahou o zachovani jiznich zahrad
PY Snaha o zachovani Urcené regulace vychazi mimo jiné i z charakteru okolni zastavby, diky jednoduché analyze
= charakter zastavby T - stavu okoli (vySka, podlaznost, oploceni, odstupy), hodnoty jsou voleny podobné, tak jako u
_::3 stavaijici zastavby, aby byl charakter zachovan
3 = o s . , Vzhledem k tvaru feSeného Gzemi se jednd o jednoduché rozdéleni lokality na dvé poloviny —
2 2 | pruhledy, urbanistické osy o Stfedova osa — komunikace T+G —_— N J J . : P y
= T prehlednost, jednoduchost
o
‘S < anoramatické pohled .
3 P ckerp v, o Nevyskytuje se - - B}
< pohledové horizonty
o . ° P¥irodni dominanta stavajici vzrostlé \ Pro zachovdani rozmanitosti lokality a vizudlniho oddéleni sousednich zahrad je vzrostla zelen
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7.1.3 Shrnuti doporuceni pfi tvorbé regulacniho planu pro zastavbu rodinnymi domy

Na modelovém Uzemi je demonstrovana urcena zakladni grafickad podoba nékterych zvolenych regulaci

v v

v méfitku 1:1000. Je nutné si uvédomit, Ze kazdé Gzemi je specifické a je potfeba vénovat pozornost i faktoriim
vnéjsim, které mohou ovlivnit uz samotny navrh, nebo pozdéjsi kvalitu bydleni. Rozdilny pfistup je tfeba pouZzit
u raznych sidel. Pfi ndvrhu zastavby v proluce ve vétsim mésté je tfeba soustredit se na stavajici okolni zastavbu,
coz naopak u okrajové ¢asti mésta neni potfeba v takové mite. U zastavby v mensich vesnickych sidlech je nutné
klast vétsi ddraz na zachovani vesnického charakteru a praveé to, vhodny navrh a regulace zastavby v regulac¢nim
planu muzZe zajistit. DalezZity je i zakladni poZadavek konkrétniho regulacniho planu na miru regulaci. Je mozné
regulovat pfimo umisténi hlavni stavby na pozemku, jeho orientaci, barevnost, nebo muze regulacni plan urcit

v

parcelaci a podlaznost a tim veskeré regulace kondci. DuleZité je vyvaieni mnoizstvi regulaci tak, aby byla
majitelim nemovitosti doptfana urcitd mira svobody v rozmisténi, a vznikla ulice podobnych rodinnych doml
s mirnymi odchylkami, rlznym oplocenim a byl tak vytvofen charakter ulice. Pokud je cilem vytvofit
jednotvarnou ulici se stejnymi domy, pak ji samoziejmé muze regulaéni plan navrhnout. Pfi malém mnozstvi
regulaci zGstava otazkou, zda je vlbec nutné regulacni plan pofizovat a nelze ho nahradit Uzemnim planem
z prvky regulaéniho planu, a nebo pouze regulacnim planem svymezenym funkénim vyuZitim a urcenim
napfiklad vedeni komunikaci a vefejnych prostranstvi.

PFi urceni jakékoliv regulace je vidy nutné tyto regulace ndleZité odlvodnit. Nékteré odstupové
vzdalenosti, ochranna pasma a plochy jsou dany legislativné a jejich hodnota je jasna (vzdalenost stavby od
hranice pozemku, od vodni plochy aj.). Soucasti odivodnéni by méla byt jednoducha analyza okolni zastavby,
kterd mimo jiné mizZe pomoci ukazat stavajici odstupové vzdalenosti, koeficienty zastavéni a formu zastavby.
Diky této analyze mUze byt snadno urcéena napfiklad mira prostorové regulace zastavby. Pfi snaze o zachovani
charakteru sidla ve stejném rozsahu jako u stabilizované zastavby, v pripadé snahy o intenzivnéjsi zastavbu
nebo naopak, coZz mlze byt soucasti zadani, je mozné se jednoduse odkazat na zjisténé hodnoty a odlvodnit
tak zvyseni, Ci snizeni rliznych hodnot. Stru¢na oddvodnéni navrZzenych regulaci pro modelové Uzemi jsou
zaznamendna v tabulce ¢. 23, kterd vychazi mimo jiné i z tabulek analyzy jednotlivych regulacnich plan(
v analytické casti. Zde je také uveden prehled regulativ(i zvolenych pro dané modelové Uzemi.

Mezi nejdulezitéjsi regulativy jsou zafazeny vyska zastavby, pfipadné podlaznost, které ovliviuji
zakladni vizualni formu zdstavby a maji vliv na okoli, prihledy, panoramata a dalsi. Z architektonickych prvkd
regulaci je dllezitd regulace vysky a materialu, nebo prihlednosti oploceni. Oploceni ma velky vliv na plsobeni
verejnych prostranstvi a je dlleZité najit vyvazenost mezi soukromym rezident( a otevienosti ulicniho prostoru.
Rozhodné nevhodné jsou betonové monolitické panely, které uzaviraji uli¢ni prostor a vizuadlné nejsou nijak
pfinosné. Z prostorovych regulaci maji velky vliv na zastavbu stavebni ¢ary zavazné i prekrocitelné, které
vymezuji zastavitelnou plochu, v kombinaci s koeficientem zastavéni, ktery je Casto prejiman z Uzemniho planu.
Doplnkovym regulativem, ktery se neobjevil vZadném z analyzovanych regulacnich plan(, je koeficient
zpevnénych ploch, ktery mlze byt navysen z hodnoty koeficientu zastavéni. Rozdéli se tak jasné plocha

vymezena pro zastavbu, a plocha pro cesty, terasy apod. Koeficient zelené vychazi z legislativy a mél by byt také
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urcen. Co se tyce verejnych prostranstvi, mél by regulacni plan jasné urdit Sitku uli¢niho prostoru a pocet a
umisténi parkovacich stani.

Z hlediska ochrany hodnot velmi zdlezi na daném uUzemi. Zda se jednd o lokalitu pohledové
exponovanou, nebo s vyhledem, zda se zde nachazi prihledy na vyznamné dominanty, nebo je dominanta
pfimo v Uzemi, a zda neni moZnost prodlouzeni nebo napojeni na urbanistickou osu, systém sidelni zelené apod.
V této kategorii je zafazen i charakter zastavby ve smyslu snahy o jeho zachovani. Samostatné se nejedna o
pfimy regulativ, ale jak jiZ bylo fe¢eno, pomoci ostatnich regulativi je mozné charakter zachovat nebo ochranit.
Charakter zastavby nema vymezenou grafickou znacku, jelikoZ se jedna o jev popisny, a mize tak byt popsana
konkrétni situace a zvyklosti v zastavbé daného Uzemi.

Zvolené grafické znacky vychazeji castecné z analyzovanych regulacnich plant a kladou diraz na
jednoduchost a urcitou intuitivnost. Napfiklad stavebni ¢ara zdvazna je navrZend cervend, tak aby vynikla a
ukazala svou dlleZitost, a tedy nutnost dodrZeni. Oproti tomu stavebni ¢ara prekrocitelnd, ktera je zndzornéna
modrou barvou, nevystupuje oproti Cervené a je mozné ji ustoupit. Prvky ochrany hodnot jsou zvoleny
v Cervené barvé, aby upozornovaly na pfitomnost jevu v Uzemi. Barevnost jednotlivych funkcnich ploch vychazi
z obecnych zvyklosti a neni konkrétné urcovana.

Z hlediska informativnich jevl o Uzemi je nejdllezitéjsi zdUraznit novou parcelaci, ktera urcuje zakladni

koncepci Uzemi. Jako podklad je zvolena katastralni mapa doplnénd o schwarzplan pro prehled okolni zastavby.

51



8 ZAVER

Regulaéni plan je nejpodrobnéjsi ze zavaznych nastrojii Gzemniho planovani, a jeho obsah a naleZitosti
jsou dany zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, a také provadéci vyhlaskou ¢.
500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence
Uzemné planovaci dokumentace. Na rozdil od GUzemnich pland, nejsou vytvoreny celorepublikové metodiky
nebo navody pro jejich tvorbu. Ato i pfes to, Ze se jedna o zadvazny dokument primo ovliviujici jak vzhled krajiny,
odtokové poméry Uzemi, ochranu a zachovani hodnot, pfiznivé Zivotni prostfedi pro bydleni a dalsi, az ke
konkrétnim moznostem zastavby a vyuZiti pozemk( jednotlivymi majiteli. DlleZita je rovnovaha mezi ochranou
hodnot a zachovanim urcité miry variability a moZnosti v rozhodovani o zastavbé. To vSe v zavislosti na
konkrétni lokalité, okoli a dalSich vnéjsich vlivech, kterymi mohou byt terénni podminky, ale i typ zastavby a
kapacita Uzemi.

V Cechdch se od roku 1996 vydalo pfes 350 regulaénich pland nebo jejich zmén. Nejvice ve
Stfedoceském kraji, kde byla, a stdle je, vlivem blizkosti hlavniho mésta Prahy, vysoka poptdvka po pozemcich
pro stavbu rodinnych domd. Lidé hledaji kompromis mezi vyhodami mésta ve smyslu vybavenosti a pracovnich
prileZitosti a pohodlim a cenovou dostupnosti bydleni oproti Praze, na pfedméstich pravé v okoli Prahy. To
samoziejmé v urcité mire plati i pro dalsi vétsi mésta.

Touha po vlastnim bydleni v rodinném domé umocniuje riziko vzniku sidelni kase, nekoordinované
zastavby a satelitnich mést bez dostate¢né ob&anské vybavenosti a vefejnych prostranstvi. Re$enim téchto
problémd muze byt vhodny navrh regulaéniho planu.

Uzemné planovaci dokumentace je pro laiky ¢asto neprehlednd, definice pojm( jsou sloZité, kazdy
graficky vykres je jiny, a je tedy nutné vidy nahlédnout i do textové casti pro pochopeni grafiky. Jednotlivé
definice chybi, obsah je chaoticky, grafika nemusi byt intuitivni, o cemz vypovidaji i vysledky analyzy regulacnich
pland této prace.

Regulacni plany se vydavaji pro rlizné typy Uzemi, nejcastéji se jedna o zdstavbu rodinnymi domy, o
regulacni plan historického jadra nebo zény mésta, pripadné o regulacni plan brownfieldu nebo vyrobniho
aredlu. Kazdy z téchto typu regulacniho planu ma jiny cil a pouzivaji tedy rozdilné prvky regulace pro dosazeni
téchto cil(. Napriklad regulacni plan historického jadra mésta bude hojné vyuZivat architektonické prvky
regulace od barvy fasady aZ po vypli otvord, coZ pti vzniku nové zastavby rodinnych dom( na predmésti
mensiho sidla neni nutné regulovat. Zde je naopak oproti historickym zdnam zadouci urcit stavebni cary a
koeficienty zastavéni, jejichz hodnota bude vyrazné nizsi neZ v blokové méstské zastavbé. Jaky koeficient by se
mél zvolit je Cisté na projektantovi, pfipadné je dan izemnim planem. Minimalni odstupové vzdalenosti staveb
jsou dany zdkonem, ale projektant maze urcit vétsi odstupy a ovlivnit tak umisténi stavby na pozemku.

Cilem této préce bylo, pomoci analyzy vybranych regulacnich pland, zjistit zakladni zvyklosti pfi tvorbé
regulacnich plan(, definice pojmu, pouZivané regulace, shody ale i neshody mezi jednotlivymi zpracovateli. Na
zakladeé zjisténych informaci byl vytvoren Standard vybranych ¢asti regulacniho planu pro zastavbu rodinnymi

domy, ktery osahuje soupis zakladnich prvk( regulace, které by se méli pfi tomto typu zastavby pouzivat, véetné
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jejich definice a grafického znazornéni ve formeé vykresd urbanisticko-architektonické koncepce a prostorovych
regulaci.

Regulace jsou rozdéleny na doporucené a dopliikové, v kategoriich architektonické prvky a vyskové
regulace, prostorové regulace, usporddani verejnych prostranstvi a ochrana hodnot. Navrh grafického vyjadreni
prvkd spoléha na jednoduchost, stru¢nost a urcitou intuitivnost pfi volbé barev nebo tlousték car dle dlleZitosti.
Vybrané regulace byly aplikovany na modelové zastavitelné tzemiv obci Cerveny Hradek ve Stfedoceském kraji.
Soucasti je i odlvodnéni konkrétné zvolenych hodnot pro modelové Uzemi na zakladé struéné analyzy okolni
zastavby.

Tato prace obecné shrnuje nejduleZitéjsi poznatky o regulacnich planech a diky vytvofeném Standardu
vybranych ¢asti regulaéniho planu pro zastavbu rodinnymi domy muze byt déale vyuzitelna pro projektanty, at
uz jako podklad pro volbu regulativd, tak i pro tvorbu grafické ¢asti regulacniho planu. Z tohoto pohledu prace
splnila stanovené cile. Pfi kazdém navrhu je vidy dleZité brat ohledy i na konkrétni okolni podminky, typ Gzemi,
krajinu i potfebu obyvatel, a proto se bude kazdy regulacni plan mirné lisit, nicméné zékladni struktura a grafické
vyjadreni by mélo byt velmi podobné. Standardizace, nebo metodika by ulehdila praci i tfedniklm, ktefi podle

regulaénich pland rozhoduji, a jednotnost vyjadreni by zjednodusila pfehlednost a ¢teni vykresa.
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