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1. ¿QUÉ ES UN PLAN SECCIONAL – PLAN MAESTRO? 
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¿QUÉ ES PLAN SECCIONAL – PLAN MAESTRO? 

Un Plan Seccional es un instrumento de 

planificación territorial que transforma en 

área urbana una porción acotada del territorio 

comunal (área rural). El objetivo central del 

Plan Seccional de Pampa Guanaco será 

transformar en zona urbana y normativa 

asociada los planteamientos de propuesta 

definidos por el Plan Maestro para el nuevo 

asentamiento. 

El Plan Seccional se aplica solo a territorios 

que no se encuentran normados por un Plan 

Regulador Comunal (Art. 2.1.15 OGUC), como 

es el caso de la comuna de Timaukel, la cual 

no cuenta con ningún instrumento de 

planificación. 

 

¿ QUIÉN HACE EL PLAN SECCIONAL EN 

LOS TERRENOS MUNICIPALES EN PAMPA 

GUANACO? 

ILUSTRE 

MUNICIPALIDAD DE 

TIMAUKEL 

SEREMI MINVU  

REGIÓN DE 

MAGALLANES Y 

ANTÁRTICA CHILENA 

EQUIPO 

CONSULTOR 

Nueva Zona Urbana del Plan Seccional 

Alcance Normativo dentro del L.U. 

El área rural está fuera del alcance 

del Plan Seccional 

Límite Comunal 

Límite Urbano 

JERARQUÍA DE INSTRUMENTOS DE 

PLANIFICACIÓN TERRITORIAL 

 

1. Plan Regional de Desarrollo Urbano 

2. Plan Regulador Intercomunal o 

Metropolitano 

3. Plan Regulador Comunal 

4. Plan Seccional 

Área Urbana 

Área Rural 



SEREMI MINVU 

REGIÓN DE MAGALLANES  

Y ANTÁRTICA CHILENA 

PLAN MAESTRO 

Propuesta de diseño urbano, 

estructuración de sectores y 

barrios del nuevo 

asentamiento.  

PLAN SECCIONAL 

Traducción normativa de los 

lineamientos de diseño y la imagen 

objetivo del nuevo asentamiento, a 

través de la creación de una nueva 

área urbana.  

Traducción 

legal y 

normativa 

Instrumento de Planificación mediante el 

cual es posible definir nuevas áreas 

urbanas en aquellas comunas que no 

cuentan con Plan Regulador  

MEMORIA 

EXPLICATIVA  

ORDENANZA 

LOCAL 

PLANOS 

GENERACIÓN DE UNA NUEVA ÁREA URBANA 

- Programa Urbano 

- Elementos Urbanos del Plan 

(bordes urbanos, barrios y 

sectores, centros y subcentros, 

sistema de áreas verdes) 

- Plan de Usos de Suelo 

- Plan de Estructura Vial y Sistema 

de Circulaciones 

- Plan de Esp. Públicos y Áreas 

Verdes 

LAS ÁREAS RURALES QUEDAN FUERA DEL ALCANCE DEL PLAN SECCIONAL   

¿QUÉ ES UN PLAN REGULADOR – PLAN SECCIONAL – PLAN MAESTRO? 
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2. METODOLOGÍA DEL PLAN 
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Metodología del Plan (Contenidos por Etapas) 

ETAPA 1
REVISIÓN DE ANTECEDENTES 

Y AJUSTE METODOLÓGICO 

Reunión de inicio y ajuste 

metodológico

Fundamentos del Plan 

Maestro – Principios de 
desarrollo

Revisión de antecedentes 

del estudio original

Síntesis del diagnóstico y 

propuestas de Plan Maestro 
y Plan Seccional

Carta inicio procedimiento 

EAE del Plan

ETAPA 2
ANTEPROYECTO 

DEL PLAN

Formulación del 

Anteproyecto del Plan 
Maestro

Formulación del 

Anteproyecto del Plan 
Seccional

Reconocimiento de las áreas 

de protección

Formulación del Proyecto 

del Plan Maestro

ETAPA 3
PROYECTO 

PLAN SECCIONAL

Formulación del Proyecto 

del Plan Seccional

Evaluación Ambiental 

Estratégica

Audiencia Pública 1

(según 2.1.11 OGUC)

ETAPA 4
VALIDACIÓN

DEL PLAN

Consulta COSOC

Respuestas observaciones 

MMA - EAE

Informe Ambiental cumple 

requisitos
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Metodología del Plan (Contenidos por Etapas) 

Exposición a la comunidad 

del Expediente e Informe 
Ambiental

ETAPA 5
APROBACIÓN

DEL PLAN

Audiencia Pública 2

(según 2.1.11 OGUC)

Consulta COSOC

Proposición respuestas a 

observaciones o consultas

Aprobación por parte del 

Concejo Municipal

Respuestas por escrito a 

interesados

Preparación e Ingreso 

Expediente a SEREMI MINVU

ETAPA 6
TRAMITACIÓN EN SEREMI 

MINVU DE MAGALLANES

Respuestas a Observaciones 

SEREMI MINVU

Informe favorable SEREMI 

MINVU

Reunión y presentación del 

plan al Intendente y Consejo 
Regional

ETAPA 7
TRAMITACIÓN EN EL 

GOBIERNO REGIONAL GORE

Redacción resolución 

promulgatoria

Elaboración resumen 

ejecutivo y seguimiento

ETAPA 8
TRAMITACIÓN EN 

CONTRALORÍA

Elaboración de informes de 

respuestas a observaciones 
Contraloría

Preparación y entrega final 

del expediente
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3. PLAZOS DEL ESTUDIO 
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Et 1  
Revisión 
Antecedentes 
y Ajuste 
Metodológico 

Plazos del Estudio (Cronograma) – Etapas y Tareas 

Et 2  
Anteproyecto del Plan 

60 días 

30 días 

Et 3  
Proyecto Plan Seccional 
– Expediente Urbano 

60 días 

Et 4  
Validación del 
Plan 

30 días 

Revisión y 

Corrección 

2 semanas 

Revisión y 

Corrección 

3 semanas 

Revisión y 

Corrección 

4 semanas 
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Plazo Total Propuesto 490 días corridos (sin contar revisiones ni correcciones) 

Revisión y 

Corrección 

4 semanas 

Et 4 Ampliación de Plazo 
Validación del  
Plan 

90 días 

N
o
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0
1
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Plazos del Estudio (Cronograma) – Etapas y Tareas 

Revisión y 

Corrección 

4 semanas 
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Plazo Propuesto Total 490 días corridos (sin contar revisiones ni correcciones) 

Et 6  
Tramitación en la 
SEREMI MINVU de 
Magallanes 

60 días 

Revisión y 

Corrección 

3 semanas 
Et 7  
Tramitación en el 
Gobierno Regional 

40 días 

Revisión y 

Corrección 

2 semanas 

Et 8  
Tramitación en Contraloría 

90 días 

Et 5  
Aprobación del Plan  

120 días 
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Revisión y 

Corrección 

4 semanas 
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4. ÁREA DE ESTUDIO 
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Área de Estudio 
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 Vista Aérea del Terreno Específico del Plan, Comuna de Timaukel 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fuente: Google Earth, 2007 
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Criterio de sustentabilidad 

  

La comuna de Timaukel aspira a que la ocupación del territorio para los futuros usos urbanos de la 

nueva capital comunal, se contemple en los sectores de pradera de modo que sea en ella donde tenga 

lugar el desarrollo de usos de suelo de carácter urbano, dejando las zonas de bosque y las de turba 

inalterados como parte de su patrimonio ambiental de modo que la ocupación del territorio urbano 

tenga lugar en el marco de la preservación y puesta en valor de su patrimonio paisajístico y ambiental, 

fortaleciendo y potenciando las actividades económicas vinculadas al turismo de intereses especiales 

junto con mejorar la habitabilidad y la calidad de vida de los futuros habitantes de dicho territorio.  

  
Dimensión Ambiental 

  

Reconocimiento de la condición de fragilidad y sensibilidad del bosque nativo y las zonas con 

presencia de turba al interior del territorio del plan, entendiendo estos elementos de importancia para 

la protección de los recursos y componentes naturales involucrados, así como su valor paisajístico – 

turístico. 

  

Dimensión Social 

  

Reconocimiento e integración de usos de suelo fundamentales para el desarrollo social de la 

comunidad, su calidad de vida y habitabilidad, como son los espacios públicos, las áreas verdes y los 

equipamientos, últimos que además potencien la actividad económica de la población futura. 

  

Dimensión Económica 

  

Potenciar el desarrollo de actividades económicas que fortalezcan la localización de la nueva ciudad, 

de manera que esta se transforme en un punto estratégico que involucre actividades orientadas a los 

servicios y el turismo. 
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 Objetivos ambientales 

  

Objetivo ambiental 1: Proteger las 

unidades de bosque nativo 

identificadas en el territorio, con su 

integración al Plan seccional como 

zonas especiales con una baja a 

nula ocupación del suelo. 

  

Objetivo ambiental 2: Proteger las 

unidades con presencia de turba 

con su integración al plan como 

zonas especiales con una baja a 

nula ocupación del suelo. 

  

Objetivo ambiental 3: Generar un 

área verde local de amortiguación 

en el borde del río Catalina a objeto 

de evitar la aproximación de usos 

de suelo residenciales. 
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5. ANTECEDENTES PREVIOS 
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 ETAPA 1

ETAPA 4

ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO

ELABORACIÓN DEL PLAN SECCIONAL -

EXPEDIENTE URBANO

ETAPA 5 APROBACIÓN DEL PLAN SECCIONAL

ETAPA 2
ALTERNATIVAS DE ESTRUCTURACIÓN,  

PROPUESTAS Y ACUERDOS

ETAPA  3 ANTEPROYECTO DEL PLAN

Proceso Anterior 
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Proceso Anterior: Anteproyecto de Plan Maestro 

SECTOR CENTRO

ÁREA VERDE CENTRAL

PARQUE DE BORDE RÍO

ZONA BORDE RUTA Y-85

SECTOR PREFERENTEMENTE 
RESIDENCIAL

HUMEDAL

SECTOR BOSQUES

SENDEROS PEATONALES

ACCESO UNICO AL ASENTAMIENTO
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Proceso Anterior: Anteproyecto de Plan Seccional - Zonificación 
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Proceso Anterior: Anteproyecto Plan Seccional – Vialidad Estructurante 

Apertura 
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6. PROCESO ACTUAL 
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OFICINA TURISMO 

POSTA 

SEDE SOCIAL 

VIVIENDAS 

Antecedentes 
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Antecedentes 
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OFICINA TURISMO 

PARADERO BUS 

POSTA 

EDUCACIÓN 

DEPENDENCIAS 

MUNICIPALES 

SEDE SOCIAL 

CASA DE 

ACOGIDA 

VIVIENDAS 

VIVIENDAS 

Antecedentes 
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PROYECTO PLAN MAESTRO 
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Proyecto de Plan Maestro 
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Lotes 
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ALTERNATIVAS 



SEREMI MINVU 

REGIÓN DE MAGALLANES  

Y ANTÁRTICA CHILENA 

Alternativa 1: Integración ribera río Catalina, parque borde río 
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Alternativa 2: Desarrollo interior del asentamiento  
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Alternativa 3: Desarrollo del asentamiento relacionado con la Ruta Y-85 
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PROYECTO PLAN SECCIONAL  
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Proyecto de Plan Seccional: Zonificación 
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Zona  Uso de Suelo 

Sup. Predial 

Mín. (m2) 

 

Altura Máx. Densidad máx.  

ZM-1 

Residencial 

Equipamiento 

Infraestructura de 

Transporte 

Areas verdes 

Espacio Publico 

200 10,5 m / 3 p 150 hab./há 
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Zona  Uso de Suelo 

Sup. Predial 

Mín. (m2) 

 

Altura Máx. 
Densidad 

máx.  

ZM-2 

Residencial 

Equipamiento 

Actividades productivas inofensivas 

Areas verdes 

Espacio Publico 

250 7 m / 2 p 
150 

hab./há 
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Zona  Uso de Suelo 

Sup. Predial 

Mín. (m2) 

 

Altura Máx. 
Densidad 

máx.  

ZH 

Residencial 

Equipamiento 

Areas verdes 

Espacio Publico 

150 7 m / 2 p 
300 

hab./há 



SEREMI MINVU 

REGIÓN DE MAGALLANES  

Y ANTÁRTICA CHILENA 

Zona  Uso de Suelo 

Sup. Predial 

Mín. (m2) 

 

Altura Máx. 
Densidad 

máx.  

ZEC 
Equipamiento de Salud 

Areas verdes 

Espacio Publico 

1.000 3,5 m / 1 p ------- 
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Zona  Uso de Suelo 

Sup. Predial 

Mín. (m2) 

 

Altura Máx. 
Densidad 

máx.  

ZAV 
Areas verdes 

Espacio Publico 
200 3,5 m / 1 p ------- 
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Zona  Uso de Suelo 

Sup. Predial 

Mín. (m2) 

 

Altura Máx. 
Densidad 

máx.  

ZEB 
Areas verdes 

Espacio Publico 
2.000 3,5 m / 1 p ------- 
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Zona  Uso de Suelo 

Sup. Predial 

Mín. (m2) 

 

Altura Máx. 
Densidad 

máx.  

ZET 
Areas verdes 

Espacio Publico 
2.500 3,5 m / 1 p ------- 
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Zona  Uso de Suelo 

Sup. Predial 

Mín. (m2) 

 

Altura Máx. 
Densidad 

máx.  

ZIS 
Infraestructura Sanitaria 

Areas verdes 

Espacio Publico 

1.000 3,5 m / 1 p ------- 
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Proyecto de Plan Seccional: Vialidad Estructurante 

RUTA INTERURBANA (Comunal e Intercomunal) Y-85 

ACCESIBILIDAD Y CONECTIVIDAD URBANA MAYOR 

CONECTIVIDAD URBANA INTERNA 

DENSIFICACIÓN TRAMA MENOR 
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GRACIAS  

“ACTUALIZACIÓN PROSECUCIÓN Y TRAMITACIÓN PLAN 

SECCIONAL TIMAUKEL” 

REGIÓN DE MAGALLANES Y ANTÁRTICA CHILENA 
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