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Berufungsentscheidung

Der Unabhéangige Finanzsenat hat lber die Berufung der Bw, vom 2. November 2010 gegen
den Bescheid des Finanzamtes Freistadt Rohrbach Urfahr vom 29. September 2010 betreffend
Grunderwerbsteuer entschieden:

Die Berufung wird als unbegriindet abgewiesen.

Entscheidungsgriinde

Die Berufungswerberin erwarb mit Kaufvertrag vom 23.2.2009 den Halfteanteil eines
Grundsttickes. Als Kaufpreis war — insoweit berufungsgegenstandlich — fiir das Inventar ein
Betrag von 20.000,00 € angesetzt.

Das Finanzamt setzte mit dem angefochtenen Bescheid die Grunderwerbsteuer von der

gesamten erklarten Gegenleistung fest.

Dagegen richtet sich die Berufung mit der Begriindung, dass es sich beim "Inventar" um
bewegliche, somit nicht der Grunderwerbsteuer unterliegende Einrichtungsgegenstande
handle. Von den im einzeln beschriebenen Gegenstdanden waren der Eingabe Fotographien
angeschlossen.

Das Finanzamt gab dem Berufungsbegehren dahingehend statt, als es die Saunakabine als
beweglich beurteilte und aus diesem Grund nicht der Grunderwerbsteuer unterliegend
bewertete.
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Uber die Berufung wurde erwogen:

GemaB § 1 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 unterliegen der Grunderwerbsteuer ein Kaufvertrag oder
ein anderes Rechtsgeschift, das den Anspruch auf Ubereignung begriindet, soweit sie sich
auf inlandische Grundstiicke beziehen.

Nach § 4 Abs. 1 GrEStG 1987 ist die Steuer vom Wert der Gegenleistung zu berechnen. Zur
Gegenleistung gehort jede Leistung, die der Erwerber als Entgelt flir den Erwerb des
Grundstilickes gewahrt oder die der VerauBerer als Entgelt fir die VerauBerung empfangt und
ist sohin die Summe dessen, was der Kaufer an wirtschaftlichen Werten dagegen zu leisten
verspricht, dass er das Grundstiick erhalt.

Bei einem Kauf ist gemaB § 5 Abs. 1 Z 1 GrEStG 1987 Gegenleistung der Kaufpreis
einschlieBlich der vom Kaufer ibernommenen sonstigen Leistungen und der dem Verkaufer

vorbehaltenen Nutzungen.

Nach dem ersten Satz des § 2 Abs. 1 GrEStG 1987 sind unter Grundstiick im Sinne des GrEStG
Grundstlicke im Sinne des blirgerlichen Rechtes zu verstehen. Was als Zugehor des
Grundstiickes zu gelten hat, bestimmt sich auf Grund des zweiten Satzes dieser Gesetzesstelle
nach den Vorschriften des birgerlichen Rechtes.

Die Zugehoreigenschaft richtet sich somit kraft ausdrucklicher gesetzlicher Anordnung nach
den Vorschriften des blirgerlichen Rechtes. MaBgebend hieflir ist vor allem § 294 ABGB.

Nach § 293 ABGB werden Sachen, die an sich beweglich sind, im rechtlichen Sinn fir
unbeweglich gehalten, wenn sie vermdge des Gesetzes oder der Bestimmung des
Eigentliimers das Zugehor einer unbeweglichen Sache ausmachen. GemaB3 § 294 ABGB ist
unter Zugehdr dasjenige zu verstehen, was mit einer Sache (im Sinne des ABGB) in
fortdauernder Verbindung gesetzt wird. Dahin gehdren nicht nur der Zuwachs einer Sache,
solange er von derselben nicht abgesondert ist, sondern auch die Nebensachen, ohne welche
die Hauptsache nicht gebraucht werden kann oder die das Gesetz oder der Eigentimer zum
dauernden Gebrauch der Hauptsache bestimmt hat. Das Zugehdr umfasst sowohl den
Zuwachs als auch die Nebensachen. Nach § 294 ABGB sind beim Zugeh6r neben dem
Zuwachs (siehe § 404 ABGB) noch Zugehdr im engeren Sinn (in der Lehre meist Zubehor
genannt) und Bestandteile zu unterscheiden. Der Grundstlicksbegriff des blrgerlichen Rechtes
umfasst somit a) den Grund und Boden, b) die Bestandteile desselben, c) den natiirlichen und
kiinstlichen Zuwachs und d) das Zugeh6r im engeren Sinn (Zubehor). Bestandteil und
Zubehor teilen (soweit im Zeitpunkt der Entstehung der Steuerschuld das Eigentum an der
Haupt- und Nebensache zusammenfallen) steuerlich das Schicksal der Hauptsache (siehe
Fellner, Gebiihren und Verkehrsteuern, Band II, Grunderwerbsteuer, Rz 15 zu § 2 GrEStG
1987 und VwWGH 3.12.1981, 81/16/0005).
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Bestandteile kdnnen selbstdndig oder unselbstandig sein. Ein unselbstandiger Bestandteil liegt
dann vor, wenn die Verbindung mit der Hauptsache so eng ist, dass er von dieser tatsachlich
nicht oder nur unter einer unwirtschaftlichen Vorgangsweise abgesondert werden kénnte
(OGH 23.5.1985, 8 Ob 651/84, JBI. 1986, 724, OGH 27.11.1991, 3 Ob 105/91; VWGH
24.2.1992, 90/15/0146).

Als Grundstick gelten nicht nur das Gebaude, sondern auch die Bestandteile des Gebdudes.
Unselbstandige Bestandteile sind daher solche Sachen, die in einer solchen Verbindung mit
der Hauptsache stehen, dass ihre Abtrennung wirtschaftlich nicht sinnvoll ist. Da
unselbsténdige Bestandteile als unbewegliche Sachen zihlen, ist der bei einer Ubertragung
auf sie entfallende Teil der Gegenleistung Bemessungsgrundlage fiir die GrESt.
Unselbstandige Bestandteile sind nach Arnold/Arnold, Kommentar zum
Grunderwerbsteuergesetz, Anm. 38 zu § 2 GrEStG insbesondere auch eingebaute
Wandschranke, aufgemauerte Kacheldfen, Waschbecken, die mit der Wand verbunden sind,
ferner Armaturen, Einrichtungsgegenstande, die den rdumlichen Verhadltnissen ihres
Aufstellungsortes so angepasst sind, dass sie anderswo nicht verwendbar sind (zB
Einbauktiichen). Selbstandige Bestandteile lassen sich hingegen tatsachlich und wirtschaftlich
von der Restsache trennen. Aber auch der selbstdandige Bestandteil wird
grunderwerbsteuerlich als unbewegliche Sache behandelt (Fellner, Gebiihren und
Verkehrsteuern, Band II, Grunderwerbsteuer, Rz 25 zu § 2 GrEStG 1987 und VwGH
3.12.1981, 81/16/0005, VWGH 23.2.1984, 83/16/0051).

Zugehdr im engeren Sinn (Zubehdr) ist eine (bewegliche) Sache desselben Eigentimers, die
dieser dem fortdauernden Gebrauch flir die Hauptsache gewidmet und mit ihr in eine zu
diesem Zweck dienende Verbindung gebracht hat. Zubehor ist also eine Nebensache, die zwar
nicht Teil der Hauptsache, aber dieser zugeordnet ist und ihrem Gebrauch dient. Zubehér sind
kdrperliche Sachen, die, ohne Bestandteil der Hauptsache zu sein, nach dem Gesetz oder dem
Willen des Eigentiimers zum anhaltenden fortdauernden Gebrauch der Hauptsache bestimmt
sind und zu diesem Zweck zu der Hauptsache in Verbindung gebracht werden. Fir die Frage,
ob eine dauernde Widmung einer Sache als Zubehdr vorliegt, ist dabei der duBere Tatbestand,
der auf den Widmungswillen schlieBen lasst, und nicht der Wille des Widmenden maBgebend.
Zubehor einer Liegenschaft liegt vor, wenn eine Sache desselben Eigentiimers dem
wirtschaftlichen Zweck einer unbeweglichen Sache tatsachlich dient, dazu dauernd
wirtschaftlich gewidmet ist und eine entsprechende raumliche Verbindung vorliegt. Ob Mébel
oder Einrichtungsgegenstande als Zubehdr einer Liegenschaft anzusehen sind, ist nach den
Umstanden des Einzelfalles zu beurteilen. Bei Mdbeln und Einrichtungsgegenstanden ist
jeweils zu untersuchen, ob sie in einer Vorgangsweise entfernbar und anderswo verwendbar

sind, ohne dass damit irgendeine wirtschaftliche Beeintrachtigung verbunden ist. Es kommt
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nicht auf die physische Mdglichkeit der Abtrennbarkeit, sondern auf die wirtschaftliche
ZweckmaBigkeit an (Fellner, Geblihren und Verkehrsteuern, Band II, Grunderwerbsteuer, Rz
16-18 zu § 2 GrEStG 1987 und die dort referierte Rechtsprechung). Nach der zivilrechtlichen
Judikatur kdnnen Einbaumdbel, die entfernbar sind, ohne dass damit irgendeine
wirtschaftliche Beeintrachtigung verbunden ware, nur selbstandige Bestandteile oder Zubehor
sein, wobei ihre Zuordnung zu der einen oder anderen Kategorie ohne rechtliche Bedeutung
ist (OGH 8.11.1984, SZ 57/166).

Beziiglich der Saunakabine ist der Ansicht des Finanzamtes zu folgen und die

Grunderwerbsteuer wie in der Berufungsvorentscheidung festzusetzen.

Linz, am 26. Mai 2011
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