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Handelsbanken:
Flexibla och hallbara fastigheter framtidens vinnare

Rakna med att lAgkonjunkturen i pandemins spar aven paverkar
fastighetsmarknaden pa langre sikt.

Trenden mot mindre kontorsyta per anstalld forstarks av 6kat hemarbete, enligt
Handelsbankens chefsekonom Christina Nyman.

”Men kontoret som arbetsplats kommer inte forsvinna. Kontorslokaler som kan
anpassas till digitala behov ser vi som vinnare”, sager Handelsbankens
chefsekonom Christina Nyman.

Kapitalmarknaden for kommersiell fastighetsfinansiering fros i princip i varas. Men nu
ar den igang och finansieringskostnaderna har minskat - &ven om det ar dyrare an
innan.

Konjunkturaterhamtning i sikte

Virusoro dampar utvecklingen i hog grad den narmaste tiden, nar en andra vag av
smittspridning tvingar fram striktare restriktioner. Men Handelsbankens ekonomer
raknar anda med att laget ljusnar nasta ar.

"Med ett vaccin pa ingang och fortsatta massiva stimulanser finns forutsattningar for
en trevande konjunkturaterhamtning”, sager Christina Nyman, Handelsbankens
chefsekonom.

Stabila bostadspriser

Vi raknar med att bostadspriserna nu gar in i en lugnare fas, men fortsatter att 6ka
svagt, enligt fastighetsrapporten. Det finns en hdg underliggande efterfragan pa
bostader eftersom befolkningen under lang tid 6kat mer an byggandet. Samtidigt har
stora stimulanser sjosatts som har stéttat hushallens inkomster. Medan byggandet av
smahus och bostadsratter har dampats av den forsvagade konjunkturen och
stramare kreditvillkor har hyresrattsbyggandet istéllet 6kat under varen.

"Men aven har forvantas en viss inbromsning efter det starka forsta halvaret”, sager
Christina Nyman.

Trenderna som satter tonen

| ett langre perspektiv ar bedémningen, i Handelsbankens nya fastighetsrapport, att
pagaende trender forstéarks, sasom ¢kad e-handel, 6kad digitalisering och minskad
efterfragan pa kontorsyta.

"Men nagra alarmistiska slutsatser om att staders attraktionskraft &r pa vag bort har
vi inte, tvartom. Samtidigt ser vi en fortsatt stark investeringsvilja inom
samhallsfastigheter och energieffektivitet, padrivet av demografiskt tryck och politiska
satsningar”, sager Christina Nyman och tillagger:



”"Den oro vi hade tidigare att pandemin skulle satta klimatarbetet pa paus har lagt sig
och istallet ser vi framfor oss en gron renoveringsvag och ett fortsatt fokus pa gron
finansiering”.

Gronare fastigheter — med gron finansiering

Just fastighetssektorn ar sedan tidigare dominerande inom gréna obligationer fran
foretag i Sverige och Norden. | borjan av 2020 sag vi en viss avmattning i aktiviteten
och andelen gréna obligationer sjonk faktiskt for fastighetsbolagen. Nu ar andelen
grona obligationer tillbaka pa tidigare toppnivaer.

"Framtida utveckling for grén finansiering tror vi ar intimt kopplat till vilka krav som
slutligen satts i EU Taxonomin — EU:s nya uppslagsverk for miliomassigt hallbara
aktiviteter”, sager Christina Nyman.

En stor del av lantagarna skulle sannolikt kunna leva upp till Taxonomins krav fér
nybyggnation. Knackfragan ar istallet vilka krav som kommer att stallas pa befintliga
fastigheter.

"Blir kraven for svara att na kan det 6ka fokus pa sa kallad hallbarhetslankad
finansiering, dar man kopplar villkoren till lantagarens férmaga att uppfylla
forutbestamda hallbarhetsmal. Det ar ndgot som kommit allt mer i fokus aven for
fastighetsbolag redan i dag”, sager Christina Nyman.

Fastighetsaktier i fokus

For att vara i grunden stabila tillgangar med trogrorliga intakter har fastighetsaktier
under aret uppvisat sallan skadade rorelser. Pa bara nagra veckor i mars gick
aktievarderingen fran hog till 1dg och trots markant uppgang sedan botten i mars
handlar fastighetsaktierna fortfarande lagre an vid arsskiftet. Lagkonjunktur och
accentuerade strukturella trender i pandemins spar innebar att fastighetsmarknaden
ar i en vandpunkt. Fastighetsrapportens experter rdknar med stigande vakansgrader
och avstannande vardetillvaxt under det narmaste aret. Men de olika
marknadssegmenten lever i skilda varldar.

”Aven om bade riskerna och osakerheten minskat sedan forsta halvaret, sa ar de inte
bortblasta och med den trevande konjunkturaterhamtning vi ser framfor oss kan ny
turbulens inte uteslutas.”
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