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Begriindung zur 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 "Unterm Stausee"
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Stadt Olsberg, Stadtteil Bigge 1

1 Planungsanlass und Beschreibung des Plangebietes

1.1 Planungsanlass und Erforderlichkeit der Plandnderung

) e Ein bislang als Fitnessstudio genutztes
% _—— Gebaude inkl. der dazugehorigen Grund-
stlcksfreiflachen (Talstralle, Hausnum-
mer 49) soll zu einer Kindertagesstatte
flr die Betreuung von bis zu 85 Kindern
in 4 Gruppen umgenutzt werden.

Im Rahmen der planungsrechtlichen
Prifung wurde festgestellt, dass auf-
grund eines Konflikts mit der Festset-
zung des bislang rechtskraftigen Bebau-
ungsplans zur zulassigen Art der bauli-
chen Nutzung eine Genehmigung nicht
moglich ist und demzufolge eine Bebau-
ungsplananderung erforderlich ist.

Abbildung 1: Plangebiet (OpenStreetMap-Basis)

Abbildung 2: Umbauentwurf (Verfasser: Kraft Architektur)

Uber die aktuell geplante Umnutzung des Bestandsgeb&udes inkl. umgebender Grund-
stucksfreiflachen zu einer Kindertagesstatte hinaus, soll zusatzlich die Mdglichkeit der
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Errichtung einer weiteren Kindertagesstatte durch die Einbeziehung eines rd. 0,3 ha gro-
Ren Teils des sudlich angrenzenden Flurstiicks 554 planungsrechtlich gesichert werden,
da dies aufgrund aktueller Entwicklungen perspektivisch erforderlich erscheint.

Aufgrund der im Rahmen der 13. und aktuell 14. Anderung des Bebauungsplans plane-
risch vorbereiteten Nutzungen: Bike-Park und Kindertagesstatten, wurde auch ein Erfor-
dernis fUr eine durchgangig verkehrsgerecht ausgebaute ErschlieBungsstralle festge-
stellt. Bislang endet der ausgebaute Teil der Talstralle ca. 80 m nérdlich des Flurstlicks
679 (TalstraBe Nr. 49).

Die Talstrafe war zwar bislang bereits Bestandteil des Bebauungsplans ,Unterm Stau-
see“und als ,StralRenverkehrsflache® festgesetzt. Der nun vorliegende Entwurf zum Aus-
bau des hier betroffenen Strallenabschnittes macht jedoch einige Modifizierungen der
Ostlichen Strallenbegrenzungslinie und insofern auch eine Einbeziehung in den Gel-
tungsbereich der 14. Bebauungsplananderung erforderlich.

Der Ausschuss Planen und Bauen der Stadt Olsberg hat daher in seiner Sitzung am
24.08.2023 mit der Fassung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB ein
offentliches Interesse an der Bebauungsplananderung bekundet und diese férmlich ein-
geleitet.

Aufgrund der Lage im unmittelbaren Siedlungszusammenhang und der inhaltlichen Aus-
richtung auf die ,Wiedernutzbarmachung“ und ,Nachverdichtung® im Siedlungskontext
wird die Bebauungsplananderung nach den Vorschriften des § 13a BauGB als ,Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung“ im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Abbildung 3: Plangebiet auf Luftbildbasis (Geoportal Abbildung 4: Plangebiet auf Katasterbasis
NRW)

Das Plangebiet liegt am sldlichen Ortsrand des Stadtteils Bigge. Der Bereich ist bereits
durch verschiedene sportliche Freizeitnutzungen gepragt (Sportzentrum Hochsauer-
land, Fitnessstudio, Tennisplatze, Reitanlage, Stausee) und liegt zwischen der Bahnlinie
im Osten und der TalstraBe im Westen. Jenseits der Bahnlinie schlieRen sich gewerbli-
che Nutzungen mit z.T. grof3volumiger Bebauung sowie, im Sldosten anschlielend,
weitere Sport- und Freizeitnutzungen an.
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Der vorliegende Anderungsbereich selbst besteht aus einem, bislang als Fitnessstudio
genutztem Gebaude inkl. der umgebenden Grundsticksfreiflachen, die zum Teil als Zu-
fahrts- und Stellplatzflachen genutzt wurden.

Der sudliche, flachenmaRig kleinere Teil des Plangebietes umfasst den noérdlichen Ab-
schnitt des Flurstiicks 554, das bislang als Intensivgriinland bewirtschaftet wurde. Dieser
Flachenabschnitt ist durch die nérdlich und dstlich der Bahnseite bestehende Bebauung
sowie den im Slden in der Umsetzungsplanung befindlichen Bike-Park, der planungs-
rechtlich durch die 13. Anderung des Bebauungsplans mit FNP-Anderung gesichert
wurde, als Bestandsteil des Siedlungszusammenhangs zu bewerten. Die Einbeziehung
dieses Bereichs, der bislang bereits durch die Festsetzung als ,Sondergebiet* flir eine
bauliche Inanspruchnahme planerisch vorgesehen war, wird von Seiten der Stadt als
erforderlich betrachtet, da aktuell ein Bedarf nach einer Flache fur die Errichtung einer
weiteren Kindertagesstatte besteht.

Zur Bahnseite weist das Plangebiet einen markanten Gehdlzbestand auf, der in der wei-
teren Planung durch eine Auflage zur Erhaltung bericksichtigt wurde. Ebenso die ent-
lang der TalstralRe befindlichen Baumstandorte wurden im Zuge der StralRenausbaupla-
nung vermessen und im Bebauungsplan als zu erhaltend festgesetzt.

Wie bereits oben beschrieben wurde ist dartiber hinaus auch die Einbeziehung der Par-
zelle der Talstral3e auf einer Strecke von ca. 250m in die Plananderung erforderlich.

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst demnach die Flurstiicke: 679, 554 (tw)
sowie den noch nicht ausgebauten Abschnitt der angrenzend verlaufenden TalstralRe
(Flst. 838 — tw.) in der Gemarkung Bigge, Flur 4 und besitzt eine GréRe von rd. 1,1 ha.

2 Verfahren

Da die Bauleitplanung der Nachverdichtung sowie sonstigen Malnahmen der Innenent-
wicklung in einem Siedlungsrandbereich dient, wird dieses Anderungsverfahren als ,Be-
bauungsplan der Innenentwicklung“ gem. § 13 a BauGB im sog. ,beschleunigten Ver-
fahren® durchgefuhrt.

2.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Mit dem § 13a BauGB wurde, zur Verminderung der Flacheninanspruchnahme und zur
Beschleunigung wichtiger Planungsvorhaben, vor allem in den Bereichen Arbeitsplatze,
Wohnbedarf und Infrastrukturausstattung, das Bau- und Planungsrecht flr entspre-
chende Vorhaben zur Starkung der Innenentwicklung vereinfacht und beschleunigt.

Kernstiick der Regelung ist dabei das beschleunigte Verfahren fir Bebauungsplane der
Innenentwicklung in § 13a BauGB. Die planenden Stadte und Gemeinden sollen durch
ein vereinfachtes Aufstellungsverfahren ihre Planungen weitgehend gefahrlos auf die
Innenentwicklung konzentrieren kénnen.!

Fir Bebauungsplane der Innenentwicklung — das Gesetz benennt hierzu als Beispiel:
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen Maf3nah-
men der Innenentwicklung — wurde in Anlehnung an die Regelungen uUber die

1 Zitiert aus: DVBI. 3/2007, ,BauGB 2007 — Starkung der Innenentwicklung®, Krautzberger, Stier
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vereinfachte Anderung eines Bauleitplans in § 13 BauGB ein >beschleunigtes Verfahrenc
eingefuhrt. Die Bebauungsplane der Innenentwicklung beduirfen keiner férmlichen Um-
weltprifung. Sie diurfen im Hinblick auf die Vorgaben der EU-UP-Richtlinie in ihrem Gel-
tungsbereich grundsétzlich nur eine Grundflache von weniger als 20.000 m? festsetzen.
Bei einer Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? muss die Gemeinde auf
Grund einer Vorprufung des Einzelfalls zu der Einschatzung gelangt sein, dass der Be-
bauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Zudem darf
der Bebauungsplan nicht einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen und
es durfen auch keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen von Gebieten von gemein-
schaftlicher Bedeutung nach der Fauna-Flora-Habitat-RL und von Vogelschutzgebieten
nach der Vogelschutz-RL bestehen.2

Der in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrte ,untere Schwellenwert* von 20.000 gm
Grundflachen wird durch das aktuelle Planvorhaben nicht erreicht.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden durch den Bebauungsplan nicht vorbereitet.
Ebenso wird durch die Planung nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.

Die Voraussetzungen fiir die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfah-
ren sind im Sinne der Vorschriften des § 13a BauGB demnach gegeben.

2.2 Verfahren und Verfahrensschritte

Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlau-
fen:

Nr. | Verfahrensschritt mit Rechtsgrundlage Datum / Zeitraum
1. | Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 24.08.2023
o Fruhzeitige Unterrichtung und Erorterung gem. § 3 Abs. 1 entfallt
und § 4 Abs. 1 BauGB
3 géf:.néli;gteci;t;beteiligung gem. § 13 Abs.2Nr.2i.V.m. § 3 laufend
4. Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager laufend

offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

ebenda
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2.3 Bodenschutz in der Bauleitplanung

,Wahrend der letzten 60 Jahre hat sich die Siedlungs- und Verkehrsflache in Deutsch-
land mehr als verdoppelt. Im Jahr 2017 wurde téglich eine Fldche von rund 58 Hektar
neu ausgewiesen - meist zulasten der Landwirtschaft und fruchtbarer Béden. Das ent-
spricht etwa der Grél3e von ca. 82 Ful3ballfeldern.

Okologisch wertvolle Flachen werden in Bauland und Standorte oder Trassen fiir Infra-
strukturen wie Kléranlagen, Flugplétze, Stral3en oder Bahnlinien umgewidmet. Negative
Umweltfolgen sowie schédliche stadtebauliche, 6konomische und soziale Auswirkungen
sind unausweichlich.

Die Bundesregierung hat sich deshalb im Rahmen der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstra-
tegie” zum Ziel gesetzt, bis zum Jahr 2030 die Neuinanspruchnahme von Fléachen fiir
Siedlungen und Verkehr auf unter 30 Hektar pro Tag zu verringern. Im Durchschnitt der
Jahre 1993 bis 2003 lag der Fldchenverbrauch noch bei 120 Hektar pro Tag.“3

Erreicht werden kann dieses Ziel nur durch die Reduzierung des Flachenverbrauch Zum
anderen mussen bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen besser genutzt werden.

Daher wurden mit Anderung des Baugesetzbuchs im Jahr 2013 zwei in diesem Zusam-
menhang wesentliche Anderungen aufgenommen. Diese betreffen in Bezug auf die
stadtebauliche Entwicklung zum einen den Grundsatz des Vorrangs der Innenentwick-
lung (§ 1 Abs. 5 BauGB, ,Vorrang der Innenentwicklung?) und zum anderen die erhohte
Begrindungspflicht bei der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fla-
chen (§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ,Umwidmungssperrklausel“®) und erhéhen somit auch
die Anforderungen an den ebenfalls in § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB genannten ,,schonen-
den Umgang mit Grund und Boden*(,Bodenschutzklausel®).

Die 0.g. Neuregelungen normieren jedoch ,nicht etwa eine strikte Rechtspflicht (OVG
Miinster Urt. v. 28. 6. 2007 — 7 D 59/06.NE, aaO vor Rn. 1). Sie sind vielmehr ,in der
Abwéqung zu berticksichtigen® (§ 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB) und beinhalten damit eine
LAbwégungsdirektive*.6

SUmweltbundesamt: Flachensparen — Bdden und Landschaften erhalten (24.02.2020) (https://www.umweltbundes-
amt.de/themen/boden-landwirtschaft/flaechensparen-boeden-landschaften-erhalten#flachenverbrauch-in-deutschland-
und-strategien-zum-flachensparen)

4§ 1 Abs. 5 BauGB:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiit-
zenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenliber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten. [...] Hierzu soll die stadtebauli-
che Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.*

5§ 1a Abs. 2 BauGB

»,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Fléchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. [...] Die Notwendigkeit der Umwandlung land-
wirtschaftlich oder als Wald genutzter Fldchen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfldchen, Gebdudeleerstand, Bauliicken und an-
dere Nachverdichtungsmaéglichkeiten zéhlen kénnen.*

6 2it. nach: Beck'scher Online-Kommentar BauGB, Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, 115. Ergéanzungslieferung
2014 — Rn. 62-62c.
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2.3.1 Vorrang der Innenentwicklung und Umwidmungssperrklausel

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB sollen zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde, insbesondere

e durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinah-
men zur Innenentwicklung genutzt sowie

o Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal} begrenzt werden.
Dartber hinaus sollen gemaf § 1a Abs. 2 Satz 2 und 4 BauGB

e landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen nur im notwen-
digen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit ist zu begriinden.

Bewertung:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Uberwiegend Flachen, die bereits
baulich genutzt sind (rd. 4.300 gm) oder bereits zur verkehrlichen ErschlieRung dienen
(rd. 3.500 gm). Die Wiedernutzbarmachung baulicher Substanz sowie die Optimierung
bestehender Verkehrsinfrastruktur entspricht der 0.g. Bodenschutzklausel.

Die in den Geltungsbereich einbezogene Grinlandflache mit einer Flache von rd.
2.400 gm stellt eine Restflache zwischen vorhandener Bebauung und der aktuell in Um-
setzung befindlichen Planung zu einem Bike-Park im sudlichen Anschluss an das Plan-
gebiet.

Diese bislang als Intensivgriinland bewirtschaftete Flache ist durch die Bike-Park Pla-
nung aufgrund der geringen FlachengréRe selbstéandig nicht mehr bewirtschaftbar.

Auf Grund der agrarischen Vornutzung der Flache (Intensivgriinland) ist bereits von re-
levanten Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen 4 durch Bodenverdich-
tung, Melioration und Dingung auszugehen - die Bdden konnen bezuglich ihres
Hemerobiegrades demnach als mind. euhemerob eingestuft werden.

Aufgrund der Sportanlagen in der Umgebung (gleichsinnige Nutzungen), der verkehrli-
chen Vorbelastung der Flache, der hervorragenden Erreichbarkeit der Siedlungslage wie
auch der nur geringen Groflke des Vorhabens erscheint der Verlust der landwirtschaftli-
chen Flache, in Abwagung der zu berlcksichtigenden Belange, vertretbar. Weitere, der-
artig gut geeignete Flachen sind im Stadtgebiet auch nicht vorhanden.

2.4 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die unmittelbar angrenzend verlaufende Talstral3e an das stad-
tische StralRennetz angebunden. Aufgrund des in der baulichen Umsetzung befindlichen
Bike-Parks, der stdlich an das Plangebiet angrenzt sowie den Neubau von Kindertages-
statten entsteht ein signifikanter Bedarf nach einem verkehrsgerechten, d.h. auch fur
Fuldganger verkehrssicheren Ausbaus der Talstrae. Daher wird ein bislang noch nicht
entsprechend ausgebauter Abschnitt mit einer Lange von rd. 250 m in den Geltungsbe-
reich der Bebauungsplan einbezogen. Damit soll das Planungsrecht fir die bereits be-
stehende Ausbauplanung geschaffen werden.

Der entstehende Bedarf an Stellplatzflachen soll auf den Grundstiicksflachen geschaffen
werden.
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Die Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist (iber die Haltestelle
,Bigge — TalstralRe” des RLG (Regionalverkehrs Ruhr-Lippe GmbH) gewahrleistet, die in
einer fullaufigen Entfernung von ca. 8 — 10 min an der nérdlichen Einfahrt in die Tal-
stral3e liegt.

2.5 Ver-/[Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits teilweise bebaut und an die, in der angrenzend verlaufenden
TalstralRe befindliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur angeschlossen.

2.5.1 Loschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB ist im Anderungsbereich ge-
sichert. Nach den Vorgaben der DVGW, Technische Regeln, Arbeitsblatt W 405 (Ham-
burg 2009) - ,Informationen zur Léschwasserversorgung® werden fir Wohn- und Misch-
gebiete ein Léschwasserbedarf von mindestens 800 Itr./min. auf die Dauer von 2 h ge-
fordert.

Eine vorgenommene Uberpriifung des vorhandenen Léschwasserpotenzials ergab eine
Dargebotsmenge von 1.600 Itr./min auf die Dauer von 2 Stunden bei 1,5 bar. Der Hydrant
liegt ca. 100 m nordwestlich des Anderungsbereichs im Kreuzungsbereich ,In der Rame-
cke/TalstralRe“.
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3 Planerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

3.1 Regional- und Landesplanung

Der Regionalplan Arnsberg, Teilab-
schnitt Kreis Soest und Hochsauerland-
kreis (RPA 03/2012) ordnet das Plange-
biet im ndérdlichen Abschnitt den Allge-
meinen Siedlungsbereichen und im sid-
lichen Abschnitt den Allgemeinen Frei-
raum- und Agrarbereichen zu.

A

e

8

Die vorliegende Plananderung dient der
Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Umsetzung drin-
gend bendtigter ,Wohnfolgeeinrichtun-
gen“ (KITAS). Demzufolge ist innerhalb
der Allgemeinen Freiraum- und Agrarbe-
reiche das Ziel 6 (RPA 03/2012, Textteil,
S. 46 ff.) einschlagig:

,Die allgemeine Siedlungsentwicklung
der Stadte und Gemeinden ist in den
ASB unterzubringen. Aus ihnen kénnen insbesondere Baufldchen fiir Wohnen, wohn-
vertrdgliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und éffentliche und private Dienstleis-
tungen entwickelt werden. Die hierfiir benétigten Baufldchen sind in réumlich konzen-
trierter Form innerhalb der zeichnerisch dargestellten ASB zu entwickeln.”

LAbbildung 5: Regionalplan Arnsberg — Ausschnitt

Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche unterliegen folgenden Zielen und Grundsat-
zen (RPA 03/2012, Textteil, S. 69):

JZiel 18

(1) In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen ist die Funktions- und Nutzungs-
fahigkeit der Naturgliter auch als Grundlage fiir die Landwirtschaft und das Landschafts-
bild zu sichern.

(2) Innerhalb der in den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen liegenden Ortsteile
sind alle Planungen und MalBnahmen zu vermeiden, die den Bestand oder die Entwick-
lungsméglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe gefdhrden.

Grundsatz 17

(1) Bei notwendiger Inanspruchnahme von Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen
flir andere Zwecke soll die Existenzsicherung entwicklungsféhiger landwirtschaftlicher
Betriebe und die Erhaltung ihrer Fldchengrundlage gewéhrleistet bleiben.

Die hiervon betroffene Teilflache des Plangebietes umfasst rd. 2.400 gm und stellt eine
Restflache zwischen dem durch bauliche Nutzung gepragten nérdlichen Abschnitt und
dem in Umsetzung befindlichen Bike-Park, der sich unmittelbar stdlich an die Plange-
bietsgrenze anschlief3t, dar. Diese Rest-Flache ist aufgrund der geringen Flachengréile,
der Lage im Siedlungsbereich sowie des fehlenden Anschlusses an groRere
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zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen nicht mehr als existenzbegriindende
Wirtschaftsflache zu bewerten.

(2) Die Verwendung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen fiir Ausgleichs- und Ersatz-
mal3nahmen soll auf der Grundlage eines abgestimmten rdumlichen Konzepts, das so-
wohl flachenhafte MalBnahmen als auch MalBnahmen zur naturvertraglichen Bodennut-
zung enthélt, erfolgen.

(3) Bei der notwendigen Inanspruchnahme von Allgemeinen Freiraum- und Agrarberei-
chen fiir andere Zwecke ist der Erhaltung besonders schutzwirdiger B6den mit sehr
hoher Bodenfruchtbarkeit ein besonderes Gewicht beizumessen.*

Nach der Bodenkarte NRW gem. Geologischem Dienst NRW handelt es sich um tonig-
schluffige Kolluvisole mittlerer Wertzahlen (45-55), die hinsichtlich ihrer Schutzwirdigkeit
als fruchtbare Béden mit sehr hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunk-
tion / nattirliche Bodenfruchtbarkeit eingestuft werden.

Aufgrund der geringen GréRRe und der lediglich kleinflachigen, innerértlichen Ausstrah-
lung des Vorhabens kann darlber hinaus auch nicht von einer ,Raumbedeutsamkeit*
ausgegangen werden, da die beiden bestimmenden Kriterien: raumbeanspruchend’
und raumbeeinflussend® nicht erflillt sind.

Dem Planvorhaben stehen demnach keine Ziele und/oder Grundséatze der Raumord-
nung und Landesplanung entgegen.

"im Gegensatz zum ROG 1965 stellt das [aktuelle Raumordnungs]Gesetz nicht mehr darauf ab, dass durch die Planung
oder MalBnahme Grund und Boden in Anspruch genommen, sondern dass Raum in Anspruch genommen wird. Der Ge-
setzgeber wollte dadurch zum Ausdruck bringen, dass Grund und Boden in erheblichem Umfang in Anspruch genommen
werden muss, um eine Planung oder ein Vorhaben allein schon aus diesem Grund raumbedeutsam sein zu lassen. (zitiert
aus: Kommentar zum Raumordnungsgesetz, Spannowsky/Runkel/Goppel, C.H. Beck, 1. Auflage 2010)

8 Eine lediglich geringfiigige Beeinflussung der rdumlichen Struktur eines Gebietes reicht nicht aus. Eine gewisse Signi-
fikanz der Raumbeeinflussung ist erforderlich. Die Beeinflussung muss konkreter Art sein, d. h. hinsichtlich bestimmter
Wirkungen oder Effekte aufgezeigt werden. Dies kénnen rdumliche Umweltauswirkungen sein, dies kénnen Einkommens-
effekte, Versorgungseffekte oder Bevélkerungseffekte sein. Eine allgemeine und indifferente Beeinflussung der regiona-
len Entwicklung, die nicht hinsichtlich bestimmter Effekte konkretisiert wird, reicht nicht aus. (zitiert aus: Kommentar zum
Raumordnungsgesetz, Spannowsky/Runkel/Goppel, C.H. Beck, 1. Auflage 2010)
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3.2 Flachennutzungsplan (FNP)
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Abbildung 6: FNP vor der Berichtigung Abbildung 7: FNP nach der Berichtigung

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Olsberg
zur Halfte bislang nicht als ,Bauflache” dargestellt: Der von Gebauden und Verkehrstras-
sen vorgepragte sudliche Bereich ist im FNP gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB als ,Flache
fur die Landwirtschaft* dargestellt. Die nordwestliche Halfte der Flache ist dagegen be-
reits gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als ,Sonstiges Sondergebiet* dargestellit.

Die geplante Festsetzung des Plangebietes als "Gemeinbedarfsflache“ widerspricht
demnach den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Jedoch "[...] kann ein Bebauungsplan (im beschleunigten Verfahren), der von Darstel-
lungen des Fldchennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fl&-
chennutzungsplan ge&ndert oder ergénzt ist; die geordnete stéddtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintrdchtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im
Wege der Berichtigung anzupassen;/...]' (§ 13a Abs. 2 BauGB). Das vorliegende Bau-
leitplanverfahren dient der Umnutzung bestehender Gebaudesubstanz fiir 6ffentliche
Zwecke sowie der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine per-
spektivisch erforderliche entsprechende Nachverdichtung im Siedlungsrandbereich.
Eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung findet somit nicht
statt.

Nach Rechtskraft der 14. Anderung des Bebauungsplans ,Unterm Stausee“ wird der
Flachennutzungsplan an die Plankonzeption des Bebauungsplans auf dem Wege der
Berichtigung angepasst.
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3.3 Bebauungsplan Nr. 102 ,,Unterm Stausee*, 12. Anderung

7. y= = T I N e TF
35: 4 Pk Nachrichtlich eingeblendet (blass) i\ \ -
3 12. Anderung des Bebauungsplanes
Z 102 "Unterm Stausee” 2

Nachrichtlich eingeblendet (blass):
13. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 102 "Unterm Stausee"

Abbildung 8: BPL Nr. 102 ,Unterm Stausee®, 12. u. 13. Anderung - Ausschnitt

Die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 ,Unterm Stausee* (rechtskréftig seit dem
26.06.2012) setzt das Plangebiet bislang als ,Sondergebiet“ gem. § 11 BauGB fest, wo-
bei Anlagen, die der sportlichen Betétigung und dem Kur- und Erholungswesen dienen
zuldssig sind.

Die Parzelle der TalstralRe wurde als ,Strallenverkehrsflache* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB festgesetzt.

Innerhalb des Sondergebietes sind drei Vollgeschosse (lll), eine abweichende Bauweise
(a), eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8 zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen wurden durch ein Baufenster aus Baugrenzen
festgesetzt, dass zur StralRenverkehrsflache sowie zur aktuellen stdlichen Plangebiets-
grenze einen Abstand von 3m einhalt. In Richtung der 8stlich verlaufenden Bahntrasse
orientiert sich die Baugrenze am dort verlaufenden Gehdlzstreifen.

Hinsichtlich der zulassigen Dachform und Dachneigung wird das Plangebiet mittels einer
,Knotenlinie* in zwei Bereiche unterteilt:

e im nordlichen, bereits bebauten Abschnitt wird die Dachform auf das Pultdach
(P) mit eine Neigung vom 12,5° und

e im sUdliche, bislang nicht bebaute Abschnitt des Sondergebietes auf das Sattel-
dach (S) mit einer Neigungsspanne von 20°- 30° begrenzt.

Die sudlich des aktuellen Anderungsbereichs anschlieBenden Flachen wurden bereits
im Rahmen der 13. Anderung des Bebauungsplans fir den aktuell in Umsetzung befind-
lichen Bike-Park planungsrechtlich angepasst.
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4 Festsetzungen der 14. Bebauungsplanianderung
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Abbildung 9: Bebauungsplan — Planteil (unmal3stéblich)

Das Plangebiet wird im Rahmen dieser 14. Anderung, entsprechend den aktuellen Er-
fordernissen, wie nachfolgend beschrieben, neu gegliedert:

4.1 Flachen fir den Gemeinbedarf

Der westliche Abschnitt des Plangebietes wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als ,Flache
fur den Gemeinbedarf — Kindertagesstatte* festgesetzt.

Damit wird die planungsrechtliche Grundlage fiir die geplante Errichtung der dringend
bendtigten Kindertagesstatte geschaffen.

Die mit der wesentlichen Nutzung oder Hauptnutzung verbundenen Nebeneinrichtungen
und -anlagen sind auf der fiir die Hauptnutzung bestimmten Flache zuldssig und bed(ir-
fen keiner besonderen Festsetzung. So ist mit einer Festsetzung als Schulflache auch
der Schulsport verbunden, ohne dass es der besonderen Festsetzung im Bebauungs-
plan bedarf (so auch OVG Berlin Urt. v. 5.9.1986 — 2 A 1.85, BRS 46 Nr. 27 = DOV 1986,
1068)°.

9 ebenda
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4.2 MaR der baulichen Nutzung

Erganzende Festsetzungen, wie z.B. zum MaR der baulichen Nutzung, sind grundsatz-
lich mdglich, jedoch nicht zwingend erforderlich fir einen qualifizierten Bebauungsplan,
da es sich bei ,Flachen fir den Gemeinbedarf nicht um einen Baugebietstyp i.S. der §§
2 — 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) handelt.

Im vorliegenden Fall wird die Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ, gem. § 19
BauNVO) sowie zur Geschossflachenzahl oder Geschossflache (GFZ / GF, gem. § 20
BauNVO) verzichtet, um groRtmogliche Flexibilitat fir den Bau und die kinftigen Ent-
wicklungsmdglichkeiten der dringend bendétigten Gemeinbedarfseinrichtung zu gewahr-
leisten.

Lediglich die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird, gegenluber der bisherigen Rege-
lung von IIl auf Il Vollgeschosse als Obergrenze durch Festsetzung reduziert, da dies
der noérdlich angrenzenden Bestandsbebauung entspricht und auch der Lage im Sied-
lungsrandbereich besser Rechnung getragen wird.

4.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen bleiben durch ein Baufenster aus Baugrenzen
festgesetzt. Verlauf und Abgrenzung orientieren sich weitgehend an der bisherigen Fest-
setzung.

Lediglich entlang der &stlich verlaufenden Bahntrasse wurde die Baugrenze, orientiert
am dort verlaufenden Geholzstreifen, geringfligig zurtickversetzt.

4.4 Verkehrsflachen

Die Talstral’e war zwar bislang bereits Bestandteil des Bebauungsplans ,Unterm Stau-
see“ und als ,Stralenverkehrsflache* festgesetzt, der nun vorliegende Entwurf zum Aus-
bau des hier betroffenen Strallenabschnittes macht jedoch einige Modifizierungen der
Ostlichen Stralkenbegrenzungslinie und insofern auch eine Einbeziehung in den Gel-
tungsbereich der 14. Bebauungsplananderung erforderlich.

4.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gemal § 89 BauO NRW werden zur duReren Gestaltung der baulichen Anlagen o6rtliche
gestalterische Vorschriften durch eine gesonderte Satzung erlassen, die gem. § 9 Abs. 4
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Um eine ortsbildgerechte aber dennoch vielfaltige Dachlandschaft zu ermdglichen wird
das Spektrum der zuladssigen Dachneigung auf 0° bis 30° festgelegt.

Die Festsetzung orientiert sich an der im angrenzenden Umfeld vorhandenen Bebauung
aus Sportanlagen, Wohngebauden und Gewerbebauten und bietet zudem auch fir den
geplanten Neubau einer weiteren Kindertagesstatte ein breites Spektrum an Moéglichkei-
ten zur Dachgestaltung.
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4.6 Grunordnung

Kernstlick der BauGB-Novelle 2007 ist das beschleunigte Verfahren fur Bebauungs-
plane der Innenentwicklung. Die planenden Stadte und Gemeinden sollen durch ein ver-
einfachtes Aufstellungsverfahren ihre Planungen weitgehend gefahrlos auf die Innenent-
wicklung konzentrieren kdnnen — und damit einen Teil des Entwicklungsdrucks vom Au-
Renbereich, also von der bislang baulich nicht in Anspruch genommenen Landschaft,
auf den Innenbereich zu verlagern.

Als zuséatzlicher Anreiz zur Vermeidung der weiteren Inanspruchnahme von AufRenbe-
reichsflachen wird bei der Anwendung des Instruments nach § 13a BauGB im verein-
fachten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, abgesehen. Auch ein Mo-
nitoring ist nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung bereits bebauter Flachen am
Siedlungsrand sowie der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung dringend bendtigter Kindertagesstatten.

Bereits fir den sudlich angrenzenden Bereich des im Umsetzung befindlichen Bikeparks
(13. Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 ,Unterm Stausee“) wurde im Rahmen der
grunordnerischen Betrachtung aus 2022 die intensiv genutzte Grinlandflache als Fett-
wiese (EAO) klassifiziert.

Die im Plangebiet vorkommenden, von Baumarten dominierten Gehoélze wurden dem
Biotoptyp BA1 ,flachiges Kleingehdélz mit vorwiegend heimischen Arten® zugeordnet. Der
eher linienférmige Schlehenbestand wird als ,Gebusche und Strauchgruppen mit vor-
wiegend heimischen Straucharten“ (BB11) eingestulft.

Die einseitig entlang der Talstral3e verlaufenden Spitz-Ahornbestand ist als ,Baumreihe”
(BF1) klassifiziert.

Bezlglich der rechtlichen Anforderungen wurde klargestellt, dass das Plangebiet keine
nach § 30 BNatSchG (§13 HAGBNatSchG) geschiitzten Biotope enthalt.

Das Feldgehdlz sowie die Ahornreihe an der ,Talstral’e* weisen aber eine hohe Struk-
turvielfalt und eine gute Habitateignung auf. Daher ist ein Eingriff in diese Strukturen,
beispielsweise durch bauliche MalRnahmen im Planungsgebiet, i.S.d. § 13 BNatSchG
vorrangig zu vermeiden und ggf. zu kompensieren.

Die Berlcksichtigung dieser Anforderungen erfolgte durch die flachenhafte Festsetzung
zum Erhalt der dichten Gehdlzstruktur entlang der Bahnstrecke sowie die punktuelle
Festsetzung der Baumreihe entlang der TalstralRe zum Erhalt.

4.6.1 Grinordnerische Festsetzungen

Die Festsetzungen zu Griinkontingenten sowie zur Anpflanzung von Baumen sind ein
stadtebauliches Gestaltungsmittel. Baume vermitteln MaRstablichkeit, lenken Blickrich-
tungen, gliedern Raume, bieten Orientierung und haben einen hohen asthetischen Ei-
genwert. Neben den gestalterischen Funktionen erfiillen die Baume in begrenztem Male
auch 6kologische Funktionen, wie z. B. klimahygienische Funktionen durch Staub und
Schadstofffilterung und Teilfunktionen als Lebensraum fiir an die Gemeinde angepasste
Tierarten.

Der entlang der Bahnstrecke vorhandene markante Gehdlzbestand wird aufgrund seiner
Bedeutung fir die Gebietsgliederung bzw. optische Trennung von der Bahnstrecke
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durch Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB planungsrechtlich als ,zu erhal-
tend“ gesichert (,Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern®).

Damit wird auch das, bereits im Rahmen der 13. Anderung des Bebauungsplans im siid-
lich angrenzenden Bereich festgesetzte Gliederungselement aufgenommen und in nord-
westlicher Richtung — entsprechend des vorhandenen Geholzbestandes — weitergefiihrt.

Darlber hinaus werden, ebenfalls in Fortflihrung der Festsetzungen im Rahmen der 13.
Anderung, auch die entlang der Talstral’e im Plangebiet vorhandenen pragenden Ein-
zelbdume punktuell als zu erhaltend festgesetzt.

4.6.2 Naturschutzfachlicher Eingriffs-Ausgleich

Bezuglich eines naturschutzfachlichen Ausgleichs gilt, dass im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB "Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 (BauGB) vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig" zu betrachten sind.

Ein naturschutzfachlicher Ausgleich ist im vorliegenden Bauleitplanverfahren somit nicht
erforderlich.

Dennoch wurde erfolgt die hier erstmalig vorgenommene Aufnahme von Festsetzungen
zum Erhalt der im Plangebiet bestehenden Gehdlze ein qualifizierter Schutz unversie-
gelter Grunbestande inklusive deren positiver Effekte im Hinblick auf Boden, Wasser,
Stadtklima und als Habitate fur zahlreiche Tiere eine signifikante Vermeidung und Min-
derung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Hinweise / Empfehlungen

Fir den Fall, dass Gehdlzschnitt oder Baumfallungen fir die Umsetzung von Baumalf-
nahmen erforderlich sind, wird auf das zeitlich befristete Beseitigungsverbot des. § 35
Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ,ist es in der
Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verboten, Bdume, die aul3erhalb gértnerisch genutz-
ter Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zdune, Geblische und andere Gehblze ab-
zuschneiden oder auf den Stock zu setzen.*

4.7 Artenschutzbelange

Das gesamte Plangebiet ist bereits im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 102 ,Unterm
Stausee” planerisch erfasst und hinsichtlich der zulassigen Art der baulichen Nutzung
gem. § 11 BauNVO als (sonstiges) ,Sondergebiet fir Anlagen, die der sportlichen Beta-
tigung und dem Kur- und Erholungswesen dienen” festgesetzt. Hinsichtlich des zulassi-
gen Mafes der baulichen Nutzung wurde der grofte Teil des Plangebietes als ,liberbau-
bare Grundstlcksflache” festgesetzt. Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande
wurden nicht durch Festsetzungen zum Erhalt geschutzt.

Die Bebauungsplananderung dient der Umwidmung von bislang als ,Sondergebiet® fest-
gesetzten Bauflachen in die Widmung als ,Flachen fir den Gemeinbedarf — sozialen
Zwecken dienende Gebadude und Einrichtungen®. Damit soll die planungsrechtliche
Grundlage fir die geplante Umnutzung des bereits bestehenden Gebaudes inkl. Freifla-
chen zu einer Kindertagesstatte und im sudlich angrenzenden, noch unbebauten Teil-
bereich, fur die Errichtung einer weiteren Kindertagestatte, geschaffen werden.

GroR & Hausmann « Bahnhofsweg 22 + 35096 Weimar (Lahn)s FON 06426-92076 + FAX 06426-92077



Begriindung zur 14. Anderung des Bebauungsplans Nr. 102 "Unterm Stausee"
— Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB —
Stadt Olsberg, Stadtteil Bigge 16

Durch die, im Rahmen dieser 14. Bebauungsplananderung erstmalig vorgenommene
Aufnahme von Festsetzungen zum Erhalt der im Plangebiet bestehenden Gehdlze er-
folgt ein qualifizierter Schutz unversiegelter Griinbestande inklusive deren positiver Ef-
fekte im Hinblick auf Boden, Wasser, Stadtklima und als Habitate fur zahlreiche Tiere
eine signifikante Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Aufgrund der, gem. LANUV-Listen im Planungsraum anzunehmenden Arten und unter
Berucksichtigung der getroffenen Festsetzungen zum Erhalt der im Plangebiet pragen-
den Geholzstrukturen, ist nicht davon auszugehen, dass der spateren Umsetzung der
Planung unausraumbare Hindernisse durch artenschutzrechtliche Verbote entgegenste-
hen kénnten10.

Bereits in den letztjahrig erstellten Fachunterlagen zum Nachbarbebauungsplan zur 13.
And. Nr. 102 ,Unterm Stausee® wurde auf Grundlage einer értlichen Struktur- und Bio-
topkartierung eine Einschatzung von Artpotentialen vorgenommen. Die Ergebnisse sind
aufgrund der topografischen Nachbarschaft und der deckungsgleichen Ausstattung und
der Schutzgebote zu den Gunststrukturen auf den aktuellen Planentwurf Ubertragbar.
Die zum Nachbarbebauungsplan vorgenommene Biotop- und Artfilterung nach den ein-
schlagigen Anforderungen der LANUV hatte zum Ergebnis, dass flr die planungsrele-
vanten Arten keine negativen Auswirkungen entstehen wirden, die nicht im Zuge einer
Planumsetzung tUberwindbar waren. Bereits zur Bestandsaufnahme unterlage das Plan-
gebiet siedlungstypischen Nutzungen durch Verkehr, freilaufende Hunde, etc. sowie
Freizeitnutzung der naheren Umgebung. In Bezug auf die zu prifenden Fledermause
wurden keine essentiellen Funktionen postuliert. Mit dem Erhalt der Gehdlze seien Jagd-
habitat-Funktionen sowie Orientierungshilfen, etwa fir anzunehmende Austauschbezie-
hungen i.R. des sud-6stlich gelegenen Stausees sichergestellt. Eine zusatzliche Beein-
trachtigung durch Lichtemissionen sei nicht zu erwarten, da das Gebiet bereits als licht-
verschmutzt anzusehen ist. Der Erhalt der Gehdlze wirke sich auch konfliktvermeidend
fur zahlreiche Végel, die vorwiegend als Freibriter in Gehdlzen einzustufen seien, aus.
Bodenbriter sowie Horst- und GrolRhdhlenbesiedler seien aufgrund der Realausstattung
im unmittelbaren Planungsumfeld nicht zu erwarten. Als Ergebnis wurde Fall 2 nach den
Prifkriterien der LANUV festgestellt: ,Es sind Vorkommen europaisch geschutzter Arten
bekannt und/oder zu erwarten, aber das Vorhaben zeigt keinerlei negative Auswirkun-
gen auf diese Arten, der Plan/das Vorhaben ist darum zulassig“.

Da das Ergebnis ohne Einschrankung auf die 14. And. ,Junterm Stausee“ Ubertragbar
ist, kann hier auf eine erneute artenschutzfachliche Uberprifung verzichtet werden.

Hinweis

Fir den Fall, dass Gehdlzschnitt oder Baumfallungen fir die Umsetzung von Baumalf-
nahmen erforderlich sind, wird auf die ganzjahrig geltenden Vorschriften des besonderen
Artenschutzes gemaf §§ 44, 45 BNatSchG hingewiesen.

Daher ist vorher zu Uberprifen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande berihrt
werden kénnen.

10 vgl. "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" Gemeinsame Hand-
lungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010, insbesondere Kap. 3.2. "Ver-
bindliche Bauleitplanung".
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Empfehlung

Zur Férderung heimischer Arten der Gartenstédte sollten im Bereich der Bebauung Un-
terschliipfe in guter rdumlicher Verteilung geschaffen und erhalten werden (vgl. Bro-
schiire “Naturschutz an Gebduden” NABU Deutschland).

4.8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Nicht zuletzt auf Grund des UN-Weltklimaberichts ist deutlich geworden, dass die Be-
kampfung des Klimawandels und die Anpassung an den Klimawandel dauerhafte Zu-
kunftsaufgaben auch der Stadte und Gemeinden sind. Diese Aufgaben haben auch eine
stadtebauliche Dimension, der die Gemeinden bei ihren Vorgaben zur 6rtlichen Boden-
nutzung Rechnung tragen sollen'. Mit dem ,Gesetz zur Starkung der klimagerechten
Stadtentwicklung in den Gemeinden® (BauGB Novelle 2011) zur Starkung des Klima-
schutzes u. a. eine Klimaschutzklausel eingefiigt, die Festsetzungsmdglichkeiten zum
Einsatz und zur Nutzung erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung erwei-
tert, Sonderregelungen fir die Windenergienutzung eingefligt und die Nutzung insbe-
sondere von Photovoltaikanlagen an oder auf Gebauden erleichtert werden. Der neuge-
fasste § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt nunmehr, dass die Bauleitplane dazu beitragen
sollen, ,eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und das Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.“ Die Neu-
regelungen der § 1 Abs. 5 Satz 2, und § 1a Abs. 5 BauGB werten den kommunalen
Klimaschutz auf, verleihen ihm aber keinen Vorrang vor anderen Belangen nach § 1 Abs.
6 BauGB und § 1a BauGB.

Die hier zur Diskussion stehenden Anderungsinhalte sind maRstabsbedingt weder dazu
in der Lage gravierende Auswirkungen auf das Klima hervorzurufen noch durch ggf. fest-
zusetzende Malinahmen einen spurbaren Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.

Zur Unterstitzung der Klimaschutzziele dienen folgende konzeptionellen Inhalte:

Grundsatzlich dient eine MaRnahme der Nachverdichtung im Siedlungszusammenhang
der Vermeidung von Flachenverbrauch im Auflenbereich und damit auch der Vermei-
dung zusatzlicher Aufheizungseffekte durch die Neuversiegelung von Flachen. Klima-
schutz.

Durch die vorliegende Planénderung erfolgt aus planungsrechtlicher Sicht keine nen-
nenswerte Anderung der Zulassigkeiten im Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme-
mdglichkeiten.

Durch die erstmalig vorgenommene Aufnahme von Festsetzungen zum Erhalt der im
Plangebiet bestehenden Gehdlze erfolgt ein qualifizierter Schutz unversiegelter Griinbe-
stande inklusive der positiven Effekte im Hinblick auf Boden, Wasser, Stadtklima und als
Habitate fur zahlreiche Tiere eine signifikante Vermeidung und Minderung von Eingriffen
in Natur und Landschaft.

11 aus: Referentenentwurf zum Gesetz zur Starkung der klimagerechten Stadtentwicklung in den Gemeinden
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5 Flachenbilanz
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst rd. 1,1 ha.
Hiervon entfallen rd.

¢ 0,8 ha auf die festgesetzte Gemeinbedarfsflache. Davon ist ein Anteil von rd.
0,1 ha mit Bindungen zum Erhalt bestehender Bdume und Straucher festgesetzt

¢ 0,3 ha auf die im Bebauungsplan festgesetzten Strallenverkehrsflachen.

6 Hinweise flir die Ausfliihrungsebene

6.1 Bodendenkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur-und/oder naturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver-
farbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehdérde (Tel.
02962/982-0) und/oder dem LWL- Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.
02761/ 93750, Fax 02761/937520), unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Boden-
denkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der An-
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entde-
ckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denk-
malbehdérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§
16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentiimerin oder dem Eigentu-
mer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Boden-
denkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen Maf3nah-
men zur sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundum-
stdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler
zu dulden sind (§ 16 (4) Denkmalschutzgesetz NW).

6.2 Bergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich des inzwischen erloschenen Bergwerksfeld ,Ruhrkrone”
(Bleierz und Schwefelkies). Die letzte Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist nicht
mehr erreichbar. Eine entsprechende Rechtsnachfolgerin ist nicht bekannt.

6.3 Bahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems-
staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fihren kénnen. Entschadigungsanspriche oder Anspriiche
auf Schutz- oder ErsatzmalRnahmen kdnnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Fla-
chen sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.”
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Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den Sicher-
heitsraum der DB ist auf Dauer sicher auszuschlielen. Im Bereich der Sportanlagen
muss die Einfriedigung die entsprechende H6he aufweisen. Es muss in jedem Falle ver-
mieden werden, dass Kinder / Nutzer der Sportanlagen durch ihr Verhalten sich selbst
und den Eisenbahnbetrieb beeintrachtigen bzw. gefahrden kénnen (z.B. durch Ballspie-
len, Steine werfen auf vorbeifahrende Zlige etc.). Die Einfriedung in diesem Bereich
muss daher mit einem engmaschigen Gitter versehen werden. Rechtsgrundlage ist die
Verkehrssicherungspflicht des Bauherrn und dessen Rechtsnachfolgern gemafy den
Grundsatzen des § 823 BGB. Die Einfriedung ist von dem Bauherrn bzw. dessen Rechts-
nachfolgern auf deren Kosten laufend instand zu setzen und ggf. zu erneuern.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger
etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit ange-
hangten Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Aufla-
gen ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung sicher zu stellen. Die Kosten sind
vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen. Das Aufstellen eines Kranes
hat auf der gleisabgewandten Seite oder in Absprache zu erfolgen.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach § 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf
daher im Einzelfall einer Genehmigung. Auch durfen hier keine Gerate oder Materialien
gelagert werden. Bei notwendiger Betretung fur die Bauausfihrung muss der Bauherr
bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In keinem Falle dirfen
die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden. Alle hieraus
entstehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-
Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen gerechnet werden muss. Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-
Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Lei-
tungen oder Verrohrungen gerechnet werden. Sollten innerhalb der Arbeiten unbekannte
Rohre oder Kabel aufgefunden werden, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und die Storstelle der DB Netz AG unter AVE.NL.WEST@deutschebahn.com zu infor-
mieren.

6.4 Altlasten

Das Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen des Hochsauerlandkreises (un-
terste Ebene) enthéalt zu den Flachen im Anderungsbereich keine Eintragungen. Hin-
weise auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fur den Einzelnen
oder die Allgemeinheit liegen nicht vor.

Es wird folgender Hinweis gegeben:

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, fllissiger oder gasférmiger Kontami-
nation festgestellt, so sind die Stadt Olsberg (Tel. 02962/982-0) und die Untere Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Hochsauerlandkreises in Meschede (Tel.
0291/940) zu informieren.

Stadt Olsberg September 2023
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