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Wirtschaftsplan des Sondervermdgens "Grundstiicks- und Vermdgensverwaltungsfonds
Dortmund" fiir das Jahr 2010

Beschlussvorschlag

Der Rat der Stadt Dortmund beschlie8t den Wirtschaftsplan 2010 des Sondervermdgens
,,Grundstiicks- und Vermogensverwaltungsfonds Dortmund*.

Das Sondermdgen wird ermichtigt, Kredite bis zu einer Hohe von 35.000 T EUR
aufzunehmen. Der Hochstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Zahlungen
wird auf 20.000 T EUR festgesetzt.

Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen auf den stédtischen Haushalt.

Ullrich Sierau Jorg Stiidemann Wilhelm Steitz
Oberbiirgermeister Stadtkammerer und Betriebsleiter Stadtrat und Betriebsleiter
Begriindung

1. Vorbemerkung

Gemal § 6 Abs. 1 lit. c) der Betriebssatzung hat die Betriebsleitung des
Sondervermoégens ,Grundstiicks- und Vermogensverwaltungsfonds Dortmund® dem
Rat der Stadt jahrlich einen Wirtschaftsplan vorzulegen.
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Dieser umfasst einen Erfolgsplan, der alle voraussehbaren Ertrage und
Aufwendungen des Wirtschaftsjahres enthalt und mindestens dem
Gliederungsschema des § 275 HGB entspricht.

Weiterhin ist ein Vermogensplan zu erstellen, der auch Ein- und Auszahlungen aus
Investitionen und Krediten, Verpflichtungsermachtigungen sowie vorhandene oder zu
beschaffende Deckungsmittel enthalt. Eine Stellenlibersicht erlbrigt sich, da das
Sondervermoégen kein eigenes Personal beschaftigt.

Das Wirtschaftsjahr 2010 wird insbesondere von den Projekten ,U-Turm® und Umbau
des Stiftsforums, der Errichtung des Parkhauses an der Seekante sowie dem Bau
der Vincke-Grundschule gepragt. Damit verschiebt sich die Gewichtung der
Tatigkeiten des Sondervermdgens von der Grundsticksentwicklung hin zum zweiten
Betatigungsfeld, dem Bau und der Sanierung stadtischer Gebaude, weiter.

Der Grundstucksverkauf wurde fir 2010 mit einem Volumen von tber 14 Mio. €
eingeschatzt. Die positive Tendenz in den vergangenen Monaten des Jahres 2009
zeigt, dass die Vermarktung bei der Veraul3erung von Baugrundstiicken bei stabiler
Konjunkturentwicklung wieder erfolgversprechender verlauft. Dabei wird davon
ausgegangen, dass die Bereitstellung der Baugrundstucke in Huckarde,
WinkelstralRe, in Oespel und in der Brechtener Heide zu einer den Markt belebenden
Nachfrage flhrt, ebenso wie die Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplans fir
die Baugebiete Steinsweg und Soélderholz.

Das Bauvolumen des U-Turmes (Dach- und Fachsanierung und Umbau zum Kunst-
und Kreativzentrum) belauft sich auf insgesamt tber 51 Mio. €. Der férderfahige Teil
der Kosten muss dabei vorfinanziert werden. Die Forderung sieht lediglich eine
Erstattung der aufgewendeten Baukosten vor. Es ist beabsichtigt, diese
Vorfinanzierung ausschlie8lich Uber Kassenkredite abzuwickeln. Zur Vermeidung
von finanziellen Engpassen wird daher eine Hochstsumme der Kassenkredite von
20.000 T EUR vorgeschlagen.

2. Zum Erfolgsplan

Der Erfolgsplan umfasst die voraussehbaren Ertrage und Aufwendungen des
Sondervermoégens fur das Wirtschaftsjahr 2010. Zum Vergleich sind die Zahlen des
Erfolgsplanes 2009 zum jetzigen Zeitpunkt prognostiziert sowie die Gewinn- und
Verlustrechnung 2008 gegenubergestellt.

Das Sondervermdgen hat die Planrechnung geschaftsfeldbezogen nach
Grundsticksentwicklung und —vermarktung sowie die Vermietung von stadtischen
Immobilien unterteilt. Diese Geschaftsfelder stehen mittlerweile in einem Verhaltnis
von 70/30 Vermietungsgeschaft und Grundsticksentwicklung zueinander.

Von den Gesamtumsatzen in Héhe von 25,8 Mio. € entfallen 14,9 Mio. € auf den
Grundstlcksbereich sowie weitere 2,7 Mio. € auf die Veraulierung von
Grundstlcksflachen am U-Areal, weitere 8,3 Mio. € werden aus der Vermietung der
im Sondervermoégen befindlichen Gebaude erwartet.

Die Bestandsveranderung (-10,2 Mio. €) stellt die Bewegungen bei den zur
Veraulerung bestimmten Grundstiicken und den herzustellenden



Fortsetzung der Vorlage:
Drucksache-Nr.: Seite
16293-09 3

ErschlieBungsanlagen dar. Die Aufwendungen fir bezogene Leistungen (-5,6 Mio. €)
beinhalten die Kosten sowohl flr Leistungen stadtischer Fachamter als auch Dritter
(-1,1 Mio. €). Bei den weiteren Grundsttcksentwicklungen (-4,5 Mio. €) handelt es
sich grundsatzlich um Grundstickszukaufe- und Einlagen sowie
aktivierungspflichtige Kosten auf den Grundstticksbestand. Die Anschaffung von
neuen Baugrundstiicken ist nach dem derzeitigen Stand der Planungen fir 2010
nicht vorgesehen.

Die Abschreibungen auf Sachanlagen (-2,5 Mio. €) entfallen im Wesentlichen auf die
Bausubstanz und die Einrichtungsgegenstande des Stadthauses Uber den ersten
und zweiten Bauabschnitt, auf die Bausubstanz des Gebaudes in der Hospitalstrasse
(Jugend- und Sozialdienst) sowie auf die Objekte Horder Burg/Stiftsforum.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (-1,2 Mio. €) umfassen sowohl
Aufwendungen flur den laufenden Geschaftsbetrieb als auch Rechts- und
Beratungskosten, Abschluss- und Prifungskosten sowie Kosten flr
Servicevereinbarungen mit anderen Fachbereichen der Stadt Dortmund als auch
fremden Dritten.

Der Zinsaufwand (-8,7 Mio. €) steigt entsprechend der Ausdehnung des
Kreditvolumens gemal dem Vermogensplan. Diesen stehen geplante Zinsertrage in
Hohe von 0,2 Mio. € gegenuber.

Der Erfolgsplan 2009 schlie3t mit einem negativen Ergebnis von —2,178 Mio. € ab,
das gegebenenfalls mit den Ricklagen zu verrechnen ist. Hiervon ist dem
Geschaftsbereich Grundsticksentwicklung und -vermarktung ein ausgeglichenes
Ergebnis in H6he von 0,006 Mio.€ zuzurechnen. Das Geschaftsfeld Vermietung
stadtischer Immobilien einschlielich der Projekte Horder Burg/Stiftsforum und U-
Turm wird voraussichtlich mit einem negativen Ergebnis von rd. —2,184 Mio. €
abschlief3en. Die im August 2008 beantragten Foérdermittel und der unschadliche
Baubeginn am U-Turm flhrten zu einer verstarkten Kassenkreditaufnahme sowie
daraus resultierender geringerer Zinsbelastung bei den allgemeinen
Marktkonditionen, die sich bei Anhalten der Niedrigzinsphase auch im Folgejahr noch
gunstig auf das Ergebnis auswirken werden. Der verbleibende Eigenanteil sowie die
Dach- und Fachsanierung werden sukzessive uber Investitionskredite umgeschuldet.
Allgemein belasten Kosten fiur die Schaffung der Infrastruktur auf dem U-Gelande
den Wirtschaftsplan auch weiterhin in das Jahr 2010. Diese Kosten missen in den
Folgejahren durch Verkaufe von Grundsticken und Gebauden auf dem U-Areal
refinanziert werden.

Eine weitere Belastung stellt die Dach- und Fachsanierung der Horder Burg dar. Die
dadurch in 2008 entstandenen Kosten kdnnen erst bei einem Verkauf refinanziert
werden. Die derzeit erzielbaren Buromieten in der Burg lassen eine direkte
Refinanzierung nicht zu. Nach Flutung des Phoenixsees bestehen realistische
Chancen zur Vermarktung der Burg.

Bedingt durch nicht absehbare Unwagbarkeiten konnen hier innerhalb der
Kostenrechnung noch Ergebnisverschiebungen stattfinden.

Bei der Erfolgsplanung wurden ab 2011 daher keine Erldse aus
Grundsticksverkaufen am U-Areal, sowie aus der Veraul3erung der Horder Burg
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berlcksichtigt. Die prognostizierten Jahresergebnisse haben ab 2011 daher einen
vorlaufigen Charakter.

3. Zum Vermogensplan

Der Vermogensplan beinhaltet die voraussehbaren Einnahmen und Ausgaben des
Sondervermoégens, die sich aus der Wohnbauflachenentwicklung, dem
Stadthausumbau und der GroR3projekte ergeben.

Diese umfassen eine Grékenordnung von 47,6 Mio. € und umfassen neben dem
weiteren Ausbau des U-Turms u. a. die Vincke-Grundschule, das Parkhaus an der
Seekante, sowie die Phonix-Sporthalle.

Nach der derzeitigen Kalkulation fir das Wirtschaftsjahr 2010 sind rund 4,5 Mio. € fur
die ErschlieBung von Baugebieten vorgesehen. Diese Ausgaben sind im Erfolgsplan
als Materialaufwand erfasst und werden anschliel3end Uber die
Bestandsveranderung bei den Herstellungskosten der zur VeraufRerung bestimmten
Grundstlcke aktiviert.

Aus der VerauRerung von Baugrundstlicken ist ein Erlés von 14,9 Mio. € fur das Jahr
2010 geplant. Ausgehend von einem Deckungsbeitrag von 10% werden sich damit
die Grundstiicksbestande um 13,4 Mio. € vermindern.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen (0,9 Mio. €) umfassen im
Wesentlichen noch nicht fallige Anspriche aus dem Verkauf von Baugrundsticken.
Diese werden sich erfahrungsgemaf im Vergleich zum Vorjahr nicht wesentlich
andern. Dies gilt ebenso fur den Ansatz der Forderungen gegen die Stadt Dortmund,
welche unverandert mit 0,3 Mio. € in das Planungsjahr 2010 Gbernommen worden
sind.

Die sonstigen Vermdgensgegenstande sind mit 1,9 Mio. € als Anspriche aus
Okologischen Ausgleichsflachen ausgewiesen.

Fur die reibungslose Abwicklung der Geldgeschafte innerhalb des SV wurde ein
Bestand an flissigen Mitteln in H6he von 1,0 Mio. € fir das Geschaftsjahr 2010
eingeplant.

Die Ricklage wird sich zum Jahresende 2009 nach derzeitiger Prognose auf etwa
63,7 Mio. € bedingt durch die Bestandsveranderungen vermindern. Eine
Eigenkapitalverstarkung des Sondervermdgens von Seiten des Haushalts ist aktuell
nicht geplant.

Der Sonderposten fir Zuschisse bezieht sich nahezu ausschlielich auf die 70%ige
Forderung der Investitionen in die Sanierung des U-Turms und wird ab 2011
ergebniswirksam aufgeldst. Unter Berlcksichtigung des Sonderpostens errechnet
sich flr das Sondervermdgen im Jahr 2010 damit eine Eigenkapitalquote von

27,74 %.
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4. Zur Finanzplanung

Die Finanzplanung stellt die Einnahmen und Ausgaben dar und zeigt die
Mittelherkunft bzw. Mittelverwendung gegliedert nach den Jahren 2009 — 2013.
Die Eigenmittel umfassen im Wesentlichen den Mittelzufluss aus der laufenden
Geschaftstatigkeit und sind das Ergebnis der Veraulterung der Baugrundstlicke
sowie der Mieteinnahmen des Sondervermoégens.

Da diesen Einnahmen keine Ausgaben in vergleichbarer GréRenordnung
gegenuberstehen, kann fir das Jahr 2010 ein positiver Mittelzufluss aus der
laufenden Geschaftstatigkeit erwartet werden. Der Fordermittelzufluss wird mit einer
Einnahme von ca. 17,0 Mio. € erwartet, das Investitionskreditvolumen ist in Hohe von
35,0 Mio. € eingeplant.

Diese Gesamtsumme von 62,1 Mio. € dient der Investition in das Anlagevermogen
(47,6 Mio. €), der Ausgaben fur die weitere Entwicklung von Baugrundsticken (4,5
Mio. €) sowie der geplanten Darlehenstilgung von rd. 10,0 Mio. €.

5. Zustandigkeit

Die Zustandigkeit des Rates ergibt sich aus § 41 GO NW i.V.m. § 6 Abs. 1 lit. c) der
Betriebssatzung.
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Dringlichkeitsschreiben fiir die Sitzung des Ausschusses fiir Finanzen, Beteiligungen und Liegen-
schaften beziglich des Wirtschaftsplans 2010 fiir das Sondervermégen ,Grundstiicks- und Vermo-
gensverwaltungsfonds Dortmund®

Sehr geehrter Herr Hengstenberg,

mit dem gestrigen Tag ist der Redaktionsschluss fiir die Abgabe der Vorlagen zur Sitzung des o.a.
Ausschusses am 03.12.2009 verstrichen.

Aufgrund terminlicher Umstande sowie personell vollstandig ausgeschopfter Ressourcen
innerhalb des Sondervermégens war es leider nicht moglich, den Wirtschaftsplan 2010 in
Abstimmung mit der Beteiligungsverwaltung zum Redaktionsschluss zu Gbermitteln.

Die Satzung des Sondervermdégens sieht gem. § 10 Abs. 1 fur die Abgabe der Wirtschaftsplanung fiir
das folgende Jahr die folgende Regelung vor:

..Die Betriebsleitung hat zwei Wochen vor der letzten Ratssitzung des ablaufenden
Wirtschaftsjahres, spatestens aber einen Monat vor Beginn eines jeden Wirtschaftsjahres auf
der Basis des dem Betrieb zur Verfligung stehenden Jahresbudgets einen Wirtschaftsplan
sowie eine mittelfristige (funfjahrige) Ergebnis- und Finanzplanung aufzustellen. Der Wirt-
schaftsplan besteht aus dem Erfolgsplan, dem Vermdgensplan und der Stellentibersicht und
beziffert den Héchstbetrag der Kredite und Kassenkredite.”

Ich mochte Sie daher biften, aus Griinden der Dringlichkeit den Wirtschaftsplan 2010 des SV
mit auf die Tagesordnung zum 03.12.2009 zu setzen.

Mit freyndlichen GraRken
7
o
Stilemann
Stadtkdmmerer und Betriebsleiter
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