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TEIL 1  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS

1 Planungsanlass, Erforderlichkeit, Planungsziel
Planungsanlass, Erforderlichkeit

Die Vorhabentragerin 1 plant auf den Flurstticken 374, 380 und 730 der Flur 1, Gemarkung
Geltow, die groRtenteils durch die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde
Schwielowsee, Ortsteil Geltow idF der Inkraftsetzung vom 03.07.2013 als Auf3enbereich fest-
gestellt sind, eine Wohnanlage.

Nach einem Planungsstand zum Zeitpunkt der Beschlussfassung zur Aufstellung eines dafur
erforderlichen Bebauungsplanes sollen neun Geb&udekorper (2- bis 3-geschossig) mit insge-
samt 25 Wohneinheiten zuziiglich der Nebenanlagen (Nebengebaude und Spielplatz) und der
oberirdischen Stellplatze (inklusive Besucherstellplatze) errichtet werden. Die maximale Nut-
zungsflache (NUF gemanR DIN 277:2021-09) soll auf 3.000 Quadratmeter begrenzt werden. Es
wird eine festzusetzende Grundflachenzahl (GRZ) von etwa 0,2 angestrebt. Die zulassigen
Bebauungen sollen sich harmonisch in die Nachbarbebauung integrieren. Eine UbermaRige
stadtebauliche Dichte ist zu vermeiden.

Abb. 01 Bebauungskonzept 2020, Schulz Huster Architekten Potsdam,
Abb. 02 Nachzeichnung eines Ausschnittes aus der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Ge-
meinde Schwielowsee, Ortsteil Geltow idF der Inkraftsetzung vom 03.07.2013

Die Vorhabentragerin 2 des sudostlich benachbarten Flurstiickes 375 der Flur 1 errichtet dort
zurzeit 4 Mehrfamilienhduser. Dartber hinaus beabsichtigt sie auf einer bisher dem Auf3enbe-
reich angehdrenden, vom Plangebiet der Vorhabentragerin 1 (Flurstiicke 374, 380 und 730
der Flur 1) begrenzten Teilflache des Flurstiickes 375 der Flur 1 der Gemarkung Geltow eben-
falls die Errichtung eines zusatzlichen Wohngebaudes. Sie strebt die Beriicksichtigung der
stadtebaulichen Dichte (Grundflachenzahl — GRZ) der Plangebietsflachen der Vorhabentrage-
rin 1 auch auf ihren Plangebietsflachen an.

Hintergrund der aktuellen Anderung des raumlichen Geltungsbereichs ist eine vorgenommene
planungsrechtliche Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben. Danach waren auf der derzeit
dem AulRRenbereich angehdrenden Teilflache nach Errichtung aller in der Nachbarschaft bau-
ordnungsrechtlich genehmigten Vorhaben weitere Bauvorhaben zuldssig. Dieses begrindet
sich in der eingetretenen Innenbereichsqualitat der verbliebenen unbebauten Teilflache. Die
Zulassigkeit eines Vorhabens wiirde allein nach dem Einfligungsgebot des § 34 BauGB
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bestimmt werden. Diese neu zu errichtenden baulichen Anlagen hatten sich an den derzeit
von der Vorhabentragerin 2 in Errichtung befindlichen Gebauden zu orientieren.

Der daraus resultierenden massiv wirkenden stadtebaulichen Situation kann die Gemeinde
nur mit der Aufstellung eines Bebauungsplans entgegenwirken, womit sie die stadtebauliche
Steuerungsmoglichkeit, insbesondere im Hinblick auf Dichte und Gberbaubare Grundsticks-
flache wiedererlangen kann. Im vorliegenden Planfall will sie im Sinne einer gesamtraumlichen
stadtebaulichen Planung diese Teilflache in den rAdumlichen Geltungsbereich des aufzustel-
lenden Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" einbeziehen.

Die Umsetzung des Wohnbauvorhabens der Vorhabentrégerin 1 als auch die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung einer verbliebenen unbebauten und unbeplanten Grundstlcksflache
der Vorhabentragerin 2 erfordert die Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
von Wohngebauden in Verbindung mit einer gesicherten Erschliel3ung.

Folgende Kennzahlen sind fur das Grundstiick der Vorhabentragerin 1 (Flurstiicke 374, 380
und 730 der Flur 1) zu beachten:
Nutzungsflache (NUF): 3.000,00 m?, Anzahl der Wohneinheiten 25

Fur die Teilflache des Flurstiicks 375 der Flur 1 wird die Errichtung eines zusatzlichen Wohn-
gebaudes unter Berlicksichtigung der prozentualen Verwendung der stadtebaulichen Dichte
des ubrigen rdumlichen Geltungsbereichs (Grundflachenzahl - GRZ) angestrebt.

Der schitzenswerte Baumbestand soll bestmdglich erhalten bleiben. Die Zufahrten kénnen
jeweils von allen drei angrenzenden StraRen mdglich sein, allerdings ohne individuellen Durch-
gangsverkehr - lediglich fur Feuerwehr, Rettungsdienst, Anlieger / Anwohner und Besucher.

Dabei sind die Umweltbelange zu ermitteln und zu bericksichtigen, insbesondere im Hinblick
auf den Natur-, Arten- und Bodenschutz, ggf. auch den Immissionsschutz.

2 Lage des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich, Bestandssituation

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes "Wohnen am Petzin-
see" liegt im OT Geltow der Gemeinde Schwielowsee zwischen

- der Petzinstrafl3e im Nordwesten,

- dem Bebauungszusammenhang der Petzinstral3e und der Wentorfstral3e im Norden,
- dem Bebauungszusammenhang entlang der Wentorfstral3e im Nordosten,

- dem Bebauungszusammenhang und der Stral3e Am Petzinsee im Sudosten und

- dem Bebauungszusammenhang im Sudwesten.

Er umfasst die Flurstiicke 374, 375 (teilweise) 380, 409 (teilweise), 449 (teilweise) und 730
(teilweise) der Flur 1 der Gemarkung Geltow und hat eine Gré3e von ca. 1,2 ha.

Das Plangebiet ist derzeit locker mit Grol3gehdlzen, im suddstlichen Teil mit Waldeigenschaft
bestockt. Darin befinden sich vereinzelt aufgegebene Gebaude einer einstigen gartnerischen
Nutzung. Die Nachbarschaft wird von Bestandswohnbauten und im Sidosten von einer in Um-
setzung befindlichen grof3eren Wohnanlage gepragt.
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Der innere Teil des rdumlichen Geltungsbereichs des aufzustellenden Bebauungsplanes
"Wohnen am Petzinsee" liegt im AuRenbereich. Er grenzt an den Bebauungszusammenhang
des Ortsteils Geltow an und wird von diesem u-férmig umschlossen.

Abb. 03 und 04 Ausschnitt aus dem Digitalen Orthophoto und dem Liegenschaftskataster (ALKIS) der Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg, Stand 20.07.2022, mit der Darstellung des
raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" im OT Geltow (rote
Umgrenzung)




GEMEINDE SCHWIELOWSEE / OT GELTOW BEGRUNDUNG

B-Plan "Wohnen am Petzinsee" TEIL1  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
ENTWURF 15. Februar 2023
Abb. 05  Blick von der Stralle Am Petzinsee in das sudostliche Plangebiet © Steffen Pfrogner 06.12.2020

Abb. 06 Blick von der Stralle Am Petzinsee in das sudostliche Plangebiet mit der benachbart entstehenden
Wohnbebauung © Steffen Pfrogner 14.01.2022

Abb. 07  Blick nach Norden in die WentorfstraBe, vorn Zufahrt zum Grundstiick WentorfstraRe 1
© Steffen Pfrogner 06.12.2020

Abb. 08 Blick nach Norden in das mittlere Plangebiet
Abb. 09 Blick nach Norden in das nordwestliche Plangebiet mit dem aufgegebenen Gewachshaus
Steffen Pfrogner 11.02.2022
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Abb. 10  Blick von der Wentorfstral3e auf die unmittelbar benachbart zum Plangebiet entstehende Wohnanlage
Steffen Pfrogner 11.02.2022

Abb. 11  Blick aus dem Plangebiet nach Osten auf die Tiefgaragen der unmittelbar benachbart zum Plangebiet
entstehenden Wohnanlage © Steffen Pfrogner 24.01.2022

Abb. 12  Blick aus dem Plangebiet nach Osten auf den in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einbezogenen Teil des Flurstiickes 375, Flur 1, Gemarkung Geltow © Steffen Pfrogner 11.02.2022
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Eigentumsverhaltnisse

Die in der Flur 1 in der Gemarkung Geltow liegenden Grundstiicke des Plangebietes gehdren
drei verschiedenen Eigentimern:

Flurstiicke 374, 380, 730 (anteilig) privates Eigentum der Vorhabentragerin (1)
Flurstticke 375 (anteilig) privates Eigentum der Vorhabentréagerin (2)
Flurstiick 409 (anteilig) kommunales Eigentum / Gemeindestralie

Angrenzende rechtsverbindliche Planungen

An den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnen am Petzinsee" grenzen
keine rechtsverbindlichen Bebauungspléane an.

Jedoch hat die rechtswirksame Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung gemal3 8 34 Abs. 4 Nr.
1 und 3 BauGB der Gemeinde Schwielowsee, Ortsteil Geltow idF der Inkraftsetzung vom
03.07.2013 festgestellt, dass die nérdlichen und stdlichen Flachen des raumlichen Geltungs-
bereiches dem Innenbereich angehdren. Das innere Plangebiet ist jedoch eine AulRRenbe-
reichsinsel im Innenbereich und somit nicht Teil des Bebauungszusammenhangs.

Fur das westliche Plangebiet hat die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung gemaf 8§ 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB eine Erganzungsflache (mit der Nr. 3) bestimmt, fur die ein allgemeines Wohn-
gebiet und eine GRZ von 0,2 festgesetzt worden ist.

Abb. 13  Ausschnitt aus der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Schwielowsee, Ortsteil Geltow
idF der Inkraftsetzung vom 03.07.2013
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Nutzungs- und Bebauungsstruktur

Das Plangebiet ist bis auf einige aufgegeben Nebenanlagen (Gewachshaus und massiver
Bungalow) unbebaut. Es ist locker mit Grol3gehélzen, im sudostlichen Teil mit Waldeigenschaft
bestockt. Die darin befindliche kleinstflachige gartenbauliche Nutzung ist aufgegeben. Das ge-
samte Plangebiet ist weitgehend brachgefallen. Es steht in seinem nordwestlichen Teil gering-
flgig in einer Nutzungsverbindung mit dem aufRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans angrenzenden Wohngrundstiickes WentorfstraRe Nr. 1.

StraRenverkehrsflachen und -anlagen

Das Plangebiet des Bebauungsplans wird verkehrsseitig und tangierend im Nordwesten von
der Petzinstral3e, im Nordosten von der Wentorfstrafe und im Sitidosten von der Strafie Am
Petzinsee erschlossen.

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Der Ortsteil Geltow der Gemeinde Schwielowsee ist Uber vorhandene zentrale 6ffentliche An-
lagen der Trinkwasserversorgung im Eigentum der Energie und Wasser Potsdam GmbH und
der Schmutzwasserentsorgung im Eigentum der Gemeinde Schwielowsee erschlossen.

Léschwasserversorgung

Nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Katastrophenschutzrechts im Land Bran-
denburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des Innern zum
Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 sind die amts-
freien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte grundsatzlich Aufgabentrager des ort-
lichen Brandschutzes, die eine angemessene Loschwasserversorgung zu gewabhrleisten ha-
ben.

Eigentimer und Besitzer von Grundstlicken kénnen von den o. g. Aufgabentragern verpflichtet
werden, fur die Bereitstellung von ausreichendem Ldschwasser tUber den Grundschutz hinaus,
Sonderléschmittel und andere notwendige Materialien auf eigene Kosten bereit zu stellen.

Das offentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der Trinkwasserversorgung als Aufgabe
der Daseinsvorsorge. Die Anordnung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach
technologischen Anforderungen, wie z. B. der Rohrnetzspulung.

Eine Verpflichtung des Wasserversorgungsunternehmens zur Léschwasservorhaltung besteht
grundsatzlich nicht. Die 6ffentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch moglich,
zur Loschwasserversorgung im Rahmen der Grundversorgung (kein Objektschutz) nach
DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasser-
versorgung" beitragen.

Aus 8 3 Abs. 1 des Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophen-
schutz des Landes Brandenburg (Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz
- BbgBKG) 1, in Verbindung mit der zugehdrigen Verwaltungsvorschrift, in Verbindung mit dem

1 § 3 BbgBKG "Aufgaben der amtsfreien Gemeinden, der Verbandsgemeinden, der Amter und der kreis-
freien Stadte

(1) Die amtsfreien Gemeinden, die Verbandsgemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte haben zur Erfiillung
ihrer Aufgaben im 6rtlichen Brandschutz und in der 6rtlichen Hilfeleistung
1. eine den drtlichen Verhaltnissen entsprechende leistungsfahige Feuerwehr zu unterhalten sowie eine
angemessene Léschwasserversorgung zu gewahrleisten und
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zugehorigen Arbeitsblatt "DVGW W 405" ist nach Mitteilung des Fachdienstes Technische
Bauaufsicht, Bereich Brandschutz des Landkreises Potsdam-Mittelmark im Umkreis von 300
m um jedes Bauvorhaben fur zwei Stunden eine Léschwassermenge von 800 | x mint zur
Verfligung zu stellen 2.

Die nachfolgenden Anforderungen an die Loschwasserversorgung seitens der Feuerwehren
setzen im Allgemeinen voraus, dass Hydranten ausreichend zur Verfligung stehen. Bestehen
Einschrankungen seitens der Trinkwasserversorgung werden auch andere Mdéglichkeiten,
zum Beispiel unterirdische Loschwasserbehalter, -brunnen oder -teiche, in Betracht gezogen.
Weiterhin beziehen sich die Anforderungen nur auf den Grundschutz im Brandschutz fir
Wohngebiete, Gewerbegebiete, Mischgebiete und Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- oder
Personenrisiko.

- Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

- Die Loschwasserversorgung fiir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstucks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

- Entnahmestellen mit 400 I/min (24m3 /h) sind vertretbar, wenn die gesamte Loschwasser-
menge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnah-
mestellen sichergestellt werden kann.

- Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserver-
sorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. GréRere Abstande von
Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete Loschwasserenthnahme-
stellen.

- Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender
Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m2 /h) und bei sonstiger Bebauung mit
mindestens 1.600 I/min (96 m3 /h) und fur eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen.

- Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber untberwindbare Hindernisse hinweg. Das
sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige SchnellstralRen sowie groR3e, langgestreckte Gebaude-
komplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Loschwasserenthahmestellen unverhalt-
nismanig verlangern.

- Beider oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebs-
druck 1,5 Bar nicht unterschreiten.

Fur die Loschwasserversorgung aus Hydranten bestehen méglicherweise folgende Einschran-
kungen:

- Falls durch die Léschwasserentnahme in bestimmten Netzbereichen der Betriebsdruck un-
ter 1,5 bar fallen kann, sollte das Versorgungsunternehmen einen entsprechend héheren
Mindestbetriebsdruck fir die betreffenden Hydranten benennen.

2. im Rahmen des § 24 Absatz 9 Satz 1 fur die Aus- und Fortbildung der Feuerwehrangehdrigen zu
sorgen.

2 Stellungahme des Fachdienst Technische Bauaufsicht, Bereich Brandschutz in der Stellungnahme des LK

Potsdam-Mittelmark vom 08.03.2021 im Scoping-Verfahren
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- Aufgrund der Hygieneanforderungen der Trinkwasserverordnung kénnen sich Rohrquer-
schnitte und Mengen ergeben, die nicht ausreichen, um die vorgenannten Léschwasser-
mengen aus dem Rohrnetz zur Verfliigung zu stellen.

- Aus Trinkwassersicht zielt man auf moglichst wenige Hydranten. In der Regel ist davon
auszugehen, dass ein Hydrant zwischen zwei Absperrarmaturen angeordnet ist. Das
DVGW-Arbeitsblatt W 400-1:2015-02 empfiehlt folgende Obergrenzen fiir die Abstande von
Absperrarmaturen in Versorgungsleitungen, so dass sich vergleichbare Obergrenzen flr
die Abstande von Hydranten ergeben:

- offene Bebauung: 400 m
- geschlossene Bebauung: 300 m

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung nicht hinreichend erfullt wer-
den kbnnen, miussen andere Moglichkeiten, zum Beispiel durch unterirdische Léschwasser-
behalter, -brunnen, -teiche bzw. bei zu grof3en Entfernungen weitere Hydranten erwogen wer-
den. Die Abstimmung zur Ausfiihrung und zur Kostentibernahme erfolgt im Bedarfsfall zwi-
schen der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunternehmen.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich an der Petzinstral3e, der Wentorfstrae und der
Stral3e am Petzinsee Loschwasserentnahmestellen / Hydranten der Nenngréfze 100 (Millime-
ter).

Abb. 14  Léschwasserversorgung / Hydranten im Umfeld des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Wohnen am Petzinsee"
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Die in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Hydranten in der Petzinstral3e, der Wen-
torfstral3e und der Stral3e am Petzinsee liegen im Brandfall zu erreichenden Objekte innerhalb
des zuldssigen 300-Meter-Radius. Diese Hydranten sichern tber 2 Stunden jeweils einen
Loschwasserbedarf von 48 m?/h (800 I/min) bzw. 96 m3/h ab.

Abb. 15 Ld&schwasserversorgung / Hydranten im Umfeld des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Wohnen am Petzinsee" mit ihnrem 300-Meter-Umkreis

Elektroenergieversorgung

Die unmittelbare Umgebung des Plangebiets ist an das Mittel- und Niederspannung-Elektro-
energienetz der E.DIS Netz GmbH angeschlossen. Wahrend in der Petzinstralie, der Wentorf-
stralBe und der Stralle Am Petzinsee Niederspannungskabel liegen, ist ein Mittelspannungs-
kabel nur in der Wentorfstral3e vorhanden.

Im Plangebiet befinde sich derzeit keine von 50Hertz Transmission GmbH betriebene Anlagen

(z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen so-
wie Ver- und Entsorgungsleitungen).
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Gasversorgung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" wird

- im Norden von einer in der Petzinstral3e liegenden und betriebenen Gasversorgungsleitung
(150 St, Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar),

- im Osten von einer in der Wentorfstral3e liegenden und betriebenen Gasversorgungsleitung
(100 St, Leitungsabschnitt 0,1 bis 1 bar) und

- im Sidden von einer in der Stralle Am Petzinsee liegenden und betriebenen Gasversor-
gungsleitung
(50 St, Leitungsabschnitt 01, bis 1 bar)

der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG im Auftrag der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH tangiert.

Im gesamten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich keine Anlagen
und keine zurzeit laufenden Planungen der

- ONTRAS Gastransport GmbH,

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiringen-Sachsen),
- VNG Gasspeicher GmbH und

- Erdgasspeicher Peissen GmbH.

Im o6ffentlichen Bereich werden durch das Plangebiet keine Flissiggas-Versorgungsleitungen
der PRIMAGAS Energie GmbH & Co. KG berihrt.

Mit Anlagen weiterer Gasversorgungsbetreiber kann gerechnet werden, bei denen weitere
Auskinfte einzuholen sind.

Telekommunikations- und Kabelnetzversorgung

Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen
Telekom Technik GmbH, keine Rohr- und Kabelsysteme mit den zugehérigen Anlagen
der DNS:NET Internet Service GmbH und auch keine Telekommunikationslinien der 1&1
Versatel Deutschland GmbH.

Die TK-Linien der Deutschen Telekom Technik GmbH liegen jedoch im 6&ffentlichen Stra-
Renland, in der PetzinstralRe, der WentorfstraRe und in der StraRe Am Petzinsee. Eine Ver-
sorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsleistungen ist grundsatzlich méglich.

Im Plangebiet befinde sich keine Erdkabelanlagen unserer Kabelnetzbetreiber der Tele Co-
lumbus Betriebs GmbH.
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3 Ubergeordneten Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Auf Grund des Artikels 8 Absatz 4 in Verbindung mit Artikel 8 Absatz 3 des Landesplanungs-
vertrages in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Februar 2012 (GVBI. | Nr. 14) und
Artikel 1 des Gesetzes zu dem Funften Staatsvertrag vom 16. Februar 2011 tiber die Anderung
des Landesplanungsvertrages und zur Anderung weiterer planungsrechtlicher Vorschriften
vom 21. September 2011 (GVBI. | Nr. 21) hat die Landesregierung Brandenburg verordnet,
dass der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 in einer Verordnung veroffentlicht wird. Diese Verordnung trat am 01. Juli 2019 in
Kraft (GVBI. I, Nr. 35).

Mit dem Landesentwicklungsplan erfolgen die landesplanerischen Festlegungen in Grundsat-
zen und Zielen. Der Landesentwicklungsplan LEP HR trifft Aussagen zu raumbedeutsamen
Planungen, Vorhaben und sonstigen Maf3nahmen, durch die Raum in Anspruch genommen
oder die raumliche Entwicklung beeinflusst wird. Die Regelungen / Instrumente des LEP HR
sind:

- Ziele der Raumordnung (beachtenspflichtig und in der Abwégung nicht mehr zuganglich)

- Grundsatze der Raumordnung (berlcksichtigungspflichtig - als Vorgaben fir nachfol-
gende Abwagungsentscheidungen)

3.2 Anpassung des Bebauungsplans an die Ziele der Raumordnung

Mit dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) erfillt die
gemeinsame Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg den Planungs- und Koordi-
nierungsauftrag des Bundes- und des Landesrechts. Das Raumordnungsgesetz des Bundes
(ROG 2009)1 und der Landesplanungsvertrag enthalten die Rechtsgrundlagen fir die Aufstel-
lung der gemeinsamen Landesentwicklungsplane.

Fur die aus den Landern Berlin und Brandenburg gebildete Hauptstadtregion wird die gemein-
same Landesplanung durch die Gesamtheit der hochstufigen Programme und Plane vollzo-
gen. Neben dem LEP HR haben folgende Planungsdokumente Gultigkeit:

- das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235),
- der 8 19 Absatz 11 des Landesentwicklungsprogrammes von 2003 (LEPro 2003) sowie

- der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) von 2006.

Der LEP HR trifft Festlegungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Hauptstadtre-
gion, insbesondere zu den Raumnutzungen und -funktionen und wird als Rechtsverordnung
der Landesregierungen mit Wirkung fur das jeweilige Landesgebiet erlassen.

Aufgrund des hierarchischen Verhaltnisses zwischen den hochstufigen Raumordnungsplanen
und den Regionalplanen verdrangen Ziele und Grundséatze des hoherrangigen Planes entge-
genstehende Ziele und Grundsatze in Regionalpldnen, soweit diese noch nicht an einen in-

zwischen geénderten oder spater erlassenen landesweiten Raumordnungsplan angepasst
sind.
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Die Regelungen des Planes sind dahingehend differenziert, dass sie

- als beachtenspflichtige Ziele der Raumordnung verbindliche Vorgaben in Form von
raumlich und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung ab-
schlieBend abgewogenen Festlegungen, die einer Uberwindung im Rahmen der Abwagung
nicht mehr zuganglich sind, oder

- als berticksichtigungspflichtige Grundsatze der Raumordnung Aussagen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raumes als Vorgaben fir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen zum Gegenstand haben.

Diese landesplanerischen Festlegungen werden mit "Z" fir Ziel der Raumordnung und mit "G"
fur Grundsatz der Raumordnung bezeichnet.

Die Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP HR) enthalt
fur den raumlichen Geltungsbereich des im Ortsteil Geltow der Gemeinde Schwielowsee auf-
zustellenden Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" keine flachenbezogenen Festsetzun-
gen.

Abb. 16  Ausschnitt aus der Festlegungskarte der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtre-
gion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 mit Lokalisierung des Plangebietes (gelbe Um-
randung)

Die Gemeinde Schwielowsee hat keine zentralortlichen Funktionen nach Ziel 3.6 und auch
keinen Anteil am Gestaltungsraum Siedlung nach Ziel 5.6.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wohnen Am Petzinsee" hat keinen An-
teil am Freiraumverbund nach Ziel 6.2 LEP HR.
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Ziele der Raumordnung

In lhrer Stellungnahme vom 16.02.2021 zur Zielanfrage gemaf Art. 12 des Landesplanungs-
vertrages hat die Gemeinsam Landeplanungsabteilung (GL) mitgeteilt, dass derzeit kein Wi-
derspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen ist.

Die Gemeinde Schwielowsee plant die Entwicklung von ca. 1,2 ha Wohnsiedlungsflache im
Ortsteil Geltow. Folgende Ziele der Raumordnung sind fur die Planung mafigeblich:

- Ziel 5.2 LEP HR, Anschluss neuer Siedlungsflachen 3

- Ziel 5.5 Abs. 1 und 2 LEP HR, Wohnsiedlungsentwicklung fir den ortlichen Bedarf im
Rahmen der Eigenentwicklung (1 ha/1.000 EW)4

Da das Plangebiet unmittelbar von einem vorhandenen Siedlungsgebiet von Geltow umschlos-
sen ist, steht die Planungsabsicht dem Ziel 5.2 LEP HR nicht entgegen. Die Aufstellung des
Bebauungsplans ist im Rahmen der Innenentwicklung maoglich.

Die Gemeinde Schwielowsee gehort nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachen-
entwicklung (Ziel 5.6 LEP HR, Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung °), so
dass die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen nur im Rahmen der Eigenentwicklung mog-
lich ist (Ziel Z 5.5 LEP HR), das heil3t:

3 LEP HR, Ziel (Z) 5.2 - Anschluss neuer Siedlungsflachen
(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

(2) Fur Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuléssig, wenn besondere Erforder-
nisse des Immissionsschutzes oder der Verkehrserschlie3ung ein unmittelbares Angrenzen neuer Flachen
an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlie3en.

4 LEPHR, Ziel (2) 5.5 - Eigenentwicklung fur den 6rtlichen Bedarf

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fir die Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung geman Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fir den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigen-
entwicklung nach Absatz 2 méglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsoption
mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar / 1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fur einen Zeitraum von zehn Jahren fur Wohnsiedlungsflachen mdglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Fl&-
chennutzungsplénen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wurden,
aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die Eigenentwicklungsoption angerechnet.

(3) Auf die Eigenentwicklungsoption nach Absatz 2 Satz 1 nicht angerechnet werden Wohnsiedlungsflachen,

die aufgrund bestandskraftiger Entscheidungen Uber eine Zielabweichung von 4.5 (Z) Absatz 2 LEP B-B
zuléssig waren.

S LEPHR, Ziel (2) 5.6 - Schwerpunkte der Siedungsentwicklung
(1) In Berlin und im Berliner Umland ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt fiir die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungs-
raumes Siedlung nicht.

(2) Im Weiteren Metropolenraum sind die Oberzentren und Mittelzentren die Schwerpunkte fir die Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen.

(3) In den Schwerpunkten nach Absatz 1 und Absatz 2 ist eine quantitativ uneingeschrankte Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen tber die Eigenentwicklung hinaus maglich.
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- die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich
von Satzungen nach 8§ 34 Abs. 4 BauGB, auch B-Plane der Innenentwicklung gem. § 13a
BauGB) wird durch Ziele der Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;

- neben den Moglichkeiten durch Innenentwicklung kbnnen neue Wohnsiedlungsflachen im
Rahmen der Eigenentwicklungsoption (1 ha / 1000 EW: d.h. fir Schwielowsee ca. 10,7 ha)
geplant werden; anzurechnen sind hier auch Wohnsiedlungsflachen in "alten" Bebauungs-
planen oder dem Flachennutzungsplan (FNP), sofern diese vor dem Inkrafttreten des LEP
B-B (am 15.05.2009) festgesetzt wurden,

- Wohnsiedlungsflachen, die wahrend der Laufzeit des LEP B-B in B-Planen rechtswirksam
festgesetzt wurden, sind nicht auf die Eigenentwicklungsoption anzurechnen.

Die vorliegende Planung wird aus raumordnerischer Sicht als Innenentwicklung gewertet und
steht daher nicht im Widerspruch zu Ziel 5.5. Abs. 2 LEP HR.

Da die Gemeinde Schwielowsee nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsflachenent-
wicklung gehdrt (Ziel 5.6 LEP HR) ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans auch nicht das
Ziel 5.7 LEP HR, weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung 8 zu beachten.

Grundsatze der Raumordnung

- Grundsétze aus 8§ 5 Abs. 1 bis 3 LEPro 2007 7: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
Zentrale Orte; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und Umgestal-
tung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen; Anstreben verkehrs-
sparender Siedlungsstrukturen;

- Grundsatz aus § 6 Abs. 2 LEPro 2007 8: Vermeidung von Freirauminanspruchnahme;
offentliche Zugangsmaoglichkeit von Gewasserrandern soll erhalten bzw. hergestellt wer-
den

6 LEP HR, Ziel (Z) 5.7 - Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung sind die gemaf Z 3.3 LEP HR festgelegten
Grundfunktionalen Schwerpunkte. Fir die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird
zusétzlich zur Eigenentwicklung der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis
zu 2 Hektar/1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktio-
nalen Schwerpunkte fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt.

7 Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235), Grundséatze § 5 Abs. 1 bis 3

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte u. raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden. Der Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in rdumlichen Schwerpunkten mit be-
sonderem wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

(2) Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AuRenentwicklung haben. Dabei sollen die Erhaltung und Um-
gestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Sied-
lungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat haben.

(3) Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt werden. In den

raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr
gut erschlossen sind, soll sich die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

8 Landesentwicklungsprogramm 2007 vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235), Grundsatze § 6 Abs. 2 und 3
(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzerschnit-

tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sol-
len durch rdumliche Bindelung minimiert werden.
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- Grundsatz 5.1 LEP HR 9: Innenentwicklung und Funktionsmischung;

3.3

Berlcksichtigung der Grundsatze zur Siedlungsentwicklung und zur Frei-
raumentwicklung

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 8 5 LEPro 2007

zu (1)

zu (2)

zu (3)

Der Grundsatz richtet die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordne-
risch festgelegte Siedlungsbereiche aus. Die Gemeinde Schwielowsee hat keinen An-
teil am Gestaltungsraum Siedlung und ist kein Zentraler Ort.

Dem Grundsatz des Vorranges der Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung wird
mit dem Bebauungsplan gefolgt. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungs-
plans schlie3t unmittelbar an den Bebauungszusammenhang des Ortsteils Geltow
an, wird von ihm umschlossen. Die Planaufstellung dient der Innenentwicklung im
Ortsteil Geltow. Die stadtebauliche Planung folgt der Erganzung des baulichen Be-
standes im vorhandenen Siedlungsbereich.

Der Bebauungsplan liegt im Siedlungsbereich mit einer innerértlichen Haupterschlie-
RungsstraBe und zweier darauf verkehrenden Regionalbuslinien des Offentlichen
Personennahverkehrs an. Diese ist direkt verknipft mit den Regionalbahnhéfen Pots-
dam-Charlottenhof und Potsdam-Hauptbahnhof des Verkehrsverbundes Berlin-Bran-
denburg (VBB). Dartiber hinaus liegt in einer ca. 1.200 m langen fu3laufigen Entfer-
nung vom sudlichen Plangebietsrand der Regionalbahnhof Caputh-Geltow des VBB
mit Verbindungen nach Potsdam-Hauptbahnhof und Michendorf mit zahlreichen An-
schlussverbindungen.

Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 8 6 Abs. 2 und 3 LEPro 2007

Zu (2)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt keine Inanspruchnahme und Zer-
schneidung des grofsraumigen Freiraums. Durch die raumliche Blindelung der Sied-
lungsentwicklung im unmittelbaren Anschluss an den Bebauungszusammenhang des
Ortsteils Geltow werden bandartige Zerschneidungswirkungen vermieden.

Grundsatz zur Innenentwicklung und Funktionsmischung - 5.1 LEP HR

Die beabsichtigte Siedlungsentwicklung wird innerhalb vorhandener Siedlungsge-
biete unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung
konzentriert. Trotz des umfangreichen Verlustes vorhandener Gehdélzstrukturen ist
aufgrund der sehr begrenzt zulassigen Grundstiicksversiegelung in Verbindung mit
einer Mindestbepflanzung und der Anwendung der Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Schwielowsee eine klimabedingte Erwarmung nur voribergehend und in ge-
ringem Umfang zu erwarten. Mal3geblich wird die Umsetzung der PflanzmalRhahmen
schrittweise diese Erwarmung wieder zuriickdrangen. Die Planung starkt die Bedeu-
tung des strukturell geeigneten Siedlungsschwerpunktes im Ortsteil Geltow.

9 LEP HR, Grundsatz (G) 5.1 - Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener

Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwarmung insbeson-
dere der Innenstédte ergeben, berlicksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander rdumlich zugeord-
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Grundsatz zur Siedlungsentwicklung - 6.1 LEP HR- Freiraumentwicklung

Die Hauptstadtregion zeichnet sich vor allem in den peripheren Teilrdumen durch
stérungsarme, grol3rAumig unzerschnittene Freiraume aus, die groRer als 100
Quadratkilometer sind. Derartige Raume werden immer seltener. Sie sind in ihrer
besonderen Bedeutung fur die Freiraumsicherung und eine nachhaltige Raument-
wicklung kaum wiederherstellbar und deshalb auch fur kiinftige Generationen zu
bewahren.

Bei der Entwicklung der neuen Siedlungsflache im Ortsteil Geltow wird kein grof3-
raumiger Freiraum in Anspruch genommen.

3.4 Regionalplan Havelland-Flaming 2020 / Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Der von der Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg (GL) mit Bescheid
vom 18. Juni 2015 genehmigte Regionalplan Havelland-Flaming wurde im Amtsblatt fur Bran-
denburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner Bekanntma-
chung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und Grundsatze der Regionalplanung entfalten
gemal 8§ 3 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) entsprechende Steuerungswirkung zur Ent-
wicklung, Ordnung und Sicherung der Region.

Am 05.07.2018 hat das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg mit acht Urteilen den Re-
gionalplan "Havelland-Flaming 2020" fir unwirksam erkléart. Urteile vom 5. Juli 2018 — OVG 2
A 216 u.a.

Mit Beschluss vom 21.03.2019 hat der 4. Senat des Bundesveraltungsgerichts die Nichtzulas-
sungsbeschwerde im Normenkontrollverfahren gegen den Regionalplan Havelland-Flaming
2020 in einem Fall zurlickgewiesen.

Das Urteil im Normenkontrollverfahren vom 05.07.2018 ist damit rechtskraftig gewor-
den. Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist unwirksam.

Auf Grund des 8§ 2c Absatz 1 Satz 1 des RegBkPIG hat die Regionalversammlung Havelland-
Flaming am 27. Juni 2019 die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschluss und das Planungskonzept zur Steuerung der Windenergienut-
zung wurden im Amtsblatt fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

In der 6. offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde der
Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend aus textli-
chen Festlegungen, Festlegungskarte und Begrindung gebilligt. Die Regionalversammlung
hat zudem beschlossen, fir den Entwurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie
die offentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit § 2 Absatz
3 RegBkPIG durchzufiihren.

Die Bekanntmachung Uber die 6ffentliche Auslegung ist im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 8
am 02.03.2022 veroffentlicht. Die Planunterlagen liegen in der Zeit vom 10. Marz 2022 bis
einschlief3lich 10. Mai 2022 bei den Landkreisen und kreisfreien Stadten der Region sowie bei
der Regionalen Planungsstelle Havelland-Flaming fur jedermann zur kostenlosen Einsicht aus.
Im Rahmen des Beteiligungs- und Auslegungsverfahren wurde bis zum 09. Juni 2022 Gele-
genheit gegeben, zum Planentwurf, zu seiner Begriindung, zum Umweltbericht sowie zu den
ergdnzenden Unterlagen Stellung zu nehmen.
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In Aufstellung befindliche Ziele und Grundséatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1
ROG als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentschei-
dungen zu bericksichtigen.

Der aufzustellende Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll insbesondere textliche und zeich-
nerische Festlegungen treffen

- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- zum Freiraum.

Somit soll der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 auch Festlegungen zur raumlichen Steue-
rung der Planung und Errichtung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen beinhalten, um
die Rechtswirkungen des § 35 Absatz 3 Satz 3 des Baugesetzbuchs herbeizufiihren. Fir die
kinftig durch den Regionalplan herzustellende raumliche Steuerung der Windenergienutzung
hat die Regionalversammlung gleichfalls am 29. Oktober 2020 ein Plankonzept mit daflr vo-
raussichtlich anzuwendenden Kriterien beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss und das Plan-
konzept zur Steuerung der Windenergienutzung wurden im Amtsblatt fur Brandenburg Num-
mer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht.

Sachlicher Teilregionalplans "Grundfunktionale Schwerpunkte"

Anlass Gemal dem Ziel 3.3 des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg (LEP HR) sind in den Regionalplanen Grundfunktionale Schwerpunkte
(GSP) festzulegen. Durch die Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt er-
halten besonders funktionsstarke Ortsteile von Gemeinden erweiterte Moglichkeiten
in den Bereichen Siedlungsentwicklung und Entwicklung des grof3flachigen Einzel-
handels. MalRgebend fur die Festsetzung eines GSP ist in erster Linie das Vorhan-
densein der im LEP HR vorgegebenen 11 Ausstattungsmerkmale (u.a. Sitz der
Kommunalverwaltung, Schule der Primarstufe, allgemeinmedizinische Versorgung,
Kita, Jugendbetreuung, Altenpflege). Die Planungsstelle hat die Prifung der Aus-
stattungskriterien vorgenommen und 31 Ortsteile ermittelt, die in Anwendung der
Kriterien des LEP HR als Grundfunktionale Schwerpunkte festgesetzt werden.

Die GL hat mit Bescheid vom 23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Re-
gionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming am 29. Oktober 2020 beschlossene Sat-
zung Uber den Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming "Grundfunktionale Schwer-
punkte" genehmigt. Der Sachliche Teilregionalplan trat mit Bekanntmachung der Genehmi-
gung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51, Seite 1321 vom 23. Dezember 2020 in Kraft.

Nach der Festlegungskarte des Sachlichen Teilregionalplans "Grundfunktionale Schwer-
punkte" ist der Ortsteil Geltow der Gemeinde Schwielowsee kein Funktionsschwerpunkt der
Grundversorgung (Ziel Grundfunktionale Schwerpunkte).

Nach dem aktuellen Arbeitsstand sind fur das Plangebiet im Entwurf des Regionalplans keine
Festlegungen vorgesehen. Belange der Regionalplanung werden daher nicht berihrt.
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3.5 Flachennutzungsplan

Am 3. September 2014 ist der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schwielowsee in
der Fassung vom 20. Marz 2014 durch die 6ffentliche Bekanntmachung der Tatsache der Er-
teilung der Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Potsdam-Mittelmark wirksam
geworden und stellt fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnen am
Petzinsee" im OT Geltow eine Wohnbauflache dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnen am Petzinsee" folgt den Darstellungen des
Flachennutzungsplans. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Abb. 17  Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen FNP der Gemeinde Schwielowsee idF der Bekanntmachung
vom 03.09.2014 mit Darstellung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Wohnen am
Petzinsee" im OT Geltow (rote Umgrenzung)
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4 Planung

4.1 Planungsentwicklung und stadtebauliches Konzept

Den ersten Uberlegungen zur Entwicklung des Plangebietes folgten verschiedene Bebau-
ungsstudien beider Vorhabentragerinnen, jeweils flr deren Plangebietsanteile. Diese wurden
aufeinander abgestimmt, insbesondere im Hinblick auf nachbarschaftliche Belange und die
stadtebauliche Struktur in ihrer Gesamtwirkung.

Abb. 18 Ausschnitt aus dem Stadtebaulichen Konzept im Arbeitsstand 15.02.2022 mit dem raumlichen Geltungs-
bereich des Aufstellungsbeschlusses

Daraus entwickelte sich das dem Bebauungsplanentwurf zu Grunde gelegte stadtebauliche
Konzept in der Fassung vom 04.10.2022. Beide Vorhabentrédgerinnen verfolgen eine private
ErschlieBung ihrer ausschlief3lich mit Wohngeb&auden zu bebauenden Grundstiicke.

Wahrend der wesentliche Teil der Grundstticksflachen der Vorhabentragerin 1 durch eine von
der WentorfstraBe ausgehende private StralRenverkehrsanlage erschlossen wird, erfolgt die-
ses fir die zwei nordwestlichen Baugrundstiicke Uber eine gemeinsame kurze, ebenfalls pri-
vate ErschlieBungszufahrt von der Petzinstral3e aus. Das Grundstiick der Vorhabentragerin 2
(Flurstiick 375, Flur 1) wird Gber einen neben der bestehenden Tiefgarageneinfahrt der derzeit
in Errichtung befindlichen Wohnanlage konzipierten ErschlieBungsweg an das 6ffentliche Stra-
Benverkehrsnetz, hier: Wentorfstral3e, angebunden.

Die von der Wentorfstral3e in das Plangebiet fihrende ErschlieRungsanlage nimmt auch eine
Wendemadoglichkeit fir Rettungs- und Versorgungsfahrzeuge auf (Feuerwehr / Andienung).
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Abb. 19  Ausschnitt aus dem Stadtebaulichen Konzept im Arbeitsstand 15.02.2023 Geltungsbereich

Abb. 20  Ausschnitt aus dem Stadtebaulichen Konzept im Arbeitsstand 15.02.2023 mit Baugrenzen des B-Plans
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Die stadtebauliche Struktur des Plangebietes wird im Norden und Westen von einer Grund-
stiicksparzellierung mit zweigeschossigen Einfamilienh&usern und im Siden von zwei gréf3e-
ren Grundstiicken fur bis zu dreigeschossige groliere Wohngebaude gepragt.

Beide Vorhabentragerinnen und Ihre Architekten (Planwerk Potsdam Architekten GmbH im
Auftrag von Schulz Huster Architekten; Weltner Louviaux PSP Architekten) haben ihre Bau-
vorhaben auf einander abgestimmt. So greift das neu zu errichtende im Versatz konzipierte
zwei- und dreigeschossige Wohngebaude der Vorhabentragerin 2 auf dem Flurstiick 375 der
Flur 1, die Kubatur der jingst auf diesem Grundstiick errichteten dreigeschossigen Wohnbau-
ten annéahernd, jedoch deren Architektur und Gebaudestellungen deutlich auf.

Auch wenn die beiden mittels einer Tiefgarage unterhalb der Geldndeoberflache, durch die
das Baugrundstiick unterbaut wird, verbundenen dreigeschossigen Wohnbauten der Vorha-
bentragerin 1 (Flurstiick 374, Flur 1) nicht die Baufluchten der 6stlich benachbarten Gebaude
der Vorhabentragerin 2 (Flurstiick 375, Flur 1) aufgreifen, sind Sichten, Abstdnde und Anord-
nung auf dem Grundstick nicht gestort. Die konzeptionell schlussendlich parallele Platzierung
der beiden dreigeschossigen Wohngebaude der Vorhabentragerin 1 bedingt sich durch die
Bertcksichtigung der Grundstiicksgrenzen und der Aufnahme der anderen Baufluchten im
Plangebiet, diese wiederum die Baukoérperstellungen auf den Grundstiicken der weiteren Um-
gebung.

Abb. 21

Ausschnitt aus dem Schwarzplan des stéadte-
baulichen Konzepts von Weltner Louviaux PSP
Architekten im Arbeitsstand 28.07.2022 (fiir die
Flachen der Vorhabentragerin 2)

Der Grad der Uberbauung der zu entwickelnden Wohnbaugrundstiicke orientiert sich an einer
niedrigen Grundflachenzahl, welche die lockere Bebauung der Umgebung des Plangebietes
aufgreift. Beide Vorhabentragerinnen beabsichtigen ihre jeweiligen Bebauungskonzeptionen
selbst umzusetzen. In Verbindung mit den eng auf das stadtebauliche Konzept bezogenen
Ausweisungen von tUberbaubarer Grundstiicksflachen kann stéadtebaulich und architektonisch
eine in sich geschlossene Wohnsiedlung entstehen. Das bewirkt eine stadtebauliche Harmo-
nie, ohne der architektonischen Vielfalt allzu starke Schranken zu setzen. Der angestrebte
Siedlungscharakter kann erreicht werden.

Das fir das Grundsttck der Vorhabentragerin 1 (374, 380 und 730, Flur 1) bestimmte stadte-
bauliche Ziel, der Beschrankung der Nutzflache (NUF) auf 3.000 m2 und die Begrenzung der
Anzahl der Wohnungen auf 25, fuhrt zu dem jeweils rAumlich begrenzten Maf3 der baulichen
Nutzung, somit auch zu unterschiedlichen, die beiden Bebauungskonzepte beriicksichtigen-
den zulassigen Grundflachenzahlen und deren Uberschreitungsmoglichkeiten.

Nach dem Bebauungskonzept der Planwerk Potsdam Architekten GmbH im Auftrag von
Schulz Huster Architekten, welches in seiner Fassung vom 16.12.2022 Grundlage des stadte-
baulichen Konzepts in der Fassung vom 15.02.2023 und des Bebauungsplans ist, werden die
mit dem Planungsziel zu beachtenden Kennzahlen fur das Grundstiick der Vorhabentragerin
1 nicht tberschritten:
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Grundstlick A 1.211,60 m?2 10 Wohnungen

Grundstick B 153,40 m2 1 Wohnung

Grundstuck C 153,40 m?2 1 Wohnung

Grundstlick D 153,40 m?2 1 Wohnung

Grundstlick E 149,42 m2 1 Wohnung

Grundstick F 154,84 m2 1 Wohnung

Grundstiick G 159,83 m?2 1 Wohnung

Grundstuck H 137,89 m2 1 Wohnung

Grundstuick | 135,05 m2 1 Wohnung

Grundstuck J 135,05 m?2 1 Wohnung

Grundstlick K 135,05 m?2 1 Wohnung

Grundstick L 154,10 m2 1 Wohnung

Grundstick M 154,10 m?2 1 Wohnung

Summe NUF Planstand 2.987,13 ma2 22 Wohnungen

Zum Schutz von Natur und Landschaft ist der Baumbestand des Plangebietes begutachtet
worden. 10 Das — mehrfach in Alternativen untersucht — schlussendliche stadtebauliche und
ErschlieBungskonzept als auch die Einschatzungen zur Vitalitdt, zum Schadigungsgrad sowie
zur Erhaltungswirdigkeit und Reststandzeit bewirken eine groRR3flachige Beseitigung der im
Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande.

Abb. 22  Visualisierung der Bebauungskonzeption von SCHULZ HUSTER ARCHITEKTEN, fir das Plangebiet
der Vorhabentragerin 1 im Arbeitsstand 16.12.2022, Blickrichtung Osten

10 Baumgutachten bei der Aufstellung des B-Plans "Wohnen am Petzinsee"” vom 29.03.2021 des 6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachversténdigen, Dipl.-Ing. (FH) fur Landschaftsarchitektur und Umweltplanung
Roman Franz
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Abb. 23 Visualisierung der Bebauungskonzeption von SCHULZ HUSTER ARCHITEKTEN, fiir das Plangebiet
der Vorhabentragerin 1 im Arbeitsstand 16.12.2022, Blickrichtung Westen

Abb. 24 Visualisierung der Bebauungskonzeption von SCHULZ HUSTER ARCHITEKTEN, fiir das Plangebiet
der Vorhabentragerin 1 im Arbeitsstand 16.12.2022, Blickrichtung Nordwesten
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Abb. 25 Visualisierung der Bebauungskonzeption von SCHULZ HUSTER ARCHITEKTEN, fiir das Plangebiet
der Vorhabentragerin 1 im Arbeitsstand 16.12.2022, Blick Richtung Sudwesten

Abb. 26  Ausschnitt aus dem stadtebaulichen Konzept von Weltner Louviaux PSP Architekten fur das Flurstuck
375, Flur 1 der Vorhabentragerin 2 im Arbeitsstand 28.07.2022
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Davon ausgenommen sind einige im mittigen und im sitdlichen Plangebietsteil erhaltenswiir-
dige Einzelbdume, die - in Baumgruppen zusammengefasst - erhalten werden sollen. Dane-
ben ermdglicht das stadtebauliche Konzept den Erhalt weiterer einzelner Baume, die aufgrund
ihres Standortes unmittelbar bzw. nah an Grundstiicksgrenzen oder aufgrund ihrer standort-
untypischen Art nicht zum dauerhaften Erhalt bestimmt werden. Belange des Nachbarschut-
zes 11 kdnnen somit beriicksichtigt werden.

In Verbindung mit umfangreichen Neupflanzungen wird langfristig eine zusammenhéangende
Gehdlzkulisse sichergestellt, eine durchgriinte Wohnsiedlung somit erreicht. Die innergebietli-
che private ErschlieRungsanlage erhalt durch die stralenbegleitend in den Vorgartenberei-
chen zu pflanzenden Obstbaume eine stadtebauliche Orientierung. Diese Pflanzungen dienen
auch der klimatisch relevanten Schattenbildung der versiegelten Verkehrsanlage.

Eine zentral im Plangebiet zu erhaltende nicht Giberbaubare Grundstiicksflache mit pragnanten
Einzelbaumen bildet den Raum flr die Anlage eines Spielplatzes, der zugleich auch Begeg-
nungszone fur die Bewohner*innen der Grundstticke der Vorhabentragerin 1 ist.

Anlagen der Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind zu den 6ffentlichen Flachen der Petzin-
stral3e im Nordwesten und der Wentorfstral3e im Osten hin, jedoch noch auf den privaten
Grundstlcksflachen angelegt, ebenso Besucherstellplatze.

Die gemalR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Schwielowsee in den Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisenden Stellplatze konnen bis auf das aus dem Grundstuck der Vorhaben-
tragerin 2 (Flurstiick 375, Flur 1) im Plangebiet untergebracht werden. Jene sollen auf einer
gegenlber dem Plangebiet in der Verfigungsgewalt stehenden privaten Flache an der Wen-
torfstraf3e errichtet werden.

4.2 Wesentlicher Planinhalt

Die im Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" formulierte
Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung von
Wohnbauten - in Form von Einfamilienhdusern und von drei mehrgeschossigen, mehrere
Wohneinheiten beinhaltenden Gebauden - wird mit der Festsetzung eines reinen Wohnge-
bietes gefolgt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen, der
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal sowie der Hohe baulicher Anlagen als Héchst-
malfd bestimmt.

Baugrenzen in Form von zum Teil sehr eng gefassten Baufenstern regeln die Gberbaubaren
Grundstuicksflachen. Diese nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden von Flachen
fur Stellplatze und Tiefgaragen sowie einer Flache fur Gemeinschafts-anlagen mit den

11§37 Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) vom 28. Juni 1996 (GVBI.1/96, [Nr. 17],
S.226), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 3. Juni 2014 (GVBI.1/14, [Nr. 22])

Grenzabstande fur Baume, Straucher und Hecken

(1) Mit Baumen auBBerhalb des Waldes, Strauchern und Hecken (Anpflanzungen) von tiber 2 m regelmaRi-
ger Wuchshohe ist ein solcher Abstand zum Nachbargrundstiick einzuhalten, dass
bei Obstbdumen ein Abstand von 2 m,
bei sonstigen Baumen ein Abstand von 4 m und
im Ubrigen fur jeden Teil der Anpflanzung der Abstand mindestens ein Drittel seiner Hohe tUber dem
Erdboden betragt
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Zweckbestimmungen "Standplatz fur Abfall- und Wertstoffbehélter" sowie "Gemein-
schaftsstellplatze" zoniert; im mittleren Plangebietsteil eine Flache fir Gemeinschaftsanal-
gen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz”.

Fur die innere Erschlieung des Plangebietes werden zwei unterschiedlich groRe private
StraRenverkehrsflachen, die an die offentlichen Stralenverkehrsflachen PetzinstraRe im
Norden und an die Wentorfstral3e im Stiden angebunden sind, bestimmt.

Die an der WentorfstralR3e vorgesehene Gemeinschaftsanlage fur einen Standplatz fur Abfall-
und Wertstoffbehélter wird stral3enseitig begriint.

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen sichern den Erhalt schiitzenswerter Gehdlze.

Die Umweltbelange werden ermittelt und bewertet. Mit einer faunistischen Kartierung und Prii-
fung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulassung des Vorhabens ist das
Vorliegen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG unter-
sucht worden.

Die Festsetzungen der Planzeichnung werden durch textliche bauplanungsrechtliche so-

wie als drtliche Bauvorschriften bauordnungsrechtliche Festsetzungen erganzt. Diese

bestimmen

- den Umgang mit Ausnahmen der Art der baulichen Nutzung,

- das MaR der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl, seinen Uberschreitungsmog-
lichkeiten gemaR § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Zahl der
Vollgeschosse und den Hohen baulicher Anlagen

- die abweichende Bauweise,

- die Grof3e von Baugrundstiicken,

- die Unzul&ssigkeit von Baugrenzen in Form von zum Teil sehr eng gefassten Baufenstern

- die Nicht-Einteilung der StralRenverkehrsflache,

- Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft,

- Anpflanzgebote fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sowie

- die Bestimmung von Gebieten, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MalRnahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen

- die Dachneigung von Geb&auden der Hauptnutzung

Dem Bebauungsplan werden Hinweise ohne Normencharakter beigeflgt.
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4.3 Begrindung der Festsetzungen

Festsetzungen der Planzeichnung

Art der baulichen Nutzung

Das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) bindet die Gemeinde
bei der Aufstellung von Bebauungsplénen intern an den Flachennutzungsplan. Die Bestim-
mung der Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" leitet sich
aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

Die Festsetzung eines reinen Wohngebiets entspricht den im Aufstellungsbeschluss des Be-
bauungsplans formulierten Intentionen der Planung.

Im reinen Wohngebiet sind Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Be-
durfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, allgemein zuléssig. Die ausnahmsweise zulas-
sigen Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes als
auch sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche und sportliche Zwecke werden
jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Textliche Festsetzung Nr. 1).

MalR der baulichen Nutzung

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelt in inrem § 16, womit das Mal3 der baulichen
Nutzung zu bestimmen ist. Nach Abs. 2 kann im Bebauungsplan das Mal3 der baulichen Nut-
zung bestimmt werden durch Festsetzung

1. der Grundflachenzahl oder der Grof3e der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. der Geschossflachenzahl oder der GroRRe der Geschossflache, der Baumassenzahl oder
der Baumasse,

3. der Zahl der Vollgeschosse,
4. der Hohe baulicher Anlagen.

GemalR den zwingenden Festsetzungsanforderungen des 8 16 Abs. 3 der Baunutzungsver-
ordnung wird eine Grundflachenzahl in Verbindung mit der Festsetzung der Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmal3 bestimmt. Somit kann einer ibermagigen, stadtebaulich nicht gewoll-
ten Hohenentwicklung entgegengewirkt werden.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" kénnen sich die
Grundflachenzahlen nur teilweise an der vorhandenen Bebauungsstruktur orientieren. Mit der
geplanten, von Einzelhausern gepragten Bebauungsstruktur wird eine Versiegelung verfolgt,
die deutlich unter den Orientierungswerten fiir die Bestimmung des MalR3es der baulichen Nut-
zung gemalf 8§ 17 der Baunutzungsverordnung (fiir reine Wohngebiete GRZ < 0,4) bleibt. Diese
Grundflachenzahlen beriicksichtigen die stadtebaulich vertretbaren Hauptgebaude mit ihren
Terrassen.

Die eng gefassten uberbaubaren Grundstucksflachen fuhren zu jeweils raumlich begrenzten
unterschiedlichen Mal3en der baulichen Nutzung, somit auch zu unterschiedlichen, die beiden
Bebauungskonzepte beriicksichtigenden zulassigen Grundflachenzahlen und deren Uber-
schreitungsmoglichkeiten. Die planzeichnerischen Festsetzungen zur Grundflachenzahl in
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Verbindung mit den textlichen Festsetzungen Nr. 2 und 3 reflektieren diese erforderlichen Dif-
ferenzierungen.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird ergdnzend bestimmt mit der Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal’ sowie der Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal3. Die Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal wird auf zwei bzw. drei beschrankt. Diese Festsetzung zu den Geschossigkei-
ten orientiert sich an den in der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes bestehenden
Bebauungen. Die Hohen baulicher Anlagen werden als Oberkante und als Traufkante und
diese als nicht zu Uberschreitende Hochstmalie geregelt.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen berlicksichtigt die topografischen Verhéltnisse der
natirlichen Gelandeoberflache, die Zahl der konzeptionell und im Bebauungsplan bestimmten
zulassigen Vollgeschosse sowie die ebenfalls im Bebauungsplan bestimmten, zu errichtenden
Anlagen der Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme oder Kalte aus Solarenergie. Somit
durfen die auf den oder in die Dachflachen integrierten Anlagen der Erzeugung und Nutzung
von Strom, Warme oder Kélte aus Solarenergie als auch andere Aufbauten die jeweils als
Hochstmal festgesetzte Hohe baulicher Anlagen nicht Gberschritten werden.

Damit ergeben sich in den Baugebieten folgende Hohen tber Gelande:

reines Zahl der héchste Oberkante maximale maximale Traufhéhe
Wohn- Vollgeschosse Gelandehéhe (OK) Gebaude-  Traufhbhe  Uber Gelande
gebiet als DHHN2016 baulicher héhe baulicher bei 15 %
(WR) Héchstmafld im/am Anlagen Uber Anlagen Dachneigung
Baufenster als Hochstmald Gelande
WR 1 1] 33,03 m 44,0 m 10,97 m - -
WR 2 ] 32,30 m 39,4 m 7,10 m 38,26 m 5,96 m
WR 3 Il 32,65 m 39,7m 7,05 m 38,56 m 591 m
WR 4 Il 32,30 m 39,4 m 7,10 m 38,26 m 5,96 m
WR 5 Il 32,25 m 39,3 m 7,05m 38,16 m 591 m
WR 6 1] 32,56 m 44,1 m 11,45 m - -

Der Bebauungskonzeption fiir die zweigeschossigen Wohngebdude in den reinen Wohnge-
bieten WR 2 bis WR 5 ist die Ausbildung flach geneigter Satteldacher zu entnehmen. Die zur
Festsetzung bestimmten Hohen der baulichen Anlagen sind auf die mdgliche Ausbildung ge-
neigter Dacher angelegt, ohne dass es zu einer Dreigeschossigkeit nach Brandenburgischer
Bauordnung fihrt.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist fiir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet
jedoch nicht erforderlich. Mit der Bestimmung des Males der zulassig Uberbaubaren Grund-
flache sowie im allgemeinen Wohngebiet mit der Zahl der zulassigen Vollgeschosse 12 als
HochstmalR wird die erforderliche dreidimensionale Mal3festsetzung der baulichen Nutzung
eindeutig bestimmt.

Nachfolgend wird am Beispiel der Planung des Grundstiickes B des stadtebaulichen Konzep-
tes (reines Wohngebiet WR 2) die H6henentwicklung der Einfamilienh&user mit einem 15°-

12 GemaR der Begriffsbestimmung in § 2 Abs. 6 der Brandenburgischen Bauordnung (2016) sind Geschosse
alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber die Gelandeoberflache
hinausragt. HohlrAume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht
moglich sind, sind keine Geschosse.
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Satteldach dargestellt. Ein drittes Vollgeschoss ist weder nach den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans zuldassig noch bauordnungsrechtlich umsetzbar. Die Ausbildung des 1. Oberge-
schosses soll ohne Dachschragen maoglich sein, womit die Traufhéhe als Hochstmal? sich be-
grindet.

Abb. 27  Giebelstandige Ansicht als Beispiel fir Einfamilienhaus im reinen Wohngebiet WR 2; Bebauungskonzept
SCHULZ HUSTER Architekten mit Arbeitsstand vom 16.12.2022

Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" Entwurf mit Objektplanungsstand 16.12.2022
Plangebiet der Vorhabentragerin 1 Grundlage fir Bebauungs- und Stadtebauliches Konzept
Geschoss Einheit NUF NUF Ermittlung der Wohnflachen im WR 1
00. EG W 01 118,38 m2 118,38 m? Grundlage:
00. EG W 02 94,11 m? 94,11 m? Bebauungskonzept SCHULZ HUSTER Architekten
00. EG W 03 118,38 m2 118,38 m?
00. EG W 04 94,11 m? 94,11 m?
00. EG W 05 118,76 m2 118,76 m?2
00. EG W 06 94,62 m2 94,62 m?2
01.0G w 07 881m2 | 179,93 m2
02. 0G W 07 171,12 m2
01. 0G W 08 118,76 m2 118,76 m?2
01. 0OG W 09 94,62 m2 94,62 m2
01.0G W 10 881m2 ' 179,93 m?
02. 0G W 10 171,12 m?
Wohnungen 10 1.211,60 m? 1.211,60 m?
Grundstuck Baugebiet NUF Ermittlung der Wohnflachen im WR 1 bis WR 5
A WR 1 1.211,60 m? Grundlage:
B WR 2 153,40 m2 Bebauungskonzep! SCHULZ HUSTER Architekten
C WR 2 153,40 m?
D WR 2 153,40 m2 Abkiirzungen

WR reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO
E WR 3 149,42 m?2 NUF Nutzungsflache (Wohnnutzung)
F WR 3 154,84 m2 Nutzungsflache (Wohnnutzung)
G WR 3 159,83 m2

Anzahl der Wohneinheiten = 10+12 > > > 22
H WR 4 137,89 m2
| WR 4 135,05 m2
J WR 4 135,05 m2 Die dargelegten einzelnen Nutzungsflachen entsprechen
K WR 4 135,05 m2 dem Objektplanungsstand der Vorhabentragerin 1 vom

16.12.2022 und dienen als Plausbilitatsnachweis.

L WR 5 154,10 m2 Diese kdnnen sich bei Fortschreibung der Objektplanung
M WR 5 154,10 m2 noch andern. Die Summe von 3.000 m? Gesamtnutzflache
Einfamilien- 12 2.987,13 m?2 der Wohnnutzung soll dabei nicht tGiberschritten werden.
hauser
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Aus den obenstehend dargelegten Kennzahlen des Bebauungskonzeptes SCHULZ HUSTER
Architekten mit Arbeitsstand vom 16.12.2022 wird der Erfullung des Planungsziels fur das
Grundstick der Vorhabentragerin 1 (Flurstiicke 374, 380 und 730 der Flur 1) einer maximalen
Nutzungsflache (NUF) der Wohnnutzung von 3.000,00 m2 und einer héchstmdglichen Anzahl
der Wohneinheiten von 25 plausibel nachgewiesen.

Bauweise, Uiberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

In den reinen Wohngebieten WR 2 bis WR 5 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, da
die GroRRe der Uberbaubaren Grundsticksflachen auch Anderes, nicht Gewiinschtes zulassen
konnte (Gebaudetyp und Baukdrperlangen). Da die stadtebaulich gewollte Bauweise weder
der offenen noch der geschlossenen zuzuordnen ist, wird die abweichende Bauweise mittels
textlicher Festsetzung bestimmt.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unter Verwendung von Baugren-
zen wird eine Zonierung der zu bebauenden Bereiche vorbereitet. Die meist stral3enseitig an-
geordneten Baufenster resultieren aus einer stral3enbegleitenden, Orientierung gebenden
stadtebaulichen Ordnung. Dies soll auch dazu beitragen, eine stadtebauliche Ruhe in dem
linienartig anzulegenden privaten Stralenraum zu bringen.

Die Baufenster berticksichtigen den Wurzelschutz (teilweise unter Zuhilfenahme von fachge-
rechten KronenrickschnittmaBnahmen) und die Kronenausbildung der

- im reinen Wohngebiet,

- in der nichtiiberbaubaren Grundsticksflache,

- zwischen der Baulinie und der privaten StraBenverkehrsflache,
- im Abstand von 3,0 m von dieser Verkehrsflache und

- je Grundstlck

zu pflanzender Baume.

Zusammen mit den hinteren Baugrenzen werden Baufenster fur die Errichtung von hauptsach-
lich Wohngebauden festgesetzt. Damit wird einerseits eine klare stadtebauliche, reihenartige
Bebauungsstruktur erméglicht. Andererseits soll damit auf den wenig tiefen Baugrundstiicken
die Anlage von Hausgarten sichergestellt werden.

Die Baufenster der reinen Wohngebiete WR 1 und WR 6 flhren in Verbindung mit einem ge-
ringen raumlichen Puffer die Bebauungskonzepte der beiden Vorhabentragerinne nach. Dabei
greifen Sie auch die Staffelungen der Vollgeschosse auf.

Private Verkehrsflache

Das Plangebiet ist von der sie tangierenden offentlichen StraRenverkehrsflachen der Petzin-
stral3e im Norden, der Wentorfstra3e im Osten und der Strale am Petzinsee im Suden er-
schlossen. Die innere ErschlieBung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
erfolgt durch zwei neu anzulegende StralRenverkehrsanlagen.

Die stadtebauliche Planung konzipiert zwei Baugrundstticke fur Einfamilienh&auser, die durch
eine kleine von der PetzinstralRe abgehende private Zufahrt erschlossen wird. Weitere zehn,
mittig im Plangebiet konzipierte, ebenfalls fur Einfamilienh&user bestimmte Baugrundstiicke
werden Uber eine 6 Meter breite private Stral3enverkehrsanlage erschlossen. An diese Ver-
kehrsanlage schlief3t sich das fur zwei mehrgeschossige Wohngebaude mit einer Tiefgarage
bestimmte sudlich, zur Stral3e am Petzinsee fihrende Baugrundstick (WR 1; Grundstucksfla-
che A des Stadtebaulichen Konzepts) an.
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Gemald § 123 Abs. 1 BauGB ist die Erschlieliung Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht
nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem an-
deren obliegt. Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, diese neue Verkehrsanlage nicht selbst her-
zustellen. Die Tragerschaft dieser Verkehrsanlage méchte die Gemeinde der Vorhabentrage-
rin bzw. der kiinftigen Eigentimergemeinschatft der geplanten Wohnbaugrundstticke tberlas-
sen, so dass sie hierflir die Festsetzung als private Verkehrsflache wahlt. Da diese ausschliel3-
lich einer Giberschaubaren Zahl unmittelbarer Anlieger dient und weder Fahrzeug-Durchgangs-
verkehr noch Ziel- und Quellverkehr umliegender Bereiche aufnehmen muss, sind die Voraus-
setzungen dafir hier gegeben.

Die private Verkehrsflache wird nach den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt
06) der StraRenkategorie ES V "Wohnstrafl3e" zugeordnet.

Der Entwurf des StralRenquerschnittes der IWU-Ingenieur-GmbH Wasser-Umwelt Neuruppin
vom Juni 2022 zur ErschlieBung B-Plan "Wohnen am Petzinsee" gibt nachfolgende Entwurf-
sparameter vor.

Die Fahrstreifenbreite ist mit 5,0 m vorgesehen (RASt 06, Kapitel 6.1.1.2 in Verbindung mit
Kapitel 5.2.2):

Die Breite des Wegeflurstiickes ist kleiner als 8 m.

Die Lange der Stral3e ist gering (< 300 m).

Die Verkehrsstarken liegen unter 400 Kfz/h.

Der Schwerverkehrsanteil ist gering.

Linienbusverkehr ist nicht vorhanden.

Der zu errichtenden ErschlieRungsstral3e liegt folgender Querschnitt zu Grunde:
0,35 m Grinstreifen
0,15 m Rundbordstein
5,00 m Fahrbahn — Betonpflaster
0,10 m Betontiefbordstein

0,40 m Schotterrasenbankett

6,00 m Grlnstreifen m Gesamtbreite

Wendeanlage der Stichstrale und Fldchen fur die Feuerwehr

Die neu zu errichtende ErschlieBungsstrale mindet in eine durch Zurtickstof3en des Fahr-
zeugs angelegte Wendemoglichkeit fur dreiachsige Miillfahrzeuge mit einer Fahrzeugléange
bis 11,00 m. Damit verbunden sind auch die von der "Musterrichtlinie fir Flachen der Feuer-
wehr" in Verbindung mit der "DIN 14090" herzustellenden erforderlichen Flachen fir die Feu-
erwehr.
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Abb. 28  StraBenquerschnitt der ErschlieBungsplanung zum B-Plan "Wohnen am Petzinsee", IWU-Ingenieur-
GmbH Wasser-Umwelt Neuruppin, Juni 2022, ohne Maf3stab

Abb. 29 Bebauungskonzeption zum B-Plan "Wohnen am Petzinsee", Schulz Huster Architekten Potsdam,
06.05.2022, ohne Maf3stab mit Nachweis der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr
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Die Mdglichkeit der Festsetzung von offentlichen und privaten Flachen bezieht sich auf die
(allgemeinen) Verkehrsflachen wie auch auf die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung. 13

Mit einer textlichen Festsetzung wird bestimmt, dass die Einteilung der Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung als Festsetzung im Bebauungsplan nicht vorgenommen wird, da
diese auch ohne ein Plananderungsverfahren abé&nderbar sein sollen. Sie kann jedoch aul3er-
halb der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans durch eine Widmungsbeschrankung des
StraBenbaulasttragers erfolgen. Der Bestimmung einer verkehrsrechtlichen Anordnung im Be-
bauungsplan (z. B. Aufstellen von Verkehrsschildern) fehlt jedoch die Rechtsgrundlage.

Flachen flr Stellplatze und Garagen

In § 23 der Baunutzungsverordnung werden Uberbaubare Grundstiicksflachen geregelt. Nach
Absatz 5 kénnen, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das
Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&s-
sig sind oder zugelassen werden kdénnen. Zu den baulichen Anlagen, die nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuléassig sind oder zugelassen werden kdnnen, gehdren z.B. auch Stell-
platze und Garagen. Deren Anordnung soll nicht wahllos erfolgen, sondern nach einer klaren
Struktur.

Das Bebauungskonzept der Vorhabentragerin 1 (nordliches, mittiges und westliches Plange-
biet) wird von zwei stadtebaulichen Strukturen gepragt: Erstens eine Einfamilienhausbebau-
ung und Zweitens eine mehrgeschossige Wohnanlage. Der Vorschlag zur Parzellierung in 457
m? bis maximal 510 m2 grof3e Einfamilienhausgrundstiicke ermoglicht die Errichtung eines Ein-
familienhauses, eines Nebengelasses, der Zuwegungen und den nach der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Schwielowsee nachzuweisenden Pkw-Stellplatzen.

Da die konzipierten und nach dem Bebauungsplan zulassigen Einfamilienhauser mehr als 80
m2 Nutzflache haben werden, sind zwei Stellplatze je Einfamilienhausbaugrundstiick zu errich-
ten. Zur Gewabhrleistung der stadtebaulichen Ordnung bedingen Grundstiicksgrof3e, Wohnge-
baude, Nebenanlagen, Zuwegungen und Stellplatze eine strukturierte Vorgabe der Grund-
stiicksnutzung. Mit den, durch Baufenster eng gefassten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden Hauptgebaude linienartig angeordnet. Die konzipierten Parzellierungen erméglichen
die Anordnung von Stellplatzflachen meist nur vor dem Wohnhaus oder seitlich der stralen-
standigen Hauptgebaude.

Zur Vermeidung von unndtigen Versiegelungen sollen diese Stellplatze mit ihren jeweiligen
unterschiedlich langen Zufahrten nicht weit in die Tiefe der Grundstiicke hineinreichen. Somit
verbleiben dafir die Vorgartenzonen und beschrankt tiefe Bereiche neben den Hauptgebau-
den. Damit bei der Errichtung von Stellplatzen keine Unruhe in der stral3enseitigen Abfolge
entsteht - auch zur Vermeidung nachbarschaftlicher Konflikte - werden Flachen fir Stellplatze
(St) bestimmt. Die Errichtung von Garagen jedweder Ausbildung wird nicht zugelassen.

Das daraus resultierend die Stellplatze in den zu begrinenden Vorgartenzonen unmittelbar
oder sehr nah an die privaten Stra3enverkehrsflachen heranreichen kénnen, wird im Hinblick
auf die Vermeidung von weiteren Versiegelungen in Kauf genommen.

Die Flachen fir Stellplatze (St) lassen den Nachweis von zwei bis vier Pkw-Stellplatzen zu.

13 BauGB-Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, Verlag C.H.Beck, Lieferung 141, Februar 2021,
8 9 Rn 104. Sofker
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Flachen fur Gemeinschaftsanlagen

Das Bebauungskonzept der Vorhabentragerin 1 (nérdliches, mittiges und westliches Plange-
biet) wird von zwei stadtebaulichen Strukturen gepragt: Erstens eine Einfamilienhausbebau-
ung und Zweitens eine mehrgeschossige Wohnanlage. Fir die gesamte Wohnanlage der Be-
bauungen der Vorhabentragerin 1 wird an der WentorfstraRe eine Flache fir Gemeinschafts-
anlagen zur Errichtung eines Standplatzes fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sowie fir insge-
samt vier Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Da nicht vorgesehen ist, dass die Fahrzeuge der Abfallentsorgung tber die private StralRen-
verkehrsanlage in das Plangebiet zu den einzelnen Grundstiicken fahren sollen, wird eine Ge-
meinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung "Standplatz fur Abfall- und Wertstoffbehalter"
an der Einfahrt in die Wohnanlage bestimmt. Die Abfallbehalter miissen am Entsorgungstag
an den StralBenrand vorgezogen werden, soweit die zu bildende Eigentimergemeinschaft
nichts anderes mit dem zustandigen Abfallentsorger vereinbart. In Verbindung mit der textli-
chen Festsetzung Nr. 16, die auf der gesamten straRenseitigen Lange dieser Gemeinschafts-
anlage fur die Abfall- und Wertstoffbehélter die Anpflanzung einer Laubgehélzhecke vorsieht,
wird der direkte Einblick in die Abfall- und Wertstoffbehalteranlage gemindert. Diese Begri-
nung sowie der zu pflanzende Laubbaum sollen die Adressbildung der Wohnanlage starken
und nicht durch mit der Zeit unansehnlich wirkende Abfallbehélteranlagen mindern.

Die Gemeinschaftsstellplatze dienen den Besucherverkehr der Wohnanlage der Vorhabentra-
gerin 1 (nordliches, mittiges und westliches Plangebiet). Sie sollen von der Wentorfstral3e aus
befahrbar sein und mit Pollern gegen eine unberechtigte Nutzung gesichert werden.

Die mittig im Plangebiet angeordnete Flache fir Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestim-
mung "Spielplatz” dient der Erfuillung der Anforderungen der Kinderspielplatz- und Kinderspiel-
platzablésesatzung der Gemeinde Schwielowsee im Zuge der Umsetzung der stadtebaulichen
Planung.

Damit verbunden ist ein Bereich zu erhaltender Bdume. Die Grinflache soll als naturbelassene
Spielanlage gestaltet werden. Sie kann auch als Begegnungszone der Bewohner*innen der
Wohnanlage der Grundstiicke der Vorhabentragerin 1 genutzt werden.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MalRBhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-

men stehen in sachlicher Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 19 womit auf die dort
dargelegte Begriinung verweisen wird.
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Textliche Festsetzungen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

1. In den reinen Wohngebieten (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2
der Baunutzungsverordnung

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Dass die Ausnahmen des § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sein sollen, resultiert aus der vorgesehen kleinteiligen Parzellierung und dem Ruhebe-
durfnis der zulassigen Wohnnutzung auf den von den 6ffentlichen Stral3en abgewandten Bau-
gebietsflachen.

Der Ausschluss der in den reinen Wohngebieten (WR) ausnahmsweise zulassigen "Anlagen
fur sportliche Zwecke" begriindet sich einerseits aus der stadtebaurdumlichen Konzeption. Es
ist davon auszugehen, dass sportliche Anlagen groRere zusammenhangende Flachen sowonhl
innerhalb als auch auf3erhalb von Geb&uden erfordern. Diesem steht das stadtebauliche Kon-
zept einer kleinteiligen Siedlungsstruktur entgegen. Um die Verwirklichung dieser stadtebauli-
chen Intention nicht zu gefahrden, werden Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen.

Andererseits bertcksichtigt der Ausschluss das Erfordernis der Gebietsvertraglichkeit. Die Be-
urteilung von Sportanlagen hat sich danach auszurichten, ob die jeweilige geplante oder bau-
rechtlich zu genehmigende Anlage als eine nicht stdrende Anlage im Sinne des Gebietscha-
rakters einzustufen ist, oder ob und inwieweit von der Sportanlage Belastigungen im Sinne
von 8 15 Abs. 1 Satz 2 der Baunutzungsverordnung ausgehen kénnen. Anlagen flr sportliche
Zwecke gehen haufig einher mit einem regen motorisierten Individualverkehr. Dieser wirde
nur Uber das dafir nicht ausgelegte Nebenstral3ennetz in die allgemeinen Wohngebietsflachen
hinein- und wieder herausgefihrt werden kénnen, mit der Folge erheblicher immissionsschutz-
rechtlicher und straBenverkehrsrechtlicher Konflikte. Das soll mit dem Ausschluss von Anlagen
fur sportliche Zwecke vermieden werden.

Damit sind Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Be-
wohner des Gebiets dienen, zuléssig.

Zur Befriedung der unmittelbar mit der Wohnnutzung in Verbindung stehenden Kinderbetreu-
ung, die im unginstigsten Falle auch bei den Erziehungsberechtigten in deren Wohnungen
stattfinden kann, sollen Teile oder vollstdndig Gebaude fir Einrichtungen der Kinderbetreuung
zuldssig sein.

Die in § 3 Absatz 4 BauNVO bestimmten, ausnahmsweise zuldssigen Wohngebaude schlie-
3en auch solche ein, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.
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Maf der baulichen Nutzung

2. Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen im reinen Wohngebiet WR 1 bis zu 60 % uberschrit-
ten werden.

Grundlage des stadtebaulichen Konzepts sind die Bebauungskonzepte der Vorhabentragerin-
nen 1 und 2. Deren Parzellierungen und Gebaudekonfigurationen haben unterschiedliche Fla-
chengréfRen und Uberbauungen.

Dieses und das fur das Grundstiick der Vorhabentragerin 1 (nérdliches, mittiges und westli-
ches Plangebiet, Flurstiicke 374, 380 und 730 der Flur 1) bestimmte stadtebauliche Ziel, der
Beschréankung der Nutzflache (NUF) auf 3.000 m2 und die Begrenzung der Anzahl der Woh-
nungen auf 25, wird erflllt. Die eng gefassten Uberbaubaren Grundsticksflachen in Verbin-
dung mit dem MaR der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmald, Hohe baulicher Anlagen als Hochstmafd) wirken auf die Einhaltung dieser Ziel-
stellung.

Dieses fuhrt allerdings zu jeweils raumlich begrenzten unterschiedlichen Maf3en der baulichen
Nutzung, somit auch zu unterschiedlichen, die beiden Bebauungskonzepte berticksichtigen-
den zulassigen Grundflachenzahlen und deren Uberschreitungsmoglichkeiten. Die Festset-
zung reflektiert diese erforderlichen Differenzierungen.

In den fir die Errichtung von Einfamilienhdusern und des dreigeschossigen Wohngeb&udes
der Vorhabentragerin 2 (Flurstiick 375, Flur 1) bestimmten reinen Wohngebieten WR 2 bis WR
6 wird die in § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) grundsatzlich zulassige 50-
prozentige Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) fuir Garagen und Stellplatzen mit inren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelande-
oberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, eingehalten. In dem fir die
Errichtung der dreigeschossigen Wohnanlage mit der Tiefgarage der Vorhabentragerin 1 be-
stimmten reinen Wohngebiet WR 1 reicht die bei einer GRZ von 0,2 mdgliche 50-prozentige
Uberschreitung der oben angefiihrten Anlagen nicht aus. Deshalb wird diese Uberschreitungs-
moglichkeit geringfligig um 10 % auf 60 % erhoht.

nachfolgende Seite
Abb. 30 Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" Entwurf: Ermittlung der konzeptionellen und der planungsrecht-
lich zulassigen Grundflachen

3. Die im reinen Wohngebiet WR 2 zulassige Grundflache einschliel3lich der festgesetz-
ten Uberschreitung fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf
fur die Flachen fir Gemeinschaftsanlagen mit den Zweckbestimmungen "Standplatz
fur Abfall- und Wertstoffbehélter" und "Gemeinschaftsstellplatze" zusatzlich um ins-
gesamt 130 mz Uberschritten werden.

Im reinen Wohngebiet WR 2 sind gemald dem Bebauungskonzept der Vorhabentragerin 1
(ndrdliches, mittiges und westliches Plangebiet) fir deren gesamte Wohnanlage an der Wen-
torfstral3e eine Flache fir Gemeinschaftsanlagen zur Errichtung eines Standplatzes fur Abfall-
und Wertstoffbehalter sowie fur insgesamt vier Gemeinschaftsstellplatze erforderlich und auch
festgesetzt. Da die fur das reine Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl die zu Uberbau-
ende Grundsticksflache der Flache fir Gemeinschaftsanlagen nicht abbildet, wird unter Be-
riicksichtigung der anzupflanzenden Laubgehdlzhecke und des Laubbaumes eine Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache um die erforderlichen, zu Uberbauenden 130 m2 der Gemein-
schaftsanlage zugelassen.
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Bauweise, Uiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

4. In den reinen Wohngebieten (WR) mit der abweichenden Bauweise "a" sind nur Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand und mit einer Lange von héchstens 12,50 m zu-
lassig. Die Errichtung eines Doppelhauses im reinen Wohngebiet WR 5 ist zulassig.
In allen Baugebieten ist die Errichtung von Hausgruppen, auch als versetzt aneinan-
dergestellte Geb&ude, unzulassig.

Mit dieser Festsetzung wird die weitestgehend von einzelnstehenden Wohn- und Nebenge-
bauden gepragte Bebauung der Umgebung des Plangebietes aufgegriffen und gefestigt. Die
volumindsen Wirkungen, wie sie von grofl3en Geschosswohnungsanlagen ausgehen, egal wel-
cher gestalterischer Auspragung, sind in der Ortslage Geltow und auch hier bei den Bebauun-
gen im Umfeld des Plangebiets stadtebaulich nicht zielfihrend.

Eine Ausnahme davon bilden die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans in der
Errichtung befindlichen dreigeschossigen Wohngebaude der Vorhabentragerin 2 (Flurstlick
375, Flur 1). Sie sollen fuir das westliche, nérdliche und mittlere Plangebiet auch nicht mafl3ge-
bend sein. Die auf die Bebauungskonzepte abgestellten Baufenster der reinen Wohngebiete
WR 1 und WR 6 lassen hdchstens Gebaude in diesen konkreten Umrissen zu, die an ihren
Langsseiten Gebaudeldngen (ohne Einbeziehung von Fassadenversatzen) bis zu 19,5 m er-
maoglichen.

Fur die Gbrigen reinen Wohngebiete wird eine stadtebaulich begriindete Gebaudelangenbe-
schrankung von 12,5 m erforderlich.

Die Beibehaltung dieser im Umfeld des Plangebietes dominierenden stadtebaulichen Struktur
erfordert die Sicherung von seitlichen Grenzabsténden, die durch die Regelungen der Bran-
denburgischen Bauordnung zu den Abstandsflachen bestimmt werden.

Die Festsetzung der zuvor beschriebenen abweichenden Bauweise mit der Langenbeschran-
kung ist auch deshalb notwendig, da ohne die Regelung zur Bauweise neben der Errichtung
von Einzel- und Doppelhdusern auch die von Hausgruppen maéglich ware, wobei Hausgruppen
mindestens drei auf mehreren Reihenhausgrundstiicken ohne Grenzabstand aneinanderge-
baute Hauser sind, deren aul3ere Kopfhauser einen einseitigen Grenzabstand einhalten mis-
sen. Hausgruppen sind jedoch untypisch fiir die Umgebung des Plangebiets und sollen auch
klinftig stadtebaulich nicht pragend sein. Deshalb werden sie als unzulassig festgelegt.

5.1 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Ge-
baudeteile wie Gesimse, Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen, Erker, Wintergarten, Balkone, Loggien, Be- und Entliftungs- sowie Ent-
rauchungsschéchte um bis 1,5 m und bei nicht Gberdachten Terrassen bis zu 2,0 m
zugelassen werden, sofern der Anteil der vor die Baugrenze vortretenden Gebaude-
teile 60 % der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht Gberschreitet.

5.2 Nach hinten oder vorn verspringende AuRenwéande sind bei der Ermittlung der Breiten
der AufRenwande zu summieren, sofern sie parallel zueinanderstehen.

5.3 Freistehende Be- und Entliftungs- sowie Entrauchungsschachte mit jeweils bis zu
2,0 m2 Grundflache sind in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Die Festsetzung dient der eindeutigen Klarstellung der Uberschreitungsmoglichkeiten von
Baugrenzen und der Baulinie in maRlicher Hinsicht durch genau beschriebene untergeordnete
Bauteile. Es werden zulassige Ausnahmen von den Regelungen des 8§ 23 Absatz 3 der
Baunutzungsverordnung festgesetzt. Damit werden nach der Art (Vortreten von Gesimsen,
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Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen und deren Uberdachungen, Erkern, Wintergarten,
Balkonen, Loggien, Be- und Entliftungs- sowie Entrauchungsschéchte und Terrassen) und
nach ihrem Umfang (bis 1,5 m) die Ausnahmen eindeutig bestimmt.

Die im Vergleich zu den anderen angefiihrten untergeordneten Bauteilen groRere Uberschrei-
tungstiefe bei Terrassen (bis 2,0 m) resultiert aus deren baulich-raumlichen Unbeachtlichkeit.
Terrassen sind ebenerdige bauliche Anlagen. lhre Ausdehnung und die damit verbundene
Versiegelung des Bodens werden durch die Grundflachenzahl eingegrenzt. Dartber hinaus
sollen Terrassen nicht den Vorgartenbereich dominieren, weshalb deren ausnahmsweises
Uberschreiten der Baugrenzen nur auf den zur Verkehrsflache abgewandten nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig ist.

Die Beschrankung der Uberschreitung der vor die Baugrenze vortretenden Gebaudeteile auf
hochstens 60 % Breite der jeweiligen AuRenwand soll den untergeordneten Charakter sicher-
stellen. Die Uberschreitung soll nicht dazu fithren, dass das Geb&ude sich unzulassigerweise
weit nach au3en bzw. vorn schiebt. Dann hatte die Baugrenze auch gleich weiter nach aufl3en
gesetzt werden missen. Das ist jedoch aus Griinden des stadtebaulichen Konzepts nicht ge-
wollt.

Tiefgaragen sind zu be- und entliiften sowie zu entrauchen. Als bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, sind je nach
ihrer GréRe oberirdische, freistehende Be- und Entliftungs- sowie Entrauchungsschachte der
Hauptnutzung zuzuordnen. Fur diesen Fall ist eine gesonderte Regelung ihrer Zuléassigkeit
innerhalb der nichtiiberbaren Grundstiicksflache bestimmt worden.

Diese Ausnahmen ermdglichen eine funktionelle und auch vielfach subjektiv gewiinschte Er-
weiterung der architektonischen Gestaltungsmoéglichkeiten an den Gebédudefassaden. Die zu
entwickelnde stadtebauliche Struktur, die unter anderem mit Baugrenzen einen einzuhalten-
den Rahmen erhélt, wird durch die Zulassigkeit der in dieser Festsetzung enthaltenen Uber-
schreitungsmdglichkeit keinesfalls beeintrachtigt. Bei Anwendung dieser Festsetzung zur Zu-
lassigkeit des Vortretens von Bauteilen und baulichen Nebenanlagen sind die Abstandsrege-
lungen der Brandenburgischen Bauordnung einzuhalten.

Der Begriff "Hauseingangstreppen” steht stellvertretend fur alle Treppen und andere unterge-
ordnete Bauteile, die Zugang zu einem Gebaude ermdglichen oder Teile des Zugangs sind.
Beispielsweise gehoren dazu Kellertreppen, Stufen und Podeste und jeweils auch deren Uber-
dachungen. In der Festsetzung ist die Zulassigkeit des Vortretens von Terrasseniberdachun-
gen nicht aufgeftihrt. Es ist nicht uniblich, dass Terrassen in, das Gebaude dominierenden
Langen oder sogar in der gesamten Lange der zugehdrigen GebaudeauRenwand ausgebildet
werden. In solchen Fallen gehen von den Uberdachungen der Terrassen derart dominante
Wirkungen aus, die der mit den Baugrenzen bestimmten stadtebaulichen Ordnung und Struk-
tur entgegenstehen.

Gr6RRe von Baugrundstiicken

6. In den reinen Wohngebieten miissen Baugrundstiicke eine Mindestgrof3e von 450 mz
aufweisen.

Mit der Umsetzung der Planungsinhalte wird sich der bisher unbebaute, brachliegende in-
nerdrtlich, von Einfamilienhausgrundstiicken geprégte Siedlungsbereich des Ortsteils Geltow
zwischen der PetzinstrafRe im Norden, der Wentorfstral3e im Osten und der Stral3e am Petzin-
see im Suden vollstandig verandern. Der bisherige grof3tenteils brachliegende Freiraum wird
mehreren Wohnbaugrundstiicken weichen. Diese verédnderte stadtebauliche Struktur soll den
Charakter des Wohnens in einem durchgrinten Siedlungsbereich tragen. Auch die
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festgesetzte MindestgroéR3e von 450 mz fur die zu bildenden Baugrundstticke soll zur nachhal-
tigen Durchgrinung des zu entwickelnden Gebietes beitragen. Das stadtebauliche Konzept
mit seinem Parzellierungsvorschlag ist darauf abgestellt.

Flachen fur Stellplatze und Garagen

7. In den reinen Wohngebieten WR 2 bis WR 6 sind oberirdische Garagen unzulassig,
Stellplatze sind aul3erhalb der Flachen fur Stellpléatze (St) sowie der Flachen fur Ge-
meinschaftsstellplatze unzulassig.

8. Im reinen Wohngebiet WR 1 sind oberirdische Garagen unzulassig, Stellplatze sind
aul3erhalb
- der Uberbaubaren Grundstucksflache,
- der Flachen fir Stellplatze (St) und
- der Tiefgarage (TGa)
unzulassig.

9. Ausnahmsweise koénnen in allen reinen Wohngebieten (WR) Behindertenstellplatze
auR3erhalb der festgesetzten Flachen fir Stellplatze und Garagen zugelassen werden.

Stellplatze und Garagen im Sinne des 8§ 12 BauNVO sind Flachen bzw. Raume oder Gebaude,
die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auf privaten Grundstiicken dienen. Abweichend vom
Grundsatz des § 12 Abs. 1 BauNVO, wonach Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten
zulassig sind, ermachtigt § 12 Abs. 6 BauNVO 14 die Gemeinden, diese Anlagen im Bebau-
ungsplan auszuschlieBen oder nur in beschranktem Umfang zuzulassen. 15

Wenn im Bebauungsplan festgesetzt wird, dass in Baugebieten oder bestimmten Teilen von
Baugebieten Stellplatze und Garagen unzuldssig oder nur in beschranktem Umfang zulassig
sind, soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen, ist die Erforderlichkeit geman
8 1 Abs. 3 BauGB zu begriinden.

Regelungen zum Ausschluss bzw. zur Begrenzung von Stellplatzen in Baugebieten oder in
Teilen von diesen entbinden die betroffenen Grundstiicksnutzer nicht von der gemal3 § 49 Abs.
1 BbgBO bestehenden Verpflichtung zur Herstellung von notwendigen Stellplatzen, die durch
die Gemeinde in einer 6rtlichen Bauvorschrift festgesetzt sind, oder die sich aus § 50 Abs. 4
BbgBO im Hinblick auf Stellplatze fur Kraftfahrzeuge von Menschen mit Behinderungen ergibt.
Dies wird durch § 12 Abs. 7 BauNVO klargestellt. Festsetzungen zur Begrenzung von Stell-
platzen setzen daher voraus, dass die Stellplatzpflicht fur die betroffenen Grundstiicksnutzer
auf anderen, in zumutbarer Entfernung gelegenen Grundstuicken erfillt werden kann oder die
Gemeinde einer Ablésung zustimmt. 16

Mit Festsetzungen nach § 12 Abs. 6 BauNVO wird die Stellplatzpflicht der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Schwielowsee nicht reduziert. Es wird allein Einfluss auf die Art ihrer Erflllung
genommen.

14§12 Abs. 6 BauNVO
Im Bebauungsplan kann festgesetzt werden, dass in Baugebieten oder bestimmten Teilen von Baugebieten
Stellplatze und Garagen unzuldssig oder nur in beschranktem Umfang zuldssig sind, soweit landesrechtliche
Vorschriften nicht entgegenstehen.

15 Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung Brandenburg, Arbeitshilfe Bebauungsplanung, 1. Uberarbei-
tete und erweiterte Neuauflage (Dezember 2022), Kapitel B 1.12 (Stellplatze und Garagen), Blatt 2/4

16 ependa
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Grundsatzlich steht die Gemeinde in der Pflicht, in inren Bebauungsplénen soweit wie mdglich
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erflllung der Stellplatzanforderungen der fir
das Plangebiet einschlagigen ortlichen Bauvorschrift zu gewahrleisten. Festsetzungen, die die
Anzahl der Stellplatze oder die Mdglichkeiten ihrer Einordnung in ein Baugebiet begrenzen,
kommen deshalb in der Regel nur fir Teile des jeweiligen Baugebiets in Betracht oder setzen
auf anderen Flachen, z.B. in Tiefgaragen, Quartiersgaragen, Gemeinschaftsanlagen oder
Parkhausern verfugbare Ausweichstellplatze voraus. Der vollstandige Ausschluss von oberir-
dischen Stellplatzen und Garagen ist nur in Einzelfallen stadtebaulich begriindbar. 17

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt die planungsrechtliche Sicherstellung der
gemeinsam mit den Vorhabentragerinnen entwickelten Bebauungskonzepte, die wiederum in
das stadtebauliche Konzept miindeten. Diese Konzepte berlcksichtigen die in den spateren
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisenden Stellplatze. Rechtsgrundlage dafir ist die Sat-
zung der Gemeinde Schwielowsee Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung) in der Fassung der Bekanntmachung vom am 25.01.2017 (Amtsblatt fir de Gemeinde
Schwielowsee Nr. 1 /2017.

Wahrend fir die aus dem Vorhaben im reinen Wohngebiet WR 6 resultierenden Stellplatze
auf3erhalb des Baugebietes und auch des raumlichen Geltungsbereichs auf einem Grundstick
norddéstlich der Wentorfstralle nachgewiesen werden, kdénnen alle erforderlichen Stellplatze
der in den reinen Wohngebieten WR 1 bis WR 5 geplanten Vorhaben auf den jeweiligen Bau-
grundstlcken errichtet werden.

Dem Bebauungskonzept fur die reinen Wohngebiete WR 1 bis WR 5 liegt eine Grundflachener-
mittlung zu Grunde, die der stadtebaulichen Intention der sehr geringen Grundstlcksversiege-
lung folgt. Damit sind Garagen — und somit auch Carports 18 ausgeschlossen. Den Grundfla-
chen der Stellplatze liegen deren Fahrspuren zu Grunde, da nur die versigelt werden sollen.

Diese Festsetzungen zu den Flachen fur Stellplatze und Garagen tragen dazu bei, dass die
Grundstlcke nicht ohne eine stadtebauliche Ordnung zoniert und bebaut werden. Die kleinen
Grundstiicke verlangen eine klare Zonierung, um eine Ruhe in die enge ErschlieBungsanlage
bringen zu kénnen.

Wirden oberirdische Garagen auf den Flachen fiur Stellplatze zugelassen werden, wirden
diese unmittelbar an die StralRenverkehrsfliche angrenzend anzuordnen sein. Eine andere
Lage ist aufgrund der beengten raumlichen Verhaltnisse der konzipierten, meist im Mittel 500
m2 grof3en Baugrundstiicke nicht méglich. Die bis an die Stral3enverkehrsflache heranreichen-
den Garagen bzw. Carports wirden ohne detaillierte bauordnungsrechtliche Vorgaben oder
eine Errichtung aus einer Hand eine Stérung der stadtebaulichen Ordnung bewirken; eine nicht
zu vertretende Unruhe und eine Vielzahl baugestalterisch nicht aufeinander Riicksicht neh-
mende Garagen waren die Folge.

17" Ependa

18  Nach den Regelungen des Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) sind Garagen Gebaude oder Gebau-
deteile, die zum Abstellen von Kraftfahrzeugen bestimmt sind.

"Mit der BbgBO 2003 ist auf die friihere Fassung aufgegeben worden, wonach als Garagen ‘ganz oder teil-
weise umschlossene Raume' definiert worden waren. Das nunmehrige Abstellen auf Gebaude bzw. Gebau-
deteile ist auch sachgerecht, weil auf diese Weise — da ein Gebaude keine Wande, sondern nur ein Dach
haben muss — nunmehr vom Garagenbegriff auch problemlos die Gberdachten Stellplatze (Carports) um-
fasst werden und es dafiir gesonderte Regelungen nicht mehr bedarf."

Stefan Hauser in Bauordnungsrecht Brandenburg, Kommentar mit erganzenden Vorschriften, rehm in

der Verlagsgruppe Hithing Jehle Rehm GmbH, Loseblattsammlung, 8 2 Rn 187, 74 AL September
2019
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Dartber hinaus wirde eine unzumutbare Enge wie in einer beidseitig bebauten Gasse entste-
hen, die der stadtebaulichen Intention der Vermeidung einer tiberbordenden Anordnung hoch-
baulicher Anlagen auf engstem Raum zuwiderliefe.

Aus diesen Griunden soll in allen Baugebieten und somit im gesamten raumlichen Geltungs-
bereich die Errichtung oberirdische Garagen unzulassig sein. Stellplatze sind jedoch zugelas-
sen, das von ihnen nicht die oben benannten, nachteilig zu beurteilenden Wirkungen ausge-
hen. Allerdings sollen sie aufgrund der beengten raumlichen Verhaltnisse nur auf den be-
stimmten Flachen fur Stellplatze zulassig sein.

Verkehrsflachen

10. Die Einteilung der privaten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

Festgesetzte StralRenverkehrsflachen kénnen neben der Fahrbahn und den Gehwegen auch
Radwege, unselbsténdige Stellplatze, Bushaltebuchten, Schutzstreifen, StralRenbegleitgriin
und Sickermulden und anderes umfassen.

Die textliche Festsetzung wird aufgenommen, da der innerhalb der festgesetzten privaten Stra-
Renverkehrsflache die Einteilung der Verkehrsflachen ohne ein Plananderungsverfahren je-
derzeit abanderbar sein soll.

Die Einteilung der Verkehrsflachen ist somit nicht Gegenstand der Festsetzungen. Sie kann
jedoch auBerhalb der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans durch eine Widmungsbe-
schrankung des StralRenbaulasttragers erfolgen. Der Bestimmung einer verkehrsrechtlichen
Anordnung im Bebauungsplan (z. B. Aufstellen von Verkehrsschildern) fehlt die Rechtsgrund-
lage.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

11. Im reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig.

Wasser- und Luftdurchlassigkeit der oberen Bodenschicht sind eine wichtige Voraussetzung
fur einen intakten Wasserhaushalt. Damit wird dazu beigetragen, die naturlichen Wasserkreis-
l&ufe mit ihren Speicherméglichkeiten zu schitzen und gegebenenfalls wieder zu aktivieren.
Letztendlich hat ein wasser- und luftaufnahmefahiger Boden positive Auswirkungen auf die
Fauna und Flora. Hierbei sind die abfallrechtlichen Anforderungen zu beachten.

HINWEIS In Abhéngig von der vorhabenbezogenen Nutzung ist die Verwendung von aus-
wasch- und auslaugbaren Stoffen (wie z. B. Recyclingmaterial) nicht zul&ssig,
wenn das Grundwasser weniger als 2 m unter der Gelandeoberkante anstehen
sollte. In einem solchen Fall ist eine entsprechende Nachweisfihrung der Unbe-
denklichkeit der Verwendung von auswasch- und auslaugbaren Stoffen erforder-
lich.

Die Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung der Grundsticksfreiflachen und der

Ausschluss vollstédndig bodenversiegelter Belage tragen zu einer positiven Entwicklung des
Grundwassers hinsichtlich Qualitat und Quantitat bei.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

12. Die privaten Stra3enverkehrsflachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der fur
den Bau- und Betrieb von Trinkwasser-, Abwasser-, Strom und Telekommunikations-
leitungen zustandigen Unternehmenstragers zu belasten.

Als private Verkehrsflachen kommen nur solche in Betracht, auf denen kein 6ffentlicher Ver-
kehr stattfindet bzw. stattfinden soll. Ob und inwieweit dies beabsichtigt ist, beurteilt sich nach
den allgemeinen Grundsatzen, insbesondere des § 1 Abs. 3 Satz 1 19 und Abs. 7 20 BauGB.
So dirfte es in der Regel spezifischer Griinde bedirfen, um Festsetzungen privater Verkehrs-
flachen, das heil3t auf im Privateigentum verbleibenden Grundstiicken, festzusetzen, vor allem
im Hinblick auf die Nutzungsverhaltnisse und -erfordernisse auf privaten Flachen. 21

Die beiden privaten Verkehrsflachen dienen der Erschlie3ung der anliegenden privaten Grund-
stiicke im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und sollen fir deren Nutzer und
Besucher mit Kraftfahrzeugen befahrbar sein.

Die Bestimmung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versorgungstrager der
GrundstickserschlieRung dient unabhéangig von den privaten Eigentumsverhaltnissen der Er-
schlieBung der neu entstehenden Baugrundstiicke durch diese Unternehmen. Somit ist den
Versorgungstragern das Befahren, Verlegen und Bewirtschaften von ErschlieBungsanlagen
uneingeschrankt gestattet.

Wahrend bei 6ffentlichen Verkehrsflachen damit zu rechnen ist, dass deren Eigentimer die
Fuhrung von Versorgungsanlagen und -einrichtungen dulden wird, kann nach Urteil des OVG
Koblenz vom 01.08.1984 — 10 C 30/83 von einem stadtebaulichen Erfordernis einer Festset-
zung nach 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB (die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers oder eines beschréankten Personenkreises zu be-
lastenden Flachen) ausgegangen werden, wenn die Versorgungsanlagen und -einrichtungen
nicht unter 6ffentlichen Flachen verlaufen, sondern durch Privatgrundstiicke gefiihrt werden
und nicht schon Geh-, Fahr- oder Leitungsrechte begriindet sind. 22

19 51 Abs. 3 Satz 1 BauGB
Die Gemeinden haben die Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Flachen fur den
Wohnungsbau in Betracht kommen.

20 §1 Abs. 7 BauGB
Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwéagen.

21 BauGB-Kommentar Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, Verlag C.H.Beck, Lieferung 141, Februar 2021,
8 9 BauGB, Rn 104. Sofker

22 gpenda, § 9 BauGB, Rn 163
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Anpflanzen und Bindungen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

13. In den reinen Wohngebieten WR 2 und WR 4 sind in der nichtiiberbaubaren Grund-
stucksflache
- zwischen der privaten Stral3enverkehrsflache und der Baugrenze sowie
im reinen Wohngebiet WR 5
- zwischen der offentlichen StralRenverkehrsflaiche und der Baugrenze
im Abstand von 3,0 m von der Verkehrsflache je Grundstiick bei einer Summe der
Grundstucksfrontlangen bis 25,0 m ein Obstbaum und Uber 25,0 m mindestens zwei
Obstbaume jeweils als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10/12
cm in einem Abstand untereinander (ausgenommen Eckgrundstiicke) von 7 bis 11 m
zu pflanzen.
Bei einem Abstand der Baugrenze zur StraRenverkehrsflache von weniger als 3,5 m
ist dieses Pflanzgebot nicht anzuwenden.

Die straBRenbegleitende Anpflanzung von Ostbaumen soll neben dem Pflanzungsgeboten ge-
maf den textlichen Festsetzungen Nr. 14, 15 und 17 die Mindestbepflanzung unterstitzen,
die dem Gebietscharakter von wohnsiedlungsbezogenen Hausgarten entsprechen soll. Die
Festsetzung dient somit dem Schutzgut Biotop- und Artenschutz sowie der Aufwertung des
Ortsbildes, Klima, Mensch und seine Gesundheit.

Insbesondere tragen die straBenbegleitenden Baumpflanzungen zur Beschattung der versie-
gelten Verkehrsflachen vor starker Sonneneinstrahlung und Uberhitzung von Flachen bei, was
dem Klima und der menschlichen Gesundheit zu Gute kommt.

Die auf den Baugrundstticken in einem gleichen Abstand zur privaten Stral3enverkehrsflache
anzulegende Obstbaumbepflanzung stérkt zu gleich die rAumliche Fihrung und Orientierung
der ErschlieBungsanlage. Die bestimmten Grundstticksfrontlangen bewirken eine raumlich er-
forderliche Mindestbepflanzung mit stralenbegleitenden Obstbaumen. Fir gréfRere Grund-
stuicksfrontlangen, wie sie z. B. bei Eckgrundstiicken auftreten, ist dann eine erweiterte Pflanz-
dichte anzuwenden.

Das Pflanzgebot steht in Verbindung mit dem Pflanzgebot den textlichen Festsetzungen Nr.
14,15 und 17, welche den Baugrundstiicken eine weitere Mindestbepflanzung auferlegt. Diese
Mindestbepflanzungen dieser textlichen Festsetzungen sind auf den Baugrundstiicken raum-
lich umsetzbar, auch im Hinblick der Zulassigkeit der Grundstticksiiberbauungen, der Beach-
tung des Nachbarschutzes sowie ggf. zu erhaltender Bestandsbdume. Diese ist am stadte-
baulichen Konzept gepruft worden.

14. Zusétzlich ist in den reinen Wohngebieten WR 2 bis WR 5 je angefangene 500 m?
Baugebietsflache ein Obstbaum mindestens als Halbstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 10/12 cm zu pflanzen. Im reinen Wohngebiet WR 5 sind vorhandene
und zu erhaltende Laubb&aume ab einem Stammumfang von 50 cm anrechenbar.

15. In den reinen Wohngebieten WR 1 und WR 6 ist je angefangene 750 m2 Baugebiets-
flache ein Laubbaum (als Hochstamm, 3 x v mDb, mindestens 12/14 cm) zu pflanzen.

Die Anpflanzung von Ostbaumen soll neben den stral3enbegleitenden Baumpflanzungen ge-
maf der textlichen Festsetzung Nr. 13 eine Mindestbepflanzung sicherstellen, die dem Ge-
bietscharakter von wohnsiedlungsbezogenen Hausgarten entspricht. Die Durchgriinung des
Gebietes mit Obstbaumen verhindert die Entstehung reiner Ziergarten und sichert eine Ver-
netzung der gliedernden Gehdélzstrukturen untereinander sowie die Vernetzung zu den an-
grenzenden Siedlungsflachen. Die Festsetzung dient somit insbesondere den Schutzgitern
Biotop- und Artenschutz und der Aufwertung des Ortsbildes.
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Nicht ausgeschlossen ist, dass Grundsticke grol3er als ein herkdmmliches Einfamilienhaus-
grundstick gebildet werden. Eine Mindestbegriinung der (Bau-)Grundstlicke soll sichergestellt
werden. Mit der Bestimmung eines auf eine konkrete Baugebiets-Mindestbegrinungsflache
bezogenen Pflanzgebots soll eine Festsetzung getroffen werden, die von der Gré3e der kiinf-
tigen Grundstiicke unabhangig ist. Nach den im stadtebaulichen Konzept konzipierten Parzel-
lierungen sind mindestens zwei Obstbaume je Baugrundstiick zu pflanzen.

Ggf. erhaltenswirdiger oder nicht durch bauliche Anlagen zu beseitigender Baumbestand
steht den Neupflanzungen nicht im Wege. Die festgesetzte Neupflanzdichte ist dennoch reali-
sierbar. Die reinen Wohngebieten WR 1 und WR 6 umfassen Umgrenzungen von Flachen mit
Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen.

Der gegeniiber den anderen Baugebieten bestimmte hohere Grad der Uberbauung (Uber-
schreitungsmaglichkeiten) im reinen Wohngebiet WR 1 in Verbindung mit der Flache mit Bin-
dungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen fiihren zu einer anderen, locke-
ren Pflanzdichte je angefangene 750 m2 Baugebietsflache mit einem Laubbaum. Die raumliche
Ausbildung des reinen Wohngebietes WR 6, der vorhandene und zum Teil mit einer Erhal-
tungsbindung belegte Baumbestand erfordert ebenso die lockere Pflanzdichte je angefangene
750 m? Baugebietsflache mit einem Laubbaum. Andernfalls waren Abstandsforderungen aus
dem Nachbarschutzrecht sowie der erforderliche Freirumbedarf fur die Neuanpflanzungen
nicht mehr gegeben. Daflr sind allerdings nicht Obstbaume anzupflanzen, sondern allgemein
auch standortgerechte Laubbédume, also auch Waldbaume.

16. In der Flache fir Gemeinschaftsanlagen mit den Zweckbestimmungen "Standplatz fir
Abfall- und Wertstoffbehélter" ist auf ihrer gesamten Lange entlang der Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs eine Laubgehdlzhecke sowie ein Laubbaum (als Hoch-
stamm, 3 x v mDb, Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu pflanzen.

Das Bebauungskonzept der Vorhabentragerin 1 (nérdliches, mittiges und westliches Plange-
biet) wird von zwei stadtebaulichen Strukturen gepragt: Erstens eine Einfamilienhausbebau-
ung und Zweitens eine mehrgeschossige Wohnanlage. Fir die gesamte Wohnanlage der Be-
bauungen der Vorhabentragerin 1 wird an der WentorfstraRe eine Flache flir Gemeinschafts-
anlagen zur Errichtung eines Standplatzes fur Abfall- und Wertstoffbehélter sowie fur insge-
samt vier Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt.

Da nicht vorgesehen ist, dass die Fahrzeuge der Abfallentsorgung Uber die private Stral3en-
verkehrsanlage in das Plangebiet zu den einzelnen Grundstiicken fahren sollen, wird eine Ge-
meinschaftsanlage mit der Zweckbestimmung "Standplatz fur Abfall- und Wertstoffbehélter"
bestimmt, und dieses an der Einfahrt in die Wohnanlage. Mit der textlichen Festsetzung Nr.
15, die auf der gesamten stralRenseitigen Lange dieser Gemeinschaftsanlage fur die Abfall-
und Wertstoffbehélter die Anpflanzung einer Laubgehélzhecke vorsieht, wird der direkte Ein-
blick in die Abfall- und Wertstoffbehélteranlage gemindert. Diese Begrinung sowie der zu
pflanzende Laubbaum sollen die Adressbildung der Wohnanlage starken und nicht durch mit
der Zeit unansehnlich wirkende Abfallbehélteranlagen mindern.

17. In den reinen Wohngebieten WR 2 bis WR 5 ist in der nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflache entlang der StraRenverkehrsflache in einer Tiefe von 4,0 m von dieser
vollflachig ein Gehdlzstreifen mit gebietseigenen Laubgehélzstrauchern anzulegen.
Je angefangene 10 m2 dieser Flache ist ein Strauch zu pflanzen. Bei der Ermittlung
dieser zu bepflanzenden Flache sind Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze und Gara-
gen nicht einzubeziehen.

Die Festsetzung dient der Betonung der stadtebaulichen Struktur. Diese soll davon gepragt
sein, dass die den StralRenverkehrsflachen zugewandten Flachen der angrenzenden
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Baugrundstlcke wirkungsvoll bepflanzt sind. Dort, wo ausreichend Vorgartentiefe vorhanden
ist, wird die vollflachig anzulegende Laubgehdlzpflanzung mit Baumpflanzungen erganzt;
siehe hierzu auch die textlichen Festsetzung Nr. 13. Die damit zu schaffende Vorgartensitua-
tion bewirkt ggf. einen Sichtschutz, kann aber auch einen Sozialabstand zwischen Verkehrs-
flache und privaten Hausgarten unterstiitzen. In der Folge entsteht ein begrunter Vorgarten-
bereich mit all seinen unterstlitzenden Wirkungen fur die Natur und die Artenvielfalt.

Pflanzliste alte Obstsorten

Die Artenwahl der Obstbaume ist auf Grundlage der "Informationsbasis zur Sicherung
und Regeneration von Obstarten- und Obstsortenvielfalt in Brandenburg”, der Hum-
boldt-Universitat zu Berlin, vorzunehmen. Es werden folgende alte Obstsorten empfohlen:

Sorte 23 Standortanspriiche

Alkmene

Altméarker Goldrenette

Ananasrenette

Baumanns Renette mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Berlepsch mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Boskoop

Brettacher mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Cox Orangenrenette

Croncels

Danziger Kantapfel geringer bis mittlerer N&hrstoffbedarf, gesicherter Wasserbedarf
Berlepsch mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Geheimrat Breuhahn mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Gelber Edelapfel mittlere Né&hrstoffversorgung

Goldparméane geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Geheimrat Dr. Oldenburg |mittlere bis hohe Néahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Gravensteiner geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Goldrenette von Blenheim

Jakob Lebel mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung
Jakob Fischer

Roter James Grieve mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Kaiser Wilhelm geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung
Landsberger Renette mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Ontario mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung

Prinz Albrecht v. Preu3en |mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Roter Boskoop

Roter Eiserapfel geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

23 Empfohlene Apfelsorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL & SCHWAR-
ZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)
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Sorte 23

Standortanspriche

Rote Sternrenette

Rheinischer Bohnapfel

geringe bis mittlere Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Prinzenapfel

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Schoéner von Nordhausen

mittlere bis hohe Nahrstoffversorgung, gesicherte Wasserversorgung

Sorte 24

Standortanspriche

Bosc’s Flaschenbirne

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhéhter Wasserbedarf

Clapps Liebling

mittlerer Nahrstoffbedarf, erhohter Wasserbedarf

Conference

mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Gellerts Butterbirne

Gute Luise von Arvanches

Grafin von Paris

mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kostliche von Charneu

mittlerer Nahrstoffbedarf, gesicherte Wasserversorgung

Kruschkenbirne

Madame Verte

Doppelte Philippsbirne

Sorte 25

Standortanspriche

Bittners Rote Knorpelkirsche mittlerer Nahrstoffbedarf

GrofRe Prinzessinkirsche

mittlerer Nahrstoffbedarf

GrolRRe Schwarze Knorpelkirsche mittlerer Nahrstoffbedarf

Kassins Friihe

mittlerer Nahrstoffoedarf

Werdersche Braune

mittlerer Nahrstoffbedarf

Sorte 26

Standortanspriche

Anna Spéth

Graf Althanns Reneklode

mittlerer bis hoher Nahrstoffbedarf, ausreichende Wasserversorgung

GrofRe Grine Reneklode

Hauszwetsche

Konigin Viktoria

Mirabelle aus Nancy

Ontariopflaume

The Czar

24 Empfohlene Birnensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL

&

SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)

25 Empfohlene Kirschensorten fiir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg (SCHWARZEL &
SCHWARZEL 2004, GRITTNER 2007, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)

26 Empfohlene Pflaumen- und Zwetschensorten fir den Streuobstanbau im nordwestlichen Brandenburg
(SCHWARZEL & SCHWARZEL 2004, HELLER et al. 2005, SCHRAGG & TSCHISKALE 2007)
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Empfehlung von Gehdlzarten fur Anpflanzungen

Heimische und standortgerechte Gehdlze, gemaf Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz vom 02. Dezember 2019 zur Verwendung gebietseigener Gehdlze
in der freien Natur

Gehodlzart Code/FoVG

STRAUCHER
Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze 006
Cornus sanguinea s. L. Blutroter Hartriegel 013
Corylus avellana Strauchhasel 014
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn 021
Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn 017
Crataegus Hybriden agg. Weil3dorn 200
Cytisus scoparius Besen-Ginster 025
Euonymus europaea Pfaffenhitchen (Spindelstrauch) 029
Prunus spinosa Schlehe 060
Rhamnus carthatica Kreuzdorn 062
Rosa canina agg. Hunds-Rose 201
Rosa corymbifera Hecken-Rose 202
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose 203
Rosa elliptica agg. Keilblattrige-Rose 204
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose 205
Salix cinera Grau-Weide 107
Salix pentandra Lorbeer-Weide 116
Salix purpurea Purpur-Weide 117
Salix triandra agg. Mandel-Weide 206
Salix viminalis Korb-Weide 124
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144

18. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und mit einer Ausdehnung

von mehr als 40 m2 sind zu begriinen. Dies gilt nicht fir technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen sowie Anlagen der Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme
oder Kéalte aus Solarenergie.

Versiegelungen stehen der Versickerung von Niederschlagswassern und somit der Grundwas-
serneubildung insbesondere dann entgegen, wenn sie tUber Vorfluter oder Kanalisationen ab-
geleitet werden. Daruiber hinaus tragen Versiegelungen der Uberhitzung bei, was sich nach-
teilig auf das Klima und die menschliche Gesundheit auswirkt.

Bdden, welche bei den an Haufigkeit und Intensitét zunehmenden Starkregenereignissen die
plétzlich in groRem MalRe anfallenden Wassermengen nicht aufnehmen kdnnen, fiihren wie-
derum zur unkontrollierten Ableitung dieser Niederschlage, zu Schaden an Gebauden und an
der Infrastruktur; sie gefahrden auch Leib und Leben.

Es ist fachlicher und gesellschaftlicher Konsens, dem entgegenzuwirken. So soll das anfal-
lende Niederschlagswasser vor Ort dem Boden uber die Versickerung uber die belebte
Oberbodenzone, Rigolen, Sickerboxen wieder zugefihrt oder beispielsweise mittels Zisternen
zwischengespeichert werden.

Die Ruckhaltung von Niederschlagseintragen bzw. deren verzogerter Abfluss (Retention) be-

reits auf den flachen und flachgeneigten Dachflachen ist ein geeigneter Beitrag daftir. Dieses
bedingt die Begriindung von Dachflachen. Um das Pflanzsubstrat in seiner Lage dauerhaft

55



GEMEINDE SCHWIELOWSEE / OT GELTOW BEGRUNDUNG
B-Plan "Wohnen am Petzinsee" TEIL1  ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
ENTWURF 15. Februar 2023

sichern und die Retention erméglichen zu kdnnen, sind die daftir moglichen Dachneigungen
begrenzt. Aus wirtschaftlichen Griinden sollen eher die gré3eren Dachflachen begriint werden.
Kleinere Dachflachen bis 40 m2 - meist sind das Dachflachen von Nebengeb&uden, Garagen,
Carports - sollen davon ausgenommen sein, was jedoch nicht ausschlief3t, diese auch zu be-
grunen.

Mit Dachbegriinungen wird das Mikroklima verbessert bzw. bei baulichen Neunanlagen auf
unversiegelten, oft auch begriinten Flachen nur geringfligig verschlechtert, wenn damit tber-
haupt. Einer Uberhitzung von Dachflachen und damit der Umgebung wird somit wirksam ent-
gegengewirkt.

Die Begrinung von Dachflachen kann zu Flachenkonkurrenzen mit technischen Einrichtun-
gen, Belichtungsflachen sowie Anlagen der Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme oder
Kéalte aus Solarenergie fiihren. Dieses soll mit der Regelung, dass die Dachbegrinung ftr
diese Anlagen nicht gilt, ausgeschlossen werden.

Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&dumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen

19. Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen sind die vorhandenen, nach der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Schwielowsee geschiitzten Baume dauerhaft zu erhalten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans hat die Gemeinde Schwielowsee ein Baumgut-
achten 27 erstellen lassen, welches den vorhandenen Baumbestand auf nachfolgende Inhalte
Uberprift und bewertet hat:

1. Bestatigung bzw. Korrektur des Baumbestandes im bereitgestellten Lageplan

2. Erstellen einer Baumliste mit Angaben zur Baum-Nr., Baumart, Stammumfang und Kro-
nendurchmesser

3. Einschatzung der Vitalitat
Fur die Einschatzung der Vitalitat wurde das Boniturschema von Roloff, A. 2001: Baum-
kronen, Verlag Eugen Ulmer als allgemein anerkanntes und verstandliches Schema ver-

wendet
vitali- Phase Kennzeichen
tatsstufe
0 Explorations- vitaler Baum
phase Eroberung des Luftraumes, netzartige, gleichmafige, dichte Verzweigung
Degenerati- geschwachter Baum
1 9 Verarmung der Verzweigung, spiel3- oder flaschenbirstenartige oder
onsphase o O
langliche Kronenstrukturen
Staanations- Geschadigter Baum
2 9 Stagnation des Wachstums, pinsel- oder krallenartige Strukturen an der
phase . T "
Kronenperipherie, in der Regel Kronenwélbung
3 Resignations- erheblich geschéadigter Baum
phase Zurlcksterben von Hauptéasten und Krone, skelettartiger Habitus
(4) Baum abgestorben

27 Dipl.-Ing. (FH) fur Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Roman Franz, durch die Senatsverwaltung fur
Justiz, Verbraucherschutz und Antidiskriminierung des Landes Berlin 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Baumgutachten bei der Aufstellung des B-Plans "Wohnen am Petzinsee" vom 09.06.2021
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4. Begutachtung / Inaugenscheinnahme visuell vom Boden aus und Bewertung von Schéa-
den / Defekten

Einschdtzung des Schadigungsgrades

Fur die Zustandsbeschreibung hinsichtlich einer Schadigung wurde das Boniturschema
der GALK — Gartenamtsleiterkonferenz, Arbeitskreis Stadtbdume (Hrsg.): ,Empfehlun-
gen fur die Beurteilung von Baumen in der Stadt" (2002) als allgemein anerkanntes und
verstandliches Schema verwendet:

Schadstufe / S_ch_afjigungsgrgd / Bedeutung
Zustandsstufe | Vitalitatsverlustin %
0 0-10 gesund bis leicht geschadigt / vital
1 10-25 geschéadigt / Vitalitat eingeschrénkt
2 25-60 stark geschadigt / Vitalitat stark eingeschrénkt
3 60 - 90 sehr stark geschadigt / V. sehr stark eingeschrankt
4 90 - 100 absterbend bis tot

Einschéatzung der Erhaltenswirdigkeit und der Reststandzeit

Die Wertung zur Erhaltungswirdigkeit erfolgte ebenfalls in Form einer Abstufung von 0
bis 4 und resultiert Gberwiegend aus der Bewertung des Schadigungsgrades und der
Vitalitat. Sie bildet jedoch nicht den rechnerischen Mittelwert, sondern ist, je nach Er-
scheinungsbild, eigenstandig eingeschatzt worden. Moégliche Folgen durch den geplan-
ten baulichen Eingriff sind dabei, soweit abschatzbar, berticksichtigt worden.

In die sachverstindige Einschatzung der Erhaltenswirdigkeit flieBen insgesamt fol-
gende Kriterien ein:

- Baumart (artspezifische baumbiologische Eigenschaften)

- das Alter des Baumes am Standort

- der allgemeine Zustand des Baumes hinsichtlich Vitalitat und Schadigung

- die mogliche Reststandzeit, in der eine sichere Funktionserfillung gegeben ist unter
den vorhandenen Bedingungen und unter Bertcksichtigung der geplanten Baumalf3-
nahme, soweit ableitbar

Stufe Bedeutung

Baum erhaltenswirdig (Baum vollkommen gesund und vital, ohne Schaden oder mit
Seltenheitswert, besonders in GréRe und Gestalt); mit entsprechender Pflege noch
Standzeit von zumeist > 20 Jahren moglich

0

1 Baum noch erhaltenswiirdig, mit entsprechender Pflege noch Standzeit von mindes-
tens 10 Jahren moglich

Baum bedingt erhaltenswiirdig, wenn keine weiteren Beeintréchtigungen zu erwarten
sind. Ein Erhalt ist mit erhéhtem Pflegeaufwand noch ca. 5-10 Jahre méglich. Im Zuge
der BaumaRRnahme kann eine Fallung im Bedarfsfall empfohlen werden.

Baum begrenzt bzw. kaum noch erhaltenswiirdig, nur wenn intensive Erhaltungsmalf3-
3 nahmen greifen und / oder wenn der Baum um jeden Preis erhalten werden soll, ho-
her Pflegeaufwand, zunehmendes Risiko, ca. 5 Jahre, Fallung im Zuge der Baumalf3-
nahme empfohlen

Baum nicht mehr erhaltenswiirdig, weil er abgestorben ist bzw. eine Gefahrdung dar-
4 stellt. Notwendige Pflegearbeiten sind gehdlzphysiologisch und wirtschaftlich nicht
mehr sinnvoll. Ein Erhalt ist nur unter groRem Vorbehalt mdglich, max. 5 Jahre, so-
fortige Fallung wird extra ausgewiesen
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5. Bewertung der besonderen Erhaltenswirdigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht
6. Bestimmung der Baume, deren natirlicher Abgang in naher Zukunft zu erwarten ist

7. Formulierung standortspezifischer Hinweise zum Wurzelschutz besonders erhaltens-
wurdiger Baume

8. Hinweise zum Schutz der aufRerhalb an das Plangebiet angrenzenden Baume mit ihren
Wurzelbereichen

Die Planungsentwicklung, die Diskussion verschiedener stadtebaulicher Konzeptionen sowie
die Ergebnisse des Baumgutachtens fiihrte zur Festsetzung von zwei Umgrenzungen von Fla-
chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&dumen, in denen die vor-
handenen, nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee geschiitzten Baume
dauerhaft zu erhalten sind.

Davon sind im mittigen Plangebiet betroffen:

Plan | Baumart StU H Kr- Vit. SG EW A RS Hin- Hinweis
Nr. (cm) (m) ()] (0-3) (p-4) (0-4) P (ca.in weis Wurzel-
(m) Jahren) | Arten- schutz
schutz

Auffalligkeiten,
Feststellungen

237 | Weillbluhende 3,2 27 20 0,00 1,0 0,00 A | 15-20 1 1
Rosskastanie
(Aesculus
hippocastanum)
Auffalligkeiten, massiver Stamm, Druckzwiesel in 5m H6he mit einwachsender Rinde und einseitig
Feststellungen optisch alter Rissleiste, mdgliches Spaltenhabitat in méchtiger Zwieselkerbe,

Totholz in Oberkrone, sehr erhaltenswerter Altbaum mit machtiger Krone und
erwartbar umfangreichem Wurzelwerk, Vermeidung von Wurzeleingriffen und
Verdichtungen innerhalb des Radius von 6-10 m um den Stammfufd empfl.

239 | Rotbuche 2,14 30 20 1,50 2,0 2,00 A 5-10 1 1
(Fagus sylvatica)

Auffalligkeiten, Baum auf Nachbargrundstiick: baumartspezifisch empfindlich gegeniiber Wurzel-

Feststellungen eingriffen (z.Bsp.: Verdichtungen, Wurzelverluste), in Bezug auf die Standsicherheit

ungunstiges Verhaltnis von Baumhoéhe zu Brusthhendurchmesser bei gleichzeitig
hoch ansetzender Krone und erhohter Freistellung auRerhalb geschlossener Be-
standssituation, KrahenfuR3bildung in Kronenperipherie mit erhéhtem Totholzanteil,
Vogelhaus in 2,5 m Hohe , zahlreiche Schnittwunden entlang Stamm mit 10 cm bis
20cm Durchmesser, bei Eingriffen in den Wurzelraum bis an die Grundstiicksgrenze,
Wurzelverluste von bis zu 40% erwartbar

240 | Stieleiche 2,08 30 17 1,50 2,0 200 | A| 5-10 1 1
(Quercus robur)

Auffalligkeiten, Baum auf Nachbargrundstiick: dichter Efeubesatz am Stamm mit mdglichen Nist-

Feststellungen: platzen, Einsicht eingeschrénkt, Erhalt nur in Gruppe mit den BNr. 239 und 241

empfl. da einseitige Krone mit starker Anpassung an benachbarte Kronen, bei Ein-
griffen in den Wurzelraum bis in den Bereich der Grundstiicksgrenze Wurzelverluste
von bis 20% erwartbar

241 | Sommerlinde 1,75 28 12 1,00 2,0 150 | A | 15-10 1

(Tilia platyphyllos)
Auffalligkeiten, dichter Efeubesatz am Stamm mit mdglichen Nistplatzen, Einsicht eingeschrankt,
Feststellungen Erhalt nur in Gruppe mit den BNr. 2431 und 2432 empfl. da einseitige Krone stark

angepasst an benachbarte Kronen

Abkirzungen:  StU: Stammumfang, H: Hohe, Vit.: Vitalitat, SG: Schadigungsgrad
EW: Erhaltenswirdigkeit, RS: Reststandzeit, AP: Alterungsphase
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Abb. 31

Ausschnitt aus dem
Bebauungsplan
"Wohnen am Petzin-
see"

Entwurf 15.02.2023

mittiges Plangebiet
Umgrenzungen von
Flachen mit Bindun-
gen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung

von Baumen
Davon sind im stdlichen Plangebiet betroffen:
Plan | Baumart StU H Kr- Vit. SG EW A RS Hin- Hinweis
Nr. (cm) | (m) @ (0-3) (p-4) 0-4) | P (ca. in wels Wurzel-
(m) Jahren) | Arten- schutz
schutz
Auffalligkeiten,
Feststellungen
290 | Roteiche 1,55 28 20 1,00 2,0 2,00 | A <5 1
(Quercus rubra)

Auffalligkeiten,
Feststellungen

Neigung Stamm und einseitig entwickelte Krone innerhalb Konkurrenzsituation nach
Sud-West, statisch besonders beanspruchter Wurzelhorizont nach Nord-Ost, Ab-
stand zu Verdichtungen und Eingriffen in den Wurzelbereich von min. 4 m Radius
empfl., hoher Totholzanteil

291 | Bergahorn
(Acer pseudopla-
tanoides)

1,54 28 18 1,00 1,0 1,00 A | 10-15 1

Auffalligkeiten,
Feststellungen

Neigung Stamm und einseitig entwickelte Krone innerhalb Konkurrenzsituation nach
Ost, statisch besonders beanspruchter Wurzelhorizont nach West, Abstand zu Ver-
dichtungen und Eingriffen in den Wurzelbereich von min. 4 m Radius empfl.,
geringer Totholzanteil

342 | Roteiche
(Quercus rubra)

1,73 28 16 1,00 1,0 1,00 | A | 10-15 1

Auffalligkeiten,
Feststellungen

erhodhter Totholzanteil, schmale hochansetzende Krone im Bestand, dichter Efeube-
satz am Stamm mit méglichen Nistplatzen, Einsicht eingeschrankt, Spechtloch in 5m
Ho6he nach Nord

344 | Roteiche
(Quercus rubra)

1,66 30 14 1,00 1,0 1,00 | A | 10-15 1

Auffalligkeiten,
Feststellungen

einseitig entwickelte, hochansetzende Krone in Bestandssituation, statisch beson-
ders beanspruchter Wurzelraum, Vermeidung von Eingriffen und Verdichtungen in
einem Radius von mindestens 5 m empfl.

345 | Sommerlinde
(Tilia platyphyllos)

1,41 25 14 1,00 1,0 1,00 A | 10-15 1

Auffalligkeiten,
Feststellungen

einseitig entwickelte Krone und Neigung Stamm nach Siid-Ost im Bestand, einher-
gehend statisch besonders beanspruchter Wurzelraum, Vermeidung von Eingriffen
und Verdichtungen in einem Radius von mindestens 4 m empfl.

59




GEMEINDE SCHWIELOWSEE / OT GELTOW BEGRUNDUNG

B-Plan "Wohnen am Petzinsee" TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
ENTWURF 15. Februar 2023
Plan | Baumart StU H Kr- Vit. SG EW A RS Hin- Hinweis
Nr. (cm) (m) (%] (0-3) (p-4) (0-4) P (ca.in weis Wurzel-
(m) Jahren) Arten- schutz

schutz

Auffalligkeiten,
Feststellungen

347 | Roteiche 15 30 15 1,00 1,0 1,00 | A | 10-15 1
(Quercus rubra)
Auffalligkeiten, erhdhter Totholzanteil, Spechtloch unterhalb Astungswunde in 5m nach Nord-West

Feststellungen

348 | Roteiche 2,12 30 22 1,00 2,0 1,00 | A | 10-15 1

(Quercus rubra)
Auffalligkeiten, Spechtloch unterhalb Astungswunde in 6m nach Nord-West, Kronenmantel teils
Feststellungen durch Ausbriiche gedffnet, einfaulende Ausbruchstelle in 17 m nach Sid, Neigung

nach Nord einhergehend mit statisch besonders beanspruchtem Wurzelraum, Ver-
meidung von Eingriffen und Verdichtungen in einem Radius von mindestens 5 m
empfl.

Abb. 32

Ausschnitt aus dem
Bebauungsplan
"Wohnen am Petzinsee"
Entwurf 15.02.2023

sudliches Plangebiet
Umgrenzungen von
Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen fir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen

20. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Dachflachen eines Gebau-
des ab einer Gesamtflache von 60 m2 mindestens zu 50 % mit Anlagen der Erzeu-
gung und Nutzung von Strom, Warme oder Kalte aus Solarenergie auszustatten.

"Mit der Anderung des Klimaschutzgesetzes hat die Bundesregierung die Klimaschutzvorga-
ben verscharft und das Ziel der Treibhausgasneutralitat bis 2045 verankert. Bereits bis 2030
sollen die Emissionen um 65 Prozent gegenlber 1990 sinken. Die Gesetzesnovelle ist am 31.
August 2021 in Kraft getreten.

60



GEMEINDE SCHWIELOWSEE / OT GELTOW BEGRUNDUNG
B-Plan "Wohnen am Petzinsee" TEIL | ZIELE, GRUNDLAGEN UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANS
ENTWURF 15. Februar 2023

Mit dem geanderten Klimaschutzgesetz werden die Zielvorgaben fur weniger CO2-Emissionen
angehoben. Das Minderungsziel fiir 2030 steigt um 10 Prozentpunkte auf mindestens 65 Pro-
zent. Das heif3t, Deutschland soll bis zum Ende des Jahrzehnts seinen Treibhausgas-AusstolR3
um 65 Prozent gegeniber dem Jahr 1990 verringern. Die héheren Ambitionen wirken sich
auch auf die CO2-Minderungsziele bis zum Jahr 2030 in den einzelnen Sektoren aus: in der
Energiewirtschaft, der Industrie, im Verkehr, im Gebaudebereich und in der Landwirtschaft.

Treibhausgasneutralitét bis 2045

Fur das Jahr 2040 gilt ein Minderungsziel von mindestens 88 Prozent. Auf dem Weg dorthin
sieht das Gesetz in den 2030er Jahren konkrete jahrliche Minderungsziele vor. Bis zum Jahr
2045 soll Deutschland Treibhausgasneutralitat erreichen: Es muss dann also ein Gleichge-
wicht zwischen Treibhausgas-Emissionen und deren Abbau herrschen. Nach dem Jahr 2050
strebt die Bundesregierung negative Emissionen an. Dann soll Deutschland mehr Treibhaus-
gase in natlrlichen Senken einbinden, als es ausstof3t." 28

Die ehrgeizigen Ziele der Bundesregierung kénnen nur gemeinschatftlich mit einer Vielzahl
lokaler Akteure und hier insbesondere den Kommunen erreicht werden. Die Gemeinde
Schwielowsee méchte dazu einen Beitrag leisten und hat das klimapolitische Leitbild fir die
Gemeinde Schwielowsee vom 30.04.2014 tiberarbeitet. Das neue Leitbild Energie und Klima-
schutz 2030 wurde am 24.06.2020 mehrheitlich von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Schwielowsee beschlossen. Darin hat sich die Gemeinde zum Ziel gesetzt,

- Eine Senkung des spezifischen Energieverbrauchs um 1% pro Jahr.

- Der spezifische Strom- und Heizenergieverbrauchs (kWh/m?2) in den kommunalen Gebau-
den soll um jeweils jahrlich 2% reduziert werden.

- Zur Erhéhung der Energieeffizienz sollen die Potenziale der Kraft-Wéarme-Kopplung starker
genutzt werden.

- Die installierte Leistung fur Photovoltaik-Dachflachenanlagen soll bis 2030 auf 4 MW und
bis 2050 auf 10 MW steigen.

- Die Radinfrastruktur soll verbessert und kombinierte Mobilitat, wie z.B. bike and ride, park
and ride, der Verleih von Fahrréddern und Anruftaxis sollen gefordert werden.

- Der Wald mit seiner klimastabilisierenden Funktion, soll erhalten bzw. gestarkt werden.

- Die Gemeindeverwaltung beschafft ihre Produkte und Dienstleistungen nach fair trade —
Kriterien, soweit méglich.

- Die Gemeinde Schwielowsee méchte mit ihren Nachbargemeinden auf dem Gebiet Energie
und Klimaschutz eng zusammenarbeiten.

- Die Gemeindeverwaltung unterstitzt tatkraftig alle Vereinigungen, wie z.B. Vereine und
Burgergesellschaften, bei der Umsetzung von Klimaschutzprojekten.

- Das Bewusstsein fir Klimaschutz soll insbesondere bei den Kindern geschéarft werden.

- Die CO,-Emissionen sollen bis 2050 auf 2t pro Einwohner und Jahr reduziert werden.

28 Klimaschutzgesetz 2021 Generationenvertrag fur das Klima
https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-1913672
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Somit legt die Gemeinde Schwielowsee bei der baulichen Entwicklung der Wohnanlage an der
PetzinstralRe / WentorfsstralRe / Strale am Petzinsee ein Gebiet fest, in dem bei der Errichtung
von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen spezifische bauliche und sons-
tige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wéarme
oder Kéalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen.

Es sollen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" Dach-
flachen ab einer Gesamtflache von 60 m2 mindestens zu 50 % mit Anlagen der Erzeugung
und Nutzung von Strom, Warme oder Kalte aus Solarenergie auszustatten.

In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 16, wonach die Begriinung von Dachflachen
nicht fur technische Einrichtungen, Belichtungsflachen sowie Anlagen der Erzeugung und Nut-
zung von Strom, Warme oder Kélte aus Solarenergie gilt, wird ein Flachennutzungskonflikt auf
Dachflachen ausgeschlossen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)

21. In den reinen Wohngebieten WR 2 bis WR 5 sind die Dacher von Gebauden der
Hauptnutzung als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° auszubilden.

Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan ist intensiv, das fir den Standort und seine
raumliche Umgebung vertragliche Mal3 der baulichen Nutzung erértert worden. Daraus hat
sich die stadtebauliche Zielstellung verfestigt, sowohl die Ausnutzung der zu bebauenden
Grundstucksflachen als auch die Hohe mdglichst gering zu halten. Dabei ist die im Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan gesetzte 3.000 m2 groRe Nutzungsflache und eine An-
zahl bis zu 25 Wohneinheiten zu gewahrleisten. Beide Vorhabentragerinnen haben mit ihren
Bebauungskonzepten darauf reagiert. Das stadtebauliche Konzept als auch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans spiegeln diese Rahmenbedingungen wider.

Neben der durchgehend im Plangebiet bestimmten hdchst zuldassigen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,2 sind die Geschossigkeiten fir die mit Einfamilienhausern vorgesehenen Plan-
gebietsflachen auf zwei begrenzt. Um einerseits fur diese Wohntypologie aus der raumlichen
Umgebung tbernommen Pragung geneigter Dachflachen und andererseits tragfahigen Nut-
zungsflachen in den zu errichtenden Wohngeb&uden sicherzustellen, sind im Bebauungskon-
zept der Vorhabentragerin 1 Gebaude konzipiert worden, die im obersten, hier zweiten Voll-
geschoss volle Raumhdhen und andererseits die Ausbildung geneigter Dachflachen ermdgli-
chen. Dabei ist beachtet worden, dass die Gesamtgeb&dudehthen dieser Bautypologie auf das
notwendige Mald beschrankt bleibt. Daraus hat sich eine Dachneigung von 15° ergeben.
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HINWEISE OHNE NORMENCHAKTER

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur den vorhandenen Gehdlzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee in der ortstiblich im Amtsblatt fir die
Gemeinde Schwielowsee am 06.07.2011 bekanntgemachten Fassung zu beriicksichtigen.

ARTENSCHUTZ / BAUZEITENREGELUNG

Vogel (Avifauna)

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fiir gehdélzbritende Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu bertcksichtigen, dass die Beseitigung von Bau-
men, Strduchern und Buschen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulassig ist. Geholzfallungen aul3erhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen Behérde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zustandigen Behorde zu
stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze nochmals durch einen Fachmann (z. B. dkologi-
sche Baubegleitung) zu Uberpriifen. Allerdings kommt solch eine Antragstellung in der
Regel nur in Betracht, wenn die Befreiung aus Griinden des Giberwiegenden 6ffentlichen
Interesses erforderlich ist, was bei privaten Bauvorhaben regelmé&Rig nicht der Fall ist.

Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45
Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustandigen Behoérde zu
stellen.

CEF-MaRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende MaZnahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen an Gebauden oder der Entfernung von Ba&umen mit Bruthéhlen
oder Nistkasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweich-
nistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaRnahme (CEF-MalRnahme),
zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhéngen / Aufstellen von Nistkasten, Halbhéhlennistkasten
und Nistbrettern im Umfeld der Baumafinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind
je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistk&sten aufzuhangen (hier Aufhdngen von Nistkas-
ten/Nistbrettern an Gebauden, Geholzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des
Plangebiets usw.). Dabei sind die spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich
Ausfuhrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten.

Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubeglei-
tung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten Baumaf3nahmen zuzuord-
nen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkas-
ten / Nistbretter ist flr einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der
Nistkasten / Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Mérz durchzufiihren. Abhanden
gekommene Nistk&sten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-MalRnahmen sind zeitlich so
durchzuftihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder
mit gro3er Sicherheit zu erwarten ist.
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ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Wahrend der Bauausfihrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemal § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale
bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziglich der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&olo-
gischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ab-
lauf einer Woche unverandert zu erhalten. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flr
Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12
BbgDSchG).

In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut Boden berihrenden Verfahren ist die Bauherr-
schaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bauausfiihrenden Firmen tUber diese Denkmalschutz-
bestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten hat.

KAMPFEMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es hach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung
zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Bran-
denburg - KampfmV) vom 09.11.2018, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom 19.11.2018, verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren
und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemaf § 2 der ge-
nannten Verordnung unverziglich der ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzei-
gen.
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TEIL I UMWELTINFORMATIONEN

1 Einleitung
la Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Der im Planungsziel der Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" formulier-
ten Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Errichtung von
Wohnbauten wird mit der Festsetzung eines reinen Wohngebietes gefolgt. Die stadtebauliche
Struktur des Plangebietes wird im Norden und Westen von einer Grundstiicksparzellierung mit
zweigeschossigen Einfamilienhdusern und im Stiden von zwei gréReren Grundstiicken fur bis
zu dreigeschossige grofRere Wohngebéaude gepragt.

Wahrend der wesentliche Teil der Grundstiicksflachen durch eine von der Wentorfstral3e aus-
gehende private StraBenverkehrsanlage erschlossen wird, erfolgt dieses fir die zwei nord-
westlichen Baugrundstiicke Uiber eine gemeinsame kurze, ebenfalls private Erschlie3ungszu-
fahrt von der PetzinstralRe aus. Das Grundstiick auf dem Flurstiick 375, Flur 1 wird Uber einen
neben der bestehenden Tiefgarageneinfahrt der derzeit in Errichtung befindlichen Wohnan-
lage konzipierten ErschlieBungsweg an das offentliche StralRenverkehrsnetz, hier: Wentorf-
stral3e, angebunden.

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen, der Zahl
der Vollgeschosse als Hochstmald sowie der H6he baulicher Anlagen als Hochstmald be-
stimmt.

Baugrenzen in Form von zum Teil sehr eng gefassten Baufenstern regeln die Giberbaubaren
Grundstucksflachen. Diese nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden von Flachen fur
Stellplatze und Garagen, auch Tiefgaragen sowie von Flachen fir Gemeinschafsanlagen mit
den Zweckbestimmungen "Standplatz fir Abfall- und Wertstoffbehalter" sowie "Gemein-
schaftsstellplatze” zoniert.

In Verbindung mit umfangreichen Neupflanzungen wird langfristig eine zusammenh&ngende
Gehdlzkulisse sichergestellt, eine durchgriinte Wohnsiedlung somit erreicht. Die innergebietli-
che private ErschlieBungsanlage erhalt durch die stralRenbegleitend in den Vorgartenberei-
chen zu pflanzenden Obstbdume eine stadtebauliche Orientierung. Diese Pflanzungen dienen
auch der klimatisch relevanten Schattenbildung der versiegelten Verkehrsanlage.

Eine zentral im Plangebiet zu erhaltende nicht Giberbaubare Grundstiicksflache mit pragnanten
Einzelbdumen bildet den Raum fir die Anlage eines Spielplatzes, der zugleich auch Begeg-
nungszone fur die Bewohner*innen der Grundstiicke des groReren Teils des Plangebietes ist.

Anlagen der Abfall- und Wertstoffsammelbehalter sind zu den 6ffentlichen Flachen der Petzin-
stral3e im Nordwesten und der Wentorfstral3e im Osten hin, jedoch noch auf den privaten
Grundstucksflachen angelegt, ebenso Besucherstellplatze. Die gemald der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Schwielowsee in den Baugenehmigungsverfahren nachzuweisenden Stell-
platze kbnnen weitgehend im Plangebiet untergebracht werden.

Die Umweltbelange werden ermittelt und bewertet. Mit einer faunistischen Kartierung und Pri-
fung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fur eine Zulassung des Vorhabens ist das
Vorliegen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG geprift
worden.
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Die Festsetzungen der Planzeichnung werden durch textliche bauplanungsrechtliche so-
wie als oOrtliche Bauvorschriften bauordnungsrechtliche Festsetzungen erganzt. Diese
bestimmen

- den Umgang mit Ausnahmen der Art der baulichen Nutzung,

- das MaR der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl, seinen Uberschreitungsmog-
lichkeiten gemal 8 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie der Zahl der
Vollgeschosse und den Hohen baulicher Anlagen

- die abweichende Bauweise,

- die GréRe von Baugrundstiicken,

- die Unzuldssigkeit von Baugrenzen in Form von zum Teil sehr eng gefassten Baufenstern

- die Nicht-Einteilung der StraRenverkehrsflache,

- MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft,

- Anpflanzgebote fir Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sowie

- die Bestimmung von Gebieten, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MalRnahmen fir
die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren
Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen

- die Dachneigung von Gebauden der Hauptnutzung

Dem Bebauungsplan werden Hinweise ohne Normencharakter beigeftigt.
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1b Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Bedeutung fir den Bebauungsplan
1b.1 Fachgesetze
Baugesetzbuch (BauGB)

Fur den Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" ist die Beschreibung der Auswirkungen des
Bebauungsplanes auf die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuches (BauGB) beachtlich.

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Aus-
wirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die
Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022

Von Bedeutung fir die Bebauungsplanaufstellung sind die im Bundesnaturschutzgesetz ent-
haltenden Regelungen zum Artenschutz.

Allgemeiner Artenschutz

Der allgemeine Artenschutz ist in 8 39 bis § 43 BNatSchG geregelt. Fur den vorliegenden Plan
sowie dessen Umsetzung ist insbesondere auch § 39 BNatSchG zu beachten:
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Gem. 8 39 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verninftigen Grund zu fangen, zu
verletzen oder zu téten,

2. wild lebende Pflanzen ohne verninftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder
zu nutzen oder ihre Bestande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwisten,

3. Lebensstatten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verniunftigen Grund zu beeintrach-
tigen oder zu zerstoren.

Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BNatSchG ist es weiter verboten,

- Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutz-
ten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

- Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; au3erhalb
dieser Zeiten dirfen Rohrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden.

Besonderer Artenschutz
Gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Zugriffsverbote) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

Besonders geschitzte Arten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

a) Tier-und Pflanzenarten, die in Anhang A oder Anhang B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier-
und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1, L 100
vom 17.4.1997, S. 72, L 298 vom 1.11.1997, S. 70, L 113 vom 27.4.2006, S. 26), die
zuletzt durch die Verordnung (EG) Nr. 709/2010 (ABI. L 212 vom 12.8.2010, S. 1) geén-
dert worden ist, aufgeflhrt sind,

b) nicht unter Buchstabe a fallende Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der Richtlinie
92/43/EWG aufgefihrt sind und europaische Vogelarten,
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c) Tier- und Pflanzenarten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 BNatSchG
aufgefihrt sind.

Die Verordnungsermachtigung des § 54 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Bundesartenschutz-
verordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geandert durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) umgesetzt.

Streng geschutzte Arten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschutzte Arten,
die

a) in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97,

b) in Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG,

c) in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefihrt sind;

Européische Vogelarten sind gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG in Europa natirlich vorkom-
mende Vogelarten im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG;

§ 44 Abs. 5 BNatSchG enthélt Sonderregelungen fir nach § 15 BNatSchG zulédssige natur-
schutzrechtliche Eingriffe sowie flr Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplénen (vgl. § 18
Abs. 2 S. 1 BNatSchG):

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und
im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kébnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang
IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entspre-
chend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermark-
tungsverbote vor.

Dartber hinaus sieht § 45 Abs. 7 BNatSchG die Mdglichkeit von Ausnahmen von den arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverboten vor. Danach kénnen die nach Landesrecht fiir Naturschutz
und Landschaftspflege zustandigen Behérden von den Verboten des § 44 BNatSchG im Ein-
zelfall weitere Ausnahmen zulassen

- zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher
wirtschaftlicher Schaden,

- zum Schutz der nattrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

- for Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

- imInteresse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich der
Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der maf3geblich glinstigen Aus-
wirkungen auf die Umwelt oder

- aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschliel3-
lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
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Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht
Artikel 16 Absatz 1 der Richtlinie 92/43/EWG weiter gehende Anforderungen enthélt.

Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzver-
ordnung - BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geédndert worden ist.

Verordnung (EG) Nr. 338/97 (EG-Artenschutzverordnung) des Rates vom 9. Dezember
1996 Uber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels (ABI. L 61 vom 3.3.1997, S. 1)

Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EU-Vogelschutzrichtlinie 2009), ko-
difizierte Fassung

Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der na-
tdrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. EG Nr. L 206/7
vom 22. Juli 1992), zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20. Novem-
ber 2006 (Amtsblatt L 363 S. 368 vom 20.12.2006)

Richtlinie 2001/42/EG des Europdaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 tber
die Prafung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme (Amtsblatt der
Européischen Gemeinschaften L 197/30 vom 21.07.2001) - SUP Richtlinie der EU

Rote Liste gefahrdeter Tiere, Pflanzen und Pilze Deutschlands. Band 1: Wirbeltiere. Na-
turschutz und Biologische Vielfalt, Bundesamt fir Naturschutz (Hrsg.), 2009, Heft 70 (1)
Bonn-Bad Godesberg

Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) vom 21. Januar
2013 (GVBI. 1/13 Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September
2020 (GVBI. 1/20 Nr. 28)

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetz-
buch in Verbindung mit § 18 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes nicht beachtlich, da es
sich um einen Bebauungsplan unter Einbeziehung von AuRRenbereichsflachen gemaf § 13b
BauGB in Verbindung mit dem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB handelt. Dennoch
ist die Behandlung der Belange von Natur und Landschaft im Bebauungsplanverfahren zu be-
ricksichtigen, was anhand der vorliegenden Zusammenstellung der umweltrelevanten Infor-
mationen sowie einer Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind die Folgen der Planung nicht nur fur die Flachen in-
nerhalb des Geltungsbereiches zu untersuchen, sondern auch im angrenzenden Siedlungs-
bzw. Landschaftsraum. In diesem Zusammenhang sind die Auswirkungen der Planung auf
Schutzgebiete zu beachten, deren Verordnungen auf der Grundlage des Brandenburgischen
Naturschutzausfiihrungsgesetzes erlassen wurden (Natur- und Landschaftsschutzgebiete
NSG / LSG sowie die Fauna-Flora-Habitat-Gebiete / europaische Vogelschutzgebiete).

Natur- und Landschaftsschutzgebiete werden durch Erlass einer Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies geschieht in Brandenburg durch die oberste Naturschutzbehdrde bzw. einen Land-
kreis oder eine kreisfreie Stadt, soweit diese eine Befugnis des Ministeriums erhalten haben.

Naturschutzzustandigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27. Mai 2013 (GVBI. Il Nr. 43),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28], S.2)

70



GEMEINDE SCHWIELOWSEE / OT GELTOW BEGRUNDUNG
B-Plan "Wohnen am Petzinsee" TEILII  UMWELTINFORMATIONEN
ENTWURF 15. Februar 2023

Beachtung naturschutzfachlicher Belange bei der Ausweisung von Windeignungsge-
bieten und bei der Genehmigung von Windenergieanlagen - Anlage 4 "Erlass zum Voll-
zug 8 44 Absatz 1 Nr. 3 BNatSchG - Niststattenerlass", Erlass des Ministeriums fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom 01. Januar 2011

Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee vom 22.06.2011

Zweck der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee ist es, den Bestand an Baumen
im Geltungsbereich der Satzung zur Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und zur Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu
pflegen und zu entwickeln.

Insbesondere soll diese Satzung die landschaftspragende und 6kologische Bedeutung von
einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen und &lteren Obstgehdlzen sowie den Erhal-
tungs- und Neuentwicklungsbedarf an dafiir geeigneten Standorten unterstreichen. Die Baum-
schutzsatzung regelt den schonenden und ordnungsgemafen Umgang mit Baumen und dient
damit den Anforderungen der Allgemeinheit an Natur und Landschaft.

Der Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee beschrénkt sich
auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile, wie sie sich aus den Satzungen uber die Gren-
zen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur die Ortsteile Caputh, Ferch und Geltow der
Gemeinde Schwielowsee ergeben und den Geltungsbereich der Bebauungsplane im Gemein-
degebiet der Gemeinde Schwielowsee.

Im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung sind geschitzt:

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (dies entspricht einem Stamm-
durchmesser von 19 Zentimetern);

2. Mehrstammige ausgebildete Baume, wenn wenigstens 2 Stamme einen Stammumfang
von mindestens 30 cm haben;

3. Baume mit einem geringeren Stammumfang (< 60 cm) sind wahrend der Vegetationspe-
riode ebenfalls geschiitzt;

3. Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Grinden,
einschliellich der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen gem. 88 12 oder 14 BbgNatSchG,
als Ersatzpflanzung nach 8 5 Abs. 4 oder 5 der Brandenburgischen Baumschutzverord-
nung vom 29. Juni 2004 (GVBI. Il S. 553) oder § 7 dieser Satzung gepflanzt wurden;

Der Stammumfang von Baumen ist in einer Héhe von 1,30 m tGber dem Erdboden zu messen.
Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kro-
nenansatz mafRgebend.

Die Baumschutzsatzung gilt nicht fur

1. Obstbdume (ausgenommen die zuweilen den Obstgehotlzen zugeordneten Baumarten,
Walnuss, Baumhasel, Esskastanie und Edeleberesche) sowie abgestorbene Baume in-
nerhalb des besiedelten Bereichs;

2. Baume, die auf Grund eines Eingriffs gemal} 8§ 10 des Brandenburgischen Naturschutz-

gesetzes gefallt werden, der nach § 17 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zu-
gelassen worden ist;
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3. gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunut-
zungsverordnung;

4. Baume in kleingartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage im Sinne des
8 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

5. Wald im Sinne des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

Es ist verboten, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich
zu verandern oder durch andere Mal3nahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind
auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschitzten Baumen, welche zur nachhal-
tigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes fuhren kénnen. Der Wurzelbereich eines
Baumes umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziglich
1,50 Meter, bei Saulenformen zuziiglich fiunf Meter nach allen Seiten.

Eine Beschadigung im Sinne o. g. Verbotsvorschriften liegt insbesondere vor, wenn die Rinde,
der Stamm oder die Baumkrone in der Weise verandert werden, dass Langzeitschaden oder
ein beschleunigtes Absterben des Baumes eintreten kdnnen (z. B. durch das Ablésen von
Rinde, das Anbringen von Fremdkdrpern, das Anlegen von Feuer). Als Beschadigung gelten
u. a. auch das Kappen der Baumkrone und das Entfernen einzelner Aste, deren Einzelumfang
30 cm, gemessen am Astansatz, Ubersteigt.

Als Beschédigung oder Beeintréchtigung nach o. g. Verbotsvorschrift gelten insbesondere:

a) die Befestigung des Wurzelbereiches unter der Baumkrone mit einer wasserundurchlas-
sigen Decke (z. B. Asphalt, Beton),

b) die Vornahme von Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen,

c) das Lagern, Aufschiitten oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen oder Abwas-
sern,

d) das Freisetzen von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen,

e) das Ausbringen von Unkrautvernichtungsmitteln, soweit sie nicht fiir die Anwendung unter
Gehdélzen zugelassen sind,

Ordnungsgemale und fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmalRnahmen sind zuldssig.

Die Baumschutzsatzung beinhaltet genehmigungspflichtige Ausnahmen von ihrem Anwen-
dungsbereich.

Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldge-
hélze als geschitzte Landschaftsbestandteile
(Gehdlzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geh61zSchVvVO PM) vom 29.09.2011

Der Geltungsbereich dieser Verordnung erstreckt sich auf das Gebiet des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark. Sie findet u.a. keine Anwendung im Innenbereich der Gemeinden, im Gel-
tungsbereich von Bebauungsplanen und Vorhaben- und ErschlieBungsplanen.

Geschutzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (ca. 19 cm Durchmes-

ser) sowie Feldgeholze aulRerhalb der Siedlungsbereiche ab 20 m2 zusammenhéangend Uber-
deckter Grundflache.
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Ebenfalls geschiitzt sind Bd&ume mit geringerem Stammumfang sowie Feldgehdlze, obwohl
die von Geholzen Uberdeckte Grundflache noch nicht zusammenhéngend 20 m2 erreicht,
wenn sie aus landeskulturellen Griinden, als Kompensationsmaf3nahme nach der Eingriffsre-
gelung oder als Ersatz nach einer Gehdlzschutzregelung gepflanzt oder anerkannt wurden.

Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden zu messen.
Liegt der Kronenansatz unter dieser Héhe, so ist der Stammumfang unmittelbar darunter maR3-
gebend. Bei Schréaglage des Baumes ist der Stammumfang maf3geblich, der bei 1,30 m
Stammlange ab Stammfuld gemessen wird.

Vorbehaltlich der in der Gehdlzschutzverordnung geregelten zuldssigen Handlungen, sind die
Beseitigung eines geschitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung, Beschadigung oder wesentlichen Veranderung des geschutzten Landschaftsbe-
standteils fihren kbénnen, verboten.

Verboten sind auch alle direkten und indirekten Einwirkungen auf den Wurzelbereich von ge-
schutzten Landschaftsbestandteilen, welche zur Schadigung oder zum Absterben fiihren kon-
nen, insbesondere

- Befestigungen, Verdichtungen, Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschiittungen sowie
Pfliigen,

- Abstellen von Fahrzeugen mit mehr als 7,5 t Masse (z. B. auch Baumaschinen) sowie
Lagern von Materialien, Schutt o. &.,

- Ausschitten oder Ausbringen Baum schéadigender Substanzen (zum Beispiel Sauren,
Ole),

- Anwendung von Herbiziden, sofern diese nicht fur den Einsatz unter Gehélzen zugelassen
sind,

- Grundwasserstandsanderungen.

Von den Verboten ausgenommen sind:

a) MalRnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fiir Leben und Gesundheit
von Personen oder Sachen von bedeutendem Wert,

b) fachgerechte MalRnahmen zur Pflege und Erhaltung geschitzter Baume, die keine we-
sentliche Veranderung darstellen, wie zum Beispiel fachgerechter Baumschnitt oder die
Beluftung und Bewdasserung des Wurzelwerkes,

c) Pflegeschnitte an Kopfbaumen, sofern der starkste Ast pro Baum an der Schnittstelle kei-
nen gréReren Umfang als 30 cm (ca. 10 cm Durchmesser) hat,

d) Pflege und Unterhaltung von Feldgehdélzen im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehérde,

e) fachgerechtes Anbringen von Nisthilfen und Fledermauskasten,

f) die Beseitigung geschiitzter Landschaftsbestandteile im Rahmen von Pflege und Entwick-
lungsmalinahmen, die durch die zustandige Naturschutzbehdrde angeordnet oder zuge-
lassen wurden,

g) dieim Sinne des § 10 des Brandenburgischen StralRengesetzes ordnungsgemalie Unter-
haltung der dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten Stral3en und Wege, die im Sinne der
88 7 und 8 des BundeswasserstralRengesetzes ordnungsgemale Unterhaltung der Bin-
nenwasserstralen nebst die Mallnhahmen im Sinne des § 48 des
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BundeswasserstraRengesetzes an dazu gehorigen Anlagen, die im Sinne des § 28 des
Wasserhaushaltsgesetzes und des 8§ 78 des Brandenburgischen Wassergesetzes ord-
nungsgemale Unterhaltung der Gewasser, MaRnahmen zur Unterhaltung gemaf 8 4 des
Allgemeinen Eisenbahngesetzes an Eisenbahnbetriebsanlagen sowie die ordnungsge-
malRe Unterhaltung sonstiger rechtmaRig bestehender Anlagen jeweils im Benehmen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde,

h) die sonstigen, bei Inkrafttreten dieser Verordnung aufgrund behérdlicher Einzelfallent-
scheidungen rechtmafig ausgetibten Nutzungen und Befugnisse in der bisherigen Art und
im bisherigen Umfang.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. Marz 2012 (GVBI.I/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBL.I/17, [Nr. 28])

Fur den Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" ist die Beschreibung des § 54 Abs. 4 - Be-
wirtschaftung des Grundwassers - des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) beacht-
lich:

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Be-
lange nicht entgegenstehen, ist Niederschlagswasser zu versickern. Die_Gemeinden
kénnen im Einvernehmen mit der Wasserbehérde durch Satzung vorsehen, dass Nie-
derschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, unter den Voraussetzun-
gen des Satzes 1 vom Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigten oder Nutzer der
Grundstiicke nach § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes versickert werden muss.
Diese Verpflichtung kann auch als Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenommen
werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des Baugesetz-
buches, die Wasserbehorde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem 6ffentlichen
Verkehr gewidmeten Flachen ist zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach Satz
1 oberflachig zu versickern.
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1b.2 Fachplanungen
Flachennutzungsplan

Am 3. September 2014 ist der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schwielowsee in
der Fassung vom 20. Marz 2014 durch die 6ffentliche Bekanntmachung der Tatsache der Er-
teilung der Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Potsdam-Mittelmark wirksam
geworden und stellt fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnen am
Petzinsee" im OT Geltow eine Wohnbauflache dar.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohnen am Petzinsee" folgt den Darstellungen des
Flachennutzungsplans. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Landschaftsplan

Parallel zum Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Schwielowsee mit seinem Um-
weltbericht ist der Landschaftsplan erarbeitet worden. Dieser Landschaftsplan ist kein selb-
standiger Plan, sondern Teil der Begriindung mit dem Umweltbericht.

Der am 3. September 2014 durch 6ffentliche Bekanntmachung der Tatsache der Erteilung der
Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Potsdam-Mittelmark wirksam gewordene
Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Schwielowsee hat die Darstellungen des Land-
schaftsplans endabgewogen. Somit erkldren sich vom Flachennutzungsplan abweichende
Darstellungen des Landschaftsplans.

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" stellt der
Landschaftsplan eine Flache fir Siedlungen und Gewerbe mit dem Erhalt und Aufwertung des
Ortsbildes sowie in seinem mittleren und stdlichen Bereich eine Gehdlzstruktur mit der vor-
rangigen Entwicklung von naturnahen Laubwaldgesellschaften und strukturreichen Waldran-
dern dar.

Abb. 33

Umweltbericht zum Flachennutzungsplan
- Landschaftsplan —

Gemeinde Schwielowsee

in der Fassung vom 20. Méarz 2014

Q mit Darstellung des rdumlichen Geltungsberei-
ches des B-Plans "Wohnen am Petzinsee

(rote Umrandung)

Baumgutachten bei der Aufstellung des B-Plans "Wohnen am Petzinsee" vom
09.06.2021 des Dipl.-Ing. (FH) fur Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Roman Franz
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1.b.3 Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleit-
plans beriicksichtigt wurden

Die Bericksichtigung der Umweltschutzziele und Umweltbelange erfolgte bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes "Wohnen am Petzinsee" durch

- eine Bestandserfassung der Biotoptypen und deren Kartierung

- eine Erfassung und Bewertung der Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft / Klima, der Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes; der umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachgiiter,

- die Einstellung dieser Umweltinformationen in den Planungs- und Abwagungsprozess.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

Bei der gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 des Baugesetzbuchs (BauGB) erforderlichen Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgtiter wird zu-
nachst der Zustand von Natur und Landschaft erfasst und dient als Ausgangspunkt zu Beur-
teilung der Veranderungen sowie mdglicher Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur
und Landschaft, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes verursacht werden kon-
nen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung findet im Bebauungsplanaufstellungsverfahren
ihre Anwendung. Es werden somit Kompensationsmaflinahmen festgesetzt bzw. anderweitig
sichergestellt. Im Umweltbericht als Teil der Begrindung des Bebauungsplans wird dargelegt,
ob und in welcher Form Umweltauswirkungen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans
zu erwarten sind bzw. in welcher Weise MaRhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen der Schutzgtter Mensch, Pflanzen / Tiere, Fla-
che, Boden, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- / sonstige Sachgiiter getroffen werden.

Im Folgenden wird die Ausgangssituation und somit der "Ist-Zustand" anhand der Flachennut-
zung sowie der unterschiedlichen Schutzgiter von Natur und Landschaft dargestellt.

2.a.l Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Zu den Schutzgutern, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind, gehéren u.
a. Flora und Fauna. Damit im Zuge der Planung die Belange dieser Schutzguter in die Abwa-
gung eingestellt und den Ubrigen Belangen gegentibergestellt werden kdnnen, sind Aussagen
Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes fiir die Pflanzen- und Tierwelt (Schutzgut
Pflanzen und Tiere) notwendig.

Die Bewertung des Schutzguts Tiere und Pflanzen erfolgte nach dem Wertstufenmodell sehr
hoch / hoch / mittel / gering / sehr gering.
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2.a.1.1 Biotoptypen
Potentiell natirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation stellt das heutige natiirliche Wuchspotential einer Land-
schaft dar. Sie bezeichnet diejenige Vegetationsstruktur bzw. Pflanzengesellschaft, die sich
unter den derzeitigen Klima- und Bodenverhéltnissen anstelle der heutigen nutzungsbedingten
Sekundarvegetation einstellen wirde, wenn jeglicher aktueller menschlicher Einfluss durch
Land- und Forstwirtschaft, Verkehr und Industrie schlagartig ausgeschaltet werden wirde. Es
handelt sich demnach um eine gedankliche Konstruktion, die eine Beschreibung der Standorte
und ihrer Merkmale unterstitzt. Entsprechend der Boden-, Klima- und Grundwasserverhalt-
nisse ware auf den grundwasserbeeinflussten Sandbdden im Geltungsbereich der StraufRen-
gras-Traubeneichen-Buchenwald in Komplex mit Faulbaum, als potentiell naturliche Vegeta-
tion moglich.

Biotoptypen im Plangebiet des B-Plans "Wohnen am Petzinsee"

Der Geltungsbereich befinden sich aufRerhalb von ausgewiesenen Schutzgebieten (Land-
schafts- / Naturschutzgebieten).

Im Landschaftsplan der Gemeinde Schwielowsee werden der Nord- und Westteil der Flache
des Plangebiets als Einzelhausbebauung (12260) bzw. der Siid- und Ostteil als Laubgeblische
frischer Standorte (07102), dargestellt. Da das nicht vollstandig der realen biotoptypen ent-
spricht, wurde im Jahr 2021 fir die Flachen im eine Biotoptypenkartierung durchgefiuhrt (siehe
BESTANDSPLAN MIT FAUNA vom 04.10.2022). Die Biotoptypenzuordnung orientiert sich an
der Kartierungsanleitung des Landes Brandenburg (Kartierungsanleitung Biotopkartierung
Brandenburg) und der Liste der Biotoptypen Brandenburgs von Dr. Frank Zimmermann, Lan-
desumweltamt Brandenburg - Stand 2004).

Es wurden im Geltungsbereich des Plangebiets folgende Biotoptypen erfasst:

sonstige ruderale Staudenfluren (03249)

Im Ostteil des Plangebiets befindet sich eine Flache mit sonstigen ruderalen Staudenfluren,
die randlich von Baumen tberschirmt wird. Neben den Staudenfluren gibt es hier Bereiche mit
Gehdlzjungwuchs (H6hen 1 bis 2 m). Des Weiteren wird im dstlichen und nérdlichen Randbe-
reich der Flache Baumaterial der angrenzenden Baustelle zwischengelagert. Die Wertigkeit
aus naturschutzfachlicher Sicht ist aufgrund der vorhandenen Stérungen gering.

Rasen, artenarm (05162)

Artenarme Rasenflachen (05162) finden sich vor allem im Zentrum, im West, Nord- und Sidteil
des Plangebiets. Der Uberwiegende Teil der Rasenflachen wird regelméafig geméaht. Es finden
sich jedoch auch Rasenbereiche, die Uber einen langeren Zeitraum aufgelassenen sind. Auf-
grund der artenarmen Auspragung und Uberwiegend intensiven Nutzung ist die Wertigkeit aus
naturschutzfachlicher Sicht gering.

Laubhecke (071311)

Im Ostteil des Plangebiets befindet sich eine Spireahecke (Hohe ca. 1 bis 1,5 m), die augen-
scheinlich 1 x jahrlich beschnitten wird. Aufgrund der Lage innerhalb von intensiv genutzten
Wohnbauflachen wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht mit maximal mittel einge-
schatzt.

Nadelhecke (071313)
An der Nordgrenze befindet sich im Plangebiet eine Eibenhecke (Hb6he ca. 2 bis 2,5 m), die
augenscheinlich 1 x jahrlich beschnitten wird. Aufgrund der Lage innerhalb von intensiv
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genutzten Wohnbauflachen wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht mit maximal
mittel eingeschatzt.

Baumgruppe, nichtheimische Baumarten, Giberwiegend mittleres Alter, >10 Jahre (0715022)

Im Zentrum und Nordostteil findet sich dieser Biotoptyp, der durch Anpflanzung gartnerisch
angelegt wurde. Hier wachsen vor allem Nadelgeholze, wie Fichte, Eibe, Schwarzkiefer,
Scheinzypresse, Weymouth-Kiefer, Kolorado-Tanne, Hemlockstanne und abendlandischer
Lebensbaum (H6he 2 bis 20 m). Aufgrund der Lage innerhalb von intensiv genutzten Wohn-
bauflachen wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht mit maximal mittel eingeschétzt.

Naturnaher Laub- und Nadel-Mischwald frischer und/oder reicher Standorte (08292)

Im Sud- und Sudostteil des Plangebiet befindet sich eine kleine parkahnliche Mischwaldflache,
die von der Unteren Forstbehdrde, Oberforsterei Potsdam, als Wald im Sinne des § 2 LWaldG
eingestuft wird. Hier wachsen Bergahorn, Birke, Eibe, Gotterbaum, Robinie, Rotbuche, Rotei-
che, Sommerlinde und Stieleiche (Baumhdohen bis ca. 30 m). Aufgrund des Alters, der Aus-
pragung, des Schadigungsgrades der Baume und der Lage im stérungsbelasteten Siedlungs-
bereich, an einer StralRe, wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als maximal hoch
eingeschétzt.

gartnerisch gestaltete Freiflache mit BAumen und Strauchern (102722)

Beim Plangebiet handelt es sich teilweise um das Gelande einer ehemaligen Gértnerei. Dem-
entsprechend wurden gartnerisch gestaltete Freiflachen innerhalb des damaligen Betriebsge-
landes durch Bepflanzung angelegt. Es finden sich hier vor allem Straucher und Koniferen,
wie z. B. Buchsbaum, Forsythie, Spirea, Stechpalme, Wacholder, Kriechwacholder usw. sowie
einzelne Baume (Apfel, Fichte, Schwarzkiefer usw.). Die Pflege der Flachen erfolgt augen-
scheinlich nicht bzw. nur unregelmafig. Die Gehdlzhdhe liegt bei den Strauchern bei ca. 0,5
bis 4 m und bei den Baumen bei bis zu ca. 10 m). Aufgrund der Lage innerhalb von intensiv
genutzten Wohnbauflachen wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht mit maximal
mittel eingeschatzt.

Weaq, unbefestigt (12651)

Das Plangebiet wird im Ostteil durch einen in N-SO-Richtung verlaufenden unbefestigten Weg
gequert. Der Weg ist vegetationsfrei und stark verdichtet. Die Wertigkeit aus naturschutzfach-
licher Sicht wird als gering eingeschétzt.

StraRe (12612)

An der Westgrenze des Plangebiets verlauft die asphaltierte Petzinstral3e, die einseitig von
einem geschotterten Gehweg begleitet wird. Aufgrund der gro3flachigen Versiegelung und des
Befahrens durch Kfz, wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als sehr gering ein-
geschatzt.

Biotoptypen in der Umgebung des B-Plans "Wohnen am Petzinsee"

Rasen, artenarm (05162)

Artenarme Rasenflachen (05162) finden sich im Bankettbereich der angrenzenden Stral3en
PetzinstralRe, Wentorfstral3e und StraRe am Petzinsee. Beeintrachtigungen liegen hier vor al-
lem in Form des Kfz-Verkehrs vor. Aufgrund der artenarmen Auspragung und intensiven Nut-
zung ist die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht gering.

Laubhecke (071311)

Laubhecken ziehen sich entlang der Nordgrenze aul3erhalb des Plangebiets sowie im Bereich
der nordlich und sudlich liegenden Wohngrundstiicke. Hier wachsen Liguster, Kirschlorbeer,
Forsythie und Spirea (H6hen 1 bis 2,5 m). Aufgrund der Lage innerhalb von intensiv genutzten
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Wohnbauflachen wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht mit maximal mittel einge-
schatzt.

Nadelhecke (071313)

Nordlich des Plangebiets findet sich eine Eibenhecke (H6he ca. 2 m). Aufgrund der Lage in-
nerhalb von intensiv genutzten Wohnbauflachen wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher
Sicht mit maximal mittel eingeschétzt.

Einzelhausbebauung (12260)

Nordlich, westlich und stidlich des Plangebiets liegen intensiv genutzte Wohngrundstiicke mit
Einzelhausbebauung. Hier finden sich ein- und zweigeschossige Einfamilienhauser (Héhen
ca. 7 bis 8 m) mit Nebenanlagen, Zuwegungen, Gartenwegen und Garten aus Rasen, Rabat-
ten, Beeten, Hecken und Einzelgehdlzen. Die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht wird
je nach Auspragung (Vegetation, Geholze) und Nutzungsintensivitat als gering bis maximal
mittel eingeschétzt.

Alte Villenbebauung mit parkartiger Gartenanlage (12271)

Sudostlich des Plangebiets befindet sich ein altes villendhnliches Gebaude (H6he ca. 12 m)
innerhalb einer parkartigen Gartenanlage. Es finden sich Nebenanlagen, Zuwegung, Garten-
wege (12651), Rasen (05162), Rabatten mit Gehdlzen (102722), Hecken (071311), Einzelge-
hélze und ein alterer Baumbestand (HOhe bis zu 30 m). Aufgrund der parkartigen Auspragung
mit Altbaumbestand wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht, trotz vorhandener St6-
rungen durch die intensive Grundstiicksnutzung, als hoch eingeschéatzt.

Stral3e (12612)

Nordlich und 6stlich des Plangebiets verlaufen die asphaltierte Wentorfstral3e und die Stral3e
am Petzinsee. Aufgrund der grof3flachigen Versiegelung und des Befahrens durch Kfz, wird
die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als sehr gering eingeschéatzt.

Weq, teilversiegelt (12653)

Sudlich des Plangebiets verlauft ein teilversiegelter Privatweg (Schotter, Pflaster), der als Zu-
wegung der hier befindlichen Wohngrundstiicke dient. Aufgrund der Teilversiegelung und des
Befahrens durch Kfz, wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als gering einge-
schatzt.

Baustelle (12730)

Ostlich grenzt an das Plangebiet eine groRere Baustelle. Hier werden gerade mehrgeschos-
sige Wohnh&user errichtet. Aufgrund der Stérungen durch den Baubetrieb und die groR3fla-
chige Bebauung wird die Wertigkeit aus naturschutzfachlicher Sicht als gering eingeschétzt.

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen innerhalb des Plangebiets und seiner un-
mittelbar angrenzenden Umgebung erfolgte auf der Grundlage der folgenden Kriterien:

Habitatwert

Naturlichkeit,

Seltenheit und Geféahrdung,
Ersetzbarkeit.

* 6 o o

Habitatwert

Im Kriterium Habitatwert spiegelt sich vor allem die Artenausstattung der Lebensraume wider.
Die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Biotoptypen wurden hinsichtlich ihrer Bedeutung
als Lebensraum fir wildlebende Pflanzen und Tiere in drei verschiedene Wertstufen (hoch,
mittel, gering) eingeteilt.

Fur die Bewertung wurden folgende Indikatoren herangezogen:
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Pflanzen

+ |Intensitat der Nutzung
+ Vielfalt an Arten mit enger Standortbindung (sten6k)

Tiere

* Vegetationsstruktur
¢ Nutzungsintensitat
+ Arten mit enger Standortbindung bzw. Vorkommen gefahrdeter Arten

Weiterhin wurde eingeschétzt, inwieweit Biotoptypen geféahrdeten und geschiitzten Arten Le-
bensraum bieten kénnen. Dabei wurden die Daten der vorhandenen Kartierungen mit einbe-

zogen.

Habitatwert

3 Punkte gute und reich strukturierte Ausstattung der Biotope, geringe Nutzungsintensitat
und Vorkommen mehrerer Rote Liste Arten

2 Punkte mafige Ausstattung der Biotope, mafRige Nutzungsintensitat und Vorkommen
von wenigen Rote Liste Arten

1 Punkt geringe Strukturvielfalt der Biotope, hohe Nutzungsintensitdt und Fehlen von

Rote Liste Arten

Naturlichkeit

Hier werden die Naturnahe und Naturlichkeit der vorkommenden Biotoptypen und ihrer Vege-
tationsgesellschaften bewertet. Die Natirlichkeit der Vegetationsgemeinschaften charakteri-
siert die Nahe zur potentiell natirlichen Vegetation. Die landesweit nur noch sehr sparlich vor-
kommenden Restbestande der potentiell nattirlichen Vegetation sind als besonders wertvoll
einzustufen und besonders zu schitzen.

Der Grad der Naturlichkeit wird durch folgende Kriterien charakterisiert:

Grad der Naturlichkeit der Biotope und Vegetationsgemeinschaften

3 Punkte Biotop ist Bestandteil der potentiell natirlichen Ausstattung des Naturraumes

2 Punkte Biotop ist geprégt von naturlicherweise im Gebiet vorkommenden Arten und Ge-
meinschaften oder ist eine primare Ersatzgesellschaft der naturraumtypischen
potentiell natlrlichen Vegetation

1 Punkt Biotop ist gepragt von naturlicherweise nicht vorkommenden Arten u. Strukturen

Seltenheit und Gefahrdung

Im Untersuchungsgebiet werden die Biotoptypen als selten angesehen, die landesweit als sel-
ten gelten. Biotope, die aufgrund bestimmter, meist extremer Standortverhdltnisse seltener
Vorkommen, werden ebenfalls hoher bewertet. Grundlage bildete die Rote Liste der in Bran-
denburg gefahrdeten Biotope und die Rote Liste der Pflanzengesellschaften Brandenburg.

Seltenheit und Geféhrdung

3 Punkte

gefahrdete Vegetationseinheiten nach der Roten Liste, Kategorie 1 und 2 oder
der Liste der gefahrdeten Biotope oder der Seltenheit aufgrund extremer Stand-
ortbedingungen,
selten/gefahrdet

2 Punkte

Kategorie3 der Liste der gefahrdeten Biotope, Rickgang aufgrund besonderer
(extremer) Standortbedingungen, Gefahrdung durch Nutzungsveranderung,
zurlckgehend

1 Punkt

haufig/nicht gefahrdet
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Ersetzbarkeit

Das Kriterium Ersetzbarkeit definiert sich als die Fahigkeit eines Okosystems oder einer Po-
pulation, sich nach einer spezifischen Stérung wieder zum urspriinglichen Zustand zu regene-
rieren. Dabei benotigen die unterschiedlichen Biotope mehr oder weniger lange Zeitrdume, in
denen die volle 6kologische Funktion wieder erreicht werden kann. In Anlehnung an Blab
(1993) wurden die einzelnen Biotope wie folgt bewertet:

Regenerierbarkeit Beispielstrukturen
3 Punkte [mehr als 50 Jahre, nicht bzw. Hochmoore, Walder, alte Geholzbestande
kaum regenerierbar/ersetzbar
2 Punkte |10 bis 50 Jahre Wiesen, Schlagfluren, Hecken/Wind-schutz-

bedingt regenerierbar/ersetzbar | streifen, Gebiische, oligotrophe Gewésser,
Seggenrieder, Magerrasen, Vegetation eu-
tropher Stillgewasser

1 Punkt 1-10 Jahre Einjahrigengesellschaften, kurzlebige Ru-
gut regenerierbar/ersetzbar deralgesellschaften

Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen ist in der folgenden Tabelle dargestellt. Die durch
die Addition der Punktwerte der 4 Bewertungskriterien errechnete Gesamtsumme eines Bio-
toptyps ergibt seine Bedeutung fur den Arten- Biotopschutz. Je héher die Punktsumme, desto
hoher ist somit die 6kologische Wertigkeit.

Den Punktzahlen wurden folgende Biotopwerte zugeordnet:

Punktzahl Biotopwert
11-12 Punkte sehr hoher Biotopwert
8-10 Punkte hoher Biotopwert
6-7 Punkte mittlerer Biotopwert
5 Punkte geringer Biotopwert
< 5 Punkte sehr geringer Biotopwert
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Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet
Biotop- |Beschreibung | Habitat- | Natr- Seltenheit/ Ersetz- Bio-
code wert lichkeit | Gefahrdung barkeit topwert
gesamt
03249 Sonstige ru- 1 2 1 1 5
derale Stau- gering
denfluren
05162 Rasen, arten- 1 2 1 1 5
arm gering
071311 Laubhecke 1 2 1 2 6
mittel
071313 Nadelhecke 1 2 1 2 6
mittel
0715022 |Baumgruppe, 1 2 1 2 6
nichtheimische mittel
Baumarten,
Uberwiegend
mittleres Alter
08292 Naturnaher 2-3 2 2 3 9-10
Laub- und Na- hoch
del-Mischwald
frischer
und/oder rei-
cher Standorte
102722 | gartnerisch ge- 1 1-2 1 2 6
staltete Freifla- mittel
che mit Bau-
men und Strau-
chern
12260 Einzelhausbe- 1 1-2 1 2 5-6
bauung gering bis
mittel
12271 alte Villenbe- 2 2 2 3 9
bauung mit hoch
parkartiger
Gartenanlage
12612 Stral3e 1 1 1 1 4
sehr gering
12651 Weg unbefes- 1 2 1 1 5
tigt gering
12653 Weg teilversie- 1 2 1 1 5
gelt gering
12730 Baustelle 1 2 1 1 5
gering
- bebaute Fla- 1 1 1 1 4
chen sehr gering
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Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme fanden sich im Plangebiet folgende Biotoptypen bzw.

Flachengrolen:

Nutzungsart GroRRe in m2
Gebaude und Nebenanlagen (3 x Schuppen, 1 x Heizhaus, 1 x Gewéchs- 311
haus aus Glas, 1 x Gewachshaus als Folienzelt, 1 x Betonflache), vollver-

siegelt

Anteil PetzinstraRe (12612), vollversiegelt 8
Baustelle (12730), vollversiegelt 208
Schotter, teilversiegelt 13
Weg unversiegelt (12651), unversiegelt 370
Rasen, artenarm (05162), unversiegelt 3.547
sonstige ruderale Staudenfluren (03249), unversiegelt 1.004
Laubhecke (071311), unversiegelt 128
Nadelhecke (071313), unversiegelt 11
Baumgruppe, nichtheimische Baumarten, tberwiegend mittleres Alter 1.056
(0715022), unversiegelt

Naturnaher Laub- und Nadel-Mischwald frischer und/oder reicher Standorte 3.679
(08292), unversiegelt

gartnerisch gestaltete Freiflache mit Baumen und Strauchern (10272), un- 1.685
versiegelt

Gesamtflache 12.020

Es sind somit 527 m2 Vollversiegelung und 13 m2 Teilversiegelung im Plangebiet vorhanden.

Des Weiteren sind 370 m2 durch den unbefestigten Weg stark verdichtet.
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2.a.1.2 Flora

Die vegetationskundliche Kartierung erfolgte im Bereich des gesamten Plangebietes. In der
nachfolgenden tabellarischen Auflistung der vorgefundenen Arten werden Angaben zur unge-
fahren Haufigkeit im Bestand, zu den Zeigerwerten nach ELLENBERG und zur Pflanzensozi-
ologie gemacht. Die Abklirzungen haben folgende Bedeutung:

d verbreitet und Uber weite Strecken domi- Feuchtezahl F (gerade Zahlen sind Zwi-
nant schensténde):

v/d verbreitet, aber nur stellenweise dominant Starktrockniszeiger

Y verbreitet Trockniszeiger

z/d  zerstreut und stellenweise dominant Frischezeiger

z zerstreut Feuchtezeiger

S selten Nassezeiger

Zeiger fur starke Wechsel (z.B. 7~:
Wechselfeuchte)

= Uberschwemmungszeiger

x indifferentes Verhalten
Stickstoffzahl N (gerade Zahlen sind
Zwischenstande):

I ©~N 01 WPk

Reaktionszahl R (gerade Zahlen sind Zwi-
schensténde):

1 Starkséaurezeiger

3
5
7
9
X

Saurezeiger

MaRigsaurezeiger

Schwachséure- bis Schwachbasenzeiger
Basen- und Kalkzeiger

indifferentes Verhalten

Vegetationskundliche Kartierung

1 stickstoffarmste Standorte anzeigend
3 auf stickstoffarmen Standorten haufiger
5 maRig stickstoffreiche Standorte anzei-
gend, auf armen

und reichen seltener
7 an stickstoffreichen Standorten haufi-
ger
8 ausgesprochene Stickstoffzeiger
9 an UbermaRig stickstoffreichen Stand-
orten konzen-

triert
x indifferentes Verhalten

Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- | F R N Anmerkung
gesellschaft tung

Ackerhundskamille Chenopodietea S 4 6 6 -

(Anthemis arvensis)

Gemeiner Beiful Artemisetea z 6 X 8 | Stickstoffzeiger

(Artemisia vulgaris)

Breitwegerich Molinio-Arr- z 5 X 6 Frischezeiger

(Plantago major) henatheretea

Deutsches Weidelgras Molinio-Arr- d 5 7 7 -

(Lolium perenne) henatheretea

Gefleckte Taubnessel Artemisieten S 6 7 8 | Stickstoffzeiger

(Lamium maculatum)

Gemeine Schafgarbe Molinio-Arr- z 4 X 5 -

(Achillea millefolium) henatheretea

Grol3e Brennessel Molinio-Arr- v/d 6 7 8 | Stickstoffzeiger

(Urtica dioica) henatheretea
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Pflanzenart Pflanzen- Verbrei- | F R Anmerkung
gesellschaft tung

Hirtentaschel Artemisieten S 5 X Frischezeiger

(Capsella bursa pastoris)

Kanadische Goldrute Artemisieten S X X Frischezeiger

(Solidago canadensis)

Krauser Ampfer Molinio-Arr- S 7~ | X Wechsel-

(Rumex crispus) henatheretea feuchte

Léwenzahn Molinio-Arr- % 5 X Frischezeiger

(Taraxacum officinale) henatheretea

Quecke Chenopodietea z X~ | X 7 -

(Agropyron repens)

Rotklee Molinio-Arr- S X X X -

(Trifolium pratense) henatheretea

Rotschwingel Molinio-Arr- d 6 6 X

(Festuca rubra) henatheretea

Sauerampfer (Rumes Molinio-Arr- z X X 6 -

Acetosa) henatheretea

Spitzwegerich - s X X X -

(Plantago lanceolata)

Wiesenlieschgras Molinio-Arr- d 5 X 6 Frischezeiger

(Phleum pratense) henatheretea

Wiesenrispengras Molinio-Arr- d 5 X 6 Frischezeiger

(Poa pratensis) henatheretea

Wiesenschafgarbe Molinio-Arr- s 4 X 5 -

(Achillea millefolium) henatheretea

Wiesenschwingel Molinio-Arr- d 6 X 6 -

(Festuca pratensis) henatheretea

Diese Auflistung der Krautschicht kann nur einen Hinweis auf die vorhandenen Standortbedin-
gungen und -qualitaten geben. Eine Auswertung der Zeigerwerte und pflanzengesellschaftli-
chen Zuordnung sollte daher mit Vorsicht betrachtet werden. Die vorgefundenen Pflanzen sind
nicht in der "Roten Liste Brandenburgs" vertreten. Eine Schutzwirdigkeit besteht demzufolge
nicht. Die Mehrzahl der kartierten Arten sind pflanzensoziologisch der Gesellschaft der ‘Anth-
ropozoogener Heiden und Rasen' mit der Klasse Molinio-Arrhenatheretea (Mahwiesen- und
Weidegesellschaft) zuzuordnen. Die dargestellten Klassifizierungen zeigen den relativ starken
anthropogenen Einfluss der Gartennutzung im Plangebiet auf.

2.a.1.3 Geholze

Das Plangebiet unterteilt sich in drei Bereiche, die mit Gehoélzen bzw. Wald bestanden sind
(Unterteilung sieche BESTANDSPLAN MIT FAUNA), fir die unterschiedliche Ubergeordnete
Satzungen oder Gesetze gelten, was sich wie folgt darstellt:

Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee vom 22.06.2011

Die geplanten Grundstiicke B, C teilweise im Nordteil sowie M und L im Westteil, unterliegen
der Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee (Grundstiicksaufteilung siehe STAD-
TEBAULICHES KONZEPT zum Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" in der Fassung vom
04.10.2022).
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Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldgehdlze
als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Ge-
h6l1zSchvO PM) vom 29.09.2011

Die geplanten Grundstiicke C teilweise, D, E, F, G, H, I, J, Kund N im Zentrum, Sid- und
Ostteil, unterliegen der Geh6lzSchVO PM (Grundstiicksaufteilung siehe STADTEBAULICHES
KONZEPT zum Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" in der Fassung vom 04.10.2022).

Fur die im Plangebiert befindlichen Baume wurde ein gesondertes Baumgutachten vom
09.06.2021 durch den Dipl.-Ing. (FH) Roman Franz, 6buv-Sachverstandiger, Oranienburg, er-
stellt. Hier wurden alle nach den o. g. Satzungen geschiitzten Baume bzw. die Baume inner-
halb der Waldflache aufgenommen und bewertet.

Auf eine nochmalige Auflistung und Bewertung wird daher im Kapitel Il Umweltinformationen
der Begriindung daher verzichtet. Diese ist dem o. g. Baumgutachten zu entnehmen.

Wald im Sinne 8§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG)
Siehe folgenden Punkt 2.a.1.4 Wald

2.a.1.4 Wald

Waldflache nach Landeswaldgesetz (LWaldG) Brandenburg

Durch die Untere Forstbehtrde (UFB) wurde bei einer Ortsbesichtigung am 04.03.2021 fest-
gestellt, dass beim Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee", Wald im Sinne des § 2 LWaldG
betroffen ist.

Die von der UFB ermittelte Gesamtwaldfléche betragt 0,3679 ha, aufgeteilt auf die Flurstiicke
374, 380 und 730 in der Gemarkung Geltow, Flur 1 (siehe auch Unterteilung im BESTANDS-
PLAN MIT FAUNA).

Abb. 34  Scoping-Stellungnahme der Oberforsterei Potsdam ohne erweiterten Geltungsbereich vom 10.03.2021
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Gemal den eingereichten Scoping-Unterlagen zum B-Plan soll der vorhandene Wald in an-
dere Nutzungsarten (Wohnbauflachen) umgewandelt werden. Diese dauernde Waldumwand-
lung darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehotrde erfolgen. Dieser Genehmigung steht
gemal § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG gleich, wenn im rechtskraftigen B-Plan die hierfir erforder-
lichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wir-
kungen festgesetzt sind.

Die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen fir die Waldinan-
spruchnahme im B-Plan erfolgt unter dem Punkt 2.b.1.4. Wald

2.a.1.5 Fauna

GemalR § 44 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) gelten fiir Vorhaben
in Bebauungsplanen die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach Maligabe von
§ 44 Abs. 5 Satz 2 bis 5 BNatSchG.

Zu den Schutzgitern, die im Rahmen der Bau- und Umweltplanungen zu berticksichtigen sind,
gehort u. a. die Fauna. Damit im Zuge einer Umnutzung die Eingriffe in Natur und Landschaft
bewertet werden kdnnen, sind Aussagen Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes
fur die Tierwelt (Schutzgut Fauna) notwendig. Insbesondere fur die nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) besonders und streng geschitzten Arten (8 7 BNatSchG) ergeben
sich besondere Anforderungen. Geschutzte Arten unterliegen den Artenschutzvorschriften der
88 19 (3) und 39 ff. BNatSchG.

Unabhangig von der planungsrechtlichen Festsetzung ist der sich aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz ergebende allgemeine Artenschutz immer zu bericksichtigen.

Vor diesem Hintergrund wurde der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Woh-
nen am Petzinsee" einer artenschutzrechtlichen Beurteilung im Hinblick auf die Arten nach
Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und alle européischen Vogelarten der
Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) vom Buro fur Umweltplanungen Dipl.-Ing. F. Schulze, Paulinen-
aue unterzogen.

Faunistische Angaben Uber das Plangebiet lagen nicht vor. Somit erfolgten eine Bestandsauf-
nahme und Bewertung an folgenden Terminen:

Uhrzeit Datum Wetter
06.30-08.15 09.03.2021 4-6°C, sonnig mit Wolken, trocken,
leichter Wind aus W
06.00-08.00 16.04.2021 7-10°C, sonnig mit Wolken, trocken
leichter Wind aus W-SW
07.15-09.00 23.04.2021 10-12°C, sonnig mit Wolken, trocken,
leichter Wind aus W
18.15-22.30 28.04.2021 15-18°C, sonnig mit Wolken, trocken,
leichter Wind aus W
07.30-10.00 12.05.2021 19°C, bedeckt mit einzelnen sonnigen Abschnitten,
morgens Schauer, danach trocken, leichter Wind
aus NW
05.00-07.15 19.05.2021 12-14°C, sonnig mit Wolken, trocken, leichter Wind
aus SW
05.00-07.30 03.06.2021 20-22°C, sonnig mit einzelnen Wolken, trocken,
morgens windstill, dann leichter Wind aus W
20.00-22.00 29.06.2021 24-28 °C, sonnig mit Wolken, trocken,
Wind aus W-SW
19.45-22.30 31.08.2021 18-20 °C, sonnig mit Wolken, trocken,
leichter Wind aus SW, dann windstill
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2a.14.1 Brutvogel

Die durchgefihrte Bestandsaufnahme der Vdgel erfolgte nach Stdbeck (et al. 2005) durch
Verhoren der Vogelstimmen oder Sichtung. Zum Einsatz kam ein Fernglas der Marke Carl-
Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W). Aufgenommen wurden Art und Anzahl. Die Reviermit-
telpunkte bzw. ermittelte Nistplatze der festgestellten Vogelarten wurden punktgenau im bei-
liegenden Bestandsplan dargestellt. Die Auswertung der Tageskarte wurde nach Abschluss
der Untersuchungen so vorgenommen, dass den einzelnen Beobachtungen Reviere zugeord-

net wurden.

Dabei wurden 5 Angaben unterschieden:

- Brutvogel (Bv, besetztes Nest mit Eiern oder Jungen; frische Eierschalen; Altvégel tragen

Futter oder Kotballen; u.a.)

- Brutverdacht (V, Nestbau, Angst- und Warnverhalten, Balz, Territorialverhalten, Beobach-
tung eines Paares im typischen Nisthabitat zur Brutzeit u.a.)

- Nahrungsgast (NG, Vogelart wurde nur zur Nahrungsaufnahme beobachtet)

- Singwarte (S, Vogelart sitzt singend auf erhéhter Position)

- Durchflug (D, Vogelart tiberfliegt das Geldnde in eine bestimmte Richtung)

Des Weiteren erfolgte eine Unterteilung der Vogel in Arten mit dauerhaften bzw. jahrlich wech-
selnden Niststatten.

Dauerhafte Niststatten:

Vogelart/ Lateinischer| Nest- |[Nach § 44| Schutz |Arten mit|Brut-| RL | RL B EG |FO
Status Name stand-| Abs.1 [der Fort-|geschutz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschitzt| zungs- | statten

statte |[nach § 44

nach 8 | Abs.1

44 (1) BNatSchG

BNat

SchG er-

lischt
Blaumeise Parus caeru{ H 2a 3 - MO03-| - - - - |PG
(Bv) leus A08
Buntspecht Dendrocopus H 2a 3 - EO02-| - - - - |PG
(Ng) major A08
Haussperling |Passer do4 H,F 2a 3 - EO3-| V - - + U
(Bv) mesticus A09
Kleiber Sitta euro-| H 2a 3 - AO03-| - - - - |PG
(NG) paea A08
Kohimeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - PG/
(Bv) A08 U
Star Sturnus vul{ H 1 3 X EO2-| 3 - - + | PG
(Bv) garis A08
Die 0. g. Vogel sind dafiir bekannt, dass sie Uberwiegend ihre Niststatte dauerhaft, d. h. Gber

Jahre hinweg, nutzen. Dennoch kann auch hier ein Wechsel erfolgen.
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Jahrlich wechselnde Niststétten:
Vogelart Lateini- Nest- Nach Schutz | Arten [Brut-| RL | RL | B |EG|FO
scher stand-|§ 44 Abs. | der Fort- | mitge- | zeit | D |Bbg| Art |VS
Name ort 1 pflan- |schitz- SchV| RL
BNatSchG| zungs- ten
geschitzt| statte Ruhe-
nach 8§ 44| statten
(1) BNat | nach §
SchG er- |44 Abs.
lischt 1
BNatSch
G
Amsel Turdus me-| N, F 1 1 - AO02-| - - - + | PG
(Bv) rula EO8
Buchfink (Bv) [Fringillaco-| F 1 1 - AO4-| - - - + |PG
elebs M08
Eichelhaher Garrulus F 1 1 - EO02-| - - - + | PG
(Bv) glandarius A09
Grinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - + | U
(Bv) chloris M09
Klappergras-  [Sylvia cur- F 1 1 - M04-| - - - + | U
mucke (V) ruca M08
Moénchsgras-  [Sylvia atri- F 1 1 - EO3-| - - - + |PG/
mucke (Bv) capilla AQ9 U
Nebelkréhe Corvus cor-| F 2a 1 - AO4-| - - - + |PG/
(Bv one cornix E05 U
Ringeltaube  |Columba F, N 1 1 - E02-| - - - + |PG/
(Bv) alumbus E11l U
Rotkehlchen  [Erithacus B, N 1 1 EO3-| - - - + | PG
(Bv) rubecula A09
Zilp Zalp Phyllosco- B 1 1 AO4-| - - - + | U
(Bv) pus colly- MO8
bita
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Legende

RLD: Rote Liste Deutschland (2016)

RLBB: Rote Liste Brandenburg (2019)

BArtSchV: + = in der Bundes-Artenschutzverordnung als streng geschiitzte Art aufge-

listet

EU-VSchRL: + =im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgelistet

Status:

Rote Li

BV = Brutvogel, V = Brutverdacht, Ng = Nahrungsgast, W = Wintergast /
Uberwinterer,
DZ = Durchzigler / Rastvogel, Df = Durchflug

ste: 1 = Vom Aussterben bedroht

2 = Stark geféhrdet

3 = Gefahrdet,

R = Art mit geographischer Restriktion
V = Vorwarnliste

u = unregelmagig britende Arten

Fundort (FO): PG: Plangebiet

U: Umgebung

Neststandort
B = Boden-, F = Frei-, N = Nischen-, H = Hohlen-, K = Koloniebriter, NF = Nestflliichter

Als Fortpflanzungsstéatte gemar 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt

1 Nest oder — sofern kein Nest gebaut wird — Nistplatz

2 i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern), Beeintrachtigung (= Beschadi-
gung oder Zerstérung)
eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

2a System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze, Beein-
trachtigung eines o.
mehrerer Einzelnester aul3erhalb der Brutzeit fuhrt nicht zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte

3 i.d.R. Brutkolonie, Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Ein-
zelnestern der Kolonie
(<10%) auRerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beeintréachtigung der Fortpflan-
zungsstatte

4 Nest und Brutrevier

5 Balzplatz

8 zuséatzlich Horstschutz nach § 19 BbgNatSchAG

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach 8§ 44 (1) BNatSchG erlischt

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

4 funft Jahre nach Aufgabe des Reviers

Wx  nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Fortpflanzungsperiode

A=1,

M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20., 21.-30/31. eines Monats)

Vorkommen in B

Ag = Ausnahmegast, Bg = Brutgast, Dz = Durchzuigler, uB = unregelmafiiger Brutvogel,
Wg = Wintergast
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Avifauna im Plangebiet

Innerhalb des Plangebiets wurden insgesamt 12 Vogelarten festgestellt, von denen 10 Arten
Brutvogel waren, was sich wie folgt darstellt:

Amsel

Die Amsel war 1 x Brutvogel in einer Hecke Nordteil des Plangebiets. Das Revier umfasste
den Brutplatz mit angrenzender nordlicher Umgebung und lag somit nur teilweise innerhalb
des Plangebiets.

Ein weiterer Brutplatz lag in einer Baumgruppe Nordostteil des Plangebiets. Das Revier um-
fasste den Brutplatz mit angrenzender westlicher Umgebung und lag somit nur teilweise inner-
halb des Plangebiets.

Des Weiteren war die Amsel 1 x Brutvogel in der Waldflache im Sudteil des Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender stidwestlicher Umgebung und lag somit nur
teilweise innerhalb des Plangebiets.

Ein weiterer Brutplatz der Amsel lag in der Waldflache an der siiddstlichen Plangebietsgrenze.
Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender sudlicher Umgebung und lag somit nur
teilweise innerhalb des Plangebiets.

Blaumeise

Die Blaumeise war 1 x Brutvogel in einem Baum im Nordostteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angrenzender Umgebung und lag somit vollstandig im
Plangebiet.

Des Weiteren war die Blaumeise 3 x Brutvogel in BAumen in der Waldflache im Sudteil des
Plangebiets. Die Reviere umfassten den jeweiligen Brutplatz mit unmittelbar angrenzender
Umgebung und lagen somit vollstandig im Plangebiet.

Buchfink

Der Buchfink war 1 x Brutvogel in der Waldflache an der Sidgrenze des Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angrenzender Umgebung und lag somit voll-
standig im Plangebiet.

Buntspecht
Der Buntspecht war 1 x Nahrungsgast in der Waldflache im Siidteil Plangebiets. Brutplatz oder

Revier wurden im Plangebiet nicht festgestellt und lagen somit au3erhalb.

Eichelhdher

Der Eichelhaher war 1 x Brutvogel in einer Baumgruppe im Nordostteil des Plangebiets. Das
Revier umfasste das Plangebiet mit Bereichen der angrenzenden und lag somit nur teilweise
innerhalb des Plangebiets.

Kleiber
Der Kleiber war 1 x Nahrungsgast in der Waldflache im Sidostteil Plangebiets. Brutplatz oder
Revier wurden im Plangebiet nicht festgestellt und lagen somit aul3erhalb.

Kohlmeise

Die Kohlmeise war 1 x Brutvogel in einem Baum im Zentrum des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angrenzender Umgebung und lag somit vollstandig im
Plangebiet.

Des Weiteren war die Kohlmeise 1 x Brutvogel in einem Nistkasten im Ostteil des Plangebiets.
Das Revier umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angrenzender Umgebung und lag somit
vollstandig im Plangebiet.
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Ein weiterer Brutplatz der Kohlmeise war in einem Nistkasten im Nordostteil des Plangebiets.
Das Revier umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angrenzender Umgebung und lag somit
vollstéandig im Plangebiet.

Monchsgrasmiicke

Die Monchsgrasmicke war 1 x Brutvogel in einer Baumgruppe im Zentrum des Plangebiets.
Das Revier umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angrenzender Umgebung und lag somit
vollstandig im Plangebiet.

Ein weiterer Brutplatz der Monchsgrasmicke lag in einer Gehdélzflache an der sidwestlichen
Plangebietsgrenze. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender sudlicher Umgebung
und lag somit nur teilweise innerhalb des Plangebiets.

Nebelkrahe

Die Nebelkrahe war 1 x Brutvogel in der Waldflache im Sidostteil des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender 6stlicher Umgebung und lag somit nur teilweise in-
nerhalb des Plangebiets.

Ringeltaube
Die Ringeltaube war 1 x Brutvogel in der Waldflache im Stidostteil des Plangebiets. Das Revier

umfasste den Brutplatz mit unmittelbar angrenzender Umgebung und lag somit vollstandig im
Plangebiet.

Rotkehlchen

Das Rotkehlchen war 1 x Brutvogel in einer Geholzflache im Nordteil des Plangebiets. Das
Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender nérdlicher Umgebung und lag somit nur teil-
weise innerhalb des Plangebiets.

Ein weiterer Brutplatz lag in einer Spireahecke im Ostteil des Plangebiets. Das Revier um-
fasste den Brutplatz mit angrenzender Umgebung und lag somit vollstandig innerhalb des
Plangebiets.

Des Weiteren war das Rotkehlchen 1 x Brutvogel in einer Gehdlzflache an der Stidgrenze des
Plangebiets. Das Revier umfasste den Brutplatz mit angrenzender sudlicher Umgebung und
lag somit nur teilweise innerhalb des Plangebiets.

Star (RL BRD 3)

Der Star war 3 x Brutvogel in der Waldflache im Sid- und Sudostteil und 1 x in einem Baum
im Zentrum des Plangebiets. Die Reviere umfassten den jeweiligen Brutplatz mit unmittelbar
angrenzender Umgebung und lagen somit vollsténdig im Plangebiet.

Bewertung Avifauna im Plangebiet

Von den im Plangebiet kartierten Vogelarten, steht nur der Star (RL D 3) in der Roten Liste der
BRD. Die Art war 2 x Brutvogel im Plangebiet. Die anderen im Plangebiet vorgefundenen Vo-
gelarten werden nicht in der Roten Liste der BRD oder des Landes Brandenburg aufgefiihrt.
Alle o. g. vorgefundenen Vogelarten gelten als Vdgel des Siedlungsbereichs bzw. der Grin-
und Waldflachen des Siedlungsbereichs und werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet bzw.
sind fur diese Region als ortstypisch anzusehen. Sie sind dafir bekannt, dass sie Stérungen
tolerieren und sich auf derartig belastete Biotope angepasst haben.

Das Plangebiet stellt sich teilweise als siedlungsgepréagte Flache und kleiner Waldbereich, in-
nerhalb des Siedlungsbereichs von Geltow, dar.

Nach BfN 2017 gelten als Indikatorarten fiir den intakten Lebensraum "Siedlungsbereich" (da
teilweise Lage im Siedlungsbereich dementsprechende Vorpragung) die Vogelarten Dohle,
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Gartenrotschwanz, Girlitz, Griinspecht, Hausrotschwanz, Haussperling, Mauersegler, Mehl-
schwalbe, Rauchschwalbe und Wendehals.

Bezogen auf diese 10 Indikatorarten fur intakte Lebensrdume im Siedlungsbereich sind dem-
nach nur O % vorhanden, so dass der siedlungsgepragte Teil des Plangebiets als avifaunis-
tisch stark verarmt (Wertstufe 1) eingeschatzt werden kann (Flachen die von einer sehr gerin-
gen Arten- und Individuenanzahl besiedelt werden. Vorkommen betreffen ausschlie3lich
Ubiquisten. Vorkommen stendker, seltener oder gefahrdeter Arten fehlen).

Nach BfN 2017 gelten als Indikatorarten fur den intakten Lebensraum "Wald" die Vogelarten
Grauspecht, Kleiber, Kleinspecht, Mittelspecht, Schreiadler, Schwarzspecht, Schwarzstorch,
Sumpfmeise, Tannenmeise, Waldlaubsénger und Weidenmeise.

Bezogen auf diese 10 Indikatorarten fir intakte Lebensraume im Waldbereich sind demnach
nur 10% vorhanden (Kleiber) bzw. 1 Rote Liste Art (4 x Star als Brutvogel), so dass der wald-
gepragte Teil des Plangebiets als avifaunistisch geringwertig (Wertstufe 1) eingeschéatzt wer-
den kann (Flachen mit Vorkommen meist eurydker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl und
nur wenige Indikatorarten. Stenoke (Arten mit geringem Toleranzbereich), seltene oder ge-
fahrdete Arten fehlen bzw. sind nur in geringer Anzahl vorhanden).

Das Plangebiet hat demnach insgesamt gesehen keine bzw. nur eine geringe Bedeutung fur
die ortliche Brutvogelfauna.

Avifauna in der Umgebung des Plangebiets

Grinfink

Der Grunfink war 1 x Brutvogel in einer Hecke unmittelbar nordwestlich des Plangebiets. Brut-
platz und Revier lagen auRerhalb des Plangebiets.

Ein weiterer Brutplatz lag in einer Hecke norddstlich des Plangebiets. Brutplatz und Revier
lagen ebenfalls auRerhalb des Plangebiets.

Haussperling (RL BRD V)
Der Haussperling wurde 2 x als Brutvogel an Gebauden westlich des Plangebiets kartiert. Die
Reviere umfassten den Brutplatz mit angrenzender Umgebung lagen somit auR3erhalb des

Klappergrasmicke
Die Klappergrasmiicke war 1 x Brutvogel in einer Hecke unmittelbar nérdlich des Plangebiets.
Brutplatz und Revier lagen auf3erhalb des Plangebiets.

Kohimeise
Die Kohlmeise war 1 x Brutvogel in einer Eiche unmittelbar nérdlich des Plangebiets. Der Brut-
platz lag au3erhalb, der sudliche Revierteilteil teilweise innerhalb des Plangebiets.

M6nchsgrasmiicke
Die Monchsgrasmuicke war 1 x Brutvogel in einer Laubhecke stidostlich des Plangebiets. Brut-
platz und Revier lagen aul3erhalb des Plangebiets.

Nebelkréhe

Die Nebelkrdhe war 1 x Brutvogel in einer Tanne norddstlich des Plangebiets. Das Revier
umfasste den Brutplatz mit angrenzender westlicher Umgebung und lag au3erhalb des Plan-
gebiets.

Ringeltaube
Die Ringeltaube war 1 x Brutvogel in einem Baum stdlich des Plangebiets. Brutplatz und Re-

vier lagen aufRerhalb des Plangebiets.
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Zilp Zalp

Der Zilp Zalp war 1 x Brutvogel in einer Gehdlzstruktur stidlich des Plangebiets. Brutplatz und
Revier lagen aul3erhalb des Plangebiets.

Abb. 35 Bestandsplan mit Fauna im Plangebiet des B-Plans "Wohnen am Petzinsee"; Originalplan in der Anlage
zur Begriindung © Buro fur Umweltplanungen Dipl.-Ing. Frank Schulze, Paulinenaue, Oktober 2022

Bewertung Avifauna in der Umgebung des Plangebiets

Von den aulRerhalb des Plangebiets kartierten Vogelarten steht der Haussperling (RL BRD V)
in der Roten Liste der BRD.

Die anderen aul3erhalb des Plangebiets vorgefundenen Vogelarten werden nicht in der Roten
Liste der BRD oder des Landes Brandenburg aufgefihrt.

Alle o. g. vorgefundenen Vogelarten gelten als Vogel des Siedlungsbereichs bzw. der Griin-
und Waldflachen des Siedlungsbereiches und werden allgemein als 'verbreitet' bezeichnet
bzw. sind fir diese Region als ortstypisch anzusehen.

Die an das Plangebiet angrenzende Umgebung stellt sich ausschliellich als Siedlungsbereich
dar. Bezogen auf die 10 Indikatorarten fur intakte Lebensrdume im Siedlungsbereich sind dem-
nach nur 10 % vorhanden (Haussperling, ist auch gleichzeitig Rote Liste Art), so dass die
unmittelbar angrenzende Umgebung als avifaunistisch geringwertig (Wertstufe Il) eingeschéatzt
werden kann (Flachen mit Vorkommen meist eurydker Arten in geringer bis mittlerer Anzahl
und nur wenige Indikatorarten. Stendke (Arten mit geringem Toleranzbereich), seltene oder
gefahrdete Arten fehlen bzw. sind nur in geringer Anzahl vorhanden).

Die an das Plangebiet angrenzende Umgebung hat demnach nur eine geringe Bedeutung fur
die ortliche Brutvogelfauna.
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2.a.142 Rast- und Zugvégel

Fur Rast- und Zugvégel hat das Plangebiet keine Bedeutung. Da es sich im Siedlungsbereich
von Geltow, angrenzend an drei Stralen (Norden Wentorfstrale, Nordwesten Petzinstralle
und Sidosten Stral’e am Petzinsee) sowie in Nachbarschaft zu Wohnbebauung, befindet. Zu-
dem befindet sich im Std- und Sidostteil eine Waldflache, so dass das Plangebiet insgesamt
gesehen keine dementsprechenden Strukturen zur Rast oder Nahrungsaufnahme relevanter
Zugvogelarten, wie nordische Ganse, Kraniche, Kiebitze, Limikolen sowie Sing- und Zwerg-
schwéne, zu den Zugzeiten aufweist.

2.a.1.4.3 Saugetiere

Das Plangebiet wurde auf relevante Saugetiere untersucht, mit dem Ergebnis, dass keine Sau-
getiere im Plangebiet festgestellt werden konnten. Relevante Saugetiere, wie z. B. Wolf, Feld-
hamster, Biber und Fischotter, sind aufgrund der vorgefundenen Natur- und Biotopausstattung
bzw. der Lage im Siedlungsbereich nicht zu erwarten. Aufgrund der Auspragung ware jedoch
ein Vorkommen von Baummarder und Eichhérnchen im Plangebiet mdglich.

Baummarder

Wahrend der Kartierungen wurde der Baummarder nicht beobachtet. Baume mit grof3eren
Baumhohlen oder Nestern, die ein Quartier fir den Baummarder bieten kénnen, waren im
Plangebiet nicht vorhanden. Die vorhandenen Baumhdohlen waren alle durch héhlenbritende
Vogelarten besetzt, so dass die Baumhdhlen hier auch zu klein fir die Art sind.

Fischotter und Biber

Ca. 40 m sudostlich des Plangebiets befindet sich der Petzinsee, der fur Fischotter und Biber
einen Lebensraum bzw. ein Wandergewasser darstellt. Zwischen Petzinsee und Plangebiet
liegen eingezaunte Wochenendgrundstiicke sowie die Strale am Petzinsee, so dass hier
starke Trennwirkungen vorhanden sind, die einer Nutzung des Plangebiets durch beide Arten
entgegenstehen. Wahrend der Kartierungen wurden Biber und Fischotter im Plangebiet mit
angrenzender Umgebung nicht beobachtet. Es wurden auch keine Baue der beiden Arten ge-
funden. Aufgrund fehlender Oberflachengewéasser im Plangebiet, der Lage im Siedlungsbe-
reich von Geltow und der kompletten EinzAunung des Plangebiets ist mit dem Vorkommen
von Fischotter und Biber auch nicht zu rechnen.

Wolf

Der Wolf befindet sich aufgrund starker Schutzmafinahmen im Land Brandenburg nach wie
vor auf dem Vormarsch. In der Region kommt der Wolf ab ca. 10 km norddstlich in der Déberit-
zer Heide sowie ab der Bundesautobahn (A) 10, ca. 9 km stidwestlich im Raum Klaistow-
Busendorf-Beelitz-Briick, vor. Im Plangebiet mit angrenzender Umgebung ist er nicht zu er-
warten, da das Areal von bewohnten und eingezaunten Siedlungsflachen mit Wohnbebauung
umgeben ist, die einer Nutzung durch den Wolf entgegenstehen.

Somit kann eingeschatzt werden, dass das Plangebiet keinen pradestinierten Lebensraum fur
den Wolf darstellt und demnach keine bzw. nur eine geringe Bedeutung aufweist.

Feldhamster

Der Feldhamster ist in Brandenburg seit einigen Jahren nicht mehr vorhanden. Zudem liegt
das Plangebiet im Siedlungsbereich und ist ca. zu einem Drittel mit Wald bestanden, so dass
hier keine entsprechende Habitatauspragung fur die Art vorhanden ist. Somit ist im Plangebiet
nicht mit einem Vorkommen zu rechnen.
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Eichhérnchen

Eichhérnchen wurden an den Kartierungstagen im Plangebiet nicht beobachtet. Ein Kobel
wurde ebenfalls nicht gefunden. Das Plangebiet hat demnach keine Bedeutung als Lebens-
raum fur das Eichhérnchen.

2.a.14.4 Fledermause

Untersuchung Plangebiet auf Fledermausquartiere in Gebauden, baulichen Anlagen,
Baumhohlen oder Spalten

Untersuchung im Januar 2021

Anfang Méarz 2021 wurden die im Plangebiet vorhandenen Geb&ude (Gartenhaus, ehemaliges
Heizhaus, 2 x Schuppen) und baulichen Anlagen (hier: 2 x Gewéachshaus) sowie die unbe-
laubten Baume auf Baumhdohlen und das Vorhandensein von Winterquartieren in Form einer
einmaligen Begehung untersucht. Winterquartiere wurden bei dieser Begehung nicht festge-
stellt.

Untersuchungen im Frithjahr / Sommer 2021

Die vorhandenen Gebaude und baulichen Anlagen bzw. Baumhdhlen wurden dann wéahrend
der Begehungen im Fruhjahr / Sommer 2021 auf Besatz tberpruft.

Bei der Untersuchung wurden ein Fernglas Marke Carl-Zeiss Jena (JENOPTEM, 10 x 50 W)
verwendet, mit dem nicht erreichbare Baumbereiche auf Baumhdhlen oder Spalten aus allen
vier Himmelsrichtungen abgesucht wurden. Dabei wurde insbesondere auf Baumhdhlen, ab-
stehende Rinde, Stammrisse, Astausbriiche und Napfe geachtet. AuRerdem wurden die mog-
lichen Strukturen auf fledermaustypischen Geruch, Kratzspuren und vorhandenem Kot unter-
sucht. Festgestellte Baumhdohlen und Spalten wurden bis 7 m Héhe durch Anstellen einer Lei-
ter mit einer lichtstarken Taschenlampe und einer biegsamen Endoskopkamera Somikon
Snake Scope UEC-2620 (VGA mit Schwanenhals) eingesehen.

Hoéher liegende Baumhdhlen wurden zur Reproduktionszeit vom Boden aus auf Ein- oder Aus-
flug kontrolliert.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass im Bereich der Gebéude und baulichen Anlagen keine
Sommerquatrtiere von Fledermausen vorhanden bzw. die vorhandenen Baumhdohlen mit hoh-
lenbritenden Vogelarten (hier: Blaumeise, Kohimeise und Star) besetzt waren. Fledermaus-
guartiere wurden somit im Plangebiet nicht festgestellt.

Untersuchung des Plangebiets mit angrenzender Umgebung im Auqust 2021 mit Fle-
dermausdetektor

Im August 2019 erfolgte eine einmalige Nachtbegehung mit einem Fledermausdetektor der
Marke Batlogger M der Elekon AG, Warmebildkamera (Night Pearl Scops 25 Pro) und Nacht-
sichtgerat (Nightspotter Photonis MR 2.0).

Mit dem Fledermausdetektor wurde die Fledermausart festgestellt. Zur Erkennung der Fleder-
mause (Quartierstandort, Anzahl und Bestimmung der Flugrichtung) wurden eine Wéarmebild-
kamera und ein Nachtsichtgerat verwendet, die auch bei starker Dunkelheit eine Erkennung
von Quartieren (Warmequellen) bzw. Beobachtung von fliegenden Flederméausen relativ sicher
ermaoglichen.

Aufgrund des parkartigen Laub-Nadel-Mischwaldcharakters ist eine grundsatzliche Eignung
als Jagdgebiet und Nahrungshabitat fir Fledermause gegeben.

Bei der Begehung zur Aktivitatszeit wurden inner- und aul3erhalb des Plangebiets die Zwerg-
fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) jagend und aufRerhalb des Plangebiets der grol3e Abend-
segler (Nyctalus noctula), beim Uberflug Kartiert.
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Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Zwergfledermaus ist die haufigste nachgewiesene Fledermausart in Deutschland, wobei
sie in Brandenburg vermutlich im gesamten Gebiet eine h&ufige Art darstellt (MLUV 2008a,
DOLCH & TEUBNER 2008).

Die Artist im Land Brandenburg nicht gefahrdet, steht aber auf Vorwarnliste. Die Hauptgefahr-
dungsursachen liegen in der Vernichtung von Quartieren durch Sanierungsarbeiten an Ge-
bauden, der Fallung von Altbdumen in Waldern und der Tétung im Stralenverkehr, durch
Windkraftanlagen sowie durch Katzen (DOLCH & TEUBNER 2008).

Die Zwergfledermaus bevorzugt Nischen und Hohlrdume an der Aul3enfassade von Gebauden
als Quartierstandort.

Die Jagdgebiete der Zwergfledermaus liegen inner- und auf3erhalb des Siedlungsbereichs, in
Parkanlagen, offener Landschaft, Garten und Wald. Hauptjagdgebiete stellen Gewasser,
Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwélder dar. Im Siedlungsbereich erfolgt die
Jagd in parkartigen Gehdlzbestdnden und an StraRenlaternen (MUNLYV 2007). Dabei ist die
Zwergfledermaus auf Leitlinien, an denen sie sich orientieren kann, angewiesen. Solche Leit-
linien werden durch Hecken, gehdlzbegleitete Wege, Waldrander und Alleebdume gebildet.
Die Art jagt Uberwiegend in einer Hohe von ca. 3-5 m Uber dem Boden, steigt aber auch
regelmafig bis in Baumwipfelhéhe auf (PETERSEN et al. 2004).

Die Flexibilitat bei der Wahl der Jagdgebiete, das grof3e nutzbare Nahrungsspektrum und die
Anpassungsfahigkeit bei der Quartierwahl machen die Zwergfledermaus zu einer 6kologisch
sehr konkurrenzfahigen und erfolgreichen Art.

Nachweise

Die Zwergfledermaus wurde im Nord- und Westteil mit 2 Exemplaren sowie in der Waldflache
im Std- und Sudostteil mit 7-8 Exemplaren jagend festgestellt. Zwei Fledermause kamen kurz
nach Sonnenuntergang aus Richtung Norden in das Plangebiet eingeflogen, jagten hier ca. 1-
1,5 hin 5-20 m H6he und zogen dann in westlicher Richtung aus dem Plangebiet ab.

Die 7-8 Fledermause in der Waldflache kamen etwas spéter nach Sonnenuntergang aus Rich-
tung Slden in das Plangebiet eingeflogen und jagten hier im Wald in ca. 10-30 m Héhe und
zogen dann wieder in sidlicher Richtung aus dem Plangebiet ab.

Des Weiteren wurde suiddstlich des Plangebiets eine Zwergfledermaus festgestellt, die aus
Richtung Norden kam und entlang der Laternen an der Stral3e am Petzinsee jagte.

Da der Anflug der aufgenommenen Zwergfledermause von Norden und Siden aus erfolgte,
ist davon auszugehen, dass die Quartiere hier héchstwahrscheinlich im Bereich eines Gebau-
des nordlich bzw. stidlich des Plangebiets zu finden sind. Da die Zwergfledermause relativ frith
angetroffen wurden, ist davon auszugehen, dass die Quartiere nicht in gréRerer Entfernung
zum Plangebiet liegen, sondern hdchstwahrscheinlich in der ndheren Umgebung auf3erhalb
des Plangebiets liegen.

GrolRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

Der GrolRe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die bevorzugt Laubwalder mit ho-
hem Alt- und Totholzanteil, aber auch Parkanlagen, Baum bestandene Flussufer und Teich-
rander, Alleen sowie Einzelbaume im Siedlungsbereich bewohnt (LFUG & NABU 1999).

Die Art nutzt bevorzugt hohlenreiche Altholzbesténde.

Als Jagdgebiet werden offene, insektenreiche Lebensrdaume, die einen hindernisfreien Flug
ermdglichen, bevorzugt. Jagdhabitate sind insbesondere freie Luftraume Uber grof3en, lang-
sam flieBenden oder stehenden Gewassern, Waldrander, Waldlichtungen, Parks, abgeerntete
Wiesen und Acker sowie beleuchtete Flachen im Siedlungsbereich. Die Jagdgebiete kénnen
von 2 km bis tGber 10 km von den Quartieren entfernt sein (ARBEITSGEMEINSCHAFT QUE-
RUNGSHILFEN 2003, MESCHEDE & HELLER 2002, MUNLYV 2007).

Strecken- und Jagdflige erfolgen in groRer Hohe meist Giber den Baumkronen (10-50 m) und
sind grofltenteils nicht strukturgebunden (ARBEITSGEMEINSCHAFT QUERUNGSHILFEN
2003, BRINKMANN et al. 2008, MESCHEDE & HELLER 2002).
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Die Art kommt in ganz Deutschland vor, jedoch aufgrund der Zugaktivitat saisonal in unter-
schiedlicher Dichte.

Nachweise

Der GroRe Abendsegler wurde 1 x beim Uberflug in SW-NO Richtung nordwestlich sowie 1 x
beim Uberflug in SO-NW Richtung ostlich des Plangebiets festgestellt. Ein Quartier wurde im
Plangebiet nicht gefunden. Jagend wurde der Grol3e Abendsegler im Plangebiet nicht festge-
stellt. Das Plangebiet hat demnach fur den Grol3en Abendsegler keine Bedeutung.

Bewertung
Sommer- und Winterquartiere konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Auch die

Begehung mit Detektor, Warmebildkamera und Nachtsichtgerat, zur Dammerungszeit er-
brachte keine Quartiernachweise von Fledermausen.

Aufgrund der Kartierungsergebnisse hat das Plangebiet mit unmittelbar angrenzender Umge-
bung keine essentielle und demnach nur eine untergeordnete Bedeutung fur Fledermause, da
es nur als Jagd- und Nahrungshabitat bzw. zum Uberflug durch die festgestellten Fledermause
genutzt wurde.

2.a.145 Amphibien / Reptilien

Wahrend der Bestandsaufnahmen wurde auch zielgerichtet nach Amphibien und Reptilien ge-
sucht, da im B-Plangebiet zumindest mit Erdkrote (Bufo bufo, BArtSchV Anhang 1, streng ge-
schitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), Zauneidechse (Lacerta agilis, FFH-Anhang 4, streng ge-
schutzt nach BNatSchG, RL Bbg 2) und Blindschleiche (Anguis fragilis, BArtSchV Anhang 1,
streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3), gerechnet werden konnte.

Aufgrund des ca. 40 m sudostlich liegenden Petzinsees sind Grinfrosche (Rana lessonae
bzw. esculenta, RL3 Bbg, Anhang IV FFH-Richtlinie) und Ringelnatter (Natrix natrix, BArtSchVv
Anhang 1, streng und besonders geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 3) zumindest potentiell
mdgliche Arten innerhalb des Plangebiets.

Dementsprechend wurde das gesamte Plangebiet mehrmals bei sonnigen Temperaturen
(>15°C) zu verschiedenen Tageszeiten in ca. 3 m breiten aneinandergrenzenden Streifen be-
gangen bzw. abgesucht, mit dem Ergebnis, dass keine Zauneidechsen bzw. andere Amphi-
bien oder Reptilien im Plangebiet vorgefunden wurden. Eine Befragung der Anwohnerin ergab
ebenfalls keine Hinweise auf das Vorkommen von Zauneidechsen oder andere Arten.

Im Petzinsee ca. 40 m stdostlich des Plangebiets gibt es jedoch Nachweise von Grinfréschen
und der Ringelnatter.

2.a.1.4.6 Insekten

Xylobionte Kéferarten
Innerhalb des Plangebiets wurden die Laufkéferarten Schwarzglanzender Schnelllaufer (Har-
palus latus) und Putzkafer (Platynus dorsalis), festgestellt. Diese Arten sind nicht geschiitzt.

Als weitere Kafer fanden sich Kartoffelkéfer (Leptinotarsa decemlineata), Marienkafer (Cocci-
nellidae), Gartenlaubkafer (Phyllopertha horticola), Gemeiner Mistkafer (Geotrupes stercora-
rius), Feuerwanze (Pyrrhocoris apterus), Gemeine Stinkwanze (Palomena prasina), Grinrus-
sler (Phyllobius), Malachitenk&fer (Malachius aeneus) und Soldatenkafer (Cantharis fusca).
Die vorgefundenen Arten sind nicht nach Roter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs ge-
schiitzt.
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Des Weiteren wurden die vorhandenen alteren Bdume zielgerichtet auf Hirschkafer (Lucanus
cervus, FFH-Anhang 2, BArtSchV Anhang 1, streng geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2),
Juchtenkéafer bzw. Eremit (Osmoderma eremita, FFH-Anhang 2 und 4 prioritare Art, streng
geschitzt nach BNatSchG, RL Bbg 2) und Grof3er Eichenbock bzw. Heldbock (Cerambyx
cerdo, FFH-Anhang 2 und 4, streng geschiitzt nach BNatSchG, RL Bbg 1), untersucht. Die
B&aume und hier besonders die Stammfiuf3e wurden auf ausrieselndes Holzmehl, Kotballen der
Larven und Ausschlupflocher der Imagines untersucht. Des Weiteren wurden Baumstellen mit
Saftfluss auf das Vorhandensein der o. g. Kéfer begutachtet bzw. es wurde versucht Gtber
Lockstoffe (Aprikosenmarmelade), die in ca. 2 m HOhe an den jeweiligen Baumstamm ge-
schmiert wurde, die Kafer anzulocken. Es konnte jedoch keine der drei 0. g. Arten festgestellt
werden.

Ameisen

An der Sudwestgrenze des Plangebiets, neben dem alten Gewachshaus, wurde 1 Haufen der
Roten Waldameise (Formica rufa) vorgefunden. Ob es die monogyne oder polygyne Art ist,
konnte nicht festgestellt werden. Weitere Haufen der Roten Waldameise wurden im Plangebiet
nicht angetroffen.

Heuschrecken

Wahrend der Kartierungen wurden auch die vorhandenen Heuschrecken im Plangebiet kar-
tiert. Es wurde nur der Gemeine Grashupfer (Chortippus buttulus) festgestellt, der nicht nach
Roter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs geschitzt ist.

Schmetterlinge

Als Schmetterlinge wurden Grof3er Kohlweil3ling (Pieris brassicae), Zitronenfalter (Gonepteryx
rhamni), Distelfalter (Cynthia cardui), Kleiner Fuchs (Aglais urticae), Landkartchen (Araschnia
levana), Admiral (Vanessa atalanta) und Damenbrett (Melanargia galathea) vorgefunden.

Die vorgefundenen Arten sind nicht nach Roter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs ge-
schutzt.

Spinnen
Als Spinnen fanden sich Gemeine Kreuzspinne (Araneus diadematus), Weberknecht (Opilio

parietinus), und Sechsaugenspinne (Segestria senoculata).
Die vorgefundenen Arten sind nicht nach Roter Liste Deutschlands bzw. Brandenburgs ge-
schuitzt.

Hautfligler
Das Plangebiet wurde an den Kartierungstagen von Wespen (Paravespula germanica), Hor-

nissen (Vespa crabro) und Hummeln (wahrscheinlich Gartenhummel, Bombus hortorum) fre-
guentiert. Gartenhummel (wie alle Hummelarten) und Hornisse sind nach BNatSchG, Anhang
B, geschiitzt.

Es wurde hier nach Baumen mit Baumhohlen, alten Nistkasten bzw. an Gebauden und nach
Léchern im Erdboden (Hummeln) gesucht mit dem Ergebnis, dass keine Nester gefunden wur-
den.

nachfolgende Seiten und Abbildungen
Abb. 36 Bestandsaufnahme Fauna
© Biro fur Umweltplanungen Dipl.-Ing. Frank Schulze, Paulinenaue, Oktober 2022
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Abb. 36-1 Nest Nebelkrahe in Baum Nr. 287 Abb. 36-2 Bruthéhle Star in Baum Nr. 292

Abb. 36-3 Bruthohle Blaumeise in Baum Nr. 255 Abb. 36-4 Bruthdhle Blaumeise in Baum Nr. 245

Abb. 36-5 Bruth6hle Kohlmeise in Nistkasten an Abb. 36-6 Nest Eichelhaher im Baum Nr. 191
Nr. 239
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Abb. 36-7 Bruthohle Kohlmeise in Nistkasten an
Nr. 184

Abb. 36-9 Bruthéhle Blaumeise in Baum Nr. 182

Abb. 36-11  Nest nicht besetzt in Spireahecke im
Ostteil des Plangebiets

Abb. 36-8

Abb. 36-10

Abb. 36-12

Nest Nebelkrdhe im Baum Nr. 523
norddstlich des Plangebiets

Bruthéhle Star in Nistkasten an Nr. 256

Nest Buchfink im Baum Nr. 248
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Abb. 36-13  Nest nicht besetzt in nicht nummerier- Abb. 36-14  Haufen der Roten Waldameise an der
tem Baum im Westteil des Plangebiets Siudwestgrenze des Plangebiets

Abb. 36-15  Zwergfledermaus im Westteil des Plan-  Abb. 36-16 2 x Zwergfledermaus im Sudostteil des
gebiets Plangebiets
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2.a.2 Schutzgut Flache

Die zunehmende Flacheninanspruchnahme durch Siedlungsentwicklung und Erweiterung von
Verkehrsflachen etc. macht die starkere Berlcksichtigung dieses Aspektes in der Planung
erforderlich. Mit der Betrachtung des Schutzgutes Flache soll der Flachenverbrauch von
Vorhaben in der Bauleitplanung starker akzentuiert werden.

Die Flache des Geltungsbereiches liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Geltow der Gemeinde Schwielowsee, bildet aber eine zusammenhangende, bisher unbebaute
Zone, die im Norden durch die Wentorfstralle und Wohnbauflachen, im Westen durch die
Petzinstral’e und Wohnbauflachen, im Osten durch eine Baustelle (Wohnungsbau), die Stral3e
am Petzinsee und Wochenendgrundstiicke sowie im Suden durch einen Privatweg und
Wohnbauflachen, begrenzt wird.

Bei einer Inanspruchnahme der Flache des Planungsgebietes als Baugebiet handelt es sich
demnach um die ErschlieBung innerortlicher Flachen, die keine Zerschneidung bisher
unbeanspruchter Landschaftsrdume im Auf3enbereich zur Folge haben. Die Anbindung der
kiinftigen Bauflache an bestehende Strafl3en sowie sonstige Medien ist mdglich.

Mit Beginn des Aufstellungsverfahrens ist fir den Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee"
folgende bestehende und geplante Flachenaufteilung (=Veranderung geman Entwurf des Be-
bauungsplanes) ermittelt worden.

Flachenangaben in ha Bestand nach Planungsrecht Geplante
Zulassigkeit nach § 34 BauGB, Veranderung
§ 30 BauGB und AulRenbereich  Zuwachs um (+)

nach § 35 BauGB Abgang um (-)

Plangebiet / Geltungsbereich 1,20 ha 1,20 ha

1. Siedlungsraum 0,46 ha + 0,74 ha

Bruttobauflachen 0,46 ha + 0,74 ha
Wohnbauflachen 0,0 ha 0,0 ha
Gemischte Bauflachen 0,0 ha 0,0 ha
Sonderbauflachen Freizeit 0,0 ha 0,0 ha
Sonderbauflachen Handel 0,0 ha 0,0 ha
Sonderbauflachen Sonstiges 0,0 ha 0,0 ha
Gemeinbedarfsflachen 0,0 ha 0,0 ha
Sonstige Flachen 0,0 ha 0,0 ha
Griunflachen 0,0 ha 0,0 ha

2. Freiraum 0,74 ha - 0,74 ha

Aul3enbereich
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Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnen am Petzinsee" wird fol-
gende, auf der Grundlage der Stadtebaulichen Konzeption entwickelte, kiinftige Flachennut-
zung festgesetzt.

Baugebietsflachen: reines Wohngebiet 11.001,4 m2 915 %
StraRenverkehrsflache (6ffentlich) 105,0 m?2 0,9 %
StraBenverkehrsflachen (privat) 915,6 m?2 76 %
Summe der einzelnen Flachen gerundet 12.022 m2 100 %

2.a.3 Schutzgut Boden

Nach Landschaftsplan der Gemeinde Schwielowsee "Plan 4 Boden" liegen im Plangebiet
Gley-Braunerden vor. Es bestehen Belastungen durch verkehrsbedingte Emissionen.

Nach der geologischen Karte des Landesamtes flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR)
finden sich im Plangebiet Ablagerungen der Urstromtaler einschlie3lich der Nebentéler
(qw,,ut). Es handelt sich demnach um Niederungssand und somit nach HVE um Bdden allge-
meiner Funktionsauspragung.

Die Bodenzahl liegt bei <30, so dass hier nur ein relativ geringes landwirtschaftliches Ertrags-
potenzial vorhanden ist.

Aufgrund der anstehenden Sandbdden ist die Wasserbindung des Bodens ist sehr gering.

Diese geologischen Aussagen lassen die Einschatzung zu, dass die Boden des Plangebietes
eine Versickerungsfahigkeit fur das anfallende Niederschlagswasser aufweisen.

Da das Plangebiet gro3flachig ganzjahrig mit Vegetation bestanden ist und sich als ebene
Flache ohne gréRere Hohenunterschiede darstellt, kann die Boden- und Wassererosionsge-
fahrdung als gering eingeschatzt werden.

Im Plangebiet sind derzeit keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen (ALV) bekannt. Bis auf
kleinere Bereiche kann das Areal als unversiegelt bezeichnet werden, so dass die Puffer- und
Filterfunktion, Bodenschutzfunktion, Lebensraumfunktion des Bodens als intakt bezeichnet
werden kann. Eine Funktion als Lagerstattenressource ist im Plangebiet nicht vorhanden, da
keine Bodenschatze vorkommen.

Als Einschrankung fur das Schutzgut Boden kénnen genannt werden:

+ intensive Ackernutzung,
+ Betreten und Befahren.

Es werden folgende Funktionen des Schutzgutes Boden erfilllt:

Néahrstoff- und Wasserreservoir fur die Pflanzendecke,

Ort des Abbaus organischer Substanz zu Humus und Pflanzennahrstoffen,
Lebensraum fur eine Vielzahl von Mikroorganismen und Kleinstlebewesen,
Regulator fur den Wasserhaushalt der Landschaft im Plangebiet sowie
Filter und Abbaustatte von eingetragenen Schadstoffen.

Bewertung:

* 6 ¢ 0 o
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Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfligige Beeintrachtigungen und somit
Gefahrdungen des Schutzgutes Boden im Plangebiet vorhanden. Aufgrund der anstehenden
Sande und der Vorbelastungen kdnnen die Bdden im Plangebiet nach den Hinweisen zum
Vollzug der Eingriffsregelung des Ministeriums fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg (HVE April 2009) als Bdden allgemeiner Funktions-
auspragung eingeschatzt werden.

Vorbelastungen und anthropogene Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden in Form von
Versiegelungen / Befestigungen von Oberflachen beschranken sich im Planungsgebiet nur auf
die bestehenden Gebaude, den Anteil der PetzinstraRe und den unbefestigten, jedoch stark
verdichteten Feldweg. Vollversiegelte Flachen umfassen im Bestand ca. 527 m2 (inkl. Gebau-
deflache), Teilversiegelung / Verdichtung umfasst ca. 383 m2 (wobei die unbefestigte Wegfla-
che hinzugerechnet wurde) Zusammenfassend ist festzustellen, dass Vorbelastungen im Be-
stand nur in verhaltnismanig geringem Umfang vorhanden sind.

2.a4 Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von 8§ 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Ge-
nerationen ohne Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim
Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Wie im gesamten Einzugsgebiet der Havel, so zeichnet sich auch die Region um Geltow durch
reiche Grundwasservorkommen aus.

Nach Landschaftsplan der Gemeinde Schwielowsee ,Plan 5 Grundwasser* liegt das Plange-
biet oberhalb eines weitgehend unbedeckten Grundwasserleiters in den Niederungen und Ur-
stromtélern (GWL 1.1).

Nach hydrogeologischer Karte HYK50-1 bis 3 des Landesbergamtes (LGBR) Brandenburg
liegt das Grundwasser im Plangebiet als ungespanntes Grundwasser im Lockergestein mit
einem Anteil bindiger Bildungen von < 20 % vor und ist gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nicht geschitzt. Die Grundwasserisohypse liegt bei 30 m . NHN. Bei einer Ge-
landehohe von durchschnittlich ca. 32,2 m 4. NHN liegt der Grundwasserflurabstand bei 2,2
m. Das Gebiet entwéssert in Richtung Stden Uber den Petzinsee in die Havel.

Markante Oberflachengewasser sind der Petzinsee ca. 40 m sudlich, der Templiner See ca.
500 m sudlich und der Schwielowsee ca. 800 m westlich, genannt werden. Durch Templiner
See und Schwielowsee verlauft die Havel.

Die Grundwasserneubildungsrate kann als hoch eingeschétzt werden, da anfallendes Nieder-
schlagswasser vor Ort versickern und somit das Grundwasser anreichern kann.

Bis auf kleinere Bereiche kann das Areal als unversiegelt bezeichnet werden, so dass hier nur
kleinflachig Beeintrachtigungen vorhanden sind.

Es sind folgende Funktionen des Schutzgutes Wasser innerhalb des Plangebiets vorhanden:

Grundwasserneubildungsfunktion

Durch den grof3flachig unbebauten Boden im Plangebiet ist die Grundwasserneubildungsfunk-
tion und die Infiltrationsfunktion des Bodens nicht beeintrachtigt, so dass ausreichend versi-
ckerungsfahige Grundflache vorhanden ist und somit anfallendes Niederschlagswasser unein-
geschrankt vor Ort versickern kann.
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Grundwasserschutzfunktion

Das Grundwasser im Plangebiet ist gegenuber flachenhaft eindringenden Schadstoffen als
nicht geschiitzt anzusehen. Somit besteht hier eine potentielle Gefahrdung. Durch die anthro-
pogene Vorpragung in Form der Pferdehaltung bestehen hier jedoch Vorbelastungen.

Oberflachenwasserschutzfunktion
Oberflachengewésser kommen im Plangebiet und dessen angrenzender Umgebung nicht vor.

Abflussregulations- und Retentionsfunktion
Aufgrund des Bodenmaterials (Niederungssande) kann die Abflussregulationsfunktion als
hoch, die Retentionsfunktion (Wasserhaltevermégen) als gering eingeschéatzt werden.

Wasserschutzgebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Wohnen am Petzinsee" im OT Geltow
liegt in keinem, sondern nur in einer weiteren Entfernung eines Wasserschutzgebietes, hier
des Wasserwerkes Potsdam-Wildpark.

Abb. 37 unmalstablicher Ausschnitt aus der Kartenanwendung des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg am
11.12.2020 - Wasserschutzgebiete Brandenburg mit Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans (rote Umgrenzung)

Bewertung:

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme waren nur geringfligige Beeintrachtigungen und somit
Gefahrdungen des Schutzgutes Wasser im Plangebiet vorhanden. Vorbelastungen gibt es je-
doch in Form von Stoffeintragen durch die Lage im Siedlungsbereich von Geltow, angrenzend
an drei Stral3en und die intensive Nutzung der Flache.
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2.a.5 Schutzgut Klima / Luft

Das Plangebiet befindet sich im Landkreis Potsdam-Mittelmark, der klimatisch gesehen im
Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima liegt. Der vorherrschende
Klimatyp wird als maritim gepragtes Klima des Binnentieflandes bezeichnet. Die durchschnitt-
lichen Temperaturen liegen bei -1 °C im kéltesten (Januar) und 18,3 °C im warmsten Monat
(Juli). Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe liegt bei 580 mm. Es dominieren Winde aus
westlichen Richtungen (Nordwest, West, Stdwest).

Das Klima in Region wird tberwiegend durch die gro3en Freirdume, Niederungsbereiche und
Wasserflachen gepréagt, die sich durch geringe Aufheizung, schnelle n&chtliche Abkihlung,
erhdhte Luftfeuchtigkeit und erhéhte Windgeschwindigkeiten auszeichnen, wobei die Niede-
rungsgebiete am kaltesten und somit frostgefahrdeter sind.

Diese klimatischen Effekte werden durch die im Umfeld des Plangebiets befindlichen Gewas-
ser (Havel, Petzinsee, Templiner See und Schwielowsee) mit ihren Niederungsbereichen und
Geholzflachen noch verstarkt.

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich von Geltow und wird von drei Stral3en ein-
gerahmt. Aufgrund der Lage, der vorhandenen Bebauung sowie der Wald- und Gehdlzstruk-
turen im Plangebiet und seinem Umfeld, kann von einer relativ geschitzten Lage, im Gegen-
satz zur freien Landschaft, ausgegangen werden. Die im Sid- und Stdostteil des Areals be-
findliche Waldflache wirkt klimatisch ausgleichend und tragt dartiber hinaus zu einer Verbes-
serung des Lokalklimas bei.

Durch die Lage im Siedlungsbereich, angrenzend an drei Straf3en, liegen insgesamt gesehen
jedoch stadtische Klimaverhaltnisse vor, da infolge von Lufterwdrmungen mit Temperaturer-
héhungen sowie mit siedlungs- und verkehrsbedingten Schadstoffimmissionen (Warmluft,
Hausbrand, Kfz-Verkehr) im Plangebiet zu rechnen ist.

Bewertung:

Aufgrund der der vorgefundenen Strukturen und der Lage im Siedlungsbereich, angrenzend
an drei Strafl3en, kann das Plangebiet aus klimatischer Sicht als geringfligig negativ vorbelastet
bezeichnet werden.

2.a.6 Landschaft und biologische Vielfalt

Nach dem Landschaftsplan der Gemeinde Schwielowsee "Plan 7 Landschaftsbild" liegt das
Plangebiet innerhalb eines grof3flachigen Einzelhausgebietes, Stadtrandbereich. Die Erlebnis-
wirksamkeit wird als eingeschrénkt beurteilt. Als Beeintrachtigungen werden Stral3en mit ho-
hem Verkehrsaufkommen sowie Schadstoff- und Larmemissionen aufgefihrt.

Vor Ort stellt sich die Situation &hnlich dar. Das Landschaftsbild im Bereich von Geltow bzw.
der Gemeinde Schwielowsee wird durch die reizvolle Lage in Havelnahe und der mit ihr in
diesem Bereich verbundenen Gewasser gepragt. Aufgrund der verkehrsgiinstigen Anbindung
nach Potsdam und Berlin ist Schwielowsee in den Sommermonaten ein beliebter Urlaubsort.
Davon zeugen verschiedene Freizeit- und Urlaubseinrichtungen (Kleingarten, Wochenend-
hauser, Freilichtblhne, Badeanstalt, Sportanlagen, Campingplatz usw.). Die Wochenend-
grundstiicke im Havelbereich und die mit ihr verbundenen Gewasser sowie der einzelnen
Seen, sind zumeist mit Bungalows, Rasenflachen, Ziergehdlzen und Laubgehdlzen wie Weide,
Pappel und Erle ausgestattet.
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Ca. 450 m nordlich beginnt das Zentrum von Geltow. Der Ortsteil Geltow ist ein Siedlungsbe-
reich dessen Lange ca. 3 km in Ost-West Richtung betragt. Die Nord-Siid Ausdehnung liegt
bei ca. 1,7 km an der breitesten Stelle. Die Wohnbebauung liegt grof3tenteils in erster Reihe
zur jeweiligen StralRe. Geltow zieht sich entlang der Bundesstral3e (B) 1. Neben der Wohnbe-
bauung finden sich hier Gewerbe- (zwei Nahversorger - Supermarkt / Discounter -, Baumarkt
usw.) und Griunflachen. Die Siedlungserweiterung erfolgte entlang der BundesstralRe (B) 1 so-
wie auch in nordlicher, stdlicher sowie auch nordwestlicher und stidéstlicher Richtung, an der
Havel und ihren Seen.

Entlang den Stral3en stehen unregelmafig Baume, die die Griinzonen innerhalb des Ortes
sowie als Vernetzungselement die Grinzonen von Potsdam, Caputh und Werder/Havel,
Uberdrtlich miteinander verbinden. Ansonsten sind in Geltow typische Strukturen, wie Grin-
und Gartenland, Wiesen, Acker, Ruderalfluren sowie Heckenstreifen, Laubgebiische und So-
litarbaume, anzutreffen. Herausragend sind die um Geltow liegenden Seen (Petzinsee,
Schwielowsee, Templiner See) und die Havel, die landschaftsbildpragend fiir die Region sind.
Landschaftlich wertvolle Elemente, wie z. B. markante Waldgebiete finden sich norddstlich des
Ortes in Form der Pirschheide bzw. am stidwestlichen Ortsrand in Form der Waldflachen auf
dem Franzensberg (Hohe ca. 65 m . NHN).

Die nahere Umgebung des Plangebietes wird durch Siedlungs-, Gehdlz- und Wasserflachen
charakterisiert, so dass das Plangebiet relativ geschiitzt im Siedlungsbereich am Ortsrand von
Geltow liegt. Die umliegende Bebauung im Umfeld wirkt jedoch bis in das Plangebiet und ist
hier somit wahrnehmbar, was sich wie folgt darstellt. Westlich des Plangebiets liegen Wohn-
bauflachen mit zweigeschossigen Einfamilienhdausern (Hohen 7 bis 8 m) auf relativ kleinen
Grundstticken (ca. 400 bis 500 m?). Nordlich befinden sich ein groReres dreigeschossiges
Wohnhausgebéude (ehemaliges Hotel, Hohe ca. 10 bis 12 m), weitere Wohnbauflachen mit
zweigeschossigen Einfamilienhdusern (Hohen 7 bis 8 m) auf relativ grof3eren Grundstiicken
(ca. 800-900 m?) sowie eine grolRere Baustelle. Sidlich des Plangebiets liegen Wohnbaufla-
chen mit ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern (Hohen 6 bis 8 m) auf gré3eren Grund-
stucken (ca. 1.500-2.500 m?). Des Weiteren steht sudlich eine alte dreigeschossige Villa (Hohe
ca. 12 m) auf einem gro3eren Grundstiick. Im Osten finden sich Wochenendgrundstticke mit
Bungalowbebauung (H6he 3 bis 4 m) auf unterschiedlich gro3en Grundstiicken (ab ca. 200
m2).

Beim Plangebiet selbst handelt es sich gro3tenteils um das Grundstiick einer ehemaligen
Gartnerei, die vor Jahren eingestellt wurde. Als negative Landschaftselemente kénnen die Ge-
baude und Nebenanlagen (3 x Schuppen, 1 x Heizhaus, 1 x Gewadchshaus aus Glas, 1 x Ge-
wachshaus als Folienzelt, 1 x Betonflache, Hohen 2-6 m) sowie der Anteil der Petzinstralie,
genannt werden, da es sich um Baustrukturen handelt (teilweise desolat), die negativ innerhalb
des Plangebiets und seiner angrenzenden Umgebung wirken.

Als positiv wirkenden Landschaftselemente kénnen die Rasenflachen, die Hecken (Héhen 1
bis 2,5 m), die gartnerisch gestalteten Freiflachen (Héhen 0,5 bis 10 m), die Baumgruppe,
nichtheimische Baumarten, tiberwiegend mittleres Alter (Hohe 2 bis 20 m) sowie vor allem der
naturnahe Laub- und Nadel-Mischwaldbestand im Std- und Sidostteil (Hohe bis 30 m), ge-
nannt werden, die die Biologische Vielfalt in diesem Siedlungsbereich erhéhen. Diese Ele-
mente werten das Landschaftsbild im Plangebiet auf und kénnen als typisch fir diesen Bereich
von Geltow bezeichnet werden.

Das Plangebiet flgt sich in ihrem derzeitigen Zustand harmonisch in das Ortsbild bzw. den
Siedlungsbereich von Geltow ein. Es kann aus Umgebung, aufgrund der stellenweise dichten
Geholzstrukturen, nur teilweise eingesehen werden. Aus der weiteren Umgebung ist das Plan-
gebiet nicht erkenn- bzw. einsehbar.
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Bewertung

Das Plangebiet weist derzeit nur geringe Stérungen des Landschaftsbildes, im ansonsten eher
positiv zu bewertenden Landschaftsraum, am Ortsrand von Geltow auf.

2.a.7 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes

Der Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" setzt Wohnbau und Stralenverkehrsflachen fr
deren ErschlieBung fest. Somit begrindet der Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) 29 und 30 oder nach Landesrecht
unterliegen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht 31.

Schutzgebiete nach § 23 bis § 29 BNatSchG

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" liegt nicht in
einem bzw. nicht in der unmittelbaren Néhe eines Natura 2000-Schutzgebietes (Vogelschutz-
gebiet - SPA, Fauna-Flora-Habitat - FFH) sowie in keinem Naturschutzgebiet (NSG) und in
keinem Landschaftsschutzgebiet (LSG).

In einer suddstlichen und einer nordwestlichen Entfernung von ca. 2 km befindet sich Teile
des FFH-Gebietes "Mittlere Havel Erganzung" (DE 3542-305) und in einer westlichen Entfer-
nung von ca. 3,5 km verlauft die Grenze des FFH-Gebietes "Glindower Alpen” (DE 3643-303).

29 Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. 1 S. 94), das durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist

30 Hierzu z&hlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

31 Beider Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

j)  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
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Ca. 10 m sudlich verlauft jedoch entlang der Stdseite der Strafe am Petzinsee die Grenze
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) Potsdamer Wald- und Havelseengebiet (DE 3643-601).

Aus der kirzesten Entfernung zum Plangebiet sind keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtter abzuleiten.

Abb. 38 unmalstablicher Ausschnitt aus der Kartenanwendung des Landesamtes fiir Umwelt Brandenburg am
11.12.2020 — Naturschutzfachdaten mit Lageortung des rAumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (rote Umgrenzung)

Auch bestehen durch den aufzustellenden Bebauungsplan keine Anhaltspunkte dafur, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Um-
weltvertrdglichkeitsprifung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie deren Doku-
mentation in einem Umweltbericht ist deshalb nicht erforderlich.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) und in keinem Landschaftsschutzge-
biet (LSG). Auch ist kein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG im Plangebiet
kartiert. Jedoch grenzt es Uber die Stral3e Am Petzinsee hinaus unmittelbar an das LSG "Pots-
damer Wald- und Havelseengebiet" (Gebiets-ID 3643-601) an.

Geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG

Geschitzte Biotope bzw. Pflanzenarten der Roten Liste des Landes Brandenburg wurden in-
nerhalb des Plangebiets nicht vorgefunden. Eine zuklinftige Ansiedlung erscheint derzeit, auf-
grund der vorgefunden Naturausstattung und intensiven Nutzungsstrukturen, eher unwahr-
scheinlich.

Alleenschutz

Innerhalb des Plangebiets bzw. im Bereich der angrenzenden PetzinstraRe, WentorfstralRe
und der StraRe am Petzinsee, sind in Hohe des Plangebiets keine Alleen vorhanden.
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2.a.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Far den Menschen sind sowohl wohnumfeldabh&ngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes sowie auch wirtschaftliche
Funktionen, wie z. B. die Land- und Forstwirtschaft, im Rahmen der weiteren Betrachtung von
Bedeutung.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv als Wohngartenflache des norddstlich angrenzenden
Wohnhauses genutzt. Die nachste geschitzte Wohnbebauung grenzt unmittelbar nordéstlich
und nordlich an das Plangebiet. Weitere Wohnbauflachen finden sich westlich und sudlich
sowie weiter nordlich des Plangebiets.

Das Plangebiet und die daran angrenzende Bebauung werden Uber die Petzinstral’e im Wes-
ten, die Wentorfstraf3e im Norden und die StralRe am Petzinsee im Osten sowie Uber einen
Privatweg im Stiden, erschlossen. Diese Stral3en binden Uber weitere Stralen im Norden an
die ca. 480 m entfernte BundesstraRe B1 an. Die B1 hat laut Landschaftsprogramm des Lan-
des Brandenburg (LaPro) ein Verkehrsaufkommen von tber 5.000 Kfz/Tag.

Erholungsfunktionen sind innerhalb des Plangebiets insofern vorhanden, dass das Areal als
Wohngarten der privaten Erholung dient. Eine 6ffentliche Erholungsnutzung oder eine Nutzung
durch Dritte (z. B. Vermietung) liegt nicht vor, was von der Gemeinde Schwielowsee hier auch
nicht angestrebt wird, da das Gelande des Plangebietes als reines Wohngebiet entwickelt wer-
den soll.

Landschaftspragende Strukturelemente, wie z. B. Gehdlze finden sich vor allem in Form von
Geholzstrukturen (Hecken, Baume, gartnerisch gestalteten Freiflachen) sowie dem kleinen
Mischwaldstiick im Sid- und Stdostteil. Den Grof3teil der Flachen nimmt Rasen ein, der bis
auf wenige Bereiche regelmafiig gemaht wird.

Optische negativ wirkende Elemente sind im Plangebiet nur in geringer Anzahl vorhanden (3
X Schuppen, 1 x Heizhaus, 1 x Gewachshaus aus Glas, 1 x Gewachshaus als Folienzelt, 1 x
Betonflache, Hohen 2-6 m), finden sich jedoch in der Umgebung in Form Wohnh&usern mit
Nebenanlagen, da diese Bebauung im Plangebiet wahrnehmbar ist.

Querungen des Plangebiets sind nicht mdglich, da das Grundstiick eingezaunt und verschlos-
sen ist und somit nicht ohne weiteres Betreten werden kann.

Auf der sudlich des Plangebiets befindlichen StralRe am Petzinsee verlauft der Havelradweg,
der ein touristisches Element in Geltow darstellt und dementsprechend héufig in der Saison
von Ausfliiglern und Urlaubern genutzt wird.

Die anderen angrenzenden Strafl3en stellen keine ausgewiesenen Wander- oder Radwege dar.
Ein Spazierengehen, Joggen oder Radfahren ist hier jedoch auch moglich.

Der sudlich angrenzende Privatweg ist durch Tore verschlossen und kann nur durch befugte
Anwohner betreten oder befahren werden.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets kommen die umliegenden StraRen und Wege zur Erho-
lung in Form von Spazierengehen, Joggen und Radfahren in Frage. Einschrankungen liegen
hier in Form des StralRenverkehrs vor. Eine touristische Funktion besitzen diese Wege nicht.

Der Petzinsee ca. 40 m sudlich, der Templiner See ca. 500 m sudlich und der Schwielowsee
ca. 800 m westlich, einschlief3lich der hier auch verlaufenden Havel, sind Uberregional bekannt
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und dienen der Erholung. Das dichteste 6ffentliche Strandbad Caputh liegt ca. 1,5 km stid-
westlich des Plangebiets.

Die 6stlich des Plangebiets liegenden Wochenendgrundstiicke am Petzinsee dienen der pri-
vaten Erholung bzw. werden teilweise an Urlauber vermietet.

Norddstlich und sidwestlich von Geltow liegen die Waldflachen der Pirschheide bzw. die
Waldflachen auf dem Franzensberg. Diese Waldflachen werden durch ein relativ dichtes Netz
von Wegen und Pfaden sowie auch Aussichtspunkten, erschlossen und eignen sich gut zur
landschaftsbezogenen Erholung.

Geringe Larmvorbelastungen gibt es im Plangebiet durch das Verkehrsaufkommen auf den
drei umliegenden Stral’en sowie der Bundesstraf3e (B) 1 (ca. 480 m ndrdlich).

Nach Kenntnisstand zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs sind keine er-
heblichen Verkehrsimmissionen durch die angrenzenden StraRen zu erwarten. Auch sonstige
Nutzungen, die Luftbelastungen verursachen kdnnten, sind im Planungsgebiet sowie dessen
Umfeld nicht vorhanden.

Abfallstoffe sind bei der Bestandsaufnahme im Plangebiet nicht festgestellt worden.

Bewertung

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass derzeit fur das Schutzgut Mensch vor allem
zumutbare Beeintrachtigungen durch geringen Verkehrslarm in Form von Kraftfahrzeugen vor-
liegen, was sich negativ auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Geltow und somit auch auf
das Plangebiet auswirken kann. Wirtschaftliche Nutzungsanspriuche bestehen nach derzeiti-
gem Kenntnisstand, bis auf die private Gartennutzung, zurzeit nicht im Plangebiet. Land- oder
forstwirtschaftliche Nutzungen sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

2.a.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachglter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaft-
licher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schétze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Im rdumlichen Gel-
tungsbereich keine bekannten Bodendenkmale vorhanden. Baudenkmaler wurden im Bereich
des Plangebiets bzw. seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorgefunden.

Naturdenkmale und geschutzte Landschaftsbestandteile finden sich nicht im Bereich des Plan-
gebiets und seiner unmittelbaren Umgebung. Die ca. 480 m nérdlich verlaufende Bundes-
stralRe (B) 1 gilt als historische Wegeverbindung.

Von besonderem kulturhistorischem Wert und Interesse sind sogenannte Streuobstwiesen im
Umfeld von Siedlungen. Der Wert ist deshalb so hoch, da sie Zeugen ehemaliger Nutzungs-
formen sind und der Reaktivierung alter, in Baumschulen nicht mehr kultivierter Obstsorten
dienen. Im Bereich des Plangebiets und seiner unmittelbaren Umgebung wurde keine Streu-
obstwiese gefunden.
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2.a.10 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Nach der SUP-Richtlinie der EU, Art. 5 Abs. 1 sowie nach Anhang 1 b, besteht ein Handlungs-
gebot zur Durchfihrung einer so genannten Nullvariante. Die Nullvariante stellt eine Beschrei-
bung der voraussichtlichen Entwicklung des derzeitigen Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung dar. Bei der vorliegenden Nullvariante wurde davon ausgegangen, dass das
Plangebiet in seinem derzeitigen Zustand verbleibt.

Bei nicht Durchfihrung des geplanten Bauvorhabens ist eine Verbesserung bzw. Verschlech-
terung der derzeitigen Bestandsituation im Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Beein-
trachtigungen durch den vorhandenen Stralenverkehr auf den drei StralRen im Umfeld des
Plangebiets, die Lage am Ortsrand von Geltow sowie die in der Umgebung vorhandene Wohn-
bebauung und Erholungsnutzung wirden sich nicht verandern. Im Gegenteil, gerade beim
Stral3enverkehr ist hochstwahrscheinlich bei Verbesserung der wirtschaftlichen Lage im Land
Brandenburg mit einem weiteren Anstieg zu rechnen.

In Bezug auf die Schutzglter Boden, Wasser, Klima/Luft kann gesagt werden, dass bei einer
Einstellung der Planung diese Schutzguter in ihrem derzeitigen Zustand verbleiben wirden, d.
h., dass die Flache auch weiterhin von Bebauung frei bleiben wirde.

In Bezug auf die Vegetation kann gesagt werden, dass hier vor allem Rasen und Geholzstruk-
turen sowie eine kleine Waldflache vorgefunden wurden. Bei Nichtdurchfiihrung des geplanten
Bauvorhabens wird die Entwicklung auch weiterhin durch die Grundstiicksunterhaltung in
Form von Rasenmahd und Geholzformschnitten, bestimmt werden.

Bei der Tierwelt wird eingeschatzt, dass der Verbleib des Plangebiets in seinem derzeitigen
Zustand, insofern positiv zu sehen ist, da auch weiterhin die Flache der geplanten Bebauung
als potentieller Lebensraum fir Tiere, die auf derartige Biotope angewiesen sind, zur Verfu-
gung stehen wirde. Die bisher vorgefundenen Tierarten zeigen jedoch auch an, dass es sich
hier eher um qualitativ geringwertige Lebensraume fir die Fauna handelt.

In Bezug auf die Schutzgiter Landschaft und Mensch kann keine genaue Einschatzung vor-
genommen werden, da der visuelle Eindruck einer Flache auch vom jeweiligen Betrachter ab-
hangt. Wahrend fir manche Betrachter ein schénes Landschaftsbild bzw. Naturerleben inner-
halb des Siedlungsbereiches mit der ordnungsgemaRen Bebauung, Nutzung bzw. Bewirt-
schaftung und Pflege der Grundstlicke verbunden ist, tragt fur andere Betrachter gerade der
mosaikartige Wechsel von Bebauung, gepflegten Grin-, Geholz- und Waldflachen zu einem
positiv empfundenen Landschaftserleben bei. Es wird eingeschatzt, dass sich der visuelle Ein-
druck der Flachen des Plangebiets, bei Nichtdurchfiihrung der Planung, nicht wesentlich ver-
andern wirde, da weiterhin grundstiickserhaltende und gestaltende MalRnahmen, wie Rasen-
schnitt und Gehdlzpflege usw., zu erwarten sind.

Erholungsfunktionen wéren innerhalb des Plangebiets weiterhin nur fir die Grundsttickseigen-
timer vorhanden, da eine erholungsrelevante Infrastruktur fehlt. In Bezug auf die Erholungs-
eignung der Landschaft ist zu sagen, dass bei Nichtdurchfiihrung des geplanten Bauvorha-
bens auch weiterhin das Passieren des Plangebiets nicht méglich wére, da es komplett von
einem Zaum mit abschlieBbaren Toren umgeben wird und somit durch Dritte nicht nutzbar ist.

In Bezug auf die Kultur- und Sachgiter ist feststellbar, dass im Falle der Nichtumsetzung des
geplanten Bauvorhabens weder eine Verbesserung noch eine Verschlechterung der derzeiti-
gen Bestandsituation im Plangebiet zu erwarten sind. Eine mogliche Beschadigung derzeit
nicht bekannter Bodendenkmale ware jedoch bei Nichterrichtung nicht zu befurchten.
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2.b Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der
Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird vorbereitet, dass ein grof3er Teil der der-
zeit als Vegetationsflachen ausgebildeten, unversiegelten Flachen kiinftig als Baugebiet oder
Verkehrsflache entwickelt und somit zum Teil Gberbaut bzw. versiegelt wird.

Dies wird quantitativ und qualitativ Auswirkungen auf die Schutzguter von Natur und Land-
schaft haben, die im Folgenden beschrieben werden.

Fur die Prognose der Umweltauswirkungen der Planung werden, insbesondere die zu erwar-
tenden erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorha-
ben auf die Belange nach 8§ 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i beschrieben 32, unter
anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten VVorhaben, soweit relevant einschliel3-
lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen),

ff)  der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von nattrlichen
Ressourcen,

gg) der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmald der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des
Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.

32 Anlage 1 BauGB - Hinweis zum Bestandteil Ziffer 2b des Umweltberichts nach § 2 Absatz 4 und § 2a
Satz 2 Nummer 2 BauGB:
Die Beschreibung erstreckt sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben; die Beschreibung soll zudem den auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen
Rechnung tragen.
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2.b.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Zu den Schutzgitern, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind, gehéren u.
a. Flora und Fauna. Damit im Zuge der Planung die Belange dieser Schutzguter in die Abwa-
gung eingestellt und den Ubrigen Belangen gegeniibergestellt werden kdnnen, sind Aussagen
Uber die Lebensraumfunktion des Planungsgebietes fiir die Pflanzen- und Tierwelt (Schutzgut
Pflanzen und Tiere) notwendig.

2.b.1.1 Biotoptypen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Nach 8§ 29 und § 30 BNatSchG geschutzte Biotope wurden innerhalb des Plangebiets nicht
vorgefunden.

Anlagebedingte Konflikte entstehen durch Neuversiegelung und das Uberbauen derzeit un-
versiegelter Flachen sowie die Inanspruchnahme der heutigen Freiflachen und Umwandlung
in ein Baugebiet. Folgende Biotoptypen gehen verloren:

Biotoptypen mit sehr geringer und geringer Wertigkeit:

Gebaude und Nebenanlagen (3 x Schuppen, 1 ca. 311 m?
X Heizhaus, 1 x Gewachshaus aus Glas, 1 x

Gewachshaus als Folienzelt, 1 x Betonflache),

vollversiegelt

Anteil Petzinstral3e (12612), vollversiegelt ca. 8 m?
Baustelle (12730), vollversiegelt ca. 208 m?
Schotter, teilversiegelt ca. 13 m2
Weg unversiegelt (12651), unversiegelt ca. 370 m2
Rasen, artenarm (05162), unversiegelt ca. 3547 m?
sonstige ruderale Staudenfluren (03249), un- ca. 1.004 m?
versiegelt

Summe ca. 5.150 m?

Biotoptypen mit mittlerer Wertigkeit:

Laubhecke (071311), unversiegelt ca. 128 m?2
Nadelhecke (071313), unversiegelt ca. 11| m2
Baumgruppe, nichtheimische Baumarten, ca.| 1.056 | m2
Uberwiegend mittleres Alter (0715022), unver-

siegelt

gartnerisch gestaltete Freiflache mit BAumen ca.| 1.685| m?
und Strauchern (10272), unversiegelt

Summe ca.| 2.880 | m?

Biotoptypen mit hoher Wertigkeit:
Naturnaher Laub- und Nadel-Mischwald fri- ca. 3.679 m?
scher und/oder reicher Standorte (08292), un-
versiegelt
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Geht man davon aus, dass die Wertigkeit der kiinftigen Biotoptypen als gering einzustufen ist,
ergibt sich ein Verlust von 2.880 m2 Biotopflachen mittlerer Wertigkeit und 3.679 m2 hoher
Wertigkeit. Dieser Verlust kann im Geltungsbereich nicht ausgeglichen werden und erfordert
somit externe Kompensationsmalnahmen.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der héheren Nutzungs-/ Pflege- und St6-
rungsintensitat zu erwarten. Zu bertcksichtigen ist jedoch, dass bereits heute im Gebiet Uber-
wiegend Arten vorgefunden wurden, die an Siedlungsflachen angepasst sind und nur eine
geringe Stérungsempfindlichkeit aufweisen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Konflikte bzw. Beeintrédchtigungen kénnen durch eine vorausschauende Bau-
zeitenregelung minimiert werden. Darlber hinaus sollten Baustelleneinrichtungen flachenspa-
rend vorgesehen werden und ausschliel3lich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches
beschrankt. Larm kann auch zur Beeintrachtigung der Biotope im Umfeld fiihren und sollte
durch die Verwendung larmarmer Maschinen minimiert werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu erheblichen und nachhaltigen
Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen, die im Geltungsbereich nicht ausgeglichen
werden konnen: Externe Kompensationsmafinahmen werden erforderlich und sind tGber Re-
gelungen im stadtebaulichen Vertrag zu sichern.

2.b.1.2 Flora

Pflanzenarten der Rote Liste des Landes Brandenburg wurden innerhalb des Plangebiets nicht
vorgefunden, so dass hier keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

2.b.1.3 Geholze

Bei Gehdlzentfernungen in den geplanten Grundstiicken B und C teilweise im Nordteil sowie
M und L im Westteil, ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee vom
22.06.2011, zu beachten.

Bei Geholzentfernungen in den geplanten Grundstticken C teilweise, D, E, F, G, H, |, J, Kund
N im Zentrum, Sud- und Ostteil, ist die Verordnung des Landkreises Potsdam-Mittelmark zum
Schutz der Baume und Feldgehdlze als geschiitzte Landschaftsbestandteile (Gehdlzschutz-
verordnung Potsdam-Mittelmark — GehdlzSchvVO PM) vom 29.09.2011, zu beachten.

Die Entfernung der Waldflache wird durch die Waldumwandlung nach LWaldG geregelt (siehe
folgenden Punkt 2.b.1.4

2.b.1.4 Wald bzw. Waldumwandlung

Waldflache nach Landeswaldgesetz (LWaldG) Brandenburg

Durch die Untere Forstbehoérde (UFB) wurde bei einer Ortsbesichtigung am 04.03.2021 fest-
gestellt, dass beim Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee", Wald im Sinne des§ 2 LWaldG
betroffen ist.
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Die von der UFB ermittelte Gesamtwaldflache betragt 0,3679 ha, aufgeteilt auf die Flurstiicke
37 4, 380 und 730 in der Gemarkung Geltow, Flur 1 (siehe auch Unterteilung im Plan Nr. 1
Bestandsplan mit Fauna).

Umwandlung von Wald

Im B-Planverfahren sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Waldum-
wandlung geschaffen werden, in dem die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmal3nah-
men nach 8 8 Abs. 3 LWaldG festgesetzt und abschlieRend dargelegt werden, so dass ein
anschlieendes Waldumwandlungsverfahren, z. B. bei Bauantragsstellung, nicht mehr er-
folgen muss.

Als forstrechtlich qualifizierter Bebauungsplan kann ein B-Plan nur dann gelten, wenn die
Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen fur die Waldinanspruchnahme im B-Plan nach Art und
Umfang ausreichend, forstfachlich und forstrechtlich eindeutig sowie hinsichtlich der zeit-
lichen Abfolge zur Erstellung umfassend geregelt sind und gleichzeitig alle besonderen
Genehmigungstatbestande im B-Plan abschlie3end geregelt bzw. beachtet werden.

Standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls gemall Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige
Vorhaben" Nr. 17.2.3 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Die beabsichtigte Waldinanspruchnahme betragt 0,3679 ha. Demzufolge ist keine standortbe-
zogene Vorprifung des Einzelfalls entsprechend der Anlage 1 Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben"
Nr. 17.2.3 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) bei der Rodung von
weniger als 1 ha Wald zum Zwecke der Umwandlung in eine andere Nutzungsart durchzuftih-
ren.

Vermeidungs-, Verminderungs- und CEF- sowie FCS-MalRhahmen

Bei den bereits beschriebenen negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens handelt es
sich um kompensierbare Eingriffe i. S. der Eingriffsregelung.

Aufgrund der geplanten Waldentfernung erfolgen erhebliche Auswirkungen fiir das Schutzgut
Vegetation. Fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- und
Sachguter, kbnnen in Bezug auf die Waldentfernung nur unerhebliche Auswirkungen festge-
stellt werden. Um erhebliche Auswirkungen auf die Tierwelt zu vermeiden, wurden verschie-
dene Vermeidungs-, Verminderungs- und CEF-MalRnahmen festgesetzt.

Kompensationsfaktor und GroRRe der Ersatzaufforstungsflache

Um erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Vegetation (hier Waldrodung) zu vermeiden,
wurde der Eingriff in die Waldflache ermittelt und es wurde eine KompensationsmalRinahme
(Ersatzaufforstung) festgesetzt. Somit werden erhebliche Auswirkungen durch die Waldentfer-
nung vermieden und der Eingriff kann als kompensiert gelten.

Durch die Untere Forstbehdrde (UFB) wurde mit Schreiben vom 23.02.2022 mitgeteilt, dass
der Kompensationsfaktor fur die entfernte Waldflache 1 betragt. Das heil3t, dass demnach
insgesamt 0,3679 ha Flache neu aufzuforsten sind.

Ersatzaufforstung

Die Ersatzaufforstung ist gemaf LWaldG als Erstaufforstung vorzunehmen. Durch den Vorha-
bentrager konnte eine Erstaufforstungsflache auf3erhalb des Plangebiets in der Gemarkung
Bensdorf, Flur 36, im Bereich des Flurstlicks 3, gesichert werden.

Flacheneigentimer ist die BFU — Brandenburgische Flachen und Umwelt GmbH, Nord-
parkstral3e 30, 03044 Cottbus.

Hierbei handelt es sich um eine 3,9402 ha grol3e Erstaufforstungsflache, die durch den Lan-
desbetrieb Forst Brandenburg, Untere Forstbehérde, Oberférsterei Lehnin, Am Fischersberg
6, 14797 Kloster Lehnin, als Erstaufforstungsflache mit Bescheid vom 22.10.2020 (Az.: LFB
13.03-7020-06/69/20) genehmigt wurde.

Innerhalb dieser 3,9402 ha groRRen Flache wird die Erstaufforstung von 0,3679 ha fur die Wald-
umwandlung umgesetzt.
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Der Eingriff in den Waldbestand wird somit komplett durch die Erstaufforstung ausgeglichen.

Aufschiebende Bedingungen zur Waldumwandlungsgenehmigung (Hinterlegung Si-
cherheitsleistung)

Nach Auskunft der UFB mit email vom 23.02.2022 ist zur Umsetzung der Erstaufforstung ist
eine Sicherheitsleistung zu hinterlegen.

Um die langfristige Sicherung der mit den Kompensationsmafinahmen bezweckten Funktions-
zZiele zu gewahrleisten, darf mit der Waldumwandlung erst begonnen werden, wenn beim Lan-
desbetrieb Forst Brandenburg (LFB), Serviceeinheit Belzig eine unbefristete, selbstschuldne-
rische Bankbiirgschaft in Hohe von 22.993,75 € (in Worten: Zweiundzwanzigtausendneunhun-
dertdreiundneunzig 75/100 EUR) unter Verzicht auf die Einrede der Anfechtbarkeit, der Aufre-
chenbarkeit und der Vorausklage (88 770, 771 BGB) als Sicherheitsleistung, die auf erste An-
forderung ausgezahlt werden muss, hinterlegt und schriftlich anerkannt wurde.

Auf der Birgschaftsurkunde ist die Bezeichnung des Vorhabens, das Aktenzeichen und das
Datum des Satzungsbeschlusses anzugeben. Alternativ ist die zinslose Hinterlegung durch
Einzahlung beim Empfanger:

Landesbetrieb Forst Brandenburg, SE Belzig

Kreditinstitut: Landesbank Hessen-Thiringen

IBAN: DE76 3005 0000 7035 0000 46

BIC: WELADEDDXXX

Verwendungszweck: LFB 15.06-7026-31/05/21/Gel - Sicherheitsleistung

maoglich oder die Beibringung einer vergleichbaren Blrgschaft von Versicherungen mit Sitz in
Deutschland.

Die Hinterlegung der Sicherheitsleistung muss durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg,
Oberforsterei Potsdam gegeniiber dem Vorhabentrager bestatigt werden. Voraussetzung fir
die vollstandige Rickgabe der Sicherheitsleistung ist mit Ablauf einer Mindeststandzeit von 5
Jahren nach Herstellung der Pflanzung, die abgeschlossene Realisierung der im B-Plan be-
stimmten Kompensationsmaf3nahmen mit deren Endabnahme durch die untere Forstbehdrde.

2.b.1.5 Fauna/ Prufung der artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir eine Zulas-
sung des Vorhabens

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschuitzten Arten und streng geschutzten Arten, wobei alle
streng geschitzten Arten zugleich zu den besonders geschutzten Arten zahlen (d.h. die streng
geschitzten Arten sind Teil der besonders geschitzten Arten). Welche Arten zu den beson-
ders geschutzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in 8 7 Abs. 3
Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.

Die spezielle Artenschutzprifung umfasst folgende Prifschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten
Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie und europdische Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fur die
das Eintreten von Verbotstatbestédnden nicht auszuschlieRen ist.
Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Priifrelevanz besteht fir diejenigen brandenburgischen Arten des An-

hangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kar-
tierungen im Untersuchungsraum nachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten
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vorliegen, fur die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potenti-
alabschéatzung).

2. Prufung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestande
fur die priufrelevanten Arten erfillt werden.

Als fir BaumaRRnahmen einschlagige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen wer-
den,

- dass zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlie3lich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der relevanten
Arten flhren, nicht gegeben sind,

- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert

- und beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der gunstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der Vogel-
schutzrichtlinie

Zur Ermittlung der priufrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Des Weiteren erfolgte in Absprache mit der
UNB im Bereich der geplanten Bauflachen und deren angrenzender Bereiche eine Untersu-
chung auf Amphibien / Reptilien und hier speziell Eidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlielRen, wird fiir diese
Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fihrt und ob dadurch Verbotstatbe-
stédnde nach 8§ 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Priifrelevanz fiir die nach-
folgenden vorkommenden geschiitzten Arten:

Die Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zum speziellen Artenschutz un-
terscheiden zwischen besonders geschiitzten Arten und streng geschitzten Arten, wobei alle
streng geschiitzten Arten zugleich zu den besonders geschiitzten Arten zahlen (d.h. die streng
geschitzten Arten sind Teil der besonders geschiitzten Arten). Welche Arten zu den beson-
ders geschitzten Arten bzw. den streng geschuitzten Arten zu rechnen sind, istin § 7 Abs. 3
Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.

Die spezielle Artenschutzpriifung umfasst folgende Prufschritte:

1. Bestimmung der prifrelevanten Arten
Es sind alle im Untersuchungsraum vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richt-
linie und européische Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie zu ermitteln, fur die
das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht auszuschliel3en ist.
Als Grundlage hierfur dienen die Artenlisten der in Brandenburg vorkommenden Tier- und
Pflanzenarten. Eine Priifrelevanz besteht fiir diejenigen brandenburgischen Arten des An-

hangs IV der FFH-Richtlinie bzw. die Vogelarten, die im Rahmen der durchgefiihrten Kar-
tierungen im Untersuchungsraum nhachgewiesen wurden bzw., wenn keine Daten
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vorliegen, fir die im Untersuchungsraum geeignete Habitatstrukturen bestehen (Potenti-
alabschéatzung).

Prufung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

Im zweiten Schritt wird untersucht, ob durch das geplante Vorhaben Verbotstatbestéande
fur die prufrelevanten Arten erfillt werden.

Als fur BaumaRnahmen einschldgige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen wer-
den,

- dass zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses, einschlielich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen,

- zumutbare Alternativen, die zu keinen oder geringeren Beeintréchtigungen der relevanten
Arten fuhren, nicht gegeben sind,

- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlechtert

- und beziglich der Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie der glinstige Erhaltungszustand
der Populationen der Art gewahrt bleibt (vgl. FROELICH & SPORBECK 2007).

Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und der Vogel-
schutzrichtlinie

Zur Ermittlung der prifrelevanten Arten wurden alle im Untersuchungs- bzw. Wirkraum des
Vorhabens festgestellten Vogelarten betrachtet. Des Weiteren erfolgte in Absprache mit der
UNB im Bereich der geplanten Bauflachen und deren angrenzender Bereiche eine Untersu-
chung auf Amphibien/Reptilien und hier speziell Eidechsen.

Ist das Eintreten eines oder mehrerer Verbotstatbestande nicht auszuschlieRen, wird fiir diese
Arten eine weitere Prifrelevanz festgestellt und in einem weiteren Schritt analysiert, ob das
geplante Vorhaben zu Beeintrachtigungen dieser Arten fiihrt und ob dadurch Verbotstatbe-
stande nach 8§ 44 BNatSchG bzw. vorliegen.

Auf der Basis der durchgefiihrten Untersuchungen ergibt sich eine Prifrelevanz fir die nach-
folgenden vorkommenden geschitzten Arten:

Vogelart/ Lateinischer| Nest- [Nach § 44| Schutz |Arten mit|Brut-| RL | RL B EG |FO
Status Name stand-| Abs.1 |der Fort-|geschitz-| zeit | D |Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschitzt| zungs- | statten

statte |nach § 44

nach § | Abs.1

44 (1) BNatSchG

BNat

SchG er-

lischt
Amsel Turdus merula N, F 1 1 - A02-| - - - + | PG
(Bv) EO08
Blaumeise Parus caeruq4 H 2a 3 - MO3-| - - - - |PG
(Bv) leus AO08
Buchfink (Bv) [Fringilla coeq{ F 1 1 - AO4-| - - - + | PG

lebs MO8

Buntspecht Dendrocopus | H 2a 3 - EO2-| - - - - |PG
(Ng) major A08
Eichelhaher Garrulus F 1 1 - EO2-| - - - + | PG
(Bv) glandarius A09
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Vogelart/ Lateinischer| Nest- [Nach 8§ 44| Schutz |Arten mit|Brut-| RL | RL B EG
Status Name stand-| ADbs.1 |der Fort-|geschitz-| zeit | D | Bbg | Art | VS
ort BNatSchG| pflan- |ten Ruhe- SchV| RL
geschitzt| zungs- | statten

statte |nach § 44

nach § | Abs.1

44 (1) BNatSchG

BNat

SchG er-

lischt
Grinfink Carduelis F 1 1 - A04-| - - - +
(Bv) chloris M09
Haussperling [Passer do4 H,F 2a 3 - EO3-| V - - +
(Bv) mesticus A09
Klappergras- |Sylvia curruca|] F 1 1 - MO04-| - - - +
mucke (V) MO8
Kleiber Sitta  euro- H 2a 3 - AO03-| - - - -
(NG) paea A08
Kohlmeise Parus major H 2a 3 - MO3-| - - - - |PG/
(Bv) A08
Monchsgras-  [Sylvia atriq  F 1 1 - EO03-| - - - + |PG/
miicke (Bv) capilla A09
Nebelkréhe Corvus cor{ F 2a 1 - AO04-| - - - + |PG/
(Bv lone cornix EO05
Ringeltaube  [Columba F,N 1 1 - E02-| - - - + |PG/
(Bv) alumbus E1ll
Rotkehlchen  [Erithacus ru{ B, N 1 1 EO3-| - - - +
(Bv) becula A09
Star Sturnus wvul{ H 1 3 X EO02-| 3 - - +
(Bv) garis A08
Zilp Zalp Phylloscopus B 1 1 A04-| - - - +
(Bv) collybita MO8

Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie
Wurden in den geplanten Baubereichen bzw. im Plangebiet als Brutvogel nicht vorgefunden.
Reviere dieser Arten konnten im Plangebiet ebenfalls nicht festgestellt werden.

Weitere potentiell vorkommende besonders geschitzte Arten
Wurden nicht vorgefunden.

Prognose und Bewertung der Schadigung und Stérung der relevanten Arten

Falls erhebliche Stoérungen der o. g. Arten oder Schadigungen ihrer Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtsstétten nicht ausgeschlossen werden kénnen, muss fur jede Art ermittelt werden, ob
die spezifischen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bzw. Art. 12 und 13 der FFH-RL und
Art. 5 der EU-VS-RL unter Berticksichtigung von Vermeidungsmafnahmen eintreten.

Nachfolgend erfolgt flr die ermittelten Arten die Priifung, ob durch das Vorhaben Verbotstat-
bestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden. Die Auslegung erfolgt im
Sinne der EU-Bestimmungen unter Berucksichtigung der Aussagen im ,Guidance document®.
Grundsatzlich gilt bei der Anwendung der Verbotstatbestande, dass wenn sich die lokale Po-
pulation aktuell in einem unginstigen Erhaltungszustand befindet, auch geringfligigere Beein-
trachtigungen eher als tatbestandsmalfiig einzustufen sein werden, als wenn sich die lokale
Population in einem ginstigen Erhaltungszustand befindet. (s. FROELICH & SPORBECK
2007). Es wird auf folgende Sachverhalte gepriift:

- Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten,
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- Beeintrachtigung von lokalen Populationen einer Art,

- Fangen, Verletzen, Téten von Tieren oder ihren Entwicklungsformen,

- Erhebliche Stérung sowie

- Entnehmen, Beschadigen, Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

Betroffene Arten nach Vogelschutzrichtlinie, Artikel 1

Hohlen / Halbhdhlenbriter

122

Blaumeise, Buntspecht, Haussperling (RL BRD V), Kleiber, Kohimeise und Star (RL
BRD 3)

Bei den 0. g. Vogelarten handelt es sich um Hoéhlen- bzw. Halbhdhlenbriter. Alle
diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig
mit stabilen Bestdnden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park-
und Griinflachen des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren
vorhandene Stérungen (z. B. Wohnnutzungen, Gewerbe, Verkehr, Freizeitbeschéf-
tigungen und andere anthropogene Nutzungen usw.) und leben somit angepasst an
derartige Verhaltnisse.

Buntspecht, Haussperling und Kleiber waren keine Brutvdgel im Plangebiet. Brut-
platze und Reviere lagen auRerhalb des Plangebiets, so dass hier keine Beeintrach-
tigungen zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangebiets wurden Blaumeise, Kohlmeise und Star als Brutvogel
festgestellt.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren
wurden unter dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefihrt, so dass hier
auf eine nochmalige Aufzahlung verzichtet wird.

Hausrotschwanz, Haussperling und Star hatten ihre Brutplatze und Reviere aul3er-
halb des Plangebiets, im Bereich von Gebauden oder Baumen mit Baumhdohlen, so
dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Innerhalb des Plangebiets wurden Blaumeise (4 x), Kohimeise (3 x) und Star (4 x)
als Brutvdgel kartiert. Sollten die Baume mit den Brutplatzen entfernt werden, so ist
mit einem Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu rechnen.

Um hier Beeintrachtigungen bzw. einen Verstol3 zu vermeiden, werden die folgen-
den MalBhahmen festgesetzt:

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fir gehdlzbritende Vogelarten

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung
von Baumen, Strauchern und Blschen und die damit einhergehende Stérung bri-
tender Vogelarten (hier Beginn Brutzeit friiheste Vogelart Amsel ab 01. Februar), in
der Zeit vom 01. Februar bis 30. September eines jeden Jahres grundsatzlich unzu-
lassig ist. Gehdlzfallungen auBerhalb der Vegetationsperiode sind vorher durch ei-
nen Antrag auf Baumfallung bei der zustéandigen Behdrde zu beantragen.
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Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzféallungen innerhalb der Vegetationsperi-
ode erfolgen, so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zu-
standigen Behorde zu stellen. Vorher sind die beantragten Gehoélze nochmals durch
einen Fachmann (6kologische Baubegleitung) zu Uberprifen. Bei Vorhandensein
von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten in diesen Gehdlzen ist ein Antrag
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustan-
digen Behorde zu stellen.

CEF-MaRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende
Maflnahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen an Geb&auden oder der Entfernung von Baumen mit
Bruthéhlen oder Nistkdsten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der
Brutperiode Ausweichnistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden
Maflnahme (CEF-Malinahme), zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhangen/Aufstel-
len von Nistkasten, Halbhohlennistkasten und Nistbrettern im Umfeld der Baumal3-
nahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind je verlorengegangenem Brut-
platz zwei Nistkésten aufzuhangen. Dabei sind die spezifischen Anspriiche der ein-
zelnen Vogelart hinsichtlich Ausfiihrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs
etc.) zu beachten.

Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische
Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten Bau-
maflnahmen zuzuordnen. Zusétzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die
Funktionsfahigkeit der Nistkasten/Nistbretter ist fur einen Zeitraum von 20 Jahren
zu gewahrleisten. Die Reinigung der Nistkasten/Nistbretter ist jahrlich zwischen No-
vember und Marz durchzufihren. Abhanden gekommene Nistkésten/Nistbretter
sind zu ersetzen. Die CEF-Malinahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre
Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit groRRer Si-
cherheit zu erwarten ist.

Kann die Wirksamkeit der CEF-Mal3nahme nicht nachgewiesen werden, ist fur die
relevanten Vogelarten eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach
§ 45 Abs.7 Nr. 5 BNatSchG zu beantragen. Im Zusammenhang mit baugenehmi-
gungspflichtigen Vorhaben bei der Baugenehmigungsbehérde, im Zusammenhang
mit baugenehmigungsfreien Vorhaben bei der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises).

Anlagebedingte und betriebsbedingte Konflikte kbnnen fir diese o. g. Vogelarten
nicht erkannt werden, da es sich bei allen Arten um kulturfolgende Vogelarten han-
delt, die sich an den Siedlungsbereich und die dort vorhandenen Stérungen ange-
passt haben und die zielgerichteten Gebaude und Anlagen sowie Baume mit Brut-
hohlen innerhalb des Siedlungsbereiches besiedeln. Die vorhandenen Stérungen
(z. B. Siedlungstatigkeit, Erholungsnutzung, Verkehr) liegen im Umfeld des Plange-
biets schon vor und werden von diesen Arten toleriert, da sie trotz intensiver Nut-
zung des Areals hier ihre Nistplatze und Reviere haben.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen bzw. ein
Revierverlust ist somit durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten. Bau-, anlage- und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind fir die o. g. Arten, unter Bertcksichtigung
der Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen zum Artenschutz, nicht erkennbar. Ver-
botstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG sind nicht erflllt. Eine Ausnahme-
genehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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Baum- und Buschbriter der Walder und Geholze

124

Amsel, Buchfink, Eichelhdher, und Ringeltaube

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Baum- und Buschbriter der Walder und
Geholze. Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendi-
gung der jeweiligen Brutperiode. Diese Vogelarten gelten in Brandenburg und der
Region als sehr hdufig mit stabilen Bestdnden, wobei beim Eichelhaher der Bestand
zunehmend ist sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und Grin-
flachen des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhan-
dene Stérungen (z. B. Wohnnutzungen, Gewerbe, Verkehr, Freizeitbeschaftigungen
und andere anthropogene Nutzungen usw.) und leben somit angepasst an derartige
Verhaltnisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren
wurden unter dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiihrt, so dass hier
auf eine nochmalige Aufzéhlung verzichtet wird.

Die Amsel war 4 x Brutvogel im Plangebiet. Alle vier Reviere lagen teilweise aul3er-
halb des Plangebiets.

Der Buchfink war 1 x Brutvogel im Plangebiet. Das Revier lag vollstdndig im Plan-
gebiet.

Der Eichelhdher war 1 x Brutvogel im Plangebiet. Das Revier lag nur teilweise in-
nerhalb des Plangebiets.

Die Ringeltaube war 1 x Brutvogel im Plangebiet. Das Revier lag vollstandig im Plan-
gebiet.

Aufgrund der festgesetzten Vermeidungsmalnahmen erfolgt bei der Amsel, Buch-
fink, Eichelhdaher und Ringeltaube kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4, da sich das Verletzungs- und Totungsrisiko gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (ausgenommen sind Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) fir diese Vogelarten nicht signifikant er-
hoht bzw. das Risiko der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen
(Eier) nicht signifikant ansteigt, da die Geholzstrukturen entweder erhalten oder aber
aullerhalb der Reproduktionszeit dieser Vogelarten entfernt werden, so dass hier
Beeintrachtigungen vermieden werden (siehe auch spezielle MaRnahmen zum Ar-
tenschutz).

Da jedoch der Grol3teil der derzeitig vorhandenen Gehdlzstrukturen und Bodenve-
getation entfernt wird, ist mit Beeintrachtigungen der innerhalb des Plangebiets lie-
genden Revierteile der 0. g. Vogelarten zu rechnen, da die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht gewahrt bleibt.

Der Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1. Nr. 3 ist damit erfillt. Eine Ausnahme ist
erforderlich. Es ist demnach fur die Amsel (4 x), Buchfink (1 x), Eichelh&her (1
X) und Ringeltaube (1 x) ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach 8§ 45
BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der UNB des Landkreises
Potsdam-Mittelmark zu stellen (siehe Prifung auf Ausnahmelage im Folgenden).
Des Weiteren kann die Einschétzung getroffen werden, dass fir die Amsel, Buch-
fink, Eichelhdher und Ringeltaube, die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten
Liste Brandenburgs und Deutschlands besitzen, der Erhaltungszustand der landes-
und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.



GEMEINDE SCHWIELOWSEE / OT GELTOW BEGRUNDUNG
B-Plan "Wohnen am Petzinsee" TEILII  UMWELTINFORMATIONEN
ENTWURF 15. Februar 2023

Vorubergehende Verschlechterungen sind fur diese sehr haufigen, ungefahrdeten
Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die
lokalen Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhal-
tungszustand innehaben werden. Somit sind fir Amsel, Buchfink, Eichelh&her und
Ringeltaube keine kompensatorischen Ausgleichsmalinahmen (FCS-MalRnahmen)
erforderlich.

Bodenbriter der Walder und Geholze

Rotkehlchen und Zilp Zalp

Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Bodenbriiter der Wélder und Gehdlze.
Rotkehlchen und Zilp Zalp bauen jahrlich neue Nester. Der Schutz des Nistplatzes
erlischt bei diesen Vogelarten nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode. Beide
Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig mit
stabilen Bestédnden sowie auch als kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und
Grunflachen des Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vor-
handene Stérungen (z. B. Wohnnutzungen, Gewerbe, Verkehr, Freizeitbeschafti-
gungen und andere anthropogene Nutzungen usw.) und leben somit angepasst an
derartige Verhéaltnisse.

Die genauen Anzahlen, Standorte der Brutplatze bzw. Angaben zu den Revieren
wurden unter dem Punkt Fauna in der Bestandsaufnahme aufgefiihrt, so dass hier
auf eine nochmalige Aufzahlung verzichtet wird.

Der Zilp Zalp war kein Brutvogel im Plangebiet. Brutplatz und Revier lagen aul3er-
halb des Plangebiets, so dass hier keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population des Zilp
Zalps ist somit nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemaR § 44 BNatSchG sind
nicht erfullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.
Zudem wirken sich die 0. g. Vermeidungsmal3nahmen ebenfalls positiv auf diese
Vogelart aus.

Das Rotkehlchen war 3 x Brutvogel im Plangebiet. Die Reviere lagen einmal voll-
standig und zweimal nur teilweise im Plangebiet.

Aufgrund der festgesetzten VermeidungsmalRnahmen erfolgt beim Rotkehlchen
kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4, da sich das Verlet-
zungs- und To6tungsrisiko gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen sind
Totungen/Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) fur diese Vogelart nicht signifikant erhdht bzw. das Risiko der Beschadi-
gung oder Zerstdérung von Entwicklungsformen (Eier) nicht signifikant ansteigt, da
die Gehdlzstrukturen entweder erhalten oder aber aul3erhalb der Reproduktionszeit
dieser Vogelart entfernt werden, so dass hier Beeintrachtigungen vermieden werden
(siehe auch spezielle Malinahmen zum Artenschutz).

Da jedoch der Grof3teil der derzeitig vorhandenen Gehdlzstrukturen und Bodenve-
getation entfernt wird, ist mit Beeintrachtigungen der innerhalb des Plangebiets lie-
genden Revierteile zu rechnen, da die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten nicht gewahrt bleibt.

Der Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1. Nr. 3 ist damit erfullt. Eine Ausnahme ist

erforderlich. Es ist demnach fir das Rotkehlchen ein Antrag auf Ausnahmege-
nehmigung nach 8 45 BNatSchG von den Verboten des § 44 BNatSchG bei der
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UNB des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu stellen (siehe Prifung auf Aus-
nahmelage im Folgenden).

Des Weiteren kann die Einschatzung getroffen werden, dass fiir das Rotkehichen,
das keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und Deutsch-
lands besitzt, der Erhaltungszustand der landes- und deutschlandweiten Population
gewahrt bleibt.

Vorubergehende Verschlechterungen sind flr diese sehr haufige, ungefahrdete Art
hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann, dass die lokale
Population sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen Erhaltungszustand
innehaben wird. Somit ist fir das Rotkehlchen keine kompensatorischen Aus-
gleichsmaflinahmen (FCS-MalRnahmen) erforderlich.

Brutvdgel der Hecken, Geblische und Baumreihen
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Grunfink, Klappergrasmiicke, Ménchsgrasmiicke und Nebelkrahe
Bei diesen Vogelarten handelt es sich um Hecken- oder Buschbriter, die im Plan-
gebiet und seiner angrenzenden Umgebung angetroffen wurden.

Der Schutz des Nistplatzes erlischt bei Grinfink, Klappergrasmiicke und Mdnchs-
grasmicke nach Beendigung der Brutperiode.

Die Nebelkrahe legt ein System aus abwechselnd genutzten Nestern an. Die Besei-
tigung eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur Be-
eintrachtigung der Fortpflanzungsstatte. Der Schutz Fortpflanzungsstatte erlischt
bei der Nebelkrédhe nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Alle vier Vogelarten gelten in Brandenburg und der Region als haufig bis sehr haufig
mit stabilen Bestéanden, wobei bei Grinfink und Klappergrasmiicke die Bestande
abnehmend und bei der Ménchsgrasmiicke die Bestdnde zunehmend sind. Des
Weiteren sind sie kulturfolgende Vogelarten der Wald-, Park- und Griinflachen des
Siedlungsbereichs. Sie haben sich hier angesiedelt, tolerieren vorhandene Stérun-
gen (z. B. Wohnnutzungen, Gewerbe, Verkehr, Freizeitbeschaftigungen und andere
anthropogene Nutzungen usw.) und leben somit angepasst an derartige Verhalt-
nisse.

Grunfink und Klappergrasmiicke waren keine Brutvdgel im Plangebiet. Brutplatze
und Reviere lagen aufRerhalb des Plangebiets, so dass hier keine Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist somit
nicht zu erwarten. Verbotstatbestande gemanR § 44 BNatSchG sind nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zudem wirken sich die 0. g. Vermeidungsmafnahmen ebenfalls positiv auf diese
Vogelarten aus.

Die Monchsgrasmiicke war 2 x Brutvogel im Plangebiet. Die Reviere lagen einmal
vollstandig und 1 x nur teilweise innerhalb des Plangebiets.

Die Nebelkrahe war 1 x Brutvogel im Plangebiet. Das Revier lag nur teilweise im
Plangebiet.
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Aufgrund der Vermeidungsmaf3nahmen erfolgt bei der Ménchsgrasmuicke und Ne-
belkrahe kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 4, da sich das
Verletzungs- und Toétungsrisiko gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (ausgenommen
sind Totungen / Verletzungen in Verbindung mit Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) fur diese Vogelarten nicht signifikant erhdht bzw. das Risiko der Be-
schadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen (Eier) nicht signifikant an-
steigt, da die Gehdlzstrukturen entweder erhalten oder aber aul3erhalb der Repro-
duktionszeit dieser Vogelarten entfernt werden, so dass hier Beeintrachtigungen
vermieden werden (siehe auch spezielle Malinahmen zum Artenschutz).

Da jedoch der Grof3teil der derzeitig vorhandenen Gehdlzstrukturen und Bodenve-
getation entfernt wird, ist mit Beeintrachtigungen der innerhalb des Plangebiets lie-
genden Reviere bzw. Revierteile der 0. g. Vogelarten zu rechnen, da die 6kologische
Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht gewahrt bleibt.

Der Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1. Nr. 3 ist damit erfillt. Eine Ausnahme ist
erforderlich. Es ist demnach fur die Monchsgrasmiicke (2 x) und Nebelkrahe (1
X) ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG von den Ver-
boten des § 44 BNatSchG bei der UNB des Landkreises Potsdam-Mittelmark
zu stellen (siehe Prifung auf Ausnahmelage im Folgenden).

Des Weiteren kann die Einschéatzung getroffen werden, dass fir die Ménchsgras-
micke und Nebelkrédhe, die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Bran-
denburgs und Deutschlands besitzen, der Erhaltungszustand der landes- und
deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt.

Voruibergehende Verschlechterungen sind fur diese haufigen bis sehr haufigen, un-
gefahrdeten Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann,
dass die lokalen Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen
Erhaltungszustand innehaben werden. Somit sind fur Monchsgrasmiicke und Ne-
belkrahe keine kompensatorischen AusgleichsmalRnahmen (FCS-Mal3nahmen) er-
forderlich.

Prifung auf Ausnahmelage
Fur die o. g. Brutvogelarten Amsel, Buchfink, Eichelhaher, Ménchsgrasmuicke, Ne-
belkréhe, Ringeltaube und Rotkehlchen ware eine Ausnahme gemaf § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich. Im B-Planverfahren ist zu prifen, ob eine Ausnahmelage
vorliegt. Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahme ist, dass

a) keine zumutbaren Alternativen bestehen

b) zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses vorliegen und

c) der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten sich nicht ver-
schlechtert.

Zu a (keine zumutbaren Alternativen)

Bei dem Standort handelt es sich um eine, im Siedlungsbereich von Geltow gele-
gene, Grunflache, die teilweise intensiv genutzt und somit mehr oder weniger stark
vorgepragt wurde. Zudem grenzt das Plangebiet frei Stral3en.

Alternativ-Standorte, die einen geringeren Eingriff in die landschaftsbezogenen
Schutzgiter darstellen, stehen in Geltow in dieser Lage nicht zur Verfigung.

Von Amsel, Buchfink, Eichelhdher, Monchsgrasmiicke, Nebelkrahe, Ringeltaube
und Rotkehlchen werden vollstdndige Reviere bzw. Teilreviere entfernt, so dass die
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Brutpaare mit den ganzen Revieren ein vollstdndig neues Revier aul3erhalb des
Plangebiets besetzen missen bzw. fir die Brutpaare mit Teilrevieren die Mdglich-
keit besteht, in die aul3erhalb des Plangebiets liegenden Revierteile auszuweichen
und diese verbliebenden Teilreviere dementsprechend auch zu erweitern. Da im
Umfeld bebaute Siedlungsflachen mit Wohngarten und Wochenendhausbebauung
liegen kann nicht vollstandig sicher eingeschétzt werden, ob Amsel, Buchfink, Ei-
chelhdher, Monchsgrasmiicke, Nebelkrahe, Ringeltaube und Rotkehlchen ein
neues Revier besetzen kdnnen bzw. die jeweils verbleibenden Teilreviere zur zu-
kunftigen Reproduktion ausreichen bzw. die verbleibenden Teilrevier Uberhaupt er-
weitert werden kénnen.

Es kann somit eingeschatzt werden, dass der Lebensraum des jeweiligen Brutpaa-
res im komplett neuen bzw. im verbleibenden Teilrevier keine zumutbare Alternative
darstellt, da jede einzelne Art eine Mindestreviergréf3e bendtigt.

Eine mogliche Neubesetzung bzw. Erweiterung des vorhandenen Teilreviers ist
zwar eine zumutbare Alternative, stellt sich jedoch aufgrund der zu Verfigung ste-
henden begrenzten Habitatflache im Siedlungsbereich von Geltow und der vorhan-
denen Reviere gleicher Artgenossen, als problematisch und somit eigentlich nur
schwer umsetzbar dar, so dass in diesem Fall keine zumutbaren Alternativen er-
kennbar sind, so dass der Antrag auf Ausnahmegenehmigung zu stellen ist.

Zu b (zwingende Grinde des Uberwiegenden ffentlichen Interesses vorliegen)
Geltow weist steigende Einwohnerzahlen sowie eine. stetig steigende Nachfrage
nach bezahlbarem Wohnraum auf, so dass ein wachsender Bedarf an der Erweite-
rung vorhandener Wohnbauflachen vorhanden ist, da hier ein starkes 6ffentliches
Interesse vorliegt.

Somit mussen innerddrfliche Verdichtungs- und Abrundungsflachen dementspre-
chend genutzt werden, um ein Wachstum des Ortsteils in die freie Landschaft zu
vermindern.

Ziel des B-Plans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen fur das ge-
plante Bauvorhaben und somit die Umsetzung dieses o6ffentlichen Interesses an
neuer Wohnbauflache.

Zu c) der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten sich nicht ver-
schlechtert.

Amsel, Buchfink, Eichelhaher, Ménchsgrasmuicke, Nebelkrahe, Ringeltaube und
Rotkehlchen sind haufige bis sehr hdufige Arten im Land Brandenburg und der Re-
gion Geltow, mit Uberwiegend stabilen Bestanden. Der Erhaltungszustand der Po-
pulationen kann als intakt bzw. gut bis sehr gut bezeichnet werden. Ein Schutz nach
Roter Liste Brandenburgs und Deutschlands besteht bei diesen Arten nicht.

Fur Arten, die keinen Gefahrdungsstatus nach der Roten Liste Brandenburgs und
Deutschlands besitzen, kann davon ausgegangen werden, dass der Erhaltungszu-
stand der landes- und deutschlandweiten Populationen gewahrt bleibt. Dies betrifft
im konkreten Fall die zuvor genannten Vogelarten.

Voriibergehende Verschlechterungen sind fir diese haufigen bis sehr haufigen, un-
gefahrdeten Arten hinnehmbar, da in diesem Fall davon ausgegangen werden kann,
dass die lokalen Populationen sich kurzfristig wieder erholen und dann den gleichen
Erhaltungszustand innehaben werden.
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Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Vogelarten ist so-
mit nicht zu erwarten.

Zug-, Rast- und Gastvogel

Zug-, Rast- und Gastvégel wurden innerhalb des Plangebiets und seiner angren-
zenden Umgebung nicht festgestellt. Das Plangebiet stellt, aufgrund der Lage inner-
halb des Siedlungsbereiches von Geltow, angrenzend an drei Stral3en (Norden
WentorfstralRe, Nordwesten Petzinstralle und Sidosten Stralle am Petzinsee) so-
wie in Nachbarschaft zu Wohnbebauung, auch keine geeignete Flache dar.

Verbotstatbesténde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht erfullt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Saugetiere

Relevante Saugetiere und deren Lebensstéatten, wie Wolf, Feldhamster, Biber,
Fischotter, Baummarder und Eichhérnchen, wurden innerhalb des Plangebiets nicht
vorgefunden. Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG werden nicht erflllt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Amphibien/Reptilien

Amphibien/Reptilien wurden im Plangebiet mit angrenzender Umgebung nicht fest-
gestellt. Verbotstatbestande gemal § 44 BNatSchG werden nicht erflllt. Eine Aus-
nahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Flederméause

Insekten

Sommer- oder Winterquartiere von Flederm&usen wurden im Plangebiet nicht vor-
gefunden.

Durch die Beseitigung von Gehdlzstrukturen, Waldflache und Vegetation kann sich
das Jagdgebiet strukturgebunden jagender Fledermausarten, wie z. B. der festge-
stellten Zwergflederméause und anderer daran gebundener Fledermausarten, ver-
kleinern. Das wird jedoch als unerhebliche Beeintrachtigung eingeschatzt, da Gel-
tow noch Uber eine Vielzahl von Grinstrukturen in der Umgebung des Plangebiets
bzw. im Siedlungsgebiet verfligt, die als Jagdgebiet durch die Zwergflederméause
bzw. andere Fledermausarten, genutzt werden kénnen.

Da der GroRRe Abendsegler grofdtenteils nicht strukturgebunden im freien Luftraum
jagt, sind Beeintrachtigungen der Art nicht zu erwarten.

Rote Waldameise

An der Sudwestgrenze des Plangebiets, neben dem alten Gewachshaus, wurde 1
Haufen der Roten Waldameise (Formica rufa) vorgefunden. Ob es die monogyne
oder polygyne Art ist, konnte nicht festgestellt werden. Weitere Haufen der Roten
Waldameise wurden im Plangebiet nicht angetroffen.

Da der Ameisenhaufen innerhalb der Bauflachen liegt, ist hier ein Konflikt vorhan-
den, der durch eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme vermieden werden kann.

129



GEMEINDE SCHWIELOWSEE / OT GELTOW BEGRUNDUNG
B-Plan "Wohnen am Petzinsee" TEILII  UMWELTINFORMATIONEN
ENTWURF 15. Februar 2023

Der Ameisenhaufen ist vor Beginn der Baumalinahme durch einen fachkundigen
Ameisenbetreuer umzusetzen. Die Umsetzflache ist vorher mit der UNB des Land-
kreises Potsdam Mittelmark abzustimmen.

Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population ist bei Um-
setzung des Ameisenhaufens nicht zu erwarten.

Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden bei Umsetzung nicht er-
fullt. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Weitere Insektenarten

Aufgrund der weiteren vorgefundenen, nicht geschitzten, Insektenarten kann die
Einschatzung getroffen werden, dass das Plangebiet mit Umkreis nur eine geringe
Bedeutung fiir Insekten aufweist.

Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG werden nicht erfullt. Eine Aus-
nahmegenehmigung nach 8§ 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Betroffene Arten nach Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie und weitere besonders ge-
schutzte Arten

Da weitere besonders geschitzte bzw. streng geschutzte Tierarten im Plangebiet nicht vorge-
funden wurden, kann auch keine Betroffenheit festgestellt werden. Verbotstatbestande gemar
§ 44 Abs. 1 bis 3 BNatSchG werden somit nicht erftllt. Eine Ausnahmegenehmigung nach §
45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Zusammenfassung naturschutzfachlicher Mainahmen

a) Spezielle MaBnahmen zum Artenschutz

Vogel (Avifauna)

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fur gehdlzbriitende Vogelarten

Bei Geholzentfernungen im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von Bau-
men, Strauchern und Bluschen und die damit einhergehende Stérung britender Vogelarten
(hier Beginn Brutzeit friheste Vogelart Amsel ab 01. Februar), in der Zeit vom 01. Februar bis
30. September eines jeden Jahres grundsétzlich unzuldssig ist. Gehdélzfallungen auf3erhalb
der Vegetationsperiode sind vorher durch einen Antrag auf Baumféallung bei der zustandigen
Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zustandigen Behdrde zu
stellen. Vorher sind die beantragten Gehoélze nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologi-
sche Baubegleitung) zu Uberprifen. Bei Vorhandensein von geschiitzten Nist-, Brut- und Le-
bensstatten ist ein Antrag nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG
bei der zustandigen Behorde zu stellen.
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CEF-MalRnahme Hoéhlen-/Halbhdhlenbriter (vorbeugende funktionserhaltende Mal3nah-
men

Bei Entfernung von Brutplatzen an Gebduden oder der Entfernung von Ba&umen mit Bruthdhlen
oder Nistkasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweich-
nistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaRnahme (CEF-MalRnahme),
zu schaffen. Hier bietet sich das Aufthangen / Aufstellen von Nistkasten, Halbhdhlennistk&sten
und Nistbrettern im Umfeld der BaumalRnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind
je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkasten aufzuhédngen. Dabei sind die spezifischen
Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfihrung, Dimensionierung (auch des Ein-
fluglochs etc.) zu beachten.

Fur jeden beseitigten Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brutplatz nach Baubeginn vor An-
fang der neuen Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhdngen von Nistkésten / Nistbrettern an
Gebauden, Geholzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des Plangebiets usw.). Die
konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubegleitung)
festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten Baumal3nahmen zuzuordnen.
Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkas-
ten/Nistbretter ist flr einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der Nist-
kasten/Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Marz durchzufihren. Abhanden gekom-
mene Nistkasten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-MalRnahmen sind zeitlich so durchzu-
fuhren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder mit gro-
Rer Sicherheit zu erwarten ist.

Amphibien / Reptilien
Keine naturschutzfachlichen MaRRnahmen erforderlich.

Sédugetiere
Keine naturschutzfachlichen MaRRnahmen erforderlich.

Fledermause
Keine naturschutzfachlichen MalRnahmen erforderlich.

Insekten

Ein innerhalb der Bauflachen liegender Haufen der Roten Waldameise (Formica rufa) bewirkt
einen Konflikt, der durch eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme vermieden werden kann.
Der Ameisenhaufen ist vor Beginn der Baumal3nahme durch einen fachkundigen Ameisenbe-
treuer umzusetzen. Die Umsetzflache ist vorher mit der UNB des Landkreises Potsdam Mittel-
mark abzustimmen. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
ist bei Umsetzung des Ameisenhaufens nicht zu erwarten.

Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden bei Umsetzung nicht erfillt. Eine
Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Weitere Arten
Keine naturschutzfachlichen Mal3nahmen erforderlich.

b) Weitere MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen” (§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch
an den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind laut Gesetz durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
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Mafl3nahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen maoglich und
durchfuhrbar.

Bei der Umsetzung des Vorhabens sollte folgendes jedoch beachtet werden:
Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes zur Versickerung zu bringen.

Boden- und Grundwasserschutz

Aus Grinden des Boden- und Grundwasserschutzes unterbleibt jeglicher Einsatz von chemi-
schen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes.

c) Malnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemissionen nach dem Bau

Innerhalb des Plangebiets sollten folgende MafRnahmen zur Vermeidung von Lichtimmissio-
nen zukinftig beachtet werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschatft.
2. Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden miissen.
3.  Wabhl von Lichtquellen mit flr Insekten wirkungsarmem Spektrum

4. Verwendung von staubdichten Leuchten.

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Gebéaudekdrper von hohen Gebauden.

d) Malnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Ab-
baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung von Bauflachen bendtigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die an die Bauflache angrenzende Umgebung strahlen.
2.b.2 Schutzgut Flache

Durch den Bebauungsplan wird die Uberbauung derzeit als Vegetationsflachen genutzter Flur-
stucke vorbereitet. Es kommt dauerhaft zu folgenden Beeintrachtigungen:

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen

Anlagebedingte Konflikte entstehen durch Neuversiegelung und das Uberbauen derzeit un-
versiegelter Flachen sowie die Inanspruchnahme der heutigen Freiflachen und Umwandlung
in ein Baugebiet. Zu bericksichtigen ist jedoch, dass es sich bei der Freiflache um eine sied-
lungsinterne Freiflache handelt. Es wird somit Wohnraum geschaffen ohne Freiflachen in der
freien Landschatft in Anspruch zu nehmen.
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Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der geringen FlachengrdRe und der gerin-
gen Verkehrs- und Nutzungsintensitat nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingte Konflikte bzw. Beeintrachtigungen sind nur in einem tberschaubaren Zeitraum
zu erwarten und sollten flachensparend vorgesehen werden und ausschlie3lich auf die Fla-
chen innerhalb des Geltungsbereiches beschrankt werden (Baustelleneinrichtungen nur im
Geltungsbereich).

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt es zu Eingriffen in das Schutzgut Fla-
che.

Durch das geplante Vorhaben werden bestehende Freiflaichen bebaut bzw. umgenutzt, so
dass ein Verlust der derzeit unbebauten Flachen zu erwarten ist. Da innerhalb des Planungs-
gebietes keine Flachen zur Aufwertung / Kompensation zur Verfligung stehen, sind Mafl3nah-
men aul3erhalb des Geltungsbereiches zur Kompensation erforderlich.

2.b.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemalR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Diesem
Grundsatz wird vom vorliegenden Bebauungsplan einerseits durch die Nachnutzung eines in-
nerdrtlichen Standortes sowie durch die Regelungen zur Begrenzung des maximal zulassigen
Versiegelungsgrades Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" bereitet mit seinen Festsetzungen bezogen auf
das Schutzgut Boden nachhaltige und erhebliche Beeintrachtigungen vor, die als Eingriff zu
bewerten sind.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Die Versiegelung von derzeit unbebauten Flachen durch Baukdrper, Nebenanlagen und Ver-
kehrsflachen stellt eine erhebliche sowie dauerhafte Beeintrdchtigung des Schutzgutes dar.

Mit der Reduzierung der zulassigen GRZ auf 0,2 gegeniiber der gemald Baunutzungsverord-
nung in den "Orientierungswerten” fir die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung"
maximal in reinen Wohngebieten zulassigen GRZ von 0,4 gemal? § 17 BauNVO wird eine
Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Boden erreicht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen folgende maximale Versiegelung innerhalb
des Geltungsbereiches zu (siehe Tabelle unter 2.a.2. Schutzgut Flache):

- Innerhalb der ca. 11.002 m? grof3en Baugebietsflache des reinen Wohngebietes ist gemaf
der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 zzgl. zulassiger Uberschreitung (fir Ne-
benanlagen) eine Versiegelung von ca. 3.454 m? zulassig.

- Die o6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen beanspruchen maximal eine Versiegelung
von ca. 1.021 m2.

- In der Summe ist demnach mit einer Gesamtversiegelung von ca. 4.475 m2 zu rechnen.
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Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der Nutzung als reines Wohngebiet und
der geringen Verkehrs- und Nutzungsintensitat nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Eingriff erfolgt eine nachhaltige Schadigung des gewachsenen Bodenprofils. Grund
daflir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen, Verdichten und
Ablagern bemerkbar machen. Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind die Baumalinahmen auf die Flachen des Geltungsbereiches zu begrenzen. Nicht tGber-
baubare Flachen sollten nach Maglichkeit vor dem Uberfahren durch schwere Baufahrzeuge
geschatzt werden.

Die Eingriffe in das Schutzgut Boden kénnen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes zwar minimiert aber nicht vermieden werden.

2.b.4 Schutzgut Wasser

Auf das Schutzgut Wasser gehen von der Planung folgende Umweltauswirkungen aus:

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen

Mit der Neuversiegelung von unversiegeltem Boden gehen auch Beeintrachtigungen fir den
Grundwasserhaushalt einher. Im Bebauungsplan wird zur Vermeidung von Eingriffen in den
Wasserhaushalt die vollstdndige Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der
Bau- und Verkehrsflachen auf den privaten Grundstiicken sowie innerhalb der Verkehrsfla-
chen festgesetzt. Das Niederschlagswasser wird somit zurlickgehalten und vor Ort Uber die
belebte Bodenschicht versickert. Es wird dem Wasserhaushalt vor Ort wieder zugefuhrt und
Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen somit vermieden werden.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der Nutzung als reines Wohngebiet und
der geringen Verkehrs- und Nutzungsintensitat nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch die Baumaflinahmenkdnnen grundsatzlich Verdichtungen sowie nachhaltige Schadigun-
gen des gewachsenen Bodenprofils entstehen. Der hier vorherrschende sandige Boden neigt
jedoch wenig zur Verdichtung, so dass nicht mit dauerhaften Beeintrachtigungen der Versi-
ckerungsfahigkeit z.B. durch Verdichtung zu rechnen ist.

Nach Umsetzung der Festsetzungen zur Vermeidung, Minderung sowie zum Ausgleich der

Eingriffe in den Wasserhaushalt verbleiben keine erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Was-
ser.
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2.b.5 Schutzgut Klima / Luft

Auf das Schutzgut Klima / Luft werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes fol-
gende Umweltauswirkungen zu erwarten sein:

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Mit der Neuversiegelung von unversiegeltem Boden gehen auch Beeintrachtigungen fir das
Lokalklima einher, da Bodenflache Uberbaut, die Standort von klimatisch wirksamer Vegeta-
tionsflache ist. Diese Anderung der Oberflachenbeschaffenheit verandert die klimatischen Be-
dingungen dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiber eine stéarkere Erwér-
mung und in den Nachtstunden eine geringere Abkuhlung durch die versiegelten bzw. befes-
tigten Flachen erfolgt. Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs vergroRert sich. Damit ein-
hergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und Bodenfeuchtigkeit verbunden. Aufgrund
der Lage am Ortsrand innerhalb des Siedlungsbereichs von Geltow, unmittelbar angrenzend
an mehr oder weniger grof3flachig versiegelte Flachen, wird das jedoch keine schwerwiegen-
den Auswirkungen auf die klimatische Situation im Plangebiet haben, so dass hier nur uner-
hebliche Auswirkungen zu erwarten sind.

Im Bebauungsplan wird zur Vermeidung von Eingriffen in das Klima die maximal zul&ssige
Uberbauung durch die Ausweisung einer GRZ von 0,19 bis 0,27 festgesetzt. Diese gegeniiber
der maximal zulassigen GRZ von 0,4 in reinen Wohngebieten stellt dies eine Reduzierung dar
und tragt somit zur Minimierung der Auswirkungen auf das Lokalklima bei.

Darlber hinaus ist mit der Festsetzung von zwei Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&dumen, die Ausweisung von Hausgéarten und die Neuanpflanzung
von Baumen im gesamten Plangebiet, eine Strukturierung sowie die Schaffung kleinklimatisch
wirksamer Elemente sichergestellt. Zudem tragen diese zu einer Beschattung der versiegelten
Flache bei und mindern somit ebenfalls die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut kdnnen somit vermieden werden.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund der Nutzung als reines Wohngebiet und
der geringen Verkehrs- und Nutzungsintensitat nicht zu erwarten.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch die BaumafRnahmen kdénnen grundsatzlich Staub- und Larmentwicklungen entstehen.
Diese sind durch den Einsatz larmarmer Maschinen sowie die Vermeidung von Staubbildung
z.B. durch Wassern wahrend besonders trockener Bauzeiten zu minimieren.

Bezogen auf das Lokalklima innerhalb des Plangebietes sind durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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2.b.6 Landschaft und biologische Vielfalt

Auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes folgende Umweltauswirkungen zu erwarten sein:

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes gibt es insofern, da im Zuge der ge-
planten BaumalRnahmen das langebiet grof3flachig umgestaltet und gemar der ausgewiese-
nen Grundflachenezahl (GRZ) bebaut wird, so dass hier andere Bauelemente (Formen, Far-
ben, Strukturen, Texturen) in den unbebauten Raum eingebracht werden, die einen Naturna-
heverlust bewirken kénnen.

Aufgrund der Berlcksichtigung der ortlichen Bauvorschriften bei der Planung passen sich die
geplanten Baukérper mit ihren Grél3en und Hohen in die bisherigen Dimensionen und Mal3-
stablichkeiten der Umgebung ein und unterstreichen den hier typischen Charakter eines reinen
Wohngebiets.

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt er-
geben sich aus der teilweisen Entfernung der vorhandenen Geholzstrukturen und der Wald-
flache. Durch Neuanpflanzungen von Gehdélzen innerhalb des B-Plangebiets und die Neuauf-
forstung von Wald im Rahmen der Waldumwandlung im Bereich der Ersatzaufforstungsflache
aul3erhalb des Plangebiets, konnen diese negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
und die biologische Vielfalt vermindert und ausgeglichen werden.

Es ist zu erwarten, dass die entstehenden Biotoptypen mittelfristig einen geringen bis mittleren
Biotopwert erreichen. Sie kdnnen somit einen Ausgleich fir die weniger wertvollen bzw. gleich-
wertigen Biotoptypen herstellen. In der Gesamtheit wird voraussichtlich trotzdem eine gerin-
gere biologische Vielfalt erreicht, als der Geltungsbereich heute aufweist; dies gilt insbeson-
dere fiur die Waldflache. Es ist jedoch davon auszugehen ist, dass die 0.g. Malnahmen zur
Kompensation der Verluste voraussichtlich ausreichen werden.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigungen

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen gehen aufgrund die zu erwartende htéhere Nutzungs-
und Storungsintensitat innerhalb des Wohngebietes und der Verkehrsflachen zuriick. Anzu-
merken ist jedoch, dass die Bestandsanalyse der Fauna zeigt, dass bereits heute berwiegend
wenig stérungsempfindliche Arten im Gebiet vorkommen, so dass mit erheblichen Beeintrach-
tigungen nicht zu rechnen ist.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die BaumalRnahmen kdnnen auch Stérungen angrenzender Biotope durch Larm ausldsen.
Diese sind durch den Einsatz larmarmer Maschinen sowie die Vermeidung von Flachen-inan-
spruchnahme auf3erhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans vermieden
bzw. minimiert werden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass insbesondere aufgrund der anlagebedingten Beein-

trachtigungen zusatzliche KompensationsmalRnahmen auferhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans erforderlich werden.
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2.b.7 Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des

Bundesnaturschutzgesetzes

Der raumliche Geltungsbereich des Anderungsbebauungsplanes liegt nicht in bzw. in der un-
mittelbaren N&he eines Natura 2000-Schutzgebietes.

Aus den Gebietsmerkmalen der in der weiteren Umgebung befindlichen FFH-und SPA-Ge-
biete und ihren kiirzesten Entfernungen zum Plangebiet sind keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter abzuleiten.

Im Ergebnis der angestellten Prifung einer Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b genannten Schutzgiter sowie die UVP-Pflichtigkeit gemafl der Anlage 1 zum UVPG wird
festgestellt:

Durch den Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" wird keine Zulassigkeit von Vorhaben be-
grindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) 33 und 34 oder nach Landesrecht
unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte

- fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgu-
ter 35 und

- dafur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-schutzgesetzes zu be-
achten sind.

Das Plangebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) und in keinem Landschaftsschutzge-
biet (LSG).

33 Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), das durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist

34 Hierzu zahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.

35 Beider Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-

dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Giberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

j)  unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
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2.b.8 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten stadtebaulichen Planung
Auswirkungen auf das Wohnumfeld (Erholungsfunktionen, LA&rmimmissionen) von Bedeutung.

Bewertung der Schallimmissionen

Erheblichen Verkehrsimmissionen durch die angrenzenden Straf3en sind nicht zu erwarten.
Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind primér durch baube-
dingte, temporare Emissionen zu befurchten. Diese sind nach MalRgabe des Brandenburgi-
schen Landesimmissionsschutzgesetz vom 22.Juli 1999 (LImSchG), der Richtlinien der Ge-
rate- und Maschinenlarmschutzverordnung vom 29.08.2002 (32. BImSchV, BGBI. | S. 3478)
und der "Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissio-
nen" vom 19.08.1970 (AVV Baularm, Beilage zum Bundesanzeiger Nr. 160 vom 01.09.1970)
zu mindern. Die baubedingten Ausfiihrungen werden bei fach- und sachgerechter Ausfiihrung
als vertraglich eingeschatzt. Erganzungen oder weiterfilhrende Untersuchungen sind nach jet-
zigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
und dem bereits in der ndheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind Immissions-
konflikte infolge der Vorhabenrealisierung derzeit nicht erkennbar.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen keine erheblichen Larmbelastungen auf
die Umgebung aus.

Somit sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.
Bewertung der Luftschadstoffe

Von den im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. "Wohnen am Petzinsee"
zuldssigen Nutzungen sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Luft zu erwarten. Die pri-
mar durch baubedingte, temporare Emissionen zu beflirchtenden negativen Auswirkungen der
Planung auf das Schutzgut Mensch tragen durchfiihrungsbestimmten Charakter, sind auf kinf-
tige bauliche EinzelmaBnahmen bezogen und im Zuge der Baugenehmigungsverfahren ab-
schlieRend zu berlcksichtigen.

Somit sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.
Bewertung Abfallstoffe

Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
im Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch keine erheblichen Umweltauswirkungen
auftreten werden.

Somit sind erhebliche Auswirkungen nicht zu erwarten.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 BIm-
SchG i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen
Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen (88 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und
neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.
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2.b.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

unerhebliche Auswirkungen

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" befinden sich
keine Kultur- und sonstigen Sachguter. Auch sind bisher keine archaologischen Funde be-
kannt, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plangebiets keine Bodendenk-
male vorhanden sind. Dennoch sind folgende Festlegungen laut Gesetz liber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (in Kraft seit 01.08.2004
i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.05.2004) zu beachten:

Wahrend der Bauausfilhrung kénnen im gesamten Vorhabenbereich -- auch auf3erhalb der
ausgewiesenen Bodendenkmale und Bodendenkmalvermutungsflachen -- bei Erdarbeiten
noch nicht registrierte Bodendenkmale entdeckt werden. In diesen Fallen gilt BogDSchG § 11,
wonach entdeckte Bodendenkmale bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziiglich
der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzeigen sind. Die Entdeckungs-
statte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachge-
rechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen. Gemaf BbgDSchG §
11 (3) kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die
Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und Doku-
mentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann
die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdrde um einen weiteren Monat verlangert werden.
Die Denkmalfachbehérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Be-
sitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 <4>). Der Veranlasser des Eingriffs in das Bodendenkmal
hat die Kosten der fachgerechten Dokumentation im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
(BbgDSchG § 7 <3>). Die Bauausfilhrenden sind Uber diese gesetzlichen Bestimmungen zu
belehren.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, wird
auf der Grundlage des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) mit einem Hinweis auf dem Umgang mit archéologischen Bodenfunden
wahrend der Bauausfihrung aufmerksam gemacht.

Bei Einhaltung dieser Festlegungen, dirften nur unerhebliche Auswirkungen zu erwarten sein.

2.b.10 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen
und Abwéssern

Bauliche Anlagen werden im Plangebiet Gber einen Bauantrag realisiert. Im Bauantragsver-
fahren wird geprift, ob von der geplanten Bebauung Emissionen ausgehen oder Abfélle und
Abwasser anfallen, die in einem reinen Wohngebiet zul&ssig sind. Von einer Baugenehmigung
ist hier nur auszugehen, wenn die vorgeschriebenen Bauvorschriften eingehalten werden, so
dass hier Emissionen vermieden und mit anfallenden Abfallen und Abwassern sachgerecht
umgegangen wird.
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2.b.11  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Bereits im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien eine Verbesserung der Energieeffizienz ihre Beriicksichtigung finden. Erganzend zu den
geltenden bauwerksbezogenen Verordnungen wie dem Gebaudeenergiegesetz (GEG) ist es
madglich, standort- und vorhabenbezogen energetische und klimaschiitzende Aspekte in der
stadtebaulichen Planung, so auch in den Bebauungsplanen und den stadtebaulichen Vertra-
gen aufzunehmen.

2.b.12  Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbhe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Schwielowsee stellt fiir das gesamte
Plangebiet eine Wohnbauflache dar.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Schwielowsee stellt fiir den raumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" fiir das Zentrum, den Nord- und Westteil eine
Siedlungsflache mit Erhalt und Aufwertung des Ortsbildes sowie fur den Sid- und Sudostteil
eine Gehdlzstruktur mit Erhalt und Aufwertung von Laubwéldern und Laubholzforsten, dar.

Durch den Bebauungsplan wird den Inhalten der Landschaftsplanung im weiteren Sinne Rech-
nung getragen, da die Ausweisung eines reinen Wohngebietes aus dem Flachennutzungsplan
bzw. der im Landschaftsplan dargestellten Nutzung als Siedlungsflache teilweise entwickelbar
ist.

Im Landschaftsplan wurde jedoch die vorhandene Waldflache als Flache zum Erhalt und Auf-
wertung von Laubwaldern und Laubholzforsten dargestellt, so dass hier eine Abweichung be-
steht. Diese Darstellung des Landschaftsplans wurde nicht in den rechtkraftigen Flachennut-
zungsplan tbernommen, so dass hier eine Entwicklung als reines Wohngebiet méglich ist.

Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts wurden fiir das Plangebiet nicht er-
stellt.

2.b.13  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es nicht um vorhabenbezogene Wirkungen,
sondern um solche Wirkungen, die durch gegenseitige Beeinflussung der Schutzguter entste-
hen. Beeintrachtigungen aufgrund von sich gegenseitig verstarkenden Wechselwirkungen
sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

2.c Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung oder so-
weit moglich zum Ausgleich festgestellter erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnahmen

Vermeidung / Verminderung

Das BNatSchG verpflichtet den Verursacher eines Eingriffs, "vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen” (8§ 15). Dies bedeutet, dass sich die Planung auch
an den naturrdumlichen Gegebenheiten orientieren soll. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind laut Gesetz durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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auszugleichen. Aufgrund der vorgenannten Eingriffe in die Schutzgiter und der angedeuteten
Mafnahmen der Bauleitplanung sind Konfliktvermeidungen und -minimierungen maoglich und
durchfuhrbar.

Vogel (Avifauna)

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fir gehdélzbritende Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu berlcksichtigen, dass die Beseitigung von Bau-
men, Strauchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzulassig ist. Geholzfallungen aul3erhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumfallung bei der zustandigen Behérde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehélzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zustandigen Behorde zu
stellen. Vorher sind die beantragten Gehdélze nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologi-
sche Baubegleitung) zu Gberprifen.

Bei Vorhandensein von geschitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach § 45
Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach 8 44 BNatSchG bei der zustandigen Behodrde zu
stellen.

CEF-MaRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriiter (vorbeugende funktionserhaltende MaRnahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen an Gebauden oder der Entfernung von Ba&umen mit Bruthdhlen
oder Nistkasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweich-
nistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MaRnahme (CEF-MalRhahme),
zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/Aufstellen von Nistkasten, Halbhdhlennistkéasten
und Nistbrettern im Umfeld der BaumalRnahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind
je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkasten aufzuhédngen. Dabei sind die spezifischen
Anspriche der einzelnen Vogelart hinsichtlich Ausfihrung, Dimensionierung (auch des Ein-
fluglochs etc.) zu beachten. Fir jeden beseitigten Brutplatz sind zwei neue artgerechte Brut-
platz nach Baubeginn vor Anfang der neuen Brutperiode neu anzulegen (hier Aufhdngen von
Nistkasten/Nistbrettern an Gebauden, Gehdlzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb
des Plangebiets usw.). Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B.
Okologische Baubegleitung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten
Baumalnahmen zuzuordnen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funk-
tionsfahigkeit der Nistkasten/Nistbretter ist fir einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewéhrleisten.
Die Reinigung der Nistkasten/Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Marz durchzu-
fuhren. Abhanden gekommene Nistk&sten/Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-Malinahmen
sind zeitlich so durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff
sichergestellt oder mit grofRer Sicherheit zu erwarten ist.

Insekten

Rote Waldameise

An der Siidwestgrenze des Plangebiets, neben dem alten Gewachshaus, wurde 1 Haufen der
Roten Waldameise (Formica rufa) vorgefunden. Der Ameisenhaufen ist vor Beginn der Bau-
malnahme durch einen fachkundigen Ameisenbetreuer umzusetzen. Die Umsetzflache ist
vorher mit der UNB des Landkreises Potsdam Mittelmark abzustimmen.

MaRnahmen wéhrend der Bauzeit

Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase kénnen durch ein optimiertes und diese Aspekte
bertcksichtigendes Baustellenmanagement sowie durch strikte Beachtung entsprechender
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Vorschriften vermindert werden. Der Staubbelastigung kann durch eine Bendssung vorhande-
ner Baustrafl3en, Lagerflachen und des Bodenaushubes entgegengewirkt werden.

MaRnahmen zur Herstellung der Versorgungsleitungen
Um eine unnotige Flacheninanspruchnahme zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen zu
blandeln.

Boden- und Grundwasserschutz

Unbelastetes Niederschlagswasser ist innerhalb des Plangebiets zu versickern. Die Bodenbe-
arbeitung im Rahmen der Bautétigkeit ist auf das absolut notwendige Mal3 zu reduzieren und
hat standortangepasst zu erfolgen, damit die Bodenstruktur weitestgehend erhalten wird, das
Bodenleben geschont und erneute Bodenverdichtungen vermieden werden.

MaRRnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemissionen

Laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000 sollten folgende bewéhrte Ver-
minderungs- oder Vermeidungsmaflinahmen in Bezug auf Lichtimmissionen beim Menschen
durchgefihrt werden:

1. Beider Festlegung des Leuchtenstandortes ist darauf zu achten, dass die Nachbarschaft
maoglichst wenig von Lichtimmissionen betroffen wird. Die evtl. Beeintrachtigung der Nach-
barschaft ist abhédngig von Ort, Neigung und Hohe der Leuchte. Oftmals sind mehrere
raumlich verteilte Leuchten aus der Sicht des Nachbarschutzes glnstiger als wenige zent-
rale Leuchten.

2. Direkte Blickverbindung zur Leuchte sollte vermieden werden. Ist dies nicht mdglich, sind
zum Schutz der Nachbarschaft Blenden vorzusehen.

3. Fur groRBere Platze, die gleichmafig ausgeleuchtet werden sollen, sind Scheinwerfer mit
asymmetrischer Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 85° Ausstrahlungswinkel
(zur Vertikalen) kein Licht abgeben, z. B. Strahler mit horizontaler Lichtaustrittsflache.

4. Zeitlich veranderliches Licht (z. B. bei Leuchtreklamen) sollte durch gleichbleibendes Licht
ersetzt werden, soweit dies mit dem Zweck der Anlage zu vereinbaren ist.

Des Weiteren sollten laut Lichtleitlinie des Landes Brandenburg vom 10.05.2000, folgende
bewahrte Verminderungs- oder Vermeidungsmalnahmen in Bezug auf Lichtimmissionen
beim Schutzgut Vegetation / Tierwelt durchgefiihrt werden:

1. Vermeidung heller, weit reichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

2. Lichtlenkung ausschlief3lich in die Bereiche, die kinstlich beleuchtet werden missen

3. Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum

4. Verwendung von staubdichten Leuchten

5. Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit.

6. Vermeidung der Beleuchtung von Schlaf- und Brutplatzen sowie die

7. Vermeidung der Beleuchtung der Geb&audekdrper von hohen Gebauden
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MafRnahmen zur Vermeidung/Verminderung von Lichtemissionen wahrend des Baus

Wird in der Dunkelheit eine Beleuchtung der Baustelle benétigt, so sind diese Leuchten so
aufzustellen, dass sie nicht in die angrenzenden Flachen des Plangebiets strahlen.

2.d Anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Berlicksichtigung der Ziele und
des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans

Mit der vorliegenden Planung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebie-
tes, eine landschaftsvertragliche Einbindung in den Landschafts- und Siedlungsraum sowie
ein hohes Mal3 an Umweltvertraglichkeit erreicht werden. Die Standortfindung erfolgte unter
folgenden Gesichtspunkten:

- Lage in einem durch Infrastruktur, Bebauung, Wohnnutzung und StralRenverkehr, anthro-
pogen vorgepragten Raum

- vorhandene ErschlieBung durch PetzinstraRe, Wentorfstrae und Stral’e am Petzinsee

- Unmittelbare Nachbarschaft zu Wohnbauflachen und somit kurze Wege und Konzentra-
tion von Wohnbebauung,

- keine sehr hohe Wertigkeit des Plangebiets aus naturschutzfachlicher Sicht, da gréf3ten-
teils nur Vorhandensein von Biotopen mit sehr geringer bis mittlerer Wertigkeit (aul3er
Waldflache hoch)

- Verfligbarkeit der Flache fir den Vorhabentrager

Somit verblieb kein Spielraum fir andere Losungen

2.e Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe j BauGB

Nach Umsetzung der Planung entstehen keine gefahrlichen Stoffe im Sinne des Stérfallrechts,
§ 3 Absatz 5b / 5¢ BImSchG, da der Bebauungsplan in seinem raumlichen Geltungsbereich
keine Storfallbetriebe zulasst. Zudem befindet sich auch kein Storfallbetrieb in der Umgebung
des Plangebietes. Ebenso befindet sich das Plangebiet au3erhalb von Hochwasser- oder Erd-
bebengefahrdungsgebieten.

Den Ausfuhrungen folgend, kénnen planungsbedingte erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachglter durch schwere Un-
falle oder Katastrophen ausgeschlossen werden.

3 Referenzliste der Quellen, die fur die im Bericht enthaltenen Beschreibungen
und Bewertungen herangezogen wurden

Biotopkartierung Brandenburg, Kartierungsanleitung, Hrsg. LUA Brandenburg

Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE), Hrsg. Ministerium fur Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MLUV), April 2009

ABBO (Arbeitsgemeinschaft Berlin-Brandenburgischer Ornithologen) (2001): Die Vogelwelt
Von Brandenburg Und Berlin. Rangsdorf (Natur Und Text).
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Bobby, C. J., N. D. Burgess, D. A. Hill & H.-G. Bauer: Methoden Der Feldornithologie. Rade-
beul (Neumann).

Darr, T. Et Al.: Rote Liste Und Liste Der Brutvogel des Landes Brandenburg. Landesumwelt-
amt Brandenburg (Hrsg.). Naturschutz Und Landschaftspflege In Brandenburg 6 (Heft 2) Bei-
lage

Reck, H.: Flachenbewertung fiir die Belange des Arten- und Biotopschutzes. Beitrage der
Akademie fur Natur- und Umweltschutz Baden-Wurttemberg (Heft 23), 71 — 112

Sudbeck et al. 2005, Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands (2005)

Grundlagen des Biotopschutzes fir Tiere, Josef Blab, Schriftenreihe fir Landschaftspflege und
Naturschutz, Heft 24, Hrsg, Kilda Verlag Bonn-Bad Godesberg, 1993

Arten- und Biotopschutz, Giselher Kaule, UTB, 2. Auflage, 1991

Lichtleitlinie des Landes Brandenburg, vom 10.05.2000
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TEIL Il AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1 Auswirkungen auf die stadtebauliche Struktur

Die Umsetzung der Festsetzungsinhalte des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" dient
der innerdrtlichen Siedlungsentwicklung. Sie bedient die Nachfrage nach Wohnbauland.

2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die vollstandige Ermittlung der Auswirkungen auf die Umwelt wird abschlieBend nach dem
Beteiligungsverfahren gemaR 8§ 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und 8§ 4 Abs. 2
BauGB (Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange) vorgenommen.

Am 02.09.2022 fand eine nochmalige Begehung des Plangebietes mit dem Baumgutachter,
Dipl.-Ing. (FH) fur Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Roman Franz, der Vorhaben-
tragerin 1 und dem mit an der Aufstellung mitwirkenden Stadtplaner statt. Anlass war der im
Zuge der Erstellung der stadtebaulichen Konzeption angeregte Erhalt der mittig im Plange-
biet stehenden, erhaltenswurdigen Rol3kastanie (Baum-Nr. 2428, Plan-Nr. 237), was bis
dahin dem Bebauungskonzept der Vorhabentragerin zuwiderlief. Der Gutachter fasst die Be-
gehung wie folgt zusammen:

1) Bruchsicherheitsminderung durch Standortfreistellung

Mit Umsetzung der Planung kommt es durch die baulich erforderlich werdenden
Fallungen mehrerer Nachbarbaume zu einer Standortfreistellung von RoR3kastanie
Baum-Nr. 2428.

Der Wegfall des schiitzend vorgelagerten Baumbestandes, insbes. nach Sid und
West (Hauptwindrichtung) bewirkt erhdhte windbedingte Lasteintrage in die Kro-
nenstruktur des im Bestand aufgewachsenen Gehdlzes.

Dadurch ist mit einer Minderung der vorhandenen Reserven zur Aufrechterhaltung
der Bruchsicherheit der Krone zu rechnen.

Der Baum ist zudem infolge einer Druckzwieselbildung zwischen den beiden
Hauptstammlingen am Stammkopf in ca. 4-5m Hohe vorgeschadigt, wodurch eine
zusatzliche Schwachung der Bruchsicherheitsreserven entsteht.

2) Malnahmenempfehlungen zur Aufrechterhaltung der Bruchsicherheit

a) Reduzierung der Windlast durch eine Kroneneinkirzung in der Héhe im Ver-
haltnis von ca. 3 bis 4 m

- Einkdrzung habitusgerecht

- Starkastanschnitte moglichst vermeiden (gr. Wundflachen - artspezifisch in
Bezug auf Wundreaktionen eher schwach abschottendes Gehdlz)

- Krone seitlich sichelférmig moderat angleichen

- keine Eingriffe in die Unterkrone, abseits Freistellung Lichtraumprofil (so-
weit erforderlich)
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b) Einbau einer Kronensicherung zwischen den beiden Hauptstammlingen zur
Zwieselsicherung
- dynamisches Sicherungssystem, Systembruchlast 8 to
- Einbauhthe gem. Herstellerangaben in ca. 2/3 der Kronenhdhe

3) Einschatzung der mutmallich erforderlichen Eingriffe in den Stand- und
Wurzelraum

Soweit erkennbar, finden die Eingriffe zur Errichtung der ErschlieBungsstral3e in
eher fernem Stammumfeld statt, in einem Stamm-Abstand von > 8m.

Insofern ist hier keine Beeintrachtigung der Standsicherheit erkennbar. Die Ein-
griffe finden auf3erhalb des statisch relevanten Haltewurzelbereichs statt.

Segmental sind jedoch Verluste im Fein- und Versorgungswurzelbereich zu erwar-
ten bzw. unvermeidbar, so dass es hier zu einer Stérung des Wurzel-Spross-Ver-
haltnisses kommt.

Der unter 2 a) empfohlene freistellungsbedingte Kronenriickschnitt ist hier bereits
als Ausgleichsschnitt anrechenbar, so dass diesbezuglich aktuell keine Veranlas-
sung fur eine Ausweitung der Kroneneinkirzung erkennbar ist.

In den Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen in Verbindung mit einer textlichen Festsetzung sind die nach der Baumschutz-
satzung der Gemeinde Schwielowsee geschiitzten Baume dauerhaft zu erhalten. Das betrifft
auch die erhaltenswuirdige Roteiche (Quercus rubra), Baum Nr. 2464 / Plan Nr. 290 (Aufnah-
metabelle des Baumgutachtens 36 / Plan Stadtebauliches Konzept), an deren Kronen- und
Wurzelbereich das siudliche Baufenster des reinen Wohngebietes WR 1 sehr nah heranriickt.
Bei der Errichtung der hier zulassigen baulichen Anlagen, insbesondere mit ihrer Tiefgarage
sind Abgrabungen erforderlich, die in den Wurzelbereich hineinreichen kdnnen.

Auf der am 02.09.2022 stattgefundenen nochmaligen Begehung des Plangebietes mit dem
Baumgutachter, Dipl.-Ing. (FH) fur Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Roman Franz
ist diese zu erwartende Konfliktsituation erortert, der Kronenbereich des Baumes mit der Plan-
Nr. 290 nochmal begutachtet worden.

Es wurde eingeschéatzt, dass mit einem entsprechendem Ruckschnitt der auch nicht zentrisch
ausgebildeten Baumkrone, der Wurzelbereich ebenso unter fachlicher Anleitung zurtickge-
schnitten werden kann, ohne dass die Standsicherheit beeintrachtigt wird. Voraussetzung ist,
dass die Eingriffe auB3erhalb des statisch relevanten Haltewurzelbereichs stattfinden. Segmen-
tal sind jedoch Verluste im Fein- und Versorgungswurzelbereich zu erwarten bzw. unvermeid-
bar, so dass es hier zu einer Stérung des Wurzel-Spross-Verhaltnisses kommt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans bestimmen den Erhalt von einzelnen, das Plangebiet
pragenden und vitalen Baumen und Baumgruppen. Die aufRerhalb der durch Baugrenzen be-
stimmten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und aufRerhalb der Stralenverkehrsflachen be-
findlichen, erhaltungswirdigen Gehdlze / Baume werden nicht gesondert zum dauerhaften Er-
halt als Einzelbaume festgesetzt.

36 Dipl.-Ing. (FH) fur Landschaftsarchitektur und Umweltplanung Roman Franz, durch die Senatsverwaltung fur
Justiz, Verbraucherschutz und Antidiskriminierung des Landes Berlin 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Baumgutachten bei der Aufstellung des B-Plans "Wohnen am Petzinsee" vom 09.06.2021
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Dieses begriindet sich einerseits in den Intentionen des Festsetzungskatalogs des § 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) und anderseits in den Regelungen des Brandenburgischen Nach-
barschutzgesetzes vom 28. Juni 1996 (GVBI.1/96, [Nr. 17], S.226), zuletzt ge&ndert durch Ge-
setz vom 3. Juni 2014 (GVBI.1/14, [Nr. 22])).

Das Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b (Bindungs- und Erhaltungsgebot) ist staddtebau-
lich zu begriinden. In ihrer Gesamtheit sind die Gehélzbestédnde ein pragendes stadtebauli-
ches Merkmal des Plangebietes. Mit den Bebauungen wird in dieses veréndert. Der verblei-
bende Gehdblzbestand ist nach dem Baumgutachten von unterschiedlicher Vitalitat und Erhal-
tungswiirdigkeit. Davon sind einige erhaltenswiirdige Einzelbaume betroffen, die unmittelbar
an der westlichen Plangebietsgrenze stehen.

Nach § 37 des Brandenburgischen Nachbarschutzgesetzes (Grenzabstéande fiir Baume,

Straucher und Hecken) sind mit Baumen aul3erhalb des Waldes, Strauchern und Hecken (An-

pflanzungen) von tiber 2 m regelméaRiger Wuchshéhe ein solcher Abstand zum Nachbargrund-

stuck einzuhalten, dass

1. bei Obstbaumen ein Abstand von 2 m,

2. bei sonstigen Baumen ein Abstand von 4 m und

3. im Ubrigen fiir jeden Teil der Anpflanzung der Abstand mindestens ein Drittel seiner Hohe
Uber dem Erdboden

betragt.

Diese Regelungen werden damit respektiert, dass in Grenznahe stehenden ggf. zu erhalten-
den Einzelbdume nicht mit einen Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b (Bindungs- und
Erhaltungsgebot) versehen werden. Es ist unverhaltnismalig, wenn ein nach 8 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB dauerhaft zu erhaltender Baum bei seinem natirlichen Abgang dann genau in
der gleichen Art und genau am selben Standort nachgepflanzt werden muss.

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde sind nach den Regelungen der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Schwielowsee vom 22.06.2011 sowie der Verordnung des Landkreises Potsdam-
Mittelmark zum Schutz der Baume und Feldgehdlze als geschitzte Landschaftsbestandteile
(Gehdlzschutzverordnung Potsdam-Mittelmark — Geh6lzSchvO PM) vom 29.09.2011 ge-
schitzt. Ihre Beseitigung erfordert ein Genehmigungsverfahren und bewirkt die Umsetzung
der von der zustandigen Behdrde bestimmten Ersatzpflanzungen.

3 Soziale Auswirkungen

Bei der Prognostizierung der Auswirkungen der Planung sind die voraussichtlichen sozialen
Auswirkungen auf die Gemeinde und ihren Haushalt zu ermitteln. Dieses betrifft vor allem die
in Folge der Umsetzung des Bebauungsplans entstehenden Bedarfe an Krippen-, Kindergar-
ten, Hort- und Grundschulplatze.

Diesbeziiglich kommt die Dienstanweisung zur Regelung des Abschlusses von infrastrukturel-
len Folgekostenvertrdgen im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Schwielowsee vom
01.08.2017 zur Anwendung.

Der Bedarf an Platzen in den sozialen Infrastruktureinrichtungen, der sich aus dem zusatzli-
chen Baurecht der reinen Wohngebiete (WR) des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee"
ergibt, wird nach der Offenlage des Bebauungsplanentwurfs gemafl § 3 Abs. 2 BauGB und
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange abgeschlossen ab-
schlieRend ermittelt. Dieser Bedarf, die damit verbundenen Kosten und deren Ubernahme
durch die Verursacherinnen wird mit Gegenstand der mit den beiden Vorhabentragerinnen
abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrage.
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4 Auswirkungen auf die technische Infrastruktur

Verkehrsanlagen des Ortsteils

Der sudlich der Bundestral3e (B) 1 gelegene Siedlungsbereich des Ortsteils Geltow erféahrt
derzeit verschiedene Wohnbauentwicklungen. Einerseits sind das Verdichtungen des Bebau-
ungszusammenhanges, andererseits - wie im vorliegenden Bebauungsplan "Wohnen am Pet-
zinsee" Wohnbaulanderweiterung von Au3enbereichsinseln innerhalb des Bebauungszusam-
menhanges. Dies hat Auswirkungen auf das Verkehrsaufkommen in Geltow-Sid sowie an den
Anschlussknotenpunkten mit der BundesstralRe (B) 1 HauffstralRe / Chausseestral3e sowie der
KreisstralRe (K) 6910 Caputher Chaussee.

Deshalb hat die Gemeinde Schwielowsee eine "Verkehrsuntersuchung fir den Bereich Gel-
tow-Sid unter der Berticksichtigung verschiedener Bauvorhaben" 37 in Auftrag gegeben. Erste
Ergebnisse umfassen auch Maflihahmen an der verkehrlichen Infrastruktur. Fir die an den
raumlichen Geltungsbereich angrenzende Wentorfstral3e ist mindestens auf einer Straf3en-
seite ein Gehweg vorzusehen, der sich an die Bediirfnisse des FuRverkehrs und seiner Quel-
len und Ziele orientiert. In der Petzinstral3e sollte auch ein Gehweg auf mindestens einer Stra-
Renseite angelegt werden, da die StraRe auch vom Schilerverkehr genutzt wird. Weiterhin
sollte die Geschwindigkeit reduziert werden. Der Versatz der Petzinstral3e ist zu gestalten.

Diese und die weiteren vom Fachgutachter aus seiner verkehrstechnischen Untersuchung ab-
geleiteten Maflinahmen sind nicht ausschlieR3lich Folge der Wohnbaulandentwicklung des Be-
bauungsplans "Wohnen am Petzinsee" mit seinem zusétzlichen Verkehrsaufkommen.

Die Plausibilitat der vorliegenden Ergebnisse der Verkehrstechnische Untersuchung werden
derzeit mit einem zweiten Berechnungsmodell verifiziert. Die Gemeinde Schwielowsee erwar-
tet in dessen Ergebnis eine Konkretisierung oder Bestatigung der abgeleiteten Mal3nhahmen.

Die Auswirkungen auf die technische Infrastruktur, hier Verkehrsanlagen des Ortsteils werden
soweit erforderlich bis zum Satzungsbeschluss fortgeschrieben.

ErschlieBung

Gemal 8§ 123 Abs. 1 BauGB ist die ErschlieSung Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht
nach anderen gesetzlichen Vorschriften oder 6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem an-
deren obliegt. Die Gemeinde beabsichtigt jedoch, diese neue Verkehrsanlage nicht selbst her-
zustellen. Die Tragerschaft dieser Verkehrsanlage méchte die Gemeinde einer Vorhabentra-
gerin der geplanten Wohnbaugrundstiicke Uberlassen, so dass hierfiir die Festsetzung einer
privaten Verkehrsflache erfolgt.

Die Verkehrswege im Plangebiet sind nach den "Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feu-
erwehr" Fassung Februar 2007 zuletzt geéndert im Oktober 2009, als Mindestanforderung
auszufuhren. Das bedeutet, dass die Befestigung der Zufahrt mindestens der Stral3en-Bau-
klasse VI (Richtlinie fir Standardisierung des Oberbaues von Verkehrsflachen — RStO 01)
entsprechen muss. Anstelle von DIN 1055-3:2006-03 ist DIN EN 1991-1-1:2010-12 in Verbin-
dung mit DIN EN 1991-1-1/NA:2010-12 anzuwenden. Die Zufahrt ist mit einem Zeichen nach
DIN 4066-D1-210x594 "Feuerwehrzufahrt" zu kennzeichnen. [8 5 (1) und (2) BbgBO]

37  SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft fur StralRenverkehr mbH, Berlin, Schwielowsee Geltow-
Sid, Verkehrstechnische Untersuchung - Verkehrsuntersuchung fiir den Bereich Geltow-Sid unter der Be-
ricksichtigung verschiedener Bauvorhaben, Bearbeitungsstand 10.10.2022
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Fur Gebaude oder bauliche Anlagen, die durch die vorgesehene Feuerwehrzufahrt "private
Strallenverkehrsflache" erschlossen werden und die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter
von der oOffentlichen oder tatsachlich offentlich genutzten Verkehrsflache entfernt liegen, sind
im Verlauf der Feuerwehrzufahrt privaten Verkehrsflachen bzw. an deren Ende Bewegungs-
flachen fur die Feuerwehr vorzusehen, die innerhalb dieses 50-Meter-Radius' liegen und von
denen aus ein Loéschangriff vorgetragen werden kann. Die Bewegungsflache ist mit einem
Zeichen nach DIN 4066-D1-210x594 "Flache fir die Feuerwehr" zu kennzeichnen. Sie muss
eine jederzeit deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Bewegungsflachen kénnen auch im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
durch die Bauherren auf ihren Grundstiicken nachgewiesen werden, jedoch geht die dann zu
versiegelnde Flache von ca. 84 m2 zu Lasten der BGF-II des Grundstlickes.

Die Bewegungsflachen sind nach den "Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr"
Fassung Februar 2007 zuletzt geandert im Oktober 2009, als Mindestanforderung auszufih-
ren (vgl. Liste der eingefuihrten techn. Baubestimmungen, Anlage 7.4/1 Nr. 1) und, sofern sie
nicht einem einzelnen Grundstiick zugeordnet sind, durch die Gemeinde Schwielowsee als
Hoheitstrager und Trager des Brandschutzes mit einem Zeichen nach DIN 4066-D1-210x594
"Flache fur die Feuerwehr zu kennzeichnen 38, [§ 5 (1) und (2) BbgBO]

Loschwasserversorgung

Im Zuge der ErschlielBungsplanung ist eine Léschwasserkonzeption zu erstellen.
Telekommunikationslinien

Da im Plangebiet sich keine Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik
GmbH befinden, ist zur Versorgung der neu zu errichtenden Gebaude mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur durch die Telekom die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plange-
biet und aulRerhalb des Plangebiets erforderlich.

5 Finanzielle Auswirkungen

Verfahrenskosten

Mit der Durchfihrung des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplans "Wohnen am Petzin-
see" sind externe Planungskosten verbunden, da neben der Verwaltung auch Fachplanungs-
blUros mit der Bearbeitung des Bebauungsplans sowie der Ermittlung und Bewertung des Um-
weltzustands beauftragt sind.

Herstellungs- und Unterhaltungskosten

Finanzielle Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt der Gemeinde Schwielowsee sind
nicht zum derzeitigen Planungsstand erkennbar. Die Ubernahme der Kosten fiur Instandhal-

tung und Pflege der privaten Stralenverkehrsanlagen liegen in der Verantwortung der Vorha-
bentragerin bzw. der zu bildenden Eigentimergemeinschafft.

38  Die Kennzeichnung muss wegen des eindeutigen Wortlauts von 8 12 (1) Nr. 5 StVO von einer Behdrde in

ihrer Eigenschaft als Hoheitstradger vorgenommen sein. Verantwortlich hierflr ist die amtsfreie Gemeinde, das
Amt oder die kreisfreie Stadt als 6rtliche Ordnungsbehérde. GemaR § 72 (6) BbgBO wird hiervon die Ge-
meinde oder das Amt in Kenntnis gesetzt, die anschlieRend fiir die amtliche Kennzeichnung durch das Hin-
weisschild gemaR DIN 4066 zustandig ist. Da erst durch diese Kennzeichnung ein amtliches Hinweisschild
entsteht, muss am unteren Ende des Hinweisschildes die anordnende Behorde erkennbar sein, wobei aus
Griinden der Rechtssicherheit eine Siegelung erfolgen sollte.
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Grunderwerb

Infolge des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" ist kein Grunderwerb durch die Ge-
meinde erforderlich.

Der Bebauungsplan setzt keine 6ffentliche StralRenverkehrsflache auf privaten Grundstiicken
fest. Somit begriindet er keine Entschadigungs- bzw. Ubernahmeanspriiche gemaR den Re-
gelungen des Baugesetzbuches mit § 40 BauGB (Entschadigung in Geld oder durch Uber-
nahme).

Planungsschaden

Der Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" begriindet keine Entschadigungs- bzw. Uber-
nahmeanspriiche gemalR den Regelungen des § 40 BauGB (Entschadigung in Geld oder
durch Ubernahme).

Auch begriindet der Bebauungsplan keine Entschadigungs- bzw. Ubernahmeanspriiche ge-
maf den Regelungen des § 41 BauGB (Entschadigung bei Begriindung von Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten und bei Bindungen fiir Bepflanzungen) und 8§ 42 BauGB (Entschadigung bei
Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung).

Bodenordnung

Der Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" kann ohne eine Bodenordnung umgesetzt wer-
den. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber private ErschlieRungsanlage.
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TEIL IV  VERFAHREN

1 Wahl des Aufstellungsverfahrens: Qualifizierter Bebauungsplan gemal § 30
Abs. 1 BauGB

Der Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" dient der Nachverdichtung. Er soll gemal § 13a
des Baugesetzbuches (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB, somit im vereinfachten Verfahren gemafi § 13 BauGB
ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Aufgrund der AuRRenbereichslage von Teilen des Plangebietes im Innenbereich hat die Ge-
meinde Schwielowsee zur Zulassigkeit des gewdahlten Aufstellungsverfahrens das Referat 23
- Wohnen, Stadtebaurecht des Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung des Landes
Brandenburg zu Rate gezogen. im Folgenden wird aus der E-Mail des Referates, Frau S. Har-
nisch, vom 06.01.2021 zitiert.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB ist eng begrenzt und
kommt nur bei MaRnahmen der Innenentwicklung in Betracht. Diese sind abzugrenzen
von der gezielten Inanspruchnahme von Flachen aul3erhalb der Ortslage. So hatte das
Bundesverwaltungsgericht bereits 2015 festgehalten, dass bei Bebauungsplanen der In-
nenentwicklung eine Einbeziehung von jenseits der &uReren Grenzen eines Siedlungsbe-
reichs liegenden AulRenbereichsflaichen ausgeschlossen ist. Es dirften lediglich Flachen,
die von einem Siedlungsbereich mit dem Gewicht eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils umschlossen werden, Uberplant werden, wobei eine Erweiterung der auf3eren
Grenzen des Siedlungsbereichs in den Auf3enbereich ausscheide (BVerwG, Urt. v.
04.11.2015 - 4 CN 9/14 -, juris Ls. 1, Rn. 23).

Diese MalR3stdbe werden auch in der angefiihrten neueren Entscheidung des Bundesver-
waltungsgerichts bestatigt, wobei das Gericht weitergehend feststellt, dass es fir die Be-
stimmung der Grenzen des einer Uberplanung nach § 13a BauGB zugéanglichen Sied-
lungsbereichs nicht auf den planungsrechtlichen Status der betreffenden Flachen an-
kommt, sondern vielmehr die tatsachlichen Verhéltnisse maf3geblich sind (BVerwG, Urt.
v. 25.06.2020 - 4 CN 5/18 -, juris Ls. 1, Rn. 26 ff.). Erforderlich ist hierbei eine eingehende
Wirdigung des jeweiligen Einzelfalls.

Ausdricklich offengelassen hat das Bundesverwaltungsgericht allerdings die Frage, ob §
13a BauGB die Uberplanung eines ,Auf3enbereichs im Innenbereich®, d.h. von zwar durch
bauliche Nutzungen umgebenen, aber mangels hinreichender Pragung i.S.d. § 34 BauGB
nach § 35 BauGB zu beurteilenden Flachen, ermoglicht (BVerwG, Urt. v. 04.11.2015 - 4
CN 9/14 - juris Rn. 25). In Literatur und obergerichtlicher Rechtsprechung wird diese Frage
verbreitet bejaht, sofern derartige ,Aul3enbereichsinseln” auf allen Seiten von Bebauung
umgeben und damit dem Siedlungsbereich zuzurechnen und von diesem gepragt seien
(vgl. OVG Schleswig, Beschl. v. 31.03.2020 - 1 MR 1/20 -, juris Rn. 22 f.; OVG Miunster,
Urt. v. 17.08.2020 - 2 D 27/19.NE -, juris Ls. 1, Rn. 63 ff.; Krautzberger, in: Ernst / Zinkahn
/ Bielenberg / Krautzberger, Baugesetzbuch, 139 EL 2020, § 13a Rn. 27).

Diese Einschatzung erscheint - auch vor dem Hintergrund der dargestellten bundesver-
waltungsgerichtlichen Rechtsprechung - insofern tragfahig, als § 13a BauGB gerade nicht
die herkdbmmliche Abgrenzung zwischen Innenbereich (8 34 BauGB) und Aul3enbereich
(8 35 BauGB) aufgreift, sondern bewusst auf die ,Innenentwicklung” abstellt (vgl. BVerwG,
Urt. v. 25.06.2020 - 4 CN 5/18 -, juris Rn. 25). Auch wenn eine Anwendung von § 13a
BauGB haufig bei nach § 34 BauGB zu beurteilende Flachen in Betracht kommen wird,
ist der Innenbereich i.S.d. § 34 BauGB doch keineswegs deckungsgleich mit dem fir 8
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Die

13a BauGB malfigeblichen Siedlungsbereich. Vor diesem Hintergrund kénnen durchaus
auch formell nach § 35 BauGB zu beurteilende AuRenbereichsflachen einer Uberplanung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zugéanglich sein, sofern sie dem Sied-
lungsbereich zuzurechnen sind oder selbst einen solchen darstellen. Der Abgrenzung von
Innenbereich (8 34 BauGB) und Aul3enbereich (8 35 BauGB) kommt mithin keine ent-
scheidende Relevanz fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens zu.

Legt man die vorstehend dargestellten MaRstabe zugrunde, erscheint eine Uberplanung
der in Anlage 2 (siehe hier Abb. 06) dargestellten Flache nach § 13a BauGB mdglich, ...
In diesem Zusammenhang ist zunachst festzuhalten, dass der Abgrenzung von Innen-
und AufRenbereich in der Klarstellungs- und Erganzungssatzung der Gemeinde Schwie-
lowsee OT Geltow hierbei keine entscheidende Bedeutung beizumessen ist, da es auf
diese fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens - wie erlautert - gerade nicht
ankommt. Die in Rede stehende Flache wird zwar nur von drei Seiten (Nordwest, Std-
west, Nordost) von Bebauung eingerahmt ...

... Angesichts des sich im Sudosten anschlieBenden Gewassers scheidet eine weitere
Ausdehnung der Bebauung jedoch zwangslaufig aus, sodass auch in diese Richtung eine
Zersiedelung des Aul3enbereichs nicht zu befiirchten steht. Vor diesem Hintergrund kann
angenommen werden, dass es sich vorliegend um eine ,Au3enbereichsinsel“ im obigen
Sinne handelt, die ihrerseits dem Siedlungsbereich zuzurechnen und damit dem be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zuganglich ist. Ergédnzend kann hierbei —wenn
auch nur mit indizieller Bedeutung - auf die von Ihnen angefiihrte Ausweisung als Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan abgestellt werden, durch welche zum Ausdruck
kommt, dass jedenfalls die Gemeinde selbst eine entsprechende bauliche Nutzung der
Flachen als Innenentwicklung betrachtet (vgl. Krautzberger, in: Ernst / Zinkahn / Bielen-
berg / Krautzberger, Baugesetzbuch, 139. EL 2020, § 13a Rn. 24).

Uberplanung der in der Abbildung 02 dargestellten Flache ist nach § 13a BauGB

maoglich. Die angefihrte neuere Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts steht
dem jedenfalls nicht entgegen, zumal diese die bekannten Mal3stabe fir § 13a BauGB
nicht verandert, sondern lediglich weiterentwickelt bzw. nachgescharft hat.

Die gesetzlichen Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee"
gemal § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) 39 liegen vor. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ist mit den Grundsétzen des § 1 Abs. 5 BauGB 40 vereinbar.

39

40
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§ 1 BauGB - Aufgabe, Begriff und Grundséatze der Bauleitplanung

(3) Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist; die Aufstellung kann insbesondere bei der Ausweisung von Fla-
chen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen. Auf die Aufstellung von Bauleitplanen und stéadtebau-
lichen Satzungen besteht kein Anspruch; ein Anspruch kann auch nicht durch Vertrag begriindet werden.

§ 1 BauGB - Aufgabe, Begriff und Grundsétze der Bauleitplanung

(5) Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen
und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu bei-
tragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen.
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Das Aufstellungsverfahren im Sinne eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB ist an die Erfullung weiterer Voraussetzungen gebunden. Nachfolgend wer-
den diese Voraussetzungen sowie die Prifergebnisse dargestellt.

a)

GemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB darf der Bebauungsplan (also auch seine An-
derung und Erganzung) im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung oder eine Grolle der Grundflache festgesetzt wird von insge-
samt

1. weniger als 20.000 Quadratmetern, wobei die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind, ...

Der rdumliche Geltungsbereich des im OT Geltow aufzustellenden Bebauungsplanes
"Wohnen am Petzinsee" umfasst die Flurstiicke 374, 375 (teilweise), 380, 409 (teil-
weise), 449 (teilweise) und 730 (teilweise) der Flur 1 der Gemarkung Geltow und hat
eine in einer Karte des LGB (Landesvermessung und Geobasisinformation Branden-
burg) gemessene Grol3e von ca. 11.772 m2 bzw. ca. 1,18 ha.

Unter Berticksichtigung der Anwendungsvoraussetzung des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB
- Beschrankung der zulédssigen Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) - kann im raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplanes rein
rechnerisch die zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsver-
ordnung keinesfalls die gemal 8 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB bestimmte Beschrankung
der GroRRe der festgesetzten Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 Quadrat-
metern tUberschreiten.

Hinsichtlich der unzuldssigen Kumulation nach 8§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ist zu
beachten:

"In der Fallgruppe bis 20.000 m2 Grundflache sind die Grundflachen mehrerer Bebau-
ungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, zusammen zu rechnen. In den Fallen des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB - festgesetzte Grundflache von 20.000 mz2 bis von weniger als 70.000 m2 - ist die
Kumulation gemaf3 Anlage 2 Ziff. 2.2 BauGB zu beriicksichtigen.

Mit dieser Regelung soll insbesondere ausgeschlossen werden, dass ein Bebauungs-
planverfahren rechtsmissbrauchlich in mehrere kleinere Verfahren aufgespaltet wird, um
jeweils Werte von unterhalb von 20.000 m2 Grundflache zu erhalten. Auf diese Weise
sollen europarechtswidrige Umgehungen der Grundflachenbegrenzung ausgeschlossen
werden. Dieser Grundsatz ist in § 10 UVPG umgesetzt. Die Verpflichtung zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht danach auch, wenn mehrere Vorha-
ben derselben Art, die gleichzeitig von demselben oder mehreren Tragern verwirklicht
werden sollen und in einem engen Zusammenhang stehen, zusammen die malgebli-
chen GroRen- oder Leistungswerte erreichen oder Uberschreiten; sog. kumulierende
Vorhaben.
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Ein enger Zusammenhang ist nach § 10 Abs. 4 UVPG 4! gegeben, wenn diese Vorhaben
als technische oder sonstige Anlagen auf demselben Betriebs- oder Baugelande liegen
und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen verbunden sind, wei-
terhin dann, wenn sie als sonstige in Natur und Landschaft eingreifende Maflinahmen in
einem engen raumlichen Zusammenhang stehen sowie weiterhin dann, wenn sie einem
vergleichbaren Zweck dienen.

Ein solcher Zusammenhang kann nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nur zwi-
schen einem oder mehreren Bebauungsplanen der Innenentwicklung in Betracht
kommen, nicht aber bei einer Kumulation eines Bebauungsplans nach § 13a
BauGB mit einem sonstigen Bebauungsplan (im "Normalverfahren", also mit Um-
weltprifung), auch nicht mit einem einfachen Bebauungsplan (8 13 BauGB).

... Dabei kommt es nicht auf die "Absicht" der Gemeinde zur Kumulation an, sondern
darauf, dass Kumulation objektiv gegeben ist." 42

Die Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" steht in keinem sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Aufstellung eines weiteren oder
mehrerer Bebauungspléne. Es werden auch andere Plane und Programme nicht beein-
flusst.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlos-
sen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) 43 und 44
oder nach Landesrecht unterliegen.

41

42

43

44
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Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG): 8 10 UVP-Pflicht b. kumulierenden Vorhaben
(4) Kumulierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren
Vorhabentrégern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen. Ein enger Zusam-
menhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben Uberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Ein-
richtungen verbunden sein.

Ernst-Zinkahn-Bielenberg-Krautzberger, BauGB-Kommentar, § 13a BauNVO, RdNrn. 42, 43, 44, Lieferung
Nr. 132 vom Februar 2019

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i. d. Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94), das durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) ge&ndert worden
ist

Hierzu z&ahlen die in der Anlage 1 zum UVPG genannten UVP-pflichtigen Vorhaben.
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Auch ist gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB das beschleunigte Verfahren ausge-
schlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen 45> oder dafiir bestehen,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-ge-
setzes zu beachten sind.

Die Festsetzung einer Wohngebietsflache mit privater ErschlieBung begrindet nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Zulassigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfih-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegt.

Durch den aufzustellenden Bebauungsplan bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans liegt nicht in einem bzw.
nicht in der unmittelbaren Nahe eines Natura 2000-Schutzgebietes (Vogelschutzgebiet - SPA,
Fauna-Flora-Habitat - FFH). Die nachstgelegenen FFH-Gebiete befinden sich einer Entfer-
nung von mehr als 1.500 m Entfernung zum Plangebiet.

Aus den kirzesten Entfernungen nachstgelegener FFH-Gebiete zum Plangebiet sind keine
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter abzuleiten.

45 Beijder Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbeson-
dere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgditer,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten
werden,

i)  die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

)] unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i
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Abb. 39 unmalstéblicher Ausschnitt aus der Kartenanwendung des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg am
11.12.2020 — Naturschutzfachdaten mit Lageortung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (rote Umgrenzung)

Auch bestehen durch den aufzustellenden Bebauungsplan keine Anhaltspunkte dafur, dass
bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans sowie deren
Dokumentation in einem Umweltbericht ist deshalb nicht erforderlich.

Der von der Gemeinde Schwielowsee im Ortsteil Geltow aufzustellende Bebauungsplan dient
der innerdrtlichen Siedlungsentwicklung. Er tragt einem innerdértlichen Wohnraumbedarf Rech-
nung und soll als qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB 46 im Normalverfahren
mit Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

2 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee hat am 09.06.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" im OT Geltow gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
ist ortsuiblich im Amtsblatt fur die Gemeinde Schwielowsee Nr. 4/2022 am 27.04.2022 gemal
§ 2 Abs. 1 BauGB bekanntgemacht worden.

46§30 Zuléssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans

(1) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der allein oder gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften mindestens Festsetzungen Uber die Art und das MaR der baulichen Nutzung, die Uberbau-
baren Grundstuicksflachen und die drtlichen Verkehrsflachen enthalt, ist ein Vorhaben zulassig, wenn es
diesen Festsetzungen nicht widerspricht und die Erschlieung gesichert ist.
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3 Scoping-Verfahren

Mit Schreiben / E-Mail vom 16.02.2022 sind 13 Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabengebiet durch die Planung bertihrt werden kann, an dem einzuleiten-
den Scoping-Verfahren bei der Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" im
Ortsteil Geltow im Sinne des 8§ 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beteiligt worden.

Sie wurden aufgeforder, im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
zu berlcksichtigenden Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans "Wohnen am
Petzinsee" der Gemeinde Schwielowsee insbesondere

- naturschutzrechtliche,

- artenschutzrechtliche,

- forstrechtliche,

- bodenschutz- und abfallrechtliche,

- wasserschutzrechtliche,

- immissionsschutzrechtliche,

- verkehrsrechtliche und medientechnische

Belange mitzuteilen. Die Medientrager wurden ersucht, ihre Leitungspléne bereitzustellen.

4 Ergebnisse der Unterrichtung und Erérterung gemaf § 13a Abs. 3 BauGB

Dem von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schwielowsee gefassten Aufstellungsbe-
schuss soll der Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee"

- im beschleunigten Verfahren gemaR 8 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
- ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und

- somit ohne dem Umweltbericht nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und Anlage 1 zum BauGB
mit den ermittelten und bewerteten Belangen des Umweltschutzes

aufgestellt werden. Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs.
1 BauGB hat die Gemeinde abgesehen. Jedoch hat sie gemaf § 13a Abs. 3 BauGB ortstiblich
bekanntgemacht,

1. dass der Bebauungsplan "Wohnen am Petzinsee" im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB aufgestellt werden soll und

2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb ei-
ner bestimmten Frist zur Planung &uf3ern kann, sofern keine friihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung im Sinne des 8 3 Absatz 1 stattfinden.

Die Gemeinde Schwielowsee hat im Amtsblatt der Gemeinde Schwielowsee am 27.04.2022
ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht, dass der interessierten Offentlichkeit bis einschlieRlich
27. Mai 2022 die Mdglichkeit gegeben wird, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Gemeindeverwaltung Schwielowsee zu
informieren und sich zur Planung zu auf3ern.

Wahrend dieser Beteiligungsfrist wurde von der Offentlichkeit keine Stellungnahme abgege-
ben und keine Stellungnahme zur Niederschrift gebracht.
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Aufgrund des Unterlassung der Angabe der Rechtsgrundlage der Offentlichkeitsbeteiligung
nach 8§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie des Beteiligungsbeginns in der offentlichen
Bekanntmachung der Gemeinde Schwielowsee wird im Oktober 2022 im Amtsblatt ortstiblich
offentlich bekanntgemacht, dass der interessierten Offentlichkeit vom 07.11.2022 bis ein-
schlie3lich 07.12.2022 die Mdglichkeit gegeben wird, sich tber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Gemeindeverwaltung Schwie-
lowsee zu informieren und sich zur Planung zu auf3ern.
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TEILV ABWAGUNG - KONFLIKTBEWALTIGUNG
1 Abwéagung der gepriften Planungsalternativen

Der Entwurf des Bebauungsplans "Wohnen am Petzinsee" basiert auf den Ergebnissen einer
stadtebaulichen Variantenbetrachtung. Mdgliche Planungsalternativen und die entsprechende
Abwégung sind im Kapitel 4.1 "Planungsentwicklung und stadtebauliches Konzept" des Teils
"Ziele, Grundlagen, und Inhalte des Bebauungsplans" dargelegt.

2 Abwéagung der betroffenen Belange

Der Bebauungsplan der Innentwicklung "Wohnen am Petzinsee" wird gemal § 13a Abs. 2
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die Gemeinde macht von der Mdéglichkeit
Gebrauch, gemaf § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Absatz 1 BauGB und § 4 Absatz 1 BauGB abzusehen.

Sie gibt der betroffenen Offentlichkeit im Zuge der Auslegung des Bebauungsplanentwurfs
nach 8 3 Absatz 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme und holt die Stellungnahmen von
den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange durch deren Beteiligung
nach 8 4 Absatz 2 BauGB ein. Nach Abschluss dieser Beteiligungsverfahren werden die In-
halte der Stellungnahmen ausgewertet und der Abwagung zugefiihrt.

3 Abwagung stadtebaulicher Belange

Die Abwagung der stadtebaulichen Belange wird erst nach dem Beteiligungsverfahren gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange) vorgenommen.

4 Abwagung der Umweltbelange

Die Abwagung der Umweltbelange wird erst nach dem Beteiligungsverfahren gemaf § 3 Abs.
2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und 8 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) vorgenommen.

5 Abwéagung der sozialen Belange

Die Abwagung der sozialen wird erst nach dem Beteiligungsverfahren gemafd § 3 Abs. 2
BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) vorgenommen.

6 Abwéagung 6konomischer Belange

Die Abwagung der Umweltbelange wird erst nach dem Beteiligungsverfahren gemaf’ 8 3 Abs.

2 BauGB (Offentlichkeitsbeteiligung) und § 4 Abs. 2 BauGB (Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange) vorgenommen.
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TEIL VI RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI.
| S. 6)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. | S. 6) geédndert worden ist

Verordnung lUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBL.I/21, [Nr. 5])
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BEBAUUNGSPLAN - Teil B: Textliche Festsetzungen und Hinweise

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.

In den reinen Wohngebieten (WR) sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2

der Baunutzungsverordnung

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Be-
darfs fur die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

MalR der baulichen Nutzung

2.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen im reinen Wohngebiet WR 1 bis zu 60 % Uberschrit-
ten werden. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

Die im reinen Wohngebiet WR 2 zulassige Grundflache einschliellich der festgesetz-
ten Uberschreitung fur die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen darf
fur die Flachen fur Gemeinschaftsanlagen mit den Zweckbestimmungen "Standplatz
fur Abfall- und Wertstoffbehélter" und "Gemeinschaftsstellplatze" zusatzlich um ins-

gesamt 130 m2 Uberschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO

Bauweise, Uiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

4.

5.1

5.2

5.3

In den reinen Wohngebieten (WR) mit der abweichenden Bauweise "a" sind nur Ge-
baude mit seitichem Grenzabstand und mit einer Lange von héchstens 12,5 m zu-
lassig. Die Errichtung eines Doppelhauses im reinen Wohngebiet WR 5 ist zulassig.
In allen Baugebieten ist die Errichtung von Hausgruppen, auch als versetzt aneinan-

dergestellte Geb&ude, unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Ge-
baudeteile wie Gesimse, Dachvorspriingen, Hauseingangstreppen und deren Uber-
dachungen, Erker, Wintergarten, Balkone, Loggien, Be- und Entliftungs- sowie Ent-
rauchungsschéchte um bis 1,5 m und bei nicht Gberdachten Terrassen bis zu 2,0 m
zugelassen werden, sofern der Anteil der vor die Baugrenze vortretenden Gebaude-
teile 60 % der Breite der jeweiligen Aul3enwand nicht Gberschreitet.

Nach hinten oder vorn verspringende AufRenwéande sind bei der Ermittlung der Breiten
der AufRenwande zu summieren, sofern sie parallel zueinanderstehen.

Freistehende Be- und Entliftungs- sowie Entrauchungsschéchte mit jeweils bis zu

2,0 m2 Grundflache sind in der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO
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Grof3e von Baugrundstiicken

6. In den reinen Wohngebieten miissen Baugrundstiicke eine Mindestgrof3e von 450 mz
aufweisen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Flachen flr Stellplatze und Garagen

7. In den reinen Wohngebieten WR 2 bis WR 6 sind oberirdische Garagen unzulassig,
Stellplatze sind auRBerhalb der Flachen fur Stellplatze (St) sowie der Flachen fur Ge-
meinschaftsstellplatze unzulassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

8. Im reinen Wohngebiet WR 1 sind oberirdische Garagen unzulassig, Stellplatze sind
aul3erhalb

- der Uberbaubaren Grundstiicksflache,

- der Flachen fur Stellpléatze (St) und

- der Tiefgarage (TGa)

unzulassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

0. Ausnahmsweise koénnen in allen reinen Wohngebieten (WR) Behindertenstellplatze

aul3erhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Garagen zugelassen werden.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Verkehrsflachen

10. Die Einteilung der Stralenverkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

11. Im reinen Wohngebiet ist eine Befestigung von Wegen und Zufahrten nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltie-
rungen und Betonierungen sind unzulassig. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

12. Die private StraRenverkehrsflachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der fur
den Bau- und Betrieb von Trinkwasser-, Abwasser-, Strom und Telekommunikations-

leitungen zustandigen Unternehmenstragers zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Anpflanzen und Bindungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

13. In den reinen Wohngebieten WR 2 und WR 4 sind in der nichtiberbaubaren Grund-
stucksflache
- zwischen der privaten Stral3enverkehrsflache und der Baugrenze sowie
im reinen Wohngebiet WR 5
- zwischen der offentlichen StralRenverkehrsflache und der Baugrenze
im Abstand von 3,0 m von der Verkehrsflache je Grundstiick bei einer Summe der
Grundstucksfrontlangen bis 25,0 m ein Obstbaum und Uber 25,0 m mindestens zwei
Obstbdume jeweils als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10/12
cm in einem Abstand untereinander (ausgenommen Eckgrundstiicke) von 7 bis 11 m

zu pflanzen.
Bei einem Abstand der Baugrenze zur StralRenverkehrsflache von weniger als 3,5 m
ist dieses Pflanzgebot nicht anzuwenden. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
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14, Zusatzlich ist in den reinen Wohngebieten WR 2 bis WR 5 je angefangene 500 m?

Baugebietsflache ein Obstbaum mindestens als Halbstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 10/12 cm zu pflanzen. Im reinen Wohngebiet WR 5 sind vorhandene

und zu erhaltende Laubbdume ab einem Stammumfang von 50 cm anrechenbar.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

15. In den reinen Wohngebieten WR 1 und WR 6 ist je angefangene 750 m2 Baugebiets-

flache ein Laubbaum (als Hochstamm, 3 x v mDb, mindestens 12/14 cm) zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

16. In der Flache fir Gemeinschaftsanlagen mit den Zweckbestimmungen "Standplatz fir
Abfall- und Wertstoffbehalter" ist auf inrer gesamten Lange entlang der Grenze des
raumlichen Geltungsbereichs eine Laubgehdlzhecke sowie ein Laubbaum (als Hoch-

stamm, 3 x v mDb, Stammumfang mindestens 12/14 cm) zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

17. In den reinen Wohngebieten WR 2 bis WR 5 ist in der nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflache entlang der StraRenverkehrsflache in einer Tiefe von 4,0 m von dieser
vollflachig ein Gehdlzstreifen mit gebietseigenen Laubgeholzstrauchern anzulegen.
Je angefangene 10 m2 dieser Flache ist ein Strauch zu pflanzen. Bei der Ermittlung
dieser zu bepflanzenden Flache sind Zufahrten, Zuwegungen, Stellplatze und Gara-
gen nicht einzubeziehen. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

18. Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad und mit einer Ausdehnung
von mehr als 40 m2 sind zu begriinen. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen,
Belichtungsflachen sowie Anlagen der Erzeugung und Nutzung von Strom, Warme
oder Kalte aus Solarenergie. Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen

19. Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen sind die vorhandenen, nach der Baumschutzsatzung der

Gemeinde Schwielowsee geschiitzten Baume dauerhaft zu erhalten.
Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen bauli-
chen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaBhahmen fir die Erzeu-
gung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden mussen

20. Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Dachflachen eines Gebau-
des ab einer Gesamtflache von 60 m2 mindestens zu 50 % mit Anlagen der Erzeu-
gung und Nutzung von Strom, Warme oder Kalte aus Solarenergie auszustatten.

Rechtsgrundlag e: § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)
21. In den reinen Wohngebieten WR 2 bis WR 5 sind die Dacher von Gebauden der

Hauptnutzung als geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15° auszubilden.
Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO
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HINWEISE OHNE NORMENCHAKTER

BAUMSCHUTZSATZUNG

Fur den vorhandenen Gehélzbestand innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Schwielowsee in der ortsiiblich im Amtsblatt fir die
Gemeinde Schwielowsee am 06.07.2011 bekanntgemachten Fassung zu bericksichtigen.

Vogel (Avifauna)

Regelung bei Entfernung von Gehdlzen fir gehdlzbritende Vogelarten

Bei Gehdlzentfernungen im Plangebiet ist zu bertcksichtigen, dass die Beseitigung von Bau-
men, Strauchern und Bischen in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September eines jeden Jahres
grundsatzlich unzuldssig ist. Geholzfallungen aulRerhalb der Vegetationsperiode sind vorher
durch einen Antrag auf Baumféllung bei der zustandigen Behorde zu beantragen.

Sollten nachweislich erforderliche Gehdlzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erfolgen,
so ist hier ein Antrag auf Befreiung nach 8 67 BNatSchG bei der zustdndigen Behdrde zu
stellen. Vorher sind die beantragten Gehdlze nochmals durch einen Fachmann (z. B. 6kologi-
sche Baubegleitung) zu tberprifen.

Bei Vorhandensein von geschuitzten Nist-, Brut- und Lebensstatten ist ein Antrag nach 8 45
Abs. 7 BNatSchG von den Verboten nach § 44 BNatSchG bei der zustandigen Behérde zu
stellen.

CEF-MalRnahme Hohlen-/Halbhdhlenbriiter (vorbeugende funktionserhaltende MaRnahmen)

Bei Entfernung von Brutplatzen an Gebauden oder der Entfernung von Baumen mit Bruthdhlen
oder Nistkéasten im Plangebiet, sind vor Baubeginn und vor Beginn der Brutperiode Ausweich-
nistplatze, in Form einer vorbeugenden funktionserhaltenden MafRnahme (CEF-MalRnahme),
zu schaffen. Hier bietet sich das Aufhdngen/Aufstellen von Nistkasten, Halbhéhlennistkasten
und Nistbrettern im Umfeld der Baumalinahme an, die der jeweiligen Art entsprechen. Es sind
je verlorengegangenem Brutplatz zwei Nistkasten aufzuhéngen (hier Aufhdngen von Nistkés-
ten/Nistbrettern an Gebauden, Geholzen, am Zaun bzw. Aufstellen am Pfahl innerhalb des
Plangebiets usw.). Dabei sind die spezifischen Anspriiche der einzelnen Vogelart hinsichtlich
Ausfuhrung, Dimensionierung (auch des Einfluglochs etc.) zu beachten.

Die konkreten Standorte sind unter Anleitung eines Artexperten (z. B. 6kologische Baubeglei-
tung) festzulegen und in einer Karte zu verorten und den geplanten Baumaflinahmen zuzuord-
nen. Zusatzlich ist eine Fotodokumentation einzureichen. Die Funktionsfahigkeit der Nistkés-
ten/Nistbretter ist flr einen Zeitraum von 20 Jahren zu gewahrleisten. Die Reinigung der Nist-
késten / Nistbretter ist jahrlich zwischen November und Mérz durchzufiihren. Abhanden ge-
kommene Nistkdsten / Nistbretter sind zu ersetzen. Die CEF-MalRnahmen sind zeitlich so
durchzufiihren, dass ihre Funktionsfahigkeit vor dem vorgesehenen Eingriff sichergestellt oder
mit grof3er Sicherheit zu erwarten ist.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Wahrend der Bauausfihrung kénnen bei Erdarbeiten noch nicht registrierte Bodendenkmale
entdeckt werden. In diesen Fallen sind gemalR § 11 BbgDSchG entdeckte Bodendenkmale

bzw. Funde (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Kno-
chen, Tonscherben, Metallgegenstande u. &.) unverziglich der zustandigen Unteren
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Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Ar-
chaologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis
zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten. Funde sind dem Brandenburgischen Lan-
desamt fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4
und 8 12 BbgDSchG).

In baugenehmigungspflichtigen, das Schutzgut Boden beriihrenden Verfahren ist die Bauherr-
schaft darauf hinzuweisen, dass sie ihre bauausfiihrenden Firmen Uber diese Denkmalschutz-
bestimmungen zu unterrichten und zu ihrer Einhaltung zu verpflichten hat.

KAMPFMITTELBELASTUNG

Zum gegenwartigen Zeitpunkt gibt es keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Sollten bei Erdarbeiten Kampf-
mittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung
zur Verhtung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das Land Bran-
denburg - KampfmV) vom 09.11.2018, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das
Land Brandenburg Teil I Nr. 82 vom 19.11.2018, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren
und deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, Fundstellen gemaf § 2 der ge-
nannten Verordnung unverziglich der ortlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzei-
gen.
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