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1. Grundlagen und Ziele

1.1. Rechtsgrundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen der Bebauungsplanung sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I Nr. 39),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, Nr. 5).

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI.1/07, [Nr. 19], S.286), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.I/21, Nr. 21).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz

(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG)
vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, Nr. 3), geandert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.I/20, Nr. 28).

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale

im Land Brandenburg

(Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG)
vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04 Nr. 09 S. 215)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsmaBiger Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — Plan-SiG)

vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)

1.2. Anlass der Planung

Es bedarf eines formlichen Planverfahrens, weil das fiir eine Bebauung vorgesehene, landwirtschaftlich
genutzte Flurstick im Aulenbereich liegt. Die beabsichtigte bauliche Nutzung und die Realisierung von
schutzbedurftigen Wohnnutzungen (Larmschutz) sind ohne verbindliche planungsrechtliche Mal3nahmen der
Stadt unzulassig.
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Die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ist ein randstadtisches Areal mit Verkehrslagegunst und
hat Potenzial fur die Verbesserung des Angebotes an Wohnungsneubauten mit gro3flachigen Wohnungen und
Auf3enrdumen.

Die LUNA Immobilienmanagement GmbH hat das Flurstick erworben und mdchte die Flache wohnbaulich
entwickeln.

Das Gebiet liegt am Ortseingang des Stadtteils Strobitz aus Richtung Kolkwitz kommend rechts unmittelbar an
die Kolkwitzer StraRe angrenzend. Es erstreckt sich bis zum Friedhofsweg (FIst. 245) und erfasst etwa zwei
Drittel der Flache zwischen Tankstelle (Kolkwitzer Strae 66a) und der solitiren Wohnbebauung Kolkwitzer
Stral3e 92 (Flurstiick 339) bzw. dem Flurstiick 338 mit Gartennutzung.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2004 und der im Verfahren der Uberarbeitung befindliche
Flachennutzungsplan- Entwurf stellt Flachen fur eine bauliche Entwicklung dar. Die an der Kolkwitzer StralRe
unmittelbar gegentberliegenden Grundstiicke sind wohnbaulich genutzt. Auf der Flache des angrenzenden,
formlich beplanten Bebauungsplangebietes Strobitz- West sind in den letzten Jahren vorwiegend
Einfamilienh&user entstanden.

Insgesamt ist der Stadteingangsbereich stadtebaulich eher heterogen gepragt.

Wohnbauvorhaben sind nach § 35 bzw. 34 BauGB nicht zulassig. Die ErschlieBung ist nicht gesichert.
Nachteile der Larmimmissionen aus Stral3en- und Bahnverkehr auf zukinftige Nutzungen bergen ein
Konfliktpotenzial. Eine Konfliktbewaltigung ist auf der Ebene der Bauleitplanung zu fuhren. Eine groR3e
raumliche Trennung ist nicht gegeben, aktive SchallschutzmaRnahmen unmittelbar an den Emissionsquellen
Strafl’e und Bahn sinn nicht verhaltnismaRig und zielfiihrend.

Es sind geeignete passive Schutzmaflinahmen durchzufiihren.

Vom Vorhabentrager und Eigentiimer der Grundstiicke wurde die Absicht zur Entwicklung 2021 bekundet.
Dem Antrag ist mit dem Aufstellungsbeschluss fur einen qualifizierten Bebauungsplan und dem Abschluss
eines Stadtebaulichen Vertrages entsprochen worden.

Der Bebauungsplan soll die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir Bauvorhaben gemaf § 4 BauNVO (Allgemeines
Wohngebiet) festsetzen.

Der Vorhabentrager hat Planungsbiros und Gutachter mit der Erarbeitung

e eines Bebauungsplan-Entwurfs
e einer Umweltprifung und des Eingriffsausgleichs
e einer Artenschutzprifung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
e einer Schallimmissionsprognose
e einer Baugrunduntersuchung
beauftragt.

Der Vorhabentrager ist bereit, die Kosten der erforderlichen MalRnahmen der Vorbereitung und Durchfihrung
zu Ubernehmen.
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1.3. Planungsziele

Die Bebauung soll sich als grof3ziigig hinsichtlich des Umfangs und der Qualitat der privaten Freiflachen
erweisen. In einer zwei — bis viergeschossigen Architektur soll ein Mix aus gereihten Hausern und
Einzelhausern entstehen.

Mit der Durchfiihrung des Verfahrens werden folgende allgemeinen Ziele verfolgt:

e Angebot an gréReren, nachgefragten und im Innenbereich der Stadt Cottbus
ansonsten nicht ausreichend angebotenen Baugrundstiicken und Wohnungen

e Bauliche Nutzung des bisherigen Ackerlandes als Allgemeines Wohngebiet

e Strukturierung der Flache fir unterschiedliche, vorstadtische Bauformen,
vergleichbar und in einer einfigenden Bauart mit den angrenzend bestehenden
Einzelhausern an der Kolkwitzer Straf3e

e Neubebauung auf ca. 20 neuen Parzellen

e Gliederung der Grundstiicksnutzung in maximal 50 % bebaubare oder fur Befahrung
erforderliche Flache und mindestens 50 % begriinte AuRenanlagen und Freiflachen

e Sicherung der innergebietlichen FahrverkehrserschlieBung in verkehrsberuhigender
Gestaltung und Ausschluss von Verbindungsverkehren

e Sicherung der Ver- und Entsorgung unter Beriicksichtigung der gegenwartigen und
zukunftigen Notwendigkeiten und Mdglichkeiten

Die Okologische Ausrichtung soll sich in der Realisierung von Niedrigenergiehdusern, Sonnenenergienutzung
und dem Einsatz von regenerativer Energie sowie der ortlichen Versickerung und Nutzung des Regenwassers
widerspiegeln.

Beruhigt gestaltete Verkehrsflachen sollen die nichtmotorisierte Fortbewegung nicht unterordnen. Befahrbare
Flachen sollen nur die fir Wohngrundstiicksbedarfe und Sonderfahrzeuge notwendige Funktionalitat und
Mindestgeometrie aufweisen.

Die Neuversiegelung der Verkehrsflachen soll minimal bleiben. Bodeneingriffe sollen nur im unvermeidbar
notwendigen Umfang zugelassen werden.

Die Festsetzungen sollen ein harmonisch gemischtes Angebot an Bebauungsmdglichkeiten bieten. Der
angestrebte stadtebauliche Charakter wird in Strobitzer Wohnlagen des frihen 20. Jahrhunderts (20er Jahre)
und deren Weiterentwicklung nach 1990 (Geschwister- Scholl- Straf3e) bereits wertgeschatzt.

Es werden folgende Haustypologien durch den Bebauungsplan zugelassen:

Landhé&user auf gréReren Parzellen

Ein- und Zweifamilienhduser einzelstehend oder gereiht in Hausgruppen
Einzelh&user mit bis zu 5 Familien

Gereihte 3- bis 5- Familienhduser mit Etagenwohnungen

Das Planverfahren soll mit einem qualifizierten Bebauungsplan Baurecht nach § 30 Abs. 1 BauGB schaffen.
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1.4. Ausgangssituation
1.4.1. Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst Teile bestehender Verkehrsflachen und ackerbaulich genutzte Flurstiicksflachen
zwischen Kolkwitzer Straf3e und Klein Strébitzer Stral3e (Friedhofsweg)

Gemarkung Strobitz

Flur 31

Flurstiick GroRe Eigentum
245 Teilflache 720 m2 Stadt Cottbus
Flur 32

Flurstiick Grole Eigentum
340 127 m? privat

342 20.015 m2 privat

350 Teilflache 1.577 mz2 Stadt Cottbus
351 Teilflache 205 m2 Stadt Cottbus

Es ergibt sich eine PlangebietsgrofRe von 22.644 mz.

Ubersicht (Geobasisdaten Geobasis — DE/LGB 2021)

\ A2 -

Das Bebauungsplangebiet liegt westlich der Innenstadt von Cottbus im Stadtteil Strébitz und stdlich der
Kolkwitzer StralRe unmittelbar nach dem Ortseingang aus Richtung Kolkwitz. Bis zum bestehenden
Tankstellengebaude sind es von der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ca. 100 m.

Dr. — Ing. Harald Kiihne Stadtplaner und Architekt BDA Seite 8 von 42
Fassung 21.07.2022



STADT COTTBUS

Bebauungsplan , Kolkwitzer StraRe Sud 1 - Entwurf

BEGRUNDUNG - Grundlagen, Inhalte und Auswirkungen

Bis zur Innenstadt (Altmarkt) sind es ca. 2,7 km Luftlinie.

Das Plangebiet streckt sich von der Kolkwitzer Stral’e mit einer anschliefenden Wohnbebauung bis zum
Friedhofsweg im Siden. Sudlich des Friedhofsweges befinden sich zum Wohnen genutzte Einzelhduser der
Klein Strobitzer StraRe sowie zwei Gartenparzellen.

Das Plangebiet hat die Breite des Ackerflurstiicks 342 (ca. 95 m).

Unmittelbar westlich (stadtauswarts) grenzen zwei Wohngrundstiicke (337 und 339) sowie im stdlichen Teil ein
Gartengrundstick (338) an.

Ostlich grenzt das Ackerflurstiick 343 an.

Die benachbarten Bebauungen haben in der Regel zwei Vollgeschosse. Die Einzelhausbebauung an der
Kolkwitzer Strafl3e hat zusatzlich ausgebaute Dachgeschosse.

Das Plangebiet liegt an der dem offentlichen Verkehr gewidmeten ehemaligen Bundesstral3e, der L49.

1.4.2. Flachennutzung

Die Plangebietsflache ist gegenwartig auf 20.013 m2 ackerbaulich genutzt.

Die Verkehrsflache Kolkwitzer StralRe wird als HauptverkehrsstraRe genutzt, hat als LandesstralBe L49
Uberortliche Bedeutung und besitzt beidseitig Rad- und Gehwege sowie Verkehrsbegleitgriinflichen. Der
Flachenbestand ist ausreichend grof3, zukunftsfahig hinsichtlich der Prognoseflachenbedarfe und nimmt vom
Geltungsbereich eine Flache von 1.929 m2 ein.

Die Verkehrsflache Friedhofsweg ist ein flr den Kfz- Verkehr gesperrter Weg. Er nimmt im Geltungsbereich
eine Flache von 720 mz2 ein.

Die angrenzenden Bereiche stellen sich in den Flachennutzungen als gemischt dar (u.a. Schule, Tankstelle,
Friedhof). Die Wohnnutzung ist aber pragend.

Von der Pragnanz der Nachbarschaft gehen keine baukulturellen Einfligungsanforderungen aus
(Harmonieerfordernisse). Nach dem MaR derzeitiger Uberbauung ist die Nachbarschaft allgemein gering bis
durchschnittlich (vorstadttypisch) Uberbaut anzusehen.

1.4.3. ErschlieBung

Die Plangebietsflache ist nicht erschlossen. Die Lage an der Kolkwitzer Straf3e lasst die Sicherung der auf3eren
ErschlieRung des Gebietes von Norden zu.

1.4.4. Gebaudebestand

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gebaude.

1.4.5. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich keine Geb&aude oder Anlagen unter Denkmalschutz. Es sind keine
Bodendenkmale im Geltungsbereich bekannt.

1.4.6. Floraund Fauna

Der Umweltzustand wurde in einem Umweltbericht erfasst und beschrieben. Es erfolgte die Erfassung und
Bewertung von Flora und Fauna sowie die Bewertung der mit der Planung zu erwartenden Eingriffe im
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Artenschutzfachbeitrag.

Der Umweltbericht bezieht die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Luft und
Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiter in die Bestandsaufnahme und Bewertung ein.

Prognostisch wichtigstes Schutzgut im Gebiet ist der Mensch. Fur die Bewertung sind im Weiteren der
Begrindung Aspekte des Gesundheitsschutzes (Larm) und der Wohn- und Erholungsqualitéat betrachtet.

Das Plangebiet liegt nicht in Schutzgebieten nach dem BNatSchG.

1.4.7. Larm

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage an der LandesstraRe L49 (August 2020 ca. 12.700 KFZ/DTV mit 3%
Schwerlastverkehrsanteil) erheblich durch Stral3enverkehrslarm vorbelastet.

Im Vorfeld der Entwurfsplanung wurde ein Fachgutachten zum Schallschutz durch die GWJ
Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik erstellt. Das Gutachten (22-037-J vom 13.07.2022) wird als
umweltrelevante Information und Grundlage fir die Bestimmung von passiven SchallschutzmalBhahmen der
zukinftigen Bauvorhaben in das Bauleitplanverfahren einbezogen und in die Abwagung eingestellt.

Die Untersuchungen betrachten den Stralenverkehrs- und den Bahnverkehrslarm und die gegenseitigen
Uberlagerungen ohne die zukiinftige schallabschirmende Wirkung der mit dem Bebauungsplan ermdglichten
mehrgeschossigen Gebaude.

Die Orientierungswerte fir Wohngebiete WA, wie sie in der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® bestimmt
sind, 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden deutlich Gberschritten. Bei den Orientierungswerten handelt es
sich um Zielvorgaben ohne abschlieRende Aussagekraft. Die Orientierungswerte sind abwagungsoffen und
kénnen mit anderen Belangen abgewogen werden. Die Abwé&gungsoffenheit endet in der Regel mit dem
Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16. BimSchV, die bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts liegen.

Die Ergebnisse der Schallimmissionsprognose vom 13.07.2022 zeigen die Belastung auf der unbebauten
Flache. Es handelt sich um Ergebnisse der Schallberechnung, die anhand der vorgefundenen
Baubestandssituation und einem bekannten Verkehrsaufkommen die zu erwartende Schallausbreitung
wiedergibt. Im Sinne einer Abschatzung zur sicheren Seite ist der Gutachter davon ausgegangen, dass der
Verkehr keinen weiteren Beschrankungen unterliegt und die Bahnstrecken mit dem gegenwartigen Ausbau
prognoserelevant sind. Falls in Zukunft BahnausbaumalRnahmen erfolgen sollen, wird der Baulasttrager
gezwungen sein, aktive Schallschutzmaflinahmen vorzusehen, wodurch sich die Schallbelastung von Seiten
des Schienenverkehrs entspannen kann. Gegenwartig ist ein zweigleisiger Ausbau der Strecke Cottbus —
Libbenau im Gespréch.

Larmemissionen durch angrenzende Nutzungen sind unbeachtlich.

Im Ergebnis der prognostizierten Randbedingungen des StralRen- und Schienenverkehrs werden nach erfolgter
Bewertung Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten und auch von Grenzwerten der 18.BimSchV
festgestellt. Gesunde Wohnverhéltnisse im Inneren der Gebaude lassen sich daher Uberwiegend nur durch
passive LarmschutzmalRnahmen an der Gebaudehulle und den Einsatz von automatisierten Liftungssystemen,
wie sie auch fir die Erflllung von héheren gebaudeenergetischen Qualitaten (z.B. KfW- Haus- Férderungen)
unerlasslich sind, herstellen.

Ein wirksamer Schutz der Au3enrdume ist nicht moglich.

1.4.8. Boden und Geologie

Das Gelanderelief ist weitgehend eben. Die Hohenunterschiede liegen in einem leichten, nach Norden
gerichtetem Geféalle zwischen 73,4 m 0.NHN und 74,9 m 0.NHN.

Das Plangebiet besitzt nach Ermittlung im Rahmen der Umweltprifung gegenwartig nur auf den 6ffentlichen
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Verkehrsgrundstiicken einen Anteil vollversiegelter Bodenflache.

Das Ingenieurbliro Bauer GmbH hat vorbereitend einen geotechnischen Bericht zum Baugrund erstellt
(24.02.2022).

Der Baugrund ist furr die geplante Nutzung grundséatzlich geeignet.

Es sind bei kellerlosen Gebauden Mehraufwendungen fiir die Gebaudegrindung (Bodenaustausch) zu
erwarten.

Grundungstechnische Empfehlungen und bautechnische Hinweise fur die Anlage von Versickerungsanlagen
gibt der vom Plantrager beauftragte geotechnische Bericht (Baugrundgutachten).

Es kénnen besondere MalRnahmen zur Gebaudekellerabdichtung gegen Schichtenwasser und zur ortlichen
Niederschlagswasserversickerung (Bodenaustausch/ Rigolenbau) erforderlich werden.

Aus der Erkundung lassen sich folgende geotechnische Wertungen zusammenfassen:
1. Im Baufeld stehen bis zu 40 cm Oberboden an.

2. Der gewachsene Boden setzt sich aus grobkérnigen Sanden, schwach gemischtkérnigen Sanden,
stark gemischtkérnigen Sanden und bindigen Béden zusammen.

3. Grundwasser wurde erstmals in einer Tiefe bei 2,90 m angetroffen. Mit der Ausbildung von
Schichtenwasser ist zu rechen. Mit jahreszeitlichen Schwankungen von +/- 1,0 m muss gerechnet
werden.

4. Bis 2,0 m unter OK- Gelande treten lockere Lagerungen auf.

5. Die anstehenden Bdden sind Uiberwiegend nicht versickerungsfahig.

(ks von 1*10™* m/s bis 1¥10° m/s)
1.4.9. Altlasten

Im Planungsgebiet gibt es keine Altlasten und keinen Altlastenverdacht.

1.5. Offentliche Belange
1.5.1. Anforderungen an Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
Das Plangebiet befindet sich im Randbereich der Stadt.

Die im westlichen Teil der Stadt vorhandenen Einkaufs- und Dienstleistungsstatten befinden sich in einer
geringen Entfernung und sind Uber das vorhandene Stral3ennetz unmittelbar und sehr gut erreichbar.

Die im Stadtteil Strobitz vorhandenen Einrichtungen decken den Tages-, den Wochen- und in einzelnen
Sortimenten auch den aperiodischen Bedarf grundlegend ab.

Die vorhandenen Angebote an Kindertagesstatten, Schulen, medizinischen Einrichtungen und Einrichtungen
der Jugend- und Altenfiirsorge in den Einrichtungen der Stadtteile Strébitz und Brunschwig und im Bereich der
Universitat bieten Kapazitaten, um die durch den Zuwachs von bis zu 50 Wohnungen mit insgesamt bis zu 150
Einwohnern entstehenden Bedarfszunahmen abzudecken. Bedarfszunahmen aus Neubauten in weiteren
Plangebieten und LickenschlieBungen  sowie  aus  demografischen Entwicklungen  sowie
Wanderungsbewegungen sind nicht bekannt.

Die @auReren ErschlieBungsstraRen Kolkwitzer StraRe und Friedhofsweg sind zweckentsprechend geometrisch
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ausreichend ausgebaut.

Durch den Bebauungsplan werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Belange der Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse benachbarter Wohngrundstiicke und die Arbeitsstatten Gartnerei und Tankstelle erwartet.

1.5.2. Wohnbedurfnisse, Bewohnerstrukturen und Bevdlkerungsentwicklung (8 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Durch den Bebauungsplan sind keine nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Wohnens, der

Sozialstruktur und der Bevolkerungsentwicklung zu erwarten.

1.5.3. Soziale und kulturelle Bediurfnisse sowie die Belange von Bildung, Sport, Erholung und Freizeit
(8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden keine nachteiligen Auswirkungen auf die Belange der Kultur, des Sportes,

der Erholung und der Freizeit erwartet.

1.5.4. Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 4 und 5 BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden keine Auswirkungen auf die Belange der Baukultur und des

Denkmalschutzes erwartet. Das Landschafts- und Stadtbild wird verandert. In einem Gestaltungskonzept und in

bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen sind Rahmenbedingungen fir eine Mindestqualitat

vorgegeben.

Das grundlegende stadtebauliche Konzept wird im Abschnitt 1.7 beschrieben. Es soll den heterogenen

Stadteingang von Westen durch eine grof3zligigere, im Zusammenhang entstehende Architektur aufwerten und

damit das Stadteingangsbild etwas harmonisieren. Dazu alternativ wirde die Beibehaltung des gegenwartigen,

heterogen und lickenhaft bebauten Stadtrandes keine gleichwertige kulturelle Identitat stiften.

Eine Vermeidung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Unterlassen einer Neubebauung

angrenzend zu bebauten Stadtflachen wirde die bestehende Nachfrage auch hoéherwertiger

Wohnbaumdglichkeiten am Stadtrand auf andere unverbaute Au3enrdaume lenken.

1.5.5. Kirchliche und religidse Belange (8 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden keine kirchlichen und religidsen Belange bertihrt.

1.5.6. Belange des Umweltschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Im Rahmen der Umweltprifung der umweltrelevanten Sachverhalte wurde festgestellt, dass
Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung zu erwarten sind.

Ziele und Schutzzwecke von Schutzgebieten (FFH, NSG und LSG) werden mit dem Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt.

Mit der Bebauungsplanung erfolgt die Umweltpriifung und naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

Die Wirkungen der Bebauungsplanung auf folgende Schutzgiter wurden gepriift und bewertet:

e Mensch
e Pflanzen und Tiere
e Boden
e Flache
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Wasser

Luft und Klima
Landschaftsbild
Kultur und Sachguter

Die nachteiligen und unvermeidlichen Wirkungen auf die Schutzgiter werden innergebietlich durch die
getroffenen Festsetzungen, auf einer externen Flache in Strébitz (Waldumwandlung) auf Grundlage eines
Stadtebaulichen Vertrages und im Flachenpool Turnow durch Vertrag mit der Flachenagentur Brandenburg
ausgeglichen.

Mit Stand vom 25.07.2022 liegt der Entwurf des Umweltberichtes als Teil der Begriindung vor (Anlage).

Als dessen Anlage 3 Blatt 1 ist im Grunordnungsplan dargelegt, welche planungsrechtlichen Festsetzungen
sowie Minderungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen den festgestellten Eingriff kompensieren.

1.5.7. Belange der Wirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans beruhrt keine Belange der gewerblichen Wirtschaft.

Durch die Planung werden keine bergbaulichen Belange berihrt.

1.5.8. Belange des Personen- und Gulterverkehrs (8§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden direkt keine Belange des Personen- und Guterverkehrs
berthrt. Auf die Linienfihrung wirkt sich die Bebauungsplanung und die damit vorbereitete Ansiedlung von
potenziellen Kunden des Offentlichen Personennahverkehrs nicht aus.

Die auf Grund des StraBen- und Schienenverkehrs festgestellten hohen Schallemissionen naher Anlagen
erfordern das Einstellen des Belangs in die Abwagung zur Sicherung der Interessen der Emittenten und der das
Baurecht ausnutzenden spateren Gebaude- und Anlagennutzer.

1.5.9. Ubergeordnete planerische Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 und 11 BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden keine planerischen Belange des Bundes, des Landes oder der
Planungsregion Lausitz- Spreewald beriihrt.

1.5.10. Belange von Nachbargemeinden (8 2 Abs. 2 BauGB)

Durch den Bebauungsplan werden keine raumordnerisch und landesplanerisch den angrenzenden Gemeinden
zugewiesene Funktionen nachteilig beriihrt. Die ortsrandabrundende Flachenausweisung im Rahmen der dem
Oberzentrum Cottbus im Landesentwicklungsplan zugebilligten Funktion beeinflussen die Belange der
GrolRgemeinde Kolkwitz nicht.

1.6. Ubergeordnete und kommunale Planungen

1.6.1. Landesplanung und Raumordnung

Die Stadt Cottbus ist als Regionales Entwicklungszentrum des Stadtekranzes eingestuft und das Oberzentrum
in der Region Lausitz-Spreewald. Davon abgeleitet, hat die Stadt ein bedarfsentsprechendes Angebot an

Siedlungsflachen bereitzustellen.

Das Plangebiet tragt dazu bei, Angebote zu schaffen, die der weiteren Abwanderung von Einwohnern ins
Umland des Oberzentrums entgegenwirken.

Die Anfrage bei der Landesplanung ergab, dass die Planung in Ubereinstimmung mit den Zielen der
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Raumordnung des Landes Brandenburg steht.

1.6.2. Regionalplan

Die fur die Regionalplanung Region ,Lausitz-Spreewald” zusténdige Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-
Spreewald wurde an der Planung beteiligt.

1.6.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Die Stadt Cottbus hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP), der in der Fassung der 1. Anderung
am 11.09.2004 rechtswirksam wurde. Der FNP stellt fiir den Bereich Gemischte Bauflachen dar.

Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird mit den Zielen der Bebauungsplanung nicht entsprochen.
Der Flachennutzungsplan wird im Geltungsbereich im parallelen Anderungsverfahren an die Ziele der
Bebauungsplanung angepasst.

1.6.4. Wohnungsversorgungskonzept

Die beabsichtigte Entwicklung steht in Ubereinstimmung mit dem Wohnungsversorgungskonzept.

1.6.5. Sonstige Planungen und Satzungen

Relevante kommunale Planungen und Satzungen mit Auswirkungen auf die Inhalte der Bebauungsplanung sind
nicht bekannt.

Fur die weiteren Planungen sind die Bestimmungen der kommunalen Satzungen:

Stellplatzsatzung
Kinderspielplatzsatzung
Abwassersatzung
Abfallentsorgungssatzung

Zu beachten.
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1.7. Stadtebauliches Konzept

1.7.1. Nutzung

Die Bebauungsplanung soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau von Wohnhé&usern, freistehend
bzw. gereiht, ertffnen. Angestrebt wird selbstgenutztes Wohneigentum auf realer Parzelle oder als
Sondereigentum im Rahmen einer Wohneigentiimergemeinschaft (WEG).

Als Gesamtzahl von Wohnungen pro Baugrundstiick kénnen bei Realeigentum maximal 2 Wohnungen je
Parzelle (Selbstnutzer) und bei Sondereigentum bis zu 6 Wohnungen pro Gebaudeaufgang (Selbstnutzer/
Mieter) mdglich sein.

Der stadtebauliche Entwurf (Beiplan Stadtebauliches Konzept M 1:500) strebt eine Uberwiegende Wohnnutzung
an.

Nichtwohnnutzungen und nicht stérende, gewerbliche Einrichtungen sollen als Beimischung im Allgemeinen
Wohngebiet zulassig sein. Besonders fir die Situation an der Kolkwitzer Stral3e (Erdgeschoss) sind Nutzungen
mit geringerem Larmschutzerfordernis sinnvoll.

Unangemessene Chancen fir konflikttrachtige Nutzungen und Nebenanlagen sollen durch die
einschrankenden Textfestsetzungen planungsrechtlich ausgeschlossen werden.

1.7.2. Gestaltung

Fur den Bebauungsplan wurde ein Stadtebauliches Konzept entwickelt, das als Beiplan im Verfahren die
beabsichtigte baulich- réaumliche Entwicklung darstellt. Dieses Stadtebauliche Gestaltungskonzept erklart
grafisch die Mdéglichkeiten der Bebauung und ist aber selbst kein Satzungsbestandteil.

Das Ziel der stadtebaulichen Gestaltung ist ein geordneter, durch Fluchtung und Gebaudehthe wesentlich
harmonisierter neuer Stadtraum, besonders als Stadteingang von Westen. Die offene Bauweise ermdglicht
Einzelhduser vorstadttypischer Gebaudebreiten und offene Grundstiicksbereiche zwischen den Bebauungen.
Das Gebiet soll einen eigenstandigen, homogenen Charakter erhalten. Die Intensionen der stadtebaulichen
Gestaltung orientieren sich an der zwei- bis dreigeschossig bebauten Wohnanlage Geschwister- Scholl- StralRe
und der in vergleichbarer, verlarmter Lage von der eG Wohnen errichteten Wohnanlage an der Sielower
Stral3e.

Im Einzelnen kénnen das folgende Haustypologien sein:

Einzelhaus
Das Einzelhaus ist ein in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand errichtetes Wohngeb&ude. Es kann
sich um ein Geb&ude handeln, dass ein Eigentimer bewohnt (Einfamilienhaus), das mehrere Eigentimer

(WEG) bewohnen oder das ein ,Anlagehaus" ist, in dem Eigentiimer und Mieterhaushalte wohnen.

Stadtebauliches Merkmal ist der Tatbestand, dass das Einzelhaus als Solitarbau allseitig freistehend ist.

Doppelhaus

Beim Doppelhaus besitzen zwei Eigentiimer je einen Teil des Gesamthauses und haben an einer Seite
ihres Grundstiicks eine gemeinsame Grenzbebauung. Das Doppelhaus ist eine Form des effektiveren
Wohnbaus. Bei dieser werden zwei, nur dreiseitig freie Einzelhduser aneinandergebaut. Es werden damit
flachen- und kostensparende Wirkungen erzielt.

Die notwendige Abstimmung bei Bau und Unterhaltung der beiden Eigentimer hinsichtlich Proportion,
Material, Farbe und Detailgestaltung stellt sich als zwingend dar, damit vom Bauwerk als Ganzes ein
wohltuendes Gleichgewicht ausgeht.
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Die Mdoglichkeiten architektonischer Gestaltung (Hohen, Dachform, Gliederung u.a.) sind fur den Einzelnen
daher nicht frei von der Notwendigkeit der nachbarlichen Abstimmung.

Zwingend fur die stadtebauliche Wirkung ist die straRenseitige Fluchtung (Geschlossenheit des

StraBenraumes) und wegen der unmittelbaren Harmonie mit dem angebauten Nachbarhaus in der Regel
geringfigigere Differenzierung in der Dach- und Fassadengestaltung als in der Folge von Einzelh&dusern.

Freistehendes oder angebautes Stadthaus

Eine hochanspruchsvolle Form des Einzelhauses ist das freistehende Stadthaus. Als Villa wird das grol3e,
wenige, aber gro3e Wohnungen oder mehrere, angemessen grof3e Eigentumswohnungen bietende Haus
eines Einzelbesitzers oder einer Besitzergemeinschaft (Wohnungseigentiimergemeinschaft) verstanden.
Die Gestalt des Gebaudes als freistehendes, in Breite und Tiefe ausgewogenes Einzelhaus steht in
Analogie zu den bestehenden vorstadtischen Zwei- bis Dreifamilienhdusern im Zuge der Kolkwitzer und
Karl- Liebknecht- Stral3e.

Strallenraum

Die Anliegerstral3e wird verkehrsberuhigt und mit mdglichst geringer Stral3enartigkeit (Tiefbordgestaltung)
gestaltet. Sie dient der Erreichbarkeit der Grundstiicke und ist in gleicher Bedeutung Aufenthalts-, Spiel-
und Begegnungsort fur Anwohner. Das wird mit einer verkehrsrechtlichen Bestimmung als
.verkehrsberuhigter Bereich* optimal erreicht. Ein Befahren ist auf Grund der ausgeschlossenen
Durchfahrbarkeit und der Nahe zu innerstadtischen Angeboten und den OPNV- Anschlussmoglichkeiten
selten.
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1.7.3. Verkehrserschlie3ung

Der Planung ist zugrundegelegt, dass die innergebietlichen Verkehrsanlagen fir den allgemeinen,
regelméafigen Verkehr und den unbestimmten Gemeingebrauch zur Verfigung gestellt werden sollen.

Anliegerstralle

StralRenkategorie Anliegerstral3e - Mischverkehr
Gestaltungsziel keine (getrennten) Gehwege/
keine Verbindungsverkehre (Durchfahrt)
Mdglicher Begegnungsfall Lkw / Pkw / FuBgénger
Breite Verkehrsraum 8,50 m
Fahr-/ Gehstreifenbreite gesamt 5,50 m bzw. mindestens 4,25 m
Befahrbare Erganzungsbereiche keine
Parkmoglichkeiten grundsatzlich keine; zusatzliche Flachen mdglich
Haltemdglichkeiten Fahrstreifen
Verkehrliche Regelung Verkehrsberuhigter Bereich (VZ-Nr. 325.1)
Anliegerstralie
. Raumquerschnitt A- A
B : 145
15 Optische Nindesthreite des Raumes
Firsthahe ca. 10 m iber OK S!m(li_: 8 - rimcffﬁ'fhéhe Bltie 10 miber O S"fﬁjf‘
= Breita des affentichen Verkshrsraumss
T 59 Lo, 5.5 Lo 50
%_" § Mischverkenrsfliche 2 g
c 5 A B =
] A =
EFH81 2 s % RHEM  F
2 Fahrstreifen lE 4 ‘
i " "__ . _ | & e “ I
7;? ;} | ﬁ b Hm
—I| T R e e L T ! |I
Asphaltbelag St
Baufenstertiofe 17,5 m Baufanstertiefa 14,5 m

MaRe und Gliederung orientieren sich am typischen Erscheinungsbild einer sehr verkehrsarmen
Siedlungsstral’e ohne Durchfahrverkehre mit bis 3- geschossiger, zuriickgesetzter Bebauung. Zum &ffentlichen

Raum entstehen beidseitig 5 m breite, durch Baugrenze/ -linie bebauungsfreie, hausvorgelagerte
Grundstuicksstreifen.

Somit ergibt sich eine wahrnehmbare Raumbreite von 18,5 m zwischen den Geb&uden und eine stadtische
Raumproportion von etwa 1 (Bebauungshtéhe) zu 2 (Bebauungsabstand). Innerhalb des Verkehrsraumes

kénnen quergerichteten Strukturen die ,beschleunigende” Wirkung durchlaufender Langslinien, wie der von
Bordfiihrungen, mindern.
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Anliegerstrale
Raumquerschnitt B - B

Optische Mindestbreite des Raumes OK Dach co. @ m Gher 0K Strape

8.5
B § Breits de &fientichen Verkehrsraumes ﬁ;
T 50 , 33 ] 4.2 10 50 L
| 2 L = " o | I
<|3 EFH 8[3 2 Mischverkehrsflache % RH 7,6 5
@ = Fahrstreifen @ ]
£ 8 Ag o ﬁ
8 o A=t 2 i
= —Z%J]l Quergefiile - :} ;} a8 H L
g =2 = "} & Moglichkeit fir Parken
% p=l H S v dem eigenen Haus E
A M=
|
|
/] l Sickermuldg—p ﬂ 1l i }\ A e S
—1\_/%,::,-‘;. RETSReT e,
Asphalthelog S
instertiefe 17,5 m

Baurfenstertife 14,5 m

Der Raum ist mit Regensammel- und Versickeranlagen, mit Einzelbdumen und Beleuchtung auszustatten.

Stichstralle
StraRenkategorie Anliegerweg - Mischverkehr
Gestaltungsziel keine (getrennten) Gehwege
Méglicher Begegnungsfall Lkw / Fu3génger
Ausweichstellen keine
Breite Verkehrsraum 6,00 m
Freier Fahrstreifen 4,00 m
Parkmdglichkeiten keine
Haltemdglichkeiten keine
Verkehrliche Regelung Verkehrsberuhigter Bereich (VZ-Nr. 325.1)
AnliegerstraBe - AnschluBstich
Raumquerschnitt C-C
bis 3-geschossig | 52 ] bis 3-geschossig
Gebtudehdhe ca. 8,5 m (ber OK StraBe 7 60 i Gebdudehdhe co. 8,5 m iber OK StroBe _
kﬁ\L L 30 Lol 4.0 PRLA 30 1 T Z}
Mischverkehrsflache
RH T/ RH
Gorage
RH 6/4 Il i |

Garage
m ﬁi R R s, R g
:l::;;:m— Asph altbel ag ﬁm:,ena—

Baufenstertiefe 3¢:m Baufenstertiefe 50m

Festgeseizte Baugrenze
Festqesetzte Baugrenze

|—— Orundstiicksgrenze Nord

[T Grundstucksgrenze Siid
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Gemischter Rad- und Gehweqg

Stral3enkategorie keine
Gestaltungsziel Gehweg
Méglicher Begegnungsfall Radfahrer / FuRganger
Breite Verkehrsraum 4,00 m
Befestigt >2,00m
Beleuchtung empfohlen
Pflanzung keine
Verkehrliche Regelung Sperrpoller mit SchlielBung
Geh- und Radwe
Raumquerschnitt D -
Firsthéhe ea. 11 m iiber OK StroPe
L 8.0 L
| Optische Mindestbreite des Roumes
" Breite Weié?rundstﬁck T bis 3'geSChUSSig
’7 e ), 20 1010
s pelatt - Traufhéhe ca. 6 m iber OK StraBe
H Garage EZFH 9l2 i % |§ % EZFH 10
I % 5
e =2 e (g
2 = 13 |2
Sl 9 [ R
| |
| |
ZJ} | iﬁ [
i ||_U_‘u~_\‘_:|_'\\ I
Sk:hshaﬂsiuvk;;x'arge-t;ull‘dar.\: : Lsaa,m;h
sireifen Etreifan
Baufenstertiefe 43 m Baulensteriiefe 34 m

Sonderfahrzeuge und Ver- und Entsorgungsdienste

Fur Sonderfahrzeuge sowie Ver- und Entsorgungsdienste ist die Befahrbarkeit auf den Anliegerstraf3en
geometrisch in der ErschlielBungsplanung nachzuweisen. Dazu sind Hinweise von den Tragern der Belange
gegeben worden, die in der Dimensionierung der Wendeanlagenflache Beachtung finden.

1.7.4. Ver-und Entsorgung

Im Plangebiet bestehen Mdglichkeiten fur die Errichtung von bis zu 50 Wohneinheiten mit bis zu 150
Einwohnern.

Fir die Ver- und Entsorgung sind insgesamt bis zu 20 Grundstiicksanschlisse (Bauparzellen) einzurichten.

Die vorgesehenen offentlichen Verkehrsraumbreiten sichern die Mindestbreiten fur die Trager der
Daseinsvorsorge. Die Gewahrleistung der Ver- und Entsorgung des Gebietes (Wasser, Abwasser) ist auf der
Grundlage eines rechtskraftigen Bebauungsplans und der daraus abgeleiteten Fachplanungen technisch und
rechtlich méglich.

Wasser
Das Gebiet kann durch Anbindung an die vorhandenen TW- Leitungen DN 200 in der Kolkwitzer Stral3e und DN

300 in der Klein Strobitzer Strale druck- und mengengerecht mit Trinkwasser versorgt werden. Eine
Anschlussmaglichkeit befindet sich innerhalb der 6ffentlich gewidmeten Flache des Friedhofweges (Flst. 245)
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Empfohlen wird eine ringschlieRende, ca. 500 m lange Verbindung und versorgungssichernde, zweiseitige
Einspeisung.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasserentsorgung kann erfolgen:

e nach Suden zum SW- Kanal 200 in der Klein Stroébitzer Stral3e (Tiefe 2,87m)
e nach Norden zum SW- Kanal 200 in der Kolkwitzer Stral3e (Tiefe 1,82 m)

Regenwasser

Gemal § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG soll das Niederschlagswasser versickert werden.

Mit dem Baugrundgutachten sind die Bedingungen fiir die vollstandige o6rtliche Versickerung des zukiinftig von
maximal 7.336 m2 Dach- und Stellplatz-/ Zufahrtsflachen sowie auf den innergebietlichen Verkehrsflachen
anfallenden Regenwasser ermittelt.

Léschwasser

Der erforderliche Loschwasservolumenstrom von 96 m3/h nach DVGW W 405 ist gemafd Stellungnahme der
LWG vom 29.07.2021 aus den Wasserverteilungsanlagen der LWG verfligbar. Weitere Hinweise zur Lage und
Planung von Entnahmestellen sind im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung eingegangen.

Fernwarme

Eine Aussage zur Fernwarme- Versorgbarkeit wird im Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB erwartet.

Elektroenergie

Fir die innergebietliche Versorgung stehen Anschlussmdéglichkeiten an nahegelegene Versorgungsleitungen
zur Verfiigung. Vorsorglich ist ein ca. 17 m2 groRes Versorgungsgrundstiick an der Kolkwitzer Straf3e
ausgewiesen.

Abfallentsorgung

Die Sammlung von Wertstoffen erfolgt verbrauchernah auf den Grundstiicken. Der Schwellwert zur
Flachenausweisung eines Standplatzes fir Altglasbehélter wird nicht erreicht.

Ein zentraler Sammelplatz wird nicht erforderlich.
Fur die Sammlung und Abholung gilt die Abfallentsorgungssatzung der Stadt Cottbus.
Eine Mdglichkeit besonderer Flachenbefestigung fur die Sonderbehélter und Sperrmiullbereitstellung am

Abholtag bietet die 6ffentliche Wendeanlage.

Gemal § 23 der Abfallentsorgungssatzung der Stadt Cottbus mussen Transportwege und Behélterstandplatze
bei Dunkelheit beleuchtet sein.

1.7.5. Natur und Freiraum

Allgemein

Nachfolgend werden Grundgedanken zum Freiraum und dessen Gestaltung unter Beachtung der aus der
Eingriffsausgleichsbilanzierung  erwachsenden Pflichten zur Kompensation auf Teilflachen der
Wohnbaugrundstiicke formuliert.
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Grunflachen und Spielanlagen

Die Bebauungsplanung geht davon aus, dass dem Belang Lebensverhdaltnisse mit den natirlichen Grin- und
Spielangeboten auf den Grundstiicken ausreichend entsprochen wird und daher 6ffentliche Bodenflachen fir
die Nutzung als Kinderspielplatz planungsrechtlich nicht auszuweisen sind.

Unberuhrt davon bleibt die bauordnungsrechtliche Pflicht nach § 8 Abs. 2 BbgBO.

Wiinschenswert ist auch eine Begrinung von flachen Déchern, die nicht fur Anlagen zur Erzeugung
regenerativer Energie genutzt werden.

Grundstucksfreiflachen

Durch die planungsrechtliche Festsetzung der Uberbauung (Grundflachenzahl) bleiben in Summe mindestens
50 % der Nettobaulandflache unbebaut und von Zufahrten, Garagen und Stellpléatzen frei.

Diese Flachen sind als Freiflichen der Wohngrundstiicke eine erhebliche Grunaufwertung und in der
gegenwartigen Qualitat Intensivacker nicht vorhanden. Die Bebauungsplanung zielt auf eine weitgehend
Okologische und umweltbewusste, naturnahe Nutzung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen. Daher wird
auch festgesetzt, dass Schotterflachen nicht zuléassig sind.
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2. Planungsrechtliche Festsetzungen

2.1. Artder baulichen Nutzung und Flachen fir Nebenanlagen
2.1.1. Allgemeines Wohngebiet

Die Bauflachenausweisung sieht eine Bauflachennutzung als Allgemeines Wohngebiet vor. Innerhalb dieser
Flachen soll zukinftig das Wohnen geméaR 8 4 BauNVO vorwiegend sein.

Dazu ist auf der Grundlage von 8 1 und § 4 Abs. 2 BauNVO in der planungsrechtlichen Textfestsetzung 1
folgende Bestimmung der Zulassigkeit getroffen:

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. der Versorgung des Gebietes dienende Laden bis maximal 300 m2 Verkaufsflache
(Nachbarschaftsladen), Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Auf Grundlage von § 1 Abs. 5 und 6 BauGB werden weitere Nutzungen als nicht zuléssig festgesetzt:

Nicht zul&ssig sind auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

apwhPRE

Diese nach BauNVO aushahmsweise zugelassenen Nutzungen finden im Bebauungsplangebiet keine
geeigneten Voraussetzungen, haben in angrenzenden Stadtflachen bestehend oder zukiinftig bessere baulich-
raumliche Entwicklungsmoglichkeiten und sind auch ausnahmsweise nicht der stédtebaulichen
Entwicklungsintension entsprechend.

Auf der Grundlage der Erméchtigung in § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO erfolgen zur vorsorglichen Vermeidung
von Nutzungskonflikten die Ausschlisse dieser nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nichtwohnnutzungen.

Mit den ausgeschlossenen Nutzungen sind haufig Larmbelastigungen verbunden, die durch den erzeugten
Verkehr und die unmittelbaren Téatigkeiten die beabsichtigte Wohnlagequalitdt nachteilig beeintrachtigen
koénnten. Die Ausschlussfestsetzung soll Stérungen, die mit dem Zu- und Abgangsverkehr entstehen wirden,
im Sinne vorbeugender Konfliktvermeidung ausschlie3en.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Beherbergungsbetriebe bendétigen zudem zur Bewirtschaftung grol3e,
weniger dicht bebaute Flachen. Dies widerspricht der angestrebten Grundstticksstruktur.

Die fur eine Bebauung ausgewiesenen Bereiche werden durch Baugrenzen und Baulinien zeichnerisch
begrenzt.

2.1.2. Zulassigkeit und Ausschluss von Nebenanlagen

Auf der Grundlage von § 14 Abs. 1 BauNVO sind untergeordnete, dem Nutzungszweck eines Allgemeinen
Wohngebietes entsprechende Nebenanlagen, wie z.B. Schwimmbecken, Pergolen, Fahrradabstellanlagen,
Terrassen 0.4. allgemein zulassig. Dazu gehéren auch Anlagen der Kleintierhaltung. Von der Mdglichkeit
bestimmte Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 Satz 3 auszuschliel3en, wird nicht Gebrauch gemacht.
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Einschréankungen erfolgen im Mall der auflerhalb der udberbaubaren Grundsticksflache zulassigen
Nebenanlagen (siehe Abschnitt 2.3).

2.1.3. Nebenanlagen zur technischen Versorgung

Allgemein erfolgt die technische Versorgung des Gesamtgebietes aul3erhalb des Geltungsbereiches oder der
als Bauflachen festgesetzten Bereiche.

Der Raumbedarf der erschlie3enden Leitungs- oder Kanalanlagen ist im Querschnitt der geplanten 6ffentlichen
Verkehrsflachen einordenbar. Grundlage sind die Darstellungen der Raumquerschnitte (siehe Beiplan und
Abschnitt 1.7.3) und die funktionsgerechte Bemessung der Breite der offentlichen Verkehrsflachen
Anliegerstral3e und Stichstral3e.

Fur die Gebietsversorgung mit Elektrizitat bedarf es einer Flachenvorsorge fur ein Versorgungsgrundstiick zur
Errichtung/ Betreibung eines Trafos. Dafur wird an der Kolkwitzer Straf3e unmittelbar Ostlich von der
einmindenden Verkehrsflache (Anliegerstral3e) eine Versorgungsflache Elektrizitét von ca. 17 m2? ausgewiesen.

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen zur Versorgung der Baugebiete, wie Abwasserleitungen,
Versorgungsleitungen, Trafostationen o.4. auf der Grundlage von § 14 Abs. 2 BauNVO zulassig und kénnen
i.V. mit Textteil 3.2 auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

2.2. Mal der baulichen Nutzung
2.2.1. Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen

Auf der Grundlage des § 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4, Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 BauNVO wird die H6he der baulichen
Anlagen in den Allgemeinen Wohngebieten durch Festsetzung von Vollgeschossen gemall § 20 Abs. 1
BauNVO als Mindest- und Hochstmafd bestimmt. In der Nutzungsschablone ist die fir das jeweilige Baufenster
zutreffende Mindest- bzw. Maximalzahl der Vollgeschosse (z.B. Il — IV) angegeben.

Darliber hinaus ist zur Wahrung eines angemessen hohen, aber nicht wesentlich Gber den Hohen des
Gebaudebestandes an der Kolkwitzer Stral3e liegenden Erscheinungsbildes auch die maximale Hohe der
baulichen Anlagen (Oberkante der Gebaude) festgesetzt.

Die Maximalhdhe der Gebaude (Héhe im Bezug zur Normalhéhe Null) ist als Firsthbhe von geneigten Dachern
oder Oberkante (Attikahthe) von Flachdachern zeichnerisch als OK in der Nutzungsschablone bestimmt.

Dabei wird in Textteil 2.3 auch zugelassen, dass die Hohenfestsetzung ausnahmsweise nicht flr
untergeordnete technische Anlagen als Auf- oder Anbauten gilt:

2.3 Hohe baulicher Anlagen
Die Hohe baulicher Anlagen wird zeichnerisch und gebietsweise in der
Nutzungsschablone bezogen jeweils auf m iber NHN festgesetzt. Die H6he
ist die Gebaudehohe am hochstgelegenen Teil des Bauwerkes. Das kann
die Oberkante der Attika bei Flachdachern und die Firsthhe bei geneigten
Dachern sein. Die festgesetzte Hohe in m Uber NHN kann ausnahmsweise
auf  Teilflachen bis zu 1,0 m (Oberschritten werden, wenn

nutzungsgeometrische, bauteilenergetische und bautechnische
Anforderungen ansonsten eine Ausfiuilhrung des Staffelgeschosses nicht
zulassen.

Die festgesetzte Hohe gilt ausnahmsweise nicht fir Aufzugsanlagen und im
Zusammenhang mit der Geb&udenutzung stehende, untergeordnete
technische Auf- und Anbauten, wie Luftungs-, solarthermische und
Photovoltaikanlagen.

Die absolute Hohenbegrenzung der Gebaude ergibt ein héhenm&Rig harmonisches Einfugen aller individuellen
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Bebauungen, garantiert und definiert maRvoll das stadtebauliche StraBenraumerlebnis in vorstadtischen
Proportionen zwischen Bebauung und Freiraum.

Die zeichnerische Festsetzung (Nutzungsschablone) gibt als absolute Héhen der Gebaude in m GUNHN an:

Maximal maximale

Gelande (NHN) OK/TH Gebaudehohe
m UNHN m UNHN inm

WA 1 73,6 m 84 m 10,4

WA 2 73,6 m 84 m 10,4

WA 3 74,0 m 84 m 10,0

WA 4 739m 84 m 10,1

WAS5 74,2 m 84 m 9,8

WA 6 74,3 m 84,5m 10,2

WA 7 74,5m 85m 10,5

WA 8 74,8 m 85m 10,2

2.2.2. Grundflachenzahl - GRZ -

Die Steuerung der FlachenlUberbauung erfolgt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ). Die
festgesetzte Grundflachenzahl bestimmt die =zuldssige Grundflache in Bezug auf die mal3gebende
Grundstucksflache (MGF) des jeweiligen Baugrundstiickes (8 19 Abs. 3 BauNVO) nach erfolgter Bodenordnung
(tatsachliche Parzellierung). Mal3gebend ist dabei die Flache des Baugrundstiickes, die im Wohnbauland und
hinter der Stral3enbegrenzungslinie zu den Verkehrsflachen liegt.

Die Grundflachenzahl fir das jeweilige Baugebiet ist in der Nutzungsschablone eingetragen. Sie bestimmt das
maximale MaR3 der Uberbauung und ist eine Relativzahl zur Gro3e des Baugrundstiickes.

Maximal

GRZ Grundflache (GR)

Siehe Nutzungsschablone in m2
WA 1 0,3 502
WA 2 0,3 775
WA 3 0,3 1.086
WA 4 0,4 365
WA 5 0,4 630
WA 6 0,25 992
WA 7 0,25 533
WA 8 0,2 285

Summiert ergibt sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans eine maximal (theoretisch)
Uberbaubare Grundflache von insgesamt 5.163 m? (28,9 % der Nettobaulandflache).

Die Unterschiedlichkeit der festgesetzten GRZ begriindet sich aus der jeweiligen Lage der Baugebiete und der
im stadtebaulichen Konzept (Beiplan) angestrebten Differenzierung und Ordnung der angestrebten
Bautypologien und der GroR3e der vorgeschlagenen Baugrundstiicke entsprechend der Parzellierung.

Die GRZ liegt unterhalb der Obergrenze der BauNVO. Die Unterschreitung der mdglichen Obergrenze der GFZ
nach § 17 Abs. 1 BauNVO (0,4) begriindet sich aus den fir die Bebauungstypologie ausreichenden und die
beabsichtigten GrundstliicksgréRen angemessenen Obergrenze und bedeutet eine Vermeidung von 3.785 m?
Uberbauter Flache gegenluber dem Eingriffsfall bei Zulassigkeit der maximalen Obergrenze 0,4.

Die Errichtung von zulédssigen Nebenanlagen nach 8§14 BauNVO hat keine wesentliche Auswirkung auf die
natirliche Bodenfunktion.
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2.2.3. Geschossflachenzahl - GFZ -

Die Geschossflachenzahl dient der Steuerung der Dichte der Bebauung (Flachendichte). Sie driickt auf der
Grundlage von § 20 Abs. 2 BauNVO das Verhdltnis der Summe der Bruttogeschossflache aller Vollgeschosse
zur mafigebenden Grundstiicksflache (MGF) aus.

Die Geschossflachenzahl fir das jeweilige Baugebiet ist in der Nutzungsschablone eingetragen. Sie bestimmt
die Summe der maximal zuléssigen Geschossflache auf dem Baugrundstiuck. Die GFZ ist eine Relativzahl zur
GrolRe des Baugrundstickes.

Maximale

GFz Geschossflache (GF)

Siehe Nutzungsschablone in m2
WA 1 0,8 1.339
WA 2 0,9 2.326
WA 3 1,0 3.606
WA 4 1,2 1.095
WA 5 1,2 1.890
WA 6 0,4 1.586
WA 7 0,5 1.066
WA 8 0,4 569

Summiert ergibt sich eine maximal (bei 100%- Ausnutzung des Baurechts), nur theoretisch erreichbare
Gesamtgeschossflache (GF) von insgesamt 13.477 m2,

In der Planzeichnung ist unter Beachtung der durch Baulinien und Baugrenzen zeichnerisch begrenzten
Uberbaubaren Grundflachen eine der Stadteingangslage und der angestrebten minimal 2- und maximal 4-
geschossigen Wohnbebauung angemessene mittlere Dichte festgesetzt.

Die GFZ liegt unterhalb der Obergrenze der BauNVO. Die Unterschreitung der mdglichen Obergrenze der GFZ
nach § 17 Abs. 1 BauNVO (1,4) begrindet sich aus den fiir eine weniggeschossige Bebauung ausreichenden
und dem Standort angemessenen Flachenmenge.

Die Differenzierung der GFZ entspricht der im stadtebaulichen Konzept (Abschnitt 1.7) angestrebten
Strukturierung des Plangebietes in dichtere Bereiche zur Kolkwitzer StraBe und zur potenziellen Bauflache
neben der Tankstelle mit Reihenhausbebauung und Bereichen fir Mehrfamilienhdauser sowie den zum
raumoffenen AulRenbereich und zum Friedhofsweg liegenden, weniger dicht bebauten Bereichen (freistehende
Einzelh&auser fiur wenige Familien).

2.3. Bauweise und tUberbaubare Grundsticksflachen
Bauweise

Auf der Grundlage von 8 22 Abs. 1 und 2 BauNVO werden durch Festsetzung in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone) Flachen fur eine Bebauung in offener Bauweise ausgewiesen.

In den Gebieten WA 4 und WA 5 sind auf Grundlage von 8 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur eine dem
Realisierungskonzept des Plantragers entsprechende Bebauung mit Reihenhdusern (HG - Hausgruppen)
zulassig.

Als Einschréankung der offenen Bauweise ist in den Gebieten WA 6, WA 7 und WA 8 auf der Grundlage von §
22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO nur eine dem Realisierungskonzept des Plantragers entsprechende Bebauung mit
Einzel- oder Doppelh&usern zuléssig.
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Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist gemall § 23 Abs. 1 BauNVO zeichnerisch durch Baulinien und
Baugrenzen bestimmt. Uberwiegend ist die Flache durch Baugrenzen umschlossen und bildet Baufenster.
AuRRerhalb der Baufenster sind allgemein Nebenanlagen nach § 14 BauNVO zulassig, wenn sie nicht durch
gesonderte Festsetzung ausgeschlossen sind.

In Textteil 3.2 wird bestimmt, dass Nebenanlagen auf Grundlage von § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO (siehe 2.1.3)
auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur ausnahmsweise und bis zu einer maximalen Grundflache
von 20 m? zuldssig sind. Damit ist die Wirkung auf die Bodenfunktion und den Bodenwasserhaushalt marginal
und bleibt unbericksichtigt.

3.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen gem&R § 14 Abs. 1 BauNVO sind auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur ausnahmsweise und bis zu einer
maximalen Grundflache von 20 m2 zulassig.

Baulinien

Baulinien sind zeichnerisch festgesetzt, um im stral3enseitigen Bereich aus der Sicht des 6ffentlichen Raumes
eine stadtebaulich wiinschenswerte Grundordnung (Bauflucht in der Anliegerstraf3e) und eine Unterbrechung
bzw. den Versatz der Bauflucht (Kolkwitzer Straf3e) sicherzustellen. Die AuRenwand muss direkt auf der
festgesetzten Baulinie vorgesehen werden.

Damit werden stadtebauliche Homogenitat und moglichst grof3e, zusammenhéngende ruckwartige
Gartenbereiche gesichert.

In Textteil 3.3 werden Abweichungen zur zeichnerischen Festsetzung von Baulinien fiir untergeordnete
Gebaudeteile oder zur architektonischen Markierung von Funktionen (Eingang, Garage etc.) auf 25 % der
Breite des Gebaudes eingerdaumt. Bei einer Front von 12 m kann auf einer Frontbreite von 3 m in die
Grundstlickstiefe hinein (rickversetzte Bauflucht) abgewichen werden. Es ist festgesetzt, dass ein Riickversatz
nur auf bis zu 3,0 m zulassig ist.

3.3 Baulinie
Ein Zurlcktreten untergeordneter Gebdaudeteile, wie z.B. Eingange,

Garageneinfahrten und Treppenraume von der festgesetzten Baulinie ist bis
zu 25 % der Geb&udebreite, aber nur auf eine Breite bis zu 3,0 m zulassig.

2.4. Stellplatze und Garagen

Das quantitative Erfordernis von notwendigen PKW-Stellplatzen und Abstellplatzen fir Fahrrader auf den
Grundstiucken ergibt sich aus dem Bauordnungsrecht (§ 49 BbgBO) und der auf Grundlage § 87 BbgBO
erlassenen kommunalen Stellplatzsatzung.

Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auf3erhalb des o6ffentlichen Verkehrsraumes
dienen. Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen von Kraftfahrzeugen. Zu diesen

zahlen auch Car Ports.

Der notwendige Stellplatzbedarf ist abhdngig vom Umfang der konkreten Bebauung.
Nach kommunaler Stellplatzsatzung sind je Wohnung

e fur Wohnungen bis 100 m2 Nutzungsflache nach DIN 277 1 PKW-Stellplatz bzw.
e fur Wohnungen iber 100 m2 Nutzungsflache nach DIN 277 2 PKW-Stellplatze

rechtlich notwendig und dauerhaft auszuweisen.

Dr. — Ing. Harald Kiihne Stadtplaner und Architekt BDA Seite 26 von 42
Fassung 21.07.2022



STADT COTTBUS

Bebauungsplan , Kolkwitzer StraRe Sud 1 - Entwurf

BEGRUNDUNG - Grundlagen, Inhalte und Auswirkungen

Der Stellplatznachweis ist auch bei Errichtung von in der Anzahl ausreichenden (ggf. integrierten)
Garagenstellplatzen oder Car Ports erbracht.

Auf Grundlage von § 12 Abs. 6 BauNVO sind durch Festsetzung Textteil 3.1 Stellplatze bzw. Garagen und Car
Ports raumlich eingeschrankt nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflache und der umgrenzten Flachen
mit der entsprechenden Zweckbestimmung Garagen oder Stellplatze zuléssig.

3.1 Garagen und Carports

Garagen und uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und der umgrenzten Flachen mit der
Zweckbestimmung Garagen und Carports zulassig.

Damit soll gesichert bleiben, dass die dem stadtebaulichen Konzept entsprechenden freien Flachen zwischen
den Baufenstern oder im stralenabgewandten Grundstiicksteil unverbaut und nicht versiegelt bleiben.

Pkw-Stellplatze und Garagen sind unter Beachtung von 8§ 12 Abs. 2 BauNVO nur fiur den Bedarf der
zugelassenen Nutzung genehmigungsféahig (Ausschluss Garagen fir grundstiickfremde Bedarfstrager).

2.5. Festsetzungen zur VerkehrserschlieBung

2.5.1. Offentliche Verkehrsflachen

Kolkwitzer Stral3e

Der bestehende und in der Querschnittsbreite unverédndert bleibende Flachenteil Kolkwitzer StralRe ist Teil des
Geltungsbereiches. Innerhalb des Querschnittes sind alle verkehrstechnischen und stadttechnischen Bedarfe
erfullbar. Zu diesen kénnten auch eine Verbreiterung des Radweges, das Errichten einer Bushaltestelle oder
die Erweiterung der Breite der derzeitigen Zweirichtungsfahrbahn (Abbiegespur) gehéren.

An die Kolkwitzer StraBe erfolgt, wie in der Planzeichnung geometrisch fixiert, der Verkehrsflachenanschluss
zur innergebietlichen ErschlieBung. Der Anschluss ist ohne Alternative. Die Moglichkeit, das
Bebauungsplangebiet von Siden Uber den Friedhofsweg anzuschliel3en, ist wegen der geschitzten Allee
ausgeschlossen. Ostlich und westlich gibt es rechtlich keine offentlich gewidmeten Verkehrsflachen mit einem
Anschlusspotenzial.

An weiteren Stellen langs der Kolkwitzer Stral3e ist der Grundstiicksanschluss durch Planzeichen 6.4 gemal3 §
9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ausgeschlossen (Bereich ohne Ein- und Ausfahrt). Damit wird im Weiteren der
Sicherheit und Flussigkeit des Verkehrs auf der L49 und des Radverkehrs Rechnung getragen.

AnliegererschlieBung

Die zeichnerisch als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Flache dient nur der
verkehrsberuhigten, innergebietlichen FahrerschlieBung, der Grundstlickserreichbarkeit fir Rettungsfahrzeuge
sowie der stadttechnischen Ver- und Entsorgung.

Die geplanten Breiten und die Gliederung des offentlichen Raumes sind in den Querschnitten auf Beiplan
(Stadtebauliches Konzept/ Abschnitt 1.7.3) dargestellt.

Die Breite des Verkehrsraumes gewdhrleistet Fahr- und Bereitstellungsflachen vor den Grundsticken sowie
Standflachen fur Feuerwehrfahrzeuge beim Rettungseinsatz von der Stral3e aus.

Innerhalb der nur 180 m langen offentlichen Verkehrsflache mit einer befestigten Breite von 5,5 m kénnten
Halteflachen eingerdumt und ausgewiesen werden. Das zeitweilige Abstellen von Pkw im Stral3enraum ist kein
Planungsziel. Die allgemeine Begehbarkeit der befestigten Flache ist gewahrleistet und wird gleichberechtigt
zur Fahrfunktion angesehen (Aufenthaltsfunktion).
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Eine Festsetzung verkehrsorganisatorischer Belange ist aufRerhalb der Ermdachtigungsgrundlage der
Bauleitplanung und liegt in der Pflicht des StraBenbaulasttragers, der auch verkehrspolitisch entscheidet und
gof. der Aufenthaltsfunktion den Vorrang einrdumen koénnte. Es wird empfohlen, die Flachen in dafur geeigneter
guter Qualitdit auszubauen und ansprechend mit Elementen der StraRenraumgestaltung
wohnumfeldqualifizierend auszustatten. Fir die Verkehrsanlagenvorplanung ist die funktional- technische
Zielstellung im Rahmen der ErschlieBungsvertragsgestaltung zu prifen und festzulegen.

Gehweg

Die zeichnerisch als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Gehweg festgesetzte Anschlussflache zum
Friedhofsweg dient nur der Benutzung als gemischter Gehweg fir FuRgéanger/ Radfahrer. Fir den
notwendigen, befestigten Mindestausbau (2 m) wird eine Grundstlicksflachenbreite von 4,0 m vorgesehen, die
auch der Verlegung von Leitungen und Kanélen dienen kann.

Innerhalb des Geltungsbereichs werden keine privaten StralBenverkehrsflachen festgesetzt.

2.5.2. StraRenbegrenzungslinien

Die StralRenbegrenzungslinien markieren die Grenzen zwischen privaten Baugrundstiicken (Nettobauland) und
offentlicher Verkehrsflache. lhre Festsetzung erfolgt hach dem Stadtebaulichen Konzept zeichnerisch in der
Planzeichnung. Sie grenzen den zukiinftigen kommunalen Flachenanteil von den privaten Baugrundstiicken ab.

Die um 1m parallel neben der bestehenden Flurstiicksgrenze (Flur 31/ Flst. 245) liegende
StralRenbegrenzungslinie des Friedhofsweges weist klarstellend und eindeutig die Lage der geschitzten Allee
als vollstandig auf der 6ffentlichen Verkehrsflache liegend aus.
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2.6. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
2.6.1. Schallemissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden im schalltechnischen Gutachten
Larmprognoseberechnungen fiir den Geltungsbereich aufgestellt. Das Ergebnis begriindet die getroffenen
Vorkehrungen zum passiven Larmschutz.

Im Ergebnis der gutachterlichen Bewertung werden zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
Textfestsetzungen gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” und der DIN 4109 (Mindestanforderungen an Bauteile) getroffen:

4.1 Passiver Larmschutz
(i.V. mit DIN 18005 , Schallschutz im Stadtebau“ und DIN 4109)

4.1.1  AuBenbauteile
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 missen Auf3enbauteile
schutzbedirftiger Aufenthaltsraume der Geb&ude ein bewertetes Gesamt-
Bauschalldamm-MaB (R'y ges) aufweisen, das gemal Ermittlung nach DIN
4109-1:2018-01 erforderlich ist. Die Ermittlung des mafgeblichen
AuRenlarmpegels L, erfolgt hierbei entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemaf
DIN 4109-2:2018-01.

4.1.2 Innenraumpegel von Schlafraumen
In Rdumen, die zum Schlafen vorgesehen sind, ist sicherzustellen, dass
nachts (22:00 - 06:00) bei teilgedffneten Fenstern ein Innenraumpegel L,
von 30 dB(A) nicht tberschritten wird.

4.1.3 Unzulassigkeit der ausschlie3lichen Fensterliftung
Bei nachtlichen Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) ist eine Fensterliftung
in Schlafraumen nicht zulassig.

4.1.4  Luftschallminderung durch Konstruktionen
In R&umen, die zum Schlafen vorgesehen sind und eine freie Fensterliftung
auf Grund einer AuRenlarmsituation Gber 45 dB nicht mdglich ist, ist mittels
baulicher SchallschutzmalRnahmen wie Vorbauten, Laden oder besondere
Fensterkonstruktionen sicherzustellen, dass bei einem teilgedffneten
Fenster und gewahrleisteter Beliftbarkeit ein Innenraumpegel von Ly, 30
dB(A) nachts nicht tiberschritten wird.

Gebaude in StraBenrandlage Kolkwitzer StraBe (WA 1 und WA 2) und am Friedhofsweg (WA 7 und WA 8)
mussen mit den hdchsten Anforderungen an den passiven Schallschutz (MindestauRBenwandschallddmmmali —
Festsetzungen 4.1.1, 4.1.2 und 4.1.4, Einschréankung der Fensternutzung zu Liftungszwecken Festsetzungen
4.1.3 und 4.3) rechnen.

4.3 Bellftung von Aufenthaltsraumen
Kann ein Innenraumpegel L,;, von 30 dB(A) bei Fensterluftung nicht
erreicht werden, ist der ausreichende Luftaustausch durch eine
schallgedammte fensterunabhangige, automatische Luftungsanlage bei
geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

Die Festsetzung 4.2 hat nur Relevanz fiur die Gebiete WA 1 und WA 2, deren Tagesbelastung von
AuRRenwohnbereichen den Grenzwert der 18. BimSchV ubersteigt. Hier ist es erforderlich und sinnvoll, den
Wohnungen nicht verglaste Aulienwohnbereiche sidseitig und stralRenabgewandt zuzuordnen.

4.2 AuRenwohnbereiche
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind schutzbedirftige
Aulenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Loggien, straflenseitig
zur Kolkwitzer StrafBe liegend, unzulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind
verglaste Ausfiihrungen, wie vollverglaste Loggia und allseitig verglaster
Balkon oder LarmschutzmaRnahmen, die sicherstellen, dass das Schutzziel
<59 dB am Tag in Anlehnung an die 18. BImSchV eingehalten wird.

Dr. — Ing. Harald Kiihne Stadtplaner und Architekt BDA Seite 29 von 42
Fassung 21.07.2022



STADT COTTBUS

Bebauungsplan , Kolkwitzer StraRe Sud 1 - Entwurf

BEGRUNDUNG - Grundlagen, Inhalte und Auswirkungen

Sowohl eine weitgehend geschlossene Bebauung an der Kolkwitzer Stral3e als auch Gebaude grol3erer Breite
am Friedhofsweg wirden eine nachweislich geringere Pegelhéhe an Fassaden in hinterliegenden
Grundstucken bewirken. Weitere Grunde fir eine Ausnahmezulassigkeit koénnen in zukinftigen
Baugenehmigungsverfahren vorliegen, wenn die angenommenen Prognoseimmissionen des Stral3en- und des
Schienenverkehrs (Festsetzung 4.4) fir das jeweilige Baugrundstiick im Einzelfall nicht tatsachlich erreicht
werden oder nicht mehr anzunehmen sind.

4.4 MaRgeblicher AuBenlarmpegel
Die zugrunde zu legenden maR3geblichen AuRenlarmpegel (L,) sind aus den
Beurteilungspegeln fur Verkehrslarm des schalltechnischen Gutachtens
vom 13.07.2022 oder einer fortgeschriebenen Fassung abzuleiten oder
situationsabhéngig zu ermitteln.

Mit der Festsetzung 4.5 wird eingerdumt, dass das MaR der schalldammenden MaRnahmen durch
Nachweisfiihrung in der Ebene der Baugenehmigung auch geringer als in 4.1, 4.2 und 4.3 festgesetzt sein
kann. Davon kann ausgegangen werden, wenn eine schallabschirmend platzierte Bebauung zum Zeitpunkt der
Gebaudeplanung und des Baus insbesondere fur die inneren Wohnbauflachen schallabschirmend wirksam ist.

45 Ausnahmen auf der Ebene der Baugenehmigung
Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
kdénnen zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren ein
geringerer mafigeblicher AuRenlarmpegel durch Geb&udeanordnung und
bauliche MaBhahmen im schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird,
so dass geringere SchutzmafRnahmen ausreichend sind.

2.6.2. Gewerblicher Larm

Notwendigkeiten zu planungsrechtlicher Festsetzung bestehen nicht.

2.7. Abfall- und Wertstofferfassung

In der Friihzeitigen Beteiligung wurden vom fur Abfallwirtschaft, Stadtreinigung und Abwasserentsorgung
zustandigen Fachbereich des Plangebers umfangreiche Hinweise fur die Durchfiihrung gegeben.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind Angaben zu den Anforderungen der Abfallsammelfahrzeuge hinsichtlich
der Fahrflachen zu beachten. Ein Bedarf an planungsrechtlicher Festsetzung von 6ffentlichen Flachen gemaf §
9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB besteht nicht.

Fur die Einordnung des Bedarfes gentigen die Regelungen der Abfallentsorgungssatzung und privatrechtliche
Vereinbarungen. Im Rahmen der Erschlielungs- und Grundstiicksplanung konnen diese durch den
Antragsteller mit dem Trager der Abfall- und Wertstoffentsorgung vereinbart werden.

Die neue offentliche Verkehrsflache Anliegerstral3e ist im Ausbau so bemessen, dass eine der kommunalen
Abfallsatzung entsprechende Abholung von den Bereitstellungsflachen neben dem Fahrbahnrand erfolgen
kann.

Sollten im Stichweg keine Voraussetzungen fur die Befahrung gegeben sein, ist die satzungsgeméRle
Entleerung der Abfallbehalter mdglich, wenn die Behéltnisse zur Abfuhr am Fahrbahnrand der Anliegerstralle
bereitgestellt werden.

Die neu entstehenden Grundstiicke werden mit Behdltern fir die Hausmdill-, die Papier- und die
Leichtverpackungssammlung im Holsystem ausgestattet.
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3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Ortliche Bauvorschrift)

Die Festsetzungen begriinden sich mit dem in § 87 Abs. 1 BbgBO gegebenen Recht zum Erlass von &rtlichen
Gestaltungssatzungen. Die Festsetzungen erfolgen hier auf der Grundlage von § 81 Abs. 9 BbgBO innerhalb
der Bebauungsplanung.

3.1. Dachgestaltung

Zur Auspragung einer charakteristischen und homogenen Bebauung werden fir die Mehrfamilienhdauser in den
Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 auf der Grundlage von § 87 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 9 und 10 BbgBO
einschrankende Festsetzungen der zuldssigen Dachgestaltung getroffen.

11 Dachform
In den Gebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Gebaude mit Dachneigungen
Uber 10° Dachneigung nicht zulassig. Zulassig sind Flachdacher oder
flachgeneigte Dacher (FD).

1.2 Dachgeschossausbildung
In den Gebieten WA 1 und WA 2 sind Geb&ude mit 2 bis 4 Vollgeschossen
zulassig. Das 3. und 4. Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss (SG)
auszubilden. Es muss an 2 von 4 Gebaudeseiten mindestens 1,5 m hinter
die AuRenwand des darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten.

3.2. Aulenflachengestaltung und Einfriedungen der Baugrundsticke
(i.V. mit § 8 BbgBO)

Die bauordnungsrechtliche Festsetzungen 2 und 3 greifen in die individuelle Gestaltungsfreiheit von Aul3en-
und Einfriedungsanlagen ein. Ein Ausschluss von Schottergéarten erfolgt aus 6kologischen Griinden und einer
ortslagentypischen Idee von der traditionsverpflichteten Gestaltung der Freianlagen und Garten.

2. AuRenflachengestaltung
Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind zu bepflanzen.
Schottergarten sind nicht zulassig.

Sofern eine Einfriedung von Grundstiickseigentiimern als erforderlich betrachtet wird, sind zur Sicherung
harmonischer Raumwirkung, zur Vermeidung ungewollter optischer Raumeinengungen und zur Begrenzung
der meist Uberdetaillierten Erscheinungsbilder die Anlagen zur Einfriedung nur eingeschrankt auf
zweckentsprechende und zurlickhaltenden Materialien und Hohen beschrankt.

Dazu wird bestimmt:

3. Einfriedungen

3.1 Allgemein sind Einfriedungen als Heckenpflanzung und als Maschendraht-,
Stab oder Drahtgitterzaun zulassig. Die H6he der Einfriedung darf eine
maximal H6he von 1,80 m Uber Geléande haben.

3.2 Gabionenanlagen sind als Grundstiickseinfriedung nicht zulassig.

3.3 Massive bauliche Einfriedungen aus kunstlichen Bauprodukten, wie
geschlossene  Betonwande und Mauerwerkswande  sind  auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

Dariiber hinaus ist zu empfehlen, dass beim Willen zur Einfriedung gegentber 6ffentlich einsehbaren Flachen
die Einfriedungsanlagen gestalterisch im gesamtnachbarschaftlichen Zusammenhang abgestimmt errichtet
werden. Der Plangeber hat die Sicherheit und eine gré3tmdgliche, optische Homogenitat der Einfriedungen in
den Vordergrund der Festsetzungsabsicht gertckt.
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4.  Naturschutzrechtliche Festsetzungen

4.1 Belange des Umweltschutzes

Die Veranderung der bisherigen landwirtschaftlichen Bodennutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans in
eine wohnbauliche Bodennutzung stellt gemal? § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Nach 8§ 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen zu
unterlassen oder unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MafRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Die Minimierung des Eingriffs erfolgt schutzgutbezogen durch die im Umweltbericht (gesonderter Teil der
Begriindung) aufgefihrten Minderungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen (Kompensation).

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes einschlief3lich der Landschaftspflege
in Planung und Abwagung einzustellen und gebiihrend zu beriicksichtigen. Die Ubernahme von Festsetzungen
aus diesen Belangen erfolgte auf der Grundlage des Erméachtigungsrahmens, den das Baugesetzbuch ertffnet,
und wird bestimmt von den Kriterien Eindeutigkeit, Durchfuhrbarkeit und Kontrollierbarkeit.

Die gruinordnerischen Inhalte des Planteils (Baumbestandserhalt), die planungsrechtlichen Textfestsetzungen
zur Uberbauung und die naturschutzrechtlichen Textfestsetzungen zur Kompensation von Eingriffen im
Geltungsbereich resultieren aus den Empfehlungen des Umweltberichtes und der dazu erfolgten
Eingriffsausgleichsbilanzierung.

Auf der Grundlage des § 2a BauGB sind die im Rahmen der Umweltprifung begriindeten Belange des
Umweltschutzes mit planungsrechtlicher Relevanz im Bebauungsplan- Entwurf festgesetzt. Darliber hinaus wird
die Stadt einen Stadtebaulichen Vertrag gemafl 8 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit dem Plantrager abschliel3en, der
sie von den erforderlichen MaBnahmen auf Grund des naturschutzrechtlichen Eingriffs sachlich und finanziell
entlastet.

4.2. Festsetzungen zum Schutz und zur Entwicklung von Pflanzungen
und zum Ersatz von Eingriffen in Natur und Landschaft

Im Entwurf zum Umweltbericht Anlage 3 Grinordnungsplan sind die Kompensationserfordernisse der
bebauungsplanbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und dargestellt. Auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 1a Abs. 3 BauGB werden neben den bodenrechtlichen Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung weitere Festsetzungen zur Vermeidung (V) und zum Ausgleich (A) unvermeidbarer
Auswirkungen getroffen.

Dafir sind die folgende naturschutzrechtlichen Textfestsetzungen erfolgt:
Vermeidungsmaflnahmen

1. Stellplatz- und Zufahrtbefestigungen (V)
In den Wohngebieten ist allgemein eine Befestigung von Stellplatzen und
den Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B.
Rasensteine, Schotterrasen, Pflaster mit 20% Fugenanteil) zulassig.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
nicht zuléssig.

2. Niederschlagsversickerung (V)
Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende unbelastete
Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken, auf denen es anfdllt,
schadlos zu versickern.
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3.

Einfriedungen (V)
Einfriedungen sind nur mit mindestens 10 cm Bodenabstand zulassig.

AusgleichsmalRnahmen

21

2.2

23

2.4

2.5

Pflanzung Baumreihe (A1)
Parallel zur StralRenbegrenzungslinie sind mindestens 7 Laubbdume Hst.
Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen.

Pflanzung von Baumen und Hecken (A2)

Im durch Planzeichen begrenzten Randstreifen an der westlichen
Geltungsbereichsgrenze sind mindestens 15 Laubbdume oder
Wildobstbdume Hst. Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen und 2.366 m?
Hecken anzupflanzen.

Baumpflanzung Wendebereich (A3)
Im Bereich der Innenflache der Umfahrt ist ein hochstdmmiger Laubbaum
Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen.

Baumpflanzung auf Wohnbaugrundstiicken (A4)

Auf jedem fir eine Wohnbebauung zugelassenen Baugrundstiick sind je
angefangener 350 m2 Grundstiicksflache mindestens eine hochstammiger
Laubbaum mit einem Stammumfang 12-14 cm oder ein Obstbaum mit einem
Stammumfang 8-10 cm zu pflanzen.

Begrinung 6stliche Plangebietsgrenze (A5)
Auf der gekennzeichneten Flache ist eine dreireihige Hecke in einem
Gesamtumfang von 770 m2 zu pflanzen.

Der Umweltbericht enthalt in Anlage 3 — Griinordnungsplan Gehdlzartenlisten, die bei der
Wahl der Kompensationspflanzungen anzuwenden sind:

Laubbdume — Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 12 — 14 cm (A1, A2, A3, A4)
Amberbaum
Blumenesche
Européaischer Zirgelbaum
Feldahorn

Hopfenbuche

Platane

Sandbirke

Spitzahorn

Traubeneiche
Winterlinde

Kulturobstsorten — Hochstamm, 3- 4-jahrig auf Sdmling; StU 8-10 cm (A1, A2, A3, A4)

Apfel

Birne
Pflaume
SuRkirsche

Wildobst — Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 12-14 cm (A1, A2, A3, A4)
Baumhasel

Esskastanie

Vogelkirsche

Gelbfilz. Mehlbeere

Kirschpflaume

Mehlbeere

Scharlach-Apfel

Schwalbl. Olweide

Schwarzer Maulbeerbaum
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Schwedische Mehlbeere
Thiringische Mehlbeere
Walnuss

WeilRer Maulbeerbaum
Wildpflaume 'Zibarte’

Straucher — verpflanzter Strauch, 4 Triebe, Hohe 60-100cm (A2, A5)
Berberitze

Brombeere
Eingriffliger Wei3dorn
Faulbaum

Haselnuss
Kornelkirsche
Felsenbirne

Rote Johannisbeere
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Kreuzdorn

Hundsrose
Heckenrose

Salweide

Filzrose

Weinrose

Der Umweltbericht enthalt in Anlage 3 — Griinordnungsplan empfohlene Gehdélze, die fir die
Kompensationspflanzungen in den angegebenen Anteilen zu verwenden sind:

Geholzarten Waldunterbau — Baume I. + II. Ordnung

Traubeneiche 70 %)
Winterlinde (15 %)
Hainbuche (15%)

Pflanzliste 2: Gehélzarten Waldrand

Straucher (80%):
Eingriffliger WeiRdorn
Grauweide
Hundsrose
Kreuzdorn

Rote Johannisbeere
Strauchhasel

Baume II. Ordnung (20%):
Sandbirke
Feldahorn
Eberesche

4.3. Griun-und Grundsticksfreianlagen
Die Begrenzung der Grundstlicksliberbaubarkeit durch die gebietsweise Festsetzung der GRZ beschrankt die
Uberbaubarkeit mit Gebauden auf insgesamt maximal 5.163 m2 und zusétzlich fiir Flachen der Zufahrt/

Zuwegung sowie Garagen/ Stellplatze auf maximal 2.173 m2.

Damit werden im Ergebnis der vollstdndigen Umsetzung des Baurechts zukinftig mindestens 52,6 % der
derzeitigen Ackerflache (FIst. 342) unversiegelte Frei- und Gartenflachen sein.
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5. Hinweise

5.1. Bodendenkmalpflege

Im Bereich des Plangebietes kénnen bei Erdarbeiten Funde von archéologischer Bedeutung gemacht werden.
Allgemein muss wie Uberall mit archéologischen Funden gerechnet werden. Konkrete Fléachen sind innerhalb
des Geltungsbereiches nicht bekannt.

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle,
Knochen o.4. Funde entdeckt, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologisches Landesmuseum Abt. Bodendenkmalpflege anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (8§
11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind unter den Voraussetzungen der 88 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG
abgabepflichtig.

5.2. Kampfmittelbelastung

Eine Kampfmittelbelastung ist fiir das Plangebiet nicht bekannt. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden,
ist es nach 8 3 Abs. 1 Nr. 1 der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhitung von Schéaden durch
Kampfmittel (KampfmV) vom 23.11.1998 verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu
verandern.

Beim Fund von Kampfmitteln sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Fundort ist zu sichern und das
zustandige Ordnungsamt ist zu informieren.

5.3. Artenschutz

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB- Zwischenbericht vom 25.07.2022 — Anlage 2 zum Umweltbericht)
wurden die artenschutzrechtlichen Belange erfasst. Der Abschlussbericht liegt noch nicht vor. Die Kartierung ist
noch nicht erfolgt.

Als Zwischenfazit wird im Artenschutzfachbeitrag (S. 32) zusammenfassend festgestellt:

-ES wurde geprift, inwieweit durch die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
die Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die europarechtlich
geschiitzten Arten des Anh. IV FFH-RL erflllt werden.

In der Relevanzprufung erfolgte die projektspezifische Ermittlung des
prifrelevanten Artenspektrums (Abschichtung) fir die Arten des Anh. IV FHH-
RL, fur die verbotstatbesténdliche Betroffenheiten durch das Vorhaben mit
hinreichender =~ Wahrscheinlichkeit  ausgeschlossen  werden  kénnen
(Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Prufung nicht
mehr unterzogen werden mussen.

Fur das Projektgebiet konnen anhand der vorliegenden Daten, faunistischen
Untersuchungen sowie den projektspezifischen Wirkfaktoren zahlreiche Arten
hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit ausgeschlossen werden. Fir die in
Randbereichen des B-Plangebietes potentiell vorkommenden
baumbewohnenden Fledermause und den Eremit erfolgte eine Prifung auf
Ebene der 6kologischen Gilde bzw. der Einzelart.

Die artenschutzrechtliche Prufung hat ergeben, dass bei Umsetzung der
aufgezeigten Vermeidungsmafinahmen das Eintreten von
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Verbotstatbestanden i. S. d. § 44 Abs. 1BNatSchG fur diese Arten des Anh. IV
FFH-RL ausgeschlossen werden kann.”

Im Ergebnis werden auf der Stufe der Bauleitplanung Hinweise gegeben, die insbesondere MalRnahmen der
Vermeidung bzw. der Minderung betreffen (siehe 5.1. AFB). Nach Kenntnisstand Entwurf sind keine
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen (CEF) erforderlich.

Bauzeitlicher Larmschutz (Vermeidungsmalnahme V1)

Einhaltung der Bauzeiten werktags 7.00 — 20.00 Uhr
Einsatz von Baumaschinen (Stand der Technik / 32. BISchV)

Bauzeitlicher Gehdlzschutz (Vermeidungsmafnahme V3)

GeholzschutzmalRnahmen gemaR DIN 18920 fiir im Geltungsbereich zu erhaltende
und daran angrenzende Gehdlzbestéande

5.4. Eingriffsausgleich
In Anlage 1 zum Entwurf des Umweltberichtes wird der Eingriffsausgleich bilanziert.

Der Ausgleich wird innergebietlich (siehe A1 — A5 in Abschnitt 4.2) und fir im Gebiet nicht mdgliche Ausgleiche
durch externe Kompensation auf der Flache der Gemarkung Strobitz Flur 30 Flurstiick 277 (A/E6) und durch
Umwandlung von Acker in Extensivgrinland (A/E7) im Flachenpool Turnow vollsténdig erbracht.

5.5. Externe Kompensation

Nicht innerhalb des Geltungsbereiches auszugleichende Bodeneingriffe werden auf der externen
Ausgleichsflache Gemarkung Strébitz, Flur 37, Flurstiick 277 und durch Vertrag mit der Flachenagentur
Brandenburg (Flachenpool Turnow) extern ausgeglichen (siehe Umweltbericht).

Im Ergebnis der Abstimmung zur Bemessung und Sicherung der notwendigen Flachen und Malinahmen wird
die Verwirklichung der Kompensation in einem Vertrag nach 8 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB vereinbart.

Als Hinweise auf die vertraglichen Vereinbarungen werden auf dem Satzungsdokument Mafinahmen und
Zuordnung wie folgt aufgefuhrt.

Auf der externen Ausgleichsflache Gemarkung Strébitz, Flur 37, Flurstick 277
sind auf 12.635 m? MaRhahmen des Waldunterbaus und der Waldrandgestaltung
auf der Grundlage eines Stadtebaulichen Vertrages nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB entsprechend der im Grinordnungsplan dargestellten Flachenanteile
durchzufuhren.

Es sind alle nicht heimischen Gehdlze sowie Komposthaufen zu beseitigen und
ein 40 m breiter Waldstreifen durch Unterbau mit Bauarten der nachfolgenden
Geholzartenliste vorzunehmen. Nérdlich und sidlich ist unter Schonung des
Bestandes an heimischen Gehdlzarten ein jeweils 20 m breiter gestufter Waldrand
gemaf Gehdélzartenliste zu entwickeln.

Auf Grundlage von § 9 Abs. la Satz 2 BauGB wird der externe Eingriffsausgleich
vollstandig den Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 5 zugeordnet. Die
AusgleichsmaRnahmen umfassen auch die Kosten fiir den Grunderwerb bzw. die
Grundstiickspacht, die Kosten fir die Freilegung der Ausgleichsflachen, die
Planungskosten  sowie die Kosten fir die  Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.

Dr. — Ing. Harald Kiihne Stadtplaner und Architekt BDA Seite 36 von 42
Fassung 21.07.2022



STADT COTTBUS

Bebauungsplan , Kolkwitzer StraRe Sud 1 - Entwurf

BEGRUNDUNG - Grundlagen, Inhalte und Auswirkungen

5.6 Boden-und Grundwasserschutz

Vorgaben und Hinweise fiir die Minimierung und Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes gibt
der Umweltbericht. Dazu sind die folgenden Hinweise auf das Satzungsdokument iibernommen:

Bauzeitlicher Bodenschutz (VermeidungsmafRnahme V5)

1. Bei Errichtung baulicher Anlagen ist der Mutterboden gem&R § 202 BauGB in
nutzbarem Abstand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen.

2. Wahrend der Bauarbeiten ist auf eine schichtgerechte, sachgeméfe Behandlung,

Lagerung und den entsprechenden Wiedereinbau der Béden gem&R DIN 18915
und DIN 19731 zu achten.

3. Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineralélen und
anderen wassergefahrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind
unverzlglich der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Das belastete Erdreich ist
sofort auszukoffern und so zwischenzulagern, dass keine Gefahrdung von Grund-
und Oberflachenwasser entsteht.

4, Wahrend der Bautéatigkeit anfallende Abfélle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

Bauzeitlicher Grundwasserschutz (Vermeidungsmaflnahme V9)

Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineraldlen und
anderen wassergeféahrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind
unverziglich der Unteren Wasserbehérde anzuzeigen. Das belastete Erdreich ist
sofort auszukoffern und so zwischenzulagern, dass keine Gefahrdung von Grund-
und Oberflachenwasser entsteht.

6. Auswirkungen der Bebauungsplanung

6.1. Kosten und Finanzierung

Die Kosten der stadtebaulichen Planung, des Verfahrens, der Umweltprifung und der erforderlichen
Fachbeitrdge werden durch den Vorhabentrager getragen. Dazu gibt es einen Stadtebaulichen Vertrag. Die
Planzielverwirklichung zum internen und externen Eingriffsausgleich soll ebenfalls mit Stadtebaulichen Vertrag
bzw. auf Grundlage einer mit der Flachenagentur Brandenburg getroffenen Finanzierungsvereinbarung
erfolgen.

Die Tragerschaft der kommunalen ErschlielBungsaufgaben ist im ErschlieRungsvertrag zu vereinbaren, sofern
Leistungen vom Plantrager zu ibernehmen sind.

Insofern wird Uber Vertrage gesichert, dass die Stadt von Kosten der Bauleitplanung, der umweltrechtlich
begrundeten Eingriffskompensation und der ErschlieRung und Entwicklung der Baugrundstiicke entlastet wird.
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6.2. Umwelt

Die Auswirkungen auf die Schutzguter sind im Umweltbericht (Entwurf 25.07.2022), der gesonderter Teil der
Begriindung ist, im Einzelnen dargelegt. Zusammengefasst stellen sich die Auswirkungen der Planung auf
Natur und Umwelt (Umweltbereicht Seite 51) wie folgt dar:

1.

Mit dem Bebauungsplan ,Kolkwitzer Strae Sud 1“ soll eine rd. 2,2 ha grof3e,
intensiv genutzte Ackerflaiche zu einem Allgemeinen Wohngebiet entwickelt
werden. Schwerpunkte der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bilden die
Bodenneuversiegelung, Beeintrachtigungen eines lokalen
Kaltluftentstehungsgebietes sowie von Randbereichen einer Frischluftschneise
fur die Cottbuser Innenstadt.

Neben umfanglichen Vermeidungs- und Minderungsmaf3hahmen, dazu zahlen
vor allem die Reduzierung der zulassigen GRZ und der Ausschluss der
Uberschreitung der GRZ fur Nebenanlagen, wird mit Geholzpflanzungen
innerhalb des Plangebietes ein hoher Durchgriinungsgrad erzielt, der
gleichermaRen der Aufwertung der natirlichen Bodenfunktionen, der
Verbesserung der lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen und einer
landschaftsgerechten Einbindung des neuen Wohngebietes dient.

Da die entstehenden Beeintrachtigungen nicht vollstdndig innerhalb des
Plangebietes ausgleichbar sind, erfolgen naturnahe Waldumbaumaflnahmen
ca. 1,4 km nordlich des Standortes sowie eine Umwandlung von Acker in
Extensivgriinland Uber eine FlachenpoolmalRnahme der Flachenagentur
Brandenburg GmbH in der Gemeinde Turnow-Preilack. Auch die externen
AusgleichsmaRnahmen Uben multifunktionale Wirkungen auf die Schutzguter
Boden, Grundwasser, Klima und Landschaftsbild aus.

Die WaldbaumaRRhahmen und Flachenextensivierungen sind Uber einen
stadtebaulichen Vertrag gemaR § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen der Stadt
Cottbus und dem Vorhabentrager zu sichern.

Weiterhin werden die entstehenden Wohngebiete durch vorhandenen Strafl3en-
und Schienenverkehrslarm beeintrachtigt. Hierzu wurden im Rahmen eines
Schallschutzgutachtens Einzelmafinahmen zum passiven Schallschutz als
textliche Festsetzungen fir den B-Plan formuliert, um die einschlagigen
Bestimmungen zum Larmschutz am Standort erfiillen zu kénnen.

Der gesetzliche Biotopschutz des § 30 BNatSchG und das Artenschutzrecht
gem. 8§ 44 ff. BNatSchG entfalten unmittelbare Rechtswirkungen. Sie sind nicht
Gegenstand der bauleitplanerischen Abwagung und somit fiir das gesamte B-
Plangebiet zu betrachten.

Geschitzte Biotope sind als Allee und Streuobstbestand sidlich und
sidwestlich an das B-Plangebiet angrenzend vorhanden, jedoch nicht
unmittelbar betroffen. Insbesondere fiir die Allee sind bei Bautéatigkeiten
Geholzschutzmalinahmen gem. DIN 18920 vorzusehen. Die
GehoélzschutzmalRinahmen dienen gleichermalRen dem Schutz von potentiellen
Geholzbrutern und Fledermausquartieren.

Den artenschutzfachlichen MaRnahmen kommt auf der Ebene der
Bebauungsplanung lediglich Hinweischarakter zu. Sie sollen darlegen, dass mit
der baulichen Inanspruchnahme der Anderungsflache keine
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG eintreten, sofern die genannten
artenschutzfachlichen Vermeidungsmaf3nahmen fachgerecht realisiert werden.

Die konkrete Festlegung und Sicherung der artenschutzfachlichen MalRnahmen
erfolgt auf der Ebene der Baugenehmigung. Die  sonstigen
VermeidungsmaRnahmen, die die Bautatigkeiten betreffen, sind nicht Gber den
abschlieRenden Katalog des § 9 Abs. 1 BauGB festsetzbar, so dass auch sie
lediglich Hinweise fiir weitere Planungs- und Projektzulassungsverfahren sind.
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6.3. Infrastruktur

Die Auswirkungen auf die soziale und technische Infrastruktur sind gering.

6.4. Flachenbilanz
BESTAND
Flache des Geltungsbereiches 22.644 m2 100 %

Darin sind entsprechend zeichnerischer Ermittlung folgende Flurstiicke und Flachen erfasst:

Flurstiick 245 720 m? 3.2%

Flurstiick 340 127 m? 0,6 %

Flurstiick 342 20.015 m? 88,3 %

Flurstiick 350 1.577 m2 7,0 %

Flurstiick 351 205 m? 0,9%
PLANUNG

Folgende Flachen lassen sich im Ergebnis insgesamt bilanzieren:

Flache des Geltungsbereiches 22.644 m? 100 %
Wohnbauflachen (Nettobauland - NBL) 17.871 m2 78,9 %
Allgemeines Wohngebiet 17.871 m2
Offentliche Verkehrsflachen (VF) 4.757 m? 21,0%
AuRere ErschlieRung gesamt 2.502 mz 52,6 %
Kolkwitzer Straf3e (Bestand) 1.782 m?2
Friedhofsweg (Bestand) 720 mz
Innere ErschlieBung  gesamt 2.255 m? 47,4 %
Anliegerstral3e/ StichstralRe 2.137 m2
Gemischter Rad-/ Gehweg 118 mz
Versorgungsflache - Elektrizitéat 17 m2 0,1%
FLACHENKENNWERTE
Gesamtanzahl Wohnungen max.. 50 WE
Einwohner (3 EW/WE) 150
Maximal bebaubare Grundflache (GR) 5.163 m?
Maximale zulassige Geschossflache (GF) 13.477 m2
Max. stéadtebauliche Dichte 28 WE/ ha NBL

84 EW/ ha NBL
0,289 ha GR/ ha NBL (GRZ im Mittel)

Verkehrsflachenaufwand Innere Erschliel3ung 12,6 % (VF/ NBL)
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7.  Durchfihrung

7.1. Vorbereitende MalRnhahmen

Grundlegend erfolgte der Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages 2021 fir die Ausarbeitung der
stadtebaulichen Planung, der Umweltprifung, fir erforderlich gehaltene Fachbegutachtung auf der Grundlage
von § 11 BauGB mit dem Plantrager. Fiur die Ubertragung der Durchfiihrung der MaBnahmen, die von
Gesetzes wegen ansonsten Aufgabe der Stadt sind, wird ein Planzielverwirklichungsvertrag nach § 11 Abs. 1
Nr. 2 BauGB und ein ErschlieBungsvertrag nach § 11 Abs. 1 Nr. 1 BauGB abgeschlossen, um die Stadt von
Durchfiihrungskosten zu entlasten.

Die fir die Vermessung, die Bebauungsplanung, fir die Umweltprifung und die Schallimmissionsprognose
sowie fur die plangemafle Neuordnung des Bodens erforderlichen finanziellen Aufwendungen belasten den
kommunalen Haushalt der Stadt daher nicht. Die Vertrage sollen die Stadt auch frei von Pflichten gegentber
den Grundstiickseigentiimern hinsichtlich der ErschlieBungspflicht der Wohnbaugrundstiicke stellen.

Die finanziellen Auswirkungen der Planung und der Durchfiihrung belasten damit den zukiinftigen Bodenpreis.
Eine finanzielle Unterstiitzung durch 6ffentliche Haushaltmittel bzw. durch o6ffentliche Stadtebauférderung
erfolgt nicht.

Die Planung und Finanzierung der ErschlieBungsmalnahmen werden privat getragen. Die Entwicklung und
ErschlieRung liegt grundsatzlich in kommunaler Verantwortung und Zustandigkeit. Mit der Ubertragung an den
Plan- und Vorhabentrager werden die ErschlieBungsanlagen (Stral3en/ Straf3enbegleitgriin/ Beleuchtung) und
die technische Infrastruktur (Wasser/ Abwasser) privat erstellt und gehen nach Fertigstellung/ Abnahme in
offentliche Tragerschaft tber.

7.2 Bodenordnung

Der Vorhabentrager wird auf der Grundlage von § 19 Abs. 2 BauGB entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans die Neuordnung des Bodens (Parzellierung der Wohnbaugrundstiicke und die Teilung der
offentlichen Verkehrsflachen von den privaten Nettobauflachen) sowie die katastermé&Rige Eintragung der
gebildeten Grundstiicke durchfiihren. Damit werden geordnete Grundstiicksverhdltnisse entstehen, die eine
Bebaubarkeit ermdglichen.

Eine Bodenordnung auf amtlichem Wege ist in diesem Falle nicht erforderlich.

7.3. VerkehrserschlieBung und Ver- und Entsorgung

Die im Rahmen der Bebauungsplanung erarbeiteten Pramissen zur StralBenraumplanung (Raumquerschnitte
im Beiplan und 1.7.3) sollen der ErschlieBungskonzeption des Vorhabentragers zu Grunde gelegt worden.

Die sich aus der Planung ergebenden Versorgungsbedarfe sind mit der Bebauungsplanung vorbemessen und
im Rahmen des Beteiligungsverfahrens mit den Tragern der Ver- und Entsorgung abgestimmt.

Fur die elektrotechnische Versorgung des Gebietes und weitere Abnehmer an der Kolkwitzer Stral3e ist eine
Versorgungsflache Elektrizitét festgesetzt. Sie bildet die Grundlage fir den Flachenerwerb und die Nutzung
(Trafo- Standort) durch den Versorgungstrager.

Trinkwasserversorgung, Schmutzwassersammlung und Regenwasserbehandlung sowie StraRenbeleuchtung
sind in der bau- und anlagentechnischen Ausfiihrung im Rahmen der ErschlieBungsplanung der 6ffentlichen
Verkehrsflachen in Abstimmung mit dem zukinftigen Trager der StralRenbaulast zu planen und auszufiihren.
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7.4. Sicherung der Planung

MalRnahmen zur Sicherung der Planung nach dem BauGB sind aus gegenwartiger Sicht nicht erforderlich.

7.5. Vorbeugender und abwehrender Brandschutz

Im Verfahren sind in den Stellungnahmen der Fachbereiche 37 — Feuerwehr und des Fachbereichs 63 —
Bauordnung Hinweise zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes gegeben worden. Diese sind
fallkonkret bei der Planung der ErschlieBungsanlagen und im Baugenehmigungsverfahren zur
Grundstiicksbebauung entsprechend den geltenden landesrechtlichen Vorschriften zu beachten.

Das betrifft insbesondere die Bereitstellung ausreichender Loschwassermenge als auch die Sicherung der
landesrechtlich und in Vorschriften und Richtlinien geforderten Bedingungen fur die Feuerwehr.

7.6. Malgeblicher AuRenlarmpegel im Baugenehmigungsverfahren

Die Ergebnisse Schallimmissionsprognose der Ingenieurgesellschaft GWJ vom 13.07.2022 mit der
Schallberechnung der mafRgebenden Aufienlarmpegel der jeweiligen Immissionsorte entsprechen der 2022
vorgefundenen Baubestandssituation und dem prognostizierten Verkehrsaufkommen.

Die Schallausbreitung wird durch entstehende Bebauung beeinflusst. Die Bahnstrecken waren mit dem
gegenwartigen Ausbau prognoserelevant. Falls in Zukunft die Schallbelastung durch abschirmende
Bebauungen am konkreten Nachweisort situationsabhangig erwartbar geringer als 2022 ist, kann auf der Ebene
der Baugenehmigung der aktuellere Nachweis des relevanten maRgebenden Auf3enlarmpegels im Verfahren
entsprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemal DIN 4109-2:2018-01 die Grundlage der Bemessung flr
durchzufiihrenden MalRnahmen des passiven Schallschutzes gemaR Festsetzungen 4.1. sein. Dazu berechtigt
die Festsetzung 4.5.

Das Schalltechnische Gutachten GWJ 22 - 037 vom 13.07.2022 und die DIN 4109 kénnen in der
Stadtverwaltung Cottbus, Fachbereich Stadtentwicklung eingesehen werden.
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8.  Verfahren

Der Vorhabentrager hat im Juni 2021 einen Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gestellt.

Auf der Grundlage von § 4b Satz 1 BauGB hat die Stadt zur Beschleunigung des Verfahrens die Vorbereitung
und Durchfuhrung von Verfahrensschritten nach § 2a bis 4a BauGB einem Dritten Ubertragen. Die Stadt

Cottbus und der Plantrager, die LUNA Immobiliengesellschaft GmbH haben im Dezember 2021 einen
Stadtebaulichen Vertrag gemafd § 11 Abs. 1 BauGB abgeschlossen.

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung Cottbus hat das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans fur das
Plangebiet mit dem Aufstellungsbeschluss vom 26.01.2022 (Beschluss-Nr. IV-005-22) gemal? § 2 Abs. 1
BauGB eingeleitet.

Die Aufstellung wurde im Amtsblatt der Stadt Cottbus am 23.04.2022 Seite 2 ortstiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligungen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die Friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Cottbus am 23.04.2022
Seite 2 ortsiiblich bekannt gemacht. Vorentwurf und Begriindung sowie erste umweltrelevante Informationen
sind in der Zeit vom 02.05. bis 09.05.2022 der Offentlichkeit im Internet unter www.cottbus.de/bauplanung zur
Einsicht zuganglich gewesen.

Es sind bis 21.07.2022 keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind Behdrden, Tréager offentlicher Belange und Sonstige Stellen friihzeitig an der
Vorentwurfsplanung beteiligt worden. Im Zeitraum vom 05.05.2022 bis zum 08.06.2022 sind der Vorentwurf in
der Fassung vom 21.03.2022 und seine Begriindung sowie bereits vorliegende umweltrelevante Informationen
beruihrten TOB’s zur Stellungnahme zugéanglich gemacht worden.

Es sind 20 Stellungnahmen abgegeben worden.

Abwagung Stellungnahmen zum Vorentwurf

Die Stellungnahmen wurden systematisch, tabellarisch dokumentiert und bewertet. Im Auswertungsprotokoll
vom 21.07.2022 wird der Umgang mit den Stellungnahmen und die Stellungnahme der Stadt dokumentiert.

Im Rahmen der Frihzeitigen Behordenbeteiligung eingegangene Stellungnahmen sind in der Entwurfsplanung
entsprechend Stellungnahme der Stadt Cottbus (Spalte 6 Auswertungsvorschlag) beachtet worden.

Im Rahmen der Mitteilungspflicht gemafl 8 4 Abs. 2 Satz 3 und 4 BauGB wird von den Trégern 6ffentlicher
Belange, Behorden oder Stellen eine Beteiligung parallel zur Offenlage erwartet.
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1. EINLEITUNG

1.1 Anlass

Die LUNA Immobilienmanagement GmbH plant in der Gemarkung Strébitz auf folgenden
Flursticken eine wohnbauliche Entwicklung:

—  Flurstiicke 340, 342, tlw. 350, 351 der Flur 31
—  tlw. Flurstiick 245 der Flur 31.

316\ Comn

315

/

= cyrafle
- witze! 27 e
& 352 g—— |

8
B-Plangebiet|
| W= == g Geltungsbereich
\ > Bk == == B-Plan Kolkwitzer Strale Sud 1

Abbildung 1.1:  Ubersichtskarte B-Plangebiet (BRANDENBURGVIEWER 2022)

Die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ist ein randstadtisches Areal mit Ver-
kehrslagegunst und hat Potential fir die Verbesserung des Angebotes an Wohnungsneu-
bauten mit grof3flachigen Wohnungen und AuBenrdumen.

Das Plangebiet liegt im Aul3enbereich. Die beabsichtigte bauliche Nutzung und die Realisie-
rung von schutzbedirftigen Wohnnutzungen (Larmschutz) sind ohne verbindliche planungs-
rechtliche MaRnahmen der Stadt unzulassig.

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan 2004 und der im Verfahren der Uberarbeitung be-
findliche FNP-Entwurf stellen Fldchen fiir eine bauliche Entwicklung dar. Die an der Kolkwit-
zer Straf3e unmittelbar gegeniberliegenden Grundstiicke sind wohnbaulich genutzt. Im auf
der Fliche des angrenzenden, férmlich beplanten B-Plangebiet Strobitz-West sind in den
letzten Jahren vorwiegend Einfamilienhduser entstanden. Insgesamt ist der Stadteingangs-
bereich stdadtebaulich eher heterogen gepragt.
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Vom Vorhabentrdger und Eigentiimer der Grundstiicke wurde die Absicht zur Entwicklung
2021 bekundet. Dem Antrag ist mit dem Aufstellungsbeschluss fir einen qualifizierten Be-
bauungsplan und dem Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages entsprochen worden. Der
B-Plan soll die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir Bauvorhaben gemafd § 3 und 4 BauNVO
(Reines und Allgemeines Wohngebiet) festsetzen.

1.2 Inhalte und wesentliche Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt am Ortseingang des Stadtteils Strobitz aus Richtung Kolkwitz kom-
mend rechts unmittelbar an die Kolkwitzer Stral’e angrenzend. Es erstreckt sich bis zum
Friedhofsweg und erfasst etwa zwei Drittel der Flache zwischen Tankstelle (Kolkwitzer
StralRe 66a) und der solitdren Wohnbebauung Kolkwitzer StraBe 92 mit Gartennutzung.

Die Bebauung innerhalb des rd. 2 ha groRen B-Plangebietes soll sich als grof3zligig hinsicht-
lich des Umfangs und der Qualitat der privaten Freifldchen erweisen. In einer zwei- bis vier-
geschossigen Architektur ist ein Mix aus gereihten Hausern und Einzelhdusern vorgesehen.

Mit der Durchfiihrung des Verfahrens werden folgende allgemeine Ziele verfolgt:

— Angebot an gréRReren, nachgefragten und im Innenbereich der Stadt Cottbus an-
sonsten nicht ausreichend angebotenen Baugrundstiicken und Wohnungen,

— bauliche Nutzung des bisherigen Ackerlandes als Reines und Allgemeines Wohn-
gebiet,

—  Strukturierung der Flache fiir unterschiedliche, vorstadtische Bauformen, ver-
gleichbar und in einer einfiigenden Bauart mit den angrenzend bestehenden Ein-
zelhdusern an der Kolkwitzer Stral3e,

— Neubebauung auf ca. 20 neuen Parzellen,

— Gliederung der Grundstiicksnutzung in max. 50 % bebaubare oder fiir Befahrung
erforderliche Flache und mind. 50 % begriinte AuRenanlagen und Freifldachen,

— Sicherung der innergebietlichen FahrverkehrserschlieBung in verkehrsberuhigen-
der Gestaltung und Ausschluss von Verbindungsverkehren,

— Sicherung der Ver- und Entsorgung unter Berlicksichtigung der gegenwartigen
und zukiinftigen Notwendigkeiten und Méglichkeiten.

Die 6kologische Ausrichtung soll sich in der Realisierung von Niedrigenergiehdusern, Son-
nenenergienutzung und dem Einsatz von regenerativer Energie sowie der ortlichen Versi-
ckerung und Nutzung des Regenwassers widerspiegeln.

Beruhigt gestaltete Verkehrsflachen sollen die nichtmotorisierte Fortbewegung nicht un-
terordnen. Befahrbare Flachen sollen nur die fFir Wohngrundstiicksbedarfe und Sonderfahr-
zeuge notwendige Funktionalitdt und Mindestgeometrie aufweisen.

Die Neuversiegelung der Verkehrsflachen soll minimal bleiben. Deren Bodeneingriffe sollen
nur im unvermeidbar notwendigen Umfang zugelassen werden.

Die Festsetzungen sollen ein harmonisch gemischtes Angebot an Bebauungsmaéglichkeiten
bieten. Der angestrebte stadtebauliche Charakter wird in Strébitzer Wohnlagen des frihen
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20. Jahrhunderts (20er Jahre) und deren Weiterentwicklung nach 1990 (Geschwister- Scholl-
Stral3e) bereits wertgeschatzt. Es werden folgende Haustypen zugelassen:

— Landhauser auf gréReren Parzellen,
—  Ein-und Zweifamilienhauser einzelstehend oder gereiht in Hausgruppen,
—  Einzelhduser mit bis zu 5 Familien,

—  Gereihte 3- bis 5 Familienhduser mit Etagenwohnungen.
Die Flachenbilanz ist der Tabelle 3.2 im Kapitel 3.3 ,Schutzgut Boden’ zu entnehmen.

Das Planverfahren soll mit einem qualifizierten Bebauungsplan Baurecht nach § 30 Abs. 1
BauGB schaffen.

1.3 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung Ffiir den B-Plan

1.3.1  Fachgesetze

In den Fachgesetzen sind fir die Schutzgiiter allgemeine Grundsdtze und Ziele formuliert,
die fir die relevanten Schutzgiter Berlicksichtigung finden miissen. Insbesonderei. R. d. Be-
wertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen hervorzuheben, die im Sinne
des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Bedeutung haben (z. B. geschiitzte oder
schutzwiirdige Biotope als Lebensstatte streng geschiitzter Arten). Deren Funktionsfahig-
keit ist unter Berticksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und
ggf. weiterzuentwickeln. Zentrale Fachgesetze sind u.a.:

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBL. I S.
674) gedndert worden ist;

— Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. I S. 2542), das zuletzt durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBL. I S. 3908) gedndert worden ist;

— Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GvBL.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBL.1/20, [Nr. 28]).

Die Ziele und Umweltbelange aus den einschldgigen Fachgesetzen flieRen in die weiteren
schutzgutbezogenen Darstelllungen der folgenden Kapitel ein.

1.3.2 Fachplanungen

Landschaftsplanung

GemdR Landschaftsprogramm Brandenburg befindet sich das B-Plangebiet in keinem Ge-
biet, das als Handlungsschwerpunkt zur nachhaltigen Sicherung der Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts bzw. als Kernflache des Naturschutzes oder als grofrdumiger storungsar-
mer Landschaftsraum ausgewiesen ist. Flr das Plangebiet sind die Entwicklung einer natur-
und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Nutzung sowie fiir dessen
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unmittelbare Umgebung die Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat in Siedlungsbe-
reichen als Ziele formuliert (vgl. MLUR 2000, MLUL 2016).

Fiir das Gebiet der kreisfreien Stadt Cottbus wird ein flachendeckender Landschaftsplan auf-
gestellt, der die Funktion des Landschaftsrahmenplans ibernimmt und gem. § 4 Abs. 4
BbgNatSchAG als Landschaftsrahmenplan gilt. Der Landschaftsplan liegt im Vorentwurf vor
(vgl. FUGMANN JANOTTA PARTNER 2016) und formuliert als relevantes Entwicklungsziel Fiir das
Plangebiet den Erhalt von Ackerflachen, die als wesentliches Element der Kulturlandschaft
in ihrem Umfang weitgehend erhalten bleiben sollen. Neben der ordnungsgemafien land-
wirtschaftlichen Nutzung sind am Standort erosionsvermeidende MaRnahmen vorzusehen.

Regionalplanung

Der sachliche Teilplan , Grundfunktionale Schwerpunkte” fir die Planungsregion Lausitz-
Spreewald ist mit Bekanntmachung der Genehmigung vom 22. Dezember 2021 im Amtsblatt
fGr Brandenburg (ABL. Nr. 50) in Kraft getreten. Die Stadt Cottbus, zu der das Plangebiet
zahlt, Gbernimmt innerhalb der zentralértlichen Gliederung Funktionen als Oberzentrum
(Z 3.5). Diese Festlegung wurde nachrichtlich aus dem Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin - Brandenburg LEP HR ibernommen.

Der sachliche Teilplan "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" ist seit 1998
rechtsverbindlich. Das B-Plangebiet ist von den Festlegungen nicht berihrt.

Kommunale Bauleitplanung

Derzeit ist der Fldchennutzungsplan fiir das Stadtgebiet der Stadt Cottbus in den Gebiets-
grenzen von 2003 in der Planfassung der 1. Anderung aus dem Jahr 2004 wirksam.

Das Plangebiet sowie die ostlich, nordlich und westlich angrenzenden Flachen sind als ge-
mischte Baufldche dargestellt. Sidlich des Plangebietes entlang des Abschnitts der Klein
Strobitzer StralRe, die tiber die Bahnstrecke fihrt, ist die vorhandene stralienbegleitende
Bebauung als Wohnbauflache ausgewiesen.
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2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER SCHUTZGU-
TER

2.1 Naturrdumliche Lage

Das B-Plangebiet befindet sich nach ScHoLz (1962) in der naturrdumlichen Einheit des Cott-
buser Schwemmsandfachers, der Teil des Spreewaldes ist. Der Landschaftsraum wurde weit-
gehend durch die geomorphologischen Prozesse der Saale- und Weichselvereisung gepragt
und erstreckt sich von den saaleglazialen Hochfldchen im Hinterland des Niederlausitzer
Grenzwalls im Siiden bis zum Baruther Urstromtal im Norden.

Diese Planungseinheit gliedert sich in ein ldndliches Gebiet mit Wald-Feld-Wechselnutzung
und zahlreichen Dorfern und in das kompakte Siedlungsgebiet um Cottbus. Der Cottbuser
Schwemmsandfacher ist heute durch grof3flachige Kiefernmonokulturen und Ackerflachen,
aber auch durch den Braunkohlenabbau gepragt (vgl. IHC 2009).

GemaR Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg zahlt das B-Plangebiet zur natur-

raumlichen Region des Spreewaldes (vgl. MLUR 2000).

2.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

Von der Bebauungsplanung sind keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen (vgl.
Abbildung 2.1). Die nachstgelegenen Schutzgebiete, das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
~Wiesen- und Ackerlandschaft Strébitz/Kolkwitz” und das LSG “Wiesen- und Teichlandschaft
Kolkwitz/Hanchen” sind ca. 240 m bzw. 530 m in nordlicher bzw. sidlicher Richtung von der
Grenze des B-Plangebietes entfernt.

Innerhalb der Plangebietes befinden sich keine gemdafd § 30 BNatSchG und § 18
BbgNatSchAG geschiitzten Biotope.

Entlang der Siidgrenze des B-Plangebietes befindet sich an der Klein Strébitzer Stral3e eine
geschiitzte Allee gemaR § 29 BNatSchGi. V. m. § 17 BbgNatSchAG sowie siidwestlich angren-
zend eine gemal § 30 BNatSchGi. V. m. § 18 BbgNatSchAG geschiitzte Streuobstwiese.

Schutzgebiete nach Wasserrecht

Wasser- und Heilquellenschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das nachstge-
legene Wasserschutzgebiet ,,Cottbus-Sachsendorf“/Zone Il B liegt rd. 1,7 km sidlich des
Plangebietes (vgl. LFU 2022c¢).

Das B-Plangebiet beriihrt keine festgesetzten Uberschwemmungsgebiete oder Hochwas-
serrisikogebiete (vgl. LFU 2022a).

Schutzobjekte nach Denkmalrecht

Bau- und Bodendenkmale werden vom B-Plan nicht beriihrt, wie Abbildung 2.2 veranschau-
licht (vgl. BLDAM 2022).
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Abbildung 2.1:  Schutzgebiete nach Naturschutzrecht im Umfeld des B-Plangebietes (LFU 2022b)

1 B-Plangebiet

ie| I Bodendenkmale

6061 Siedlung Eisenzeit, Siedlung rémische Kaiserzeit
M 6062 Siedlung Bronzezeit, Rast- u. Werkplatz Steinzeit
- 6065 Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter
34 6094 Siedlung Bronzezeit, Siedlung Eisenzeit

-l 6095 Rast- und Werkplatz Steinzeit

4 1 ® Baudenkmale

09100293 Feuerwache und Schlauchturm Strobitz

—

Abbildung 2.2: Bodendenkmale im Umfeld des B-Plangebietes (vgl. BLDAM 2022)
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2.3 Schutzgut Mensch

Beurteilungskriterien

In Bezug auf das Schutzgut Mensch stehen Aspekte der Gesundheit (Beeintrachtigungen
durch Larm, Geruchsimmissionen) und Regeneration (Wohnumfeld-, Freizeit-, Erholungs-
funktion) im Vordergrund.

Ist-Zustand

Das B-Plangebiet besitzt mit seiner gegenwartigen intensiven ackerbaulichen Nutzung und
der direkten Lage an der L 49 geringe Wohnumfeld- oder Erholungsqualitdten, befindet sich
jedoch unweit der fiir die Naherholung bedeutsamen Strébitz-Kolkwitzer Niederung mit ei-
nem weitldufigen Wegenetz und Badesee (ca. 1,2 km). Der alleegesdumte Stichweg der Klein
Strobitzer StralRe unmittelbar siidlich des Plangebietes fiihrt zum ca. 250 m westlich gelege-
nen Friedhof mit Kriegsgraberstatte und wird augenscheinlich hdufiger von FuBgangern und
Radfahrern genutzt.

Das Plangebiet befindet sich in der Nachbarschaft mehrerer Kleingartenanlagen, wie z. B.
250 m sidlich in der Ziegelstral3e, die sich durch eine vergleichsweise geringe Bebauungs-
dichte und einen hohen Durchgriinungsgrad auszeichnen.

Sensible Wohnnutzung in Form einer Einzelhausbebauung schlief3t sich direkt nordwestlich
an das Plangebiet an. Aulerdem befindet sich eine Grundschule mit offenem Ganztagesbe-
trieb ca. 170 m siidwestlich des Plangebietes.

Vorbelastungen

Neben der L49 stellt die sidlich verlaufende Bahnstrecke Berlin-Gorlitz mit einer Verkehrs-
belastung von > 30.000 Zigen pro Jahr eine wesentliche Lairmquelle dar, die auf das B-Plan-
gebiet wirkt. Vorhandene Larmemissionen werden im Zusammenhang mit dem Schutz Klima
und Luft im Kapitel 2.9 ndher beschrieben.

Vorhandene Gewerbeansiedlungen befinden sich ebenfalls in raumlicher Ndhe zum B-Plan-
gebiet, darunter eine Tankstelle ca. 90 m Ostlich und ein Gartenbaubetrieb ca. 180 m west-
lich der Plangebietsgrenzen.

Altlasten sind im Bereich des Plangebietes derzeit nicht bekannt.
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Bewertung
Tabelle 2.1:

Schutzgut

heitsas-
pekt
(Larm,

(e]-1{11d))]

Beurteilungskriterien

Woh-
numfeld-
funktion

Freizeit-
funktion

Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Mensch

funktion

Erho-
lungs-

Gesamtbe-
wertung

erin mittel gering - mittel ?Figggt;g;tttilhne
gering . (gut durchgriinte | (Ackernut- 9 . .
(Verkehrslarm - . Funktion, nahe gering -mit-
Mensch Siedlungsbereiche, | zung, nahe
L49, Bahnstre- . gelegene tel
Schule, KGA in der | gelegener Ba- e .
cke) Umgebung) desee) Strobitz-Kolkwit-
9 9 zer Niederung)
2.4 Schutzgut Biotope

Die folgende (iberschldgige Beschreibung der Biotoptypen und Realnutzungen basiert auf
einer aktuellen Gebietsbegehung Anfang Marz 2022. Die detaillierte Biotoptypenkartierung
wurde vom Biiro Ecoplan erarbeitet, lag jedoch zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Umwelt-
berichtes nicht vor, so dass nachfolgend lediglich eine grob iberschldgige Einschdtzung vor-
genommen werden konnte.

Beurteilungskriterien

Die Analyse der von der Planung betroffenen Biotoptypen bzw. aktuellen Fldichennutzungen
erfolgt nach den folgenden Kriterien:

— Seltenheit bzw. Gefahrdung der Tier- und Pflanzenarten,

— Verbreitung der Biotoptypen,

— Vollkommenheit, d. h. Vollstandigkeit der typischen Arten und Strukturen,
—  Wiederherstellbarkeit,

— Naturnéahe.

Die Gesamtbeurteilung der Wertigkeit des Biotoptyps aus naturschutzfachlicher Sicht ist ein
Durchschnittswert aus den vorher ermittelten Wertigkeiten. Alle im Plangebiet vorhande-
nen sowie angrenzenden Biotope und Flachennutzungen sind in Tabelle 2.2 zusammenge-
fasst.

Heutige potentiell natirliche Vegetation

Ausgehend von den heutigen Standortverhéltnissen wiirden sich im Plangebiet ohne
menschliche Einflisse sowie in Abhdngigkeit vom Bodentyp und dem vorherrschenden sub-
kontinentalen Ubergangsklima des Binnenlandes Waldreitgras-Winterlinden-Hainbuchen-
walder entwickeln (vgl. FUGMANN JANOTTA PARTNER 2016, Textkarte ,Potentielle natirliche
Vegetation’).
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Vorhandene Biotoptypen und Realnutzungen

Das B-Plangebiet wird von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen eingenommen (vgl. Ab-
bildung 2.3).

Nordlich verlauft die stark befahrene L49 mit begleitendem Geh-/Radweg und einem schma-
len Streifen aus Landreitgrasfluren, eine der Haupteinfallsstralsen nach Cottbus. Auf der ge-
geniiberliegenden Seite der L49 schliel3t vorhandene Wohnbebauung an (vgl. Abbildung
2.4).

Die westlichen Randstrukturen des B-Plangebietes sind von Wohnbebauung mit Garten und
Streuobstwiese gepragt (vgl. Abbildung 2.6, Abbildung 2.7). Im Siiden grenzt das Plangebiet
an eine Lindenallee, die den bisherigen Ortsrand von Klein Strébitz markiert (vgl. Abbildung
2.5). Streuobstwiese und Lindenallee sind gesetzlich geschiitzte Biotope.

Abbildung 2.3: Intensivackerfldche innerhalb  Abbildung 2.4: Nordliche Plangebietsgrenze
des B-Plangebietes Richtung Cottbus mit Tankstelle
und Wohnbebauung nérdlich
L49

Abbildung 2.5:  Sidliche Plangebietsgrenze mit Abbildung 2.6: Nordwestlich des Plangebietes
Alleebaumbestand und Orts- gelegene Wohnbebauung
randbereich von Klein Strobitz
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Abbildung 2.7: Stdwestlich an Plangebiet an- Abbildung 2.8: Hecken zwischen Acker und
schlieBende Streuobstwiese Tankstelle 6stlich des B-Plange-
bietes

Abbildung 2.9:  Schnitthecken mit Liguster und Abbildung 2.10: Staudenknéterich als zur Eingri-
Lorbeerkirsche am siidostlich- nung des Wohnhauses an der
sten Ackerrand Klein Strobitzer Stralte

Ostlich setzt sich die Ackerfliche fort, bis sie an die vorhandene Wohnbebauung und eine
Tankstelle stof3t. Acker und Bebauung sind durch unterschiedliche Heckenstrukturen vonei-
nander getrennt. Wahrend die Hecken im Nordteil vorwiegend aus heimischen Arten beste-
hen und teilweise von Birken und Pappeln tiberschirmt sind, gehen sie im Bereich der Wohn-
bebauung in zum Teil teils aus fremdlandischen Arten bestehende Schnitthecken Gber (vgl.
Abbildung 2.8 bis Abbildung 2.14).

Vorbelastungen

Die ackerbauliche Nutzung des Plangebietes ist in der Regel mit einer hohen Bewirtschaf-
tungsintensitdt sowie erhohten Eintrdgen von Nahrstoffen und Pflanzenschutzmitteln ver-
bunden, die zu erheblichen Einschrankungen der Lebensraumfunktion fiihren. Die Ackerfla-
che ist mit ca. 2,8 ha vergleichsweise klein. Sie wird in den Randbereichen von Gehdlzstruk-
turen gesdumt, so dass bei Betrachtung in gréRerem Zusammenhang immer noch eine mitt-
lere Strukturvielfalt der Landschaft gegeben ist.

Gesamtbewertung

In der fFolgenden Ubersicht sind alle Biotoptypen des B-Plangebietes und angrenzender Fl&-
chen einschlieBlich FlachengréRe und naturschutzfachlicher Bedeutung aufgefiihrt.
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Tabelle 2.2: Bewertung der Biotoptypen im UG
Beurteilungskriterien
Gesamt-

bewer-
tung

Code/Biotoptyp

Schutzstatus
Seltenheit/
Gefahrdung/
RL-Arten
Verbrei-
Vollkom-
menheit
Wieder-
herstell-
barkeit
Naturndhe

tung

03210 - Landreitgras- . . . . . .
-|gering |gering |gering |gering |gering |gering

flur

07130 - Hecken und . . . mittel- . .
Windschutzstreifen - | mittel mittel | mittel hoch mittel | mittel
09130 - Intensivacker -|gering |gering |gering |gering |gering |gering
071412 - Allee §29|gering |gering hmc;Ethel- hoch hoch hoch
071 71.— genutzte Streu- §30/ hoch hoch hoch hoch mittel- hoch
obstwiese hoch

10111 - Garten -|gering |gering |mittel gering gering- | gering-

mittel mittel

12261 - Einzel- und

Reihenhausbebauung -|gering |gering |gering |gering |gering |gering

12310 - Gewerbeflache -|gering |gering |gering |gering |gering |gering
12612 - StraRe mit As- -| gerin erin erin erin erin erin

phaltdecke gering |gering |gering |gering gering g 9
12654 — Geh-/Radweg -|gering |gering |gering |gering |gering |gering

2.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beurteilungskriterien

Die Beurteilung des Schutzgutes Tiere wird anhand folgender Kriterien vorgenommen:

— Artenvielfalt am Standort und dessen unmittelbarer Umgebung,
— Vorkommen geschiitzter bzw. gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten,

— Bedeutung hinsichtlich des Biotopverbundes lokal, als auch (iber-)regional.

Besonders geschiitzte Arten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG:

— Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Verordnung (EG) Nr. 338/97
aufgefihrt sind mit Ausnahme von Arten nach Anh. IV FFH-RL und europdischen
Vogelarten und

— Tier-und Pflanzenarten, die per Rechtsverordnung besonders geschiitzt sind (§ 54
Abs. 1 BNatSchQG).

Streng geschiitzte Arten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG besonders geschiitzte Arten,
die

— in Anh. Ader Verordnung (EG) Nr. 338/97,
— in Anh. IV FFH-RL oder
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— in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG (strenger Schutz) aufgefihrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten folgende Zugriffsverbote:

.wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

1. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fort-pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

2. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

3. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren”.

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung gelten folgende Regelungen (§ 44 Abs. 5
BNatSchQG):

Sind Tier- und Pflanzenarten nach Anh. IV FFH-RL oder europdische Vogelarten betroffen,
liegt ein Verstold gegen das Zugriffsverbot Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene un-
vermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr.
1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung
eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffsverbote nicht vor.

Besonders und streng geschiitzte Arten sind, soweit es sich nicht um Arten nach Anh. IV FFH-
RL oder europadische Vogelarten handelt, sind i. R. d. naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zu behandeln.

Nachfolgend werden die fiir die vorliegende B-Planung relevanten Arten(-gruppen) des
Anh. IV FFH-RL, europdische Vogelarten und sonstige besonders und streng geschiitzte Ar-
ten aufgefihrt, die i. R. d. Kartierungen im Plangebiet nachgewiesen wurden. Dazu zahlen
neben der Vegetationsausstattung die Artengruppen Fledermause, Brutvogel und Repti-
lien. Fir alle anderen Tierarten(-gruppen) wird eine artenschutzfachliche Potentialabschat-
zung vorgenommen, die in erster Linie auf der Biotop- bzw. Habitatausstattung des Plange-
bietes beruht. AuBerdem werden vorliegende Daten des Landesamtes fiir Umwelt (LFU) und
des Landschaftsplan-Vorentwurfs der Stadt Cottbus ausgewertet.

Fir alle streng geschitzten Arten des Anh. IV FFH-RL und Art. 1 VS-RL wird auferdem auf
den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen (vgl. Anlage 2).
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Vegetationsausstattung im UG

Eine genauere Beschreibung erfolgt nach Vorlage und Auswertung der Kartierergebnisse
von Ecoplan.

Sdugetiere
— Biber, Fischotter

Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) sind wasser- bzw. ufergebundene Tierarten,
die im Plangebiet weder geeignete Wohnstatten, Nahrungsangebote, noch Migrationskor-
ridore vorfinden.

—  Wolf

GemaR aktueller Karte der Wolfsnachweise im Land Brandenburg (vgl. MLUK 2021) befindet
sich das Plangebiet im 6stlichen Randbereich des Wolfsrudels ,Vorspreewald’. Wolfe besit-
zen einen grofden Aktionsraum. Sofern das Gebiet aufgrund der hohen Siedlungsdichte Giber-
haupt durchstreift wird, konnen Wohnstatten aufgrund der regelmafR3igen landwirtschaftli-
chen Flachenbewirtschaftung ausgeschlossen werden. Die Wirkungsempfindlichkeit gegen-
Uber dem Projekt wird so gering eingeschatzt, dass keine artenschutzfachlichen Verbotstat-
bestdnde ausgel6st werden kénnen.

—  Fledermause

Die Einschatzung erfolgt vorbehaltlich der Kartiergebnisse von Ecoplan. Das Plangebiet
selbst mit intensiver ackerbaulicher Nutzung bietet Fledermadusen weder Quartierpotential
noch Nahrungshabitate. Lediglich die alleegesdumte Siidgrenze mit dem alten Lindenbe-
stand, der kleine Streuobstbestand sowie einzelne Baume 6stlich der Ackerflache besitzen
eine potentielle Bedeutung fiir baumbewohnende Fledermausarten, sofern sie Héhlen und
abgeplatzte Rinden mit Spaltenquartieren aufweisen. Fir die weitere Umgebung des B-
Plangebietes liegen Osiris-Rasterdaten von Braunem Langohr (Plecotus auritus), Fransenfle-
dermaus (Myotis nattereri), GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula), Wasserfledermaus (Myo-
tis daubentonii) vor. Einzelvorkommen der genannten Arten konnen im benachbarten Baum-
bestand nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Quartiere der Breitfligelfledermaus (Epte-
sicus serotinus) als typischer Gebdudebewohner sind mangels geeigneter Gebdaudequartiere
im Plangebiet und angrenzenden Bereichen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit nicht zu
erwarten.

Reptilien

Nach mindlicher Mitteilung konnten wahrend der Kartierungen im Frihjahr und Sommer
2022 weder im Plangebiet, noch in den angrenzenden Hecken- und Ruderalstrukturen Rep-
tilien nachgewiesen werden (EcopLAN, mindl. Mitt. 2022).

Amphibien

Oberflachengewdsser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Erst ca. 430 m nord-
lich verlauft der Strobitzer Landgraben, der durch die L 49 und z. T. bebaute Bereiche vom
Plangebiet getrennt ist. Ca. 940 m siidwestlich befindet sich ein Gewasserkomplex in der
Strobitz-Kolkwitzer Niederung. Geeignete Laichgewdsser konzentrieren sich auf das sidlich
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gelegene LSG “Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz/Hanchen” (vgl. FUGMANN JANOTTA PART-
NER 2016, Karte 5 ,Pflanzen und Tiere’).

Als Wanderbarrieren wirken Gleisanlagen, Strafen und bebauten Gebiete, von denen das
Plangebiet nahezu allseitig umgeben ist. Somit kdnnen Funktionen als Landlebensraum und
Wanderkorridor mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Insekten
—  Ké&fer

Der streng geschiitzte holzbewohnende Eremit (Osmoderma eremita) findet im B-Plangebiet
innerhalb der stdlich verlaufenden alten Lindenallee potentielle Habitatbedingungen vor.
Alle anderen Gehoélzbestdnde setzen sich (iberwiegend aus jiingeren bis mittelalten Gehol-
zen geringer Stammdurchmesser zusammen und weisen augenscheinlich keine (Mulm-)H6h-
len auf, die als Larvalhabitate benétigt werden.

Gewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden, somit konnen Vorkommen von Breitrand (Dy-
tiscus latissimus) und Schmalbindigem Breitfliigel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) aus-
geschlossen werden.

Auch fiir sonstige Arten (z.B. Laufkafer) bietet das Gebiet wegen der intensiven Bewirtschaf-
tung keine geeigneten Habitatbedingungen.

— Libellen

Libellen sind vor allem in Gewdsserndhe zu finden, da dort die Larvalentwicklung stattfindet.
Auch wenn einige Arten zur Nahrungsaufnahme in weiter von Gewdssern entfernten, z. T.
auch in durchgriinten Siedlungsgebieten anzutreffen sind, finden sich im Plangebiet keine
geeigneten Habitatstrukturen.

—  Schmetterlinge

Streng geschiitzte Arten kénnen generell ausgeschlossen werden, da diese auf bestimmte
Raupenfutterpflanzen spezialisiert sind, die im Plangebiet nicht vorkommen. Die schmalen
Feldraine sind nach derzeitigem Kenntnisstand stark vergrast und bieten kaum geeignete
Nektarpflanzen. Lediglich wahrend der Bliitezeit einiger Straucher, insbesondere des Brom-
beergebiisches am Westrand des Plangebietes, gewinnen die randlichen Gehdlzstrukturen
zeitweise an Attraktivitat.

— Wildbienen

Wildbienen besiedeln innerhalb ihres Gesamtlebensraums ein Mosaik kleinerer Habitate, die
sich in Teilhabitate zur Anlage von Nestern (z. B. Sandmagerrasen mit vegetationslosen Ab-
schnitten), zur Nahrungsaufnahme (z. B. blitenreiche Gehdlzsdume) und tlw. zur Aufnahme
von Nestbaumaterial gliedern. Die Artengruppe besitzt einen geringen Aktionsradius von
300 bis max. 1.500 m und ist deshalb in besonderem Malie von Habitatzerschneidung
und -isolation betroffen (vgl. BUND 2017).

Das Plangebiet bietet bedingt durch die intensive ackerbauliche Nutzung und die nektar-
pflanzenarmen Saumstrukturen keine besondere Bedeutung fiir diese Artengruppe.

— Waldameisen
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Hiigelbauende Waldameisen legen ihre Nester in der Regel in gut besonnten Waldrandbe-
reichen an. Aufgrund der Habitatausstattung des B-Plangebietes konnen Vorkommen aus-
geschlossen werden.

Fische, Rundmauler, Weichtiere

Keine Vorkommen in Brandenburg bzw. keine geeigneten Habitatbedingungen im B-Plan-
gebiet vorhanden.

Brutvogel

Nach Analyse der Habitatausstattung des B-Plangebietes und der angrenzenden Flachen-
nutzungen sind sowohl Arten des Halboffen- und Offenlandes, als auch Arten mit Geholz-
bindung (Freibriter und Hohlenbriter) zu erwarten.

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung liegen bislang nicht vor. Nach miindlicher Mitteilung
von Ecoplan (2022) kommen auf der Ackerfldche keine Offenlandbriter vor. Insbesondere
die Feldleche (Alauda arvensis) wurde am Standort erwartet. Vermutlich sind die umgeben-
den Storfaktoren durch Verkehr, Siedlungen und Pradatoren (v. .a Katzen) fir eine Ansied-
lung zu hoch.

In den Randbereichen (Heckenstrukturen, Alleebaum- und Streuobstbestand) kommen mit
hoher Wahrscheinlichkeit Gehélzbriter vor (Freibriiter, Hohlenbriter, sofern Baumhohlen
vorhanden sind). Genauere Aussagen konnen mangels des Kartierberichtes nicht vorgenom-
men werden. Bei dem Artenbestand handelt es sich voraussichtlich aufgrund der anthropo-
gen stark Gberpragten Habitatstrukturen im Umfeld des B-Plangebietes um typische Brut-
vogel der Geholze, die in Brandenburg noch weit verbreitet sind und stabile Bestdande auf-
weisen und hinsichtlich ihrer projektspezifischen Stérungssensibilitdt als vergleichsweise
gering empfindlich eingestuft werden.

Biotopverbundfunktion

Das Plangebiet ibernimmt weder Funktionen innerhalb des (liber-)regionalen Biotopver-
bundes, noch als Verbindungselement fir Schutzgebiete (vgl. FUGMANN JANOTTA PARTNER
2016, Karten 8.1 und 8.2)

Gesamtbeurteilung

Tabelle 2.3: Zusammenfassende Beurteilungskriterien des Schutzgutes Tiere und biologische Viel-
falt

Beurteilungskriterien

: c 1 Gesamtbe-
1 0 (7} . o) c
Schutzgut % g b £ & g g e
u— X ~ 3 < o 0 X
7] 6 UL - CRE
S SERY o > &
gering erin
Tiere und bi- | (keine Artnachweise . g g
. . . . | gering (insb. umgebende Ver- .
ologische im B-Plangebiet, ledig- . . . . |gering
. C . (keine Nachweise) kehrswege mit Barrie-
Vielfalt lichin randlichen rewirkung)
Strukturen) S
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2.6 Schutzgut Flache

Beurteilungskriterien

Das Schutzgut Flache gewinnt angesichts des enormen Flachenverbrauchs in Deutschland
immer mehr an Bedeutung, da dieser sich negativ auf alle anderen Schutzgiiter auswirkt, wie
bspw. auf das Klima (Beeintrachtigung klimatischer Ausgleichsfunktionen), den Menschen
(Distanzerhéhung zu Erholungs-/Freizeitrdumen, Erh6hung Warmebelastung), die Biodiver-
sitdt (Erhéhung Verlust/Verinselung von Lebensrdumen, Biotopverbundstrukturen), das
Wasser (Erhohung Abflussmengen, -intensitat), nicht zuletzt und in besonderem MalRe auf
den Boden durch Verluste von Produktionsfunktion, Filter-/Puffervermdogen, Versickerungs-
und Retentionsleistung.

Das Schutzgut Flache wird qualitativ und quantitativ in Bezug auf Nutzungsart/ Flachenver-
brauch, Versiegelung und Zerschneidung beschrieben sowie auf seine diesbeziiglichen Emp-
findlichkeiten hin bewertet.

Ist-Zustand

Bei dem rd. 2 ha grofRen Plangebiet handelt es sich um eine derzeit ganzlich unversiegelte,
intensiv ackerbaulich genutzte Freifldche am unmittelbaren westlichen Stadtrand von Cott-
bus. Weiter westlich schlief3en sich grof3e landwirtschaftlich genutzte, oft mit Geholzstruk-
turen durchsetzte Freiflachen an, die sich bis zur Ortslage Kolkwitz erstrecken. Das Plange-
biet ist Teil einer insgesamt 2,8 ha groRen Ackerflache, die sich 6stlich bis zur Tankstelle,
nordlich bis zur L49 und vorhandenen Wohnbaugebieten sowie siidlich bis an den Ortsrand
von Klein Strébitz ausdehnt. Das Plangebiet (ibernimmt derzeit Funktionen der landwirt-
schaftlichen Nahrungsmittelerzeugung, als klimatischer Ausgleichsraum (lokale Kaltluftent-
stehung, Randbereich einer Frischluftschneise fiir die Cottbuser Innenstadt) sowie der
Grundwasserneubildung.

Empfindlichkeiten

Hohe Empfindlichkeiten bestehen generell immer gegeniiber flaichenhaften Versiegelun-
gen, die meist auch alle sonstigen genannten Funktionen erheblich einschranken.

Vorbelastungen

Vorbelastungen ergeben sich durch die bereits isolierte Lage. Die allseitig umgebende Be-
bauung bewirkt schon zum gegenwartigen Zeitpunkt Zerschneidungen innerhalb des Ver-
bundes mit gréfieren Landwirtschaftsflachen im Westen. Trotzdem der Standort bislang vol-
lig unversiegelt ist, zahlt der aktuell betriebene Ackerbau dennoch zu den hoch intensiven
Flachennutzungen.

Beurteilung

Das Plangebiet stellt eine kleinrdumige unversiegelte Freifldche am westlichen Stadtrand
dar, ist jedoch durch die umgebende Bebauung im rdumlichen Gesamtzusammenhang zu an-
deren Landwirtschafts- und Freifldchen bereits abgeschnitten und somit von mittlerer Be-
deutung fir das Schutzgut Flache.
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Tabelle 2.4: Zusammenfassende Beurteilungskriterien des Schutzgutes Flache

Beurteilungskriterien

M0 Gesamtbe-
Schutzgut L9 e tna
O Cc o
cC v
D L =
N v .0
gering hoch gering
Flache (intensive Ackernut- | (Plangebiet unversie- |(umgebende Bebau- |mittel
zung) gelt) ung, Verkehrswege)

2.7 Schutzgut Boden

Beurteilungskriterien

Die Beschreibung und Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt anhand der Naturndhe (In-
tensitat der anthropogenen Beeinflussung), Seltenheit/naturraumtypischen Ausstattung,
Auspragung der Lebensraumfunktion (extreme, besondere Standortbedingungen), Auspra-
gung der Produktionsfunktion (natirliche Bodenfruchtbarkeit) und Auspragung der Regula-
tionsfunktion (Empfindlichkeiten gegeniber Entwasserung, Verdichtung, Versauerung, Ero-
sion, Verschmutzung).

Ist-Zustand

Geologisch betrachtet befindet sich das B-Plangebiet im Bereich von Schmelzwasserablage-
rungen (Schmelzwassersande unsicherer genetischer Zuordnung, Eiszerfalls- und/oder Vor-
schittphase) bestehend aus fein- und mittelkérnigen Sanden mit z. T. geringen Kiesbeimen-
gungen.

Beziiglich der Bodentypen herrschen Braunerden, z. T. auch podsolige Braunerden (iberwie-
gend aus Sand iber Schmelzwassersand mit geringem natirlichen Ertragspotential von
meist < 30 Bodenpunkten vor (vgl. LBGR 2022).

Die mittelmaRstabige landwirtschaftliche Standortkartierung (MMK) weist als Standortregi-
onaltyp fir das Plangebiet sickerwasserbestimmte Sande (D1a0103) aus. Leitbodenform bil-
den sandige Rosterden (sR).

Einflisse von Grundwasser oder Staundsse wirken im Plangebiet nicht (ebd.).

Empfindlichkeiten

Gegeniliber Entwasserung und Verdichtung weisen die ausgepragten Sandbdden keine Emp-
findlichkeiten auf. In Verbindung mit den héheren Grundwasserflurabstanden besteht eine
mittlere Schutzfunktion gegeniiber eindringenden Schadstoffen.

Potentiell weisen die Sandbéden des Plangebietes durch das ebene Geldnde und die
schnelle Versickerung von Oberflachenwasser kaum Empfindlichkeiten gegen Wasserero-
sion auf. Jedoch besteht eine Empfindlichkeit gegen Winderosion, die durch die ackerbauli-
che Nutzung und somit zeitweilige Schwarzbrache aktuell eine Rolle spielt.
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Die basenarmen Sandbdden besitzen eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Bodenversaue-
rung, zu der u. a. der Einsatz von Dingemitteln beitragen kann. Mit zusatzlichem Saureein-
trag nimmt die Pufferkapazitdt des Bodens ab und die Auswaschung von Nahr- und Schad-
stoffen wird erhoht, was wiederum zur Schadigung von Bodenlebewesen durch hohe Saure-
und Schwermetallkonzentrationen fiihrt. Diese Zusammenhange wirken sich letztendlich
negativ auf die Bodenstruktur aus.

Vorbelastungen

Angesichts der natirlichen Standortbedingungen (Trockenheit, Ndhrstoffarmut) zahlte das
Plangebiet urspriinglich zu den Standorten mit besonderer Lebensraumfunktion. Durch die
intensive Landbewirtschaftung mit regelmafiger Bearbeitung, Diinger- und Pestizideinsatz
ging dieses Potential weitgehend verloren.

Das Plangebiet ist unversiegelt. Derzeit sind keine Altlastenverdachtsflache gem. § 29 (3)
BbgAbfBodG und § 2 BBodSchG bekannt.

Schutzobjekte

Die Boden im Plangebiet dokumentieren weder seltene Bodenbildungsprozesse, noch erfil-
len sie nach derzeitigem Kenntnisstand besondere kulturgeschichtliche Archivfunktionen,
wie z. B. historische Agrar- und bergbauliche Nutzungen, frihgeschichtliche Besiedlung oder
Grabstatten (vgl. dazu auch Kapitel 2.2).

Beurteilung

Tabelle 2.5: Zusammenfassende Beurteilungskriterien des Schutzgutes Boden

Beurteilungskriterien

[ w ed 1 ]
o ~ 0 v 2 1 = o = L
Schutzgut | £ L2 |58 el |28 |EBe
e | 255 |22 S5 |8245%8 |ass
5 |S9L 583 SH=|5¥3G (8%
L] 29S| RS 5SEe|eESTa |2¥5S
Z wel | Zuo Y S22 &€ | wu=9c @32
erin erin (gkeeril:g erin gering
Boden gering gering gering . (hohe
(inten- | (durch- . boden-/ |(keine |gering N
(Brauner- . . gering o Nahr- .
sive lassige kulturge- |bindigen | (grundwas- gering
den, z.T. (<30) stoff-
. Acker- Sub- sch. wert- | Bestand- | serfern) L
podsolig) " eintra-
nutzung) | strate) vollen teile) e)
Boden) 9

2.8 Schutzgut Wasser

2.8.1 Grundwasser

Beurteilungskriterien

Die Beschreibung und Bewertung des Grundwassers erfolgt unter folgenden Gesichtspunk-
ten: Grundwasserverhaltnisse/-dynamik, Grundwasserqualitdt, Grundwasserschutzfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion (Verschmutzungsempfindlichkeit), Auspragung der Le-
bensraumfunktion sowie der Lage in Wasserschutzgebieten.
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Ist-Zustand

Das Plangebiet ist weder grund-, noch stauwasserbeeinflusst. Die Grundwasserflurabstande
betragen zwischen 5 und 10 m. Der Standort unterliegt augenscheinlich keinen direkten
nachbergbaulichen Grundwasserabstandsdanderungen.

Die Grundwasserneubildung betragt im Plangebiet 50 - 100 mm/a und ist somit sehr gering
(vgl. IHC 2009). Das Wasserriickhaltevermogen ist ebenfalls gering, die Verweildauer des Si-
ckerwassers betragt zwischen einigen Monaten bis zu drei Jahre (vgl. LBGR 2022).

Empfindlichkeiten/Funktionen

Ausgehend von den hohen Grundwasserflurabstanden und den geringen Verweilzeiten wird
die Grundwasserschutzfunktion gegeniiber eindringenden Schadstoffen im gesamten Plan-
gebiet mittel eingeschatzt.

Die Grundwasserneubildung ist generell gegeniiber Bodenversiegelungen empfindlich, die
i. d. R. zu erheblichen Einschrankungen bei grofieren flaichenhaften Versiegelungen fihrt.

Die Lebensraumfunktion ist aufgrund der Grundwasserferne des Standortes fir die Ausbil-
dung grundwasserbeeinflusster Lebensrdume ohne Bedeutung.

Vorbelastungen

Das B-Plangebiet zdhlt zum Grundwasserkorper Mittlere Spree B (DEGB_DEBB_HAV_MS 2).
Lt. Grundwasserkorper-Steckbrief aus dem 3. Bewirtschaftungszeitraum (2022 — 2027) wird
der mengenmaRige Zustand des Grundwasserkoérpers mit,,schlecht” bewertet, der vor allem
aus bergbaulich bedingten Eingriffen in den Landschaftswasserhaushalt resultiert’. Der che-
mische Zustand wird ebenfalls mit ,,schlecht” bewertet, wobei hier diffuse landwirtschaftli-
che und bergbauliche Quellen als Verursacher fiir erhéhte Werte von Ammonium, Sulfat und
Halbmetallen (Arsen, Cadmium, Quecksilber) angenommen werden. Im Zusammenhang mit
dem B-Plangebiet relevante MalRnahmen zur Verbesserung des insgesamt schlechten
Grundwasserzustandes bestehen vor allem in Agrar-Umweltmalinahmen zur Reduzierung
von Nahrstoffeintragen aus der Landwirtschaft (vgl. LFU 2021).

Das B-Plangebiet weist zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Versiegelungen auf, so dass
keine Einschrankung der niederschlagsbedingten Grundwasserneubildung am Standort vor-
liegt.

Schutzgebiete

Wasserschutzgebiete werden von der Planung nicht berihrt (vgl. Kapitel 2.2).

" Der GWK Mittlere Spree Spree B erstreckt sich von Forst im Osten, Spremberg im Stiden, Libben im
Osten und Schmogrow/Turnow im Norden, so dass nicht von einer gleichmaRig flichendeckenden
bergbaulichen Beeinflussung auszugehen ist.
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Bewertung

Tabelle 2.6: Zusammenfassende Beurteilungskriterien des Schutzgutes Grundwasser

Beurteilungskriterien

Schutz- | ¢ & b ® oo % b A & . Gesamtbe-
qut 5 g = S5 S 255 c - wertung
oy © 5 D g @ ° 5o = e
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Grund- |(hoher GW-|(N&hr-, gelt, ge- (hoher GW- gering gering gering - mit-
. (grundwas- | (nicht vor-
wasser |Flurab- Schadstof- |ringe jdhrl. |Flurab- serfern) handen) tel
stand) feintrage) |GW-Neubil-|stand)
dung)

2.8.2 Oberflaichengewdsser

Oberflachengewadsser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Erst ca. 430 m n6rd-
lich verlduft der Strobitzer Landgraben, ca. 940 m siidwestlich befindet sich ein Gewasser-
komplex in der Strobitz-Kolkwitzer Niederung.

Der Standort besitzt durch seine Bodenbeschaffenheit und Entfernung zu Gewdassern kein
Retentionspotential (LBGR 2022).

2.9 Schutzgut Klima/Luft

Beurteilungskriterien

Beschreibungs- und Beurteilungskriterien Fir dieses Schutzgut sind die Ausprdagung der bi-
oklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion (Frischluftbildung, Immissions-
schutz, Luftfilterung), das Vorhandensein und die Auspragung von Frischluftbahnen sowie
von Kaltluftentstehungsgebieten.

Ist-Zustand

Das B-Plangebiet liegt im starker kontinental beeinflussten Binnentiefland mit ausgeprag-
ten Jahresmaxima und -minima der Lufttemperatur, geringeren Jahresniederschldagen und
héherer jahrlicher Sonnenscheindauer (vgl. FUGMANN JANOTTA PARTNER 2016). Die mittlere
Jahrestemperatur betragt 9,6°C, der durchschnittliche Jahresniederschlag 568 mm (vgl.
DWD 2022). Die Hauptwinde kommen aus siidwestlichen Richtungen.

Lokalklimatisch dient die Ackerflache des Plangebietes der kleinrdumigen Kaltluftentste-
hung. Siebefindet sich in der Ndhe einer fir den Innenstadtbereich von Cottbus wichtigen
Frischluftbahn, die entlang der Gleisanlagen verlduft. Bedingt durch die geringe Reliefener-
gie fehlen im Stadtgebiet ausgepragte Abflussbahnen fiir Kaltluftstrome. Die fir die Durch-
lGftung bedeutende Kalt- und Frischluft flieRt damit hauptsachlich mit den vorherrschenden
Winden aus westlichen Richtungen ein. Damit kommt insbesondere den nah an und in das
dicht bebaute Stadtgebiet reichenden Offenlandbereichen eine besondere Bedeutung zu
(vgl. FUGMANN JANOTTA PARTNER 2016).
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Die umgebenden lockeren Geholzstrukturen tragen in mittlerem Mal3e zu Frischluftproduk-
tion und Dampfung von Temperaturmaxima bei.

Vorbelastungen

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage an der LandesstraRe L49 (August 2020 ca. 12.700
KFZ/DTV mit 3% Schwerlastverkehrsanteil) erheblich durch Strallenverkehrslarm vorbelas-
tet. Deshalb wurde fiir die Erarbeitung des B-Plans ein Schallschutzgutachten erarbeitet
(vgl. GWJ Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik 2022). Die Untersuchungen umfassen den
Stralden- und den Bahnverkehrslarm. Im Ergebnis der prognostizierten Randbedingungen
des StralRen-und Schienenverkehrs werden nach erfolgter Vorbewertung Uberschreitungen
von Immissionsrichtwerten festgestellt. Die Orientierungswerte fir Allgemeine Wohnge-
biete (WA), wie sie in der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau” bestimmt sind (55/50 dB(A)
tags, 50/45 dB(A) nachts) werden deutlich Giberschritten. Es hat sich gezeigt, dass

— eine von der L49 und den Bahnstrecken ausgehende Verkehrslarmimmission am
Tag fir Allgemeine Wohngebiete (WA) im siddlichen Plangebiet nicht und Gber-
schreitet. An den nérdlichen Baufeldgrenzen werden die Schutzziele fir WA um
bis zu 10 dB am Tag iberschritten.

— die Verkehrslarmimmission von der L49 und den Bahnstrecken im gesamten Plan-
gebiet Fiir WA {iberschreitet. Dabei handelt es sich um Uberschreitungen um bis zu
20 dB (nordliche Baufeldgrenze).

— der StralRenverkehrslarmanteil die Gesamtimmission im nordlichen Plangebiet be-
stimmt.

— die Larmimmission im sidlichen Planbereich durch beide Verkehrsarten beein-
Flusst wird.

— die Einordnung aktiver SchallschutzmaRnahmen nicht zwingend ist. Die hohe
Uberschreitung des Orientierungswertes nachts kann nicht mit einer Schallschutz-
wand an der noérdlichen und/oder siidlichen Plangrenze begegnet werden. Deren
Aufwand und Effekt sind unverhaltnismafig zum Schutzziel.

— der Wohnbaustandort beziiglich einer Verkehrslarmimmission nicht konfliktfrei zu
bewerten ist. Eine abschirmende Lage der Bebauung, Grundrissfestsetzungen
oder baulichen SchallschutzmaRnahmen im Fassadenbereich der Gebaude sind
dazu geeignet, diese Konflikte zu minimieren.

Es handelt sich um Ergebnisse einer Schallberechnung, die anhand der vorgefundenen Bau-
bestandssituation und einem bekannten Verkehrsaufkommen die zu erwartende Schallaus-
breitung wiedergibt. Im Sinne einer Abschatzung zur sicheren Seite ist der Gutachter davon
ausgegangen, dass der Verkehr keinen weiteren Beschrankungen unterliegt und die Bahn-
strecken mit dem gegenwartigen Ausbau prognoserelevant sind.

Gesunde Wohnverhadltnisse im Inneren der Gebaude lassen sich nur durch passive Larm-
schutzmalinahmen an der Gebaudehiille herstellen. Ein wirksamer Schutz der Auenrdume
ist nicht mdglich.

Falls in Zukunft die Bahnausbaumalinahmen erfolgen sollen, wird der Baulasttrager ge-
zwungen sein, aktive SchallschutzmalRinahmen vorzusehen, wodurch sich die
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Schallbelastung von Seiten des Schienenverkehrs entspannen wird. Gegenwartig ist ein
zweigleisiger Ausbau der Strecke Cottbus - Libbenau im Gesprach.

Larmemissionen durch angrenzende Nutzungen sind unbeachtlich.

Mit der beabsichtigten Wohnnutzung ist die Einhaltung geltender Richtwerte des Schutzes
vor Larm von Verkehrsanlagen zu priifen.

Erste Ergebnisse der Schallimmissionsprognose (Verkehrslarm) zeigen die Belastung auf der
unbebauten Flache. Ein abschirmender Einfluss von Baukoérpern der Neubebauung ist dabei
noch nicht einberechnet.

Tag (6h-22h)
Pegel
dB(A)

Nacht (22h-6h)
Pegel
dB(A)

> A 1]
>45-47
>47-49
>49-51
>51-53
>53-55
>55-57
>57-59
>59-61
>61-63
>63-..

>..-39
- >39-41

>41-43
>43-45
>45-47
>47-49
>49-51
>51-53
>53-55
>55-57
>57-..

Abbildung 2.11: Schallimmissionsraster Beurtei- Abbildung 2.12: Schallimmissionsraster Beurtei-

lungspegel - Verkehrslarm ge- lungspegel - Verkehrslarm ge-
samt — Tag Nachweisort + 5,80 m samt — Nacht Nachweisort + 5,80
. Geldnde (OG 1)/Schallausbrei- m {. Geldnde (OG 1)/Schallaus-
tung hindernisfrei/unbebaut breitung hindernisfrei/unbebaut
(Kiihne 2022/GWJ 2022) (Kithne 2022/GWJ 2022)

Gebdude in StraRenrandlage Kolkwitzer Strafe und am Friedhofsweg miissen mit den
hochsten Anforderungen an den passiven Schallschutz (Grundrissgestaltung, Mindestau-
Renwandschallddmmmal, Einschrankung der Fensternutzung zu Liftungszwecken u.d.)
rechnen.

Im Ergebnis abschlieBender Bewertung sind Textfestsetzungen im Entwurf vorzusehen. So-
wohl eine weitgehend geschlossene Bebauung an der Kolkwitzer Strafde als auch Gebdude
groRerer Breite am Friedhofsweg wiirden eine nachweislich geringere Pegelhdhe an Fassa-
den in dahinterliegenden Grundstiicken bewirken. Davon kann aber nur ausgegangen
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werden, wenn eine solche Bebauung zum Zeitpunkt der Gebdudeplanung/des Baus auf den
inneren Wohnbauflachen schallabschirmend wirksam ist.

o) 30 40 edleter

i el
e
AT
A
\.,,\m-“‘““.u'l".‘,;'ﬁmnl“
it
l'ﬂ"

Tag (6h-22h)
Peger
9B(A)

>..-35
»35-40
>40-45

>48-50

>50-58
>55-60
>60-6%
>65-70
>70-7%
>75-20
>80-..

ol 3 40 sdeer

Nacht (22h-6h)
Pegel
dB(A)

Abbildung 2.13:

Schallimmissionsraster Beurtei- Abbildung 2.14:

lungspegel - StraRenverkehrs-
larm — Tag Nachweisort + 5,80 m
. Geldnde/Schallausbreitung
bei geschlossener Bebauung an
Kolkwitzer Str., Gebdude grolie-
rer Breite am Friedhofsweg
(Kithne 2022/ GWJ 2022)

Schallimmissionsraster Beurtei-
lungspegel - Schienenverkehrs-
larm — Nacht Nachweisort + 5,80
m U. Geldnde/Schallausbreitung
bei geschlossener Bebauung an
Kolkwitzer Str., Gebdude grolie-
rer Breite am Friedhofsweg
(Kiihne 2022/ GWJ 2022)
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Bewertung

Tabelle 2.7: Zusammenfassende Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft

Beurteilungskriterien Wertstufe /
Gesamtbewer-

tung

Schutzgut

Klima glo-
bal und re-
bioklimati-
sche Aus-
gleichs-
funktion
Luftquali-
tat/lufthy-
gienische
Augleichs-
funktion

hoch . .
(lokales Kaltluftentste- |39~ mlttﬁl..l "
Klima/Luft nicht relevant |hungsgebiet im Rand- (ge[mge; Ge lozante| mittel - hoch
bereich einer Frischluft- ept ang der Plange-
schneise) bietsgrenzen)

2.10  Schutzgut Landschafts- bzw. Ortsbild

Beurteilungskriterien

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes werden folgende Kriterien herangezo-
gen: landschaftsasthetischer Wert, Schutzwiirdigkeitsgrad, Grad der visuellen Verletzlich-
keit und Wert der landschafts- und freiraumbezogenen Erholungsmaéglichkeit.

Ist-Zustand

Die Gesamtsituation und wesentlichen Landschaftsbildelemente sind in Abbildung 2.15 dar-
gestellt sowie fotodokumentarisch in Abbildung 2.3 bis Abbildung 2.14 festgehalten.

Der eigentliche B-Plangebiet befindet sich in der Peripherie des Cottbuser Stadtgebietes
und ist anthropogen stark Giberformt. Es ist flach und eben sowie durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung ohne gliedernde Landschaftsbildelemente gekennzeichnet. Jedoch
weist die Umgebung mehrere lineare Gehoélzstrukturen auf. Besonders hervorzuheben sind
dabei die stidlich verlaufende, weitgehend geschlossene alte Lindenallee, die den Ortsrand
von Klein Strébitz harmonisch in die Umgebung einbindet, sowie eine kleine Streuobstwiese
sidwestlich des Plangebietes. Sichtbeziehungen existieren von der L49 aus durch das Plan-
gebiet hin zum gut eingegriinten Ortsrand von Klein Strébitz (vgl. Abbildung 2.16).

Das B-Plangebiet ist derzeit frei zuganglich, jedoch innerhalb der Flache nicht durch Wege
erschlossen.

Fiir die landschaftsbezogene Erholung weist das Plangebiet keine Qualititen auf. Uber-/re-
gionale Rad- und Wanderwege werden nicht berGhrt (vgl. STADT COTTBUS 2022).

Uber die Klein Strobitzer StraRe gelangt man in die nahegelegene Strobitz-Kolkwitzer Nie-
derung bzw. das LSG “Wiesen- und Teichlandschaft Kolkwitz/Hanchen" mit besonderen Qua-
litaten Fir die landschaftsbezogene Naherholung (z. B. Badesee).
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B-Plangebiet

Landschaftselemente /
Wert fiir das Schutzgut
Landschaftsbild

AP Allee / hoch

flachiger Geholz-
bestand / mittel

[®] streuobstwiese / hoch

fli Kriegsgraberstatte /

mittel
lineare Gehdlz-
strukturen / mittel

\\@ Kleingartenanlage /
mittel
tiberwiegend Wohnbe-
bauung mit mittlerer
Durchgriinung / mittel

Schule

Gewerbe- und Ver-
sorgungsflachen /
gering - mittel

[IIIID Verkehrsanlagen z.T.
mit visueller Barriere-
wirkung, Larm- und
Schadstoffbelastung /
sehr gering

We=>  vorhandene Sichtbe-
ziehungen

Defizite
==== mangelnde Eingriinung
baulicher Objekte

Abbildung 2.15: Landschaftsbildelemente im B-Plangebiet

Abbildung 2.16: Sichtbeziehung zum Ortsrand von Klein Strobitz

Vorbelastungen

Visuelle und akustische Beeintrachtigungen gehen von den benachbarten, stark frequen-
tierten Verkehrsanlagen der L49 im Norden und der Bahnstrecke Berlin - Goérlitz im Siiden
aus (vgl. Kapitel 2.3, 2.9). Eine Tankstelle befindet sich 6stlich unweit des Plangebietes.
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Wahrend Bahnlinie und Tankstelle durch lineare Geholzelemente visuell abgeschirmt sind,
besteht vom Plangebiet eine direkte Sichtbeziehung zur L49.

Bewertung

Tabelle 2.8: Zusammenfassende Beurteilung des Schutzgutes Landschaftsbild

Beurteilungskriterien

[ a
Schutz- 2o E = & & Gesamtbe-
gut 2 'g ; X E » o wertung
I EE 52 3
z o 22 £ o £
H ] > w O Ll
gering
. . (Plangebiet ohne
. . gering - mittel . .
gering - mittel . gering — mittel entspr. Infra- .
. (visuelle Vorbe- gering
(Plangebiet ohne (auRer Allee und |struktur, vorhan-
Land- lastung durch . . (Plange-
naturraumtyp. . . Streuobstwiese |dene Gerdu- . .
schafts- L49, Sichtbezie- . o biet) — mit-
. Ausstattung, Um- keine Schutzge- |schimmissionen, ..
bild Lo hung zu Allee als |, . . ) i tel (sidl.
gebung mit mitt- .~ .~ |biete/-objekte |jedoch sidliche
. Ortsrandeingri- . Umgebung)
leren Qualitadten) nung) vorhanden) Umgebung mit
9 Qualitdten far
Naherholung)
2.11  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Als Kultur- und Sachgiiter, die Schutzgiiter nach § 2 UVPG sind, werden kulturgeschichtlich
bedeutsame Objekte verstanden, wie Fldchen bekannter und begriindet vermuteter Boden-
denkmale, archdologische Fundstellen, Objekte historischer Bedeutung, Vegetationsstruk-
turen und -einzelobjekte, Parks, Gebdude, Baudenkmale und Nutzungselemente.

Das B-Plangebiet beriihrt nach derzeitigem Kenntnisstand keine der oben genannten kul-
turgeschichtlich bedeutsamen Objekte (vgl. auch Kapitel 2.2).

2.12 Wechselwirkungen

Im Zuge der schutzgutbezogenen Betrachtungen wurden bereits in den vorangegangenen
Kapiteln Beziige zu anderen Schutzgitern hergestellt. Im vorliegenden Fall ist nicht davon
auszugehen, dass die zwischen den Schutzgiitern am Standort entstehenden Wechselwir-
kungen zu zusatzlichen Belastungen im Zusammenhang mit der B-Planung fiihren.
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3. ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUH-
RUNG DER PLANUNG MIT EINGRIFFSBEWERTUNG SOWIE
MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.1 Schutzgut Mensch

Planung/Auswirkungen auf das Schutzqut

Bauzeitlich sind mit den Arbeiten zur Errichtung baulicher Anlagen generell Stérungen in
Form von Bauldrm, Staubentwicklungen bei Baufeldberdaumungen und Massentransporten
sowie Schadstoffemissionen je nach Umfang und Intensitdt der baulichen Aktivitdten, z. B.
Motorenabgase, verbunden. Die Beeintrachtigungen sind auf die Bauzeit beschrankt und
somit in der Regel nicht erheblich.

Anlagebedingt ist durch die geplante Bebauung und die Umzaunung der Wohngrundstiicke
der dauerhafte Verlust insbesondere von derzeit als Intensivacker genutzten Freifldchen
verbunden. Der Acker besitzt keine Wohnumfeldfunktion, so dass diesbeziiglich keine Be-
eintrachtigungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingt

Im Plangebiet werden Wohngebietsflachen mit der Zuldssigkeit von schutzbediirftigen Be-
bauungen entwickelt.

Die festgestellten Uberschreitungen der Schutzziele im WA1 und WA2 durch StralRenver-
kehrslarm tagsiiber sowie im WA 7 und WA 8 durch Schienenverkehrsldarm nachts gegeniiber
dem definierten Schutzziel begriinden, dass MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung festzu-
setzen sind.

Die prognostizierte Schienenverkehrslarmsituation tiberschreitet weder im Tageszeitraum
noch im Nachtzeitraum die Schwelle einer Gesundheitsgefahr. Die Schwelle der Gesund-
heitsgefdhrdung wird hier in Anlehnung an den planungsrechtlichen Umgang mit Grenz-
wertregelungen nach der 16. BImSchV gewahlt. In der 16. BImSchV wird bei Prifung von
Schallschutzanspriichen bei einer wesentlichen Anderung einer StraRe u. a. unabh&ngig von
dervorhandenen gebietsspezifischen Nutzung auf einen Beurteilungspegel von 70 dB(A) am
Tag und 60 dB(A) in der Nacht abgestellt. Unabhangig davon sieht die Rechtsprechung diese
Belastungsgrenze wie folgt: (Zitat aus: Larmschutz in der Verkehrs- und Stadtplanung -
Handbuch Vorsorge | Sanierung | Ausfiihrung, 2016: ,Diese Grenze ist erreicht, wenn bereits
vorhandener Umgebungslarm zusammen mit den durch das Vorhaben zusatzlich verursach-
ten Larmbeeintrachtigungen zu einer Gesamtbelastung fiihren kann, die als Gesundheitsge-
fahrdung (Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG) oder als Verletzung des Grundrechtes auf Eigentumsfrei-
heit (Art. 14 Abs. 1 Satz 1 GG) zu qualifizieren ist.?3¢ BGH?*” und BVerwG?3® sehen den kriti-
schen Wert fir Wohngebiete bei etwa 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht.”)

236 \/gl. etwa BVerwGE 125, 116 (254 f., Rz. 289 f.)
237 BGHZ 122, 76 (81)
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Die prognostizierte Stralenverkehrslarmsituation erreicht keine GroRRe, die den Aufenthalt
im Freien in Aullenwohnbereichen oder in baulich verbundenen Aulienwohnbereichen stark
beeintrachtigen kann. Das Schutzziel "Aufenthalt im Freien" wird hier bei < 59 dB in Wohn-
gebieten tagsiiber in Anlehnung an die 16. BlmSchV gesehen.

Die festgestellte StraRenverkehrslarmsituation im Tageszeitraum bedarf aber Festsetzun-
gen zur Lage von schutzbedirftigen Aulienwohnbereichen bzw. von baulichen SchutzmalR-
nahmen fir Aulienwohnbereiche in den Planfldchenbereichen WA1/WA?2.

Aufgrund der gegebenen stddtebaulichen Situation sind Malinahmen der Abwagungs-
kaskade wie Trennungsgrundsatz, larmrobuster Stadtebau und aktiver Schallschutz offen-
sichtlich nicht zu erwégen. Selbst Festsetzungen gegeniber der Verkehrslarmbelastung op-
timierten Grundrisslésungen (Schlafrdume auf straRenabgewandten Gebaudeseiten anzu-
ordnen) zu planen, kénnen nicht empfohlen werden, da die Gebdude im Plangebiet mehrsei-
tig durch Verkehrslarm belastet sind und eine ruhige Seite im Nachtzeitraum zur natdrlichen
Fensterliiftung nicht vorhanden ist. Im Gegensatz zu Gebduden, die parallel und nah an Stra-
Ren geplant sind, ergibt sich in diesem Bewertungsfall nicht die sonst gegeniiber der Larm-
quelle hoch abgeschirmte Gebdudeseite. Eine Lagevorgabe von nachtgeschitzten Raumen
(Schlafraume) schrankt die Grundrissgestaltung stark ein. Kompromisse in der stadtebauli-
chen Gestaltung und hohere Baukosten kénnen die Folge sein. Es wird angeraten, diesen
Sachverhalt in die Abwagungshandlungen einzubeziehen.

Auch bspw. die Errichtung einer geschlossenen Larmschutzwand ist aufgrund der dafir not-
wendigen Bebauung fremder Grundstiicke technisch im Bereich der Baufelder WA1 und
WAZ2 nicht moglich, ebenso schallabschirmende MaRnahmen entlang der Bahntrasse, so
dass auf bei den folgenden Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen auf passive Larm-
schutzmalnahmen zuriickgegriffen wird.

Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen

(H = Hinweis, Fzeichn = Zeichnerische Festsetzung, Frext = Textliche Festsetzung)
Bauphase

Bauzeitlicher Immissionsschutz (V1)

H Einhaltung der Bauzeiten werktags von 7 bis 20 Uhr (AVV Baularm, 32. BImSchV)

H Einsatz von Baumaschinen, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen
(32. BImSchV)

Anlage
—  keine
Betriebsphase

Folgende Festsetzungen fiir passive LarmschutzmaRnahmen im Zusammenhang mit der
Wohnnutzung(V 2) ergeben sich aus dem Larmgutachten:

238 Standige Rechtsprechung; aus jiingerer Zeit etwa BVerwG, Urt. v. 21.11.2013 = 7 A 28/12 —juris,
Rn. 45; Urt.v. 10.10.2012 - 9 A 20/11 —juris, Rn. 28; BVerwGE 134, 45 (58 Tz. 69)

1948_UB_KolkSiid1_20222-07-25.docx Seite 32 von 55



Bebauungsplan
.Kolkwitzer StraRe Siid 1“ (J

Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT

Passiver Ldrmschutz (i.V.m. DIN 18005 ,Schallschutz im Stddtebau”, DIN 4109)

AuRenbauteile

Frext In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 miissen AuRenbauteile schutzbe-
dirftiger Aufenthaltsrdume der Gebdude ein bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-
Mal (R'wges) aufweisen, das gemald Ermittlung nach DIN 4109-1:2018-01 erforder-
lich ist. Die Ermittlung des malRgeblichen Aullenlarmpegels L. erfolgt hierbei ent-
sprechend Abschnitt 4.4.5.3 gemal’ DIN 4109-2:2018-01.

Innenraumpegel von Schlafrdumen

Frext In Rdumen, die zum Schlafen vorgesehen sind, ist sicherzustellen, dass nachts (22 -
6 Uhr) bei teilge6ffneten Fenstern ein Innenraumpegel Lp,invon 30 dB(A) nicht (iber-
schritten wird.

Unzuldssigkeit einer ausschlieRlichen Fensterliftung

Frext Beindchtlichen Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) ist eine Fensterliiftung in Schlaf-
raumen nicht zulassig.

Luftschallminderung durch Konstruktionen

Frext In Rdumen, die zum Schlafen vorgesehen sind und eine freie Fensterliiftung auf-
grund einer Aul3enldarmsituation Gber 45 dB nicht moglich ist, ist mittels baulicher
SchallschutzmaRnahmen wie Vorbauten, Ldden oder besondere Fensterkonstrukti-
onen sicherzustellen, dass bei einem teilge6ffneten Fenster und gewdhrleisteter
Belliftbarkeit ein Innenraumpegel von L;,in30 dB(A) nachts nicht Giberschritten wird.

AufSenwohnbereiche

Frext In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind schutzbediirftige AulRen-
wohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Loggien, straRenseitig zur Kolkwitzer
StralRe liegend, unzuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind verglaste Ausfiihrungen,
wie vollverglaste Loggia und allseitig verglaster Balkon oder Larmschutzmalinah-
men, die sicherstellen, dass das Schutzziel < 59 dB am Tag in Anlehnung an die
18. BImSchV eingehalten wird.

Belliftung von Aufenthaltsrédumen

Frext Kann ein Innenraumpegel Lyinvon 30 dB(A) bei Fensterliiftung nicht erreicht wer-
den, ist der ausreichende Luftaustausch durch eine fensterunabhangige Liftungs-
anlage bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.

MafSgeblicher AufSenldrmpegel

Frext Die zugrunde zu legenden malRgeblichen AulRenlarmpegel (L.) sind aus den Beurtei-
lungspegeln fir Verkehrslarm des schalltechnischen Gutachtens vom 13.07.2022
oder einer fortgeschriebenen Fassung abzuleiten oder situationsabhangig zu ermit-
teln.

Ausnahmen auf der Ebene der Baugenehmigung

Frext Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen
zugelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer malRgeb-
licher AuRenldrmpegel durch Gebdudeanordnung und bauliche Malinahmen im
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schalltechnischen Gutachten nachgewiesen wird, so dass geringere Schutzmalinah-
men ausreichend sind.

Nicht vermeidbare Konflikte und Kompensationsmallnahmen

Sofern die vorgenannten Festsetzungen zur Lirmminderung eingehalten werden, sind keine
Konflikte in Bezug auf den Larmschutz zu erwarten. Weitere MalRnahmen sind nicht erfor-
derlich.

3.2 Schutzgut Biotope, /Tier und Pflanzen

3.2.1 Biotope

Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut

Wahrend der Bauphase ist der an die Bauflachen grenzende Gehdlzbestand durch Anfahr-
schaden und Bodenverdichtungen gefdhrdet und entsprechend zu schiitzen. Dies betrifft
vor allem Randbereiche der gemaR § 29 BNatSchG geschiitzten Allee entlang der Stiidgrenze
des B-Plangebietes, aber auch die Heckenstrukturen entlang der westlichen Plangebiets-
grenze.

Anlage- und betriebsbedingt ist die geplante Bebauung und Gartennutzung mit einer dauer-
haften Uberformung von 20.015 m? Intensivacker (Biotopnr. 09130) von geringem Bio-
topwert betroffen.

Tabelle 3.1:  Dauerhafte Verluste geschiitzter Biotope auf der Anderungsfliche

Code/Biotoptyp/Schutzstatus Zielbiotop/Planung | Flachenverlust (m?)
09130 - Intensivacker 12261 20.015 m?

Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen

(H = Hinweis, Fzeichn = Zeichnerische Festsetzung, Frext = Textliche Festsetzung)

Bauphase

H Geholzschutz gemdaR DIN 18920 fiir an das Baufeld grenzende Gehélzbestdande
(V3)

Anlage

Aufgrund des Ausgangsbiotops Intensivacker und der vorgesehenen vollstindigen Uberfor-
mung des Gebietes durch Wohnbebauung mit Garten sind keine sinnvollen Vermeidungs-
oder Minderungsmalinahmen zum Erhalt von Biotopen auf der Eingriffsflache moglich.

Betriebsphase

H Im Plangebiet sind keine Pestizide oder Streusalze zu verwenden. Darlber hinaus
sind organische Diinger dem Zweck der gartnerischen Nutzung entsprechend in
angemessenem Umfang zu verwenden. (V4)
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Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmalRnahmen

Der Verlust von Intensivackerflachen stellt aufgrund des dulRerst geringen Biotopwertes
keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes dar. 3.768 m? der Gesamtflache des B-
Plangebietes werden durch die Anlage von Gehoélzstrukturen aus der intensiven Nutzung
genommen und bieten perspektivisch erheblich mehr Arten(-gruppen) Lebensraum. Zusatz-
liche AusgleichsmaRnahmen tber die fir die Kompensation der Bodenversiegelung hinaus-
gehende MaRRnahmen sind somit nicht erforderlich.

3.2.2 Besondere artenschutzrechtliche Belange

Planung/Auswirkungen auf das Schutzqut

Eine endgiltige Beurteilung ist erst nach Vorliegen der Kartierergebnisse durch Ecoplan
moglich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand kénnen lediglich baubedingt Gehélzstrukturen mit poten-
tiellen Habitatfunktionen fiir baumbewohnende Fledermause und Gehélzbriiter in Randbe-
reichen des Plangebietes betroffen sein (vgl. AFB, Anlage 2). Die Geholzstrukturen werden
nicht beseitigt, konnen jedoch z. B. durch Anfahrschaden, Astabbriiche, Rickschnitte in ihrer
Habitatfunktion beeintrachtigt werden.

Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen

(H = Hinweis, Fzeichn = Zeichnerische Festsetzung, Frex: = Textliche Festsetzung)
Bauphase
H Geholzschutz gemaR DIN 18920 fiir an das Baufeld grenzende Gehélzbestdande

Anlage

Aufgrund des Ausgangsbiotops Intensivacker und der vorgesehenen vollstiandigen Uberfor-
mung des Gebietes durch Wohnbebauung mit Garten sind keine sinnvollen Vermeidungs-
oder Minderungsmalinahmen zum Erhalt von Biotopen auf der Eingriffsflache moglich.

Da mit der Anlage von Garten eine Erhohung der Strukturvielfalt gegeniiber dem Ausgangs-
zustand zu erwarten ist, ist die Besiedlung mit Kleinsdugern und Reptilien moglich. Dement-
sprechend sind Vorkehrungen fir eine ungehinderte Migration zu gewahrleisten.

Frexx  Einfriedungen sind nur mit mindestens 10 cm Bodenabstand zuldssig.
Betriebsphase

H Im Plangebiet sind keine Pestizide oder Streusalze zu verwenden. Dariber hinaus
sind organische Diinger dem Zweck der gartnerischen Nutzung entsprechend in
angemessenem Umfang zu verwenden.

3.3 Schutzgut Flache/Boden

Planung/Auswirkungen auf das Schutzgut

Wahrend der Bauphase verursacht die Herstellung von Bauzuwegungen, BE- und Lagerfla-
chen tempordre (Teil-)Versiegelungen. Bauzeitlich kommt es weiterhin im Zuge der
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Baufeldfreimachung zu Bodenabtragen und -umlagerungen. In Anbetracht der starken anth-
ropogenen Uberprigung des Plangebietes sowie bei sachgemiRem Umgang entsprechend
DIN 18915 kénnen baubedingte Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR reduziert
werden. Nach Beendigung der Baumalinahmen sind alle Baustellenzufahrten und BE-Fl3-
chen zuriickzubauen und bei Erfordernis tiefenzulockern.

Wahrend der Bauarbeiten hat der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen aller Art, wie
z. B. Ole, Fette, Treibstoffe, nach dem Stand der Technik so zu erfolgen, dass eine Gef3hr-
dung von Oberflachen- und Grundwasser nicht eintreten kann. Bei Einhaltung der MaRnah-
men zum allgemeinen Gewadsser- und Bodenschutzes kénnen erhebliche baubedingte
Schadstoffeintrage in das Grundwasser vermieden werden.

Fir die Realisierung des Vorhabens sind auch keine Grundwasserabsenkungen notwendig,
so dass insgesamt chemische und mengenmaRige Veranderungen des GWK auszuschliel3en
sind.

Anlagebedingt ist laut Flachenbilanz des B-Plans mit der Errichtung aller baulichen Anlagen
einschlieBlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen um 50 % gemaR
§19 Abs. 4 S. 2 BauNVO in den WA1 - 6 von einer maximalen Bodenversiegelung von
9.047 m? auszugehen. Damit wird der max. zuldssige Orientierungswert bei einer GRZ von
0,4 und Ausschdpfung der Uberschreitung fiir Nebenanlagen um insg. 3.385 m2 unterschrit-
ten.

Tabelle 3.2: Flachen- und Versiegelungsbilanz (nach DR.-ING. HARALD KUHNE ARCHITEKT BDA
2022)

. GR 2 Versieg. Y Vers.fla-
LI T (m?) ‘ (i ‘ (m?) ‘ faktor che (m2?)
WA-Gebiete 1-3 7.865 0,3 2.360 1.180 1,0 3.540
WA-Gebiet 4, 5 2.490 0,4 996 498 1,0 1.494
WA-Gebiete 6 3.965 0,25 991 496 1,0 1.487
WA-Gebiete 7 2.131 0,25 533 - 1,0 533
WA-Gebiet 8 1.423 0,2 285 - 1,0 285
Verkehrsflachen
(2.255 x Vers. 1.691 - - - 1,0 1.691
faktor 0,75)
Versorgungsfla- 17 i i i 10 17
chen
Griinflachen 2.796 - - - 0 0
> 22.378 5.165 2174 9.047

. ) GRZ = Grundflichenzahl; GR 1 = Grundstiicksfliche x GRZ, GR 2 = Uber-
Erlauterungen: . «
schreitung der GRZ um max. 50 % gemal3. § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut sind in der Regel mit einer intensiven gart-
nerischen Nutzung verbunden, die zu erhéhten Nadhr- und Schadstoffeintrdgen in das Grund-
wasser fiihren konnen.
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Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen

(H = Hinweis, Fzeichn = Zeichnerische Festsetzung, Frext = Textliche Festsetzung, SV = Stadte-
baulicher Vertrag/vertragliche Vereinbarung mit Flachenagentur Brandenburg)

Die genannten MaRnahmen zielen auf einen schonenden Umgang der Flache bzw. des Bo-
dens ab, betreffen jedoch vor allem die Bauaktivitdten und besitzen deshalb im B-Plan ledig-
lich Hinweischarakter.

Bauphase - Bauzeitlicher Bodenschutz (V5)

H Bei Errichtung baulicher Anlagen ist der Mutterboden gem. § 202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

H Wahrend der Bauarbeiten ist auf eine schichtgerechte, sachgemafRe Behandlung,
Lagerung (Trennung Ober- und Unterboden) und den entsprechenden Wieder-
einbau der Béden gem. DIN 18915 und DIN 19731 zu achten.

H Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineralélen und an-
deren wassergefdhrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind unver-
zliglich der unteren Wasserbehorde der Stadt Cottbus anzuzeigen. Das belastete
Erdreich ist sofort auszukoffern und so zwischenzulagern, dass keine Gefdahrdung
von Grund- und Oberflachenwasser entsteht.

H Wahrend der Bautatigkeit anfallende Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

H Baustelleneinrichtungsflachen sind unmittelbar nach Abschluss der Baumal3nah-
men zuriickzubauen und erforderlichenfalls tiefenzulockern.

Anlage

Fzeichn Reduzierung der GRZ in WA1 - 3 auf 0,3, WA 6 — 7 auf 0,25 und WA auf 0,2 statt
der fir allgemeine Wohngebiete zuldssigen 0,4 (§ 17 Abs. 1 BauNVO). (V6)

— Somit werden rd. 1.984 m? zusatzliche Flachenversiegelungen vermieden.

Frext Die Anwendung des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (Uberschreitung der Versiegelung
fir Nebenanlagen um 50 %) wird nach § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO fiir die Reinen
Wohngebiete 7 und 8 ausgeschlossen. (V7)

— Somit werden rd. 1.401 m? zusatzliche Flachenversiegelungen vermieden

Frext Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 20 % Fugenanteil) zulassig. (V8)

Betriebsphase

H Im Plangebiet sind keine Pestizide oder Streusalze zu verwenden. Diinger sind
der gartnerischen Nutzung entsprechend in angemessener Weise einzusetzen.
(V4)
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Nicht vermeidbare Konflikte und Kompensationsmallnahmen

Durch die Errichtung von Wohnhdusern einschlieRlich Nebenanlagen und 6ffentlichen Er-
schlieBungsstrafen gehen unter Bericksichtigung der o. g. Vermeidungs- und Minderungs-
maflinahmen 9.047 m? unversiegelte, intensiv ackerbaulich genutzte Braunerden mittlerer
Wertigkeit dauerhaft verloren.

Die Versiegelung ist am Eingriffsort durch folgende Begriinungsmalinahmen anteilig aus-
gleichbar:

Frext/zeichn Baumreihe entlang nérdlicher B-Plangebietsgrenze (A1)

Entlang der nordlichen Grenze des B-Plangebietes ist eine Baumreihe bestehend
aus sieben hochstammigen Laubbaumen oder Wildobstbaumen der Geholzarten-
liste mit einem Stammumfang von 12 — 14 cm zu pflanzen. Die Pflanzabstdnde in-
nerhalb der Reihe betragen 10 m. Abgange sind am etwa gleichen Standort nach-
zupflanzen.

Frext/zeichn Baum- und Heckenpflanzungen westliche B-Plangebietsgrenze und im B-Plange-

biet (A2)

Auf den in der Planzeichnung mit ,,A2" gekennzeichneten Pflanzflachen sind ins-
gesamt 15 hochstammige Laubbdume oder Wildobstbdume der Geholzartenliste
mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm sowie eine dreireihige Hecke im Gesamt-
umfang von 2.366 m? aus Straucharten der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Pflanz-
abstand der Hochstamme untereinander betragt 15 - 18 m, der Pflanzabstand der
Strducher 1 m x 1 m. Abgange sind am etwa gleichen Standort nachzupflanzen.

Frext/zeichn Solitdre Baumgruppe im Bereich der Wendestelle (A3)

Aufderinder Planzeichnung mit, A3“ gekennzeichneten Pflanzflache ist ein hoch-
stammiger Laubbaum oder Wildobstbaum der Gehdlzartenliste mit einem Stamm-
umfangvon 12-14 cm zu pflanzen. Abgadnge sind am etwa gleichen Standort nach-
zupflanzen.

Frext/zeichn Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken (A4)

In den Allgemeinen und Reinen Wohngebieten sind jeweils pro angefangene
350 m? (iberbaubare Grundstiicksflache ein hochstammiger Laubbaum mit einem
Stammumfang von 12 - 14 cm oder ein Obstbaum mit einem Stammumfang 8- 10
cm der Geholzartenliste zu pflanzen. Abgange sind am etwa gleichen Standort
nachzupflanzen.

Frext/zeichn Begrinung ostliche und sidliche B-Plangebietsgrenze mit dreireihiger Wild-obst-

hecke (A5)

AufderinderPlanzeichnung mit ,A5" gekennzeichneten Pflanzflache ist eine drei-
reihige Hecke aus Straucharten der Geholzartenliste im Pflanzabstand von 1 m x
1 m zu pflanzen. Abgange sind am etwa gleichen Standort nachzupflanzen.
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Tabelle 3.3: Geholzartenliste Mallnahmen im B-Plangebiet

Artname deutsch

Laubb3dume (A1, A2, A3, A4)

Mindestpflanzqualitidten

Amberbaum - Liquidambar tyraciflua*

Blumenesche - Fraxinus ornus*

Europ. Zirgelbaum - Celtis australis*

Feldahorn - Acer campestre

Hopfenbuche - Ostrya carpinifolia*

Plantane - Platanus acerifolia*

Sandbirke - Betula pendula

Spitzahorn - Acer platanoides

Traubeneiche - Quercus petraea

Winterlinde - Tilia cordata

Apfel - Malus domestica

Kulturobst (A1, A2, A3, A4)

Hochstamm, dreimal ver-
pflanzt, StU 12- 14 cm

Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Riesenboiken,
Roter Eiserapfel, Winterrambour, Dilmener Rosenapfel

Hochstamm, 3 - 4jahrig auf
Samling, StU 8 - 10 cm*

Birne - Pyrus communis

Gute Graue, Petersbirne, Philippsbirne, Poiteau, Prinzessin Mari-
anne'

Hochstamm, 3 - 4jahrig auf
Samling, StU 8 - 10 cm*

Pflaume - Prunus domestica

Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume, Wangenheimer
Frihzwetsche

Hochstamm, 3 - 4jahrig auf
Samling, StU 8 - 10 cm*

SuRkirsche - Prunus avium

Bittners Rote Knorpel, Dénissens Gelbe

Baumbhasel - Corylus colurna

Wildobst (A1, A2, A3, Ad)

Esskastanie - Castanea sativa

Vogelkirsche - Prunus avium

Gelbfilz. Mehlbeere - Sorbus aria,Lutescens’

Kirschpflaume - Prunus cerasifera

Mehlbeere - Sobus aria ,Magnifica’

Scharlach-Apfel - Malus tschonoskii

Schmalbl. Olweide - Elaeagnus angustifolia

Schwarzer Maulbeerbaum - Morus nigra

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia ,Browsers'

Thiringische Mehlbeere - Sorbus x thuringiaca 'Fastigiata’

Walnuss - Juglans regia

Weilter Maulbeerbaum - Morus alba

Wildpflaume 'Zibarte' - Prunus domestica ssp. prisca

Hochstamm, 3 - 4jahrig auf
Samling, StU 8 - 10 cm*

Hochstamm, dreimal ver-
pflanzt, StU 12- 14 cm
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Artname deutsch Mindestpflanzqualitidten

Straucher (A2, A5)

Berberitze - Berberis vulgaris

Brombeere - Rubus fruticosa

Eingriffl. WeiRdorn - Crataegus monogyna

Faulbaum - Rhamnus frangula

Haselnuss - Corylus avellana

Kornelkirsche - Cornus mas

Felsenbirne - Amelanchier ovalis

Rote Johannisbeere - Ribes rubrum verpflanzter Strauch, 4 Triebe,
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana Ho6he 60 - 100 cm

Gemeiner Schneeball - Virburnum opulus

Kreuzdorn - Rhamnus carthatica

Hundsrose - Rosa canina

Heckenrose - Rosa crymbifera

Salweide - Salix caprea

Filzrose - Rosa tomentosa

Weinrose - Rosa rubiginosa

*Kulturobstsorten sind i. d. R nurin geringeren Pflanzqualitdten erhaltlich.

Somit werden 3.768 m2 innerhalb des B-Plangebietes kompensiert. Das verbleibende Defizit
von 5.317 m? wird mit den folgenden externen MaBnahmen ausgeglichen:

N\ Waldunterbau Flurstiick 277, Flur 30, Gemarkung Strobitz (A/E6)*

Auf der externen Ausgleichsfldache sind alle nicht heimischen Geholze sowie Kom-
posthaufen zu beseitigen und ein 40 m breiter Waldstreifen durch Unterbau mit
Baumarten der Geholzartenliste anzulegen. Nordlich und sidlich ist unter Scho-
nung des Bestandes an heimischen Gehélzarten ein jeweils 20 m breiter gestufter
Waldrand zu entwickeln.

Tabelle 3.4: Gehodlzartenliste fiir externe AusgleichsmafRnahme A/E6

Artname deutsch ’Mindestpflanzqualitéten

Geholzarten Waldunterbau

Bdume L. und Il. Ordnung

Bergahorn - Acer pseudoplatanus (10 %)

Hainbuche - Carpinus betulus (10 %) Hochstamm, dreimal ver-
Traubeneiche - Quercus robur (70 %) pflanzt, StU 12- 14 cm
Winterlinde - Tilia cordata (10 %)
Bidume Il. Ordnung (20 %)

Sandbirke - Betula pendula 2-jshriger Samling, gesto-
Feldahorn - Acer campestre chen/unterschnitten,
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Artname deutsch \ Mindestpflanzqualitidten
Eberesche - Sorbus aucuparia 2/0 # 30-50 cm
Straucher (80 %)

Eingriffl. WeiRdorn - Crataegus monogyna

Grauweide - Salix cinerea

Hundsrose - Rosa canina verpflanzter Strauch,
Kreuzdorn - Rhamnus carthatica 4 Triebe, H6he 60 - 100 cm

Rote Johannisbeere - Ribes rubrum

Strauchhasel - Corylus avellana

Y Umwandlung Acker in Extensivgriinland Flurstick XXX, Flur XXX, Gemarkung XXX
(A/ET)

Innerhalb des Flachenpools Turnow ist eine 1.156 m? grof3e Ackerflache in dauer-
haftes Extensivgriinland umzuwandeln. Die Flache ist XXXmal jahrlich jeweils im
XXX und XXX zu mahen, das Mahdgut ist abzutransportieren. Alternativ kann eine
extensive Beweidung mit XXX GVE erfolgen.

Die Malnahmen A/E6 und A/E7 werden (iber vertragliche Vereinbarungen zwischen dem
Vorhabentrager und Stadt Cottbus bzw. bei der MalRnahme A/E7 zudem mit der Fl3-
chenagentur Brandenburg gesichert.

Die nachfolgende Tabelle fasst alle griinordnerischen MaBRnahmen zur vollstandigen Kom-
pensation der unvermeidbaren Bodenneuversiegelungen zusammen.

Tabelle 3.5:  Ubersicht KompensationsmaRnahmen

Nr. Umfang MaRnahme Komp.faktor/-verhaltnis C:‘r;cnhé
B-Planinterne MaBnahmen
A1 7 Hst Baumpflanzung 1 Hst./50 m2 Neuversiegelung 350 m?
A2 15 Hst Baumpflanzung 1 Hst./50 m2 Neuversiegelung 750 m?
2.366 m? Heckenpflanzung 1:2 1.183 m?
A3 1 Hst Baumpflanzung 1 Hst./50 m2 Neuversiegelung 50 m?
A4 21 Hst Baumpflanzung 1 Hst./50 m2 Neuversiegelung 1.050 m?
A5 770 m? Wildobsthecke 1:2 385 m?
6.318 m? Waldunterbau 1:4 1.580 m?
AJES 6.318 m2 Waldrandgestaltung 1:2 3.159 m2
et [uasem[iandingser g 73
)3 9.085 m?
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34 Schutzgut Wasser

Planung/Auswirkungen auf das Schutzqut

Wahrend der Bauphase verursacht die Herstellung von Bauzuwegungen, BE- und Lagerfla-
chen temporare (Teil-)Versiegelungen. Der Umfang der (teil)versiegelten Gesamtflache ist
fir den Grundwasserkoérper aufgrund temporaren Beanspruchung nicht relevant. Nach Be-
endigung der BaumalRRnahme sind alle Baustellenzufahrten und BE-Flachen zuriickzubauen
und bei Erfordernis tiefenzulockern.

Wahrend der Bauarbeiten hat der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen aller Art, wie
z. B. Ole, Fette, Treibstoffe, nach dem Stand der Technik so zu erfolgen, dass eine Geféhr-
dung des Grundwassers nicht eintreten kann. Bei Einhaltung der Malinahmen zum allgemei-
nen Gewadsser- und Bodenschutzes kénnen erhebliche baubedingte Schadstoffeintrdge in
das Grundwasser vermieden werden.

Fir die Realisierung des Vorhabens sind keine Grundwasserabsenkungen notwendig, so dass
Veranderungen des GWK auszuschlief3en sind.

Anlagebedingt erfolgt eine Flachenversiegelung von maximal 9.047 m?, wobei die GRZ fir
WA und die Uberschreitung der GRZ um max. 0,5 fiir Nebenanlagen nicht vollstindig ausge-
schopft und Stellflachen in wasserdurchlassigen Befestigungen hergestellt werden (vgl. Ka-
pitel 3.3).

Das im Plangebiet anfallende unbelastete Oberflachenwasser wird vollstdndig im B-Plange-
biet versickert. Die voraussichtlich meist ganzjdhrig geschlossene Vegetationsdecke in den
gdrtnerisch genutzten Grundstiicksteilen steigert die Puffer- und Rickhaltefunktion in den
obersten Bodenschichten, so dass nicht von einer Erhohung des Oberflachenabflusses bzw.
Erosion insbesondere bei Starkregenereignissen auszugehen ist. Dennoch verbleibt durch
die zuldssige Gesamtversiegelung eine nicht vermeidbare Beeintrdachtigung der nieder-
schlagsbedingten Grundwasserneubildung im Umfang von 9.047 mz2.

Wahrend der Betriebsphase, d. h. wahrend der Nutzung der Wohngrundstiicke kann es durch
den Einsatz von Dingern, Pestiziden und Streusalzen zu Nahr- und Schadstoffanreicherun-
gen im Grundwasser kommen.

Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen

(H = Hinweis, Fzeichn = Zeichnerische Festsetzung, Frext = Textliche Festsetzung)

Die genannten MalRnahmen zielen auf einen schonenden Umgang der Flache bzw. des Bo-
dens ab, betreffen jedoch vor allem die Bauaktivitdten ohne direkten bodenrechtlichen Be-
zug und besitzen deshalb im B-Plan lediglich Hinweischarakter.

Bauphase

H Bauzeitlicher Grundwasserschutz: Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination
des Erdreiches mit Mineralélen und anderen wassergefahrdenden Stoffen sicher
zu verhindern. Havarien sind unverziglich der unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Spree-Neil3e anzuzeigen. Das belastete Erdreich ist sofort auszukoffern
und so zwischenzulagern, dass keine Gefdhrdung von Grund- und Oberfldchen-
wasser entsteht. (V9)
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H Bauzeitlicher Bodenschutz (V5), vgl. Kapitel 3.3
Anlage

Fzeichn Reduzierung der GRZ in WA1 - 3 auf 0,3, WA 6 — 7 auf 0,25 und WA auf 0,2 statt
der fir allgemeine Wohngebiete zuldssigen 0,4 (§ 17 Abs. 1 BauNVO). (V6)

Frext Die Anwendung des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (Uberschreitung der Versiegelung
fir Nebenanlagen um 50 %) wird nach § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO fir die Reinen
Wohngebiete 7 und 8 ausgeschlossen. (V7)

Frext Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 20 % Fugenanteil) zuldssig. (V8)

Frext Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf Vegeta-
tionsflachen oder in Sickeranlagen im B-Plangebiet zu versickern. (V11)

Betriebsphase

H Im Plangebiet sind keine Pestizide oder Streusalze zu verwenden. Dinger sind
der gartnerischen Nutzung entsprechend in angemessener Weise einzusetzen.
(V4)

Nicht vermeidbare Konflikte und KompensationsmalRnahmen

Durch die Errichtung von Wohnhausern einschlieBlich Nebenanlagen und 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraRen gehen unter Bericksichtigung der o. g. Vermeidungs- bzw. Minderungs-
malnahmen 9.047 m? unversiegelte Flachen verloren, die die bereits geringe niederschlags-
bedingte Grundwasserneubildung am Eingriffsort beeintrachtigen.

Da trotz der geplanten Versickerung anfallender Niederschldge im Plangebiet Verluste
durch Verdunstung auf versiegelten Flachen zu erwarten sind und Entsiegelungsmafnah-
men nicht zur Verfiigung stehen, wird als externe AusgleichsmaRnahme die Umwandlung
von Intensivacker in Extensivgrinland (A/E7) angefihrt. Die Flachenextensivierung wirkt
sich positiv auf den Wasserrickhalt in der Landschaft aus, indem v. a. bei zunehmenden
Starkregenereignissen durch die dauerhaft geschlossene Vegetationsdecke Oberflachenab-
flisse und Bodenerosion weitgehend vermieden werden. Angesichts der ansonsten beab-
sichtigten Niederschlagsversickerung im B-Plangebiet wird der Malinahmenumfang von
1.156 m? Flr ausreichend erachtet.

3.5 Schutzgut Klima/Luft

Planung/Auswirkungen auf das Schutzqgut

Wahrend der Bauphase entstehen bei der ErschlieBung des Gebietes und der Errichtung der
baulichen Anlagen kurzzeitig Lairmemissionen durch Baumaschinen und -fahrzeuge. Sofern
die Bauzeiten werktags von 7 - 20 Uhr eingehalten werden und Baufahrzeuge/-maschinen
eingesetzt werden, die den Stand der Technik erfiillen, ist von keinen erheblichen Beein-
trachtigungen auszugehen. Grundlagen hierfir bilden die Allgemeine
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Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (AVV Bauldrm) und 32. BImSchV (Geréte-
und Maschinenldarmschutzverordnung).

Anlagebedingt sind Konflikte immer dann zu erwarten, wenn durch das Vorhaben Flachen
mit klimatischen Ausgleichsfunktionen Giberbaut werden. Durch die Neuversiegelung gehen
insg. 9.047 m? Offenland mit Funktionen der lokalen Kaltluftproduktion sowie Randbereiche
einer Frischluftschneise fiir die Cottbuser Innenstadt verloren, die auch unter Beriicksichti-
gung der o.g. MaRnahmen zur Verringerung der Versiegelung nicht ganzlich vermeidbar
sind.

Betriebsbedingt fiihrt die geplante Art und Intensitat der Wohnnutzung des B-Plangebietes
zu keinen erheblichen betriebsbedingten Beeintrachtigungen. Da Wohngebiete jedoch zu
den schutzbediirftigen Nutzungen zéhlen, sind Vorkehrungen gegen vorhandene Larmemis-
sionen zu treffen. Diese wurden im Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch aufgefiihrt,
worauf an dieser Stelle verwiesen wird (vgl. Kapitel 3.1).

Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen

Bauphase - Bauzeitlicher Immissionsschutz (V1)
H Einhaltung der Bauzeiten werktags von 7 - 20 Uhr (AVV Bauldrm, 32. BImSchV)

H Einsatz von Baumaschinen, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen
(32.BImSchV)

Anlage

Fzeichn Reduzierung der GRZ in WA1 - 3 auf 0,3, WA 6 — 7 auf 0,25 und WA auf 0,2 statt
der fir allgemeine Wohngebiete zuldssigen 0,4 (§ 17 Abs. 1 BauNVO). (V6)

Frext Die Anwendung des § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO (Uberschreitung der Versiegelung
fir Nebenanlagen um 50 %) wird nach § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO fiir die Reinen
Wohngebiete 7 und 8 ausgeschlossen. (V7)

Frext Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren
Zufahrten nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen,
Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als 20 % Fugenanteil) zuldssig. (V8)

Betriebsphase

Festsetzungen fir passive Larmschutzmalinahmen im Zusammenhang mit der Wohnnut-
zung(V 2) vgl. dazu Kapitel 3.1, Pkt. ,Vermeidungs-/MinderungsmalRnahmen’

KompensationsmalRnahmen

Fir den Teilverlust von lokalen, auf unmittelbar benachbarte Siedlungsbereiche begrenzt
wirksamen Kaltluftentstehungsflachen ist eine Durchgriinung der Wohngrundsticke mit
heimischen Laubbdaumen, hochstammigen Obstbaumen und Heckenstrukturen (vgl. Kapitel
3.3, Pkt. ,KompensationsmaBnahmen’) vorgesehen. Mit ihnen konnen Aufheizungseffekte
durch die geplante Bebauung reduziert werden.

Dariber hinaus wirkt sich externe MaRnahmen A/E6 (vgl. ebd.) ebenfalls positiv auf den
westlichen Stadtrand von Cottbus aus, indem durch den geplanten okologischen
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Waldumbau der Laubholzanteil mit héherer Verdunstungswirkung geférdert wird, der eine
temperaturausgleichende Wirkung auf die benachbarten Siedlungsflachen ausibt.

Nicht zuletzt tragt die Umwandlung von intensiv genutzten Ackerfldchen in Extensivgrin-
land (A/E7) zur Verbesserung des lokalen Klimahaushaltes bei. Grundsatzlich wirken Wiesen-
fFlichen insbesondere bei sommerlicher Uberhitzung klimatisch puffernd und haben vor al-
lem aufgrund der Verdunstung und héherer Albedo (Rickstrahlvermogen) beispielsweise
gegeniiber Ackerflachen eine kiihlende Wirkung. Gerade auf Griinlandflachen kann kleinrau-
mig Kaltluft mit positiven Effekten auf das Umfeld entstehen. Im Gegensatz zu Acker spei-
chert Grinland zudem CO: und andere Treibhausgase, statt sie freizusetzen (vgl. MOMMER
et al. 2010; TEMPERTON 2016).

3.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Planung/Auswirkungen auf das Schutzqgut

Der baubedingt temporar zu erwartende Baularm wurde bereits im Zusammenhang mit den
Schutzgiitern Mensch und Klima/Luft thematisiert (vgl. dazu Kapitel 3.1, 3.5) und spielt auch
im Zusammenhang mit der Erlebnisqualitdt der Landschaft eine Rolle, die bei dem gegen-
standigen B-Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen jedoch nicht von Bedeutung ist.

Auf baubedingte Beeintrachtigungen des angrenzenden, teils ortsbildpragenden Gehélzbe-
standes (Allee, Heckenstrukturen) wurde im Kapitel 3.2eingegangen.

Anlagebedingt stellt die geplante Bebauung einen Liickenschluss innerhalb vorhandener
Siedlungsstrukturen dar, beeintrachtigt jedoch erheblich die Sichtbeziehung von der L49
zum alleebestandenen Ortsrand von Klein Strébitz (vgl. Abbildung 2.15). Alle randlichen Ge-
hoélzstrukturen bleiben erhalten.

Bei kiinftiger Nutzung wird das Plangebiet Gber die 6ffentlichen Erschlielfungsstrafden und
-wege frei zuganglich bleiben. Bedingt durch den angestrebten hohen Durchgriinungsgrad
erhoht sich die Aufenthaltsqualitdt des Raumes bzw. der Wert fir die freiraumbezogene Er-
holung gegeniiber der gegenwartigen Intensivackerflache, so dass diesbeziiglich nicht von
einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes auszugehen ist.

Betriebsbedingt flgt sich die geplante Wohnnutzung in die umgebenden Nutzungsstruktu-
ren des Orts ein, erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs-/MinderungsmafRnahmen

Bauphase

Frext Baumschutz gem. DIN 18920 des an die Baubereiche und -zufahrten grenzenden
Geholzbestandes (vgl. ausfihrlich Kapitel 3.2.1, Pkt. ,Vermeidungs-/Minderungs-
mafinahmen?)

Anlage
keine geeigneten Vermeidungsmalinahmen im B-Plangebiet umsetzbar

Betriebsphase
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keine Vermeidungsmalnahmen erforderlich

KompensationsmalRnahmen

Das gesamte Plangebiet wird mit Baum- und Heckenpflanzungen durchgriint, die neben der
Kompensation des Verlustes natirlicher Bodenfunktionen und klimatischer Ausgleichsfunk-
tionen gleichermalien das Ortsbild aufwerten (vgl. Kapitel 3.3, Malinahmen A1 - A5). Damit
gilt die beeintrachtigte Sichtbeziehung als kompensiert, weitere Mallnahmen sind nicht er-
forderlich.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das B-Plangebiet beriihrt nach derzeitigem Kenntnisstand keine kulturgeschichtlich bedeut-
samen Objekte, eine weitere Betrachtung entfallt (vgl. auch Kapitel 2.11).

3.8 Wechselwirkungen

Die darzustellenden Wechselwirkungen sind schutzgutibergreifende Auswirkungen, die
nicht bzw. nicht ausreichend durch den Bezug auf die einzelnen Schutzgiiter erfasst werden
kénnen. Ubergreifende Wirkungsgefiige wurden bereits in die vorangegangenen schutzgut-
bezogenen Betrachtungen mit einbezogen.

Kumulative Wirkungen der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen lassen sich unterschei-
den in additive/summarische, synergistische (Kombination verschiedener Wirkfaktoren, die
zu einer Verstarkung der Auswirkungen fiihren) oder gegensatzliche Wirkungen. Des Weite-
ren kénnen Wirkfaktoren aus anderen geplanten Vorhaben die Wirkungen des zu betrach-
tenden Vorhabens verstarken. Auch kumulative Wirkungen wurden im Rahmen der voran-
gegangenen Betrachtungen bericksichtigt, sodass sich weitergehende Ausfiihrungen an
dieser Stelle eriibrigen.
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4. ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Nichtrealisierung der Planung wiirde voraussichtlich eine Fortfiihrung der bestehenden
Nutzungen zu keinen wesentlichen Veranderungen gegeniiber dem gegenwartigen Zustand
des Plangebiets fhren.

Bei Fortfiihrung der intensiven Ackernutzung ist von kontinuierlichen Nahrstoff- und Pesti-
zideintrdgen mit Anreicherungen im Boden und im Grundwasser auszugehen.

Der Landschaftswasserhaushalt ist unabhdngig von der Gebietsentwicklung von den berg-
baulichen und groRRklimatischen Entwicklungen in der Region abhangig.

1948_UB_KolkSiid1_20222-07-25.docx Seite 47 von 55



Bebauungsplan
.Kolkwitzer Strafse Stid 1" (J

Umweltbericht IPP HYDRO CONSULT

5. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
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6. EMPFEHLUNGEN ZUR MARNAHMENSICHERUNG

Alle vorgenannten VermeidungsmalRnahmen beziehen sich auf die Bauzeit oder betreffen
unmittelbar die Ausgestaltung baulicher Anlagen. Es wird davon ausgegangen, dass die
MaRnahmensicherung im Rahmen der Bauaufsicht, ggf. auch im Rahmen einer Umweltbau-
begleitung erfolgt. Dauerhafte vertragliche Sicherungen sind fir diese MalRnahmen nicht
erforderlich.

Gegenstand der MaBRnahmensicherung sind vor allem die AusgleichsmaRnahmen, die neben
der Herstellung, Fertigstellungs- und Entwicklungspflege i.d.R. auch eine dauerhafte Unter-
haltungspflege benétigen, um das MaRnahmenziel zu erreichen.

Pflanzungen innerhalb des B-Plangebietes konnen durch die jeweiligen Grundstiickeigenti-
mer selbst hergestellt werden. Hier sollte zur Erhéhung der Transparenz dem Grundstickei-
gentimer bspw. im Kauvertrag die jeweilige Auflage erteilt werden. Alternativ kann der vor-
habentrdger auch fiir die gesamten Pflanzungen in Vorleistung gehen und die anfallenden
Ksoten auf den Grundstickskaufpreis umlegen. Die dauerhafte Unterhaltungspflege erfolgt
i. d. R. durch die Grundstiickseigentimer selbst.

Die externen Kompensationsmalinahmen A/E6 und A/E 7 sind durch den Vorhabentrager zu
realisieren und Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Cottbus zu sichern. Auch
hier obliegt es dem Vorhabentrager, die Kosten auf die jeweiligen Immobilienkaufpreise
aufzuschlagen. Die MaRnahme A/E7 ist zudem vertraglich mit der Fldichenagentur Branden-
burg zu sichern, die fir die Vertragssumme das gesamte Flachenmanagement Gbernimmt.

In der folgenden Tabelle sind alle Optionen zur MaBnahmensicherung zusammengefasst.

Tabelle 6.1: Empfehlungen fir Durchfiihrungs-/Erfolgskontrollen und Monitoring
Fertigstel- MaRnahmensiche-
MaBn. |Kurzbeschrei- Herstel- lungs-/ Ent- |Unterhal- rung
Nr. bung lung wicklungs- tungspflege
pflege
Geholzpflanzungen |Vorhabentrdger/jeweiliger Stadtebaulicher Ver-
A1-A5 |. . . .. . . .
im B-Plangebiet Grundstickeigentimer jeweiliger trag zwischen Vorha-
Waldunterbau, Vorhabentriaer/ieweil Grundstiicks- |bentrdger und Stadt
A/E6  |Waldrandgestal- orhaben rager/Jg)A/el '9€T | eigentiimer | Cottbus
Grundstickeigentimer
tung
Stadtebaulicher Ver-
Die MaRnahme wurde bereits umgesetzt trag zwischen Vorha-
und obliegt der Pflege der Flachenagentur. |bentrdger und Stadt
Mit Zahlung des vereinbarten Kostenum- Cottbus und vertragli-
Umwandlung Acker . - .
A/JE7 in Extensivarinland fangs hat der Vorhabentrager keine Ver- che Vereinbarung
9 pflichtungen mehr bzgl. Pflege- und aller zwischen Vorhaben-
sonstigen Mallnahmen, diese obliegen aus- |trager und FL3-
schlieBlich der Flachenagentur. chenagentur Bran-
denburg
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7. ZUSATZLICHE ANGABEN

71 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Biotopkartierung, Vegetationsaufnahmen und faunistische Kartierungen erfolgten auf-
tragsbedingt im Frihjahr und Sommer 2022, somit innerhalb der Vegetationsperiode bzw.
Hauptfortpflanzungszeit. Eine komplette Vegetations-/Fortpflanzungsperiode ist ange-
sichts der stark anthropogen Gberpragten Biotope bzw. Habitate im Gebiet fir die Ermitt-
lung und Einschatzung der Biotope/Habitate und ihrer 6kologischen Bedeutung nicht erfor-
derlich. Nach Abstimmung des Untersuchungsumfangs mit der unteren Naturschutzbe-
horde wurden lediglich Brutvogel, Fledermause und Reptilien kartiert. Alle anderen Arten-
gruppen wurden im Rahmen einer Potentialanalyse betrachtet.

7.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Fiir die Umsetzung aller Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ist eine Durchfiih-
rungs- und bei langfristig angelegten AusgleichsmalRnahmen eine Funktionskontrolle vorzu-

sehen. Die folgende Tabelle enthalt hierzu Empfehlungen auf Basis des bisherigen (ein-

schlieRlich artenschutzfachlichen) Kenntnisstandes.

Tabelle 7.1:  Empfehlungen fiir Durchfiihrungs-/Erfolgskontrollen und Monitoring
Maln. . Durchfu.h- PFlege/War- Durchfiih- Erfolgskon-
Kurzbeschreibung rungszeit- rungskon- trolle/
Nr. tung o .
raum trolle Monitoring
bauzeitlicher Immissi- i.R.d. Bautliber-
V1 Bauphase - -
onsschutz wachung
Larmschutz im Z.U- i.R.d. Bauiiber-
V2 sammenhang mit der |Bauphase - -
wachung
Wohnnutzung
V3 bauzeitlicher Geholz- Bauphase i i.R.d. Bautber- |
schutz wachung
Verzicht auf Pesti- .
V4 zide, Streusalze Betriebsphase |- - -
V5 bauzeitlicher Boden- Bauphase i i.R.d. Bautber- |
schutz wachung
V6 Reduzierung GRZ Bauphase - iRd.Bavauf- |
sicht
Ausschluss der Uber-
schreitung Versiege- i.R.d. Bauauf-
V7 lung Nebenanlagen in Bauphase sicht
WA7,WA8
wasserdurchlass. Be- .
V8 festigung Stellplatze, |Bauphase - I'.R'd' Bauauf- |
sicht
Zufahrten
V9 bauzeitlicher Grund- Bauphase i i R.d. UBB i
wasserschutz
V10 ha Versickerung anfall. |Bau-/Betriebs- i.R.d. Bavauf- |
Niederschlag auf phase sicht
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Durchfiih- Durchfiih- Erfolgskon-

Kurzbeschreibung rungszeit- FACEEAETS rungskon- trolle/
tung . .
raum trolle Monitoring

MafRn.

Nr.

Grundsticken im

Plangebiet

Einfriedungen mit i.R.d. Bauliber-
V11 mind. 10 cm Bodenab- | Bauphase - wachung/Bau- |-

stand aufsicht

1 Jahr Fertig-
max. eine Ve- |stellungs-, 4
getationsperi- |Jahre Entwick-
Geholzpflanzungen ode nach Fer- |lungspflege,

Abnahme Ent-
i.R.d. UBB (Ab- |wicklungs-

AT=AS im B-Plangebiet tigstellung Unterhaltungs- nahme der !:)Flege, danach
. Pflanzung) im 3 Jahres-
baulicher Anla- | pflege durch
.. . Turnus
gen Grundsticksei-
gentimer
max. eine Ve- hre Kultur-
ax. eine ve- > Jahre Kultu Abnahme Ent-
getationsperi- |pflege, Unter- wicklunas
Waldunterbau, Wald- |ode nach Fer- |haltungspflege |(Abnahme der 9
A/E6 . pflege, danach
randgestaltung tigstellung durch Grund- |Pflanzung) .
. .. . . im 3 Jahres-
baulicher Anla- |stiickseigenti-
Turnus
gen mer
. |i.R.d. Flachen- |Uber Fldchen- |Fldchenagen- |iiber Flichen-
Umwandlung Acker in .
AJE7 . pools bereits |agentur Bran- |tur Branden- agentur Bran-
Extensivgriinland
umgesetzt denburg burg denburg

7.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem B-Plan , Kolkwitzer Strafde Siid 1“ soll eine rd. 2,2 ha grofRe, intensiv genutzte Acker-
flache zu einem Allgemeinen und Reinen Wohngebiet entwickelt werden.

Schwerpunkte der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bilden die Bodenneuversiege-
lung von rd. 0,9 ha, Beeintrachtigungen eines lokalen Kaltluftentstehungsgebietes sowie
von Randbereichen einer Frischluftschneide fiir die Cottbuser Innenstadt.

Neben umfanglichen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen, dazu zdhlen vor allem die
Reduzierung der zuldssigen GRZ und der Ausschluss der Uberschreitung der GRZ fiir Neben-
anlagen, wird mit Geholzpflanzungen innerhalb des Plangebietes ein hoher Durchgriinungs-
grad erzielt, der gleichermal3en der Aufwertung der natirlichen Bodenfunktionen, der Ver-
besserung der lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen und einer landschaftsgerechten Ein-
bindung des neuen Wohngebietes dient.

Da die entstehenden Beeintrachtigungen nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes aus-
gleichbar sind, erfolgen naturnahe WaldumbaumaRnahmen ca. 1,4 km noérdlich des Standor-
tes sowie eine Umwandlung von Acker in Extensivgriinland Uber eine FlachenpoolmalR-
nahme der Flachenagentur Brandenburg GmbH in der Gemeinde Turnow-Preilack. Auch die
externen Ausgleichsmalinahmen (iben multifunktionale Wirkungen auf die Schutzgiter Bo-
den, Grundwasser, Klima und Landschaftsbild aus.

Die WaldbaumaRnahmen und Flachenextensivierungen sind iber vertragliche Vereinbarun-
gen zwischen der Stadt Cottbus und dem Vorhabentrager zu sichern.
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Weiterhin werden die entstehenden Wohngebiete durch vorhandenen StraRen- und Schie-
nenverkehrslarm beeintrachtigt. Hierzu wurden im Rahmen eines Schallschutzgutachtens
Einzelmalinahmen zum passiven Schallschutz als textliche Festsetzungen fiir den B-Plan for-
muliert, um die einschldgigen Bestimmungen zum Larmschutz am Standort erfillen zu kén-
nen.

Der gesetzliche Biotopschutz des § 30 BNatSchG und das Artenschutzrecht gem. § 44 ff.
BNatSchG entfalten unmittelbare Rechtswirkungen. Sie sind nicht Gegenstand der bauleit-
planerischen Abwdgung und somit Fiir das gesamte B-Plangebiet zu betrachten.

Geschitzte Biotope sind als Allee und Streuobstbestand sidlich und stidwestlich an das B-
Plangebiet angrenzend vorhanden, jedoch nicht unmittelbar betroffen. Insbesondere fiir die
Allee sind i. R. d. Bautdtigkeiten GeholzschutzmaBnahmen gem. DIN 18920 vorzusehen.

Die Geholzschutzmalinahmen dienen gleichermaRen dem Schutz von potentiellen Gehdlz-
briitern und Fledermausquartieren. Den artenschutzfachlichen Malinahmen kommt auf der
Ebene der B-Planung lediglich Hinweischarakter zu. Sie sollen darlegen, dass mit der bauli-
chen Inanspruchnahme der Anderungsfliche keine Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
eintreten, sofern die genannten artenschutzfachlichen VermeidungsmaBnahmen fachge-
recht realisiert werden. Die konkrete Festlegung und Sicherung der artenschutzfachlichen
MalRnahmen erfolgt auf der Ebene der Baugenehmigung.

Die sonstigen VermeidungsmalRnahmen, die die Bautatigkeiten betreffen, sind nicht tGber
den abschliefenden Katalog des § 9 Abs. 1 BauGB festsetzbar, so dass auch sie lediglich als
Hinweise flr weitere Planungs- und Projektzulassungsverfahren zu verstehen sind.

erstellt am: 25.07.2022
gedndert am:
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Anlage 1: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz

Umfang Verlust Kompens.- Erreichen des Ver-

Art der Beeintrachti- erforder- Komp.-ver- |anrechenb. |Ziel der MaR-|meidungs- und

Beschreibung der MaRnahmen Beschreibung der MaRnahmen

gung Anlage |Betrieb |nis/-ver- MaRnahme | hdltnis nahme Kompensations-
haltnis ziels

Schutzgut Mensch

bauzeitliche Larm-,

Bauzeitlicher Immissionsschutz

Vermeidung zu-
sdtzlicher Immis-

Biotope

Schutzgut Tiere, PFlanzen und biologische VielFalt

. n.g. - - V1 - sionen bei an-|vermieden
Staubemissionen (n.q.)
grenzenden sen-
siblen Nutzungen
WA1/2:
Uberschreitung der tags bis
Schutzziele in WA1/2 6dB passive  LirmschutzmaRnahmen Einhaltung der
durch StraRenverkehrs- |- WR7/8 |- V2 - Larmschutzziele |vermieden
larm und WR7/8 durch nach{s (n-q. im Wohngebiet
Schienenverkehrslarm bis
11dB

sidl. Al-
temporare Beeintrachti- | lee:
gungen von Geholz-|95m

Geholzschutz gemal DIN 18920
fir an Baufelder grenzende Ge-

Erhalt von Ge-
holzstrukturen

hélzbriter) von an Bau-
felder grenzenden Ge-
hélzbestanden

tempordre Boden(teil-)
versiegelungen  durch

hélzbestinde (95 m Alleebaum-, |

225 m Heckenbestand)

strukturen in Randberei- | 6stl. i i V3 hélzbestande (95 m Alleebaum-, i im Umfeld des B- vermieden
chen des B-Plangebietes | Hecke: 225 m Heckenbestand) Plangebietes
225 m
N3hr- und Schadstoffe- keine Verwendung von Pestizi- keulne weitere
- . . den, Streusalzen, angemessene N&ahr- und Schad- .
intrdge durch intensive |- n.g. V4 . N - . vermieden
- . Verwendung organischer Diinger stoffanreiche-
gartnerische Nutzung
(n.q.) rung des Bodens
Artenschutz
Beeintrachtigung  po-
tentieller Habitatfunkti- Geholzschutz gemall DIN 18920 Erhalt der an Bau-
onen (Fledermause, Ge- fGr an Baufelder grenzende Ge- felder grenzen- .
n.g. - - V3 vermieden

den  Gehoélzbe-
stande

Schutzgut Boden ‘

Erhalt natirlicher

(n.q.)

Anlage BaustraRe, BE-/ n.g. - - V5 Bauzeitlicher Bodenschutz (n.q.) |- Bodenhorizonte vermieden
Lagerflachen

Schadstoffeintrs V5 Bauzeitlicher Bodenschutz (n.q.) Vermeidung von
chadstolteintrage n.g. - - B itlicher Grund hutz |- Schadstoffeintra- | vermieden
durch Bautatigkeit V9 auzeitlicher Grundwasserschutz

gen
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Eingriff Ausgleich und Ersatz ‘

Vermeidung

UmFfang Verlust Kompens.-

Erreichen des Ver-
MaR- | meidungs- und
Kompensations-

anrechenb. [Ziel der
Umfang nahme

Umfang Komp.-ver-
MafRnahme | haltnis

erforder-
Anlage |Betrieb |nis/-ver-

Art der Beeintrachti-

Beschreibung der MaRnahmen
gung

Beschreibung der MaRnahmen |Nr.
Bau

haltnis

WA 1 - 3: Reduzierung GRZ 0,3/

ziels

gdrtnerische Nutzung

Verwendung organischer Diinger
(n.q.)

stoffanreiche-
rung des Bodens

WR 6/7: GRZ 0,25 und WR auf 0,2 Hochstammpflanzungen im B- 1 Hst/50 m2 5
Ve statt 0,4 (Reduzierung Versiege- Al Plangebiet 7 Hst Neuvers. 350m
lung um 1.984 m?)
AUSS.ChlUSS der Uberschreltqu Pflanzung von Hochstdmmen und |15 Hst
Versiegelung Nebenanlagen in . . . 1 Hst/50 m2 {350 m
\4 . . A2 dreireihigen Hecken im Baugebiet |3.266 m?
WR7/8 (Reduzierung Versiege- . Neuvers. 1.183 m?
und entlang Baugebietsgrenzen Hecke
lung um 1.401 m?)
anteilige  Kom-
V8 wasserdurchldssige Befestigung A3 Hochstammpflanzung auf Wende- 1 Hst 1 Hst/50 m? 50 m? pensation  Bo-
Stellpldtze, Zufahrten (n.q.) stelle Neuvers. denneuversiege-
dauerhafte  Uberpra- lrt:rr\lg, kli\n/1eartti)secsr?ee;
gung von Braunerden 9.047 2 Pflanzung von Hochstdmmen auf 1 Hst/50 m?2 9% .
v - ) - 9.047m Ad h 21 Hst 1.050 m2 |Ausgleichsfunk- |kompensiert
durch Wohnhduser und m Baugrundsticken Neuvers. tion harmoni-
Nebenanlagen, StralRen h ! Einbind
sche Einbindung
desWohngebie-
_ )
A5 Heckenpflanzung entlang ostlicher 770 m?2 1 Hst/50 m 385 m?2 tes in Ortsrand-
Plangebietsgrenze Neuvers .
) bereich
Waldunter-
AJES Waldunterbau, Waldrandgestal-|6.318 m? bau1:4 1.580 m2
tung 6.318 m? Waldrand |3.159 m?
1:2
AJET Unjwandlung Acker in Extensiv- 1156m2 |1:2 578 m?
griinland
N3hr- und Schadstoffe- keine Verwendung von Pestizi- kenlne weitere
- . . den, Streusalzen, angemessene N&hr- und Schad- .
intrdge durch intensive |- - n.q. V4 - - - - - vermieden

Schutzgut Wasser ‘

gelung um 1.401 m?)

L V5 Bauzeitlicher Bodenschutz (n.q.) |- - - - - Vermeidung von
Schadstoffeintrage — A .
durch Bautitigkeit n.g. - - - V9 Bauzeitlicher Grundwasserschutz | i i i i Schadstoffeintra- | vermieden
(n.q.) gen
WA 1 — 3: Reduzierung GRZ 0,3/ .
Ve |WR6/7:GRZ 0,25 und WR auf 0,2 Erhalt  nieder-
statt 0,4 (Reduzierung Versiege- SGCerr?g:vb;(:::gter in der Summe aller
il- i - lung um 1.984 m? i e - i
Boden(teil-)versiegelun na. 9.(2)47 ) i g9 )" ‘ AJET Unjwandlung Acker in Extensiv 1156m2  |na. 1156 m?  |neubildung am M?Bn.ahmen voll
gen m Ausschluss der Uberschreitung grinland Eingriffsort und stindig  kompen-
V7 Versiegelung Nebenanlagen in Verbesserung siert
WR7, WR8 (Reduzierung Versie- Wasserriickhalt/
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Eingriff Vermeidung Ausgleich und Ersatz
UmFfang Verlust Kompens.- Erreichen des Ver-
Art der Beeintrachti- - e!'forder- Beschreibung der MaBnahmen Beschreibung der MaBnahmen K?mR.-ver- anrechenb. |Ziel der MaR-| meidungs- . und
gung Anlage |Betrieb |nis/-ver- MafRnahme | haltnis nahme Kompensations-
haltnis ziels
V8 wasserdurchlassige Befestigung Grundwasser-
Stellplatze, Zufahrten (N.q.) neubildungin der
Versickerung anfallender unbe- Region
V10 |lasteter Niederschldge auf Grund-
stiicken im Plangebiet (n.q.)
Schutzgut Klima/LuFt ‘
Vermeidung zu-
bauzeitliche Larm-, Stau- Bauzeitlicher  Immissionsschutz s'atzllcher Immls- .
bemissionen n.g. - - - V1 (n.q) - - - - - sionen bei an-|vermieden
o grenzenden sen-
siblen Nutzungen
Reduzierung GRZ in WA 1 - 3 auf
— H - 2
V6 0,3, WR 6 -7 auf 0,2.5 und WR a'uF A1 Hochstammpflanzungen im B 7 Hst 1 Hst/50 m 350 m?2 .
0,2 statt 0,4 (Reduzierung Versie- Plangebiet Neuvers. Verbesserung kli-
gelung um 1.984 m?) matischer  Aus-
V7 Ausschluss der Uberschreitung Pflanzung von Hochstdmmen und 15 Hst gleicﬁhﬁsFunktion,
Versiegelung Nebenanlagen in A2 dreireihigen Hecken im Baugebiet 3.266 m? 1 Hst/50 m?|350 m ante|l|ge Kom-
WR7, WR8 (Reduzierung Versie- und entlang von Baugebietsgren-| ' Neuvers. [1.183m2 |Pensation  Bo-
Beeintrichtigung  von gelung um 1.401 m?) zen denneuvr(-_:r5|ege-‘
Teilen eines lokalen kli- _ 2 lung, armoni- .
matischen  Ausgleichs- A3 Is-ltzflr;stammpflanzung auf Wende 1 Hst :\l:LT\E/eSrS m 50 m? sche Einbindung (N der Summe aller
raums  (kleinraumiges - rd.2ha |- Pflanzung von Hochstdmmen auf 1Hst/50-m2 des .Wohngebie- thzr%g?hmeﬁom\l:::
Kaltluftentstehungsge- A4 Bau runc?st[]cken 21 Hst Neuvers 1.050 m2 |tes In Ortsrand- siert g P
biet, Randbereiche g __ : bereich
Frischluftschneise) AS Heckenpflanzung entlang Ostlicher 770 m2 1 Hst/50 m? 385 m2
Plangebietsgrenze Neuvers.
Waldunter-
AJES Waldunterbau, Waldrandgestal-|6.318 m? bau1:4 1.580 m? .
tung 6.318 m? Waldrand |3.159 m? Ver'bess‘erung Bi-
1:2 oklima in der Re-
- - gion
AJET Unjwandlung Acker in Extensiv- 1156 m? 1:2 578 m?
griinland
Uberschreitung der \tl;lA:/lfi:s
Schutzziele in WA1, WA2 9 .
6dB . . Einhaltung der
durch StraRRenverkehrs- passive LarmschutzmaRBnahmen . . .
5rm und WR7. WR8|™ - WR7/8 |- V2 (n.q) - - - - - Larmschutzziele |vermieden
. nachts o im Wohngebiet
durch Schienenver- .
kehrslarm bis
11dB

1948_KolkSiid1_UB_Anlage1_EAB.docx

Seite 3von 4




Bebauungsplan
Kolkwitzer Straf3e Sid 1

Anlage 1 zum Umweltbericht

IHG

IPP HYDRO CONSULT

Eingriff

UmFfang Verlust
Art der Beeintrachti-
gung

Kompens.-
erforder-

Anlage |Betrieb |nis/-ver-
haltnis

Schutzgut Landschaft/Ortsbild

Vermeidung

Beschreibung der MaRnahmen

Ausgleich und Ersatz

Beschreibung der MaRnahmen

Komp.-ver-

MafRnahme | hiltnis

anrechenb. | Ziel der

(VES
nahme

Erreichen des Ver-
meidungs- und
Kompensations-
ziels

H - 2
A1 Hochstammpflanzungen im B 7 Hst 1 Hst/50 m 350 m? ' '
Plangebiet Neuvers. harmonische Ein-
Pflanzung von Hochstédmmen und 15 Hst bindung ) dc—;s
) A2 dreireihigen Hecken im Baugebiet 3.266 m? 1 Hst/50 m2|{350 m Wohngeblete§ in
Beeintrichtigung Sicht- Baukor- und entlang von Baugebietsgren- Heck Neuvers. |1.183m2 |Ortsrandbereich,

. per des zen ecke Verbesserung kli-
beziehung L49 zu Orts-|_ Wohn- |- - - matischer  Aus-|ausgeglichen
rand Klein Strobitz (Al- . Hochstammpflanzung auf Wende- 1 Hst/50 m2 . . 9¢g

gebie- A3 1 Hst 50 m? gleichsfunktion,
lee) stelle Neuvers. L
tes anteilige  Kom-
= 2 .
Ad Pflanzung von Hochstdmmen auf 21 Hst 1 Hst/50 m 1050m2 |pensation  Bo-
Baugrundstiicken Neuvers. denneuversiege-
. . 2 lun
AS Heckeonlanzung entlang 6stlicher 770 m? 1 Hst/50 m 385 m2 g
Plangebietsgrenze Neuvers.
Erlsuterungen: n.g. Umfang der MaRnahme zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bzw. nicht genau quantifizierbar
Erauterungen Hst Hochstamm
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1.  EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die LUNA Immobilienmanagement GmbH plant in der Gemarkung Strébitz auf folgenden
Flursticken eine wohnbauliche Entwicklung:

—  Flurstiicke 340, 342, tlw. 350, 351 der Flur 31
—  tlw. Flurstiick 245 der Flur 31.

316\ Comn

315

/

= cyrafle
- witze! 27 e
& 352 g—— |

8
B-Plangebiet|
| W= == g Geltungsbereich
\ > Bk == == B-Plan Kolkwitzer Strale Sud 1

Abbildung 1.1:  Ubersichtskarte B-Plangebiet (BRANDENBURGVIEWER 2022)

Die derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache ist ein randstadtisches Areal mit Ver-
kehrslagegunst und hat Potential fir die Verbesserung des Angebotes an Wohnungsneu-
bauten mit grof3flachigen Wohnungen und AuBenrdumen.

Das Plangebiet liegt im Aul3enbereich. Die beabsichtigte bauliche Nutzung und die Realisie-
rung von schutzbedirftigen Wohnnutzungen (Larmschutz) sind ohne verbindliche planungs-
rechtliche MaRnahmen der Stadt unzulassig.

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan 2004 und der im Verfahren der Uberarbeitung be-
findliche FNP-Entwurf stellen Fldachen fiir eine bauliche Entwicklung dar. Die an der Kolkwit-
zer Straf3e unmittelbar gegeniberliegenden Grundstiicke sind wohnbaulich genutzt. Im auf
der Fliche des angrenzenden, férmlich beplanten B-Plangebiet Strobitz-West sind in den
letzten Jahren vorwiegend Einfamilienhduser entstanden. Insgesamt ist der Stadteingangs-
bereich stdadtebaulich eher heterogen gepragt.
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Vom Vorhabentrdger und Eigentiimer der Grundstiicke wurde die Absicht zur Entwicklung
2021 bekundet. Dem Antrag ist mit dem Aufstellungsbeschluss fir einen qualifizierten Be-
bauungsplan und dem Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages entsprochen worden. Der
B-Plan soll die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir Bauvorhaben gemaf § 3 und 4 BauNVO
(Reines und Allgemeines Wohngebiet) festsetzen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der aktuellen
Fassung.

Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchQ)

Die Prifung, ob vorhabenbedingte Auswirkungen auftreten, die gegen artenschutzrechtli-
che Vorgaben verstolen, erfolgt auf der Grundlage von § 44 Abs. 1 BNatSchG. Demnach ist
es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder
zu zerstoren.

Bei der fachlichen Priifung der Zugriffsverbote gemafd § 44 Abs. 1 BNatSchG werden die
Maoglichkeiten zur Vermeidung bzw. zum vorgezogenen Ausgleich von Beeintrachtigungen
durch geeignete Malinahmen einbezogen.

Erhaltung der 6kologischen Funktionsfahigkeit von betroffenen Lebensstéatten (§ 44 Abs. 5
BNatSchQG)

Gemal} § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

Sind in Anh. IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische
Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1
Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hin-
blick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdachtigungen wild lebender Tiere auch
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen, sog. CEF-Malinahmen, festgesetzt werden.
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Diese Voraussetzungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG sind erfillt, wenn entweder geniigend
Lebensstdtten vorhanden sind, oder sie aufgrund bestimmter MalRnahmen weiterhin ihre
O0kologische Funktion behalten. Nachzuweisen sind die fir eine erfolgreiche Fortpflanzung
oder Ruhemaglichkeit erforderlichen Habitatstrukturen in gleicher Qualitdt und GréRe. Ab-
zustellen ist hierbei auf das Individuum oder die Individuengruppe, welche die von dem Vor-
haben unmittelbar betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nutzt. Diese Betrachtung
erfolgt unter Beriicksichtigung direkt benachbarter Lebensstatten. Hier ist zu beurteilen, ob
diese auch den betroffenen Individuen oder Individuengruppen zur Verfiigung stehen. Da-
bei ist auch zu berilcksichtigen, dass in diesen Bereichen bereits weitere lokale Vorkommen
der betroffenen Individuen leben kénnen.

Stehen nach dieser Beurteilung angrenzende Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht in aus-
reichendem Umfang zur Verfligung, miissen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
Malinahmen) vorgenommen werden. Diese miissen sich im rdumlichen Zusammenhang der
unmittelbar betroffenen Individuengruppe befinden. Weiterhin ist sicherzustellen, dass die
CEF-MalRnahmen zum Zeitpunkt des Eingriffs, d. h. bereits zu Beginn der Durchfiihrung von
Baumalnahmen und vor Realisierung des geplanten Bauvorhabens zur Verfiigung stehen.
Anderenfalls greifen die artenschutzrechtlichen Verbote, so dass es einer Ausnahme oder
Befreiung bedarf. Fir die Anerkennung von vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen als CEF-
MaRnahmen muss somit vor Realisierung der geplanten BaumaRnahmen feststehen, dass
die Funktionsfahigkeit dieser MaRnahmen gegeben ist.

Ausnahmevoraussetzungen (§ 45 Abs. 7 BNatSchG)

Ist ein Verletzungstatbestand gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG gegeben, ist in Folge die Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Art. 16 Abs. 3 der FFH-RL und
Art. 9 Abs. 2 der VS-RL sind dabei zu beachten.

Gemal’ § 45 Abs. 7 BNatSchG kénnen Ausnahmen von den Verboten des § 44 BNatSchG zu-
gelassen werden:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erhebli-
cher wirtschaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

3. Ffiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen
Zwecken dienende MaRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, ein-
schlief3lich der Landesverteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder
der maldgeblich glinstigen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (iberwiegenden 6ffentlichen Interesses ein-
schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben
sind und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit
nicht Art. 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-RL) weitergehende Anforderungen ent-
halt.

Voraussetzungen fir die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung sind danach kumulierend:
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— zwingende Grinde des Gberwiegenden 6ffentlichen Interesses,
—  keine zumutbare Alternative,
— keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Population einer Art und

— bezlglich der Arten des Anh. IV FFH-RL Bewahrung des giinstigen Erhaltungszu-
standes der Population der Art.

1.3 Methodik

Das methodische Vorgehen zur Erstellung des Artenschutzfachbeitrags (AFB) folgt den
~Hinweisen zur Erstellung des Artenschutzbeitrags (ASB)" (LS BRANDENBURG 2021).

Bei zuldssigen Eingriffen in Natur und Landschaft nach § 15 BNatSchG ist der besondere Ar-
tenschutz gemanR § 44 BNatSchG zu beachten fir:

— in Anh. IV der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten,
— europdische Vogelarten und

— in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufgefihrte Arten.

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die gefahrdete Arten definiert, fir
die die Bundesrepublik in hohem Mal3e verantwortlich ist und die gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG unter den gleichen Schutz wie die gemeinschaftlich geschitzten Arten gestellt
werden, liegt bislang nicht vor.

Betrachtungsgegenstand des Fachbeitrages sind demnach die europarechtlich geschiitzten
Arten nach Anh. IV FFH-RL sowie nach Art. 1 VS-RL (heimische, wildlebende européische Vo-
gelarten). Alle weiteren nationalrechtlich geschiitzten Arten werden unter Berlicksichti-
gung der Vermeidung und des Ausgleichs in der Eingriffs-Ausgleichs-Planung hinsichtlich §
19 Abs. 3 BNatSchG geprift (dort wird untersucht, ob Biotope zerstort werden, die fiir dort
wild lebende Tiere und wild wachsende Pflanzen der streng geschitzten Arten nicht ersetz-
bar sind) und sind daher nicht Bestandteil des AFB.

Nachfolgend sind die grundsatzlichen Arbeitsschritte der artenschutzrechtlichen Priifung
dargestellt:

Vorpriifung (Relevanzpriifung)

— Auswahl der kartierten und potentiell vorkommenden Arten

— Relevanzpriifung der moglicherweise beeintrdchtigten Arten

In der Relevanzprifung (vgl. Kapitel 4) wird untersucht, welche im Sinne des Artenschutzes
relevanten Arten im Wirkraum vorkommen (Verbreitung) und ob sie allgemein und gegen-
Uber den Projektwirkungen empfindlich reagieren (Gefahrdung/Empfindlichkeit). Weiterhin
werden die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Art(en) betrachtet und dabei
geprift, welche Beeintrachtigungen im Sinne der Verbotstatbestiande gemal’ § 44 Abs. 1
BNatSchG auftreten kénnen. Es werden die europarechtlich geschiitzten Arten selektiert,
fir die eine verbotstatbestandliche Betroffenheit durch das Vorhaben mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutz-
rechtlichen Priifung nicht mehr unterzogen werden miissen.
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Fir die nach der Vorpriifung verbleibenden betrachtungsrelevanten Arten wird im Rahmen
der Konfliktanalyse (vgl. Kapitel 6) gepriift, ob die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
BNatSchG vorhabenbedingt eintreten konnen.

Konfliktanalyse (Prifung der Verbotstatbestdande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchQG)

— Prognose der Auswirkungen/Betroffenheit

—  Entwicklung und Einbeziehung von Mal3nahmen zur Vermeidung und Schadens-
minderung sowie zum Funktionserhalt (CEF-MaRnahmen)

—  Feststellung moglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande

Fir die europarechtlich geschiitzten Arten nach Anh. IV FFH-RL sowie die europaischen Vo-
gelarten nach Art. 1 der VS-RL erfolgt die Konfliktanalyse in der Regel auf der Artebene. Das
Prifniveau sollte im Weiteren der naturschutzfachlichen Bedeutung der jeweiligen Art an-
gepasst sein. Je seltener und gefahrdeter eine Art ist, je spezieller ihre Habitatbindung und
je geringer das Ausweichvermoégen der Art ist, desto hoher sind die Anforderungen an die
artenschutzrechtliche Priifung. Haufige, weit verbreitete Arten mit einem hohen Dispersi-
onspotential und unspezifischen Lebensraumanspriichen kénnen zu 6kologischen Gilden zu-
sammengefasst und auf dieser Ebene der weiteren Prifung unterzogen werden.

GemalR § 44 Abs. 5 BNatSchG tritt eine Verletzung des Schadigungsverbotes der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchQG) nicht ein, soweit die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfillt wird. Dies gilt sogar fir damit verbundene, unvermeidbare
Beeintrachtigungen der wild lebenden Tiere fiir das Toétungs-/Verletzungsverbot (§ 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchQG).

Es werden artspezifische Vermeidungsmalinahmen oder artspezifische, vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG vorgesehen, um das Eintreten von Zugriffs-
verboten zu verhindern.

Vermeidungsmalinahmen sind meist technische Vorkehrungen, die von vornherein beein-
trachtigende Wirkungen des Vorhabens verhindern sollen (z. B. Baufeldraumung auf3erhalb
von sensiblen (Brut- )Zeitraumen, 6kologische Baubetreuung u.a.).

Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen dienen der Sicherung einer durchgangigen 6kologi-
schen Funktionalitdt und werden als CEF-MaRnahmen (Measures which ensure the conti-
nuous ecological functionality) bezeichnet. Es handelt sich um MalRnahmen, die nicht ver-
meidbare negative Auswirkungen von Eingriffen auf die betroffene (Teil-) Population durch
Gegenmalnahmen auffangen (EU KoMmMmissioN 2007). Sofern die Fortpflanzungs- oder Ruhe-
stdtte durch vorgezogene Maldnahmen in derselben GréRe (oder grofRer) und in derselben
Qualitat (oder besser) fiir die betreffende Art aufrechterhalten werden kann, erfolgt keine
Beschadigung der Funktion, Qualitdt oder Integritidt des Habitats. Diese Aufgaben erfiillen
CEF-MaRnahmen nur, wenn sie in ausreichendem Umfang, auf die jeweils betroffene Art ab-
gestimmt und so friihzeitig erfolgen, dass sie zum Eingriffszeitpunkt bereits funktionieren
(Vermeidung eines ,time-lag“/einer Engpass-Situation). In diesem Fall ist fiir das Vorhaben
keine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
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Ist trotz Vermeidungs- und/ oder CEF-Malinahmen der Verbotstatbestand verletzt, lasst sich
das Vorhaben nur bei Vorliegen einer Ausnahmezulassung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG durch-
fGhren.

Ausnahmepriifung (bei Feststellung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde)

—  Entwicklung und Einbeziehung von MalRnahmen zur Sicherung eines gilinstigen Er-
haltungszustandes (FCS-MalRnahmen)

—  Prifung des ginstigen Erhaltungszustands der beeintrachtigten Populationen
— Vergleich anderweitig zufrieden stellender Losungen (ggf. Alternativen)

— Darlegung der tiberwiegenden Griinde des Gemeinwohls

Ist ein Verletzungstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG gegeben, ist in Folge die Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Die Zulassung einer Ausnahme
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG setzt voraus, dass die Anforderungen der Art. 16 Abs. 3 FFH-RL
und Art. 9 Abs. 2 VS-RL erfiillt sind. Eine Befreiung setzt in jedem Fall artspezifische Erhal-
tungsmalinahmen voraus (sog. FCS-Malinahmen (Measures aimed at the favourable conser-
vation status)). Diese Mallnahmen dienen dazu, die Population der betroffenen Artin einem
glinstigen Erhaltungszustand verweilen zu lassen. Sie sind damit Bestandteil der Ausnah-
menvoraussetzungen, durch sie kann das erfillte Zugriffsverbot iberwunden werden.

Fir alle Arten, fir die aufgrund der Datenlage und darauf beruhenden Prognose eine Aus-
nahme erforderlich ist, bleibt daher nachzuweisen, dass die Voraussetzungen des § 45 Abs.
7 BNatSchG vorliegen. Mit dem vorliegenden AFB werden - wenn notwendig - die natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fir die Zulassung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG dargelegt.
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2. INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES UND ABGRENZUNG DES
UNTERSUCHUNGSGEBIETES

Ist-Zustand

Das rd. 2 ha grofRe B-Plangebiet liegt am Ortseingang des Stadtteils Strobitz aus Richtung
Kolkwitz kommend rechts unmittelbar an die Kolkwitzer Strafse angrenzend. Es erstreckt
sich bis zum Friedhofsweg und erfasst etwa zwei Drittel einer intensiv bewirtschafteten
Ackerflache zwischen einer Tankstelle (Kolkwitzer Strafde 66a) und der solitdren Wohnbe-
bauung Kolkwitzer StraRe 92 mit Gartennutzung.

Nordlich verlauft entlang der Plangebietsgrenzen die stark befahrene L49 mit begleitendem
Geh-/Radweg, eine der HaupteinfallsstraRen nach Cottbus. Auf der gegeniberliegenden
Seite der L49 schlieRt vorhandene Wohnbebauung an.

Die westlichen Randstrukturen des B-Plangebietes sind von Wohnbebauung mit Garten und
Streuobstwiese gepragt. Im Siiden grenzt das Plangebiet an eine Lindenallee, die den bishe-
rigen Ortsrand von Klein Strébitz markiert.

Planung

Die geplante Wohnbebauung als Allgemeines (WA) und Reines Wohngebiet (WR) innerhalb
des rd. 2 ha grofRen B-Plangebietes soll sich als grof3ziigig hinsichtlich des Umfangs und der
Qualitat der privaten Freifldichen erweisen. In einer zwei- bis viergeschossigen Architektur
ist ein Mix aus gereihten Hausern und Einzelhdusern geplant.

Die 6kologische Ausrichtung soll sich in der Realisierung von Niedrigenergiehdusern, Son-
nenenergienutzung und dem Einsatz von regenerativer Energie sowie der ortlichen Versi-
ckerung und Nutzung des Regenwassers widerspiegeln.

Beruhigt gestaltete Verkehrsflachen sollen die nichtmotorisierte Fortbewegung nicht un-
terordnen. Befahrbare Flachen sollen nur die Fiir Wohngrundstiicksbedarfe und Sonderfahr-
zeuge notwendige Funktionalitdt und Mindestgeometrie aufweisen.

Die Neuversiegelung der Wohnbau- und Verkehrsflachen soll minimal bleiben. Deren Boden-
eingriffe sollen nur im unvermeidbar notwendigen Umfang zugelassen werden.

Die Festsetzungen sollen ein harmonisch gemischtes Angebot an Bebauungsmadglichkeiten
bieten. Der angestrebte stadtebauliche Charakter wird in Strébitzer Wohnlagen des frihen
20. Jahrhunderts (20er Jahre) und deren Weiterentwicklung nach 1990 (Geschwister-Scholl-
Stralde) bereits wertgeschdtzt. Als Haustypen werden Landhauser auf grof3eren Parzellen,
Ein- und Zweifamilienhduser einzelstehend oder gereiht in Hausgruppen, Einzelhduser mit
bis zu Finf Familien, gereihte Drei- bis Flinffamilienhduser mit Etagenwohnungen zugelas-
sen.

Abgrenzung des Untersuchungsraums

Den Untersuchungsraum bildet das in Rede stehende B-Plangebiet einschlief3lich der an-
grenzenden Flachennutzungen.
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3. VORAUSSICHTLICH ZU ERWARTENDE WIRKFAKTOREN

Allgemeine mit der Errichtung von Wohngebieten verbundene Wirkfaktoren, die zu Eingrif-
fen in Natur und Landschaft bzw. zur Erfillung eines Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG fiihren kdnnen, werden in folgender Ubersicht zusammengefasst. Die Wirkfakto-

ren bilden die Grundlage fiir die Wirkungsprognose im Rahmen des AFB.

Tabelle 3.1:  Projektabhdngige Wirkfaktoren des Vorhabens gemafl FFH-VP-Info-Datenbank (BFN
2016)
WirkFaktor- . Projektrelevanz nach Vorhabenphase
WirkFaktor
gruppe Bau Anlage Betrieb
T BB Uberbauung/Versiege- . Wohngebdude,
BE-Flachen O
chenentzug QL] Bauzuwe ur; Nebenanlagen,
9UNS | Verkehrsflichen
Direkte Verdanderung von
L L Vegetations-/Biotop- Baufeldfreima- | bauliche Anlagen | veranderte Frei-
der Habi- strukturen chung flichennutzung
IS \er(ust charakteristi-
Nutzung scher (Sukzessions-)Dy- Baufeldfreima- Versiegel regelm. Garten-
namik chung ersiegeiung nutzung
Veranderung des Bodens Bod .F- -ab- O O
bzw. des Untergrundes ° ena.L.J u.-a
trage
Verdanderung der mor- 0
phologischen Verhalt- O O
nisse (Mikrorelief)
" Verdnderung der hydro-
Ve.ral‘mderung logischen/ hydrodynami- O O O
Cl S schen Verhaltnisse
Standortfak-
toren Veranderung der hydro-
chemischen Verhaltnisse O O O
(Beschaffenheit)
Veranderung der Tempe- O lokale Ausfhhel-t 0
raturverhaltnisse 2ung von/Schat-
tenwirkung durch
Baukorper
Barriere- und 0 =
Fallenwir- Barriere-/Fallenwir- Bautstiakeit Grundstiicksei U
COLEVALENZEM kung/Individuenverlust a; atig s' en, rundstucksein-
duenverlust augruben zdaunung
Akustische Reize (Schall) | durch Baumaschi- O O
NichtstofFli- nen
che Einwir- ) ) .
kungen Optische Reizausl6-  Ma.
J ser/Bewegung (ohne Fahrzeug »Ma > . -
Licht) schinen-, Perso- | hohe Baukérper
nenbewegungen
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Wirkfaktor-
gruppe

Projektrelevanz nach Vorhabenphase

Stoffliche

Einwirkun-
gen Schadstoffe

Strahlung

gezielte Be-
einflussung

von Arten

men nismen (Pestizide)

WirkFaktor
Bau Anlage Betrieb
X
Licht | 0 Beleuchtung im
Wohngebiet
Erschiitterungen/
Vibrationen Bautétlgk.e.lten, O O
kurzzeitig
Mechanische Einwirkun-
. O O O
gen (Tritt)
Stickstoff- und Phosphat-
verbindungen/Nahrstof- O O O
feintrag
Organische Verbindun-
gen
Schwermetalle
Sonstige durch Verbren-
nungs- und Produktions- 0 0
prozesse entstehende
Salz O O O
Deposition mit struktu-
rellen Auswirkungen O O O
(Staub)
Olfaktorische Reize
Endokrin wirkende
Stoffe
Nichtionisierende Strah-
lung/Elektromagnetische O O O
Strahlung
lonisierende/radioaktive 0 0 0O
Strahlung
M.anagement gebietshei- 0 0 0O
mischer Arten
Férderung/Ausbreitung 0 0O durch Anpflan-
gebietsfremder Arten zung fremdl. inva-
siver Arten
; X
und Organis- ETVEMG Orga-
ekampiiing Von Lraad O O i.R. intensiver
Gartennutzung
Freisetzung gentechni-
sche neuer bzw. veran- O O X
derter Organismen
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4. RELEVANZPRUFUNG

Im Rahmen einer Relevanzpriifung erfolgt die projektspezifische Ermittlung des priifrele-
vanten Artenspektrums (Abschichtung), fir die verbotstatbestdndliche Betroffenheiten
durch das jeweilige Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen
(Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Priifung nicht mehr unterzo-
gen werden missen. Dies sind Arten,

— dieim Land Brandenburg gemaR Roter Liste ausgestorben oder verschollen sind,
— die nachgewiesenermalden im Naturraum nicht vorkommen,
— deren Lebensrdaume/Standorte im Wirkraum des Vorhabens nicht vorkommen und

— deren Wirkungsempfindlichkeit vorhabenbedingt so gering ist, dass sich relevante
Beeintrachtigungen/Gefahrdungen mit hinreichender Sicherheit ausschlieRen las-
sen.

4.1 Arten nach Anh. IV FFH-RL

In der folgenden Tabelle wird die Prifungsrelevanz hinsichtlich moglicher vorhabenbeding-
ter Beeintrachtigungen fiir die in Brandenburg gefiihrten Arten des Anh. IV FFH-RL beschrie-
ben.

Tabelle 4.1:  Relevanzpriifung fir Arten des Anh. IV FFH-RL

Priif-
Vor- relevanz
RL | EHZ |EHZ | kom- . I (Beeintr.
RLD BB |KBR'| BB? | men Ausschlussgriinde fiir die Art durch Vor-
UR haben
mgl.)
Pflanzen
zal:ﬁr(lc i kein potentiell geeigneter Lebensraum
e ediuniu;al- 3 1 utl | U2 - |betroffen (Buchen- und Buchen- nein
P mischwaélder (Kalk-Buchenwald))
ceolus)
Kriechender kein potentiell geeigneter Lebensraum
Sellerie betroffen (offener Boden und/oder
. 1 2 u2 | U2 - niedriger Pflanzenbewuchs, feuchter bis nein
(Apium o .
repens) zeitweise nasser Untergrund; hoher
Lichtbedarf, geringe Konkurrenzkraft)
Sand-Silber- kein potentiell geelgneter Lebensraum
<charte betroffen (Mordanenkuppen, Talsandter-
. 2 1 uz2 | U2 - |rassen und Binnendiinen mit Blauschil- nein
(Jurinea .
. lergras-Fluren, kontinentale Sandmager-
cyanoides)
rasen)
Schwim-
mendes kein potentiell geeigneter Lebensraum
Froschkraut | 2 1 uz2 | U2 - |betroffen (flache meso-oligotrophe Still- nein
(Luro-nium gewasser und Graben)
natans)
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Ausschlussgriinde Fiir die Art

Priif-
relevanz
(Beeintr.

durch Vor-
haben

mgl.)

und Zwischenmooren)

natirlich-eutrophe Gewasser- und Gra-
benufer, Niedermoore, Flussauen mit
Verlandungsvegetation, Seggenriede,

Sumpf-En- kein potentiell geeigneter Lebensraum

gelwurz (An- U2 | u2 betroffen (Feuchtwiesen, wechselnasse nein
gelica palu- Standorte mit entsprechender Bewirt-

stris) schaftung)

Sumbf- kein potentiell geeigneter Lebensraum
GlanZkraut betroffen (ganzjahrig nasse, unbewal-

o ete, basenarme und néhrstoffarme bis nein
(Liparis lo- ut | U2 dete, b d néhrstoff bi i
esgli/) malig nahrstoffreiche Flach- und Zwi-

schenmoore)
;/:Srl:/frt_tlo- Wuchsstandorte in Borstgrasrasen, Hei-
meinkraut den, Sandmagerrasen; kein Nachweis im

. im Rahmen der Biotoptypenkartie- nein

(Thesium u2 | U2 URim Rah der Biotopty karti i
ebractea- rung und ortlichen Begehungen (IHC
tum) 2021 und Anlage 1)

kein potentiell geeigneter Lebensraum
\(//:?;:oevr;lcl{i U2 | u2 betroffen (geschiitzte Buchten von Still- nein
vesiculosa) gewassern oder Schlenken von Flach-

TagFalter

lobium sp., Nachtkerzen- Oenothera

S:&?E‘;F(i;: Feucht- und Nasswiesgn, offene Nass- .
. Ut | FV und Feuchtbrachen mit Hochstauden, nein

caena dis- .
pan) auch mesophile, trockenere Standorte;

Raupenfutterpflanzen Rumex hydrola-

pathus, R. crispus, R. obtusifoliusim UG

nicht vorhanden

kein potentiell geeigneter Lebensraum
Dkl. Wiesen- (wechselfeuchte Nass- und Moorwiesen,
knopf-Amei- wechsel-feuchte Goldhafer- und Glattha-
sen-Blauling Ut | FV ferwiesen; an Vorkommen des Gr. Wie- nein
(Maculinea senknopfes (Sanguisorba officinalis) und
nausithous) Wirtsameisenart Myrmica rubra gebun-

den)
Heller Wie- Zeigerart nahrstoffarmer, frischer und
senknopf- (wechsel-) feuchter Wiesen, an Gr. Wie-
Ameisen- ut | u1 senknopf (Sanguisorba officinalis) und nein
Blauling Wirtsameisenart (hauptsachlich Myrmica
(Maculinea scabrinodis) gebunden; keine Wirtspflan-
teleius) zen im UG, Vorkommen auszuschlieBen

als Pionierart sehr unstet, zum Zeitpunkt
Nachtker- .

. der Begehung keine Futterpflanzen vor- .

zenschwar- k.A. | FV . .. . nein
mer handen (v.a. Weidenrdschenarten - Epi-
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Priif-
relevanz
(Beeintr.

Ausschlussgriinde Fiir die Art durch Vor-

haben
mgl.)

(Proserpinus biennis), die zu den Raupenfutterpflan-
proserpina) zen der Art zdhlen))

kein potentiell geeigneter Lebensraum

Asiatische betroffen (ausgedehnte Stromtalland-
Keiljungfer schaften, bevorzugt am Unter- und Mit- .
(Gomphus G v ut | Ut tellauf gréBerer Fliisse und Strome mit nein
flavipes) geringen FlieRgeschwindigkeiten und

feinen Sedimenten)

kein potentiell geeigneter Lebensraum

Grolde betroffen (in etwas nahrstoffreicheren
Moosjung- Zwischenmooren und deren Randberei-

fer (Leucor- 2 * utl | U1 - | chen, besonders kleinen und flachen nein
rhinia pecto- Stillgewdssern, verlandenden Teichen,

ralis) anmoorigen Seen, Torfstichen u.a. nicht

zu sauren, fischfreien Gewadssern)

kein potentiell geeigneter Lebensraum
betroffen (naturnahe, strukturreiche
FlieRgewdsser mit Sedimentationsdyna-

Griine Fluss- mik; Vielfalt feinkiesiger bis -sandiger

jungfer anorganischer Sedimente, einschlieBlich

(Ophio- 2 2 FV | U1 - |Sandbéanke in Kombination mit submer- nein
gomphus ce- sem Wurzelwerk von Ufergeholzen (Lar-

cilia) venlebensrdume), Wechsel beschatteter

und unbeschatteter FlieRgewdsserab-
schnitte; bevorzugt schnellflieRende Ge-

wasser)
ﬁ(fﬁ;‘ef“:r"sa‘ kein potentiell geeigneter Lebensraum
. . - etroffen (Stromtallandschaften mit nein
(/J‘eshgna 12 o2 betroffen (S llandschaften mi i
dis) Krebsscherenbestinden)
Bstliche kein potentiell geeigneter Lebensraum
Moosjung- betroffen (ndhrstoffarme Stillgewdsser

Fer (Leucor- 1 5 U2 | U2 i mltrel.chem Unter\'/'vasserp.ﬂanzenange- nein
bot, wie Moorgewasser, ndhrstoffarme

;%Z’; albi- Kleinseen, Weiher, Altarme, flache Ge-
wasser, z. B. in Steinbrichen)

Sibirische kein potentlell.geelgneter Lebensraum

Winterli- betroffen (Besiedlung flacher, meist voll

besonnter Gewdsser mit Mosaik aus .
belle (Sym- 2 R Ut | kA. " |Ried- und Réhrichtpflanzen und offenen nein

‘g;;?;pa- Gewadsserbereichen, nur im duRersten

Nordosten Brandenburgs)
Zierliche kein potentiell geeigneter Lebensraum
Moosjung- 1 2 U2 | Fv - |betroffen (flache Gewasser mit dichten nein
fer Tauchfluren und typischer
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Prif-
relevanz
EHZ |[EHZ | kom- (Beeintr.

Ausschlussgriinde Fiir die Art durch Vor-

haben
mgl.)

(Leucorrhi- Uferzonierung aus Rohrichten,
nia caudalis) Schwingriedern, Schwimmblattrasen; v.
a.in Nordbrandenburg)

kein potentiell geeigneter Lebensraum

Breitrand betroffen (perennierende Moorgewas-
(Dytiscus Ia- 1 1 Uz (kA " |ser und Flachwasserzonen von nahr- nein

tissimus) stoffarmen Seen)
Schmal.
Breitfligel- kein potentiell geeigneter Lebensraum
Tauchkafer 3 1 U2 | KA. _ | betroffen (perennierende MPOrgewas- nein
(Graphode- ser und Flachwasserzonen nahrstoffar-
rus biline- mer Seen)
atus)
Eremit
(Osmoderma| 2 2 utl | U1 - ja
eremita)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
betroffen (physiologisch geschwéchte
oder Schadstellen aufweisende freiste-
Heldbock

hende starkstdmmige Stiel- oder Trau- .

giigc;gvbyx 1 1 uz | U1 ben-Eichen als Brutstatten und Larvalha- nein
bitat in Hartholzauen, ehemaligen Hude-

waldern, Parkanlagen, Alleen, lichten

Alteichenbestanden, Einzelbdumen)

kein potentiell geeigneter Lebensraum

Kleine Fluss- betroffen (klare, saubere, sauerstoffrei-
muschel che, meist kalkreiche stehende Gewas- .
. 1 1 U2 | U2 - .. e nein
(Unio cras- ser und Graben mit Gppiger Wasservege-
sus) tation, bevorzugt besonnte Flachwasser-
bereiche)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
Zierliche betroffen (Niederungsbache, Flisse und
Tellerschne- 1 5 U1 | rv _|Stréme, auch in kleinen Bachen bis in nein
cke (Anisus Oberlauf; in klarem, sauerstoffreichem
vorticulus) Wasser, GWK I-1l, Gber kiesig-sandigem

Grund mit wenig Schlamm)

kein potentiell geeigneter Lebensraum

Kammmolch betroffen (Feuchtgriinland im Wechsel
(Triturus \% 3 ut | U1 - mit Hecken, Feldgehoélzen und Waldern nein
cristatus) und (moglichst fischfreien) Kleingewds-

sern mit Unterwasserbewuchs)
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IHG

IPP HYDRO CONSULT

Priif-
relevanz
(Beeintr.

durch Vor-
haben

mgl.)

Ausschlussgriinde Fiir die Art

Kleiner Was- kein potentiell geeigneter Lebensraum
serfrosch KA | U1 betroffen (moorige und sumpfige Wie- nein
(Rana les- o sen- und Waldweiher, Landlebensraume
sonae) umgebende Wiesen und Weiden)
Kn”oblauch- kein potentiell geeigneter Lebensraum
krote . N . .
utl | U1 betroffen (eutrophe Stillgewdsser mit nein
(Pelobates e
Rohrkolben-/Schilfsdumen)
fuscus)
Kreuzkréte kein potentiell geeigneter Lebensraqm
betroffen (flache, besonnte, vegetati- .
(Bufo cala- uz2 | U2 o . . nein
mita) onsarme und‘mogllchst_pra.datorenfrele
Gewasser, kein Nachweise im UG)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
betroffen (intensiv besonnte Weiher,
Laubfrosch Teiche, Altwasser mit strukturreichen
(Hyla arbo- Ut | U2 Flachwasserzonen und Uferbereichen, nein
rea) Landlebensraume vielfaltig struktu-
rierte, warmebegiinstigte Landschaften
mit hohem Grundwasserspiegel)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
betroffen (besonnte Flachwasserberei-
Moorfrosch che stehender und ausnahmsweise lang-
(Rana ar- ut | U1 sam flielender Gewdsser in Auenberei- nein
valis) chen, und Sommerlebensrdume (Auwal-
der, Moore, Bruchwalder, Graben-Griin-
landgebiete))
kein potentiell geeigneter Lebensraum
Rotbauch- betroFan (.(Jberwiegend aquatische_ Le-
unke benswelsenln besonntelj pﬂanz.enrelchen ‘
. u2 | U2 Standgewadssern (Feldsolle, Teiche, nein
(Bombina . .. .
bombina) Uberscbwemfnungsflaghen in Fll{ss-
auen); Uberwinterung in frostfreien Erd-
verstecken)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
betroffen (Einzelnachweise im Norden
Spring- und im duRersten Siiden Brandenburgs
frosch VU2 im Anschluss an stabile Populationen in nein
(Rana dal- Sachsen; Reproduktion in flachen Wald-
matina) timpeln, Weihern, kleinen Teichen,
Temporargewdassern und Graben mit be-
sonnten Flachuferzonen)
Wechsel- kein potentiell geeigneter Lebensraum
krote u2 | U2 betroffen (flache, vegetationsarme bzw. nein
(Bufo viridis) temporar wasserfiihrende Gewasser)
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Reptilien

Europadische

Ausschlussgriinde Fiir die Art

keine potentiell geeigneten Lebens-
rdume betroffen (eutrophe Stillgewas-
ser und langsam flieRende, stark ver-

Priif-
relevanz
(Beeintr.

durch Vor-
haben

mgl.)

certa agilis)

mdl. Mitt.) und angrenzenden Bereichen

Sumpf- krautete, ndhrstoffreiche Gewasser mit
schildkrote 1 1 U2 | U2 - | schlammigem Grund, sonnenexponier- nein
(Emys orbi- ten sowie strukturreichen Ufer- und
cularis) Flachwasserzonen mit xerothermen
Standorten in erreichbarer Gewasser-
nahe zur Eiablage)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
Glatt-/ betroffen (trockenwarme, kleinrdumig
Schlingnat- gegliederte Lebensrdaume mit offenen
ter 3 2 utl | U1 - |Elementen (Steine), liegendem Totholz nein
(Coronella und niedrigen Bewuchs im Wechsel mit
austriaca) Rohbodenflachen, aber auch Gebilschen
oder lichtem Wald, auch in Siedlungen)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
betroffen (besonnte, nach Siiden ausge-
Smaragd- . .
cidechse richtete Hange, Trockenmauerl?, Sch.ot- .
1 1 u2 | U2 - terhalden, Wiesenkannten sowie Heide- nein
(Lacerta viri- . .
dis) gebiete, s'a'in{:!lge.r Bodengrund; Vorkom-
men auf stidéstliche Sander- und Seen-
tallandschaft der Niederlausitz)
ﬁ:‘cjgi to- | v | 3 |ut|ur| x [|keineNachweiseim UG (Ecoplan 2022, ein

alt- u. totholzreiche Laubwalder mit gro-

in und an Hausern, in Einzelgehoften,

Bechstein- Rem Baumhohlenangebot, an kleinen
fledermaus 5 1 U1 | U _ | Wasserldufen, Lichtungen; Jagd Gber nein
(Myotis Halboffenland, Habitatstruktur des UG
bechsteinii) und benachbarter Biotope ohne ausrei-
chende Quartierangebote
kein potentiell geeigneter Lebensraum
Biber (Cas- betr?FFen (natﬂr_lich.e oder naturnghe .
tor fiber) Y 1 utl | FV - | Gewadsserufer mit dichter Vegetation nein
und an Weichholzarten reiche Geholz-
saume oder Auenwald)
Braunes
Langohr V|3 ||V ® ja
(Plecotus au-
ritus)
Breitfligel- kein potentiell geeigneter Lebensraum
G 3 FV | FV | (x) |betroffen (Wochenstuben iiberwiegend nein
fledermaus
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Priif-
relevanz
. . (Beeintr.
Ausschlussgriinde Fiir die Art durch Vor-
haben
mgl.)
(Eptesicus Siedlungen und Stadten, Winterquar-
serotinus) tiere Dachbdden, Zwischendecken, Fas-
sadenspalten)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
Feldhamster betroffen (tiefgriindige, gut grabbare
(Cricetus cri- uz2 | U1 - |Boden (oft L6R) mit Grundwasserspiegel nein
cetus) deutlich unter 1,20 m in Ackerbaugebie-
ten)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
betroffen (stérungsarme naturbelas-
Fischotter U1 | U _|sene oder naturnahe Gewadsseruferin nein
(Lutra lutra) hydrologisch intakten Feuchtgebieten
mit nahrungsreichenschadstoffarmen
und unverbauten Gewdssern)
Fransenfle-
dermaus .
(Myotis nat- Fv.1 Ul ) Ja
tereri)
Graues kein potentiell geeigneter Lebensraum
Langohr U1 | Bv _ | betroffen (Wochenstuben meist an Ge- nein
(Plecotus baduden, Jagd in Siedlungen, Garten,
austriacus) Parks und Wald)
Grol3e Bart- Sommerquartiere meist in und an Ge-
fledermaus ut | U1 i bauden, auch Baumhohlen und Fleder- nein
(Myotis mauskasten; keine OSIRIS-Rasternach-
brandtii) weise aus Umgebung des UG
Grof3er
Abendseg-
ler Ut | U1 | () ja
(Nyctalus
noctula)
GroRes
Mausohr .
(Myotis myo- Fv. Ul ®) Ja
tis)
. kleinrdumig gegliederte Kulturland-
Kleine Bart schaften, Wélder und Siedlungsbereiche,
fledermaus el s . .
(Myotis mys- ut | U1 - |sehr anpassungsfahig in der Quartier- nein
tacinus) wahl; keine OSIRIS-Rasternachweise aus
Umgebung des UG
Kleiner alte Laubwald- und Laubmischwaldbe-
Abendseg- stande, in lichten Nadelwaldern nurin
ler Ut | U1 - |Kasten, gelegentlich auch in Gebduden; nein
(Nyctalus keine OSIRIS-Rasternachweise aus Um-
leisleri) gebung des UG
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Priif-
relevanz
Beeintr.
Ausschlussgriinde Fiir die Art d(urch Vor-
haben
mgl.)
natirliche bzw. naturnahe, reich geglie-
mgﬁssﬂeder derte Walder mit hohem Anteil an Laub-
(Barbastella utl | U1 - |holzarten und vollstdndigem Kronen- nein
barbastellus) schluss; keine OSIRIS-Rasternachweise
aus Umgebung des UG
Miickenfle-
dermaus .
(Pipistrellus kAU () Ja
pygmaeus)
NordFleder- Mosaik aus Offenflachen und waldrei-
Maus chen Gebieten; Quartiere (iberwiegend
(Eptesicus utl | U1 - |in Baumhohlen; Nachweise im Baruther nein
niZsonil) Urstromtal; keine OSIRIS-Rasternach-
weise aus Umgebung des UG
Rauhautfle-
dermaus .
(Pipistrellus Fv Ut & 3
nathusii)
kein potentiell geeigneter Lebensraum
betroffen (Sommerlebensraum in ge-
Teichfleder- wadsserreichen Tieflandregionen und
maus U1l kA i Flusstalern, Wochenstuben in Gebau- nein
(Myotis o den, Jagd Giber gréReren Stillgewdssern,
dasycneme) langsam flieRenden breiten Flissen und
Kanadlen, vereinzelt auch entlang von
Waldrandern und Gber Wiesen)
Wasserfle-
dermaus .
(Myotis FV | U1 | (X) ja
daubentonii)
grof3er Aktionsradius, Wirkungsempfind-
lichkeit gegeniiber dem Projekt so ge-
Wolf U2 | ka i ring, dass mit hinreichender Sicherheit nein
(Canis lupus) T davon ausgegangen werden kann, dass
keine Verbotstatbestande ausgelést
werden konnen
. kein potentiell geeigneter Lebensraum
i\:r?:sl::ﬂe betroffen (hauptsachlich Spaltenquar-
(Vespertilio k.A. | U1 - |tiere an undin Hausern; Jagd iber Ge- nein
muri[r:us) wassern, in Offenlandbereichen und
Siedlungen)
Zwergfle-
dermaus .
(Pipistrellus FV IRV Ja
pipistrellus)
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Prif-
relevanz
(Beeintr.

Ausschlussgriinde Fiir die Art durch Vor-

haben
mgl.)

Erlduterungen

' Erhaltungszustand kontinental biogeogr. Region: Fv=giinstig, U1=unzureichend, U2 = schlecht,
k.A. = keine Angaben

Gefdhrdungskategorien der Roten Listen: 0 ausgestorben oder verschollen, 1 vom Aussterben be-
droht, 2 stark gefdhrdet, 3 gefahrdet, G Gefahrdung unbekannten Ausmalles, R extrem selten,

V Vorwarnliste (noch ungeféhrdet, verschiedene Faktoren kdnnten eine Gefahrdung in den nachs-
ten zehn Jahren herbeifiihren), D Daten unzureichend, * ungefdhrdet

4.2 Europadische Vogelarten nach Art. 1 VS-RL

Anhand der Habitatausstattung des B-Plangebietes und der angrenzenden Flachennutzun-
gen sind sowohl Arten des Halboffen- und Offenlandes, als auch Arten mit Gehoélzbindung
(Freibriter und Hohlenbriiter) zu erwarten.

Nach mindlicher Mitteilung konnten bei Kartierungen im Frithjahr und Sommer 2022 durch
Ecoplan (2022) im unmittelbaren Plangebiet jedoch keine Offenlandbriiter nachgewiesen
werden. Selbst Nachweise der dort erwarteten Feldlerche (Alauda arvensis) blieben aus.

In den Randbereichen (Heckenstrukturen, Alleebaum- und Streuobstbestand) sind mit hoher
Wabhrscheinlichkeit Geholzbriter vorhanden. Der Kartierbericht lag zur Bearbeitung des AFB
bzw. Umweltberichts nicht vor, so dass keine weiteren Aussagen lber das avifaunistische
Arteninventar in den Randbereichen des B-Plangebietes getroffen werden kénnen.

1948_AFB_KolkSid1_Erlduterungsbericht Seite 20 von 36


https://de.wikipedia.org/wiki/Aussterben

Bebauungsplan
.Kolkwitzer StraRe Siid 1“ @

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag IPP HYDRO CONSULT

5. MARNAHMEN FUR DIE EUROPARECHTLICH GESCHUTZTEN
ARTEN

5.1 MaRnahmen zur Vermeidung

Bei der Priifung der Verbotstatbestdnde kommt der Einbeziehung von Mal3nahmen, die das
Eintreten der Verbotstatbestande ausschlieBen und der Prognose zugrunde gelegt werden,
eine wesentliche Bedeutung zu (vgl. ANL 2009). Derartige MaRnahmen beinhalten neben all-
gemeinen Vermeidungsmalnahmen insbesondere bauzeitliche Vorkehrungen zur Vermei-
dung und Minderung méglicher Beeintrachtigungen Fir das prifrelevante Artenspektrum
sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF - measures to ensure the continued ecolo-
gical Functionality of breeding sites or resting places) im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG. Im
AFB sind die Moglichkeiten zur Vermeidung zwingend auszuschoépfen.

Mit Umsetzung der folgenden MalRnahme kénnen nach derzeitigem Kenntnisstand Gefahr-
dungen von Tierarten des Anh. IV FFH-RL und von europdischen Vogelarten vermieden wer-
den. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Beriicksichtigung dieser Malinahme.

Tabelle 5.1:  Ubersicht der Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

ET EL NG ‘ MaRnahmenumsetzung

Einhaltung taglicher Bauzeiten werktags von 7 bis 20 Uhr (AVV |baubegleitend
Bauldrm, 32. BImSchV)

Schutz an das Baufeld grenzender Gehélzbestdnde baubegleitend

5.1.1 Schutz an das Baufeld grenzender Geholzbestiande

Grundsatzlich sollten die Bauarbeiten so ausgefiihrt werden, dass Gefdhrdungen bzw. Be-
eintrachtigungen angrenzender Vegetationsbestdnde, die zu erhalten sind, sowie der Fort-
pflanzungs- und Ruhestdtten von Tieren weitgehend verhindert werden kénnen. Gehdlz-
schutzmalinahmen betreffen die siidlich der Plangebietsgrenze verlaufende Allee sowie He-
ckenstrukturen entlang der westlichen Plangebietsgrenze.

Im Baubereich (BE-Flachen, Lagerfldchen, Baufeld etc.) sind daher die Kronentrauf- und Wur-
zelbereiche baufeldnaher Gehoélze, die verschiedenen Arten als Habitatelemente dienen,
vor Beginn der Arbeiten durch moglichst ortsfeste Bauzdaune vor Beschadigungen durch den
Baustellenbetrieb (Befahren, Betreten, Materialablagerungen) zu schiitzen.

5.2 Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen)

CEF-MaRRnahmen sind nach der Definition der EU-Kommission schadensbegrenzende Malk-
nahmen zur Minimierung oder Beseitigung negativer Auswirkungen auf die Funktionalitat
von Lebensstdtten, die sicherstellen missen, dass es zu keinem Zeitpunkt zu einer Reduzie-
rung oder einem Verlust der 6kologischen Funktionalitat dieser Statten kommt.

Nach derzeitigen Kenntnisstand sind keine vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen erforder-
lich.
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6. BESTANDSDARSTELLUNG SOWIE DARLEGUNG DER BETROF-
FENHEIT DER ARTEN (ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG)

Im Folgenden wird in Formblattern die Betroffenheit der im UG nachgewiesenen bzw. po-
tentiell vorkommenden Arten des Anh. IV FFH-RL sowie europdischen Vogelarten gemaR
Art. 1 VS-RL auf der Ebene der Einzelart- bzw. gruppenweisen Betrachtung beschrieben und
die einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. die naturschutz-
fachlichen Ausnahmevoraussetzungen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

In folgender Tabelle werden die im UG des AFB nachgewiesenen oder potentiell vorkom-
menden Arten des Anh. IV FFH-RL aufgelistet

Tabelle 6.1:  Ubersicht der Priifblitter

Formblatt Art

Arten des Anh. IV FFH-RL

Art 1 Baumbewohnende Fledermduse

Art 2 Eremit

Avi 2 Brutvogel mit Geholzbindung - Freibriter

Avi 3 Brutvogel mit Geholzbindung - Hohlen- und Nischenbriiter

6.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anh. IV FFH-RL

6.1.1 Formblatt Art 1 - Fledermause

Tabelle 6.2: Formblatt Art 1 - Fledermause

Baumbewohnende Arten: Braunes Langohr (Plecotus auritus), GrolRer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pi-

pistrellus nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)
Schutzstatus
Anh. IV FFH-RL (alle Arten)

V (Gr. Abendsegler)
* (Fransen-, Rauhaut-, Wasserfledermaus)

RLD

RL BB 3 (Gr. Abendsegler, Rauhautfledermaus, Wasserfledermaus)

EHZ KBR

FV (Fransenfledermaus)

U1 (Gr. Abendsegler, Rauhaut-, Was-
serfledermaus)

O u2

FV (Fransenfledermaus)

U1 (Gr. Abendsegler, Rauhautfleder-
maus, Wasserfledermaus)
O u2
Bestandsdarstellung
Kurzbeschreibung Autokologie (vgl. MLUV 2008)

— Braunes Langohr: Sommerquartiere 10 bis 50 Weibchen und einzelne Mannchen, ibrige Mann-
chen in kleinen Gruppen in Hohlréumen an Hausern, in Baumhohlen und Kasten, Winterquar-
tiere bis 2 km vom Sommerquartier entfernt, einzeln oder in kleinen Gruppen in Kellern,
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Baumbewohnende Arten: Braunes Langohr (Plecotus auritus), GrolRer Abendsegler

(Nyctalus noctula), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pi-
pistrellus nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Bunkern, Stollen, Jagdraum in Waldern, Parks, Siedlungen, Garten, auch vom Boden/ von boden-
nahen Vegetationsfldchen

— GrolRer Abendsegler: Sommerquartiere 20 - 70 Weibchen in Baumhohlen (alte Buntspechthdh-
len) und Fledermauskasten, Mannchen in kleinen Gruppen; wandert bis 1.000 km in Winterquar-
tiere (Baumhdohlen, Fassadenspalten an Hochhdusern), Jagd im freien Luftraum Gber Baumwip-
felhéhe, Walder, Wiesen, Seen und Teichgebiete

— Fransenfledermaus: Sommerquartiere 20 bis 60 Weibchen und einzelne Mannchen auf Dachbé-
den, in Spaltenquartieren an Gebduden, Baumhohlen, Fledermauskasten, brige Mdnnchen al-
lein oder in kleinen Gruppen; Winterquartiere bis 60 km entfernt in feuchten Kellern, Kasemat-
ten und Bunkern, besucht Winterquartiere schon im Spatsommer und Herbst zum Schwarmen,
Jagd im Wald und Park bis ins dichte Gebiisch, (iber kleinen Gewassern, Wiesen, Getreidefel-
dern, in Viehstallen

— Rauhautfledermaus: Sommerquartiere 20 - 100 Weibchen in Spaltenquartieren an Bdumen, Ge-
bduden und Kasten, Mannchen erst einzeln und dann mit mehreren Weibchen im Paarungsquar-
tier; wandert bis 1.000 km weit ins Winterquartier (Stiddeutschland, Schweiz, Frankreich, Nie-
derlande); Jagdraum in lichtem Wald, an Schneisen, (iber Gewdassern

— Wasserfledermaus: Sommerquartiere 20 - 50 Weibchen und einzelne Mannchen in Baumhdéhlen,
selten unter Briicken, Mannchen einzeln oder in kleinen Gruppen, selten auch im Sommer im
Winterquartier; wandert bis 200 km in Winterquartiere (feuchte unterirdische Rdume, Hohlen
und Stollen, Schutt- und Schotterhalden), besucht die Winterquartiere schon im Spatsommer/
Herbst zum Schwarmen; Jagdraum (iber Wasserflachen und angrenzenden Feuchtgebieten

Gefahrdungsursachen (vgl. MLUV 2008)

— starke forstwirtschaftliche Nutzung der Walder

— Quartierverluste durch Baumfallung und BaumpflegemalRnahmen

— Verlust von Winterquartieren (Hohlen, Stollen, Tunnel)

— Verlust von Leitelementen in der Offenlandschaft, da dadurch Verbindung zwischen Jagdgebie-
ten und Wochenstubenquartieren verschlechtert wird

Verbreitung in BB (vgl. MLUV 2008)
— GroRer Abendsegler: landesweit
— Fransenfledermaus, Rauhautfledermaus: in ganz Brandenburg/stellenweise hdufig, im Winter

fehlend
— Braunes Langohr, Wasserfledermaus: fast iberall in Brandenburg, haufig

Vorkommen im UG/lokale Population
O nachgewiesen potentiell méglich

Nachweise von Fledermausvorkommen liegen als Rasterdaten auf der Basis von Messtischblatt-
Quadranten im Raum Cottbus/Kolkwitz vor (vgl. LFU BRANDENBURG 2021).

Die slidliche verlaufende alte Lindenallee und der Streuobstbestand siidwestlich des Plangebietes
bergen ein gewisses Baumhohlenpotential. Die Vorhabenflache selbst Gibernimmt dul3erst geringe
Funktionen als Jagdrevier. Die Lindenallee dient ggf. als Leitstruktur.

Die Abgrenzung der lokalen Population erfolgt nach Gruppen von Fledermausen, die in einem loka-
len Malstab eine raumlich abgrenzbare Funktionseinheit (zu bestimmten Jahreszeiten) bilden, die
wiederum fir die jeweilige Art von Bedeutung ist, d. h. Wochenstuben im Sommer, Winterquartiere
im Winter

Neben den Wochenstuben sind im Sommer sind die Mdnnchenvorkommen und im Spdatsommer
Gruppen von Mannchen und Weibchen in Paarungsquartieren als lokale Population anzusehen.
Diese sind meist verstreut und lassen sich aufgrund fehlender Kenntnisse der Quartiere nur schwer
als lokale Population abgrenzen. Haufig ist deshalb die Abgrenzung nur iber die Ermittlung geeig-
neter Lebensrdume (z. B. alle Individuen einer Ortslage) moglich.
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Baumbewohnende Arten: Braunes Langohr (Plecotus auritus), GrolRer Abendsegler
(Nyctalus noctula), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pi-
pistrellus nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Im Winter ziehen sich die Tiere einzeln oder in kleinen Gruppen in die Winterquartiere zuriick. Da
sich Tiere verschiedener Kolonien in einem Winterquartier versammeln kdnnen, entspricht die lo-
kale Population im Winter nicht mehr der sommerlichen. Winterquartiere kénnen sowohl wahrend
eines Winters, als auch im Verlauf der Jahre gewechselt werden. Daher bezieht sich je nach Winter-
quartiervorkommen die Abgrenzung der lokalen Population punktuell auf das einzelne Winterquar-
tier oder auf den Raum eng (etwa < 100 m) beieinander liegender Winterquartiere.

Die lokale Population ist fiir Fledermduse am Vorhabenort nicht abgrenzbar, da keine Daten {iber
vorkommende Arten und die Nutzungsart von Quartieren vorliegen.

Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. i.V. mit Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen

Einhaltung taglicher Bauzeiten werktags von 7 bis 20 Uhr (AVV Bauldrm, 32. BImSchV)

Schutz an das Baufeld grenzender Gehélzbestande

Weitere konfliktvermeidende und -mindernde MaRnahmen
O

Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(ausgenommen sind Totungen/Verletzungen i. V. m. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestdtten)

Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fir die Individuen signifikant bzw. das Risiko
der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.

Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das
Risiko der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Eine erhohte Kollisionsgefahr wird durch die Vermeidung von Bautétigkeiten wahrend der Démme-
rungs- und Nachtzeiten i. V. m. dem Schutz an das Baufeld grenzender Gehélzbestdnde vermieden.
Die vorhabenbedingte Auslésung von Zugriffsverboten nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann fir
Fledermause, die das Plangebiet frequentieren, ausgeschlossen werden. Damit ergibt sich fiir die
genannten Arten durch die Umsetzung des Vorhabens kein gegeniiber dem bestehenden Grundle-
bensrisiko in einer Kulturlandschaft signifikant erhéhtes Mortalitatsrisiko.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebli-
ches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten)

O Die Stoérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

O

Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation.

Im Hinblick auf die potentiell vorkommenden, ddmmerungs- und nachtaktiven Fledermausarten
ware eine Betroffenheit durch Stérungen (v. a. optische Stérungen (Licht), Erschiitterungen und Lar-
mimmissionen) wahrend der aktiven Zeit im Bereich der Jagdreviere moglich. Aufgrund der Bauta-
tigkeiten tagsiiber, d. h. auRerhalb der Jagdzeiten sind die diesbeziiglichen projektspezifischen
Wirkfaktoren nicht dazu geeignet, den Reproduktionserfolg der Art und damit den Erhaltungszu-
stand der potentiell vorhandenen lokalen Populationen zu verschlechtern.

Baubedingte Larmimmissionen/Vibrationen sind unvermeidbar und kénnen zu Stérungen von po-
tentiell vorkommenden Individuen in ihren Quartieren fiihren. Potentielle Quartiere befinden sich
aulRerhalb des Baufeldes ggf. in der benachbarten Lindenallee und im Streuobstbestand, so dass
von keinen unmittelbaren Stérungen auszugehen ist, die dazu geeignet sind, den Erhaltungszustand
der potentiellen lokalen Population zu verschlechtern.
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Baumbewohnende Arten: Braunes Langohr (Plecotus auritus), GrolRer Abendsegler

(Nyctalus noctula), Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Rauhautfledermaus (Pi-

pistrellus nathusii), Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

Prognose und Bewertung der Schiadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 und 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen i. V. m. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten)

Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ja nein

Die Tétung von Tieren ist im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten nicht auszuschlieBen.

Die Tétung von Tieren ist im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten auszuschliel3en.

Das Zugriffsverbot gemal} § 44 Abs. 1 Nr. 3 in Form der Beeintrachtigungen bzw. des Verlustes von
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten der Arten ist im Zusammenhang mit den bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen auszuschlieRen, da die Geholze nicht zur Fallung vorgesehen sind.

Leitstrukturen werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Nahrungs-, Jagdhabitate und Wanderkorri-
dore gehdéren zudem nicht zu Fortpflanzungs- und Ruhestatten und sind nur ausnahmsweise rele-
vant, wenn dadurch die Funktion der Stétte vollstandig entfallt (sog. ,essentieller Habitatbestand-
teil"). Dies trifft fr das B-Plangebiet nicht zu.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande
Die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1. V. mit Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

O

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

6.1.2 Formblatt Art 2 - Eremit

Tabelle 6.3: Formblatt Art 2 - Eremit (Osmoderma eremita)

Eremit (Osmoderma eremita)

Schutzstatus
Anh. Il, IV FFH-RL
RLD 2
RL BB 2

EHZ KBR

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autokologie (vgl. MLUV 2008)

— Metapopulationen bestehend aus mehreren in kleiner rdumlicher Distanz stehenden Teilpopu-
lationen, welche die natirliche Reichweite des Kafers von ca. 300 m kaum Uberschreitet

— jeder besiedelte Einzelbaum bildet eine Teilpopulation

— sehrversteckte Lebensweise in mulmigem Substrat innerhalb von Baumhohlen lebender
Baume, nur etwa 15% der Tiere verlassen ihre Brutstatten

— Eiablage im Mulm von Baumhohlungen, die meist durch Astabbriiche, Blitzrinnen, Spechthéhlen
0. d. entstanden sind, Larven bewegen sich in Bereichen mit einem bestimmten Feuchtigkeits-
gradienten und zudem abhdngig vom Angebot aufschlieBbaren Substrates
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Eremit (Osmoderma eremita) ‘ Art 2

— je nach allgemeiner Temperaturentwicklung dauert die Entwicklung 3 - 4 Jahre, Schlupf der
Imago April = Juni, im Juni - Juli erstmalig an Oberfldche des Mulmkdrpers, Geschlechterfindung
entweder direkt in der eigenen H6hle oder innerhalb der Metapopulation

Gefahrdungsursachen (vgl. BFN 2017)
— Verluste von Uralt- und Biotopbdumen mit Mulmhdohlen im rédumlichem Verbund
— Verluste von Brutbdumen (z. B. Neu- und Ausbauten von Verkehrswegen
— Verluste/Durchwachsen von Kopfweiden (wg. Aufgabe der Korbflechterei); ohne regelméaRigen
Schnitt brechen Kopfbdaume mittelfristig auseinander, so dass auch Hohlen aufbrechen
— weitere Isolierung von Teilpopulationen

Verbreitung in BB (vgl. MLUV 2008)

— Verbreitungsschwerpunkte Uckermark, Schorfheide, Baruther Urstromtal

Vorkommen im UG/lokale Population
O nachgewiesen potentiell moglich

Die slidlich entlang der Plangebietsgrenze verlaufende Lindenallee besitzt aufgrund ihres Alters
Hohlen- und somit Habitatpotential fir die Art. Die Wohnbauflachen selbst ibernehmen keinerlei
Habitatfunktionen.

Alle besiedelten Baume und deren Umgebung bis zu 500 m Entfernung sind als Gebiet der lokalen
Population anzusehen (BFN 2017).

Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. i.V. mit Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen
O Einhaltung taglicher Bauzeiten werktags von 7 bis 20 Uhr (AVV Baularm, 32. BImSchV)
Schutz an das Baufeld grenzender Gehélzbestdnde

Weitere konfliktvermeidende und -mindernde MaRnahmen
O Einhaltung taglicher Bauzeiten werktags von 7 bis 20 Uhr (AVV Bauldrm, 32. BImSchV)

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(ausgenommen sind Tétungen/Verletzungen i. V. m. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestdtten)

Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko
der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.

O

Das Verletzungs- und Totungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das

> Risiko der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant an.

Aufgrund der duRerst geringen Flugaktivitdten kann eine erhéhte Kollisionsgefahri. V. m. dem
Schutz an das Baufeld grenzender Gehélzbestdnde (Vare3) ausgeschlossen werden. Damit ergibt
sich fir die genannten Arten durch die Umsetzung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen kein
gegeniliber dem bestehenden Grundlebensrisiko in einer Kulturlandschaft signifikant erhéhtes Mor-
talitatsrisiko.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebli-
ches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten)

O Die Storung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Die Stérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Popu-
lation.

Der Eremit ist unempfindlich gegeniiber bau- und betriebsbedingten Stérungen (v. a. Licht, Erschiit-
terungen, Larmimmissionen), so dass Stérungstatbestdnde gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden kénnen.
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Eremit (Osmoderma eremita) ‘ Art 2

Prognose und Bewertung der Schiadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 und 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen i. V. m. Zerst6rung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten)

Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten [1ja nein

Die Tétung von Tieren ist im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder

- Ruhestatten nicht auszuschlieRen.

Die Tétung von Tieren ist im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder

™ Ruhestatten auszuschlieRen.

Das Zugriffsverbot gemal} § 44 Abs. 1 Nr. 3 von Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Art kann eben-
falls ausgeschlossen werden, da keine Baumfallungen erforderlich werden. Baubedingte Beein-
trdchtigungen von potentiellen Habitatbdumen kénnen mit den einschldgigen BaumschutzmaRnah-
men nach DIN 18920 vermieden werden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande
Die Verbotstatbestidnde nach § 44 Abs. 1. V. mit Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

6.2 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Art. 1 VS-RL

6.2.1 Formblatt Avi 1 - Brutvogel mit Gehdlzbindung - Freibriiter

Tabelle 6.4: Formblatt Avi 1 -Brutvégel mit Geholzbindung - Freibriter

Brutvogel mit Geholzbindung - Freibriiter
faunistische Kartierergebnisse lagen zur Erarbeitung des AFB nicht vor

Schutzstatus

Art. 1 VS-RL (alle Arten)

O Anh. 1 VS-RL: k. A. mangels Kartierergebnissen
RLD k. A. mangels Kartierergebnissen

RL BB k. A. mangels Kartierergebnissen

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autokologie (BAUER, H.- G., BEzZEL, E. & W. FIEDLER (2005))/Verbreitung in BB

Beiden kartierten Arten handelt es sich voraussichtlich aufgrund der anthropogen stark (iberprdagten
Habitatstrukturen im Umfeld des B-Plangebietes um typische Brutvégel der Gehélze, die in Branden-
burg noch weit verbreitet sind und stabile Bestande aufweisen sowie hinsichtlich ihrer projektspezi-
fischen Storungssensibilitdt als vergleichsweise gering empfindlich eingestuft werden.

Bestandszahlen fir Brandenburg (vgl. RysLAvy et al. 2019) und Brutzeiten (MLUL 2018):
k. A. mangels Kartierergebnissen

Bei allen aufgefiihrten Arten erfolgt in der Regel keine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte
in der nachsten Brutperiode.

Vorkommen im UG/lokale Population
O nachgewiesen X potentiell moglich

k. A. mangels Kartierergebnissen
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Brutvogel mit Geholzbindung - Freibriiter
faunistische Kartierergebnisse lagen zur Erarbeitung des AFB nicht vor

Prognose der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. i.V. mit Abs. 5 BNatSchG
Artspezifische VermeidungsmaRnahmen
O Einhaltung taglicher Bauzeiten werktags von 7 bis 20 Uhr (AVV Bauldrm, 32. BImSchV)

Schutz an das Baufeld grenzender Gehodlzbestande

Weitere konfliktvermeidende und -mindernde MaRnahmen
O

Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(ausgenommen sind Totungen/Verletzungen i. V. m. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestdtten)

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko

O

der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.

Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das
Risiko der Beschadigung oder Zerstorung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant

an.

Maogliche Konflikte, v. a. baubedingte Tétungen von Individuen (Nestlingen), werden durch den kon-
sequenten Schutz von angrenzenden Gehélzbestanden auf das zwingend erforderliche MaR redu-
ziert, die Bautatigkeiten umfassen keine GroRprojekte mit Massentransportverkehr so dass sich das
Mortalitatsrisiko fiir einzelne Tiere nicht signifikant erhoht.

Nicht briitende Alttiere kénnen aufgrund ihrer hohen Mobilitdt und angesichts des lokal begrenzten
Eingriffs entsprechend ausweichen, Kollisionen mit Baumaschinen kénnen aufgrund deren geringen
Geschwindigkeit ausgeschlossen werden. Mit der Baumalinahme ist keine Erhéhung des Nutzungs-
drucks verbunden. Ein Eintreten des Verbotstatbestands gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V. m. Abs. 5
BNatSchG im Zusammenhang mit der Umsetzung des gegenstandigen Projektes ist daher mit hinrei-
chender Sicherheit auszuschlieRen.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebli-

ches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten)

O Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Die Stoérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation.

Baubedingte Stérungen, insbesondere durch den Baustellenverkehr (akustische und optische Stor-
reize durch Fahrzeug- und Personenbewegungen) sind marginal, da am Standort bereits erhebliche
Storungen durch Verkehr und Personenbewegungen (FuBganger, Radfahrer) vorhanden sind.
Beeintrachtigungen von potentiellen Fortpflanzungsstatten der genannten Vogelarten werden
wahrend der Bauzeit durch den vorgesehenen Gehélzschutz vermieden.

Unter Bericksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen, der Haufigkeit und der
Verbreitung der aufgefihrten Vogelarten in Brandenburg sowie der lokalen Begrenztheit der ge-
planten BaumaRnahme ist mit hinreichender Sicherheit davon auszugehen, dass eine nachhaltige
erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Bestandes der Vogelarten oder ihres Reproduktionserfolgs
durch vorhabenbedingte Stérungen ausgeschlossen werden kann.

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 und 1i. V. m. Abs.

5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen i. V. m. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten)

Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten U ja nein

Die Tétung von Tieren ist im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder

- Ruhestatten nicht auszuschlieRen.
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Brutvogel mit Geholzbindung - Freibriiter
faunistische Kartierergebnisse lagen zur Erarbeitung des AFB nicht vor

Die Tétung von Tieren ist im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten auszuschlieRen.

Es sind keine Geholzfillungen vorgesehen, so dass Beeintrachtigungen von potentiell geeigneten
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Freibritern auszuschlieRen sind. Durch den vorgesehenen
Schutz baubedingt betroffener Geholzrénder in den westlichen und sidlichen Randbereichen des B-
Plangebietes konnen Schadigungstatbestdande von Freibriitern vollstandig ausgeschlossen werden.
Der Schutz einer Lebensstadtte dehnt sich auch auf die Abwesenheitszeiten der sie nutzenden Indivi-
duen einer betreffenden Art aus, aber nur sofern entsprechend der Verhaltensweise der Art auch
eine regelmadRig wiederkehrende Nutzung zu erwarten ist. Potentielle, d. h. nicht genutzte Lebens-
statten, fallen somit nicht unter den Verbotstatbestand (vgl. STOROST 2012). Der Schutz der Lebens-
statte endet, sobald sie ihre Funktion endgiiltig verliert, bspw. bei Arten, die jedes Jahr ein neues
Nest bauen, nach Beendigung der Brutperiode (LANA 2010, HVNL 2012). Bei der Artengruppe der
Freibriter erfolgti. d. R. keine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der ndchsten Brutperi-
ode. Unter Beriicksichtigung der stabilen Bestdnde und geeigneter, in der unmittelbaren Umgebung
vorhandener Ausweichhabitate ist eine erhebliche vorhabenbedingte Beeintrachtigung des UG hin-
sichtlich seiner Funktion als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir Freibriiter mit hinreichender Sicher-
heit auszuschliel3en. Die Tétung von Tieren im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestdtten ist daher mit hinreichender Sicherheit auszuschliel3en.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. mit Abs. 5 BNatSchG

O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

6.2.2 Formblatt Avi 2 - Brutvogel mit Geholzbindung - Hohlen- und Nischenbriiter

Tabelle 6.5: Formblatt Avi 2 -Brutvégel mit Geholzbindung - Hohlen- und Nischenbriiter

Brutvogel mit Geholzbindung - Héhlen- und Nischenbriiter
faunistische Kartierergebnisse lagen zur Erarbeitung des AFB nicht vor

Schutzstatus

Art. 1 VS-RL

O Anh. 1 VS-RL: k. A. mangels Kartierergebnissen
RLD k. A. mangels Kartierergebnissen

RL BB k. A. mangels Kartierergebnissen

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autokologie (BAUER, H.- G., BEzZEL, E. & W. FIEDLER (2005)/Verbreitung in BB
Bei den in den Randbereichen des B-Plangebietes zu erwartenden Arten handelt es sich voraussicht-
lich aufgrund der anthropogen stark Gberpragten Habitatstrukturen um typische Brutvégel der Ge-
holze, die in Brandenburg noch weit verbreitet sind und stabile Bestdnde aufweisen und hinsichtlich
ihrer projektspezifischen Stérungssensibilitat als vergleichsweise gering empfindlich eingestuft wer-
den.

Bestandszahlen fir Brandenburg (vgl. RysLAvy et al. 2019) und Brutzeiten (MLUL 2018):

k. A. mangels Kartierergebnissen

Bei allen Arten erfolgt in der Regel eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten
Brutperiode.
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Brutvogel mit Geholzbindung - Héhlen- und Nischenbriiter

faunistische Kartierergebnisse lagen zur Erarbeitung des AFB nicht vor

Vorkommen im UG/lokale Population

O nachgewiesen potentiell moglich
k. A. mangels Kartierergebnissen

Artspezifische VermeidungsmaRnahmen

O Einhaltung tdglicher Bauzeiten werktags von 7 bis 20 Uhr (AVV Baularm, 32. BImSchV)

Schutz an das Baufeld grenzender Gehélzbestdnde

Weitere konfliktvermeidende und -mindernde MaRnahmen
O

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
(ausgenommen sind Totungen/Verletzungen i. V. m. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ru-
hestdtten)

Das Verletzungs- und Tétungsrisiko erhéht sich fiir die Individuen signifikant bzw. das Risiko

= der Beschadigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt signifikant an.
Das Verletzungs- und Toétungsrisiko erhoht sich fiir die Individuen nicht signifikant und das
Risiko der Beschddigung oder Zerstérung von Entwicklungsformen steigt nicht signifikant

an.

Maogliche Konflikte mit Hohlenbriitern, v. a. baubedingte Tétungen von Individuen (Nestlingen),
werden durch den konsequenten Schutz von angrenzenden Geholzbestanden auf das zwingend er-
forderliche Mal? reduziert, die Bautatigkeiten umfassen keine GroRprojekte mit Massentransport-
verkehr so dass sich das Mortalitdtsrisiko fiir einzelne Tiere nicht signifikant erhéht.

Nicht briitende Alttiere konnen aufgrund ihrer hohen Mobilitdt und angesichts des lokal begrenzten
Eingriffs entsprechend ausweichen, Kollisionen mit Baumaschinen konnen aufgrund deren geringen
Geschwindigkeit ausgeschlossen werden. Mit der Baumalinahme ist keine Erhéhung des Nutzungs-
drucks verbunden. Ein Eintreten des Verbotstatbestands gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V. m. Abs. 5
BNatSchG im Zusammenhang mit der Umsetzung des gegenstandigen B-Plans ist daher mit hinrei-
chender Sicherheit auszuschlieRen.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs.1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebli-
ches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten)

O Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population.

Die Stoérungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Po-
pulation.

Baubedingte Stoérungen, insbesondere durch den Baustellenverkehr (akustische und optische Stor-
reize durch Fahrzeug- und Personenbewegungen) sind marginal, da am Standort bereits erhebliche
Storungen durch Verkehr und Personenbewegungen (Fuliganger, Radfahrer) vorhanden sind.
Beeintrdachtigungen von potentiellen Fortpflanzungsstdtten der genannten Vogelarten werden
wahrend der Bauzeit durch den vorgesehenen Gehélzschutz vermieden.

Unter Berilcksichtigung der Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen, der Haufigkeit und der
Verbreitung der aufgefiihrten Vogelarten in Brandenburg sowie der lokalen Begrenztheit der ge-
planten BaumaRnahme ist mit hinreichender Sicherheit davon auszugehen, dass eine nachhaltige
erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Bestandes an Hohlenbritern oder ihres Reproduktionser-
folgs durch vorhabenbedingte Stérungen ausgeschlossen werden kann.

1948_AFB_KolkSid1_Erlduterungsbericht Seite 30 von 36



Bebauungsplan
.Kolkwitzer StraRe Siid 1“ @

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag IPP HYDRO CONSULT

Brutvogel mit Geholzbindung - Hohlen- und Nischenbriiter

faunistische Kartierergebnisse lagen zur Erarbeitung des AFB nicht vor

Prognose und Bewertung der Schddigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 und 1i. V. m. Abs.
5 BNatSchG (Tétungen/Verletzungen i. V. m. Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestat-
ten)

Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten dja nein

Die Tétung von Tieren ist im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten nicht auszuschlieRen.

Die Tétung von Tieren ist im Zusammenhang mit der Schadigung von Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten auszuschliel3en.

Es sind keine Geholzfallungen vorgesehen, so dass Beeintrachtigungen von potentiell geeigneten
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Hohlenbriitern auszuschlieRen sind. Durch den vorgesehenen
Schutz baubedingt betroffener Gehdlzrander in den westlichen und siidlichen Randbereichen des B-
Plangebietes konnen Schadigungstatbestande von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der von H6h-
lenbritern vollstdndig ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1. V. mit Abs. 5 BNatSchG
O treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

O

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
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7. ZUSAMMENFASSUNG UND FAZIT

7.1 Arten des Anh. IV FFH-RL

Im vorliegenden AFB wurde gepriift, inwieweit durch die bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen die Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die europarechtlich geschiitz-
ten Arten des Anh. IV FFH-RL erfillt werden.

In der Relevanzprifung erfolgte die projektspezifische Ermittlung des priifrelevanten Ar-
tenspektrums (Abschichtung) fir die Arten des Anh. IV FHH-RL, fiir die verbotstatbestandli-
che Betroffenheiten durch das Vorhaben mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlos-
sen werden kénnen (Relevanzschwelle) und die daher einer artenschutzrechtlichen Priifung
nicht mehr unterzogen werden missen.

Fiir das Projektgebiet konnen anhand der vorliegenden Daten, faunistischen Untersuchun-
gen (wobei die Kartierergebnisse bis dato nicht vorliegen) sowie den projektspezifischen
Wirkfaktoren zahlreiche Arten hinsichtlich einer moéglichen Betroffenheit ausgeschlossen
werden. Fir die in Randbereichen des B-Plangebietes potentiell vorkommenden baumbe-
wohnenden Fledermduse und den Eremit erfolgte eine Priifung auf Ebene der 6kologischen
Gilde bzw. der Einzelart.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass bei Umsetzung der aufgezeigten Ver-
meidungsmalinahmen (vgl. Kapitel 5) das Eintreten von Verbotstatbestdandeni. S. d. § 44
Abs. 1BNatSchG fiir diese Arten des Anh. IV FFH-RL ausgeschlossen werden kann.

7.2 Arten des Art 1 VR-RL

Weiterhin wurde geprift, inwieweit durch die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG Fir die europdischen Vogelarten des Art. 1
VS-RL erfillt werden kénnen.

Fir die Ermittlung des priifrelevanten Artenspektrums liegen noch keine aktuellen Kartier-
ergebnisse vor. Deshalb wurden anhand der Habitatausstattung im Worst-Case-Szenario
Okologische Gilden entsprechend ihrer Lebensraumpraferenzen und Nistplatzwahl zusam-
menfassend betrachtet.

Die artenschutzrechtliche Priifung stellt in Aussicht, dass bei Umsetzung der aufgezeigten
Vermeidungsmalinahmen (vgl. (vgl. Kapitel 5) das Eintreten von Verbotstatbestdandeni.S. d.
§ 44 Abs. 1 BNatSchG fir diese Arten ausgeschlossen werden kann. Die Kartierergebnisse
lagen abgesehen von miindlichen Aussagen {iber das Fehlen jeglicher Bodenbriter im B-
Plangebiet nicht vor.

Die nachfolgende Tabelle fasst alle gepriiften Arten(-gruppen) einschlief3lich der notwendi-
gen VermeidungsmalRnahmen noch einmal zusammen.
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Tabelle 7.1:  Auswirkungen auf den Erhaltungszustand fiir Arten nach Anh, IV FFH-RL und européi-
sche Vogelarten nach Art. 1 VS-RL

Priifblatt |Vermeidungs- |Auswirkungen
Nr. malnahmen biogeogr.

Arten des Anh. IV FFH-RL

Einhaltung tagl.

Bauzeiten 7 - 20
baumbewohnende Fledermausarten Uhr

(Braunes Langohr, GrofRer Abendsegler,

Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Art1 SCh‘;tZ an das knV knV
Wasserfledermaus) Baufeld grenzen-

der Gehdlzbe-

stdnde

Schutz an das
Baufeld grenzen-
der Geholzbe-
stande

Eremit Art 2 knV knV

Europdische Vogelarten des Art. 1 VS-R

Schutz an das

Brutvogel mit Geholzbindung - Freibri- Baufeld grenzen-

ter Avii der Geholzbe- |7V knv
stdnde
Schutz an das

Brutvogel mit Geholzbindung - Hohlen- . Baufeld grenzen-

und Nischenbriiter Avi2 der Gehdlzbe- | <"V knV

stande

Erlduterungen: knV = keine nachhaltige Verschlechterung

erstellt am: 26.07.2022
gedndert am:
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8. NORMEN, MERKBLATTER, RICHTLINIEN

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsfldchen bei
Baumalinahmen

RAS-LP 4 Richtlinie fir die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsflachen und Tieren bei Baumalinah-
men

FFH-RL Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.

Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildle-
benden Tiere und Pflanzen (ABL. L 206 vom 22.7.1992, S. 7); zuletzt ge-
andert durch die Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (Abl.
EG Nr.L 158 vom 10. Juni 2013, S. 193-229)

VS-RL Vogelschutzrichtlinie, Richtlinie 2009/147/EG des Rates vom 30. No-
vember 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (kodifi-
zierte Fassung), (ABL. EG L 20/7 vom 26. Januar 2010), letzte Novellie-
rung durch Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (ABL. EG
L 193 vom 20.06.2013,S. 193)
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Textliche Festsetzungen

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wegebefestigungen (V8)

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahr-
ten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasensteinen, Schotterrasen
oder Pflaster mit mehr als 20 % Fugenanteil) zulassig.

Niederschlagsversickerung (V10)

Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende unbelastete Niederschlagswas-
ser ist auf den Grundsticken, auf denen es anféllt, schadlos zu versickern.
Einfriedungen (V11)

Einfriedungen sind nur mit mindestens 10 cm Bodenabstand zulassig.

Ziele des Kompensationskonzepts

- Grof¥teil der Eingriftskompensation im B-Plangebiet

- Erzielung eines hohen Durchgrinungsgrades des Wohngebietes fir bioklimatische
Ausgleichsfunktionen

- Eingriinung Plangebietsgrenzen zur harmonischen Einbindung der Baukoérper in den
Ortsrand

- Verwendung eines hohen Anteils von (Wild-)Obstgehdlzen zur Erh6hung der Arten
vielfalt und des Nahrungsangebotes fiir Insekten

Baumreihe entlang nérdlicher B-Plangebietsgrenze (A1)

Entlang der nordlichen Grenze des B-Plangebietes ist eine Baumreihe bestehend aus
sieben hochstammigen Laubbdaumen oder Wildobstbaumen der Gehdlzartenliste mit
einem Stammumfang von 12 -14 cm zu pflanzen. Die Pflanzabstande in der Reihe
betragen 10 m. Abgange sind am etwa gleichen Standort nachzupflanzen.

Baum- und Heckenpflanzungen westliche B-Plangebietsgrenze und im B-Plangebiet (A2)
Auf den in der Planzeichnung mit ,A2" gekennzeichneten Pflanzflachen sind insgesamt
15 hochstammige Laubbaume oder Wildobstbaume der Gehdlzartenliste mit einem
Stammumfang von 12 - 14 cm sowie eine dreireihige Hecke im Gesamtumfang von
2.366 m? aus Straucharten der Gehodlzartenliste zu pflanzen. Der Pflanzabstand der
Hochstdmme untereinander betragt 15 - 18 m, der Pflanzabstand der Straucher

1 m x 1 m. Abgénge sind am etwa gleichen Standort nachzupflanzen.

Solitédre Baumgruppe im Bereich der Wendestelle (A3)

Auf der in der Planzeichnung mit ,A3" gekennzeichneten Pflanzflache ist ein hochstam-
miger Laubbaum oder Wildobstbaum der Gehdlzartenliste mit einem Stammumfang von
12 - 14 cm zu pflanzen. Abgange sind am etwa gleichen Standort nachzupflanzen.
Baumpflanzungen auf Baugrundstiicken (A4)

In den Allgemeinen und Reinen Wohngebieten sind jeweils pro angefangene 350 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang
von 12 - 14 cm oder ein Obstbaum mit einem Stammumfang 8 - 10 cm der Gehdélzarten-
liste zu pflanzen. Abgange sind am etwa gleichen Standort nachzupflanzen.

Begriinung 6stliche und stdliche B-Plangebietsgrenze mit dreireihiger Wildobsthecke (AS)

Geholzartenliste fiir MaBnahmen im B-Plangebiet

Laubbdume - Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 12 - 14 cm (A1, A2, A3, A4)
Amberbaum - Liquidambar tyraciflua* Plantane - Platanus acerifolia™
Blumenesche - Fraxinus ornus™ Sandbirke - Betula pendula
Européaischer Zirgelbaum - Celtis australis*  Spitzahorn - Acer platanoides
Feldahorn - Acer campestre Traubeneiche - Quercus petraea
Hopfenbuche - Ostrya carpinifolia™ Winterlinde - Tilia cordata

*Im Hinblick auf zunehmende Sommertrockenheit und Hitze Verwendung weiterer Arten
geméll GALK-Strallenbaumliste 2022 empfohlen.

Kulturobstsorten - Hochstamm, 3 - 4jahrig auf Sédmling, StU 8 - 10 cm (A1, A2, A3, A4)

Apfel (Malus domestica) Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Krummestiel, Riesenboi-

ken, Roter Eiserapfel, Winterrambour, Dilmener Rosenapfel

Gute Graue, Petersbirne, Philippsbirne, Poiteau, Prinzessin

Marianne'

Pflaume (Prunus domestica)Mirabelle von Nancy, Ontariopflaume, Wangenheimer Friih-
zwetsche

SuRkirsche (Prunus avium) Buttners Rote Knorpel, Dénissens Gelbe

Wildobst - Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 12 - 14 cm (A1, A 2, A3, A4)

Baumhasel - Corylus colurna Schwedische Mehlbeere - Sorbus inter-
Esskastanie - Castanea sativa media ,Browsers'

Vogelkirsche - Prunus avium Tharingische Mehlbeere - Sorbus x
Gelbfilz. Mehlbeere - Sorbus aria ,Lutescens' thuringiaca 'Fastigiata’

Kirschpflaume - Prunus cerasifera Walnuss - Juglans regia

Mehlbeere - Sobus aria ,Magnifica’ WeilRer Maulbeerbaum - Morus alba
Scharlach-Apfel - Malus tschonoskii Wildpflaume 'Zibarte' - Prunus domestica
Schmalbl. Olweide - Elaeagnus angustifolia ~ ssp. prisca

Schwarzer Maulbeerbaum - Morus nigra

Straucher - verpflanzter Strauch, 4 Triebe, H6he 60 - 100 cm (A2, A5)

Berberitze - Berberis vulgaris Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Brombeere - Rubus fruticosa Gemeiner Schneeball - Virburnum opulus
Eingriffl. Weilldorn - Crataegus monogyna Kreuzdorn - Rhamnus carthtica
Faulbaum - Rhamnus frangula Hundsrose - Rosa canina

Haselnuss - Corylus avellana Heckenrose - Rosa crymbifera
Kornelkirsche - Cornus mas Salweide - Salix caprea

Felsenbirne - Amelanchier ovalis Filzrose - Rosa tomentosa

Rote Johannisbeere - Ribes rubrum Weinrose - Rosa rubiginosa

Birne (Pyrus communis)

Auf der in der Planzeichnung mit ,A5" gekennzeichneten Pflanzflache ist eine dreireihige
Hecke im Gesamtumfang von 770 m? aus Straucharten der Gehdlzartenliste im Pflanz-
abstand von 1 m x 1 m zu pflanzen. Abgange sind am etwa gleichen Standort nachzu-
pflanzen.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (V2)

Passiver Larmschutz (i.V.m. DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau“ und DIN 4109)
AulBenbauteile

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 missen Aul3enbauteile schutzbedr-
tiger Aufenthaltsrdume der Gebaude ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-Mal}
(Rwges) aufweisen, dass gemal Ermittlung nach DIN 4109-1:2018-01 erforderlich ist. Die
Ermittlung des maldgeblichen AulRenlarmpegels La erfolgt hierbei entspr. Abschnitt 4.4.5.3
gemald DIN 4109-2:2018-01.

Innenraumpegel von Schlafrdumen

In Rdumen, die zum Schlafen vorgesehen sind, ist sicherzustellen, dass nachts (22 -

6 Uhr) bei teilgetffneten Fenstern ein Innenraumpegel Lp,in von 30 dB(A) nicht Uberschrit-
ten wird.

Unzulassigkeit der ausschlieBlichen Fensterliftung

Bei nachtlichen Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) ist eine Fensterliftung in Schlafrau-
men nicht zulassig.

Luftschallminderung durch Konstruktionen

In R&umen, die zum Schlafen vorgesehen sind und eine freie Fensterliftung aufgrund
einer AulRenlarmsituation Gber 45 dB nicht mdglich ist, ist mittels baulicher Schallschutz-
malnahmen wie Vorbauten, Laden oder besondere Fensterkonstruktionen sicherzustel-
len, dass bei einem teilgetffneten Fenster und gewahrleisteter Bellftbarkeit ein Innen-
raumpegel von Lp,in 30 dB(A) nachts nicht Gberschritten wird.

AuBBenwohnbereiche

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind schutzbedurftige Aulenwohnbe-
reiche, wie Terrassen, Balkone und Loggien, stral3enseitig zur Kolkwitzer Stral3e liegend,
unzulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind verglaste Ausfiihrungen, wie vollverglaste
Loggia und allseitig verglaster Balkon oder L&rmschutzmalnahmen, die sicherstellen,
dass das Schutzziel < 59 dB am Tag in Anlehnung an die 18. BImSchV eingehalten wird.
Beluftung von Aufenthaltsrdumen

Kann ein Innenraumpegel Lp,in von 30 dB(A) bei Fensterliftung nicht erreicht werden,
ist der ausreichende Luftaustausch durch eine schallgedammte fensterunabhangige,
automatische LUftungsanlage bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen,
MaRBgeblicher AuBBenldrmpegel

Die zugrunde zu legenden malfigeblichen AuRRenlarmpegel (La) sind aus den Beurtei-
lungspegeln flr Verkehrslarm des schalltechnischen Gutachtens vom 13.07.2022 oder
einer fortgeschriebenen Fassung abzuleiten oder situationsabhangig zu ermitteln.
Ausnahmen auf der Ebene der Baugenehmigung

Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen zu-
gelassen werden, sofern im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer mal3geblicher
AulRenlarmpegel durch Gebdudeanordnung und bauliche Malknahmen im schalltechni-
schen Gutachten nachgewiesen wird, so dass geringere Schutzmalinahmen ausreichend
sind.

Hinweise

Bauzeitlicher Larmschutz (V1)

- Einhaltung der Bauzeiten werktags von 7 bis 20 Uhr (AVV Baulérm, 32. BImSchV)

- Einsatz von Baumaschinen, die dem aktuellen Stand der Technik entsprechen
(32. BImSchV)

Bauzeitlicher Gehdlzschutz (V3)

- Gehdlzschutzmalnahmen gemald DIN 18920 flr an das Baufeld grenzende Gehdlzbe
stande

Gartnerische Nutzung der Baugrundstticke (V4)

- Im Plangebiet sind keine Pestizide oder Streusalze zu verwenden. Dariber hinaus sind
organische Dunger dem Zweck der gartnerischen Nutzung entsprechend in angemes-
senem Umfang zu verwenden.

Bauzeitlicher Bodenschutz (V5)

- Bei Errichtung baulicher Anlagen ist der Mutterboden gem. § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

- Wahrend der Bauarbeiten ist auf eine schichtgerechte, sachgemale Behandlung,
Lage rung (Trennung Ober- und Unterboden) und den entsprechenden Wiedereinbau
der Bdden gem. DIN 18915 und DIN 19731 zu achten.

- Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineralélen und anderen
wassergefahrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind unverzlglich der
unteren Wasserbehdrde des Landkreises Spree-Neilde anzuzeigen. Das belastete
Erdreich ist sofort auszukoffern und so zwischenzulagern, dass keine Gefahrdung
von Grund- und Oberflachenwasser entsteht.

- Wahrend der Bautatigkeit anfallende Abféalle sind ordnungsgemal} zu entsorgen.

Bauzeitlicher Grundwasserschutz (V9)

- Bei allen Arbeiten ist eine Kontamination des Erdreiches mit Mineralélen und anderen
wassergefahrdenden Stoffen sicher zu verhindern. Havarien sind unverzuglich der
unteren Wasserbehorde der Stadt Cottbus anzuzeigen. Das belastete Erdreich ist
sofort auszukoffern und so zwischenzulagern, dass keine Gefahrdung von Grund- und
Oberflachenwasser entsteht.
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MaRnahmen

- Entnahme fremdlandischer Arten (Fichte, Spatblihende Trauben-
kirsche)

- Riickbau Kompostplatze

- Erhalt gebietsheimischer Gehdizarten (Kiefer, Birke, Traubeneiche)

- Waldunterbau und Waldrandgestaltung mit gebietsheimischen Arten
gemal Gehdlzartenliste

- Einzaunung mit Wildschutzzaun

- 5 Jahre Kulturpflege

Geholzartenliste

Geholzarten Waldunterbau

Geholzarten Waldrand

Baume |. + 1l. Ordnung

Traubeneiche - Quercus robur (70 %)
Bergahorn - Acer pseudoplatanus (10 %)
Hainbuche - Carpinus betulus (10 %)
Winterlinde - Tilia cordata (10 %)

Baume Il. Ordnung (20 %)
Sandbirke - Betula pendula
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia

Straucher (80 %)

Brombeere - Rubus fruticosus

Eingriffliger WeilRdorn - Crataegus monogyna
Grauweide - Salix cinerea

Hundsrose - Rosa canina

Kreuzdorn - Rhamnus carthatica

Rote Johannisbeere - Ribes rubrum
Strauchhasel - Corylus avellana

Naturnaher Waldumbau (A/E6)
Flurstiick 277, Flur 30, Gemarkung Strébitz

Auf der externen Ausgleichsflache sind alle nicht heimischen Gehdlze
sowie Komposthaufen zu beseitigen und ein 40 m breiter Waldstreifen
durch Unterbau mit Baumarten der Gehdélzartenliste anzulegen.
No&rdlich und sidlich ist unter Schonung des Bestandes an heimischen
Gehdlzarten ein jeweils 20 m breiter gestufter Waldrand gemaf
Gehdlzartenliste zu entwickeln.
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