itajuly

Zusammenfassung

Haftungsausschluss: Der Autor und die Fachschaft Jus Luzern (Fajulu)
Ubernehmen keinerlei Gewahr hinsichtlich der inhaltlichen Richtigkeit,
Genauigkeit, Aktualitat, Zuverlassigkeit und Vollstandigkeit der Informationen.
Haftungsanspriiche gegen den Autor oder die Fajulu wegen Schaden
materieller oder immaterieller Art, welche aus dem Zugriff oder der Nutzung
bzw. Nichtnutzung der Zusammenfassung entstehen werden ausgeschlossen.




Zusammenfassung Sachenrecht

Sachenrecht...
...im objektiven Sinn: ...im subjektiven Sinn:
= Teil der Rechtsordnung, der die = unmittelbares und
Beherrschung von korperlichen ausschliessliches Recht einer
Sachen durch Personen ordnet. Person an einer Sache

= unpersonliche, korperliche, fir sich bestehende Gegenstande, die der menschlichen Herrschaft
unterworfen weren kénnen.

= Sache ist vom Menschen verschieden.

= korperlich greifbare 3D-Gegenstanden

= Sache muss gesondertes, abgegrenztes Dasein im Raum haben.

e Unterkategorien:
— Einfache Sachen
- Mengensachen
- Zusammengesetze Sachen wie bspw. ein Handy

o Beifesten Sachen:
Kein Problem aufgrund der nattrlichen Begebenheit

o Beifllssigen Sachen:
Abgegrenztheit durch Zusammenfassung in einem Behalter erreicht.
= Wasser erst durch Abfullen in eine Flasche = Sache

« Bei Mengensachen (Getreide, Sand 0.A.):
Nicht die physikalische Einheit als Sache, sondern eine verkehrsiibliche Menge davon
(bspw. 1kg Mehl)

= Sache kann erworben, angeeignet oder genutzt werden.

= fliessendes Wasser, Meer, Galaxien etc.: gelten nicht als beherrschbar, deshalb keine
Sachenrechtsqualitat.

Bewegliche Sachen

= Fahrnis, d.h. alles, was man ohne Schaden/ raumlich ohne Substanzverlust kann.
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Unbewegliche Sachen

= Immobilien, Grundstlcke

Hauptsache
= herrschende Sache

Zugehor
= dienende Sache — selbstandige, bewegliche Sache, die ein eigenes rechtliches Schicksal

haben kann.

Verkehrsfdhige Sachen

= Sachen, die sich eignen, privatrechtlicher Verfligung zu sein.

Sachen mit ausgeschlossener/ eingeschrankter Verkehrsfihigkeit

e Kulturglter:
— Grosses Kulturgut (bspw. Bundesbrief): nicht verkehrsfahig
— Einfaches Kulturgut (bspw. Archaologie in Museum): dem Recht zugénglich,
verkehrsfahig

e Bei off.-rechtlichen Sachen:
— Finanzvermogen: Kann dem Privatrecht unterstellt werden und somit Teil des
Sachenrechts
— Verwaltungsvermoégen: Eignet sich nicht fir den Privatverkehr.
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C. DINGLICHE RECHTE IM ALLGEMEINEN

Die dinglichen Rechte

Dienstbarkeiten

Grundlast Grundpfandrechte

Eigentum Beschrinkte Personliche Rechte mit
641-729 dingliche Rechte dinglicher Komponente
) 730-915 (Realobligation)
Allgemein: 641-654a
an Grundstiicken an Fahrnis an Grundstiicken an Fahrnis
655 ff. 713 ff.
Nutzungsrechte Verwertungsrechte Nutzungsrecht(e) Verwertungsrechte

Dienstbarkeit(en) Fahrnispfandrechte

730 ff. 782 ff. 793 ff. 884 ff.
Grunddienst- Personal- Grundpfand- Schuldbrief Nutzniessung Faustpfand und Andere Fahmis-
barkeiten dienstbarkeiten verschreibung Retentionsrecht pfandrechte
730 ff. 745 ff. 824 ff. 842 ff. 745 884 ff. 899 ff.
1. Einteilung der subj. Rechte

[ subjektives Recht ]

|

obligatorische Rechte

) Debactue Rechta )

[ Personlichkeitsrechte ] [ dingliche Rechte ] [ Immaterialgiiterrechte ]

Eigentum ] [ beschriinkte dingliche Rechte J

[ Fahmiseigentum ] [ Grundeigentum ][ Dienstbarkeiten ][ Grundlasten ][ Pfandrechte ]
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Relative Rechte
Definieren sich durch eine Zweiparteienbeziehung — Recht des Glaubigers richtet sich nur

gegen den Schuldner (und nicht Dritte!)
= Wirkung «inter pares»

Absolute Rechte
Wirken gegeniber jedermann

= Wirkung «erga omnes»

— Erga omnes
- Zwangsvollstreckung
- Unmittelbarkeit der Sachherrschaft

Die dinglichen Rechte

Eigentum Beschriankte dingliche Rechte
Es gibt dem Berechtigten Sie geben dem Berechtigten die
das sachenrechtliche Sachherrschaft nur in bestimmter
Vollrecht (umfassendes («beschrankter») Hinsicht:
Herrschaftsrecht) « Nutzung/Gebrauch
(Dienstbarkeiten)
« Sicherung/Verwertung
(Pfandrechte)

Bei einem subj. Recht werden dingliche und obligatorische Elemente verbunden, wodurch
das personliche Recht eine dingliche Komponente erhalt.

o Obligation, die auf Leistung des Schuldners gerichtet ist, steht im Vordergrund.

o Real (dinglich) ist das Verhiltnis, da der Schuldner der Leistung durch seine

dingliche Berechtigung an einer Sache bestimmt wird.
e Bspw. Anspruch auf Einraumung eines Bauhandwerkerpfandrechts (ZGB 837 | Ziff. 3)
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4. Arten von dinglichen Rechten

[ Dingliche Rechte J

s

[ Beschrinkte dingliche Rechte J [ Realobligationen ]

Eigentum
Allg. Bestimmungen
Art. 641-654a ZGB

Grundstiick Art. 655-
712t ZGB

Fahmis Art. 713-729

Art. 730-915 ZGB

-

[ Nutzungs- und Gebrauchsrechte ] [ Wert- und Verwertungsrechte
Dienstbarkeiten Grundlasten Grundpfandrechte Fahrnispfandrechte
Art. 730-781 ZGB Art. 782-792 ZGB Art. 793-883 ZGB Art. 884-915 ZGB
Grunddienstbarkeiten Art. Giilt N Grundpfand- N Faustpfand und N
730-744 ZGB Art. 847-874 verschreibung Retentionsrecht
Personaldienstbarkeiten aZGB Art. 824-841 ZGB Art. 884-808 ZGB
Art. 745-781 ZGB oD Schuldbrief Andere
Tamar20i2 )\ Art, 842-865ZGB ) Fahrnispfandrechte
Art. 899906 ZGB
D. PRINZIPIEN

1. Publizitatsprinzip

= Grundsatz der Offenkundigkeit, Offenlegungsprinzip
= Da dingliche Rechte erga omnes-Wirkung: gegenlber jedermann erkennbar

o Publizitatsmittel fur bewegliche Sachen

Besitz und best. Register = Traditionsprinzip

e Publizitdtsmittel fUr unbewegliche Sachen

Grundbuch = Eintragungsprinzip

2. Spezialitatsprinzip

Dingliche Rechte kbnnen nur an einzelnen, individualisierten Sachen bestehen.
= NICHT an Sachgesamtheiten! (Warenlager, Vermogen, Unternehmen etc.)

3. Prinzip der geschlossenen Zahl der dinglichen Rechte (numerus clausus)

Grundsatz der Typenfixierung:
— Eigentum
— Dienstbarkeiten
— Grundlasten
— Pfandrechte
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Vollzugsgeschiifte

Eigentumsiibertragung (dinglich)
dinglic

Geldzahlung

” » Grundgeschiift
Verkiufer Kaufvertrag Kiufer (obligatorisch)

Grundsatz: Unterscheidung zwischen Verpflichtungs- und Verfligungsgeschaft:
o Verpflichtungsgeschaft: eine Person verpflichtet sich gegeniber einer anderen
o Verflgungsgeschaft: iber das Recht wird verflgt

= Ein sachenrechtliches Verflgungsgeschaft ist in seiner Wirksamkeit von dem ihm
zugrunde liegenden Verpflichtungsgeschaft abhangig.

> Fir jede Ubertragung ist ein giiltiges Ubertragungsgeschéft verlangt, ansonsten
Rickabwicklung
> ZGB 974 |l firs Immobiliengeschaft, analoges gilt fir Fahrnis

Rangordnung: friiher errichtete gehen den spater errichteten vor
— Fahrnis: Errichtungsdatum
— Grundsticken: Eintragung im GB

Ausnahmen durch Rechtsgeschaft und Gesetz moglich.

Bestandteile einer Sache teilen das sachenrechtliche Schicksal der Hauptsache
Ausnahme: Baurecht — Eigentum am Boden und Eigentum an der darauf stehenden Baute fallen
auseinander, ZGB 675 | und 779 ff.
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TATBESTAND RECHTSFOLGE

= Ausdruck einer tatsachlichen = Summe aller Rechtswirkungen,
Beziehung einer Person zu einer die das Gesetz an die tatsachliche
Sache. Sachherrschaft knipft.

Besitz als Erscheinungsform (= Publizitatsprinzip) flr dingliche Rechte.

e Besitzer ist, wer die tatsdchliche Gewalt Uber eine Sache hat (nP oder jP) — ZGB 919l
e Voraussetzungen:

Objektives Element: physisch-korperlich Inneres Element: psychisch

= Tatsachliche Gewalt tber die Sache, = Wille zur Sachherrschaft

sog. Sachherrschaft - Abstrakter, abgeschwachter Wille

- Besitzer muss Uber eine gewisse Dauer - Wichtig, wenn Gesetz best. Rechtsfolgen
eine raumliche Beziehung zur Sache an Willen knipft (bspw. Aneignung)
haben

e ZGB 919 II: «Rechtsbesitz»

e ZGB 560 II: Eroffnung des Erbgangs fUhrt zur sofortigen Besitzlibertragung, auch
unabhangig der tatsachlichen Gewalt lber die Sachen

o ZGB 720 llI: «fiktiver Besitz» (ohne Willen zur Sachherrschaft)

Besitzdiener
Hat weder ein dingliches noch ein persdnliches Recht an der Sache, libt den Besitz im
Namen und auf Rechnung des Eigentiimers aus.
e «verldangerter Arm» des Besitzers/ vermittelt den Besitz eines anderen
e Urteilsfahigkeit JA; Handlungsfahigkeit NEIN
o Da weder selbstandig noch unselbstdndiger Besitz ausgelibt: keine Belangung nach den
sachenrechtlichen Rechtsbehalfen moglich.

Eigentum
o Besitz knlpft an tatsachlicher Gewalt/ Sachherrschaft Gber eine Sache an ohne

Ricksicht auf die Rechtmassigkeit der Besitzaustibung.
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e Eigentum braucht einen rechtskraftigen Vertrag, damit Eigentum Gbergehen kann.

Beauftragte, GeschaftsfUhrer ohne Auftrag, Aufbewahrer

Sind i.d.R. unselbstandige Besitzer und nicht bloss Besitzdiener.

Einfacher Besitz

= alle Aspekte des Besitzes liegen nur
bei einer Person.

= Sachherrschaft ist vollkommen.

%\\,

Unmittelbarer Besitz (@5\

e
= direkte Sachherrschaft X8

A P
Bsp.: Wertpapier zuhause o
N\
&8

Mittelbarer Besitz
= indirekte Sachherrschaft
= Ausiibung dieser durch eine

andere Person, sog. Besitzmittler
Bsp.: Verwaltung der Wertpapiere
durch die Bank

Mehrfacher Besitz

= eine Person hat eine Sache einem Dritten zu
einem beschrankten dinglichen oder
persdnlichen Recht Ubertragen.

= Beide sind Besitzer, sog. «gestufter Besitz»
(ZGB 920 1)

Selbsténdiger Besitz

Hat der Eigentiimer (kdnnen
auch mehrere Personen
sein).

- ausreichend, wenn der
Besitzer der Ansicht ist, er sei
Eigentimer und auch als
solcherin Erscheinung tritt.

Unselbsténdiger Besitz

Personen, die nicht Eigentimer

sind, aber ein beschranktes,

dingl. oder pers. Recht besitzen.

Alleinbesitz
Die oben genannten Qualitaten werden
nur von einer Person ausgelibt.

Mitbesitz i.e.S.
Jeder einzelne Besitzer kann die
Sachherrschaft alleine austben.

Mitbesitz i.w.S.
Eine best. Qualitat wird von mehreren
Personen ausgeiibt.

Gesamtbesitz

Verschiedene Besitzer kdnnen
Sachherrschaft nur gemeinsam
auslben.



Sachbesitz
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Besitz besteht in der Herrschaft Gber
eine (un-)bewegliche Sache; Normalfall.

= ZGB 919 |

Rechtsbesitz

Tatsdchliche Ausiibung des Rechts,
wird in gewissen Fallen von Gesetzes

wegen dem Sachbesitz gelichgestellt.

- ZGB 919 I

Derivativer Besitzeserwerb

durch Ubergabe der ohne Ubergabe der Sache Sonderfall:

Sache (Tradition) (Traditionssurrogate) Warenpapiere

Art. 922 f. ZGB Art. 924 ZGB Art. 925 ZGB
Ubertragung der Besitzilbertragung Besitzanweisung Besitzeskonstitut
offenen Besitzlage kurzer Hand
(«longa manu tradition») («brevi manu tradition) («constitutum

possessoriumy )

(in Art. 922 Abs. 2 (im ZGB nicht aus- Art, 924 Abs. 1 Art. 924 Abs. 1
ZGB mitenthalten) driicklich geregelt) ZGB, erster Fall ZGB, zweiter Fall

1) Zugriff ohne weiteres
maglich.

(es kiinnten alle auf die
Sache zugreifen)

2) Verdusserer
= unmittelbarer Besitzer

3) Besitzvertrag
-> Besitzlibertragung

Bsp.:
Holz im Wald wird
Ubertragen

1) Erwerber ist bereits

1) Verausserer

1) Verausserer bleibt

Besitzer der Sache

2) Unselbstandiger
Besitzer

-> gelbstandiger Besitzer Dritten
3) Besitzvertrag

-= Besitzlibertragung vertrag

Bsp.: Bsp.:
Gemieteter TV wird

nachtréglich gekauft

= mittelbarer Besitzer
2) Sache in unmittel-

barem Besitz vom

3) Besitzanweisungs-

Wertpapiere in

Verwahrung bei SIS SIX
(oder Bank)

Besitzer

verhaltnis

3) Besitzvertrag
-> Besitzilbertragung

2) besonderes Rechts-

4) Erwerber wird selbst-

standiger Besitzer

Bsp.:

gekauft")

Auto wird "zuriick-

LONGA MANU

BREVI MANU

BESITZANWEISUNG

BESITZESKONSTITUT

— Erwerber wird zur
Ausilbung des
Besitzes ermachtigt

— Ubertragung OHNE
Ubergabe der Sache

— Besitzerwerber hat
Sache bereits als
unselbstandigen Besitz
in Gewalt.

— Sache ist und bleibt
im Besitz von
Drittem.

— Dritte Ubt Besitz nun
fir den Erwerber aus
und nicht mehr far
Verausserer

— Verdusserer mit
Ubergabe von Eigentum
vom selbstandigen zum
unselbstandigen,
unmittelbaren Besitzer

— Nicht zum Nachteil
Dritter!
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Abgeleiteter Erwerb: Der Besitz an einer Sache wird rechtswirksam auf eine andere Person Ubertragen
mit der Einwilligung des friiheren Besitzers.

— Von grosser praktischer und rechtlicher Bedeutung: Bspw. Nutzniessung und
Fahrnispfandrecht braucht Ubertragung des Besitzes.

Besitzeserwerb durch Ubergabe der Sache (Tradition)

Unter Anwesenden —ZGB 922 | Unter Abwesenden —ZGB 923

— Sache/ Mittel zur Sachherrschaft - Ubergabe an den Empfanger/
mussen Ubergeben werden. dessen Stellvertreter

= Ubereinstimmender Wille beider — KEINE Stellvertretung i.S. des OR!
Parteien (diese ist auf Rechtsgeschafte

- Urteilsfahigkeit JA bezogen)

— Handlungsfahigkeit NEIN

Besitzer leitet seinen Besitz nicht vom Vorganger ab.
o Erwerb durch die tatsachliche Inbesitznahme der Sache, verbunden mit dem
Willen, Besitzer zu werden.

Bsp.: Behandigen einer Sache; Betreten eines GS

e Erwerb ist unabhangig vom friheren Besitzer
e Rechtmadssig oder unrechtmassig (Diebstahl)

— Tatbestand: ZGB 925 |
- Rechtsfolge: Erwerber wird mit Ubertragung des Warenpapiers Besitzer der Ware
= Sonderfall der Besitzanweisung!

Vortbergehender Verlust — ZGB 921 Dauernder Verlust — ZGB 921 e contrario
— Wenn die tatsachliche Gewalt Uber — Die Verhinderung/ Unterlassung der
die Sache aufhort. Ausibung der tatsachlichen Gewalt ist
- Nicht ausreichend: bloss von Dauer.
voribergehende Verhinderung/ — Freiwillig oder unfreiwillig

Unterlassung der Ausibung

(Bsp.: etwas wird im Haus verlegt)

10
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F. BESITZESSCHUTZ «BESITZ AN SICH — GEHT UM DIE SACHE»

Ubersicht: Selbsthilfe und Besitzesschutzklagen

Rechtsbehelfe des Besitzers bei
Besitzesentziehung oder -stérung

o
/Abwehrrecht / Y Besitzesschutzklagen
Selbsthilfe At 927-929 ZGB
Art. 926 ZGB
— Besitzkehr ™
I Klage aus Klage aus
Besitzentziechung Besitzstorung
Klage auf Riickgabe Beseitigungs- und/oder
der Sache Unterlassungs-klage
\ 4 Art. 927 ZGB Art. 928 ZGB /
Recht auf Schadenersatz (kumulativ; Art. 41 OR, Art. 927 Abs. 3 ZGB,
Art. 928 Abs. 2 ZGB, zudem allenfalls Anspriiche aus Art. 938 ff. ZGB)

1. Allgemeines

TATBESTAND RECHTSFOLGE

Dienen der Stérungsabwehr:
1. Selbsthilfe (ZGB 926)
2. Klagen (ZGB 927 ff.)
3. Evtl. Schadenersatz

Stérung des Besitzes durch verbotene
Eigenmacht.
(Grundstiicke oder Fahrnis)

Funktion
e Schutz der bestehenden Besitzesverhaltnisse
o Besitz indiziert ein bestehendes dingl. Recht = Schutz des Eigentums

Geschitze Person: Besitzer
o Besitzer, egal welche Form
e Besitzdiener stehen die Rechtsbehelfe nur im Namen des Besitzherrens zu

Moglichkeiten der Stérung
o Entziehung des Besitzes (ZGB 926 Il)
e Sonstige Storung
e VSS: durch verbotene Eigenmacht, d.h. widerrechtlich
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(1) Selbsthilfe = Abwehrrecht (ZGB 926)

Besitzeswehr

- Abs. 1 —defensiv

- Eine Storung bzw. Entzug einer Sache
wird verhindert/ abgewehrt

- Nur moglich, wenn Besitz gerade
erste entwendet wird, d.h. noch
vorhanden ist

(2) Besitzesschutzklagen

- sog. Possessorische Klagen

Besitzeskehr

> Abs. 2 - offensiv

> Entzug der Sache/ Bemachtigung des
Grundstucks wird sofort riickgangig
gemacht
Besitzer muss unverzliglich reagieren,
ansonsten kann er nur noch mit der
Besitzentziehungsklage vorgehen (ZGB 927)

— Dann moglich, wenn der Besitz bereits
durch Gewalt/ heimlich entwendet

— Ziel: Wiederherstellung der bisherigen Besitzessituation

Klage aus Besitzesentziehung — ZGB 927

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

Besitz wird durch verbotene Eigenmacht
entzogen, d.h. der Besitzer verliert die
tatsachliche Macht Gber die Sache.

Ruckgabepflicht (+ allenfalls Schadenersatz)
Ausnahme
Abs. 3: Beklagter kann ein besseres Recht an der
Sache nachweisen (sofort)

- Aktivlegitimation: friiherer Besitzer

- Passivlegitimation: Tater der verbotenen Eigenmacht

- MERKE: Hat nur Erfolg, wenn die Sache noch im Besitz des Beklagten ist!

Klage aus Besitzesstérung —ZGB 928

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

Storung durch verbotene Eigenmacht, ohne
dass der Besitzer die tatsachliche Gewalt Gber
die Sache verliert.
= Besitzer wird in tatsdchlicher Gewalt

beeintrachtigt.

Abs. 2:
Beseitigungsklage
Unterlassungsklage
Schadenersatz

- Aktivlegitimation: jeder Besitzer

- Passivlegitimation: Storer und Dritte, welcher trotz Verpflichtung Stérung nicht

verhindert hat

12
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Zeitliche Einschrankungen —ZGB 929
— Sofortige Reaktion — Abs. 1
- Verjahrung — Abs. 2

e 1lJahr nach Entziehung/ Stérung
e Verwirkungsfrist! — Erfahrt der Besitzer erst nach 1 Jahr vom Eingriff und Tater,

ist das Klagerecht verwirkt.

Allgemeines
e 7GB930-937

e Streit um Rechte
e Sog. petitorische Klagen

Mittel zum Schutz der Rechte
1. Vermutungen
2. Verteidigungs- und Angriffsmdglichkeiten — ZGB 932-936
Defensiv-, Offensiv- und Translativwirkung des Besitzes

Vermutung aus selbstiandigem Besitz — ZGB 930 Vermutung aus unselbstandigem Besitz —ZGB 931

- Fir gegenwirtigen Besitzer, Abs. 1 — Bsp.: Verpfandeter Schmuck

Pfandglaubiger kann sich ggt Dritten auf sein Pfandrecht
berufen, ggli der Pfandschuldnern geht das aber nicht, er muss
sich an das Pfandrecht halten.

— Fir friheren Besitzer, Abs. 2
— FrUherer Besitzer war zur Zeit des Besitzes

— Gegenwartiger Besitzer = EigentUmer
— Alleiniger Besitz = alleiniges Eigentum

Eigentumer FOLGE

— Auch gegen fritheren Besitzer, der behauptet, Wer das Eigentumsrecht des Besitzers
nur Besitz und nicht auch Eigentum Ubertragen bestreiten will, tragt die Beweislast.
zu haben.

- Beweis des Gegenteils: «Der Besitzer ist nicht
Eigentimer!»

- Gegenbeweis: «Der Besitz selbst ist
mangelhaft!»

= Besitzer hat die bessere Position.

Voraussetzungen fur Vermutungen aus Fahrnisbesitz

(1) Nichtverdachtiger Besitz
Besitzer muss den Besitz im Zweifelsfall erklaren konnen

(2) Geltend gemachtes Recht umfasst seiner Natur nach den Besitz

13
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Translativwirkung
Es braucht die Ubertragung

des Besitzes, damit man

Defensivwirkung Uberhaupt Eigentum
Jeder Besitzer hat den Offensivwirkun arvEibER KEmn.
Schutz vor verbotener Wenn dem Besitzer die
Eigenmacht/ fremder Sache unfreiwillig abhanden
Einwirkung auf die Sache. kommt, steht ihm ein

Anspruch auf Herausgabe

ZU.

TATBESTAND RECHTSFOLGE
e Fahrnisbesitzer muss nur seinen Besitz
Jemand klagt gegen den Besitzer einer geltend machen.
beweglichen Sache auf deren Herausgabe. « Klager muss beweisen, dass dieses Recht
des Besitzers nicht besteht.

— Entfallt, wenn der Beklagte den Besitz eigenmachtig erlangt hat durch Entziehung/
Stérung, ZGB 927/ 928

Klage des friiheren Besitzers gegen den jetzigen Besitzer, der die Sache von einer unberechtigten
Peron Ubertragen bekommen hat.

- Offensivwirkung
- Nur Fahrnis!
- ZGB 933-936

Gutglaubigkeit und Riuckforderungsrecht

Nur wer die Sache in gutem Glauben erwirbt hat, kann Besitzesrechtsschutz fir sich in Anspruch
nehmen!

- Rechtsmangel liegt in der fehlenden Verfiigungsbefugnis des Ubertragenden
— Gute Glaube bezieht sich auf Berechtigung des Verdusserers
— Wichtig ist, ob der Erwerber zum Zeitpunkt des Erwerbs gut- oder bosglaubig war

14
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UNTERSCHEIDE:
GUTGLAUBIGER ERWERBER — ZGB 933-935
(1) Anvertraute Sachen, ZGB 933

— Der frihere Besitzer hat die Sache einer anderen Person mit Wissen und Willen

Uberlassen (auch bei Irrtum des zugrunde liegenden Geschafts).

— Wurde eine Sache anvertraut und diese Person hat sie trotz fehlender

Verfligungsbefugnis verdussert, so ist der gutglédubige Erwerber (= Drittperson)

in seinem Erwerb zu schiitzen.

— KEINE Moglichkeit des friheren Besitzers, die Sache beim Erwerber
herauszufordern, aber Schadenersatzforderung gegen Verausserer.

(2) Abhandengekommene Sachen, ZGB 934 f.
— Sache wird dem Besitzer gestohlen
— Sache geht verloren
— Sache sonst gegen den Willen des Besitzers abhandengekommen

GRUNDSATZ: «Einmal abhandengekommen —immer abhandengekommen.»

= RECHTSFOLGE:

Sonderfille:
(1) Geld und Inhaberpapiere dirfen nicht

Normalfall herausgefordert werden, ZGB 935

— Herausforderung beim

Empfanger innert 5 Jahren (ZGB (2) Wurde die Sache versteigert/ auf

934 1) einem Markt oder durch einen
— Tiere: 2 Monate (ZGB 722) Kaufmann Ubertrage, kann die Sache
nur gegen Bezahlung des Kaufpreises

> Entschadigungsloses herausgefordert werden
Rickforderungsrecht

— Guter Glaube hilft dem
Erwerber nicht!

BOSGLAUBIGER ERWERBER — ZGB 936
— Sache kann jederzeit herausverlangt werden
- Keine 5 Jahresfrist
— Kein Sonderfall Geld und Inhaberpapiere

Sonderfall «beidseitige Bosgldubigkeit»
Derjenige, der die tatsachliche Sachgewalt hat, wird geschitzt — ZGB 936 |l
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Rechtsfolgen bei ungerechtfertigtem Besitz

/

Gutgldubiger Besitzer (ZGB 938 f.)

Bosglaubiger Besitzer (ZGB 940)
e Herausgabepflicht, ZGB 940 |

e Sache wird gebraucht und genutzt: e Schadenersatz fiir die bezogenen und
auch bei Untergang und Schaden der versaumten Friichte an den Berechtigten
Sache keine Ersatzpflicht, ZGB 938 | e Hat der bésgldubige Besitzer die Sache

e Sache wird weiterveriussert: nicht mehr: Schadenersatz im Wert der
BGer = keine Pflicht zur Herausgabe Sache
des Verkaufserldses e Weiss der Besitzer nicht, an wen er die

e Fir Verwendungen hat der Sache herausgeben soll: Haftung nur fur
gutglaubige Besitzer ein Anrecht auf Schaden, ZGB 940 111/ OR 41
Ersatz. Verweigerung bis e Ersatzanspruch nur fiir notwendige
Ersatzleistung erbracht, ZGB 939 | Verwendungen, ZGB 940 ||

Sonderregelung flir Warenpapiere
- ZGB 925 |

6. Verantwortlichkeit des nichtberechtigten Besitzers

Ubersicht: Verantwortlichkeit des nichtberechtigten Besitzers

Untergang/Beschadigung Keine Haftung, auch nicht bei Verschulden, | Grundséatzlich Kausalhaftung;
sofern die Sache gemass dem
vermeintlichen Recht genutzt wird. Verschuldenshaftung dann, wenn der

Besitzer (trotz Vornahme der zumutbaren
Erkundigungen) nicht weiss, an wen er die
Sache herausgeben muss.

Nutzungen (insbesondere Frichte) Keine Ersatzpflicht, sofern die Nutzung Ersatzpflicht fir die bezogenen und
dem vermeintlichen Recht entspricht. versaumten Nutzungen.
Verwendungsersatz:
- Notwendige Verwendungen Anspruch auf Ersatz unter Anrechnung von | Anspruch auf Ersatz;
Nutzungen;
Kein Ruckbehaltungsrecht zwecks
Ruckbehaltungsrecht zwecks Sicherung. Sicherung (umstritten).
- Nutzliche Verwendungen Anspruch auf Ersatz unter Anrechnung von | Kein Anspruch auf Ersatz;

Friichten und Nutzungen;
Kein Wegnahmerecht (umstritten).
Rickbehaltungsrecht zwecks Sicherung.

- Luxuritse Verwendungen Kein Anspruch auf Ersatz; Kein Anspruch auf Ersatz;

Wegnahmerecht, sofern eine Wegnahme Kein Wegnahmerecht (umstritten).
ohne Beschadigung der Sache méglich ist.
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Zusammenfassung Sachenrecht

Publizitatsfunktion
e ZGBY942lI:
«Uber die Rechte an den Grundstiicken wird ein GB gefiihrt.»

— Auskunft Gber Eigentumsverhaltnisse
- ...Uber Belastungen
- ..Anderungen im Bestand der dinglichen Rechte an GS

o Ziel:
Verwirklichung des Publizitatsprinzips im Immobiliarsachenrecht

e Vorteile:

Ausdrickliche Nennung vom Namen
Vermeidung von Diskussionen
Eintragung mehrerer Anspriche

NN N

Altersprioritdt und die daraus folgende Anspruchsreihenfolge klar ersichtlich

Legitimations- und Traditionsfunktion

Gesetzliche Vermutung: Eingetragene Person = Eigentimer des betreffenden GS, ZGB 937 |

- Fur Ubertragung des Grundeigentums ist eine Eintragung des Erwerbers im GB
notig, ZGB 656 | und 971 f.

- Offentlichkeit des GB, u.U. Einsicht nach ZGB 970

Papiergrundbuch (traditionell)

= ZGB 942 ||
EDV-Grundbuch — Hauptbuch + ergénzende Urkunden
= ZGB 9493 — Tagebuch, ZGB 948
— Computergefiihrtes Grundbuch Manchmal PC als Unterstutzung (bspw.
— GBV 8,14 f. und 159f. Fihrung Hilfsregister) = Form des
— Sache der Kantone, ob EDV-GB Papiergrundbuchs
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Zusammenfassung Sachenrecht

Weitere Wirkungen
— ZGB 970 IV
— ZGB 973 |

Positive Rechtskraft — ZGB 973 | *
«Bedeutung der Eintragung»

Negative Rechtskraft —ZGB 971 |
«Bedeutung der Nichteintragung»

— Prinzip der positiven Rechtskraft: alle GB-
Eintrage = unanfechtbare Kraft
= nur im Rahmen von ZGB 973 + 975 || wenn es aus dem GB ersichtlich
(Gutglaubensschutz) ist.

— Dingliches Recht besteht nur,

— Folge der pos. Rechtskraft:
Fiktion der Kenntnis der Registereintrage

— VSS: Verfligungsrecht des Verfligenden +
gultiger Rechtsgrund (falls nicht erfullt: GB-
Berichtigungsklage)

AUSNAHME: Relatives Eintragungsprinzip
Nicht-rechtsgeschaftlicher Erwerb von GS (ZGB
656 11): deklaratorische Wirkung

GRUNDSATZ: Absolutes Eintragungsprinzip
Absolute Geltung bei rechtsgeschaftlichem Erwerb
von GS (ZGB 656 1): konstitutive Wirkung

— ZGB 963 II: Dingliche Rechte entstehen,
andern sich oder gehen unter auch chne
Eintrag im GB

— ZGB 972 |: Ohne Eintrag keine Entstehung dingl|. _ Eintragung bzw. nachtragl. Berichtigung

Rechte
— Wichtigkeit fir Entstehungsdatum
— Wirkungen zuriickbezogen auf Einschreibung in

dennoch wichtig:
- Ausserbuchl. Grundeigentum:
Erst verfligen, wenn eingetragen (ZGB

Tagebuch 656 11)
— Nachweis des Inhalts durch Belege/ auf andere > Unrichtiger GB-Eintrag:
Weise

Rechte fur gutglaubige Dritte, ZGB 973 |
— Berechtigter kann sich ohne Eintrag nicht

auf Vermutungen oder Angriffs-/

Verteidigungsmittel stitzen!

* Positive Rechtskraft des Grundbuchs:
TATBESTAND

RECHTSFOLGE

« Dritter ist in seinem gutgldubigen Erwerb zu

« Recht wurde zu Unrecht ins BG eingetragen

« Person hat sich in gutem Glauben auf diesen
Eintrag im GB verlassen und gestiitzt darauf
Eigentum/ ein anderes dingl. Recht erworben

schitzen

Nicht/ nicht richtig eingetragene Recht des
wirklichen Besitzers geht unter

Urspringl. Berechtigter:
Schadenersatzanspriiche gegen Staat, ZGB 955
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Zusammenfassung Sachenrecht

= ZGB 970 I-1ll
e GRUNDSATZ: Jedermann kann Auskunft oder einen Auszug verlangen tber Daten
des Hauptbuchs (Abs. 2)

o Sofern Interesse glaubhaft gemacht: weitergehendes Einsichtsrecht (Abs. 1)

— Interesse wissenschaftlich, wirtschaftlich oder anders verninftig und relevant

e Im Zweifel erteilt, da Kenntnisfiktion (Fiktion der Kenntnis eines Eintrags) in ZGB 970
V!

¢ Grundbuchverwalter weigert sich der Auskunft etc.: Beschwerde nach ZGB 956a

e Kantonaler Beamte
e Amtsfihrung unmittelbare Kantonsaufsicht; oberste Aufsicht beim Bund

= Grosstenteils im Kompetenzbereich der Kantone

Raumliche Gliederung
e Bildung von GB-Kreisen, ZGB 951
e KreisUbergreifende GS: ZGB 952

Behordenorganisation
e Durch die Kantone geregelt, ZGB 953 |, 965 ff.

Aufsicht
e Administrative Aufsicht, ZGB 956
e Rechtsmittelaufsicht, ZGB 956a f.

Geblhren
e Durch die Kantone geregelt, ZGB 954
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Zusammenfassung Sachenrecht

Verschuldensunabhéngige Kausalhaftung der Kantone flr rechtswidriges Verhalten ihrer Beamten

= Ruckgriff auf Beamte bei dessen Verschulden.

TATBESTAND RECHTSFOLGE
« Schaden
o «aus der mangelhaften Fihrung des GB « Haftung des Kantons
- Schédigende Handlung bei Fihren des GB | « Bei Verschulden: Rickgriff auf fehlbaren
- Natdlrlicher und adaquater KS Beamten, ZGB 955 ||
« Widerrechtlichkeit « Verjahrungsfrist: OR 60 (1 Jahr)
o NICHT: Verschulden Grundbuchverwalter

Keine Moglichkeit des Geschadigten, gegen fehlbaren GB-Verwalter vorzugehen,
nur gegen Kanton!

Definition in GBV 2 lit. ¢ — Zusammenzug aller Informationen
Flhrung in Buch- oder Loseblattform — GBV 8 IV
Eintrag im Hauptbuch erforderlich —ZGB 972 |

Realfoliensystem

Jedes GS erhdlt ein eigenes Blatt und eine eigene Nummer —ZGB 945 |
= sog. Hauptbuchblatt, GBV 2 lit. d

Die drei Kolonnen

Einteilung in drei «Abteilungen» - ZGB 946 |

ol

Eigentum
Dienstbarkeiten und Grundlasten
Pfandrechte

Plane —ZGB 950, GBV 2 lit. f

Grundsticksbeschreibung — ZGB 942 1I, GBV 20
Auch sog. «Liegenschaftsbeschreibung»: Lage und Grosse sowie allféllig darauf errichtete
Gebaude

Belege —ZGB 948 Il und I, GBV 2 lit. g, 51 und 62 ff.
Urkunden Gber

— Eintragung

— Anderung

— Loéschung
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Zusammenfassung Sachenrecht

1. Sofortiges Festhalten von Vorgangen nach der Anmeldung (OHNE Prifung), erst

dann naher geprift

2. Ist die Prifung der materiellen und formellen VSS durch den Grundbuchverwalter

abgeschlossen: Eintrag ins Hauptbuch

— Wirkung der eingetragenen dingl. Rechte rickwirkend ab dem Zeitpunkt der
Tagebucheinschreibung, ZGB 972 Il

e Erleichtern Benutzung von anderen Registern = Hilfsfunktion
e Haben keinen Einfluss auf Entstehung, Wirkung und Untergang der dingl. Rechte

e Stehtim Ermessen der Kantone «ob»

— EigentUmerregister, GBV 11
— Glaubigerregister, GBV 12
— Evtl. weitere, GBV 8 V

Eintragungi.e.S.
ZGB 958

Eigentum
Dienstbarkeiten und
Grundlasten
Pfandrechte

Vormerkungen

ZGB 959-961a

— personlichen Rechts

— Verflgungsbeschrankung
— Vorlaufige Eintragung

Eintragungen i.w.S.
ZGB 958-962

Bemerkungen
GBV 130

— Zu Grundpfand-
eintragen
— Technischer Natur

Anmerkungen

ZGB 962
— Kraft Bundesrecht L6schung/ Abénderung
— Kraft kt. Recht ZGB 964
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Zusammenfassung Sachenrecht

e Werden andere als die vorgesehenen Rechte — Eigentum, Dienstbarkeiten &

Grundlasten oder Pfandrechte — eingetragen, so kann die betroffene Person auf
Léschung klagen (Grundbuchberichtigung).

o Eintragung ist zentral fir Entstehung, Anderung und Untergang dieser Rechte im

Geltungsbereich des absoluten Eintragungsprinzips.

Wirkungen

e TYPISCH: Dingliche Verstarkung eines Rechts/ einer Rechtsbeziehung, d.h.
gegeniber Dritten verbindlich gemacht.
= Dingliche Verstarkung der Rechtsposition

e Realobligatorische Verknlpfung des vorgemerkten Rechts mit einem best. GS
= der Erwerber muss die vorgemerkte Rechtsbeziehung Gbernehmen

e Macht eine Rechtslage ersichtlich und zerstort somit den guten Glauben zu einem

Dritten

Personliche Rechte

ZGB 959

— Im Gesetz ausdrucklich
vorgesehen (Abs. 1)

— Hochstens fur die Dauer des
Bestandes des
vorzumerkenden Rechts

—  Wirkung ggl. jedem spater
erworbenen Recht (=
verstarkte/ «quasi-dingliche»
Wirkung, Abs. 2)

— Geht den spater am GS
begriindeten Rechten vor

= sog. Realobligation

VORMERKUNGEN

Verflgungsbeschrankung

ZGB 960

— Absicht fir die Dauer eines
Streites

— Fristenwahrung

—  Wirkung ggl. jedem spéter
erworbenen Recht

— Grundsatz der Altersprioritat

# GRUNDBUCHSPERRE

(Eigentimer hat nach wie vor
Handlungsbefugnis und kann
GS verbessern/ beschranken)

Vorldufige Eintragungen

ZGB 961

— Vorlaufige Sicherung eines
Rechts («Ich habe ein Recht,
kann es aber gerichtlich nicht so
schnell durchsetzen»)

— Erfolgt auf Gesuch eines
Ansprechers (muss ein dingl.
Recht behaupten)

— Abs. 2: Einwilligung aller
Beteiligten oder gerichtl.
Anordnung

RECHTSFOLGE:

Recht wird fir den Fall seiner
spdteren Feststellung vom
Zeitpunkt der Vormerkung dingl.
wirksam.

PRAXISRELEVANZ:
Bauhandwerkerpfandrecht, ZGB
837 ff. — Eintragung innerhalb 4
Mt.
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Zusammenfassung Sachenrecht

4. Anmerkungen —ZGB 962 | und 946 |l

e Dienen dazu, private oder 6ff.-rechtl. Rechtsverhaltnisse offenkundig zu machen

¢ Keine konstitutive Wirkung = Informationscharakter
e Zerstorung des guten Glaubensi.V.m. ZGB 970 IV

5. Bemerkungen — GBV 130

Einschreibung technischer Natur => Informationszweck

F. EINTRAGUNGSVERFAHREN

Ubersicht: Ablauf des Eintragungsverfahrens

Anmeldung (Art. 963 ff.
ZGB, Art. 46 ff. GBV)

&

Hauptbucheintrag (Art.
976 ZGB, Art. 89 ff. GBV)

Prof. Dr. iur. Barbara Graham-Siegenthaler, LL.M.

l 4
~
Tagebucheintrag (Art. 948
ZGB, Ant. 81 GBV)
l _J
~
Priifung der Voraussetzungen
(Art. 965 ZGB, Art. 64 fI.
und 84 ff. GBV) )
/ \ g
Abweisung (Art. 966 Abs.
1 ZGB, Art. 87 GBV)
- I J
c ™
Evtl. Beschwerde (Art.
956a f. ZGB, Art. 87 Abs.
4 GBV)
& 4

1. Die Voraussetzungen des Eintrags

3. Ausweis Uber Rechtsgrund

_—
/ ZGB 965

1. Anmeldung —ZGB 963

= an GB-verwalter gerichtete

Willenserklarung auf Vornahme einer

Eintragung.

Verfligungsgeschaft

Antragsprinzip (GBV 46 1)

schriftlich

unbedingt

vorbehaltlos, klar und vollstandig

von der verflgungsberechtigten
Person ausgehend (= Eigentimer von
GS)/ StV braucht Vollmacht (GBV 49 1)
- Kantone kénnen auch Beamten
anweisen, Anmeldung vorzunehmen

2. Ausweis Uber Verflgungsrecht

Der Anmeldende muss
nachweisen, dass der Rechtsgrund,
welcher die Basis fir den GB-
Eintrag darstellt, formgultig ist

ZGB 965

Der Anmeldende hat

nachzuweisen, dass er die
verfligungsberechtigte Person ist
oder deren Vollmacht hat (Abs. 2)

(Abs. 3).

— Rechtsgrundi.d.R. =
Rechtsgeschaft (bspw.
Kaufvertrag)

— Nachweis bzgl. Form und Inhalt
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Zusammenfassung Sachenrecht

e Umfang der Uberprifungsbefugnis: GBV 83

e GB-Verwalter fallt den Entscheid gestitzt auf die vorhandenen Urkunden alleine,
d.h. keine Zeugen und keine Gutachten.

e Unterscheide:

Freie Kognition
Gultiger Rechtsgrund? (formell)

Uneingeschrinkte Kognition = IM ZWEIFEL:

Bei der Uberpriifung der eigenen Gultigkeit des Rechtsgrundes!
Zustandigkeit und der Eintragbarkeit des = GRUNDSATZ:

angemeldeten Rechts Keine Prufung der materiellen Gultigkeit

(Inhalt); nur eine offensichtliche
Nichtigkeit zu bericksichtigen.

Erflllte Eintragungsvoraussetzungen

e Anmeldung wird vom GB-Verwalter gutgeheissen und in das Hauptbuch
eingetragen (GBV 89 ff.)
—  Wirkung der eingetragenen Rechte: ZGB 972

— Ausstellung einer Bescheinigung der Eintragung, falls von den Parteien gewlinscht
(GBV 93)

— GB-Verwalter hat manchmal Anzeigepflicht an Dritten (ZGB 969 |)

— Falls jemand mit der Eintragung nicht einverstanden ist: GB-Berichtigungsklage
(siehe Rechtsmittel; Beschwerde i.c. NICHT méglich!)

Nicht erfillte Eintragungsvoraussetzungen
(1) Normalfall
o Abweisung der Anmeldung inkl. schriftlich begriindeter Verfligung

e Hinweis auf Beschwerdefrist
e ZGB966I; GBV 87 lund lll

(2) Ausnahmefall
e Spezielle VSS von ZGB 966 Il und GBV 87 IlI: vorlaufige Eintragung
= Bspw. ist nur eine Erganzung des Ausweises Uber Verfigungsrecht erforderlich
(3) Sonderfall
e Anmeldender erhilt eine Frist zur Einwirkung einer Bewilligung und die
Eintragung wird aufgeschoben
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Zusammenfassung Sachenrecht

= Bereinigung

Bei Vereinigung von Grundstlcken
ZGB 974b
- Vorschriften Uber Teilung

Bei Teilung des Grundstticks
ZGB 974a
— Pflicht, Dienstbarkeiten, Vor- und
Anmerkungen fir jedes Teilstlick
zu bereinigen.

sinngemass.
— Vereinigung aber nur moglich,

Grundlasten von den einzelnen
Parzellen auf das vereinigte GS
zu Ubertragen sind oder
Glaubiger der Ubertragung
zustimmen.

- Vornahme durch die aus dem GB-Eintrag berechtigte Person (ZGB 964 |)

Grinde
e Berichtigungsklage aufwandig und Kostenrisiko
o Off. Interesse an Richtigkeit und Zuverlassigkeit des GB

Fallkonstellation

Léschung héchstwahrscheinlich

bedeutungsloser Eintrége
Léschung zweifelsfrei bedeutungsloser Eintrége 7GB 976a

ZGB 976
— Aufzdhlung im Gesetz

— Loschungsantrag des

Belasteten

— Fahrt zu erleichterter Loschung > Einspracheméglichkeit des

— Von Amtes wegen Berechtigten innert Frist
— Kein Einspruch innert Frist:

Loschung

wenn keine Grundpfandrechte/
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Zusammenfassung Sachenrecht

Rechtsweg bei abgewiesener Beschwerde

e Innert 30 Tagen
e Gutheissung der Beschwerde

Eintrag wird gemacht und die dingl. Wirkung wird rickwirkend zum Datum es

Tagebucheintrags erstellt.

Grundbuchbeschwerde insb.

e Gegen Verflgungen des GB-Amtes

e Gegen unrechtmassiges Verweigern oder Verzogern einer Amtshandlung
e Kanninnert 30 Tagen bei der kantonalen Beschwerdeinstanz eingereicht werden

e KEINE Beschwerde gegen:

Eine im Hauptbuch vorgenommene Eintragung, Anderung oder Ldschung eines dingl.

Rechts oder einer Vormerkung (ZGB 956a Ill)

TATBESTAND RECHTSFOLGE

« Ungerechtfertigte Eintragung oder (Feststellungsklage)
Loschung eines dinglichen Rechts
o KEINE Verjadhrung
e Person wird dadurch in ihren dingl. Rechten

I1) sowie Ersitzung (ZGB 661)

« Klage auf gerichtliche Berichtigung

e Loschung der Abdnderung des GB-Eintrags

e Vorbehalt des gutglaubigen Rechtserwerbs durch
verletzt Dritte und Anspriche auf Schadenersatz (ZGB 975

Durch das GB-Amt; siehe oben.

— Berichtigung auf Einwilligung der Beteiligten/ aufgrund gerichtlicher Verfiigung

(Abs. 1)
Sinnverandernde Fehler

— Berichtigung blosser Schreibfehler
Jederzeitige Berichtigung durch GB-Verwalter méglich.

Allgemeine VSS
e Eintrag von Anfang an ungerechtfertigt
e Belege sind vollstandig und hatten korrekten Eintrag ermoglicht
e Ungerechtfertigter Eintrag beruht auf Versehen

e Gesuche um Anordnungen nach ZGB 960 f.
e Schadenersatzklage (ZGB 955)
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Eigentum ist das Recht, das dem Trager die umfassende Herrschaft ber die Sache gewahrt.

= dingliches Vollrecht, Geltung erga omnes

Beweglich / unbeweglicH

BEWEGLICH

UNBEWEGLICH

o Fahrnis

o Fahrnisbauten (Baracken etc.)

« Sachen, deren rdauml. Lage ohne
Substanzverlust gedndert werden kann

o Grundsticke

o Rechte im Gesetz, die als GS behandelt
werden (Bergwerke)

« Eingebaute Dinge auf einem Grundstlck
wie Turen, Fenster etc.

Verbrauchbar / unverbrauchbar

VERBRAUCHBAR

UNVERBRAUCHBAR

o Bestimmungsgemadsser Gebrauch liegt im
Verbrauch/ Verdusserung der Sache
« Bei Gebrauchsiberlassung: dem Werte
nach
- Lebensmittel, Geld etc.

 Sind der Abnutzung unterworfen
« Bei Gebrauchsiberlassung: in natura

- Modbel, Maschinen etc.

Vertretbar / nicht vertretbar

VERTRETBAR

NICHT VERTRETBAR

Durch Sache mit gleichen
Eigenschaften ersetzbar

« Individuelle Eigenschaft, die nicht ersetzt
werden kann

» Bei Gebrauchsleihe: genau dieser
Gegenstand muss zurlickgegeben werden

Gattungs- / Speziessache

KnUpft an Parteiwillen:

GATTUNGSWARE

SPEZIESWARE

Sache mit diesen Merkmalen gewollt

Genau die Sache XY gewollt
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Verkehrsfdhig / beschrinkt verkehrsfahig / verkehrsunfihig

VERKEHRSFAHIG

BESCHRANKT VERKEHRSFAHIG oder
VERKEHRSUNFAHIG

Grds. alle Sachen, welche dem Sachbegriff im
Rechtssinn entsprechen.

« Off. Sachen

- Finanzvermaogen Kantone/ Bund
Off. Institutionen brauchen Geld, kann auch
private Rechte daran erwerben: verkehrsfdhig

- Off. Sachen i.e.S.
Sachen, die direkt dem Staat dienen zur
Aufgabenerflllung; kénnen nicht einfach so
verkauft werden.

« Andere beschrankt verkehrsfahigen Sachen
oder -unfahige Sachen
- Menschl. Organe/ Waffen/ Gifte

Einschrankungen durch das 6ff. Recht

—> Sachen des Gemeinwesens
Beschrankt fahige Sachen (fliessendes Wasser/
Kirchen)

o Kulturgiter
- Normale bewegliche Sache
Verkehrsfahig

- Einfaches Kulturgut
Verkehrsfahig

—>  Kulturelles Erbe
NICHT verkehrsfahig

Teilbar / unteilbar

TEILBAR

UNTEILBAR

Sache kann in mehrere gleichartige Sachen
aufgeteilt werden, ohne dass ihr Wert dabei
vermindert wird.

Sache erfahrt durch Teilung erhebliche
Wertverminderung/ vollige Zerstérung.

Einfach / zusammengesetzt

EINFACH

ZUSAMMENGESETZT

« Natlrlich entstandene Sache
« Von Menschen geschaffene Sache

Einzelnen Teilen der Sache kommt
Selbstandigkeit zu, bis sie nur noch als ganze
Sache angesehen werden kénnen aufgrund
ihrer intensiven Verbindung.
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Zusammengehorigkeit von Sachen

- Mengensachen
Gesamtheit von Sachen, welche wirtschaftlich als Einheit besteht — einzelne Sache =
unbedeutend (bspw. Bienenstock, 1kg Mehl)

- Sachgesamtheiten
Vielzahl selbstandiger Sachen im Komplementarverhaltnis (bspw. Bibliotheken,
Warenlager)

— Rechtsgesamtheiten
Kombination von Rechten und Sachen (bspw. Unternehmen)

- Hauptsache
Gegenstand mit eigener Bedeutung

—> Nebensache
Gegenstand wird nuri.V.m. Hauptsache gekauft — beruht auf Parteiwillen, nicht obj.
Kriterien

Herrenlose Sachen

= Sache ohne Eigentimer

Begriindung durch:
- Schatzfund
- Aneignung
(vgl. dazu ZGB 718 f.)

PRO MEMORIA:
Eigentum kann nur an individualisierten Sachen erworben werden, nicht aber an
Sachgesamtheiten (sog. Spezialitatsprinzip).
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Definition in ZGB 642 Il, VSS:

1.

Dauerhafte materielle Beziehung

Gegenstand auf Dauer mit Hauptsache verbunden: nach aussen erkennbarer
Wille massgebend.

Intellektuelle Beziehung

Bestandteile teilen das rechtliche Schicksal der gesamten Sache
(Akzessionsprinzip).

= Bei einer Trennung gibt der abgetrennte Teil seine Bestandteilseigenschaft
auf.

Korperlicher Gegenstand

Bestandteile konnen nur korperliche Gegenstande sein, welche vor der
intensiven Verbindung zur Hauptsache Sachqualitat aufwiesen; das Recht an
einer Sache ist nicht deren Bestandteil!

Aussere Verbindung

Physischer Zusammenhang zwischen Bestandteil & Hauptsache (Hauptmerkmal)

Veranderung
Hauptsache ohne Bestandteil unvollstdndig = Verminderung wirtschaftlicher Wert

Innere Verbindung

Sachliche Einheit: Komplettierung der Funktionsfahigkeit der Hauptsache

Ortsgebrauch

Qualifikation als Bestandteil

Naturliche Frichte

/GB 643
— Erzeugnisse:

Stockwerke
Bestandteil des Gebaudes

# Stockwerkeigentumsanteil!

periodische Gewinnung (Obst,

Gemdse)

— Ertrégnisse:

Bauten, Pflanzen, Quellen
ZGB 667 |

durch bestimmungsgemassen

Gebrauch der Sache gewonnen,

ohne wesentlichen

Substanzverlust (Eier, Milch)
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Wirkung des Akzessionsprinzips
e Bestandteil hat gleiches rechtliches Schicksal wie Hauptsache
¢ Wird eine selbstandige Sache zu Bestandteil: Eigentlimer verliert sein dingl. Recht

o Allg. obligationenrechtliche Ersatzanspriiche moglich

Definition ZGB 644 |, VSS:
1. Hauptsache und Zugehor

Zugehor: nur bewegliche Sachen!

2. Raumliche Beziehung fir Dritte erkennbar

e Lockere Verbindung

e Innere Verbindung:
— Subordinationsverhaltnis (wirtschaftl. funktioneller Zusammenhang)
— Zugehor «im Dienste der Hauptsache»

3. Dauernder Zustand

VorlUbergehende Trennung wirkt nicht gleich auflésend.

4. Ortsgebrauch/ klarer Wille des Eigentimers
= «Widmung»

5. Veranderung
Hauptsache ohne Bestandteil unvollstandig = Verminderung wirtschaftlicher Wert

6. Innere Verbindung

Sachliche Einheit: Komplettierung der Funktionsfahigkeit der Hauptsache

BEISPIELE
o Hotelmobiliar
e Leitungen (Zugehor zur Elektrizitatsstelle, von der sie ausgehen)

Wirkung des Akzessionsprinzips
e Gilt NICHT
e Vermutung ZGB 644 |: Hauptsache und Zugehor kbnnen auch verschiedene

Eigentlimer haben
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TATBESTAND

RECHTSFOLGE

e Einrdumung tatsachlicher Sachherrschaft
e Grds. hat Eigentiimer auch das Recht, die
Sache zu zerstoren
In Schranken der Rechtsordnung

Recht des Eigentiimers, Gber die Sache im
Rahmen der Rechtsordnung zu walten

EXKURS: «Gewillkiirte Schranken»
EigentUmer schrankt seine Sachherrschaft aufgrund der Privatautonomie

selber ein

- Durch Einrdumung beschrankt dingl. Rechte (Wohnrecht/ Faustpfand)
— Durch Begrindung obligator. Rechte (Vermietung von Auto/ Wohnung)

— Durch prekaristische Gestattung (Benutzung ist nicht widerrechtlich,
solange sie der Eigentimer zuldsst, Benutzer hat keinerlei subj. Rechte)

Ausschliesslichkeitsrecht des Eigentiimers!

-2 Er kann jede unbefugte Wirkung auf sein Eigentum abwehren:

Eigentumsfreiheitsklage

Herausgabeklage
— Vindikation

—> Eigentumsklage (rei vindicatio)
Immobilienrechtliches Pendant: GB-

berichtigungsklage
Sache wird dem Eigentimer OHNE RF-
GRUND vorenthalten.

Eigentumsklage (reis vindicatio)

ALLGEMEINES

Klage auf Herausgabe der Sache (Leistungsklage) gestutzt auf dingl.
Anspruch = KEINE Schadenersatzfolgen

AKTIV

Jeder Eigentimer (bei Miteigentum jeder einzelne ME)

PASSIV
Derjenige, der die Sache zum Zeitpunkt der Klageerhebung in
ungerechtfertigterweise besitzt.

FRISTEN
Keine Verjahrung.

EINWENDUNGEN DURCH BEKLAGTEN

— Klager war nie Eigentimer

— Klager zwar friherer Eigentimer, aber Beklagter hat Eigentum gultig
erworben: Kldger hat kein Recht mehr

— Kléger sei zwar Eigenttiimer, aber der Beklagte habe einen glltigen Titel
fr den Besitz der Sache (bspw. Retentionsrecht)

— Abwehr-
— Negatorienklage

Auf die Sache des Eigentimers wird
UNGERECHTFERTIGT eingewirkt.

Eigentimer kann die Unterbindung der Stérung
verlangen.

ALLGEMEINES
Abwehrklage; kein Verschulden verlangt

AKTIV
Jeder Eigentimer (bei Miteigentum jeder
einzelne ME)

PASSIV
Unmittelbarer/ mittelbarer Stoérer

FRISTEN
Keine Verjahrung.
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Eigentumsfreiheitsklage

TATBESTAND RECHTSFOLGE

e Ungerechtfertigte Storung

e Bestehende/ unmittelbar drohende
stérung (bei Fehlen: OR 42 oder 97) = Beseitigungs- oder Unterlassungsklage;

NIE SCHADENERSATZ!

Abwehr der ungerechtfertigten Einwirkung

e Storung, die nicht von der Austbung

des Eigentumsrechts an einem Nachbar- | 7|g(: Erhaltung des Eigentums in ungestortem
GS ausgeht (lex specialis in ZGB 679) Zustand

Weiterer Rechtsbehelf
— Eigentumsfeststellungsklage

- Feststellungsinteresse muss bei Klager vorhanden sein.

— UNTERTEILUNG:
—  Miteigentum
— Gesamteigentum

— Gemeinschaftliche Berechtigung an einer ungeteilten Sache — alle haben qualitativ
dieselbe Rechtsstellung
- Im Zweifel: Annahme des Miteigentums

— ABGRENZUNG: Fiduziarisches Eigentum z&hlt nicht dazu!
Treuhdnder = Alleineigentimer, Befugnisse allerdings schuldrechtlich im Rahmen der
Treuhandabrede beschrankt.

A Eigentum «nach Quoten»; gemeinsam = Sache

— Mehrere Personen teilen sich die Austibung des Eigentums an

) . |
B Sache L b einer Sache (und nicht Sache selbst)!

— Jeder Miteigentiimer hat Verfligungsmacht Gber seinen Anteil
(nicht real ausgeschieden; ideell) — ZGB 646 |

e Bindung unter den ME entsteht erst mit Beteiligung an Sache

o (Gesetz

e Rechtsgeschaft (gemeinsamer Erwerb)

e Gerichtliches Urteil (Zuspruch einer strittigen Sache an mehrere Personen)
e Behordliche Verfligung

e KEINE Rechtspersonlichkeit
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Selbstandiges und unselbstandiges ME

Gewdhnliches und qualifiziertes ME Selbstandig
Gewohnlich — Anteile an GS stehen individuell best.
— Jeder ME hat Individualrecht an ME Personen zu (ZGB 655a)
(Berechnungsart)

Unselbstandig
— Anteile stehen den jeweiligen Eigentiimern

bestimmter GS zu (ZGB 655a)

— Jeder hat rechtl. Anteil am Ganzen,
eingeschrankt durch Rechte der anderen
ME
Qualifiziert
— Stockwerkeigentum nach ZGB 712 ff.

Beachte zudem: Modifiziertes, labiles Miteigentum
— Vermengung von Wertpapieren/ anderen beweglichen Sachen (ZGB 727 | und OR 484)
—> ME untereinander keine Rechtsbeziehung
— Jeder ME hat Anspruch auf Herausgabe

e Ausdruck der Rechtstellung des einzelnen ME an der Sache
e Verkehrsfahigkeit aus rein rechnerischer Quote bemessen
e Abwehrrecht: Eigentumsfreiheitsklage

e Anteil an Sache als Ganzes

Gebrauch nur so, wie mit den Eigentumsrechten der anderen ME vereinbar ist.

e Jeder ME kann seinen Anteil frei veraussern/ belasten

BEACHTE bei Verdusserung: andere ME-teilhaber haben ein Vorkaufsrecht ggi. Dritten
(ZGB 682 1)

bzgl. seines Anteils
— Keine adusserliche Teilung: ME hat nur
Bruchteil (= Quote) der Sache (wenn nicht
anders vereinbart: vermutungsweise

bzgl. der gemeinsamen Sache
— Verflgung Uber Sache —ZGB 6438 |
— Keine Pflicht, nur das Recht, Sache in individuellem
Interesse zu nutzen
— Bzgl. Nutzung & Verwaltung, ZGB 647
- Abs. 2: zwingende Normen
— Abs. 1: abgemachte Ordnung
— ZGB 647a-e: dispositive Normen:

"  Bauliche Massnahmen (notwendig, niitzlich, Luxus) —

gleichgross)
— ME hat fir seine Quote R + Pf. eines
Eigentimers (ZGB 646 Ill)
— Klagebehelfe:
—ggl Dritten: Alle Klagen wie
Alleineigentimer

ZGB 647c-e
"  Nicht bauliche Massnahmen (gewohnlich, wichtigere) ~ g8l ME: Klage aus Recht, auf Feststellung,
_7GB 647a-b Anfechtung/ Nichtigkeit ME-Beschluss
— Kosten & Lasten: — Anteil an GS = eigenes GS (ZGB 655)
- Innenverhaltnis: nach Verhaltnis der ME-Anteile (ZGB

649 |)
— Aussenverhaltnis: Regeln OR 34
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/GB 648 |
- Verdusserung der Sache
— Belastung der Sache
- Anderung der Zweckbestimmung

TATBESTAND RECHTSFOLGE

e ME konnen innert best. Frist (ZGB 681a Il
und ) ihr Vorkaufsrecht austiben

o ) e Gestaltungserklarung: Herbeifihrung der

e Miteigentum an einem GS . .

) . . ) . Rechtslage, die bestiinde, wenn der

e Verausserung an einen Nichteigentimer

(sog. Vorkaufsfall)

Verkaufer ihnen seinen Anteil verkauft
hatte.

e Mehrere ME machen Anspruch geltend:
Anteil wird im Verhaltnis zu den
bisherigen Anteilen verteilt (ZGB 682 1S 2)

KEIN Vorkaufsrecht im Stockwerkeigentum

Gestaltungsrecht

v

Weder vererbbar noch abtretbar
ABGRENZUNG: Vertragliches Vorkaufsrecht (OR 216-216e) = vererbbar!
Verkdufer hat Orientierungspflicht, wenn GS mit einem Vorkaufsrecht belastet ist
Ggl jedem GS-Eigentimer geltend zu machen (ZGB 681a Ill)
Fristen 681a ll
— Relativ: 3 Monate seit Kenntnis vom Kaufvertrag
— Absolut: 2 Jahre seit Eintragung des neuen Eigentiimers im GB

NN

e Grds. von jedem ME zu verlangen (ZGB 650 |)
e Firalle ME:

— Untergang oder Verlust der Sache

— Aufhebung auf Verlangen eines ME

—> Gegenseitiges Einverstandnis (ZGB 651 1)
—> Falls keine Einigung: Gericht (ZGB 651 Il und Ill)

o Weitere Mdglichkeiten:
— Verzicht auf Anteil
— Verausserung
— Pfandung
— Ausschluss aus Gemeinschaft (siehe nachfolgend)

e Sind nicht alle ME einverstanden: Feststellungsklage
e Einschrankungen:
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— Nicht zur Unzeit (ZGB 650 Il1)

— Teilungsanspruch kann durch Aufteilung zu Stockwerkeigentum/ Best. der Sache
far einen dauernden Zweck ausgeschlossen sein (aus ZGB 650 1)

— Teilungsanspruch durch Vereinbarung aufhebbar (ZGB 650 1)

TATBESTAND RECHTSFOLGE

e Schwere Verletzung von
Verpflichtungen ggli ME durch eigenes e Ausschluss (ZGB 649b I)
Verhalten ¢ Ultima ratio!

e Fortsetzung der Gemeinschaft ist
unzumutbar

— Ermachtigung durch Mehrheitsbeschluss
— Klage: vermogensrechtlicher Natur
- Keine Klagefrist — aber: ldngeres Zuwarten u.U. = stillschweigende Duldung

Eigentum «zur gesamten Hand»; gemeinsam =

B A Grundverhltnis
\ y
N L R
v S ; — Gemeinschaft von zwei oder mehr Personen, die
Rechtsgemeinschaft Sache 1 Kraft dieser Gemeinschaft Eigentum an der Sache
(zur gesamten Hand)
haben (ZGB 652)
\‘\; ;J///
/ - \ — Gesetzesvorschrift/ Vertrag
/
E E — Wichtige Anwendungsfille:
— Guter-/ Erbengemeinschaft
— Einfache Gesellschaft
- ZGB 653 |

— Alle Beteiligten sind gleichermassen auf das Ganze berechtigt: keine Quoten, d.h.
keine selbstandigen Teile!

— Auslbung des Eigentums: Einstimmigkeit (ZGB 653 Il, 800 II)

— Wahrend Dauer ist eine Teilung/ Verfligung Uber einen Bruchteil nicht moéglich
(ZGB 653 1ll)

— Nach gesetzlicher/ vertraglicher Ordnung
- Sonderrecht fir dringende Handlungen: einzelner GE kann Gemeinschaft in dieser
Sache vertreten (ZGB 648 1)

— Aussenverhaltnis: Solidarhaftung
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— Innenhaftung: Verhaltnis zu ihren anteilsmassigen Berechtigungen
ZGB 654 I:

(1) Ende der Gemeinschaft
(2) Verdusserung der Sache an einen Dritten

— Legaldefinition in ZGB 655 I
— Liegenschaften insb.: 3D-Einheiten (ZGB 667 1); bezieht sich auf alle Bestandteile

- Gegenbegriff: Fahrnis (ZGB 713)

Off. Sachen

Sind durch die Widmung dem
Gemeingebrauch Gbergeben worden.
= Strassen, Parkplatze etc.

Herrenlos

Sachen, die von Natur aus dem
Gemeingebrauch unterstehen

= Off. Gewdsser, kulturunfahiges Land

Vertikale Ausdehnung (ZGB 667 1)

Horizontale Ausdehnung (ZGB 668 ff.) — Begrenzung durch Ausiibungsinteresse
— Grenzen der Liegenschaft — Schutzwirdiges Interesse
ZGB 668 | — POSITIV: Beherrschungsinteresse
— GB-Plane (Richtigkeit vermutet) — NEGATIV: Abwehrinteresse
— Tatsachl. Grenze Abwehrrechte gegen Dritte (ZGB 641 |)
— Abgrenzungspflicht der Nachbarn — Keine generelle Schranke
ZGB 669 Zuldssig bei Enteignung durch den Staat
— Mitwirkungspflicht zur Feststellung —  Akzessionsprinzip
> GB-Berichtigungsklage Bestandteile in ZGB 667 Il
— Private Grenzvorrichtungen — Gilt nicht absolut! (siehe sogleich)
ZGB 670 — Sonderregeln: ZGB 671 ff., 704

- Zweifel: Miteigentum
— Zaun, Baum etc.

37



Zusammenfassung Sachenrecht

Bei den nachfolgenden «Kategorien» handelt es sich um Bestandteile, die allerdings
teilweise einen anderen Eigentlimer als das GS aufweisen, weshalb das
Akzessionsprinzip durchbrochen werden kann.

- AUSNAHME: Fahrnisbaute, da schon gar nicht erst ein Bestandteil, somit gilt das
Akzessionsprinzip im Grundsatz schon gar nicht erst!

Einbau
/GB 671-673
e Material auf GS eingebaut = Grund- und Materialeigentiimer sind nicht identisch

o Akzessionsprinzip gilt: Material wird Bestanteil

e Unter gewissen VSS: Trennungsanspruch/ Wegschaffung (ZGB 671 Il und Ill)
= falls keine Trennung: Entschddigungsanspruch nach ZGB 672 |

o Sonderfall ZGB 673: Wert der Baute Ubersteigt den Wert des Bodens

Uberragende Bauten
/GB 674
o Durchbruch des Akzessionsprinzips, wenn der Eigentiimer das Uberbaurecht als
dingliches Recht hat: (berragende Baute bleibt Bestandteil des «Ausgangs-GS»

e Berechtigter schuldet angemessene Entschadigung
¢ Fehlt eine Dienstbarkeit: (berragende Baute muss grds. entfernt werden

= Bsp.: Balkon

Baurecht
/GB 675
e VSS: Baurecht als Grunddienstbarkeit im GB

e Durchbruch des Akzessionsprinzips: Eigentum am Boden und Eigentum an der
darauf stehenden Baute fallen auseinander.

Leitungen
ZGB 676
e Durchbruch des Akzessionsprinzips: Leitungen innerhalb des GS gehéren dem
Eigentimer des Leitungswerks, von dem sie ausgehen (AUSNAHME:
Leitungsdienstbarkeit)

Sonderfall: Fahrnisbauten
ZGB 677
e Behaltenihren Eigentimer aufgrund fehlender Intensitat

e Frage nach «Dauer- oder Fahrnisbaute»?
— Absicht der Beteiligten (subjektiv)
— Artder Baute und Intensitdt mit Boden (objektiv)
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e Dennoch keine Durchbrechung des Akzessionsprinzips, da kein Bestandteil!

Pflanzen
ZGB 678
e Grds. dem GE gehorend
e Fremde Pflanzen auf einem GS: analog Baumaterial
e «Pflanzensuperficies»
— Errichtung von Dienstbarkeit moglich
— Dem Baurecht entsprechend
— 10-100 Jahre
—  Bspw. Baumschule
— Durchbruch des Akzessionsprinzips

Quellen

ZGB 704
o Akzessionsprinzip gilt: Quellen kdnnen keinen fremden Eigentlimer haben.
e Moglichkeit der Begriindung einer Dienstbarkeit (ZGB 704 Il)

ZGB 656
— Eintragung ins GB erforderlich

Rechtsgeschaftlicher Erwerb
Derivativer Eigentumserwerb: Erwerb von vorherigem Besitzer, Normalfall

Zwei Vorgange:
1. Verpflichtungsgeschaft
2. Verfligungsgeschaft

SPEZIALFALL: Erbgang — derivativer Eigentumserwerb ohne GB-Eintrag (ZGB 656 Il)

— Absolutes Eintragungsprinzip (ZGB 656 | und 971 I)
— Kausalitatsprinzip (ZGB 974 11i.V.m. 956)

Erwerb durch Ubertragung vom Nichtberechtigten (ZGB 973 1)

Gutglaubiger Dritter, der sich auf einen GB-Eintrag verlassen hat und daraufhin
Eigentum erworben hat, wird in seinem Erwerb geschiitzt.
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Nicht-rechtsgeschaftlicher Erwerb

9
9

%

Origindrer Eigentumserwerb: Kein ableitbarer Vorganger (= Ersitzung, eher selten)

Kein zugrunde liegendes Rechtsgeschaft!

Eigentumserwerb ohne GB-Eintrag mit Eintritt der daflir vorgesehenen

gesetzlichen VSS
Hauptfall: Ersitzung

UNTERSCHEIDE

Ordentliche Ersitzung (Tabularersitzung, ZGB 661)
— Jemand ist im GB eingetragen, aber zu Unrecht.

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

GS und Besitzer als Eigentiimer im GB
Eintrag ohne gliltigen Rechtsgrund
(ungerechtfertigter GB-Eintrag i.S.v. ZGB
974)

Auslbung des Besitzes wahrend 10
Jahre durch die eingetragene Person
Eingetragener = gutglaubig

Besitz ununterbrochen und
unangefochten

Eigentum kann nicht mehr angefochten
werden (heilende Wirkung; ZGB 661)
Untergang des Eigentums des friheren
Besitzers

Ausserordentliche Ersitzung (Extratabularersitzung, ZGB 662)
— Rechtserwerb, obwohl entweder das GS oder der Eigentimer nicht im GB eingetragen ist.

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

GS ist nicht im GB aufgenommen/
Eigentimer nicht ersichtlich, bei Beginn
der Ersitzungsfrist tot oder verschollen
—> kein GB-Eintrag

Besitz seit mind. 30 Jahren

Guter Glaube irrelevant

Recht auf Eintragung als Eigentiimer im
GB nach dem Auskiindungsverfahren
Eintragung = deklaratorischen Charakter
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ZGB 666

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

(Alternativ)

e Loschung des Eintrags

e Vollstandiger Untergang des GS

e Dereliktion
Willenserklarung des Eigentimers, dass er
sein Eigentum am GS aufgibt, ohne es auf
einen anderen zu Ubertragen.
- Streichung im GB aufgrund schriftl.
Dereliktionserklarung
= keine gesetzl. Regelung

Untergang des Eigentums
SONDERFALL:
Enteignung, ZGB 666 Il

(1) Absoluter Eigentumsverlust

Untergang des Eigentums fir jedermann.

(2) Relativer Eigentumsverlust

Recht geht auf andere Person lber, das Recht an sich existiert noch.

(1) ZGB 666a

Eingetragener Eigentimer (oder Erbe) nicht identifizierbar, Wohnsitz unbekannt.

(2) ZGB 666b

Jur. Person, andere Rechtstragerin oder Organe
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F. BESCHRANKUNGEN

1. Bestand, Anderung und Aufhebung (ZGB 680)

Rechtliche Schranken, die das Vollrecht «Eigentum» beschneiden.

X\, Mittelbare gesetzliche Beschrankungen

Unmittelbare gesetzliche Beschrankungen

Wirksam kraft Gesetzes

Ohne GB-Eintrag
Anmerkung z.T. moglich

Kénnen einem gutglaubigen Erwerber
auch ohne Eintrag entgegengehalten
werden.

Bsp.: Verbot Ubermassiger Immissionen (ZGB
684 11)

9

Ein Dienstbarkeitsvertrag, der eine solche
Beschrankung abandert oder aufhebt:

off. Beurkundung + Eintrag im GB (DB)
ZGB 680 Il

Erst wirksam, nachdem eine Person zur
Erlangung ihres Rechts die

vorgeschriebene Handlung getatigt hat.

GB-Eintrag erforderlich

Konnen einem gutglaubigen Erwerber
auch ohne Eintrag entgegengehalten
werden.
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Begrenzen das Recht des Eigentiimers, sein GS zu veraussern oder mit beschrankt dingl. Rechten
zu belasten. = Begrenzung der Eigentumsfreiheit

Gesetzlich

(1) VK-Recht zw. Baurechtgeber und Inhaber

Recht haftlich
ECAtsgesthallie eines Baurechts (ZGB 682 Il)

(1) Vertragliches Vorkaufsrecht
OR 216-2163 (2) Verfigung nur mit Zustimmung des

Ehegatten (ZGB 169 und 201 1)

— Im VK-Fall: Durch einseitige Willenserklarung
(sog. Gestaltungerkldrung) die Ubertragung (3) (un-)mittelbares gesetzliches Pfandrecht
des GS beantragen. (ZGB (837) 808 |1l und 810 1)

— Off. Beurkundung des VK-Vertrags (OR 216 I1)

(4) Gesetzliches VK-Recht insb. (ZGB 682)
— Max. 25 Jahre

VSS VK-Fall:
(2) Kaufsrecht — Gultig zustande gekommenes
— JEDERZEITIGE Ubertragung des Eigentums Verausserungsgeschaft
kann verlangt werden (vertragl. festgelegte — Freiwillig
Bedingungen) — Entgeltlich
— Off. Beurkundung des VK-Vertrags (OR 216 II) — Verausserer interessiert Person des
— Max. 10 Jahre (OR 216a) Erwerbers nicht, sondern dass er seine
(3) Riickkaufsrecht Geldleistung erhalt
— Verdusserer kann unter gewissen vertragl|. WEITERES:
vorbestimmten VSS eine entgeltliche — Ausltbung (ZGB 681a)
Riickibertragung des Eigentums verlangen Orientierungspflicht des Verkaufers +
— Off. Beurkundung des VK-Vertrags (OR 216 I1) Fristen
— Max. 25 Jahre — Vereinbarung zum Ausschluss: off.

Beurkundung (ZGB 681b II)
2 MOGLICHKEITEN:

1. Personaldienstbarkeit
Gebunden an best. Person

2. Realrecht/ Grunddienstbarkeit
Stehen dem Inhaber eines beschrankt
dingl. Rechts an einem GS zu

= Vererblich, NICHT vertretbar! (im Vgl. zum
gesetzl. VK: weder noch)
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Ziel: Regelung des Spannungsverhdltnisses zwischen Nutzungsfreiheit und dem Schutz des
Eigentums Dritter.

Nachbarrecht (ZGB 684-698)
Schutz des Nachbars vor (iberméssigen Immissionen.

Grenzen der Eigentumsausiibung = ibermassige Einwirkung, ZGB 684
e Nachbar
= Eigentimer von GS, die aneinandergrenzen; rauml. Betroffenheit ausreichend

e Immissionen
= Alles, was sich als eine nach dem gewohnlichen Lauf der Dinge unwillkirliche
Folge eines mit der Benutzung eines anderen GS adédquat kausal
zusammenhangenden menschlichen Verhaltens auf dem betroffenen GS auswirkt.
—> Materielle/ physische Immissionen: Larm, Staub, Rauch
Positive Immissionen

— Ideelle Immissionen: psychische Eindriicke
—> Negative Immissionen: Schattenwurf

o Ubermadssigkeit

Vgl. ZGB 684 I
Rechtsbehelfe —ZGB 679
TATBESTAND RECHTSFOLGE

e Uberschreiten des Eigentumsrechts ZGB 679 |

(ZGB 679 1) e Klage auf Beseitigung der Stérung
e Normen des Nachbarrechts verletzt e Klage auf Schutz gegen drohenden
e Nachbar wird durch Uberschreitung Schaden

geschadigt/ mit Schaden bedroht e Klage auf Schadenersatz
e nK+ak (Kausalhaftung!)

BEACHTE zur Legitimation:
Nach BGer-Praxis nicht nur Eigentimer, sondern auch Inhaber obligatorischer Rechte
(bspw. Mieter) und beschrankt dingl. Rechte (bspw. Nutzniesser) an GS.

Sonderfall ZGB 679a — Rechtmassige Bewirtschaftung von GS
— Immissionen sind zwar Ubermassig, aber nicht vermeidbar, d.h. grds. nicht
widerrechtlich
— Nur Schadenersatzanspriche aufgrund Kausalhaftung des bauenden Eigentiimers

Weitere
—> Pflanzen: Kapprecht (ZGB 687 |) + Anriesrecht (ZGB 687 Il)
- Wasser/ Entwiasserung (ZGB 689 f.)
- Einfriedung (ZGB 697)
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— Unterhaltspflicht (ZGB 698)
- Quellen und Brunnen (ZGB 706-709

Wegrechte und andere Notrechte (ZGB 691-696, 710)
e Bestimmungsgemasse Benutzung des GS ist gar nicht/ nur unter grossen

Schwierigkeiten moglich
e GS-Eigentimer hat Pflicht, best. Einwirkungen zugunsten eines Nachbar-GS zu

dulden
e GRUNDSATZ: gegen volle Entschadigung
e 3 Arten:

1. Durchleitungsrecht (ZGB 691 ff.)
2. Notwegrecht (ZGB 694 ff.)
3. Notbrunnenrecht (ZGB 710)

Notwegrecht —ZGB 694

TATBESTAND RECHTSFOLGE

e Anspruch auf Einrdumung eines
Notwegrechts (Dienstbarkeitsvertrag/

Klage)
e Zugang zu 6ff. Strasse nicht gentigend

e Volle Entschadigung
(sog. Wegnot)

e Grds. konstitutive Wirkung des GB-

W t nicht selbst ht ) .
* eghot nicht sefbst verursac Eintrag (Ausnahme: Begriindung durch

Gestaltungsurteil)

e Vgl. ZGB 694 Il bzgl. Duldungspflichten

Recht auf Zutritt und Abwehr (ZGB 699-701)
e Beschrankung im Allgemeininteresse

e Grundeigentiimer muss das Betreten seiner Liegenschaft von jedem Dritten
dulden, der ein von ZGB 699-701 anerkanntes Interesse hat.

Kostentragung bei best. Vorrichtungen (vgl. ZGB 797 f.)

e Einfriedung

«Durch Menschen erstellte Vorrichtung, welche ein GS nach aussen abschliesst.»
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Zusammenfassung Sachenrecht

= qualifiziertes Miteigentum:
Miteigentum + ausschliessliche Nutzung und bauliche Ausgestaltung best. Gebaudeteile

o Jeder Stockwerkeigentimer hat Miteigentum am gesamten Grundstlck
(Wertquote)
= sein Anteil im Rechtsverkehr = eigenes GS (ZGB 655 Il Ziff. 4)

e Grenze: andere StW-Eigentiimer und deren Rechte

e Rechtsbehelfe der StWE:
— Eigentumsfreiheitsklage (ZGB 641 1)
— Behelfe aus Nachbarrecht (ZGB 684)
— Gemeinschaftsausschluss bei fehlbarem StWE (ZGB 649b)
— Spezifische StW-Eigentumsrecht begriindete Klagen

UNTERSCHEIDE: Gemeinschaftliche Teile — ZGB 712b |l
Gesetzlich festgelegt

— Boden der Liegenschaft + andere

Teile im Sonderrecht —ZGB 712b | wesentlicheBestandtelie

= Stockwerke oder Teile davon. — Anlagen und Einrichtungen, die auch den
anderen StWE dienen (Dach,
Zentralheizung, Treppenhaus)

VSS (kumulativ):

— Abgeschossene Wohnung/ Geschaftsraume

(sog. Abgeschlossenheitserfordernis) Gemeinschaftliche Teile missen nicht zwingend

) allen StWE zur Verfiigung stehend; Moglichkeit,
— Eigener Zugang best. StWE «besondere Nutzungsrechte»

einzurdaumen (ZGB 712g IV)

VSS fir die Begrindung:

- GB-Eintrag
Ihm zugrunde liegendes Rechtsgeschaft bedarf grds. der 6ff. Beurkundung, aus dem
hervorgehend muss:
o  Wille, StWE zu begriinden
e Abgrenzung (rduml. Ausscheidung) der einzelnen Einheiten (ZGB 712b)
e Wertquoten (ZGB 712e)

— Rechtsgrund (Kausalitatsprinzip)
e Off. beurkundeter Vertrag unter Miteigentimer (ZGB 712d Il Ziff. 1)

ODER

o Off. beurkundete (einseitige) Erkldrung des Alleineigentiimers bzw. des Inhabers
des selbstandigen und dauernden Baurechts (ZGB 712d Il Ziff. 2)
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e Grds. auf Dauer angelegt = kein Teilungsanspruch des einzelnen ME
e StWE endet:

— mit dem Untergang der Liegenschaft/ des Baurechts
Loschung = konstitutive Wirkung

— mit der Léschung im GB
Loschung = deklaratorische Wirkung

e Lbschung im GB kann in den Fallen von Abs. 2 verlangt werden.
e Inden Fallen von Abs. 3 kann jeder StWE die Aufhebung allein verlangen.

= in beiden Fallen: Zustimmung der dingl. berechtigten Person erforderlich, sofern
deren Rechte nicht ohne Nachteil auf das ganze GS Ubertragen werden kénnen.

Jeder StWE kann grds. wie ein Alleineigentimer lber seinen Anteil verfiigen.

— StWE hat von Gesetzes wegen KEIN Vorkaufsrecht (ZGB 712c I)
» Dispositiv: Kann im Begrindungsakt abgeandert werden und somit im GB
vorgemerkt (Maximaldauer von 25 Jahren gem. OR findet keine Anwendung)

— Einspracherecht (ZGB 712c Il)

— Einfache Gesellschaft
Wenn die Eigentiimer zusatzlich eine einfache Gesellschaft bilden, ergibt sich:
# Mitgliedschaft kann (bertragen werden
# Ausschluss eines StWE aus der Gesellschaft ist moglich (ZGB 649b)

Anwendbares Recht und Reglemente
— Bzgl. der eigenen Rdume: jeder StWE ist frei (ZGB 712a |)
— Bzgl. des ganzen GS: ZGB 712g

Gemeinschaftliche Kosten
ZGB 712h-712k
- ZGB 712h | «nach Massgabe ihrer Wertquoten» = dispositiv!
— ZGB 712h lll: StWE haben keinen/ nur sehr geringen Nutzen an den
gemeinschaftlichen Teilen —ist bei der Kostenverteilung zu bericksichtigen
= zwingend!
— Anspruch der Gemeinschaft auf Errichtung eines Pfandrechts ggli jedem StWE flr
Beitragsforderungen der letzten drei Jahre (ZGB 712i)

Stockwerkeigentimerschaft
- Keine jP!
Dennoch beschrankt vermogens-, handlungs-, prozess- und betreibungsfahig (ZGB
712l)
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Zusammenfassung Sachenrecht

— Aufgaben der Gemeinschaft:
# Verfigung
# Nutzung
» Verwaltung
# Erhaltung des wirtschaftlichen Werts des GS

- Versammlung der StWE als «oberstes Organ» (Willensbildungsfunktion)
= zwingend (ZGB 712m-p)

— Verwalter als «Exekutive» der Gemeinschaft (ZGB 712q ff. — dispositiv)

Fahrniseigentum = korperliche Sachen, die nicht fest mit dem Boden verbunden sind und deren
raumliche Lage ohne Substanzverlust beliebig gedndert werden kann.

— Bewegliche korperliche Sachen («Mobilien»)
» Feste Korper
# Durch einen Behalter zusammengehaltener flussiger/ gasférmiger Stoff

— Rechtlich beherrschbare Naturkrafte gemdass ZGB 713
» Energien hydraulischer, elektrischer, chemischer oder nuklearer Art

— Fahrniseigentum = dingliches Vollrecht an beweglichen Sachen
- ZGB 641
— Behelfe aus Besitzesrecht (ZGB 926 ff.) anwendbar

Gesetzliche Schranken
— Privatrecht: ZGB 2 I
= Off. Recht: Spezialgesetze

Rechtsgeschéftliche Schranken

— Einrdumung von beschrankten dingl. Rechten am Fahrniseigentum
# Nutzniessung (ZGB 745 ff.)
# Fahrnispfandrecht (ZGB 884 ff.)

- Einrdumung von obligatorischen Rechten am Fahrniseigentum
> Leihe
» Miete
» Vorkaufsrechte
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Zusammenfassung Sachenrecht

Der neue Eigentiimer leitet sein Fahrniseigentum vom friiheren Berechtigten ab.

Voraussetzungen

(1) Gultiger Rechtsgrund (Kausalitatsprinzip) = Verpflichtungsgeschdft

(2) Ubergang des Besitzes auf den Erwerber (ZGB 714 |) = Verfiigungsgeschdft
# Mittels Tradition (ZGB 922 f.)
¥ Mittels Traditionssurrogat

Ubergang durch Ubergabe des Besitzes (Tradition)
Besitz geht auf Eigentlimer Uber:

Grundgeschift enthélt nur Verpflichtung zur Ubergabe der Sache, faktisch noch nicht iibergeben.

UNTERSCHEIDE:

Uneigentliche Tradition = Traditionssurrogat

(zGB 9221)
Eigentliche Tradition (ZGB 922 f.) = Ubergabe der Mittel, die dem Empfinger
= Verdusserer Ubertragt den unmittelbaren die Gewalt Uber die Sache verschafft
Besitz der Sache auf den Erwerber. - der kérperlichen Ubergabe gleichgestellt

Vier Traditionssurrogate (Details S. 9)

Verausserer muss Besitzer der Sache sein.
Willenseinigung zwischen Verdusserer & Erwerber: Besitziibergang.

1) Ubertragung der offenen Besitzlage (longa manu traditio)
)
3)
)

4) Besitzeskonstitut (ZGB 924 |, «constitutum possessorium»)

BesitzUbertragung kurzer Hand/ Besitzwandlung (brevi manu traditio)
Besitzanweisung (ZGB 924 |, «ein Dritter ist beteiligt»)

Z/GB 714 1l:
TATBESTAND RECHTSFOLGE
Besitzesregeln von ZGB 933 ff. sind anwendbar.
Verdusserer war zur Eigentumsutbertragung Anwendbarkeit stets in Verbindung mit den Besitzes-

nicht befugt. regeln priifen, da bspw. bei abhanden gekommenen
Sachen ZGB 714 Il erst nahc 5 Jahren mogl. ist.

- AUSNAHME: Gutgldubiger Erwerber
TATBESTAND RECHTSFOLGE

- Gultiges Grundgeschaft

- Ubertragung durch Tradition(-ssurrogat) o

Schutz des gutglaubigen Erwerbers (ZGB 714 I1)

- Erwerber war betreffend
Verfligungsfahigkeit des Verausserers

gutglaubig
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Beachte dazu:
- Erwerb von anvertrauten Sachen (ZGB 933)
Schutz des gutglaubigen Erwerbers.

- Erwerb von abhanden gekommenen Sachen (ZGB 934)
KEIN Schutz des gutgldubigen Erwerbers.

- Erwerb von Geld/ Inhaberpapieren (ZGB 935)
Schutz des gutglaubigen Erwerbers.

Problem: Kreditkdufe

Bezahlung erfolgt geméss Vereinbarung erst nach Ubertragung des Kaufgegenstands =
fur den Verkaufer steht im Fall des Konkurses des Kaufers ein Verlustrisiko: Sache fallt in
Konkursmasse, wobei der Verkaufer kein Vorkaufsrecht hat.

Losung: Eigentumsvorbehalt
ZGB 715: Verkaufer kann trotz Besitzibertragung das Eigentum an der verkauften Sache

behalten, bis der Kaufpreis vollstandig bezahlt ist.

Voraussetzungen

Eigentumsvorbehalt: Voraussetzungen

» entgeltlicher Verdusserungsvertrag (Kreditkauf)

« Vereinbarung des EV zwischen den Parteien

(Verkaufer behalt sich das Eigentum vor, bis der gesamte
Kaufpreis bezahlt ist; nach h. L. Suspensivbedingung)

» Eintragung des EV in das EV-Register (Publizitat!)

(«konstitutive» Wirkung der Eintragung)

« Besitziibertragung am Kaufsgegenstand

Wirkungen
- EV hemmt Eigentumsibergang

— EV als Nebenrecht zur Kaufpreisforderung (Abtretung moglich, OR 170)
— Verkdufer hat 2 Moglichkeiten bei Kauferverzug:

1. Auf Vertragserfullung beharren (OR 107 11)
2. Vertragsrucktritt + Eigentum heraufverlangen
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— Konkurs des Kaufers: Aussonderungsrecht

— Bei Betreibung: EV analog Pfandrecht behandeln

Untergang
Tilgung Restkaufpreis/ Schulderlass

Vollstandiger Untergang der Sache

N NN 2

Aneignung (ZGB 718 f.)

Verzicht des Verkaufers auf sein Eigentum

Erwerb des Eigentums durch Dritten (vgl. ZGB 933)
Streichung des EV durch Registerbereinigung

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

Besitzergreifung einer herrenlosen Sache mit
Eigentumswillen
- Urteilsfahigkeit (NICHT HF)
- Herrenlos: keinen Eigentimer
(# verloren!)

Eigentumserwerb

Irrige Annahme, Sache = herrenlos: Person kann

Sache ersitzen, sofern VSS von ZGB 728 gegeben.

— Spezialregelung: Tiere ZGB 719

Fund (ZGB 720-724)

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

Besitzergreifung einer verlorenen Sache
- Urteilsfahigkeit
— Erflllung der Finderpflichten
¥ Verlierer benachrichtigen, wenn dieser
bekannt ist
¥ Verlierer nicht bekannt: angemessene
Bekanntgabe/ Meldung bei Polizei
» Angemessene Aufbewahrung
¥» Meldet sich der Verlierer: Herausgabe der
Sache
¥ PFLICHTVERLETZUNG: Schadenersatz nach
GOA + kein Eigentumserwerb moglich

- «Wartefrist» 5 Jahre (Tiere 2 Monate)
- Verlorene Sache = nicht herrenlos!

Ehrlicher Finder erwirbt die Sache nach Ablauf
der 5 Jahre seit Bekanntgabe/ Anzeige, wenn

EigentUmer nicht festgestellt werden kann.

— Finder hat Anspruch auf Ersatz aller
Anlagen + Finderlohn (10% vom Wert)
— Finder hat Retentionsrecht an Sache

51




Zusammenfassung Sachenrecht

Spezialregelungen
— Anstaltsfunde (ZGB 720 Ill)
- Schatzfunde (ZGB 723)

— Funde wissenschaftlicher Gegenstande (ZGB 724)

- Funde von Tieren (ZGB 720a)
Zufihrung (ZGB 725)

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

Zufiihrung von Sachen durch Wasser, Wind,
Lawinen etc./ zufillige Ereignisse/ fremde
Tiere geraten in Gewahrsam.
- Bewegliche Sache
- Nicht herrenlos
— Finder hat gleiche Pflichten wie bei
«normalem» Fund.

Recht und Pflichten eines Finders

Verarbeitung (ZGB 726)

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

Entstehung einer neuen Sache durch
Verarbeitung/ Umbildung einer fremden
Sache.

—Stoff kostbarer als Arbeit
Stoffeigentimer wird Eigentimer

—>Arbeit kostbarer als Stoff
Verarbeiter wird Eigentimer

«Mehrwerttheorie» (VSS guter Glaube Verarb.)

Bei beiden Konstellationen mehrere Personen:
Erwerb zu Miteigentum in Quoten zum obj. Wert
der Arbeit/ des Stoffs

Verbindung und Vermischung (ZGB 727)

TATBESTAND

RECHTSFOLGE

Bewegliche Sachen verschiedener Eigentiimer
verbinden/ vermischen sich, sodass sie ohne
wesentliche Beschadigung oder
unverhaltnismassige Arbeit und Auslagen nicht
mehr getrennt werden kénnen.

- Verbindung: alle Sachen = Fahrnis

— Vermischung verschiedene Sachen

- Koordinationsverhaltnis (Abs. 1)
Grds. Miteigentum an der neuen Sache
— selbstidndiger Bestandteil

- Subordinationsverhaltnis (Abs. 2)
Alleineigentum des Eigentimers des
Hauptbestandteils, wenn der neue Teil nach
Verbindung als nebensachlicher Bestandteil
der neuen Sache erscheint
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Ersitzung (ZGB 728)

TATBESTAND RECHTSFOLGE

Ununterbrochener und unangefochtener ) o )
o . Eigentumserwerb des gutglaubigen Besitzers
Besitz einer fbS in gutem Glauben als

, ) , . (originar)
Eigentum («Eigenbesitz») wahrend 5 Jahren.

Hauptanwendungsfille
— Besitzerwerb durch Rechtsgeschaft
- Besitzerwerb durch Universalsukzession
— Besitzerwerb OHNE Rechtsgeschaft

— Aufgabe des Rechts (Dereliktion; einseitig)

— Eigentumserwerb durch einen Dritten (freiwillige Eigentumsibertragung durch Vertrag/
Gesetz)

— Untergang der Sache (in ZGB 729 nicht erwéhnt!)
— Enteignung/ Konfiszierung
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2. Abteilung:
Die beschrinkten
dinglichen Rechte

21. Titel: 22. Titel: 23. Titel:

Die Dienstbarkeiten Das Grundpfand Das Fahrnispfand
und Grundlasten
Art. 730-792 Art. 793-865 und 875 Art. 884-915
1 Die Grunddienstbarkeiten 1 Allgemeine Bestimmungen 1 Faustpfandrecht und
2 Nutzniessung u.a 2 Die Grundpfand- Retentionsrecht
Dienstbarkeiten verschreibung 2 Das Pfandrecht an For-
3 Die Grundlasten 3 Der Schuldbrief derungen u.a. Rechten

4 Ausgabe von Anleihens- 3 Das Versatzpfand

titeln mit Grundpfandrecht 4 (Die Pfandbriefe = PfG)

Gewahren dem Berechtigten nur eine beschrankte Herrschaftsbefugnis/ Sachherrschaft
— Das Recht selbst (und nicht die Dinglichkeit) ist beschrinkte
e 7GB 730-915
e Dingliche Rechte = Wirkung erga omnes
e Beschrankung der Sachherrschaft auf:
- Nutzung und Gebrauch
— Verwertung (Sicherheit fir Forderung)

e Einschrankung des Eigentums: Durch die Errichtung von beschrankt dingl. Rechten
an einer Sache wird das Eigentum nicht geteilt, sondern belastet/ eingeschrankt
(sog. Belastungstheorie)

— Elastizitdt des Eigentums: Wird das dingl. Recht wieder aufgehoben, dehnt sich das
Eigentum wieder (voll) aus.

— Dienstbarkeiten (Servituten, ZGB 730 ff.) — Nutzungs- und Gebrauchsrechte
» an Grundsticken (Grund- und Personaldienstbarkeit [Hauptfall])
» an Fahrnissachen (Nutzniessung [Ausnahme])

— Grundpfand
» Grundpfandverschreibung
» Schuldbrief

— Fahrnispfand
» Faustpfand
» Retentionsrecht

Sicherungs- und Verwertungsrechte
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- Grundlasten als Kombination von Dienstbarkeit und Pfandrecht
Gebrauchs- und Sicherungsrecht

Prinzip der Altersprioritat

Friher errichtete beschrankte dingliche Rechte gehen dem spater errichteten vor.

e Massgebender Zeitpunkt:
» Bei Grundstilcken: Einschreibung ins GB (Eintragung ins Hauptbuch)
» Bei Fahrnis: Moment der Errichtung

e Der vorrangige Berechtigte kann vom Inhaber des nachrangigen Rechts, welches
das dltere beeintrachtigt, die Zustimmung der Léschung verlangen
— im Weigerungsfall: Klage auf Loschung

e Hinweise im Gesetz: ZGB 972 1, 812 Il und 893 IlI

Vorbehalt ZGB 812 Il und IlI
1. Vorrang der (dlteren) Dienstbarkeit
Wird ein GS verpfandet, das mit einer Dienstbarkeit belastet ist, kann es bei der
Pfandverwertung nur zusammen mit der DBK versteigert werden, auch wenn
dadurch geringerer Erl6s.

2. Vorrang des (dlteren) Pfandrechts
Grundpfandrecht geht nachtraglicher DBK vor.

—> Errichtung einer neuen DBK ist zuldssig. Sie wird aber geléscht, wenn der
vorgehende Pfandglaubiger bei der Pfandverwertung durch ihren Bestand
geschadigt wird.

—> Eine allfallige Schadigung wird im Verfahren des Prinzips des doppelten Aufrufs
gepruft.
Prinzip des Doppelaufrufs (ZGB 812 Il und Ill)
Dann, wenn zuerst ein Grundpfand errichtet wurde und spéater noch eine Dienstbarkeit.

1. Aufruf mit Dienstbarkeit
Erfolgt ein Angebot, das die Pfandrechte abdeckt, wird das GS mit der DBK
zugeschlagen.

2. Aufruf ohne Dienstbarkeit
Es wird kein solches [1] Angebot gemacht und die Pfandglaubiger kénnen ein
Angebot ohne DBK verlangen. Wird bei diesem Ausruf mehr geboten, so wird die
DBK geldscht.

— Falls auch beim 2. Aufruf noch kein hoheres Angebot
Das GS wird mit der Dienstbarkeit demjenigen zugeschlagen, der beim ersten
Aufruf am meisten geboten hat, da die Nutzniessung den Pfandglaubiger nicht
beeintrachtigt.
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AUSNAHMEN: Durchbrechung des Prinzips der Altersprioritat
— Dispositives Recht (Rangordnung aus Rechtsgeschaft)
- Gesetz
— System der festen Pfandstellen nach ZGB 813 ff.
- Unmittelbar gesetzl. Eigentumsbeschrankungen

Prinzip der Konsolidation
Das beschradnkt dingliche Recht an einer Sache erlischt, wenn dessen Inhaber auch Eigentiimer der
Sache ist.

o Teilweise Konsolidation
Das BDR des Eigentlimers geht anderen BDR an der Sache vor (BDR an Sache bleibt).

e Vollstandige Konsolidation
Das BDR des Eigentliimers geht keinem anderen BDR vor.
Rechtslage hdngt davon ab, ob es sich bei der belasteten Sache um eine bewegliche oder
eine unbewegliche Sache handelt.

— Nutzungs- und Gebrauchsrechte
- Beurkundungspflicht

e Prekaristische Gestattung

— Nutzungsmdglichkeit «auf Zusehen hin» und mit dem Vorbehalt des jederzeitigen
Widerrufs

e Obligatorisches (personliches) Rechtsverhaltnis
— 2.B. Gebrauchsleihe oder Miete
— Nutzungsrecht gegenlber dem Vertragspartner

o Vorgemerktes obligatorisches Verhaltnis
— Vormerkung eines Rechts, sog. Realobligation (vgl. ZGB 959 I)
— Verstdrkung des obligatorischen Rechts

o Beschrdnkte dingliche Berechtigung
— DBKgilt auch dann, wenn Sache verdussert wird
—  Stérkste Rechtsstellung
— Hauptfall Dienstbarkeit (Sachnutzungsrecht)

Inhaltliche Zweiteilung

o Affirmative/positive Dienstbarkeit (Dulden):
Belasteter muss sich bestimmte Eingriffe gefallen lassen (bspw. Wegrecht des Nachbarn)

o Negative Dienstbarkeit (Unterlassen):
Belasteter muss Austibung seines Eigentumsrechts in gewisser Hinsicht unterlassen; z.B.
keine Tankstelle auf Grundstiick betreiben (vgl. ZGB 730 Abs. 1)
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— Leistungspflicht kann nicht Inhalt einer Dienstbarkeit sein (Obligation oder
Grundlast) = AUSNAHME: nur nebensachliche positive Leistungen (vgl. ZGB 730 11)

Beispiele:
e Wegrechte
e Baurechte
e Bauverbote

Grunddienstbarkeit (ZGB 730)

Vorliegen von zwei Grundsticken:

Das berechtigte GS ist das herrschende, das
belastete GS ist das dienende.

Personaldienstbarkeit (ZGB 745 ff.)
Berechtigt ist eine beliebige Person, kein

herrschendes GS!

- reguldre PDK:

DB ist untrennbar mit Person des
Berechtigten verknupft.
(Nutzniessung/ Wohnrecht)

—> irreguldre PDK:
DB ist grds Ubertragbar und vererblich.
(Bau-, Pflanzungs-, Quellenrecht)

Dienstbarkeiten
Art. 730-781a ZGB

Grunddienstbarkeiten
Art. 730-743 ZGB

Personaldienstbarkeiten

Art. 745-781a und 678 ZGB

nicht Gbertragbare PDK

- Nutzniessung

—~ Wohnrecht
andere PDK nach
Art. 781 ZGB

tibertragbare PDK

- Baurecht, Pflanzungs-
recht

- Quellenrecht

— andere PDK nach Art.
781 ZGB, sofern Uber-
tragbarkeit vereinbart

Exkurs: Legalservituten (Gesetzliche Dienstbarkeiten)

Gesetzliche und nicht vertragliche mittelbare Eigentumsbeschrankung:
«obligatorischer Anspruch auf Einraumung einer Dienstbarkeit»
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ZGB 730 I: zwei GS betroffen:
1. Dienendes GS

2. Herrschendes GS
Berechtigtes GS, dessen Eigentlimer = DB-Berechtigter

Grundsatz
freie Gestaltung (vgl. OR 20)

Schranken des zuldssigen Inhalts

Inhaltliche Schranken der Grunddienstbarkeit (Art. 730 Abs. 1 ZGB) ]

Art. 20 OR: Pflicht zur Vor- Keine Beschrin- Beschrdnktheit des Y Verniinftiges

— Unméglichkeit nahme einer kung der Nutzungsrechts Interesse an der

— Rechtswidrigkeit | Handlung darfnur | persénlichen Ausiibung der

— Sittenwidrigkeit | nebensichlich sein | Handlungsfreiheit Dienstbarkeit
(Art. 730 Abs. 2 ZGB)

— Dienstbarkeit darf den belasteten Eigentimer grds. nur zur Verpflichtung zu

passivem Verhalten verpflichten.
Deshalb Leistungspflicht kein zuldssiger Inhalt einer GDB

— Suspensiv bedingte GDB nicht zuldssig

— MERKE
Bei einer negativen GDB (= Unterassen) muss die Tatigkeit, auf welcher der Eigentiimer
verzichtet, einen Einfluss auf
¥ den korperlichen Zustand,
# die dussere Erscheinung oder
# den wirtschaftlichen/ sozialen Charakter

des Grundstiicks haben.

Beispiele
- ZULASSIG
» Wegrechte inkl. Schneerdumungspflicht/ Reinigungsarbeiten etc.
» Baurechte
» Ausbeutungsrechte (Holz, Kies)

- UNZULASSIG
» Konkurrenzverbote
¥ Sog. Bierservitut, Tankstellenservitut (exkl. Lieferungsvertrag)
(haben nichts mehr mit GS zu tun!)
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e Art. 737 Abs. 1 ZGB:
«Der Berechtigte ist befugt, alles zu tun, was zur Erhaltung und Ausiibung der Dienstbarkeit
notig ist.»
e Art. 737 Abs. 2 ZGB:
«Er ist jedoch verpflichtet, sein Recht in moglichst schonender Weise auszuliben.»
e Art. 737 Abs. 3 ZGB:
«Der Belastete darf nichts vornehmen, was die Austibung der Dienstbarkeit verhindert oder

erschwert.»

Stufenordnung in ZGB 738
1. GB-Eintrag
2. Auslegung Dienstbarkeitsvertrag

3. Art und Weise, wie DBK wahrend ldngerer Zeit unangefochten und in gutem
Glauben ausgelbt wurde

Verdnderte Bedirfnisse nach ZGB 739

e Grds. keine Zumutung einer Mehrbelastung fir den Belasteten:
— Ausibung der DBK dient einem anderen als dem urspr. Zweck
— Nicht vorhersehbar

e Beschwerter darf sich einer naturgemassen und voraussehbaren Ausdehnung nicht
entziehen

— Schutzbehelfe analog eines Eigentimers
- Details Kap. 14, S. 10

Nicht rechtsgeschaftlicher Erwerb
Verweis in ZGB 731 | zu Grundeigentum
— Relatives Eintragungsprinzip

Rechtsgeschaftliche Errichtung (zGB 656 ff. analog) — Ersitzung von GDB nach ZGB 731 Ill nur
Errichtung durch GB-Eintrag (ZGB 731 1): zulasten von GS mdéglich, an denen das
- Absolutes Eintragungsprinzip Eigentum ersessen werden kann:
— Gultiger Rechtsgrund (i.d.R. DBK-Vertrag) — Ordentliche Ersitzung
- Off. Beurkundung (ZGB 732 1) DBK ohne giiltigen Grund im GB

- Eigentumerdienstbarkeit (ZGB 733)
— Sonderfall: Gutglaubensschutz ZGB 973 |

— Ausserordentliche Ersitzung
GS hat keinen eingetragenen
Eigentimer oder ist nicht im GB
aufgenommen.
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6. Anderung
- Parteien durch Einverstandnis jederzeitige Anderung
Bedarf eines 6ff. beurkundeten Vertrags + Anpassung im GB

— Ohne Zustimmung der berechtigten Partei: ZGB 742 f.

7. Untergang
— Grds. mit Léschung des Eintrags (ZGB 734)
# Aufgrund vertraglicher Vereinbarung (konstitutive Wirkung)
» Ausserbuchlicher Untergang der DBK (deklaratorische Wirkung)

Vereinigung (vgl. ZGB 735)

Ablosung durch das Gericht (vgl. ZGB 736)
Enteignung

Zwangsverwertung

Urteil

Verzicht des Berechtigten

Dereliktion des herrschenden GS

N RN N N AN N N 2

Zeitablauf (sofern zeitlich befristet)

D. PERSONALDIENSTBARKEITEN (ZGB 745-781)
1. Inhalt und Gegenstand

— Typischer Inhalt: Dulden oder Unterlassen

- Regelmassig GS; Fahrnis nur bei Nutzniessung

reguliire (uniibertragbar) .
z.B. Nutzniessung, Art. 745 ff. ZGB
Wohnrecht, Art. 776 ff. ZGB;
«andere Dienstbarkeiten» geméss
Art. 781 ZGB (wenn nichts anders
vereinbart) : S AT ] 0 TR A s Ak

- gewdhnllches Art. 675, 779 ft. ZGB l
— Uberbaurecht, Art. 674 ZGB 1
— Leitungsbaurecht, Art. 676 ZGB

— GDB stehen einer individuell bestimmten Person zu, die grds. im GB eingetragen
ist.
— Esgibt hierbei kein zweites (herrschendes) Grundstick
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e Nutzniessung

e Wohnrecht

e Baurecht

e Pflanzungsrecht

e Quellenrecht

e «andere Dienstbarkeiten» (ZGB 781)

e Baurecht
e Pflanzungsrecht
e Quellenrecht

— Selbstandig = Ubertragbar
— Dauernd = mind. auf 30 Jahre begrindet

Gemadss ZGB 655 Il kann das Recht als GS ins GB aufgenommen werden, wenn:

e Eintragung einer entsprechenden PDK im GB, bleibt aber DBK!
e Ausgestaltung dieser PDK = selbstandig & dauernd
e Auf schriftliches Begehren der berechtigten Person

Wirkung:
¢ Anwendbarkeit der Bestimmungen Uber Grundeigentum
e Insb. Moglichkeit von Verkauf oder Belastung mit Grundpfandrechten

DBK, die einer best. Person den vollen Genuss einer Sache/ eines Rechts (Besitz, Gebrauch und
Nutzung) verleiht.
—2 unter Wahrung der Substanz

Gegenstand

e i.d.R. Grundsttcke
e Fahrnis

e Forderungen

e andere Rechte

Grundstick
ZGB 745 1I:
e Belastung des gesamten GS
e Ausibung kann aber auf einzelne Gebdude/ best. Teil des GS beschrankt werden
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Forderung
/GB 7731
e Forderung verbleibt beim Eigentimer (Gldubiger)
e Nutzniesser erhélt allerdings Dividenden, Zinsen etc.

Parteien
Nutzniesser + belastete Person (Eigentimer)

Rechte des Nutzniessers
e ZGB 755 I: Besitz, Gebrauch und Nutzung
e Nutzniesser entscheidet selbst lber die Art der Bewirtschaftung des Objekts

(kann die Sache auch vermieten)

Pflichten des Nutzniessers
e Substanzerhalt (ZGB 764 1)
e Kostentragung fir gewohnlichen Unterhalt (ZGB 765 |)
e Sorgfaltige Wirtschaft (ZGB 755 Il und Il1)
e Schadenersatzpflicht fir Schaden aus unerlaubter Veranderung/ schlechtem
Unterhalt (ZGB 752)

Verbrauchbare Sachen: «Quasi-Eigentum» (ZGB 772 1)
Sonderfall: Eigentimer kann hierbei die Sache beliebig verwenden und verbrauchen, muss

aber nach Beendigung des Rechtsverhéltnisses fiir den Wert Ersatz leisten.

Reguldre PDK
— Nutzniessung als reguldare PDK
— AusUbung allerdings Gbertragbar
¥ Nutzniesser bleibt ggli dem Eigentiimer allerdings weiterhin haftbar
» Nutzniessung aber unvererblich

AussergewoOhnliche Auslagen
- ZGB 764 |l
—> ZGB 765 |l

ZGB 746:

— Erwerbsgrund (Rechtsgeschaft; Begriindungsvertrag)
» Bei GS: 6ff. Beurkundung
» Bei Fahrnis: keine Formvorschriften

— Erwerbsakt
» Bei GS: GB-Eintrag
» Bei Fahrnis: Ubergabe der Sache
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ZGB 748 Il und II:

— Vollstandiger Untergang des Gegenstands
— Loschung des Eintrags

» Dauer: ZGB 749
¥ Ersatz bei Untergang: ZGB 750

— Folgen:
¥ Rlckgabe der Sache an den Eigentimer (ZGB 751)

» Haftung fir den Minderwert durch nicht ordnungsgemassen Gebrauch/ Untergang der
Sache (ZGB 752)

ZGB 759 ff.
e Einspracherecht zugunsten des Eigentlimers
e Sonderregeln fir best. Arten von Nutzniessung

Wohnrecht = dingliche Befugnis, in einem Gebaude/ in einem Teil davon zu wohnen.

- Bestimmungen Gber Nutzniessung subsidiare Anwendung (ZGB 776 lll)

— UNTERSCHIEDE zur Nutzniessung:
# Einrdumung eines Wohnrechts nur zu Lasten eines GS
# Berechtigter hat nur beschrankte Nutzung (= Wohnen)
# Strikte Unlbertragbarkeit und Unvererblichkeit des Wohnrechts
(= hochstpersonliche DBK); Austibung ebenfalls unlibertragbar

DBK, welche einer Person das dingl. Recht gibt, auf oder unter einer im fremden Eigentum
stehenden Bodenfldche ein Bauwerk zu errichten/ beizubehalten (ZGB 779 1)
— Durchbruch des Akzessionsprinzips: Bauwerkeigentiimer # Bodeneigentimer
— Doppelstellung des Bauberechtigten:
(1) DBK-Berechtigter bzgl. Baugrundstiicks
(2) Eigentimer des Baurechts
— Baute muss alleine Bestehen/ raumliche Trennung
— Bauwerk muss fest mit Boden verbunden sein

— Baurecht an ein Stockwert = unzulassig!
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Abgrenzungen, da diese

2. Arten weniger einschneidend
sind.
i 779 ff 7GR )
Gewadhnliches Baurecht Art. 675, 779 ff. ZGB e e
= «grosses Dienstbarkeit. ~ den «kleinen» Dienstbarkeiten,
Grundeigentiimer wird ganz oder fast ganz vom Genuss > ~ dem Oberbaurecht (Art. 674 ZGB),
\des Grundsticks ausgeschlossen. — dem Leitungsbaurecht (Art. 676 ZGB) und
{ \ ~ der Pflanzendienstbarkeit (Art. 678 ZGB).
[Umelbstandlga Bau- Selbstiindiges Baurecht )
recht (zugunsten eines ~ Wird vermutet (Art. 779
herrschenden Grund- Abs. 2 ZGB)
stiicks oder ausschliess- — Maximaldauer von 100
lich zugunsten einer Jahren (Art. 7791 ZGB)
\bestimmten Person). )
Dauer < 30 Jahre Dauerndes Recht Folgen der Eintragung im Grundbuch:
(Art. 1 lit.a Ziff. 1 ~ Dauer > 30 Jahre — mittelbares gesetzliches Pfandrecht zur
GBV): Keine ~ Eintragungsfiihig im Sicherung des Baurechtszinses (Art. 779i f.
Eintragung moglich Grundbuch (Art. 779 ZGB);
Abs. 3 ZGB) ~ eigenes Grundbuchblatt;
— gilt nun als Grundstiick, die Bestimmungen
sind entsprechend anwendbar;
~ kann mit Grundpfandrechten und
Dienstbarkeiten belastet werden
3. Objekt

- IMMER ein Grundstick
— Unterbaurechte auf Baurecht als GS

Baurechte an zusatzliche Personen durch den Baurechtsberechtigten; nur moglich, wenn
es als GS im GB eingetragen ist.

4. Entstehung
e Eintragungim GB (ZGB 731 1)

e Vertrag auf Errichtung (sog. Baurechtsvertrag): 6ff. Beurkundung
e Baurecht = Ubertrag- und vererbbar (ZGB 779 Il)

5. Inhalt
— Gesetz nur allgemein; Einzelheiten im Baurechtsvertrag
- ZGB 779b | —dingl. Wirkung/ Vormerkung (fir jeden Erwerber verbindlich)

6. Ubertragung
- Unterscheide bei Ubertragung:

— Baurecht ist nicht als GS im GB
Schriftliche Erklarung des Bauberechtigten erforderlich

- Baurechtist als GS im GB (ZGB 779 Ill)
Off. Beurkundung + Eintragung des Erwerbers im GB

e Grds. keine Zustimmung des Grundeigentiimers notwendig fiir die Ubertragung
— Moglichkeit der Vormerkung (ZGB 779b 1)

e Inhaber eines selbstandigen und dauernden Baurechts & Grundeigentiimer haben
ein gegenseitiges gesetzliches Vorkaufsrecht (ZGB 682 1)

e Zeitablauf (ZGB 779l 1): hochstens 100 Jahre, Verlangerung moglich
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Folgen des Ablaufs der Dauer (vgl. ZGB 779c ff.)

— Bestehende Bauwerke werden zu Bestandteilen des belasteten GS, sog. Heimfall
— Angemessene Entschadigungspflicht fur heimfallende Bauwerke
- Eintragung eines Grundpfandrechts zur Sicherung der Entschadigung moglich

Gegenleistung fiir das Einrdumen des Baurechts

— Obj. wesentlicher Punkt im Baurechtsvertrag
— Deshalb: Formzwang (= 6ff. Beurkundung)
- u.U. Pfandreche zur Sicherung des Baurechtszinses (ZGB 779i)

— Sicherung max. 3 Jahreszinse (ZGB 779i 1)
— Eintragung jederzeit moglich (ZGB 779k 1)

Baurecht wird mit allen Rechten und Lasten auf den Grundeigentimer Gbertragen.

- Grobe Uberschreitung eines dingl. Rechts
— Verletzung vertraglicher Pflichten durch Bauberechtigten

— Baurecht wird zur Eigentlimerdienstbarkeit
= Ubertragung erst mit der Bezahlung der Entschadigung

Verpflichtet den Eigentiimer eines GS zu einer Leistung an einen Berechtigten, fiir die er

ausschliesslich mit dem GS haftet (ZGB 782 1)

— «Lieferung von Milch aus einem auf dem belasteten Grundstlick betriebenen

Landwirtschaftsbetrieb.»/ «Bauer ist verpflichtet, Holz zu liefern, wobei das GS als Sicherheit

dafir dient.»

— Zwischending zwischen Dienstbarkeit und Pfandrechten:

>

Dienstbarkeitsseite

Grundlast verpflichtet den jeweiligen Eigentimer eines GS zu einer Leistung an den
Berechtigten.

Pfandseite
Sicherung, dass wenn der Verpflichtete seiner Leistung nicht nachkommt, der
Berechtigte aus dem GS «bezahlt wird»

- Grundlasten = reine Sachhaftungen

»

>

Keine Klage auf Realerfillung moglich! Nur Recht auf Befriedigung aus dem Wert des
belasteten GS.
Bei Nichterfillung kann die Zwangsvollstreckung bzgl. des belasteten GS eingeleitet

werden.
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Leistung, die sich aus der wirtschaftlichen Natur des belasteten GS ergibt (bspw.
Lieferung von Friichten)

Leistung, die fUr die wirtschaftlichen Bedurfnisse eines berechtigten GS bestimmt
sind.

UNZULASSIG: siehe Gesetz

Off. beurkundeter Vertrag + Eintragung im GB

Untergang + Loschung: Verweis DBK

Sofern gesetzliche VSS erfillt: Verlangen der Ablésung (ZGB 789)
= Aufhebung gegen Entrichtung ihres Wertes

Nach 30 Jahren: zwingendes Ablésungsrecht zugunsten des Schuldners
(ZGB 788 | Ziff. 2)
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Pfandrechte erlauben es dem Berechtigten, im Fall der Nichtbezahlung einer Schuld die verpfandete
Sache verwerten zu lassen und sich aus dem Erl6s zu befriedigen.
—> Sicherungs- bzw. Verwertungsrechte

Pfandrechte

Grundpfandrechte
(22. Titel)
Art. 793 ff. ZGB

Kennzeichen.: Pfandobjekt
ist e Grundstiick

Allgemeine Bestimmungen:
Art. 793-823 ZGB

Fahrnispfandrechte
(23. Titel)
Art. 884 ff. ZGB

Kennzeichen.: Pfandobjekt
ist eine bewegliche Sache
(oder eine Forderung)

Grundpfand- Schuldbrief Faustpfand Retentions- Andere Fahr-
verschreibung recht nispfandrechte
Art, 824 ff. Art. 842 ff. Art, 884 ff. Art, 895 ff. Art, 869 ff.
ZGB ZGB ZGB ZGB und 907 ff.
ZGB: PIG

Verleiht dem Inhaber unter gewissen VSS die Befugnis, das GS als Gegenstand des Pfandrechts zu
verwerten, um aus dem Erlds die Bezahlung der sichergestellten Forderung zu erhalten.

Funktionen:

Sicherungsfunktion

Durch das beschrankt dingliche
Verwertungsrecht soll eine Forderung geschiitzt
werden.

Mobilisierung des Bodenwerts

Ein Teil des Bodenwerts soll in einem Titel
verkorpert werden und somit anderen
Personen als dem Grundeigentimer als
Kapitalanlage zuganglich gemacht werden.
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Aufgaben des Grundpfandrechts

* Sicherung einer Forderung durch ein beschranktes dingliches Recht

(Verwertungsrecht)

— Grundpfandverschreibung und Schuldbrief

* Mobilisierung des Bodenwerts: «Verselbstandigung» eines Teils des
Bodenwerts in einem Titel (Wertpapier) zur Kapitalanlage (Verkehrsfunktion)

— nur Schuldbrief

— Pfandobjekt = Grundstlck i.S.v. ZGB 655 I

2. Arten

[ GRUNDPFANDRECHTE ]

— 1\

i

[ Grundpfandverschreibung ] (

Keine Neubegrindung ab
112012

Gilt ] | Schuldbrief |

[ vertragliche } [ gesetzliche ]

_ mittelbare |
[ z.B. Bauhandwerkerpfandrecht ] z.B. Pfandrecht zur
Absicherung von
Grundsteuern
Vergleich der beiden Arten:
Grundpfandverschreibung Schuldbrief

(Art. 824-841 ZGB)

(Art. 842-865 ZGB)

Sicherungsfunktion Sicherungs- und Verkehrsfunktion
Beweisurkunde, kein Wertpapier Wertpapier oder Buchrecht
(mit Ausnahmen)

Sicherung einer beliebigen
Forderung

Sicherung nur ganz bestimmter
Forderungen

keine Novation, ,akzessorisch”

Regel: Sicherungsiibereignung des
Schuldbriefs (Novation méglich)

Drittpfandverhaltnisse méglich

Drittpfandverhéltnisse mdéglich

kein besonderer 6ffentl. Glaube

Besonderer offentl. Glaube

Entstehungsgrund:
Rechtsgeschéft oder Gesetz

Entstehungsgrund: nur
Rechtsgeschéft
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— Spezialitatsprinzip

Unbestimmte, bedingte oder zuklnftige Forderungen kénnen nur durch GP-

Verschreibung gesichert werden.

— Akzessionsprinzip

Pfandrecht ist von der zu sichernden Forderung abhangig: Nur wenn und soweit eine
Forderung besteht, besteht grds. auch das Pfandrecht.

— Numerus clausus der GPR (ZGB 793 | und Il)

Auf gesetzlicher Grundlage

— NUR GP-Verschreibung

Bestellung des Grundpfandrechts
— Entstehung = unmittelbar von
Gesetzes wegen (ZGB 836 11)

Gesetzesvorschrift ersetzt den
Pfandvertrag + GB-Eintrag

- Auf Bundesebene: ZGB 808 IlI (mit
Verweisen!), 837
- Auf kt. Ebene: ZGB 836

Mittelbares gesetzliches Grundpfandrecht

— Entstehung mit GB-Eintrag

Auf rechtsgeschaftlicher Grundlage
— GP-Verschreibung ODER Schuldbrief

Entstehung durch Eintragung ins GB (zGB 799 |)

(1) VERPFLICHTUNGSGESCHAFT (RECHTSGRUND)

- Off. Beurkundeter Vertrag
(Pfandbestellungsvertrag
—> Inhalt: Pfandforderung (genlgend
bestimmt/ mind. bestimmbar)

- Gesetz

(2) VERFUGUNGSGESCHAFT (VOLLZUG)
- Schriftl. Anmeldung durch Eigentiimer
(ZGB 963 1)
= VSS: Anmeldender = verfligungsberechtigt

Unmittelbares gesetzliches Grundpfandrecht

Erfolgt durch obligatorisches Pfandrechtsgeschaft

(Verpflichtungsgeschaft)
+ dingliche Verfigung (Verfligungsgeschaft)

Gesetzesvorschrift ersetzt nur den Pfandvertrag

Anspruch auf Eintragung in gewissen Fallen (837, 712i, 779d, i und k)
Recht auf Eintragung als Forderung (obl. Recht)

Wichtigste Falle im Bundesrecht: ZGB 837

Forderung auf Eintragung mit einem best. GS verknlpft
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Pfandrecht nur flr eine best. Forderung = Bestimmtheitsgebot

Kapitalhypothek

Festlegung eines bestimmten Schuldbetrags.
— GP-Verschreibung + Schuldbrief

Maximalhypothek
Festlegung eines Hochstbetrags.
= nur GP-Verschreibung

Zinspflicht darf nicht gegen das Ubervorteilungsverbot verstossen; restliche
Bedingungen kdnnen grds. frei bestimmt werden.

KEINE Verjahrung!

Spezialfall «Drittpfand»

Schuldner ist nicht Eigentiimer des Pfandes. Dies vor allem dann, wenn der
Figentiimer das belastete GS verdussert: Ubergang der Pfandhaftung auf den
neuen Erwerber, der somit neu fur die Forderung haftet.

- GS muss im GB aufgenommen sein (ZGB 796 1)
- Kein off. GS, das = Verwaltungsvermogen
— Verpfandetes GS muss bei Errichtung bestimmt angegeben werden (ZGB 797 1)
- u.U. kdnnen mehrere GS zusammen verpfandet werden (ZGB 798)
UNTERSCHEIDE DAZU:
Gesamtpfand Pfandhaft
Mehrere GS werden fiir eine Forderung in Es wird jedes der einzelnen GS mit einem
einem Pfandrecht zusammengefasst. Jedes best. Teilbetrag belastet (ZGB 798 II).
dieser GS sichert die Gesamtsumme der Dieser Teilbetrag richtet sich nach dem
Forderung. Wertverhaltnis der GS (ZGB 798 IIl).
— VSS: GS gehoren alle demselben Eigentiimer
(ZGB 798 1)
— Umfang der Pfandhaft: ZGB 805 f.

% Verpfiandetes GS mit allen Bestandteilen
» Zugehor
» Miet- und Pachtzinsforderungen

— Umfang der Sicherheit: ZGB 818
- Wirkung er Pfandhaft vor Verwertung: ZGB 808-817

» Anspruch der Pfandgldubigerin, dass Pfandobjekt nicht vernichtet, verschlechtert
oder entwertet wird.

70



Zusammenfassung Sachenrecht

Zwischen Glaubiger und Schuldner GegenUlber Dritten
- Haftung des GS fir die Sicherung der Forderung Pfandgesicherter Glaubiger hat bei der
- Verwertungsrecht des Glaubigers im Falle der Zwangsvollstreckung Vorrang vor den
Nichterfullung der gesicherten und falligen Schuld anderen Glaubigern.

durch Betreibung auf Pfandverwertung
— Abrede, G darf das GS selber verwerten = zulassig

— Abrede, GPR fallt dem G als Eigentum zu = unzuldssig

(ZGB 816 1)

System der festen Pfandstellen: Grundpfandrechte stehen immer auf einer besonderen Stelle.

b NN

N NN

¥ Durchbruch des Prinzips der Altersprioritat

Errichtung mehrere GPR im gleichen Rang ist zulassig (sog. Neben-/
Parallelpfandrechte)

Rénge bleiben konstant: Kein Anspruch auf Nachriickung (ZGB 814)
Rangricktrittserklarungen = zuldssig

Bei Pfandverwertung wird der Erlés nach dem Rang an die GP-Glaubiger verteilt
(ZGB 817 ).

Loschung des Eintrags (ZGB 801 1)
# Schriftliche Zustimmung des Pfandglaubigers (ZGB 964 |)
# Schuld getilgt: Schuldner kann Loschung verlangen (ZGB 826)

Vollstandiger Untergang des GS (ZGB 801 |)
Enteignung (ZGB 801 Il)

Gerichtliches Urteil

/wangsverwertung

Verpfandung bei Miteigentum

— ZGB 646 11l und 800 I: Jeder (Mit-)Eigentimer kann den eigenen Anteil selber
verpfanden, auch wenn die Stammparzelle schon verpfandet wurde.
ACHTUNG: Sind Teile des GS verpfandet, kann die Stammzelle nicht auch noch verpfandet
werden (ZGB 648 Ill)
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Schutz der Bauhandwerker davor, dass ihre Arbeit unbezahlt bleibt.

e ZGB 83717ziff. 3

o Akzessionsprinzip: Eingebautes Material = unmittelbarer Bestandteil des GS und
somit Eigentum des Grundeigentiimers

e Bauhandwerkerpfandrecht nur als subsidiares Sicherungsmittel! - Sind
hinreichende Sicherheiten geleistet worden, wird kein Pfandrecht eingetragen.

(1) Forderung eines Bauhandwerkers
(2) Handwerker oder Unternehmer
e Subunternehmer
Wenn der SU Arbeit und Material allein liefert, hat er einen eigenstdandigen
Anspruch auf Pfanderrichtung (BGer: selbst dann, wenn der GS-Eigentiimer den GU
bereits bezahlt hat!).
— Bauherr tragt Doppelzahlungsrisiko: Gefahr zur Abwendung der

Zwangsvollstreckung dem SU die geleistete Summe nochmals zahlen zu mussen.

e Abtretung der Forderung
Anspruch auf Pfanderrichtung nur fir Glaubiger der Werklohnforderung; Ubergang
des Anspruchs auf Pfanderrichtung mit Abtretung der Werklohnforderung (OR 164
ff.)

(3) Ein bestimmtes Grundstick
e Verdusserung des GS
Anspruch auf Errichtung BHPR: Realobligation

o Pfandobjekt bei Miteigentum und StWE
Grundsatz: Pfandrecht ist auf demjenigen GS einzutragen, das durch die Arbeiten
und Materialieferungen einen Mehrwert erfahren hat.
¥ Leistungen dienen nur StWE: zu Lasten des Stockwerkanteils
# Dienen normalem Miteigentum: Wahl «Pfandrecht zu Lasten der
Stammparzelle» oder «erheben auf Bruchteile der ME-Anteile»

o Pfandobjekt bei Gesamtiberbauungen
VSSin ZGB 798 | —i.d.R. Aufteilung der Pfandsumme auf GS

(4) Fehlen anderer hinreichender Sicherheit (ZGB 839 IIl) — negative VSS
e «Hinreichend»
— Inhaltlich: «voll und ganz» gesichert

— Verfahrensrechtlich: fir den Bauhandwerker darf bzgl. der prozessualen
Fragen keine unglinstigere Situation eintreten
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- GB-Eintrag (ZGB 972)
— FRISTEN:
» Frihester Termin: Zeitpunkt der Verpflichtung des Bauhandwerkers zur
Arbeit (ZGB 839 |)
» Spatester Termin: 4 Monate nach Vollendung der Arbeit (ZGB 839 1)
- Keine Unterbrechung/ Hemmung der Fristen (Verwirkungsfrist)
- Pfandrecht muss innert Frist eingetragen werden: Vormerkung
ausreichend (ZGB 961 Ziff. 1)

— Kann nur eingetragen werden, wenn die Forderung vom Eigentiimer anerkannt
oder gerichtlich festgestellt wird (ZGB 839 1)
— Klage gegen den im GB eingetragenen Eigentimer moglich
- Eigentimerwechsel:
# vor Klageeinreichung: Klage richtet sich (nur) gegen neuen Eigentimer
# nach Klageeinreichung: Partei wechselt nur, wenn Erwerber des GS bereit ist, in
den Prozess einzutreten (neue Frist!)

- Sicherung der Forderung der Bauhandwerker durch Verwertungsrecht
— Wird die Forderung nicht getilgt: Bauhandwerker kann sich aus dem Erlds des
GS befriedigen (ZGB 816 1)

Bestimmungen Uber GPV sind anwendbar (ZGB 793 ff. und 824 ff.)

N2

— Besonderheiten bei der Pfandverwertung
# Rang nach Datum der Eintragung

# Mehrere BHPR auf demselben GS: haben untereinander den gleichen Anspruch auf

Befriedigung, Eintragsdatum irrelevant.
# Bauhandwerker erleiden bei Verwertung einen Verlust: Vorrecht nach ZGB 841

Voraussetzungen nach ZGB 841 |
1. Bauhandwerker durch Verwertung zu Verlust geckommen

2. Verlust ist wegen der Pfandrechte vorgehender Pfandgldubiger entstanden
—> BGer bejaht eine solche Benachteiligung, wenn:
— Zweckentfremdung der Mittel
- Gleichbehandlungsgebot verletzt

3. Benachteiligung fir vorgehende Pfandglaubiger erkennbar

Wirkungen, sofern VSS erfillt:
Bauhandwerker, die Pfandausfall erlitten haben, kdnnen auf die vorgehenden

Pfandglaubiger greifen, denn sie haben ein Vorrecht auf den von ihnen
geschaffenen Mehrwert.
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D. GRUNDPFANDVERSCHREIBUNG («HYPOTHEK»; ZGB 824 ff.)

Dient der Sicherung einer beliebigen (gegenwartigen, kiinftigen oder bloss moglichen) Forderung.
- ZGB 824 1

Grundpfandverschreibung

Glaubiger Forderung Schuldner
(+ Verpfander)

1. Entstehung
- ZGB 799: Eintragung ins GB (6ff. Beurkundung)

2. Auswechslung pfandgesicherter Forderungen

- sog. Pfandneuerung

—> GPV kann ohne neuen GB-Eintrag zur Sicherung einer neuen Schuld verwendet

werden.
- Off. beurkundeter Vertrag zw. Pfandeigentiimer und -glaubiger nétig (vgl. ZGB 799 I1)
- AUSNAHMEN:

# Forderungen mit wechselndem Betrag (ZGB 824 |, 825 1)
» «Wiederauszahlungsklausel» (Schranke von ZGB 27)

- Glaubigerwechsel: Zustimmung des ehem. Glaubigers notig
- Mdglichkeit der Anderung der Pfandart (GPV - Schuldbrief)

3. Verhaltnis Pfandrecht — Forderung

i o Ohne Forderung vermag GPV keine mat.-rechtl.
«Akzessorisches» Verhaltnis .
Wirkungen zu erzeugen.

Grundgeschéft ist ungultig/ Forderung getilgt, fallt
«Untergangsakzessoritat» auch das Pfandrecht dahin.
— Loschung verlangen ZGB 826

Bei Abtretung der gesicherten Forderung:
«Ubergangsakzessoritat» GPV = «Nebenrecht», welches auf den Zessionar
Ubergeht (kein GB-Eintrag notig)
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- Abtretung
» OR 164 ff.
# Verfugung = Schriftform (OR 165 1)
» Kein Eintrag ins GB notig: Zessionar von Gesetzes wegen = Berechtigter

— Verausserung des pfandbelasteten GS
» Keine Anderung der Haftungsverhéltnisse (ZGB 832 1)
» Vertragliche Schuldibernahme moglich und haufig (ZGB 832 Il)
e Off. beurkundeter Vertrag zwischen Schuldner und Schuldiibernehmer (intern;
OR 175)
e Vertrag zwischen Ubernehmer und Glaubiger (extern; OR 176)
e Mitteilung an Pfandglaubiger durch GB-Verwalter (ZGB 834 |):
- ANNAHME des Schuldibernahmevertrags: Schuldnerwechsel erfolgt (ZGB
83211)
- ABLEHNUNG des Vertrags durch Abgabe einer Beibehaltungserkldrung,
sodass kein Schuldnerwechsel erfolgt = Kiufer dennoch verpflichtet,
Verkaufer zu befreien (OR 175)

— Zwangsverwertung des pfandbelasteten GS
# Betreibung auf Pfandung/ Pfandverwertung
# Betreibung auf Konkurs

TATBESTAND RECHTSFOLGE

- Ausstellung einer Urkunde Gber eine
Forderung i.V.m. Wertpapierklausel (6ff.

Beurkundung nétig, ZGB 799 I)
— Als Wertpapier ausgestaltete Forderung, die
— Sicherung der verurkundeten Forderung

durch GPV

hypothekarisch gesichert ist.
- Keine Novation der zugrundeliegenden
— NACH ENTSTEHUNG:
Bescheinigung der Eintragung auf der
Schuldurkunde durch GB-Verwalter (ZGB
825 I11)

Forderung.

/GB 801, 826:

— Loschung des Eintrags

- Vollstéandiger Untergang des GS

— Anspruch auf Zustimmung der Léschung
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E. SCHULDBRIEF (ZGB 842 ff.)
Schuldbrief (Rechtslage ab 1. Januar 2012)

Kreditvertrag %

B — . Schuldner
‘Forderung >

Glaubiger |
(+ Verpfander)

1. Begriff und Kennzeichen

— Grundpfandrechtliche Sicherung einer persénlichen Forderung (ZGB 842 1)

UNTERSCHEIDE: \‘\‘

Register-Schuldbrief

Papier-Schuldbrief Das Pfandrecht entsteht gleichzeitig mit der
Entstehung mit GB-Eintrag. Bei der Errichtung Eintragung ins GB.

wird zugleich ein verkehrsfahiges Wertpapier = Es muss nicht zusatzlich ein Wertpapier
(Pfandtitel) geschaffen. ausgestellt werden!

— Ausgestellt auf Inhaber des Schuldbriefs
oder eine best. Person.

2. Wertpapier oder Registerpfandrecht?

PAPIER-SCHULDBRIEF REGISTER-SCHULDBRIEF
(zGB 860 ff.) (ZGB 857 ff.)
- GB-Eintrag

- Ausstellung eines Pfandtitels
- Unterschrift GB-Verwalter

- Zustimmung des Schuldners
ENTSTEHUNG und Eigentimer erforderlich
- Rechtsgrund

— GB-Eintrag (KEIN Pfandtitel!)

- Gultiger Rechtsgrund

- Schriftl. Anmeldung

- Off. beurkundete, einseitige
Errichtungserklarung (ZGB 799

- Schriftliche Anmeldung durch 0

Verfligungsberechtigten
- Off. Beurkundung

.. - Nachtragung der Anderung im - Einschreibung der Anderung im
ANDERUNG IM

. GB GB
RECHTSVERHALTNIS - Ohne Einschreibung/ Vermerk: | - Ohne Einschreibung im GB:
(Abzahlungen, Schutz des gutglaubigen Schutz des gutgl. Erwerbers;
S R U S Erwerbers bei fehlender Doppelrisikozahlung des
etc) Verfligungsfahigkeit des Schuldners
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Verdusserers; Doppelrisiko des
Schuldners

- ZGB 864; OR 967 (Wertpapiere)
- Nicht erforderlich: Eintragung
des neuen Berechtigten im GB

Blosser Registervorgang nach
ZGB 858 f.
Eintragung des Erwerbers (=

UBERTRAGUNG - Schutz des gutglaubigen o )
Erwerbers neuer Glaubiger) im GB
_ Beim Inhaberpapier: - Ubertragung des Register-
o N Schuldbriefs zu Eigentum
BesitzlUbergabe ausreichend
- L&schung GB-Eintrag
— nach Entkraftung/ ) .
gerichtlicher Kraftloserklarung, - LOschung GB-Eintrag
7GB 855 - Vollstéandiger Untergang GS
UNTERGANG ~ Vollstandiger Untergang GS - Entkraftung nicht nétig, da kein

- Méglichkeit des
Grundeigentlimers, Titel
weiterzuverwenden/ Pfandrecht
zu léschen (ZGB 853 f.)

Titel vorhanden!
Moglichkeiten
Grundeigentlimer: ZGB 854

e ZGB 842 Il: Mangels anderer Abrede — Schuldbriefforderung neben zu sichernde

Forderung — stehen also nebeneinander.

e Sicherungsubereignung als gesetzliches Grundmodell der Sicherung von

Forderungen durch Schuldbriefe.

Verpflichtungsgeschéft

— Glaubiger verpflichtet sich ggii dem Pfandbesteller von den Befugnissen, die aus dem Eigentum

fliessen, nur dann Gebrauch zu machen, wenn es der Sicherungszweck des Geschéfts erfordert

(pactum de non petendo)

e G darf Schuldbrief nicht verdussern

e Kommt es wegen der Nichtleistung von S zur Verwertung des Schuldbriefs und des GS,

muss G Uber diesen Vorgang abrechnen und dem Schuldner einen allfélligen

Verwertungserl6s herausgeben.
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Der Schuldbrief: die moglichen Arten der Verwendung

1. Ausgangslage und Fragestellung

Ein Grundeigentiimer ersucht eine Bank (Gldubigerin) um ein Darlehen fiir einen
Grundstiickkauf. Die Darlehens-Riickforderung (= Forderung aus dem Grundverhiltnis,
«Grundforderung») der Bank sowie die Zinsen sollen durch einen Schuldbrief gesichert
werden. Welche Moglichkeiten stehen zur Verfiigung?

Pro memoria: Durch die Errichtung des Schuldbriefs entsteht eine (neue) Forderung
(Schuldbriefforderung), die grundpfandlich sichergestellt ist (Art. 842 Abs. 1 ZGB).

2. Die méglichen Arten der Verwendung des Schuldbriefs

Den Vertragsparteien stehen drei Moglichkeiten zur Verfiigung, unter denen sie nach
ithrem Gutdiinken wihlen kénnen:

a.  Die Glaubigerin kann den Schuldbrief (und damit die Schuldbriefforderung) er-
werben und auf die Grundforderung verzichten, sodass die Schuldbriefforderung
die Grundforderung ersetzt (Novation/Neuerung, Art. 116 f. OR).

— direkte Sicherung
Von diesem Modell ging das ZGB vor der Revision von 2009 als Modellfall aus
(Art. 855 Abs. 1 ZGB a.F.), doch entsprach es immer weniger der Bankenpraxis.

b.  Die Gliubigerin kann den Schuldbrief (und damit die Schuldbriefforderung) er-

werben, jedoch gleichzeitig die Grundforderung behalten. Schuldbriefforderung
und Grundforderung bestehen alsdann nebeneinander; eine Novation findet nicht
statt. Die Glaubigerin verspricht dem Schuldner, die Schuldbriefforderung nur zu
verwenden, wenn und soweit es zur Durchsetzung ihrer Forderung aus dem
Grundverhiltnis erforderlich ist (Sicherungsabrede; fiduziarische Abrede).
— Sicherungsiibereignung des Schuldbriefs oder fiduziarische Sicherung
Dieses Vorgehen, welches schon seit Jahren der iberwiegenden Bankenpraxis ent-
spricht, hat der Gesetzgeber durch die Revision von 2009 (in Kraft seit 1. Januar
2012) in Art. 842 Abs. 2 als Modellfall festgeschrieben. Diese Rechtslage gilt,
wenn die Parteien nichts anderes vereinbart haben.

¢.  Die Parteien kénnen zu Gunsten der Glaubigerin der Grundforderung ein Fahrnis-
pfandrecht am Schuldbrief errichten. Die Glaubigerin wird dadurch nicht Schuld-
briefglaubigerin, kann aber dann, wenn die Grundforderung nicht erfiillt wird, den
Schuldbrief als Fahrnispfand verwerten lassen (Fahrnispfandglauigerin).
— indirekte Sicherung oder mobiliarrechtliche Verpfindung
Dieses Vorgehen kommt in der Praxis nur noch selten vor, ist jedoch rechtlich
nach wie vor (wie unter dem alten Recht) zuldssig, und zwar nicht nur beim
Papier-Schuldbrief (der als Wertpapier eine bewegliche Sache darstellt), sondem
auch beim Register-Schuldbrief (Art. 859 Abs. 1 ZGB).

5. Einreden des Schuldners

= alle Verteidigungsmittel des Schuldners gegen die Schuldbriefforderung

T

GegenUber Dritten

Gegeniiber erster Glaubiger —> Schutz des guten Glaubens nach ZGB
—> Berufung auf pers. Einreden aus 848: keine Einreden aus Grundverhaltnis
Grundverhaltnis (ZGB 842 Il1): Vorrang — Nur Einreden gemass GB-Eintrag,
des Grundverhiltnisses Pfandtitel oder aus dem persénlichen

— Gleich zu behandeln sein Verhaltnis (ZGB 849 1)

Universalrechtsnachfolger und
bdsglaubige Dritte
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Novation = vertragliche Abrede, dass die Schuldbriefforderung an die Stelle der Forderung aus

N2

dem Grundverhéltnis treten soll (vgl. ZGB 848 I).

OR 116 I: Tilgung der alten durch Begriindung einer neuen Schuld
(Einredebeschrankung)
Gutglaubensschutz Dritter nach ZGB 848

= Schuldbrief als bewegliche Sache zu Pfand geben.

Papier-Schuldbrief
» Verpfandbarkeit aus Natur des Pfandtitels, der bewegl. Sache
» Ubergabe des Titels gem. ZGB 864 zu Faustpfand

Register-Schuldbrief
» Gesetzliche Anordnung nach ZGB 859 |
» Eintragung des Fahrnispfandgldubigers im GB

Kindigung der Schuldbriefforderung (ZGB 847)
» 6-monatige Kindigungsfrist auf Ende Monat

» Vertragliches Minimum = 4 Monate (G hat allerdings Méglichkeit einer kiirzeren
Frist, ausser Sist in Verzug)

Vollmachterteilung nach ZGB 850: bei Errichtung des Schuldbriefs

Kraftloserklarung (ZGB 856 und 865)

Papier-Schuldbrief = Wertpapier, wobei das Recht (Forderung) nur durch Vorweisung der
Urkunde geltend gemacht werden kann. Kommt diese abhanden 0.d., muss eine neue
angefertigt werden: Daflr muss allerdings zunachst der friiheren Urkunde die Eigenschaft
des Wertpapiers entzogen werden.

— Wirkung: Trennung des Rechts vom Papier
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F. FAHRNISPFAND (ZGB 884 ff.)

Das Fahrnispfand
Art. 884-915 ZGB und Sondererlasse

1. Abschnitt:

Faustpfand und
Retentionsrecht

Art. 884-898 ZGB

2. Abschnitt:

Das Pfandrecht an
Forderungen und
andern Rechten

Art. 899-906 ZGB

3. Abschnitt:
Das Versatzpfand

Art. 907-915 ZGB

Sondererlasse, z.B. fiir:

« Schiffe und

Luftfahrzeuge
. Pfandbriefe
+ Bucheffekten

Faustpfand (inkl.
Viehverpfandung)

Art. 884-894 ZGB

Retentionsrecht

Art, 895-898 ZGB

1. Allgemeines
Fahrnispfand = beschrankt dingl. Recht, bei dem eine fbS/ ein Recht in der Weise belastet wird,

dass die Erfillung einer Forderung durch die Befugnis des Glaubigers zur Verwertung der Sache/
des Rechts gesichert wird.
— KURZ: Forderung wird durch ein Pfandrecht an Fahrnis gesichert.

— Errichtung durch Besitzibertragung
— Akzessorisches Verhaltnis zwischen Fahrnispfandrecht und sichernde Forderung

— Sicherung einer unbestimmten, bedingten oder kiinftigen Forderung moglich
ACHTUNG: Generalpfandrecht [unbegrenzte Zahl kiinftiger Forderungen] = Verstoss gegen

ZGB 27

2. Arten
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...nach Entstehungsgrund

von Gesetzes wegen bestehende Pfandrechte

Gewillkiirte Pfandrechte — Rechtsgrund: gesetzl. Vorschrift (z.B. ZGB 895)
— Rechtsgrund: Pfandvertrag — Ermdglichen der Glaubigerin die Errichtung
- Verflgungsgeschaft: Pfandbestellung eines Pfandes und somit Zugriff auf fremde

» Wirksamkeit von Giiltigkeit des Vermogenswerte — unabhangig der
Verpflichtungsgeschafts abhangig. Zustimmung des Pfandeigentiimers!

— Unmittelbar und mittelbar gesetzl. PR

...nach Art der Publizitat
(1) Besitzpfandrechte (Besitzlibertragung erforderlich)
(2) Mobiliarhypotheken

Prinzipien des Fahrnispfandrechts (Auswahl)

- Akzessorietatsprinzip AUSNAHME: Registereintrag als Publizitatsmittel

— Publizititsprinzip (2GB 884 1)
— Prinzip des offentlichen Glaubens AUSNAHME: ZGB 934 |
— Spezialitatsprinzip

—  Prinzip der Altersprioritit ZGB 893 1l

Weitere:
— Faustpfandprinzip
» Konkretisierung Publizitatsprinzip
» Verbot der Mobiliarhypothek (ausser, wenn gesetzl. vorgesehen, ZGB 885)

— Prinzip der Unteilbarkeit der Pfandhaftung (ZGB 889 1)

Bewegliche, kérperliche Sache, die verwertbar ist und als Sicherung fiir eine Forderung beim
Glaubiger hinterlegt wird.

— Bewegliche, kdrperliche Sache (ZGB 713)
» Verwertbar
= Ubertragbar (verkehrsfahig), Sache hat wirtschaftlichen Wert, Verwertbarkeit
nicht durch privates/ 6ff. Recht beschrankt.

» Individuell bestimmt
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— An mehreren Gegenstanden mdglich, sofern individualisiert (Spezialitatsprinzip)
— Beliebige, gegenwartige, kiinftige oder bloss mdgliche Forderung (ZGB 824 1),
sofern hinreichend bestimmt

1. Erwerbsgrund (= Verpflichtungsgeschaft)

— Glltiger Pfandvertrag (Innominatskontrakt)
Vereinbarung, dass flr ein best. Geschéaft eine best. Pfandsache als Sicherheit
dienen soll.

- Formfrei

— Die sicherzustellende Forderung i.d.R. eine Darlehensforderung

2. Erwerbsakt (= VerfUgungsgeschaft

- Begriindung des dingl. Rechts durch Ubertragung des Besitzes.
- Ubertragung auch an Dritte méglich

— Besitzekonstitut und offene Besitzlage nicht moglich

- Verpfander braucht Verfliigungsmacht

3. Sonderfalle
— Nachverpfandung
ZGB 886; erneute Verpfandung der bereits verpfandeten Sache durch Verpfander

- Weiterverpfandung
ZGB 887; Zustimmung des Verpfanders notig

FPR folgt als Nebenrecht der gesicherten Forderung: Durch Abtretung der Forderung geht
auch das Pfandrecht auf den Zessionar tber (OR 170).

Hauptwirkung: Haftung der verpfandeten Fahrnissache zur Sicherung der Forderung des
Glaubigers = Verwertungsrecht der Pfandglaubigerin (ZGB 891 1), wenn Schuldner trotz
Falligkeit nicht leistet.

Voraussetzungen

— Forderung = fallig

— Verwertung des Pfandes i.d.R. durch Zwangsvollstreckung/ private Verwertung
— Pfandrecht bietet Sicherheit flr Forderung

— Vorrang der pfandgesicherten Glaubiger vor Gbrigen Glaubigern

- Altersprioritat bei mehreren Pfandrechten (ZGB 893)
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Erldschungsgrinde im Gesetz

Definitiver Besitzesverlust (ZGB 888 1)

Tilgung oder Loschung der Forderung (ZGB 889 I)
Untergang der Pfandsache (ZGB 890 1)
Gutglaubiger Eigentumserwerb durch Dritten
Enteignung

VR 2 2 VRN

Zwangsverwertung

— Akzessorischer Natur
Pfand geht unter, wenn die sicherzustellende Forderung untergeht.

Folge des Untergangs

ZGB 889 I: Geht das Pfandrecht unter, muss der Glaubiger die Sache dem Berechtigten
herausgeben, sog. Revindikatio.

Retentionsrecht: Voraussetzungen (Art. 895 ff. ZGB)

bewegliche Sachen oder Wertpapiere

im Besitz des Gldubigers, mit Willen des Schuldners

Forderung ist féllig (aber: Art. 897 Abs. 1 ZGB)

»Konnexitat” (aber: Art. 895 Abs. 2 ZGB)

Sache ist verwertbar (Art. 896 Abs. 1 ZGB)

9

9

= «gesetzliches Fahrnispfandrecht»

— Retentionsrecht = gesetzliches Pfandrecht
— Faustpfand = vertragliches Pfandrecht (gewisse Bestimmungen dennoch analog

anwendbar)

Befugnis eine fremde Sache zur Sicherung einer Forderung zurickzubehalten (ZGB
895 1)

Recht, diese Sache unter gewissen Voraussetzungen wie ein Faustpfand verwerten zu
lassen (ZGB 898 I)

— Glaubiger kann auf Schuldner Druck austiben und ihn auf diese Weise zur Zahlung der
ausstehenden Schuld bewegen.

— Schuldner kann die retinierte Sache gegen Sicherstellung des Glaubigers auslosen (ZGB
898)
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KUMULATIV:
(1) Bewegliche Sache/ Wertpapier, wobei Schuldner = Eigentlimer diese Sache/

Dritter hat Ubergabe an Glaubiger zugestimmt

(2) Sache muss sich mit Willen des Schuldners im Besitz des Glaubigers befinden

(bspw. Miete)

(3) Berechtigte hat im Zeitpunkt der Geltendmachung eine féllige Forderung gegen

den Eigentlimer.
— Ist Schuldner zahlungsunfahig, kann auf die Falligkeit verzichtet werden, sog.
Notretentionsrecht (ZGB 897 1)

(4) Konnexitat zwischen Forderung und dem retinierten Gegenstand

(5) Sache muss verwertbar sein (ZGB 896 |)

MERKE:

Zurlckbehaltene Sache darf nach vorgangiger Benachrichtigung des Schuldners
wie ein Faustpfand verwertet werden (ZGB 898 ).

Vgl. Regeln Uber Untergang des Faustpfands

Ist das Retentionsrecht verjahrt, kann es dennoch geltend gemacht werden,
solange es vor der Verjahrung entstanden ist.

BEACHTE: Erléschen bei Sicherstellung des Glaubigers durch den Schuldner sowie
Gewadhrung einer Stundung moglich.

- Retentionsrecht geht als Nebenrecht durch Abtretung der Forderung auf den Zessionar Uber

— Besitzlibertragung dabei nicht erforderlich

- ZGB 899-906
— Recht muss Ubertragbar sein

- Bestimmungen Uber Faustpfand sind anwendbar

» Pfandobjekt muss verwertbar und selbstandig sein
¥ Verpfandetes Recht muss einen Vermogenswert aufweisen

Gewohnliche Forderungen (ZGB 900 1)
- Schriftlicher Pfandvertrag
- Ubergabe des Schuldscheins (wenn vorhanden)

Inhaberpapiere (ZGB 901 1)
Ordre- und Namenpapiere (ZGB 901 II)
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— Pfandglaubigerin erhalt Befugnis, im Fall der Nichtbefriedigung das verpfandete
Recht zu verwerten und sich aus dem Erlos bezahlt zu machen (ZGB 899 II)

— Ist Schuldner Gbe Verpfandung informiert, kann er nur noch mit der Zustimmung
der Gegenpartei leisten = wird diese nicht erteilt, ist der geschuldete Betrag zu
hinterlegen (ZGB 906 IlI)

— Weitere Details: ZGB 904-906

e ZGB 901 Ill verweist auf das Bucheffektengesetz (BEG)
— Bucheffekten = vertretbare Forderungs- und Mitgliedschaftsrechte ggi den
Emittenten, die einem Effektenkonto gutgeschrieben sind und tber die der
Kontoinhaber gemass Bestimmungen des BEG verfigen kann.

= Abweichung vom Verbot der Mobiliarhypothek (Durchbrechung des Faustpfandprinzips).
e Anstelle der Besitziibertragung: Eintragung in ein spezielles Register, wobei der
Schuldner die verpfandete Sache weiterhin nutzen kann.

— Viehverpfandung
— Schiffsverschreibung
- Luftfahrzeugverschreibung

— Der Pfandglaubiger gewahrt dem Verpfander gewerbsmassig ein Darlehen zu einem
festen Zinssatz, wobei nur der Pfandgegenstand fir die Pfandschuld haftet.

— Dies ist ein festverzinsliches, auf einen bestimmten Termin riickzahlbares Wertpapier.
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