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Merkmale 

• Denkmalschutz mit regenerativen Energien

• Höchster Qualitätsanspruch = Nachhaltigkeit und Werthaltigkeit. 

• APOX Projektentwicklung 

-- Über 25 Jahre  Markterfahrung in den Bereichen Immobilien & Finanzservice

• Herausragende Bauträger:

– Städtebaulichen Wettbewerb zur Quartiersentwicklung der Stadt Chemnitz 
gewonnen. 

– Seit über 20 Jahren Erfahrung in der Denkmalsanierung. 

. Standort und Marktanalyse 

• Bauliche  Ausgestaltung im Sinne der Kapitalanleger.



Merkmale des Produktes

• Regelmäßiger Bautenstandsbericht während der Sanierungsphase .

.      Abnahme der einzelnen Gewerbe durch TÜV und Bausachverständigen

.      Professionelle  Objektvermietung und Objektverwaltung

.      Besonderheiten in der Bauqualität u.a.:

– Energetische Sanierung 

– Umfangreicher Schallschutz nach VDI 2007 (nicht DIN von 1987).

– Isolation auch im Innenbereich (Muliporstein) und Regips an den Wänden.

– Hohe Verspachtelung Qualitätsstufen mit Malervlies.

– Fußbodenheizung (auch in der Dusche), hochwertige Badausstattung, Parkett, 
elektronische Steuerungen bis hin zu Glasfaser-/WLAN-Verkabelung, wo es die 
Versorgungsstruktur zulässt. 



Hohe Sicherheit

• Attraktive Rendite

• Steuervorteile

• Staatlich Gefördert und Bezuschusst

• Inflationsgeschützt

• Höchste Sicherheit

• Nachhaltigkeit



Hohe Sicherheit

• Steuerliche Berechnungen ohne Einkommenssteigerung, Wertsteigerung, 
Mietsteigerung.

• Regelmäßiger  Sanierungsanteil von durchschnittlich 80 %, konservativer Ansatz 
im Vorfeld.

• Auf Sanierungsanteil: Bauträgergewährleistung 5 Jahre (Neubaustandard).

• TÜV – Qualitätscontrolling und Qualitätssicherung durch Denkmalpfleger.

• Kaufpreis: Festpreiszusage. Kauf direkt vom Projektentwickler

• Enges Kontaktnetzwerk durch Bauträger und APOX vor Ort zu allen wichtigen 
Entscheidungsgremien.



Neefestraße



Steuerersparnis – Förderung - Zuschuss

Alternativen: 
Kauf von Bestand,

oder besser Denkmal exclusiv, 
oder doch lieber Neubau???



Steuerersparnis – Förderung - Zuschuss

Beispielrechnung anhand eines realen Objektes:



Berechnungsbeispiel komprimiert

Beispielrechnung anhand eines realen Objektes:

140.000 zvE



Standort Chemnitz



Standort Chemnitz

• Bevölkerungszahl 247.360, Stand 31.03.19

• Gesamtes Einzugsgebiet: 1,5 Mio. Einwohner in der Region Chemnitz

• Wanderungssaldo nach Altersgruppen im Jahr 2015:

• Arbeitslosenquote 5,3 %, Monat Mai 2019  (Leipzig 6,1 %)



Standort Chemnitz



Standort Chemnitz



Standort Chemnitz

• SMART SYSTEM Campus – Verknüpfung von Forschung und Lehre mit Transfer in 
die Wirtschaft über hervorragende Start-Up-Bedingungen.



Standort Chemnitz

• 30.000 Studierende an 4 Hochschulen, 3 Berufsakademien.

– Technische Universität davon mit fast 11.000 Studenten

• Intensive Forschungsarbeit an der TU als Zentrum für Mikrotechnologien, Mess-
und Sensortechnik, Mikrosystem- und Gerätetechnik, Mikrofertigungstechnik.

• 70 Forschungsinstitute und –Dienstleister.

– Darunter 3 Fraunhofer-Institute und 1 Helmholtz-Institut

– Abteilung für Micro Devices Integration des Fraunhofer-Instituts für 
Elektronische Nanosysteme (ENAS)

– Abteilung für Systemtechnik des Fraunhofer-Institutes für 
Werkzeugmaschinen und Umformtechnik (IWU)

– Europäisches Zentrum für Forschung Mobilität der Zukunft – u.a. autonomes 
Fahren. 



Standort Chemnitz

• Teil der Wirtschaftsregion „Sachsendreieck“ Dresden/Leipzig.  

• Region Chemnitz lange industrielle Tradition – Entwicklung 
Maschinenbau bereits zu Beginn 19. Jahrhundert, über 
Jahrzehnte lang der führende Produktions- und Entwicklungs-
standort in Deutschland.  

• Branchenschwerpunkte heute: Informationstechnologie, Maschinen- und 
Anlagenbau, Textil, Automobil- und Zuliefererindustrie, Automatisierungs- und 
Mikrosystemtechnik, Werkstoff- und Beschichtungstechnik, Metallverarbeitung.

• Im Vergleich zur Bevölkerung Dresden/Leipzig höherer Anteil der 
höherqualifizierten Beschäftigen.



Standort Chemnitz

• Im Verhältnis zur Einwohnerzahl herausragendes Kulturangebot

– Schlossberg, Theater und Opernhaus

– Über 600 Cafés, Kneipen und Restaurants

– Vielzahl von Museen, internationale Ausstellungen, 
z.B. Kunst von Bob Dylan, Andy Warhol

– Kleinkunstbühnen und Kultureinrichtungen

– Musikfestivals und Themenveranstaltungen

• Shoppingerlebnis in der Chemnitzer Innenstadt

• Denkmalschutz spielt tragende Rolle: größtes zusammenhängendes Jugendstil-
und Gründerzeitviertel in Deutschland

• Chemnitz bietet mehr als 1.000 Hektar an Parks, Wiesen und Waldgebieten, 
alleine 3 Naturschutzgebiete im Stadtgebiet. Pro Einwohner 60 qm Grün!
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www.chemnitz-zieht-an.de


