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a) D�VODY PRO PO�ÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU, PODKLADY, KTERÉ BYLY P�I
ZPRACOVÁNÍ POUŽITY

D�vodem pro po�ízení územního plánu Bolatice byl p�edevším zám�r obce:

� zhotovit  elaborát územního plánu, který bude v souladu se zákonem 183/2006 Sb. v platném
zn�ní a jeho provád�cími vyhláškami �.500/2006 Sb. a �.501/2006 Sb. v platném zn�ní a který
bude p�ehledný a srozumitelný (pro dosud platný územní plán obce už bylo vydáno šest zm�n)

� dát územní plán obce do souladu s aktuální nad�azenou územn� plánovací dokumentací - PÚR
�R a ZÚR Moravskoslezského kraje

� prov��it platnost dosud nerealizovaných zám�r� územního plánu obce

� zvážit možnost zapracování nových požadavk� ob�an�, fyzických a právnických osob

� aktualizovat územní podmínky pro využití ploch a jejich prostorové uspo�ádání v�. základních
podmínek ochrany krajinného rázu tak, aby jejich podrobnost odpovídala p�ípustné podrobnosti
územního plánu  a aby územní  plán  vytvá�el  podmínky pro další  hospodá�ský a  spole�enský
rozvoj

� dát  územní  plán  do  souladu  se  schváleným  plánem  spole�ných  za�ízení  vyhotovenými  z
komplexních pozemkových úprav.

Územní  plán  obce  Bolatice  byl  schválen  usnesením Zastupitelstva  obce  Bolatice   �.22/8/1  dne
17.06.1996. Následovala zm�na �.1 územního plánu, která byla schválena usnesením zastupitelstva
obce  �.  �.22/8/1  dne  17.06.1996,  zm�na  �.2  územního  plánu  byla  schválena  usnesením
zastupitelstva  obce  �.  �.32/9/d  dne  17.03.2004,  zm�na  �.3  územního  plánu  byla  schválena
usnesením zastupitelstva obce �. �.64/17 dne 20.06.2005, zm�na �.4 územního plánu byla schválena
usnesením zastupitelstva obce �. �.72/18/o dne 14.09.2005, zm�na �.5 územního plánu byla vydána
usnesením zastupitelstva obce �. �.40/11 dne 07.07.2008, zm�na �.6 územního plánu byla vydána
usnesením zastupitelstva obce �. �. 26/12/p dne 20.12.2011.
Po�ízení  nového  Územního  plánu  Bolatic  schválilo  Zastupitelstvo  obce  Bolatice  na  svém  11.
zasedání  konaném  dne  22.  11.  2011  usnesením  �.  24/11.  Zadání  územního  plánu  schválilo
Zastupitelstvo obce Bolatice na svém 14. zasedání konaném dne 23. 4. 2012 usnesením �. 31/14.  

Podkladem pro zhotovení územního plánu Bolatice byly p�edevším:
��Zadání územního plánu Bolatice schválené Zastupitelstvem obce Bolatice

��Územní plán obce Bolatice

��Zm�na �.1, �.2, �.3, �.4, �.5, �.6 územního plánu obce Bolatice
��Politika  územního  rozvoje  �R  schválená  usnesením  Vlády  �eské  republiky  �.  929  ze  dne

20.7.2009  a  její  aktualizace  �. 1  schválená  usnesením  Vlády  �eské  republiky  �.  276  dne
15.4.2015, která ji nahrazuje

��Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje (2010) v�.  rozpracované Aktualizace �. 1
(2015)

� Koncep�ní rozvojové materiály Moravskoslezského kraje vydané a schválené Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje:
Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na území Moravskoslezského kraje (26.04.2008)
Koncepce rozvoje dopravní infrastruktury Moravskoslezského kraje (26.06.2008) 
Koncepce strategie ochrany p�írody a krajiny (23.06.2005) 
Plán rozvoje vodovod� a kanalizací Moravskoslezského kraje (09.2004)
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Aktualizace rozvoje vodovod� a kanalizací Moravskoslezského kraje (2008, 2009, 2010)
Plán odpadového hospodá�ství Moravskoslezského kraje (30.09.2004)
Zm�na Plánu odpadového hospodá�ství Moravskoslezského kraje (23.06.2010)
Krajský program ke zlepšení kvality ovzduší Moravskoslezského kraje  (30.04.2009)
Územní energetická koncepce Moravskoslezského kraje (20.05.2004)
Vyhodnocení napl�ování územní energetické koncepce (09. 2009)
Koncepce rozvoje zem�d�lství a venkova Moravskoslezského kraje
Krajský program snižování emisí Moravskoslezského kraje (14.08.2004)
Aktualizace programu snižování emisí Moravskoslezského kraje (2010)
Plán oblasti povodí Odry (02.06.2010)
Ak�ní plány ke strategickým hlukovým mapám
Strategie rozvoje kraje na léta 2009-2016
Program rozvoje Moravskoslezského kraje na období 2010-2012
Marketingová  strategie  rozvoje  cestovního  ruchu  v Moravskoslezském  kraji  pro  léta  2009-
2013
St�edn�dobý  plán  rozvoje  sociálních  služeb  v Moravskoslezském  kraji  na  léta  2010-2014
(22.09.2010)

� Územn�  analytické  podklady  SO  ORP  Krava�e  -  (aktualizace  2012).  Aktualizovány  byly
p�edevším limity a omezení ve využití území, rozbor udržitelného rozvoje území

� požadavky obce, ob�an�, fyzických a právnických osob (poskytla obec)

� up�es�ující podklady o technické infrastruktu�e (poskytla obec)

� Analýza hodnot v území pro správní obvod M�stského ú�adu v Krava�ích (AAO, s.r.o Ostrava
2008)

� schválený plán spole�ných za�ízení komplexních pozemkových úprav

� dopl�ující údaje zjišt�né poch�zkou v terénu

� územní plány sousedních obcí

� vydaná a dosud nerealizovaná územní rozhodnutí (poskytla obec)

� M�stská a obecní statistika (�SÚ)

� letecké snímky p�ístupné na internetu

� schválené Komplexní pozemkové úpravy (GEOS Opava Ing. Michal Jašek 10/2012)

� Revitalizace toku Opusta II (DUR, Ing. Jaroslav Beneš 11/2010)

� a další územn� plánovací podklady, studie, dokumentace, které poskytla obec.
Mapovým podkladem pro zhotovení návrhu územního plánu byla digitalizovaná katastrální mapa,
která vykazuje stav ke konci srpna 2014.
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b) VYHODNOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH
VZTAH� V ÚZEMÍ, V�ETN� SOULADU S ÚPD VYDANOU KRAJEM, S POLITIKOU
ÚZEMNÍHO ROZVOJE �R, SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ,
SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁD�CÍCH
P�EDPIS	.

KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAH	 V ÚZEMÍ

�ešeným územím Územního plánu Bolatice je správní území obce Bolatice, které tvo�í dv� sídla -
Bolatice a Borová – na jednom katastrálním území - Bolatice.
Území obce sousedí na severu s Kobe�icemi a Chuchelnou, na východ� s Bohuslavicemi, na jihu s
Dolním Benešovem a na západ� se Št�pánkovicemi a Krava�emi.
Pro sídelní strukturu celého spádového obvodu ORP Krava�e jsou do zna�né míry charakteristické
vazby sídel na Ostravu a Opavu a pr�m�rné ovlivn�ní sídel antropogenními podmínkami území.
Ostrava  má  jednozna�n�  dominantní  postavení  v širším  regionu,  Hlu�ín,  Opava  a  Krava�e  se
projevují spíše místními vazbami. U �ásti obcí ORP se mírn� projevují suburbaniza�ní tendence
okolních m�st (tj.  zna�ný zájem o novou bytovou výstavbu �áste�n�  navazující i  na specifickou
tradici individuální bytové výstavby v širším regionu).

Tab. Základní ukazatele sídelní struktury SO ORP Krava�e a širší srovnání
Po�et

�ástí /
obec

vým�ra
km2

km2/
obec

Obyvatel
Obyvatel na

SO ORP obcí
katast
r�

�ástí
 obce

obec
�ást
obce

km2

Krava�e 9 9 14 1,6 101 11,2 21 293 2 366 1 521 212
Hlu�ín 15 18 18 1,2 165 11,0 40 178 2 679 2 232 243
Opava 41 85 89 2,2 567 13,8 101 874 2 485 1 145 180

Ostrava 13 53 55 4,2 332 25,5 329 961
25
382

5 999 995

pr�m�r SO ORP
MSK kraj 13,6 27,9 28,3 2,3 246,7 19,2 55937,0 4 102 1 975 227
�R 30,5 63,0 73,0 2,8 382,3 15,4 45246,9 1 681 697 133
Zdroj: Malý lexikon obcí 2012, �SÚ, data pro rok 2011, vlastní výpo�ty

P�evažujícími funkcemi �ešeného území jsou funkce obytná a �áste�n� i obslužná, výrobní a zem�-
d�lská.  Obyvatelstvo vykazuje zna�nou sociální soudržnost, založenou na tradicích specifického
regionu Hlu�ínska, projevující se i v kulturním život� obce. 
Bolaticemi procházejí silnice III/t�., které zprost�edkovávají napojení obce na nad�azenou silni�ní
sí
: silnice III/4671 Kobe�ice – Bolatice – Dolní Benešov zajiš
uje v Kobe�icích napojení na silnici
I/46 a v Dolním Benešov�  na silnici  I/56 (a dále pak na Ostravu);  silnice III/46824 Krava�e –
Bolatice – Chuchelná zajiš
uje v Chuchelné napojení na silnici II/466 a v Krava�ích napojení na
silnici I/56 (a dále na Opavu). Jmenované silnice procházející obcí jsou územn� stabilizované.
Trasy  technické  infrastruktury  p�echázející  hranice  obce  jsou  územn�  stabilizovány  a  jsou
respektovány. Odvod�ovací p�íkop pro odvád�ní deš
ových vod – navržený v jižním okraji území
sídla  Borová  –  bude  pokra�ovat  v  území  Bohuslavic  do  toku  Opusty.  Jde  o  vodohospodá�ské
opat�ení – stavbu, které lze v nezastav�ném území obce umis
ovat v rámci stanovených podmínek
pro využití ploch. V ÚP Bolatice je konkrétn� vymezen, protože objednatel považuje tuto stavbu za
d�ležitou.
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Územní systém ekologické stability je zkoordinován s územními plány sousedních obcí
−  NRBC Da�anec p�echází do Bohuslavic, Chuchelné a Kobe�ic
−  lokální biokoridor vedený z �ásti tokem Opusty p�echází v prostoru Kamence do Krava� a podél
toku Opusty do Bohuslavic.
U stávajících cyklotras jsou vyzna�ena místa,  kde p�echázejí  hranice katastru a je popsán sm�r
pokra�ování  (viz  výkres  I.B1).  Navržena  je  cyklotrasa  vedená  po  ú�elových  komunikacích
a p�echázející v prostoru Kamenec do Krava� – je zkoordinováno s ÚP Krava�e.
Cyklostezka navržená podél silnice III/4671 do Dolního Benešova kon�í na hranici katastru obce
Bolatice.

SOULAD S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE �R, S ÚPD VYDANOU KRAJEM

Republikové  priority  územního  plánování  pro  zajišt�ní  udržitelného  rozvoje  území,  které  se
uplat�ují na celém území �R, základní vymezení a definice rozvojových oblastí, rozvojových os
a specifických oblastí, vymezení koridor� a ploch dopravní a technické infrastruktury – je obsaženo
v Politice územního rozvoje �R (PÚR �R) – Akturalizace �. 1 platná od 17.4.2015. Proti PÚR
�R platné  do  její  aktualizace  se  zm�nil  název  i  rozsah  rozvojové  oblasti  OB2  Ostrava,  nov�
pojmenované jako „Metropolitní rozvojová oblast Ostrava “. Proti d�ív�jšímu vymezení, kdy do
OB2 pat�ily z ORP Krava�e pouze Krava�e jsou dnes do ní za�azeny i obce Bolatice a Št�pánkovice.

V rozpracované aktualizaci �.  1 Zásad územního rozvoje Moravskoslezského kraje jsou již
Bolatice spolu s  Krava�emi a  Št�pánkovicemi za�azeny do Metropolitní  rozvojové oblasti  OB2
Ostrava  –  v  souladu  s  Aktualizací  �. 1  PÚR  �R,  která  je  pro  ZÚR  MSK  závazným  územn�
plánovacím podkladem. 
Dosud  platné  Zásady  územního  rozvoje  Moravskoslezského  kraje (ZÚR  MSK)  vydané
Zastupitelstvem  Moravskoslezského  kraje  dne  22.12.2010  usnesením  �.  16/1426  stanovují  pro
územní  plán Bolatic  nutnost  zapracovat  ve�ejn�  prosp�šné  opat�ení –  nadregionální  biocentrum
�. 90 Da�anec – což je do územního plánu zapracováno (viz kap. e5). V požadavcích na �ešení a
vzájemnou koordinaci p�i vymezování ploch a koridor� v ÚPD dot�ených obcí je v ZÚR MS kraje
jmenován zám�r zasahující do území Bolatic: –  cyklotrasa Prajzká cesta. Prochází obcí beze zm�ny
jako cyklotrasa �. 554 po stávajících komunikacích (viz kap. e4).

Jak byly spln�ny další požadavky na �ešení územního plánu vyplývající z nad�azené ÚPD a ÚAP je
popsáno v následující  kap.  c).  -  ad 2.a).,  vyhodnocení  p�ínosu návrhu ÚP Bolatice k  napln�ní
priorit  územního plánování pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území obsažených v ZÚR MSK je
uvedeno v kap. f) této textové �ásti II.1.

SOULAD S CÍLY A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ
CÍLE ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ jsou definovány v §18 zák. �. 183/2006 Sb., odst. (1) – (6). Z
nich procesu tvorby územního plánu obce se týkají p�edevším odstavce (4) a (5);
ad  (4.)  –  V  tomto  odstavci  se  zd�raz�uje  úloha  územního  plánování  p�i  ochran�  a  rozvoji
p�írodních, kulturních a civiliza�ních hodnot území – v�etn�  urbanistického, architektonického a
archeologického  d�dictví  –  p�i  ochran�  krajiny,  ur�ování  podmínek  pro  hospodárné  využívání
zastav�ného území a ochranu nezastav�ného území; p�ipomíná se nutnost vymezovat zastavitelné
plochy s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastav�ného území.  Tyto hlavní cíle
územního plánování jsou promítnuty do požadavk� zadání územního plánu. Spln�ním požadavk�
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zadání je tedy Územní plán Bolatice v souladu s cíly územního plánování jmenovanými v odstavci
(4).
ad  (5.) –  V  tomto  odstavci  je  vyjmenováno,  které  stavby,  za�ízení  a  jiná  opat�ení  lze  v
nezastav�ném území umis
ovat,  pokud je  územn�  plánovací  dokumentace výslovn�  nevylu�uje.
Podmínky pro využití  nezastav�ného území – plochy p�írodní NP, plochy smíšené nezastav�ného
území NS, NS1 plochy zem�d�lské NZ, plochy lesní NL, NL1 – jsou stanoveny za použití tohoto
odstavce (viz Textová �ást územního plánu, kap. f).

ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ jsou definovány v §19 zák.�.183/2006 Sb. odst.  (1) a (2),
územního plánu Bolatice se týkají v odst (1) body b), g), m)  – a odst. (2.):
odst. (1) ad b) Požadavek na stanovení koncepce rozvoje území v�etn� urbanistické koncepce s
ohledem na hodnoty a podmínky území.
Základní  koncepce  rozvoje  území  obce,  ochrany a  rozvoje  jeho  hodnot  je  stanovena v  kap.  b)
Textové  �ásti  ÚP,  Urbanistická  koncepce  v  kap.  c)  Koncepce  ve�ejné  infrastruktury  v  kap.d),
koncepce uspo�ádání krajiny v kap. e) - vše je pak promítnuto do kap.f). Stanovení podmínek pro
využití  ploch  s  rozdílným zp�sobem využití.  Komplexní  zd�vodn�ní  p�ijatého  �ešení  ÚP v�etn�
koncepce rozvoje území obce,  ochrany a rozvoje jeho hodnot je obsahem kap. e)  Textové �ásti
Od�vodn�ní ÚP.
ad g) Zde je uveden požadavek vytvá�et v území podmínky pro snižování nebezpe�í ekologických a
p�írodních katastrof.  Záplavová území ani svážná území se v Bolaticích nevyskytují. Obec byla v
minulosti  ohrožována lokálními  povodn�mi z  p�ívalových deš��.  Systém ochrany p�ed následky
lokálních povodní je územn� stabilizován a dopln�n - viz kap.e3), kap.d2) bod6.
ad m) Požadavek vytvá�et podmínky pro ochranu území podle zvláštních právních p�edpis�.
Územní  plán Bolatice je zpracován v souladu se zvlášními právními p�edpisy.  Dále jmenované
zákony jsou p�i �ešení díl�í problematiky územního plánu uplat�ovány a respektovány. 
• zákon  �.  114/1992  Sb.,  o  ochran�  p�írody  a  krajiny,  je  upla�ován  ve  stanovené  koncepci

uspo�ádání  krajiny,  ochran�  a  rozvoji  hodnot  v  území  -  v  kap.  e2),  e5)  Textové  �ásti
Od�vodn�ní ÚP.

• zákon �.  86/2002 Sb.,  o  ochran�  ovzduší,  se promítá do koncepce ochrany složek životního
prost�edí - v kap. e2) Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP 

• zákon  �.  334/1992 Sb.,  o  ochran�  ZPF,  je  uplatn�n  ve  vyhodnocení  záboru  p�dy v  kap.g)
Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP a ve vyhodnocení ú�elného využití zastav�ného území a pot�eby
vymezení zastavitelných ploch - v kap. h) Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP

• zákon �. 20/1987 Sb., o státní památkové pé�i, se promítá do koncepce ochrany a rozvoje hodnot
v území - v kap. e2) Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP

• zákon �. 289/1995 Sb., zákon o lesích, je uplat�ován p�edevším v d�sledné ochran� pozemk�
plnících funkci lesa - v kap. g) Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP

• zákon �. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, je uplat�ován p�i návrzích zm�n v koncepci
dopravy - v kap. e4) Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP

• zákon �. 258/2000 Sb., o ochran� ve�ejného zdraví, se uplat�uje ve stanovené koncepci ochrany
složek životního prost�edí a promítá se do stanovení podmínek pro využití ploch p�edevším
obytného území. - kap. e2), e7) Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP, kap.f) Textové �ásti ÚP.

• zákon �.254/2001 Sb., o vodách, se uplat�uje v �ástech územního plánu, které se týkají vodních
tok�, p�edevším ochrany p�ed lokálními povodn�mi - kap. e5) v Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP a
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�ešení ve�ejné infrastruktury - vodního hospodá�ství v kap.e4) Od�vodn�ní ÚP.
• vý�et dalších právních p�edpis�, které vymezují limity využití území vyzna�ené a respektované

v ÚP Bolatice je sou�ástí kapitoly e10) Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP.
odst. (2) Úkolem územního plánování je také vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území, jehož
sou�ástí je vyhodnocení vliv� na životní prost�edí.  Pro návrh ÚP Bolatice bylo zpracováno - viz
kap.f) Textové �ásti Od�vodn�ní ÚP.

SOULAD S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA A JEHO PROVÁD�CÍCH P�EDPIS	
Územní plán Bolatice je zpracován v souladu s požadovaným obsahem územního plánu dle §53
odst. 5 stavebního zákona a p�ílohy �. 7 k vyhlášce �. 500/2006 Sb. Má tyto �ásti, které zpracoval
zhotovitel:
I.1. Textová �ást územního plánu obsahuje kap. uvedené v p�íloze �. 7 k vyhl. �. 500/2006 Sb., �ásti

I. odst. (1) – bodech a) až j) a v odst. (2) – body a), f)
I.2. Grafická �ást územního plánu je zpracována v souladu s p�ílohou �. 7 k vyhlášce �. 500/2006 

Sb. �ást I odst. (3) – bod a), b), c).
II.1.  Textová �ást od�vodn�ní územního plánu obsahuje kap. uvedené v p�íloze �.  7 k vyhl.  �.  

500/2006 Sb., �ásti II odst. 1 – body a) – d) s použitím §53, odst. (5) bodu a), b), e), f),
II.2. Grafická �ást od�vodn�ní je zpracována v souladu s p�ílohou �. 7 k vyhlášce �. 500/2006 Sb., 

�ást II odst (2) body a) b) c).
Pro vymezení ploch s rozdílným zp�sobem využití byla použita ustanovení vyhl.�.501/2006 Sb.
§4  až  §18.  Plochy s  jiným zp�sobem využití  jsou  zd�vodn�ny v kap.  e6)  v  Textové  �ásti
od�vodn�ní ÚP.

c) SPLN�NÍ ZADÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU, SPLN�NÍ POKYN� K ÚPRAV� NÁVRHU ÚP

PO PROJEDNÁNÍ 

c1) SPLN�NÍ ZADÁNÍ

ad 2. a)
Požadavky vyplývající  z Aktualizace �.  1 Politiky územního rozvoje �R: jsou zatím up�esn�ny
a zapracovány do rozpracované Aktualizace �. 1 Zásad územního rozvoje Moravskoslezského kraje.
Nejvýznamn�jší  zm�nou  je  skute�nost,  že  Bolatice  jsou  nyní  sou�ástí  Metropolitní  rozvojové
oblasti  OB2  Ostrava.  Z  Republikových  priorit  územního  plánování  pro  zajišt�ní  udržitelného
rozvoje území, které jsou jmenovány v kap. 2.2 Aktualizace �. 1 PÚR �R se území obce Bolatice
týkají nové nebo upravené �lánky 14a, 17, 20a; Do ÚP Bolatice se promítají takto:
ad  (14a)  Možnost  pro  rozvoj  primárního  sektoru  p�i  zohledn�ní  ochrany  kvalitní  orné  p�dy

a ekologických funkcí krajiny je ponechána – viz kap. e2. odst. „Ochrana a rozvoj hodnot
území“, kap. e5, kap. h.

ad (17) V území jsou vymezeny zastavitelné plochy pro vytvá�ení pracovních p�íležitostí – viz.
navržení dokon�ení pr�myslové zóny Bolatice

ad (20a) Územní rozvoj obce je navržen tak, aby nedocházelo k nežádoucímu sr�stání obou sídel
obce.

Krom�  vazby Bolatic na rozvojovou oblast (nyní Metropolitní rozvojovou oblast) OB2 Ostrava,
zapracování nadregionálního biocentra �.90 Da�anec a stabilizace cyklotrasy Prajzská cesta jsou
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další  požadavky  nadmístního  významu  vyplývající  z  dosud  platných  Zásad  územního  rozvoje
spln�ny v ÚP Bolatice takto:
• Respektovat zásady územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje civiliza�ních hodnot: 
��struktura osídlení mezi Opavou a Ostravou – Není návrhem územního plánu narušena

��ochrana  a  rozvoj  obytných  funkcí  sídel  –  Navržená  urbanistická  koncepce  navazuje  na
založenou stávající, rozvíjí tendence, které vytvá�ejí atraktivitu bydlení v obci – viz kap. e3,
výkres I.B
���ešení rozvoje obytné funkce sou�asn� s odpovídající infrastrukturou ve vazb� na zastav�ná

území –  Zastavitelné plochy jsou navrženy v rozsahu pot�ebném pro o�ekávaný vývoj obce,
navrženo je rozší�ení ve�ejné infrastruktury a ob�anského vybavení pro obsluhu t�chto ploch
– viz kap. e4, výkres I.B
��podpora realizace ochranných opat�ení proti povodním a dalším katastrofickým situacím –

Proti místním povodním je již obec chrán�na soustavou reten�ních - suchých nádrží; - viz
kap. e5, výkres I.B2

• Respektovat  zásady  pro  rozhodování  o  zm�nách  v území  vyplývající  ze  za�azení  obce  do
krajinné oblasti Opavsko:
��zvýšená ochrana nelesní zelen� a hodnotných segment� krajiny –  Je �ešeno – viz kap. e5,

výkres II.A

��podpora vymezování a realizace prvk� ÚSES – Pr�b�h ÚSES �ešeným územím je vyzna�en –
viz kap. e5, výkres I.B

��ochrana místních kulturn� historických dominant, zejména sakrálních a ostatních historických
staveb – Nemovité kulturní památky a památky místního významu jsou vyzna�eny (viz výkres
II.A), koncepce jejich ochrany je zapracována – viz kap. f) svazku I, kap. e2) ochrana hodnot
sv. II.

• Respektovat zásady pro rozhodování o zm�nách v území vyplývající ze za�azení v�tšiny území
obce do krajiny polní a �ásti území obce do krajiny lesní:
��dbát na  ochranu a hospodárné  využívání  zem�d�lského  p�dního fondu –  Pot�eba zábor�

p�dního fondu je zd�vodn�na – viz kap. h)

��respektovat historicky  cenné  architektonické  a  urbanistické  znaky  sídel  v�etn�  vn�jšího
obrazu sídla – Respektováno – viz výše

��nepotla�ovat historické dominanty v pohledov� exponovaných p�ím�stských prostorech – Jsou
vyzna�eny a respektovány významné vyhlídkové body – viz kap. e2 – hodnoty v území, výkres
II.A

��pro bydlení a ob�anskou vybavenost p�ednostn� využívat rezervy v rámci zastav�ného území,
nová  zastavitelná  území  vymezovat  p�edevším  v  návaznosti  na  zastav�ná  území  p�i
zohledn�ní podmínek ochrany p�írodních a kulturních hodnot krajiny – Je respektováno – viz
kap. e7, e3

��pro nové ekonomické aktivity p�ednostn� využívat ploch a areál� brownfields – Je navržena
p�estavba plochy nefunk�ního areálu zem. výroby

��podporovat  realizaci  p�doochranných  a  revitaliza�ních  opat�ení  v  krajin�  (protierozní
ochrana, prvky ÚSES, revitalizace vodních tok�) – Je zapracováno do podmínek využití ploch
– kap. f) �ásti I.

��nesnižovat prostupnost krajiny – Je respektováno – viz kap. e5, výkres I.B1
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��minimalizovat zásahy do lesních porost� – Zábor lesních pozemk� v krajin� lesní je minimální
= 0,02 ha (viz kap. g)

• Budou respektovány koncep�ní  rozvojové  materiály  Moravskoslezského  kraje,  vydané  a
schválené Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje –  Odkazy na použité koncep�ní materiály
kraje – viz jednotlivé kapitoly této �ásti ÚP Bolatice II.1 Textová �ást Od�vodn�ní.

ad 2. b)
• Respektovat limity využití území –  Byly p�evzaty z dat ÚAP, upraveny dle pokyn� k úpravám

návrhu ÚP a jsou vyzna�eny ve výkrese II.A a jmenovány v kap. e11.
• Respektovat záv�ry rozboru udržitelného rozvoje území v ÚAP 

Vliv návrhu územního plánu na udržitelný rozvoj území je sou�ástí samostatného elaborátu, který
je zpracován soub�žn� s návrhem ÚP Bolatice – viz také kap. f) tohoto svazku.

ad 2. c)
Požadavky na rozvoj území obce. 
��koncepce rozvoje navazuje na koncepci založenou v platném územním plánu obce

��rozvojové plochy jsou vymezeny v návaznosti na zastav�né území

��rozsah zastavitelných ploch pro bydlení vychází z reálné demografické projekce – viz kap. e2
svazku II.

��jsou  navrženy  plochy  pro  rozší�ení  sportovního  areálu,  rekreaci,  ochrannou  zele�,  výrobu  a
skladování, rozší�ení h�bitova, je �ešena protipovod�ová a protierozní ochrana

��je aktualizováno zastav�né území, jsou zapracována vydaná územní rozhodnutí

��zábory kvalitní zem. p�dy jsou od�vodn�né odhadem pot�eby vymezení zastavitelných ploch pro
bydlení, zd�vodn�ním pot�eby ploch pro jiné funkce – viz kap. h) svazku II.

ad 2. d)
Požadavky na plošné a prostorové uspo�ádání území byly spln�ny takto:
(1) Priority územního plánování pro zajišt�ní udržitelného rozvoje území stanovené v ZÚR MSK

jsou v návrhu ÚP respektovány a napln�ny – viz kap. f) svazku II.
(2) Spln�no – viz kap. c) svazku I
(3) Spln�no – viz p�edcházející texty
(4) Do návrhu územního plánu byly zapracovány požadavky na zm�ny, které projednalo a schválilo

Zastupitelstvo Obce Bolatice – p�edevším 
pozemek parc. �. 1818/36 v k.ú. Bolatice (Borová), zm�na z orné p�dy na zahradu
pozemek parc. �. 912 v k.ú. Bolatice, zm�na na zastavitelnou plochu pro bydlení v RD
pozemek parc. �. .../1 v k.ú. Bolatice, zm�na na zastavitelnou plochu pro bydlení v RD
pozemek parc. �. 911 v k.ú. Bolatice, zm�na na zastavitelnou plochu pro bydlení
pozemek parc. �. 2414/1 v k.ú. Bolatice (Borová) na plochu pro zahradnictví + bydlení
Další  požadavky  na zm�ny v území  vzešly  z  konzultací  s  objednatelem nad rozpracovaným
návrhem ÚP:
up�esn�ní rozsahu zastavitelné plochy Z14 Za V�t�ákem
up�esn�ní rozsahu a ú�elu zastavitelných a p�estavbových ploch v areálu bývalého JZD a jeho
okolí
up�esn�ní p�estavbových ploch v centru obce
up�esn�ní rozsahu a funkce zastavitelných ploch za jižním okrajem zastav�ného území Bolatic a
další;
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(5) Jsou  stanoveny  podmínky  pro  využití  ploch  s  rozdílným  zp�sobem  využití  v�.  základních
podmínek ochrany krajinného rázu – viz kap. f) výrokové �ásti I.

(6) Je zapracován plán spole�ných za�ízení z KPÚ, je zachována základní prostupnost krajiny
(7) Je  navržena  ochranná  zele�.  V  podmínkách  pro  využití  ploch  nezastav�ného  území  jsou

p�ípustné zm�ny ve prosp�ch krajinné zelen�
(8) Požadavek respektovat manipula�ní pásy podél vodních tok� je zapracován ve výrokové �ásti I

– kap. f)
(9) Je zapracován plán spole�ných za�ízení z Komplexních pozemkových úprav.
ad 2. e)
Požadavky na �ešení ve�ejné infrastruktury:
Návrh systém� inženýrských sítí je �ešen s ohledem na:
��sou�asný stav sítí (jejich kvalitu i kapacitu) ve vztahu k sou�asným a návrhovým pot�ebám obce

��intenzitu využití stávajících zdroj�, sítí

•  Dopravní infrastruktura: (viz výkres I.B1., kap. e4 Doprava, �ást II.)

��Koncepce dopravy se nem�ní. 

��Stávající silni�ní sí� je územn� stabilizovaná. 

��Jsou navrženy nové parkovací plochy.

��K zastavitelným plochám jsou navrženy  p�íjezdy  jako  ve�ejná prostranství,  jejichž  sou�ástí
m�že být vozidlová komunikace i chodník. 

��Jsou navrženy nové cyklotrasy a cyklostezky v návaznosti na širší vztahy v území.

��Jsou používány oficiální ozna�ení silnic:
III/4671: Dolní Benešov – Bolatice - Kobe�ice
III/46824: Krava�e - Bolatice – Chuchelná
III/46825: Bolatice - Borová
��Je  zapracován  požadavek  na  minimální  ší�i  uli�ního  prostoru  (zejména  odstup  oplocení)

s ohledem na provoz na budoucích komunikacích, nezbytné manipula�ní plochy zimní údržby
apod. Dopravní obsluha je �ešena tak, aby se minimalizoval po�et p�ipojení na silni�ní sí�.

��Podmínka ochrany obyvatel  p�ed škodlivými  ú�inky hluku a vibrací  dle zákona o ochran�
ve�ejného zdraví je zapracovaná do úvodní �ásti kap. f) výroku – �ást I..

•  Technická infrastruktura: (viz kap. e4, výkresy IB2, IB3)

��Stávající  koncepce  zásobování  pitnou  vodou  a  odvád�ní  a  �išt�ní  odpadních  vod  z�stává
zachována, je ponechána možnost pro budoucí napojení obce na Ostravský oblastní vodovod.
Je navrženo rozší�ení vodovodní a kanaliza�ní sít� do zastavitelných ploch. V ulici Svobody je
navržen  kanaliza�ní  sb�ra�  pro  zlepšení  podmínek  pro  odvád�ní  p�ívalových  vod  ze
zastav�ného území.

��Je navržen rozvoj a rozší�ení elektriza�ní soustavy a sít� plynovod� do zastavitelných ploch.
Základní telekomunika�ní sí� se nem�ní.

��Je  respektován  Plán  odpadového  hospodá�ství  Moravskoslezského  kraje.  Plochy  bývalých
skládek jsou navrženy k vhodnému využití.

•  Ob�anská vybavenost: (výkres IB, kap. e4)
Je respektována stávající ob�anská vybavenost, navrženy možnosti pro její dopln�ní.

•  Ve�ejná prostranství: (výkres IB, kap. e4)
Jsou respektována stávající ve�ejná prostranství a ve�ejná zele�, navrženo jejich dopln�ní. 
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ad 2. f)
Jsou respektovány a �ešeny požadavky na ochranu a rozvoj hodnot v území – viz kap. e2, ochrana
a rozvoj hodnot.
ad 2. g)
V územním plánu jsou vyzna�eny ve�ejn� prosp�šné stavby a ve�ejn� prosp�šná opat�ení dohodnuté
s objednatelem – obcí (viz výkr. I.C, kap. g + h v �ásti I.) 
ad 2. h)

��Je  zapracováno  ochranné  pásmo  leteckých  radiových  zabezpe�ovacích  za�ízení  Ministerstva
obrany. (viz výkres II.A. text v kap. e11). 

��Je  zpracováno  vyhodnocení  p�edpokládaných  zábor�  p�dy  v  souladu  s  platnými  zákony,
vyhláškami a p�edpisy (viz výkres II.C, kap. g �ásti II)

ad 2. i)
��Uspo�ádání ploch je navrženo tak,  aby nedocházelo ke st�et�m v jejich využívání,  zvlášt�  ke

kolizi  mezi  bydlením a výrobními  aktivitami  –  tam je navržena  ochranná zele�.  Zastavitelné
plochy, jejichž provoz p�ináší zvýšenou dopravní intenzitu jsou umis�ovány ve vazb� p�ímo na
silnice III. t�. bez nutnosti pr�jezdu zastav�ným územím po místních komunikacích. 

��V návrhu územního plánu jsou �ešeny problémy v území, jmenované v RURÚ – ORP Krava�e –
aktualizace 2012 a v ÚAP MSK: 

Problémy, jmenované v ÚAP ORP Krava�e:
1 - využití  potenciálu  atraktivního  krajiná�ského  komplexu  v  prostotu  Kobe�ice-Št�pánkovice-
Bolatice (krajiná�ský komplex Albertovec).
stanovené podmínky jednotlivých ploch umož�ují  p�im��ený rozvoj rekreace a cestovního ruchu
navazujícího na blízký areál Albertovce, stávající dopravní infrastruktura umož�uje dobrý p�ístup k
tomuto areálu
2 - úprava historicky a krajiná�sky hodnotné lokality v Bolaticích.
úprava hodnotné lokality je možná v rámci stanovených podmínek ploch pro využití nezastav�ného
území; je vyzna�eno místo dalekého rozhledu, jsou stanoveny podmínky pro jeho zachování
ZU6 - závada urbanistická. Stísn�né uli�ní prostory neumož�ují kvalitní dopravní obsluhu v�tšiny
zastavitelných ploch
nevyhovující komunikace, které jsou nutné pro rozvoj obce jsou navrženy k rozší�ení stejn� jako
nevyhovující ve�ejná prostranství, kterými jsou tyto komunikace vedeny
ZU17 -  závada  urbanistická. Rozvojová  plocha  pro  pr�myslovou  zónu je  tém��  celá  v  orných
p�dách I.t�. ochrany
kvalitní  zem�d�lské  p�dy  se  vyskytují  v  celé  obci  a  nelze  se  jim  vyhnout.  Založení  a  rozvoj
pr�myslové zóny je dlouhodobý zám�r, úsp�šn�  již  z  velké �ásti  realizovaný; plocha je zdrojem
pracovních  p�íležitostí  nejen  pro  Bolatice.  V územním plánu je  zapracováno dokon�ení  tohoto
zám�ru.
ZH8 - závada hygienická. Staré zát�že a kontaminované plochy dle dat ÚAP - pouze lokalizace bez
bližších údaj�, t�žko zjistitelný obsah skládek
dv� skládky jsou zasypané a je navrženo jejich další zalesn�ní, t�etí skládka inertního odpadu je
zahrnuta do zastavitelné plochy pro rozší�ení rekreace – h�iš� v Borové. Existence starých zát�ží
nevytvá�í v obci problémy
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Problémy uvedené v územn� analytických podkladech Moravskoslezského kraje 2011 jsou �ešeny
takto:
��revitalizace Opusty v Bolaticích v�. rezervy na suchou ochrannou nádrž - Vhr14, Vhp5

revitalizace Opusty je možná dle podmínek stanovených pro plochy nezastav�ného území, zám�r
na dv� vodní plochy, je zapracován v lokálním biocentru LBC2.

��zábory kvalitní zem. p�dy v Bolaticích (výrobní zóna)
kvalitní zem�d�lské p�dy se vyskytují v celé obci a nelze se jim zcela vyhnout, p�i vymezování
rozvojových ploch. (dále viz závada urbanistická ZU 17 v p�edchozím textu)

ad 2. j)
Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch p�estavby vyplývajících z polohy obce v roz-
vojové oblasti nebo na rozvojové ose nebyly uplatn�ny.
ad 2. k)
Požadavky na prov��ení zm�n v území územními studiemi.
Pro rozsáhlejší  zastavitelné plochy Z1 a Z14 jsou zpracovány urbanistické studie,  do územního
plánu jsou zapracována ve�ejná prostranství v�. ploch zelen� (podrobn�ji v kap. e3, �ást II.). Také
pro centrum Bolatic je zpracována územní studie, která bude využívána pro zm�ny v území. Obec
(=  zastupitelstvo)  má  dlouhodob�  zažitou  praxi,  že  všechny  v�tší  zám�ry  na  zm�ny  v  území
prov��uje  územními  studiemi.  Nepovažuje  tedy  za  nutné  zapracovávat  do  územního  plánu
požadavky na zpracování územních studií nebo dohod o d�lení pozemk�. 
ad 2. l)
Požadavky na prov��ení zm�n v území regula�ním plánem.
Regula�ní plán nebyl požadován.
ad 2. m)
Vyhodnocení  vlivu  návrhu  územního  plánu  na  udržitelný  rozvoj  území  je  zpracováno v�.
vyhodnocení vliv� na životní prost�edí, zpracované na základ� ustanovení § 19 odst. 2 zákona �.
183/2006  Sb.,  o  územním  plánování  a  stavebním  �ádu  (stavební  zákon),  v  rozsahu  p�ílohy
stavebního  zákona  –  viz  samostatné  dva  svazky,  které  jsou  p�ílohou  návrhu  územního  plánu
ur�eného k projednání.
ad 2. n)
Vzhledem k charakteru a rozsahu �ešeného území nebyl požadován koncept ani varianty �ešení.
ad 2. o)
Návrh územního plánu Bolatic  je  zpracován v souladu se zákonem �.183/2006 Sb.,  o  územním
plánování  a  stavebním  �ádu,  ve  zn�ní  pozd�jších  p�edpis�  (stavební  zákon),  podle  vyhlášky
�.500/2006  Sb.,  o  územn�  analytických  podkladech,  územn�  plánovací  dokumentaci  a  zp�sobu
evidence  územn�  plánovací  �innosti  a  vyhlášky  �.501/2006  Sb.,  o  obecných  požadavcích  na
využívání území. Zvláštní požadavky na jeho uspo�ádání nebyly uplatn�ny.

c2) SPLN�NÍ POKYN� K ÚPRAV� NÁVRHU ÚZEMNÍHO PLÁNU PO SPOLE�NÉM
JEDNÁNÍ A PO VE�EJNÉM PROJEDNÁNÍ
Spln�ní pokyn� po�izovatele pro úpravu návrhu �ešení územního plánu ze dne 28.5.2014:
ad G1) Stanovisko Státního pozemkového ú�adu:
Návrh územního plánu Bolatice je upraven na novou digitální katastrální mapu vydanou v srpnu
2014, ve které jsou zapracovány schválené komplexní pozemkové úpravy.
Byl dopln�n LBK na hranici katastrálních území Bolatice a Krava�e ve Slezsku.
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Bylo upraveno napojení LBK 3 na les K�eménky.
Do výkresu I.B.1 Koncepce dopravy byly dopln�ny ú�elové komunikace dle Plánu spole�ných
za�ízení ze schválených KPÚ.
ad G2) Upozorn�ní KÚ MSK odboru ÚP, S�  a kultury:
Byly odstran�ny podrobnosti náležející svým obsahem regula�nímu plánu nebo územnímu
rozhodnutí – p�edevším ve výkresech dopravní a technické infrastruktury. Nap�. autobusové
zastávky, železni�ní p�ejezdy, zákazy pr�jezdu, profily technické infrastruktury, docházkové
vzdálenosti k zastávkám, výšková regulace staveb aj. Byl ponechán jen textový popis v od�vodn�ní
ÚP.
Legenda výkres� I.B.1 Koncepce dopravy, I.B.2. Koncepce vodního hospodá�ství a I.B.3. Koncepce
energetiky a spoj� je upravena tak, že jsou odd�len� uvedeny navrhované zm�ny v koncepcích
dopravní a technické infrastruktury jejichž závaznost je stanovena vydáním územního plánu a o
nichž rozhoduje zastupitelstvo obce. Ve kresb� výkres� jsou tyto zm�ny graficky zvýrazn�ny.
Dopl�ující údaje – které dokreslují celkovou koncepci dopravy, vodního hospodá�ství, energetiky a
spoj� v �ešeném území – tvo�í samostatnou legendu a v kresb� výkres� jsou graficky potla�eny
nevýrazným zákresem. Z výkres� dopravní a technické infrastruktury byly odstran�ny vrstevnice.
ad G3) P�ipomínka Správy železni�ní a dopravní cesty:
Plocha p�estavby P4 u železni�ní zastávky Bolatice byla zm�n�na na plochu ob�anského vybavení
vybraného – OV.
ad G4) P�ipomínka Povodní Odry, s.p.:
Do výkresu I.B.2. Vodní hospodá�ství byla zakreslena revitalizace toku Opusta. Je zárove� za�azena
mezi ve�ejn� prosp�šné stavby a opat�ení a dopln�na do výkresu I.C. Výkres ve�ejn� prosp�šných
staveb, opat�ení a asanací.
ad G5) P�ipomínka �EZ Distribuce a.s.:
V zastavitelné ploše Z1 není navrhována p�eložka VN kabelovým vedením.
ad T1) Stanovisko Státního pozemkového ú�adu:
Dle nové digitální katastrální mapy byl upraven vý�et parcelních �ísel pozemk�, které budou
dot�eny ve�ejn� prosp�šnými stavbami – ve�ejným prostranstvím – pro které lze uplatnit p�edkupní
právo.
ad T2) Stanovisko Ministerstvo obrany �R:
Byl upraven záv�r textu kap. e)10 o ochranném pásmu leteckých radiových zabezpe�ovacích
za�ízeních dle stanoviska MO �R.
ad T3) Stanovisko Krajské hygienické stanice a Správy železni�ní dopravní cesty:
Do textové �ásti od�vodn�ní, kap. e10) Limity a omezení ve využití území, odstavce „Zásahy do
Limit� využití území“ byly dopln�ny a popsány st�ety ploch Z48, Z8, Z9 a P4 s hlukovými limity.
ad T4) Upozorn�ní KÚ MSK, odboru územního plánování, stavebního �ádu a kultury:
V kap. f) textové �ásti ÚP byly zm�n�ny podmínky pro využití nep�ípustné v ploše V – plochy
výroby a skladování tak, že p�vodní zn�ní: „pozemky staveb a za�ízení nebo technologie, které by
zhoršovaly �istotu ovzduší, obt�žovaly hlukem a zápachem nebo jinak území obce nad únosnou
míru“ bylo nahrazeno zn�ním: „pozemky staveb a za�ízení nebo technologie, které by zhoršovaly
pohodu bydlení.“
Do textové �ásti od�vodn�ní záv�ru kap. e10) byla dopln�na definice pojmu „pohoda bydlení“.
ad T5) P�ipomínka Národního památkového ústavu:
Do textové �ásti byla p�idána kapitola: „Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných

14



staveb, pro které m�že vypracovávat architektonickou �ást projektové dokumentace jen
autorizovaný architekt“. Jako tyto stavby jsou uvedeny nemovité kulturní památky.
ad T6) P�ipomínka Správy železni�ní a dopravní cesty:
Plocha p�estavby P4 byla zm�n�na na plochu ob�anského vybavení vybraného (OV) s podmín�n�
p�ípustnou funkcí sociálního bydlení.
ad T7) P�ipomínka Povodí Odry, s. p.:
Revitalizace Opusty byla za�azena mezi ve�ejn� prosp�šná opat�ení a vyzna�ena takto ve výkrese
I.C.
ad T8) P�ipomínky �EZ Distribuce a. s.:
Byla opravena �ísla vedení VN, v tabulce TS nejsou uvád�na jejich �ísla, není popisováno
technické �ešení p�eložky VN a další.
• Do textové �ásti Od�vodn�ní územního plánu bylo dále dopln�no:  V kapitole b) vyhodnocení
souladu  návrhu  územního  plánu  s  cíli  a  úkoly  územního  plánování  a  souladu  s  požadavky
stavebního zákona a jeho provád�cích p�edpis�; v kap.e4) bylo podrobn�ji popsáno a zhodnoceno
zásobování obce vodou a posouzeny kapacity stávajících �OV v Bolaticích a v Borové; v kap. e6),
byly podrobn�ji vysv�tleny a zd�vodn�ny podmínky pro využití ploch s jiným zp�sobem využití.
Spln�ní  pokyn�  po�izovatele  pro  úpravu  návrhu  �ešení  územního  plánu  Bolatice  ze  dne
15.5.2015:
G1 – na základ� námitky podané panem Michalem Do�kalem byl zrušen návrh místní komunikace

na pozemcích parc. �. 2079 a 1872/6 v Borové.
G2 – na  základ�  stanoviska  Ministerstva  obrany  �R byl  upraven  v  koordina�ním výkrese  text

poznámky do požadovaného zn�ní.
T1 – na základ� námitky pana Michala Do�kala, které bylo vyhov�no, nebylo t�eba m�nit vým�ru

zastavitelné plochy Z26, pozemky zrušeného návrhu místní  komunikace z�stávají  sou�ástí
zastavitelné plochy Z26 jako pozemky pro stavbu RD. Zárove� sou�ástí zastavitelné plochy
Z26 z�stávají úseky jiných navrhovaných nebo rozši�ovaných místních komunikací.

T2 – na základ� stanoviska Ministerstva obrany �R byly provedeny požadované úpravy v textové
�ásti  II.1  kap.  e10  týkající  se  ochranného pásma leteckých  zabezpe�ovacích za�ízení  MO
a s tím související poznámku pod legendou limit� využití území v Koordina�ním výkrese.  

d) VÝ�ET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU �EŠENY
V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE

Záležitosti  nadmístního významu,  které  nejsou �ešeny v Zásadách územního rozvoje  MS kraje,
a které nejsou �ešeny ani v rozpracované Aktualizaci �. 1 ZÚR MSK nebyly zjišt�ny.

e) KOMPLEXNÍ ZD�VODN�NÍ P�IJATÉHO �EŠENÍ 

e1) VYMEZENÍ ZASTAV�NÉHO ÚZEMÍ

Zastav�né území je  vymezeno na  digitalizované katastrální  map�  -  poskytnuté  po�izovatelem -
která  vykazuje  stav  ke  konci  srpna  2014.  Zastav�né  území  obce  je  vymezeno  postupem  dle
stavebního  zákona.   Sou�ástí  zastav�ného  území  je  intravilán  stanovený k 1.9.1966.  Zastav�né
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území  obce  tvo�í  dva  velké  kompaktní  ucelené  útvary  sídel  Bolatice  a  Borová  a  13  menších
samostatných lokalit. Z nich nejv�tší je obytný útvar rodinných dom� u železni�ní zastávky - ulice
Horní, Zahradní a Nádražní, následuje zem�d�lský areál v jižním okraji zastav�ní Bolatic - ulice
Mírová, t�etí je areál chovu koní a �OV v Borové. Ostatní lokality ZU jsou v�tšinou jednotlivé
pozemky obytných budov, technické infrastruktury (�OV Bolatice, vodojem), atd. Do zastav�ného
území nebyly zahrnuty pozemky realizovaných staveb, pokud ješt�  nejsou zaneseny do katastru
nemovitostí.

e2) ZD�VODN�NÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT    

SOCIODEMOGRAFICKÉ PODMÍNKY ROZVOJE
Sociodemografické  podmínky  území  se  p�ímo  promítají  do  dvou  základních  „pilí��“,  tj.
hospodá�ského  rozvoje  a  soudržnosti  spole�enství  obyvatel  území.  Zam�stnanost  (p�edevším v
regionálním pohledu spádových region� pohybu za prací) má prvo�adý význam pro hospodá�skou
prosperitu v�tšiny sídel,  v�etn� �ešeného území.  Tyto podmínky dopl�uje nap�.  i  vývoj mzdové
úrovn� v regionu, struktura zam�stnanosti, �i podmínky pohybu za prací. Významný vliv na vývoj
po�tu obyvatel má i dopravní poloha, vybavenost obce a obytná atraktivita sídel �i širší rekrea�ní
atraktivita  regionu.  Význam  jednotlivých  faktor�  se  postupn�  m�ní  nap�íklad  s rostoucí
automobilizací, ale i stále výrazn�jším vnímáním kvality životního a obytného prost�edí.
Na  základ�  zjišt�ní  hospodá�ských  podmínek  (zejména  zam�stnanosti  obyvatel),  vlastních
demografických podmínek, ale i širších rozvojových podmínek území se odhaduje prognóza vývoje
po�tu obyvatel a základní bilance vývoje bydlení (bytového fondu). Tato prognóza slouží i jako
podklad  pro  zp�esn�ní  návrhu  technické  infrastruktury  obce,  bilancí  pot�eby  ploch,  zejména
vymezení p�im��ených ploch pro rozvoj bydlení v p�íštích cca 15 letech.

Pro vývoj po�tu obyvatel obce Bolatice byly rozhodující následující skute�nosti:
- Poloha obce v zem�d�lské krajin�, avšak v širším zázemí Ostravské aglomerace.
- Zhoršená dopravní poloha. 
- Po druhé sv�tové válce nedošlo k zásadní zm�n� populace. 
- Ekonomicky nep�íznivý dlouhodobý vývoj regionu v minulosti. V sou�asnosti �áste�n� omezený

problémy  transformace  zem�d�lské  a  pr�myslové  výroby  (v  širším  regionu)  a  zna�nou
nezam�stnaností.

Vybrané údaje o dlouhodobém vývoji po�tu obyvatel v Bolaticích (od r. 1869 - prvního moderního
s�ítání) poskytuje následující tabulka.

Tab. Dlouhodobý vývoj po�tu obyvatel 
Územní
jednotka

  s    k    u    t    e    �    n    o    s   t * prognóza

Rok 1869 1900 1930 1950 1961 1980 1991 2001 2013 2028
celkem 1494 2126 2487 2495 3256 3892 4177 4134 4437 cca 4580

* podle �SÚ
Vývoj  po�tu  obyvatel  v  minulosti  vykazoval  dlouhodobý výrazný r�st,  který �áste�n�  omezily
d�sledky druhé sv�tové války. R�st po�tu obyvatel pokra�oval až do devadesátých let minulého
století. Další výrazný r�st nastal v posledních cca 10 letech. Vývoj po�tu obyvatel je doprovázen
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zna�nými  výkyvy  v jednotlivých  letech.  Zdrojem  r�stu  je  jak  kladné  saldo  migrace  (mírn�
p�evažuje) tak i p�ír�stek po�tu obyvatel p�irozenou m�nou.
P�i hodnocení vývoje po�tu obyvatel je pot�eba vnímat, že evidence obyvatel – �SÚ a obcí (v gesci
Ministerstva  vnitra  �R) se  v�tšinou  dlouhodob�  mírn�  rozcházejí.  �SÚ koriguje  své  údaje  na
základ�  výsledk�  s�ítání  (viz  oprava  v následující  tabulce  pro  rok  2011).  Podle  definitivních
výsledk� s�ítání v r. 2011 bylo v obci 4341 obyvatel,  tj. cca o 1% mén� než podle p�edb�žných
výsledk�. Z toho v Bolaticích 3665, v Borové 676 obyvatel. V Borové je tedy evidováno cca 16%
obyvatel obce.
Definitivní  výsledky s�ítání  vycházejí  p�itom z nové definice – podle deklarovaného obvyklého
bydlišt�). Tato definice vzešla z požadavk� Eurostatu (Na�ízení �. 763/2008), které ovlivnilo obsah
výstup�  s�ítání  i  v  �R.  Obvyklý  po�et  obyvatel  lépe  vystihuje  skute�ný  po�et  „p�ítomných“
obyvatel,  než  evidence  založené  na  evidovaném  (trvalém)  bydlišti,  které  v podmínkách  �R
dlouhodob� ztrácí svou vypovídací schopnost. P�í�in je celá �ada, od „ochrany“ ob�an� i majitel�
nemovitostí p�ed exekucí až po nastavení sociálních dávek �i da�ové d�vody.  Problémem je však
skute�nost,  že  tyto  deklarativní  údaje  o  obvyklém  (prvním)  bydlišti  obyvatel  obcí  nebudou
k dispozici v intercenzálním období. 

Tab.  Vývoj  po�tu  obyvatel  v �ešeném území po r.  2000 (zdroj:  �SÚ, pr�b�žná evidence  podle
trvalého bydlišt� )

Rok
stav
1.1.

Narození Zem�elí P�ist�hovalí Vyst�hovalí
P�irozená m�na
= narození-
zem�elí

Saldo
migrace

Zm�na
celkem

2001 4 134 45 36 58 44 9 14 23
2002 4 157 28 42 58 42 -14 16 2
2003 4 159 43 28 51 39 15 12 27
2004 4 186 42 31 68 44 11 24 35
2005 4 221 44 44 68 52 - 16 16
2006 4 237 48 41 72 56 7 16 23
2007 4 260 52 42 56 54 10 2 12
2008 4 272 51 30 101 43 21 58 79
2009 4 351 52 32 59 58 20 1 21
2010 4 372 43 24 44 51 19 -7 12
2011 4 382 51 26 83 60 25 23 48
2012 4 430 44 36 58 59 8 -1 7
2013 4 437        
 Pr�m�r 45 34 65 50 11 15 26
Oprava s ohledem na výsledky s�ítání -2 (provedeno na za�átku  r. 2011)
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HOSPODÁ�SKÉ  PODMÍNKY ROZVOJE  V�.  MOŽNOSTÍ  ROZVOJE  REKREACE  A
CESTOVNÍHO RUCHU
Hospodá�ské podmínky území obcí, regionu jsou obvykle rozhodujícím faktorem pro další vývoj
jednotlivých sídel – obcí. Do zna�né míry je tomu tak i v �ešeném území, zejména ve výrazné vazb�
na m�sta Ostravu, Dolní Benešov a �áste�n� i Opavu. Další možnosti rozvoje podnikání v obci jsou
omezené,  existují  zejména v návaznosti  na stávající  pr�mysl  (Lanex a.s.  s cca  500 zam�stnanci
p�ímo  v obci),  zem�d�lství,  drobnou  výrobu,  �emesla,  služby,  omezený  potenciál  rekreace  a
cestovního ruchu. 

Tab. Vývoj ekonomické aktivity (zdroj: �SÚ, p�edb�žné výsledky s�ítání 2011)
Skupina obyvatel - s�ítání 26.3.2011 1.3.2001 3.3.1991
Ekonomicky aktivní 2319 2132 2127
Nezam�stnaní 224 190 36
míra nezam�stnanosti 9,7% 8,9% 1,7%

Srovnání – míra nezam�stnanosti – pr�m�r �R
míra nezam�stnanosti 9,8% 9,3% 2,3%

Mimo obec vyjížd�lo  v r.  2001 za prací  celkem 1051 osob.  Dojíž�ka do obce  byla 328 osob.
V r. 2001 bylo dále vykazováno 2132 ekonomicky aktivních obyvatel. Po�et pracovních míst v obci
je odhadován na cca 1200. �ešené území vykazuje nezam�stnanost shodnou s pr�m�rem �R (v
obci je cca 220 nezam�stnaných osob, tj. míra nezam�stnanosti v obci byla 9,7%, p�i pr�m�ru �R
9,8%), situaci potvrzují i výsledky s�ítání z roku 2011. 
Tab. Po�et podnikatelských subjekt� v �ešeném území (r. 2010, zdroj: �SÚ) 
Po�et podnikatelských subjekt� celkem 822
Zem�d�lství, lesnictví, rybolov - po�et subjekt� 28
Pr�mysl - po�et podnikatelských subjekt� 161
Stavebnictví - po�et podnikatelských subjekt� 210
Doprava a spoje - po�et podnikatelských subjekt� 25
Obchod, prodej a opravy motorových vozidel a spot�ebního zboží a pohostinství -
po�et podnikatelských subjekt� 204
Ostatní obchodní služby - po�et podnikatelských subjekt� 93
Ve�ejná správa, obrana, povinné sociální pojišt�ní - po�et subjekt� 3
Školství a zdravotnictví - po�et subjekt� 17
Ostatní ve�ejné, sociální a osobní služby - po�et subjekt� 81
Státní organizace - po�et subjekt� 1
Akciové spole�nosti - po�et subjekt� 2
Obchodní spole�nosti - po�et subjekt� 34
Družstevní organizace - po�et subjekt� 1
Pen�žní organizace - po�et subjekt� 0
Podnikatelé - fyzické osoby - po�et subjekt� 717
Samostatn� hospoda�ící rolníci - po�et subjekt� 0
Svobodná povolání - po�et subjekt� 19
Ostatní právní formy - po�et subjekt� 36
Po�et subjekt� bez zam�stnanc� 321
Po�et subjekt� s 1-9 zam�stnanci - mikropodniky 53
Po�et subjekt� s 10-49 zam�stnanci - malé podniky 9
Po�et subjekt� s 50-249 zam�stnanci – st�ední podniky 2
Po�et subjekt� s 250 a více zam�stnanci – velké 1
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Vysoká míra nezam�stnanosti v regionu pohybu za prací (zejména na Ostravsku), nikoliv však
vlastní obci, je �áste�n� omezujícím faktorem dlouhodobého rozvoje �ešeného území.  Je nutno
podpo�it  opat�ení vedoucí k poklesu nezam�stnanosti,  p�ednostn�  by m�ly být intenzifikovány a
optimalizovány stávající plochy pro podnikání (zejména pr�myslová zóna Bolatice. P�itom nelze
zapomínat,  že  nezam�stnanost  je  p�edevším  regionální  problém  a  makroekonomický  problém
(nastavení da�ových a podp�rných nástroj�, legislativy).
�ešení  hospodá�ských  problém�  je  v rámci  systému  územního  plánování  limitované.   Návrh
územního  plánu  by  m�l  prov��it  možnosti  zlepšení  situace  v rámci  �ešeného  území  posílením
nabídky ploch  pro  podnikání,  rozší�ení  technické  infrastruktury,  ale  i  stabilizací  a  optimalizací
funk�ního  využití  ploch.  P�itom  však  nelze  zapomenout  ani  na  hledání  dalších  možností
intenzifikace využití ploch pro podnikání, v�etn� p�ihlédnutí k širším podmínkám regionu (vzniku
podnikatelských zón v regionu, které nabídku ploch pro podnikání a pracovních p�íležitostí dále
posilují).  Rozvoj  podnikání  v obci  je  nutno  skloubit  p�edevším  s  prvo�adými  funkcemi  obce
v systému osídlení – funkcí obytnou a obslužnou.
Obcí procházejí zna�ené turistické i cykloturistické trasy, jsou zde provozovány dva penziony (cca
52  l�žek),  turistická  ubytovna  (cca  38  l�žek),  a  další  možnosti  pro  ubytování  v  soukromí.  V
sou�asné dob� se v obci vyskytuje cca 200 obytných jednotek druhého bydlení - což bývají RD a
usedlosti – trvale neobydlené byty využívané k rodinné rekreaci. Rekrea�ní využívání území obce je
zam��eno  na  extenzivní  formy rekreace  –  turistiku  a  cykloturistiku;  cílem turist�  mohou být  i
historické kulturní památky a soubory v obci, blízký areál h�eb�ína v Albertovci, na jižní hranici
Borové jízdárna s chovem koní. V obci nejsou významná za�ízení rekreace a cestovního ruchu.

Bolatice jsou obcí s významnou sídelní funkcí (po Krava�ích v rámci SO ORP druhá nejv�tší), d�íve
tradi�ní zem�d�lská obec dnes s rozvíjející se významnou výrobní zónou i stabilizovaným výrobním
podnikem s dlouhou tradicí. V kombinaci s dobrou polohou mezi Ostravou a Opavou jsou územní
podmínky pro hospodá�ský rozvoj velmi dobré – ohroženy mohou být jen nep�íznivým vývojem v
širším regionu Ostravy, Opavy.
V návrhu územního  plánu  Bolatice  jsou vytvá�eny  územní  podmínky  pro  hospodá�ský  rozvoj  a
rozvoj rekreace a CR takto:
� jsou územn�  stabilizovány plochy výroby a skladování (V), a výrobní smíšené SV, které jsou z

hlediska napojení na dopravní a technickou infrastrukturu vhodn� situovány
� je navržena dostavba z v�tší �ásti už realizované výrobní zóny (V) – zastavitelné plochy Z45, Z46

a zastavitelná plocha Z48 – smíšená výrobní (VS)
� je navržena p�estavba – P1 – nevyužívaného zem. areálu bývalého JZD na výrobu a skladování

(V) a  jeho rozší�ení  o zastavitelnou plochu Z47 v�etn�  p�ímého napojení  na silnici  III.  t�.  s
ponecháním možnosti i pro zem�d�lskou výrobu.

� podmínky pro využití ploch jsou stanoveny tak, že p�edevším v plochách smíšených obytných (BS)
je ponechána možnost pro rozvoj drobného podnikání – �emesel a živností.

� pro ob�anské vybavení – tedy i ubytování, stravování a další služby spojené s cestovním ruchem –
jsou vymezeny p�edevším p�estavbové plochy P2, P3 v centru (OV1), lze je umis�ovat i do ploch
smíšených obytných (BS) nebo ploch pro bydlení (B) – stávajících i zastavitelných – p�i dodržení
stanovených podmínek pro jejich využití

� jsou  územn�  stabilizovány  plochy  pro  sportovn�  rekrea�ní  za�ízení  (R)  –  koupališt�,  h�išt�,
jízdárna i areál t�lovýchovy a sportu – (S), je navrženo jejich rozší�ení
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� pro rozvoj cykloturistiky jsou navrženy nové cyklotrasy a cyklostezky. Stávající trasy jsou územn�
stabilizovány.

PODMÍNKY PRO ROZVOJ BYDLENÍ 
Po�et  obydlených  byt�  v �ešeném  území  je  na  za�átku  roku  2013  odhadován  na  cca  1520
obydlených byt�. Podle výsledk� s�ítání bylo v roce 2001 v obci 1403 trvale obydlených byt�, z
toho 64 byt� v bytových domech. Nemalý rozsah – 114 byt� vykazovaly trvale neobydlené byty,
signalizující rezervy v intenzit�  využití bytového fondu. Po�et neobydlených byt�  do roku 2011
stoupnul na 206 (podle definitivních výsledk�  s�ítání),  z toho 200 v rodinných domech. V obci
nejsou vykazovány individuální rekrea�ní objekty. Celkový rozsah druhého bydlení (jehož hlavní
�ást  tvo�í  tzv.  neobydlené  byty  v rodinných  domech)  je  odhadován  v  sou�asnosti  na  cca  200
jednotek druhého bydlení.  
P�edb�žné  výsledky  s�ítání  z roku  2011  p�inesly  údaje  o  obydlených  bytech,  kde  je  hlášena
minimáln� 1 bydlící osoba. Definitivní výsledky s�ítání, které i s ohledem na metodiku Evropské
unie  p�ešly k evidenci  obvykle  obydlených  byt�  (hlavního  =  prvního  bydlení),  jsou výstižn�jší
z hlediska bilance skute�ného rozsahu bydlení. Po�et obvykle obydlených byt� (první bydlení) a
po�et jednotek druhého bydlení byl odhadnut na základ� nové bytové výstavby, ale i evidence RSO
(informa�ního systému registru s�ítacích obvod�, �SÚ).  

Tab. Bytový fond – Bolatice (zdroj: �SÚ, p�edb�žné výsledky s�ítání 2011)
S�ítání – rozhodné datum 26.3.2011 1.3.2001 3.3.1991
 Obydlené byty celkem 1 504 1 403 1 298

 z  toho  právní
d�vod užívaní bytu

ve vlastním dom� 1 061 982 .
v osobním
vlastnictví

103 18 .

nájemní 57 30 .
družstevní 1 26 44

Zalidn�nost byt� (obyvatel/byt) 2,91 2,95 3,22
První bydlení-byt� (odhad) 1550 1403 1298
Zalidn�nost byt� (obyvatel/byt) 
� p�epo�et  podle  odhadu  prvního

bydlení 2,82 2,95 3,22
Druhé bydlení 120 114  

Tab. Bytový fond a bydlení - Bolatice 
( SLDB, r. 2011, definitivní výsledky, podle obvyklého bydlišt�)

Byty
Byty  
celkem

z toho Po�et osob

v rodinných 
domech

v  bytových
domech

celkem
z toho v
rodinných 
domech

Byty celkem 1 702 1 615 78 4 337 4 179
obydlené 1 496 1 415 75 4 337 4 179
z toho právní d�vod užívání bytu:      
ve vlastním dom� 1 051 1 050 - 3 337 3 336
v osobním vlastnictví 44 - 44 102 -
nájemní 87 53 30 217 164
družstevní - - - - -

21



z toho v domech s materiálem nosných
zdí:

     

z kamene, cihel, tvárnic 1 471 1 391 75 4 271 4 114
ze st�nových panel� 3 3 - 8 8
neobydlené 206 200 3 x x
z toho d�vod neobydlenosti:      
zm�na uživatele 3 3 - x x
slouží k rekreaci 1 1 - x x
p�estavba 11 11 - x x
nezp�sobilé k bydlení 12 11 - x x

V období  2001-2011 byly v obci dokon�eny 132 nové byty (podle �SÚ), �ást byt� byla realizována
v bytových domech s podporou obce a ve�ejných rozpo�t�. 

Tab. Nová bytová výstavba v posledních letech (zdroj: �SÚ)
Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
dokon�ené byty 6 17 7 13 10 17 19 18 9 7 9

Pot�eba nových byt� b�hem návrhového období bude záviset na následujících skute�nostech:

� Na velikosti odpadu byt�, p�itom vlastní demolice tvo�í pouze malou �ást odpadu byt�.  V�tšina
odpadu vzniká pouze formáln�,  v rámci rekonstrukce a modernizace byt�  nebo z jiných d�vod�
(vyn�tí z bytového fondu pro podnikání, faktické slu�ování byt� - p�edevším v rodinných domech,
využitím byt�  pro druhé bydlení - rekreaci apod.). Odpad byt�  je odhadován na cca 0,2-0,3% z
výchozího  po�tu  byt�  ro�n�,  je  to  výrazn�  nižší  hodnota  než  v minulosti  (obvyklé  je  1%  z
výchozího po�tu byt� ro�n�).

� Na  r�stu  po�tu  cenzových  domácností,  p�edevším  díky  dalšímu  poklesu  jejich  pr�m�rné
velikosti (r�stu podílu jedno�lenných domácností starších osob, ale i mladých samostatn� žijících
jednotlivc�  apod.).  Omezený tlak  na  pot�ebu nových  byt�  bude vykonávat  i  soužití  cenzových
domácností. V �ešeném území je však nutno posuzovat tento faktor opatrn� a tlak na snížení soužití
bude výrazn�  menší  než  nap�.  v m�stské  zástavb�.  Soužití  cenzových  domácností  má i  mnohé
kladné  stránky,  nap�.  snížení  pot�eb  sociáln�  zdravotní  pé�e,  posílení  sociální  kooperativnosti
obyvatel apod. Z uvedených d�vod� odhadujeme pot�ebu na více než 5-6 byt� ro�n�.

� Na zvýšení po�tu obyvatel – cca 50- byt� tj. cca 3 byty ro�n�. 
Demograficky stanovená „ideální“ pot�eba cca 12-14 byt�  ro�n�  (cca 200 v p�íštích 15 letech)
nebude s nejv�tší pravd�podobností uspokojena, což je dáno p�edevším omezenou koup�schopnou
poptávkou,  možnostmi  dotací  apod.  Asi  v  1/6  p�ípad�  (cca  40  byt�)  je  možno  uvažovat  s
intenzifikací využití stávajícího stavebního fondu, s nástavbami, p�ístavbami apod. bez nároku na
nové plochy vymezené v územním plánu.  Na druhé stran�  bude poptávku po nových plochách
zvyšovat  zájem o  druhé  (�áste�n�  i  rekrea�ní)  bydlení,  který  v individuální  podob�  je  obtížn�
identifikovatelný,  p�edvídatelný.  Zda bude  nová výstavba  na  navržených  plochách  realizována,
závisí  na  skute�né  dostupnosti  pozemk�,  jejich  cen�,  na  celkové  ekonomické  situaci  apod.
Z uvedeného d�vodu je  doporu�ováno zvažovat  i  s vyšší  nabídkou ploch  -  o  cca  50% víc  než
o�ekávaná pot�eba.
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Tab. Bilance vývoje po�tu obyvatel a byt� v �ešeném území

obec-�ást obce obyvatel
obydlených byt�
(první bydlení)

úbytek  byt�

 rok 2013 2028 2013 2028 do r. 2028
Bolatice obec
celkem

4437 4580 1520 1680 40

Bolatice - �ást 3757 3880 1290 1430 30
Borová - �ást 680 700 230 250 10

obec - �ást obce pot�eba byt� a ploch (ha)
návrh ploch pro

bydlení v ÚP
druhé bydlení – obytných

jednotek

byt� ploch (ha)
33,7

r. 2013 r. 2028

Bolatice obec 200 (160) 24 200 210

Bolatice - �ást 170 (140) 21,0 ha 21,5 150 155

Borová - �ást 30 (20) 3,0 ha 12,2 50 55
(údaj v závorce je o�ekávaná pot�eba byt� na „nových“ plochách)
Za povšimnutí stojí významn� vyšší podíl druhého bydlení v Borové než v Bolaticích - 20% proti
necelým 12% v Bolaticích.

POT�EBA ZASTAVITELNÝCH PLOCH
P�i  odhadu pot�eby ploch pro bydlení v návrhu územního plánu  vycházíme z odhadu „bilan�ní
plochy“ p�ipadající  na 1 RD (byt).  V Bolaticích je stanovena v rozsahu cca 1500 m2. V takto
stanovené ploše je zahrnut i p�íslušný podíl dalších funkcí, které jsou p�ípustné v zastavitelných
plochách pro bydlení (B, B1) a plochách smíšených obytných (BS):
- ve�ejná prostranství s obslužnými a p�ístupovými komunikacemi, ve�ejnou zelení
- pozemky pro ob�anskou vybavenost
- pozemky pro drobné podnikání, �emesla a živnosti v plochách smíšených obytných (BS)
- konkrétní pot�eba nebo požadavky na v�tší pozemky nebo skupiny pozemk� pro RD, zastavitelné

plochy, které rozši�ují pozemky stávajících RD apod.
Zastavitelné plochy pro bydlení (B+B1 + BS) jsou navrženy v rozsahu 33,7 ha (viz tab. textové �ásti
I, kap. c2), z toho cca 36% v Borové. Odhadovaná pot�eba je 24 ha – podle rozsahu stanovené
„bilan�ní  plochy“ 1500 m2. Navrhované zastavitelné plochy pro bydlení  v rozsahu 33,7 ha tak
p�evyšují  o�ekávanou  pot�ebu  pro  bydlení  v  obci  o  cca  40%.  Z porovnání  vymezených
zastavitelných ploch v obou sídlech obce (63% v Bolaticích, 37% v Borové) je z�ejmé, že v Borové
je vzhledem k velikosti sídla „p�evis“ nabídky ploch výrazn� vyšší), zatímco v Bolaticích v podstat�
odpovídá o�ekávané pot�eb�.
Vyhodnocení pot�eby vymezení zastavitelných ploch je obsahem kap. h).

OCHRANA A ROZVOJ HODNOT V ÚZEMÍ (výkres II.A)
P�ÍRODNÍ A KRAJINÁ�SKÉ HODNOTY
Dále jmenované hodnoty jsou vyzna�eny v Koordina�ním výkrese II.A.

� Za významné krajinné prvky  - VKP - "ze zákona" jsou v území obce Bolatice považovány
lesní pozemky, vodní toky a plochy. Lesní pozemky zabírají cca 27% z rozlohy celé obce, v�tšina se
nachází v severovýchodní �ásti obce - Chuchelenský les.
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� Registrované VKP pat�í do kategorie zvlášt� chrán�ných �ástí p�írody - limit� využití území. V
Bolaticích je to jsou: 1. Vrby u Bolatic p.�. 910/1, 910/3, 2782/2, 2. Pískovna nad silnicí, p.�. 1262,
a v Borové to jsou: 3. Lípa v zahrad� p.�. 1956, 4. Pískovna v Borové, p.�. 1906, 1899, 1896, 5.
Akát v Borové p.�. 1886.

� Zdroj pitné vody mezi Borovou a Bolaticemi s vyhlášenými ochrannými pásmy vodního zdroje
I.stupn�, II.A stupn� – vnit�ní, II.B stupn� vn�jší

� Vzrostlá zele	 ve volné krajin� - jsou lesní spole�enstva a vzrostlá zele� - v�tšinou náletové
porosty rostoucí mimo lesní pozemky.

� Významné vyhlídkové body jsou u památníku 2. sv�tové války, p.�. 2587/15 a u cesty mezi
Bolaticemi a Borovou, p.�. 2414/1.

� Zem�d�lské pozemky - z celkové vým�ry obce tvo�í tém�� 64%, z toho cca 92% je orná p�da.
Nejkvalitn�jší  p�da I.t�  ochrany je  v  jižní  polovin�  obce,  II.t�  ochrany je nejvíce zastoupena v
severní �ásti obce. P�da III. a V. t�. ochrany se vyskytuje nerovnom�rn� v menších vým�rách po
celém území obce (viz výkres II.C). 

ARCHITEKTONICKO URBANISTICKÉ A KULTURNÍ HODNOTY ÚZEMÍ

� Nemovité kulturní památky zapsané v úst�edním seznamu jsou v obci tyto:
– 42027/8-1333 areál zámku p.�. 1, 2, k.ú Bolatice
– 27254/8-1334 kostel sv. Stanislava, ohradní ze� s bránou a brankou, kovaný k�íž a kaple sv.

Jana Nepomuckého p.�. 114, 118, 126 k.ú. Bolatice
– 37192/8-2178 hrob a pomník �s. tankist�, p.�. 118, k.ú. Bolatice
– 13975/8-1335 kaple Panny Marie, p.�. 381, k.ú. Bolatice
– 35957/8-2179 památník, p.�. 3827, k.ú. Bolatice

� Památky místního významu jako kulturní hodnoty území - jsou historicky a architektonicky
hodnotné stavby, památníky, k�íže, kapli�ky - které dotvá�ejí charakter místa, vytvá�ejí a uchovávají
pam�
 krajiny. Jsou to:

památník 2. sv�tové války, p.�. 2587/15
k�íž, p.�. 2782/5
k�íž, p.�. 508
k�íž, p.�. 1040
kaple, p.�. 213/1
kaple, p.�. 1137
k�íž, p.�. 382
k�íž, p.�. 289
k�íž, p.�. 2812/9
k�íž, p.�. 2350
pam�tní deska a zvonek, p.�. 2790
k�íž, p.�. 1729
farní ú�ad, p.�. 2115
památník padlých v 1. sv�tové válce, p.�. 129
památník ob�tem 2. sv�tové války, p.�. 115
památník padlých n�meckých voják� ve 2. sv�tové válce, p.�. 2414/7
hájenka K�eménky, p.�. 2742/1
d�m, p.�. 512
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statek, dnes skanzen, p.�. 41, 120, 122, 123, 124, 125

� Urbanisticky hodnotné �ásti obce - 
– historická zástavba mezi kostelem Nejsv�t�jší trojice a ul. Svobody v Bolaticích
– historická zástavba Borové s návsí a typickým zp�sobem �azení pozemk� i staveb, který se

zachoval p�edevším podél ulice Hlavní.
Ve starších �ástech Bolatic a Borové se dodnes zachovaly p�vodní tvary a zp�soby �azení pozemk�,
i umíst�ní staveb na nich. Typické jsou dlouhé a úzké pozemky orientované kolmo k ulici, na nich
stavby orientované štítem do ulice, s úzkými mezerami mezi sousedními stavbami. Tento zp�sob
zástavby se dochoval v Bolaticích p�edevším podél ulice Hlu�ínská, Svobody a P�íkopní a v Borové
podél ulic Hlavní; Tvary pozemk� (úzké, dlouhé, kolmé k ulici) se udržují i v nov�jších �ástech
obce. Jen stavby RD se zm�nily. Z p�vodních protáhlých obdélných p�dorys� se staly �tvercové
(viz v�tšina nov�jší zástavby západn� od silnice III/4671).

� území  s  archeologickými  nálezy 1.  kategorie  -  polní  tra
  severn�  od  letišt�  v  Záb�ehu  u
Hlu�ína, dv� území  s archeologickými nálezy 2. kategorie - st�edov�ké a novov�ké jádro obce a
Kamenec. Celé území obce je evidováno jako území s archeologickými nálezy 3.  kategorie. (viz
kap.e11)

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT ÚZEMÍ je v územním plánu Bolatice navržena
takto:

� Registrované významné krajinné prvky jsou sou�ástí ploch zastav�ného i nezastav�ného území –
B, R, NS1, NL1, NZ – které mohou respektovat jejich existenci. Jejich ochrana vychází ze správního
rozhodnutí, kterým byly registrovány; v územním plánu jsou vyzna�eny v Koordina�ním výkrese a
nutnost  jejich  respektování  je  zapracována  v  podmínkách  prostorového  uspo�ádání  a  ochrany
krajinného rázu. 

� Lesy,  vodní toky,  rybníky jsou VKP chrán�né "ze zákona". Lesy v území obce jsou v�tšinou
sou�ástí plochy lesní  NL, NL1, nejv�tší  – Chuchelenský les – je jako nadregionální biocentrum
ÚSES  sou�ástí  plochy  p�írodní  NP.  Plochy  NL,  NL1,  NP  jsou  chrán�ny  p�ed  nežádoucím
zastav�ním a zm�nami stanovenými podmínkami pro využití ploch a podmínkami pro prostorové
uspo�ádání  a ochranu krajinného rázu (viz kap. f.  výroku).  K malému záboru lesních pozemk�
dojde jen pro rozší�ení místní komunikace u zastavitelné plochy Z23 v Borové.

� Vodní toky a rybníky jsou vyzna�eny v Koordina�ním výkrese jako VKP, jejich vodohospodá�ská
funkce je respektována viz kap. f. výroku, �ešením územního plánu nejsou vodní toky ohroženy.

� Vzrostlá zele�  ve volné krajin�  je zahrnuta v�tšinou do plochy NS - smíšené nezastav�ného
území - stanovenými podmínkami pro využití ploch je zd�razn�n její význam a nutnost ochrany.

� Zdroje pitné vody jsou �ešením územního plánu respektovány. Navrhované zm�ny v území by je
nem�ly ohrozit.

� Významný vyhlídkový bod  u památníku 2. sv�tové války je �ešením územního plánu nedot�en.
V blízkosti místa významného vyhlídkového bodu u cesty mezi Bolaticemi a Borovou je navržena
plocha zahradnictví. Oplocení této plochy a stavby v ní nesmí omezovat výhled (viz kap. f. výroku).

� Zábory  zem�d�lských  p�d  jsou  bilancovány,  p�dy  jsou  zabírány  v  rozsahu  pro  o�ekávaný
územní rozvoj, v návaznosti na zastav�né území a s respektováním již založené koncepce územního
rozvoje (viz kap. g), h), e2),e3))

� Nemovité kulturní památky jsou vyzna�eny, popsány a návrhem územního plánu nejsou dot�eny.
Jejich ochrana je zajišt�na za�azením do Úst�edního seznamu nemovitých kulturních památek.

25



� Památky místního významu jsou vyzna�eny v koordina�ním výkrese a popsány - viz výše. P�i
zm�nách v území provád�ných na pozemcích památek nebo v jejich bezprost�ední blízkosti musí být
respektována jejich jedine�nost a celkový ráz prost�edí (viz kap. f. výroku).

� Urbanisticky  hodnotné �ásti  obce  jsou za�azeny  v Bolaticích  do plochy OV a  v  Borové  do
plochy BS - pro které jsou formulovány podmínky prostorového uspo�ádání, které umož�ují tyto
dochované hodnoty p�i  zm�nách v území respektovat.  Na území urbanisticky hodnotných lokalit
nejsou navrženy žádné zm�ny.

� Navržený územní rozvoj nemá vliv na plochy s archeologickými nálezy. V t�chto plochách musí
být  jakákoli  stavební  �innost  oznámena Archeologickému ústavu AV �R a eventuáln�  musí  být
umožn�no provedení archeologického výzkumu.

KONCEPCE OCHRANY SLOŽEK ŽIVOTNÍHO PROST�EDÍ
ZNE�IŠT�NÍ OVZDUŠÍ
Zne�išt�ní  ovzduší  p�edstavuje  z hlediska   ochrany  životního  prost�edí  velmi  výrazný  problém
mnoha sídel  v regionu,  toto  platí  i  v �ešeném území.  Vliv  na  kvalitu  ovzduší  v Bolaticích mají
zejména velké zdroje zne�išt�ní v regionu (nap�.  ostravské hutní podniky, teplárny v okolí, ale i
zdroje  v  Polsku).  Vliv  místních  zdroj�  je  menší,  nikoli  však  zanedbatelný,  zejména ve  vlastní
obytné zástavb�. Rostoucím negativním faktorem ovliv�ujícím kvalitu ovzduší je na �ásti území i
doprava.  
V pr�b�hu 90. let 20. století bylo v širším regionu zaznamenáno významné snížení koncentrací
škodlivin v p�ízemních vrstvách atmosféry i emisí vypoušt�ných ze stacionárních zdroj�. Sou�asné
hodnoty imisí a emisí jsou �ádov� nižší.
V roce 2004 bylo vydáno Na�ízení Moravskoslezského kraje, kterým byl vydán Krajský program
snižování emisí Moravskoslezského kraje. V souladu s ustanovením zákona o ochran�  ovzduší),
nabylo  ú�innosti  dne  30.  dubna  2009  na�ízení  Moravskoslezského  kraje  �.  1/2009,  kterým  se
vydává Krajský integrovaný program ke zlepšení kvality ovzduší  Moravskoslezského kraje.  Na
území Moravskoslezského kraje je v sou�asnosti realizována �ada výzkum� a iniciativ sm��ujících
ke zlepšení stavu ovzduší. Dne 10. 7. 2012 bylo zahájeno m��ení základních zne�iš
ujících látek
v ovzduší (v�etn� doprovodných meteorologických veli�in) v rámci druhé, letní kampan� v projektu
AIR-SILESIA i na lokalit� Bolatice.
Podle Sd�lení  odboru  ochrany ovzduší  MŽP  v posledních  letech (r.  2005-2011)  –  o  vymezení
oblastí se zhoršenou kvalitou ovzduší (OZKO) –  pat�ilo území obce dlouhodob� k oblastem se
zhoršenou kvalitou ovzduší, docházelo zde k p�ekro�ení limitní hodnoty pro ochranu zdraví lidí.
Pojem oblast se zhoršenou kvalitou ovzduší vymezuje zákon �.86/2002 Sb.,  o ochran�  ovzduší.
Situace je prom�nlivá v jednotlivých letech i z hlediska rozložení zástavby obce. Nejhorší stav je
možné  p�edpokládat,  v málo  prov�trávaných  sníženinách,  podél  místních  vodote�í,  kolem
zatížených komunikací.
S ohledem na  širší  vývoj  a  stávající  nep�íznivou  situaci  z hlediska  kvality  ovzduší  je  nezbytné
využívat možností ke zlepšení kvality ovzduší v obci. Zejména p�im��en�  posuzovat umís
ování
dalších zdroj� zne�išt�ní ovzduší v �ešeném území a území dot�ených územních celk�, dále v rámci
�ešeného  území  prosazovat  optimální  �ešení  v oblasti  dopravy  (zkvalitn�ní  a  p�im��ená  údržba
komunikací,  zpevn�ných  ploch),  výsadba  ochranné  zelen�,  novou  obytnou  zástavbu  umís
ovat
mimo málo prov�trávané inverzní sníženiny.
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RADON
Z odvozené mapy radonového indexu vyplývá, že geologické podloží v�tšiny území obce odpovídá
nízkému riziku – 1. kategorii.

ZNE�IŠT�NÍ P	D
Z  pr�zkum�  Státního  kontrolního  a  zkušebního  ústavu  zem�d�lského  v  Brn�,  pobo�ka  Opava
provád�ného v letech 1990 – 92 vyplývalo, že v �ešeném území nebylo zjišt�no p�ekro�ení limit�
pro koncentraci rizikových prvk� v zem. p�d� – kadmium, chrom, olovo, rtu
. 

HLUK
Dle  na�ízení  vlády  �.  272/2011Sb.  je  pro  chrán�ný  venkovní  prostor  staveb  a  v chrán�ném
venkovním  prostoru  hygienický  limit  hluku  u  silnic  postavených  do  konce  r.  2005  i  p�i
rekonstrukcích, p�ípadn� p�i rozší�ení p�i zachování sm�rového a výškového vedení je požadován
70/60 dB (tzv. staré hlukové zát�že), u silnic I. a II. t�ídy a místních komunikací I. a II. t�ídy 60/50
dB, u silnic III. t�ídy a místních komunikací III. t�ídy 55/45 dB. Hodnoty jsou uvedeny pro denní a
no�ní dobu. 
Konkrétní hodnoty skute�ného hluku u hlavních komunikací se zát�žemi nad 1000 vozidel za den
bude ve výhledu p�i o�ekávaném zvýšeném provozu motorových vozidel t�eba ov��it m��ením a
podle výsledk� navrhnout odpovídající opat�ení, zejména pak u zdravotnických areál� a školských
za�ízení,  kde  jsou  požadavky  na  hlukové  hladiny  odlišné.  Podle  m��ení  Zdravotního  ústavu
v Ostrav�, provedeného v roce 2011 byla na okružní k�ižovatce v centru obce výsledná dopadající
hladina v míst� m��ení korigovaná na hluk pozadí v denní dob� 62,6 + 1,8 dB a v no�ní dob� 53,4 +
1,8 dB. Z toho vyplývá, že hygienický limit v ekvivalentní hladin� akustického hluku (z dopravy) je
v sou�asné  dob�  prokazateln�  dodržen  v denní  i  no�ní  dob�  (hygienický  limit  pro  chrán�ný
venkovní prostor staveb je 70/60 dB).
Ostatní komunikace v zástavb� s intenzitami dopravy do 1000 vozidel za den vyvolávají v denní
dob� ekvivalentní hladinu hluku nižší než 55 dB a není t�eba je ov��ovat výpo�tem.
Hluková zát�ž ze železnice není vysoká. Obcí prochází málo významná tra
 ukon�ená v sousední
Chuchelné, která není využívána pro nákladní dopravu. Jako ochrana navržené zastavitelné plochy
bydlení  Z3  je  navržen  pás  zalesn�ní  mezi  železnicí  a  touto  plochou.  Hlukem  by  mohla  být
obt�žována plocha p�estavby pro bydlení P4 u nádraží – bude chrán�na p�ed hlukem pasivn�.
Stavby v navržených zastavitelných plochách musí vyhovovat požadavk�m zákona �. 258/2000Sb.
o ochran� obyvatel p�ed škodlivými ú�inky hluku a vibrací. Zastavitelné a p�estavbové plochy, ve
kterých je p�ípustné realizovat chrán�né prostory podle zákona o ochran� ve�ejného zdraví, budou
bu�  vymezovány  mimo  hluková  pásma  silnic  a  železnice,  p�ípadn�  budou  navrhovány
s podmíne�n�  p�ípustným využitím tak, že v dalším stupni projektové p�ípravy budou provedena
taková opat�ení, aby nebyla p�ekro�ena limitní hladina hluku.
Na místech, která mohou negativn� ovlivnit stávající zástavbu, se navrhnou protihluková opat�ení
(protihlukové clony, protihlukové valy, trojitá okna), p�íp. jiná opat�ení na objektech, která se musí
dále specifikovat podrobn�jší dokumentací.
V podmínkách pro využití ploch V, VZ a VS je umis
ování pozemk� staveb, za�ízení a technologií,
které  by  zat�žovaly  okolí  nadm�rným  hlukem  a  vibracemi  ozna�eno  za  nep�ípustné.  Mezi
rozvojovými plochami bydlení a výroby jsou navrhovány pásy ochranné zelen�.
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OBT�ŽOVÁNÍ ZÁPACHEM
K  obt�žování  zápachem  m�že  docházet  z  chovu  hospodá�ských  zví�at  nebo  z  výroby.  V
podmínkách pro využití ploch pro výrobu, zem�d�lskou výrobu a plochy smíšené výrobní V, VZ a
VS je umis
ování pozemk� staveb a za�ízení nebo technologie, které by zat�žovaly obytné území
nap�. i zápachem nep�ípustné. 
Stávající silážní jámy v jižní �ásti Bolatic – bývalé farm� JZD a chov koní v Borové jsou situovány
v  dostate�né  vzdálenosti  od  obytného  území,  takže  pohoda  bydlení  by  nem�la  být  narušena.
Nevyužívaná farma bývalého JZD je navržena k p�estavb�. 

STARÉ ZÁT�ŽE
V obci  se  nacházejí  dv�  lokality  bývalých  rekultivovaných  skládek  na  jižním  okraji  zástavby
Bolatic  a  Borové,  které  jsou  dnes  porostlé  lesními  porosty  nebo  vzrostlou  zelení  lesních
spole�enstev. K ukládání stavební suti docházelo i na pozemku v Borové, na kterém je navržena
zastavitelná plocha Z44 pro rozší�ení sportovn�-rekrea�ní plochy. Provozované skládky, a
 oficiální
nebo „�erné“, se v obci nenacházejí.

CIVILNÍ OCHRANA
Požadavky civilní ochrany dle § 20 vyhl. �. 380/2002 Sb., k p�íprav� a provád�ní úkol� ochrany
obyvatelstva nejsou v územním plánu Bolatice konkrétn� �ešeny. V p�ípad� výskytu výjime�ných
událostí se bude postupovat v souladu s Krizovým plánem Moravskoslezského kraje, Havarijním
plánem Moravskoslezského kraje a havarijním nebo krizovým plánem obce. Požadavky na ukrytí
obyvatelstva v d�sledku mimo�ádné události, evakuace obyvatelstva a jeho ubytování, vyvezení a
uskladn�ní  nebezpe�ných  látek  mimo  sou�asn�  zastav�ná  území  a  zastavitelná  území  obce,
záchranné,  likvida�ní  a  obnovovací  práce  pro  odstran�ní  nebo  snížení  škodlivých  ú�ink�
kontaminace, vzniklých p�i mimo�ádné události, ochrana p�ed vlivy látek skladovaných v území,
nouzové  zásobování  obyvatelstva  vodou  a  elektrickou  energií  jsou  �ešeny  výše  zmín�nými
dokumenty,  ze kterých  nevyplývá nutnost  zapracovat do ÚP plochy pozemk�  staveb sloužících
civilní ochran�.

e3) ZD�VODN�NÍ URBANISTICKÉ KONCEPCE, VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH
PLOCH A PLOCH P�ESTAVBY, SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELEN� (výkres II.A, I.B)

Z HISTORIE OBCE
První písemná zmínka o obci je z roku 1250. V roce 1467 bylo v Bolaticích d�di�né fojtství se
svobodným dvorem a rybníkem. Kostel byl postaven v r. 1703, v letech 1724-1748 byl postaven
ran� barokní zámek. V tomto období byla postavena také barokní kaple P. Marie a menší barokní
kaple sv. Jana Nepomuckého.
3. �ervna 1786 byla založena osada Heneberky, která byla v r. 1893 p�ipojena k Bolaticím a od r.
1949 se nazývá Borová. 
V roce 1830 bylo v obci 122 dom�, zámek, škola, kostel a obec m�la 1200 obyvatel. Z vý�ezu z
historické mapy lze vy�íst, že ješt� v r. 1830 tém�� neexistovala západn� od silnice Kobe�ice  –
Dolní Benešov žádná zástavba. Osada Borová �ítala 256 obyvatel.  V roce 1837 byla se v obci
postavena nová škola. 
V roce 1873 byla  zahájena  stavba  silnice z  Bolatic  do Chuchelné.  V roce  1895 byla  zahájena
výstavba železnice Opava-Chuchelná-Ratibo�.  V roce 1897 za�ala výstavba druhé školy v obci.
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Roku 1901 byla v lesíku K�eménky postavena hájenka. Dne 7. kv�tna 1911 byl položen základní
kámen nového kostela, který byl vysv�cen 24. listopadu 1912.
Po druhé sv�tové válce byl v míst� zem�d�lského dvora založen podnik Juta (Konopa, dnes Lanex),
který za�al vyráb�t lana a další výrobky. V roce 1962 byla otev�ena nová budova školy pro 500
žák�. Koncem 60. let byla v obci vybudována nová kanalizace, která zatrubnila potok procházející
st�edem obce. V 70. letech a 80. letech dochází v obci k velkému stavebnímu rozkv�tu, je rozší�en
podnik Juta, je postavena budova mate�ské školy, obchodní d�m, koupališt�, nová budova obecního
ú�adu, pošta atd. V 70. letech se postupn� budovaly suché reten�ní hráze, které obec chrání p�ed
povodn�mi. 
V posledních letech se rozvíjí pr�myslová zóna vybudovaná na západním okraji zástavby Bolatic u
silnice do Krava�.

STÁVAJÍCÍ USPO�ÁDÁNÍ OBCE
Bolatice mají charakter kompaktní zástavby s t�žišt�m v míst� k�ížení silnic t�etí t�ídy z Krava� do
Chuchelné a z Dolního Benešova do Kobe�ic. Zde se nachází dnešní centrum obce. To se vyvinulo
až po druhé sv�tové válce díky výraznému stavebnímu rozvoji obytné zástavby západním sm�rem
na Krava�e a severním sm�rem k železni�ní stanici. Zárove�  došlo i k rozvoji výrobního areálu
Lanex, který omezil p�vodní historické centrum nacházející se na dnešní ulici  Svobody v okolí
kostela. Pro nov�jší – západní �ást obce – je charakteristická plošná zástavba samostatn� stojícími
rodinnými  domy na  pom�rn�  malých  pozemcích,  mezi  kterými  se  tém��  nevyskytují  proluky.
Historická zástavba s typickými úzkými a dlouhými pozemky �azenými kolmo k ulici se zachovala
zejména v okolí  ulice Svobody,  v�tšina dom�  v obci  je  ale nová.  P�evažuje obytná funkce, ale
pom�rn�  dob�e je rozvinuta i výroba - krom�  územn�  stabilizovaného areálu fy Lanex v centru
obce, funguje v obci již v�tšina dlouhodob� plánované a rozestav�né výrobní zóny. V�tšina farmy
bývalého JZD v jižním okraji Bolatic je dnes nevyužívaná. 
Borová se vyzna�uje jednoduchým urbanistickým uspo�ádáním - p�vodní typická uli�ní venkovská
zástavba  s  dlouhými  úzkými  parcelami  i  domy  ulice  Hlavní  s  mírn�  rozší�enou  návsí  se  v
pozd�jších letech vícemén� rovnom�rn� rozší�ila více sm�ry. Kompaktnost tohoto sídla, sloužícího
s výjimkou n�kolika objekt� ob�anské vybavenosti �ist� k bydlení, z�stala zachována.

NAVRŽENÁ URBANISTICKÁ KONCEPCE 
V�tšina  stávajícího  zastav�ní  i  uspo�ádání  obce  je  územn�  stabilizovaná.  Také  navržená
urbanistická  koncepce  -  hlavní  sm�ry  územního  rozvoje,  funk�ního  a  prostorového  uspo�ádání
urbanizovaného území obce - byly stanoveny již v p�edchozí územn� plánovací dokumentaci a v
zásad� se nem�ní. 
Možnosti  územního  rozvoje  Bolatic  jsou  do  zna�né  míry  dány  kombinací  p�írodních  i
administrativních omezení v území: na severozápad� se zastav�né území p�iblížilo k hranici obce se
Št�pánkovicemi, za západním a jihozápadním okrajem zastav�ní je nejkvalitn�jší orná p�da I. t�.
ochrany.  Za  severním okrajem zastav�ní Bolatic  byly realizovány suché poldry,  které ochra�ují
zástavbu obce p�ed povodn�mi, ale zárove� omezují výstavbu tímto sm�rem.
BOLATICE:
• rozvoj bydlení je navržen za východní okraj stávající zástavby, zejména zastavitelné plochy Z12

a  Z14 a  severním sm�rem  k  železnici,  zejména  plochy  Z1 a  Z3.  Tyto  lokality  jsou  dob�e
dopravn�  obsloužitelné  napojením  na  stávající  komunikace,  jsou  dob�e  napojitelné  na  sít�
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technické  infrastruktury,  využívají  pom�rn�  p�íznivý terén.  S  drobnými  úpravami  jsou  takto
p�evzaty z územního plánu obce.
Další v�tší zastavitelné plochy pro bydlení – Z35, Z8 a Z9 – „vypl�ují“ plochu mezi zastav�ným
obytným územím  dnes nevyužívanou farmou JZD, navrženou k p�estavb� (viz dále). Navazují
na stávající nov�jší zástavbu rodinných dom�, jsou dopravn� obslouženy ze stávajících místních
komunikací,  od  ploch  pro  výrobu  jsou  odd�leny  navrženou  ochrannou  zelení.  Také  zm�na
využití  t�chto ploch byla sou�ástí  územního plánu obce,  v novém územním plánu je zvýšen
rozsah  zastavitelných  ploch  pro  bydlení  na  úkor  ploch  pro  výrobu.  T�mito  zastavitelnými
plochami by m�l být uzav�en územní rozvoj Bolatic jihozápadním sm�rem – do nejkvalitn�jších
zem. p�d I. t�. ochrany.
Ostatní  zastavitelné plochy vymezené pro bydlení jsou menší  lokality pro jednotlivé rodinné
domy nebo menší skupiny – vždy navazující na zastav�né území, u místních komunikací – Z2,
Z5, Z7 v západní polovin� Bolatic,  Z4, Z10, Z11, Z13, Z18, Z19, Z21 ve východní polovin�
Bolatic �ást jako proluky v zastav�ném území –  Z6, Z15, Z16, Z17, Z20, Z22. Také v�tšina
t�chto menších ploch jsou dosud nerealizované zám�ry z územního plánu obce.

• ob�anské vybavení  –  obslužné funkce obce z�stanou nadále soust�ed�ny v centru Bolatic  v
blízkosti dnešní k�ižovatky (plochy OV1). Pro efektivn�jší využití t�chto ploch a lepší organizaci
ve�ejného prostranství v centru je navržena jeho �áste�ná p�estavba – P2, P3.
Pro blíže neur�ené ob�anské vybavení jsou navrženy dv�  menší zastavitelné plochy –  Z38 v
blízkosti bytových dom� jako dlouhodob� uvažovaný zám�r v míst� v�tší koncentrace obyvatel
– a  �ást zastavitelné plochy Z1 pro obytné území, které je od centra obce vzdáleno více než
1000 m.
Sportovní areál fotbalového h�išt� a tenisových kurt� je navrženo rozší�it o menší zastavitelnou
plochu  Z40 pro p�ípadná krytá sportovišt�,  stávající areál je dnes již pln�  využitý.  Sportovn�
rekrea�ní plochy je  navrženo  rozší�it  o  zastavitelnou plochu  Z41 pro  areál  koupališt�,  Z42
a Z43 jako rozší�ení možnosti pro každodenní rekreaci a rekrea�ní sportování obyvatel obytného
území východní  �ásti  Bolatic;  tyto  plochy jsou  také  uvnit�  zastav�ného území  vzhledem ke
konfiguraci  terénu  jinak  obtížn�  využitelné.  Dlouhodobým zám�rem  p�evzatým z  územního
plánu obce je zastavitelná plocha Z39 pro rozší�ení h�bitova. 

• rozvoj výroby (V) a ploch smíšených výrobních (VS) je soust�e�ován do dvou areál�: 
pr�myslová  zóna  Bolatice  –  dlouhodob�  sledovaný  územní  zám�r,  dnes  již  z  v�tší  �ásti
realizovaný a funk�ní, s vybudovanou dopravní a technickou infrastrukturou, p�ímo napojený na
silnici III. t�. Zastavitelné plochy Z45 a  Z46 jsou p�evzaty z územního plánu obce jako dosud
nerealizovaná (menší) �ást pr�myslové zóny. Tím bude její územní rozvoj ukon�ený. P�edevším
proto, že v této lokalit� se vyskytuje kvalitní zem. p�da I. t�. ochrany a také proto, že výsledný
rozsah  takto  vymezené pr�myslové zóny je  pro Bolatice  –  s  významnou a atraktivní  funkcí
obytnou – dostate�ný a p�im��ený. 
Výrobní  plocha  v  jihozápadním  okraji  Bolatic  je  navržená  jako  p�estavba  P1 dnes
nevyužívaného  areálu  živo�išné  výroby bývalého  JZD také  na  jiné  druhy  výroby (V),  a  je
rozší�ená o zastavitelnou plochu pro výrobu Z47. V jižním okraji zástavby Bolatic je navržena
menší  zastavitelná  plocha  smíšená  výrobní  Z48. Ob�  zastavitelné  plochy  jsou  v  podobném
rozsahu  p�evzaty jako dosud nerealizované a stále aktuální zám�ry z územního plánu obce.
Stávající, zastavitelné i p�estavbové plochy pro výrobu (V) a smíšené výrobní (VS) v západním
i jihozápadním okraji Bolatic jsou výhodn� položeny z hlediska možnosti napojení na dopravní
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a technickou  infrastrukturu.  Zásobení  zastavitelných  a  p�estavbových  ploch  vodou a  plynem
a napojení  na  systém  odvád�ní  a  �išt�ní  odpadních  vod  je  �ešeno  rozší�ením  t�chto  sítí  z
p�ilehlého zastav�ného území. Zásobování elekt�inou bude zajišt�no návrhem nových trafostanic
nebo posílením transforma�ního výkonu stávajících (viz kap. c4).
Pr�myslová  zóna  p�i  výjezdu  z  Bolatic  do  Krava�  je  p�ímo  napojena  na  silnici  III/46824
prost�ednictvím  okružní  k�ižovatky  a místních  komunikací,  na  které  budou  p�ipojeny
i zastavitelné  plochy  Z45,  Z46.  P�estavbovou  plochu  P1  pro  výrobu  a  s  ní  související
zastavitelnou  plochu  Z47  i  stávající  smíšenou  výrobní  (VS)  je  navrženo  napojit  na  silnici
III/4671 výhradn� po místních komunikacích, které leží západn� a jižn� od t�chto ploch mimo
zastav�né území Bolatic. Zákaz vedení nákladní dopravy po úseku ulice Mírová p�es zastav�né
obytné území lze �ešit organiza�n� (dopravní zna�kou).
Ochrana obytného území (ploch B, BS, stávajících i zastavitelných) p�ed možnými negativními
vlivy výroby (V) je �ešena již dnes dostate�ným odstupem plochy pr�myslové zóny od ploch
bydlení  –  ob�  jsou  dnes  odd�leny  sportovním  areálem  (S)  a  ve�ejnou  zelení  (ZP).  Mezi
p�estavbovou  plochou  P1  a  související  zastavitelnou  plochou  Z47  pro  výrobu  (V)
a zastavitelnými plochami pro bydlení (B, BS) – Z8 a Z35 je navržena ochranná zele� (ZP1) –
viz následující odstavec o sídelní zeleni.

BOROVÁ:
V  Borové  jsou  navrženy  zastavitelné  plochy  tém��  výhradn� pro  bydlení  (B).  V�tšina
zastavitelných ploch je p�evzata jako trvající a dosud nerealizované zám�ry z územního plánu obce.
Problémem tohoto  sídla  jsou  nedostate�né  ší�ky n�kterých  ve�ejných  prostranství  tj.  ve�ejných
komunika�ních prostor� (K) – ulic, prostoru „mezi ploty“ v zastav�ném území. Vyhovující ší�ku
mají ve�ejná prostranství ulic Lipová, B�lská, Hlavní, T�eš�ová a K Lesu. �ásti ulice Okružní, ulice
Krátká a  ulice  Úzká – tedy ve�ejný uli�ní  prostor  –  „mezi  ploty“  – nemá ani  minimální  ší�ku
ve�ejného prostranství pro zástavbu tvo�enou rodinnými domy (6,5 - 8 m). Ani pozemní – obslužné
–  komunikace,  které  jsou  sou�ástí  uli�ního  prostoru  �asto  nejsou  dostate�n�  široké.  Sou�ástí
zastavitelných ploch  Z23, Z26, Z27, Z29, Z30, Z31, Z32 a Z34, jsou proto i navržená ve�ejná
prostranství  – ve�ejné komunika�ní (uli�ní) prostory nebo jejich rozší�ení,  které budou spl�ovat
alespo� minimální parametry pro pozemky ve�ejných prostranství stanovené vyhláškou �. 500/2006
Sb. Jsou navrhována v naprosté v�tšin� tak, aby nezasahovala do stávajícího oplocení - t.j. tam, kde
alespo� jednu stranu ulice tvo�í zastavitelná plocha.
Ze zastavitelných ploch v jižním a západním okraji Borové je dostupnost ob�anské vybavenosti v
Bolaticích stávající  cyklotrasou lepší  (k  základní škole)  nebo srovnatelná (k centru obce) než z
obytného území severní (u nádraží) a západní (u pr�myslové zóny) �ástí Bolatic.
Krom�  jmenovaných  zastavitelných  ploch  pro bydlení  je  zastavitelná  plocha  Z44 navržena  pro
rozší�ení plochy rekreace – stávajícího areálu pro rekrea�ní sportování v severovýchodním okraji
Borové.  �ást  zastavitelné  plochy  Z34 je  ur�ena  pro  zatím  blíže  nespecifikovanou  technickou
infrastrukturu (TI) – nap�. související s navrhovanou plochou pro zahradnictví (ZU1).

SYSTÉM SÍDELNÍ ZELEN�
V zastav�ném území a zastavitelných plochách - je zele� zastoupena p�edevším jako:
- soukromá zele� zahrad; Je rozsahem nejv�tší, jako sou�ást ploch bydlení (B), (B1) a smíšených

obytných (BS), je obsahem plochy zelen� - zahrad a zahradnictví (ZU), (ZU1). Je sice p�ístupná
jen vlastník�m pozemk�, ale výrazn� p�ízniv� ovliv�uje životní prost�edí obce.
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-  zele�  ve�ejná, ve�ejn� p�ístupná; Je samostatn� vymezená jako plocha ve�ejných prostranství –
ve�ejné zelen� a park� (ZP) a jako plocha dvou navrhovaných parkových les� (NL1).
Nejv�tší stávající plochy ve�ejné zelen� jsou u ulice Na Lánech a vedle pr�myslové zóny. Jako
ve�ejná zele� je ozna�ena také malá plocha u vyhlídky památníku 2. sv�tové války.
Ve�ejné  prostranství  –  ve�ejná  zele�  (ZP)  je  navržena  jako  sou�ást  zastavitelných  ploch  pro
bydlení Z1 a Z14 – (ob� jsou v�tší než 2 ha.), jako rozší�ení ve�ejné zelen� mezi pr�myslovou
zónou a bydlením a jako parkové lesy mezi železnicí a zastavitelnou plochou Z3 v Bolaticích a
jižn�  od  zastavitelné  plochy  Z27  v  Borové.  Také  oba  parkové  lesy  jsou  dlouhodobé  dosud
nerealizované zám�ry z územního plánu obce. Plochy ve�ejné zelen� – stávající i navržené – jsou
rozmíst�ny tak, že obyvatelé obce mají vždy n�kterou v blízkosti – cca do 500 m.
Reprezentativní ve�ejná zele� bude sou�ástí navrhované p�estavby centra v Bolaticích - plochy P2
a P3;  dnes  je  takovou  reprezentativní  zelení  park  u  zámku  jako  sou�ást  plochy  ob�anské
vybavenosti vybrané centrální (OV1).

-  ochranná zele� je navržena jako sou�ást zastavitelných ploch pro bydlení Z8, plochy smíšené
obytné Z35 a plochy p�estavby pro výrobu P1. Je to zárove� ve�ejn� p�ístupná zele�, která však
bude  založena  p�edevším  jako  ochrana  a  izolace  obytného  území  p�ed  plochou  výroby  a
skladování v jihozápadním okraji obce.
Ve�ejná a vyhrazená zele� je a bude obsažena také ve sportovním areálu s fotbalovým h�išt�m (S)
a v plochách  sportovn�-rekrea�ních  -  areálu  koupališt�  a  dalších  plochách  (R)  –  stávajících  i
navrhovaných.
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