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1. Veranlassung und Ziele

Die Geschichte der Stadt Eggesin ist eng verbunden mit der Kahnschifffahrt auf der Randow.
Schon seit 1880 wurde die Ostseite der Randow als Werftgelande mehr oder weniger
intensiv genutzt. 1990 wurden diesbezliglich alle Aktivitaten eingestellt.

Nachdem 2005 an der Westseite der Randow ein Wasserwanderrastplatz errichtet wurde,
hat der Wassertourismus in Eggesin an Attraktivitat gewonnen. Direkt an der Randow in
uriger Natur und trotzdem stadtnah ist es moglich, zu zelten, Kanus zu mieten und den
Kanu- Shuttle zu nutzen sowie Boote in die Randow einzusetzen.

Durch den Bau einer Kaimauer und einer Slipanlage an der Ostseite der Randow kénnen
nun auch grélRere Boote anlegen bzw. in die Wasserstralle eingesetzt werden.

Gemeindliches Ziel ist es, die bisherigen touristischen Angebote an der Randow zu
erganzen, die Geschichte der Kahnschiffer und die Hafenfunktion erlebbar zu machen sowie
das ,Tor zum Stettiner Haff* weiter auszubauen.

Neben der Errichtung eines Kahnschiffferzentrums als Bildungs- und Museumseinrichtung
sollen gewerbliche Einrichtungen wie Werften und Bootshallen den Wassersportstandort
Eggesin erganzen und die Nutzungsvielfalt erhéhen.

Die Stadtvertreter der Stadt Eggesin haben daher am 24.06.2010 beschlossen, fir das
Gebiet zwischen der Landesstral’e L 32 und 6stlich der Randow bis zum vorhandenen Deich
Uber einen Bebauungsplan die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur baulichen
Entwicklung zu schaffen.

2. Grundlagen
2.1 Rechtsgrundlagen

—

. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

N

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.1.1990 (BGBI. |, S.132),
zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

w

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI.I
S. 1509, 1510 f)

4. das Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.05.1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBI. M-V S. 323)

5. die Kommunalverfassung (KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011
(GVOBI M-V 2011 S. 777

6. Naturschutzausflihrungsgesetz — NatSchG M-V, verkiindet als Art. 1 des Gesetzes zur
Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Feb. 2010 (GVOBI. M-V S. 66)

5
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7. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)

10.

11.

12.
13.

vom 29.Juli 2009 , BGBI. S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 07.08.2013
(BGBI. I, S. 3154)

. Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom 30. Nov. 1992 (GVOBI. M-V 1992) zuletzt

geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010 S. 101)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom
31.07.2009 BGBI. | Nr. 59 S. 2585 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.04.2013 (BGBI. |, Seite 734)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz —
BImSchG) in der Neufassung vom 26. September 2002 (BGBI. I, S. 3830), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Okt. 2007 (BGBI. | S.2470)

Gesetz zur Neuordnung des Kreislaufwirtschafts- und Abfallrechts (KrWG) vom
24.02.2012

Gesetz Uber den Brandschutz fur Mecklenburg-Vorpommern

LBauO M-V, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-
V, S. 323)

2.2 Planungsgrundlagen

1.

© © N o o &~ W DN

—
e

F-Plan der Stadt Eggesin (Entwurfstand, Parallelbearbeitung))

Hauptsatzung der Stadt Eggesin in der derzeit glltigen Fassung

der Aufstellungsbeschluss durch die Stadtvertretung vom 24.06.2010

Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern vom August 2010
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern vom 03.05.2005

die vorlaufig glltige landesweite Inventarisierung von Bauten mit Denkmaleigenschaften
Verordnung zum Schutz des Baumbestandes im Landkreis Uecker-Randow

Lage- und H6henvermessung des Vermessungsburos Gentz vom Juni 2010
Projektunterlagen ,Kahnschiffferzentrum Eggesin®, Stand 05.04.2010

Geo Portal M-V, mit Genehmigung des Landesamtes fir innere Verwaltung Schwerin
vom 15.04.2010.
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2.3 Ubergreifende Planungen

Die Stadt Eggesin verfugt Uber keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der
derzeitige Entwurf weist das Plangebiet als Sondergebiet ,Fremdenbeherbergung” aus. Der
Flachennutzungsplan ist daher den aktuellen gemeindlichen Zielen anzupassen. Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 10/2010 soll die Darstellung als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hafen“ (gemaf § 11 BauNVO) erfolgen.

Abb.: Auszug aus FNP (unmal3stéblich)
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Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) i. d. F. vom August
2010 erfolgt die regionale Ausformung der Grundsatze und Ziele des
Landesraumentwicklungsprogrammes fir Mecklenburg-Vorpommern.

Nach § 5 Landesplanungsgesetz sind bei Planungen und MaRnahmen im Planungsraum die
im RREP formulierten Uberfachlichen und fachlichen Ziele von Gemeinden und
Gemeindeverbanden sowie den sonstigen Planungstragern zu beachten.

Im RREP VP werden fur das Plangebiet folgende relevante Aussagen getroffen:

Pkt. 3.2.4
- Die Stadt Eggesin Ubernimmt als Grundzentrum die Nahversorgung fur ca. 6.500
Einwohner.

Pkt. 3.1.3
- Auf Grund der naturraumlichen Ausstattung wurden grofie Teile des Stadtgebietes von
Eggesin als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

(6) Die Tourismusentwicklungsraume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen
Potenziale als Erganzungsraume fur die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden.
Der Ausbau von weiteren Beherbergungseinrichtungen soll moéglichst an die Schaffung
bzw. das Vorhandensein touristischer Infrastrukturangebote oder vermarktungsfahiger
Attraktionen und Sehenswirdigkeiten gebunden werden.

(8) Der Tourismus soll als bedeutender Wirtschaftszweig in der Region Vorpommern
stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewogene und sich
erganzende Angebote zu entwickeln. Starker als bisher sind Angebote aus anderen
Wirtschaftszweigen wie Handwerk, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei, Industrie,
Handel, Kunst und Kulturwirtschaft sowie andere Dienstleistungen als touristisches
Potenzial zu nutzen.

Pkt. 4.1

- Die Siedlungsentwicklung soll die weitgehend intakte und attraktive Landschaft
berlcksichtigen.

(5) Die gewerbliche Bauflachenentwicklung soll auf die Zentralen Orte konzipiert
werden. In den anderen Gemeinden soll sich die gewerbliche Bauflachenentwicklung am
Eigenbedarf, der sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, orientieren.

(6) Grundsatzlich ist der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener
Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

(7) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlcksichtigung sparsamer
Inanspruchnahme von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Ansprichen an
eine ressourcenschonende Okologische Bauweise Rechnung zu tragen.

Pkt. 5.3 Kusten- und vorbeugender Hochwasserschutz

- Das Vorhaben liegt in einem Vorbehaltsgebiet Kistenschutz

(2) In den Vorbehaltsgebieten Kistenschutz sollen alle Planungen und MaRnahmen die
Belange des Kistenschutzes bericksichtigen.
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Abb.: Auszug aus Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern August 2010

2.4 Verfahrensstand

Am 24.06.2010 hat die Stadtvertretung Eggesin die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 10/2010 ,Sondergebiet an der Randow“ gemaf § 10 BauGB beschlossen.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die betroffenen Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange mit Schreiben vom 10.02.2011 frihzeitig am Verfahren beteiligt.
Darlber hinaus wurde ihnen auf dem Scopingtermin am 08.03.2011 Gelegenheit gegeben,
sich zum Vorentwurf der Planung zu duf3ern.

Die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sowie ihrer Auswirkungen erfolgte nach § 3 Abs. 1 BauGB durch die éffentliche Auslegung

der Vorentwturfe der Planzeichnung und der Begriindung.
9
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Die Hinweise zum Vorentwurf wurden geprift und bei der Entwurfsbearbeitung
bertcksichtigt. Die gemeindlichen Planungsziele wurden dahingehend korrigiert, dass das
Flurstiick 650/1 vollstandig als Bauflache zur Verfligung stehen soll.

Da fir die im sudéstlichen Plangebiet vorhandene Grinflache nutzungsseitig keine
Anderungen beabsichtigt werden, die eine Uberplanung erfordern, wurde der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes in diesem Bereich geandert. Die Ausgrenzung dieser
Flache erfolgt auch, um fir den neuen Haltepunkt der Bahn ausreichend
Gestaltungsspielraum frei zu halten.

Am 23.02.2012 haben die Stadtvertreter den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.
Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte durch Auslegung in der Zeit vom 02.04. - 04.05. 2012.
Parallel dazu wurde die Beteiligung der betroffenen Behérden und Trager offentlicher
Belange und der Nachbargemeinden durchgefluhrt. Die Abwagung der eingegangenen
Hinweise und Bedenken erfolgte am 25.04.2013 mit dem Ergebnis, dass auf Grund der
Anderungen und Ergédnzungen, die sich aus der Stellungnahme des SG
Bauleitplanung/Denkmalschutz ergeben, eine erneute Auslegung und eine Beteiligung der
betroffenen Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 a Abs. 3 BauGB nur zu den
geanderten Teilen und mit verkirzten Fristen erfolgen soll. Das Erfordernis flr die erneute
Beteiligung ist begrindet in der Differenzierung des zuldssigen Nutzungsspektrums, der
Festsetzung der externen Kompensationsmalnahme sowie der Festsetzung eines
Bauverbotes im SPA-Gebiet.

Am 17.10.2013 haben die Stadtvertreter der Stadt Eggesin die vorgebrachten Hinweise der
Trager 6ffentlicher Belange geprift und den Abwagungsbeschluss gefasst. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Antrag Der Stadt Eggesin auf Ausnahme vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen
nach § 29 Abs. 3 des NatSchAG wurde genehmigt.

Die Sicherung der externen Kompensationsmalinahme erfolgt Uber stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Eggesin und dem Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffkuste®, als
Vorhabentrager der MaRnahme. Die KompensationsmalRnahme wurde mit Schreiben vom
31.03.2014 bewilligt.

Der Bebauungsplan (Stand 04/2014) wurde am 15.05.2014 durch die Stadtvertreter als
Satzung beschlossen.

Auf Grund eines Formfehlers im der Bekanntmachung des Offenlegungsbeschlusses und
der festgestellten Defizite in der Planzeichnung hat die Stadtvertretung am 16.10.2014 den
Satzungsbeschluss aufgehoben und beschlossen, den Entwurf 09/2014 erneut o6ffentlich
auszulegen und eine beschrankte Beteiligung der betroffenen Behérden durchzuflihren.
Gemal der Mitteilung im Amtsblatt Nr. 11/2014 erfolgte die erneute 6ffentliche Auslegung
vom 20.11.2014 bis einschlieBlich 23.12 2014. In der Stadtvertretersitzung am 12.03.2015
haben die Stadtvertreter die eingegangenen Hinweise geprift und den Satzungsbeschluss
gefasst.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Eggesin ist zu andern und den Zielen des
Bebauungsplanes Nr. 10/2010 anzupassen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
gemal § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

10
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3. Bestandsangaben
3.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fir das Plangebiet umfasst nunmehr 19.500 m? z. T. bebaute bzw.
ehemals bebaute Flachen entlang des Randow- Ufers und beinhaltet in der Flur 3 der
Gemarkung Eggesin die Flurstiicke 657/1 tiw., 656/1 tiw., 652/4, 653/1;652/2; 651/2; 651/3;
650/1; 649/2; 649/4; 649/5; 650/2; 645/1; 644/2; 647; 648.

Abb.: aktueller Katasterbestand
11
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Fur den gesamten Geltungsbereich des B-Planes liegt eine Lage- und Héhenvermessung
des Vermessungsbiros Gentz vom Juni 2010 vor.

Lagebezug: 42°/83°; Héhenbezug: HN 76

12
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Das Plangebiet wird begrenzt:

- im Norden durch die freie Uferlandschaft der Randow

- im Osten durch den Randowdeich bzw. ein Wohngrundstlick
- im Sudosten durch die Bahntrasse Jatznick / Ueckerminde
- im Suden durch die Landesstralie L 32 und

- im Westen durch die Randow.

3.2 Lage im Raum / Gebietscharakter

Eggesin befindet sich zwischen dem Mittelzentrum Ueckermiinde und dem Grundzentrum
Torgelow, jeweils ca. 6 km entfernt. Ca. 20 km sudlich von Eggesin befindet sich die
Kreisstadt Pasewalk. Uber die LandesstraBen Nr. 32 und 28 ist Eggesin an das
Uberregionale Stralkennetz angeschlossen. Aufgrund dieser gulnstigen verkehrlichen
Anbindung und durch die vorhandenen naturraumlichen Besonderheiten ist Eggesin ein
guter Tourismus-, Wirtschafts- und Wohnstandort.

Abb.: Auszug aus Strallenkarte M 1 : 250.000

Das Plangebiet befindet sich westlich des Stadtzentrums, unmittelbar nérdlich der Brlicke
der L 32 Uber die Randow und erstreckt sich bis zum Deich 6stlich der Randow.

13
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Die Randow, ein Gewasser 1. Ordnung, quert das Stadtgebiet von Std nach Nord und trennt
das Stadtzentrum von den westlich gelegenen eher dorflich gepragten und gewerblich
genutzten Siedlungsstrukturen.

Somit bildet das Plangebiet eine Verknlpfungszone zwischen den Siedlungsbereichen und
bestimmt ma3geblich die Eingangssituation aus westlicher Richtung.

Abb.: Lage im Stadtgebiet (unmal3stéblich)

Die Stadt Eggesin hat im Eingangsbereich des Plangebietes in jlingster Vergangenheit
bauliche MaRnahmen durchgefiihrt, die eine zeitgemaRe Nutzung und Gestaltung dieses
Uferabschnittes erméglichen. Dazu gehéren u. a. der Ausbau der Kaimauer, die Slipanlage
sowie der Aufenthaltsbereich mit einem Informationssystem.
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Ca. 100 m nordlich der heutigen Landessstralle L 32 befand sich die Hofstelle eines
Kahnschiffers. Dieser Standort soll zur Vollendung der ,touristisch-geschichtlichen Route am
Fluss® wiederbelebt werden.
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Abb.: Auszug historisches Messtischblatt, Stand: 1890
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Mit der Grindung des Internationalen Kahnschifferzentrums ,Stettiner Haff“ e. V. im Jahr
2006 wurde begonnen, an dieser Stelle ein dkologisch ausgerichtetes Bildungszentrum zu
errichten und einen Teil der vorhandenen Bausubstanz zu sanieren.

Logo des Kahnschifferzentrums:

Die Baugenehmigung fur die Sanierung und Umnutzung des Gebaudes wurde gemal § 35
Abs. 2 BauGB erteilt.

16



Stadt Eggesin Bebauungsplan Nr. 10/2010 ,Sondergebiet an der Randow*
Begrundung 2 /2015

Abb.: Auszug aus Projekt
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Das Plangebiet befindet sich vor der Deichanlage im Ruickstaubereich der Randow
(Polder 3, 2. Ordnung) und ist demzufolge Uuberflutungsgefahrdet. Die Gelandehéhen
bewegen sich zwischen 1,20 m im vorderen Bereich und ca. 0,50 m Uber HN im hinteren
Bereich, zur Randow hin auch weiter abfallend.

Insbesondere im noérdlichen Teil des Plangebietes befinden sich kleinere Schutzbauwerke
(Steinwalle) und temporare Aufschittungen bis ca. 1,80 m u. HN. Das
Bemessungshochwasser (BHW) infolge Sturmflut in der Ostsee und Uecker betragt 2,40 m
NHN. In der noérdlichen Bucht, auf dem FS 656/1 befindet sich eine ehemalige, heute
ungenutzte und teilweise verwachsene Slipanlage.

Am Vorhabenstandort wurden oberflachennahe Grundwasserstande <= 2,0 m unter der
Gelandeoberkante ermittelt. Diese kdnnen jahreszeitlich bedingt um einige Dezimeter
schwanken.

An das Plangebiet im Westen angrenzend befindet sich eine bewohnte Hofstelle, die vor ca.
50 — 60 Jahren dort angesiedelt wurde.

Die standértliche Bedeutung des Plangebietes wird neben der Lage zum Uberregionalen
Verkehrs- und Wasserstral’ennetz auch gepragt durch die Nachbarschaft des ehemaligen
Bahnhofsgebaudes, welches zur Naturparkstation ausgebaut werden soll. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.10 umfasst keine unter einem
eisenbahnrechtlichen Zweck stehenden Flachen.

18
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B-Plan-Gebiet ca. 1,95 ha

Abb.: Luftbild aus Geo-Portal M-V (unmal3stéblich)

19



Stadt Eggesin Bebauungsplan Nr. 10/2010 ,Sondergebiet an der Randow*
Begrundung 2 /2015

3.3 ErschlieBung / Nutzungsbeschrankungen

Die verkehrliche Erschlielung des Plangebietes erfolgt Uber die unmittelbar sidlich
angrenzende Pasewalker Strafde (L 32). Mit dem Ausbau der L 32 in diesem Bereich wurde
die Gebietserschlielung in ausreichendem Umfang berlicksichtigt.

Auch das o6stlich angrenzende Flurstiick 644/1 der Flur 3 Gemarkung Eggesin und das

nordostlich gelegene AulRenbereichsgehdéft sowie Zuwegungen fir die Deichanlagen werden
Uber diese Zufahrt erschlossen.

Im Plangebiet befinden sich Leitungsbestande und Anlagen der Deutschen Telekom AG und
der E.ON edis AG.

Abb.: Leitungsbestand der Deutschen Telekom AG
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Abb.: Leitungsbestand der E.ON edis AG - Mittelspannung
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Abb.: Leitungsbestand der E.ON edis AG - Niederspannung
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Abb.: Leitungsbestand der E.ON edis AG — Gasleitungen
Die Wasserversorgung zum Fahnschifferzentrum wurde stillgelegt.

Im Bereich der ostlichen Verkehrsflache der Bahnhofstral’e beriihrt das Plangebiet die

Grenze der Deutschen Bahn AG. Hier befindet sich eine sicherheitsrelevante
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Telekommunikationsanlage der DB Netz AG (F 2905, 16~
Aufrechterhaltung des Eisenbahnbetriebes notwendig ist.

, erdverlegt), die zur
Die Randow ist ein Gewasser |. Ordnung und wird durch das StALU Vorpommern

bewirtschaftet.

GemaR § 1 (3) DSchG M-V sind bei 6ffentlichen Planungen und MalRnahmen die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu bertcksichtigen.

Abb.: Bodendenkmal
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Auf Grund der friheren Nutzung (ehemals Polytechnik und Tischlerei) und des Umgangs mit
umwelt- und gesundheitsgefahrdenden Stoffen werden die Flurstiicke 652/2 und 654/4 der
Flur 3 Gemarkung Eggesin im Altlastenkataster des Landkreises als Altlastenverdachtsflache
gefuhrt. Ein ingenieurtechnisches Gutachten liegt nicht vor. Nach jetzigem Erkenntnisstand
gibt es keine Hinweise auf eine unmittelbare Gefahrdung der Schutzgiter Grundwasser und
Boden.

3.4 Begriinung

Die Bestandserfassung der naturrdumlichen Bedingungen erfolgt im Rahmen des
Umweltberichtes und wird unter Pkt. Il. der Begriindung abgehandelt.

4. Planung
4.1 Stadtebauliche Idee

Die bisherigen Nutzungen im Plangebiet sollen neu geordnet und gemal den
Entwicklungszielen der Stadt weiter ausgebaut werden. Im Wesentlichen soll das Gebiet
durch die Bereitstellung baulicher Entwicklungsflachen und die Abrundung vorhandener
Bauflachen sowie die Zulassigkeit weiterer Nutzungen gefestigt werden.

Dabei sollen die vorhandenen befestigten Verkehrstrassen genutzt und funktions- und
bedarfsgerecht erweitert werden.

Der Erhalt und Schutz besonders wertvoller und hochwertiger Griinrdume, insbesondere die
Uferbegrinung sind stadtebauliches Ziel. Vorgesehen ist die Beibehaltung des ,grlinen
Auftaktes” am sudlichen Gebietseingang.

Fir die zukunftige Bebauung sind die Art und das Mal der baulichen Nutzung aus der
Umgebung und den spezifischen Nutzungsanforderungen mafigebend.

Das baurechtliche Nutzungsspektrum soll die vorhandenen touristischen und gewerblichen
Nutzungen erganzen und so flexibel sein, um auf sich verandernde Rahmenbedingungen
reagieren zu kdnnen und damit zukunftsfahig zu bleiben.

Die Beschrankung von Nutzungen hinsichtlich ihres zuldssigen Stérungsgrades soll in
Anbetracht des zu gewahrleistenden Immissionsschutzes zur Vertraglichkeit der
Nutzungsvielfalt beitragen und mdgliche Konfliktpotenziale reduzieren.

Der Erlass ortlicher Bauvorschriften soll die Einbindung in das Ortsbild gewahrleisten und
eine bessere Eingliederung in das Landschaftsbild ermdglichen. Eine flexible, moderne
architektonische Gestaltung soll dennoch realisierbar sein.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden die Bauflachen als Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
ausgewiesen, da sie sich von den Baugebieten gemal § 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden. Die besondere Art der baulichen Nutzung wird durch die derzeit gréflitenteils
vorhandene Hafensituation bereits mafRgeblich gepragt.
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Dem beabsichtigten Nutzungskonzept der Stadt Eggesin entsprechend sollen an dem
Standort sowohl die Hafenfunktion wiederbelebt als auch erganzende Angebote fur eine
touristische Entwicklung ermdéglicht werden. Fir dartber hinausgehende gewerbliche
Ansiedlungen sind im Stadtgebiet ausreichend Flachenangebote vorhanden.

Daher wird festgesetzt, dass im Sonstigen Sondergebiet Hafen die nachfolgend genannten
Nutzungen allgemein zuléssig sind:

- Hafenbewirtschaftungs- und -verwaltungsbetriebe

- Slipanlagen,

- Bootsliegeplatze,

- Geschéfts- und Blrogebaude,

- Maritime museale Einrichtungen und damit verbundene Freilicht- und Ausstellungsflachen,
- Veranstaltungs- und Versammlungsstatten mit max. 100 Sitzplatzen,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- offentliche WC- und Sanitaranlagen,

- Kioske und Verkaufseinrichtungen fur Imbiss, Souvenirs, Boots- und Angelbedarf,
Zeitungen, Zeitschriften, Bade- und Kleinartikel,

- sonstige maritime Gewerbebetriebe, wie Bootswerften mit dazugehoérigen Bootsgaragen,
Reparaturbetrieben, Bootstankstellen,

- Anlagen fur Betriebsleiter und Aufsichtspersonal,

- max. 50 Standplatze zum Aufstellen eines Wohnwagens und des dazugehdrigen
Kraftfahrzeuges. Als Wohnwagen gelten nur Wohnfahrzeuge, Wohnanhanger und
Klappanhanger, die jederzeit ortsveranderlich sind.

- Zufahrten und innere Fahrwege,

- technische- und Nebenanlagen, die zur Versorgung und ErschlieBung des Gebietes
erforderlich sind, einschliellich Chemietoiletten fir Boote oder Wohnwagen,

- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf ,

- Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke, die der Eigenart
des Gebietes entsprechen.

Um das touristische Angebot, insbesondere fir die Wasserwanderer zu erweitern, sollen
ausnahmsweise im Zeitraum vom 01.04. bis 31.10. eines Jahres Stellplatze fur weniger als
50 Zelte ermdglicht werden, wenn diese zur Erganzung eines Gewerbegebetriebes geeignet
oder erforderlich sind. Auch sollen Beherbergungsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig sein
und auf weniger als 100 Betten begrenzt werden.

Die Anzahl der Bootsliegeplatze wird nicht festgesetzt, da im Plangebiet nur eine
beschrankte Flachenverflugbarkeit dafur vorhanden ist und die Art der Anleger sich aus dem
Betriebskonzept ergibt.

Dartber hinaus soll je Gewerbebetrieb die Errichtung maximal einer Wohnung flr
Betriebsleiter und Aufsichtspersonal ausnahmsweise maoglich sein.
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Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten, soll fir die sudlich gelegene Sonderbauflache (SO-2) das Nutzungsspektrum
dahingehend eingeschrankt werden, dass sonstige maritime Gewerbebetriebe, wie
Bootswerften mit dazugehoérigen Bootsgaragen, Reparaturbetrieben und Bootstankstellen
auf diesen Flachen nicht zulassig sind.

Die DIN 18005 ,Schallschutz in Stadtebau“ gibt flr die sonstigen Sondergebiete je nach
Schutzbedurftigkeit schalltechnische Orientierungswerte vor. Das geplante Hafengebiet ist
bedingt schutzbedurftig. Um Nutzungskonflikten mit der angrenzenden Wohnbebauung und
dem benachbarten Wasserwanderrastplatz vorzubeugen, wird die Schutzbedurftigkeit der im
Sonstigen Sondergebiet Hafen allgemein zuldssigen und ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen dem eines Mischgebietes gemall § 6 BauNVO gleichgesetzt. Daher sind die
schalltechnischen Orientierungswerte

tags: 60 dB
nachts: 50 dB bzw. 45 dB

einzuhalten.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Durch das Mall der baulichen Nutzung wird wesentlich die strukturelle Entwicklung
beeinflusst. Sie bestimmt die Bebauungsdichte und nimmt vor allem auf das stadtebauliche
Erscheinungsbild Gber Kubatur und Héhe der Bebauung Einfluss.

Gemal § 16 BauNVO wird dem Bebauungsplan Nr. 10/2010 ,Sondergebiet an der Randow*
das Mal} der baulichen Nutzung durch eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmall) sowie durch maximale First- und Traufhéhen
festgesetzt. Ausgehend von der Bestandssituation und der Umgebungsbebauung wird die
Zahl der Vollgeschosse in Verbindung mit einer maximalen Firsthohe festgesetzt. Als
Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung wird gemaf § 17 BauNVO eine GRZ fir die
einzelnen Teilbereiche des Sonstigen Sondergebietes zwischen 0,4 bis 0,6 festgesetzt. Die
unterschiedlichen Festsetzungen werden stadtebaulich dadurch begriindet, dass sowohl die
Bebauungsdichte, als auch die absolute Bauhohe eine Staffelung von Std nach Nord erfahrt.

Eine Uberschreitung der Grundflaichenzahl gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplatze
und Garagen mit ihren Zufahrten ist zulassig, so dass zwischen 60 — 80 % der mafigeblichen
Grundstucksflachen Uberbaut werden kénnen. Das Mal} der notwendigen Stellplatze kann
sich durch die o6ffentlichkeitswirksamen Nutzungen, die mit einem Hafengebiet verbunden
sind, bedarfsweise erhdhen. Somit wird die genannte Uberschreitung zugelassen.

Fir den Bereich der Slipanlage auf dem Flurstiick 649/4 wird eine maximal zuldssige
Grundflache von 50 m? festgesetzt. Dies entspricht einer vollstandigen Uberbauung der
durch Baugrenze ausgewiesenen Flache. Die Bebaubarkeit ist damit hinreichend geregelt.

4.4 Bauweise / liberbaubare Grundstiicksflachen

Die durch Baugrenzen bezeichneten Grundstlcksflachen kénnen gemafll § 23 BauNVO
Uberbaut werden. Die Uberbauung ergibt sich aus der Art der baulichen Nutzung, dem

zulassigen Hochstmald und dem Baubedarf.
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Aulerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen
nur Stellplatze, Nebenanlagen, Standplatze flir Wohnfahrzeuge, Aufstellflachen fir
Freilichtmuseen sowie Zufahrten, Geh- und Fahrwege eingeordnet werden. Diese sind
weniger raumbildend und z. T. nur temporar genutzt.

Die Baufelder wurden vermaldt. Als Bezugspunkte dienten Flurstiicksgrenzen sowie in der
Ortlichkeit vorhandene Festpunkte.

Um eine charakteristische Lockerheit der Baustrukturen zu erhalten, wurde als Bauform das
Einzelhaus und die offene Bauweise festgesetzt.

Eine mdgliche Parzellierung soll nicht rechtswirksam festgesetzt und auch nicht Gegenstand
des Bebauungsplanes sein. Dennoch werden die durch Baufelder bezeichneten Strukturen
auch die Grundstucksbildung beeinflussen.

4.5 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Einfahrten

Die erforderliche Stellplatzkapazitat ist auf den privaten Grundstlicksflachen abzusichern.
Innerhalb der offentlich gewidmeten StralRenverkehrsflache sind nur begrenzt Stellplatze
moglich. Diese Stellplatze ergeben sich aus der Verkehrsgestaltung. Sie sind nicht
Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung. In der Querschnittsdarstellung der
Verkehrsflachen sind sie informell abgebildet.

Um die offentlichen Verkehrsflachen zu minimieren, wurde am Ende des Verkehrsraumes
zum Sonstigen Sondergebiet ein Einfahrtbereich von 6,50 m Breite festgesetzt, der auch die
Zufahrt fur groRere Lastfahrzeuge erlaubt.

Stellplatze und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der tGberbaubaren
Grundstlcksflache zuldssig. Alle baulichen Anlagen, die Gebaude sind, sind nur auf den
uberbaubaren Grundsticksflachen zu errichten.

4.6 Hohenlage

Bei Gelandehohen von ca. 1,20 bis 0,50 m Uber HN fallt das Gelande von Sid nach Nord
und zur Randow hin ab.

Um dennoch eine mdglichst gelandenahe Einordnung der Gebaude zu erreichen, soll die
Hoéhenlage dahingehend einschrankt werden, dass sich die Hoéhe des
Erdgeschossrohfullbodens max. 0,5 m Uber der mittig vor dem Grundstlick befindlichen
ErschlieBungstrasse befindet.

4.7 ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an die Landesstralle wurde mit der Erneuerung der L 32
vorbereitet.

Fur die innere VerkehrserschlieBung sollen z. T. bereits vorhandene Anlagen und Trassen
entsprechend der beabsichtigten Nutzung ausgebaut und funktionsgerecht erganzt werden.
Dabei ist es zwingend erforderlich, eine Wendemdglichkeit fur Lastzlige vorzuhalten. Diese
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wurde zentral, in der Mitte des Plangebietes festgesetzt, um die Sondergebietsflachen
ausreichend zu erschliel3en.

Auf einer Lange von ca. 75 m grenzt die offentliche Verkehrsflache an die Deichanlage an,
so dass eine Zuwegung des Deiches o6ffentlich rechtlich gesichert ist. Die Festsetzung eines
Auffahrtbereiches ist somit nicht zwingend erforderlich. Er ist mit der ErschlieRungsplanung
zu berucksichtigen.

Die Verkehrserschlielung der Ostlich gelegenen angrenzenden Grundstlcke befindet sich
aullerhalb des Plangebietes und wird durch die Festsetzungen des B-Planes nicht berihrt.

Der Anteil Verkehrsflache im Plangebiet betragt 20,7 % (4.040 m?). Fur den Ausbau und die
Gestaltung der Verkehrsflachen wurden auf der Planzeichnung Regelquerschnitte
ausgewiesen, die informellen Charakter tragen.

Wie unter Pkt. 4.5 beschrieben, ist der private Stellplatzbedarf auf den Grundstlicken
abzusichern.

Die Aufstellung jeglicher Verkehrszeichen gemal Verkehrszeichenkatalog ist mit
gleichzeitiger Vorlage eines Beschilderungsplanes rechtzeitig beim Straflenverkehrsamt zu
beantragen. Die verkehrsrechtliche Anordnung kann dabei nur entsprechend der StVO
einschlieBlich der dazu ergangenen Verwaltungsvorschriften erfolgen.

Sollten im Rahmen der Ausfuhrung des Bebauungsplanes Einschrankungen des 6ffentlichen
Verkehrsraumes notwendig werden, so sind diese rechtzeitig tiber die bauausfihrende Firma
beim Strallenverkehrsamt zu beantragen.

Technische Erschliefung

Eine normativgerechte Versorgung mit Trinkwasser muss gewahrleistet werden.
Bauvorhaben dirfen nur errichtet werden, wenn die Wasserversorgung im Sinne des § 40
der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) sowie die einwandfreie Beseitigung des
Abwassers und Niederschlagswassers im Sinne des § 41 LBauO M-V dauernd gesichert ist.

Die Ausflhrung von Anschlussarbeiten ist zugelassenen Firmen zu Ubertragen. Verwendete
Materialien und Gerate missen anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Die Wasserversorgung hat Uber die o6ffentlichen Anlagen des Wasser- und Abwasser-
Verbandes Ueckermiinde zu erfolgen. Die Lage vorhandener Leitungen ist nicht exakt
bekannt. Die Leitungsflihrung ist mit dem Verband abzustimmen.

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das zentrale Entwasserungssystem der Stadt
Eggesin. Fur den Abwasseranschluss an die Druckrohrleitung muss eine Pumpstation
errichtet werden, die vor Hochwasser zu schutzen ist.

Sofern ein Anschluss an die offentliche Schmutzwasserkanalisation nicht méglich ist, sind
die Abwasseranlagen entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der Technik
herzustellen und zu betreiben. Die entsprechenden Antrage sind bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen.

Das Regenwasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden.
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Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Gewasser erster Ordnung, die Randow, stellt
nach § 9 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
eine Gewassernutzung dar. Die Benutzung eines Gewassers bedarf nach § 8 WHG einer
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehdrde. Das Staatliche Amt fur
Landwirtschaft und Umwelt ist als Unterhaltungspflichtiger zu beteiligen.

Der Versiegelungsgrad ist auf das erforderliche MalR zu beschranken, um maogliche negative
Auswirkungen auf die Grundwasserbildungsrate zu vermeiden. Unbelastetes
Niederschlagswasser von den Dachflachen soll von demjenigen, bei dem es anfallt,
aufgefangen und als Brauchwasser genutzt, darlber hinaus in geeigneten Fallen am
Standort versickert werden. Dazu ist die Versickerungsfahigkeit am jeweiligen Standort im
Einzelfall zu prufen. Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind
diese so herzurichten, dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.
Nach § 46 (2) WHG bedarf das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser
durch  schadlose  Versickerung keiner  Erlaubnis.  Anfallendes  unbelastetes
Niederschlagswasser kann daher erlaubnisfrei Uber eine ausreichende Sickerstrecke von
min. 1,0 m zum Mittleren Héchsten Grundwasserstand (MHGW) versickert werden.

Entsprechend § 2 Abs. 1 Buchstabe ¢ des Gesetzes lber den Brandschutz fiir Mecklenburg-
Vorpommern ist es Aufgabe der Gemeinde, die Loschwasserversorgung sicherzustellen.
Die Bemessung des Loschwassers hat nach Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) zu erfolgen. Die Zufahrten und Zugange zu den
Grundstticken fir die Feuerwehr sind gemal § 5 LBauO M-V abzusichern.

Fur die Planung von max. 50 Standplatzen zum Aufstellen von Wohnwagen und Stellplatzen
fur weniger als 50 Zelte ist die ,Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze* (CWVO)
anzuwenden und einzuhalten.

Die Loschwasserbereitstellung wird Uber Entnahmestellen aus der Randow gesichert. Es ist
darauf zu achten, dass auch im Winter jederzeit eine frostfreie Enthahme von Léschwasser
mdglich ist. Darlber hinaus existiert im Stadtgebiet von Eggesin ein Netz von
Unterflurhydranten, die an das Wassernetz der GKU angeschlossen sind und fur die
Erstbrandbekampfung genutzt werden kénnen. Die nachstgelegenen Standorte befinden
sich in der Bahnhofstrale (Nahe Gleisanlage) sowie am Bahnhof. Nach Aussage der GKU
kann eine Ldéschwasserbereitstellung bis 48 m3h durch das o6ffentliche Netz sichergestellt
werden.

Fir den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge
entsprechend der ,Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken — Fassung
August 2006 —, in unmittelbarer Nahe der Hydranten anzuordnen.

Im Bereich der o6ffentlichen Verkehrstrassen erfolgt eine DIN-gerechte StraBen- und
Wegebeleuchtung.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche
Telekom AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmallinahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG so frih wie moéglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
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bei der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, Tl NL NO, Rs.PTI23, Team FS, Postfach
229, 14526 Stahnsdorf, Mail: TI-NL-NO-PTI-23PM L@telekom die angezeigt werden.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle
von Storungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen
Telekommunikationslinien mdglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
Bauausfliihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deutschen Telekom
Netzproduktion GmbH, Tl NL Nordost, Ressort PTI 23, Postfach 229, 14526 Stahnsdorf,
informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung
der Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die
Telekommunikationslinie besteht.

Elektro-/ Gasversorgung

Der vorhandene Anlagenbestand ist bei den konkreten Vorhaben zu berlcksichtigen.
Mindestens 14 Tage vor Baubeginn ist der Energieversorger Uber die konkreten Vorhaben
zu informieren. Sollte eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, ist dies
rechtzeitig beim zustandigen Regionalbereich zu beantragen.

Die nachfolgend genannten Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von
Versorgungsanlagen sind bei den weiteren Planungen zu bericksichtigen. Insbesondere
sind die Sicherheitsabstiande, Schutzstreifen und Schutzmaflnahmen bei den vorhandenen
Gasleitungen zu beachten.

1. ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis
Aktiengesellschaft®

2. ,Hinweise und Richtlinie zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen der
E.ON edis Aktiengesellschaft®

3. ,Richtlinien zum Schutz erdverlegter Gasleitungen der E.ON edis Aktiengesellschaft"

4.8 Griinflachen

Ca. 2.220 m? (11,38 %) des 1,95 ha grofRen Plangebietes werden als 6ffentliche Grinflachen
mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Diese Festsetzung unterstitzt die
stadtebauliche Idee, vorhandene Griinzonen, insbesondere die naturnahen Uferbereiche, zu
erhalten und fir die Offentlichkeit zuganglich zu machen.

Die offentliche Parkflache wird entsprechend den allgemeinen Zulassigkeitsvoraussetzungen
fir einen Park betrachtet. Dazu gehéren u. a. das Anlegen von Wegen und
Aufenthaltsbereichen sowie die Aufstellung von Informations- und Kunstgegenstanden.
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4.9 Erhaltungsgebot

Auf den zeichnerisch umgrenzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Gehdlze
dauerhaft zu erhalten und Eingriffe in den Wurzelbereich nach Mdglichkeit zu vermeiden.
Diese Festsetzung dient dem Schutz des naturnahen und landschaftsbildpragenden
Ufergeholzes. Zur Erhaltung des Ubrigen Baumbestandes im Plangebiet gilt der gesetzliche
Baumschutz nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz MV (NatSchAG M-V). Nach dieser
Regelung sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer
Hohe von 1,30 m Gber dem Erdboden, gesetzlich geschitzt.

Die gesetzlich geschitzten 9 Baume, die sich auf geplanten Bauflachen befinden, kénnen
nach Antragstellung gefallt werden. Die Kompensation erfolgt durch Pflanzung von 16 Erlen
oder Weiden der Qualitat Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
im Bereich der offentlichen Grinflache M2. Im Bereich der zur Erhaltung festgesetzten
Geholzflache M1 sollen am sidlichen Rand 10 Wildrosenblsche als Ersatzlebensraum flr
den Neuntdter angepflanzt werden.

Nach NatSchAG M-V ist es verboten, in der Zeit vom 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres
Baume, Feldgehdlze, Hecken und sonstige Gehdlze zu fallen, zu roden, zurlick zu schneiden
oder auf sonstige Weise zu beseitigen. Baufreiheit ist aullerhalb dieser Sperrzeit zu
schaffen. Im Einzelfall ist auf Antrag eine Ausnahme von den Verboten mdglich. Der Landrat
entscheidet als untere Naturschutzbehdrde tber die Ausnahme.

Daruber hinaus wurde festgesetzt, dass alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen durch die Baumallinahme dienen, dauerhaft zu erhalten
sind. Bei naturlichem Verlust von Baumen, die dem Ausgleich dienten, sind diese im
unmittelbaren Umfeld in gleicher Qualitat, Art und GroRRe, wie urspringlich festgesetzt, zu
ersetzen.

Zum Schutz von Baumen im Bereich von Baustellen gelten die RAS-LG 4 und die DIN
18920.

4.10 Wasserflachen / Hochwasserschutz /| Gewasserschutz

Wasserflachen

Da sich der Geltungsbereich des Plangebietes im Bereich der Randow an Flurstlicksgrenzen
orientiert, werden neben der vorhandenen Slipanlage auch Wasserflachen der Randow
uberplant. Dartber hinaus soll die alte, verwachsene Slipanlage in der ndrdlich gelegnen
Bucht durch den Bau eines kleinen Hafenbeckens die beabsichtigten erganzenden
maritimen Nutzungen ermoglichen und den Hafenstandort wiederbeleben. Dazu wird die
Bucht landseitig befestigt und geringfligig um ca. 60 m? erweitert.

Hochwasserschutz

Die Randow und angrenzende Bereiche des Plangebietes befinden sich im
Hochwasserrisikogebiet ,Stettiner Haff*.

Auf Grund der Hohenlagen im Plangebiet von 0,5 bis 1,20 m HN und einem BHW von
2,40 m NHN sind zur konkreten Gefahrdungsabschatzung den Bauantragen entsprechende
lage- und hoéhenmaRige Darstellungen beizufligen. Es sind entsprechende
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Schutzmallinahmen, welche die nicht vorliegende Eignung des Baugrundstiickes i. S. des
§ 13 Abs. 1 LBauO M-V kompensieren sollen, durch den jeweiligen Bauherren umzusetzen.
Die Standsicherheit aller baulichen Anlagen ist gegeniber dem Bemessungshochwasser
(BHW) zu gewahrleisten.

Fur Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen oder bauliche
Sicherungsmafinahmen erforderlich sind wurde festgesetzt, dass durch den Bauherren ein
den Nutzungserfordernissen angepasster Uberflutungsschutz selbststandig sicherzustellen
ist. Bei einer Wohn- und Beherbergungsnutzung ist das BHW zu berlcksichtigen, bei
sonstigen Nutzungen (z.B. Tagungsrdume) sollte mindestens eine Uberflutung bei
Wasserstanden bis 1,40 m HN (entspricht in etwa HW100) ausgeschlossen werden.

Bei Umnutzungen vorhandener baulicher Anlagen kann das v. g. Uberflutungsrisiko mittels
geeigneter Malkinahmen (z. B. Abdichtung des Mauerwerkes und Einbau von wasserdichten
Verschlussvorrichtungen in Gebaudeotffnungen) reduziert werden.

Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung
wassergefahrdender ist das BHW zwingend zu beachten.

Gewasserschutz

Das Plangebiet beriihrt die Randow, ein Gewasser 1. Ordnung. Fur den Uferbereich ist
daher das Staatliche Amt flr Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern die zustandige
Wasserbehdrde. Der 6stlich angrenzende Deich 2. Ordnung (Nr. 11.03.05) wird durch den
Wasser- und Bodenverband ,Uecker-Haffklste* bewirtschaftet. Entsprechend § 74 LWaG M-
V ist jede Benutzung der Deiche und ihrer beidseitigen, mindestens 3 Meter breiter
Schutzstreifen, die ihre Wehrfahigkeit beeintrachtigen kann, unzulassig.

Schmutz- und Niederschlagswasser sind im Trennsystem abzuleiten.

Bei einer Sammlung und Ableitung von eventuell verschmutztem Niederschlagswasser (z. B.
der Verkehrsflachen) in oberirdische Gewasser bzw. das Grundwasser sind in Abhangigkeit
vom Grad der Verschmutzung des Niederschlagswassers sowie der hydraulischen
Leistungsfahigkeit der Vorflut ggf. Mallnahmen der Regenrickhaltung bzw. —klarung
vorzusehen.

Es ist auszuschlieRen, dass Schadstoffe aus dem Einzugsgebiet in die Randow gelangen
koénnen.

Der Havariefall ist abzusichern. Die technische Lésung ist im Rahmen der konkreten
ErschlieBungsplanung festzulegen.

Die Anschlussbedingungen an das offentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisationsnetz
sowie der Anschluss an das &ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz sind mit dem Betreiber
der wasserwirtschaftlichen Anlagen abzustimmen.

Nach § 49 (1) 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) sind Arbeiten, die
so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung,
die Ho6he oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken koénnen, der zustandigen
Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG
unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zustdndigen Behdrde unverziglich
anzuzeigen.
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Nach § 20 des Landes Wassergesetzes M-V muss wer Anlagen zum Herstellen, Beférdern,
Lagern, Abflllen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wassergefahrdender Stoffe nach
§ 62 WHG betreiben, einbauen, aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein Vorhaben
rechtzeitig vor Beginn der Mallnahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung Gber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwS), der zustandigen
Wasserbehérde anzuzeigen. Anzeigepflichtig sind auch wesentliche Anderungen des
Betriebes.

Bohrungen fir Erdwarmesonden sind der unteren Wasserbehoérde rechtzeitig anzuzeigen.
Das Betreiben einer Erdwarmeanlage bedarf gemaR der §§ 8 und 9 des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehdrde.

Sollten bei Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasserungs-
leitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Fall wieder funktionsfahig
herzustellen, auch wenn sie derzeit trockengefallen sind. Der zustdndige Wasser- und
Bodenverband ,Uecker-Haffkuste® ist zu informieren.

Auf Grund der oberflachennahen Grundwasserstande kann bei den Tiefbauarbeiten eine
geschlossene Wasserhaltung (Grundwasserabsenkung) erforderlich werden. Eine
Grundwasserabsenkung stellt nach § 9 WHG eine Gewassernutzung dar. Nach § 8 WHG
bedarf die Benutzung eines Gewassers der wasserrechtlichen Erlaubnis. Vor Beginn der
Absenkarbeiten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu
beantragen.

Vorhaben in, an, unter oder Uber der Randow oder in deren Uferbereich sind der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises rechtzeitig vor Beginn anzuzeigen. Als Uferbereich gilt die
Flache in einer Breite von finf Metern landeinwarts ab Béschungsoberkante.

Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG besteht an Gewassern erster Ordnung Bauverbot in einem
Abstand von bis zu 50 m land- und gewasserwarts von der Mittelwasserlinie an gerechnet.

Die ausgewiesenen Bauflachen befinden sich groBtenteils innerhalb der 50 m-
Gewasserschutzlinie. Eine Ausnahme lasst der Gesetzgeber nach § 29 Abs. 2 Nr. 3
NatSchAG-MV fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu. Diese wird fur das geplante
Hafengebiet hiermit beantragt, da sich diese Nutzungen nur in Gewassernahe ansiedeln
kénnen und eine entsprechende Vorbelastung vorhanden ist. Die Kennzeichnung wurde
nachrichtlich in der Planzeichnung vorgenommen.

Gemalk § 82 Abs. 1 LWaG ist die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung
wasserrechtlich zulassungsfreier baulicher Anlagen an, in, Uber und unter oberirdischen
Gewassern rechtzeitig vor Beginn der Malnahme bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Der zustandige Unterhaltungspflichtige ist zu beteiligen. Die Anzeigepflicht
besteht nicht, wenn das Vorhaben nach anderen Rechtsvorschriften einer Zulassung oder
Anzeige bedarf.

4.11 Immissionsschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft, Altlasten

Immissionsschutz

Um Konflikte mit den angrenzenden Nutzungen zu vermeiden, wird fir das Plangebiet der
schalltechnische Schutzanspruch eines Mischgebietes (gem. § 6 BauNVO) festgesetzt.
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Es ist zu beachten, dass gegen die vom Betrieb der Bahn ausgehenden Immissionen keine
Anspriche geltend gemacht werden konnen und fir die beabsichtigten Nutzungen ggf.
Vorsorge zu treffen ist.

Abfallentsorgung wahrend der Bauarbeiten

Die bei den geplanten BaumaRnahmen anfallenden Abfélle sind ordnungsgemafl und
schadlos zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht maéglich
oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu
beseitigen (§ 15 KIWG).

Auf die Anzeige- bzw. Erlaubnispflichten gemaf §§ 53 und 54 KrWG flr das Beférdern von
Abfallen wird hingewiesen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft im Sondergebiet

Abfalle, die der Entsorgungspflicht des Landkreises unterliegen, sind dem Landkreis zu
Uberlassen und durch die beauftragte Firma REMONDIS Ueckermiinde GmbH entsorgen zu
lassen.

Bei der Planung und Gestaltung der ErschlieBungsstrale sind die Forderungen der
Berufsgenossenschaft  Verkehr, insbesondere die BG-Information BGI 5104
»Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fir die Sammlung von
Abfallen” einzuhalten.

Die Stellplatze fur die AbfallgefalRe sind entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Uecker-Randow festzulegen und zu gestalten. Die Durchfiihrung der Abfallentsorgung erfolgt
entsprechend der Abfallsatzung durch das beauftragte Entsorgungsunternehmen des
Landkreises Uecker-Randow.

Far die touristische Nutzung hat der Betreiber ein Entsorgungskonzept zu erarbeiten.

In den Vertragen fur die gewerbliche Nutzung (Kauf-, Miet- bzw. Betreibervertrage) ist darauf
hinzuweisen, dass die Abfallbehalter an die Wendeanlage bzw. ZufahrtsstralRe durch den
Abfallerzeuger, ohne Gebuhrenerlass, zu bringen sind. Diese Festlegung ergibt sich daraus,
dass das Gelande nicht vollstandig befahrbar ist.

An der Wendeanlage sind entsprechende Stellplatze fir die bereitzustellenden Abfallgefalie
vorzusehen. Grundlage fur die Anzahl und GroRe der Abfallgefalle ist das o. g.
Entsorgungskonzept bzw. die Abfallsatzung des Landkreises Uecker-Randow.

Altlasten

Sollten sich im Falle von Baumalnahmen Hinweise auf eine Gefahrensituation fur die
Schutzglter, insbesondere Boden und Grundwasser oder sonstige schadliche
Bodenverfarbungen (Altlastenverdacht) ergeben, ist der zustdandige Behdrde des
Fachdienstes Umwelt des Landkreises sofort zu informieren.
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4.12 Flachenbilanz

Die beabsichtigte Art der Flachennutzung im Plangebiet verteilt sich wie folgt:

Art der Nutzung Flache (m?) Anteil (%)
1. Bauflachen / Sonderbauflachen 11.040 56,62
2. Verkehrsflachen 4.040 20.72
2.1 StralRenverkehrsflachen (6ffentlich gewidmet) 3.990

- Spundwande ca. 50
3. offentliche Griinflachen (Parkanlage) 2.220 11,38
4. Wasserflachen 2.200 11,28

> 19.500 100

4.13 Ortliche Bauvorschriften

Fir das Orts- und Landschaftsbild ist von besonderer Bedeutung, dass eine gewisse
Transparenz erhalten bleibt. Daher sollen Einfriedungen, die vom offentlichen Raum aus
sichtbar sind, ausschlief3lich als Hecken oder blickdurchlassige Zaune bis max. 1,50 m Héhe
zulassig sein. Mauern und Bretterwande sind unzulassig.

4.14 Nachrichtliche Ubernahme und Hinweise

Denkmalschutz

- Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

- Im Bereich der zeichnerisch dargestellten Bodendenkmale muss vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Mallnahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

- Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach
Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

Festsetzungen nach LBauO M-V

- Bei der Festsetzung des Vollgeschosses wird auf die Geltung des § 87 Abs. 2 LBauO M-
V (Ubergangsvorschrift) hingewiesen.
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DB Services Immobilien GmbH

Es sind aus Sicht der DB AG, auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft des geplanten
Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Hafen® zu den Bahnanlagen der DB AG, die
nachfolgenden Feststellungen, Hinweise und Auflagen zu beachten:
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Gewasserschutz

Gemal § 38 (3) WHG ist entlang der Randow ein Gewasserrandstreifen von 5 m Breite
zu beachten. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich bei Gewassern mit ausgepragter
Bdschungsoberkante  (z.B.) Graben ab der  Bdschungsoberkante. Der
Gewasserrandstreifen ist frei von jeglicher Bebauung und Bepflanzung zu halten. Ferner
durfen keine Zaune errichtet werden.

Nach § 74 LWaG ist jede Benutzung der Deiche und ihrer beidseitigen, mindestens 3 m
breiten Schutzstreifens, die ihre Wehrfahigkeit beeintrachtigen kann, unzulassig.
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Il UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Basierend auf der Projekt - UVP-Richtlinie der Europaischen Union des Jahres 1985 ist am
20. Juli 2004 das EAG Bau in Kraft getreten. Demnach ist fur alle Bauleitplane, also den
Flachennutzungsplan, den Bebauungsplan sowie fir planfeststellungsersetzende
Bebauungsplane, eine Umweltprifung durchzufuhren. Dies ergibt sich aus § 2 Abs. 4 Satz 1
Halbsatz 1, der die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umweltschutzes eine
Umweltprifung durchzufihren.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind die vom Vorhaben voraussichtlich verursachten
Wirkungen daraufhin zu Uberprifen, ob diese auf folgende Umweltbelange erhebliche
Auswirkungen haben werden:

1. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, biologische Vielfalt
. Europaische Schutzgebiete

. Mensch, Bevolkerung

. Kulturguter

. Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
. Erneuerbare Energien, sparsamer Umgang mit Energie

. Darstellungen in Landschafts- und vergleichbaren Planen

. Luftqualitat

© 00 N O o0 B~ W DN

. Eingriffsregelung

11 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des B- Planes
1.1.1 Projektbeschreibung

Das Vorhaben befindet sich im Nordwesten von Eggesin dstlich der Randow zwischen dem
Randowufer und einem Hochwasserschutzdeich auf einer mit Gebauden, einem verwilderten
Garten, Gehdlzen, Staudenfluren und Rasen bestandenen ca. 1,95 ha grof3en Flache im
Landkreis Uecker - Randow.

Es ist die Einrichtung eines Sondergebietes ,Hafen“ vorgesehen. Das Sondergebiet hat im
Norden die GRZ 0,6 und im Zentrum und Sidden des Plangebietes die GRZ 0,4. Die
Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten ist zuldssig. Die hochste Firsthohe tUber OFF ist im Norden mit
15 m und im Zentrum und Suden des Plangebietes mit 7 m festgesetzt. AuRerhalb der zur
Erhaltung festgesetzten Gehdlzflachen sind die Errichtung bzw. der Ausbau von Gebauden,
die Reaktivierung einer vorhandenen Slipanlage, die Errichtung von Werften,
Bootsliegeplatzen, Bootsgaragen, Bootstankstellen  sowie die  Anlage von
Wohnmobilstellflachen und Campingstellflachen zulassig. Hierflir ist es moglich aulerhalb
der zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzflachen, die vorhandene Uferbefestigung aus
Holzspundwanden zu erneuern, vorhandene Gebaude umzubauen oder abzureifen,
Geholze und Staudenfluren zu beseitigen sowie zusatzliche Bodenflachen zu versiegeln.
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Anteil an der

Gesamtflache
Geplante Nutzungen Flache (m?) |in %
Sondergebiet 80% GRZ 0,6 6.073,00
davon
Baufliachen versiegelt 4.858,40 24,91
Bauflachen unversiegelt 379,60 1,95
Bauflachen Erhaltungsgebot 835,00 4,28
Sondergebiet 60% GRZ 0,4 4.942,00 0,00
davon 0,00
Bauflichen versiegelt 2.965,20 15,21
Baufldchen unversiegelt 1.976,80 10,14
Sondergebiet vollversiegelt 25,00 0,13
StraRen/ Wege versiegelt 4.040,00 20,72
Wasser 2.200,00 11,28
Griinflachen mit Erhaltungsgebot 1.425,00 7,31
Griinflachen ohne Erhaltungsgebot 795,00 4,08

19.500,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens

Die projektspezifischen Wirkfaktoren des Vorhabens stellen sich folgendermalfien dar:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder
eingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es vor allem durch die
durch Lagerung von Baumaterialien und Bauaktivitat verursachten Immissionen auch
aulRerhalb der Baufelder zu folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:
1. Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,
2. Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,
3. Larm, Licht und Erschutterungen I16sen Scheuchwirkungen auf die Fauna aus.
4.

Habitatverluste durch Gebdudeabriss- und Umbau sowie Fallungen.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugebiet.

1. Flachenversiegelung, Totalverlust von Biotopen,

Flachenverbrauch durch Gelandemodellierungen, Funktionsverlust von Biotopen,

2.
3. Anderung des Landschaftsbildes,
5.

Zerschneidung.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch

die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.

Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:
1. durch Wartung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage
ausgehenden Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
elektromagnetische Strahlung und ahnliche Erscheinungen).
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1.1.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Der Untersuchungsraum umfasst (nach Hinweisen zur Eingriffsregelung Schriftenreihe des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Heft 3/ 1999), bezogen auf
Biotopkomplexe, faunistische Funktionsrdume, Landschaftsbildraume und besondere
Leistungsbereiche abiotischer Faktoren.

1. das Baugebiet
- die vom Vorhaben direkt beanspruchte Flache

2. die Wirkzonen | und Il
- den Raum, der durch den Bau, die Existenz aber vor allem durch den Betrieb
eines Vorhabens moglicherweise mittelbar erheblich und nachhaltig beeintrachtigt
wird, unterschieden nach Intensitatsstufe | und Il wobei die Empfindlichkeit der
betroffenen Naturgiter erheblich die Abgrenzung beeinflusst.

3. den sonstigen Wirkraum
- den Raum, in welchem die Wirkfaktoren und Projektwirkungen - insbesondere
betriebsbedingter Art - gering und zeitlich begrenzt wirksam werden.

Aus der Lage und Lebensraumausstattung des Plangebietes ergeben sich fur die
verschiedenen Schutzguter folgende Untersuchungsgebiete und Detaillierungsgrade:

Der in folgender Tabelle aufgefiihrte Vorschlag zu Untersuchungsgebieten und
Detaillierungsgraden beruht auf der Annahme, dass bei Realisierung des Vorhabens alle
Schutzguter nur im Bereich des unmittelbaren Baufeldes, d.h. auf den neu zu versiegelnden
Flachen und in Wirkzone | und Il, d.h. auf den restlichen Flachen des Plangebietes betroffen
sein werden. Im sonstigen Wirkraum — aulerhalb des Plangebietes werden aufgrund der
begrenzten Auswirkungen des Vorhabens keine erhdhten Beeintrachtigungen durch das
Vorhaben erfolgen.

UG — Untersuchungsgebiet, GB — Geltungsbereich

Mensch Landschafts- | Wasser Boden | Klima/ Fauna Flora |Kultur-
bild Luft und
Sach-
guter
UG = GB +|UG= GB und|UG=GB UG=GB |[UG=GB |UG=GB UG=GB |UG=GB

nachstgelege | Radius von 500 m
ne Bebauung

und
Nutzungen
Nutzung vorh. | Nutzung vorh. | Nutzung vorh. | Nutzung | Nutzung Artenschutzfachbei- Biotop- Nutzung
Unterlagen, Unterlagen Unterlagen vorh. vorh. trag auf Grundlage | typen- vorh.
Unterla- | Unterlagen | einer erfass- Unterlagen
gen Relevanzprifung und | ung
Potenzialanalyse
Biber, Otter,
Amphibien, Reptilien
sowie

Artenaufnahmen  zu
Fledermausen,
Avifauna, Nutzung
vorh. Unterlagen
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Aus der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange mit dem Vorentwurf der Begrindung
einschliellich Umweltbericht vom Januar 2011 und dem Scopingtermin am 08.03.2011
resultierten folgende Forderungen:

- Der Untersuchungsrahmen war zuziglich der nérdlichen Teile im Bereich der Randow
und Uecker hinsichtlich des Lebensraumes fir den Biber um 50 m zu erweitern.
(Stellungnahme UNB vom 19.04.11) Folgende Untersuchungsrdume wurden festgelegt:

Rot:
Untersuchungsraum Biber

Plangebiet zuziglich Randow
und 50 m Uferbereich bis zur
Uecker

Gelb:
Untersuchungsraum Avifauna
Plangebiet zuzuglich 50 m

\ Plangebiet

© GeoBasis-DE/M-V 2013

- Die Biotope sind in die Unterlagen aufzunehmen. Entsprechen Biotope nicht den
Anforderung des § 20 NatSchAG, so sind diese beim LUNG mit Nummer und Karten-
auszug begrundet zur Loschung aus dem Biotopverzeichnis vorzulegen. Der unteren
Naturschutzbehdrde ist eine Kopie zur Kenntnis zu geben. (Stellungnahme UNB vom
19.04.11). Es handelt sich hierbei um den Biotop UER 01200 mit dem Biotopnamen
.Fluss, Geholz, Erle; Weide, Birke“ und dem Gesetzesbegriff ,Naturnahe Bruch-, Sumpf-
und Auwalder‘. Um diesem Biotoptyp zu entsprechen, muisste das vorhandene Gehdlz
durchgangig 50 m lang sein. Die Baumkronen missten aneinander stof3en. Die
uferbegleitende Vegetation im Plangebiet ist sehr Ilckig. Keines der Teilstiicke ist 50 m
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lang. Zu beachten ist auch die schmale einreihige Ausbildung des Gehodlzes, das Fehlen
von Unterholz sowie das naturfern ausgebildete Ufer der Randow in diesem Bereich. Es
wird hiermit ein Antrag auf Streichung des Biotopes aus dem Kataster des LUNG gestellt.

- Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung
M-V, Heft 3 in der korrigierten Fassung vorzunehmen, Lebensraumverlust ist mit zu
bilanzieren. (Stellungnahme UNB vom 19.04.11)

- Entsprechend Stellungnahme des LUNG vom 28.02.2011 wird ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag entsprechend o.s. vom LUNG nicht beanstandeter Untersuchungsgebiete
und Detaillierungsgrade erstellt.

1.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Fur das Plangebiet sind die MaRgaben folgender gesetzlicher Grundlagen zu erfillen:

Im § 12 des Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzgesetzes 23. 2. 2010
(NatSchAG M-V) werden Eingriffe u.a. wie folgt definiert:

(1) Eingriffe gemal3 § 14 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes sind insbesondere:

12. die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken und
die wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AulBenbereich sowie die Versiegelung von
Fldchen von mehr als 300 m?3....

Somit kommt die im § 15 des BNatSchG verankerte Eingriffsregelung zur Anwendung.

Entsprechend des im Juli 2004 in Kraft getretenen Gesetzes zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU - Richtlinien (EAG — BAU) ist fir alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durchzufihren. In diesem Zusammenhang besteht die Pflicht zur
Ausarbeitung eines Umweltberichtes.

Laut Stellungnahme der UNB des Landkreises Vorpommern - Greifswald wird auf die
erforderlich Umweltprifungen nach dem UVPG verwiesen, die zusammen mit dem
Umweltbericht abzuarbeiten sind, wenn entsprechende GréRenordnungen erreicht und
uberschritten werden sowie auf die kumulative Wirkung zu bereits vorhandenen Nutzungen.
Gemal Anlage 1 Nr. 18.1.2 und Nr. 18.2.2 UVPG ist eine Allgemeine Vorprufung des
Einzelfalls nach Anlage 2 UVPG erforderlich beim ,Bau eines Feriendorfes, eines
Hotelkomplexes oder einer sonstigen groRen Einrichtung fir die Ferien- und
Fremdenbeherbergung, flir den im bisherigen Auflenbereich im Sinne des § 35 des
Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer Bettenzahl von jeweils
insgesamt 100 bis weniger als 300 oder mit einer Gastezimmerzahl von jeweils insgesamt 80
bis weniger als 200“ und beim ,Bau eines ganzjahrig betriebenen Campingplatzes, fir den
im bisherigen AuRenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, mit einer Stellplatzzahl von 50 bis weniger als 200;“ die gemaR § 17 Abs. 1
UVPG mit der Umweltprifung Uber die Vorschriften des BauGB abzuarbeiten ist.
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Das Vorhaben erreicht wegen einer zugelassenen Bettenanzahl von unter 100 und wegen
unter 50 zulassigen Wohnwagenplatzen nicht die Schwellenwerte fir eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls.

Bezlglich der Umweltvertraglichkeit des Vorhabens nach Betrachtung der abzuarbeitenden
Kriterien fur eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls laut Anlage 2 des UVPG wird hiermit
folgende Aussage getroffen: Erlauterungen zu den Merkmalen (GroRe, Ausmal,
grenziiberschreitender Charakter, Schwere, Komplexitat, Wahrscheinlichkeit, Dauer,
Haufigkeit und Reversibilitat der Wirkungen auf Schutzglter unter Berlcksichtigung der
Kumulierung mit anderen Vorhaben, Abfallerzeugung, Immissionen, Unfallrisiko) und zum
Standort (vorhandene Nutzungen, Empfindlichkeit der Schutzglter, Betroffenheit von
Schutzgebieten) des Vorhabens erfolgen im nachfolgenden Umweltbericht sowie im
Artenschutzfachbeitrag. Zusammenfassend wird die Umweltvertraglichkeit des Vorhabens
festgestellt. Somit entfallt eine gesonderte allgemeine Vorprifung des Einzelfalls.

Die Notwendigkeit einer Natura - Prifung nach §§ 21 NatSchAG M-V und §§ 34 BNatSchG
ergibt sich bei Vorhaben, welche einen Eingriff in Natur und Landschaft innerhalb oder in
weniger als 300 m Entfernung zu einem FFH oder SPA — Gebiet verursachen, um deren
Vertraglichkeit mit diesen Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung, den Flora — Fauna-
Habitaten (FFH) und den Europaischen Vogelschutzgebieten (SPA) zu untersuchen. Fir den
sich im Plangebiet befindenden Bereich des SPA ,Ueckermiinder Heide DE 2350-401“ wird
in den Planunterlagen die Freiheit von jeglichen Baulichkeiten festgesetzt.

Entsprechend § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und damit die Ermittlung und die Kompensation eines
Eingriffes Uber das Baugesetzbuch laut § 1 a Abs. 2 und 3 geregelt.

Es ist zu prifen, ob durch das im Rahmen der B — Plan - Aufstellung ausgewiesene
Vorhaben Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL und/oder Art. 5
VSchRL bezlglich besonders und streng geschutzter Arten ausgeldst werden.

Es werden Ausnahmen vom § 18 (Einzelbaumschutz) und § 29 (Uferschutz) NatSchAG MV
beantragt.

Planungsgrundlagen fir den Umweltbericht sind:

e das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) Ausfertigungsdatum: 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in Kraft seit: 1.3.2010

e Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV): Verordnung zum Schutz wild lebender
Tier- und Pflanzenarten. Vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258 (896)), zuletzt
geandert durch Artikel 22 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

e EU-Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 209/147/EG des Rates vom 30. November 2009
Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Amtsblatt L 20, S. 7, 26.01.2010,
kodifizierte Fassung),
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e Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie: Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen zuletzt geandert durch Richtlinie 2006/105/EG des Rates vom 20.
November 2006 (Amtsblatt L 363, S. 368, 20.12.2006),

o Gesetz zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVBI.
Nr. 4 vom 26.02.2010 S. 66) GI.-Nr. 791 - 8 (NatSchAG MV),

o Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ausgegeben zu Bonn am
26.Februar 2010, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2010 Teil | Nr. 7,

o Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern(Landeswaldgesetz - LWaldG)
vom 8. Februar 1993 Fundstelle: GVOBI. M-V 1993, S. 90 zuletzt mehrfach geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 311)

o Gesetz zur Neuregelung des Wasserrechts - amtliche Fassung vom 31. Juli 2009 -
Veroffentlicht im Bundesgesetzblatt Jahrgang 2009 Teil | Nr. 51, ausgegeben am 6.
August 2009, S. 2585, in Kraft getreten am 1. Marz 2010,

e Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom
30. November 1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt geandert am 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 101)

e Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz 1998 (Bundes-Bodenschutzgesetz
BBodSchG) Bundesgesetzblatt Jahrgang 1998 Teil | Nr. 16, ausgegeben zu Bonn
am 24. Marz 1998 i. V. m. dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz flr
Mecklenburg-Vorpommern (AbfAIG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Januar 1997 (GVOBI. M-V S. 43),

e Gesetz zum Schutz  vor  schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830) zuletzt geandert am 21. Dezember 2006
(BGBI. I S. 3180),

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. S. 2414), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |, S.
466),

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Landesplanungsgesetz, LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
20.05.1998 (GS M-V GI. Nr. 230-1; GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 382),

o LINFOS light, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Kartenportal
Umwelt M-V

e die Hinweise =zur Eingriffsregelung, korrigierte Fassung Schriftenreihe des
Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999 / Heft 3,
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o die Anleitung flr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern (2010) - Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie M-V,

e das Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d. F. der Bekanntmachung vom 20.05.1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.05.2011
(GVOBI. M-V S. 323)

e das Gutachtliche Landschaftsprogramm des Umweltministeriums Mecklenburg-
Vorpommern, Stand August 2003,

Es gelten fir das Plangebiet folgende Schutzausweisungen:

= Das Vorhaben grenzt an das SPA — Gebiet ,Ueckermiinder Heide DE 2350-401“ an und
Uberschneidet es im Norden auf einer Flache von 100 m2

= Das Vorhaben liegt in ca. 800m Entfernung zum FFH - Gebiet DE 2350 - 303 ,Uecker
von Torgelow bis zur Mindung®.

= Laut Erster Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes liegen keine
Maflnahmen, Erfordernisse oder besondere Bedingungen fiir das Plangebiet vor.

= Das Plangebiet beinhaltet geschutzte Biotope laut Kataster des LUNG MV. Diese
entsprechen nicht den Anforderungen nach § 20 NatSchAG M-V. die Streichung wird
beantragt.

= Das Plangebiet beinhaltet geschitzte Einzelbaume nach § 18 NatSchAG M-V.
= Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff".

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsaufnahme
Mensch

Das Vorhaben befindet sich 6stlich der Randow zwischen dem Randowufer und einem
Hochwasserschutzdeich auf einem mit Gebauden, einem verwilderten Garten, Geholzen,
Staudenfluren und Rasen bestandenen ca. 1,95 ha groRen ehemaligen Gewerbestandort
(Rowe-Werft).

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich mit den Wohnhdausern am Binning 190 m
stidwestlich, an der Pasewalker Strafte 150 m siidlich, an der Bahnhofstrafie 70 m siidostlich
des Vorhabens und mit einem Wohnhaus direkt an der sudostlichen Plangebietsgrenze.
Gewerbestandorte befinden sich 280 m westlich des Vorhabens, am gegenlberliegenden
Randowufer 50 m westlich und mit den Bahnhof 60 m 6stlich des Vorhabens. Ebenfalls am
westlichen  Randowufer gegenuber der Vorhabenflaiche befindet sich der
Wasserwanderrastplatz von Eggesin. Unmittelbar sudlich des Plangebietes verlauft die
Bahnstrecke Pasewalk - Stettin und die L 32. Derzeit finden Bauarbeiten auf dem Gelénde
statt.

Das Plangebiet ist durch die Immissionen aus o0.g. Gewerbestandorten und
Infrastruktureinrichtungen, insbesondere seitens der Bahn und der Landesstral3e vorbelastet.
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Von einer derzeitigen Uberschreitung der Schwellenwerte fiir ein Mischgebiet laut TA - Larm
(tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)) und TA - Luft wird nicht ausgegangen. Das Plangebiet hat
aufgrund der Randowndhe und der Ortsrandlage trotz seines Brachencharakters
Erholungswert.

Flora

Die heutige potenzielle naturliche Vegetation des Plangebietes ist Traubenkirschen-Erlen-
Eschenwald auf nassen organischen Standorten. (Quelle: Linfos light MV).

Das Plangebiet weist folgende Biotoptypenzusammensetzung auf:

Code Bezeichnung Flache in m? | Anteil in %
VRP § Schilfrohricht 330,00 1,69
PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 2.867,00 14,70
PWX<50m | Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 717,00 3,68
PSJ Sonstige Griinanlage ohne Altbaume 1.776,00 9,11
RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener 5.806,00 29,77
Mineralstandorte
GIM Intensivgrinland auf Mineralstandorten 1.523,00 7,81
PHX Siedlungsgeblisch aus heimischen 129,00 0,66
Geholzarten
FFB Beeintrachtigter Fluss 1.883,00 9,66
OVL Stralle 555,00 2,85
ovu Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt 427,00 2,19
OoVvWwW Wirtschaftsweg versiegelt 3.071,00 15,75
OBS Brachflache der stadtischen Siedlungsgebiete 416,00 2,13
19.500,00 100,00

Folgende Biotope befinden sich im Plangebiet und im Umkreis des Plangebietes:

® Im Plangebiet wurde im Zuge der landesweiten Kartierung der Landschaftspotenziale

ein Biotop mit der Nummer UER 01200 mit dem Biotopnamen ,Fluss, Geholz, Erle; Weide,
Birke* und dem Gesetzesbegriff ,Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwalder kartiert. Um
diesem Biotoptyp zu entsprechen, musste das vorhandene Gehdlz durchgangig 50 m lang
sein. Die Baumkronen mussten aneinander stof3en. Die uferbegleitende Vegetation im
Plangebiet ist sehr lickig. Keines der Teilstucke ist 50 m lang. Zu beachten ist auch die
schmale einreihige Ausbildung des Gehdlzes, das Fehlen von Unterholz sowie das naturfern
ausgebildete Ufer der Randow in diesem Bereich. Im Mai 2012 wurde seitens der Stadt
Eggesin ein Antrag auf Streichung des Biotopes aus dem Kataster des LUNG gestellt. Es
liegt noch keine Antwort des LUNG vor. Auf eine Streichung kann ggf. verzichtet werden, da
die gekennzeichneten Fldchen vom Vorhaben nicht berGhrt werden.
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@ Laufende Nummer im Landkreis: UER01199

GIS-Code: 0410-334B5021

Kartierungsjahr: 2003

Kreis: UER

Gemeinde: 13062012

Biotopname: Feldgeholz; Erle; Weide; entwassert
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgeholze
Biotopbogen (bitte anklicken): ohne Bogen
Flache in m2: 14378.00000000000

@ Laufende Nummer im Landkreis: UER01201

GIS-Code: 0410-334B4037

Kartierungsjahr: 2003

Kreis: UER

Gemeinde: 13062012

Biotopname: Feuchtwiese 400 m NW Bahnhof Eggesin

Gesetzesbegriff: Seggen- und binsenreiche Nasswiesen; Verlandungsbereiche stehender
Gewasser

Biotopbogen (bitte anklicken): 0410-334B4037

Flache in m2: 10323.00000000000

@ Laufende Nummer im Landkreis: UER01204

GIS-Code: 0410-334B5024

Kartierungsjahr: 2003

Kreis: UER

Gemeinde: 13062012

Gemeinde: 13062057

Biotopname: Randow (nord)

Gesetzesbegriff: Naturnahe und unverbaute Bach- und Flussabschnitte, einschl. der
Ufervegetation

Biotopbogen (bitte anklicken): ohne Bogen

Flache in m2: 30155.00000000000

@ Laufende Nummer im Landkreis: UER01198

GIS-Code: 0410-334B4040
Kartierungsjahr: 2003
Kreis: UER
Gemeinde: 13062012
Biotopname: Feuchtwiese 100 m N Bahnhof Eggesin
Gesetzesbegriff: Seggen- und binsenreiche Nasswiesen; Roéhrichtbestande und Riede
Biotopbogen (bitte anklicken): 0410-334B4040
Flache in m2: 18306.00000000000
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Fauna

Das Vorkommen besonders und streng geschutzter faunistischer Arten ist aufgrund der
Biotopausstattung wahrscheinlich. Sldlich des Plangebietes an der Querung der L32 der
Randow gibt es einen Fund der Fluss-Kugelmuschel (Sphaerium rivicola) aus dem Jahre
1996. Die Bestandseinschatzung des Vorkommens wird mit ,gut bezeichnet. Es gibt keine
Gefahrdung des Vorkommens. In der Randow im Bereich der Slipanlage wurde 1994 die
Fischart Aland (Leuciscus idus) registriert (Quelle: Linfos light MV). Beide Arten sind nicht
nach § 7 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzt.

Im Vorfeld der Planung wurden bereits Begehungen zur Einschatzung der faunistischen
Situation durchgefuhrt. Das Plangebiet weist Lebensraumpotenzial fur Otter, Biber,
Amphibien, Reptilien, Fledermausarten und avifaunistische Arten auf. Es wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag auf Grundlage von Potenzialanalysen zu Biber, Otter,
Amphibien und Reptilien und Artenaufnahmen zu Fledermausarten und avifaunistischen
Arten erstellt.

Boden

Das Vorhaben befindet sich laut LINFOS ligth, dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg —
Vorpommern des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie MV (LUNG), hier
unter ,Geologie — Ubersichtskarten im Bereich von Niedermoor/- Erdniedermoor (Erdfen)/-
Mulmniedermoor (Mulm); Niedermoortorf Gber Mudden oder mineralischen Sedimenten, mit
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Grundwassereinfluss, nach Degradierung auch Stauwassereinfluss. Laut ,Gutachterlichem
Landschaftsprogramm — Bodenpotenzial® besteht der Boden im Plangebiet aus Sanden
sickerwasserbestimmt. Die vorherrschenden Ackerwertzahlen liegen nach Regionalem
Raumordnungsprogramm “Vorpommern“ bei <20. Der Boden ist demnach wenig
ertragsreich. Die Flursticke 652/2 und 652/4 der Flur 3 Gemarkung Eggesin werden im
Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Greifswald als Altlastenverdachtsflachen
gefuhrt. Derzeit gibt es keine Hinweise auf eine unmittelbare Gefahrdung fur die Schutzguter
Grundwasser und Boden. Sollten sich wahrend der Durchfiihrung der Vorhaben Hinweise
auf eine Gefahrensituation ergeben, ist die zustandige Behdrde des Fachdienstes Umwelt
des Landkreises zu informieren. Der Boden ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung.

Wasser

Auf dem Gelande befindet sich ein Teil der Randow mit der FlieRgewasserstrukturgite 4
,deutlich beeintrachtigt‘ und einer FlieRgewassergite (1998) Klasse 2 ,gering belastet®. An
der Randowbriicke erfolgt an zwei Stellen die Einleitung von Niederschlagswasser in die
Randow zum Zwecke der Ableitung des Niederschlagswassers von Dach-, Straflen- und
Stellflachen aus dem Einzugsgebiet der Bahnhofstrale und der Pasewalker Stralle
(Ortseingang bis Randowbrticke). Das B- Plangebiet grenzt an die Randow als Gewasser |.
Ordnung an. Das Plangebiet befindet sich im Rickstaubereich der Randow und ist
Uberflutungsgefahrdet.

Das Plangebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet.

Das weniger als 2 m unter Flur anstehende Grundwasser ist aufgrund des sandigen
Deckungssubstrates und des geringen Flurabstandes gegeniber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen vermutlich ungeschutzt.

Das Wasser ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Klima/ Luft

Das Plangebiet liegt im Einfluss kontinentalen Klimas, welches durch hdhere
Temperaturunterschiede  zwischen den Jahres- und Tageszeiten und durch
Niederschlagsarmut gekennzeichnet ist. Die kleinklimatischen Bedingungen im Plangebiet
sind durch den Gehdlzbestand und die Wassernahe gepragt.

Die Gehdlze Uben eine wirksame Sauerstoffproduktions-, Windschutz- und
Staubbindungsfunktion aus. Das Wasser der Randow sorgt fur Abkihlung und die
Durchmischung der Luftschichten. Die Luftreinheit ist aufgrund der Siedlungslage vermutlich
gering reduziert. Das Klima ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung.

Landschaftsbild/ Kulturglter

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®, der
GrolRYlandschaft ,Vorpommersche Heide- und Moorlandschaft® und der Landschaftseinheit
,vorpommersches Flachland“. Das Relief des Plangebietes entstand vor 12.000 bis 15.000
Jahren in der Pommerschen Phase der Weichseleiszeit. ,In der Zeit des Abschmelzens des
Inlandeises von der Rosenthaler Staffel bis zur vollen Auspragung der Velgaster Staffel hatte
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der Haffstausee seine maximale Ausdehnung erreicht. In ihm sind nicht nur das
Schmelzwasser des Inlandeises und das Anstauwasser der umliegenden Toteisgebiete,
sondern auch Flusswasser aus sudlicheren Rdumen, so z.B. iUber die Randow — Rinne
gesammelt worden.” (Physische Geographie, 1991)

Durch diese Vorgdnge sammelten sich im Bereich des Haffstausees, in welchem sich das
Plangebiet befindet, mineralische Abschlammassen, aus welchen sich die heutigen
ausgedehnten, ebenen Sandflachen entwickelten.

LINFOS ligth hier unter ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale -
Landschaftsbildpotenzial® weist dem das Plangebiet betreffenden Landschaftsbildraum “
Niederung der Uecker (nordlich Torgelow) IV 8 - 9 eine hohe bis sehr hohe Bewertung zu.
Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage auf einer anthropogen gepragten Gewerbebrache auf
ebenen mit Gehdlzen bestandenem Gelande. Diese strukturieren das Gelande und bilden
zusammen mit der Randownéhe einen Ubergang in die Landschaft. Das Plangebiet befindet
sich in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume. Das Landschaftsbild ist kein Wert-
und Funktionselement besonderer Bedeutung. Im Plangebiet im Bereich der noérdlichen
Slipanlage und der Randow befinden sich Bodendenkmale.

Natura - Gebiete

Das Vorhaben befindet sich in ca. 800 m Entfernung zum FFH — Gebiet (Flora — Fauna —
Habitat DE 2350 - 303), grenzt im Norden und Osten an das SPA — Gebiet (Special
Protection Area DE 2350 - 401 an und Uberschneidet dieses im Norden auf ca. 100 m?. Es
ist zu prifen, ob das Vorhaben allein oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und
Projekten diese beiden Natura Gebiete erheblich beeintrachtigen kann.

Merkmale des FFH - Gebietes DE 2350 - 303 ,,Uecker von Torgelow bis zur Mindung®:
Erhaltungsziele

Im Standard - Datenboden ist als Erhaltungsziel der Erhalt und teilweise Entwicklung eines
FlieRgewasserabschnitts mit gewasserbegleitenden Waldern und Vorkommen von
charakteristischen FFH-Arten verzeichnet.

Gute und Bedeutung

Laut Standard - Datenboden besteht diese in ,Reprasentatives Vorkommen von FFH-
Lebensraumtypen und -Arten, Schwerpunktvorkommen von FFH - Arten, grof¥flachiger
landschaftlicher Freiraum®

Lebensraumtypen und Arten nach Anhang | der FFH-Richtlinie

LRT 1130 Astuar

LRT 3150 Naturliche nahrstoffreiche Seen und Altarme

LRT 3260 FlieRgewasser mit Unterwasservegetation

LRT 9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

LRT 91E0 Erlen-/Eschenwald und Weichholzauenwald an FlieRgewassern
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Zielarten aus Anhang Il der FFH-Richtlinie

Art
Saugetiere Biber (Castor fiber)
Fischotter (Lutra lutra)
Fische Steinbeil3er (Cobitis taenia)

Bitterling (Rhodeus sericeus amarus)

Merkmale des SPA — Gebietes ,Ueckermiinder Heide DE 2350-401*;

Erhaltungsziele

Da kein Erhaltungsziel im Standard - Datenboden formuliert ist, gilt die

Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes der Arten nach
Anhang | u. Art. 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie und deren Habitate.

Vogelarten nach Anhang | und nach Art. 4 (2) der Vogelschutz-Richtlinie

Art Wissenschaftlicher Name Anhangl| | RL M-V

Eisvogel Alcedo atthis X 3
Brachpieper Anthus campestris X 2
Schreiadler Aquila pomarina X 1
Rohrdommel Botaurus stellaris X 2
Ziegenmelker Caprimulgus europaeus X 2
Weildstorch Ciconia ciconia X 3
Schwarzstorch Ciconia nigra X 1
Rohrweihe Circus aeruginosus X 3
Wachtelkdnig Crex crex X 1
Schwarzspecht Dryocopus martius X

Kranich Grus grus X 3
Seeadler Haliaeetus albicilla X 2
Neuntoter Lanius collurio X 3
Heidelerche Lullula arborea X

Blaukehlchen Luscinia svecica X 2
Fischadler Pandion haliaetus X 2
Goldregenpfeifer Pluvialis apricaria X 0
Tapfelsumpfhuhn Porzana porzana X 1
Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria X 3
Wachtel Coturnix coturnix 2
Bekassine Gallinago gallinago 2
Wendehals Jynx torquilla 3
Grolde Brachvogel Numenius arquata 1
Wiedehopf Upupa epops 1
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die unversiegelten Flachen mit Bewuchs schutzen die Bodenoberflache vor Erosion und
binden das Oberflachenwasser, fordern also die Grundwasserneubildung und die
Bodenfunktion und profitieren gleichzeitig davon. Weiterhin wirken die ,grinen Elemente®
durch Sauerstoff- und Staubbindungsfunktion klimaverbessernd.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Mensch

Durch die vorgesehenen Nutzungen kommt es zur Erhéhung von Larm - und
Geruchsimmissionen durch Bau- und Betriebsablaufe welche die zulassigen Grenzwerte laut
TA Larm und TA - Luft fir Mischgebiete voraussichtlich nicht Gberschreiten werden.

Die Erholungsfunktion des Plangebietes wird durch Fallungen, die Baulichkeiten und
eventuelle Einfriedungen beeintrachtigt. Wenn das Vorhaben mit den Aktivitdten des Vereins
~-Kahnschifferzentrum® e.V. verknlpft wird, wird die Beeintrachtigung der Erholungsfunktion
durch den Bildungs- und Erholungswert dieser Einrichtung kompensiert.

Flora

Im Plangebiet kommt es zur Versiegelung und Veranderung von Geholzflachen, ruderalen
Staudenfluren und aufgelassenem Garten. Im Bereich der Slipanlage werden Schilfflachen
beseitigt. An anderen Stellen kann sich der Schilfgurtel entwickeln. Der grolte Teil des
Ufergeholzes ist zur Erhaltung festgesetzt. Auch die vorhandenen Grunflachen bleiben
erhalten. Keines der im Rahmen der landesweiten Erfassung der Landschaftspotenziale
kartierten Biotope wird vom Vorhaben beeintrachtigt.

Fauna

Die Wirkungen des Vorhabens in Form von Beseitigung ruderaler Staudenflur, und von
Grolgrin betreffen Fledermausarten durch den Verlust von Jagdgebieten und die Avifauna,
durch den Verlust von Lebensrdaumen und Nahrungshabitaten. Hohlenbdume und Horste
werden nicht beseitigt. Die Gebaude wiesen bei erster Betrachtung keine Hinweise auf
Fledermausquartiere oder gebaudebewohnende Vogelarten auf. Die Aktivitdten des
Fischotter und des Bibers werden durch das Vorhaben voraussichtlich nicht eingeschrankt
werden, da beide Arten nachtaktiv sind und die Zuganglichkeit des Gelandes Uber die zu
erhaltende Slipanlage wie bisher gesichert sein wird. Zudem bleibt der grofite Teil des
Ufergehdlzes erhalten. Die abzusehende Strukturverarmung der Flache bietet fur die Arten
weniger Aufenthaltsqualitat, stellt aber keine Gefahrdung dar. Fischarten und weitere
gewassergebundene Arten werden nicht beeintrachtigt, da kein zusatzlicher Ausbau der Ufer
und des Flussbettes erfolgt. Die betriebsbedingten Auswirkungen im Bereich der Ufer- und
Wasserflache werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht wesentlich Uber die derzeitigen
Aktivitdten hinausgehen. Weitere Ergebnisse zur Beeintrachtigung der Fauna werden im
weiteren Verfahren und mit Vorlage des Artenschutzfachbeitrages dargelegt.

Es ist durch die vorgeschlagenen MalRhahmen mdglich, nachhaltige Beeintrachtigungen der
Fauna und die Verursachung von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG
auszuschlief3en.
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Klima

Durch die Holzungen von Gehdlzflachen werden sauerstoffproduzierende und
staubbindende Gehdlze beseitigt. Auf die grofirdumige Klimafunktion hat dies keinen
Einfluss.

Die durch die Planung vorgesehenen Immissionen werden zu Kkeinen
Schadstoffgrenzwerttuberschreitungen fuhren.

Boden/ Wasser

Zusatzliche Versiegelungen verursachen eine unumkehrbare Beeintrachtigung der
Bodenfunktion. Dieser Eingriff ist im Zusammenhang mit der Kompensation der Eingriffe in
die Biotopfunktion multifunktional auszugleichen. Das anfallende Oberflachenwasser wird vor
Ort versickert, daher wird der Grundwasserhaushalt nicht gestort.

Natura - Gebiete
Beeintrachtigung von Lebensraumen und Arten des FFH - Gebietes DE 2350 - 303 ,Uecker
von Torgelow bis zur MUndung®:

LRT und Arten Lebensraumanspriiche Vorhandensein Beeintrachtigung eines
der Arten nach Anhang || eines solchen vorhand_en L.ebensraumes
Lebensraumes durch die Wirkfaktoren des
auf der Vorhabens dass er seine

Vorhabenflache | Funktion entsprechend den
oder in der Nahe | Erhaltungszielen nicht mehr
/nur teilweise erfullen kann

Astuar nein nein
Naturliche nein nein
nahrstoffreiche Seen

und Altarme

FlieRgewasser mit ja nein
Unterwasservegetation

Hainsimsen- nein nein
Buchenwald

Erlen-/Eschenwald und nein nein

Weichholzauenwald an
FlieRgewassern

Biber /Fischotter Gewasserabschnitte mit | ja nein
Gehdlzbestand
Steinbeiler langsam flieRende oder nein nein

stehende sauerstoffreiche
Gewasser mit sandigem
Untergrund

Bitterling naturnahe pflanzenreiche |nein nein
saubere Gewasser mit
Teich- oder
Flussmuscheln
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In oben stehender Tabelle wird das Vorhandensein eines Lebensraumtypes nach Anhang |
.Flielgewasser mit Unterwasservegetation® und von zwei Arten nach Anhang Il ,Biber,
Fischotter” bestatigt. Eine Beeintrachtigung dieser Lebensraume durch das Vorhaben ist aus
folgenden Griinden nicht abzusehen:

- Es werden keine Stoffe in das Gewasser eingeleitet.

- Es werden keine zusatzlichen Gewasserausbauten vorgenommen. Die vorgesehene
Spundwand ersetzt eine bereits vorhandene Uferbefestigung.

- Es sind keine Aktivitaten geplant, welche das Gewasser durch menschliches Handeln
beunruhigen. Die eventuelle Erhéhung von Wasserwanderaktivititen durch die
Magnetwirkung des Vorhabens 16st auch im Zusammenspiel mit den bestehenden
Vorbelastungen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lebensraumtypes 3260
und des Jagdgebietes fiir die Arten Biber und Fischotter aus.

Da auler o. g. Magnetwirkung keine Wirkungen vom Vorhaben ausgehen, welche den
derzeitigen Zustand der Vorhabenflache und der Vorhabenumgebung insbesondere der
Randow negativ verandern, kénnen Uber die Randow von der Vorhabenflache zum FFH -
Gebiet ,Uecker von Torgelow bis zur Mindung“ keine Beeintrachtigungen Ubertragen
werden. Das Vorhaben stellt des Weiteren keine Barriere und keine Falle fur die FFH - Arten
dar.

Beeintrachtigung von Lebensrdumen der Zielarten des SPA — Gebietes ,Ueckerminder
Heide DE 2350-401*

Vogelarten Lebensraumanspriiche Vorhandensein Beeintrachtigung eines
eines solchen vorhanden Lebensraumes
der Arten . .
Lebensraumes durch die Wirkfaktoren des
auf der Vorhabens dass er seine

Vorhabenflache | Funktion entsprechend den
oder in der Nahe | Erhaltungszielen nicht mehr
/nur teilweise erfullen kann

Eisvogel mafig, schnell flielende | nein nein
oder stehende, klare
Gewassern mit
Kleinfischbestand
Sitzwarten und Gehdlzen

Brutplatze sind Steilufer,
grofRe Wurzelteller
umgestirzter Baume
Hohlwege und Gruben

Brachpieper wohnt und britet in nein nein
trockenem, offenem
Gelande

Schreiadler wohnt und britet in nein nein

naturnahen Waldern mit
angrenzenden extensiv
genutzten Flachen
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Rohrdommel

gut erhaltene,
ausgedehnte Schilf- und
Réhrichtbestande

nein

nein

Ziegenmelker

trockene,
warmebeglnstigte, offene
Landschaften

nein

nein

Weildstorch

offene und halboffene
Landschaften, feuchte
und wasserreiche
Gegenden

nein

nein

Schwarzstorch

alte geschlossene
Walder mit Still- und
FlielRgewassern

nein

nein

Rohrweihe

ausgedehnte Roéhrichte

nein

nein

Wachtelkonig

deckungsreiche
Vegetation mit
mindestens 35 cm
Wuchshohe, Seggen,
Pfeifengras- oder
Iriswiesen, extensiv
genutzte Agrarflachen,
Weidewiesen,
Verlandungszonen

nein

nein

Schwarzspecht

Walder

nein

nein

Kranich

Feuchtgebiete

nein

nein

Seeadler

ungestorte
Gewasserbereiche

nein

nein

Neuntoter

offenes Gelande mit
Gehdlzen und niedriger
Bodenvegetation mit
Insekten

ja

nein

Heidelerche

sonnige, trockene
Offenflachen in oder am
Rande von Waldern

nein

nein

Blaukehlchen

schilfreiche Gewasser

nein

nein

Fischadler

fischreiche langsam
flieRende oder stehende
Gewasser mit
benachbarten ungestérten
Brutmaoglichkeiten in Form
von Bdumen u. a.

nein

nein

Goldregenpfeifer

weite Moorlandschaften,
offenen Bergwiesen und
Heiden

nein

nein
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Tupfelsumpfhuhn Sumpfgebiete, nein nein
Niedermoore,
Seggenbestande

Sperbergrasmiicke offenes Gelande mit nein nein

Gehdlzen und niedriger
Bodenvegetation mit

Insekten
Wachtel offene Landgebiete nein nein
Bekassine Feuchtwiesen, offenes nein nein
Sumpfland
Wendehals offene, halboffene nein nein

klimatisch beginstigte
Landschaften mit
einzelnen Baumen

Grole Brachvogel Moore, Feuchtwiesen nein nein

Wiedehopf warmeexponierte, nein nein
trockene, nicht zu dicht
baumbestandene Gebiete
mit nur kurzer oder
Uberhaupt sparlicher
Vegetation

Der Eisvogel wurde in der Vergangenheit an der Randow nachgewiesen. Bei den
Artenaufnahmen zum Vorhaben wurde er im Untersuchungsgebiet nicht festgestellt. Das
Plangebiet und somit die vom Vorhaben beeintrachtigten Lebensrdume weist keine
bevorzugten Lebensrdaume dieser Art auf. Die Uferlinie der Randow im Plangebiet ist zum
grofliten Teil mit Palisaden stabilisiert. Zwar sind diese im mittleren Teil schon sehr marode,
bilden aber trotzdem noch eine steile Uferkante ohne natirliche Bdschungen. Das
Plangebiet und somit die uferbegleitenden Gehdlze und die Randow werden standig durch
verschiedene Nutzungen wie Bootsverkehr und Bauarbeiten beunruhigt. Die Nutzung des
Plangebietes durch den Eisvogel als Nahrungshabitat ist mdglich aber nicht nachgewiesen.
Diese Funktion wird durch das Vorhaben nicht eingeschrankt. Als Brutvogel kommt der
Eisvogel im Plangebiet nachweislich nicht vor. Sein Bruthabitat wird also nicht beeintrachtigt.

Im Plangebiet wurde der Neuntdter als Brutvogel im Bereich der aufgelassenen
Kleingartenanlage (aufRerhalb des SPA) beobachtet. In diesem Teil des Plangebietes werden
alle Gehdlze beseitigt, womit zunachst Lebensraum fur den Neuntéter verloren geht. Durch
Pflanzung von 10 St Wildrosenstrauchern im SPA-Gebiet wird Ersatz fur diesen Verlust
geschaffen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen fir diese Art vermieden werden.

Fur die Ubrigen aufgeflihrten Zielarten ist das Plangebiet kein Lebensraum.

Nach § 33 Abs. 1 BNatSchG ist ein Projekt unzuldssig, wenn es zu erheblichen
Beeintrachtigungen eines ,Natura 2000“ Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck mafgeblichen Bestandteilen flihren kann.
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Lebensraume des Anhang | und Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie sowie der
Vogelarten des Anhang | u. Art. 4 Abs. 2 Vogelschutzrichtlinie und deren Habitate werden
nicht erheblich beeintrachtigt.

Die vom Vorhaben ausgelésten Wirkungen sind zusatzliche Versiegelungen auf der
Vorhabenflache und Nutzungsénderungen der auf der Flache befindlichen Funktionen sowie
eine Magnetwirkung auf Wasserwandertouristen. Somit sind die wesentlichsten
Auswirkungen auf die Vorhabenflache beschrankt, welche bis auf einen 100 m? grof3en
Bereich in keinem Natura - Gebiet liegt. Dieser Teil des SPA liegt in einer zu erhaltenden von
Baulichkeiten freizuhaltenden Gehdlzflache. Auch eventueller Besucherbetrieb 16st auf
Grund der Umzaunung keine Beeintrachtigungen der Umgebung aus.

Durch die Magnetwirkung des Vorhabens auf Wasserwanderaktivitdten kdénnen die
bestehenden durch den Wasserwanderrastplatz auf die Randow wirkenden
Beeintrachtigungen, wie Wasserbeunruhigung und Schallimmissionen, verstarkt werden.
Diese kumulativen Wirkungen sind, auch im Zusammenhang mit den bestehenden
Vorbelastungen durch Motorboote, relativ gering und keinesfalls als erheblich einzuschatzen.

Landschaftsbild / Kulturgtter

Das Landschaftsbild wird durch die Fallungen von Geholzen beeintrachtigt. Im Bereich des
im Planteil der Begrindung zum B- Plan zeichnerisch dargestellten Bodendenkmals muss
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Malnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
Malnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde das Gelande weiterhin als anthropogen
beeintrachtigte Brache bestehen bleiben. Es wirde keine Veranderung aus oOkologischer
Sicht erfolgen.

23 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch den Gebaudeausbau, die Fallungen und die Beseitigung der Ruderalfluren werden
Biotopflachen verandert und Habitate faunistischer Arten gehen verloren. Zur Minimierung
und Kompensation dieser Eingriffe sind folgende Maflinahmen vorgesehen:

Vermeidungsmaflnahmen
1. Rodungen werden zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt.

2. Am dstlichen Rand der nérdlichen, uferbegleitenden als Grinflache gekennzeichneten
Flache sind vor Beginn der Bauarbeiten Sonnenplatze / Versteckmdglichkeiten fur
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Zauneidechsen in Form von beerdeten Lesestein- und beerdeten Wurzelhaufen
anzulegen und zu erhalten. Vor dem Anlegen der Lesesteinhaufen ist ein Fachmann zu
Rate zu ziehen.

Werden Bauarbeiten im Plangebiet in den Sommermonaten ausgefiihrt, ist eine
Okologische Baubegleitung notwendig um sicherzustellen, dass Individuen von
Fledermausarten getétet oder verletzt werden.

Drei bekannte Fledermausquartiere sind im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Die sechs
Fledermausersatzquartiere (z.B. Firma Schwegler) sind an den Gebauden vor dem
neuen Bezug der Quartiere anzubringen. Bei der Auswahl der Ersatzquartiere und der
genauen Orte fUr diese Ganzjahresquartiere ist eine fachkundige Person einzubeziehen

In den verbleibenden oder geplanten Gebauden sind drei Ersatzlebensstatten fir die
Rauchschwalbe durch Installation einer Schwalbennisthilfe in einem dauerhaft
zuganglichen Raum zu schaffen. Der Ort und das zu verwendende Quartier sind mit
einem Fachkundigen und der UNB abzustimmen.

Rauchschwalbenest (z.B. Fa. Schwegler)

Auf der zur Erhaltung von Bepflanzungen festgesetzten Flache M1 sind am sudlichen
Rand 10 Wildrosenbuische als Lebensraumangebot fir den Neuntéter zu pflanzen.

Minimierungsmal3nahmen:

7.
8.

10.

Stellplatze und Standplatze fir Wohnwagen sind maximal 50 % versiegelt auszuftihren.

Die auf den zeichnerisch zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen befindlichen Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.
Wahrend der Bauarbeiten sind zum Schutz von Baumen und Strauchern die RAS - LG
4 und die DIN 18920 einzuhalten. Werden Baume beschadigt, ist das zu dokumentieren.
Ist eine Fallung erforderlich, muss Ersatz geleistet werden. Gehen Gehdlze infolge der
Bauarbeiten ein, sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen. Die Fallung geschutzter
Baume ist zu beantragen.

Vorhandene befestigte Flachen sind zu entsiegeln.

Alle Baum- und Strauchpflanzungen, die zum Ausgleich der Beeintrachtigungen durch
die BaumalBhahme dienen, sind dauerhaft zu erhalten. Bei natiirlichem Verlust von
Baumen, die dem Ausgleich von Beeintrachtigungen durch die BaumaRnahmen dienten,
sind diese im unmittelbaren Umfeld in gleicher Qualitat, Art und GrdéRe, wie urspringlich
festgesetzt, zu ersetzen.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Im Bereich des zeichnerisch dargestellten Bodendenkmals muss vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
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sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Malinahmen tragt der Verursacher des
Eingriffs (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur
Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zZu unterrichten. Far
Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten =zufallig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehorde unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach
Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im
Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 (3) DSchG M-V).

Das unbelastete Oberflachenwasser ist zu versickern.

Sollten sich wahrend der Durchfihrung der Vorhaben Hinweise auf eine
Gefahrensituation bezlglich Altlasten ergeben, ist die zustidndige Behdrde des
Fachdienstes Umwelt des Landkreises zu informieren

Kompensationsmafinahmen

1. Der Uberschissige Kompensationsbedarf von 13.804,73 Punkten ist durch
Realisierung der Mallnahmen M 11 ,Verkirzung des Durchlasses und Rickbau des
Staus bei Bauwerk B 13 ostlich von Eggesin® und M 10 ,Riickbau von Bauwerk B12*
als Bestandteile der Malnahme 3200 ,Winkelmanns Graben“ der
Wasserrahmenrichtlinie MV zu decken.

A Ausgangsdaten

A1

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile

Das Plangebiet ist etwa 1,95 ha gro3 und unter Punkt 1 des Umweltberichtes beschrieben.

A 2 Abgrenzung von Wirkbereichen

Vorhabenflache/ Versieglungsflache
Wirkbereiche | und Il Flachen mit Funktionsverlust
sonstiger Wirkbereich nicht vorhanden

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten

Vom Vorhaben gehen keine Wirkungen aus, welche zur Stérung spezieller
stérungsempfindlicher Arten fihren kénnen.

A 3 Freiraum-Beeintrachtigungsgrad

Die Eingriffsflache liegt in einer Entfernung von ca. 50 m zum Bahnhof und zum
Kahnschifferzentrum und damit zur nachsten Stoérquelle. Damit ergibt sich ein
Beeintrachtigungsgrad von 1. Hieraus folgert ein Korrekturfaktor von 0,75.

62



Stadt Eggesin Bebauungsplan Nr. 10/2010 ,Sondergebiet an der Randow*
Begrundung 2 /2015

B Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Die zur Ermittlung des Kompensationsflachenbedarfes erforderlichen Faktoren sind den
Hinweisen zur Eingriffsregelung entnommen:

Wertstufe: Anlage 9
Kompensationswertzahl : im unteren Bereich

B 1 Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

B 1.1. Flachen ohne Eingriff

Dies sind Flachen, welche zu gleichartigen Nutzungen/MaRnahmen umgewandelt werden
oder keinen dkologischen Wert haben.

Biotoptyp Planung Flache in m?
VRP Wasser 330,00
PKU Grin mit Erhaltung 210,00
PWX Grin mit /ohne Erhaltung, Wasser 717,00
PSJ Grin ohne Erhaltung, Wasser 683,00
RHU Grin und Baufeld mit Erhaltung, 989,00
GIM Grin mit Erhaltung 92,00
PHX Wasser 34,00
FFB Baufeld mit Erhaltung, Wasser 1.856,00
OVL ohne Wert 555,00
ovu ohne Wert 427,00
OoVvWwW ohne Wert/ Grinflache 3.071,00
OBS ohne Wert 416,00

9.380,00

B 1.2. Totalverlust mit Flachenversiegelung

Die nachfolgende Tabelle =zeigt die Biotopbeseitigung mit Totalverlust an. Das
Kompensationserfordernis aus Wertstufe und Kompensationswertzahl wird mit dem
Wirkfaktor 1 fur 100% Beeintrachtigung multipliziert und zu dem Produkt der
Versiegelungsfaktor addiert. Mit dem Ergebnis wird ein Freiraum-
Beeintrachtigungskorrekturfaktor von 0,75 auf Grund Siedlungsnahe multipliziert.

Tabelle 1: Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Bestand | Umwandlung zu Flachen &
2]
in m? = S ,
s |3 -
[l “— o L
2 S g x 3
cl £l £ ® > c
2 & 3 2 + 2
ol 8 w2 | 3] o 8%
S g 9 E g = g &
“— (0] S > @ (] Y
0 o 2| © 2 x QL
s § S8 § ¥ 53
=S| ¥ = Lo > ~1 ¥ O
versiegelten
PKU Bauflachen 1.277,40 1 1 110,75| 0,5]1,125| 1.437,08
Verkehrsflachen 528,00 1 0,75 0,5|1,125 594,00
versiegelten
PSJ Bauflachen 559,80 1 1 110,75| 0,5]1,125 629,78
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Verkehrsfldchen 160,00 1 1 110,75| 0,5/1,125 180,00
versiegelten
RHU Bauflachen 420940 2| 2| 1/0,75]| 0,5[1,875| 7.892,63
Verkehrsflachen 323,000 2| 2 110,75| 0,5/1,875 605,63
versiegelten
GIM Bauflachen 375,00 1 1 110,75| 0,5[1,125 421,88
Verkehrsflachen 806,00 1 1 11 0,75| 0,5/1,125 906,75
versiegelten
PHX Bauflachen 76,00 1 1 110,75| 0,5/1,125 85,50
8.314,60 12.753,23
B 1.3 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust an.
Kompensationserfordernis aus Wertstufe und Kompensationswertzahl

wird mit dem
Wirkfaktor 1 fir 100% Beeintrachtigung multipliziert. Mit dem Ergebnis wird ein Freiraum-

Beeintrachtigungskorrekturfaktor von 0,75 auf Grund der Siedlungsnahe multipliziert.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Bestand

Umwandlung zu

Flachen

{ ® ) 3
in m?2 = 2 9
o) > c
B 2 ik 2
s .8 = 8
I = L 72}
5 2 5 > 5
= H(E b} j_'\ =]
© S w 2o 4 p
§= cl O E = c
2 o] & S 1)
% Q 2 © :f Q ~
s 55 g8 & SE
= X L o ~1 X
unversiegelten
PKU Bauflachen 851,60 | 1 11 1| 0,75 0,75 638,70
unversiegelten
PSJ Bauflachen 373,20 | 1 11 1| 0,75 0,75 279,90
unversiegelten
RHU Bauflachen 284,60 | 2 2| 1| 0,75 1,5 426,90
unversiegelten
GIM Bauflachen 250,00 | 1 11 1| 0,75 0,75 187,50
unversiegelten
PHX Bauflachen 19,00 | 1 11 1| 0,75 0,75 14,25
unversiegelten
FFB Bauflachen 27,00 | 1 11 1| 0,75 0,75 20,25
1.805,40 1.567,50
B 1.4. Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)
Das Vorhaben wirkt nicht Uber den Bereich des Plangebietes hinaus.

Kompensationserfordernis fur mittelbare Eingriffswirkungen besteht nicht.

B2

Additive Berucksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Die Vorhabenflache befindet sich in keinem qualifizierten landschaftlichen Freiraum.

B3
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B 3.1 Vorkommen von Arten mit groRen Raumanspriichen bzw. stérungsempfindliche Arten

Das Vorhaben betrifft keine nach Anlage 13 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG
1999) aufgefiihrten Tierarten mit besonderen Lebensraumanspriichen

B 3.2 Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen

Es werden keine Lebensrdaume gefahrdeter Tierpopulationen beseitigt.

B 4 Bertcksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
B4.1 Boden

Der Boden im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4.2 Wasser

Das Wasser im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B4.3 Klima

Das Klima im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer Bedeutung. Es
besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 5 Berucksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist kein Wert- und Funktionselement besonderer
Bedeutung. Es besteht kein additives Kompensationserfordernis.

B 6 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes

B 1.1 0
B1.2 12.753,23
B1.3 1.567,50
B2 0
B 3.1 0
B3.2 0
B 4.1 0
B4.2 0
B4.3 0
BS 0,00

Gesamtflache: 14.320,73
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C Geplante MaRnahmen fiir die Kompensation

Zur Kompensation des Eingriffes werden die Entsiegelung und Ufervegetationsentwicklung
(siehe Konfliktplan) und eine externe Malinahme bilanziert.

C 1 Kompensationsmallnahme

Es werden die Mallhahmen:

M 11 , Verkurzung des Durchlasses und Ruckbau des Staus bei Bauwerk B 13 &stlich von
Eggesin“ und M 10 ,Rickbau von Bauwerk B12“ (siehe u.s. Abbildung) als Bestandteile der
MaRnahme 3200 ,Winkelmanns Graben“ der Wasserrahmenrichtlinie MV entsprechend den
Hinweisen zur Eingriffsregelung (Mecklenburg — Vorpommern Kkorrigierte Fassung —
Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3 Seite
108 - Anlage 11 ,Potentielle Kompensationsmalinahmen und ihre Werteinstufung,, realisiert:

Abschnitt 1ll. Schaffung und Renaturierung von Wasserflachen

Punkt 4. Wiederherstellung der Durchlassigkeit von FlieRgewassern (Beseitigung
von Querriegeln, Anlage von Bypéassen)

-Gewasser unterhalb des Sperrbauwerkes weist keine
Wanderungshindernisse mehr auf

Abb: Abschnitt oberhalb Bauwerk 13 zwischen M11 und M 9 bis Bauwerk B11: 1.480 m
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Die Bezugsflache (Flachenaquivalent) ist wie folgt zu ermitteln:

Zehnfaches des Produktes aus der Lange der hindernisfreien FlieRstrecke (max. 5 km)
oberhalb des beseitigten oder umgangenen Sperrbauwerkes und der durchschnittlichen
Breite des Gewassers.

1.480 m x 10 m Breite=14.800 m? x 10 fach= 148.000 m?

Nachfolgend wird der gesamte Kompensationsflachenumfang aus dem Bebauungsplan Nr.
10/2010 ,Sondergebiet an der Randow" einschliellich der WRRL - MalRnahmen aufgefiihrt,
da hiervon der Kompensationsbedarf fur dieses Vorhaben abzuziehen ist, um somit die
beantragten Okopunkte zu ermitteln.

Kompensationsmafinahme < !
C &
N <
o) &
2 %
—~ 5 s &
E T L = T
€] 2|8 o @
23| 88| = 2 o
c | £ £ | X ) E ®©
:© (0] o = 1) ol Y—
TR < X < = X g
Entsiegelung im Bereich der
Grunflachen mit Erhaltung -
Entwicklung zu Ufergehdlz 344,00 2 2/ 0,75 1,5 516,00
296.000
externe Mallnahme WRRL - dv. 10%
MaRnahme 148.000,00 2 2 1 2|Eigenmittell  29.600,00
30.116,00
C 2 Bilanzierung
Kompensationsflachenbedarf (Eingriffsflache): 14.320,73

Flachenaquivalent fur die Kompensation (Ausgleichsflache): 30.116,00

Die Gegenuberstellung des Kompensationsflachenbedarfes mit dem Flachenaquivalent fur
die Kompensation zeigt, dass der Eingriff mit 15.795,27 Punkten Uberkompensiert ist. Die
Punkte stehen der Kompensation anderer Eingriffe zur Verfigung.

D Bemerkungen/Erlauterungen

Keine

Baumfallungen

Der Ausgleich fir die Baumfallungen erfolgt nach Baumschutzkompensationserlass der

— Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt- und
Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 - V16 - 5322.1 - 0 -. Hiernach sind Fallungen von
Baumen bis 150 cm Stammumfang (Std = 47,7 cm) mit 1:1 und von 150 cm — 250 cm
Stammumfang (Std= 47,7- 79,59 cm) mit 1:2 auszugleichen.
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Es entsteht bei Fallung von nach §18 NatSchAG MV geschutzten Baumen folgender
Kompensationsbedarf.

Nr. Stammdurchmesser | Art Anzahl | Kompensationserlass | Kompensationsbedarf
1 0,5 Weide |1 1:2 2
2 0,5 Birke |1 1:2 2
3 0,4 Erle 1 1:1 1
4 0,8 Weide |1 1:3 3
5 0,5 Weide |1 1:2 2
6 0,4 Erle 1 1:1 1
7 0,4 Erle 1 1:1 1
8 0,5 Birke |1 1:2 2
9 0,5 Weide |1 1:2 2
16

Fur geplante Baumverluste durch den B- Plan sind 16 St Erlen oder Weiden der Qualitat
Hochstamm, mindestens 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm im Bereich der zur
Erhaltung festgesetzten Grunflache M2 zu pflanzen.

24  Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bestehen auf Grund der Verfugbarkeit der
Grundstlicke, der Vorbelastung und der glnstigen ErschlieBungssituation nicht.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Biotopkartierung erfolgt auf Grundlage der Anleitung fir die Kartierung von Biotoptypen
und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (2010) - Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie M-V.

Die Kompensationsflachenermittlung erfolgt auf Grundlage der Hinweise zur
Eingriffsregelung — Mecklenburg — Vorpommern korrigierte Fassung — Schriftenreihe des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3.
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3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen

Uberwachung, Pflege, Anwachskontrolle

Gemall § 4 BauGB uUberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung des Bauvorhabens entstehen, um frihzeitig insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MafRnahmen zur Abhilfe zu schaffen.

Eine Uberwachung der Gemeinde Uber Einhaltung, Durchfiihrung und Kontrolle folgender
Punkte ist sinnvoll:

Die Gemeinde dokumentiert den Abschluss der faunistischen Kompensationsmallinahmen
und der Grinlandentwicklung. Sie Idsst dazu vom Bauherrn eine Erfassung und Bewertung
des Zustandes der MaRnahmen auf verbaler und fotodokumentarischer Ebene innerhalb von
3 Monaten nach Ablauf des Termins erstellen.

3.3  Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Das Vorhaben ist auf einem Gelande mit mittlerer naturrdumlicher Ausstattung geplant. Das
Plangebiet ist anthropogen vorbelastet. Der Eingriff wird als ausgleichbar beurteilt.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen werden nicht vom Vorhaben ausgehen. Es sind
MaRnahmen vorzusehen, durch welche die Eingriffe des Vorhabens in den Naturhaushalt
vollstandig kompensiert werden konnen. Das Vorhaben ist umweltvertraglich.
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Die Stadt Eggesin plant zwischen dem Randowufer und einem Hochwasserschutzdeich auf
einem mit Gebauden, einem verwilderten Garten, Geholzen, Staudenfluren und Rasen
bestandenen ca. 1,95 ha grolen ehemaligen Gewerbestandort (Réwe-Werft) die
Ausweisung von Sondergebieten mit der Zweckbestimmung Hafen und einer maximalen
Versiegelung von 80%

Es ist im Rahmen einer Potenzialanalyse zu prifen, ob im Einflussbereich der Planung nach
§ 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschitzte Arten vorkommen und falls dies der Fall
ist, ob durch diese Wirkungen Schadigungstatbestande

O nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungs- und Verletzungsverbot)

O nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérungen)

O nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

O nach § 44 (1) Nr. 4 BNatSchG (Entnahme von Pflanzen/ Zerstérung derer Standorte)
gegeben sind.

Falls die Moglichkeit der Auslésung von Verboten des § 44 BNatSchG, Art. 12, 13 FFH-RL
und/oder Art. 5 VSchRL besteht, sind die Voraussetzungen flr eine artenschutzrechtliche
Ausnahme bzw. Befreiung zu prufen.

2. Rechtliche Grundlagen
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder inre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren

Der Begriff ,Besonders geschutzte Arten® ist im BNatSchG § 7 ,Begriffsbestimmungen®
Abs. 2 Nr. 13 definiert. Dem § 7 BNatSchG ,Begriffe” Abs. 2 Nr. 14 ist entnehmbar, dass die
~otreng geschitzten Arten® im Begriff ,Besonders geschiitzte Arten® enthalten sind.

Im § 44 Abs. 5 BNatSchG werden Einschrankungen zum Artenschutz formuliert, falls ein
Eingriff nach § 14 BNatSchG verursacht wird, welcher nach § 15 zuldssig ist.

Hier heil3t es sinngemaR, dass die Verletzung und Tétung und die Beseitigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren sowie die Beseitigung von Pflanzen nur bei
Arten des Anhang IV der FFH-RL, der Bundesartenschutzverordnung und der europaischen
Vogelarten als Verbot gilt. Die in der EG - Artenschutzverordnung aufgefihrten Arten sind
von dieser Bestimmung ausgeschlossen.

Verboten ist es weiterhin, europaische Vogelarten, sowie streng geschitzte in Anhang IV der
FFH - Richtlinie, Anhang A der EG - Artenschutzverordnung und Anhang 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung aufgefiihrte Nichtvogelarten in Zeiten zu beeintrachtigen, in
denen diese anfallig oder geschwacht sind.

Somit bilden die Grundlage der Artenschutzrechtlichen Prifung die europaischen Vogelarten
sowie die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg -
Vorpommern aufgestellte Liste der in Mecklenburg - Vorpommern lebenden, durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH - Richtlinie ,streng geschuitzten“ Pflanzen und
Tierarten, welche auch die streng geschutzten in Mecklenburg-Vorpommern vorkommenden
Nichtvogelarten der Bundesartenschutzverordnung und der EG- Artenschutzverordnung
enthalt.

3. Untersuchungsraum, Lebensraumausstattung

Das Vorhaben befindet sich &stlich der Randow zwischen dem Randowufer und einem
Hochwasserschutzdeich auf einem mit Gebauden, verdichteten und versiegelten Flachen,
einem verwilderten Garten, uferbegleitenden Gehdlzen bestehend aus Erlen, Birken und
Weiden sowie ruderalen Staudenfluren bestandenen ehemaligen Gewerbestandort (Réwe-
Werft) und auf Freiflachen der Stadt Eggesin. Das Geldnde der ehemaligen Werft ist
eingezaunt. Hier finden Bauarbeiten statt. Gewerbestandorte befinden sich am
gegenuberliegenden Randowufer 50 m westlich und mit dem Bahnhof 60 m 6&stlich des
Vorhabens. Ebenfalls am westlichen Randowufer gegenlber der Vorhabenflache befindet
sich der Wasserwanderrastplatz von Eggesin. Unmittelbar sidlich des Plangebietes verlauft
die Bahnstrecke Pasewalk - Stettin und die L 32. Das Plangebiet ist durch die Immissionen
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aus o0.g. Gewerbestandorten und Infrastruktureinrichtungen, insbesondere seitens der Bahn
und der Landesstralie vorbelastet.

Der Boden besteht aus sandigen gestorten Substraten, der Standort ist grundwassernah und
groflitenteils beschattet. Das Gelande ist baum- und gebaudebestanden und beinhaltet keine
Oberflachengewasser. Ein Grofdteil der Flache ist versiegelt und verdichtet. Das Relief ist
eben. Vom SPA ist das Plangebiet durch einen Zaun und den Hochwasserdeich getrennt.

Die Gehdlze und Gebaude sowie die ruderalen Staudenfluren sind potenzieller Lebensraum
fur Vogel- und Fledermausarten. Die Randownahe lasst die Frequentierung des
Plangebietes durch den Biber und den Fischotter vermuten. Im Plangebiet befinden sich
keine Laichgewasser fir Amphibien. Die Randow ist als Laichhabitat ungeeignet. Die Flache
wurde auf Potenzial als Landlebensraum flir Amphibien und als eingeschrankter
Lebensraum flir die Zauneidechse untersucht. Es wurde kein Vorkommen des Eremiten
ausgemacht. Streng geschitzte Falterarten finden im Plangebiet keine Nahrungspflanzen
vor. Auler fur Vogel und Biber ist der Untersuchungsraum gleich dem Geltungsbereich.

Abb. 1: Untersuchungsraumgrenze Avifauna, Biber

Rot:

Untersuchungsraum Biber
Plangebiet zuztglich Randow
und 50 m Uferbereich bis zur
Uecker

Gelb:
Untersuchungsraum Avifauna
Plangebiet zuztglich 50 m

Plangebiet

© GeoBasis-DE/M-V 2010
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Schutzgebiete/ Entwicklungsziele
= Das Vorhaben grenzt an das SPA — Gebiet ,Ueckermiinder Heide DE 2350-401“ an und
Uberschneidet es im Norden auf einer Flache von 100 m2.

= Das Vorhaben liegt in ca. 800m Entfernung zum FFH - Gebiet DE 2350 - 303 ,Uecker
von Torgelow bis zur Mindung®.

= Laut Erster Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes liegen keine
Maflnahmen, Erfordernisse oder besondere Bedingungen fiir das Plangebiet vor.

= Das Plangebiet beinhaltet geschutzte Biotope laut Kataster des LUNG MV. Diese
entsprechen nicht den Anforderungen nach§ 20 NatSchAG M-V. die Streichung wird
beantragt.

= Das Plangebiet beinhaltet geschitzte Einzelbaume nach § 18 NatSchAG M-V.
= Das Plangebiet liegt im Naturpark ,Am Stettiner Haff".

4. Datengrundlage

Grundlagen der Priufung waren Begehungen des Untersuchungsraumes zur
Biotoptypenaufnahme und zur Beurteilung des Lebensraumpotenzials fur geschitzte Arten,
einschliellich der Untersuchung des Gehdlzbestandes auf Baumhohlen und Horste am
15.07.10 sowie an weiteren Terminen zwischen Juli und Oktober 2010, Luftbildaufnahmen
(GAIA MV, Google Earth), Potenzialabschatzungen aufgrund der in den aufgeflihrten
Quellen recherchierten Habitatanspriche der Arten und Artenaufnahmen von
Fledermausarten und Avifauna.

5. Vorhabenbeschreibung

Das Vorhaben befindet sich im Nordwesten von Eggesin Ostlich der Randow zwischen dem
Randowufer und einem Hochwasserschutzdeich auf einer mit Gebauden, einem verwilderten
Garten, Gehdlzen, Staudenfluren und Rasen bestandenen ca. 1,95 ha grofen Flache im
Landkreis Ucker - Randow.

Es ist die Einrichtung eines Sondergebietes ,Hafen® vorgesehen. Das Sondergebiet hat im
Norden die GRZ 0,6 und im Zentrum und Sidden des Plangebietes die GRZ 0,4. Die
Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten ist zuldssig. Die hochste Firsthohe tUber OFF ist im Norden mit
15 m und im Zentrum und Suden des Plangebietes mit 7 m festgesetzt. AuRerhalb der zur
Erhaltung festgesetzten Gehdlzflachen sind die Errichtung bzw. der Ausbau von Gebauden,
die Reaktivierung einer vorhandenen Slipanlage, die Errichtung von Werften,
Bootsliegeplatzen, Bootsgaragen, Bootstankstellen  sowie die  Anlage von
Wohnmobilstellflachen und Campingstellflachen zulassig. Hierfir ist es mdglich, auBerhalb
der zur Erhaltung festgesetzten Gehodlzflachen die vorhandene Uferbefestigung aus
Holzspundwanden zu erneuern, vorhandene Gebaude umzubauen oder abzureien,
Geholze und Staudenfluren zu beseitigen sowie zusatzliche Bodenflachen zu versiegeln.
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Anteil an der

Gesamtflache
Geplante Nutzungen Flache (m?) in %
Sondergebiet 80% GRZ 0,6 6.073,00
davon
Baufliachen versiegelt 4.858,40 24,91
Bauflachen unversiegelt 379,60 1,95
Bauflachen Erhaltungsgebot 835,00 4,28
Sondergebiet 60% GRZ 0,4 4.942,00 0,00
davon 0,00
Baufliachen versiegelt 2.965,20 15,21
Bauflachen unversiegelt 1.976,80 10,14
Sondergebiet vollversiegelt 25,00 0,13
StraRen/ Wege versiegelt 4.040,00 20,72
Wasser 2.200,00 11,28
Griinflachen mit Erhaltungsgebot 1.425,00 7,31
Griinflachen ohne Erhaltungsgebot 795,00 4,08

19.500,00 100,00

1.1.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen des Vorhabens
Die projektspezifischen Wirkfaktoren des Vorhabens stellen sich folgendermalien dar:

Baubedingte Wirkungen sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes wahrend der
Bauarbeiten zur Realisierung des geplanten Vorhabens, welche nach Bauende wieder
eingestellt bzw. beseitigt werden. Wahrend dieses Zeitraumes kommt es vor allem durch die
durch Lagerung von Baumaterialien und Bauaktivitdt verursachten Immissionen auch
aulRerhalb der Baufelder zu folgenden erhdhten Belastungen der Umwelt:

1. Flachenbeanspruchung durch Baustellenbetrieb,

2. Bodenverdichtung, Lagerung von Baumaterialien,

3. Larm, Licht und Erschutterungen I6sen Scheuchwirkungen auf die Fauna aus.

4. Habitatverluste durch Gebaudeabriss- und Umbau sowie Fallungen.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Existenz des Vorhabens an sich. Diese beschranken sich auf das Baugebiet.

1. Flachenversiegelung, Totalverlust von Biotopen,

2. Flachenverbrauch durch Gelandemodellierungen, Funktionsverlust von Biotopen,

3. Anderung des Landschaftsbildes,

5. Zerschneidung.

Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhafte Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes durch
die Funktion/ Nutzung der Baulichkeiten.
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Nennenswerte Wirkfaktoren sind in diesem Fall:
1. durch Wartung verursachte Emissionen (Emissionen sind die von einer Anlage
ausgehenden Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
elektromagnetische Strahlung und ahnliche Erscheinungen).

6. Relevanzpriifung

Gegenstand der Artenschutzrechtlichen Prifung sind die durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH - Richtlinie streng geschiitzten Pflanzen und Tierarten sowie die europaischen
Vogelarten. Die in Mecklenburg - Vorpommern lebenden Nichtvogelarten wurden in der Liste
der ,In Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-
Richtlinie ,streng geschitzten Pflanzen und Tierarten® des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg - Vorpommern vom Marz 2009 erfasst.

Durch Abgleichung der Lebensraumanspriche dieser Arten mit der Lebensraumausstattung
der Vorhabenflache werden die fir die Prifung relevanten Arten selektiert.

Tabelle 1: Auswahl der prifungsrelevanten Arten

wiss. Arthname dt. Arthame Lebensraum
o
52
£ E
5
< a
o @©
>
GefaBpflanzen
Angelica palustris Sumpf-Engelwurz Sumpfwiesen, offene Stellen im nein
Apium repens Kriechender Wasse_r_wechselberemh, schattige nein
Scheiberich - Sellerie Laubwalder, Moore, nahrstoffarme
Cypripedium calceolus Frauenschuh Stillgewasser, Sandfelder nein
Liparis | li S £-Glanzk Untersuchungsraum gehdrt nicht zum :
Iparis loesell umpf-Glanzkraut Verbreitungsgebiet dieser Arten laut | "€"M
Luronium natans Schwimmendes Datenbank GefaRpflanzen (FlorKart) | nein
Froschkraut am Bundesamt fir Naturschutz,
Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte korrigierter Datenstand;12/2006 nein
Weichtiere
Anisus vorticulus Zierliche unbelastete, klare, stehende bzw. nein
Tellerschnecke schnell flieRende Gewasser
Unio crassus Gemeine Flussmuschel nein
Libellen
Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer unbelastete vegetations- und nein
Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer | Strukturreiche besonnte z.T. fischfreie | ngjn
- . . . Gewasser ,
Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer nein
Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer nein
Leucorrhinia pectoralis GrolRe Moosjungfer nein
Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle nein
Kafer
Cerambyx cerdo Heldbock bevorzugen absterbende Eichen, nein
Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkafer nein
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Dytiscus latissimus Breitrand nahrstoffarme vegetationsreiche nein
Graphoderus bilineatus Schmalbindiger Stillgewasser mit besonnten nein
Breitfliigel-Tauchkafer | Flachwasserbereichen
Falter
Lycaena dispar Groler Feuerfalter Feuchtwiesen, Moore nein
Lycaena helle Blauschillernder nein
Feuerfalter
Proserpinus proserpina Nachtkerzenschwarmer | Trockenlebensraume mit geeigneten | nein
Futterpflanzen (u.a. Oenothera
biennis)
Fische
Acipenser sturio Europaischer Stor Flisse nein
Amphibien
Hyla arborea Laubfrosch permanent wasserfliihrende
Pelobates fuscus Knoblauchkréte Gewasser, in Verbindung mit =
Tri . K Ich Grinlandflachen, gehdlzfreien S
riturus cristatus ammmoic Biotopen der Stimpfe, Saumstrukturen E
und feuchten Waldbereichen _g
Bombina bombina Rotbauchunke 2
Rana arvalis Moorfrosch wie oben sowie temporar <§
wasserfuhrende Gewasser
Rana dalmatina Springfrosch lichte und gewasserreiche nein
Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Laubmischwalder, Moorbiotope nein
innerhalb von Waldflachen, keine
nachweise aus der Region bekannt
Bufo calamita Kreuzkrote Bevorzugen vegetationslose / -arme, | nein
Bufo viridis Wechselkréte sonnenexponierte, schnell nein
durchwarmte Gewasser,
Offenlandbiotope, Trockenbiotope mit
vegetationsarmen bzw. freien Flachen
Kriechtiere
Coronella austriaca Schlingnatter Moorrandbereiche, strukturreiche nein
Sandheiden und Sandmagerrasen,
Sanddinengebiete.
Lacerta agilis Zauneidechse Vegetationsarme, sonnige ja
Trockenstandorte; Flachen mit
Gehdlzanflug, bebuschte Feld- und
Wegrander, Rander lichter
Nadelwalder
Emys orbicularis Europaische stille oder langsam flieBende nein
Sumpfschildkréte Gewasser mit trockenen, exponierten,
besonnten Stellen zur Eiablage
Meeressauger
Phocoena phocoena Schweinswal Meer nein
Fledermause
Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus Gebaudeteile, Baumhohlen, ja
Myotis nattereri Fransenfledermaus unterschiedliche ja
N | | Abendsedl Landschaftsstrukturen als ,
yctalus noctula enasegler Jagdhabitate (Offenland, Wald, Ja
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Waldrander) ja
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus ja
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Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus ja
Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus ja
Plecotus auritus Braunes Langohr ja
Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Gebaudeteile, Baumhohlen, nein
Barbastella barbastellus Mopsfledermaus unterschiedliche nein
Eptesi i . Nordfled Landschaftsstrukturen als :
ptesicus niissonii ordriedermaus Jagdhabitate (Offenland, Laubwald nein
Myotis brandtii Grolde Bartfledermaus | u.a. in Kombination mit nein
Myotis dasycneme Teichfledermaus nahrungsreiche Stillgewasser, nein
Myotis myotis Groltes Mausohr FlieBgewassern), nein
Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus | bisher im Gebiet nicht nachgewiesen | nein
Plecotus austriacus Graues Langohr nein
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus nein
Landséauger
Lutra lutra Fischotter flache Flisse/ Graben mit ja
zugewachsenen Ufern,
Uberschwemmungsebenen
Canis lupus Wolf siedlungsferne Bereiche nein
Untersuchungsraum liegt aulRerhalb
des Verbreitungsgebietes dieser Art
Castor fiber Biber ungestorte FlieRgewéasserabschnitte |ja
mit Geholzbestand,
Untersuchungsraum liegt aulRerhalb
des Verbreitungsgebietes dieser Art
Muscardinus avellanarius | Haselmaus Mischwalder mit reichem nein
Buschbestand (besonders
Haselstraucher)
Avifauna alle europaischen Geholzbewohnende und Bodenbriter- | ja
Brutvogelarten Arten
Zugvogelarten vom Landesamt fir Umwelt und Natur | nein
MV gekennzeichnete Rastplatze

In  Auswertung der

oben stehenden Tabelle werden
Artenschutzfachbeitrages folgende Artengruppen bzw. Arten naher auf Verbotstatbestande

durch das Vorhaben betrachtet:

O Fledermause, © Zauneidechse, © Amphibien, © Fischotter, © Biber, © Avifauna -

Brutvogel

7. Bestandsdarstellung und Bewertung der betroffenen Arten

Fledermausarten

Fledermause

bendtigen

in ihrem

komplexen

Lebensraumgeflige

im weiteren Verlauf des

verschiedene

Habitatstrukturen. Dazu gehéren Hohlrdume, die entsprechend ihrer Funktion als Quartiere
und Wochenstuben fur die Fledermduse bestimmte Bedingungen aufweisen mussen. In
Abhangigkeit der Art, des Individuum und der Jahreszeit kdnnen Gebaudeteile und
Hohlenbdume geeignete Quartiere sein. Ab Spatsommer / Herbst begeben sich die
Fledermduse auf die Suche nach Winterquartieren. Dabei werden beim sogenannten
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Schwarmverhalten unterschiedliche Strukturen angeflogen. Je nach Art kommen als
Winterquartier Gebaudeteile (Keller, Bunker, Fugen in Plattenbauten, Verschalungen,
Gewdlbe, Spalten im Mauerwerk aber auch Dachbdden usw.), Baumhoéhlen oder andere
Hohlen als Winterquartier in Frage. Ebenfalls artspezifisch ist das Mikroklima der
bevorzugten Winterquartiere. Wahrend Arten, wie die Fransenfledermaus, die
Wasserfledermaus und das Mausohr, vorwiegend windzugfreie, frostsichere Quartiere mit
einer hohen Luftfeuchtigkeit aufsuchen, sind z. B. die Breitfligelfledermaus und
Mopsfledermaus kalteresistenter und nutzen vor allem trockenere Raume als Winterquartier.
In Abhangigkeit von der Witterung verlassen die Tiere ab etwa Marz die Winterquartiere.

Ab Mitte Marz bis April machen sich die Fledermause auf den Weg zu den oft angestammten
Sommerlebensraumen. Die Weibchen bilden sogenannte Wochenstuben, die je nach Art
mehr oder weniger stabil sein kdnnen. Wanderungen zwischen den Wochenstuben sind fir
einzelne Arten belegt. Bei bestimmten Arten finden sich auch Mannchen in
Mannchenquartieren zusammen. TagsUber verfallen die Fledermause in eine
Tagesschlaflethargie, wahrenddessen sie in der Dammerungszeit und in der Nacht jagen.
Welche Strukturen als Quartier oder als Wochenstube bevorzugt werden, ist artspezifisch.
Typische Baumhdhlenbewohner sind z. B. der GroRe Abendsegler, der Kleinabendsegler
und das Braune Langohr. Schon kleinere Spalten im Baumstamm bzw. abblatternde Borke
kénnen als Quartier fungieren. Groflere Baumhdhlen werden in der Wochenstubenzeit
genutzt. ,Gebaudebewohnende“ Fledermause bevorzugen Spalten im Mauerwerk, Fugen
der Plattenbauten und Hohlrdume sonstiger Art (abblatternder Putz, Fensterladen usw.). Die
Quartiere und die Wochenstuben befinden sich auf Dachbéden, in Dachstihlen,
Balkenhodhlungen, Holzverschalungen, Eternitverkleidungen, Blechverschalungen, in Kellern
und in bzw. an Gebauden.

Fledermduse nutzen artspezifisch unterschiedliche Strukturen als Jagdgebiete, die im
Zusammenhang zu Nahrungsangebot, bevorzugter Insektenart und Anpassung der Tiere im
Jagdverhalten zu sehen sind. Die Nahrungsgrundlage der Fledermause befindet sich an
oder in der Vegetation von Baumen und Strauchern, an Gewassern und Offenlandbiotopen.
So jagen Fledermause lber Waldwiesen, Waldwegen oder Lichtungen, an Waldrandern, in
Waldern, an Hecken oder an Wasseroberflachen. Weiterhin sind flr einige Arten
Ortschaften, Garten, Grunlandflachen usw. bevorzugte Jagdhabitate.

Der Weg vom Quartier zum Jagdrevier wird meist auf individuellen festen Flugrouten
zuruckgelegt. Bei entfernt liegenden Jagdhabitaten dienen Baum- und Gebuschreihen zur
Orientierung als Leitlinien fur die Flugrouten.

Auf Grund der Ortsrandlage des Plangebietes (Ortschaft Eggesin), der Randow, der
Beschaffenheit des Plangebietes sowie der naheliegenden Waldgebiete ist das Vorkommen
von Fledermausarten im Plangebiet anzunehmen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im direkten Bereich der Randow. Die Randow flief3t
in noérdliche Richtung in die Uecker. Der Uferbereich ist durch eine vielfaltige Ufervegetation
gekennzeichnet, die eine hohe Strukturdichte (Schwarzerlen, Weidenbische, Hochstauden
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etc.) aufweist. Im weiteren Umfeld sind ausgedehnte Feuchtbiotope und Moorwalder zu
finden. Auf dem Plangebiet existieren 2 Gebaude sowie einzelne Gehdlze.

Es wurden an vier Terminen Detektoruntersuchungen durchgefihrt. Durch Begehungen in
der Dammerung und der Nacht unter Verwendung von einem BAT-Detektor (Petterson
D240) und Scheinwerfern zum Nachweis der Fledermause, wurde das Aktivitatsmuster der
Flugsauger erkundet. A. Griesau unterstitzte diese Untersuchung. Weiterhin wurden die
Gebaude auf Spuren von Fledermausen sowie die Baume auf Hohlen untersucht.

Es konnten intensive Flugbewegungen im Bereich des Flusses des Untersuchungsgebietes
beobachtet werden. Die Fledermause flogen abends aus der Ortschaft Eggesin
(Tagesquartiere in den dortigen Gebauden) entlang der Randow zu den nérdlich gelegenen
Nahrungsgebieten. Dabei nutzten diese intensiv den Flusslauf als Leitlinie (entlang der
Vegetation) und teilweise auch als Nahrungsgebiet. Regelmallig waren Fledermause direkt
an der Randow zu beobachten. Folgende Arten konnten nachgewiesen werden.

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus,
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmeus,
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii,
Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus,
Wasserfledermaus Myotis daubentonii,
Fransenfledermaus Myotis nattererii,
Braunes Langohr Plecotus auritus,
Grolder Abendsegler Nyctalus noctula.

Besonders die kleinen Arten (Zwerg- und Muckenfledermaus) erreichten hohe Flugdichten.
Erst etwas spater kamen vereinzelt Rauhhautfledermause hinzu, die den Fluss besonders
als Leitlinie nutzten. Sehr haufig konnten Wasserfledermause beobachtet werden (bis zu 15
Ex. gleichzeitig). Mittels Detektor konnte regelmafRig die Breitfligelfledermaus und
unregelmafRig die Fransenfledermaus in ca. 3-4m HOhe jagend im Scheinwerferlicht
beobachtet werden. Die Hauptruffrequenzen im Detektor wiesen auf diese Fledermausart
hin. Der GroRe Abendsegler Uberflog das gesamte Gebiet in grolkerer Hohe und jagte im
gesamten Bereich.

Im Montagegebaude konnten FraRreste des Braunen Langohres an wenigen Stellen
nachgewiesen werden. Ebenso wurde an diesem Gebaude unter der an der sudlichen
Giebelwand angebrachten Holzverschalung, Fledermauskot einer kleineren Fledermausart
(Pipistellus spec.) in geringeren Mengen gefunden. Ein- und Ausflugkontrollen bestatigten
das Vorkommen von Quartieren zweier Tiere an diesem Gebdude. Ein weiteres
Fledermausquartier eines Individuums konnte in dem im Ausbau befindlichen Haus
nachgewiesen werden. Dieses Quartier lag ebenfalls an der Sudseite des Gebaudes im
Ubergang zwischen Hauserwand und Dach. Da frostsichere Versteckmdglichkeiten in den
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Gebauden fehlen, sind keine Winterquartiere anzunehmen. Quartiere in Baumhdhlen
konnten nicht nachgewiesen werden.

Im Folgenden sollen die Arten kurz beschrieben werden:

Zwerg- (Pipistrellus pipistrellus) und Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

Eine Artentrennung zwischen Zwerg- und Muckenfledermaus erfolgte erst vor wenigen
Jahren. Ergebnisse zu den unterschiedlichen Ansprichen der Arten liegen kaum vor, so
dass diese beiden Arten hier zusammengefasst unter dem bisherigen Arthamen
Zwergfledermaus dargestellt werden.

Die Zwergfledermaus ist eine relativ haufig vorkommende Fledermausart. Die
Zwergfledermaus gilt als ,Hausfledermaus®. Sie bevorzugt enge spaltenartige Quartiere in
bzw. an Gebauden, wahrend im Winter sowohl oberirdische Quartiere (ebenfalls an
Gebauden) als auch unterirdische Raume (z. B. Keller) genutzt werden (DIETZ ET. AL.
2007). Oft liegen die saisonal genutzten Quartiere nur bis zu 20 km voneinander entfernt.
Ihre Nahrung findet sie an Waldrandern, in Alleen, Garten und Parks, sogar um
Stralienlaternen kann man sie jagend beobachten.

Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii

Die Rauhhautfledermaus lebt vorzugsweise in struktur- und altholzreichen Laubwaldern. Ein
reichstrukturiertes und gewasserreiches Umfeld wird von der Art bevorzugt. Wahrend der
Jagd fliegt sie in 3 bis 20 Meter Hohe lineare Strukturen wie Schneisen, Waldwege,
Vegetationskanten ab. Reich strukturierte Waldrander, die an Feuchtgebiete grenzen, sind
besonders attraktiv als Jagdhabitat. Als Nahrung verzehrt sie ausschlieRlich Fluginsekten.
Als Quartiere werden Spaltenquartiere in Baumen bevorzugt (enge Zwiesel, durch
Blitzschlag entstandene Risse in Baumen, ausgefaulte Astlécher usw.). Die
Rauhhautfledermaus kann aber auch Gebaude, Holzverkleidungen, Dehnungsfugen usw.
beziehen. Die Wochenstuben umfassen je nach Quartiergrole von 20 bis 200 Weibchen.
Die Rauhautfledermaus zahlt zu den weitziehenden Arten. Nur vereinzelt wurden
uberwinternde Tiere im Mecklenburg-Vorpommern angetroffen.

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

Die Breitfligelfledermaus ist eine relativ groRe gebaudebewohnende Art, die in Deutschland
regelmaflig vor allem im Bereich menschlicher Siedlungen auftritt. Sommer- als auch
Winterquartiere befinden sich meist in Gebauden und sind nicht weit voneinander entfernt.
Sie jagt in einem geringen Radius von etwa 2 — 3 km um ihre Quartiere. Die Nahrungssuche
erfolgt entlang von linearen Strukturen, aber auch im freien Luftraum und z. T. auch direkt
am Boden.

Wasserfledermaus Myotis daubentonii,

Als Sommerlebensrdume der Wasserfledermaus sind nahrungsreiche Gewasser mit
angrenzenden baumhdhlenreichen Laubwaldern optimal. Sie ist auf Oberflachengewasser
angewiesen und jagt bevorzugt dicht Gber der Wasserflache, bei grélReren Gewassern
vorwiegend in Uferndhe. Zum Jagdgebiet zahlen aber auch gut strukturierte
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Offenlandschaften. Als Sommerquartiere einschlieBlich der Wochenstuben werden
Baumhohlen (Spechthéhlen) aber auch Dehnungsfugen von Bricken genutzt. Selten ist die
Wasserfledermaus in Gebauden einquartiert. Als Paarungsquartiere werden potenzielle
Winterquartiere in der Schwarmphase aufgesucht. Zur Uberwinterung werden im Flachland
vorwiegend frostfreie Keller und Bunkeranlagen mit einer hohen Luftfeuchtigkeit und vielen
Spalten sowie Versteckmoglichkeiten genutzt. Die Wochenstuben umfassen meist 20 bis 50
Tiere. Dabei wechseln die Tiere kleinerer Quartiere alle paar Tage die Hohlen. GroRere
Wochenstuben sind selten aus Gebauden bekannt.

Fransenfledermaus Myotis nattererii

Die Fransenfledermaus bevorzugt gut strukturierte, parkdhnliche Landschaften mit
Gewassern sowie Walder aller Art. Die sehr manovrierfahige Art jagt vegetationsnah durch
dichte Vegetation sowie entlang von Vegetationskanten. Der Grofdteil der Nahrung wird
offensichtlich von der Vegetationsoberflache abgelesen. Auch in der Luft, Gber Gewassern
und am Boden wird Beute gemacht. Als baumbewohnende Art dienen vor allem Baumhdhlen
als Quartiere. Vereinzelt gibt es auch Nachweise von Quartieren in Gebauden. Dabei
wechseln die Tiere in regelmafligen Abstanden ihr Quartier. Wochenstuben kénnen einen
Umfang von 20 bis 80 Tieren haben. Im Winter nutzen die Tiere maRig feuchte bis feuchte,
frostreiche Bereiche in Hohlen und Kellern auf.

Braunes Langohr Plecotus auritus

Das Braune Langohr ist eine Waldfledermaus, die sowohl Laub-, Misch- und Nadelwald als
Lebensraum nutzt. Daruber hinaus werden parkahnliche Landschaften, Saumgehdlze an
FlieRgewassern und Ortschaften mit hohem Grunflachenanteil sowie parkahnlichen
Strukturen besiedelt. Hinsichtlich der Wahl der Quartierstandorte ist das Braune Langohr
sehr variabel. Die Quartiere einschliefllich der Wochenstubenquartiere befinden sich in
Baumhohlen aber auch in und an Gebaduden. Die Wochenstuben bestehen aus 5 — 30
Weibchen und kénnen damit relativ klein sein. Die Weibchen des Braunen Langohrs sind
sehr ortstreu und suchen immer wieder ihre Wochenstuben auf. Geringe Distanzen zwischen
Sommer- und Winterquartier von etwa 30 km werden kaum Uberstiegen.

GrolRer Abendsegler Nyctalus noctula

Der bevorzugte Lebensraum des Abendseglers sind reich strukturierte, héhlenreiche
Waldlebensraume in gewasserreichen Landschaften. Je nach Nahrungsangebot wird Uber
Gewassern, Waldern, Kahlschlagen, Grin- und Brachflachen, an Alleen, Uber locker
bebautem Gelande usw. gejagt. Als Sommerquartiere dienen Baumhohlen (Spechthohlen).
Fir die Wochenstuben werden groflere nach oben ausgefaulte Sekundarhdhlen genutzt.
Quartiere und Wochenstuben konnen, wenn auch selten, in Gebauden vorkommen. Die
Wochenstuben haben eine GréRRe von ca. 60 — 80 Weibchen. In Mecklenburg-Vorpommern
ist der GrolRe Abendsegler groRtenteils ein Fernzieher. Im Herbst bricht er Richtung
Sudwesten zu seinen Winterquartieren auf. Ab etwa Marz erfolgt der Ruckflug.

Das Plangebiet wird nachweislich von der Zwergfledermaus, Miuckenfledermaus,
Rauhhautfledermaus, Breitfligelfledermaus, = Wasserfledermaus, Fransenfledermaus,
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Braunes Langohr, Grofier Abendsegler genutzt. Neben der Nutzung als Jagdhabitat ist die
Randow mit dem Ufergehdlz und Ufervegetation als Leitlinie von besonderer Bedeutung.
Winterquartiere sind auf dem Plangebiet nicht vorhanden. An den Gebauden wurden 3
genutzte Sommerquartiere nachgewiesen.

Im Zuge des Bauvorhabens kann eine Totung und Verletzung von Tieren ausgeschlossen
werden, wenn die Bautatigkeit auf die Wintermonate gelegt wird (bis 1. Marz), da die
Fledermause in diesem Zeitraum sich vorwiegend in den Winterquartieren aufhalten. Wird
aullerhalb des Zeitraumes gebaut, ist eine Okologische Baubegleitung notwendig, um
sicherzustellen, dass Individuen nicht getotet oder verletzt werden. Die bekannten Quartiere
sind im Verhaltnis 1 : 2 zu ersetzen. Die sechs Fledermausersatzquartiere (Firma Schwegler)
sind an den Gebaude vor dem neuen Bezug der Quartiere anzubringen. Die zerstorten
Ruhestatten werden demensprechend ersetzt. Bei der Auswahl des genauen Ortes fir diese
Ganzjahresquartiere ist eine fachkundige Person einzubeziehen. Die Ufergehdlze und soweit
moglich die Ufervegetation sind zu erhalten, um die Funktion als Leitlinie zu erhalten. Die
vorhabensbedingten Stérungen sind nicht geeignet, den Erhaltungszustand der lokalen bzw.
regionalen Populationen zu beeintrachtigen.

Amphibien

Im untersuchten Gebiet fehlen Gewasser, die Amphibien als Laichhabitat dienen kénnen. Die
Randow als FlieRgewasser besitzt in diesem Bereich nicht die Eigenschaft flir ein
Reproduktionsgewasser der Amphibien. Noérdlich des Plangebietes, wo die Randow in die
Uecker mundet, sind mogliche Reproduktionsgewasser zu vermuten (Torfstiche). In diesem
Bereich liegen auch mogliche Landlebensraume, in denen artspezifische
Uberwinterungsmaglichkeiten vorhanden sind (z.B. in den Bruchwaldern der Randow).
Entlang der Saumstrukturen sowie der Uferbereiche sind Wanderereignisse von Amphibien
zu erwarten. Im Plangebiet wurden keine geschitzten Amphibienarten nachgewiesen.

Im Plangebiet sind weder potenzielle Laichgewasser noch geeignete Landlebensraume
vorhanden. Eine Wanderung an den Uferstrukturen kann nicht ausgeschlossen werden.
Infolge des Bauvorhabens werden keine Ruhestatten und keine Reproduktionsgewasser
zerstort. Die Toétung und Verletzung von Individuen ist auf Grund fehlender wesentlicher
Habitatbestandteile von Amphibien im naheren Umfeld nicht zu erwarten. Die
vorhabensbedingten Stérungen sind nicht geeignet, den Erhaltungszustand der lokalen bzw.
regionalen Populationen zu beeintrachtigen.

Reptilien

Die Zauneidechse gilt als primarer Waldsteppenbewohner. |hr Verbreitungsgebiet konnte sie
wegen der zumeist durch anthropogen geschaffene Offenlandbiotope nahezu
flachendeckend besiedeln (SCHIEMENZ & GUNTHER 1994). Zu den Arealrandern wird diese
groftenteils eurydke Art stenok. In diesem Zusammenhang sind vor allem die Ansprtiche der
sich entwickelnden Embryonen an die Temperatur- und Feuchteverhaltnisse von Bedeutung.
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Mittlerweile ist die Zauneidechse bedingt durch die intensive Landnutzung auf Saum- und
Restflachen zurtckgedrangt (ELBING ET AL. 2009).

Bevorzugte Lebensraume sind sonnenexponierte Orte wie Trocken- und Halbtrockenrasen,
Bahndamme, Strallenbdschungen, sandige Wegrander, Ruderalflachen oder Binnendlnen.
Wichtig ist ein Mosaik aus vegetationsfreien und bewachsenen Flachen. Entscheidend sind
die Stratifizierung, die Dichte und die Deckung der Vegetation. Weiterhin sind leicht
erwarmbare, offene Bodenstellen mit grabbarem Substrat fir die Eiablage und ein
ausreichendes Nahrungsangebot entscheidend. Kleinstrukturen wie Steine, Totholz usw.
dienen als Sonnenplatze. Als Rickzugsquartier in der Nacht aber auch tagsiber werden
verschiedenartige Hohlen und Versteckplatze genutzt. Lineare Strukturen wie Hecken,
Waldsdume oder Bahntrassen nehmen die Funktion als Kernhabitate sowie als
Vernetzungselemente ein.

Als Winterquartiere nutzt die Zauneidechse Fels- oder Erdspalten, vermoderte
Baumstubben, verlassene Nagerbauten oder selbst gegrabene Wohnréhren, die eine gute
Isolierung und Drainage aufweisen. In Abhangigkeit von den Witterungsbedingungen
verlassen die Zauneidechsen etwa im April ihre Uberwinterungsquartiere. Nach der sich
anschliellenden ersten Frihjahrshautung beginnt die Paarungszeit, die bis Juli dauern kann.
Die Eiablage erfolgt in eine 4-10 cm tiefe Grube in den Boden, die anschlieBend mit
Pflanzen- und Bodenmaterial wieder verschlossen wird. Je nach Temperatur schliipfen die
Jungtiere rund 6 bis 8 Wochen spater. Die Winterquartiere werden etwa ab September
aufgesucht, wenn die Reservedepots der Zauneidechse ausreichend mit Fett- und
Eiweisstoffen aufgeflllt sind.

Die Zauneidechse ist in Deutschland relativ weit verbreitet, zeigt aber einen deutlichen Nord-
Sud-Gradienten hinsichtlich der Besiedlungsdichte (ELBING ET AL. 2009). In Mecklenburg-
Vorpommern beschrankt sich das Vorkommen der Art auf sonnenexponierte Standorte.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich des Vorkommens der Zauneidechse untersucht (4
Begehungstermine bei gunstiger Witterung). An keinem Termin konnten Nachweise der
Zauneidechse erbracht werden. Bei der Besichtigung des Plangebietes wird deutlich, dass
kleinflachig geeignete Habitatstrukturen vorhanden sind. Der aufgeschittete Damm im
Westen des Plangebietes bietet zudem geeignete Voraussetzungen zur Besiedlung des
Gebietes. Zu den vorhandenen Requisiten im Plangebiet zahlen:

o offene Bodenstellen an den Sandhaufen sowie Schotterflichen vorwiegend im
zentralen Bereich des Plangebietes,

e Steinpackungen entlang des Ufers, Steinhaufen, Betonplatten(-haufen) und
Holzhaufen im zentralen Plangebiet als Sonnenplatze und Verstecke,

o Kkleinflachige Jagdflachen mit geeigneter Stratifizierung der Vegetation (magere
Offenlandbiotope).

Ein Grofdteil der Flachen ist durch hochwiichsige und dichte Vegetation (Ruderalvegetation,
Landreitgrasflachen im nérdlichen Teil, Landréhricht im sudlichen Teil) gekennzeichnet und
als Habitat der Zauneidechse weniger bis gar nicht geeignet.
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Geeignete Habitatelemente sind im Plangebiet kleinflachig vorhanden, so dass ein
Vorkommen einzelner Tiere nicht ausgeschlossen werden kann. Wahrend des
Untersuchungszeitraumes konnten keine Zauneidechsen beobachtet werden. Es ist daher zu
vermuten, dass die Flache wenn tberhaupt nur von wenigen Tieren besiedelt ist.

Durch die Bautatigkeit konnen mogliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten verloren gehen.
Die Totung bzw. Verletzung im Zuge der Bautatigkeit von einzelnen Individuen kann im
worst-case-szenario nicht  ausgeschlossen werden. Da keine  Tiere im
Untersuchungszeitraum nachgewiesen wurden und wenn tGberhaupt nur einzelne Individuen
im Plangebiet vorhanden sind, ist nicht davon auszugehen, dass die lokale Population durch
die Bautatigkeit sowie die Neunutzung des Gelandes geschwacht wird.

Durch die Baufeldfreimachung und die Modellierungsarbeiten besteht die Gefahr der Tétung
und Verletzung von potenziell vorkommenden Zauneidechsen. Um die Toétungs- sowie
Verletzungsgefahr von potenziell vorkommenden Zauneidechsen wahrend der Bauzeit zu
minimieren, sind Ausweichhabitate (Versteckmoglichkeiten und Sonnenplatze) baufeldnah
vor Beginn der Bauphase vorzusehen. Dazu sollen im geeigneten Umfeld (Wald- und
Geholzrandbereiche) Lesestein- und Wurzelhaufen angelegt werden. Fur die Anlage dieser
Habitate werden naturraumtypische Materialien verwendet. Nach der Bauausfuhrung bleiben
diese Habitatelemente fortbestehen. Die Ausfihrung der MalRnahme sollte einer
Okologischen Baubegleitung unterliegen. Die 0kologische Funktion der potenziell vom
Vorhaben Dbetroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bleibt im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt, wenn geeignete Sonnen- und Versteckmoglichkeiten in die
Umsetzung integriert werden.

Fischotter

Der Fischotter ist eine semiaquatisch lebende Marderart. Als Lebensraum nutzt der
Fischotter alle Arten von flieRenden oder stehenden klaren Gewassern mit bewaldeten Ufern
oder Schilfgurteln aber auch Kusten (im Brack- bzw. Salzwasser). Wichtig fir die Besiedlung
von den genannten Gewassern ist, dass stérungsfreie Flachen in Gewassernahe vorhanden
sind, die ungehinderte Wanderung in einem Netz von FlieRgewassern und Standgewassern
mdglich ist, die Uferbereiche abwechslungsreich und naturnah gestaltet sind. Die naturnahen
Ufer sind gekennzeichnet durch einen Wechsel von dichtem Gehdlz bis an die Wasserlinie
und offenen, flachen Gewasserabschnitten. Weitere Bestandteile sind eine
abwechslungsreiche Bdschungsgestaltung, Erklimmbarkeit der Béschung (keine Spund-
oder Betonwande), ausreichende Deckungsmadglichkeit, sonnenexponierte Bereiche sowie
Bereiche mit Héhlen und Verstecken (Baumwurzeln, steile Béschung mit Grabmadglichkeit)
(BINNER 2001).

Diese Requisiten haben einen Einfluss auf die Fortpflanzung und Aufzucht der Jungtiere,
den Beutefang, die Versteckmdglichkeiten, die Wanderungen, die Territorialmarkierung und
die Feindvermeidung.

Als vorwiegend dammerungs- und nachaktives Tier ist die Hauptaktivitatsphase im Zeitraum
zwischen Sonnenaufgang und Sonnenuntergang. Die Aktivitdtsphasen andern sich in der
Regel mit dem jahreszeitlichen Verlauf. Die Nahrung besteht vorwiegend aus Fischen.
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GrolRere Fische werden an Land gefressen wahrend kleine Fische auch im Wasser bzw.
unter Wasser gefressen werden. Daneben werden aber auch andere Wassertiere wie
Kleinsauger, Wasservogel, Amphibien, Muscheln usw. als Nahrung gejagt. Einmal im Jahr
wirft die Fahe nach einer Tragzeit von ca. 60 Tagen 2 — 3 Jungtiere. Die Geschlechtsreife tritt
schon nach ca. 18 Monaten ein (BINNER 2001, BEHL & FRITZ 1994).

Die GroRe und Nutzung des Aktionsraumes des Fischotters ist abhangig vom
Nahrungsangebot, vor allem aber der Verfligbarkeit optimaler Biotopstrukturen. Flr einen
Otterriden kann sich der Aktionsraum auf 15 km FlieRgewasserstrecke erstrecken.
Wanderungen zwischen einzelnen Aktionszentren werden vollzogen. Die Reviergrof3e von
einer Mutter-Jungen-Familie kann bis zu 7 km Durchmesser haben. Selbstgegrabene
Hoéhlen, Uberhangende Baume an Ufern aber auch ufernahe Dachsbauten werden als
Wohnstatten genutzt.

In Deutschland liegt das derzeitige Verbreitungszentrum des Fischotters in Mecklenburg-
Vorpommern, Brandenburg und Sachsen. Im gesamten Land Mecklenburg-Vorpommern ist
die Art nachgewiesen (BINNER 2001, NEUBERT 2006).

Nachweise an der Randow zeigen, dass sie einen Lebensraum fir den Fischotter bildet
(NEUBERT 2006). Als Lebensraum fur den Fischotter zeichnet die Randow besonders ihre
Naturndhe aus. Die strukturreiche, abwechslungsreiche Ausbildung der Uferzonen, die
ungestorten Ufer mit einem hohen Mall an Vielgestaltigkeit bieten dem Fischotter
Jagdgrinde, Ruhezonen usw. Die Randow ist Teil eines zusammenhangenden
Gewassersystems, was sie flr den Fischotter gleichermalien auszeichnet.

Im Bereich des Plangebietes ist das Ufer der Randow bereits einseitig durch den Wasser-
wanderrastplatz/Hafen verbaut. Teilbereiche am Ufer im Siiden des Plangebietes sind durch
Betonwande befestigt. Stérungen durch den Kanu- und Motorbootsverkehr im Hafenbereich
sind durch die aktuelle Nutzung vorhanden. Die Funktion der Randow fir den Fischotter im
Bereich des Plangebietes ist als Wanderkorridor zu den im Norden angrenzenden
naturnahen Bereichen der Randow zu sehen.

Bei den Untersuchungen (4 Termine) konnten am 09.10.2010 Trittsiegel im Flusssand
gefunden werden. Die Randow flhrte zu diesem Zeitpunkt nur gering Wasser, so dass
kleinflachig Uferbereiche nicht Uberspult wurden. Weitere Trittsiegel, Losung, die auf eine
Aktivitdt des Fischotters schlieRen lassen, konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen
werden.

Eine Toétung eines Fischotters wird wahrend der Bauzeit sowie in der anschlieenden
Nutzung ausgeschlossen, da bauzeitliche Stér- und Vergramungswirkungen sowie bei der
Nutzung des Kahnschifffahrtszentrums auf die stérungsempfindliche Art zu erwarten sind.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind nérdlich des Vorhabengebietes anzunehmen, da sich
hier naturnahe, stérungsarme Uferabschnitte befinden. Auf dem Planungsgebiet wurden
keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten gefunden, da vermutlich die derzeitige Nutzung des
Wasserwanderrastplatzes/Hafen auf der gegenlberliegenden Seite der Randow eine
Stoérgrofe (Motorbootverkehr, Wasserwanderaktivitat je nach Touristenanzahl) ausubt. Eine
unmittelbare Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist durch die Bautatigkeit nicht zu
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erwarten. Durch die teilweise Erneuerung der Spundwande im Bereich der Slipanlage wird
hier die Entwicklung der Vielfalt der Ufervegetation behindert, die dem Fischotter bei seiner
Wanderung Schutz bieten kann. Daher wird moglichst viel Ufervegetation ohne
Spundwanderneuerung erhalten. Der Fischotter ist vorwiegend zwischen Sonnenaufgang
und Sonnenuntergang aktiv. Die Bauzeiten sowie die Nutzung des Kahnschifffahrtszentrums
ist auf die Tageszeit zu beschranken. Die vorhabensbedingten Stérungen des Fischotters
sind nicht geeignet, den Erhaltungszustand der lokalen bzw. regionalen Population zu
beeintrachtigen.

Biber

Der Biber ist ein semiaquatisch lebendes Nagetier und bewohnt die Ufer unterschiedlichster
Gewasser, wie grof’e Strome, Flisse, Bache und Seen. Optimale Lebensrdume bieten
maander- und altwasserreiche Flussauen und grof¥flachige Seen- und Moorlandschaften. Er
besiedelt die naturlichen oder naturnahen Ufer von Gewassern mit dichter Vegetation und
Gehdlzsaumen mit Weichholzbestanden oder Auenwald, insbesondere stérungsarme
Abschnitte, langsam stromender FlieRgewasser, Altwassern, reiche Flussauen und
Uberflutungsrédume, natiirliche Seen sowie Verlandungsmoore. Gewasserarme Waldgebiete
und die offene Agrarlandschaft werden Uber Zuwanderungen aus den Optimalgebieten meist
nur kurzzeitig besiedelt.

Biber sind reine Pflanzenfresser und in ihrer Nahrungswahl recht anpassungsfahig. Wahrend
der Sommermonate verzehrt der Biber eine groRe Anzahl von Pflanzenarten (vorwiegend
krautige Pflanzen). Im Winter sind vor allem Weichhdlzer von grof3er Bedeutung fur die
Erndhrung. Neben der Baumrinde werden als Winternahrung auch Wurzelstécke von
Wasserpflanzen gefressen. Die Verflgbarkeit dieser Nahrung stellt meist den wichtigsten
limitierenden Faktor fur sein Vorkommen dar.

Im Herbst legen die Tiere Wintervorrate in Form von NahrungsfléBen an, die auch nach
Zufrieren der Gewasser genutzt werden kénnen. Gehdlze sind auRerdem fir den Bau der
Burgen und Damme notwendig, die meist aus dem 20 m breiten Uferstreifen enthommen
werden.

Der Biber ist vorwiegend dammerungs- und nachtaktiv. Wahrend des Winters konzentriert
sich sein Aktivitatszentrum auf die ndhere Umgebung der Burg.

Die Paarung erfolgt von Januar bis Anfang April im Wasser. Jahrlich einmal in der Zeit von
April bis August wirft das Weibchen durchschnittlich 3 Junge. In der Regel verlassen die
Jungtiere im 2. Lebensjahr die Familie und grinden im 25-km-Radius Neuansiedlungen. Die
Jungtiere werden im 3. Lebensjahr geschlechtsreif.

In Mecklenburg-Vorpommern wurde der Biber 1973 - 1975 an der Peene und 1990 — 1992
an der Warnow wiederangesiedelt. Aus einem kleinen Gebiet der mittleren Elbe, in dem der
Biber noch nach dem 2. Weltkrieg existierte, wanderten weitere Tiere in Mecklenburg-
Vorpommern ein (NEUBERT 2002). Die Randow ist Teil des Verbreitungsschwerpunktes des
Peeneeinzugsgebietes, Kiistengebietes Ost sowie Miindungsgebietes Oder (NEUBERT 2009).
Die naturnahen Uferabschnitte der Randow bieten geeignete Habitatflachen fir den Biber.
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Das Plangebiet sowie die Umgebung wurden auf Hinweise zum Vorkommen des Bibers bzw.
zur Nutzung durch den Biber untersucht. Direkt auf dem Plangebiet konnten keine
Nachweise erbracht werden. Fir die Anlage einer Ansiedlung sind die Uferbereiche im
Plangebiet nicht geeignet, da auf Grund der Beschaffenheit der Ufer bei niedrigem
Wasserstand der Randow keine unterwasserliegenden Eingdnge zum Biberbau mdglich
sind. Am Westufer der Randow auf Hohe des Plangebietes wurden auf dem ungenutzten
Teil der Halbinsel (Wasserwanderrastplatz/Hafen) die flr den Biber charakteristischen
gefallten Baume mit keilformigem Schnitt vorgefunden. An der Schnittstelle und an den
benagten Stellen von u.a. Asten und Zweigen waren Zahnspuren des Bibers zu finden.
Frischen Spuren deuten auf eine aktuelle Nutzung. Eine klassische Biberburg war auf der
Halbinsel nicht vorhanden, jedoch ist nach der Menge an Biberfral zu vermuten, dass eine
Ansiedlung des Bibers als Erdbau mdglich ist. Herr Schuldt (Naturwachter Stettiner Haff,
Biberbetreuer im Gebiet, mdl.) bestatigte dies und verwies darauf, dass seit 4 — 5 Jahren
BiberfraR an dieser Stelle gefunden wurde, ein hundertprozentiger Nachweis einer
Ansiedlung jedoch noch fehlt. Sowohl in Richtung zur Quelle als auch zur Mindung sind
ausgehend vom Plangebiet im Abstand von 1 km genutzte Biberburgen vorhanden.

Eine Tétung eines Bibers wird wahrend der Bauzeit ausgeschlossen, da unmittelbar im
Plangebiet bauzeitliche Stér- und Vergramungswirkungen zu erwarten sind und die
Bauzeiten tagsiber stattfinden. Auf dem Planungsgebiet wurden keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten gefunden. Fortpflanzungs- und Ruhestatten werden durch den Bau nicht
zerstort. Am Westufer der Randow befindet sich auf Hohe des Plangebietes vermutlich ein
Biberbau. Biber zeigen einen gewissen Gewdhnungsgrad an Stérungen, so befindet sich
z.B. eine genutzte Biberburg an der Uecker gegeniber einem Sportbootshafen (Schuldt
mdl.). Mit einer Stérung wahrend der Bauzeit ist zu rechnen, sie lasst sich aber nicht
vermeiden. Durch die Bautatigkeit am Tage wird die Stérung des dammerungs- und
nachtaktiven Bibers eingeschrankt. Nach Abschluss der Bautatigkeit mit Nutzung des
Kahnschifffahrtszentrums ist auf eine vertretbare Nutzungsintensitat zu achten. Akustische
Stérungen sind in der Dammerungszeit sowie in der Nacht zu vermeiden. Durch die
Ufersicherung mit Spundwanden im Bereich der Slipanlage wird hier die Vielfalt der
Ufervegetation zerstort, die dem Biber Nahrung bieten kann. Reiche Nahrungsgrundlagen
liegen aber vorwiegend in den nordlich angrenzenden naturnahen
FlieRgewasserabschnitten. Teilbereiche der Ufervegetation bleiben erhalten. Die
vorhabensbedingten Stérungen des Bibers sind nicht geeignet, den Erhaltungszustand der
lokalen bzw. regionalen Population zu beeintrachtigen.

Avifauna

Wahrend der Begehungen des Untersuchungsgebietes im Sommer 2010 wurde das
Gelande auf Hohlen, Horste und Gebaudebriter untersucht. Weiterhin wurden die
beobachteten Vogelarten entsprechend deren Verhalten Brutvogeln und Nahrungsgasten
zugeordnet. Von den unten aufgefihrten Vogelarten sind das Teichhuhn und der
Grunsprecht streng geschutzt, die Rauchschwalbe nach Roter Liste Deutschlands gefahrdet
und der Neuntéter im Anhang 1 der EU - Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt. Der Grinspecht ist
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Nahrungsgast als ,Ameisenjager‘ vorwiegend im Bereich des Deiches, das Teichhuhn findet

im gesamten Schilfbereich ein Habitat,

der

Neuntoter

wurde der

aufgelassenen

Kleingartenanlage zugeordnet und das unbesetzte Rauchschwalbennest befindet sich in der

Montagehalle.

Fir den Neuntoter und die Rauchschwalbe sind ErsatzmalRnahmen

vorgesehen. Die Lebensrdume des Teichhuhnes und das Nahrungsgebiet des Grinspechtes
werden nicht beeintrachtigt.

Tabelle 2: Beobachtete Brutvogel der Ufer -und Verlandungszonen

Deutscher Name Wissenschaftlicher 79/409/EWG | BArtSchV | Schutz 2007 |RL MV
Name EG- 2005 nach RL D
Vogelschutz BNatSchG
Anhang |
Rohrammer Emberiza schoeniclus bg
Stockente Anas platyrhynchos bg
Sumpfrohrsanger | Acrocephalus palustris bg
Teichhuhn Gallinula chloropus sg bg V
Acrocephalus
Teichrohrsanger | scirpaceus bg
Wasserralle Rallus aguaticus bg V
Tabelle 3: Beobachtete Brutvogel der Geholze
Deutscher Name Wissenschaftlicher 79/409/EWG | BArtSchV | Schutz 2007 |RL MV
Name EG- 2005 nach RL D
Vogelschutz BNatSchG
Anhang |
Amsel Turdus merula bg
Blaumeise Parus caeruleus bg
Buchfink Fringilla coelebs bg
Grinfink Carduelis chloris bg
Kohlmeise Parus major bg
Coccothraustes
Kernbeilker coccothraustes bg
Ringeltaube Columba palumbus bg
Tabelle 4: Beobachtete Brutvogel der ruderalen Staudenflur mit Verbuschung
Deutscher Name Wissenschaftlicher 79/409/EWG | BArtSchV | Schutz 2007 |RL MV
Name EG- 2005 nach RLD
Vogelschutz BNatSchG
Anhang |
Amsel Turdus merula bg
Bachstelze Motacilla alba bg
Bluthanfling Carduelis cannabina bg V
Gartengrasmucke | Sylvia borin bg
Goldammer Emberiza citrinella bg
Heckenbraunelle | Prunella modularis bg
Klappergrasmiicke | Sylvia curruca bg
Kuckuck Cuculus canorus bg V
Moénchsgrasmiicke | Sylvia atricapilla bg
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Neuntdter Lanius collurio EUV bg
Rotkehlchen Erithacus rubecula bg
Singdrossel Turdus philomelos bg
Zilpzalp Phylloscopus collybita bg
Zaunkdnig Troglodytes troglodytes bg
Tabelle 5: Beobachtete Brutvogel der Gebaude
Deutscher Name Wissenschaftlicher 79/409/EWG | BArtSchV | Schutz 2007 |RL MV
Name EG- 2005 nach RL D
Vogelschutz BNatSchG
Anhang |
Amsel Turdus merula bg
Haussperling Passer domesticus bg V V
Hausrotschwanz | Phoenicurus ochruros bg C
Rauchschwalbe
(unbesetztes Nest) | Hirundo rustica bg Vv
Tabelle 6: Beobachtete Nahrungsgaste im gesamten Untersuchungsgebiet
Deutscher Name Wissenschaftlicher 79/409/EWG | BArtSchV | Schutz 2007 |RL MV
Name EG- 2005 nach RL D
Vogelschutz BNatSchG
Anhang |
Buntspecht Dendrocopos major bg
Eichelhaher Garrulus glandarius bg
Elster Pica pica bg
Phoenicurus
Gartenrotschwanz | phoenicurus bg
Gimpel Pyrrhula pyrrhula bg
Graureiher Ardea cinerea bg
Grinspecht Picus viridis sg bg 3
Hdéckerschwan Cygnus olor bg
Kleiber Sitta europaea bg
Lachméwe Larus ridibundus bg 3
Mehlschwalbe Delichon urbica bg V
Nebelkrahe Corvus corone cornix bg
Star Sturnus vulgaris bg

Wenn die unten stehenden artenschutzrechtlichen ErsatzmalRnahmen realisiert werden, stellt
der Eingriff in das Nahrungs- und Bruthabitat avifaunistischer Arten Kkeinen
Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG dar, da die 6kologische Funktion des betroffenen
Nahrungs- und Bruthabitates im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Das
Vorhaben hat keine populationsgefahrdenden Wirkungen.

8. Zusammenfassung

Fur die meisten der im Anhang IV der FFH - Richtlinie aufgeflihrten Nichtvogelarten ist das
Untersuchungsgebiet kein Lebensraum. Arten, welche im Untersuchungsgebiet vorkommen
und vorkommen kdnnten, wie Fledermause, Amphibien, Zauneidechse, Fischotter, Biber und
Végel werden nur geringfligig beeintrachtigt. Die Beeintrachtigungen der oben aufgefihrten
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avifaunistischen Arten werden durch folgende artenschutzrechtliche MalRnahmen vermieden
und kompensiert. Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG werden durch das Vorhaben
nicht ausgelost.

1. Rodungen werden zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt.

2. Am dstlichen Rand der ndrdlichen, uferbegleitenden als Grinflache gekennzeich-
neten Flache sind vor Beginn der Bauarbeiten Sonnenplatze / Versteckmdglichkeiten
fur Zauneidechsen in Form von Lesestein- und Wurzelhaufen anzulegen und zu
erhalten.

3. Werden Bauarbeiten im Plangebiet in den Sommermonaten ausgefuhrt, ist eine
Okologische Baubegleitung notwendig um sicherzustellen, dass Individuen von
Fledermausarten getotet oder verletzt werden.

4. Die auf den zeichnerisch zur Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen befindlichen Gehdlze sind dauerhaft zu
erhalten. Eingriffe in den Wurzelbereich der Baume sind nach Méglichkeit zu
vermeiden. Vorhandene befestigte Flachen sind zu entsiegeln. Gehen Gehdlze
infolge der Bauarbeiten ein, sind diese durch Neupflanzungen zu ersetzen.

5. Drei bekannte Fledermausquartiere sind im Verhaltnis 1:2 zu ersetzen. Die sechs
Fledermausersatzquartiere (z.B. Firma Schwegler) sind an den Gebauden vor dem
neuen Bezug der Quartiere anzubringen. Bei der Auswahl des genauen Ortes fur
diese Ganzjahresquartiere ist eine fachkundige Person einzubeziehen

6. In den verbleibenden oder geplanten Gebauden sind drei Ersatzlebensstatten fir die
Rauchschwalbe durch Installation einer Schwalbennisthilfe in einem dauerhaft
zuganglichen Raum zu schaffen. Der Ort und das zu verwendende Quartier sind mit
einem Fachkundigen und der UNB abzustimmen.

Rauchschwalbenest (z.B. Fa. Schwegler)

7. Auf der zur Erhaltung von Bepflanzungen festgesetzten Flache M1 sind am sudlichen
Rand 10 Wildrosenbusche als Lebensraumangebot fur den Neuntéter zu pflanzen.
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Anlage 1 - Fotodokumentation

Bild 1 - Montagehalle Bild 2 - Geb&ude im Ausbau
Bild 3 - zu entwickelndes Ufergehdlz von N Bild 4 - zu entwickelndes Ufergeholz von S
Bild 5- Grunerhaltung in Bauflache Bild 6- Plangebiet vom Norden
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MaBnahmenblatt

zu den geplanten KompensationsmaBnahmen i. V. m. dem
Bebauungsplan Nr. 10/2010 ,Sondergebiet an der Randow
der Gemeinde Eggesin

Es wird die MaBnahme M 11 , Verkiirzung des Durchlasses und Riickbau des Staus bei
Bauwerk B 13 ostlich von Eggesin® als Bestandteil der MaBnahme 3200 ,, Winkelmanns
Graben" der Wasserrahmenrichtlinie MV entsprechend der Anlage 11 ,Potentielle Kom-
pensationsmaBnahmen und ihre Werteinstufung, Abschnitt III. ,Schaffung und Renatu-

Bezeichnung der MaBnahme: rierung von Wasserflachen"“, Punkt 4. ,Wiederherstellung der Durchlassigkeit von Flie3-
gewassern (Beseitigung von Querriegeln, Anlage von Bypassen)" der Hinweise zur
Eingriffsregelung ( Mecklenburg — Vorpommern korrigierte Fassung - Schriftenreihe
des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3) Seite 108 -

realisiert.
Vorhabenflache: Flurstiick 190 (teilweise) der Flur 005 in der Gemarkung 134145
Konflikt: Es ist die Einrichtung eines Sondergebietes ,Hafen" vorgesehen. Das Sondergebiet hat

im Norden die GRZ 0,6 und im Zentrum und Siden des Plangebietes die GRZ 0,4. Die
Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten ist zulassig. Die hochste Firsthohe iber OFF ist im Norden
mit 15 m und im Zentrum und Siden des Plangebietes mit 7 m festgesetzt. AuBerhalb
der zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzflachen sind die Errichtung bzw. der Ausbau von
Gebéduden, die Reaktivierung einer vorhandenen Slipanlage, die Errichtung von Werf-
ten, Bootsliegepldtzen, Bootsgaragen, Bootstankstellen sowie die Anlage von Wohnmo-
bilstellflachen und Campingstellflachen zulassig. Hierfiir ist es moglich auBerhalb der
zur Erhaltung festgesetzten Gehdlzflachen, die vorhandene Uferbefestigung aus Holz-
spundwédnden zu erneuern, vorhandene Gebaude umzubauen oder abzureiBen, Gehdlze
und Staudenfluren zu beseitigen sowie zusatzliche Bodenflachen zu versiegeln.

Beschreibung der Kompensations-
reibung der Kompensatio Das Bauwerk 13 wird entweder abgebaut und durch ein groBvolumiges Profil ersetzt

Bnahme:
mabnahme oder es verbleibt. In jedem Fall wird eine H6henregulierung vorgenommen.
Durchfiihrung: Fachbetrieb/Vorhabentrager Wasser- und Bodenverband “Uecker-Haffklste”
Kontrolle/ Abnahme: Wasser- und Bodenverband “Uecker-Haffkiste”
Ubersichtskarte zur geplanten Abschnitt oberhalb Bauwerk 13 zwischen M11 und M10 bis Bauwerk B12: 1.020 m
KompensationsmaBnahme: S L - = T T p

— Einstufung: erheblich verandert

— Bewirtschaftungsziel:  gutes dkologisches Potential

/ guter chemischer Zustand
7~

W

i SN
MaRnahmen
M1 ‘Wiedervernassung der Niederung 36.000 F8 P6 maBig
M2 ‘Wiedervernissung der Niederung 67.500 F8 P6 makig
M3 Anregung Eiger ik (Totholz, FlieRBq nitt)  52.000 F1 unabd.
M4 Reduzierung auf bedarfsweise Unterhaltung 0 F1 P1 hoch
M5 5.000 P3 hoch
Me 5.000 P3 hoch
M7 Initialbepflanzung der rechten Uferbereiche 12.500 F7 P4 hoch
M8 iti der linken i 12.500 F7 P4 hoch
M9 Riickbau von Bauwerk B11 5.000 Fé P5 hoch
M10  Riickbau von Bauwerk B12 4.500 F5 PS5 hoch
M11  Verkirzung Durchlass, Riickbau Stau B13 3.500 F4 PS5 hoch
M12 2.000 P3 hoch
M13 1.000 P3 hoch
M14  Anlage von Otterstegen bei Bauwerk B17 5.600 F3 P5 hoch
M15 iti der linken i 2.000 [t/ P4 hoch

Zielstellung/ Entwicklungskonzept: | Erhghung der 6kologischen Durchgéngigkeit des Winkelmannsgrabens

Zeitpunkt der Durchfiihrung: Realisierung der MaBnahme nach Férdermittelbewilligung ev. 2015

Betroffene Grundflachen und vorgesehene Regelung

FlachengroBe: Ca. 20m x 20 m=400 m2
Sicherung der MaBnahme: Grundstiick der Stadt Eggesin
Eigentimer: Stadt Eggesin

Zuklnftige Nutzung: Querung Winkelmannsgraben, Winkelmannsgraben - Zufluss der Randow








