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1 ZUSAMMENFASSUNG DES PROSPEKTS

Zusammenfassungen bestehen aus Offenlegungsanforderungen, die als ,,Elemente” bezeichnet werden. Diese
Elemente sind in den Abschnitten A — E (A.1 — E.7) aufgefiihrt.

Diese Zusammenfassung enthdlt alle Elemente, die fiir diese Art von Wertpapieren und fiir diesen Emittenten
anzugeben sind. Da einige Elemente nicht beriicksichtigt werden miissen, kénnen sich Liicken in der

Nummerierungsfolge ergeben.

Auch wenn ein Element aufgrund der Art der Wertpapiere oder des Emittenten in die Zusammenfassung
aufzunehmen ist, kann es sein, dass eine relevante Information zu dem Element nicht gegeben werden kann. In
diesem Fall wurde eine Kurzbeschreibung des Elements in die Zusammenfassung mit dem Hinweis ,, entfillt”

aufgenommen.

A. — Einleitung und Warnhinweise

A.1 Warnhinweise

A.2 Zustimmung zur
Verwendung des Prospekts in
Bezug auf das Angebot der
Wertpapiere; Angebotsfrist
fiir eine etwaige spiitere
Weiterveridufierung; Hinweis
zu den Bedingungen des
Angebots des
Finanzintermediérs

Die Zusammenfassung ist als Einfiihrung zu diesem Prospekt zu
verstehen.

Anleger sollten jede Entscheidung zur Anlage in die betreffenden
Wertpapiere auf Priifung des gesamten Prospekts stiitzen.

Fiir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche aufgrund der in
diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden,
konnte der als Kliger auftretende Anleger in Anwendung der
einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der Staaten des Europdischen
Wirtschaftsraums die Kosten fiir die Ubersetzung des Prospekts vor
Prozessbeginn zu tragen haben.

Die ERWE Immobilien AG, mit eingetragenem Sit; Herriotstrafle 1,
60528 Frankfurt am Main (nachfolgend auch die ,,Gesellschaft” und
zusammen mit ihren konsolidierten Tochtergesellschaften der
»wERWE-Konzern“  oder ,ERWE®), sowie Oddo BHF
Aktiengesellschaft, mit eingetragenem  Sit;  Bockenheimer
Landstrafie 10, 60323 Frankfurt am Main (,ODDO BHF¥),
iibernehmen gemdfi §5 Absatz 2b Nr. 4 Wertpapierprospektgesetz
GWpPG*“) die Verantwortung fiir den Inhalt dieser
Zusammenfassung einschlieplich etwaiger Ubersetzungen hiervon.

Diejenigen  Personen, die die Verantwortung fiir die
Zusammenfassung einschlieflich etwaiger Ubersetzungen hiervon
itbernommen haben oder von denen der Erlass ausgeht, kénnen
haftbar gemacht werden, jedoch nur fiir den Fall, dass die
Zusammenfassung irrefiihrend, unrichtig oder widerspriichlich ist,
wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des Prospekts gelesen
wird, oder sie, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des
Prospekts gelesen wird, nicht alle erforderlichen
Schliisselinformationen vermittelt.

Entféllt. Eine Zustimmung zur Verwendung des Prospekts fiir eine
spatere WeiterverduBerung oder Platzierung der Aktien ist nicht erteilt
worden.




B. — Emittent

B.1 Juristischer Name und
kommerzielle
Bezeichnung des
Emittenten

B.2 Sitz, Rechtsform,
geltendes Recht und
Griindungsland

B.3 Art der derzeitigen
Geschiftstiatigkeit und
Haupttitigkeiten des
Emittenten

B.4a Wichtigste jiingste
Trends, die sich auf den
Emittenten und die
Branchen, in denen er
titig ist, auswirken

Der juristische Name der Gesellschaft lautet ,ERWE Immobilien AG*.
Im Markt tritt die Gesellschaft auch unter der verkiirzten kommerziellen
Bezeichnung ,,ERWE® auf.

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Frankfurt am Main, Deutschland, und
ist eine nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland gegriindete
Aktiengesellschaft. Fiir die Gesellschaft gilt das Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

ERWE ist ein Immobilienunternehmen, das sich seit der im Jahr 2017
eingeleiteten operativen Neuausrichtung auf den Erwerb, die
Entwicklung und Revitalisierung von aussichtsreichen innerstiadtischen
Gewerbeimmobilien vorwiegend in Geschiftslagen mit einer hohen
Passantenfrequenz  (,,A“-Lage) im Zentrum von Klein- und
Mittelstddten mit mehr als 10.000 Einwohnern konzentriert. Hierzu
gehoren sowohl Biiro- und Hotelnutzungen sowie auch innerstédtischer
Einzelhandel.

Die Gesellschaft fiihrt nach Einbringung der ERWE Retail Immobilien
GmbH (nunmehr: ERWE Properties GmbH, nachfolgend ,,ERWE
GmbH") im Mai 2018 die Aktivititen im Bereich Gewerbeimmobilien
und Einzelhandelszentren der bereits seit 2005 bestehenden ERWE
REAL ESTATE GmbH, die ihr operatives Geschift im Juni 2017 an die
ERWE GmbH iibertragen hatte, fort, die in der Vergangenheit in
Zusammenarbeit mit namhaften Joint-Venture Partnern bereits eine
ganze Reihe von Einzelhandelszentren erfolgreich entwickelt oder
revitalisiert hatte.

ERWE revitalisiert und repositioniert fiir ihr eigenes Bestandsportfolio
und in Einzelfédllen auch auf Rechnung Dritter Objekte, deren Werte mit
neuen Konzepten freigesetzt bzw. deutlich erhoht werden koénnen.
Neben einer Realisierung der erreichten Wertsteigerungen im Einzelfall
besteht das Ziel der Gesellschaft in einem nachhaltigen Bestandsaufbau
mit deutlich steigenden Einnahmen. Im Einzelfall ist ERWE auch im
Bereich der Projektentwicklung tétig.

ERWE verfiigt zum Datum des Prospekts iiber insgesamt drei
Bestandsobjekte in Speyer, Liibeck und Krefeld mit einer
Gesamtmietfliche von 41.172 m?. Hiervon waren zum 30. September
2018 62 % vermietet. Dariiber hinaus hat ERWE fiir die
Projektentwicklung einen Kaufvertrag {iber ein Grundstiick in
Friedrichsdorf fiir die Errichtung eines Gewerbeparks abgeschlossen.
Zudem hatte ERWE im Jahr 2017 den Auftrag zur Steuerung der
umfangreichen Sanierung und Modernisierung des Frankfurt Airport
Center 1 (,FAC 1% erhalten und war diesbeziiglich zunéchst
ausschlieBlich auf fremde Rechnung titig. Ende Oktober 2018 hat
ERWE nunmehr einen Kaufvertrag iiber den Erwerb einer 10,1%igen
Minderheitsbeteiligung an diesem Objekt abgeschlossen.

Seit der am 2. Mai 2018 erfolgten Einbringung der ERWE GmbH
erzielte ERWE im Zeitraum vom 2. Mai bis zum 30. September 2018
Ertriage aus der Immobilienbewirtschaftung in Hohe von EUR 1,75 Mio.

Seit einigen Jahren bestehen fiir Immobilieninvestitionen sehr giinstige
Finanzierungskonditionen. Obwohl die Européische Zentralbank in der
Vergangenheit mehrfach bekundet hat, den Leitzins vorerst auf seinem
Rekordtief zu belassen und eine Anhebung des Leitzinses nicht vor der
zweiten Jahreshélfte 2019 in Aussicht gestellt hat, wird ein Anstieg der




B.5

B.6

Beschreibung der Gruppe
und der Stellung des
Emittenten innerhalb
dieser Gruppe

Zinssitze —und damit der Finanzierungskosten fiir
Immobilieninvestitionen — von der Gesellschaft als wahrscheinlich
angesehen. So hat die amerikanische Notenbank ihren Leitzins im
September 2018 zum dritten Mal in diesem Jahr erhoht und es ist davon
auszugehen, dass auch die Europdische Zentralbank mittelfristig ihre
Niedrigzinspolitik dndern wird.

Zudem erwartet die Gesellschaft in Kiirze Anderungen des
Grunderwerbsteuergesetzes fiir sogenannte Share Deals (Anteilskdufe)
in Bezug auf Immobiliengesellschaften. Die erwarteten Anderungen
werden  erhebliche  Auswirkungen auf  Transaktionen  mit
Grundstiicksgesellschaften haben. Danach wird (i) die bislang
maligebende 95 %-Grenze fiir grunderwerbssteuerfreie Anteilserwerbe
auf 90 % abgesenkt, (ii) die Haltefrist von fiinf auf zehn Jahre
verlangert und (iii) die Vorschriften fiir Personengesellschaften auf
Kapitalgesellschaften erweitert, d.h. wenn innerhalb von zehn Jahren
90 % der Anteile an Korperschaften, die Immobilien halten, auf neue
Gesellschafter ilibertragen werden, 16st dies Grunderwerbsteuer aus. Die
Gesellschaft  erwartet, dass das entsprechende  zukiinftige
Anderungsgesetz auch eine Riickwirkung entfalten wird.

Die Komplexitit einer Immobilientransaktion kann hierdurch erhéht
werden und stirkere Rechte der Minderheitsgesellschafter konnen die
Folge sein. Die Kosten der Transaktion und der zukiinftige
Verwaltungsaufwand fiir die neu erworbene Einheit werden als Folge
ebenfalls regelméBig ansteigen.

Die Gesellschaft ist die Holding-Gesellschaft des ERWE-Konzerns und
nimmt die zentrale Leitungsfunktion wahr.

Uber ihre direkten und indirekten Tochtergesellschaften hilt die
Gesellschaft Beteiligungen an verschiedenen Immobilienportfolios.

In dem folgenden Schaubild ist eine aktuelle Zusammenfassung der

ERWE Properties GmbH

direkten und indirekten Tochtergesellschaften der Gesellschaft
dargestellt.
ERWE Immobilien AG
|
1 100 %
ERWE Service und Verwaltungs
GmbH

[

94,9 %, ili il i 90 %
4‘—l ERWE Immobilien Projekt 111 GmbH l EXWE ITshoniien Seml CToie =02 'l—

0% ERWE Immobilien Retail Projekt 222
GmbH

100%
ERWE Immobilien Projekt 777 GmbH |

90% ERWE Immobilien Retail Projekt 333
GmbH

4,9 %
l ERWE Projekt Friedrichsdorf GmbH 17

100% o =
ERWE Immobilien Projekt 444 GmbH

Name jeder Person, die
eine direkte oder indirekte

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Aktiondre, die nach
Kenntnis der Gesellschaft und auf Grundlage der bei der Gesellschaft
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Beteiligung am
Eigenkapital des
Emittenten oder einen Teil
der Stimmrechte hilt,
die/der meldepflichtig ist,
samt der Hohe der
Beteiligungen der
einzelnen Personen

Angabe, ob die
Hauptanteilseigner des
Emittenten
unterschiedliche
Stimmrechte haben, falls
vorhanden

Unmittelbare oder
mittelbare Beteiligungen
oder
Beherrschungsverhiltnisse

Ausgewiihlte wesentliche
historische
Finanzinformationen

nach § 20 Aktiengesetz (,,AktG™) eingegangenen Mitteilungen zum
Datum dieses Prospekts mittelbar oder unmittelbar insgesamt mehr als
25 % der Aktien der Gesellschaft hielten:

Stimmrechte
Anzahl der Aktien in %"
Aktionir Direkt Zugerechnet Gesamt
Heinz-Riidiger 2150 45312509  4.533.400 44,61
Weitzel
Axel Harloff - 4.531.250% 4.531.250 44,59

M Berechnet auf das aktuelle Grundkapital in Hohe von EUR 10.162.500,00.

@ Unmittelbar gehalten von der RW Property Investment GmbH (3.987.500 Aktien)
sowie der ERWE REAL ESTATE GmbH (543.750 Aktien).

®  Unmittelbar gehalten von der Stapelfeld KG (4.259.375 Aktien) sowie der VGHL
Management GmbH (271.875 Aktien).

Entfallt. Samtliche Aktien der Gesellschaft gewdhren die gleichen
Stimmrechte.

Die Hauptaktiondre der Gesellschaft sind zum Datum des Prospekts die
Vorstandsmitglieder Axel Harloff und Heinz-Riidiger Weitzel
(,,Hauptaktionére®), die unmittelbar und mittelbar insgesamt 89,20 %
der Stimmrechte an der Gesellschaft halten. Sie verfiigen damit
gemeinsam {iber eine Anzahl von Stimmrechten, die unabhédngig von
der Hauptversammlungsprisenz fiir bestimmte Beschlussfassungen in
der Hauptversammlung ausreicht bzw. mit der unabhéingig von der
Hauptversammlungsprisenz bestimmte Beschlussfassungen verhindert
werden konnen. FEine Modglichkeit, das Stimmrecht in der
Hauptversammlung einzuschréinken, besteht nicht.

Im Fall der vollstindigen Platzierung der Neuen Aktien (wie
nachstehend in Element C.1 definiert) sowie unter Beriicksichtigung
der Ausiibung von jeweils 526.316 Bezugsrechten auf Neue Aktien
(wie nachstehend in Element C.1 definiert) durch die Hauptaktionére
werden die Hauptaktiondre gemeinsam Stimmrechte fiir Aktien
ausiiben konnen, die nach Durchfiihrung der Kapitalerhdhung ca.
36,64 % des dann auf EUR 30.487.500 erhohten Grundkapitals der
Gesellschaft ausmachen. Diese Beteiligung wiirde immer noch
ausreichen, um gemeinsam bestimmte Beschlussfassungen zu
verhindern und in Abhéngigkeit von der Hauptversammlungsprasenz
bestimmte Beschlussfassungen aktiv  herbeizufithren oder zu
verhindern.

Die in den nachstehenden Tabellen enthaltenen Finanzinformationen
fiir die zum 31. Dezember 2017 und 2016 endenden Geschéftsjahre der
Gesellschaft sind dem gepriiften Jahresabschluss der Gesellschaft
(HGB) fiir das zum 31.Dezember 2017 endende Geschéftsjahr
entnommen. Bei den Finanzinformationen fiir das Geschéftsjahr 2016,
die in den folgenden Darstellungen den Angaben fiir das Geschéftsjahr
2017 gegeniibergestellt werden, handelt es sich jeweils um die
Vorjahresvergleichszahlen.

Die Finanzinformationen fiir den Zeitraum vom 1.Januar bis zum
1. Mai 2018 sind dem ungepriiften verkiirzten Zwischenabschluss
(HGB) der Gesellschaft fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum




1. Mai 2018 entnommen.

Die Finanzinformationen fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis zum
30. September 2018 sind dem nach den International Financial
Reporting Standards (,,IFRS®) fiir Zwischenberichterstattung (IAS 34)
erstellten ungepriiften verkiirzten Konzern-Zwischenabschluss fiir den
Zeitraum vom 2. Mai bis zum 30. September 2018 entnommen.

Nachfolgend werden somit HGB-Finanzinformationen neben IFRS-
Finanzinformationen dargestellt.

Die folgenden Finanzinformationen wurden kaufménnisch gerundet.
Aufgrund der Rundungen addieren sich die in den Tabellen
aufgefiihrten Zahlen teilweise nicht exakt zur jeweils angegebenen
Gesamtsumme und die Prozentzahlen teilweise nicht exakt zu 100,0 %
auf. Im Hinblick auf die folgenden Finanzinformationen bedeutet ,,n/a“,
dass die entsprechende Zahl nicht verfiigbar ist, wéhrend eine Null
(,,0) bedeutet, dass die entsprechende Zahl verfiigbar, aber auf Null
gerundet worden ist.




Ausgewiihlte Daten aus der Gewinn-und Verlustrechnung

Ertrige aus der Immobilienbewirtschaftung
Aufwendungen aus der Inmobilienbewirtschaftung
Ergebnis aus der Immobilienbewirtschaftung
Sonstige betriebliche Ertriage

Personalkosten

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Ergebnis vor Steuern und Zinsen
Finanzertriage
Finanzaufwendungen

Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Konzernergebnis / Gesamtergebnis

davon entfallen auf:
Aktiondre des Mutterunternehmens

Ergebnisanteile nicht beherrschender Gesellschafter

Sonstige betriebliche Ertriage
Personalaufwand

Abschreibung auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
Abschreibungen auf Finanzanlagen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Steuern / Jahresfehlbetrag
Verlustvortrag

Bilanzverlust

Ausgewiihlte Daten aus der Bilanz

Zeitraum vom
1. Januar bis zum
1. Mai 2018

Zeitraum vom 2. Mai bis zum
30. September 2018

(in EUR)

(IFRS, ungepriift)

1.754.622
-886.621

868.001
49.722
-243.762
-874.340
9.127.528

8.927.150
9.276
-1.311.326

7.625.101
-2.507.353

5.117.748

4.623.401
494.347

Zeitraum vom
1. Januar bis zum
31. Dezember 2016

Zeitraum vom
1. Januar bis zum
31. Dezember 2017

(in EUR)

(in EUR) (in EUR)

(HGB, ungepriift)

(HGB, gepriift) (HGB, gepriift)

n/a 627 442

n/a 20.000 24.000

72 884 1.077
116.295 394.597 105.597
n/a 0 2.909

n/a 0 55.284

n/a 0 48
-116.367 -414.854 -182.655
-591.513 -176.659 5.995
-707.880 -591.513 -176.659




Langfristige Vermogenswerte

Zum 30. September

2018

(in EUR)

(IFRS, ungepriift)

Immaterielle Vermogenswerte

Sachanlagen

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Geleistete Anzahlungen auf als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Sonstige finanzielle Vermogenswerte

Kurzfristige Vermogenswerte

5

166.744
100.593.000
77.619

2

Vorratsimmobilien

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht
Sonstige finanzielle Vermogenswerte

Liquide Mittel

Aktiva Gesamt

Eigenkapital

100.837.370

680.092
282.501
400.000
722.477
4.177.408

6.262.478

107.099.848

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Den Aktionédren des Mutterunternehmen zuzurechnendes Eigenkapital

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter

Langfristige Verbindlichkeiten

10.162.500
107.621
14.390.301

4.623.401

29.283.823

3.187.829

Finanzschulden
Riickstellungen

Latente Steuerschulden

Kurzfristige Verbindlichkeiten

32.471.653

41.425.407
3.258
15.704.296

Riickstellungen
Ertragsteuerschulden
Finanzschulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten

Passiva Gesamt

57.132.960

432.189
134.905
16.271.903
191.097

0

465.142

17.495.236

107.099.848




IL

I

C.

Anlagevermogen
Immaterielle Vermogensgegenstinde

Entgeltlich erworbene gewerbliche Schutzrechte und
dhnliche Rechte

Sachanlagen
Betriebs und Geschiftsausstattung
Finanzanlagen

Sonstige Ausleihungen
Umlaufvermégen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Aktiva Gesamt

I

I

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gewinnriicklagen

Gesetzliche Riicklage

. Bilanzverlust

Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Passiva Gesamt

Zum 1. Mai

Zum 31. Dezember

Zum 31. Dezember

2018

2017

2016

(in EUR)

(in EUR)

(in EUR)

(HGB, ungepriift)

(HGB, gepriift)

(HGB, gepriift)

5 5 5

397 469 1.353

2 2 2
2.500.000 n/a n/a
649.921 841.062 1.068.727
1.582 n/a n/a
3.151.906 841.538 1.070.087
1.100.000 1.100.000 1.100.000
107.621 107.621 107.621
13.835 13.835 13.835
-707.880 -591.513 -176.659
513.576 629.943 1.044.796
106.256 115.160 23.218
36 n/a n/a

31.640 90.535 1.264
2.500.399 5.900 809
2.532.075 96.435 2.073
3.151.906 841.538 1.070.087




Ausgewiihlte Daten aus der Kapitalflussrechnung

Konzernergebnis vor Steuern

Zeitraum vom 2. Mai bis zum
30. September 2018

(in EUR)

(IFRS, ungepriift)

7.625.101
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermogensgegenstande 13.426
Bewertungsergebnis 9.127.528
Verdnderungen bei Aktiva und Passiva
(Zunahme) / Abnahme von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 164915
(Zunahme) / Abnahme von sonstige Vermogenswerten 59.698
(Abnahme) / Zunahme von Riickstellungen 293.656
(Abnahme) / Zunahme von Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 218.949
(Abnahme) / Zunahme iibriger Verbindlichkeiten -5.789
Mittelzufluss /-abfluss aus betrieblicher Titigkeit -1.525.301
Auszahlungen fiir den Erwerb von als Finanzinvestition gehaltene Immobilien -11.393.671
Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene Immobilien -1.230.941
Investitionen in Sachanlagen und immaterielle Vermogenswerte 73.082
Mittelzufluss / -abfluss aus Investitionstitigkeit -12.697.694
Aufnahme von Finanzschulden 15.298.416
Riickzahlung von Finanzschulden -1.780.856
Mittelzufluss / -abfluss aus Finanzierungstitigkeit 13.517.560
Verdnderung der liquiden Mittel 705.435
Liquide Mittel zu Beginn der Periode 4.882.843
Liquide Mittel am Ende der Periode 4.177.408
Erginzende Informationen zu Zahlungsvorgiingen, die im Mittelzufluss / -abfluss aus
betrieblicher Tétigkeit enthalten sind
erhaltene Zinsen 9.276
gezahlte Zinsen 1.304.415
gezahlte Ertragsteuern 23.760

Erhebliche
Veriinderungen in
der Finanzlage und
dem
Betriebsergebnis
des Emittenten in
oder nach dem von
den wesentlichen
historischen
Finanzinfor-
mationen
abgedeckten

In dem von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum
hat ERWE nach Durchfithrung ihrer operativen Neuausrichtung im Jahr
2017 ihr Immobilienportfolio durch den Erwerb von mehreren Objekten
bzw. Beteiligungen aufgebaut.

So erwarb die (im Mai 2018 iiber die ERWE GmbH in die Gesellschaft
eingebrachte) ERWE Immobilien Retail Projekt 222 GmbH im Juni 2017
die Postgalerie in Speyer mit ca. 15.500 m*> Nutzfliche, das grofite
Einkaufscenter der Stadt.

Ebenfalls in 2017 folgte der Abschluss eines Kaufvertrags der (im Mai
2018 tiber die ERWE GmbH in die Gesellschaft eingebrachten) ERWE
Projekt Friedrichsdorf GmbH in Bezug auf ein Grundstiick mit ca. 33.000
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Zeitraum

Ausgewiihlte
wesentliche Pro
forma-Finanzinfor-
mationen

m? in Friedrichsdorf und Projektierung des Baus eines Gewerbeparks.

Im Mai 2018 folgte iiber die ERWE Immobilien Retail Projekt 333 GmbH
(im Mai 2018 iiber die ERWE GmbH in die Gesellschaft eingebracht) der
Erwerb der Konigpassage in Liibeck mit iiber 15.000 m* Biiro- und
Einzelhandelsflachen.

Ende Mai 2018 erfolgte zudem iiber die ERWE Immobilien Retail Projekt
555 GmbH (eine Tochtergesellschaft der ERWE GmbH) der Erwerb eines
Kaufhauses in Krefeld mit rund 11.000 gqm Nutzfliche und 455 Pkw-
Stellplétzen in einem integrierten Parkhaus.

Zur Finanzierung dieser Akquisitionen hat ERWE Finanzverbindlichkeiten
aufgenommen, welche sich bilanziell zum 30. September 2018 auf
insgesamt EUR 57,70 Mio. beliefen.

Im Zusammenhang mit den vorgenannten Akquisitionen erhohte sich das
Eigenkapital des zum 2.Mai 2018 entstandenen Konzerns zum
30. September 2018 auf EUR 32,47 Mio. (IFRS) nach EUR 0,63 Mio.
(HGB) zum 31. Dezember 2017. Die Bilanzsumme erhdhte sich zum
30. September 2018 auf EUR 107 Mio. (IFRS) nach EUR 0,84 Mio. (HGB)
zum 31.Dezember 2017. Den wesentlichen Posten der Bilanz zum
30. September 2018 bilden die drei vorgenannten Objekte Postgalerie
Speyer, Konigpassage Liibeck und das Kauthaus in Krefeld, welche in der
Konzernbilanz zum 30. September 2018 insgesamt mit EUR 100,59 Mio.
ausgewiesen wurden. Da in Bezug auf das Grundstiick in Friedrichsdorf bis
zum 30. September 2018 nur geringfiigige Anzahlungen geleistet worden
waren, wurde der Verkehrswert dieses Objekts zum 30. September 2018
noch nicht bilanziert. Zukiinftig erfolgt die Bilanzierung dieses Objekts im
Rahmen des Projektfortschritts.

Seit der am 2. Mai 2018 erfolgten Einbringung der ERWE GmbH erzielte
ERWE zudem im Zeitraum vom 2.Mai bis zum 30. September 2018
Ertriage aus der Immobilienbewirtschaftung in Hohe von EUR 1,75 Mio.

Das Konzernergebnis von EUR 5,12 Mio. fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis
30. September 2018 ist zudem im Wesentlichen auf die Fair Value
Bewertung des Kaufhauses in Krefeld in Hohe von EUR 8,86 Mio.
zurtickzufiihren.

Ende Oktober 2018 hat die Gesellschaft zudem einen Kaufvertrag {iber eine
10,1 %ige Minderheitsbeteiligung an der MP Sky S.ar.l. (,MP Sky*)
sowie anteiliger Gesellschafterdarlehen abgeschlossen. MP Sky ist
Erbbauberechtigte eines Grundstiicks in Frankfurt am Main, das mit dem
FAC 1 mit einer Gesamtmietfliche von rund 48.000 m?* bebaut ist. Der
diesbeziigliche auf die Gesellschaft entfallende Kaufpreis betrdgt ca.
EUR 8,2 Mio., der Vollzug dieser Transaktion soll voraussichtlich Ende
2018 erfolgen.

Dartiber hinaus sind nach dem von den historischen Finanzinformationen
abgedeckten Zeitraum bis zum 30. September 2018 bis zum Datum des
Prospekts keine erheblichen Verdnderungen in der Finanzlage und dem
Betriebsergebnis der Gesellschaft eingetreten.

Mit Eintragung im Handelsregister am 2. Mai 2018 erwarb die ERWE
Immobilien AG (vormals: Deutsche Technologie Beteiligungen AG,
nachfolgend insgesamt ,,ERWE AG®) sdmtliche Anteile an der ERWE
Retail Immobilien GmbH (nunmehr ERWE Properties GmbH, nachfolgend
insgesamt ,,ERWE GmbH®) durch Ausgabe von 9.062.500 Aktien zu
EUR 1,00.

Aufgrund dieses Erwerbs hat die ERWE AG eine Pro-Forma-
Konzerngesamtergebnisrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2017 bis
zum 31. Dezember 2017 sowie eine Pro-Forma-
Konzerngesamtergebnisrechnung fiir den Zeitraum 1. Januar 2018 bis zum
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30. September 2018, jeweils ergidnzt um Pro-Forma-Erlduterungen
(zusammen die ,,Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen®), erstellt.

Der Zweck der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen ist es darzustellen,
welche wesentlichen Auswirkungen der Erwerb der ERWE GmbH auf die
Konzerngesamtergebnisrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2017 bis
zum 31. Dezember 2017 sowie auf die Konzerngesamtergebnisrechnung
fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2018 bis zum 30. September 2018 der
ERWE AG gehabt hitte, wenn der Konzern der ERWE AG bereits seit dem
1. Januar 2017 in der durch den Erwerb der ERWE GmbH geschaffenen
Struktur bestanden hétte.

Die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen der ERWE AG wurden durch
die ERWE AG auf Basis des IDW Rechnungslegungshinweises ,,Erstellung
von Pro-Forma-Finanzinformationen* (IDW RH HFA 1.004) erstellt. Die
Erstellung erfolgte ausschlieBlich zu illustrativen Zwecken. Die Pro-Forma-
Konzernfinanzinformationen beschreiben aufgrund ihrer Wesensart eine
lediglich hypothetische Situation und spiegeln daher nicht die aktuelle
Situation der Gesellschaft wider.

Da die Darstellungen auf Annahmen basieren und Unsicherheiten
unterworfen sind, sind sie nicht représentativ dafiir, wie die tatsichliche
Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der ERWE AG
gewesen wire, wenn die beschriebene Transaktion tatsdchlich bereits zum
1. Januar 2017 stattgefunden hétte. Sie sind auch kein Indikator dafiir, wie
sich die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der ERWE AG nach dem
Erwerb der ERWE GmbH entwickeln wird.

Die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen sind nur in Verbindung mit
dem gepriiften handelsrechtlichen Jahresabschluss der ERWE AG zum
31. Dezember 2017 (vom 1.Januar bis 31. Dezember 2017), dem
ungepriiften handelsrechtlichen Zwischenabschluss der ERWE AG zum
1.Mai 2018 (vom 1.Januar bis 1. Mai 2018) und dem ungepriiften
Konzernzwischenabschluss der ERWE AG zum 30. September 2018 (vom
2.Mai bis 30. September 2018) zu lesen und sind alleine nicht
aussagekriftig.

Bei der Erstellung der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen werden die
folgenden Finanzinformationen zugrunde gelegt:

e Der gepriifte handelsrechtliche Jahresabschluss der ERWE AG
zum 31. Dezember 2017 (vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017)

e Der ungepriifte handelsrechtliche Zwischenabschluss der
ERWE AG zum 1. Mai 2018 (vom 1. Januar bis 1. Mai 2018)

e Der ungepriifte handelsrechtliche Gruppen-Zwischenabschluss der
ERWE GmbH zum 1. Mai 2018 (vom 1. Januar bis 1. Mai 2018)

e Der ungepriifte Konzernzwischenabschluss der ERWE AG zum
30. September 2018 (vom 2. Mai bis 30. September 2018)

Die historischen Gewinn- und Verlustrechnungen der ERWE GmbH und
ihrer Tochtergesellschaften und zusammen als historischen Gruppen-
Zwischenabschluss der ERWE GmbH wurden in Ubereinstimmung mit den
handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt. Im Zuge der Anpassung der
historischen Finanzinformationen an die Bilanzierungsvorschriften der
IFRS wurden die historischen Gewinn- und Verlustrechnungen
entsprechend libergeleitet.
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Pro-Forma-Konzerninformationen 1. Januar bis 31. Dezember 2017

Ausgangszahlen
Historische Summe Pro-Forma Pro-Forma Pro-Forma
Finanzinformationen Erliuterungen Anpassungen GuV
ERWE GmbH
ERWE AG Gruppen-
Zwischenabschluss
01.01.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
31.12.2017 01.01.-31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017  31.12.2017
(ungepriift) (ungepriift) (ungepriift) (ungepriift) (ungepriift)
TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Ertrage aus der
Immobilienbewirtschaftung 0 1.379 1.379 0 1.379
Aufwendungen aus der
Immobilienbewirtschaftung 0 =572 =572 0 =572
Ergebnis aus der
Immobilienbewirtschaftung 0 807 807 0 807
Sonstige betriebliche Ertrige 1 65 66 (€8] -30 36
Personalkosten -20 -139 -159 0 -159
Sonstige betriebliche Aufwendungen -395 -1.242 -1.638 (1) 30 -1.608
Ergebnis aus der Bewertung von als 0 24.175 24.175 0 24.175
Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Ergebnis vor Steuern und Zinsen -415 23.666 23.251 0 23.251
Finanzertriage 0 3 3 0 3
Finanzaufwendungen 0 -1.457 -1.457 0 -1.457
Ergebnis vor Steuern -415 22.212 21.797 0 21.797
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 -7.484 -7.484 0 -7.484
Konzernergebnis / Gesamtergebnis -415 14.728 14.313 0 14.313
Davon entfallen auf:
Nicht beherrschende Anteilseigner 0 1.473 1.473 0 1.473
Anteilseigner des 415 13254 12.840 0 12.840

Mutterunternehmens

Erliuterungen der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen 1. Januar bis 31. Dezember 2017:

(1)  Eliminierung von Aufwendungen und Ertrigen zwischen der ERWE AG und dem Gruppen-
Zwischenabschluss der ERWE GmbH im Zeitraum zwischen dem 1. Januar bis 31. Dezember 2017.

Pro-Forma-Konzerninformationen 1. Januar bis 30. September 2018

Ausgangszahlen

Pro-Forma Pro-Forma Pro-Forma

Historische Finanzinformationen Summe Erliute- o-to o-ro

Anpassungen GuV

rungen
ERWE GmbH
ERWE AG Gruppen- Ifoljlz‘e]:'zn
Zwischenabschluss

01.01.- 02.05.- 01.01.- 01.01.- 01.01.-
01.05.2018 01.01.-01.05.2018 30.09.2018  30.09.2018 30.09.2018  30.09.2018
(ungepriift) (ungepriift) (ungepriift) (ungepriift) (ungepriift) (ungepriift)

TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR TEUR
Ertrige aus der 0 641 1.755 2.396 0 2.396

Immobilienbewirtschaftung
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Aufwendungen aus  der

Immobilienbewirtschaftung 0
Ergebnis aus der 0
Immobilienbewirtschaftung
Sonstige betriebliche Ertriage 0
Personalkosten 0
Sonstige betriebliche 116
Aufwendungen
Ergebnis aus der Bewertung
von als Finanzinvestition 0
gehaltene Immobilien
Ergebnis vor Steuern und

. -116
Zinsen
Finanzertrige 0
Finanzaufwendungen 0
Ergebnis vor Steuern -116
Steuern vom Einkommen 0
und Ertrag
Konzernergebnis / _116
Gesamtergebnis
Davon entfallen auf:
Nicht beherrschende

R 0

Anteilseigner
Anteilseigner des _116
Mutterunternehmens

-338 -887 -1.225 0 -1.225
304 868 1.171 0 1.171
84 50 134 (1) -40 94
-165 -244 -409 0 -409
-503 -874 -1.493 (@) 40 -1.453
18.433 9.127 27.560 0 27.560
18.152 8.927 27.079 0 27.079
13 9 22 0 22
-675 -1.311 -1.986 0 -1.986
17.490 7.625 25.115 0 25.115
-5.682 -2.507 -8.189 0 -8.189
11.808 5.118 16.926 0 16.926
1.176 494 1.670 0 1.670
10.632 4.623 15.255 0 15.255

Erliuterungen der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen 1. Januar bis 30. September 2018

(1)  Eliminierung von Aufwendungen und Ertrigen zwischen der ERWE AG und dem Gruppen-
Zwischenabschluss der ERWE GmbH im Zeitraum zwischen dem 1. Januar bis 1. Mai 2018.

B.9 Gewinnprognosen
oder -schiitzungen

B.10 Beschrinkungen im
Bestitigungs-
vermerk

B.11 Reicht das
Geschiftskapital

des Emittenten
nicht aus, um die
bestehenden
Anforderungen zu
erfiillen, sollte eine
Erkléirung beigefiigt
werden

C. — Wertpapiere

Cl1

Art und Gattung
der angebotenen
und zuzulassenden
Wertpapiere
einschlieB3lich

Entfallt. Die Gesellschaft hat keine Gewinnprognose oder -schitzung
abgegeben.

Entfallt. Die in diesem Prospekt enthaltenen gepriiften historischen
Finanzinformationen wurden mit uneingeschriankten
Bestdtigungsvermerken versehen.

Entfallt. Die Gesellschaft ist der Auffassung, dass der ERWE-Konzern aus
heutiger Sicht in der Lage ist, mindestens in den nédchsten zwolf Monaten
ab dem Datum dieses Prospekts samtlichen falligen
Zahlungsverpflichtungen nachzukommen, und dass das Geschéftskapital
fiir die derzeitigen Bediirfnisse wéhrend dieses Zeitraums ausreicht.

Bei den angebotenen und zuzulassenden Wertpapieren handelt es sich um
auf den Inhaber lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) mit
einem anteiligen Betrag am Grundkapital von jeweils EUR 1,00 je Aktie
und mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2018 (die
,Neuen Aktien®).
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C.2

C3

C4

Cs

C.6

CJa

Wertpapier-
kennung

Wihrung der
Wertpapier-
emission

Zahl der
ausgegebenen und
voll eingezahlten
Aktien und der aus-
gegebenen, aber
nicht voll
eingezahlten Aktien
sowie Nennwert pro
Aktie

Mit den
Wertpapieren
verbundene Rechte

Beschreibung aller
etwaigen
Beschrinkungen fiir
die freie
Ubertragbarkeit der
Wertpapiere

Antrag auf
Zulassung der
Wertpapiere zum
Handel an einem
geregelten Markt
und Nennung aller
geregelten Mirkte,
an denen die
Wertpapiere
gehandelt werden
sollen

Beschreibung der
Dividendenpolitik

Die Wertpapierkennziffern der Neuen Aktien lauten:

International Securities Identification Number DEO00A1X3WX6
(ISIN):

Wertpapierkennnummer (WKN): AIX3WX
Borsenkiirzel: ERWE

Die Emissionswahrung ist EUR/Euro.

Das  satzungsmiBige  Grundkapital der  Gesellschaft  betrégt

EUR 10.162.500,00. Es ist in 10.162.500 auf den Inhaber lautende Aktien
ohne Nennbetrag (Stiickaktien) eingeteilt. Jede Stiickaktie hat einen
anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00. Die Stiick 10.162.500
ausgegebenen Aktien sind voll eingezahlt.

Jede Neue Aktie berechtigt zu einer Stimme in der Hauptversammlung der
Gesellschaft. Es bestehen keine Stimmrechtsbeschrankungen. Die Neuen
Aktien sind ab dem 1. Januar 2018 vollstidndig dividendenberechtigt.

Entfillt. Die Neuen Aktien sind in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen
Bestimmungen fiir auf den Inhaber lautende Stammaktien frei iibertragbar.
Es bestehen keine Verkaufsbeschrankungen oder Einschridnkungen in Bezug
auf die Ubertragbarkeit der Neuen Aktien.

Der Antrag auf Zulassung der Aktien der Gesellschaft (einschlieBlich der
Neuen Aktien) zum Handel im regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierborse (General Standard) wird voraussichtlich am oder um den
2. Januar 2019 gestellt. Der diesbeziigliche Zulassungsbeschluss wird am
oder um den 10. Januar 2019 erwartet.

Die Aufnahme des Borsenhandels der Aktien der Gesellschaft
(einschlieBlich der Neuen Aktien) im regulierten Markt der Frankfurter
Wertpapierbdrse wird am oder um den 11. Januar 2019 erwartet.

Die Féhigkeit der Gesellschaft zur Zahlung kiinftiger Dividenden wird von
den Gewinnen der Gesellschaft, ihrer wirtschaftlichen und finanziellen Lage
und anderen Faktoren abhidngen. Hierzu gehdren insbesondere die
Liquiditatsbediirfnisse der Gesellschaft, ihre Zukunftsaussichten, die
Marktentwicklung, die steuerlichen, gesetzgeberischen und sonstigen
Rahmenbedingungen. Der zur Ausschiittung zur Verfiigung stehende
Bilanzgewinn berechnet sich anhand des Einzeljahresabschlusses der
Gesellschaft, der nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches
aufgestellt wird.

Derzeit ist keine Ausschiittung durch die Gesellschaft geplant.
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D. — Risiken

Anleger sollten vor der Entscheidung iiber den Erwerb von Wertpapieren der Gesellschaft die nachfolgenden
wesentlichen Risikofaktoren sorgfiltig lesen und beriicksichtigen. Der Eintritt eines oder mehrerer dieser
Risiken kann, einzeln oder zusammen mit anderen Umstdnden, die Geschidftstdtigkeit von ERWE wesentlich
beeintrdchtigen und erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von
ERWE haben. Die gewdhlte Reihenfolge bedeutet weder eine Aussage iiber die Eintrittswahrscheinlichkeit noch
tiber die Schwere bzw. die Bedeutung der einzelnen Risiken.

Die Risikofaktoren beruhen auf Annahmen, die sich als unzutreffend erweisen konnten. Weiterhin kénnen sich
andere Risiken, Tatsachen oder Umstdnde, die der Gesellschaft gegenwdrtig nicht bekannt sind oder die von der
Gesellschaft derzeit als unwesentlich erachtet werden, einzeln oder kumulativ als bedeutend herausstellen und
diese konnten die Geschidfts-, Finanz- und Ertragslage von ERWE erheblich nachteilig beeintrdchtigen. Der
Marktpreis der Aktien der Gesellschaft konnte bei Eintritt jedes dieser Risiken, Tatsachen oder Umstdinde oder
als Folge der in diesen Risikofaktoren beschriebenen Ereignisse oder Umstdinde fallen und Anleger konnten ihr
eingesetztes Kapital ganz oder teilweise verlieren.

D.1 Risiken, die dem Branchen- und marktbezogene Risiken
Emittenten oder
seiner Branche
eigen sind

ERWE ist von der  Entwicklung des deutschen
Gewerbeimmobilienmarktes abhéngig. Der deutsche
Gewerbeimmobilienmarkt wiederum ist von der
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung und der Verfiigbarkeit von und
Nachfrage nach Immobilien und Mietflichen abhéngig. Eine
negative Entwicklung der gesamtwirtschaftlichen Lage konnte sich
daher nachteilig auf die Geschéftstitigkeit von ERWE auswirken.

° Die derzeitige Unsicherheit beziiglich der Zukunft der Eurozone und
die wirtschaftliche Entwicklung in Deutschland wund der
Européischen Union bewirken zusammen mit einem vorteilhaften
Niedrigzinsumfeld vergleichsweise hohe Bewertungen von
Immobilien in Deutschland. Ein Zinsanstieg konnte erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf den deutschen Immobilienmarkt und
auf ERWE haben.

. Sollte ERWE nicht in der Lage sein, sich gegeniiber ihren
Wettbewerbern bei dem Erwerb weiterer Gewerbeimmobilien und
der Vermietung ihrer Bestandsimmobilien erfolgreich zu behaupten
oder beabsichtigte Verduferungen zu attraktiven Bedingungen
durchzufiihren, kdnnte dies wesentlich nachteilige Auswirkungen auf
die Geschéftstitigkeit sowie die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage von ERWE haben.

Risiken im Zusammenhang mit dem Wachstum des ERWE-Konzerns

. ERWE konnte nicht in der Lage sein, die Unternehmensstrukturen
dem Unternehmenswachstum entsprechend anzupassen und
auszubauen.

. Die internen Kontrollsysteme der ERWE befinden sich noch im

Aufbau und konnten auch zukiinftig mdglicherweise nicht
ausreichend sein oder sich nicht im Verhéltnis mit dem geplanten
Wachstum von ERWE weiterentwickeln.

° Die schlanke Fiihrungs- und Organisationsstruktur von ERWE
konnte dem geplanten Wachstum nicht gewachsen sein.

. ERWE st darauf angewiesen, qualifizierte Mitarbeiter und
Mitarbeiter in Schliisselpositionen zu gewinnen und zu halten.
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Risiken im Zusammenhang mit der Geschiiftstitigkeit der Gesellschaft

Beim Erwerb von Immobilien oder Immobilienbesitzgesellschaften
besteht das Risiko, dass ERWE den Wert der Objekte nicht
zutreffend einschédtzt und einen zu hohen Erwerbspreis zahlt.
Dariiber hinaus ist der Erwerb von Immobilien mit Risiken
verbunden.

ERWE kann die Attraktivitit einer Immobilie fiir geeignete Mieter
fehlerhaft einschétzen und infolgedessen geplante Mieterlose unter
Umsténden nicht erzielen.

ERWE unterliegt Risiken im Zusammenhang mit moglichen
Akquisitionen und Beteiligungen, wie zum Beispiel eine hdhere
Verschuldung, ein hoherer Zinsaufwand, Probleme mit der
Integration des Geschifts und der Erzielung der geplanten Synergien.
Erwartete Ertrdge und Synergieeffekte durch die moglichen
Akquisitionen konnten geringer sein als erwartet.

Der Ausfall oder eine Reduzierung der Mieteinnahmen, hdhere
Leerstandsquoten, Mietausfille und die Unfdhigkeit, wirtschaftlich
angemessene Mieten zu verlangen, oder Gewerbeflichen zu
wirtschaftlichen Konditionen vermarkten zu koénnen, konnten sich
nachteilig auf die Umsatzerlose, Ertrdge und Portfoliobewertung von
ERWE auswirken.

ERWE ist Risiken im Zusammenhang mit ihrer Geschaftstatigkeit im
Bereich Revitalisierung und  Projektentwicklung ausgesetzt.
Insbesondere konnte es zu Verzogerungen bei geplanten MaBnahmen
kommen und/oder die mit einer Revitalisierung oder
Projektentwicklung verbundenen tatsdchlichen Kosten konnten
wesentlich iiber den budgetierten Kosten liegen.

Die Rentabilitit von ERWE konnte beeintrichtigt werden, wenn
Betriebs-, Energie- und sonstige mit der Bewirtschaftung und
Bestandshaltung ihrer Immobilien verbundene Kosten ansteigen.

ERWE ist Risiken im Zusammenhang mit dem Zustand der
Bausubstanz ihrer Immobilien sowie den Kosten fiir Instandhaltung
und Reparaturen ausgesetzt.

Es besteht das Risiko, dass ERWE fiir Méngel aus dem Verkauf von
Immobilien aufgrund von Gewihrleistungsanspriichen oder
Garantien in  Anspruch genommen werden kann oder
Regressanspriiche nicht erfolgreich durchsetzen kann.

Risiken im Zusammenhang mit der Bewertung der Immobilien

Eine Abwertung des Immobilienvermégens konnte nachteilige
Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von
ERWE haben und die Stellung weiterer Sicherheiten fiir bestehende
Finanzierungen erforderlich machen, was die weiteren
Finanzierungsmoglichkeiten von ERWE beeintréchtigen wiirde.

Die Immobilienbewertungsgutachten und/oder vorhandene oder
kiinftige Finanzinformationen, die auf solchen Gutachten beruhen,
konnten den Wert der Immobilien von ERWE falsch einschitzen.

Finanzielle Risiken

Die weitere Geschéftsentwicklung von ERWE ist davon abhingig,
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D.3

Risiken im
Zusammenhang
mit den
Wertpapieren

rechtzeitig zusdtzliche Finanzierungsmittel zu angemessenen
Konditionen zu erhalten und bestehende Finanzierungsmittel zu
refinanzieren.

Der Verschuldungsgrad sowie die Konditionen der bestehenden und
zukiinftigen  Finanzierungen von  ERWE  konnten  die
Fremdfinanzierungskosten und damit verbundene Aufwendungen
von ERWE erhéhen und die Fahigkeit von ERWE, finanzielle
Verpflichtungen durch die Aufnahme neuer oder die Verldngerung
bestehender Finanzverbindlichkeiten zu refinanzieren, negativ
beeinflussen. Bei einem Verstol von Gesellschaften des ERWE-
Konzerns gegen Verpflichtungen aus Finanzierungsvertragen
konnten Darlehen vorzeitig féllig gestellt oder gekiindigt werden und
ERWE konnte moglicherweise nicht in der Lage sein, sich
kurzfristig zu refinanzieren.

Der Cashflow der Gesellschaft und mdgliche zukiinftige
Dividendenzahlungen sind vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer
Tochtergesellschaften und Beteiligungen abhidngig oder miissen
gegebenenfalls durch Fremdkapital erginzt oder ersetzt werden.

ERWE ist darauf angewiesen, aus ihrer Immobilienbestandhaltung
ausreichend Liquiditdt zu generieren, um die mit den bestehenden
Finanzierungen verbundenen Aufwendungen fiir Zins und Tilgung
aufzubringen.

Notverkdufe  oder die zwangsweise  Verwertung  von
Immobiliensicherheiten konnten zu erheblichen finanziellen
Nachteilen fiir ERWE fiihren.

Rechtliche und aufsichtsrechtliche Risiken

Gesetzliche und regulatorische Rahmenbedingungen fiir die
Immobilienbranche konnten sich dndern und die Geschéftstitigkeit
von ERWE negativ beeinflussen.

ERWE konnte aufgrund von Altlasten, einschlielich Kampfmitteln,
Bodenbelastungen und Schadstoffen im Baumaterial sowie aus
etwaigen VerstoBen gegen baurechtliche Vorschriften in Anspruch
genommen werden.

Risiken im Zusammenhang mit der Aktionirsstruktur der Gesellschaft

Die wesentlichen Aktiondre der Gesellschaft konnten einen
erheblichen Einfluss auf die Gesellschaft ausiiben. Es konnten sich
Konflikte zwischen den Interessen der Hauptaktiondre und
denjenigen der tibrigen Aktionére ergeben.

Risiken im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Gesellschaft beabsichtigt nicht, einen Antrag auf Handel der
Bezugsrechte zu stellen und es gibt keine Gewihr dafiir, sofern sich
ein Handel entwickelt, der Kurs der Bezugsrechte nicht stirkeren
Schwankungen unterliegen wird als der Kurs der Aktien der
Gesellschaft.

Die Beteiligung der Aktiondre am Grundkapital der Gesellschaft
wird verwissert werden, wenn diese nicht oder nur teilweise an
diesem Angebot teilnehmen.
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E. — Angebot

E.1l Gesamtnettoerlose
und geschiitzte
Gesamtkosten der
Emission/des
Angebots

Geschiitzte Kosten,
die dem Anleger
vom Emittenten in
Rechnung gestellt
werden

Die dieses Angebot begleitende Emissionsbank ist unter bestimmten
Voraussetzungen berechtigt, vom Ubernahmevertrag zuriickzutreten.
Wird das Angebot auf Grund eines solchen Riicktritts nicht
durchgefiihrt, verfallen die Bezugsrechte wertlos.

Risiken im Zusammenhang mit den Aktien der Gesellschaft

Zukiinftige KapitalmaBBnahmen der Gesellschaft konnten unter
Umstinden zu einer erheblichen Verwisserung der Beteiligung, d. h.
einer Reduzierung des Wertes der Aktien und Stimmrechte, der
Aktionire der Gesellschaft fithren.

Der Handel in den Aktien der Gesellschaft war in der Vergangenheit
illiquide und kann auch in Zukunft illiquide sein. Zudem war der
Kurs der Aktien der Gesellschaft in der Vergangenheit volatil und
wird moglicherweise auch in Zukunft volatil sein.

Die beabsichtigte Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum Handel
im regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter
Wertpapierborse konnte aufgrund eines zu geringen Streubesitzes
versagt werden.

Der Bruttoemissionserlds aus dem Angebot der 20.325.000 Neuen Aktien
beléduft sich unter der Annahme, dass alle Neuen Aktien zum Bezugspreis
von EUR 2,85 je Neuer Aktie bezogen bzw. platziert werden, auf
EUR 57.926.250,00 vor Kosten, Ubernahmeprovision und Gebiihren (der
,Bruttoemissionserléos). Die  Gesellschaft strebt an, einen
Bruttoemissionserlds in Hohe von mindestens EUR 30 Mio. zu erreichen,
wobei ein geringerer Erlds keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Geschiftstatigkeit der Gesellschaft haben wiirde. Lediglich der weitere
Ausbau des Immobilienportfolios konnte sich entsprechend langsamer
gestalten.

Die Gesellschaft rechnet mit Angebotskosten in Hohe von insgesamt rund
TEUR 1.150. Hierin enthalten ist eine kombinierte Abwicklungsvergiitung
(Management Fee), Zulassungsvergiitung (Admission Fee) und
Platzierungsprovision fiir ODDO BHF fiir die Abwicklung des
Bezugsangebots, die Platzierung nicht bezogener Neuer Aktien sowie die
Zulassung samtlicher Aktien der Gesellschaft (einschlieBlich der Neuen
Aktien) zum regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter
Wertpapierbdrse in Hohe von geschétzt rund TEUR 750. Die tatsdchliche
Hoéhe der Vergilitung von ODDO BHF ist im Wesentlichen davon
abhingig, in welchem Umfang ODDO BHF im Rahmen der
Privatplatzierung Investoren identifiziert und Neue Aktien bei diesen
platziert.

Diese von der Gesellschaft zu tragenden Kosten werden vom
Bruttoemissionserlds abgezogen. Unter der Annahme des Bezugs bzw. der
Platzierung aller Neuen Aktien zum Bezugspreis wiirde der Gesellschaft
aus dem Verkauf der Neuen Aktien damit ein Nettoemissionserlos in
Hohe von rund EUR 56,8 Mio. zuflieBen (der ,,Nettoemissionserlos ).

Entfillt. Anlegern werden keine Kosten durch die Gesellschaft in
Rechnung gestellt.
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E.2a

E.3

Griinde fiir das
Angebot

Zweckbestimmung
der Erlose und
geschiitzte
Nettoerlose

Beschreibung der
Angebots-
konditionen

Das Angebot dient der Finanzierung des Erwerbs weiterer
Gewerbeimmobilien und Immobiliengesellschaften durch ERWE sowie
der Verbesserung der Finanzstruktur von ERWE.

Die Gesellschaft beabsichtigt, den ihr zuflieBenden Nettoemissionserlos
im Volumen von EUR 8,2 Mio. fiir die Finanzierung des Erwerbs einer
Minderheitsbeteiligung an der MP Sky S.ar.l. (FAC 1) sowie anteiliger
Gesellschafterdarlehen, im Volumen von EUR 1,0 Mio. fiir die
Finanzierung des Eigenkapitalanteils in Bezug auf den Erwerb des
Grundstiicks in Friedrichsdorf und im Ubrigen vorrangig fiir die
Finanzierung des  Eigenkapitalanteils  weiterer Erwerbe  von
Gewerbeimmobilien und Immobilienbesitzgesellschaften zu verwenden.
Soweit diese Mittel nicht ausreichen, wird die Gesellschaft die restlichen
Betridge voraussichtlich iiber Fremdkapitalinstrumente finanzieren. Des
Weiteren beabsichtigt die Gesellschaft, den ihr zuflieBenden
Nettoemissionserlos auch zur Verbesserung ihrer Finanzierungsstruktur
durch Abldsung bestehender Verbindlichkeiten zu verwenden.

Uber die konkrete Verwendung des Nettoemissionserloses wurde mit
Ausnahme des vorgenannten Erwerbs der Minderheitsbeteiligung an der
MP Sky S.arl. sowie anteiliger Gesellschafterdarlehen und die
Finanzierung des Eigenkapitalanteils in Bezug auf den Erwerb des
Grundstiicks in Friedrichsdorf von der Gesellschaft jedoch noch kein
Beschluss gefasst.

Soweit und solange der Nettoemissionserlds noch nicht fiir andere,
insbesondere die oben beschriebenen Zwecke bendtigt wird, beabsichtigt
die Gesellschaft, diesen in liquiden kurzfristigen Bankeinlagen,
Geldmarktinstrumenten, Staatsanleihen mit kurzen Laufzeiten oder
dhnlichen Instrumenten anzulegen, damit er bei Bedarf kurzfristig zur
Verfligung steht.

Gegenstand des Angebots

Gegenstand des Angebots sind 20.325.000 Neue Aktien (wie oben unter
C.1 definiert) aus einer von der Hauptversammlung der Gesellschaft am
12. Juli 2018 beschlossenen Kapitalerhdhung gegen Bareinlagen mit
mittelbarem Bezugsrecht der Aktionére.

Das Angebot besteht aus einem offentlichen Angebot in Form eines
Bezugsangebots an Bezugsberechtigte mit der Moglichkeit, Kaufangebote
fir  weitere nicht-bezogene  Neue  Aktien abzugeben (die
,Mehrerwerbsoption©), in der Bundesrepublik Deutschland sowie
Privatplatzierungen bei qualifizierten Investoren in bestimmten Staaten
auBerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika nach MafBgabe von
Regulation S des U.S. Securities Act 1933 in der jeweils giiltigen Fassung
(,,Securities Act“) sowic aullerhalb von Kanada, Australien und Japan
(das ,,Angebot).

Bezugsberechtigt sind die bestehenden Aktiondre der Gesellschaft
(nachfolgend ,,Altaktionére®), die mit Ablauf des 13. Dezember 2018
Aktiondre der Gesellschaft sind, sowie Personen, die nicht Altaktionére
sind, aber nach dem Beginn des Bezugsangebots Bezugsrechte erwerben
(zusammen die ,,Bezugsberechtigten®).

Die Neuen Aktien werden den Bezugsberechtigten in einem
Bezugsverhiltnis von 1:2 angeboten, d.h. jeweils eine bestehende Aktie
berechtigt zum Bezug von zwei Neuen Aktien zum Bezugspreis.

Der Bezugspreis je Neuer Aktie betrdgt EUR 2,85.

Die Bezugsfrist beginnt am 12. Dezember 2018, 0:00 Uhr (MEZ), und
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1auft bis zum 27. Dezember 2018, 12:00 Uhr (MEZ) (die ,,Bezugsfrist®).

Nicht fristgemal ausgeiibte Bezugsrechte verfallen wertlos. Ein Ausgleich
fiir nicht ausgeiibte Bezugsrechte erfolgt nicht.

Bezugsstelle

Bezugsstelle ist die ODDO BHF Aktiengesellschaft, Bockenheimer
Landstrae 10, 60323 Frankfurt am Main (in dieser Funktion die
,Bezugsstelle®).

Kein Bezugsrechtshandel

Ein Handel der Bezugsrechte wird weder von der Gesellschaft noch von
der Bezugsstelle organisiert und ist nicht vorgesehen. Eine
Preisfeststellung fiir die Bezugsrechte an einer Borse ist ebenfalls nicht
beantragt. Ein Kauf bzw. Verkauf der Bezugsrechte iiber die Borse ist
daher voraussichtlich nicht moglich. Die Bezugsrechte sind jedoch nach
den geltenden gesetzlichen Bestimmungen iibertragbar.

Verpflichtungserklirungen zur Ausiibung von Bezugsrechten durch
bestehende GrofBaktionire und Organmitglieder und
Zeichnungserklidrungen Dritter

Die mittelbaren Aktiondre der Gesellschaft, Axel Harloff und Heinz-
Riidiger Weitzel, die direkt und indirekt insgesamt 89,20 % des
Grundkapitals der Gesellschaft vor der Kapitalerhohung halten, haben sich
tiber die von ihnen beherrschten und somit ihnen jeweils zuzurechnenden
Gesellschaften VGHL Management GmbH (Herr Harloff) bzw. RW
Property Investment GmbH (Herr Weitzel) gegeniiber ODDO BHF und
der Gesellschaft verpflichtet, jeweils 526.316 Bezugsrechte auf 1.052.632
Neue Aktien auszuiiben und ihre verbleibenden Bezugsrechte
(einschlieBlich der Bezugsrechte, die iiber die Stapelfeld KG und die
ERWE REAL ESTATE GmbH gehalten werden, mit Ausnahme von
254.441 Bezugsrechten der Stapelfeld KG, die diese an die VGHL
Management GmbH abgetreten hat) nicht auszuiiben und diese bis zum
Ablauf der Bezugsfrist auf Depots bei der ODDO BHF zu buchen (die
»Separierten Bezugsrechte). Auf die Separierten Bezugsrechte entfallen
insgesamt 16.024.036 Neue Aktien, die — soweit die zugrunde liegenden
Bezugsrechte nicht auf andere Investoren iibertragen und von diesen
ausgelibt wurden — im Rahmen einer Privatplatzierung (wie nachstehend
definiert) bei Investoren sowie bei Bezugsberechtigten, die im Rahmen
der Mehrerwerbsoption Kaufangebote fiir weitere nicht-bezogene Neue
Aktien abgegeben haben, platziert werden sollen. Die mittelbaren
Aktiondre Harloff und Weitzel behalten sich vor, die Separierten
Bezugsrechte in Abstimmung mit ODDO BHF teilweise an Investoren zu
iibertragen, die Interesse bekundet haben oder Interesse bekunden werden,
Neue Aktien zu erwerben.

Die Elbstein AG, deren Vorstand Dr. Olaf Hein Aufsichtsratsvorsitzender
der Gesellschaft ist, hat sich gegeniiber der Gesellschaft und ODDO BHF
verpflichtet, im Rahmen des Bezugsangebots 614.000 Bezugsrechte auf
insgesamt Stiick 1.228.000 Neue Aktien auszuiiben.

Dariiber hinaus haben sich verschiedene Investoren, die jeweils kein
Hauptaktionir oder Mitglied eines  Geschiftsfithrungs-  oder
Aufsichtsorgans der Gesellschaft sind, gegeniiber der Gesellschaft und
ODDO BHF verpflichtet, im Rahmen der Privatplatzierung, vorbehaltlich
der Ausiibung des Bezugsrechts durch die Bezugsberechtigten, insgesamt
Stiick 2.105.263 Neue Aktien zu erwerben. Kein einzelner der genannten
Investoren wird mehr als 5 % des Angebotsvolumens zeichnen.
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Mehrerwerbsoption

Den Bezugsberechtigten wird im Rahmen des 6ffentlichen Angebots iiber
ihr gesetzliches Bezugsrecht hinaus die Moglichkeit eingerdumt,
Kaufangebote fiir weitere Neue Aktien abzugeben, die Gegenstand des
Bezugsangebotes sind und fiir die die Bezugsrechte durch
Bezugsberechtigte nicht ausgeiibt wurden.

Die Bezugsberechtigten, die von der Moglichkeit der Mehrerwerbsoption
Gebrauch machen wollen, konnen innerhalb der Bezugsfrist iiber ihre
jeweilige Depotbank ein verbindliches Kaufangebot fiir weitere Neuen
Aktien bei der ODDO BHF wihrend der iiblichen Geschiftszeiten
abgeben. Kaufangebote fiir Neue Aktien im Hinblick auf die
Mehrerwerbsoption sind nur giiltig, wenn sie auf eine ganze Zahl von
Neuen Aktien gerichtet sind und der gesamte vom jeweiligen
Bezugsberechtigten zu zahlende Kaufpreis fiir die zusétzlich gewiinschten
Neuen Aktien bis spétestens zum Ablauf der Bezugsfrist bei ODDO BHF
eingegangen ist.

Privatplatzierung

Die auf die Separierten Bezugsrechte entfallenden insgesamt 16.024.036
Neuen Aktien, soweit die zugrunde liegenden Bezugsrechte nicht auf
andere Investoren iibertragen und von diesen ausgeilibt wurden, sowie
etwaige weitere, wihrend der Bezugsfrist von den Bezugsberechtigten
nicht bezogene Neue Aktien werden von ODDO BHF wihrend der
Bezugsfrist qualifizierten Anlegern im Rahmen einer internationalen
Privatplatzierung zu einem dem Bezugspreis entsprechenden
Angebotspreis angeboten und bei diesen platziert werden (die
,Privatplatzierung®).

Ergebnis des Angebots und Zuteilung im Rahmen der
Mehrerwerbsoption und der Privatplatzierung

Die Anzahl der insgesamt zu emittierenden Neuen Aktien wird nach dem
Ende der Bezugsfrist auf der Grundlage der erhaltenen
Bezugsrechtsausiibungen, der Ausiibung der Mehrerwerbsoption sowie
dem Ergebnis der Privatplatzierung bestimmt und wird zusammen mit
dem Ergebnis des Bezugsangebots voraussichtlich am 27. Dezember 2018
als Ad-hoc-Mitteilung  iiber ein elektronisch ~ betriebenes
Informationssystem und auf der Internetseite der Gesellschaft
(www.erwe-ag.com) verdffentlicht.

Die Annahme der Kaufangebote im Rahmen der Mehrerwerbsoption
sowie der im Rahmen der Privatplatzierung erhaltenen
Zeichnungsangebote durch die Gesellschaft ist freibleibend und die
Gesellschaft, die sich hierzu mit ODDO BHF abstimmen wird, behalt sich
das Recht vor, Kauf- bzw. Zeichnungsangebote nach freiem Ermessen zu
kiirzen oder ganz abzulehnen. Bei der Zuteilung werden die giiltigen
Kaufangebote im Rahmen der Mehrerwerbsoption sowie die
Zeichnungsangebote im Rahmen der Privatplatzierung grundsétzlich
gleichrangig behandelt.

Lieferung und Abrechnung der Neuen Aktien

Die Durchfithrung der Kapitalerhohung wird voraussichtlich am oder um
den 28. Dezember 2018 im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt
am Main, Deutschland, eingetragen werden. Die im Rahmen des
Bezugsangebots bezogenen Neuen Aktien werden zusammen mit den
aufgrund der Ausiibung der Mehrerwerbsoption auszugebenden Neuen
Aktien sowie den im Rahmen der Privatplatzierung platzierten Neuen

21




E.4

Fiir die
Emission/das
Angebot wesentliche
Interessen und
Interessenskonflikte

Aktien voraussichtlich am 3. Januar 2019 an die Anleger geliefert.

Borsenzulassung und Handel der Neuen Aktien

Die Einbeziehung der Neuen Aktien in die bestehende Notierung der
Gesellschaft im Segment Basic Board des Open Market (Freiverkehr) der
Frankfurter Wertpapierborse ist fiir den 3. Januar 2019 geplant.

Die Zulassung des gesamten Grundkapitals der Gesellschaft
(einschlieBlich der im Rahmen der Kapitalerhhung ausgegebenen Neuen
Aktien) zum Handel am regulierten Markt (General Standard) an der
Frankfurter Wertpapierborse wird voraussichtlich am 2. Januar 2019
beantragt werden und voraussichtlich am 10. Januar 2019 erfolgen. Die
Aufnahme des Handels im regulierten Markt (General Standard) der
Frankfurter Wertpapierbdrse ist fiir den 11. Januar 2019 geplant.

Beendigung des Bezugsangebots durch die Gesellschaft

Die Gesellschaft ist berechtigt, das Bezugsangebot bei dem Vorliegen
bestimmter Umsténde jederzeit, auch noch nach Ablauf der Bezugsfrist
und bis zur Lieferung der Neuen Aktien, zu beenden. Eine Beendigung
kommt insbesondere in  Betracht, wenn ODDO BHF den
Ubernahmevertrag  kiindigt, wozu ODDO BHF unter bestimmten
Umstidnden berechtigt ist.

ODDO BHF steht im Zusammenhang mit dem Angebot der Neuen Aktien
und der Zulassung der Aktien der Gesellschaft (einschlieBlich der Neuen
Aktien) zum Borsenhandel an der Frankfurter Wertpapierborse in einem
vertraglichen Verhiltnis mit der Gesellschaft.

ODDO BHF berdt die Gesellschaft im Rahmen des Angebots und
koordiniert die Strukturierung und Durchfilhrung des Angebots. Nach
erfolgreicher Durchfilhrung des Angebots wird ODDO BHF eine
Provision erhalten.

Aufgrund dieser vertraglichen Beziehungen hat ODDO BHF ein
finanzielles Interesse am Erfolg des Angebots.

Dartiber hinaus kann ODDO BHF Aktien im Rahmen des Angebots fiir
eigene Rechnung erwerben und diese Aktien oder damit
zusammenhdngende Anlagen fiir eigene Rechnung halten, kaufen oder
verkaufen und ODDO BHF kann diese Aktien oder anderen Anlagen auch
auBerhalb des Angebots anbieten und verkaufen. Zudem kann
ODDO BHF oder die mit ODDO BHF verbundenen Unternechmen
Finanzierungsvereinbarungen (einschlieBlich Swaps und
Differenzkontrakte) mit Investoren abschlieBen, in deren Zusammenhang
ODDO BHF (oder mit ODDO BHF verbundene Unternehmen) von Zeit
zu Zeit Aktien der Gesellschaft erwerben, halten oder verduBern kann.
ODDO BHF beabsichtigt nicht, solche Anlagen oder Transaktion in einem
weiteren Umfang offenzulegen als demjenigen, zu dem ODDO BHF
aufgrund gesetzlicher oder aufsichtsrechtlicher Vorschriften verpflichtet
ist, oder soweit dies in diesem Prospekt offengelegt wird.

Da die Gesellschaft die Nettoerlose aus dem Angebot der Neuen Aktien
erhilt und diese die Eigenkapitalbasis der Gesellschaft stirken, haben alle
Aktiondre, die eine unmittelbare oder mittelbare Beteiligung an der
Gesellschaft halten, insbesondere die existierenden Aktiondre der
Gesellschaft, ein Interesse am Erfolg des Angebots.

Daraus, dass die oben beschriebenen beteiligten Personen und
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E.S

E.6

Name der
Person/des
Unternehmens,
die/das das
Wertpapier zum
Verkauf anbietet

Bei Lock-up-
Vereinbarungen die
beteiligten Parteien
und die Lock-up-
Frist

Betrag und
Prozentsatz der aus
dem Angebot
resultierenden
unmittelbaren
Verwiisserung

Unternehmen jeweils auch eigene Interessen im Hinblick auf die
Durchfiihrung des Angebots haben, kdnnen sich grundsétzlich potenzielle
Interessenkonflikte zwischen den Beteiligten und der Gesellschaft
ergeben.

Zusétzlich zu den vorgenannten Interessen und potentiellen
Interessenkonflikten gibt es keine weiteren Interessen, insbesondere keine
widerstreitenden Interessen und potentiellen Interessenkonflikte, die in
Bezug auf das Angebot oder die Zulassung der Neuen Aktien erheblich
sind.

ODDO BHEF bietet die Neuen Aktien zum Kauf an.

In dem Ubernahmevertrag hat sich die Gesellschaft verpflichtet, nicht
ohne die vorherige schriftliche Zustimmung von ODDO BHF, wobei die
Zustimmung nicht ohne verniinftigen Grund verweigert werden darf, fiir
den Zeitraum beginnend mit dem Abschluss des Ubernahmevertrags und
endend drei Monate nachdem die Neuen Aktien zum ersten Mal im
XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapierborse gehandelt werden:

(1) eine Kapitalerhdhung aus genehmigtem Kapital anzukiindigen oder
durchzufiihren,

(1) der Hauptversammlung eine Erhohung des Grundkapitals der
Gesellschaft vorzuschlagen, mit Ausnahme der Schaffung eines
bedingten Kapitals, genehmigten Kapitals oder der Erméchtigung
zur Ausgabe von Schuldverschreibungen mit Optionsrechten oder
Wandelschuldverschreibungen oder Beteiligungsrechten,

(iii) die Absicht bekanntzumachen, Wertpapiere mit Wandlungs- oder
Optionsrechten auf Aktien der Gesellschaft auszugeben, zu
bewirken oder einen Vorschlag zur Ausgabe zu unterbreiten,

(iv) Geschifte wie in (i) bis (iii) oben beschrieben abzuschlieBen oder
eine sonstige derartige Handlung mit wirtschaftlich vergleichbarer
Wirkung vorzunehmen.

Die beiden Hauptaktiondre, Axel Harloff und Heinz-Riidiger Riidiger
Weitzel, haben sich zusammen mit den von ihnen beherrschten
Gesellschaften Stapelfeld KG und VGHL Management GmbH (Herr
Harloff) bzw. RW Property Investment GmbH und ERWE REAL
ESTATE GmbH (Herr Weitzel) in einer Marktschutzvereinbarung vom
10. Dezember 2018 gegeniiber ODDO BHF verpflichtet, fiir einen
Zeitraum beginnend mit dem Abschluss der Marktschutzvereinbarung und
endend sechs Monate nachdem die Neuen Aktien zum ersten Mal im
XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapierborse gehandelt werden, keine
Aktien der Gesellschaft, die sie zum Zeitpunkt des Abschlusses der
Marktschutzvereinbarung in ihrem Bestand hielten, zu verdufBlern, dies
offentlich anzukiindigen oder eine sonstige Handlung mit wirtschaftlich
vergleichbarer Wirkung vorzunehmen.

Das Bezugsrecht der Bezugsberechtigten auf die Neuen Aktien
gewihrleistet, dass jeder Bezugsberechtigte, sofern er sein Bezugsrecht
ausiibt, mindestens mit seinem urspriinglichen prozentualen Anteil am
Grundkapital der  Gesellschaft beteiligt bleibt. Sofern ein
Bezugsberechtigter sein Bezugsrecht nicht ausiibt und unter der
gleichzeitigen Voraussetzung, dass andere Bezugsberechtigte ihr
Bezugsrecht ausiiben oder die Neuen Aktien im Rahmen einer
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E.7

Ausgaben, die dem
Anleger in
Rechnung gestellt
werden

Privatplatzierung bei qualifizierten Anlegern platziert werden, wiirde sich
sein Anteil am Grundkapital der Gesellschaft verringern und somit eine
sogenannte ,,Verwésserung® eintreten.

Durch die Verwiésserung des Anteils am Grundkapital verringern sich
auch in  entsprechendem  Umfang die  mitgliedschaftlichen
Verwaltungsrechte,  insbesondere  das  Stimmrecht, und die
mitgliedschaftlichen Vermogensrechte, insbesondere das
Dividendenrecht.

Das satzungsméBige Grundkapital der Gesellschaft betrdgt zum Datum
des Prospekts EUR 10.162.500,00. Es ist in 10.162.500 auf den Inhaber
lautende Aktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) eingeteilt. Hiervon
ausgehend und unter der Annahme, dass sdmtliche Neuen Aktien aus der
vorliegenden Emission bezogen bzw. platziert werden, wiirde das
Grundkapital der Gesellschaft EUR 30.487.500,00 betragen. Das alte
Grundkapital in Hoéhe von EUR 10.162.500,00 wiirde damit nach
Durchfithrung der Kapitalerh6hung nur noch rund 33 % des neuen
Grundkapitals ausmachen. Dementsprechend wiirde ein
Bezugsberechtigter, der sein Bezugsrecht nicht ausiibt, nur noch mit rund
33 % seiner bisherigen Beteiligung am Grundkapital der Gesellschaft
beteiligt sein. Sein Anteil wiirde sich folglich um rund 67 % je Aktie
verwassern.

Der Nettobuchwert der Gesellschaft (Bilanzsumme abziiglich
Riickstellungen und Verbindlichkeiten) belief sich zum 31. Dezember
2017 auf Grundlage des HGB-Einzelabschlusses auf EUR 629.943.
Angepasst um die Erhdhung des bilanziellen Eigenkapitals nach HGB aus
der am 2. Mai 2018 eingetragenen Kapitalerhdhung gegen Sacheinlagen
um EUR 9.062.500 durch Ausgabe einer ebenso hohen Anzahl neuer
Aktien ergibt sich ein Nettobuchwert der Gesellschaft von
EUR 9.692.443, das entspricht EUR 0,95 pro Aktie (bei 10.162.500
Aktien). Bei einem unterstellten, der Gesellschaft zuflieBenden Nettoerlds
aus der Emission der Neuen Aktien in Hoéhe von EUR 56.776.250
(basierend auf einem Bruttoemissionserlés in Hohe von EUR 57.926.250
und geschétzten Emissionskosten in Hohe von TEUR 1.150, siehe
vorstechend Element E.1) wiirde - basierend auf der Annahme, dass
samtliche Neuen Aktien bezogen bzw. platziert werden - der
Nettobuchwert der Gesellschaft nach HGB EUR 66.468.693 betragen (der
,Angepasste Nettobuchwert“); der Angepasste Nettobuchwert der
Gesellschaft pro Aktie (bei dann 30.487.500 ausgegebenen Aktien) wiirde
demnach EUR 2,18 betragen. Daraus ergébe sich eine Erhohung des
aktuellen Nettobuchwerts der Gesellschaft je Aktie von EUR 0,95 um
EUR 1,23 bzw. um 129,5 %.

Der von einem Anleger im Rahmen des Bezugsangebots gezahlte
Bezugspreis von EUR 2,85 wiirde den Angepassten Nettobuchwert von
EUR 2,18 je Aktie um EUR 0,67 oder 30,7 % iiberschreiten.

Entfallt. Anlegern werden weder von der Gesellschaft noch von
ODDO BHF Ausgaben in Rechnung gestellt. Anleger miissen jedoch
solche Kosten selbst tragen, die ihnen ihre eigene depotfithrende Bank fiir
den Kaufund das Halten von Wertpapieren in Rechnung stellt.
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2 RISIKOFAKTOREN

Anleger sollten vor der Entscheidung iiber den Erwerb von Wertpapieren der ERWE Immobilien AG
(nachfolgend auch die , Gesellschaft” und zusammen mit ihren konsolidierten Tochtergesellschaften der
ERWE-Konzern* oder ,, ERWE"*) die nachfolgenden wesentlichen Risikofaktoren und die iibrigen in diesem
Prospekt (der , Prospekt”) enthaltenen Informationen sorgfiltig lesen und beriicksichtigen. Der Eintritt eines
oder mehrerer dieser Risiken kann, einzeln oder zusammen mit anderen Umstdnden, die Geschdfistditigkeit von
ERWE wesentlich beeintrdchtigen und erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage von ERWE haben. Die gewdhlte Reihenfolge bedeutet weder eine Aussage iiber die
Eintrittswahrscheinlichkeit noch iiber die Schwere bzw. die Bedeutung der einzelnen Risiken. Dariiber hinaus
kénnen weitere Risiken und Aspekte von Bedeutung sein, die ERWE gegenwdrtig nicht bekannt sind. Der
Bérsenkurs der Wertpapiere der Gesellschaft kénnte aufgrund des Eintritts jedes dieser oder anderer Risiken
fallen und Anleger konnten ihr eingesetztes Kapital ganz oder teilweise verlieren.

2.1 Branchen- und marktbezogene Risiken

ERWE ist von der Entwicklung des deutschen Gewerbeimmobilienmarktes abhingig. Der deutsche
Gewerbeimmobilienmarkt wiederum ist von der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung und der
Verfiigbarkeit von und Nachfrage nach Immobilien und Mietflichen abhiingig. Eine negative
Entwicklung der gesamtwirtschaftlichen Lage konnte sich daher nachteilig auf die Geschiiftstitigkeit von
ERWE auswirken. Zudem konnte sie einen eingeschrinkten Zugang zur Fremd- und
Eigenkapitalfinanzierung sowie potenzielle Zahlungsausfille von Geschéftspartnern von ERWE zur Folge
haben. Eine nachteilige Verinderung dieser Rahmenbedingungen konnte sich erheblich nachteilig
insbesondere auf die Bewertung der Immobilien von ERWE und die Mieteinnahmen und damit auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE auswirken.

Das Kerngeschdft von ERWE liegt in der Entwicklung und Bestandshaltung von innerstiddtischen
Gewerbeimmobilien in Deutschland und ist von der allgemeinen Wirtschaftslage in Deutschland abhéngig, die
aufgrund der exportorientierten Wirtschaft in Deutschland wiederum von makroékonomischen Faktoren der
Weltwirtschaft beeinflusst wird. Die andauernden Krisen in der Ukraine und im Mittleren Osten, die
Wirtschaftssanktionen von und gegen Russland, ein nachhaltiger Abschwung der Wirtschaft in China, ein
mogliches Wiederaufleben der Eurokrise und die weiterhin groBtenteils unklaren Auswirkungen des
bevorstehenden Austritts des Vereinigten Konigreichs aus der Europidischen Union kdnnen die deutsche
Wirtschaftslage daher nachteilig beeinflussen.

Dies konnte nachteilige Folgen fiir das Bruttoinlandsprodukt haben und insbesondere zu einer Verschlechterung
der Arbeitsmarktsituation in Deutschland und damit zu einem geringeren Konsum von Verbrauchern fiihren.

Bedeutsame Faktoren der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung in Deutschland stellen unter anderem die
konjunkturelle Lage auf deutscher, européischer und internationaler Ebene, die Entwicklung von Rohstoffpreisen
und Inflationsraten, das Ausmal der Staatsverschuldung, die Situation der Kreditwirtschaft sowie das Zinsniveau
dar. Ein erneuter Einbruch der weltweiten wirtschaftlichen Entwicklung, ein Anstieg der Inflationsrate,
Deflationstendenzen oder anhaltend steigende Zinsen konnten die gesamtwirtschaftliche Entwicklung negativ
beeinflussen. SchlieBlich ist die Geschéftstitigkeit von ERWE auch von demografischen Entwicklungen,
insbesondere dem Bevolkerungswachstum in bestimmten Regionen, abhéngig.

In Abhéngigkeit von den vorgenannten Faktoren unterliegt der Markt fiir Gewerbeimmobilien Schwankungen.
Geringe Transaktionsvolumina mit hohen Leerstandsquoten folgen auf hohe Transaktionsvolumina mit hoher
Nachfrage nach Gewerbeimmobilien sowohl auf Mieter- als auch auf Kéuferseite mit entsprechend steigenden
Kaufpreisen und einer damit verbundenen hdheren Bewertung von Immobilien. Beeinflusst werden die
Schwankungen insbesondere von der wirtschaftlichen Leistungsfihigkeit von Mietern und Investoren, der
Verfligbarkeit von Finanzierungen und deren Zinshéhe, der generellen Aktivitat von Investoren, dem Fehlen von
Investitionsalternativen, den politischen, rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen sowie allgemein von
der Attraktivitit von Deutschland als Investitionsstandort im Vergleich zu anderen Léndern. Keinen dieser
Faktoren kann ERWE beeinflussen. Da ERWE sich auf den deutschen Markt konzentriert, kann ein
Risikoausgleich mit Immobilienmérkten in anderen Landern nicht stattfinden. Ein wirtschaftlicher Abschwung
in Deutschland aufgrund der vorgenannten Faktoren kann daher zu einem Nachfrageriickgang bei potenziellen
Mietern und Kéufern von Gewerbeimmobilien mit negativen Folgen fiir den Verkehrswert von Immobilien und
deren Vermietbarkeit zu wirtschaftlich attraktiven Konditionen fiihren.
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Eine negative Entwicklung des wirtschaftlichen Umfelds konnte zudem, etwa aufgrund der Einfiihrung
strengerer Eignungskriterien fiir Darlehensnehmer, die Féhigkeit von ERWE, ihre Erwerbe von
Immobilienportfolios iiber Fremdkapital zu finanzieren sowie ihre bestehenden und zukiinftigen
Verbindlichkeiten zu refinanzieren, negativ beeinflussen. Dariiber hinaus konnte sie bei Geschéftspartnern von
ERWE zu mangelnder Liquiditit, betrieblichen Ausfillen, Insolvenzen oder anderen Entwicklungen fiihren,
aufgrund derer sie nicht langer in der Lage sein konnten, ihre Verpflichtungen aus den Vertrigen mit ERWE zu
erfiillen.

Wirtschaftliche und konjunkturelle Rahmenbedingungen koénnten somit die zukiinftige wirtschaftliche
Entwicklung von ERWE erheblich beeintrachtigen und damit wesentlich nachteilige Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Die derzeitige Unsicherheit beziiglich der Zukunft der Eurozone und die wirtschaftliche Entwicklung in
Deutschland und der Europdischen Union bewirken zusammen mit einem vorteilhaften
Niedrigzinsumfeld vergleichsweise hohe Bewertungen von Immobilien in Deutschland. Ein Zinsanstieg
konnte erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den deutschen Immobilienmarkt und auf ERWE haben.
Zu den negativen Auswirkungen zihlen insbesondere die Reduzierung des beizulegenden Zeitwerts (Fair
Value) der Bestandsimmobilien von ERWE sowie erhohte Finanzierungskosten.

Vor dem Hintergrund der weltweiten Finanz- und Wirtschaftskrise ab 2007 und des mit Unwigbarkeiten
behafteten Aufschwungs der Weltwirtschaft sind zukiinftige wirtschaftliche Entwicklungen zunehmend
unsicherer  geworden. Diese  unsicheren = Konjunkturaussichten = haben die  Nachfrage nach
Investitionsmoglichkeiten, die typischerweise stabile und iiberwiegend vorhersehbare Zahlungsfliisse generieren
— etwa Investitionen in deutsche Immobilien — ansteigen lassen. Die niedrigen Zinsen in Europa fordern diesen
Trend zusétzlich. Infolgedessen sind die Immobilienpreise und der Wert von Gewerbeimmobilien angestiegen.

Diese Entwicklung konnte sich umkehren, wenn beispielsweise die Zinssétze, insbesondere infolge einer
Entspannung der wirtschaftlichen Lage, ansteigen sollten, was von der Gesellschaft als wahrscheinlich
angesehen wird. So hat die amerikanische Notenbank ihren Leitzins im September 2018 zum dritten Mal in
diesem Jahr erhoht und es ist davon auszugehen, dass auch die Europdische Zentralbank mittelfristig ihre
Niedrigzinspolitik dndern wird. Im Fall der Erhéhung der Zinssdtze wéren Anleger nach Einschédtzung der
Gesellschaft mehr an Investitionen mit einer hohen Rendite und voraussichtlich weniger an
Immobilieninvestitionen interessiert.

Steigende Zinssétze konnten die Geschéftstitigkeit von ERWE auf vielféltige Weise nachteilig beeintrichtigen:

ERWE bewertet die von ihr im Konzernabschluss als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien zu den
jeweiligen Bewertungsstichtagen jeweils zum beizulegenden Zeitwert geméfl Anforderungen der IFRS. Liegt der
beizulegende Zeitwert (Fair Value) einer Immobilie unterhalb des Buchwerts, wird diese Wertminderung in
Hohe des Differenzbetrags zwischen Buchwert und Fair Value in der Konzernbilanz erfasst. Zuschreibungen
werden vorgenommen, wenn zu den Bewertungsstichtagen festgestellt wird, dass der Fair Value iiber dem
Buchwert liegt. Diese Ab- und Zuschreibungen werden iiber die Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung von
ERWE ergebniswirksam gebucht und kénnen somit zu einer positiven oder negativen Auswirkung auf die
Ertragslage von ERWE fiihren. Der jeweils beizulegende Fair Value wird nach dem Ertragswertverfahren geméaf
Baugesetzbuch, Immobilienwertermittlungsverordnung  (,,JmmoWertV*) und Wertermittlungsrichtlinie
(,,WertR®) ermittelt. Steigende Zinssétze haben danach prinzipiell negative Auswirkungen auf den Fair Value
von Immobilien. Eine Verringerung des Fair Value der von ERWE als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien hat wiederum negative Auswirkungen auf die Konzernbilanz und die Konzern-Gewinn- und
Verlustrechnung und damit auf die Vermogens- und Ertragslage von ERWE.

Ein allgemeiner Anstieg des Zinsniveaus konnte auch die Fahigkeit von ERWE, den Erwerb, die Instandhaltung,
die Modernisierung bzw. Umgestaltung sowie die Sanierung von Immobilienportfolios iiber Fremdkapital zu
finanzieren sowie ihre allgemeine Fahigkeit zur Refinanzierung féllig werdender Schulden beeintréchtigen.
Soweit ERWE zur Finanzierung des Erwerbs, der Instandhaltung, der Modernisierung bzw. Umgestaltung und
der Sanierung ihrer Immobilien externe Fremdkapitalfinanzierungen mit teilweise variabler Verzinsung in
Anspruch nimmt, wiirde ein Zinsanstieg unmittelbar héhere Finanzierungskosten fiir ERWE nach sich ziehen.

Im umgekehrten Fall einer Verschlechterung der Wirtschaftslage, weil zum Beispiel die in den vergangenen

Jahren am meisten von der Staatsschuldenkrise betroffenen europdischen Lander, wie Griechenland, Spanien,
Italien, Portugal oder Irland, aus der Eurozone austreten wiirden, wenn die Eurozone vollstandig aufgelost wird
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oder wenn eine Deflation wahrscheinlich wird — bevorzugen Anleger moglicherweise andere oder liquidere
Vermodgenswerte, die ihnen in dieser Situation vorteilhafter erscheinen. Strengere Eignungskriterien fiir
Darlehensnehmer, die womdglich im Fall einer weiteren Verschlechterung des wirtschaftlichen Umfelds
eingefiihrt werden, konnten ebenfalls die Fahigkeit von ERWE, ihre Erwerbe von Immobilienportfolios iiber
Schulden zu finanzieren, und ihre allgemeine Fahigkeit zur Refinanzierung fillig werdender Schulden
beeintrichtigen.

Ein Anstieg des Zinsniveaus konnte daher erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit und
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben. Ebenso konnte eine Verschlechterung der
allgemeinen wirtschaftlichen Bedingungen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit und
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Das Geschiiftsmodell von ERWE basiert auf ihrer Fihigkeit, Gewerbeimmobilien zu attraktiven
finanziellen Konditionen zu erwerben, zu vermieten oder im Einzelfall ggf. auch zu veriduflern. Sollte
ERWE nicht in der Lage sein, sich gegeniiber ihren Wettbewerbern bei dem Erwerb weiterer
Gewerbeimmobilien und der Vermietung ihrer Bestandsimmobilien erfolgreich zu behaupten oder
beabsichtigte Veriuflerungen zu attraktiven Bedingungen durchzufiihren, konnte dies wesentlich
nachteilige Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit sowie die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von
ERWE haben.

Das Geschiftsmodell von ERWE basiert auf ihrer Fahigkeit, Gewerbeimmobilien zu attraktiven finanziellen
Konditionen zu erwerben, zu vermieten oder im Einzelfall ggf. auch zu verduBern. ERWE ist sowohl im
Hinblick auf den Erwerb weiterer Gewerbeimmobilien als auch die Vermietung ihrer Bestandsimmobilien dem
Wettbewerb sowohl lokal als auch international agierender Investoren in allen Markten ausgesetzt, in denen sie
tatig ist. ERWE steht mit anderen Immobilienunternehmen, Investmentfonds, institutionellen Anlegern oder
Bauunternehmern und anderen Haltern von Gewerbeimmobilien im Hinblick auf die Gewinnung und das Halten
geeigneter Mieter zu attraktiven Konditionen im Wettbewerb. Die Gesellschaft steht auch im Hinblick auf den
Erwerb attraktiver Immobilien mit anderen Investoren in Wettbewerb, darunter internationale Immobilienfonds,
deutsche offene und geschlossene Fonds, deutsche REIT-Aktiengesellschaften und andere bdrsennotierte
europdische Unternehmen, die unter Umstdnden iiber groBere Ressourcen oder besseren Zugang zu
Finanzierungen verfiigen als ERWE. Infolge dieses Wettbewerbs um Immobilien in Deutschland kann ERWE
der Zugang zu attraktiven Immobilien verwehrt oder aufgrund anhaltender Preissteigerungen nur zu ungiinstigen
Konditionen méglich sein. Dariiber hinaus kdnnten potenzielle Anderungen von steuerlichen oder anderen
Rechtsvorschriften ein rechtliches Umfeld schaffen, in dem potenzielle Immobilienverkdufer Vorteile aus dem
Verkauf ihrer Immobilien an Rechtstrdger mit einem anderen Rechtsstatus als dem von ERWE erlangen. Der
Markt flir Immobilien ist jedenfalls allgemein von intensivem Wettbewerb gepragt und dies konnte sich in der
Zukunft noch verstérken.

Sollte es ERWE nicht gelingen, geeignete Immobilien zu attraktiven Bedingungen zu erwerben, sich hinreichend
gegeniiber ihren Wettbewerbern abzusetzen oder die im Umlaufvermogen gehaltenen Immobilien profitabel zu
verdauflern, konnte dies erhebliche negative Auswirkungen auf ihre Geschéftstatigkeit und ihre Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage haben.

2.2 Risiken im Zusammenhang mit dem Wachstum des ERWE-Konzerns

ERWE konnte nicht in der Lage sein, die Unternehmensstrukturen dem Unternehmenswachstum
entsprechend anzupassen und auszubauen. Zudem koénnte die Integration von Immobilien bzw. Objekten
zu einem erheblichen Aufwand und Beeintrichtigungen der bisherigen Geschiiftsabliufe fithren. Es
konnte dabei unter anderem auch zu Storungen oder Beeintrichtigungen der IT-Systeme kommen.

ERWE hat den gesamten von ihr gehaltenen Immobilien- bzw. Objektbestand seit 2017 durch den Erwerb
mehrerer Objekte und Beteiligungen zusammengestellt. Aufgrund der erst im Jahr 2017 eingeleiteten operativen
Neuausrichtung blickt ERWE daher auf eine vergleichsweise kurze Unternehmenshistorie zuriick. Die
Gesellschaft beabsichtigt, ihre Tatigkeit im Bereich der Revitalisierung bzw. Repositionierung und
Bestandshaltung von Gewerbeimmobilien weiter auszubauen und zukiinftig weitere Gewerbeimmobilien und
Beteiligungen an Gewerbeimmobilien zu erwerben. Das mit dem Erwerb weiterer Gewerbeimmobilien
einhergehende Wachstum muss durch entsprechende Verdnderungen in der internen Organisation, auf
Konzernmanagementebene und in der Organisationsstruktur von ERWE gestiitzt werden. Die Gesellschaft ist
eine Holdinggesellschaft, die mehrere Beteiligungsgesellschaften verwaltet und kontrolliert, die wiederum die
Gewerbeimmobilien halten sowie die Hausverwaltung (Property Management) und die Hausbewirtschaftung
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(Facility-Management) verantworten. Beispielsweise miissen im Zuge des Unternehmenswachstums weitere
personelle Ressourcen aufgebaut und neue Strukturen insbesondere in den Bereichen Vermdgensverwaltung
(Asset Management), Rechnungswesen, interne Revision, internes Berichtswesen, Compliance,
Risikomanagement, und Konzern-IT geschaffen werden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Rahmen
dieses Wachstumsprozesses Verzogerungen oder sonstige Storungen der bisherigen Geschiftsprozesse und des
Betriebsablaufs der ERWE auftreten kdnnen, die unter Umstédnden nur durch zeitaufwendige und kostenintensive
MaBnahmen behoben werden kdnnen. Zum Datum des Prospekts verfiigt ERWE iiber keine eigene IT-
Landschaft. Im Zuge des weiteren Wachstums wird ERWE jedoch ggf. zukiinftig eine eigene IT-Landschaft und
ggf. auch eine konzerneigene IT-Abteilung aufbauen miissen. Funktionierende IT-Systeme sind ein wichtiger
Faktor fiir die Umsetzung der Strategie zur Geschéftsoptimierung der ERWE. Jede Unterbrechung, jeder Ausfall
und jeder Schaden von ecigenen oder IT-Systemen von Drittanbietern kann zu Unterbrechungen oder
Verzogerungen der Geschiftsprozesse und des Betriebsablaufs und damit zu erhéhten Kosten fithren. Es kann
auch nicht ausgeschlossen werden, dass technische Weiterentwicklungen die Funktionsfahigkeit der von ERWE
verwendeten IT-Systeme beeintrachtigen und damit weiterer Handlungsbedarf entsteht, der die ERWE zum
Einsatz erheblicher Mittel veranlassen kdnnte, um Stérungen der verwendeten IT-Systeme vorzubeugen oder
solche zu beheben. Es kann dabei auch nicht garantiert werden, dass selbst von vornherein erwartete und/oder
erkennbare Beeintrichtigungen in jedem Fall durch entsprechende priventive Mafinahmen verhindert werden
konnen. Dariiber hinaus kann die Integration bestehender IT-Systeme neu erworbener Immobilienportfolios in
die von ERWE verwendeten IT-Systeme zu erheblichem Aufwand und Beeintrdchtigungen des von ERWE
verwendeten IT-Systems fiihren.

Durch kiinftige Erwerbe konnen sich auch die geografischen Schwerpunkte von ERWE édndern, sodass neue
Unternehmensstrukturen zur Verbesserung der regionalen Aufsicht und des Risikomanagements geschaffen oder
integriert werden miissen. Dieser Wachstums- und Integrationsprozess konnte sich als schwieriger bzw.
zeitaufwendiger und kostenintensiver erweisen als von der Gesellschaft erwartet. Sollte es ERWE nicht gelingen,
die kiirzlich erworbenen und kiinftig zu erwerbenden Immobilien bzw. Objekte und Beteiligungen erfolgreich zu
integrieren, konnte dies erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschéftstitigkeit und die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Die internen Kontrollsysteme der ERWE befinden sich noch im Aufbau und kénnten auch zukiinftig
moglicherweise nicht ausreichend sein oder sich nicht im Verhiltnis mit dem geplanten Wachstum von
ERWE weiterentwickeln. Es konnten sich hieraus auch Risiken in Bezug auf Abweichungen von der
Unternehmensplanung und der tatséichlich eintretenden Geschiftsentwicklung von ERWE ergeben.

ERWE steht vor der Aufgabe, ein internes Kontrollsystem zu etablieren, das dem Wachstum und derzeitigem
Entwicklungsstand des Unternehmens entspricht. Dieser Prozess wird jedoch einige Zeit in Anspruch nehmen.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass hierbei zunichst Liicken in der Steuerung und Uberwachung von
Risiken auftreten.

Das Risikomanagementsystem soll eingerichtet werden, um potentiell negative Auswirkungen auf die
Finanzlage von ERWE zu minimieren und um den Fortbestand der ERWE gefdhrdende Entwicklungen frith zu
erkennen und angemessen reagieren zu konnen. Sollte es ERWE nicht gelingen, ihre internen Organisations-,
Informations-, Risikoliberwachungs- und Risikomanagementstrukturen angemessen aufzubauen und
weiterzuentwickeln, die an das stdndig wechselnde Umfeld der betrieblichen Tatigkeit mit dem Ziel angepasst
werden, moglichst frithzeitig potentielle Risiken zu erkennen, einschétzen, iberwachen und steuern zu kénnen,
konnte es zu unternehmerischen oder administrativen Fehlentwicklungen oder Fehlentscheidungen kommen, die
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben konnten.

Der Eintritt eines der vorstehend genannten Risiken konnte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die
Geschiftstitigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Die schlanke Fiihrungs- und Organisationsstruktur von ERWE konnte dem geplanten Wachstum nicht
gewachsen sein und dazu fithren, dass ERWE nicht rechtzeitig und angemessen auf kurzfristig anstehende
Projekte oder Storungen der Geschiiftsabliufe reagiert oder es zu einer Beeintrichtigung der
Konzernsteuerungsfunktionen kommt.

ERWE verfiigt nach eigener Einschidtzung iiber eine schlanke Fithrungs- und Organisationsstruktur und ein
vergleichsweise kleines Management, das flir den Geschiftsbetrieb der Gesellschaft verantwortlich ist. GroB3ere
Wettbewerber von ERWE wie beispielsweise die TLG Immobilien AG oder die DEMIRE Deutsche Mittelstand
Real Estate AG verfligen iber deutlich groBere finanzielle und personelle Ressourcen. Aufgrund ihrer
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vergleichsweise kleinen Fithrungs- und Organisationsstruktur konnte ERWE daher, insbesondere im Hinblick
auf personelle Verdnderungen oder den tempordren Ausfall von einem oder beiden Mitgliedern des Vorstands,
nicht in der Lage sein, rechtzeitig und angemessen auf kurzfristig anstehende Projekte oder Stoérungen der
Geschiftsablaufe zu reagieren, und die Konzernsteuerungsfunktionen kdnnten beeintrachtigt sein.

Der Eintritt eines oder mehrerer der vorstehend genannten Risiken kdnnte erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Geschiftstétigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

ERWE ist darauf angewiesen, qualifizierte Mitarbeiter und Mitarbeiter in Schliisselpositionen zu
gewinnen und zu halten.

Der wirtschaftliche Erfolg der ERWE héngt maf3geblich von den Leistungen und Kompetenzen ihrer beiden
Vorstandsmitglieder Axel Harloff und Heinz-Riidiger Weitzel ab. Die beiden Vorstandsmitglieder verfiigen iiber
langjdhrige Erfahrung und umfangreiche Kontakte im deutschen Immobilienmarkt und ein unerwarteter Verlust
eines dieser Vorstandsmitglieder konnte sich nachteilig auswirken. Wesentlich fiir die Realisierung der
strategischen und operativen Ziele von ERWE ist es auflerdem, qualifizierte Fach- und Fithrungskrafte
insbesondere in den Bereichen Rechnungswesen und Development zu gewinnen und dauerhaft an die
Gesellschaft zu binden. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Vorstandsmitglieder oder andere wichtige
Mitarbeiter von ERWE von Wettbewerbern der Gesellschaft abgeworben werden oder ERWE aus anderen
Griinden verlassen. Hinzu kommt, dass der intensive Wettbewerb im Immobilienmarkt einen Mangel an
qualifizierten, iiber die notigen Marktkenntnisse verfiigenden Arbeitskriften zur Folge hat und die Gesellschaft
in einem harten Wettbewerb mit ihren Mitbewerbern um qualifizierte Arbeitskrifte steht. Aufgrund der nur
geringen Anzahl an qualifizierten Fiihrungskriften sind allerdings Wechsel méglich und schwer in einer
angemessenen Zeit auszugleichen. Zudem wird es mit weiterem Wachstum notwendig, weitere qualifizierte
Mitarbeiter fiir die Gesellschaft zu gewinnen.

Sollte die Gesellschaft daher zukiinftig nicht in der Lage sein, dauerhaft den erforderlichen Bestand an
qualifiziertem Personal sicherzustellen, konnte dies erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

2.3 Risiken im Zusammenhang mit der Geschiftstitigkeit der Gesellschaft

Beim Erwerb von Immobilien besteht das Risiko, dass ERWE den Wert der Objekte nicht zutreffend
einschiitzt und einen zu hohen Erwerbspreis zahlt. Sofern sich ERWE an Immobiliengesellschaften
beteiligt, besteht das Risiko, dass ERWE den Wert der erworbenen Unternehmensbeteiligung zu hoch
einschiitzt. Dariiber hinaus ist der Erwerb von Immobilien mit Risiken wie Mingeln, rechtlichen und
wirtschaftlichen Belastungen, fehlenden Genehmigungen, Lizenzen und Bescheinigungen verbunden, die
trotz einer vorausgehenden rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Risikopriifung nicht vollig
ausgeschlossen werden konnen. Zudem koénnten sich die fiir einen solchen Erwerb aufgewandten
Transaktionskosten im Falle des Scheiterns der Transaktion als nutzlos erweisen.

Beim Erwerb von Immobilien besteht das Risiko, dass ERWE Ertragspotenziale iiberbewertet und
Entwicklungspotenziale sowie Miet- und Kostenrisiken, insbesondere den Investitionsbedarf, unterbewertet und
infolgedessen einen zu hohen Kaufpreis bezahlt. Immobilien kdnnten ferner aus anderen Griinden, auch wenn
ihrem Erwerb Wertgutachten und Due-Diligence Prozesse zugrunde lagen, unzutreffend eingeschitzt werden
und daher eine bestimmte Zielrendite in der Vermietung oder einen bestimmten Preis im Falle eines
Weiterverkaufs nicht erreichen. In diesem Fall kdnnte der Verkehrswert der Immobilien den von ERWE
gezahlten Kaufpreis unterschreiten. Dies hitte eine Reduktion der Einnahmen und die Notwendigkeit von
Abschreibungen zur Folge.

Dariiber hinaus kdnnen Immobilien trotz sorgfiltiger Auswahl mit Méngeln, z. B. an der Bausubstanz oder
hinsichtlich Umweltlasten, behaftet sein, die ERWE beim Erwerb nicht bekannt waren. Solche Méngel kdnnten
Verzogerungen bei der Entwicklung oder Vermietung und zusitzliche und unvorhergesehene Kosten zur Folge
haben.

ERWE hat bzw. hatte vor dem Erwerb von Immobilien und Immobilienportfolios regelmidBig nur die
Moglichkeit einer eingeschriankten Risikopriifung, so dass ERWE eventuell nicht in der Lage war, erschopfend
zu prifen, ob der jeweilige vorherige Eigentimer der betreffenden Immobilien alle notwendigen
Genehmigungen (insbesondere Baugenehmigungen) und Bedingungen, Lizenzen, Feuer-, Gesundheitsschutz-
und Sicherheitsbescheinigungen und vergleichbare Anforderungen erworben bzw. erfiillt hat. Dariiber hinaus
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konnte ERWE nicht in der Lage gewesen sein, vor dem Erwerb Begutachtungen/Bestandsaufnahmen und
sonstige Nachforschungen erschopfend selbst durchzufiihren oder diesbeziigliche Ergebnisse von Dritten
einzuholen. Dementsprechend konnten bei dem Erwerb von Immobilien mogliche spezifische Risiken nicht
erkannt bzw. falsch eingeschétzt werden bzw. worden sein. So kdnnten beispielsweise rechtliche und/oder
wirtschaftliche Belastungen iibersehen oder fehlerhaft bewertet worden sein.

In den Kaufvertragen, welche ERWE mit den Verkaufern der jeweiligen Immobilien abschlie3t, werden von den
Verkdufern regelmifBig diverse Garantien iibernommen. Es ist jedoch denkbar, dass diese Garantien Risiken und
damit verbundene Verluste nicht oder nicht in dem erforderlichen Umfang abdecken. Zudem konnten von einem
Verkdufer abgegebene Garantien aus verschiedenen Griinden, einschlieflich der Zahlungsunféhigkeit des
Verkéufers, nicht durchsetzbar oder nicht werthaltig sein.

Es besteht auch die Mdglichkeit, dass von einem Verkédufer einer Immobilie keinerlei Zusicherungen oder
Garantien hinsichtlich der Angemessenheit und Richtigkeit der Informationen, die im Rahmen der Durchfithrung
einer Risikopriifung zur Verfiigung gestellt werden, abgegeben werden oder dariiber, dass diese Informationen in
dem Zeitraum zwischen Beendigung der Risikopriifung bis zur rechtlichen Ubertragung der jeweiligen
Immobilie auf ERWE noch zutreffend sind.

ERWE koénnten zudem Risiken im Rahmen von Beteiligungen an Immobiliengesellschaften entstehen. ERWE
konnte die mit der zu erwerbenden Unternehmensbeteiligung verbundenen Ertragspotenziale iiberbewerten oder
die damit verbundenen Verbindlichkeiten und Risiken unterbewerten und infolgedessen fiir die Beteiligung
einen zu hohen Kaufpreis bezahlen.

Im Rahmen von geplanten Akquisitionen konnten zudem unvorhergesehene Probleme, etwa in Form erheblicher
wirtschaftlicher oder rechtlicher Erwerbshindernisse, auftreten. Dies konnte auch dazu fiihren, dass von einer
geplanten Transaktion trotz des mitunter erheblichen zeitlichen und finanziellen Aufwands, beispielsweise fiir
Berater, sowie der Inanspruchnahme auch interner personeller Ressourcen (insbesondere in Bezug auf den
Vorstand) als nutzlos erweisen.

Jede Fehleinschédtzung bei der Bewertung von einzelnen Immobilien oder von Immobilienbeteiligungen, das
Vorhandensein verborgener Méngel und zusétzliche Sanierungskosten sowie eine groflere Zahl abgebrochener
Transaktionen und ein groBerer Umfang nutzloser Aufwendungen kénnten erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

ERWE kann die Attraktivitit einer Immobilie fiir geeignete Mieter fehlerhaft einschiitzen und
infolgedessen geplante Mieterlose unter Umstiinden nicht erzielen.

ERWE nimmt Schétzungen der Mieterlose, die ERWE aus den von ihr erworbenen Immobilien zu vereinnahmen
plant, unter anderem auf Basis der Lage, der tatsdchlichen oder geplanten Nutzung, des technischen Zustands
und des Grundrisses der Immobilie sowie erwarteter makro- und mikro6konomischer wirtschaftlicher
Entwicklungen vor. Sollte ERWE die Attraktivitit oder kiinftige Attraktivitit einer Immobilie fehlerhaft
einschitzen, konnte es sich als schwierig erweisen, geeignete Mieter zu finden, die bereit sind, Flachen zu den
von ERWE geplanten Mietzinsen zu mieten. Sollte ERWE gezwungen sein, den Mietzins fiir eine Immobilie zu
senken, um geeignete Mieter zu gewinnen, oder sollte die Immobilie infolge der Unméglichkeit, einen Mieter zu
finden, iiber einen ldngeren Zeitraum ganz oder teilweise leer stehen oder die Gewdhrung erheblicher Anreize
(z. B. mietfreie Zeiten) erfordern, wiirde sich dies nachteilig auf die Mieterlése von ERWE auswirken. Dies
konnte wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschéftstitigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage von ERWE haben.

Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit méglichen Akquisitionen und Beteiligungen, wie zum Beispiel
eine hohere Verschuldung, ein hoherer Zinsaufwand, Probleme mit der Integration des Geschéfts und der
Erzielung der geplanten Synergien. Erwartete Ertrige und Synergieeffekte durch die mdglichen
AKquisitionen konnten geringer sein als erwartet.

Bereits erfolgte sowie zukiinftige Erwerbe von Immobilien und Beteiligungen konnen mit erheblichen Risiken
verbunden sein. Neben den Risiken aus den Immobilien selbst binden Akquisitionen Managementressourcen, die
entsprechend nicht anderweitig im Unternehmen eingesetzt werden konnen. Akquisitionen kénnen zudem zu
einer hoheren Verschuldung und einem hoheren Zinsaufwand fithren. Sofern das Wachstum von ERWE durch
den Erwerb von oder durch Beteiligungen an anderen Unternehmen erfolgt, ist zudem eine erfolgreiche
Integration erworbener Unternehmenseinheiten oder Beteiligungen in den ERWE-Konzern notwendig, um die
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ggf. mit dem Erwerb oder der Beteiligung verfolgten Synergien zu erzielen. Der Integrationsprozess konnte
dabei linger dauern als erwartet, groBere Ressourcen als geplant erfordern oder génzlich fehlschlagen. Daher
konnten sich ggf. erwartete Synergien, Skaleneffekte und Kosteneinsparungen moglicherweise nicht oder nicht
vollstandig verwirklichen oder erst nach Verzogerungen eintreten.

Bei der Priifung von Akquisitionen legt ERWE verschiedene Annahmen, unter anderem in Bezug auf Umsatz
und Ertrag, die Moglichkeit der Reduzierung von Leerstdnden, den erforderlichen Investitionsaufwand, die
Integrationskosten, Transaktionskosten sowie ggf. auch Synergie- und Skaleneffekte zu Grunde. Es lasst sich
allerdings nicht ausschlieBen, dass sich diese und weitere Annahmen nicht oder nur teilweise oder zu einem
spateren Zeitpunkt realisieren, was - beispielsweise im Falle eines unerkannt gebliebenen Investitionsstaus - zu
erheblichen Kosten fiir ERWE fiihren kann.

Dariiber hinaus konnten erworbene Immobilien oder Beteiligungen groBere geschiftliche Verwaltungs- und
Vermarktungsprobleme als angenommen aufweisen, an schwécheren Standorten gelegen sein oder nicht zur
Geschiftsstrategie der ERWE passen. Diese und weitere Faktoren konnten geringere Mietertrige sowie
gegebenenfalls Verkaufserlose nach sich zichen und im Anschluss an den Erwerb neben niedrigeren Gewinnen
als angenommen auch die Bewertung neu erworbener Bestinde belasten.

Der Erfolg bereits durchgefiihrter oder zukiinftig moglicher Akquisitionen und Beteiligungen ist daher nicht
sicher gewihrleistet. Sollten Akquisitionen oder Beteiligungen nicht die gewiinschten Effekte erzielen, kdnnte
dies erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Der Ausfall oder eine Reduzierung der Mieteinnahmen, hohere Leerstandsquoten, Mietausfiille und die
Unfihigkeit, wirtschaftlich angemessene Mieten zu verlangen, oder Gewerbeflichen zu wirtschaftlichen
Konditionen vermarkten zu konnen, konnten sich nachteilig auf die Umsatzerlose, Ertrige und
Portfoliobewertung von ERWE auswirken.

Der wirtschaftliche Erfolg von ERWE hingt wesentlich davon ab, dass es ihr im Rahmen ihrer
Geschiftstitigkeit gelingt, die Einnahmen aus der Vermietung von Immobilien zu erhalten, zu steigern und den
Leerstand von Mietobjekten zu verringern. Dies ist mit verschiedenen Risiken behaftet.

Zum 30. September 2018 waren rund 62 % der vermietbaren Flachen von ERWE vermietet. ERWE erwartet und
vertraut bis zu einem gewissen Grad auf einen zukiinftigen Riickgang der Leerstinde und der mit den
Leerstinden eng verbundenen Deckung der umlegbaren Nebenkosten und anteiligen Verwaltungskosten. Es
kann jedoch nicht gewihrleistet werden, dass eine solche Verringerung der Leerstandsquoten tatsichlich erreicht
wird.

Mit der Einbringung der ERWE Retail Immobilien GmbH (nunmehr: ERWE Properties GmbH, nachfolgend
»ERWE GmbH") in die Gesellschaft wurden zugleich vier Projekte in die Gesellschaft eingebracht. Der Erfolg
dieser Projekte wird ganz wesentlich davon abhéngen, inwieweit es dem Management gelingt, geeignete Mieter
fir die freien Flachen zu gewinnen. Die geplanten Wertsteigerungen samtlicher Projekte von ERWE sind von
der Revitalisierung und Entwicklung dieser Objekte und damit mit zum Teil erheblichen Baumaflinahmen
abhingig. Diesbeziiglich besteht unter anderem das Risiko flir ERWE, angesichts der weiterhin bestehenden
guten Konjunktur in Deutschland keine geeigneten Partner zu den geplanten Baukosten finden zu kénnen.

Zudem kann eine infolge von wirtschaftlichen, sozialen oder sonstigen Bedingungen geringe Nachfrage nach
Gewerbeimmobilien — an einem bestimmten Standort oder generell — zu hoheren Leerstandsquoten und somit zu
geringeren laufenden Bruttomieteinnahmen fiihren. Dariiber hinaus treten Leerstinde auf, wenn
Gewerbeimmobilieneinheiten wegen Sanierungsbedarf nicht vermietet werden konnen. Bei einer schwachen
Nachfrage konnte ERWE ferner gezwungen sein, ihre Gewerbeimmobilien zu weniger giinstigen Bedingungen
oder an Mieter mit einer geringeren Bonitit und einem hoheren Ausfallrisiko zu vermieten. Sollten Mieter die
von ihnen eingegangenen Mietzahlungsverpflichtungen (z.B. aufgrund einer Verschlechterung ihrer
wirtschaftlichen Verhéltnisse) nicht oder nicht vollstindig erfiillen oder ihre Mietverhiltnisse vermehrt durch
Kiindigungen beenden, ohne dass die betreffenden Immobilien im unmittelbaren Anschluss neu vermietet
werden konnen, wiirde dies zu Ausfillen bei den Mieterlosen von ERWE fiihren und konnte sich wesentlich
nachteilig auf die Ertragslage sowie die Bewertung der Immobilien von ERWE auswirken.

Die Hohe der von ERWE zu erzielenden Nettomieteinnahmen und ihre Féhigkeit, Mieten zu erhdhen, ist von

mehreren Faktoren abhédngig, unter anderem von dem regionalen Angebot und der Nachfrage nach
Gewerbeimmobilien, der Lage und Infrastruktur der Objekte, der lokalen Marktmiete, dem Grundriss, dem
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Zustand, vorgenommenen ModernisierungsmaBinahmen und deren Umfang sowie der Mieterstruktur und
Mieterfluktuation. Sollten Immobilien von ERWE in einem nicht den Marktanforderungen entsprechenden
Zustand sein oder sollte ERWE eine Verschlechterung des Zustands ihrer vermieteten Objekte nicht oder nicht
umfassend durch entsprechende Instandhaltungs- und Modernisierungsmafinahmen verhindern kdnnen, konnte
dies erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die zukiinftige Vermietbarkeit und die Mieteinnahmen aus
bestehenden oder zukiinftigen Mietvertragen haben. Dariiber hinaus kdnnten die mangelnde Nachfrage oder das
erhohte Angebot von Gewerbeimmobilien allgemein oder an einzelnen Standorten zu einer Reduzierung der
Mieteinnahmen oder der Nichtdurchsetzbarkeit von Mieterh6hungen fiihren.

ERWE hat zudem einen Kaufvertrag in Bezug auf Gewerbeflichen in Friedrichsdorf fiir das Projekt
Gewerbepark Friedrichsdorf abgeschlossen. Es ist jedoch nicht gesichert, dass eine Vermarktung der
Grundstiicksflachen zukiinftig auch in einem moglicherweise schwécheren Markt wirtschaftlich erfolgreich sein
wird.

Der Eintritt eines der vorstechend genannten Risiken konnte erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Geschiftstitigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

ERWE ist Risiken im Zusammenhang mit ihrer Geschiftstitigkeit im Bereich Revitalisierung und
Projektentwicklung ausgesetzt. Insbesondere konnte es zu Verzogerungen bei geplanten Maflnahmen
kommen und/oder die mit einer Revitalisierung oder Projektentwicklung verbundenen tatsichlichen
Kosten konnten wesentlich iiber den budgetierten Kosten liegen und moglicherweise nicht oder nur mit
einer zeitlichen Verzogerung durch eine spitere Vermarktung entsprechend kompensiert werden. Dies
konnte sich wesentlich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE auswirken.

Die Strategic von ERWE umfasst im Wesentlichen die Revitalisierung und langfristige Bestandshaltung von
Gewerbeobjekten. Dennoch ist ERWE im Einzelfall auch im Bereich der Projektentwicklung titig. Aktuell
verfolgt ERWE zum Beispiel eine Projektentwicklung in Friedrichsdorf bei Frankfurt am Main.

Im Rahmen von Revitalisierungen und vor allem im Zusammenhang mit Projektentwicklungen beruhen die
veranschlagten Kosten unter anderem auf der Annahme, dass erforderliche Baugenehmigungen rechtzeitig und
im Einklang mit den Zeitpldnen von ERWE erteilt werden. Es ist jedoch moglich, dass erforderliche behdrdliche
Genehmigungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und den geltenden Landesgesetzen nicht innerhalb des
erwarteten Zeitraums erteilt werden.

Obwohl die zustdndige Behorde im Allgemeinen verpflichtet ist, eine solche Genehmigung zu erteilen, wenn alle
geltenden gesetzlichen Anforderungen erfiillt sind, konnen die Behorden von Fall zu Fall beschlieen,
Baugenehmigungen unter bestimmten Bedingungen oder Einschrinkungen zu erteilen oder sogar die Erteilung
dieser Genehmigung iiberhaupt zu verweigern. Dariiber hinaus kdnnen Einwédnde von Nachbarn die Erteilung
von Genehmigungen verzogern oder anderweitig die Durchfithrung von SanierungsmafBinahmen erheblich
beeintrichtigen.

Wenn erforderliche Genehmigungen nicht rechtzeitig oder nur unter Auflagen erteilt werden oder unerwartete
Probleme oder Risiken in Bezug auf die Durchfithrung einer Revitalisierung oder einer Projektentwicklung
auftreten, die unter anderem durch Bauverzogerungen aufgrund von Witterungseinfliissen, nicht vor dem Erwerb
festgestellten Sachméngeln, Insolvenz von Subunternehmern oder anderweitig verursacht werden konnen, kann
dies zu erheblichen Verzogerungen bei der Umsetzung der Projekte fiihren und mit hoheren als erwarteten
Kosten einhergehen, die nicht, nicht vollstindig oder nur mit zeitlicher Verzogerung durch entsprechende
Vermarktungsmafnahmen kompensiert werden konnen.

Weiterhin konnen sich im Rahmen von Revitalisierungen oder Projektentwicklungen erhdhte Kosten und
Verzogerungen im Zusammenhang mit den BaumaBnahmen, unter anderem aus hoheren Roh- und
Baustoffpreisen oder einer Steigerung der Arbeitskosten, ergeben. Dadurch konnten geplante
Vermarktungsmafinahmen wie Vermietungen oder Verpachtungen nicht zu den geplanten Konditionen bzw. zum
geplanten Zeitpunkt abgeschlossen werden.

Der Eintritt der vorstehenden Risiken konnte sich wesentlich nachteilig auf die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage von ERWE auswirken.
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Die Rentabilitit von ERWE konnte beeintrichtigt werden, wenn Betriebs-, Energie- und sonstige mit der
Bewirtschaftung und Bestandshaltung ihrer Immobilien verbundene Kosten ansteigen.

Im Rahmen der Bewirtschaftung und Bestandshaltung von Gewerbeimmobilien unterliegt ERWE dem Risiko,
dass die Betriebs-, Energie- und sonstigen Kosten der Immobilien steigen und diese nicht oder nur teilweise auf
Mieter umgelegt werden konnen. Dies kann beispielsweise durch eine Erhéhung der Grundsteuern und sonstiger
gesetzlicher Abgaben, die Anderung von Gesetzen, Verordnungen und staatlichen MaBnahmen (einschlieBlich
solcher zur Gesundheit und Sicherheit sowie zum Umweltschutz), durch den Anstieg der Inflationsrate, der
Energiepreise, einen Anstieg von Versicherungsprdmien oder eine Steigerung der Unterhaltskosten von
Immobilien oder der Investitionen in Immobilien ausgeldst werden. Ohne eine gleichzeitige Erhohung der
Mieteinnahmen oder Kostenerstattungen von Betriebs- und Nebenkosten durch die Mieter oder aufgrund
ausgereizter Nettomietpotenziale konnte dies zu einer Verringerung der Rentabilitdt von ERWE fiihren.

Dies konnte wiederum den Geschéftsbetrieb von ERWE negativ beeinflussen und erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

ERWE ist Risiken im Zusammenhang mit dem Zustand der Bausubstanz ihrer Immobilien sowie den
Kosten fiir Instandhaltung und Reparaturen ausgesetzt.

Samtliche derzeit verfolgten Projekte von ERWE sind von der Revitalisierung und Entwicklung der jeweiligen
Objekte und damit mit zum Teil erheblichen BaumaBnahmen abhingig. Mit der Revitalisierung und
Entwicklung soll die Nachfrage nach den jeweiligen Flidchen gefordert und die Objekte dabei teilweise vollig
neu konzeptioniert werden.

Um auch in Zukunft die Nachfrage nach Mietobjekten zu stiitzen und auf lange Sicht angemessene Umsatzerlose
zu generieren, muss der Zustand der Objekte erhalten bleiben bzw. auf den am Markt nachgefragten Standard
angehoben werden. ERWE kann den Erhaltungs- und Instandsetzungsaufwand nur eingeschrinkt auf die
jeweiligen Mieter umlegen. Sind Reparaturen oder Modernisierungen erforderlich, um neue gesetzliche
Vorschriften oder Marktanforderungen zu erfiillen, z.B. in Bezug auf Energieeinsparungen, hat der
Immobiliencigentiimer daher unter Umstédnden erhebliche Kosten zu tragen. Diese Aufwendungen kénnen nur
eingeschrinkt durch Mietsteigerungen kompensiert werden. ERWE ist moglicherweise in wettbewerbsintensiven
Regionen aufgrund vorherrschender Marktbedingungen oder aufgrund der Tatsache, dass Mieter keine hoheren
Mieten zahlen konnen, nicht in der Lage, die Miete im wirtschaftlich erforderlichen Umfang zu erhdhen.

Obwohl ERWE kontinuierlich den technischen Stand ihrer Immobilien iiberpriift und auf kontinuierlicher Basis
die erforderlichen Instandhaltungsmafinahmen budgetiert und iiberwacht, konnen zahlreiche Faktoren erhebliche
ungeplante Sanierungs- oder Modernisierungskosten zur Folge haben, wie etwa aufgrund der zur Zeit des Baus
der Immobilie verwendeten Materialien und Stoffe, derzeit nicht bekannten VerstéBen gegen bau- oder
umweltrechtliche Vorschriften, und/oder des Alters der betreffenden Gebaude.

ERWE konnen zusétzliche unerwartete Kosten entstehen, wenn die notwendigen Kosten fiir die Instandhaltung
oder Modernisierung ihrer Immobilien die Schitzungen von ERWE iibersteigen, wenn ERWE aufgrund
vertraglicher oder gesetzlicher Beschrankungen nicht zur Erhéhung der Mieten im Zusammenhang mit der
Instandhaltung bzw. Modernisierung befugt ist oder wenn versteckte Mangel, die durch keine Versicherung oder
vertragliche Gewdhrleistung abgedeckt sind, wihrend der Instandhaltungs- oder Modernisierungsmafnahmen
entdeckt werden. Der Wert und das Betriebsergebnis aus den Immobilien von ERWE konnen erheblich geringer
ausfallen, wenn &hnliche Immobilien eines Mitbewerbers in der Umgebung der Immobilien von ERWE
verfiigbar werden oder es sich bei diesen Immobilien um Objekte mit vergleichbarem Preis aber hdherer Qualitét
handelt.

Sollten die tatsdchlichen Instandhaltungskosten die Schidtzungen von ERWE iiberschreiten oder sollte ERWE
aufgrund rechtlicher oder vertraglicher Beschrinkungen keine Mieterh6hungen vornehmen kdnnen, so kann sich
dies nachteilig auf die Rentabilitét der betroffenen Immobilie auswirken, was eine nachteilige Auswirkung auf
die Ertragslage von ERWE haben kann. Dariiber hinaus konnte in dem Fall, dass ERWE notwendige
Instandhaltungsarbeiten unterldsst, mieterseits ein Anspruch auf Aussetzung oder Minderung der Miete oder
sogar ein Kiindigungsrecht in Bezug auf bestehende Mietvertrige ausgeldst werden, was sich nachteilig auf die
Mieteinnahmen und den Wert der betroffenen Immobilien auswirken konnte. Alle der genannten Faktoren
konnten wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage von ERWE haben.
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Es besteht das Risiko, dass ERWE fiir Mingel aus dem Verkauf von Immobilien aufgrund von
Gewihrleistungsanspriichen oder Garantien in Anspruch genommen werden kann oder
Regressanspriiche nicht erfolgreich durchsetzen kann.

Sofern ERWE Immobilien zukiinftig weiterverduern sollte, unterliegt sie dabei dem Risiko, dass sie aufgrund
von Mingeln an verdufBlerten Immobilien bzw. Teilen davon fiir einen Zeitraum von bis zu fiinf Jahren fiir
Mingel der verkauften Immobilien in Anspruch genommen werden kann, wenn vertragliche
Haftungsausschliisse nicht vereinbart wurden oder nicht greifen.

Stellt ein Mangel gleichzeitig auch einen Fehler dar, der gegeniiber dem jeweiligen urspriinglichen VerdufBerer
des Grundstiicks bzw. der Immobilien geltend gemacht werden kann, kann ERWE im Fall einer eigenen Haftung
gegeniiber Erwerbern wegen Miéngeln mdoglicherweise Riickgriff gegeniiber den jeweiligen urspriinglichen
Verkéufer nehmen. Insoweit tragt ERWE dann jedoch das Ausfallrisiko fiir den Fall, dass diese urspriinglichen
VerduBerer —etwa aufgrund von Insolvenz — nicht mehr in der Lage sind, ihren Nachbesserungs- oder
Zahlungspflichten (insbesondere Schadensersatzpflichten) nachzukommen. Denkbar ist auch, dass ERWE zwar
gegeniiber den Erwerbern haftet, ein Rickgriff gegen den jeweiligen urspriinglichen VerduBerer wegen des
Ablaufs der Gewéhrleistungsfrist oder aus anderen Griinden jedoch nicht mehr moglich ist.

Jede Geltendmachung von Gewéhrleistungsanspriichen oder Garantien gegeniiber ERWE, insbesondere dann,
wenn wegen geleisteten Schadensersatzes kein Riickgriff gegen einen Dritten genommen werden kann, konnte
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
von ERWE haben.

Durch Schiden, die nicht von einer Versicherung gedeckt sind bzw. den Versicherungsumfang
iibersteigen, konnten ERWE erhebliche Verluste entstehen.

ERWE hat zur Absicherung gegen die aus ihrem Geschiftsbetrieb moglicherweise ihr oder Dritten entstehenden
Schidden Versicherungsvertrage abgeschlossen. Die Versicherungen sind jedoch nicht unbegrenzt, sondern
unterliegen sowohl der Hohe nach als auch in Bezug auf den einzelnen Schadensfall Haftungsbeschrinkungen
und Haftungsausschliissen. Infolgedessen kénnten ERWE Schédden entstehen, die durch ihre Versicherungen
nicht gedeckt sind oder die Deckungsgrenzen iibersteigen. Zudem konnte es ERWE zukiinftig nicht gelingen,
angemessenen Versicherungsschutz zu erhalten. Aufgrund einer Vielzahl von Schadensfillen oder nach
eingetretenen Grof3schidden konnten Versicherungsvertridge durch die jeweilige Versicherung gekiindigt werden,
sich die zu leistenden Versicherungsprimien erhohen oder eine anderweitige Verschlechterung der
Versicherungsbedingungen eintreten. Dariiber hinaus ist nicht auszuschlieBen, dass ein neuer Vertrag nicht oder
nur zu schlechteren Konditionen abzuschlielen ist. Des Weiteren konnten Versicherungsgesellschaften insolvent
werden, was sich nachteilig auf den Wert der von ERWE mit solchen Versicherungsgesellschaften
abgeschlossenen Versicherungsvertrige auswirken kann. Der Eintritt einer dieser Umstédnde konnte erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Storungen, Ausfille und Manipulationen der IT-Systeme von ERWE sowie unautorisierte Zugriffe auf die
Unternehmens-IT konnten die Geschiiftsabliufe von ERWE erheblich beeintrichtigen.

Um einen reibungslosen Geschiftsbetrieb zu gewéhrleisten, ist ERWE auf wesentliche Informationstechnologien
wie zum Beispiel Rechnungslegungssysteme angewiesen. Es kann dabei nicht ausgeschlossen werden, dass
ERWE trotz Sicherheitsmafnahmen wie Zutrittskontrollsystemen, Notfallpldnen und unterbrechungsfreier
Stromversorgung kritischer Systeme, Backup-Systemen sowie regelméiBiger Datenspiegelung nicht hinreichend
gegen cinen Ausfall ihrer IT-Systeme oder den Verlust von Daten gesichert ist. Technische Stdrungen,
Datenverluste oder Ausfille der IT-Systeme konnten zu einer wesentlichen Beeintrachtigung der
Geschiftstitigkeit von ERWE fiithren und erhebliche Kosten verursachen, die mit der Dauer des Ausfalls steigen.

Weitere Risiken bestehen im Zusammenhang mit der elektronischen Speicherung und Nutzung
geschiftsrelevanter Daten. Unbefugter Zugriff durch Dritte, missbrauchliche Nutzung oder unbeabsichtigte
Weitergabe vertraulicher Daten durch Mitarbeiter oder beauftragte Dritte kdnnten nicht nur zur Preisgabe von
Betriebsgeheimnissen  filhren, sondern auch  Datenschutzbestimmungen  verletzen und  somit
Ordnungswidrigkeiten oder Straftaten darstellen und Schadensersatz- und/oder Unterlassungsanspriiche
begriinden sowie staatliche Sanktionen wie Bufigelder auslosen. Derartige IT-Sicherheitsvorfille, ein
unautorisierter Datenabfluss vertraulicher Informationen oder GesetzesverstoBe, wie z. B. Versto3e gegen die
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) oder das Bundesdatenschutzgesetz, konnen zudem erhebliche
Reputationsschiaden fiir ERWE nach sich ziehen.
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Dariiber hinaus bestehen Risiken im Zusammenhang mit der Auslagerung der IT-Infrastruktur an Dritte.
Hierdurch vergroBert sich das Risiko, dass durch Umstinde, die auflerhalb der Kontrolle der ERWE liegen,
Schéden entstehen konnen.

Sollte es zu einem Ausfall der IT-Systeme oder einem Entwenden von Unternehmensdaten oder der
Manipulation der IT der ERWE oder beauftragter Dritter kommen, konnte dies erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschéftstétigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

2.4 Risiken im Zusammenhang mit der Bewertung der Immobilien

Es besteht das Risiko der Korrektur von Bewertungsansitzen fiir die von ERWE gehaltenen Immobilien.
Eine Abwertung des Immobilienvermégens konnte nachteilige Auswirkungen auf die Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage von ERWE haben und die Stellung weiterer Sicherheiten fiir bestehende
Finanzierungen erforderlich machen, was die weiteren Finanzierungsmoglichkeiten von ERWE
beeintrichtigen wiirde.

ERWE bilanziert die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien (d. h. Immobilien, die zur Erzielung von
Einnahmen aus Vermietung und/oder zum Zweck der Wertsteigerung gehalten werden) zum beizulegenden
Zeitwert (sog. Fair Value). Im Zugangszeitpunkt werden Investment Properties mit ihren Anschaffungs- und
Herstellungskosten einschlieBlich angefallener Anschaffungsnebenkosten bewertet. In den Folgeperioden
werden die Investment Properties mit ihren beizulegenden Zeitwerten bewertet. Die Wertentwicklung von
Immobilien ist iiblicherweise von der allgemeinen Entwicklung des Immobilienmarkts sowie der allgemeinen
konjunkturellen Lage und bestimmten, grundstiicksbezogenen Faktoren abhidngig. Bei einer negativen
Entwicklung des Immobilienmarkts oder der allgemeinen konjunkturellen Lage besteht das Risiko, dass die von
ERWE vorgenommenen Bewertungsansitze fiir im Bestand von ERWE befindliche Immobilien korrigiert
werden miissen. Dariiber hinaus besteht das Risiko, dass aufgrund wirtschaftlich negativer Entwicklungen
einzelner Standorte, an denen sich Immobilien bzw. Grundstiicke von ERWE befinden, die Bewertungsansétze
einzelner oder mehrerer Immobilien bzw. Grundstiicke korrigiert werden miissen. Jede Verdnderung dieses
beizulegenden Zeitwertes ist als Gewinn bzw. Verlust aus Fair Value-Anpassung erfolgswirksam in der Gewinn-
und Verlustrechnung zu beriicksichtigen. Wesentliche Fair Value-Anpassungen, welche ERWE vornehmen
muss, konnen somit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von
ERWE haben. Auflerdem konnten wesentliche Fair Value-Anpassungen negative Auswirkungen auf fiir ERWE
wichtige Kennzahlen wie den Substanzwert (Net Asset Value (NAV)) oder das Verhéltnis des Vermdgens zu
den Schulden (sog. Loan-to-Value (LTV-Ratio)) haben, was wiederum zu der Verletzung finanzieller
Verpflichtungen (Financial Covenants) in Finanzierungsvertragen fithren konnte.

Eine Abwertung des Immobilienvermdgens konnte zudem die Stellung weiterer Sicherheiten fiir bestehende
Finanzierungen erforderlich machen, was die weiteren Finanzierungsmdglichkeiten von ERWE beeintrichtigen
wiirde. Dies konnte ebenfalls erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit und die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Die Immobilienbewertungsgutachten und/oder vorhandene oder kiinftige Finanzinformationen, die auf
solchen Gutachten beruhen, konnten den Wert der Immobilien von ERWE falsch einschéitzen.

Die jéhrlich im Zusammenhang mit der Aufstellung des Jahresabschlusses zu erstellenden
Immobilienbewertungsgutachten in Bezug auf das Immobilienportfolio von ERWE (die ,,Wertgutachten®)
basieren auf standardisierten Bewertungsansitzen und stellen die Ansicht des jeweiligen unabhdngigen
Gutachters, der das Gutachten erstellt hat, dar. Die Bewertung von Immobilien beruht auf einer Vielzahl von
Faktoren, in die auch subjektive Einschidtzungen des jeweiligen Gutachters einflieBen. Zu diesen Faktoren zéhlen
unter anderem das allgemeine Marktumfeld, das Zinsniveau, die Vermietungssituation, die Entwicklung des
Standorts und die Besteuerungsgrundsétze. Immobilienbewertungen dieser Art basieren auf Annahmen, die sich
im Nachhinein als unrichtig herausstellen konnten. Die den Wertgutachten zugrunde liegenden Annahmen
werden, wie bei solchen Bewertungen tiblich, lediglich durch Stichproben {iberpriift. Die in den Wertgutachten
vorgenommene Bewertung von Immobilien ist daher mit zahlreichen Unsicherheiten behaftet. Eine nachteilige
Anderung bei den der Bewertung der Immobilie zugrunde gelegten Annahmen oder den dabei beriicksichtigten
Faktoren kann den fiir die Immobilie angesetzten Wert erheblich mindern. Dariiber hinaus konnten sich derzeit
anerkannte Bewertungsverfahren, die bei der Erstellung der Wertgutachten verwendet wurden, nachtriglich als
ungeeignet herausstellen.
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Die in den Wertgutachten und/oder in den bereits verdffentlichten oder zu verdffentlichenden
Finanzinformationen von ERWE, die auf solchen Gutachten beruhen, fiir diec bewerteten Immobilien angesetzten
Werte konnten den Erlos iibersteigen, welchen ERWE bei einer VerduB3erung der bewerteten Objekte tatsachlich
erzielen kann. Dies kann auch fiir VerduBerungen gelten, die am oder kurz nach dem jeweiligen
Bewertungsstichtag erfolgen. Aus diesem Grund stellen die Wertgutachten weder den kiinftigen noch den derzeit
tatsdchlich erzielbaren Verkaufspreis der einzelnen Immobilien oder des gesamten Immobilienportfolios von
ERWE dar. Es besteht zudem keine Gewéhr, dass die in den Wertgutachten geschitzten Mietrenditen und die
annualisierten Mieteinnahmen einer Immobilie tatséchlich erzielt werden.

Eine Verdnderung der der Bewertung zugrunde liegenden Faktoren und/oder Annahmen kdnnte zudem dazu
fiithren, dass der fiir den jeweiligen Bewertungsstichtag ermittelte beizulegende Zeitwert (sog. Fair Value) den
Buchwert einer Immobilie unterschreitet, was Verluste aus der Anpassung des beizulegenden Zeitwerts zur
Folge hitte. Eine solche negative Wertdnderung ist unmittelbar als Verlust aus der Fair Value-Anpassung der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien in der jeweiligen Rechnungslegungsperiode von ERWE
erfolgswirksam zu erfassen. Falls diese Verluste wesentlich sind, kdnnten sie sich erheblich nachteilig auf die
Geschiftstitigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE auswirken.

2.5 Finanzielle Risiken

Die weitere Geschiftsentwicklung von ERWE ist davon abhingig, rechtzeitig zuséitzliche
Finanzierungsmittel zu angemessenen Konditionen zu erhalten und bestehende Finanzierungsmittel zu
refinanzieren.

Bei den derzeit verfolgten Projekten von ERWE wurde bislang lediglich die erste Phase (Ankauf) finanziert. Fiir
die Durchfiihrung der Revitalisierungen bzw. der Entwicklung der jeweiligen Objekte wird es notwendig sein,
weitere Finanzierungen zu wirtschaftlichen Konditionen erhalten zu kénnen.

ERWE finanziert sich zu einem wesentlichen Teil durch Kredite und geht davon aus, dass zukiinftig auch
weiterhin Finanzierungsquellen fiir ihre weitere Geschéftsentwicklung zur Verfiigung stehen werden. Mittel- und
langfristig kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass Kapitalgeber in Bezug auf ERWE eine restriktive
Darlehenspolitik verfolgen. AuBlerdem kann ERWE nicht sicherstellen, dass sie aus Finanzierungsquellen
zusétzliche Mittel erhélt oder bestehende Finanzierungen refinanzieren kann, einschlieBlich Fremd- und
Eigenkapitalfinanzierungen oder sonstiger Finanzierungsinstrumente, insbesondere wenn der operative Cashflow
nicht ausreicht, um bestimmten Finanzierungsvoraussetzungen zu geniigen, oder der Fremdfinanzierungsgrad
erheblich ist oder wenn Banken generell auf strikteren Bedingungen fiir Darlehensnehmer bestehen.

Der Zugang zu und die allgemeinen Bedingungen fiir die Immobilienfinanzierung hingen von einer Vielzahl
variabler Faktoren ab, von denen viele auBlerhalb des Einflussbereichs von ERWE liegen. Zu diesen Faktoren
gehdren Zinssétze, das Finanzierungsvolumen, allgemeine steuerliche Bedingungen und die Einschétzung des
Werts und der Rentabilitit der zur Besicherung der Kredite heranzuziehenden Immobilien durch die
Finanzinstitute bzw. deren Einschitzung des allgemeinen wirtschaftlichen Umfelds. Insbesondere ein
bedeutender Anstieg der Zinssitze hitte hohere Kosten zur Folge und kdnnte sich in einer Verknappung der zur
Finanzierung von Immobilienakquisitionen und -projekten zur Verfiigung stehenden Kredite niederschlagen.
Aufgrund der aktuellen Lage an den Kreditmérkten Europas, die auch durch verschérfte Vorschriften der
Eigenkapitalhinterlegung geprigt ist, sind einige deutsche Kreditinstitute bei der Kreditvergabe zudem
zurlickhaltender als noch vor der europdischen Finanz- und Staatsschuldenkrise in den Jahren 2008 und 2009.
Sollte diese Zuriickhaltung anhalten oder sich verstirken, kann dies dazu fiihren, dass die Gesellschaft
auslaufende Finanzierungen moglicherweise nicht oder nur zu schlechteren Konditionen refinanzieren kann.

Dariiber hinaus hat ERWE Darlehensgebern in bestimmtem Umfang Sicherheiten zum Zweck der Besicherung
ihrer Verbindlichkeiten gewidhrt. Daher stehen die Vermdgenswerte von ERWE nur in eingeschrinktem Umfang
zu Sicherungszwecken fiir weiteres Fremdkapital zur Verfiigung, was die Beschaffung weiterer Finanzmittel und
die Refinanzierung bestehender Finanzierungen durch die Gesellschaft entsprechend einschrénken konnte.

Ein wesentlicher Anteil der gegenwértigen Finanzschulden von ERWE wird im Zeitraum 2020 bis 2021 fillig,
wodurch das Refinanzierungsrisiko auf bestimmte Zeitpunkte gebiindelt ist. Sollten die Marktbedingungen oder
die wirtschaftlichen Bedingungen von ERWE zu den jeweiligen Félligkeitsterminen ungiinstig sein, kann es sein,
dass ERWE sich zu wesentlich schlechteren Konditionen refinanzieren muss oder nicht rechtzeitig neue
Finanzierungen vertraglich vereinbaren kann.
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Sollte es ERWE nicht gelingen, rechtzeitig zusétzliche Finanzierungsmittel zu beschaffen und bestehende
Finanzierungsmittel zu refinanzieren oder sollte dies nur zu ungiinstigen Konditionen méglich sein, kdnnte dies
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
von ERWE haben.

Der Verschuldungsgrad sowie die Konditionen der bestehenden und zukiinftigen Finanzierungen von
ERWE konnten die Fremdfinanzierungskosten und damit verbundene Aufwendungen von ERWE
erhéhen und die Fihigkeit von ERWE, finanzielle Verpflichtungen durch die Aufnahme neuer oder die
Verlingerung bestehender Finanzverbindlichkeiten zu refinanzieren, negativ beeinflussen. Bei einem
Verstol von Gesellschaften des ERWE-Konzerns gegen Verpflichtungen aus Finanzierungsvertrigen
konnten Darlehen vorzeitig fillig gestellt oder gekiindigt werden und ERWE konnte moglicherweise nicht
in der Lage sein, sich kurzfristig zu refinanzieren. Zudem koénnten die Kreditgeber umfangreiche
Sicherheiten verwerten, die von ERWE zur Besicherung der Darlehen gestellt wurden, wobei derartige
Verwertungen insbesondere unterhalb des Werts der Sicherheiten erfolgen konnten.

ERWE hat in erheblichem Umfang Fremdkapital in Form von Darlehen aufgenommen. Zum 30. September
2018 betrugen die langfristigen wund kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten von ERWE insgesamt
EUR 57,70 Mio. Mit einem weiteren Wachstum von ERWE wird voraussichtlich die Aufnahme zusétzlicher
Fremdkapitalmittel erforderlich sein.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass der hohe Verschuldungsgrad die Fahigkeit von ERWE, finanzielle
Verpflichtungen durch die Aufnahme neuer oder die Verldngerung bestehender Finanzverbindlichkeiten zu
refinanzieren, negativ beeinflussen kdnnte. Banken konnten ERWE keine neuen Darlehen oder nur solche zu
wirtschaftlich ungiinstigen Konditionen zur Verfiigung stellen und bestehende Kreditlinien nicht oder nur zu
wirtschaftlich ungiinstigen Konditionen verldngern. Es ist auch nicht sichergestellt, dass sich ERWE zukiinftig
z.B. iiber den Kapitalmarkt in Form von Anleihen oder Schuldscheinen finanzieren oder refinanzieren kann.

Finanzierungsvereinbarungen von ERWE sehen zahlreiche Verpflichtungen vor und kénnen insbesondere auch
die Einhaltung festgelegter Finanzkennzahlen (sog. Financial Covenants) durch ERWE vorsehen, deren
Nichteinhaltung schwerwiegende Folgen fir ERWE haben konnte. Ein Versto gegen Financial Covenants
konnte beispielsweise das Recht von ERWE einschrénken, iiber die Mietertridge aus ihren Immobilien, die der
Besicherung des entsprechenden Kreditvertrags dienen, frei zu verfiigen. Ein Verstof3 gegen Financial Covenants
konnte auch dazu fiihren, dass ERWE bestimmte Betrdge, die auf Mietertrdgen basieren, auf festgelegte
Sperrkonten einzahlen muss, die zugunsten des entsprechenden Kreditgebers verpfiandet sind. Daher konnte
ERWE im Falle eines Verstoles gegen Financial Covenants geplante Einnahmen ohne vorherige Zustimmung
von Kreditgebern fiir bestimmte Zahlungen, insbesondere fiir die Bedienung anderer Finanzverbindlichkeiten,
nicht mehr verwenden. Dies konnte zur Nichterfiillung von Zahlungsverpflichtungen von ERWE aus solchen
sonstigen Kreditvertragen fithren.

Zudem konnte ein VerstoB gegen die vorgenannten und weiteren Verpflichtungen aus Kreditvertrigen die
jeweiligen Kreditgeber zur fristlosen Kiindigung der Finanzierungsvereinbarung berechtigen. Ein solches
Kiindigungsrecht von Kreditgebern konnte in der Folge aufgrund der in Kreditvertrigen enthaltenen
Drittverzugsklauseln (sog. ,,Cross Default“-Regelungen) dazu fithren, dass weitere, nicht gekiindigte
Kreditvertrdge oder Anleihen ebenfalls kiindbar werden und ein Dominoeffekt ausgeldst wird.

Falls einzelne oder mehrere Kredite aufgrund einer vorzeitigen Kiindigung féllig gestellt wiirden, konnte ERWE
die fallig werdenden Kredite moglicherweise nicht, nicht rechtzeitig oder nur zu deutlich schlechteren
Bedingungen refinanzieren. Sollte ERWE in einem solchen Fall nicht in der Lage sein, die gekiindigten
Finanzierungen gegebenenfalls kurzfristig zu refinanzieren, konnte dies schlimmstenfalls zur Insolvenz der
Gesellschaft fiihren.

Zur Sicherung von Darlehensverbindlichkeiten der Gesellschaften des ERWE-Konzerns sind zudem
umfangreiche Sicherheiten bestellt worden, bestehend unter anderem aus der Belastung von Grundstiicken von
Konzernunternehmen mit  Grundpfandrechten nebst der personlichen Haftungsiibernahme — mit
Vollstreckungsunterwerfung in das Gesamtvermogen der jeweiligen ERWE-Konzerngesellschaft zugunsten der
jeweiligen Darlehensgeber, Biirgschaften sowie der Verpfaindung von Anspriichen aus Miet- und Pachtvertrigen,
Kaufvertrdgen und Vertrigen tiber Immobilienverkdufe an die jeweiligen Darlehensgeber. Sollten die jeweiligen
Gesellschaften des ERWE-Konzerns den aus den Finanzierungsvereinbarungen resultierenden Pflichten nicht
nachkommen konnen, konnten die jeweiligen Glaubiger die gewdhrten Sicherheiten, einschlieBlich
Realsicherheiten, auch ohne Mitwirkung von ERWE und mdglicherweise mit wesentlichen Preisabschlagen
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verwerten. Der Verstol gegen Verpflichtungen aus den Finanzierungsvertrdgen konnte daher fir ERWE den
Verlust von Teilen des Immobilienbestands oder einzelner Konzerngesellschaften zu wirtschaftlich ungiinstigen
Bedingungen bedeuten.

Die Verwirklichung jedes der vorgenannten Risiken konnte sich insgesamt erheblich nachteilig auf die
Geschiftstitigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE auswirken und im schlimmsten Fall
zur Insolvenz der Gesellschaft fithren.

Der Cashflow der Gesellschaft und mogliche zukiinftige Dividendenzahlungen sind vom wirtschaftlichen
Erfolg ihrer Tochtergesellschaften und Beteiligungen abhiingig oder miissen gegebenenfalls durch
Fremdkapital ergiinzt oder ersetzt werden.

Die Gesellschaft ist eine Holdinggesellschaft, die ihr operatives Geschéft nicht selbst, sondern ausschliellich
iber ihre Tochtergesellschaften sowie durch Geschéftsbesorgung fiir ihre Tochtergesellschaften betreibt. Zur
Deckung ihrer laufenden Kosten ist die Gesellschaft unter anderem darauf angewiesen, dass ihre
Tochtergesellschaften und Beteiligungen Ausschiittungen bzw. Gewinnabfithrungen aufgrund von
Gewinnabfiihrungsvertragen vornehmen, ihnen gewidhrte Darlehen termingerecht zuriickfiihren sowie
vereinbarte Vergiitungen fiir die Erbringung von Geschéftsbesorgungen leistet. Es ist nicht sicher, ob diese
Mittel zur Erfiillung aller Zahlungsverpflichtungen der Gesellschaft zukiinftig immer ausreichen werden. Sollte
dies nicht der Fall sein, wére die Gesellschaft gezwungen, anderweitig zusétzliche Mittel zu beschaffen, was
erheblich nachteilige Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben konnte.

ERWE plant derzeit nicht, Dividenden auszuschiitten. ERWE konnte jedoch zukiinftig beabsichtigen,
Dividendenzahlungen vorzunehmen, soweit diese durch ausschiittungsfahige Cashflows gedeckt sind. Sollte in
diesem Fall kein ausreichender ausschiittungsfahiger Cashflow vorliegen, wire die Gesellschaft voraussichtlich
jedoch daran gehindert, Dividenden auszuschiitten oder miisste die Zahlung von Dividenden gegebenenfalls
durch die Aufnahme von Fremdkapital ermdglichen, was ebenfalls erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben kdnnte.

ERWE ist darauf angewiesen, aus ihrer Immobilienbestandhaltung ausreichend Liquiditit zu generieren,
um die mit den bestehenden Finanzierungen verbundenen Aufwendungen fiir Zins und Tilgung
aufzubringen.

ERWE hat zur Finanzierung ihres Wachstums Finanzverbindlichkeiten aufgenommen, welche sich bilanziell
zum 30. September 2018 auf eine Héhe von insgesamt EUR 57,70 Mio. beliefen. Fiir das gesamte Geschiftsjahr
2018 plant ERWE einen Kapitaldienst von EUR 1,64 Mio. Mit dem geplanten weiteren Wachstum von ERWE
wird voraussichtlich auch die Aufnahme zusitzlicher Fremdkapitalmittel erforderlich sein und damit eine
Steigerung der Aufwendungen fiir Zins und Tilgung. Zur Erbringung dieser Aufwendungen (Zinsen und
Tilgung) aus Fremdkapitalfinanzierungen ist ERWE auf die Erzielung eines positiven Cashflows aus ihrer
Immobilienbestandhaltung angewiesen, der im Wesentlichen aus Mieterldsen erwirtschaftet wird.

Sollte es ERWE in Zukunft nicht oder, insbesondere aufgrund von zundchst erforderlichen
Revitalisierungsmafinahmen oder Projektentwicklungen, erst mit einer Verzogerung gelingen, einen positiven
Cashflow aus ihrer Immobilienbestandhaltung zu generieren, kdnnte sie gezwungen sein, Immobilien- oder
Beteiligungsverkdufe ungeachtet der Marktsituation und zu fiir sie moglicherweise ungiinstigen Konditionen
vorzunehmen, bestehende liquide Mittel aufzubrauchen und, soweit dies moglich ist, Eigenkapital oder
Fremdmittel zu wirtschaftlich moglicherweise unattraktiven Konditionen aufzunehmen. Dies konnte sich
insgesamt erheblich nachteilig auf die Geschéftstitigkeit und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von
ERWE auswirken.

Notverkiufe oder die zwangsweise Verwertung von Immobiliensicherheiten konnten zu erheblichen
finanziellen Nachteilen fiir ERWE fiihren.

ERWE hat fiir ihre Finanzierungen umfangreiche Sicherheiten gestellt. ERWE hat insbesondere
Grundpfandrechte an Liegenschaften bestellt bzw. belastete Liegenschaften von VerduBerern iibernommen.
Aufgrund der von den Kreditgebern tiblicherweise verwendeten weiten Sicherungszweckerklarungen sichern die
bestellten Grundpfandrechte iiblicherweise alle, auch kiinftige Forderungen der jeweiligen Kreditgeber gegen
den jeweiligen Darlehensnehmer. Sollten féllige Darlehensforderungen der Kreditgeber nicht rechtzeitig erfiillt
werden konnen, so kdnnte dies zur Verwertung der Sicherheiten fithren. Weite Sicherungszweckvereinbarungen
konnen dariiber hinaus dazu fiihren, dass auch solche Sicherheiten, insbesondere Immobiliensicherheiten,
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betroffen wiren, die nicht durch das besicherte Darlehen finanziert wurden. Jeder Verkauf oder jede
zwangsweise Verwertung von Sicherheiten, insbesondere von einzelnen Grundstiicken, Beteiligungen oder
ganzen Portfolios, wiirde insbesondere bei schwierigen Marktverhdltnissen zu hohen Preisabschldgen erfolgen
und damit zu wesentlichen finanziellen Schiden von ERWE fiihren. Dies kdnnte erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben und
den Fortbestand von ERWE gefahrden.

2.6 Rechtliche und aufsichtsrechtliche Risiken

Gesetzliche und regulatorische Rahmenbedingungen fiir die Immobilienbranche konnten sich findern und
die Geschiiftstiitigkeit von ERWE negativ beeinflussen.

Die Geschiftstiatigkeit von ERWE wird durch die gesetzlichen und regulatorischen Rahmenbedingungen in
Deutschland beeinflusst, die fiir Grundstiickserwerbe und -—verduBerungen, die Bestandshaltung von
Gewerbeimmobilien sowie fiir die Grundstiicksentwicklung gelten. Nachteilige Anderungen in anwendbaren
Gesetzen oder Verwaltungsvorschriften oder Anderungen in ihrer Auslegung oder Anwendung koénnten negative
Auswirkungen auf ERWE haben. Es kann insbesondere nicht ausgeschlossen werden, dass Anderungen in der
steuerlichen Gesetzgebung, Verwaltungspraxis oder Rechtsprechung, welche jederzeit kurzfristig moglich sind,
zu steuerlichen Nachteilen fiir ERWE fiihren. So konnte insbesondere eine Erhdhung der Grunderwerbsteuer
oder der Grundsteuer, Anderungen der VerduBerungsgewinnbesteuerung, Einschrinkungen der
Abschreibungsmoglichkeiten fiir Immobilieneigentum, Beschrinkungen bei der steuerlichen Abzugsfihigkeit
bzw. eine Verschirfung der Hinzurechnungsregelung von Zinsaufwand bei etwaigen zukiinftigen
Tochtergesellschaften der Gesellschaft erfolgen. Trotz eines grundsitzlich bestehenden Riickwirkungsverbots
konnen Anderungen der geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien dabei auch riickwirkend sein.

In den vergangenen Jahren gab es wesentliche Anderungen der rechtlichen und steuerlichen
Rahmenbedingungen. Die Grunderwerbsteuer z. B. hat sich erheblich verdndert und ist von 3,5 % auf bis zu
6,5 % in einigen Bundeslédndern erh6ht worden. Die Gesellschaft kann weitere Erhhungen fiir die Zukunft nicht
ausschlieBen. Ferner ist mit Wirkung vom 7. Juni 2013 das Grunderwerbsteuergesetz gedndert worden, um die
Nutzung sog. RETT-Blocker-Strukturen (,,Real Estate Transfer Tax* (RETT), Englisch fiir Grunderwerbsteuer)
zu verhindern oder einzuschrianken, die in der Vergangenheit hdufig genutzt wurden, um zu vermeiden, dass eine
Grunderwerbsteuer bei Immobilientransaktionen entsteht.

Nach der gegenwirtigen Gesetzeslage wird die Grunderwerbsteuer generell nur dann nicht ausgeldst, wenn die
direkten und indirekten Anteile der Gesellschaft an der neu erworbenen Immobilienholding insgesamt unter
95 % liegen. Um Immobilien-Holdingeinheiten steuerneutral zu kaufen, muss sich ERWE somit gegebenenfalls
mit einem oder mehreren Dritten zusammenschlief3en, die mehr als 5 % an der Einheit erwerben.

Anderungen des Grunderwerbsteuergesetzes fiir sogenannte Share Deals (Anteilskiufe) in Bezug auf
Immobiliengesellschaften werden in Kiirze erwartet. Die Finanzminister der Lidnder haben sich am
29. November 2018 auf Vorschlige zur Reform der Grunderwerbsteuer geeinigt. Der Text der
Gesetzesvorschlidge wurde bisher nicht verdffentlicht, der beschlossene Gesetzestext wird jedoch voraussichtlich
inhaltlich im Wesentlichen dem Beschluss der Finanzministerkonferenz vom 21. Juni 2018 entsprechen. Nach
diesem Beschluss wird (i) die bislang maf3gebende 95 %-Grenze fiir grunderwerbssteuerfreie Anteilserwerbe auf
90 % abgesenkt, (ii) die Haltefrist von fiinf auf zehn Jahre verldngert und (iii) die Vorschriften fiir
Personengesellschaften auf Kapitalgesellschaften erweitert, d.h. wenn innerhalb von zehn Jahren 90 % der
Anteile an Korperschaften, die Immobilien halten, auf neue Gesellschafter iibertragen werden, 10st dies
Grunderwerbsteuer aus. Unklar ist hierbei noch, ob das Anderungsgesetz auch eine Riickwirkung entfalten wird.

Die Finanzministerkonferenz hat das Bundesfinanzministerium gebeten, die beschlossenen Gesetzestexte nun in
das Gesetzgebungsverfahren des Bundes einzubringen. Der Zeitpunkt einer Beschlussfassung ist noch nicht
absehbar, wird aber voraussichtlich nicht mehr in 2018 erfolgen.

Die Komplexitit einer Transaktion kann hierdurch erhoht werden und stdrkere Rechte der
Minderheitsgesellschafter konnen die Folge sein. Die Kosten der Transaktion und der zukiinftige
Verwaltungsaufwand fiir die neu erworbene Einheit werden als Folge ebenfalls regelméBig ansteigen.

Ferner sind fiir ERWE insbesondere die Vorschriften des Mietrechts relevant. Insbesondere Anderungen der

gesetzlichen Rechte der Mieter und des Kindigungsschutzes der Mieter konnten die Flexibilitdt bei der
Anderung der Mieterstruktur des Bestands der Gesellschaft beeintrachtigen und den allgemeinen Wert der
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vermieteten Immobilien negativ beeinflussen. Strengere Umweltgesetze und -verordnungen sowie insbesondere
Vorschriften zur Energiecinsparung konnten die Kosten der Gesellschaft im Zusammenhang mit der
Bewirtschaftung ihres Immobilienbestands erhdhen und die Haftung erweitern.

Nach der mit Wirkung vom 1. Mai 2014 novellierten Energieeinsparverordnung (EnEV) haben Investitionen in
Renovierungsarbeiten zur Senkung des Energieverbrauchs (unter anderem durch Warmedammung) durch den
Vermieter zu erfolgen. Unter bestimmten Voraussetzungen sind wirmetechnische Sanierungen des Gebédudes
erforderlich. Beispielsweise miissen Vermieter Déicher ihrer vermieteten Immobilien mit einem
Mindestwarmeschutz versehen. Zudem wird dem Vermieter oder dem Verkédufer einer Immobilie vor Abschluss
eines neuen Miet- oder Kaufvertrages die Vorlage eines Energicausweises auferlegt. Soweit eine Immobilie in
gewerblichen Medien angeboten wird (zum Verkauf oder zur Vermietung), ist zudem die aktuelle
Energieleistungskennzahl der Immobilie entsprechend einem vorhandenen Energieausweis anzugeben.
Eigentiimer von Immobilien mit einer speziellen zentralen Anlage zur Wassererwdrmung sind seit dem
31. Dezember 2013 verpflichtet, das gespeicherte Trinkwasser auf Legionellen zu testen und diesen Test
mindestens alle drei Jahre bzw. jahrlich in Abhédngigkeit von der Gréfe der Einrichtung zu wiederholen,
wodurch ihnen zusétzliche Kosten entstehen.

Steuervorteile oder regulatorische Anlagevorschriften fiir Anlagen in Immobilienunternehmen kénnten geéndert
werden, was das allgemeine Interesse an Immobilien in Deutschland beeintrichtigen konnte. Dies konnte
insbesondere einen geringeren Erlds im Falle einer Verduferung von Bestandsimmobilien zur Folge haben.

Alle nachteiligen Anderungen der rechtlichen und regulatorischen Rahmenbedingungen, einschlieBlich der
genannten Beispiele, konnten erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit und -entwicklung
und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Die Verwendung standardisierter Vertrige kann im Falle von Vertragsklauseln, die sich als unwirksam
erweisen, zu Forderungen gegen ERWE aus einer Vielzahl von Vertrigen, zu Forderungsausfillen oder
erhohten Aufwendungen fiihren. Auch konnen Mietvertriige den strengen Schriftformanforderungen an
langlaufende Mietvertrige von mehr als einem Jahr nicht geniigen, was zur Folge haben konnte, dass die
betreffenden Mietvertrige von beiden Parteien ohne Riicksicht auf die vereinbarte Vertragslaufzeit
vorzeitig gekiindigt werden konnen.

ERWE unterhdlt im Rahmen ihrer Geschéftstitigkeit Vertragsbeziechungen zu einer Vielzahl von
Vertragspartnern (insbesondere Mietern). Sie bedient sich dabei standardisierter Dokumente und Mietvertrége.
Unklarheiten, gegebenenfalls unwirksame oder unzuldssige Klauseln sowie etwaige Fehler in diesen
Vertragsmustern konnten sich daher auf eine Vielzahl von Vertragsverhéltnissen auswirken. Dariiber hinaus
konnten sich auch Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen, die eine Auswirkung auf bestehende
Vertrdge haben, auf eine Vielzahl von Vertragsverhéltnissen auswirken. Zudem konnten vermeintlich als
Einzelvereinbarungen abgeschlossene Vertrige als Allgemeine Geschéftsbedingungen gewertet werden und im
Rahmen etwaiger Verstofe gegen die darauf anzuwendenden Vorschriften unwirksam oder kiindbar sein. Solche
Entwicklungen konnten zur Folge haben, dass ERWE Kosten tragen miisste, die sie zuvor fiir umlagefdhig
erachtet hatte, oder zu erheblichen Forderungen gegen ERWE oder Forderungsausfillen fiihren.

Nach deutschem Recht konnen befristete Mietvertrige mit einer Laufzeit von mehr als einem Jahr vor dem
vertraglich vereinbarten Ablaufdatum gekiindigt werden, wenn bestimmte formale Voraussetzungen nicht erfiillt
sind. Dazu gehort die Anforderung, dass ein schriftlicher Mietvertrag vorliegt, der alle wesentlichen
Bestimmungen des Mietverhiltnisses enthilt, einschlieBlich aller Anlagen und Anderungen und der
Unterschriften aller Parteien. Wéhrend die Details der anwendbaren Formerfordernisse von verschiedenen
deutschen Gerichten unterschiedlich bewertet wurden, sind sich die meisten Gerichte einig, dass diese
Anforderungen grundsétzlich streng sind. Mietvertrage konnten diesen Anforderungen moglicherweise nicht
geniigen. In diesem Fall ist der betreffende Mietvertrag nicht unwirksam, sondern gilt als auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen und kann unter Einhaltung der gesetzlichen Kiindigungsfrist — diese betrdgt grob 6 bis 9 Monate —
gekiindigt werden. Es besteht somit das Risiko, dass Mieter die Nichteinhaltung dieser Formerfordernisse
geltend machen, um eine vorzeitige Beendigung ihrer Mietvertrége oder eine Neuverhandlung der Bedingungen
dieser Mietvertridge zum Nachteil der ERWE zu erreichen.

Der Eintritt jedes dieser Risiken kdnnte nachteilige Auswirkungen auf die allgemeine Geschéftstatigkeit und

erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschiftstitigkeit und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
von ERWE haben.

40



ERWE konnte aufgrund von Altlasten, einschliellich Kampfmitteln, Bodenbelastungen und Schadstoffen
im Baumaterial sowie aus etwaigen Verstofien gegen baurechtliche Vorschriften in Anspruch genommen
werden.

ERWE tragt generell das Risiko, dass erworbene oder im Eigentum bzw. Besitz befindliche Immobilien mit
Bodenbelastungen, Schadstoffen, sonstigen Altlasten und/oder Kampfmitteln (einschlieBlich moéglicherweise
nicht explodierter Geschosse) belastet sein konnten. Dariiber hinaus konnen sich in der Bausubstanz gefihrliche
Schadstoffe (z. B. Polychlorierte Biphenyle (PCB) oder Asbest) befinden oder die Immobilien mit sonstigen
Umweltrisiken behaftet sein. Es besteht das Risiko, dass ERWE durch Behdrden oder private Dritte hinsichtlich
der Beseitigung und Entsorgung von solchen Kampfmitteln, Schadstoffen, Altlasten oder Bodenbelastungen in
Anspruch genommen wird. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass in Grundstiickskaufvertrdgen
regelméBig ein Freistellungsanspruch zugunsten des fritheren Eigentiimers im Hinblick auf die Haftung nach
dem Bundesbodenschutzgesetz (,,BBodSchG*) vereinbart sowie ein Riickgriffsanspruch gegen den fritheren
Eigentlimer nach dem BBodSchG ausgeschlossen wird.

Diese Inanspruchnahmen kénnen sich z. B. auf die Durchfiihrung von gutachterlichen Untersuchungen, auf
Sicherungsmafnahmen, Beseitigung und Entsorgung von schédlich verdnderten Boden, Gebéudeteilen oder
sonstigen Gegenstéinden, Sanierung von dadurch verunreinigtem Grundwasser sowie auf Ersatz der durch die
Sicherung oder Sanierung der Altlasten oder schiddlichen Bodenverdnderungen verursachten Kosten und
Schiden richten. Der Ausschluss der Haftung fiir Altlasten ist nur sehr eingeschrankt rechtlich moglich. Zudem
werden durch Altlasten oder schéddliche Bodenverdnderungen oder auch nur durch den bloBen Verdacht einer
schiadlichen Bodenverdnderung der Wert sowie die Verwertungs- und vor allem Verkaufsmoglichkeiten der
jeweiligen Liegenschaften erheblich nachteilig beeinflusst.

Selbst wenn ERWE nicht selbst die schddlichen Verdnderungen verursacht hitte, besteht vielfach nur sehr
begrenzt die Moglichkeit, gegen den oder die Verursacher oder sonstigen Verantwortlichen, etwa den Verkdufer
des betroffenen Grundstiicks, Riickgriff zu nehmen oder Freistellungsanspriiche durchzusetzen.

Das Risiko der Inanspruchnahme besteht auch in Bezug auf Immobilien, die ERWE bereits verduflert hat. Nach
dem BBodSchG kann die zustindige Behdrde unter bestimmten Umsténden auch den fritheren Eigentiimer einer
Immobilie zur Sanierung auf eigene Kosten verpflichten. Selbst fiir den Fall, dass in
Grundstiicksverduflerungsvertragen geregelt wird, dass der Erwerber ERWE von der Inanspruchnahme nach dem
BBodSchG freizustellen hat sowie der gesetzliche Ausgleichsanspruch abbedungen wird, kann das Risiko der
Inanspruchnahme nicht ausgeschlossen werden. So liefe etwa im Falle der Insolvenz des jeweiligen Kéufers ein
schuldrechtlicher Freistellungsanspruch leer.

Zudem ist ERWE einem Haftungsrisiko hinsichtlich der Nichteinhaltung oder Neueinfiihrung von Bau- und
Umweltvorschriften ausgesetzt. Obwohl ERWE im Rahmen des Erwerbs jedes einzelnen Grundstiicks
griindliche Kontrollen durchfiihrt, besteht das Risiko, dass Bau- und Umweltvorschriften nicht eingehalten
wurden. Es besteht zudem die Moglichkeit, dass die Verantwortlichkeit der Vermieter im Hinblick auf Brand-
und Umweltschutz  erweitert  werden, was  zusdtzliche  Sanierungs-, Instandsetzungs- und
Modernisierungsmafinahmen erforderlich machen konnte. Die Hohe der Projektkosten dieser MafBnahmen
basiert auf der Annahme, dass die erforderlichen Genehmigungen unverziiglich und in Ubereinstimmung mit den
Plianen von ERWE erteilt werden.

Jede Inanspruchnahme aufgrund von Altlasten oder schidlichen Bodenverdnderungen oder auch der blofle
Verdacht auf schadliche Bodenverdnderungen sowie jede Nichteinhaltung bestehender oder neu eingefiihrter
Bau- und Umweltvorschriften kdnnten erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschéftstétigkeit und die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Ein VerstoB gegen Zweckbindungsvereinbarungen beim Weiterverkauf von Immobilien kénnte zu
Haftungsrisiken fiihren.

Soweit ERWE von Verkédufern Immobilienbestidnde erwirbt, die einer Zweckbindung oder bestimmten Vorgaben
beziiglich der spateren WeiterverduBerung unterliegen (dieses kann bei offentlich-rechtlichen Korperschaften
oder Gesellschaften, die im 6ffentlichen Besitz stehen oder zuvor standen, der Fall sein), werden diese Ziele
héufig im Kaufvertrag, etwa durch Zweckvereinbarungen, die zum Teil durch Vertragsstrafenklauseln gesichert
sind, festgeschrieben. Haufig legen diese Kaufvertrage fest, dass die Zweckbindungsvereinbarungen auch beim
Weiterverkauf weiterzugeben sind. Bei einem Versto3 gegen diese Vertragsklauseln konnten den Verkdufern
Schadensersatzanspriiche zustehen. Sollte daher ERWE diesen Zweckbindungsvereinbarungen nicht entsprechen
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oder nicht entsprechen konnen, konnte dies erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Geschéftstétigkeit und
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

Im Rahmen einer zukiinftigen Steuer- oder Sozialversicherungspriifung konnten sich
Nachzahlungspflichten ergeben.

Im Falle einer zukiinftigen Sozialversicherungspriifung bei ERWE ist grundsétzlich nicht auszuschlieBen, dass
der Sozialversicherungstriger eine andere Betrachtung bzgl. der Sozialabgaben vornimmt, wodurch es zu
Nachforderungen gegen ERWE kommen kdnnte.

Im Falle einer kiinftigen AuBenpriifung durch die Steuerbehdrden kdnnten abweichende Betrachtungsweisen von
Sachverhalten durch die Steuerbehdrden zu Steuernachforderungen fiihren, die die Ertragslage beeintrichtigen.
Dariiber hinaus kann das Ergebnis jeder Priifung durch Anderungen der rechtlichen und steuerlichen
Rahmenbedingungen beeinflusst werden. Ferner ist mit Wirkung vom 7. Juni 2013 das Grunderwerbsteuergesetz
gedndert worden, um Transaktionsstrukturen zu verhindern, die genutzt wurden, um zu vermeiden, dass eine
Grunderwerbsteuer fallig wird. Obwohl solche Transaktionsstrukturen héufig genutzt wurden, ist nicht
auszuschlieBen, dass die Finanzverwaltung im Zusammenhang mit bestimmten Erwerben, die die Gesellschaft in
der Vergangenheit getdtigt hat, Einwénde erheben kdnnte, zumal die Lénderfinanzminister am 21. Juni 2018
Vorschlige zur Anderung des Grunderwerbsteuergesetzes fiir sogenannte Share Deals (Anteilskiufe) in Bezug
auf Immobiliengesellschaften beschlossen haben und das entsprechende zukiinftige Anderungsgesetz nach
Einschitzung der Gesellschaft auch eine Riickwirkung entfalten wird.

Sollten sich eine oder mehrere der genannten Risiken realisieren, konnte dies erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschiftstétigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben.

ERWE konnte nicht in der Lage sein, ihre Zinsaufwendungen steuerlich abzusetzen, was zu einer héheren
Steuerlast fithren konnte.

ERWE hat im Rahmen des Erwerbs von Immobilien zahlreiche Finanzierungsvertrige mit Dritten
abgeschlossen. Fiir diese Fremdfinanzierungen fallen Zins- und Tilgungszahlungen an. Seit der
Unternehmensteuerreform im Jahr 2008 kann die steuerliche Abzugsfdhigkeit von Schuldzinsen durch § 4h
Einkommensteuergesetz (,,EStG) in Verbindung mit § 8a Korperschaftsteuergesetz (,,KStG*) beschrinkt sein
(sog. Zinsschranke). Aufgrund dieser Zinsschranke ist die Abzugsfihigkeit der Nettozinsaufwendungen eines
Betriebs grundsitzlich auf 30 % des steuerlichen EBITDA (um Zinsaufwand und bestimmte Abschreibungen
bereinigtes steuerbares Einkommen) begrenzt, es sei denn, dass bestimmte Ausnahmetatbestidnde greifen. Jeder
nicht abzugsfihige Betrag kann nur in zukiinftige Perioden vorgetragen werden und ist unter bestimmten
Voraussetzungen in kiinftigen Jahren abzugsfahig. Sollte ERWE zukiinftig verstirkt von der Anwendung dieser
Regelungen betroffen sein, wiirde dies in der Folge zu einer hoheren Steuerbelastung fithren und sich damit
erheblich nachteilig auf die Geschéftstitigkeit und die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE
auswirken.

ERWE konnten im Rahmen von Rechtsstreitigkeiten finanzielle Aufwendungen entstehen, die nicht oder
nicht in vollem Umfang durch Riickstellungen gedeckt sind.

ERWE konnte im Rahmen ihrer Geschéftstitigkeit als Bestandshalter und Entwickler von Gewerbeimmobilien
Risiken aus Rechtsstreitigkeiten ausgesetzt sein.

Die Ergebnisse anhdngiger Rechtsstreitigkeiten sowie von etwaigen zukiinftigen Rechtsstreitigkeiten kdnnen
nicht mit Sicherheit vorausgesagt werden. Folglich kdnnen aufgrund von gerichtlichen oder behdrdlichen
Entscheidungen oder der Vereinbarung von Vergleichen Aufwendungen entstehen, die nicht oder nicht in vollem
Umfang durch Riickstellungen in der Bilanz gedeckt sind und erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE haben kénnen.
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2.7 Risiken im Zusammenhang mit der Aktionirsstruktur der Gesellschaft

Die wesentlichen Aktionéire der Gesellschaft konnten einen erheblichen Einfluss auf die Gesellschaft
ausiiben. Es konnten sich Konflikte zwischen den Interessen der Hauptaktionire und denjenigen der
iibrigen Aktioniire ergeben.

Die Hauptaktiondre der Gesellschaft sind zum Datum des Prospekts die Vorstandsmitglieder Axel Harloff und
Heinz-Riidiger Weitzel (,,Hauptaktionére®), die unmittelbar und mittelbar insgesamt 89,20 % der Stimmrechte
an der Gesellschaft halten. Sie verfiigen damit gemeinsam {iber eine Anzahl von Stimmrechten, die unabhéngig
von der Hauptversammlungsprasenz fiir bestimmte Beschlussfassungen in der Hauptversammlung ausreicht
bzw. mit der unabhéngig von der Hauptversammlungsprisenz bestimmte Beschlussfassungen verhindert werden
konnen. Eine Moglichkeit, das Stimmrecht in der Hauptversammlung einzuschrinken, besteht nicht.

Unter Beriicksichtigung der iiblichen Teilnahmequoten bei Hauptversammlungen deutscher Aktiengesellschaften
sowie der Teilnahmequoten in den Hauptversammlungen der Gesellschaft der vergangenen Jahre sind die beiden
Hauptaktiondre der Gesellschaft aufgrund ihres jeweiligen Anteils am Grundkapital der Gesellschaft
gegebenenfalls in der Lage, einzeln oder gemeinsam einen erheblichen Einfluss auf die Hauptversammlung
auszuiiben. Sollten die Hauptaktionére einzeln oder gemeinsam mehr als 50 % des auf einer Hauptversammlung
vertretenen stimmberechtigten Grundkapitals kontrollieren, wéren sie in der Lage, mit einer einfachen Mehrheit
zu fassende Hauptversammlungsbeschliisse herbeizufiihren. Zu den Beschliissen, die mit einfacher Mehrheit
gefasst werden, gehdren die Wahl von Aufsichtsratsmitgliedern, bestimmte Beschliisse tiber die Erhéhung des
Grundkapitals, die Zustimmung zu bedeutenden Transaktionen und, vorbehaltlich einiger weniger Ausnahmen,
Anderungen der Satzung der Gesellschaft. Sollten die Hauptaktionire einzeln oder zusammen mehr als 75 % des
auf einer Hauptversammlung vertretenen, stimmberechtigten Grundkapitals kontrollieren, wéren sie in der Lage,
mit einer Dreiviertelmehrheit zu fassende Hauptversammlungsbeschliisse herbeizufiihren. Beschliisse, die einer
Dreiviertelmehrheit bediirfen, sind vor allem Beschlussfassungen iiber den Ausschluss des gesetzlichen
Bezugsrechts bei Kapitalerhbhungen; daneben gehoren dazu Kapitalherabsetzungen, die Schaffung eines
genehmigten oder bedingten Kapitals, bestimmte Umwandlungsmanahmen wie Verschmelzungen und
Spaltungen, die Liquidation der Gesellschaft oder die formwechselnde Umwandlung. Dariiber hinaus ist jeder
Aktiondr bzw. jede Aktiondrsgruppe, der/die mehr als 25 % des bei einer Hauptversammlung vertretenen
stimmberechtigten Grundkapitals kontrolliert, in der Lage, jeden Beschluss der Hauptversammlung, der mit einer
Dreiviertelmehrheit gefasst werden muss, zu blockieren. Zudem konnen die Hauptaktiondre aufgrund ihres
jeweiligen Anteils am Grundkapital jederzeit vom Vorstand der Gesellschaft verlangen, dass eine
Hauptversammlung einberufen wird.

Auch nach Durchfithrung der prospektgegenstindlichen Kapitalerh6hung wird der beherrschende Einfluss der
Hauptaktionire fortbestehen.

Die beiden Hauptaktiondre der Gesellschaft sind somit weiterhin in der Lage, die Hauptversammlung der
Gesellschaft zu kontrollieren und bestimmte Angelegenheiten, die der Zustimmung der Aktiondre bediirfen,
einschlieBlich der Wahl des Aufsichtsrats und der Genehmigung wesentlicher Kapitalmalinahmen, zu
beeinflussen.

Durch die Konzentration des Aktienbesitzes bei diesen beiden Hauptaktionédren sind diese somit gegebenenfalls
in der Lage, wichtige Beschlussfassungen der Hauptversammlung zu beeinflussen bzw. selbst herbeizufiihren,
ohne hierfiir auf die Mitwirkung der anderen Aktiondre der Gesellschaft angewiesen zu sein. Dies gilt
insbesondere auch dann, wenn die Interessen der beiden Hauptaktiondre nicht mit den Interessen der iibrigen
Aktiondre libereinstimmen. Aufgrund der vorgenannten Einflussmdglichkeiten besteht fiir die Anleger somit das
Risiko, dass die Hauptaktiondre ihre Interessen zu Lasten der Interessen der iibrigen Anleger durchsetzen.

2.8 Risiken im Zusammenhang mit dem Angebot

Die Gesellschaft beabsichtigt nicht, einen Antrag auf Handel der Bezugsrechte zu stellen und es gibt keine
Gewihr dafiir, sofern sich ein Handel entwickelt, der Kurs der Bezugsrechte nicht stirkeren
Schwankungen unterliegen wird als der Kurs der Aktien der Gesellschaft.

Ein Antrag auf Handel der Bezugsrechte an einer Wertpapierborse wird weder von der Gesellschaft noch von der
Oddo BHF Aktiengesellschaft, mit eingetragenem Sitz Bockenheimer LandstraBBe 10, 60323 Frankfurt am Main
(nachfolgend auch ,,ODDO BHF*) gestellt. Ein borslicher Bezugsrechtshandel fiir die Bezugsrechte findet daher
nicht statt. Ein Zu- oder Verkauf von Bezugsrechten tiber die Borse ist daher nicht moglich und nicht ausgeiibte
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Bezugsrechte verfallen wertlos. Die Bezugsrechte sind jedoch nach den Bestimmungen des deutschen Rechts
iibertragbar. Allerdings werden weder die Gesellschaft noch ODDO BHF den An- und/oder Verkauf von
Bezugsrechten vermitteln. Zudem héngt der Wert der Bezugsrechte unter anderem von der Kursentwicklung der
Aktien der Gesellschaft ab, es kann diesbeziiglich jedoch auch nicht ausgeschlossen werden, dass der Wert der
Bezugsrechte stiarkeren Schwankungen unterliegt als der Borsenkurs der Aktien der Gesellschaft.

Die Beteiligung der Aktiondre am Grundkapital der Gesellschaft wird verwiissert werden, wenn diese
nicht oder nur teilweise an diesem Angebot teilnehmen.

Bei der Kapitalerhohung handelt es sich um eine Bezugsrechtskapitalerhohung. Soweit Aktiondre die ihnen
aufgrund ihrer Aktionérsstellung eingerdumten Bezugsrechte nicht oder nicht vollstdndig ausiiben, wird die
Beteiligungsquote und das Stimmrecht dieser Aktiondre verwassert. Dadurch werden diejenigen Aktionére, die
ihr Bezugsrecht nicht oder nicht vollstindig ausiiben, nach Durchfiihrung der Kapitalerh6hung mit einem
geringeren prozentualen Anteil an der Gesellschaft beteiligt sein. Bezugsrechte, die nicht in der Bezugsfrist vom
12. Dezember 2018, 0:00 Uhr (MEZ), bis zum 27. Dezember 2018, 12:00 Uhr (MEZ), ausgeiibt werden,
verfallen wertlos. Die prozentuale Beteiligung am erhéhten Grundkapital der Gesellschaft wird entsprechend
dem Anteil, zu dem das Grundkapital erhoht wird und der Aktionér nicht an der KapitalerhShung teilnimmt,
verwassert.

Die dieses Angebot begleitende Emissionsbank ist unter bestimmten Voraussetzungen berechtigt, vom
Ubernahmevertrag zuriickzutreten. Wird das Angebot auf Grund eines solchen Riicktritts nicht
durchgefiihrt, verfallen die Bezugsrechte wertlos.

Die Gesellschaft und ODDO BHF haben einen Ubernahmevertrag fiir Aktien (der ,JUbernahmevertrag®)
abgeschlossen, wonach ODDO BHF vorbehaltlich der Erfiillung bestimmter aufschiebender Bedingungen
verpflichtet ist, die Neuen Aktien zu {ibernehmen und den Aktiondren der Gesellschaft zum Bezug anzubieten.
GemilB den Regelungen des Ubernahmevertrages ist ODDO BHF unter bestimmten Umstinden berechtigt, vom
Ubernahmevertrag zuriickzutreten.

Zu diesen Umstdnden zdhlen insbesondere (i) der Eintritt oder die Wahrscheinlichkeit des Eintritts wesentlicher
nachteiliger Anderungen in den nationalen oder internationalen wirtschaftlichen, politischen oder finanziellen
Rahmenbedingungen, (ii) das generelle und nicht nur aus technischen Griinden verursachte Aussetzen des
Handels an der Frankfurter, Londoner oder New Yorker Wertpapierborse oder die Verhdngung eines generellen
Moratoriums {iber Bankaktivititen in Frankfurt, London oder New York von den zustdndigen Behdrden oder (iii)
der Eintritt einer wesentlichen Verschlechterung in der Vermogens-, Finanz- oder Ertragslage oder der
Geschiftstitigkeit der Gesellschaft oder ihrer Tochtergesellschaften oder wenn anzunehmen ist, dass sich diese
aufgrund der zwischenzeitlich eingetretenen Ereignisse und Entwicklungen wesentlich verschlechtern wird.

Dabei ist ein Riicktritt von ODDO BHF bei Vorliegen eines Riicktrittsgrunds auch nach Eintragung der
Durchfiihrung der Kapitalerh6hung und bis zur Lieferung der Neuen Aktien moglich. Im Falle des Riicktritts
vom Ubernahmevertrag wird das Angebot nicht durchgefiihrt und die Bezugsrechte verfallen wertlos. Ein
Anspruch der Anleger auf Lieferung von Aktien der Gesellschaft besteht in diesem Fall nicht. Sollten Anleger
sogenannte Leerverkdufe vorgenommen haben, so tragen sie das Risiko, diese Verpflichtung nicht durch
Lieferung neuer Aktien erfiillen zu konnen. Eine Riickabwicklung von Bezugsrechtshandelsgeschiften durch die
Bezugsrechtsgeschifte vermittelnden Stellen findet in einem solchen Fall ebenfalls nicht statt. Anleger, die
Bezugsrechte iiber die Wertpapierborse erworben haben, erleiden einen entsprechenden Verlust, da borslich die
Geschéfte mit Bezugsrechten bei einem Erldschen des Angebots nicht riickabgewickelt werden konnen.

Bestimmte Aktionéire im Ausland konnen auf Grund auslindischer Rechtsbestimmungen gehindert sein,
an diesem Angebot teilzunehmen.

Die Neuen Aktien und die Bezugsrechte sind und werden nicht nach den Vorschriften des United States
Securities Act of 1933 (in der jeweils giiltigen Fassung) (der ,Securities Act“) bei den
Wertpapieraufsichtsbehorden von Bundesstaaten der USA oder in anderen Léndern auBlerhalb der
Bundesrepublik Deutschland registriert. Die Neuen Aktien werden zudem nur in der Bundesrepublik
Deutschland und insbesondere nicht in den USA 6ffentlich angeboten. Es ist daher nicht gewédhrleistet, dass die
Annahme dieses Angebots in anderen Staaten als der Bundesrepublik Deutschland mit der jeweils
entsprechenden anderen Rechtsordnung vereinbar ist. Aktiondre im Ausland koénnen daher daran gehindert sein,
an diesem Angebot teilzunehmen.
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Der Erfolg der Kapitalerhohung konnte beeintrichtigt werden, wenn Investoren und bestehende
Aktionire, die sich gegeniiber der Gesellschaft und ODDO BHF verpflichtet haben, Aktien im Rahmen
der Privatplatzierung zu zeichnen bzw. ihre Bezugsrechte auszuiiben, ihrer Verpflichtung nicht
nachkommen.

Die beiden GroBaktionédre der Gesellschaft Axel Harloff und Heinz-Riidiger Weitzel, die direkt und indirekt
insgesamt 89,20 % des Grundkapitals der Gesellschaft vor der Kapitalerh6hung halten, haben sich gegeniiber
ODDO BHF und der Gesellschaft verpflichtet, jeweils 526.316 Bezugsrechte auf 1.052.632 Neue Aktien
auszuiiben und die verbleibenden Bezugsrechte (einschlieBlich der Bezugsrechte, die iiber die Stapelfeld KG und
die ERWE REAL ESTATE GmbH gehalten werden, mit Ausnahme von 254.441 Bezugsrechten der Stapelfeld
KG, die diese an die VGHL Management GmbH abgetreten hat) nicht auszuiiben (die ,,Separierten
Bezugsrechte). Auf die Separierten Bezugsrechte entfallen insgesamt 16.024.036 Neue Aktien, die - soweit die
zugrunde liegenden Bezugsrechte nicht auf andere Investoren iibertragen und von diesen ausgeiibt wurden - im
Rahmen einer Privatplatzierung bei Investoren bzw. im Wege der Mehrerwerbsoption bei den
Bezugsberechtigten platziert werden sollen. Elbstein AG und weitere Investoren haben sich gegeniiber der
Gesellschaft und ODDO BHF verpflichtet, im Rahmen des Bezugsangebots, der Mehrerwerbsoption oder der
Privatplatzierung, vorbehaltlich der Ausiibung des Bezugsrechts durch die Bezugsberechtigten, insgesamt Stiick
3.333.263 Neue Aktien zu erwerben. Die Gesellschaft erwartet, dass diese Investoren und Aktiondre ihre
entsprechenden Verpflichtungen und Absichtsbekundungen erfiillen und plant daher mit dem Erhalt er
entsprechenden Emissionserlose. Sollten einzelne oder mehrere dieser Investoren und Aktionédre ihre
Verpflichtungen und Absichtsbekundungen jedoch nicht erfiillen, wire der Emissionserlds entsprechend geringer
und der Erfolgt der Kapitalerhohung beeintrachtigt und die Gesellschaft wire gegebenenfalls darauf angewiesen,
gegen diese Personen Schadensersatzanspriiche geltend zu machen, deren Erfolg und Dauer ungewiss ist.

2.9 Risiken im Zusammenhang mit den Aktien der Gesellschaft

Bei einem Verkauf einer grofleren Anzahl von Aktien kann ein Abgabedruck entstehen, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf den Borsenkurs der Aktien der Gesellschaft haben kann.

Sollten in erheblichem Umfang Aktien der Gesellschaft an der Borse verkauft werden oder sollten
Marktteilnehmer zu der Uberzeugung gelangen, dass es zu solchen Verkiufen kommen konnte, kénnte sich dies
erheblich nachteilig auf den Kurs der Aktien der Gesellschaft auswirken. Anleger kdnnten folglich nicht in der
Lage sein, die Aktien zum Bezugspreis, zu einem hoheren Bdrsenpreis oder iiberhaupt wieder zu verkaufen und
konnten schlimmstenfalls einen Totalverlust erleiden.

Zukiinftige Kapitalerh6hungen oder sonstige Finanzierungen iiber den Kapitalmarkt, wie beispielsweise
die Begebung von Anleihen oder Wandelanleihen, konnen sich aufgrund eines ungiinstigen
Kapitalmarktumfelds oder wegen einer geringeren Attraktivitit der ERWE als Emittentin von
Wertpapieren schwierig gestalten.

ERWE muss sich in Zukunft unter Umsténden erneut Zugang zum Kapitalmarkt verschaffen, um bestehende
Verbindlichkeiten zu refinanzieren oder ihr weiteres Wachstum zu finanzieren. Zukiinftige Transaktionen
konnen sich jedoch aufgrund eines ungiinstigen Kapitalmarktumfelds oder einer geringeren Attraktivitit der
ERWE-Aktien flir Anleger als schwierig oder sogar unmoglich herausstellen. Dies kann insbesondere deshalb
der Fall sein, da der Borsenkurs der ERWE-Aktien Schwankungen unterliegt. Diese Kursschwankungen lassen
sich teilweise auf die hohe Kursvolatilitit der Aktien von borsennotierten Gesellschaften im Allgemeinen und
von Immobiliengesellschaften im Besonderen, aber auch auf konkrete Entwicklungen bei der Gesellschaft
zuriickfithren. Insbesondere die folgenden Faktoren konnen neben anderen Faktoren den Bérsenkurs der ERWE-
Aktien beeinflussen: Gewinnprognosen; Markterwartungen hinsichtlich der Bewertung, der Wertentwicklung
und der angemessenen Kapitalausstattung von Immobiliengesellschaften im Allgemeinen; die Beurteilung des
Immobilienportfolios von ERWE durch die Anleger; Verdnderungen in der Bewertung anderer
Immobiliengesellschaften; die Bonitdt von ERWE. Dariiber hinaus kdnnen veridnderte Geschiftsergebnisse der
Gesellschaft oder mit ihr vergleichbarer Unternehmen sowie Verdnderungen der allgemeinen Lage auf dem
Immobiliensektor oder des wirtschaftlichen Umfelds im Allgemeinen sowie auf den Finanzmiérkten erhebliche
Kursschwankungen der ERWE-Aktien bewirken. In der Vergangenheit waren Wertpapiermirkte bei Kursen und
Handelsvolumina allgemein erheblichen Schwankungen ausgesetzt. Unabhangig vom Geschiftsverlauf sowie
der Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft hitten solche Schwankungen unter Umstinden wesentliche
nachteilige Auswirkungen auf den Kurs der ERWE-Aktien. Eine verringerte Attraktivitdit der ERWE-Aktien
wiirde auch ihre Fahigkeit zur Ausgabe von Aktien, Schuldverschreibungen, Wandelanleihen oder sonstigen
Finanzinstrumenten zur Finanzierung ihres Geschéftsbetriebs begrenzen und konnte nicht nur die Fahigkeit der
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Gesellschaft zur Nutzung des Kapitalmarkts als Quelle fiir ihren zukiinftigen Finanzierungsbedarf einschrénken,
sondern ihr den Zugang zum Kapitalmarkt sogar ginzlich versperren.

Zukiinftige Kapitalmalnahmen der Gesellschaft konnten unter Umstinden zu einer erheblichen
Verwisserung der Beteiligung, d. h. einer Reduzierung des Wertes der Aktien und Stimmrechte, der
Aktionire der Gesellschaft fiihren.

Die Gesellschaft wird moglicherweise zukiinftig zur Finanzierung ihrer Geschéftstatigkeit und ihres Wachstums,
insbesondere durch die Akquisition weiterer Immobilien oder Beteiligungen, oder zur Riickfithrung von
Verbindlichkeiten weiteres Kapital bendtigen. So kann die Beschaffung weiteren Eigenkapitals durch die
Ausgabe neuer Aktien als auch eine mogliche zukiinftige Begebung von Wandelschuldverschreibungen zu einer
Verwisserung der Beteiligung der Aktiondre fiihren. Zudem kann die Ausiibung von Aktienoptionen durch
Mitarbeiter der Gesellschaft im Rahmen von kiinftigen Aktienoptionsplédnen oder die Ausgabe von Aktien an
Mitarbeiter im Rahmen von kiinftigen Mitarbeiterbeteiligungsprogrammen zu einer solchen Verwisserung der
Beteiligung der Aktionére fiihren.

Der Handel in den Aktien der Gesellschaft war in der Vergangenheit illiquide und kann auch in Zukunft
illiquide sein. Zudem war der Kurs der Aktien der Gesellschaft in der Vergangenheit volatil und wird
moglicherweise auch in Zukunft volatil sein.

Der Handel in den Aktien der Gesellschaft war in der Vergangenheit illiquide und kann auch in Zukunft, nach
Durchfiihrung der prospektgegenstindlichen Kapitalerhbhung und Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum
Handel im regulierten Markt, illiquide sein. Zudem war der Aktienkurs der Gesellschaft in der Vergangenheit
und kann auch in Zukunft volatili und von schwankenden Handelsvolumina geprigt sein. Auch die
Wertpapiermérkte, einschlieBlich Immobilienaktien, waren in der Vergangenheit einer erheblichen Volatilitdt
ausgesetzt. Der Aktienkurs der Gesellschaft kann auch in Zukunft hohen Schwankungen unterliegen und es
konnen trotz positiver Geschiftsentwicklung deutliche Kursverluste eintreten. Der Aktienkurs der Gesellschaft
kann insbesondere durch Schwankungen der tatsédchlichen oder prognostizierten Betriebsergebnisse von ERWE
oder ihrer Wettbewerber, Anderungen von Gewinnprognosen oder Nichterfiillung von Gewinnerwartungen von
Investoren und Wertpapieranalysten, Einschitzungen von Investoren hinsichtlich der Akquisitionen von ERWE
sowie der Beurteilung der damit zusammenhéngenden Risiken, die Ausiibung von Wandlungsrechten oder
Optionen durch Inhaber von Wandelanleihen oder Optionsanleihen, die die Gesellschaft ggf. zukiinftig ausgeben
konnte, ein Anderung einer zukiinftigen Ratings der Gesellschaft, Anderungen der allgemeinen
Wirtschaftsbedingungen, Anderungen der Aktiondrszusammensetzung sowie durch weitere Faktoren erheblichen
Schwankungen ausgesetzt sein. Auch kdnnen generelle Schwankungen der Kurse, insbesondere der Aktien von
Unternehmen aus der gleichen Branche, zu einem Preisdruck auf die Aktien der Gesellschaft fithren, ohne dass
dafiir notwendigerweise ein Grund im Geschift oder in den Ertragsaussichten der ERWE liegen miisste.

Die beabsichtigte Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum Handel im regulierten Markt (General
Standard) der Frankfurter Wertpapierborse konnte aufgrund eines zu geringen Streubesitzes versagt
werden.

Die Gesellschaft beabsichtigt, im Anschluss an die Eintragung der Durchfithrung der Kapitalerhéhung die
Zulassung sdmtliche ausgegebener Aktien (einschlieBlich der im Rahmen der Kapitalerhbhung ausgegebenen
Neuen Aktien) zum Handel im regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierborse zu
beantragen. Der entsprechende Antrag soll am 2. Januar 2019 gestellt werden. Die Zulassung soll voraussichtlich
am 10. Januar 2019 erfolgen, die Aufnahme des Handels im regulierten Markt (General Standard) an der
Frankfurter Wertpapierborse ist fiir den 11. Januar 2019 geplant. Die Zulassung zum regulierten Markt an einer
deutschen Borse erfordert die Erfiillung bestimmter Zulassungsvoraussetzungen durch den Emittenten.
Insbesondere miissen die zuzulassenden Aktien gemiBl § 9 Borsenzulassungsverordnung im Publikum eines
Mitgliedstaats oder mehrerer Mitgliedstaaten der Europdischen Union oder eines Vertragsstaates oder mehrerer
Vertragsstaaten des EWR ausreichend gestreut sein. Sie gelten als ausreichend gestreut, wenn mindestens 25 %
der zuzulassenden Aktien vom Publikum erworben worden sind (sog. Free Float) oder wenn wegen der gro3en
Zahl von Aktien derselben Gattung und ihrer breiten Streuung im Publikum ein ordnungsgeméfer Borsenhandel
auch mit einem niedrigeren Vomhundertsatz gewihrleistet ist. Die Frankfurter Wertpapierborse weicht im
Rahmen ihrer Verwaltungspraxis nach bestimmten Kriterien von dem 25 %-Erfordernis ab und gewéhrt
bestimmte Erleichterungen, wenn sie von einer ausreichenden Streuung der zuzulassenden Aktien im Publikum
ausgeht. Nicht zum Free Float zdhlen nach der Verwaltungspraxis der Frankfurter Wertpapierborse aber Aktien,
die direkt oder indirekt von den Organen der Emittentin gehalten werden oder die von Aktiondren gehalten
werden, die 5 % oder mehr am Grundkapital des Emittenten halten. Im Moment erfiillt die Gesellschaft die

46



Zulassungsvoraussetzung der Frankfurter Wertpapierbdrse fiir den regulierten Markt (General Standard) noch
nicht. Sollte die Gesellschaft auch nach dem Abschluss der Kapitalerhohung die Zulassungsvoraussetzungen des
regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierborse nicht erfiillen, insbesondere wenn der
Free Float zu gering sein sollte, sei es aufgrund der Zeichnung durch ihre bestehenden Organe oder aufgrund der
Zeichnung grofler, 5 % des Grundkapitals iibersteigender Pakete durch institutionelle Investoren im Zuge der
Kapitalerhohung, wird die Deutsche Borse AG den Zulassungsantrag der Gesellschaft zuriickweisen und die
Aktien der Gesellschaft werden weiterhin im Segment Basic Board des Open Market (Freiverkehr) der
Frankfurter Wertpapierborse gehandelt werden. Dies konnte zur Folge haben, dass bestimmte Investoren, die
ausschlieBlich in Unternehmen investieren diirfen, deren Aktien zum regulierten Markt zugelassen sind, ihre
Beteiligung an der Gesellschaft kurzfristig verduBern miissten und der Borsenkurs der Aktie der Gesellschaft
sinken konnte (siehe auch Abschnitt 2.9 , Risiken im Zusammenhang mit den Aktien der Gesellschaft — Bei einem
Verkauf einer gréfSeren Anzahl von Aktien kann ein Abgabedruck entstehen, der erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf den Bérsenkurs der Aktien der Gesellschaft haben kann.”). Zudem weist der Freiverkehr
tendenziell eine niedrigere Liquiditdt auf als der regulierte Markt, so dass Aktiondre Probleme haben konnten,
ihre Aktien zum gewiinschten Zeitpunkt in der gewiinschten Menge und zum gewiinschten Borsenkurs zu
verduflern.
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3 ALLGEMEINE INFORMATIONEN

3.1 Verantwortung fiir den Inhalt des Prospekts

Die ERWE Immobilien AG mit eingetragenem Sitz Herriotstrae 1, 60528 Frankfurt am Main, eingetragen beim
Amtsgericht Frankfurt am Main unter HRB 113320 (die ,,Gesellschaft* und gemeinsam mit ihren konsolidierten
Tochtergesellschaften ,ERWE® oder der ,ERWE-Konzern“) sowie Oddo BHF Aktiengesellschaft, mit
eingetragenem Sitz Bockenheimer Landstrale 10, 60323 Frankfurt am Main (nachfolgend auch ,,ODDO BHF*),
iibernehmen gemél § 5 Abs. 4 des Wertpapierprospektgesetzes (,, WpPG*) die Verantwortung fiir den Inhalt
dieses Prospekts.

Sie erkldren zudem, dass die in diesem Prospekt enthaltenen Angaben nach ihrem Wissen richtig sind und keine
wesentlichen Umsténde ausgelassen worden sind sowie dass sie die erforderliche Sorgfalt angewendet haben,
um sicherzustellen, dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig sind und keine
Tatsachen ausgelassen worden sind, die die Aussagen dieses Prospekts wahrscheinlich verdndern kénnen.

Fiir den Fall, dass vor einem Gericht Anspriiche aufgrund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen
geltend gemacht werden, konnte ein als Kldger auftretender Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen
Rechtsvorschriften der Staaten des Europdischen Wirtschaftsraums verpflichtet sein, die Kosten fiir die
Ubersetzung des Prospekts vor Prozessbeginn zu tragen. Unbeschadet von § 16 WpPG ist die Gesellschaft nicht
verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren.

3.2 Gegenstand des Prospekts

Gegenstand des Prospekts ist das Angebot von 20.325.000 neuen, auf den Inhaber lautenden nennwertlosen
Stammaktien (Stiickaktien) der Gesellschaft (ISIN DE000A1X3WX6), jeweils mit einem anteiligen Betrag am
Grundkapital von EUR 1,00 und mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2018 (die ,,Neuen
Aktien®).

Gegenstand des Prospekts zum Zweck der Zulassung zum Borsenhandel im regulierten Markt an der Frankfurter
Wertpapierborse (General Standard) sind bis zu 30.487.500 auf den Inhaber lautende Stiickaktien der
Gesellschaft, jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 und mit voller
Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2018.

Die Neuen Aktien stammen aus einer von der Hauptversammlung der Gesellschaft am 12. Juli 2018 gem. § 182
Abs. 1 Aktiengesetz (,,AktG*) beschlossenen Erhéhung des Grundkapitals von EUR 10.162.500,00 um bis zu
EUR 20.325.000,00 auf bis zu EUR 30.487.500,00 durch Ausgabe von bis zu 20.325.000 Neuen Aktien gegen
Bareinlagen mit mittelbarem Bezugsrecht der Aktiondre der Gesellschaft.

3.3 Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthélt bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen, die sich auf das Geschift, die finanzielle
Entwicklung und die Ertrdge von ERWE beziehen. Zukunftsgerichtete Aussagen betreffen zukiinftige Tatsachen,
Ereignisse sowie sonstige Umstdnde, die keine gegenwirtigen oder historischen Tatsachen sind. Dies gilt
insbesondere iiberall dort, wo dieser Prospekt Angaben iiber die zukiinftige finanzielle Ertragsfahigkeit, Pline
und Erwartungen in Bezug auf die Geschéftstétigkeit und das Management der Gesellschaft, iiber Wachstum und
Profitabilitit sowie Anderungen in Bezug auf wirtschaftliche und regulatorische Rahmenbedingungen, denen die
Gesellschaft ausgesetzt ist, macht.

In diesem Prospekt betreffen zukunftsgerichtete Aussagen unter anderem:

. die Umsetzung der strategischen Vorhaben der Gesellschaft und die Auswirkungen dieser Vorhaben auf
die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage von ERWE,

. die Entwicklung der Wettbewerber und der Wettbewerbssituation,

. die Erwartungen der Gesellschaft hinsichtlich der Auswirkungen von wirtschaftlichen, operativen,
rechtlichen und sonstigen Risiken, die das Geschéft von ERWE betreffen,
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° sonstige Aussagen in Bezug auf die zukiinftige Geschiftsentwicklung von ERWE und allgemeine
wirtschaftliche Entwicklungen und Tendenzen.

Die in die Zukunft gerichteten Aussagen beruhen auf gegenwirtigen, nach bestem Wissen vorgenommenen
Einschitzungen und Annahmen des Vorstands der Gesellschaft. Der Eintritt oder Nichteintritt eines unsicheren
Ereignisses konnte dazu fithren, dass tatsdchliche Umstinde einschlieBlich der Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft erheblich von denjenigen abweichen oder negativer ausfallen als diejenigen, die in
diesen Aussagen ausdriicklich oder implizit angenommen oder beschrieben werden. Die Geschiftstitigkeit der
Gesellschaft unterliegt einer Reihe von Risiken und Unsicherheiten, die auch dazu fithren konnen, dass eine
zukunftsgerichtete Aussage, Einschitzung oder Vorhersage unzutreffend wird. Die Gesellschaft kdnnte aus
diesem Grund daran gehindert sein, ihre finanziellen und strategischen Ziele zu erreichen. Weder die
Gesellschaft noch ihr Vorstand kénnen den tatsdchlichen Eintritt der in diesem Prospekt beschriebenen
Meinungen oder den tatséchlichen Eintritt der prognostizierten Entwicklungen garantieren. Die Gesellschaft
beabsichtigt nicht, die in diesem Prospekt dargelegten zukunftsgerichteten Aussagen oder Branchen- und
Kundeninformationen {iber ihre gesetzliche Verpflichtung hinaus zu aktualisieren.

3.4 Informationen zu Branchen-, Markt- und Kundendaten

Dieser Prospekt enthdlt Branchen-, Markt- und Kundendaten sowie Berechnungen, die aus Branchenberichten,
Marktforschungsberichten, offentlich erhéltlichen Informationen und kommerziellen Verdffentlichungen
entnommen sind (,externe Daten”). Externe Daten wurden insbesondere fiir Angaben zu Mirkten und
Marktentwicklungen verwendet.

Der Prospekt enthilt dariiber hinaus Schitzungen von Marktdaten und daraus abgeleiteten Informationen, die
weder aus Veroffentlichungen von Marktforschungsinstituten noch aus anderen unabhingigen Quellen
entnommen werden kdnnen. Diese Informationen beruhen auf internen Schétzungen der Gesellschaft, die auf der
langjdhrigen Erfahrung ihrer Know-how-Tréger, Auswertungen von Fachinformationen (Fachzeitschriften,
Messebesuche, Fachgespriache) oder innerbetrieblichen Auswertungen beruhen und koénnen daher von den
Einschitzungen der Wettbewerber von ERWE oder von zukiinftigen Erhebungen durch Marktforschungsinstitute
oder anderen unabhéngigen Quellen abweichen.

Anderen Einschidtzungen der Gesellschaft liegen dagegen verdffentlichte Daten oder Zahlenangaben aus
externen, Offentlich zugédnglichen Quellen zu Grunde. Fiir die Erstellung dieses Prospekts wurden folgende
Quellen herangezogen:

e A-Stiddte und B-Stéadte bei Immobilien — Was ist damit eigentlich gemeint?, Finanzen-Net GmbH,
Karlsruhe, 2018 (https://www.anlegen-in-immobilien.de/a-staedte-und-b-staedte-bei-immobilien-was-
ist-damit-eigentlich-gemeint)

e BNP Paribas Real Estate, ,,At a Glance Q2 2018, Retail-Investmentmarkt Deutschland

e BNP Paribas Real Estate, ,,At a Glance Q2 2018, Hotel-Investmentmarkt Deutschland

e BNP Paribas Real Estate, ,,At a Glance Q2 2018, Biiromarkt Deutschland

¢  Bundeswirtschaftsministerium, Pressemitteilung zum Frithjahrsgutachten, 2018
(https://www.bmwi.de/Redaktion/DE/Dossier/wirtschaftliche-entwicklung.html)

e« CBRE, Deutschland Investment MarketView H1 2018 (https://www.cbre.de/de-
de/research/Deutschland-Investment-MarketView-H1-2018)

e Einzelhandelsiiberblick, Deutschland 1. Quartal 2018, Jones Lang LaSalle, April 2018

¢  Expo Real Stimmungsbarometer 2018, Umfrage: Immobilienbranche weiterhin positiv, Messe
Miinchen GmbH, Miinchen, 18. September 2018, (https://files.messe-
muenchen.de/media/presseinformationen/veranstaltungen/expo-real/2018-
06/stimmungsbarometer.pdf? ga=2.242606338.1224519573.1537778139-802616836.1537778139)
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e Ohne Gewerbeimmobilien kein Wohlstand, Institut der deutschen Wirtschaft Kéln e.V. Koln,
September 2018 (https://www.iwkoeln.de/presse/pressemitteilungen/beitrag/pekka-sagner-michael-
voigtlaender-ohne-gewerbeimmobilien-kein-wohlstand.html)

e  Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung iiber die wirtschaftliche Entwicklung Deutschlands im
2. Quartal 2018
(https://www.destatis.de/DE/PresseService/Presse/Pressemitteilungen/2018/08/PD18 299 811.html)

¢  Worauf Immobilieninvestoren in B-Stidten achten miissen, Ulrich Jacke, geschéftsfiihrender
Gesellschafter von Dr. Liibcke & Kelber GmbH, erschienen in ,,Capital online®, 29. August 2018
(https://www.capital.de/immobilien/worauf-immobilieninvestoren-in-b-staedten-achten-muessen)

Die in diesem Prospekt enthaltenen Marktinformationen wurden grofitenteils von der Gesellschaft auf Basis der
oben genannten Quellen zusammengefasst und abgeleitet. Einzelne Quellen wurden lediglich dann zitiert, wenn
die betreffende Information dieser Quelle unmittelbar entnommen werden kann. Im Ubrigen beruhen die
Einschitzungen der Gesellschaft, soweit in diesem Prospekt nicht ausdriicklich anders dargestellt, auf internen
Quellen.

Branchen- und Marktforschungsberichte, offentlich  zugingliche Quellen sowie kommerzielle
Veroffentlichungen geben im Allgemeinen an, dass die Informationen, die sie enthalten, aus Quellen stammen,
von denen man annimmt, dass sie verlédsslich sind, dass jedoch die Genauigkeit und Vollstindigkeit solcher
Informationen nicht garantiert wird und die darin enthaltenen Berechnungen auf einer Reihe von Annahmen
beruhen. Diese Einschrankungen gelten folglich auch fiir diesen Prospekt. Externe Daten wurden weder von der
Gesellschaft noch von ODDO BHF auf ihre Richtigkeit iiberpriift.

Sofern Informationen von Seiten Dritter {ibernommen wurden, sind diese im Prospekt korrekt wiedergegeben
und, sofern es der Gesellschaft bekannt ist und sie aus den von dieser dritten Partei verdffentlichten
Informationen ableiten kann, sind keine Tatsachen unterschlagen worden, die die wiedergegebenen
Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten wiirden. Dariiber hinaus hat die Gesellschaft die jeweilige
Quelle der Informationen angegeben.

Ein Glossar mit den verwendeten Fachbegriffen befindet sich im Abschnitt 19 ,,GLOSSAR* ab Seite G-1.

3.5 Zahlenangaben

Zahlenangaben in diesem Prospekt in Einheiten von Tausend, Millionen (,,Mio.) oder Milliarden (,,Mrd.*)
sowie Prozentangaben wurden kaufménnisch gerundet. In Tabellen enthaltene Gesamt- oder Zwischensummen
konnen aufgrund von kaufménnischen Rundungen unter Umstidnden geringfiigig von den an anderer Stelle in
diesem Prospekt angegebenen ungerundeten Werten abweichen. Ferner summieren sich einzelne Zahlen- und
Prozentangaben aufgrund von Rundungen unter Umsténden nicht genau zu Gesamt- oder Zwischensummen, die
in Tabellen enthalten oder an anderer Stelle in diesem Prospekt genannt sind. Im Hinblick auf die in diesem
Prospekt enthaltenen Finanzinformationen bedeutet ,,n/a“, dass die entsprechende Zahl nicht verfiigbar ist,
wihrend eine Null (,,0°) bedeutet, dass die entsprechende Zahl verfiigbar, aber auf Null gerundet worden ist.

3.6 Wihrungsangaben

Dieser Prospekt enthdlt Wéahrungsangaben ausschlieSlich in Euro. Wéhrungsangaben in Euro wurden mit ,,EUR*
vor dem Betrag kenntlich gemacht und abgekiirzt. Die Abkiirzung ,,TEUR* steht fiir Tausend Euro.

3.7 Einsehbare Dokumente

Fiir die Giiltigkeitsdauer des Prospekts konnen die in diesem Prospekt genannten Unterlagen, soweit sie die
Gesellschaft betreffen, insbesondere

o der verkiirzte Konzernzwischenabschluss der Gesellschaft fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis zum
30. September 2018 (IFRS, ungepriift);
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. der verkiirzte Zwischenabschluss der Gesellschaft fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 1. Mai 2018
(HGB, ungepriift);

. der Jahresabschluss der Gesellschaft fiir das zum 31. Dezember 2017 endende Geschéftsjahr (HGB,

gepriift);

. der Jahresabschluss der Gesellschaft fiir das zum 31. Dezember 2016 endende Geschéftsjahr (HGB,
geprift);

. die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen (IFRS) der Gesellschaft fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis

zum 30. September 2018;
. die auf den Seiten W-1 ff. enthaltenen Immobilienbewertungsgutachten;
. die Satzung der Gesellschaft

wihrend der {iblichen Geschiftszeiten bei der ERWE Immobilien AG, Herriotstral3e 1, 60528 Frankfurt am
Main, in Papierform eingesehen werden. Kiinftige Geschéfts- und Zwischenberichte der Gesellschaft werden bei
der Gesellschaft, der in diesem Prospekt genannten Zahlstelle (siche Abschnitt 13.8 ,,Allgemeine Informationen
tiber die Gesellschaft — Zahlstelle*) und im Unternehmensregister unter http://www.unternehmensregister.de
erhiltlich sein.

3.8 Verwendung dieses Prospekts durch Finanzintermediiire

Eine Zustimmung zur Verwendung des Prospekts fiir eine spitere WeiterverduBerung oder Platzierung der
Neuen Aktien ist nicht erteilt worden.

3.9 Interessen beteiligter Personen an der Emission

ODDO BHF steht im Zusammenhang mit dem Angebot der Neuen Aktien und der Zulassung der Aktien der
Gesellschaft (einschlieBlich der Neuen Aktien) zum Borsenhandel an der Frankfurter Wertpapierborse in einem
vertraglichen Verhdltnis mit der Gesellschaft.

ODDO BHF berit die Gesellschaft im Rahmen des Angebots und koordiniert die Strukturierung und
Durchfiihrung des Angebots. Nach erfolgreicher Durchfiithrung des Angebots wird ODDO BHF eine Provision
erhalten.

Aufgrund dieser vertraglichen Beziehungen hat ODDO BHF ein finanzielles Interesse am Erfolg des Angebots.

Dariiber hinaus kann ODDO BHF Aktien im Rahmen des Angebots fiir eigene Rechnung erwerben und diese
Aktien oder damit zusammenhéngende Anlagen fiir eigene Rechnung halten, kaufen oder verkaufen und
ODDO BHF kann diese Aktien oder anderen Anlagen auch aulerhalb des Angebots anbieten und verkaufen.
Zudem kann ODDO BHF oder die mit ODDO BHF verbundenen Unternehmen Finanzierungsvereinbarungen
(einschlieBlich Swaps und Differenzkontrakte) mit Investoren abschlieBen, in deren Zusammenhang
ODDO BHF (oder mit ODDO BHF verbundene Unternehmen) von Zeit zu Zeit Aktien der Gesellschaft
erwerben, halten oder verduBern kann. ODDO BHF beabsichtigt nicht, solche Anlagen oder Transaktion in
einem weiteren Umfang offenzulegen als demjenigen, zu dem ODDO BHF aufgrund gesetzlicher oder
aufsichtsrechtlicher Vorschriften verpflichtet ist, oder soweit dies in diesem Prospekt offengelegt wird.

Da die Gesellschaft die Nettoerlose aus dem Angebot der Neuen Aktien erhdlt und diese die Eigenkapitalbasis
der Gesellschaft stirken, haben alle Aktionidre, die eine unmittelbare oder mittelbare Beteiligung an der
Gesellschaft halten, insbesondere die existierenden Aktiondre der Gesellschaft, ein Interesse am Erfolg des
Angebots.

Zusétzlich zu den vorgenannten Interessen und potentiellen Interessenkonflikten gibt es keine weiteren
Interessen, insbesondere keine widerstreitenden Interessen und potentiellen Interessenkonflikte, die in Bezug auf
das Angebot oder die Zulassung der Neuen Aktien erheblich sind.
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4 DAS ANGEBOT

4.1 Gegenstand des Angebots
Gegenstand des Angebots sind 20.325.000 Neue Aktien (wie vorstehend im Abschnitt 3.2 definiert).

Die Neuen Aktien stammen aus einer von der Hauptversammlung der Gesellschaft am 12. Juli 2018
beschlossenen Erhohung des Grundkapitals von EUR 10.162.500,00 um bis zu EUR 20.325.000,00 auf bis zu
EUR 30.487.500,00 durch Ausgabe von bis zu 20.325.000 Neuen Aktien gegen Bareinlagen mit mittelbarem
Bezugsrecht der Aktionére der Gesellschaft.

Das Angebot besteht aus einem Offentlichen Angebot in Form eines Bezugsangebots an die bestehenden
Aktionére der Gesellschaft (nachfolgend ,,Altaktionire®), die mit Ablauf des 13. Dezember 2018 Aktiondre der
Gesellschaft sind, sowie Personen, die nicht Altaktiondre sind, aber nach dem Beginn des Bezugsangebots
Bezugsrechte erwerben (zusammen die ,,Bezugsberechtigten*) mit der Moglichkeit, Kaufangebote fiir weitere
nicht-bezogene Neue Aktien abzugeben (die ,,Mehrerwerbsoption®) in der Zeit vom 12. Dezember 2018, 0:00
Uhr (MEZ), bis zum 27. Dezember 2018, 12:00 Uhr (MEZ) (die ,,Bezugsfrist), in der Bundesrepublik
Deutschland sowie Privatplatzierungen in bestimmten Staaten auflerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika
nach Maligabe von Regulation S des U.S. Securities Act 1933 in der jeweils giiltigen Fassung (,,Securities Act)
sowie aullerhalb von Kanada, Australien und Japan (das ,,Angebot).

Das Angebot an die Bezugsberechtigten wird voraussichtlich am 11. Dezember 2018 im Bundesanzeiger
verdffentlicht werden.

Die Durchfiihrung der Kapitalerhbhung wird voraussichtlich am oder um den 28. Dezember 2018 im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main, Deutschland, eingetragen werden.

Die Zulassung der Aktien der Gesellschaft (einschlieBlich der Neuen Aktien) zum regulierten Markt mit
gleichzeitiger Zulassung zum Teilbereich des regulierten Marktes mit weiteren Zulassungsfolgepflichten
(General Standard) an der Frankfurter Wertpapierborse wird voraussichtlich am 2. Januar 2019 beantragt. Der
Zulassungsbeschluss wird voraussichtlich am oder um den 10.Januar 2019 durch die Frankfurter
Wertpapierborse gefasst werden.

Der Handel der Aktien der Gesellschaft (einschlieBlich der neuen Aktien aus der Kapitalerhdhung) im
regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierborse wird voraussichtlich am
11. Januar 2019 aufgenommen werden.

Die Neuen Aktien werden den Bezugsberechtigten in einem Bezugsverhéltnis von 1:2 (das ,,Bezugsverhéltnis)
angeboten (das ,Bezugsangebot“). Jede alte Aktie der Gesellschaft gewdhrt ein Bezugsrecht (das
Bezugsrecht”). Entsprechend dem Bezugsverhéltnis von 1:2 koénnen somit auf jeweils eine bestehende Aktie
zwei Neue Aktien zum Bezugspreis bezogen werden. Den Bezugsberechtigten wird das Bezugsrecht in der
Weise gewihrt, dass ODDO BHF, auf der Grundlage und unter den Bedingungen eines am 10. Dezember 2018
abgeschlossenen Ubernahme- und Platzierungsvertrags (der ,,Ubernahmevertrag) von der Gesellschaft zur
Zeichnung und Ubernahme der Neuen Aktien mit der Verpflichtung zugelassen wurde, sie den
Bezugsberechtigten im Wege des mittelbaren Bezugsrechts entsprechend ihrem Anteil am Grundkapital zum
Bezugspreis zum Bezug anzubieten.

4.2 Bezugsstelle

Bezugsstelle ist die ODDO BHF Aktiengesellschaft, Bockenheimer Landstrafle 10, 60323 Frankfurt am Main (in
dieser Funktion die ,,Bezugsstelle).

4.3 Ausiibung des Bezugsrechts

Das Bezugsrecht wird den Bezugsberechtigten in der Weise eingerdumt, dass ODDO BHF die Neuen Aktien
zum Ausgabebetrag von EUR 1,00 zeichnet und iibernimmt. Die Ubernahme durch ODDO BHF erfolgt mit der
Verpflichtung, die Neuen Aktien den Bezugsberechtigten im Bezugsverhéltnis von 1:2 zum Bezugspreis zum
Bezug anzubieten sowie die von den Bezugsberechtigten bezogenen Neuen Aktien an diese zu liefern und den
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Ausgabebetrag nach Abzug einer angemessenen Provision und der von der Gesellschaft zu tragenden Kosten an
die Gesellschaft abzufiihren (mittelbares Bezugsrecht).

Malgeblich fiir die Berechnung der Anzahl der den Bezugsberechtigten zustehenden Bezugsrechte ist deren
jeweiliger Depotbestand mit Ablauf des 13. Dezember 2018 (nach Borsenschluss). Zu diesem Zeitpunkt werden
die Bezugsrechte (ISIN: DEOOOA2NBPR7 / WKN: A2NBPR) von den Wertpapierbestinden im Umfang des
bestehenden Bezugsrechts abgetrennt und den Bezugsberechtigten iiber deren jeweilige Depotbank automatisch
durch die Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, eingebucht. Vom Beginn der Bezugsfrist am
12. Dezember 2018 an werden die Aktien der Gesellschaft ex-Bezugsrecht gehandelt. Als Bezugsrechtsnachweis
fiir die Neuen Aktien gelten die Bezugsrechte.

Nicht fristgemdB ausgeiibte Bezugsrechte verfallen wertlos. Ein Ausgleich fiir nicht ausgeiibte Bezugsrechte
erfolgt nicht.

4.4 Bezugspreis

Der Bezugspreis betrdgt EUR 2,85 je Neuer Aktie. Der Angebotspreis im Rahmen der Privatplatzierung und der
Mehrerwerbsoption wird dem Bezugspreis entsprechen.

4.5 Kein Bezugsrechtshandel

Ein Handel der Bezugsrechte wird weder von der Gesellschaft noch von der Bezugsstelle organisiert und ist
nicht vorgesehen. Eine Preisfeststellung fiir die Bezugsrechte an einer Borse ist ebenfalls nicht beantragt. Ein
Kauf bzw. Verkauf der Bezugsrechte iiber die Borse ist daher voraussichtlich nicht moglich. Die Bezugsrechte
sind jedoch nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen iibertragbar.

4.6 Verpflichtungserklirungen zur Ausiibung von Bezugsrechten durch bestehende
Groflaktionire und Organmitglieder und Zeichnungserklirungen Dritter

Die mittelbaren Aktiondre der Gesellschaft, Axel Harloff und Heinz-Riidiger Weitzel die direkt und indirekt
insgesamt 89,20 % des Grundkapitals der Gesellschaft vor der Kapitalerhdhung halten, haben sich {iber die von
ihnen beherrschten und somit ihnen jeweils zuzurechnenden Gesellschaften VGHL Management GmbH (Herr
Harloff) bzw. RW Property Investment GmbH (Herr Weitzel) gegeniiber ODDO BHF und der Gesellschaft
verpflichtet, jeweils 526.316 Bezugsrechte auf 1.052.632 Neue Aktien auszuiiben und ihre verbleibenden
Bezugsrechte (einschlieBlich der Bezugsrechte, die iiber die Stapelfeld KG und die ERWE REAL ESTATE
GmbH gehalten werden, mit Ausnahme von 254.441 Bezugsrechten der Stapelfeld KG, die diese an die VGHL
Management GmbH abgetreten hat) nicht auszuiiben und diese bis zum Ablauf der Bezugsfrist auf Depots bei
der ODDO BHF zu buchen (die ,,Separierten Bezugsrechte®). Auf die Separierten Bezugsrechte entfallen
insgesamt 16.024.036 Neue Aktien, die — soweit die zugrunde liegenden Bezugsrechte nicht auf andere
Investoren iibertragen und von diesen ausgeiibt wurden — im Rahmen einer Privatplatzierung (wie nachstehend
definiert) bei Investoren sowie bei Bezugsberechtigten, die im Rahmen der Mehrerwerbsoption Kaufangebote
fiir weitere nicht-bezogene Neue Aktien abgegeben haben, platziert werden sollen. Die mittelbaren Aktionére
Harloff und Weitzel behalten sich vor, die Separierten Bezugsrechte in Abstimmung mit ODDO BHF teilweise
an Investoren zu iibertragen, die Interesse bekundet haben oder Interesse bekunden werden, Neue Aktien zu
erwerben.

Die Elbstein AG, deren Vorstand Dr. Olaf Hein Aufsichtsratsvorsitzender der Gesellschaft ist, hat sich
gegeniiber der Gesellschaft und ODDO BHF verpflichtet, im Rahmen des Bezugsangebots 614.000
Bezugsrechte auf insgesamt Stiick 1.228.000 Neue Aktien auszuiiben.

Dariiber hinaus haben sich verschiedene Investoren, die jeweils kein Hauptaktiondr oder Mitglied eines
Geschiftsfilhrungs- oder Aufsichtsorgans der Gesellschaft sind, gegeniiber der Gesellschaft und ODDO BHF
verpflichtet, im Rahmen der Privatplatzierung, vorbehaltlich der Ausiibung des Bezugsrechts durch die
Bezugsberechtigten, insgesamt Stiick 2.105.263 Neue Aktien zu erwerben. Kein einzelner der genannten
Investoren wird mehr als 5 % des Angebotsvolumens zeichnen.
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4.7 Mehrerwerbsoption

Den Bezugsberechtigten wird im Rahmen des 6ffentlichen Angebots iiber ihr gesetzliches Bezugsrecht hinaus
die Moglichkeit eingerdumt, Kaufangebote fiir weitere Neue Aktien abzugeben, die Gegenstand des
Bezugsangebotes sind und fiir die die Bezugsrechte durch Bezugsberechtigte nicht ausgeiibt wurden.

Die Bezugsberechtigten, die von der Mdglichkeit der Mehrerwerbsoption Gebrauch machen wollen, kénnen
innerhalb der Bezugsfrist iiber ihre jeweilige Depotbank ein verbindliches Kaufangebot fiir weitere Neue Aktien
bei der ODDO BHF wéhrend der iiblichen Geschiftszeiten abgeben. Kaufangebote fiir Neue Aktien im Hinblick
auf die Mehrerwerbsoption sind nur giiltig, wenn sie auf eine ganze Zahl von Neuen Aktien gerichtet sind und
der gesamte vom jeweiligen Bezugsberechtigten zu zahlende Kaufpreis fiir die zusdtzlich gewiinschten Neuen
Aktien bis spétestens zum Ablauf der Bezugsfrist bei ODDO BHF eingegangen ist.

4.8 Privatplatzierung

Die auf die Separierten Bezugsrechte entfallenden insgesamt 16.024.036 Neuen Aktien, soweit sie nicht auf
andere Investoren iibertragen und ausgeiibt wurden, sowie etwaige weitere, wiahrend der Bezugsfrist von den
Bezugsberechtigten nicht bezogene Neue Aktien werden von ODDO BHF wiéhrend der Bezugsfrist im Rahmen
einer internationalen Privatplatzierung qualifizierten Anlegern in bestimmten Rechtsordnungen auflerhalb der
Vereinigten Staaten von Amerika nach Maf3gabe von Regulation S des United States Securities Act of 1933 (in
der jeweils giiltigen Fassung) (der ,,Securities Act®) sowie auflerhalb von Kanada, Australien und Japan zu
einem dem Bezugspreis entsprechenden Angebotspreis angeboten bei diesen platziert werden (die
,Privatplatzierung®). Die Privatplatzierung wird voraussichtlich parallel zur Bezugsfrist am 12. Dezember
2018, um 12:00 Uhr (MEZ), beginnen und am 27. Dezember 2018, um 12:00 Uhr (MEZ), enden.

Zu den Verkaufsbeschrinkungen in bestimmten Jurisdiktionen siehe Abschnitt 5.3 ., Ubernahme —
Verkaufsbeschrinkungen®.

4.9 Ergebnis des Angebots und Zuteilung im Rahmen der Mehrerwerbsoption und der
Privatplatzierung

Die Anzahl der insgesamt zu emittierenden Neuen Aktien wird nach dem Ende der Bezugsfrist auf der
Grundlage der erhaltenen Bezugsrechtsausiibungen, der Ausiibung der Mehrerwerbsoption sowie dem Ergebnis
der Privatplatzierung bestimmt und wird zusammen mit dem Ergebnis des Bezugsangebots voraussichtlich am
27. Dezember 2018 als Ad-hoc-Mitteilung iiber ein elektronisch betriebenes Informationssystem und auf der
Internetseite der Gesellschaft (www.erwe-ag.com) veroffentlicht.

Die Annahme der Kaufangebote im Rahmen der Mehrerwerbsoption sowie der im Rahmen der Privatplatzierung
erhaltenen Zeichnungsangebote durch die Gesellschaft ist freibleibend und die Gesellschaft, die sich hierzu mit
ODDO BHF abstimmen wird, behélt sich das Recht vor, Kauf- bzw. Zeichnungsangebote nach freiem Ermessen
zu kiirzen oder ganz abzulehnen. Bei der Zuteilung werden die giiltigen Kaufangebote im Rahmen der
Mehrerwerbsoption sowie die Zeichnungsangebote im Rahmen der Privatplatzierung grundsétzlich gleichrangig
behandelt.

4.10 Verbriefung, Lieferung und Abrechnung der Neuen Aktien

Die Neuen Aktien werden in einer Globalurkunde verbrieft, die nach Eintragung der Durchfithrung der
Kapitalerhohung voraussichtlich am 28. Dezember 2018 bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61,
65760 Eschborn, Deutschland, zur Girosammelverwahrung hinterlegt wird. Ein Anspruch der Aktiondre auf
Verbriefung ihrer Anteile ist satzungsgemaf ausgeschlossen. Die Neuen Aktien sind mit den gleichen Rechten
ausgestattet wie alle anderen Aktien der Gesellschaft und vermitteln keine dariiber hinausgehenden Rechte oder
Vorteile.

Die im Rahmen des Bezugsangebots bezogenen Neuen Aktien werden zusammen mit den aufgrund der

Ausiibung der Mehrerwerbsoption auszugebenden Neuen Aktien sowie den im Rahmen der Privatplatzierung
platzierten Neuen Aktien voraussichtlich am 3. Januar 2019 an die Anleger geliefert.
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4.11 Borsenzulassung und Handel der Neuen Aktien

Die Einbeziehung der Neuen Aktien in die bestehende Notierung der Gesellschaft im Segment Basic Board des
Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierbdrse ist fiir den 3. Januar 2019 geplant.

Die Zulassung des gesamten Grundkapitals der Gesellschaft (einschlieBlich der im Rahmen der Kapitalerhdhung
ausgegebenen Neuen Aktien) zum Handel am regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter
Wertpapierborse wird voraussichtlich am 2. Januar 2019 beantragt werden und voraussichtlich am 10. Januar
2019 erfolgen. Die Aufnahme des Handels im regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter
Wertpapierborse ist fiir den 11. Januar 2019 geplant.

4.12 Beendigung des Bezugsangebots durch die Gesellschaft

Die Gesellschaft ist berechtigt, das Bezugsangebot bei dem Vorliegen bestimmter Umsténde jederzeit, auch noch
nach Ablauf der Bezugsfrist und bis zur Lieferung der Neuen Aktien, zu beenden. Eine Beendigung kommt
insbesondere in Betracht, wenn ODDO BHF den Ubernahmevertrag kiindigt, wozu ODDO BHF unter
bestimmten Umstédnden berechtigt ist (Einzelheiten hierzu unter Abschnitt 4.16 ,,Das Angebot — Bezugsangebot -
Wichtiger Hinweis* sowie im Abschnitt 5.1 ,, Ubernahme — Riicktritt*).

4.13 Mit der Ausiibung des Bezugsrechts verbundene Kosten

Die mit der Ausiibung von Bezugsrechten verbundenen Kosten der Bezugsberechtigten richten sich
ausschlieBlich nach den Konditionen der depotfiihrenden Bank. Anspriiche in Bezug auf bereits erbrachte
Zeichnungsgebiihren und im Zusammenhang mit der Zeichnung entstandene Kosten eines Anlegers richten sich
allein nach dem Rechtsverhidltnis zwischen dem Anleger und dem Institut, bei dem er sein Kaufangebot
abgegeben hat.

Dem Anleger werden weder von der Gesellschaft noch von ODDO BHF Ausgaben in Rechnung gestellt.

4.14 Lock-up Vereinbarungen

In dem Ubernahmevertrag hat sich die Gesellschaft verpflichtet, nicht ohne die vorherige schriftliche
Zustimmung von ODDO BHF, wobei die Zustimmung nicht ohne verniinftigen Grund verweigert werden darf,
fiir den Zeitraum beginnend mit dem Abschluss des Ubernahmevertrags am 10. Dezember 2018 und endend drei
Monate nachdem die Neuen Aktien zum ersten Mal im XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapierborse
gehandelt werden:

(i) eine Kapitalerhdhung aus genehmigtem Kapital anzukiindigen oder durchzufiihren,

(i) der Hauptversammlung eine Erhohung des Grundkapitals der Gesellschaft vorzuschlagen, mit Ausnahme
der Schaffung eines bedingten Kapitals, genehmigten Kapitals oder der Erméchtigung zur Ausgabe von
Schuldverschreibungen mit Optionsrechten oder Wandelschuldverschreibungen oder Beteiligungsrechten,

(iii) die Absicht bekanntzumachen, Wertpapiere mit Wandlungs- oder Optionsrechten auf Aktien der
Gesellschaft auszugeben, zu bewirken oder einen Vorschlag zur Ausgabe zu unterbreiten,

(iv) Geschifte wie in (i) bis (iii) oben beschrieben abzuschlieBen oder eine sonstige derartige Handlung mit
wirtschaftlich vergleichbarer Wirkung vorzunehmen.

Die beiden Hauptaktiondre Axel Harloff und Heinz-Riidiger Riidiger Weitzel haben sich zusammen mit den von
ihnen beherrschten Gesellschaften Stapelfeld KG und VGHL Management GmbH (Herr Harloff) bzw.
RW Property Investment GmbH und ERWE REAL ESTATE GmbH (Herr Weitzel) in einer
Marktschutzvereinbarung vom 10. Dezember 2018 gegeniiber ODDO BHF verpflichtet, fiir einen Zeitraum
beginnend mit dem Abschluss der Marktschutzvereinbarung und endend sechs Monate nachdem die Neuen
Aktien zum ersten Mal im XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapierborse gehandelt werden, keine Aktien der
Gesellschaft, die sie zum Zeitpunkt des Abschlusses der Marktschutzvereinbarung in ihrem Bestand hielten, zu
verdauflern, dies 6ffentlich anzukiindigen oder eine sonstige Handlung mit wirtschaftlich vergleichbarer Wirkung
vorzunehmen.
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4.15 Voraussichtlicher Zeitplan fiir das Angebot

Fir das Angebot ist, vorbehaltlich einer Verldngerung oder Verkiirzung der Bezugsfrist, folgender
voraussichtlicher Zeitplan vorgesehen:

10. Dezember 2018

11. Dezember 2018

12. Dezember 2018

13. Dezember 2018

14. Dezember 2018

27. Dezember 2018, 12:00
Uhr (MEZ)

217. Dezember 2018
(unverziiglich nach Ende
der Bezugsfrist und
Auszdhlung der ausgeiibten
Bezugsrechte)

28. Dezember 2018

2. Januar 2019

3. Januar 2019

Billigung des Prospekts durch die BaFin
Veroffentlichung einer Ad-hoc-Mitteilung {iber ein elektronisch betriebenes
Informationssystem und auf der Website der Gesellschaft in Bezug auf das

Angebot

Veroffentlichung des von der BaFin gebilligten Prospekts auf der Website der
Gesellschaft (www.erwe-ag.com)

Veroffentlichung des Bezugsangebots im Bundesanzeiger

Beginn der Bezugsfrist

Handel der Aktien der Gesellschaft ,,ex-Bezugsrecht*

Beginn der Privatplatzierung

Sog. Record Date

Einbuchung der Bezugsrechte der Bezugsberechtigten zum Bezug von Neuen
Aktien der Gesellschaft nach dem Stand vom 13. Dezember 2018 (Record Date)

nach Borsenschluss durch die Clearstream

Ende der Bezugsfrist

Ende der Privatplatzierung
Spatester Zeitpunkt zur Zahlung des Bezugspreises

Festlegung des endgiiltigen Volumens der Kapitalerhohung

Veroffentlichung des Ergebnisses des Angebots als Ad-hoc-Mitteilung iiber ein
elektronisch betriebenes Informationssystem und auf der Website der Gesellschaft

Eintragung der Durchfithrung der Kapitalerhohung im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main

Antrag auf Zulassung der Aktien der Gesellschaft (einschlieBlich der
ausgegebenen Neuen Aktien) zum Borsenhandel im regulierten Markt (General
Standard) der Frankfurter Wertpapierborse

Einbeziehung der ausgegebenen Neuen Aktien in die bestehende Notierung der
Aktien im Open Market (Basic Board) der Frankfurter Wertpapierborse

Lieferung der im Rahmen des Bezugsangebots bezogenen und der im Rahmen der

Privatplatzierung sowie der Mehrerwerbsoption platzierten Neuen Aktien im
Girosammelverkehr
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10. Januar 2019

11. Januar 2019

Zulassungsbeschluss der Frankfurter Wertpapierborse in Bezug auf die Aktien der
Gesellschaft (einschlieflich der Neuen Aktien) zum Borsenhandel im regulierten
Markt (General Standard) der Frankfurter Wertpapierborse

Aufnahme der Notierung der Aktien der Gesellschaft im regulierten Markt
(General Standard) der Frankfurter Wertpapierborse
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4.16 Bezugsangebot

Nachfolgend wird das voraussichtlich am 11. Dezember 2018 im Bundesanzeiger zu verdffentlichende
Bezugsangebot wiedergegeben:

,,ERWE Immobilien AG
Frankfurt am Main
(ISIN DEOOOA1X3WX6 / WKN A1X3WX)
Bezugsangebot an die Aktionére

der ERWE Immobilien AG
zum Bezug von Neuen Aktien

Die Hauptversammlung der ERWE Immobilien AG (die ,,Gesellschaft*) hat am 12. Juli 2018 beschlossen, das
Grundkapital der Gesellschaft von EUR 10.162.500,00 um bis zu EUR 20.325.000,00 auf bis zu
EUR 30.487.500,00 durch Ausgabe von bis zu 20.325.000 neuen, auf den Inhaber lautenden nennwertlosen
Stammaktien (Stiickaktien) gegen Bareinlagen, jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
EUR 1,00 und mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2018 (ISIN DEOOOA1X3WX6) (die
»Neuen Aktien“) zu erhohen. Die Neuen Aktien sollen den Aktiondren der Gesellschaft im Wege des
mittelbaren Bezugsrechts zum Bezug angeboten werden.

Die Neuen Aktien werden den Bezugsberechtigten in einem Bezugsverhéltnis von 1:2 (das ,,Bezugsverhéltnis)
angeboten (das ,,Bezugsangebot®). Mithin gewéhrt jede bestehende Aktie der Gesellschaft ein Bezugsrecht (das
~Bezugsrecht™) und entsprechend dem Bezugsverhéltnis von 1:2 kdnnen somit auf jeweils ein Bezugsrecht zwei
Neue Aktien zum Bezugspreis bezogen werden.

Den Bezugsberechtigten wird das Bezugsrecht in der Weise gewihrt, dass die Oddo BHF Aktiengesellschaft, mit
Sitz in der Bockenheimer Landstraie 10, 60323 Frankfurt am Main (,,ODDO BHF*) auf der Grundlage und
unter den Bedingungen eines am 10. Dezember 2018 abgeschlossenen Ubernahme- und Platzierungsvertrags
(der ,;Ubernahmevertrag) von der Gesellschaft zur Zeichnung und Ubernahme der Neuen Aktien zum
geringsten Ausgabebetrag mit der Verpflichtung zugelassen wurde, sie den Bezugsberechtigten im Wege des
mittelbaren Bezugsrechts innerhalb der Bezugsfrist entsprechend ihrem Anteil am Grundkapital zum
Bezugspreis zum Bezug anzubieten und den den geringsten Ausgabepreis iibersteigenden Mehrerlos — nach
Abzug der vereinbarten Provision und der von der Gesellschaft zu tragenden Kosten und Auslagen — an die
Gesellschaft abzufiihren. Der Ubernahmevertrag sieht keine Festiibernahme der Neuen Aktien durch ODDO
BHF vor.

Das Bezugsangebot wird vorbehaltlich der unter dem Abschnitt ,,Wichtiger Hinweis* genannten Bedingungen
durchgefiihrt.

MaBgeblich fiir die Berechnung der Anzahl der den Bezugsberechtigten jeweils zustehenden Bezugsrechte ist
deren jeweiliger Depotbestand an bestehenden Aktien der Gesellschaft mit Ablauf des 13. Dezember 2018 (nach
Borsenschluss) (sog. Record Date). Zu diesem Zeitpunkt werden die Bezugsrechte (ISIN DEOOOA2NBPR?7 /
WKN A2NBPR) von den genannten Wertpapierbestinden im Umfang des bestehenden Bezugsrechts abgetrennt.
Voraussichtlich am 14. Dezember 2018 (sog. Payment Date) werden die Bezugsrechte sodann durch die
Clearstream Banking AG den Depotbanken, die Kunden der Clearstream Banking AG, Frankfurt am Main, sind,
automatisch eingebucht. Es obliegt den Depotbanken, die Bezugsrechte in die Depots der jeweiligen
Bezugsberechtigten einzubuchen. Die Gesellschaft geht aber davon aus, dass die Bezugsrechte den
Bezugsberechtigten am 14. Dezember 2018 {iber deren jeweilige Depotbank eingebucht werden. Vom Beginn
der Bezugsfrist am 12. Dezember 2018 an werden die Aktien der Gesellschaft ,,ex-Bezugsrecht™ gehandelt. Als
Bezugsrechtsnachweis fiir die Neuen Aktien gelten die Bezugsrechte.

Bezugsfrist

Wir bitten die Bezugsberechtigten, ihre Bezugsrechte fiir die Neuen Aktien zur Vermeidung des Ausschlusses
von der Ausiibung ihres Bezugsrechts in der Zeit
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vom 12. Dezember 2018, 0:00 Uhr (MEZ), bis zum 27. Dezember 2018, 12:00 Uhr (MEZ),

iiber ihre Depotbank bei der ODDO BHF wéhrend der iiblichen Schalterstunden auszuiiben. Nicht fristgeméal
ausgeiibte Bezugsrechte verfallen und werden nach Ablauf der Bezugsfrist wertlos ausgebucht.

Bezugsstelle
Bezugsstelle ist die ODDO BHF, Frankfurt am Main (in dieser Funktion die ,,Bezugsstelle*).

Bezugspreis

Der Bezugspreis je Neuer Aktie betragt EUR 2,85 (der ,,Bezugspreis). Der Bezugspreis ist bei Ausiibung des
Bezugsrechts, spétestens jedoch bis zum Ende der Bezugsfrist, mithin bis 27. Dezember 2018, 12:00 Uhr (MEZ)
(Datum des Geldeingangs bei der Bezugsstelle), zu zahlen. Die Depotbanken konnen im Zusammenhang mit der
Ausiibung des Bezugsrechts eine bankiibliche Gebiihr erheben. Bei verspitet eingehenden Zahlungen des
Bezugspreises verfallen die Bezugserklarungen.

Kein Bezugsrechtshandel

Ein Handel der Bezugsrechte wird weder von der Gesellschaft noch von der Bezugsstelle organisiert und ist
nicht vorgesehen. Eine Preisfeststellung fiir die Bezugsrechte an einer Borse ist ebenfalls nicht beantragt. Ein
Kauf bzw. Verkauf der Bezugsrechte iiber die Borse ist daher voraussichtlich nicht moglich. Die Bezugsrechte
sind jedoch nach den geltenden gesetzlichen Bestimmungen iibertragbar.

Verpflichtungserklirungen zur Ausiibung von Bezugsrechten durch bestehende Grofiaktionire und
Organmitglieder und Zeichnungserklirungen Dritter

Die mittelbaren Aktiondre der Gesellschaft Axel Harloff und Heinz-Riidiger Weitzel, die direkt und indirekt
insgesamt 89,20 % des Grundkapitals der Gesellschaft vor der Kapitalerh6hung halten, haben sich iiber die von
ihnen beherrschten und somit ihnen jeweils zuzurechnenden Gesellschaften VGHL Management GmbH (Herr
Harloff) bzw. RW Property Investment GmbH (Herr Weitzel) gegeniiber ODDO BHF und der Gesellschaft
verpflichtet, jeweils 526.316 Bezugsrechte auf 1.052.632 Neue Aktien auszuiiben und ihre verbleibenden
Bezugsrechte (einschlielich der Bezugsrechte, die iiber die Stapelfeld KG und die ERWE Real Estate GmbH
gehalten werden, mit Ausnahme von 254.441 Bezugsrechten der Stapelfeld KG, die diese an die VGHL
Management GmbH abgetreten hat) nicht auszuiiben und diese bis zum Ablauf der Bezugsfrist auf Depots bei
der ODDO BHF zu buchen (die ,,Separierten Bezugsrechte®). Auf die Separierten Bezugsrechte entfallen
insgesamt 16.024.036 Neue Aktien, die — soweit die zugrunde liegenden Bezugsrechte nicht auf andere
Investoren iibertragen und von diesen ausgeiibt wurden — im Rahmen einer Privatplatzierung (wie nachstehend
definiert) bei qualifizierten Anlegern sowie bei Bezugsberechtigten, die im Rahmen der Mehrerwerbsoption (wie
nachstehend definiert) Kaufangebote fiir weitere nicht-bezogene Neue Aktien abgegeben haben, platziert werden
sollen. Die mittelbaren Aktiondre Harloff und Weitzel behalten sich vor, die Separierten Bezugsrechte in
Abstimmung mit ODDO BHF teilweise an Investoren zu iibertragen, die Interesse bekundet haben oder Interesse
bekunden werden, Neue Aktien zu erwerben.

Die Elbstein AG, deren Vorstand Dr. Olaf Hein Aufsichtsratsvorsitzender der Gesellschaft ist, hat sich
gegeniiber der Gesellschaft und ODDO BHF verpflichtet, im Rahmen des Bezugsangebots 614.000
Bezugsrechte auf insgesamt Stiick 1.228.000 Neue Aktien auszuiiben.

Dariiber hinaus haben sich verschiedene Investoren, die jeweils kein Hauptaktiondr oder Mitglied eines
Geschéftsfithrungs- oder Aufsichtsorgans der Gesellschaft sind, gegeniiber der Gesellschaft und ODDO BHF
verpflichtet, im Rahmen der Privatplatzierung (jeweils wie nachstehend definiert), vorbehaltlich der Ausiibung
des Bezugsrechts durch die Bezugsberechtigten, insgesamt Stiick 2.105.263 Neue Aktien zu erwerben. Kein
einzelner Investor wird mehr als 5 % des Angebotsvolumens zeichnen.

Mehrerwerbsoption

Den Bezugsberechtigten wird im Rahmen des 6ffentlichen Angebots iiber ihr gesetzliches Bezugsrecht hinaus
die Moglichkeit eingerdumt, Kaufangebote fiir weitere Neue Aktien abzugeben, die Gegenstand des
Bezugsangebotes sind und fiir die die Bezugsrechte durch Bezugsberechtigte nicht ausgeiibt wurden (die
,»Mehrerwerbsoption®).

59



Die Bezugsberechtigten, die von der Mdglichkeit der Mehrerwerbsoption Gebrauch machen wollen, kdnnen
innerhalb der Bezugsfrist iiber ihre jeweilige Depotbank ein verbindliches Kaufangebot fiir weitere Neue Aktien
bei der ODDO BHF wihrend der iiblichen Geschéftszeiten abgeben. Kaufangebote fiir Neue Aktien im Hinblick
auf die Mehrerwerbsoption sind nur giiltig, wenn sie auf eine ganze Zahl von Neuen Aktien gerichtet sind und
der gesamte vom jeweiligen Bezugsberechtigten zu zahlende Kaufpreis fiir die zusatzlich gewiinschten Neuen
Aktien bis spétestens zum Ablauf der Bezugsfrist bei ODDO BHF eingegangen ist.

Privatplatzierung

Die auf die Separierten Bezugsrechte entfallenden insgesamt 16.024.036 Neuen Aktien, soweit sie nicht auf
andere Investoren iibertragen und ausgeiibt wurden, sowie etwaige weitere, wahrend der Bezugsfrist von den
Bezugsberechtigten nicht bezogene Neue Aktien werden von ODDO BHF wihrend der Bezugsfrist im Rahmen
einer internationalen Privatplatzierung qualifizierten Anlegern in bestimmten Rechtsordnungen auflerhalb der
Vereinigten Staaten von Amerika nach MalB3gabe von Regulation S des United States Securities Act of 1933 (in
der jeweils giiltigen Fassung) (der ,,Securities Act™) sowie aullerhalb von Kanada, Australien und Japan zu
einem dem Bezugspreis entsprechenden Angebotspreis angeboten bei diesen platziert werden (die
,Privatplatzierung®).

Die Privatplatzierung wird voraussichtlich parallel zur Bezugsfrist am 12. Dezember 2018, um 12:00 Uhr
(MEZ), beginnen und am 27. Dezember 2018, um 12:00 Uhr (MEZ), enden.

Bekanntmachung des Ergebnisses des Angebots und Zuteilung im Rahmen der Mehrerwerbsoption und der
Privatplatzierung

Die Anzahl der insgesamt zu emittierenden Neuen Aktien aus der Kapitalerhohung wird nach dem Ende der
Bezugsfrist auf der Basis der erhaltenen Bezugsrechtsausiibungen sowie dem Ergebnis der Privatplatzierung und
der Mehrerwerbsoption bestimmt und wird zusammen mit dem Ergebnis des Bezugsangebots voraussichtlich am
27. Dezember 2018 als Ad-hoc-Mitteilung iiber ein elektronisch betriebenes Informationssystem und auf der
Internetseite der Gesellschaft (www.erwe-ag.com) veréffentlicht.

Die Annahme der Kaufangebote im Rahmen der Mehrerwerbsoption sowie der im Rahmen der Privatplatzierung
erhaltenen Zeichnungsangebote durch die Gesellschaft ist freibleibend und die Gesellschaft, die sich hierzu mit
ODDO BHF abstimmen wird, behélt sich das Recht vor, Kauf- bzw. Zeichnungsangebote nach freiem Ermessen
zu kiirzen oder ganz abzulehnen. Bei der Zuteilung werden die giiltigen Kaufangebote im Rahmen der
Mehrerwerbsoption sowie die Zeichnungsangebote im Rahmen der Privatplatzierung grundsitzlich gleichrangig
behandelt.

Verbriefung, Lieferung und Abrechnung der Neuen Aktien

Die Neuen Aktien werden in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, Deutschland, zur Girosammelverwahrung hinterlegt wird. Ein Anspruch
der Aktionédre auf Verbriefung ihrer Anteile ist satzungsgeméal ausgeschlossen. Die Neuen Aktien sind mit den
gleichen Rechten ausgestattet wie alle anderen Aktien der Gesellschaft und vermitteln keine dariiber
hinausgehenden Rechte oder Vorteile.

Die Lieferung der im Rahmen der Mehrerwerbsoption platzierten Neuen Aktien erfolgt zusammen mit der
Lieferung der im Rahmen des Bezugsangebots bezogenen und im Rahmen der Privatplatzierung platzierten
Neuen Aktien aus der Kapitalerhdhung voraussichtlich am 3. Januar 2019.

Borsenzulassung und Handel der Neuen Aktien

Die Einbeziehung der Neuen Aktien in die bestehende Notierung der Gesellschaft im Segment Basic Board des
Open Market (Freiverkehr) der Frankfurter Wertpapierborse ist fiir den 3. Januar 2019 geplant.

Die Zulassung des gesamten Grundkapitals der Gesellschaft (einschlieBlich der im Rahmen der Kapitalerh6hung
ausgegebenen Neuen Aktien) zum Handel am regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter
Wertpapierborse wird voraussichtlich am 2. Januar 2019 beantragt werden und voraussichtlich am 10. Januar
2019 erfolgen. Die Aufnahme des Handels im regulierten Markt (General Standard) der Frankfurter
Wertpapierborse ist fiir den 11. Januar 2019 geplant.
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Verdffentlichung eines Wertpapierprospekts

Im Hinblick auf das 6ffentliche Angebot in der Bundesrepublik Deutschland und die beabsichtigte Zulassung der
Aktien der Gesellschaft (einschlieBlich der Neuen Aktien) zum regulierten Markt (General Standard) an der
Frankfurter Wertpapierborse hat die Gesellschaft am 10. Dezember 2018 einen von der Bundesanstalt fiir
Finanzdienstleistungsaufsicht in ihrer Eigenschaft als zustindige Aufsichtsbehorde der Bundesrepublik
Deutschland gebilligten Wertpapierprospekt (der ,,Prospekt) auf ihrer Webseite (www.erwe-ag.com)
veroffentlicht. Das Angebot der Neuen Aktien erfolgt vorbehaltlich des verdffentlichten Prospekts. Gedruckte
Exemplare des Prospekts werden bei der ERWE Immobilien AG, Herriotstralle 1, 60528 Frankfurt am Main
sowie bei der Oddo BHF Aktiengesellschaft, mit Sitz in der Bockenheimer Landstra3e 10, 60323 Frankfurt am
Main zur kostenlosen Ausgabe wihrend der iiblichen Geschiftszeiten bereitgehalten.

Risikohinweis

Der Erwerb der Neuen Aktien ist mit Risiken verbunden. Den Bezugsberechtigten wird daher empfohlen, vor der
Entscheidung zur Ausiibung der Bezugsrechte den vorstehend genannten Wertpapierprospekt einschlielich der
darin dargestellten Risikofaktoren zusammen mit den anderen in dem Prospekt enthaltenen Informationen
sorgfiltig zu lesen und bei ihrer Anlageentscheidung zu beriicksichtigen.

Verkaufsbeschrinkungen

Europdischer Wirtschaftsraum

AuBerhalb der Bundesrepublik Deutschland darf das Bezugsangebot in Mitgliedstaaten des Europdischen
Wirtschaftsraums nur an qualifizierte Anleger im Sinne von Artikel 2 Absatz 1 Buchstabe (e) der
Prospektrichtlinie weitergeleitet werden. Bezugserkldrungen von Personen, die keine qualifizierten Anleger in
diesem Sinne sind, sind von den Depotbanken zurlickzuweisen. Dariiber hinaus kdnnen weitere nationale
Beschriankungen bestehen. Bei Bezugsberechtigten mit Wohnsitz im Ausland sind daher die Depotbanken
angewiesen, sich iiber aulerhalb der Bundesrepublik Deutschland geltende Beschrankungen zu informieren. Die
Gesellschaft und die Bezugsstelle iibernehmen keine Verantwortung fiir die Ubereinstimmung des
Bezugsangebotes mit auslindischen Rechtsvorschriften und fiir die Ubermittlung des Bezugsangebots, das
Angebot oder die VerduBlerung der Bezugsrechte und der Neuen Aktien in diesen Landern.

Vereinigte Staaten von Amerika

Dieses Dokument stellt weder ein Angebot zum Verkauf noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots
zum Kauf oder zur Zeichnung von Wertpapieren in den Vereinigten Staaten von Amerika oder an US Personen
im Sinne des Securities Act dar. Die Neuen Aktien sowie die Bezugsrechte sind und werden weder nach den
Vorschriften des Securities Act noch nach dem Wertpapierrecht von Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von
Amerika registriert. Die Neuen Aktien sowie die Bezugsrechte diirfen in den Vereinigten Staaten von Amerika
oder an bzw. fiir Rechnung von US-Personen weder angeboten noch verkauft oder direkt oder indirekt dorthin
geliefert werden, auer in Ausnahmefallen aufgrund einer Befreiung von den Registrierungserfordernissen des
Securities Act.

Kanada, Australien und Japan

Das Bezugsangebot ist nicht fiir Bezugsberechtigte in Kanada, Australien oder Japan bestimmt. Das
Bezugsangebot sowie alle sonstigen die Bezugsrechtsausiibung betreffende Unterlagen diirfen weder per Post
noch auf andere Weise nach Kanada, Australien oder Japan iibersandt und die Neuen Aktien und die
entsprechenden Bezugsrechte auch nicht an Personen in diesen Landern verkauft werden.

Vereinigtes Konigreich

ODDO BHF hat im Ubernahmevertrag gewihrleistet und sich verpflichtet, dass (a) ODDO BHF jegliche
Einladung oder Veranlassung zur Aufnahme von Investmentaktivitidten im Sinne des § 21 des Financial Services
and Markets Act 2000 (in der derzeit giiltigen Fassung, ,,FSMA®) in Verbindung mit dem Verkauf der Neuen
Aktien nur unter Umsténden, in denen § 21 Absatz 1 FSMA auf die Gesellschaft keine Anwendung findet,
entgegengenommen oder in sonstiger Weise vermittelt hat oder weitergeben oder in sonstiger Weise vermitteln
wird bzw. eine solche Weitergabe oder sonstige Art der Vermittlung nicht veranlasst hat oder veranlassen wird;
und (b) ODDO BHF bei ihrem Handeln hinsichtlich der Neuen Aktien in dem, aus dem oder anderweitig das
Vereinigte Konigreich betreffend alle anwendbaren Bestimmungen des FSMA eingehalten hat und einhalten
wird.
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Wichtiger Hinweis

Die Gesellschaft ist berechtigt, das Bezugsangebot jederzeit und auch noch nach Ablauf der Bezugsfrist bis zur
Lieferung der Neuen Aktien zu beenden. Eine Beendigung kommt insbesondere in Betracht, wenn ODDO BHF
den Ubernahmevertrag kiindigt, wozu ODDO BHF unter bestimmten Umstinden berechtigt ist. Zu diesen
Umstidnden zéhlen insbesondere wesentliche nachteilige Verdnderungen in der Geschifts-, Finanz- oder
Ertragslage der Gesellschaft sowie wesentliche Einschrankungen des Borsenhandels oder des Bankgeschifts.
Eine Beendigung gilt auch hinsichtlich bereits ausgeiibter Bezugsrechte. Anleger, die infolge der Ausiibung ihrer
Bezugsrechte Kosten hatten oder Bezugsrechte gekauft haben, wiirden in diesem Fall einen Verlust erleiden.

Frankfurt am Main, im Dezember 2018
ERWE Immobilien AG

Der Vorstand“
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5 UBERNAHME

Die Gesellschaft und ODDO BHF haben am 10. Dezember 2018 einen Ubernahme- und Platzierungsvertrag (der
,JUbernahmevertrag") in Bezug auf die Abwicklung des Bezugsangebots und der Mehrerwerbsoption sowie die
Platzierung nicht bezogener Neuer Aktien bei ausgewihlten qualifizierten Anlegern sowie die Zulassung des
gesamten Grundkapitals der Gesellschaft (einschlieBlich der Neuen Aktien) zum Bdrsenhandel im regulierten
Markt (General Standard) an der Frankfurter Wertpapierborse abgeschlossen.

Vorbehaltlich des Eintritts bestimmter aufschiebender Bedingungen (insbesondere des Erhalts marktiiblicher
Rechtsgutachten betreffend die Wirksamkeit der Kapitalerhdhung durch die die Kapitalerh6hung begleitenden
Rechtsanwilte, Bestitigungsschreiben des Wirtschaftspriifers betreffend die Richtigkeit der aus den Abschliissen
der Gesellschaft in den Prospekt aufgenommenen Finanzdaten (sog. Comfort Letter) und des Vorstands der
Gesellschaft, der Eintragung der Durchfiihrung der Kapitalerhdhung sowie der Erfiillung der bindenden
Zeichnungsverpflichtungen durch die Altaktiondre und Investoren) hat sich ODDO BHF in dem
Ubernahmevertrag verpflichtet, die Neuen Aktien zum geringsten Ausgabebetrag zu zeichnen und mit der
MaBgabe zu iibernehmen, sie (i) den bezugsberechtigten Aktiondren der Gesellschaft im Wege des mittelbaren
Bezugsrechts innerhalb einer zweiwdchigen Bezugsfrist entsprechend ihrem Anteil am Grundkapital zu dem
durch die Gesellschaft festgesetzten Bezugspreis zum Bezug anzubieten, (ii) etwaige nicht bezogene Neuen
Aktien den bezugsberechtigten Aktiondren im Wege der Mehrerwerbsoption sowie qualifizierten Anlegern in
bestimmten Rechtsordnungen aufBlerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika nach MaB3gabe von Regulation S
des United States Securities Act of 1933 (in der jeweils giiltigen Fassung) (der ,Securities Act*) sowie
auBerhalb von Kanada, Australien und Japan auf Best Effort-Basis (ohne Ubernahmeverpflichtung) zu einem
dem Bezugspreis entsprechenden Angebotspreis anzubieten und bei diesen zu platzieren und (iii) die bezogenen
Neuen Aktien an die das Bezugsangebot annehmenden Bezugsberechtigten bzw. an die Bezugsberechtigten und
Investoren, denen im Rahmen der Privatplatzierung und der Mehrerwerbsoption Neue Aktien zugeteilt wurden,
zu liefern und (iv) den den geringsten Ausgabepreis fiir die Neuen Aktien iibersteigenden Mehrerlés — nach
Abzug der vereinbarten Provision und der von der Gesellschaft zu tragenden Kosten und Auslagen — an die
Gesellschaft abzufiihren.

Fiir die Abwicklung des Bezugsangebots und die Platzierung der Neuen Aktien sowie die Zulassung der Aktien
(einschlieBlich der Neuen Aktien) zum regulierten Markt (General Standard) an der Frankfurter
Wertpapierborse erhdlt ODDO BHF eine kombinierte Abwicklungsvergiitung (Management Fee),
Zulassungsvergiitung (Admission Fee) und Platzierungsprovision in Héhe von geschétzt rund TEUR 750. Die
tatsdchliche Hohe der Provision von ODDO BHF ist im Wesentlichen davon abhéngig, in welchem Umfang
ODDO BHF im Rahmen der Privatplatzierung Investoren identifiziert und Neue Aktien bei diesen platziert.

5.1 Riicktritt

Der Ubernahmevertrag sieht vor, dass ODDO BHF unter bestimmten Umstinden von diesem Vertrag
zurlicktreten kann. Zu diesen Umstidnden zdhlt —neben dem Nichteintritt bestimmter aufschiebender
Bedingungen fiir die Zeichnung der Neuen Aktien und die Abwicklung der KapitalerhGhung — insbesondere,
wenn:

° eine wesentliche nachteilige Anderung in den nationalen oder internationalen wirtschaftlichen, politischen
oder finanziellen Rahmenbedingungen eingetreten oder wahrscheinlich ist oder es zum Ausbruch von
Kriegen bzw. bewaffneten Auseinandersetzungen oder terroristischen Anschldgen gekommen ist, die zu
einer wesentlichen Beeintrachtigung der Finanzmirkte in Deutschland, dem Vereinigten Konigreich oder
den USA fiithren wiirden;

. der Handel an der Frankfurter, Londoner oder New Yorker Wertpapierbdrse generell und nicht nur aus
technischen Griinden ausgesetzt wird oder ein generelles Moratorium iiber Bankaktivititen in Frankfurt,
London oder New York von den zustdndigen Behdrden verhéngt wird,

. in der Vermogens-, Finanz- oder Ertragslage oder der Geschiftstitigkeit der Gesellschaft oder ihrer
Tochtergesellschaften eine fiir den Konzern der Gesellschaft wesentliche Verschlechterung eingetreten ist
oder anzunehmen ist, dass sich diese aufgrund der zwischenzeitlich eingetretenen Ereignisse und
Entwicklungen wesentlich verschlechtern wird.

Ein Ricktritt ist bei Vorliegen ecines Riicktrittsgrunds auch nach Eintragung der Durchfiihrung der
Kapitalerhohung und bis zur Lieferung der Neuen Aktien moglich. Im Falle des Riicktritts vom
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Ubernahmevertrag kann die Gesellschaft das Bezugsangebot widerrufen und entfillt das Bezugsrecht und bereits
erteilte Bezugserklarungen fiir die Neuen Aktien werden unwirksam. Die zur Zahlung des Bezugspreises bereits
entrichteten Betrdge werden den Bezugsberechtigten in diesem Fall zuriickerstattet.

Sollten vor Einbuchung der Neuen Aktien in die Depots der jeweiligen Erwerber bereits Leerverkdufe erfolgt
sein, tragt allein der Verkdufer das Risiko, seine durch einen Leerverkauf eingegangenen Verpflichtungen nicht
durch rechtzeitige Lieferung von Neuen Aktien erfiillen zu konnen.

5.2 Haftungsfreistellung

Die Gesellschaft hat sich im Ubernahmevertrag verpflichtet, ODDO BHF von bestimmten, sich im
Zusammenhang mit dem Angebot moglicherweise ergebenden Haftungsverpflichtungen im Innenverhéltnis
freizustellen.

5.3 Verkaufsbeschrinkungen
Allgemeines

ODDO BHF und die Gesellschaft haben sich im Ubernahmevertrag verpflichtet, alle einschligigen Vorschriften
in den Léndern, in denen ODDO BHF Verkaufs- oder andere MaBnahmen im Zusammenhang mit der Emission
der Neuen Aktien durchfiihrt oder in denen ODDO BHF den Prospekt oder andere die Platzierung betreffende
Unterlagen besitzt oder ausgeben wird, einzuhalten.

Europiischer Wirtschaftsraum

In Bezug auf jeden Mitgliedsstaat des Europdischen Wirtschaftsraumes, der die Prospektrichtlinie umgesetzt hat
(jeder ein ,relevanter Mitgliedsstaat), haben ODDO BHF und die Gesellschaft im Ubernahmevertrag
zugesichert und sich verpflichtet, dass mit Wirkung von dem Tag an dem die Richtlinie in diesem Mitgliedsstaat
umgesetzt wird (das ,,relevante Umsetzungsdatum‘) keine Angebote der Neuen Aktien in dem relevanten
Mitgliedsstaat gemacht worden sind und auch nicht gemacht werden, ohne vorher einen Prospekt fiir die Neuen
Aktien zu verdffentlichen, der von der zustindigen Behérde in dem relevanten Mitgliedsstaat in
Ubereinstimmung mit der Prospektrichtlinie genehmigt wurde oder, sofern anwendbar, der Prospekt in einem
anderen Mitgliedsstaat verdffentlicht wurde und gemiBl Artikel 18 der Richtlinie Anzeige gegeniiber der
zustidndigen Behdrde in dem relevanten Mitgliedsstaat gemacht wurde, es sei denn, das Angebot der Neuen
Aktien an die Offentlichkeit in dem relevanten Mitgliedsstaat ist seit dem relevanten Umsetzungsdatum erlaubt,
weil das Angebot

(a) ausschlieBlich an qualifizierte Anleger gerichtet ist und damit

. an Rechtspersonlichkeiten gerichtet ist, die zugelassen sein und unter Aufsicht stehen miissen, um
auf den Finanzmaérkten titig werden zu kénnen oder, falls sie nicht zugelassen sind und nicht unter
Aufsicht stehen miissen, um auf den Finanzmérkten titig werden zu konnen, wenn deren
Haupttitigkeit in der Anlage von Finanzinstrumenten besteht, einschlieflich Einrichtungen, die die
wertpapiermafige Unterlegung von Verbindlichkeiten und andere Finanzgeschifte betreiben;

. an groBle Unternchmen gerichtet ist, die auf Unternechmensebene zwei der nachfolgenden
Anforderungen erfiillen: (1) eine Bilanzsumme von EUR 20.000.000,00 aufweisen, und (2) einen
Nettoumsatz von EUR 40.000.000,00 ausweisen, und (3) iiber Eigenmittel von EUR 2.000.000,00
verfiigen.

. an nationale und regionale Regierungen, Stellen der staatlichen Schuldenverwaltung, Zentralbanken,
internationale und supranationale Einrichtungen wie die Weltbank, der IWF, die EZB, die EIB und
andere vergleichbare internationale Organisationen gerichtet ist;

. an Einrichtungen sowie Personen oder Einrichtungen gerichtet ist, die auf Antrag als qualifizierter
Anleger behandelt werden oder gemdl Artikel 24 der Richtlinie 2004/39/EG als geeignete
Gegenpartei anerkannt sind, sofern sie nicht eine Behandlung als nichtprofessionelle Kunden
beantragt haben;

(b) sich an weniger als 150 natiirliche oder juristische Personen pro Mitgliedstaat richtet, bei denen es sich
nicht um qualifizierte Anleger handelt;
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(c) sich an Anleger richtet, die bei jedem gesonderten Angebot Wertpapiere ab einem Mindestbetrag von
EUR 100.000,00 pro Anleger erwerben;

(d) ein Angebot von Wertpapieren mit einer Mindeststiickelung von EUR 100.000,00 darstellt; oder

(e) ein Wertpapierangebot mit einem Gesamtgegenwert in der Union von weniger als EUR 100.000,00
darstellt, wobei diese Grenze iiber einen Zeitraum von zwOlf Monaten zu berechnen ist.

(f) aus einem anderen Grund nicht der Verodffentlichung eines Prospekts durch die Gesellschaft nach Artikel 3
der Prospektrichtlinie bedarf, vorausgesetzt, dass ein solches Angebot der Neuen Aktien keines Prospekts
gemil Artikel 3 der Prospektrichtlinie oder einer Ergénzung zu einem Prospekt gemél Artikel 16 der
Prospektrichtlinie bedarf.

Der Ausdruck ,,Angebot von Neuen Aktien an die Offentlichkeit” soll im Rahmen dieser Vorschrift als
jegliche Kommunikation in jeglicher Form und mit jedem Mittel verstanden werden, bei der ausreichende
Informationen iiber die Bedingungen des Angebotes und iiber die Neuen Aktien mitgeteilt werden, damit der
Anleger entscheiden kann, ob er die Neuen Aktien kauft oder zeichnet, da dieser Ausdruck in jedem
Mitgliedsstaat durch die Umsetzung der Prospektrichtlinie jeweils unterschiedlich umgesetzt worden sein kann;
der Ausdruck ,,Prospektrichtlinie” bezieht sich auf die Richtlinie 2003/71/EG sowie der Anderungsrichtlinie
2010/73/EU und beinhaltet jede relevante Umsetzungsmaf3nahme in jedem relevanten Mitgliedsstaat.

Vereinigte Staaten von Amerika

Die Neuen Aktien sind und werden nicht geméll dem US Securities Act von 1933 (in der jeweils geltenden
Fassung, der ,,Securities Act“) registriert und diirfen innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an
oder fir Rechnung oder zugunsten von U.S. Personen (wie in Regulation S des Securities Act definiert
(,,Regulation S“)) weder angeboten noch verkauft werden, es sei denn dies erfolgt gemél einer Befreiung von
den Registrierungspflichten des Securities Act oder in einer Transaktion, die nicht unter den Anwendungsbereich
des Securities Act fillt.

ODDO BHF und die Gesellschaft haben im Ubernahmevertrag gewihrleistet und sich verpflichtet, dass weder
sie noch eine andere Person, die auf ihre Rechnung handelt, die Neuen Aktien innerhalb der Vereinigten Staaten
angeboten oder verkauft haben noch Neuen Aktien anbieten oder verkaufen werden, es sei denn, dies geschieht
gemil Regulation S unter dem Securities Act oder einer anderen Ausnahmevorschrift von der
Registrierungspflicht. Demgemé&l haben ODDO BHF und die Gesellschaft gewihrleistet und sich verpflichtet,
dass weder sie noch ein verbundenes Unternehmen (,,affiliate® im Sinne von Rule 405 des Securities Act) direkt
oder durch eine andere Person, die in ihrem bzw. deren Namen handelt, Manahmen ergriffen haben oder
ergreifen werden, die gezielte Verkaufsbemiithungen (,,directed selling efforts* im Sinne von Rule 902(c) der
Regulation S unter dem Securities Act) darstellen.

Kanada, Australien und Japan

Das Bezugsangebot ist nicht fiir Bezugsberechtigte in Kanada, Australien oder Japan bestimmt. Das
Bezugsangebot sowie alle sonstigen die Bezugsrechtsausiibung betreffende Unterlagen diirfen weder per Post
noch auf andere Weise nach Kanada, Australien oder Japan iibersandt und die Neuen Aktien und die
entsprechenden Bezugsrechte auch nicht an Personen in diesen Landern verkauft werden.

Vereinigtes Konigreich
ODDO BHF hat im Ubernahmevertrag gewiéhrleistet und sich verpflichtet, dass

(a) ODDO BHF jegliche Einladung oder Veranlassung zur Aufnahme von Investmentaktivitidten im Sinne des
§ 21 des Financial Services and Markets Act 2000 (in der derzeit giiltigen Fassung) (,,FSMA”) in
Verbindung mit dem Verkauf der Neuen Aktien nur unter Umsténden, in denen § 21 Absatz 1 FSMA auf
die Gesellschaft keine Anwendung findet, entgegengenommen oder in sonstiger Weise vermittelt hat oder
weitergeben oder in sonstiger Weise vermitteln wird bzw. eine solche Weitergabe oder sonstige Art der
Vermittlung nicht veranlasst hat oder veranlassen wird; und
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(b) ODDO BHF bei ihrem Handeln hinsichtlich der Neuen Aktien in dem, aus dem oder anderweitig das
Vereinigte Konigreich betreffend alle anwendbaren Bestimmungen des FSMA eingehalten hat und
einhalten wird.

66



6 GRUNDE FUR DAS ANGEBOT UND VERWENDUNG DES
EMISSIONSERLOSES

6.1 Griinde fiir das Angebot der Neuen Aktien

Das Angebot dient der Finanzierung des Erwerbs weiterer Gewerbeimmobilien und Immobiliengesellschaften
durch ERWE sowie der Verbesserung der Finanzstruktur von ERWE durch Abldsung bestehender
Verbindlichkeiten.

6.2 Verwendung des Emissionserloses und Kosten der Emission

Der Bruttoemissionserlos aus dem Angebot der 20.325.000 Neuen Aktien belduft sich unter der Annahme, dass
alle Neuen Aktien zum Bezugspreis von EUR 2,85 je Neuer Aktie bezogen bzw. platziert werden, auf
EUR 57.926.250 vor Kosten, Ubernahmeprovision und Gebiihren (der ,Bruttoemissionserlos). Die
Gesellschaft strebt an, einen Bruttoemissionserlos in Hohe von mindestens EUR 30 Mio. zu erreichen, wobei ein
geringerer Erlds keine wesentlichen Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit der Gesellschaft haben wiirde.
Lediglich der weitere Ausbau des Immobilienportfolios kdnnte sich entsprechend langsamer gestalten.

Die Gesellschaft rechnet mit Angebotskosten in Hohe von insgesamt rund TEUR 1.150. Hierin enthalten ist eine
Abwicklungsvergiitung (Management Fee), eine Zulassungsvergiitung (Admission Fee) und eine
Platzierungsprovision fir ODDO BHF fiir die Abwicklung des Bezugsangebots und die Platzierung nicht
bezogener Neuer Aktien aus der Mehrerwerbsoption und der Privatplatzierung sowie die Zulassung sdmtlicher
Aktien der Gesellschaft (einschlieBlich der Neuen Aktien) zum regulierten Markt (General Standard) an der
Frankfurter Wertpapierborse in Hohe von geschétzt rund TEUR 750. Die tatsdchliche Hohe der Provision von
ODDO BHF ist im Wesentlichen davon abhingig, in welchem Umfang ODDO BHF im Rahmen der
Privatplatzierung Investoren identifiziert und Neue Aktien bei diesen platziert.

Diese von der Gesellschaft zu tragenden Kosten werden vom Bruttoemissionserlds abgezogen. Unter der
Annahme des Bezugs bzw. der Platzierung aller Neuen Aktien zum Bezugspreis wiirde der Gesellschaft aus dem
Verkauf der Neuen Aktien damit ein Nettoemissionserlos in Hohe von EUR 56.776.250 zuflieBen (der
,Nettoemissionserlos).

Die Gesellschaft beabsichtigt, den ihr zuflieBenden Nettoemissionserlds im Volumen von EUR 8,2 Mio. fiir die
Finanzierung des Erwerbs der 10,1%igen Minderheitsbeteiligung an der MP Sky S.ar.l. (Frankfurt Airport
Center 1) sowie anteiliger Gesellschafterdarlehen (siche hierzu  Abschnitt 12.12 , Wesentliche
Vertrdge - Kaufvertrag tiber Geschdftsanteile an der MP Sky S.a r.l. und Gesellschafterdarlehen‘), im Volumen
von EUR 1,0 Mio. fiir die Finanzierung des Eigenkapitalanteils in Bezug auf den Erwerb des Grundstiicks in
Friedrichsdorf (siehe hierzu Abschnitt 12.12 , Wesentliche Vertrige - Ankaufsvertrag Bad Homburg /
Friedrichsdorf*) und im Ubrigen vorrangig fiir die Finanzierung des Eigenkapitalanteils weiterer Erwerbe von
Gewerbeimmobilien und Immobilienbesitzgesellschaften zu verwenden. Soweit diese Mittel nicht ausreichen,
wird die Gesellschaft die restlichen Betrige voraussichtlich iiber Fremdkapitalinstrumente finanzieren. Des
Weiteren beabsichtigt die Gesellschaft, den ihr zuflieBenden Nettoemissionserlds auch zur Verbesserung ihrer
Finanzierungsstruktur durch Ablgsung bestehender Verbindlichkeiten zu verwenden.

Uber die konkrete Verwendung des Nettoemissionserldses wurde mit Ausnahme des vorgenannten Erwerbs der
Minderheitsbeteiligung an der MP Sky S.a r.I. sowie anteiliger Gesellschafterdarlehen und die Finanzierung des
Eigenkapitalanteils in Bezug auf den Erwerb des Grundstiicks in Friedrichsdorf von der Gesellschaft jedoch
noch kein Beschluss gefasst.

Soweit und solange der Nettoemissionserlds noch nicht fiir andere, insbesondere die oben beschriebenen Zwecke
bendtigt wird, beabsichtigt die Gesellschaft, diesen in liquiden kurzfristigen Bankeinlagen,
Geldmarktinstrumenten, Staatsanleihen mit kurzen Laufzeiten oder dhnlichen Instrumenten anzulegen, damit er
bei Bedarf kurzfristig zur Verfiigung steht.
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7  VERWASSERUNG

Das Bezugsrecht der Bezugsberechtigten auf die Neuen Aktien gewdhrleistet, dass jeder Bezugsberechtigte,
sofern er sein Bezugsrecht ausiibt, mindestens mit seinem urspriinglichen prozentualen Anteil am Grundkapital
der Gesellschaft beteiligt bleibt. Sofern ein Bezugsberechtigter sein Bezugsrecht nicht ausiibt und unter der
gleichzeitigen Voraussetzung, dass andere Bezugsberechtigte ihr Bezugsrecht ausiiben oder die Neuen Aktien im
Rahmen der Privatplatzierung bei qualifizierten Anlegern platziert werden, wiirde sich sein Anteil am
Grundkapital der Gesellschaft verringern und somit eine sogenannte ,,Verwésserung* eintreten.

Durch die Verwisserung des Anteils am Grundkapital verringern sich auch in entsprechendem Umfang die
mitgliedschaftlichen Verwaltungsrechte, insbesondere das Stimmrecht, und die mitgliedschaftlichen
Vermogensrechte, insbesondere das Dividendenrecht.

Das satzungsmifBige Grundkapital der Gesellschaft betrigt zum Datum des Prospekts EUR 10.162.500,00. Es ist
in 10.162.500 auf den Inhaber lautende Aktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) eingeteilt. Hiervon ausgehend
und unter der Annahme, dass simtliche Neuen Aktien aus der vorliegenden Emission bezogen bzw. platziert
werden, wiirde das Grundkapital der Gesellschaft EUR 30.487.500,00 betragen. Das alte Grundkapital in Hohe
von EUR 10.162.500,00 wiirde damit nach Durchfithrung der Kapitalerh6hung nur noch rund 33 % des neuen
Grundkapitals ausmachen. Dementsprechend wiirde ein Bezugsberechtigter, der sein Bezugsrecht nicht ausiibt,
nur noch mit rund 33 % seiner bisherigen Beteiligung am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt sein. Sein
Anteil wiirde sich folglich um rund 67 % je Aktie verwéssern.

Der Nettobuchwert der Gesellschaft (Bilanzsumme abziiglich Riickstellungen und Verbindlichkeiten) belief sich
zum 31. Dezember 2017 auf Grundlage des HGB-Einzelabschlusses auf EUR 629.943. Angepasst um die
Erhohung des bilanziellen Eigenkapitals nach HGB aus der am 2. Mai 2018 eingetragenen Kapitalerhohung
gegen Sacheinlagen um EUR 9.062.500 durch Ausgabe einer ebenso hohen Anzahl neuer Aktien ergibt sich ein
Nettobuchwert der Gesellschaft von EUR 9.692.443, das entspricht EUR 0,95 pro Aktie (bei 10.162.500 Aktien).
Bei einem unterstellten, der Gesellschaft zuflieBenden Nettoerlés aus der Emission der Neuen Aktien in Hohe
von EUR 56.776.250 (basierend auf einem Bruttoemissionserlds in Hohe von EUR 57.926.250 und geschétzten
Emissionskosten in Hohe von TEUR 1.150, siche vorstehend Abschnitt 6.2 ,,Verwendung des Emissionserloses
und Kosten der Emission®) wiirde - basierend auf der Annahme, dass sdmtliche Neuen Aktien bezogen bzw.
platziert werden - der Nettobuchwert der Gesellschaft nach HGB EUR 66.468.693 betragen (der ,,Angepasste
Nettobuchwert); der Angepasste Nettobuchwert der Gesellschaft pro Aktie (bei dann 30.487.500
ausgegebenen Aktien) wiirde demnach EUR 2,18 betragen. Daraus ergébe sich eine Erhéhung des aktuellen
Nettobuchwerts der Gesellschaft je Aktie von EUR 0,95 um EUR 1,23 bzw. um 129,5 %.

Der von einem Anleger im Rahmen des Bezugsangebots gezahlte Bezugspreis von EUR 2,85 wiirde den
Angepassten Nettobuchwert von EUR 2,18 je Aktie um EUR 0,67 oder 30,7 % iiberschreiten.
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8 DIVIDENDENPOLITIK, ERGEBNIS UND DIVIDENDE JE AKTIE,
GEWINNVERWENDUNG

8.1 Allgemeine Bestimmungen zum Bilanzgewinn und der Dividendenzahlung

Die Beschlussfassung iiber die Ausschiittung von Dividenden fiir ein Geschiftsjahr sowie ggf. gegebenenfalls
deren Hohe und Zeitpunkt obliegt der Hauptversammlung des darauf folgenden Geschéftsjahres. Die
Hauptversammlung entscheidet auf Vorschlag des Vorstands und des Aufsichtsrats. Dividenden diirfen nur aus
dem Bilanzgewinn der Gesellschaft ausgeschiittet werden. Der Bilanzgewinn wird anhand des Jahresabschlusses
der Gesellschaft, der nach MaB3gabe der Bilanzierungsvorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt
wird, errechnet. Bei der Ermittlung des zur Ausschiittung zur Verfiigung stehenden Betrages ist der
Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag um Gewinn-/Verlustvortrige des Vorjahres sowie um Entnahmen aus bzw.
Einstellungen in Riicklagen zu korrigieren. Bestimmte Riicklagen sind kraft Gesetzes zu bilden und miissen bei
der Berechnung des fiir die Ausschiittung verfligbaren Bilanzgewinnes abgezogen werden. Stellt die
Hauptversammlung den Jahresabschluss fest, so konnen Betrdge bis zur Halfte des Jahresiiberschusses in die
anderen Gewinnriicklagen eingestellt werden.

Der Vorstand der Gesellschaft stellt den Jahresabschluss auf und der Vorstand und der Aufsichtsrat stellen
diesen gemeinsam fest. Wenn der Aufsichtsrat den Jahresabschluss nicht gebilligt hat oder wenn Vorstand und
Aufsichtsrat beschlieen, die Feststellung der Hauptversammlung zu iiberlassen, stellt die Hauptversammlung
den Jahresabschluss fest. Stellen Vorstand und Aufsichtsrat den Jahresabschluss fest, so konnen Betridge nach
freiem Ermessen in andere Gewinnriicklagen eingestellt werden, solange und soweit die anderen
Gewinnriicklagen die Hélfte des Grundkapitals nicht {ibersteigen und auch nach Einstellung nicht {ibersteigen
wiirden.

Weitere Informationen zur Dividendenberechtigung sind im Abschnitt 16.13 , Allgemeine und besondere
Angaben iiber die Aktien - Gewinnanteilberechtigung, sonstige Vermogensrechte® dargestellt.

8.2 Ergebnis pro Aktie und Dividendenpolitik

Die nachfolgende Ubersicht stellt das Jahresergebnis nach HGB der Gesellschaft je Aktie bezogen auf den
gewichteten Durchschnitt der Anzahl der im jeweiligen Geschéftsjahr im Umlauf befindlichen Aktien dar.
Dariiber hinaus enthilt die Ubersicht auch das Jahresergebnis nach HGB der Gesellschaft je Aktie bezogen auf
die zum jeweiligen Stichtag im Umlauf befindlichen Aktien.

Geschiftsjahr zum
31. Dezember

2017 2016

Jahresergebnis nach HGB der Gesellschaft je Aktie bezogen auf den -0,38 -0,17
gewichteten Durchschnitt der Anzahl der im jeweiligen Geschéftsjahr im
Umlauf befindlichen Aktien

Jahresergebnis nach HGB der Gesellschaft je Aktie bezogen auf die zum -0,38 -0,17
jeweiligen Stichtag im Umlauf befindlichen Aktien

In den letzten beiden zum 31. Dezember 2017 und 31. Dezember 2016 endenden Geschiftsjahren wurde jeweils
keine Dividende ausgeschiittet. Derzeit ist auch keine Ausschiittung durch die Gesellschaft geplant.

Da die Gesellschaft eine Holdinggesellschaft ist, die ihr operatives Geschift nicht selbst, sondern ausschlielich
iiber ihre Tochtergesellschaften betreibt, wird die Fahigkeit der Gesellschaft zur Zahlung kiinftiger Dividenden
vor allem vom wirtschaftlichen Erfolg ihrer Tochtergesellschaften und Beteiligungen sowie anderen Faktoren
abhingen. Hierzu gehdren insbesondere die Liquiditétsbediirfnisse der Gesellschaft, ihre Zukunftsaussichten, die
Marktentwicklung, die steuerlichen, gesetzgeberischen und sonstigen Rahmenbedingungen.

Dividendenzahlungen unterliegen der Kapitalertragsteuer (fiir weitere Informationen iiber die Kapitalertragsteuer
in Deutschland siehe den Abschnitt 18 ,,Besteuerung®).
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9 GESCHAFTSKAPITAL, KAPITALISIERUNG UND VERSCHULDUNG
Die in den nachfolgenden Abschnitten 9.1 bis 9.3 enthaltenen Finanzinformationen sind dem verkiirzten

Konzernzwischenabschluss der Gesellschaft zum 30. September 2018 (IFRS) bzw. dem Rechnungswesen der
Gesellschaft entnommen und sind ungepriift.

9.1 Kapitalisierung und Verschuldung

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die Kapitalisierung und Verschuldung der Gesellschaft auf
konsolidierter Basis zum 30. September 2018.

30. September 2018

EUR
IFRS
(ungepriift)

Kurzfristige Verbindlichkeiten'” 17.495.236
Garantiert 0
Besichert® 10.771.902
Nicht garantiert/ unbesichert 6.723.334
Langfristige Verbindlichkeiten 57.132.960
Garantiert 0
Besichert® 39.775.407
Nicht garantiert/ unbesichert 17.357.553
Eigenkapital 32.471.653
a) Grundkapital 10.162.500
b) Gesetzliche Riicklagen 0
¢) Sonstige Riicklagen® 22.309.152
Summe 107.099.848

M Die kurzfristigen Verbindlichkeiten beinhalten kurzfristige Schulden in Hohe von EUR 16.271.903.
@ Grundschulden.

®  Die sonstigen Riicklagen setzen sich zusammen aus: Kapitalriicklage in Hohe von EUR 107.621, Gewinnriicklagen in Hohe von

EUR 14.390.301, Bilanzgewinn in Hohe von EUR 4.623.401 sowie Anteile Minderheiten in Hohe von EUR 3.187.829.

Zum 30. September 2018 bestanden bei der Gesellschaft Fremdfinanzierungen (Summe aus kurzfristigen und
langfristigen Verbindlichkeiten) in Hohe von EUR 57.679.310.
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9.2 Nettoverschuldung

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die Nettoverschuldung der Gesellschaft auf konsolidierter
Basis zum 30. September 2018.

30. September 2018

EUR
IFRS
(ungepriift)

A. Zahlungsmittel 4.177.408
B. Zahlungsmitteldquivalente 0
C. Wertpapiere im Handelsbestand 0
D. Fliissige Mittel (A)+(B)+(C) 4.177.408
E. Kurzfristige Finanzforderungen” 2.085.070
F. Kurzfristige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 10.771.902
G. Anteil kurzfristig falliger Finanzschulden der langfristigen Finanzschulden 0
H. Sonstige kurzfristige Finanzverbindlichkeiten® 6.723.334
L Kurzfristige finanzielle Verbindlichkeiten (F)+(G)+(H) 17.495.236
J. Kurzfristige Netto-Finanzverbindlichkeiten (I)-(E)-(D) 11.232.758
K. Langfristige Finanzverbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten 10.500.000
L. Begebene Anleihen (einschlieflich Wandelanleihen) 0
M. Sonstige langfristige Finanzverbindlichkeiten® 46.632.960
N. Langfristige Finanzverbindlichkeiten (K)+(L)+(M) 57.132.960
0. Netto-Finanzverschuldung (J)+(N) 68.365.718

Die kurzfristigen Finanzforderungen setzen sich zusammen aus Vorratsimmobilien (TEUR 680), Forderungen aus Lieferung und
Leistung (TEUR 283), Forderungen gegen Unternchmen, mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht (TEUR 400) sowie sonstige
finanzielle Vermogenswerte (TEUR 722).

@ Die sonstigen kurzfristigen Finanzverbindlichkeiten setzen sich zusammen aus sonstigen Darlehen (TEUR 5.500), Riickstellungen

(TEUR 432), Ertragsteuerschulden (TEUR 135), Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen (TEUR 191) und sonstige
Verbindlichkeiten (TEUR 465).
®  Die sonstigen langfristigen Finanzverbindlichkeiten bestehen im Wesentlichen aus sonstigen Darlehen von TEUR 30.925 und latenten
Steuern i.H.v. TEUR 15.704.

9.3 Eventualverbindlichkeiten, indirekte Verbindlichkeiten und sonstige finanzielle
Verpflichtungen

Zum 30. September 2018 bestanden keine Eventualverbindlichkeiten und keine indirekten Verbindlichkeiten.

Die sonstigen finanziellen Verpflichtungen bestehen zum 30. September 2018 in der Verpflichtung zum Erwerb

zweier unbebauter Grundstiicke in Zusammenhang mit dem Immobilienprojekt Friedrichsdorf zu einem
Kaufpreis von insgesamt ca. EUR 3,5 Mio.

9.4 Erklirung zum Geschéaftskapital

Die Gesellschaft ist der Auffassung, dass der ERWE-Konzern aus heutiger Sicht in der Lage ist, mindestens in
den néchsten zwolf Monaten ab dem Datum dieses Prospekts sidmtlichen fdlligen Zahlungsverpflichtungen
nachzukommen, und dass das Geschéftskapital fiir die derzeitigen Bediirfnisse wéhrend dieses Zeitraums
ausreicht.
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10 AUSGEWAHLTE FINANZINFORMATIONEN

10.1 Hinweis zur Darstellung der ausgewiihlten Finanzdaten

Anleger sollten die in den nachstehenden Tabellen enthaltenen Finanzinformationen zusammen mit den weiteren
Finanzinformationen in diesem Prospekt, insbesondere in den Abschnitten 2, Risikofaktoren” und
12 ,, Geschidfistdtigkeit” sowie den gepriiften Jahresabschliissen der Gesellschaft (HGB) fiir die zum
31. Dezember 2017 und 2016 endenden Geschdftsjahre, den ungepriiften verkiirzten Konzern-Zwischenabschluss
der Gesellschaft (IFRS) fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis zum 30. September 2018 sowie den ungepriiften
verkiirzten Zwischenabschluss der Gesellschaft (HGB) fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 1. Mai 2018, die
im Abschnitt 20 ,, Finanzinformationen * dieses Prospekts ab Seite F-1 enthalten sind, lesen.

Sofern Finanzinformationen in den nachstehenden Tabellen als , gepriift” gekennzeichnet sind, bedeutet dies,
dass sie den vorgenannten gepriiften Jahresabschliissen der Gesellschaft entnommen wurden.

Nicht aus den vorgenannten gepriiften Jahresabschliissen, sondern aus dem ungepriiften verkiirzten Konzern-
Zwischenabschluss fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis zum 30. September 2018 oder dem Rechnungswesen der
Gesellschaft entnommene bzw. aus den gepriiften Jahresabschliissen oder dem ungepriiften verkiirzten Konzern-
Zwischenabschluss abgeleitete Finanzinformationen sind als ,,ungepriift gekennzeichnet.

Die Finanzinformationen fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis zum 30. September 2018 sind dem ungepriiften
verkiirzten Konzern-Zwischenabschluss fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis zum 30. September 2018 entnommen.

Die Finanzinformationen fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 1. Mai 2018 sind dem ungepriiften verkiirzten
Zwischenabschluss fiir den Zeitraum vom 1. Mai bis zum 1. Mai 2018 entnommen.

Die Finanzinformationen fiir die zum 31. Dezember 2017 und 2016 endenden Geschdftsjahre sind dem gepriiften
Jahresabschluss der Gesellschaft (HGB) fiir das zum 31. Dezember 2017 endende Geschdftsjahr entnommen.
Bei den Finanzinformationen fiir das Geschdftsjahr 2016, die in den folgenden Darstellungen den Angaben fiir
das Geschdftsjahr 2017 gegeniibergestellt werden, handelt sich jeweils um die Vorjahresvergleichszahlen.

Die acms GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Maillingerstrafie 32, 80636 Miinchen, Deutschland, hat die
nach Handelsgesetzbuch (HGB) erstellten Jahresabschliisse der Gesellschaft fiir die zum 31. Dezember 2016
und 31. Dezember 2017 endenden Geschdftsjahre nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsgemdfser Abschlusspriifung gepriift und
Jeweils mit einem uneingeschrdnkten Bestditigungsvermerk versehen.

Der ungepriifte verkiirzte Konzern-Zwischenabschluss fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis zum 30. September 2018
wurde nach den Vorgaben der IFRS fiir Zwischenberichterstattung (IAS 34) erstellt.

Nachfolgend werden somit HGB-Finanzinformationen neben IFRS-Finanzinformationen dargestellt.

Die folgenden Zahlenangaben wurden kaufimdnnisch gerundet. Aufgrund der Rundungen addieren sich die in
den Tabellen aufgefiihrten Zahlen teilweise nicht exakt zur jeweils angegebenen Gesamtsumme und die
Prozentzahlen teilweise nicht exakt zu 100,0 % auf. Im Hinblick auf die folgenden Finanzinformationen bedeutet
.n/a”, dass die entsprechende Zahl nicht verfiighar ist, wdihrend eine Null (,0°) bedeutet, dass die
entsprechende Zahl verfiigbar, aber auf Null gerundet worden ist.
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10.2 Ausgewiihite Daten aus der Gewinn- und Verlustrechnung

Ertrage aus der Immobilienbewirtschaftung
Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung
Ergebnis aus der Immobilienbewirtschaftung
Sonstige betriebliche Ertriige

Personalkosten

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltene

Immobilien

Ergebnis vor Steuern und Zinsen
Finanzertrage
Finanzaufwendungen

Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Konzernergebnis / Gesamtergebnis

davon entfallen auf:
Aktiondre des Mutterunternehmens

Ergebnisanteile nicht beherrschender Gesellschafter

Sonstige betriebliche Ertrige

Personalaufwand

Abschreibung auf immaterielle Vermogensgegenstande

des Anlagevermdgens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige
Abschreibungen auf Finanzanlagen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Ergebnis nach Steuern / Jahresfehlbetrag
Verlustvortrag

Bilanzverlust

Zeitraum vom
1. Januar bis zum
1. Mai 2018

Zeitraum vom 2. Mai bis
zum 30. September 2018

(in EUR)

(IFRS, ungepriift)

1.754.622
-886.621

868.001
49.722
-243.762
-874.340

9.127.528

8.927.150
9.276
-1.311.326

7.625.101
-2.507.353

5.117.748

4.623.401
494.347

Zeitraum vom
1. Januar bis zum
31. Dezember 2016

Zeitraum vom
1. Januar bis zum
31. Dezember 2017

(in EUR)

(in EUR) (in EUR)

(HGB, ungepriift)

(HGB, gepriift) (HGB, gepriift)

n/a 627 442

n/a 20.000 24.000

72 884 1.077
116.295 394.597 105.597
n/a 0 2.909

n/a 0 55.284

n/a 0 48
-116.367 -414.854 -182.655
-591.513 -176.659 5.995
-707.880 -591.513 -176.659

10.3 Ausgewihlite Daten aus der Bilanz
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Langfristige Vermogenswerte

Zum 30. September

2018

(in EUR)

(IFRS, ungepriift)

Immaterielle Vermogenswerte

Sachanlagen

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Geleistete Anzahlungen auf als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Sonstige finanzielle Vermogenswerte

Kurzfristige Vermogenswerte

5

166.744
100.593.000
77.619

2

Vorratsimmobilien

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen
Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht
Sonstige finanzielle Vermogenswerte

Liquide Mittel

Aktiva Gesamt

Eigenkapital

100.837.370

680.092
282.501
400.000
722.477
4.177.408

6.262.478

107.099.848

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Den Aktionédren des Mutterunternehmen zuzurechnendes Eigenkapital

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter

Langfristige Verbindlichkeiten

10.162.500
107.621
14.390.301

4.623.401

29.283.823

3.187.829

Finanzschulden
Riickstellungen

Latente Steuerschulden

Kurzfristige Verbindlichkeiten

32.471.653

41.425.407
3.258
15.704.296

Riickstellungen

Ertragsteuerschulden

Finanzschulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten

Passiva Gesamt
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57.132.960

432.189
134.905
16.271.903
191.097

0

465.142

17.495.236

107.099.848




IL

I

Anlagevermogen
Immaterielle Vermogensgegenstinde

Entgeltlich erworbene gewerbliche Schutzrechte und
dhnliche Rechte

Sachanlagen
Betriebs und Geschéftsausstattung
Finanzanlagen

Sonstige Ausleihungen
Umlaufvermégen
Forderungen gegen verbundene Unternehmen

Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Aktiva Gesamt

I

11

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gewinnriicklagen

Gesetzliche Riicklage

. Bilanzverlust

Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

Passiva Gesamt

Zum 1. Mai

Zum 31. Dezember

Zum 31. Dezember

2018

2017

2016

(in EUR)

(in EUR)

(in EUR)

(HGB, ungepriift)

(HGB, gepriift)

(HGB, gepriift)

5 5 5

397 469 1.353

2 2 2
2.500.000 n/a n/a
649.921 841.062 1.068.727
1.582 n/a n/a
3.151.906 841.538 1.070.087
1.100.000 1.100.000 1.100.000
107.621 107.621 107.621
13.835 13.835 13.835
-707.880 -591.513 -176.659
513.576 629.943 1.044.796
106.256 115.160 23.218
36 n/a n/a

31.640 90.535 1.264
2.500.399 5.900 809
2.532.075 96.435 2.073
3.151.906 841.538 1.070.087
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10.4 Ausgewihlite Daten aus der Kapitalflussrechnung

Konzernergebnis vor Steuern
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermogensgegenstinde
Bewertungsergebnis
Veranderungen bei Aktiva und Passiva
(Zunahme) / Abnahme von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
(Zunahme) / Abnahme von sonstige Vermdgenswerten
(Abnahme) / Zunahme von Riickstellungen
(Abnahme) / Zunahme von Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
(Abnahme) / Zunahme iibriger Verbindlichkeiten
Mittelzufluss /-abfluss aus betrieblicher Titigkeit
Auszahlungen fiir den Erwerb von als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Investitionen in Sachanlagen und immaterielle Vermdgenswerte
Mittelzufluss / -abfluss aus Investitionstiitigkeit
Aufnahme von Finanzschulden
Riickzahlung von Finanzschulden
Mittelzufluss / -abfluss aus Finanzierungstitigkeit
Verdnderung der liquiden Mittel

Liquide Mittel zu Beginn der Periode

Liquide Mittel am Ende der Periode

Erginzende Informationen zu Zahlungsvorgingen, die im Mittelzufluss / -abfluss aus

betrieblicher Titigkeit enthalten sind

erhaltene Zinsen
gezahlte Zinsen

gezahlte Ertragsteuern

Zeitraum vom 2. Mai bis zum
30. September 2018

(in EUR)

(IFRS, ungepriift)

7.625.101
13.426
-9.127.528

-164.915
59.698
293.656
-218.949
-5.789

-1.525.301

-11.393.671
-1.230.941
-73.082

-12.697.694

15.298.416
1.780.856

13.517.560

-705.435
4.882.843

4.177.408

9.276
1.304.415
23.760

Der Cashflow aus betrieblicher Tatigkeit betrug im Zeitraum 2. Mai bis 30. September 2018 TEUR -1.525.
Geprigt wurde dieser durch das Konzernergebnis von TEUR 7.625, bereinigt um die nicht zahlungswirksamen
Bewertungsgewinne in Héhe von TEUR 9.128 und die Abschreibungen von TEUR 13.

Der Cashflow aus Investitionstitigkeit belief sich im Zeitraum 2.Mai bis 30. September 2018 auf
TEUR -12.698. Dieser resultierte im Wesentlichen aus Auszahlungen fiir den Erwerb von einer als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilie in Krefeld in Hohe von TEUR -11.394 sowie aus Investitionen in als

Finanzinvestition gehaltene Immobilien in Héhe von TEUR -1.231.

Der Cashflow aus Finanzierungstitigkeit lag im Zeitraum 2. Mai bis 30. September 2018 bei TEUR 13.518 und
resultierte {iberwiegend aus der Aufnahme von Darlehen fiir die Finanzierung des Erwerbs der Immobilie in
Krefeld sowie aus der Aufnahme von Darlehen fiir die Finanzierung von Investitionen in bestehende
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Immobilien. Insgesamt beliefen sich die Mittelzufliisse aus der Aufnahme von Darlehen auf TEUR 15.298.
Gegenlaufig wurden im Zeitraum 2. Mai bis 30. September 2018 Darlehen in Héhe von TEUR 1.781 getilgt.

Die liquiden Mittel des ERWE-Konzerns haben sich im Zeitraum 2. Mai bis 30. September 2018 um TEUR 705
verringert. Die Zahlungsmittel verringerten sich im Zeitraum 2. Mai bis 30. September 2018 somit auf
TEUR 4.177.

10.5 Erliuterung der Verinderungen der Vermogens- und Ertragslage der ERWE Real
Estate GmbH im Geschiiftsjahr zum 31. Dezember 2017 gegeniiber dem
Vorjahreszeitraum

Die nachfolgende Darstellung der Verdnderungen der Vermdégens- und Ertragslage der ERWE Real Estate
GmbH im Geschidfisjahr zum 31. Dezember 2017 gegeniiber dem Vorjahreszeitraum soll in Ermangelung eines
Lageberichts die Entwicklung des operativen Geschdfts der ERWE Real Estate GmbH im Geschdfisjahr zum
31. Dezember 2017 verglichen mit dem Geschdftsjahr zum 31. Dezember 2016 erliutern.

Die nachfolgenden Zahlen wurden den im Abschnitt , Finanzteil” auf den Seiten F-49 ff. bzw. F-57 ff.
abgedruckten Jahresabschliissen der ERWE Real Estate GmbH fiir die Geschdfisjahre zum 31. Dezember 2017
und zum 31. Dezember 2016 nach HGB entnommen und sind im Zusammenhang mit diesen zu lesen. Die
Jahresabschliisse der ERWE Real Estate GmbH fiir die Geschdftsjahre zum 31. Dezember 2017 und zum
31. Dezember 2016 nach HGB wurden von der Ebner Stolz GmbH & Co. KG Wirtschafispriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg, gepriift und jeweils mit einem uneingeschrinkten Bestditigungsvermerk
versehen. Die nachfolgende Darstellung erfolgt in TEUR. Die vorgenannten Abschliisse sind jedoch in EUR
erstellt, so dass sich nachfolgend Rundungsdifferenzen gegeniiber den Abschliissen ergeben kénnen.

Ertragslage

Die Entwicklung des operativen Geschifts der ERWE Real Estate GmbH im Geschiftsjahr zum 31. Dezember
2017 war im Wesentlichen geprdgt durch die Ubertragung des wesentlichen operativen Geschéfts und der
Mitarbeiter auf die ERWE GmbH.

Umsatzerlose

Die Umsatzerlose der ERWE Real Estate GmbH betrugen im Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2017
TEUR 1.152. Dies bedeutete einen Anstieg um TEUR 466 (67,9 %) gegeniiber den Umsatzerlosen im
Vorjahreszeitraum von TEUR 686.

Diese Erhohung der Umsatzerlose beruhte im Wesentlichen auf der Endabrechnung in 2017 von zum
31. Dezember 2016 noch in Arbeit befindlichen Auftragen.

Sonstige betriebliche Ertrige

Die sonstigen betrieblichen Ertrige sanken im Geschiftsjahr zum 31. Dezember 2017 von TEUR 198 um
TEUR 134 (67,7 %) auf TEUR 64. In 2016 beinhaltete diese Position einmalige Ertrage aus der Ausbuchung von
verjahrten Verbindlichkeiten von TEUR 160, die in 2017 nicht mehr bestanden.

Materialaufwand, Personalaufwand

Der Materialaufwand verringerte sich aufgrund der geringeren Inanspruchnahme von Fremdleistungen von
TEUR 132 in 2016 um TEUR 43 (32,6%) auf TEUR 89 in 2017.

Aufgrund der Ubertragung der Mitarbeiter auf die ERWE GmbH verringerte sich der Personalaufwand
(Riickgang von TEUR 554 um TEUR 256 oder 46,2 % auf TEUR 298) deutlich.

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen stiegen im Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2017 gegenlaufig zum

Personalaufwand im Wesentlichen aufgrund der Inanspruchnahme von Fremdpersonal nach Ubertragung des
eigenen Personals auf die ERWE GmbH von TEUR 188 im Vorjahr um TEUR 191 (101,6 %) auf TEUR 379.
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Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Der Zinsaufwand erhohte sich im Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2017 auf TEUR 109 gegeniiber TEUR 33
(Anstieg um TEUR 76 oder 230,3 %) im Vorjahr. Urséchlich hierfiir ist die Inanspruchnahme eines zusitzlichen
Darlehens im Geschéftsjahr 2017.

Jahresiiberschuss

Im Ergebnis ging der Jahresiiberschuss der ERWE Real Estate GmbH im Geschéftsjahr zum 31. Dezember 2017
gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 65 von TEUR 75 auf TEUR 10 zuriick.

Vermaogenslage
Aktiva

Das Anlagevermdgen der ERWE Real Estate GmbH zum 31. Dezember 2017 lag mit TEUR 57 um TEUR 155
niedriger als noch zum Vorjahresstichtag. Dieser Riickgang beruhte im Wesentlichen auf der Ubertragung des
operativen Geschifts der ERWE Real Estate GmbH auf die ERWE GmbH und die entsprechenden
Vermdgensabginge von Sachanlagen, die von TEUR 108 auf null zuriick gingen, und Finanzanlagen, hier
insbesondere den Beteiligungen an anderen Unternehmen, die um TEUR 40 auf TEUR 52 zuriickgingen.

Im Bereich des Umlaufvermogens gingen aufgrund der Endabrechnung der in Arbeit befindlichen Auftrage diese
von TEUR 317 auf null zuriick. Dafiir erhohten sich Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde von
TEUR 504 um TEUR 388 auf TEUR 892. Die Guthaben bei Kreditinstituten stiegen von TEUR 1 auf
TEUR 399.

Passiva

Bei den Passiva war aufgrund der Ubertragung des wesentlichen operativen Geschifts und der Mitarbeiter auf
die ERWE GmbH ein Riickgang der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen von TEUR 191 um
TEUR 168 auf TEUR 23 zu verzeichnen. Aufgrund der Zurverfiigungstellung von finanziellen Mitteln an ein
Unternehmen, mit dem ein Beteiligungsverhiltnis besteht, war ein Anstieg der entsprechenden Verbindlichkeiten
gegeniiber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht, von TEUR 114 um TEUR 107 auf
TEUR 221 zu verzeichnen. Der Anstieg der sonstigen Verbindlichkeiten von TEUR 648 um TEUR 407 auf
TEUR 1.055 ist im Wesentlichen durch eine weitere Darlehensaufnahme begriindet.

Das Eigenkapital stieg aufgrund des Jahresiiberschusses (TEUR 10) von TEUR 10 zum 31. Dezember 2016 auf
TEUR 20 zum 31. Dezember 2017.

Insgesamt stieg die Bilanzsumme zum 31. Dezember 2017 von TEUR 1.054 um TEUR 299 auf TEUR 1.353 an.
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11 PRO-FORMA-KONZERNFINANZINFORMATIONEN (IFRS)

11.1 Einleitung

Mit Eintragung im Handelsregister am 2. Mai 2018 erwarb die ERWE Immobilien AG (vormals: Deutsche
Technologie Beteiligungen AG, insgesamt ,,ERWE AG®) siamtliche Anteile an der ERWE Properties GmbH
(vormals: ERWE Retail Immobilien GmbH, insgesamt ,, ERWE GmbH*) durch Ausgabe von 9.062.500 Aktien
zu EUR 1,00.

Aufgrund dieses Erwerbs hat die ERWE AG eine Pro-Forma-Konzerngesamtergebnisrechnung fiir den Zeitraum
vom 1. Januar 2017 bis zum 31. Dezember 2017 sowie eine Pro-Forma-Konzerngesamtergebnisrechnung fiir den
Zeitraum 1. Januar 2018 bis zum 30. September 2018, jeweils ergénzt um Pro-Forma-Erlduterungen (zusammen
die ,,Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen®), erstellt.

Der Zweck der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen ist es darzustellen, welche wesentlichen Auswirkungen
der Erwerb der ERWE GmbH auf die Konzerngesamtergebnisrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2017 bis
zum 31. Dezember 2017 sowie auf die Konzerngesamtergebnisrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2018
bis zum 30. September 2018 der ERWE AG gehabt hitte, wenn der Konzern der ERWE AG bereits seit dem
1. Januar 2017 in der durch den Erwerb der ERWE GmbH geschaffenen Struktur bestanden hitte.

Die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen der ERWE AG wurden durch die ERWE AG auf Basis des IDW
Rechnungslegungshinweises ,,Erstellung von Pro-Forma-Finanzinformationen (IDW RH HFA 1.004) erstellt.
Die Erstellung erfolgte ausschlieBlich zu illustrativen Zwecken. Die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen
beschreiben aufgrund ihrer Wesensart eine lediglich hypothetische Situation und spiegeln daher nicht die
aktuelle Situation der Gesellschaft wider.

Da die Darstellungen auf Annahmen basieren und Unsicherheiten unterworfen sind, sind sie nicht reprisentativ
dafiir, wie die tatsdchliche Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der ERWE AG gewesen wire,
wenn die beschriebene Transaktion tatsdchlich bereits zum 1. Januar 2017 stattgefunden hétte. Sie sind auch kein
Indikator dafiir, wie sich die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der ERWE AG nach dem Erwerb der
ERWE GmbH entwickeln wird.

Die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen sind nur in Verbindung mit dem gepriiften handelsrechtlichen
Jahresabschluss der ERWE AG zum 31. Dezember 2017 (vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017), dem
ungepriiften handelsrechtlichen Zwischenabschluss der ERWE AG zum 1. Mai 2018 (vom 1. Januar bis 1. Mai
2018) und dem ungepriiften Konzernzwischenabschluss der ERWE AG zum 30. September 2018 (vom 2. Mai
bis 30. September 2018) zu lesen und sind alleine nicht aussagekraftig.

Historische Finanzinformationen

Bei der Erstellung der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen werden die folgenden Finanzinformationen
zugrunde gelegt:

e  Der gepriifte handelsrechtliche Jahresabschluss der ERWE AG zum 31. Dezember 2017 (vom 1. Januar
bis 31. Dezember 2017)

e Der ungepriifte handelsrechtliche Zwischenabschluss der ERWE AG zum 1. Mai 2018 (vom 1. Januar
bis 1. Mai 2018)

e Der ungepriifte handelsrechtliche Gruppen-Zwischenabschluss der ERWE GmbH zum 1. Mai 2018
(vom 1. Januar bis 1. Mai 2018)

e Der ungepriifte Konzernzwischenabschluss der ERWE AG zum 30. September 2018 (vom 2. Mai bis
30. September 2018)

11.2 Grundsitze der Erstellung
Die erforderlichen Pro-Forma-Anpassungen basieren auf verfiigbaren Informationen, Schétzungen sowie
bestimmten Annahmen, wie sie in den Pro-Forma-Erlduterungen zu den Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen

beschrieben sind.

Die Darstellungen und Pro Forma Angaben stellen Pro-Forma-Finanzinformationen im Sinne der Verordnung
(EG) Nr. 809/2004 der Europdischen Kommission vom 29. April 2004 und des vom Institut der
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Wirtschaftspriifer (IDW) herausgegebenen IDW Rechnungslegungshinweises ,,Erstellung von Pro-Forma-
Finanzinformationen* (IDW RH HFA 1.004) dar.

11.3 Erwerb der ERWE GmbH

Mit Eintragung im Handelsregister am 2. Mai 2018 erwarb die ERWE AG sidmtliche Anteile an der ERWE
GmbH durch Ausgabe von 9.062.500 Aktien zu EUR 1,00.

11.4 Vorgehensweisen und Annahmen bei der Erstellung

Die Konzernrechnungslegungspflicht entstand mit Begriindung einer Konzernstruktur durch die ERWE AG zum
2. Mai 2018. Der verkiirzte Konzern-Zwischenabschluss umfasst somit den Zeitraum vom 2. Mai bis zum
30. September 2018 und wurde unter Beriicksichtigung der Vorgaben des IAS 34 ,,Zwischenberichterstattung™
aufgestellt.

Die historischen Ausgangszahlen der Pro-Forma-Finanzinformationen wurden fiir die ERWE AG und den
Gruppen-Zwischenabschluss der ERWE GmbH vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 sowie vom 1. Januar bis
1. Mai 2018 in Ubereinstimmung mit handelsrechtlichen Vorschriften erstellt. Aufgrund der Anwendung der
IFRS Rechnungslegungsvorschriften fiir den ERWE-Konzern ab dem 2. Mai 2018 wurden die historischen
Finanzinformationen an die Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften der IFRS (wie diese in der EU
angewendet werden) angepasst.

11.5 Ausweisanpassungen der historischen Finanzinformationen der ERWE AG an die
Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften der IFRS

1. Januar bis 31. Dezember 2017

Die historische Gewinn- und Verlustrechnung der ERWE AG wurde in Ubereinstimmung mit den
handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt. Fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2017 ergeben
sich zwischen den handelsrechtlichen Finanzinformationen und denen gem. der Bilanzierungsvorschriften der
IFRS keine zahlenméBigen bzw. ausweistechnischen Unterschiede. Anpassungen der historischen
Finanzinformationen waren somit nicht erforderlich. Der gepriifte handelsrechtliche Abschluss zum
31. Dezember 2017 befindet sich im Abschnitt 20 ,,Finanzinformationen®.

1. Januar bis 1. Mai 2018

Die historische Gewinn- und Verlustrechnung der ERWE AG wurde in Ubereinstimmung mit den
handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt. Fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 1. Mai 2018 ergeben sich
zwischen den handelsrechtlichen Finanzinformationen und denen gem. der Bilanzierungsvorschriften der IFRS
keine  zahlenmiBigen bzw. ausweistechnischen  Unterschiede. = Anpassungen der historischen
Finanzinformationen an die Bilanzierungsvorschriften der IFRS waren nicht erforderlich. Der ungepriifte
handelsrechtliche Zwischenabschluss zum 1. Mai 2018 befindet sich im Abschnitt 20 ,.Finanzinformationen*.

11.6 Ausweisanpassungen der historischen Finanzinformationen des Gruppen-
Zwischenabschlusses der ERWE GmbH an die Bilanzierungs- und
Bewertungsvorschriften der IFRS

Die historischen Gewinn- und Verlustrechnungen der ERWE GmbH und ihrer Tochtergesellschaften und
zusammen als der historische Gruppen-Zwischenabschluss der ERWE GmbH wurden in Ubereinstimmung mit
den handelsrechtlichen Vorschriften aufgestellt. Im Zuge der Anpassung der historischen Finanzinformationen
an die Bilanzierungsvorschriften der IFRS wurden die historischen Gewinn- und Verlustrechnungen
entsprechend {ibergeleitet.

1. Januar bis 31. Dezember 2017

ERWE Gruppen- ERWE Gruppen- ERWE Gruppen- ERWE Gruppen-
Zwischenabschluss HGB Zwischenabschluss IFRS Zwischenabschluss  Zwischenabschluss
HGB IFRS

80



in TEUR in TEUR
Umsatzerlose 1.379
Ertrige aus der
Immobilienbewirtschaftung 1.379
Sonstige betriebliche Ertrige 65
Aufwendungen ~ fiir Roh-, Aufwendungen  aus  der
Hilfs- und Betriebsstoffe und Immobilienbewirtschaftun
bezogene Waren & -572 -572
Ergebnis aus der
Immobilienbewirtschaftung 807
Sonstige betriebliche Ertrige 65
Personalaufwendungen Personalkosten -139 -139
Abschreibungen -405 0
Sonstige betriebliche Sonstige betriebliche
Aufwendungen Aufwendungen -1.227 -1.242
Ergebnis aus der Bewertung
von als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien 24.175
Ergebnis vor Steuern und
Zinsen 23.666
sonstige Zinsen und &hnliche Finanzertrice
Ertrage & 3 3
Zinsen und dhnliche Finanzaufwendungen
Aufwendungen & -1.457 -1.457
Finanzertriage
Ergebnis vor Steuern 22.212
Steuern vom Einkommen und Steuern vom Einkommen
vom Ertrag und Ertrag -32 -7.484
Ergebnis nach Steuern -2.385
Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss Gesamtergebnis -2.385 14.728

Die historischen Umsatzerlose enthalten sowohl Mieterldse als auch Erlose aus Betriebs- und Nebenkosten.
Beide Positionen wurden im Zuge der Anpassung an die Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften der IFRS in
Hoéhe von TEUR 1.379 in der Position Ertrdge aus der Immobilienbewirtschaftung zusammengefasst. Die
historischen Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und bezogene Waren wurden in Hohe von
TEUR -572 in die Position Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung umgegliedert. Im Zuge der
Anpassung der historischen Finanzinformationen an die Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften der IFRS
wurden simtliche Immobilien in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IAS 40 als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien klassifiziert und zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Dementsprechend wurden die historischen
Abschreibungen in Hohe von TEUR 390 auf die Gebaude eliminiert. Die restlichen historischen Abschreibungen
von TEUR 15 wurden in die Position ,,Sonstige betriebliche Aufwendungen umgegliedert. Aus der Aufwertung
der Immobilien entsteht ein Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien von
TEUR 24.175. Dem folgend waren passive latente Steuern in Hohe von TEUR -7.452 unter der Position
Ertragsteuern zu erfassen.
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1. Januar bis 1. Mai 2018

ERWE Gruppen- ERWE Gruppen- ERWE Gruppen- ERWE Gruppen-
Zwischenabschluss HGB Zwischenabschluss IFRS Zwischenabschluss ~ Zwischenabschluss
HGB IFRS
in TEUR in TEUR
Umsatzerlose 641
Ertrige aus der
Immobilienbewirtschaftung 641
Sonstige betriebliche Ertrige 84
Aufwendungen ~ fiir Roh, Aufwendungen aus  der
Hilfs- und Betriebsstoffe und Immobilienbewirtschaftun
bezogene Waren & -338 -338
Ergebnis aus der
Immobilienbewirtschaftung 303
Sonstige betriebliche Ertrige 84
Personalaufwendungen Personalkosten -165 -165
Abschreibungen -231 0
Sonstige betriebliche Sonstige betriebliche
Aufwendungen Aufwendungen -1.796 -503
Ergebnis aus der Bewertung
von als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien 18.433
Ergebnis vor Steuern und
Zinsen 18.152
sonstige Zinsen und &hnliche Finanzertrice
Ertriige & 13 13
Zinsen und dhnliche Finanzaufwendungen
Aufwendungen & -625 -675
Finanzertriage
Ergebnis vor Steuern 17.490
Steuern vom Einkommen und Steuern vom Einkommen
vom Ertrag und Ertrag 0 -5.682
Ergebnis nach Steuern -2.417
Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss Gesamtergebnis -2.417 11.808

Die historischen Umsatzerlose enthalten sowohl Mieterldse als auch Erlose aus Betriebs- und Nebenkosten.
Beide Positionen wurden im Zuge der Anpassung an die Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften der IFRS in
Hohe von TEUR 641 in der Position Ertrige aus der Immobilienbewirtschaftung zusammengefasst. Die
historischen Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und bezogene Waren wurden in Hohe von

TEUR -338 in die Position Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung umgegliedert.

Im Zuge der Anpassung der historischen Finanzinformationen an die Bilanzierungs- und Bewertungsvorschriften

der IFRS wurden séimtliche Immobilien in Ubereinstimmung mit den Vorgaben des IAS 40 als Finanzinvestition
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gehaltene Immobilien klassifiziert und zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Dementsprechend wurden die
historischen Abschreibungen von TEUR 224 auf die Gebdude eliminiert. Die restlichen historischen
Abschreibungen von TEUR 7 wurden in die Position ,,Sonstige betriebliche Aufwendungen* ungegliedert. Aus
der Aufwertung der Immobilien entsteht ein Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien von TEUR 18.433. Dem folgend waren passive latente Steuern in Hohe von TEUR -5.682 unter der
Position Ertragsteuern zu erfassen.

Weiterhin wurde im Zuge der Anpassung der historischen Finanzinformationen an die Bilanzierungs- und
Bewertungsvorschriften der IFRS einmalige Finanzierungskosten nach der Effektivzinsmethode iiber die
Laufzeit der jeweils gewidhrten Darlehen verteilt. Dementsprechend wurden die historischen sonstigen
betrieblichen Aufwendungen, in denen diese Finanzierungskosten vollumfinglich aufwandswirksam erfasst
wurden, um insgesamt TEUR 1.300 entlastet. Die Position Finanzaufwendungen wurde anteilig mit TEUR 50
belastet.
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11.7 Pro-Forma-Konzerninformationen 1. Januar bis 31. Dezember 2017

Ausgangszahlen
Historische Finanzinformationen Summe Ell‘)l;?;tl:::;:::;n
ERWE GmbH
ERWE AG Gruppen-
Zwischenabschluss
01.01.-31.12.2017 01.01.-31.12.2017 01.01.-31.12.2017
(ungepriift) (ungepriift) (ungepriift)
TEUR TEUR TEUR

Ertrige aus der Immobilienbewirtschaftung 0 1.379 1.379
Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung 0 -572 -572
Ergebnis aus der Immobilienbewirtschaftung 0 807 807
Sonstige betriebliche Ertrige 1 65 66 (1)
Personalkosten -20 -139 -159
Sonstige betriebliche Aufwendungen -395 -1.242 -1.638 (1)
Fnrlgr;clzlr;ilsie liius der Bewertung von als Finanzinvestition gehaltene 0 24.175 24.175
Ergebnis vor Steuern und Zinsen -415 23.666 23.251
Finanzertriage 0 3 3
Finanzaufwendungen 0 -1.457 -1.457
Ergebnis vor Steuern -415 22.212 21.797
Steuern vom Einkommen und Ertrag 0 -7.484 -7.484
Konzernergebnis / Gesamtergebnis -415 14.728 14.313
Davon entfallen auf:
Nicht beherrschende Anteilseigner 0 1.473 1.473
Anteilseigner des Mutterunternehmens -415 13.254 12.840
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Anpassungen

01.01.-31.12.2017

(ungepriift)
TEUR

S O @ o o @

Pro-Forma GuV

01.01.-31.12.2017

(ungepriift)
TEUR
1.379
-572
807
36
-159
-1.608

24.175

23.251

3
-1.457
21.797
-7.484
14.313

1.473
12.840



11.8 Erlauterungen der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen 1. Januar bis 31. Dezember 2017

(1)  Eliminierung von Aufwendungen und Ertrdgen zwischen der ERWE AG und dem Gruppen-Zwischenabschluss der ERWE GmbH im Zeitraum zwischen dem

1. Januar bis 31. Dezember 2017.

11.9 Pro-Forma-Konzerninformationen 1. Januar bis 30. September 2018

Ertrige aus der Immobilienbewirtschaftung

Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung
Ergebnis aus der Immobilienbewirtschaftung
Sonstige betriebliche Ertriage

Personalkosten

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien

Ergebnis vor Steuern und Zinsen
Finanzertriage

Finanzaufwendungen

Ergebnis vor Steuern

Steuern vom Einkommen und Ertrag

Konzernergebnis / Gesamtergebnis

Ausgangszahlen

Historische Finanzinformationen

ERWE GmbH
ERWE AG Gruppen-
Zwischenabschluss

01.01.-01.05.2018  01.01.-01.05.2018

(ungepriift) (ungepriift)
TEUR TEUR

0 641

0 -338

0 304

0 84

-165

-116 -503

0 18.433

-116 18.152

0 13

0 -675

-116 17.490

0 -5.682

-116 11.808
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ERWE Konzern

02.05.-30.09.2018

(ungepriift)

TEUR

1.755
-887
868
50
244
-874

9.127

8.927

-1.311
7.625
-2.507
5.118

Summe

01.01.-30.09.2018

(ungepriift)
TEUR
2.396
-1.225
1.171
134
-409
-1.493

27.560

27.079

22
-1.986
25.115
-8.189
16.926

Pro-Forma Pro-Forma
Erliduterungen Anpassungen

01.01.-30.09.2018

(ungepriift)
TEUR

(@) -40

(1) 40

S o o o o <@

Pro-Forma GuV

01.01.-30.09.2018

(ungepriift)
TEUR
2.396
-1.225
1.171
94
-409
-1.453

27.560

27.079

22
-1.986
25.115
-8.189
16.926



Davon entfallen auf:
Nicht beherrschende Anteilseigner 0 1.176 494 1.670 0 1.670

Anteilseigner des Mutterunternehmens -116 10.632 4.623 15.255 0 15.255
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11.10 Erlauterungen der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen 1. Januar bis
30. September 2018

(1)  Eliminierung von Aufwendungen und Ertrigen zwischen der ERWE AG und dem Gruppen-
Zwischenabschluss der ERWE GmbH im Zeitraum zwischen dem 1. Januar bis 1. Mai 2018.

11.11 Bescheinigung

An die ERWE Immobilien AG, Frankfurt am Main

Wir haben gepriift, ob die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen der ERWE Immobilien AG, Frankfurt am
Main, auf den in den Pro-Forma-Erlduterungen dargestellten Grundlagen ordnungsgemal erstellt worden sind
und ob diese Grundlagen im Einklang mit den Rechnungslegungsgrundsitzen (IFRS) sowie den Ausweis-,
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Gesellschaft stehen. Die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen
umfassen eine Pro-Forma-Konzerngesamtergebnisrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember
2017 sowie eine Pro-Forma-Konzerngesamtergebnisrechnung fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2018 bis zum
30. September 2018 sowie Pro-Forma-Erldauterungen.

Zweck der Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen ist es darzustellen, welche wesentlichen Auswirkungen die
in den Pro-Forma-Erlduterungen dargestellte Unternehmenstransaktion auf die historischen Abschliisse der
ERWE Immobilien AG gehabt hitte, wenn der Konzern wihrend des gesamten Berichtszeitraums der jeweiligen
Pro-Forma-Konzerngesamtergebnisrechnungen in der durch die Unternehmenstransaktion geschaffenen Struktur
bestanden hitte. Da Pro-Forma-Finanzinformationen eine hypothetische Situation beschreiben, vermitteln sie
nicht in allen Einzelheiten die Darstellung, die sich ergeben hitte, wenn die zu beriicksichtigenden Ereignisse
tatsdchlich zu Beginn des Berichtszeitraums der Pro-Forma-Konzerngesamtergebnisrechnungen stattgefunden
hitten. Folglich geben wir auch kein Urteil liber die tatsdchlichen Auswirkungen der in den Pro-Forma-
Erldauterungen  dargestellten = Unternehmenstransaktion ab.  Die  Erstellung der  Pro-Forma-
Konzernfinanzinformationen in Ubereinstimmung mit den Grundsitzen des vom Institut der Wirtschaftspriifer in
Deutschland e.V. (IDW) herausgegebenen Rechnungslegungshinweises: Erstellung von Pro-Forma-
Finanzinformationen (IDW RH HFA 1.004) liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der
Gesellschaft.

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Priifung ein Urteil dariiber abzugeben, ob
die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen auf den in den Pro-Forma-Erlduterungen dargestellten Grundlagen
ordnungsgemil  erstellt worden sind und ob diese Grundlagen im Einklang mit den
Rechnungslegungsgrundsétzen (IFRS) sowie den Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der
Gesellschaft stehen. Dies umfasst auch die Wirdigung der Gesamtdarstellung der Pro-Forma-
Konzernfinanzinformationen. Nicht Gegenstand unseres Auftrags ist die Priifung oder priiferische Durchsicht
der Ausgangszahlen, einschlieBlich ihrer Anpassung an die Rechnungslegungsgrundsitze (IFRS), Ausweis-,
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Gesellschaft sowie der in den Pro-Forma-Erlauterungen
dargestellten Pro-Forma-Annahmen.

Wir haben unsere Priifung unter Beachtung des vom Institut der Wirtschaftspriifer in Deutschland e.V. (IDW)
herausgegeben IDW Priifungshinweises: Priifung von Pro-Forma-Finanzinformationen (IDW PH 9.960.1) so
geplant und  durchgefiihrt, dass wesentliche Fehler bei der Erstellung der Pro-Forma-
Konzernfinanzinformationen auf den in den Pro-Forma-Erlduterungen dargestellten Grundlagen sowie bei der
Erstellung dieser Grundlagen in Ubereinstimmung mit den Rechnungslegungsgrundsitzen (IFRS) sowie den
Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der Gesellschaft mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden.

Nach unserer Beurteilung sind die Pro-Forma-Konzernfinanzinformationen auf den in den Pro-Forma-
Erlduterungen dargestellten Grundlagen ordnungsgemal erstellt. Diese Grundlagen stehen im Einklang mit den
Rechnungslegungsgrundsidtzen (IFRS) sowie den Ausweis-, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden der
Gesellschaft.
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Hamburg, 26. November 2018
Ebner Stolz GmbH & Co. KG

Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

gez. Jens Lingthaler gez. Dirk Heide
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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12 GESCHAFTSTATIGKEIT

12.1 Uberblick

ERWE ist ein Immobilienunternechmen, das sich auf den Erwerb, die Revitalisierung und Repositionierung von
aussichtsreichen innerstiddtischen Gewerbeimmobilien vorwiegend in Geschiftslagen mit einer hohen
Passantenfrequenz (,,A“-Lage) im Zentrum von Klein- und Mittelstddten mit mehr als 10.000 Einwohnern
konzentriert. Hierzu gehdren sowohl Biiro- und Hotelnutzungen sowie auch innerstédtischer Einzelhandel.

Die Gesellschaft fiihrt nach Einbringung der ERWE Retail Immobilien GmbH (nunmehr: ERWE Properties
GmbH, nachfolgend ,,ERWE GmbH") im Mai 2018 die Aktivititen im Bereich Gewerbeimmobilien und
Einzelhandelszentren der bereits seit 2005 bestehenden ERWE REAL ESTATE GmbH, die ihr operatives
Geschéft im Juni 2017 an die ERWE GmbH iibertragen hatte, fort, die in der Vergangenheit in Zusammenarbeit
mit namhaften Joint-Venture Partnern bereits eine ganze Reihe von Einzelhandelszentren erfolgreich entwickelt
oder revitalisiert hatte.

ERWE revitalisiert und repositioniert fiir ihr eigenes Bestandsportfolio und in Einzelfédllen auch auf Rechnung
Dritter Objekte, deren Werte mit neuen Konzepten freigesetzt bzw. deutlich erhoht werden kdnnen. Die
Revitalisierung von Immobilien geht iiber reine Sanierungsmafnahmen hinaus und umfasst ggf. auch
Umgestaltungsmafinahmen sowie Neukonzeptionierungen der Objektnutzung fiir eine zeitgeméfe Nutzung des
jeweiligen Bestandsobjekts. Eine Konzeptanalyse ergibt, wie und wann das Objekt fiir Investoren oder
zukiinftige Mieter ansprechend ist und wird so an verdnderte gesellschaftliche oder wirtschaftliche
Rahmenbedingungen angepasst. Beispielsweise werden dementsprechend Flachenzuschnitte eines Objekts
verdandert oder Einzelhandelsflichen zur Nutzung als Biirofliche oder als Hotel umgewidmet. Um die
Wirtschaftlichkeit einer geplanten Revitalisierung zu beurteilen, muss zundchst eine griindliche
Bestandsaufnahme durchgefiihrt werden. Von wesentlicher Bedeutung ist diesbeziiglich vor allem die
Beriicksichtigung der baulichen, rechtlichen (ggf. einschlieBlich Denkmalschutz) und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen.

Im Einzelfall ist ERWE auch im Bereich der Projektentwicklung titig. Die Projektentwicklung umfasst die
Konzeption und Planung zur Realisierung von in der Regel groBeren Bauprojekten. Zur Projektentwicklung
gehdren damit Planung/Konzeption, Steuerung, Durchfithrung und Uberwachung und diesbeziiglich séimtliche
MaBnahmen, die erforderlich oder zweckméaBig sind, um eines oder mehrere Grundstiicke zu bebauen oder eine
sonstige Nutzung vorzubereiten.

Neben einer Realisierung der erreichten Wertsteigerungen im Einzelfall besteht das Ziel der Gesellschaft in
einem nachhaltigen Bestandsaufbau mit deutlich steigenden Einnahmen. ERWE verfiigt zum Datum des
Prospekts iiber insgesamt drei Bestandsobjekte in Speyer, Liibeck und Krefeld mit einer Gesamtmietflache von
41.172 m?. Hiervon waren zum 30. September 2018 62 % vermietet. Dariiber hinaus hat ERWE fiir die
Projektentwicklung einen Kaufvertrag iiber ein Grundstiick in Friedrichsdorf fiir die Errichtung eines
Gewerbeparks abgeschlossen. Zudem hatte ERWE im Jahr 2017 den Auftrag zur Steuerung der umfangreichen
Sanierung und Modernisierung des Frankfurt Airport Center 1 (,FAC 1) erhalten und war diesbeziiglich
zunéchst ausschlieBlich auf fremde Rechnung téitig. Ende Oktober 2018 hat ERWE nunmehr einen Kaufvertrag
iiber den Erwerb einer Minderheitsbeteiligung an diesem Objekt abgeschlossen.

Seit der am 2. Mai 2018 erfolgten Einbringung der ERWE GmbH erzielte ERWE im Zeitraum vom 2. Mai bis
zum 30. September 2018 Ertrage aus der Immobilienbewirtschaftung in Hohe von EUR 1,75 Mio.

12.2 Wettbewerbsstirken

ERWE zeichnet sich nach eigener Auffassung durch die folgenden Wettbewerbsstirken aus, die bisher und auch
zukiinftig die wichtigsten Erfolgsfaktoren sein werden:

Langjihrige Erfahrung des Managements im deutschen Immobilienmarkt und Fiéhigkeit, geeignete
Immobilien zu identifizieren und erfolgreich zu revitalisieren

ERWE verfolgt das Ziel eines nachhaltigen Bestandsaufbaus hochattraktiver Gewerbeimmobilien in bevorzugten

innerstidtischen Lagen Deutschlands. Dazu verfiigt ERWE iiber ihr Management nach eigener Einschitzung
iiber ausgeprigte kaufménnische, technische und architektonische Expertise zur Umsetzung anspruchsvoller
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Projekte und zum langfristigen Management von Immobilienbestinden. Fiir Kompetenz, Erfahrung und
Leidenschaft steht ein Team aus Immobilienexperten unter der Fithrung der beiden Vorstandsmitglieder Heinz-
Riidiger Weitzel und Axel Harloff, die zum Datum des Prospekts gemeinsam die Mehrheit der Anteile an der
Gesellschaft halten. Sowohl Herr Weitzel als auch Herr Harloff verfiigen jeweils tiber mehr als 30 Jahre
Erfahrung in der Immobilienbranche. Die Gesellschaft steuert den Wertschopfungsprozess von der
Standortakquisition {iiber die Entwicklung durch Revitalisierungs- und Repositionierungsmaflnahmen,
Vermietung sowie Verwaltung und auch bis zu einem moglichen Verkauf der Immobilie.

Dariiber hinaus hat das Management der ERWE in der Vergangenheit {iber ihr Netzwerk von Kontakten immer
wieder Moglichkeiten fiir den Erwerb von geeigneten Immobilien zu giinstigen Konditionen identifiziert und
diese Erwerbe erfolgreich revitalisiert bzw. entwickelt. So wurden im Geschéftsjahr 2018 bereits zwei Objekte in
Liibeck und Krefeld iibernommen, die nach Einschétzung der Gesellschaft ein erhebliches Entwicklungspotential
aufweisen.

Kompetenz in der Projektentwicklung

Die Gesellschaft fiihrt die Aktivititen der Vorldufergesellschaft, der ERWE REAL ESTATE GmbH, in der
Projektentwicklung fort. ERWE verfiigt damit iiber ihr Management iiber eine ausgeprigte Kompetenz im
Bereich Projektentwicklung insbesondere in Bezug auf die Akquisition neuer Standorte, die
Grundstiicksicherung und Arrondierung, die Grundlagenermittlung zu Stddtebau und Architektur, die
Projektrealisierung und Baumanagement, die Sondierung von potenziellen Mietern und Nutzern, die Erarbeitung
von Nutzungskonzepten, die Baurechtschaffung, insbesondere Durchfithrung von Bebauungsplanverfahren, die
Entwicklung von Finanzierungskonzepten sowie Beschaffung von Eigen- und Fremdkapital und Vermietung und
Verkauf der Objekte.

Finanzierungsmoglichkeiten iiber den Kapitalmarkt

ERWE verfiigt als borsennotiertes Unternehmen iiber die Moglichkeit, zusdtzliches Eigenkapital tiber Bar- oder
Sachkapitalerh6hungen zu generieren. Im Gegensatz zu nicht bérsennotierten Wettbewerbern kann sich ERWE
damit tiber derartige eigenkapitalorientierte Mafinahmen langfristig Spielraum flir die aktive Gestaltung ihrer
unternehmerischen Zukunft schaffen. Auch verfiigt ERWE mit ihren Vorstinden {iber langjdhrige erfolgreiche
Erfahrungen im Bereich Kapitalmarktfinanzierung, nicht nur in Bezug auf Eigenkapitaltransaktionen (Bar- und
Sachkapitalerhohungen), sondern auch in Bezug auf die Emission von Equity-linked Produkten (insbesondere
Wandelanleihen) sowie Anleihen.

Die Gesellschaft geht davon aus, dass die zukiinftige Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum Borsenhandel
im regulierten Markt an der Frankfurter Wertpapierborse (General Standard), ein Borsensegment mit hdheren
Transparenzstandards als der derzeitigen Notierung der Aktien der Gesellschaft im Segment Basic Board,
insbesondere die Attraktivitidt der Gesellschaft sowohl fiir nationale als auch internationale Investoren steigern
wird, da zum einen einige Investoren grundsétzlich ausschlielich Investments im regulierten Markt tatigen bzw.
tétigen diirfen und zum anderen die hohen Transparenzanforderungen des General Standard zu erfiillen sind und
damit ein breites Investorenpublikum ansprechen.

12.3 Unternehmensstrategie

Die Hauptziele von ERWE bestehen darin, durch den weiteren Aufbau eines Cashflow-starken
Gewerbeimmobilienportfolios ertragsorientiert zu wachsen und dieses durch die Entwicklung von
entwicklungsfahigen Objekten und Projekten zu verstirken. Diese Ziele sollen durch Umsetzung der folgenden
Teilstrategie erreicht werden:

Steigerung des Unternehmenswerts durch Akquisition von Immobilien mit Entwicklungspotenzial

Immobilieninvestoren erwerben unterschiedliche Immobilienarten. Vielen Investoren fokussieren sich auf
langfristige Immobilien, die einen konstanten positiven Cash Flow generieren und wenig bis keinen
Verdnderungen unterliegen. Immobilien, die einen hohen Leerstand und/oder einen Renovierungsstau aufweisen,
sind nach Einschétzung der Gesellschaft fiir viele Immobilieninvestoren uninteressant, da sie einer besonderen
diesbeziiglichen Kompetenz bediirfen. Denn es ist oft erforderlich, die betreffenden Objekte zu sanieren und
dabei umfangreiche Anderungen des Gebiudes und seiner Nutzung vorzunehmen.
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ERWE verfolgt eine Strategie des nachhaltigen, ertragsorientierten Wachstums mit einer stetigen Steigerung des
Unternehmenswertes. ERWE beabsichtigt, den Unternehmenswert zukiinftig weiter durch die Akquisition von
Objekten und Beteiligungen an Immobiliengesellschaften zu steigern, sobald sich dazu aus Sicht von ERWE
strategisch sinnvolle und giinstige Gelegenheiten ergeben. Mittelfristig, d.h. in den kommenden drei bis fiinf
Jahren, strebt ERWE unter der Pramisse der Verfiigbarkeit entsprechender Finanzierungsmoglichkeiten den
Aufbau eines Portfolios mit einem Gesamtwert von ca. EUR 500 Mio. bis EUR 1 Mrd. bei einer dauerhaften
Etablierung des LTV (Loan-to-Value) unter 60 % an. ERWE fokussiert sich hierbei auf den Ankauf von
Objekten in attraktiven innerstddtischen Lagen in Deutschland, hauptsidchlich in Gewerbeimmobilien in
Geschiftslagen mit einer hohen Passantenfrequenz (,,A“-Lage) im Zentrum von Klein- und Mittelstddten mit
mehr als 10.000 Einwohnern, die ein Entwicklungs- bzw. ein erhebliches Wertsteigerungspotential aufweisen.
ERWE verfiigt nach eigener Einschitzung iiber diese Kompetenz und zudem iiber jahrelange Erfahrung in
diesem Bereich.

Nach Einschitzung von ERWE sind diese Objekte zum Teil verhdltnisméBig deutlich giinstiger zu erwerben als
bereits gut vermietete Bestandsobjekte, so dass sich ERWE auf die Entwicklung und Revitalisierung von Biiro-
und Geschiftshdausern sowie Hotelobjekten und innerstidtischem Einzelhandel konzentriert. Zu den wichtigsten
Anlagekriterien fiir ERWE zdhlen Standorte in einer Stadt mit mehr als 10.000 Einwohnern in A- und B-Lagen,
ein Investitionsvolumen von in jedem Einzelfall {iber EUR 10 Mio. und nachhaltige
Wertsteigerungsmoglichkeiten durch Revitalisierung und Repositionierung sowie ggf. Neubau.

Steigerung der Ertriige durch Revitalisierung und Repositionierung

ERWE {iibernimmt Objekte mit Entwicklungspotential, die im Erwerbszeitpunkt in der Regel zu
unterdurchschnittlichen Mieten vermietet sind oder bereits hohere Leerstinde aufweisen. Durch gezielte
Revitalisierungs- und Repositionierungsmafnahmen, d.h. Investitionen in die Sanierung, Modernisierung oder
den Umbau werden die Bestdnde fiir Mieter attraktiver, da sie zu einer hdheren Besucherfrequenz, eine hdheren
Aufenthaltsdauer von Konsumenten fiihren oder durch Umwidmung von Flachen bzw. bauliche Verdnderungen
einem neuen, Dbesser vermietbaren Nutzungskonzept zugefilhrt werden konnen. Ziel der
Revitalisierungsmalnahmen ist es jeweils, eine langfristige Vermietbarkeit und damit nachhaltige Nettoertrige
aus der Bestandshaltung zu generieren. In der Folge der Sanierungs- oder Modernisierungsmainahmen lassen
sich nach Einschitzung der Gesellschaft iiblicherweise hohere Mietertrdg durch hohere Ist-Mieten und eine
Reduzierung von Leerstéinden erzielen. In Einzelféllen, vor allem im Zuge von Portfoliooptimierungen, schlief3t
ERWE auch die Verduflerung von Objekten zu einem hoheren Marktpreis, insbesondere nach erfolgreicher
Durchfithrung von MaBinahmen zur Revitalisierung, nicht aus.

Optimierung des Portfolios durch aktives Asset Management

ERWE plant, zukiinftig weitere Immobilien mit Entwicklungspotential zur Entwicklung und Revitalisierung zu
iibernehmen und so zu optimieren, dass diese nachhaltig hohere Mieteinnahmen generieren. Entsprechend
werden fortwiahrend Mdglichkeiten zur Erhohung der Mieten ausgelotet und ggf. umgesetzt. Sollten sich im
Einzelfall trotz der grundsétzlichen Wachstumsstrategie von ERWE attraktive Verkaufsmoglichkeiten fiir eine
Immobilie ergeben, wird sich ERWE ggf. von dem Objekt trennen. Bei der Evaluierung einer moglichen
Desinvestition wird auch beriicksichtigt, ob die freigesetzten Mittel aus einem Verkauf unmittelbar fiir
interessante Neuinvestments eingesetzt werden konnen.

Ausnutzen der gegenwiirtig im Markt bestehenden giinstigen Finanzierungskonditionen und Optimierung
der Finanzierungsstruktur

Seit einigen Jahren bestehen fiir Immobilieninvestitionen sehr giinstige Finanzierungskonditionen. Seit dem Jahr
2011 hat die Européische Zentralbank (EZB) den Leitzins immer weiter abgesenkt und schlielich 2016 auf Null
gesenkt. Seitdem hat die EZB mehrfach bekundet, den Leitzins vorerst auf diesem Rekordtief zu belassen und
eine Anhebung des Leitzinses nicht vor der zweiten Jahreshélfte 2019 in Aussicht gestellt.

ERWE iiberpriift fortlaufend die Moglichkeiten der Finanzierung und Refinanzierung ihres Immobilienbestands.
Eine Refinanzierung zu giinstigeren Bedingungen ergibt sich regelmidfig, wenn Investments durch eine
Revitalisierung erfolgreich werden, d.h. neue, langfristig abgeschlossene Mietvertrdge mit bonitdtsstarken
Mietern sowie eine hohere Auslastung vorliegen. Ziel von ERWE ist es, sowohl bei Neuinvestitionen als auch
bei Refinanzierungen niedrige Zinssdtze auf einen moglichst langen Zeitraum festzuschreiben. Ziel der
Optimierung der Finanzierungsstruktur von ERWE ist dabei insbesondere eine dauerhafte Etablierung des LTV
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(Loan-to-Value) unter 60 % (30. September 2018: 52,81 %) sowie die Reduzierung der (gewichteten)
durchschnittlichen Fremdkapitalkosten (WACD), die zum 30. September 2018 4,74 % betrugen.

12.4 Geschiftstitigkeit

Seit der im Jahr 2017 eingeleiteten operativen Neuausrichtung der Gesellschaft ist ERWE in den folgenden
Geschiftsfeldern in Bezug auf Gewerbeimmobilien tdtig: Akquisition, Revitalisierung und Repositionierung,
Projektentwicklung und Asset Management.

Akquisition

Im Bereich Akquisition werden von ERWE fortlaufend neue Investmentmdoglichkeiten sondiert, verhandelt und
ggf. wahrgenommen. Im Rahmen der Akquisition greift ERWE auf ein gewachsenes Netzwerk von
Immobilienanbietern zuriick, sondiert auf Basis eigenstédndiger Recherchen und nutzt auch Angebote von
Maklern und sonstigen Vermittlern. Die Akquisitionstatigkeit wird unterstiitzt durch eine Reihe von internen und
externen Expertenteams flir die Bewertung, Finanzierung, Projektierung sowie die rechtliche und steuerliche
Ausgestaltung von Ankiufen und Investments.

ERWE verfiigt zum Datum des Prospekts iiber insgesamt drei Bestandsobjekte in Speyer, Liibeck und Krefeld.
Dariiber hinaus hat ERWE fiir die Projektentwicklung einen Kaufvertrag {iber ein Grundstiick in Friedrichsdorf
fir die Errichtung eines Gewerbeparks abgeschlossen. Aufgrund der langjahrigen Erfahrung der beiden
Vorstandsmitglieder Heinz-Riidiger Weitzel und Axel Harloff in der Immobilienbranche kann ERWE auf ein
vielfaltiges Netzwerk von Kontakten zu potentiellen Verkdufern und Vertriebsorganisationen zuriickgreifen, so
dass ERWE eine Vielzahl von Angeboten zum Erwerb von oder zur Beteiligung an Gewerbeimmobilien erhélt.
Auch wenn ERWE sich grundsitzlich auf den Erwerb von konsolidierungsfahigen Objekten bzw. Beteiligungen
konzentriert, werden auch Angebote zum Erwerb von Minderheitsbeteiligungen gepriift.

ERWE beabsichtigt, ihr Gewerbeimmobilienportfolio kiinftig durch die Akquisition von Objekten und
Beteiligungen an Immobiliengesellschaften deutlich zu erweitern, sobald sich dazu aus Sicht von ERWE
strategisch sinnvolle und giinstige Gelegenheiten ergeben. Primér konzentriert sich ERWE dabei auf den Ankauf
von Biiro- und Geschiftshdusern, Hotel- und innerstédtischen Einzelhandelsobjekten in Geschiftslagen mit einer
hohen Passantenfrequenz (,,A“-Lage) im Zentrum von Klein- und Mittelstidten mit mehr als 10.000
Einwohnern, die ein Entwicklungs- bzw. ein erhebliches Wertsteigerungspotential aufweisen.

Vor dem Erwerb jeder Immobilie priift ERWE zunichst die Lage der Immobilie, ihre ErschlieBung und
verkehrstechnische Anbindung sowie die Einbindung in Regionen mit konstanten oder steigenden
Bevolkerungszahlen. Zu den wichtigsten Anlagekriterien fiir ERWE zdhlen Standorte in einer Stadt mit mehr als
10.000 Einwohnern in A- und B-Lagen, ein Investitionsvolumen von in jedem Einzelfall iber EUR 10 Mio. und
nachhaltige Wertsteigerungsmoglichkeiten durch Revitalisierung und Repositionierung sowie ggf. Neubau.

Revitalisierung und Repositionierung

Ein wesentlicher Teil der Geschiftstitigkeit von ERWE konzentriert sich auf die Entwicklung {ibernommener
Gewerbeimmobilien durch Revitalisierung- und RepositionierungsmaBinahmen, durch die Wert- und
Mietsteigerungspotentiale sowie eine hohere Vermietungsquote realisiert werden sollen.

Diesbeziiglich priift ERWE alle MaBnahmen, die der durchgreifenden Verbesserung der Bausubstanz durch
Sanierung dienen. Zur Vorbereitung aller Modernisierungs- und SanierungsmaBnahmen fithrt ERWE detaillierte
Kosten-Nutzen-Analysen durch, um zu ermitteln, ob die erforderlichen Investitionen durch die realisierbaren
Wertsteigerungen in gewinnbringender Weise gedeckt werden konnen. ERWE beauftragt zur Ausfithrung von
Modernisierungs- und Sanierungsarbeiten ausschlieflich externe Werkunternehmer, deren Dienstleistungen sich
einerseits durch eine hohe Qualitit, andererseits durch ein giinstiges Preis-Leistungs-Verhiltnis auszeichnen.
ERWE beschrénkt sich bei der Umsetzung jeweils auf die Koordinierung und Steuerung der Bauarbeiten und der
Modernisierungs- und SanierungsmafBnahmen.

Dariiber hinaus priift ERWE objektbezogen gegebenenfalls auch die Entwicklung véllig neuer Konzepte,
beispielsweise die Umwandlung einer Einkaufspassage in Fldchen fiir Gastronomie, Dienstleistungsanbieter,
Biiros, Wohnungen oder Hotel. In diesem Zusammenhang fiilrt ERWE auch entsprechende
MarketingmaBnahmen wie z.B. eine Umbenennung einzelner Objekte durch, um diese entsprechend durch ein
»Rebranding" neu zu positionieren.
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Obwohl dies nicht zum Kern der eigentlichen Unternehmensstrategie von ERWE gehort, ist ERWE im Bereich
Revitalisierung und Repositionierung in Einzelfdllen auch im Auftrag und fiir Rechnung Dritter tétig.

Projektentwicklung

Im Rahmen der Projektentwicklung unterstiitzt und fordert ERWE bevorstehende oder bereits laufende
behordliche Verfahren zur Baugenehmigung sowie auch zur Aufstellung von Flidchennutzungs- oder
Bebauungspldanen, wie im Wege der bei der Aufstellung von Bauleitplinen vorgesehenen
Offentlichkeitsbeteiligung. Gegebenenfalls trigt ERWE fiir die erforderliche ErschlieBung der Grundstiicke
Sorge. Sofern ERWE den Umbau von Gewerbeimmobilien selbst durchfiihren ldsst, holt ERWE zuvor die
erforderlichen Baugenehmigungen ein und stellt sicher, dass wéhrend der Konzeption der Gebdude und der
anschlieBenden Bauausfilhrung die jeweils einschligigen bauordnungsrechtlichen Anforderungen, wie
Abstandsflachen und Zufahrten, erfiillt werden. Zudem iiberwacht ERWE die Bauausfiihrung in jeder Phase, um
eine rechtzeitige Fertigstellung der schliisselfertigen Bauten sicherzustellen.

Asset Management

Im Bereich Asset Management werden die Bestandsobjekte von ERWE verwaltet, fortlaufend evaluiert und
optimiert. Zu den wesentlichen Aufgaben des Asset Managements gehdrt die Steuerung der externen
Dienstleister im Bereich Property Management und Facility Management sowie das Vertragsmanagement.
Dariiber hinaus iiberwacht das Asset Management die Betriebskosten der Bestinde laufend, um moglichen
Steigerungen von Mietnebenkosten frithzeitig entgegenwirken zu konnen.

Zudem priift ERWE im Bereich Asset Management zur Optimierung ihrer Finanzierungsstruktur fortlaufend die
Moglichkeiten der Finanzierung und Refinanzierung ihres Immobilienbestands entsprechend der
Marktgegebenheiten zu giinstigeren Bedingungen.

Schlielich wird im Bereich Asset Management auch fortlaufend der wachsende Immobilienbestand von ERWE
in Bezug auf attraktive Desinvestitionsmdglichkeiten iiberpriift und ggf. der Verkaufsprozess gesteuert. Zur
Prasentation werden Verkaufsunterlagen vorbereitet, aufbereitet und ggf. iiber das Internet zur Verfligung
gestellt. Im Verkaufsprozess wird ERWE durch professionelle Vertriebsorganisationen, Makler und sonstige
Vermittler unterstiitzt.

Immobilienbestand
Zum Datum des Prospekts befinden sich im Bestand der ERWE die folgenden Immobilien:
Postgalerie Speyer

Projektvolumen: EUR 48 Mio.

Projektlaufzeit. 2017 — 2020

Im Juni 2017 hat die ERWE Immobilien Retail Projekt 222 GmbH, zum damaligen Zeitpunkt noch eine
Tochtergesellschaft der ERWE REAL ESTATE GmbH, die im Juni 2017 an die ERWE Retail Immobilien
GmbH (zuvor firmierend unter ,,ERWE Immobilien GmbH*, nunmehr ERWE Properties GmbH) verduBert
worden war, die Postgalerie Speyer erworben. Die Postgalerie Speyer ist das grofite Shoppingcenter der Stadt
mit einer Gesamtmietfliche von rund 15.500 m?. Sie befindet sich am Beginn der FuBBgéingerzone der Innenstadt
und erstreckt sich bis zum bekannten Dom zu Speyer.

Ziel des Investments mit einem Gesamtvolumen von EUR 48 Mio. ist die Entwicklung der Postgalerie zu einem
modernen Einkaufszentrum im Herzen einer der é&ltesten Stiddte Deutschlands und die erfolgreiche
Neuvermietung noch leer stehender Fldchen. Zum 30. September 2018 waren rund 65 % der Gesamtmietfliache
vermietet. Die Revitalisierungs- bzw. RepositionierungsmaBBnahmen sollen nach derzeitiger Planung im Jahr
2020 abgeschlossen sein.

Das historische Gebdude am Postplatz 1 in Speyer verfiigt aktuell iber rund 10.000 m? Einzelhandels- und

Gastronomiefliche sowie etwa 5.300m? Biiro-, Dienstleistungs-, und Lagerfliche. Durch die
Konzeptionsdnderung wird die Gesamtmietflache des Shoppingcenters auf rund 17.500 m? erweitert.
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Zum Datum des Prospekts sind insgesamt 30 Mieter im Objekt angesiedelt. Neben den derzeitigen Ankermietern
H&M, Deichmann und KULT sind weitere bekannte Bekleidungsanbieter wie Jack & Jones/Vero Moda,
ESPRIT und Tamaris sowie zahlreiche Gastronomieangebote vertreten.

Die Postgalerie soll insbesondere mit dem Ziel der Vollvermietung der Einzelhandelsflichen mit einer neuen
Ankermieterstruktur einer ganzen Reihe von Verdnderungen unterzogen werden, die das Shoppingcenter
insgesamt attraktiver, fiir Géste von auswirts bekannter und fiir Kunden und Mieter einladender machen soll.
Die vorgesehenen baulichen MaBnahmen schaffen zudem Fliachen fiir eine deutliche Ausweitung des
Gastronomie-Bereichs durch weitere Restaurants und Cafés. Dariiber werden Flachen kiinftig einem 4-Sterne
Hotel mit ca. 110 Zimmern gewidmet. Sowohl die Verweildauer als auch die Besucherfrequenz soll nachhaltig
erhoht werden. In Abstimmung mit der Stadt Speyer werden gestalterische Verbesserungen im Umfeld
angestrebt. Dariiber hinaus sollen Glas- und Lichtinstallationen in den Eingangsbereichen und in der Ladenstral3e
sowie verbesserte Werbekonzepte am Haupt- und Seiteneingang zur Neupositionierung beitragen.

Konigpassage Liibeck

Projektvolumen: EUR 28 Mio.

Projektlaufzeit: 2018 —2021

Im Mai 2018 hat ERWE die Konigpassage erworben, eine der groften Einzelhandelsimmobilien in der Freien
und Hansestadt Liibeck. Das Shoppingcenter befindet sich inmitten der historischen Liibecker Altstadt, direkt an
der Konigstrale und gegeniiber der Marienkirche. Liibeck verfiigt iiber eine hohe Konzentration von
Einzelhandel und erzeugt dadurch eine hohe Anziehungskraft gegentiber dem regionalen Umland.

Die Kdnigpassage mit einer Mietfldche von rund 15.000 m? und einer Verkaufsflache von ca. 8.000 m? wurde im
Herbst 1994 erdffnet und verfiigt liber eine attraktive Architektur mit einer Glaskuppel fiir eine gute Belichtung
im mittleren Bereich der Ladenstrae. Eine verdnderte Konkurrenzsituation in der Liibecker Innenstadt hatte in
der Vergangenheit wichtige Ankermieter veranlasst, sich neu zu orientieren. Dariiber hinaus wurde in den
vergangenen Jahren nach Ansicht der Gesellschaft zu wenig in das Shoppingcenter investiert, weshalb die
Konigpassage aktuell einen iiberdurchschnittlich hohen Leerstand bei den Einzelhandels- und auch bei den
Biiroflichen aufweist. Zum 30. September 2018 waren 41 % der Gesamtmietfliche vermietet.

ERWE plant, die Konigpassage wieder zu einem attraktiven Anziehungspunkt fiir Kunden und so auch fiir die
Mieter zu entwickeln, damit der Standort seiner Position in der prominenten Lage in der Liibecker Altstadt
wieder gerecht werden kann. Hierfiir plant ERWE, das Objekt sowohl in der Nutzungs- als auch in der
Mieterstruktur zu dndern. So sollen die bislang vorhandenen Einzelhandelsflichen auf 50 % der Gesamtflache
reduziert und mit Gastronomieangeboten sowie attraktiven Dienstleistungs- und Wohnfldchen bzw. alternativ
einem Hotel kombiniert werden. Zudem werden die bestehenden Stellplatzmoglichkeiten im Objekt erweitert.

Die von ERWE geplanten Renovierungs- und Umbaumafinahmen sollen ab dem Jahr 2019 umgesetzt werden.
Wihrend der Baumafinahmen soll die Konigpassage gedffnet bleiben.

Kaufhaus Krefeld

Projektvolumen: EUR 20 Mio.

Projektlaufzeit: 2018 — 2021

Ende Mai 2018 hat ERWE ein Kaufhaus in der Krefelder City iibernommen. Das Kauthaus befindet sich in der
Krefelder St. Antonstr. 56/Friedrichstr. 3-11/Ko6nigstr. 146 und damit nach Einschitzung der Gesellschaft in
einer 1A-Lage der Innenstadt. Das Objekt hat rund 11.000 m* Nutzfldche und bietet dariiber hinaus 455 Pkw-
Stellpldtze in einem integrierten Parkhaus an. Zum 30. September 2018 waren 85 % der Gesamtmietfliche
vermietet, Hauptmieter ist zum Datum des Prospekts der Textilkonzern C&A. ERWE plant, das Potential des
Objekts durch gezielte Investitionen besser zu nutzen. Der Standort soll fiir alle Mieter, fiir die Besucher und die
Stadt insgesamt attraktiver werden.

Hierzu erarbeitet ERWE derzeit ein zukunftsfahiges Nutzungskonzept in Abstimmung mit den Mietern und

definiert die zur Umsetzung notwendigen Investitionen in den Bestand. Hierbei handelt es sich um die
Renovierung des Parkhauses und die Aufwertung des Biirobereichs durch Schaffung moderner
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Dienstleistungsflichen im Rahmen der Neuvermietung. Das Investitionsprogramm soll anschlieBend 2019
umgesetzt werden.

Gewerbepark Friedrichsdorf

Projektvolumen: EUR 150 Mio.

Projektlaufzeit. 2017 — 2022

ERWE plant die Errichtung eines Businessparks in Friedrichsdorf. Die Stadt befindet sich in unmittelbarer Néhe
von Bad Homburg v.d.H. und damit im GroBraum Frankfurt am Main, einem der am stdrksten wachsenden und
groBten Ballungsraume Deutschlands. Die Frankfurter City ist in etwa 30 Minuten mit dem Pkw zu erreichen.
Friedrichsdorf liegt direkt an der Autobahn AS, eine der Hauptschlagadern im bundesdeutschen Stralenverkehr,
die mitten durch das Rhein-Main-Gebiet fiihrt und Nord- und Ostdeutschland mit den westlichen und siidlichen
Bundesldndern verbindet.

ERWE hat Kaufvertrdge iiber Grundstiicke mit einer Gesamtfliche von ca. 33 ha geschlossen sowie die
Baurechtschaffung und Baulandumlegung der aktuell landwirtschaftlich genutzten Flédchen initiiert.

Mit der Gemeinde Friedrichsdorf wurden Reservierungen fiir zwei weitere Grundstiicke mit einer Gesamtfliche
von ca. 11.600 m* vereinbart. Damit werden ERWE auf ca. 44 ha attraktiv gelegene und erschlossene
Grundstiicke fiir diese Projektentwicklung zur Verfiigung stehen.

Im Jahr 2018 wurden die stidtebaulichen Vertrige von den Verfahrensbeteiligten unterzeichnet. Damit wurde
das Umlegungsverfahren abgeschlossen, so dass die stidtische ErschlieBung des Planungsgebietes nunmehr
erfolgen kann. ERWE plant, die Grundstiicke inklusive HochbaumafBnahmen bei entsprechender Vorvermietung
entsprechend zu entwickeln.

Frankfurt Airport Center 1

Projektvolumen: EUR 210 Mio.

Projektlaufzeit: 2017 — 2020

Zudem hat ERWE im Jahr 2017 den Auftrag zur Steuerung der umfangreichen Sanierung und Modernisierung
des Frankfurt Airport Center 1 (,,FAC 1) erhalten und war diesbeziiglich zunichst ausschlieBlich auf fremde
Rechnung titig. Ende Oktober 2018 hat ERWE nunmehr einen Kaufvertrag iiber den Erwerb einer 10,1%igen
Minderheitsbeteiligung an diesem Objekt abgeschlossen (sieche Abschnitt 12.12 , Wesentliche
Vertrdge - Kaufvertrag iiber Geschdftsanteile an der MP Sky S.a r.1.*).

Das 1988 errichtete FAC 1 mit rund 48.000 m? besteht aus zwei miteinander verbundenen Gebédudeatrien mit
flexibel aufteilbaren Biirofldchen, Konferenz- und Seminarrdume sowie 182 Parkplétze. Es liegt mit direktem
Zugang zum Terminal 1 und dem ICE-Bahnhof direkt am Frankfurter Flughafen. Neben weiteren 70 Nutzern
zéhlen zum Datum des Prospekts die Lufthansa AG, die Fraport AG und der Airport Club zu den gréfBten
Mietern im Objekt.

ERWE iibernimmt die Gesamtverantwortung fiir die Neupositionierung des FAC 1, das neben Gastronomie- und
Einzelhandelsflachen vor allem iiber Biiro- und Konferenzraume verfiigt. Die Mietflichen des FAC 1 verteilen
sich auf vier Gebaudekomplexe mit Flichen zwischen 1.400 und 1.550 m? je Etage. Das FAC 1 enthilt das
Airport Conference Center mit 35 Konferenzsélen, den Airport Club, einer der bedeutendsten Business Clubs
Europas sowie die Airport City, mit einzigartig gelegene Dienstleistungsflichen fiir Passagiere, Besucher und
Mitarbeitern des Frankfurter Flughafens.

Der zum 30. September 2019 bestehende Leerstand von ca. 20 % soll durch weitere Investitionen in Mietflichen
als auch durch diverse Investitionen und UmbaumaBnahmen in den o&ffentlichen Bereichen nachhaltig
aufgewertet werden. Das Investitionsprogramm betrifft diesbeziiglich im Wesentlichen die Etagenlobbies sowie
den Eingangsbereich des Biirokomplexes.
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12.5 Property Management

Der Bereich Property Management wird zum Datum des Prospekts ausschlielich von externen Unternehmen
mit lokaler Prasenz und Kenntnis der ortlichen Umgebung durchgefiihrt, was eine direkte Mieterbetreuung und
schnelle Wiedervermietung ermdglicht.

Der Bereich Property Management umfasst zudem die Vermietung frei werdender Flachen sowie den Abschluss
der Mietvertrdge. Daneben werden laufend Mieterh6hungspotentiale im Bestand gepriift und ggf. in Form von
Mieterhohungen umgesetzt. Die Vermietung und Verwaltung schlieft das aktive Mieten- und
Forderungsmanagement sowie die Beitreibung offener Forderungen ein. Dariiber hinaus wird die Beendigung
von Mietvertragen durchgesetzt, sofern dies der Wirtschaftlichkeit im Rahmen der Bestandsverwaltung dient.
Die Beauftragung und Uberwachung von Reparaturen, Wartungsarbeiten, InstandhaltungsmaBnahmen und
Betriebskostenabrechnungen sind an externe Dienstleister vergeben.

12.6 Kunden und Vertrieb

Im Tatigkeitsschwerpunkt von ERWE, dem Bereich Bestandshaltung von Gewerbeimmobilien, sind Mieter die
wesentlichen Kunden von ERWE. Diese werden sowohl durch eigene Mitarbeiter, durch die externen
Managementgesellschaften, die die Objekte verwalten, als auch durch externe Makler angesprochen. Zudem
werden neue Mieter liber Anzeigen auf Internetplattformen oder in regionalen Medien geworben. Hinzu
kommen laufende Kontakte zu bundesweit titigen Einzelhandelsunternehmen, die kontinuierliche neue und
interessante Standorte suchen.

12.7 Markt und Wettbewerb
Markt

ERWE konzentriert sich auf die Entwicklung von aussichtsreichen innerstddtischen Gewerbeimmobilien in
Geschéftslagen mit einer hohen Passantenfrequenz (,,A“-Lage) im Zentrum von Klein- und Mittelstddten mit
mehr als 10.000 Einwohnern. Hierzu gehoren sowohl Biiro- und Hotelnutzungen, wie auch innerstadtischer
Einzelhandel. Nach Einbringung der ERWE GmbH werden die Aktivititen im Bereich Gewerbeimmobilien und
Einzelhandelscentern der ERWE REAL ESTATE GmbH fortgefiihrt, die in der Vergangenheit mit namhaften
Joint-Venture Partner zusammengearbeitet und eine groe Zahl von Gewerbeprojekten erfolgreich umgesetzt
hatte.

ERWE entwickelt fiir ihr eigenes Bestandsportfolio und in Einzelfillen auch auf Rechnung Dritter Projekte,
deren Werte mit neuen Konzepten freigesetzt bzw. deutlich erhoht werden sollen. Neben einer Realisierung der
erreichten Wertsteigerungen im Einzelfall besteht das Ziel von ERWE in einem nachhaltigen Bestandsaufbau
mit deutlich steigenden Einnahmen. Konkret werden Objekte akquiriert, die aufgrund schwacher Auslastung
unterbewertet sind. Durch gezielte Investitionen in Modernisierung und Neuvermietung an attraktive Mieter
sollen Wertreserven revitalisiert bzw. gehoben werden.

Die Wertentwicklung bzw. die Attraktivitit von gewerblichen Fldchen hédngt primdr von der konkreten
Nachfrage gewerbetreibender Mieter ab, deren Aktivititen ebenfalls von Nachfrage, nimlich der Nachfrage der
Verbraucher bzw. einer guten Binnenkonjunktur abhingen, d.h. von steigenden Einkommen der Verbraucher,
wachsendem  Flachenbedarf von prosperierenden Unternehmen und auch neue, erfolgreichen
Angebotskonzepten, die von Verbrauchern bevorzugt wahrgenommen werden.

Konjunkturelle Entwicklung in Deutschland: Binnenkonjunktur mit Aufwértstendenz

Die gute konjunkturelle Entwicklung in Deutschland hilt auch im neunten Jahr seit der letzten Rezession 2009
an. Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) war im zweiten Quartal 2018 — preis-, saison- und kalenderbereinigt — um
0,5 % hoher als im Vorquartal. Im ersten Quartal 2018 hatte es laut des Statistischen Bundesamtes (Destatis)
einen etwas schwicheren Anstieg des Bruttoinlandsprodukts von 0,4 % gegeben (Quelle: Statistisches
Bundesamt, Pressemitteilung iiber die wirtschaftliche Entwicklung Deutschlands im 2. Quartal 2018). Im
Vorjahresvergleich stieg das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt im zweiten Quartal 2018 um 2,3 %. Danach
kamen positive Impulse aus dem Inland. Sowohl die privaten Haushalte als auch der Staat erhohten ihre
Konsumausgaben, auch die Investitionen legten zu. In Ausriistungen, Bauten und sonstige Anlagen wurde
jeweils etwas mehr investiert als im ersten Quartal 2018. Nach vorldufigen Berechnungen war die preisbereinigte
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auflenwirtschaftliche Entwicklung von steigenden Exporten und einem noch stirkeren Anstieg der Importe
gekennzeichnet. Die Wirtschaftsleistung im zweiten Quartal 2018 wurde von 44,8 Mio. Erwerbstitigen mit
Arbeitsort im Inland erbracht. Das waren 599.000 Personen oder 1,4 % mehr als im Vorjahresvergleich (Quelle:
Statistisches Bundesamt, Pressemitteilung iiber die wirtschaftliche Entwicklung Deutschlands im 2. Quartal
2018).

Es wird erwartet, dass der Aufwiartstrend auch mittelfristig weiter anhdlt. Nach Ansicht der Bundesregierung
befindet sich die deutsche Wirtschaft in einem stetigen und breit angelegten Aufschwung mit einem soliden
binnenwirtschaftlichen = Fundament (Quelle: = Bundeswirtschaftsministerium,  Pressemitteilung  zum
Friihjahrsgutachten, 2018). Die Kapazititen seien gut ausgelastet, die Beschéftigung sei auf Rekordniveau und
die Verbraucherpreise seien stabil. Fiir das laufende Jahr 2018 rechnet die Bundesregierung (preisbereinigt) mit
einem Anstieg des Bruttoinlandsprodukts von 2,3 %. Fiir das Jahr 2019 wird ein Anstieg um 2,1 % erwartet. Per
September 2018 zeichnet die Bundesregierung weiterhin ein positives Bild der wirtschaftlichen Lage in
Deutschland. Insbesondere die Entwicklung von Beschiftigung, Einkommen und Konsumnachfrage der privaten
Haushalte bleibe aufwértsgerichtet. Auch die Stimmung im Handel sei gut. Trotz protektionistischer Tendenzen
in der Weltwirtschaft befinde sich die deutsche Wirtschaft weiterhin in einem soliden Aufschwung und es wird
trotz der Unsicherheiten aus dem auBenwirtschaftlichen Umfeld eine Fortsetzung des Aufschwungs zweiten
Halbjahr erwartet (Quelle: Bundeswirtschaftsministerium, Pressemitteilung zum Frithjahrsgutachten, 2018).

Entwicklung der Immobilienmiirkte

Die Immobilienmaérkte in Deutschland weisen nach Ansicht von Branchenteilnehmern iiberwiegend eine &hnlich
kontinuierliche Aufwirtsentwicklung auf, die sich auch in Zukunft fortsetzen werde. Diese Einschétzung
vertreten insbesondere mehrheitlich etwa 1.400 auf der internationalen Branchenmesse ,,Expo Real* in Miinchen
befragte Branchenteilnehmer (Quelle: Expo Real Stimmungsbarometer 2018, Umfrage: Immobilienbranche
weiterhin positiv, Messe Miinchen GmbH, Miinchen, 18. September 2018). Danach gehen fast zwei Drittel
(62 %) von einer kriftig wachsenden Entwicklung aus. Europaweit seien im ersten Halbjahr 2018 mit ca. 109,4
Mrd. Euro etwa 9 % mehr umgesetzt worden als im Vorjahresvergleichszeitraum.

Einzelhandelsfliichen

Begiinstigt durch die wachsenden Einkommen und Beschiftigungszahlen hélt auch die positive Konsumneigung
der Deutschen an. Fiir 2018 prognostiziert der Hauptverband des Deutschen Einzelhandels (HDE) ein Wachstum
des Einzelhandelsumsatzes von rund 2 % auf 523 Mrd. Euro (Quelle: Einzelhandelsiiberblick, Deutschland 1.
Quartal 2018, Jones Lang LaSalle, April 2018). Wihrend allerdings der stationdre Einzelhandel nur um etwa
1,2 % zulegen werde, steige der Anteil des E-Commerce-Umsatzes um fast 10 %. Damit werde der Anteil des E-
Commerce-Handels am gesamten Einzelhandelsumsatz erstmals tiber 10 % liegen.

Der Vermietungsumsatz bei Ladenflichen in den ,Big 10“, also den =zehn groBiten deutschen
Einzelhandelsstandorten, lag iiber dem vierten Quartal 2017, jedoch mit 119.400 gm um 5 % unter dem
Vergleichsquartal des Vorjahres. Insgesamt seien im ersten Quartal des Jahres 266 Flichen neu vermietet
worden (Quelle: Einzelhandelsiiberblick, Deutschland 1. Quartal 2018, Jones Lang LaSalle, April 2018). Bereits
im fiinften Jahr in Folge entfiel {iber die Hélfte der Mietabschliisse auf die kleineren GroBenklassen von 100 qm
bis 250 qm. Die Spitzenmieten in den 1A-Lagen der ,,Big 10 hitten seit dem ersten Halbjahr 2017 auf gleichem
Niveau verharrt. Auf Ebene aller betrachteten 185 Einzelhandelsstandorte lag zum Vergleich der Riickgang im
Durchschnitt bei rund 3 %. Im Einzelnen stellt sich dies wie folgt dar: 105 Stddte verzeichnen ebenfalls
gleichbleibende Mieten, in 73 Fillen sind sinkende Werte zu beobachten und an sieben Standorten kann noch ein
leichter Anstieg verzeichnet werden.

Biiro-Investmentmarkt

Unverédndert niedrige Zinsen und die anhaltende Nachfrage nach gewerblichen Flidchen sorgen auch 2018 fiir
eine hohe Nachfrage nach Investments in gewerbliche Immobilien. Am Investmentmarkt fiir deutsche
Biiroimmobilien stieg im ersten Halbjahr 2018 das Transaktionsvolumen gegeniiber dem Vorjahr um fiinf
Prozent und erreichte damit einen Wert von EUR 12,1 Mrd. (Quelle: CBRE, Deutschland Investment
MarketView H1 2018). Die durchschnittliche Spitzenrendite in den Topstandorten ging um knapp 0,3
Prozentpunkte auf 3,21 % zuriick. Die sinkende Rendite resultiert aus der ungebrochen hohen Nachfrage und
dem limitierten Angebot von Investmentobjekten insbesondere im Core-Segment. Das Investmentgeschehen
werde seine Dynamik im zweiten Halbjahr fortsetzen, so dass sich das Transaktionsvolumen im Biirosegment
zum Jahresende auf rund 25 Milliarden Euro belaufen werde.
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Retail-Investmentmarkt

Die Investments in Retail-Objekte sind hingegen im ersten Halbjahr 2018 mit 4,86 Mrd. Euro um 16 %niedriger
gewesen als im vergleichbaren Vorjahreszeitraum (Quelle: BNP Paribas Real Estate, ,,At a Glance Q2 2018,
Retail Investmentmarkt). Gleichwohl liege der erreichte Umsatz auf dem durchschnittlichen Niveau der
vergangenen zehn Jahre, wobei das Jahr 2015 mit einem fast doppelt so hohem Volumen selbst das
Durchschnittsniveau auf eine neue Ebene gehoben habe. Unter den Transaktionen dominierten — wie schon seit
Jahren — die Verkdufe von Fach- und Supermirkten (Anteil von 38 %). Als weitere groBe Gruppe unter den
Transaktionen folgten die Shopping-Center mit einem Anteil von 17 %.

Hotel-Investmentmarkt

Das Angebot an Investments im Hotelmarkt ist ebenso kriftig gestiegen wie die Nachfrage nach
Anlagemoglichkeiten im Bereich dieser Spezialimmobilien, die von dem Tourismusboom in nahezu allen
Grofistadten und auch in B- und C-Stéddten profitieren, sofern letztere iiber interessante ,,Hot-Spots* (Museen,
Kirchen, Messen, kulturelle Veranstaltungen) verfiigen. Laut BNP Paribas Real Estate ist das
Investitionsvolumen in Hotelinvestments im ersten Halbjahr 2018 um 19 % auf 1,9 Mrd. Euro gestiegen (Quelle:
BNP Paribas Real Estate, ,,At a Glance Q2 2018, Hotel-Investmentmarkt Deutschland). Die Nachfrageseite sei
sehr breit aufgestellt. Dominieren wiirden Immobilien AGs/REIT ‘s sowie Spezialfonds. Projektentwickler hétten
sich zudem eine ganze Reihe dlterer Hotelimmobilien gesichert, um Potentiale heben zu kdnnen.

Biiroflichen

Auch die gewerblichen Immobilienmérkte befinden sich auf einem ungebrochenen Wachstumskurs. Leerstinde
bei den Biiroflachen, die noch in den Nuller-Jahren Rekordhdhen erreichten, sind in den Ballungsrdumen nahezu
abgebaut. Die Vermietungsumsitze bei Biiro- und auch Ladenfldchen erreichen immer wieder Hochststdnde. Im
ersten Halbjahr 2018 wurden bundesweit etwa 1,85 Mio. qm Biirofliche neu vermietet (Quelle: BNP Paribas
Real Estate, ,,At a Glance Q2 2018%, Biiromarkt Deutschland). Damit sei bereits das zweite Jahr in Folge die
Schwelle von 1,8 Mio. Quadratmeter iibertroffen und das zweitbeste Ergebnis aller Zeiten erzielt worden. In
nahezu allen Grof3stddten sei der Leerstand weiter kraftig abgebaut worden und erreiche per Ende Juni 2018 nur
noch eine GroBe von 4,9 % der bestehenden Fldchen. Nur noch jeder dritte der aktuellen Leerstinde verfiige {iber
einen Standard, der derzeit nachgefragt werde.

Immobilien in B-Stidten verstirkt im Fokus

Die Immobilienbrache erwartet in den kommenden Jahren kréftige Preisanstiege in sogenannten B-Stidten wie
Leipzig, Niirnberg, Wiesbaden, Hannover oder Miinster. Auch dies ist ein Ergebnis der durch die Messe
Miinchen GmbH anlésslich der internationalen Immobilienfachmesse Expo Real 2018 in Miinchen unter rund
1.400 Branchenvertretern durchgefiihrten Umfrage (Quelle: Expo Real Stimmungsbarometer 2018, Umfrage:
Immobilienbranche weiterhin positiv, Messe Miinchen GmbH, Miinchen, 18. September 2018). Neben
wachsender Nachfrage sorgt offenbar ein Riickgang auf der Angebotsseite fiir die zu erwartenden Preisanstiege.
Denn so fehlten in vielen Stddten nicht nur Wohnungen, sondern auch Geschiftsgebdude jeder Art wiirden mehr
und mehr zur Mangelware. Dies zeigt eine Studie des Instituts der deutschen Wirtschaft (IW) (Quelle: Ohne
Gewerbeimmobilien kein Wohlstand, Institut der deutschen Wirtschaft Koéln e.V. Koln, September 2018). Das
Institut vertritt die Ansicht, dass nicht allein mehr Wohnungsbau nétig sei, sondern dass das
Wirtschaftswachstum insgesamt davon abhénge, dass ausreichend Gewerberaum zur Verfligung stehe.

Die Unterteilung von A- und B-Stddten geht zuriick auf eine Klassifizierung durch das
Immobilienforschungsinstitut Bulwiengesa (Quelle: ,,A-Stidte und B-Stidte bei Immobilien — Was ist damit
eigentlich gemeint?*, Finanzen Net GmbH, Karlsruhe, 2018). Sieben Stddte landen dabei als wichtigste Markte
in der Kategorie der A-Stidte, ndmlich Berlin, Hamburg, Miinchen, K6ln, Diisseldorf, Frankfurt am Main und
Stuttgart. Bulwiengesa geht davon aus, dass der Immobilienmarkt in diesen Stddten national und international
von grofler Bedeutung sei und bereits seit Lingerem im Fokus internationaler Investoren stehe. Daher werde die
Immobiliennachfrage in diesen Stiddten sowohl von regionalen, iiberregionalen, nationalen als auch von
internationalen Akteuren bestimmt. Insgesamt lassen sich in den A-Stddten gute Bedingungen fiir den
Immobilienmarkt vorfinden —und zwar in allen Segmenten, also bei Gewerbeimmobilien genauso wie bei
Wohnimmobilien —, so dass der jdhrliche Umsatz der abgewickelten Deals ecinen groBen Anteil des
Gesamtmarktes ausmacht.
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Die Liste der so genannten B-Stidte ist jedoch umstritten. So hat Bulwiengesa 14 Standorte aufgelistet, die
Einwohnerzahlen zwischen 250.0000 und 650.000 Einwohner aufweisen (Quelle: A-Stidte und B-Stidte bei
Immobilien — Was ist damit eigentlich gemeint?, Finanzen-Net GmbH, Karlsruhe, 2018). Dazu gehoren
Standorte wie Leipzig, Dresden, Dortmund, Hannover, Niirnberg, Essen, Bochum oder Bremen. Diese Stadte
seien zwar nicht von hoher internationaler, dafiir aber von grofler nationaler oder auch regionaler Bedeutung —
was sich auch in der Herkunft der Akteure am Immobilienmarkt widerspiegele — und wiirden ein jéhrliches
Umsatzvolumen von mehr als 1,5% des Gesamtmarktes aufweisen. Im Allgemeinen gilt fiir die
unterschiedlichen Standorte: Je besser die Kategorie einer Stadt, desto hoher sind dort auch Nachfrage und
Kaufpreise (Quelle: A-Stidte und B-Stédte bei Immobilien — Was ist damit eigentlich gemeint?, Finanzen-Net
GmbH, Karlsruhe, 2018). A-Stidte gelten als besonders sicheres Investment, da aufgrund der starken Nachfrage
in der Regel ein sehr geringes Leerstandrisiko besteht. Allerdings miissen Investoren — vor allem in letzter Zeit —
durch die sehr hohen Kaufpreise im Gegenzug niedrigere Renditen akzeptieren.

Vor allem B-Stidten wird nachgesagt, dass sie sowohl gute Entwicklungsperspektiven als auch gute Renditen
bieten — schlieBlich konnten sie am ehesten irgendwann in die Kategorie der A-Standorte aufsteigen. Viele B-
Stddte unterscheiden sich von A-Stiddten nur durch ihre GrofBe, die sich jedoch auch auf die Liquiditit des
jeweiligen Immobilienmarktes auswirken kann. Auch die Zahl spekulativer Bauvorhaben nimmt in den
niedrigeren Kategorien ab, dafiir wird der Markt weniger transparent.

Nach Ansicht der Gesellschaft ldsst sich die Liste der B-Stédte mittlerweile verldngern, insbesondere dann, wenn
Stadte aufgenommen werden, die sich in unmittelbarer Ndhe der grolen Ballungsriume der A-Stidte befinden.
Das gilt zum Beispiel fiir Krefeld (Einzugsbereich Diisseldorf/Koln) oder Liibeck (Einzugsbereich Hamburg),
aber auch fiir kleinere Stidte, die sich inmitten groerer Konglomerate an Ortschaften befinden, etwa fiir Speyer
im Grofiraum Ludwigshafen/Mannheim/Heidelberg. Kleinere Stidte, die eigentlich noch zur Liste der C-Stidte
gehorten (unterhalb von 250.000 Einwohnern), kénnen so mehr und mehr in das Licht der Investoren geraten.

Eine &hnliche Ansicht vertritt Ulrich Jacke vom Immobilienberatungsunternechmen Dr. Liibke & Kelber
GmbH, der insbesondere gute Renditechancen fiir Investments in Wohnimmobilien in B-Stiddten erkennt
(Quelle: Worauf Immobilieninvestoren in B-Stddten achten miissen, Ulrich Jacke, erschienen in ,,Capital
online*, 29. August 2018). Die nach Ansicht Jackes wichtigen ,,Hauptfaktoren® sind nach Ansicht der
Gesellschaft auch bei Investitionen in gewerbliche Immobilien in B-Stddten zu beachten.

Die fiinf Hauptfaktoren eines Standortes seien laut Jacke: Bevolkerung, Sozio6konomie, Wohnungsmarkt,
Miet- und Kaufpreise sowie die Nachfrage. Die Bevolkerungsentwicklung trage entscheidend zur Attraktivitét
einer Stadt bei, weil sie essenziell fiir den Wohnungsbedarf ist und nach Einschitzung der Gesellschaft auch
essentiell fiir den Bedarf an gewerblichen Fldchen sei. Dazu gehdren neben infrastrukturellen Einrichtungen
(Bahnhofe, Behordengebdude, Krankenhduser, Einrichtungen fiir Feuerschutz und Technisches Hilfswerk,
Gebdude fiir kulturelle Veranstaltungen sowie Einrichtungen fiir Sport und Freizeitaktivititen) auch
gewerbliche Flichen wie Einkaufsmoglichkeiten fiir die Nahversorgung, Biiroflichen und Hotels.

Fiir die soziodkonomische Analyse seien laut Jacke mehrere wirtschaftliche Faktoren zu betrachten, wie die
Kaufkraft, Arbeitslosenquote, Beschiftigtenzahl und das Bruttoinlandsprodukt pro Kopf. Die Entwicklung des
BIP spiegele die wirtschaftliche Dynamik einer Stadt wider, der Arbeitsmarkt bilde die Grundlage fiir eine
stabile Wohnraumnachfrage und die Kautkraft sei wesentlich fiir mégliche Miet- und Preissteigerungen. Fiir
den Wohnungsmarkt gelten Kriterien wie die Leerstandentwicklung sowie das Verhiltnis zwischen
Haushaltsentwicklung und Neubauaktivitit. Hohe Leerstinde am Wohnungsmarkt wiirden auf eine hohe
Fluktuation, d.h. auch auf Abwanderung von Bevdlkerung hindeuten. Die Entwicklung von Mieten und
Kaufpreisen, insbesondere deren Dynamik gebe Anhaltspunkte dafiir, wie attraktiv der Standort sei.

Die Zentralitatskennziffer sowie der Kaufkraftindex sind nach Ansicht der Gesellschaft zwei weitere Kriterien
zur Beurteilung der Qualitdt eines Standortes bzw. der Risiko-/Chancen-Abwigung bei der Entscheidung fiir
eine Investition in einen Standort. Zentralitét ist der Anteil an der einzelhandelsrelevanten Kaufkraft, der ,,vor
Ort”“ ausgegeben wird. Die Zentralitatskennziffer ist ein MaB} fiir die Attraktivitdt eines Standortes als
Einkaufsort. Sie gibt an, inwieweit der oOrtliche Einzelhandel in der Lage ist, iiberdrtliche Kundschaft
anzuziehen. Stddte mit hoher Einkaufsattraktivitit weisen Zentralitdtskennziffern von tiber 100 aus, da sie mehr
einzelhandelsrelevante Kaufkraft anderer Gebiete an sich binden. Sie wird als Quotient aus Umsatzkennziffer
und einzelhandelsrelevanter Kaufkraft (multipliziert mit 100) bestimmt.

Der Kaufkraftindex oder auch die Kaufkraftkennziffer einer Region (Bundesland, Bezirk, Gemeinde) geben das
Kaufkraftniveau dieser Region pro Einwohner oder Haushalt im Vergleich zum nationalen Durchschnitt an. Der
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nationale Durchschnitt hat dabei den Normwert 100. Betrdgt der Kaufkraftindex je Einwohner einer Region zum
Beispiel 84, so liegt er unterhalb des Durchschnitts — die Einwohner in dieser Region verfiigen im Mittel nur
iiber 84 % der durchschnittlichen Kaufkraft. Umgekehrt zeigen Kennziffern iiber 100, dass Einwohner einer
Region iiber Mittel verfiigen, die oberhalb der durchschnittlichen Kaufkraft in Deutschland liegen.

Die sieben A-Stddte nicht mitgezdhlt, gibt es nach Ansicht von Jacke in Deutschland iiber 100 interessante
Stadte, die entweder mehr als 100.000 Einwohner ausweisen, bedeutsame kreisfreie Stddte sind oder
Hochschulstandorte darstellen. Viele dieser Stidte zeigten eine attraktive Risikosituation auf, da die
Bevolkerungs- und die wirtschaftliche Entwicklung eine positive Zukunft prognostizieren lassen. Dartiber hinaus
halten viele dieser Standorte dem Vergleich mit den Top-Stédten stand.

Marktbeeinflussende Faktoren

Der Immobilienmarkt ist von einer Reihe volkswirtschaftlicher Faktoren, wie etwa dem Bruttoinlandsprodukt,
der Inflationsrate, dem Konsumverhalten, demographischen Entwicklungen oder dem Zinsniveau abhingig.
Einzelne Segmente des Immobilienmarktes wiederum werden von unterschiedlichen und spezifischen
gesamtwirtschaftlichen Faktoren beeinflusst. Der Markt fiir Gewerbeimmobilien ist von der
gesamtwirtschaftlichen Entwicklung abhéngiger als etwa der Wohnimmobilienmarkt. Faktoren, die die
Attraktivitdt einer Immobilie bestimmen, sind insbesondere die Mieterstruktur, der Zustand der Immobilie sowie
deren Lage. Im Bereich der Wohnimmobilien stellen Lebensmuster bzw. Lebensformen des Zusammenlebens
einflussreiche Faktoren dar. So hat die Bedeutung der Familie in den letzten Jahrzehnten abgenommen, wéhrend
die Zahl der Einpersonenhaushalte insbesondere in den Ballungsrdumen zugenommen hat. Hierdurch steigt der
Pro-Kopf-Verbrauch an Wohnfldche. Dariiber hinaus fiihrt ein steigender Wohlstand ebenfalls zu einer erhohten
durchschnittlichen Wohnfliche je Bewohner (Quelle: Statistisches Bundesamt: Bauen und Wohnen
Mikrozensus - Zusatzerhebung 2010, Bestand und Struktur der Wohneinheiten, Wohnsituation der Haushalte,
Wiesbaden, 2012).

Wettbewerb

ERWE konkurriert aufgrund der GréBe und der weiten Facherung des deutschen Immobilienmarkts im Rahmen
ihrer Geschéftstatigkeit mit zahlreichen Wettbewerbern. Wettbewerber sind vornehmlich andere mittlere und
groBBe Immobiliengesellschaften, institutionelle Anleger, wie Versicherungen und Fonds, die sich mit dem An-
und Verkauf, der Grundstiicksentwicklung von Wohn- und Gewerbeimmobilien sowie mit der Verwaltung und
Bestandshaltung von Immobilienbestinden befassen. Weitere wesentliche Wettbewerber im Markt fiir den
Bestandsaufbau von Gewerbeimmobilien sind Kommunen und weitere Offentliche Einrichtungen, die
Immobilienbestinde ver- und zuriickkaufen, in der Regel fiir den Eigenbedarf oder um Ansiedlungen zu fordern
oder andere Fordermafnahmen umsetzen zu konnen.

12.8 Gewerbliche Schutzrechte und Abhéngigkeit von gewerblichen Schutzrechten

ERWE ist nicht von Patenten, Lizenzen oder anderen gewerblichen Schutzrechten Dritter abhingig. ERWE
verfiigt nicht {iber gewerbliche Schutzrechte wie eingetragene Marken oder Patente.

ERWE ist Inhaberin der Internetdomains ,,www.erwe-ag.com®, ,erwe-ag.de“ sowie einzelner Domains fiir
diverse Projektgesellschaften.

12.9 Sachanlagen

Das Sachanlagevermdgen der ERWE besteht im Wesentlichen aus den als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien (Investment Properties), welche zumeist mit Grundschulden oder anderen dinglichen Belastungen
besichert sind, um die jeweilige Finanzierung abzusichern.

12.10 Mitarbeiter

Die Gesellschaft beschiftigte (exklusive Vorstand) zum 31. Dezember 2016 und zum 31. Dezember 2017 keine
eigenen Mitarbeiter. Zum Datum des Prospekts beschiftigt die Gesellschaft infolge der Anderung ihres
Geschéftsmodells und der Einbringung der ERWE GmbH im Mai 2018 tiber die ERWE
Service und Verwaltungs GmbH neun Mitarbeiter, hiervon sechs Vollzeit- und drei Teilzeitkréfte.
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12.11 Investitionen

In den Jahren 2016 und 2017 verfiigte die Gesellschaft, damals noch firmierend als Deutsche Technologie
Beteiligungen AG iiber keinen operativen Geschéftsbetrieb und hat demzufolge auch keinerlei Investitionen
getdtigt. Erst durch die Einbringung der ERWE Retail Immobilien GmbH (nunmehr: ERWE Properties GmbH,
nachfolgend ,ERWE GmbH®) im Mai 2018 auf Grundlage der im Jahr 2017 eingeleiteten operativen
Neuausrichtung der Gesellschaft wurden wesentliche Investitionen getétigt. Im Folgenden werden daher die von
der ERWE GmbH in den Jahren 2017 und 2018 sowie die nach der Integration in die ERWE im Mai 2018 von
der ERWE oder Thren Tochtergesellschaften in 2018 getétigten Investitionen dargestellt:

Geschiftsjahr zum
31. Dezember

2017 2016
HGB
(TEUR)
(ungepriift)

Investitionen in Investment Properties und Renditeliegenschaften haltende

Gesellschaften 23.917 0
Geleistete Anzahlungen auf Investment Properties 51 0
Investitionen in immaterielles Vermodgen und Sachanlagen 123 0
Gesamtinvestitionen 24.091 0

Im Geschiftsjahr 2016 wurden keine Investitionen getétigt. Im Geschéftsjahr 2017 wurden insgesamt
Investitionen in Hohe von TEUR 24.091 getitigt:

Im Juni 2017 wurde zunichst die Postgalerie Speyer zu gesamten Anschaffungskosten inklusive Nebenkosten
von TEUR 23.917 erworben (siche Abschnitt 12.12 - Erwerbsvertrige - Ankaufsvertrag Postgalerie Speyer*).
Die Finanzierung des Erwerbs erfolgte zundchst durch eine Ankaufsfinanzierung, die anschliefend durch
Fremdkredite in Hohe von TEUR 40.000 (siehe insbesondere Abschnitt 12.12
- Finanzierungsvertrdge - Darlehensvertrag der ERWE Immobilien Retail Projekt 222 GmbH iiber EUR 40
Mio. (Teilfinanzierung Ankauf Postgalerie Speyer) ) sowie Eigenmittel ersetzt wurde.

In 2017 wurden Investitionen in den geplanten Gewerbepark Friedrichsdorf in Hohe von insgesamt TEUR 51
getitigt (siche Abschnitt 12.12 - Erwerbsvertrige - Ankaufsvertrag Bad Homburg / Friedrichsdorf). Die
Finanzierung erfolgte aus dem laufenden Cashflow. Es handelt sich um ein Entwicklungsgrundstiick zur
Bebauung mit einem Businesspark. Beziiglich der weiteren geplanten Investitionen fiir das Gesamtprojekt in
Hohe von insgesamt bis zu EUR 150 Mio. siehe Abschnitt 12.4 .- Immobilienbestand - Gewerbepark
Friedrichsdorf”.

Des Weiteren wurden in 2017 Investitionen in Biiro- und Geschéftsausstattung in Hohe von TEUR 123 getitigt.

Im Geschéftsjahr 2018 wurden bis zum 30. September 2018 weitere Investitionen in die Postgalerie Speyer von
insgesamt TEUR 301 getitigt. Beziiglich der weiteren geplanten Investitionen fiir das Gesamtprojekt in Hohe
von insgesamt EUR 48 Mio. siche Abschnitt 12.4 ,.- Immobilienbestand - Postgalerie Speyer*.

Im Mai 2018 wurde das Objekt Konigspassage in Liibeck mit Anschaffungskosten inklusive Nebenkosten von
insgesamt TEUR 12.416 erworben (siche Abschnitt 12.12 .- Erwerbsvertrige - Ankaufsvertrag Konigspassage
Liibeck®). Fiir die Finanzierung des Objektes wurden Bankkredite von insgesamt TEUR 10.000 aufgenommen
(siehe insbesondere Abschnitt 12.12 .- Finanzierungsvertrige - Darlehensvertrag der ERWE Immobilien Retail
Projekt 333 GmbH iiber EUR 10 Mio. (Teilfinanzierung Ankauf Konigpassage Liibeck)). Dariiber hinaus
wurden weitere Fremdkredite aufgenommen. Beziiglich der weiteren geplanten Investitionen fiir das Gesamt-
Projekt in Hohe von insgesamt EUR 28 Mio. sieche Abschnitt 12.4 - Immobilienbestand - Kénigpassage
Liibeck".

Ende Mai 2018 wurde das Objekt Kaufhaus Krefeld mit gesamten Anschaffungskosten inklusive Nebenkosten

von TEUR 12.251 erworben (siche Abschnitt 12.12 .- Erwerbsvertrige - Ankaufsvertrag Kaufhaus Krefeld®).
Fir die Finanzierung des Objektes wurden Bankkredite von insgesamt TEUR 10.500 aufgenommen (siche
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insbesondere Abschnitt 12.12 .- Finanzierungsvertrdge - Darlehensvertrag der ERWE Immobilien Retail
Projekt 555 GmbH iiber EUR 10,5 Mio. (Teilfinanzierung Ankauf Kaufhaus Krefeld) ). Dariiber hinaus wurden
weitere Fremdkredite aufgenommen. Hier plant die Gesellschaft ab 2019 weitere Investitionen bis zu einem
Gesamtvolumen von EUR 20 Mio., siche Abschnitt 12.4 .- Immobilienbestand - Kaufhaus Krefeld*.

Fiir das Projekt Friedrichsdorf sind in 2018 weitere Investitionen in den Ankauf neuer Grundstiicke sowie fiir
ErschlieBungskosten von insgesamt TEUR 2.181 geplant. Die Finanzierung erfolgt voraussichtlich iiber
Fremdkredite sowie Eigenmittel. Im Zeitraum bis 2022 sind Investitionen in einem Gesamtvolumen von
TEUR 7.327 vorgesehen, siche Abschnitt 12.4 ,- Immobilienbestand - Gewerbepark Friedrichsdorf”.

Fiir Investitionen in Biiro- und Geschiftsausstattung wurden im Geschéftsjahr 2018 bis zum 30. September 2018
TEUR 73 aufgewendet. Die Finanzierung erfolgte aus dem operativen Cashflow.

Ende Oktober 2018 hat die Gesellschaft einen Kaufvertrag iiber eine 10,1 %ige Minderheitsbeteiligung an der
MP Sky S.arl. sowie anteiliger Gesellschafterdarlehen abgeschlossen (siehe hierzu Abschnitt 12.12
»Wesentliche Vertrdge - Kaufvertrag iiber Geschdftsanteile an der MP Sky S.a r.l. und Gesellschafterdarlehen®).
Die diesbeziigliche Investition in Héhe von voraussichtlich EUR 8,2 Mio. fiir die Finanzierung des Erwerbs der
Minderheitsbeteiligung sowie anteiliger Gesellschafterdarlehen wurde in Hohe einer Anzahlung von ca. EUR 1,6
Mio. durch ein Darlehen vorfinanziert. Die gesamte Investition soll durch Eigenmittel aus der
prospektgegenstindlichen Kapitalerhohung finanziert werden.

Fir das laufende Geschéftsjahr 2018 sind zum Datum des Prospekts mit Ausnahme der vorgenannten
Investitionen keine weiteren Investitionen verbindlich beschlossen.

12.12 Wesentliche Vertrige

Nachfolgend werden fir ERWE wesentliche Vertrdge dargestellt, die in den vergangenen zwei Jahren und im
laufenden Geschéftsjahr geschlossen wurden oder gegenwirtig noch von wesentlicher Bedeutung fiir die
Gesellschaft sind und bei denen die Gesellschaft oder eine andere Konzerngesellschaft eine Vertragspartei ist.

Erwerbsvertrige

ERWE bzw. ihre Vorgéngergesellschaften ERWE REAL ESTATE GmbH und ERWE Retail Immobilien GmbH
(zuvor firmierend unter ,,ERWE Immobilien GmbH®, nunmehr ERWE Properties GmbH) haben zwischen Mérz
2017 und Mérz 2018 durch Ankdufe verschiedener Tochtergesellschaften ein Portfolio von Objekten in Speyer,
Libeck und Krefeld aufgebaut und zudem einen Kaufvertrag iiber ein Grundstiick in Friedrichsdorf
abgeschlossen. Grundsétzlich konnen entsprechende Ankdufe entweder im Rahmen eines Kaufvertrags iiber die
Anteile derjenigen Gesellschaft erfolgen, die Eigentiimer der Immobilie ist (,,Share-Deal”), oder durch
Eigentumserwerb am Grundstiick selbst (,,Asset-Deal®).

Ankaufsvertrag Postgalerie Speyer

Durch Immobilienankaufsvertrag (Asset-Deal) vom 20. Mérz 2017 hat die ERWE Immobilien Retail Projekt 222
GmbH, zum damaligen Zeitpunkt noch eine Tochtergesellschaft der ERWE REAL ESTATE GmbH, die im Juni
2017 an die ERWE Retail Immobilien GmbH (zuvor firmierend unter ,,ERWE Immobilien GmbH*, nunmehr
ERWE Properties GmbH) verduflert worden war, von der Verkéduferin Projektgesellschaft market 12 GmbH &
Co. KG ein Flurstiick mit einer Gesamtgrofie von 6.350 m? erworben, belegen in Speyer im Bereich Postplatz.
Das auf dem Grundstiick belegene Gebdude beherbergt das Einkaufszentrum Postgalerie Speyer. Bei dem
Gebaude handelt es sich um das im Jahr 1901 errichtete und im Jahr 1925 erweiterte Gebdude der ehemaligen
Oberpostdirektion. Es steht seit dem Jahr 2012 als Einzeldenkmal unter Denkmalschutz und ist in der
Denkmalliste als schlossartiger dreigeschossiger neubarocker Mansarddachbau mit Sandsteinquaderfassade
ausgewiesen.

Das Einkaufszentrum hat einen Vermietungsschwerpunkt auf den Anbietern von Schuhen und Bekleidung,
grofBter der 31 teilweise hochwertigen gewerblichen Mieter ist zum Datum des Prospekts H&M.

Der Kaufpreis lag bei ca. EUR21,1 Mio. Im Rahmen des Immobilienankaufsvertrags wurden in
eingeschrinktem MafBle Garantien abgegeben.
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Ankaufsvertrag Bad Homburg / Friedrichsdorf

Die ERWE Projekt Friedrichsdorf GmbH, eine Tochtergesellschaft der ERWE Properties GmbH (zum Zeitpunkt
des Vertragsabschlusses noch firmierend unter ,,ERWE Immobilien GmbH®, hat am 7. November 2017 mit
Herrn Erwin Heinrich Kunz einen Immobilienankaufsvertrag (Asset-Deal) iiber drei Flurstiicke mit einer
Gesamtfliche von 19.878 m*> im Bereich Friedrichsdorf, Auf die SpieBhecken — Auf die Schulwiese
abgeschlossen.

Die Flurstiicke stammen aus einem grofSeren Grundstiicksbestand, flir den ein Umlegungsverfahren stattfindet
und fiir den ein rechtskriftiger Bebauungsplan fiir die Errichtung eines Gewerbeparks vorliegt, der bei
Fertigstellung unmittelbar an die L3415 angeschlossen wire und zugleich in unmittelbarer Nédhe der BAB 5
liegt.

Der Ankaufspreis lag bei ca. EUR 2,6 Mio., der Verkdufer hat garantiert, die Kosten der erstmaligen
ErschlieBung der noch unbebauten Flachen zu tragen; diese ErschlieBung soll bis Ende 2019 erfolgen.

Mit der Gemeinde Friedrichsdorf wurden im weiteren Verlauf Reservierungen fiir zwei weitere Grundstiicke mit
einer Gesamtflache von ca. 11.600 m2 vereinbart. Damit hat ERWE Zugriff auf ca. 44 ha attraktiv gelegene und
erschlossene Grundstiicke. Im Jahr 2018 wurden die stddtebaulichen Vertrige von den Verfahrensbeteiligten
gegengezeichnet. Damit wurde das Umlegungsverfahren abgeschlossen.

Ankaufsvertrag Konigspassage Liibeck

Durch Immobilienankaufsvertrag (Asset-Deal) vom 15. Februar 2018 hat die ERWE Immobilien Retail Projekt
333 GmbH, eine Tochtergesellschaft der ERWE Properties GmbH (zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses noch
firmierend unter ,,ERWE Retail Immobilien GmbH*), von Herrn Rechtsanwalt Reinhard Titz in seiner
Eigenschaft als Insolvenzverwalter iiber das Vermdgen der GWB Immobilien AG als Verkdufer dreizehn
Flurstlicke mit einer Gesamtgrofle von 7.329 m? erworben, belegen in Liibeck im Bereich Dr.-Julius-Leber-
Strale — KonigstraBe — Fleischhauerstraf3e. Das Grundstiick liegt in der Liibecker Altstadt und ist das frithere
Betriebsgeldnde der Liibecker Nachrichten.

Das Grundstiick ist im Zusammenhang bebaut mit dem Einkaufscenter ,,Konigpassage“ sowie angrenzenden
Biiro- und Ladenfldchen, es handelt sich um eine der groften Einzelhandelsimmobilien der Freien und
Hansestadt Liibeck, fiir die ab dem Jahr 2019 umfangreiche Renovierungs- und UmbaumalBnahmen vorgesehen
sind. Der Komplex ist teilweise vermietet. Ein erheblicher Teil der angrenzenden Héiuser — nicht jedoch das
Einkaufscenter selbst — steht unter Denkmalschutz.

Der Ankaufpreis lag bei ca. EUR 11,5 Mio. Da das Grundstiick aus der Insolvenzmasse der Voreigentiimerin
erworben wurde, wurden im Rahmen des Immobilienankaufsvertrags nur in eingeschrinktem Malle Garantien
abgegeben.

Ankaufsvertrag Kaufhaus Krefeld

Durch Immobilienankaufsvertrag (Asset-Deal) vom 21. Mérz 2018 hat die ERWE Immobilien Retail Projekt 555
GmbH, ecine Tochtergesellschaft der ERWE Properties GmbH (zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses noch
firmierend unter ,ERWE Retail Immobilien GmbH*), von der Tecura — Grundstiicksverwaltungsgesellschaft
mbH & Co. KG zwei Flurstiicke mit einer Gesamtgrofe von 4.328 m? erworben, belegen in Krefeld im Bereich
FriedrichstraBe — Konigstrale — St. Anton-Strale. Das Grundstiick ist bebaut mit einem C&A-Kaufhaus. Der
Komplex ist im Wesentlichen an den Kaufhausbetreiber vermietet, der im Rahmen des Ankaufs einen neuen,
langfristigen Mietvertrag abgeschlossen hat. Der Ankaufspreis lag bei ca. EUR 11,2 Mio. Der Verkéufer hat
marktiibliche Garantien abgegeben.

Kaufvertrag iiber Geschiiftsanteile an der MP Sky S.a r.l. und Gesellschafterdarlehen

Am 31. Oktober 2018 hat die ERWE Properties GmbH (, ERWE GmbH“) gemeinsam mit der Godewind
Beteiligungsgesellschaft GmbH (,,Godewind* und gemeinsam mit der ERWE Properties GmbH nachfolgend die
,Kiufer®) als Kiufer mit der MIRELF VI S.ar.l. und der Peakside European Holdco II S.ar.l. (gemeinsam
nachfolgend die ,,Verkédufer®) einen dem deutschen Recht unterliegenden Kaufvertrag iiber Geschiftsanteile an
der MP Sky S.ar.l. (,, MP SKky*) sowie Gesellschafterdarlehen abgeschlossen.
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Unter dem Kaufvertrag haben die Verkdufer aufschiebend bedingt auf den Eintritt bestimmter
Vollzugsbedingungen und mit wirtschaftlicher Wirkung zum Vollzugstag ca. 89,90 % der Geschiftsanteile an
MP Sky an Godewind und einen Minderheitsanteil von ca. 10,10 % an die ERWE GmbH verkauft. Nach dem
Kaufvertrag haftet jeder der Verkédufer und jeder der Kéufer grundsitzlich jeweils nur als Teilschuldner fiir seine
jeweiligen Verpflichtungen aus dem Kaufvertrag.

MP Sky ist Erbbauberechtigte eines Grundstiicks in Frankfurt am Main, das mit dem Biirokomplex Frankfurt
Airport Center mit einer Gesamtmietflache von rund 48.000 m? bebaut ist.

MP Sky ist unter anderem durch ein Bankdarlehen, welches von MP Sky auch nach Vollzug der Transaktion
fortgefiihrt werden soll, sowie durch Gesellschafterdarlehen, die von den Verkdufern an Godewind verkauft
wurden, fremdfinanziert.

Von dem vorlaufigen Kaufpreis in Héhe von ca. EUR 38 Mio. entfillt auf die von der ERWE GmbH gekauften
Geschiftsanteile ein Teilkaufpreis in Hohe von ca. EUR 3,8 Mio. Der vorldufige Kaufpreis unterliegt
verschiedenen vertraglich festgelegten Kaufpreisanpassungsmechanismen und wird auf diese Weise nachtraglich
angepasst.

Der Erwerb der von der ERWE GmbH gekauften Geschéftsanteile zu einem Kaufpreis von EUR 3,82 Mio.
sowie der von ERWE zukiinftig teilweise zu iibernehmenden Gesellschafterdarlehen in Hohe von EUR 4,34
Mio. soll iiber Erlose aus der prospektgegenstindlichen Emission finanziert werden (siehe Abschnitt 6.2
»Verwendung des Emissionserloses und Kosten der Emission‘).

Finanzierungsvertrige

Darlehensvertrag der ERWE Immobilien Retail Projekt 222 GmbH iiber EUR 40 Mio. (Teilfinanzierung
Ankauf Postgalerie Speyer)

Die ERWE Immobilien Retail Projekt 222 GmbH hat als Darlehensnehmerin (,,Darlehensnehmerin®) mit der
Opus — Chartered Issuances S.A. als Darlehensgeberin (,,Darlehensgeberin®) am 6. Februar 2018 einen
Darlehensvertrag zur Finanzierung des Immobilienprojekts Postgalerie Speyer in Hohe von EUR 40 Mio.
abgeschlossen. Der Riickzahlungsanspruch aus dem Darlehen wird mittels Inhaberschuldverschreibungen nach
luxemburgischem Verbriefungsrecht verbrieft. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 25. Februar 2021 und ist
ab dem 25. Februar 2018 bis zum 25. Februar 2021 mit 3,2 % p.a. zu verzinsen. Fiir das Darlehen bestehen im
Wesentlichen die folgenden Sicherheiten: (i) Buchgrundschulden in Hohe von insgesamt EUR 40 Mio., (ii)
selbstschuldnerische unbefristete Hochstbetragsbiirgschaft der (mit Wirkung zum 2. Mai 2018 in die
Gesellschaft eingebrachten) ERWE GmbH iiber EUR 4 Mio. und (iii) selbstschuldnerische unbefristete
Hochstbetragsbiirgschaft iiber EUR 1 Mio. von Axel Harloff sowie selbstschuldnerische unbefristete
Hochstbetragsbiirgschaft iiber EUR 1 Mio. von Heinz-Riidiger Weitzel. Die Darlehensgeberin hat ein fristloses
Kiindigungsrecht, wenn (i) die Darlehensnehmerin mit zwei aufeinanderfolgenden Zinsraten oder einer Summe,
die zwei Zinsraten entspricht, in Zahlungsverzug ist, (ii) die Darlehensnehmerin wesentliche Vertragspflichten
nicht erfiillt und eine Heilungsfrist von fiinf Bankarbeitstagen fruchtlos verstreichen Idsst, (iii) die
Darlehensnehmerin zahlungsunfahig ist oder ihre Zahlungen einstellt oder sich aufgrund finanzieller
Schwierigkeiten in Verhandlungen zur Neuordnung oder Umschuldung ihrer Verbindlichkeiten begibt, (iv) die
Darlehensnehmerin liquidiert wird (es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit einer Verschmelzung oder
Umwandlung bei der die andere bzw. neue Gesellschaft sdmtliche Verpflichtungen iibernimmt) (v) die
Darlehensnehmerin ihre Geschéftstitigkeit einstellt, (vi) ein Kontrollwechsel im Hinblick auf die
Darlehensnehmerin eintritt, (vii) eine wesentliche Verschlechterung der Vermdogensverhéltnisse der
Darlehensnehmerin eintritt oder einzutreten droht und dadurch die Erfiillung der Zahlungsverpflichtungen
gefdhrdet ist, (viii) die Darlehensnehmerin nachhaltig gegen ihre Vertragspflichten verstoft, (ix) die
Darlehensnehmerin das Darlehen nicht vertragsgeméfl verwendet oder (x) die Darlehensnehmerin unrichtige
Angaben iiber ihre Vermodgensverhiltnisse gemacht hat und dies die Kreditentscheidung der Darlehensgeberin
voraussichtlich negativ beeinflusst hétte.

Darlehensvertrag der ERWE Immobilien Retail Projekt 333 GmbH iiber EUR 10 Mio. (Teilfinanzierung
Ankauf Konigpassage Liibeck)

Die ERWE Immobilien Retail Projekt 333 GmbH hat als Darlehensnehmerin (,,Darlehensnehmerin®) mit der

Internationales Bankhaus Bodensee AG als Darlehensgeberin (,,Darlehensgeberin®) am 29. Mérz 2018 einen
Darlehensvertrag zur teilweisen Finanzierung des Ankaufs des Einkaufcenters Konigpassage in Liibeck in Hohe

104



von EUR 10 Mio. abgeschlossen. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 30. Juni 2019 und ist ab dem Tag der
Auszahlung bis zum 30. Juni 2019 mit 5,5 % p.a. zu verzinsen. Fiir das Darlehen bestehen im Wesentlichen die
folgenden Sicherheiten: (i) Buchgrundschulden in Hohe von insgesamt EUR 10 Mio. (davon sofort vollstreckbar
EUR 1,8 Mio.), (ii) selbstschuldnerische unbefristete Hochstbetragsbiirgschaft iiber EUR 1 Mio. von Axel
Harloff sowie selbstschuldnerische unbefristete Hochstbetragsbiirgschaft iiber EUR 1 Mio. von Heinz-Riidiger
Weitzel, (iii) Abtretung sémtlicher gegenwirtiger und kiinftiger Zahlungsanspriiche aus (A) den bereits
abgeschlossenen bzw. noch abzuschlieBenden Miet- und Pachtvertrigen, (B) Kaufpreisanspriichen fiir das
finanzierte Objekt, (C) Bauvertrdgen fiir das finanzierte Objekt, (iv) Verpfindung von Kontoguthaben und (v)
Darlehensbelassungs- und Rangriicktrittserklarung der Gesellschaft iber EUR 1,775 Mio. sowie
Darlehensbelassungs- und Rangriicktrittserkldrung der BF.capital GmbH iiber EUR 2,225 Mio. Die
Darlehensgeberin  hat ein Kiindigungsrecht, wenn (i) die Darlehensnehmerin ihrer Verpflichtung zur
Offenlegung ihrer wirtschaftlichen Verhéltnisse nicht nachkommt, (ii) das finanzierte Objekt ohne Zustimmung
der Darlehensgeberin verduBert wird, (iii) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des verpfiandeten
Grundbesitzes oder eines Teils desselben angeordnet wird, (iv) eine wesentliche Verschlechterung der
Vermogensverhéltnisse der Darlehensnehmerin oder der Werthaltigkeit einer Sicherheit eintritt oder einzutreten
droht und dadurch die Riickzahlung des Darlehens gefahrdet ist, (v) die Darlehensnehmerin mehr als 14 Tage in
Zahlungsverzug ist und trotz einer weiter Nachfrist von 14 Tagen nicht zahlt, (vi) die Darlehensnehmerin ihrer
Verpflichtung zur Nachbesicherung nicht nachkommt, (vii) die Darlehensnehmerin unrichtige Angaben iiber ihre
Vermogensverhéltnisse gemacht hat oder (viii) ein andere Person oder Gruppe gemeinsam handelnder Personen
die Kontrolle (ein Halten von mindestens 30 % der Stimmrechte an der Darlehensnehmerin) iiber die
Darlehensnehmerin erlangt.

Darlehensvertrag der ERWE Immobilien Retail Projekt 555 GmbH iiber EUR 10,5 Mio. (Teilfinanzierung
Ankauf Kaufhaus Krefeld)

Die ERWE Immobilien Retail Projekt 555 GmbH hat als Darlehensnehmerin (,,Darlehensnehmerin®) mit der
IKB Deutsche Industriecbank AG als Darlehensgeberin (,,Darlehensgeberin®) am 25./29. Mai 2018 einen
Darlehensvertrag zur anteiligen Finanzierung des Grundstiickskaufpreises des C&A Kaufhauses in Krefeld in
Hohe von EUR 10,5 Mio. abgeschlossen. Das Darlehen hat eine Laufzeit bis zum 30. Juni 2020 und ist ab dem
Tag der Auszahlung mit einem Zins, der sich aus dem jeweils anwendbaren 3-Monats-EURIBOR und einer
Marge von 2,50 % p.a. zusammensetzt, zu verzinsen. Fiir das Darlehen bestehen im Wesentlichen die folgenden
Sicherheiten: (i) Buchgrundschulden in Hoéhe von insgesamt EUR 10,5 Mio. (davon sofort vollstreckbar
EUR 2,5 Mio.), (ii) Abtretung sdmtlicher gegenwirtiger und kiinftiger Zahlungsanspriiche aus den bereits
abgeschlossenen bzw. noch abzuschlieBenden Mietvertrdgen, (iii) selbstschuldnerische unbefristete
Hochstbetragsbiirgschaft der ERWE GmbH und der ERWE Immobilien AG zusammen iiber EUR 2 Mio., (iv)
Darlehensbelassungs- und Rangriicktrittserklarung der ERWE GmbH iiber EUR 2,542 Mio. und (v) vollstindige
Entnahmebeschrinkung der ERWE GmbH. Die Darlehensgeberin hat ein Kiindigungsrecht, unter anderem wenn
(i) die Darlehensnehmerin in Zahlungsverzug ist, (ii) die Darlehensnehmerin unrichtige Angaben {iiber ihre
Vermogensverhéltnisse gemacht hat, (iii) eine wesentliche Verschlechterung der Vermogensverhéltnisse der
Darlehensnehmerin oder der Werthaltigkeit einer Sicherheit eintritt oder einzutreten droht und dadurch die
Riickzahlung des Darlehens geféhrdet ist, (iv) die Darlehensnehmerin ihrer Verpflichtung zur Nachbesicherung
nicht nachkommt, (v) bei der Darlehensnehmerin der Insolvenzfall eintritt, (v) die Darlehensnehmerin ihre
Zahlungen einstellt oder (vi) die Darlehensnehmerin eine wesentliche Vertragspflicht verletzt und/ oder ihrer
Verpflichtung zur Offenlegung ihrer wirtschaftlichen Verhiltnisse nicht nachkommt.

Sonstige wesentliche Vertrige

Einbringungsvertrag iiber die Einbringung simtlicher Geschiiftsanteile der ERWE Retail Immobilien GmbH
(vormals: ERWE Immobilien GmbH, nunmehr: ERWE Properties GmbH) in die ERWE Immobilien AG
(vormals: Deutsche Technologie Beteiligungen AG)

Die Deutsche Technologie Beteiligungen AG (nunmehr: ERWE Immobilien AG) hat am 7. Dezember 2017 mit
der Stapelfeld KG mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRA 119784 (die ,,Stapelfeld KG*), der RW Property Investment GmbH mit Sitz in Seeheim-Jugenheim,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Darmstadt unter HRB 88816 (die ,,RW Property Investment
GmbH®), der ERWE REAL ESTATE GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 109337 (die ,,ERWE REAL ESTATE GmbH") und der VGHL
Management GmbH mit Sitz in Hamburg, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg unter
HRB 126116 (die ,,VGHL Management GmbH") (Stapelfeld KG, RW Property Investment GmbH, ERWE
REAL ESTATE GmbH und VGHL Management GmbH nachfolgend insgesamt die ,,Einbringenden
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Gesellschafter) einen Einbringungsvertrag iiber die Einbringung sdmtlicher Geschéftsanteile an der ERWE
Retail Immobilien GmbH (vormals: ERWE Immobilien GmbH, nunmehr: ERWE Properties GmbH) (die
»~ERWE-Geschiftsanteile) in die Deutsche Technologie Beteiligungen AG geschlossen (der
,Einbringungsvertrag®).

Die Einbringenden Gesellschafter haben sich unter dem Einbringungsvertrag jeweils verpflichtet, insgesamt
9.062.500 neue, auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von
jeweils EUR 1,00 je Stiickaktie aus der am 8. Dezember 2017 von der au3erordentlichen Hauptversammlung der
Deutsche Technologie Beteiligungen AG beschlossenen Kapitalerh6hung zu zeichnen und zu tibernehmen. Die
Kapitalerhohung erfolgte unter Ausschluss des gesetzlichen Bezugsrechts der Aktionére.

Im Rahmen der Sachkapitalerhohung wurden von den Einbringenden Gesellschaftern die ERWE-
Geschiftsanteile als Sacheinlage in die Deutsche Technologie Beteiligungen AG eingebracht. Als Gegenleistung
wurden von den insgesamt 9.062.500 neuen Aktien (i) 4.259.375 neue Aktien an die Stapelfeld KG, (ii)
3.987.500 neue Aktien an die RW Property Investment GmbH, (iii) 543.750 neue Aktien an die ERWE REAL
ESTATE GmbH, und (iv) 271.875 neue Aktien an die VGHL Management GmbH ausgegeben.

Mit Beschluss vom 6. Dezember 2017 hat die Gesellschafterversammlung der ERWE REAL ESTATE GmbH
der Einbringung der ERWE-Geschiftsanteile zugestimmt. Die Eintragung der Sachkapitalerhbhung erfolgte am
2. Mai 2018.

12.13 Rechtsstreitigkeiten

Mit Ausnahme des nachfolgend dargestellten Rechtsstreits gab es keine weitere staatliche Interventionen,
Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschlielich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der
Gesellschaft noch anhédngig sind oder eingeleitet werden konnten), die im Zeitraum der mindestens 12 letzten
Monate stattfanden und die sich in jiingster Zeit erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitit der
Gesellschaft und/oder des ERWE-Konzerns ausgewirkt haben oder sich in Zukunft auswirken konnten.

Klagen gegen Hauptversammlungsbeschluss vom 8. Dezember 2017 beziiglich Sachkapitalerh6hung

Einzelne Aktiondre haben gegen den Beschluss der Hauptversammlung vom 8. Dezember 2017 iiber die
Kapitalerhohung um EUR 9.062.500,00 gegen Sacheinlage durch Einbringung sdmtlicher Anteile an der ERWE
GmbH (Tagesordnungspunkt 3) Klage erhoben. Die Klage ist vor dem Landgericht Miinchen I anhéngig. Termin
zur Hauptverhandlung wurde festgesetzt auf den 17. Januar 2019. Die Gesellschaft hélt die Anfechtungsklage
eines Kldgers mangels dessen Aktionédrseigenschaft fiir unzuléssig, die Anfechtungsklagen der tibrigen Klager
fiir unbegriindet. Die Aktiondre riigen, dass die Aktiondre nicht ordnungsgemdf {iber die Werthaltigkeit der
Sacheinlage informiert worden seien und das seinerzeit vorgelegte Gutachten keine zutreffende Bewertung der
einzubringenden ERWE GmbH trife. Aufgrund der von den Klidgern behaupteten falschen Wertermittlung,
insbesondere des von der ERWE GmbH gehaltenen Grundstiicks, liege eine Unter-Pari-Emission vor, sodass der
gefasste Kapitalerhohungsbeschluss fiir nichtig zu erkliren sei. Die Gesellschaft hat zwischenzeitlich durch ein
weiteres Gutachten die Werthaltigkeit der Sacheinlage und insbesondere des von der ERWE GmbH gehaltenen
Grundstiicks bestitigt.

Auf Antrag der Gesellschaft erging am 3. April 2018 durch das OLG Miinchen ein Freigabebeschluss
hinsichtlich der Eintragung der mit den Anfechtungsklagen angegriffenen Beschlussfassung iiber die
Kapitalerhhung gegen Sacheinlage. Die Durchfithrung der Sachkapitalerh6hung wurde am 2. Mai 2018 in das
Handelsregister der Beklagten eingetragen und ist damit unabhdngig vom Ausgang dieses Rechtsstreits wirksam
geworden, so dass letztlich nur noch {iiber eine etwaige Differenzhaftung zu entscheiden ist. Das
Anfechtungsverfahren ist gleichwohl fortzufiihren.

12.14 Regulatorisches Umfeld

Das Immobilienportfolio und die Geschiftsaktivititen von ERWE unterliegen in Deutschland verschiedenen
privat- und offentlich-rechtlichen Gesetzen und Vorschriften. Bei Nichteinhaltung dieser Gesetze und
Vorschriften konnen zivilrechtliche Anspriiche gegen ERWE erhoben, verwaltungsrechtliche Bescheide gegen
ERWE erlassen sowie BuBigelder oder sogar strafrechtliche Sanktionen gegen ERWE verhéngt werden.
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Im Folgenden wird ein kurzer Uberblick {iber ausgewihltes Bundes- und Landesrecht fiir die Linder Hessen,
Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz und Schleswig-Holstein gegeben, das auf die gegenwdrtigen
Geschiftsaktivitdten von ERWE Anwendung findet.

Gewerbliches Mietrecht

Anders als das Wohnungsmietrecht lésst das deutsche Mietrecht fiir Gewerberaum den Vermietern und Mietern
im Allgemeinen mehr Spielraum fiir die Gestaltung ihrer Mietvertrdge. Allgemeine Geschéftsbedingungen, die
zwischen zwei Unternehmern verwendet werden, unterliegen grundsétzlich einer weniger strengen Priifung als
Mietvertrage unter Beteiligung von Verbrauchern. Es gibt jedoch bestimmte Bereiche, in denen die
Verhandlungsmoglichkeiten des Vermieters rechtlich eingeschrénkt sind. Aulerdem miissen die Parteien strenge
Formvorschriften einhalten, um ein Recht zur vorzeitigen Kiindigung zu vermeiden.

Strenges gesetzliches Schriftformerfordernis

Nach deutschem Mietrecht bediirfen der Abschluss wie auch die Anderung von Mietvertrigen mit einer Laufzeit
von mehr als einem Jahr grundsétzlich der Schriftform. Dieses Schriftformerfordernis ist durch umfangreiche
Rechtsprechung néher spezifiziert worden. Mietvertridge, die dem Schriftformerfordernis nicht geniigen, sind
nicht von Rechts wegen nichtig. Sie gelten vielmehr als auf unbestimmte Zeit geschlossen, was zur Folge hat,
dass sie frithestens ein Jahr nach der Ubergabe der Mietsache an den Mieter unter Einhaltung der gesetzlichen
Kiindigungsfrist gekiindigt werden konnen. Gewerbemietrdume kdnnen jeweils spitestens am dritten Werktag
eines Quartals zum Ende des ndchsten Quartals gekiindigt werden. Angesichts der bestehenden und sich weiter
entwickelnden Rechtsprechung zum strengen Schriftformerfordernis fiir Mietvertrage (zum Beispiel im Fall von
Nachtrigen zu einem bestehenden Mietvertrag) besteht das Risiko, dass ein solcher Mietvertrag unter
Umsténden nicht mehr den urspriinglichen oder geltenden Anforderungen geniigt. Dies kdnnte dazu fiihren, dass
ein solcher Mietvertrag — unabhéngig von der vereinbarten festen Laufzeit — gemil den gesetzlichen
Kiindigungsfristen gekiindigt werden kann. Eine Absicherung iiber eine iiber viele Jahre iibliche sog.
»Schriftformheilungsklausel ist nach neuerer Rechtsprechung nicht mehr zuléssig.

Betriebskosten

Im Hinblick auf die Betriebskosten fiir Gewerbemietverhéltnisse kann der Vermieter regelméBig den GroBteil
der anfallenden Kosten fiir die Immobilie auf die Mieter umlegen. Dies setzt jedoch voraus, dass der Mietvertrag
eine Klausel beinhaltet, in der ausdriicklich und konkret geregelt ist, welche Betriebskosten vom Mieter zu
tragen sind. Solche Klauseln miissen noch konkreter und transparenter formuliert sein, wenn sie als fiir vom
Vermieter gegeniiber dem Mieter verwendete allgemeine Geschéftsbedingungen anzusehen sind. Was die
Heizkosten angeht, so enthilt die Heizkostenverordnung weitere Vorschriften, die Heizkostenpauschalen
verbieten und die Mdoglichkeiten des Vermieters, die Heizkosten auf die Mieter umzulegen, einschrianken. Auch
Kosten, die durch VerstoBe des Vermieters gegen das gesetzliche Wirtschaftlichkeitsgebot verursacht wurden,
konnen nicht wirksam auf die Mieter umgelegt werden und Freistellungsanspriiche gegen den Vermieter
begriinden.

Indexierungsklauseln

Gewerbliche Mieten sind nach deutschem Mietrecht grundsitzlich frei verhandelbar. Der Gesetzgeber schafft
nur einen regulatorischen Rahmen im Bereich der Mietanpassung im Zusammenhang mit Preis- oder
Leistungsédnderungen (,,Indexierungsklauseln®). Das Preisklauselgesetz (PrKG) regelt die Zuldssigkeit von
Indexierungsklauseln. Nach dem PrKG darf der Preis oder Wert von Waren oder Dienstleistungen nicht anhand
von Indexierungsklauseln bestimmt werden, wenn diese nicht mit den im Mietvertrag vereinbarten Waren oder
Dienstleistungen vergleichbar sind. Das Verbot von Indexierungsklauseln erstreckt sich unter anderem nicht auf
Preisklauseln in langfristigen Vertrdgen, die die Bedingungen des PrKG erfiillen. Indexierungsklauseln in
gewerblichen Mietvertragen unterliegen regelméfig dieser Ausnahme, wenn sie nach Ermessen des Mieters fiir
eine Laufzeit von mindestens zehn Jahren oder eine Laufzeit von insgesamt mindestens zehn Jahren
abgeschlossen wurden bzw. der Vermieter fiir die Dauer von zehn Jahren auf das Recht zur ordentlichen
Kiindigung verzichtet und die Preisentwicklung anhand eines anerkannten Preisindexes (in der Regel des
Verbraucherpreisindexes) gemessen wird und gleichermaflen fiir Erh6hungen wie auch fiir Reduzierungen
gelten.

Indexierungsklauseln in Mietvertridgen, die nicht diesen Ausnahmen unterliegen, sind dagegen ungiiltig. Die
Indexierungsklausel wird zu dem Zeitpunkt ungiiltig, zu dem die Rechtsverletzung durch eine gerichtliche
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Entscheidung festgestellt wird. Bis dahin bleiben die rechtlichen Auswirkungen der Indexierungsklauseln
unberiihrt. Ist eine Indexierungsklausel rechtlich unwirksam festgestellt, kdnnen kiinftige Mietédnderungen daher
nicht mehr auf der Grundlage dieser Indexierungsklausel geltend gemacht werden.

Instandhaltungskosten; Schéonheitsreparaturen; Endrenovierung

Bei Mietvertrdgen fiir Gewerbeimmobilien ist es grundsitzlich zuldssig, die Verantwortung fiir die
Instandhaltung und Reparatur der Mietsache den Mietern aufzuerlegen. Dieser Grundsatz ist jedoch insoweit
eingeschrinkt, als Kosten fiir Instandhaltung und Reparatur von Dach und Mauerwerk nicht durch allgemeine
Geschiftsbedingungen den Mietern auferlegt werden diirfen. Dariiber hinaus diirfen die Kosten fiir Flachen, die
von mehreren Mietern gemeinschaftlich genutzt werden, nicht durch allgemeine Geschéftsbedingungen in
vollem Umfang auf die Mieter umgelegt werden. Die Rechtsprechung zu Allgemeinen Geschéftsbedingungen
erfordert vielmehr eine Beschrinkung des umzulegenden Betrags, die regelmdfig prozentual zur Miethohe
bestimmt werden kann.

Kosten fiir Schonheitsreparaturen kdnnen grundsitzlich den Mietern {ibertragen werden. Dies gilt jedoch nur,
wenn die Verpflichtung zur Ausfithrung von laufenden Schonheitsreparaturen nicht mit einer Verpflichtung zur
Durchfiihrung von Anfangs- bzw. Endrenovierungen verbunden ist. Durch allgemeine Geschéftsbedingungen
diirfen die Kosten fiir Schonheitsreparaturen dann auf die Mieter umgelegt werden, wenn fiir die Durchfiihrung
solcher Reparaturen nicht ein starrer Fristenplan gilt, keine zeitanteilige Kostenbeteiligung vorgesehen ist (sog.
»Quotenabgeltungsklausel*) und der Mieter nicht in sonstiger Weise unangemessen benachteiligt wird.

Die Rechtsprechung des Bundesgerichtshofs tendiert dazu, die urspriinglich fiir die Wohnraummiete
entwickelten Einschrankungen zunehmend auch auf Mietvertrige iiber Gewerbeimmobilien zu iibertragen. Dies
kann dazu fiihren, dass in Gewerbemietvertrdgen enthaltene Bestimmungen kiinftig nicht mehr wirksam sind,
wodurch sich die vom Vermieter zu tragenden Kosten erhdhen konnten. Dasselbe konnte geschehen, wenn
Kosten fiir MaBBnahmen, die bereits von Mietern oder auf Kosten von Mietern ausgefiihrt wurden, von den
Mietern gemal einer neuen oder veranderten Rechtsprechung zuriickgefordert werden kdnnten.

Flichennutzungsrecht
Deutsches Bauplanungsrecht

Nach deutschem Bauplanungsrecht haben die kommunalen Baubehorden bei der Ausiibung ihrer Planungshoheit
einen erheblichen Ermessensspielraum. Sie sind jedoch gehalten, individuelle Interessen zu beriicksichtigen
sowie eine Reihe vorgegebener Zwecke zu verfolgen, unter anderem eine nachhaltige Stadtentwicklung und den
Schutz der natiirlichen Ressourcen. Die im Baugesetzbuch geregelte Bauleitplanung der Kommunen sieht einen
zweistufigen Ansatz vor:

Auf der ersten Stufe erstellt jede Gemeinde einen Fldachennutzungsplan, der unter Beriicksichtigung der
stidtebaulichen Entwicklung und der Bediirfnisse der Gemeinde die Bodennutzung des gesamten
Gemeindegebiets regelt. Der Flachennutzungsplan kann unter anderem vorsehen, fiir welche Zwecke einzelne
Flachen kiinftig genutzt werden sollen oder welche Fliachen fiir bestimmte Umweltbelange zur Verfligung zu
stellen sind. Grundsitzlich werden hierdurch jedoch keinerlei individuelle Rechte begriindet oder beeintrachtigt.

Auf der zweiten Stufe regeln Bebauungspline die Mdoglichkeit der baulichen Nutzung fiir parzellierte
Grundstiicke in bestimmten Gebieten. Ein Bebauungsplan muss sich im Rahmen des einschligigen
Flachennutzungsplans halten. Er legt rechtsverbindliche Vorgaben fest (zum Beispiel fiir die Grundstiicksgrofle,
die Gebdudehohe, die Bebauungsdichte und die spezifische Nutzung der auf einem Grundstiick errichteten
Gebiude). Er kann zudem Flachen fiir 6ffentliche Zwecke, eine industrielle Nutzung, gemischte Nutzung, den
sozialen Wohnungsbau, die Infrastruktur oder solche Flachen, die von einer Bebauung frei zu halten oder
geschiitzt sind, ausweisen.

Gibt es keinen Bebauungsplan, so ist fiir die Frage der Zuldssigkeit eines Bauvorhabens, dass in einem dennoch
im Zusammenhang bebauten Ortsteil gelegen ist, darauf abzustellen, ob sich das Bauvorhaben in die bereits
bestehende Bebauung oder die Umgebung einfiigt, d.h. ob das Bauvorhaben bereits vorhandener, angrenzender
Bebauung und deren spezifischer Nutzung entspricht. Ist auch ein solcher im Zusammenhang bebauter Ortsteil
nicht gegeben, handelt es sich um einen sog. ,,Aulenbereich“. Im Aulenbereich sind Bauvorhaben nur unter sehr
eng definierten Voraussetzungen zuldssig, die bei Biiro- oder Einzelhandelsimmobilien in der Regel nicht erfiillt
sind.
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Stidtebauliche Sanierungsplanung

Gemeinden konnen Gebiete des besonderen Stddtebaurechts ausweisen, um konkrete Planungsméngel zu
beheben oder stddtebauliche Entwicklungsmafinahmen zu ermoglichen. Diese Planungsgebiete sind im
Baugesetzbuch geregelt. Das Gesetz sieht verschiedene Arten von Gebieten des besonderen Stidtebaurechts vor,
unter anderem Sanierungs-, Erhaltungs- oder Entwicklungsgebiete. Immobilien, die in einem Gebiet des
besonderen Stédtebaurechts liegen, unterliegen unter Umstdnden bestimmten Einschridnkungen.

So kann es zum Beispiel sein, dass in Sanierungsgebieten der Verkauf und die Belastung von Grundstiicken wie
auch der Abschluss von Mietvertrigen mit einer festen Laufzeit von mehr als einem Jahr bzw. Sanierungs- und
RenovierungsmaBnahmen  grundsdtzlich einer besonderen Genehmigung durch die zustindige
Kommunalbehorde bediirfen oder gemeindliche Vorkaufsrechte bestehen. Insbesondere diirfen davon betroffene
Immobilien nur zu durch die zustindige Kommunalbehdrde genehmigten Preisen verkauft werden und eine
solche Genehmigung wird nur erteilt, wenn der Preis keinerlei Wertgewinn durch Sanierungsmafinahmen
beinhaltet. Grundstiickseigentlimer konnen jedoch die Aufhebung solcher Einschrinkungen beantragen, die in
der Regel gegen eine Ausgleichszahlung genehmigt wird.

Bauordnungsrecht

Das Baurecht des Bundes und das Bauordnungsrecht der Lédnder ist sehr umfassend und enthilt zahlreiche
Detailvorschriften, zum Beispiel fiir die Arten der zuldssigen Bebauung, Baustoffe, Statik, ordnungsgemélBe
Bauausfiihrung, Stabilitit, Heizung, Brandschutz, Alarm und Fluchtwege fiir den Notfall, Feuerwehrzuginge
und Brandschutzeinrichtungen, Gefahr- und Reizstoffe, Larmschutz, Parkflichen, Beliiftung sowie
Barrierefreiheit und Einrichtungen fiir Behinderte.

So ist beispielsweise der Brandschutz durch Gesetze und Bauordnungen der Lander geregelt. Diese Vorschriften
konnen von Zeit zu Zeit gedndert werden, was Investitionen in verbesserte oder zusétzliche
BrandschutzmaBBnahmen erfordern konnte. Dariiber hinaus konnen geénderte Brandschutzanforderungen
anwendbar werden, wenn die Nutzung eines Gebdudes gedndert oder bauliche Mafinahmen ergriffen werden.

Bestandsschutz

Eigentiimer von aufgrund bestandskréftiger Baugenehmigungen errichteter und genutzter Gebdude genieBlen
grundsétzlich verfassungsrechtlichen Schutz ihres Eigentums an den betreffenden Gebauden. Das bedeutet, dass
die sachlich und ortlich zustidndigen Baubehdrden das betreffende Gebdude und seine Nutzung grundsétzlich
hinnehmen miissen, selbst wenn die Baugenehmigung rechtswidrig ist oder die Planungs- oder Rechtslage sich
seit Erteilung der Baugenehmigung geédndert hat.

Es gibt jedoch auch Ausnahmen von diesem Grundsatz: Die zustindige Behorde kann unter bestimmten
Umstéinden bauliche Anderungen verlangen, wenn dies im Hinblick auf vom Gebiude ausgehende Sicherheits-
oder Gesundheitsrisiken (zum Beispiel den Brandschutz) erforderlich ist. Die bloBe Nichteinhaltung
entsprechender Vorschriften rechtfertigt ein solches Vorgehen in der Regel nicht. Wenn jedoch konkrete
Sicherheits- oder Gesundheitsrisiken fiir die Nutzer des Gebdudes oder die Allgemeinheit hinzukommen, kann
die zustindige Behorde den Eigentiimer zur Ergreifung sofortiger Maflnahmen auffordern. Relevante Risiken
sind zum Beispiel Brandgefahren, eine Verkehrsgefdhrdung, ein drohender Einsturz und Gesundheitsrisiken
durch gesundheitsgefahrdende Baustoffe wie zum Beispiel Asbest.

Nach Kenntnis der Gesellschaft liegen zum Datum dieses Prospekts keine behordlichen Bescheide vor, durch die
Anderungen an ERWE gehorenden Bestandsbauten angeordnet werden.

Der Bestandsschutz erstreckt sich grundsitzlich nicht auf Anderungen der betreffenden Gebdude oder deren
Nutzung. In beiden Féllen ist daher grundsdtzlich eine neue Baugenehmigung erforderlich, fiir die der dann
geltende planungsrechtliche Stand und die dann geltenden Bauvorschriften zu beriicksichtigen sind. Die
Baubehorde kann jedoch unter bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen vom Bebauungsplan zulassen, falls die
beabsichtigte Nutzung oder Anderung nicht im Bebauungsplan vorgesehen ist.

Energieeinsparungsvorschriften

Nach dem Energieeinsparungsgesetz und der Energieeinsparverordnung (,,EnEV®) gelten fiir
Gebiudeeigentiimer verschiedene Energieeffizienzanforderungen.
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So sind die Eigentiimer gemdB der EnEV verpflichtet, den potenziellen Kiufern oder Mietern einen
Energieausweis (das heifit eine spezielle Bescheinigung der Energieeffizienz der Immobilie) vorzulegen, wenn
sie ein Gebdude verkaufen oder vermieten wollen. Der Energieausweis muss spétestens bei der ersten
Besichtigung der Immobilie iibergeben bzw. bekanntgemacht werden.

Findet keine Besichtigung statt und verlangt die andere Partei keinen Energieausweis, so muss dieser trotzdem
sofort nach Abschluss des Kauf- oder Mietvertrags tbergeben werden. Dariiber hinaus miissen
Immobilienanzeigen in gewerblichen Medien konkrete Angaben aus dem Energieausweis enthalten. Eigentiimer
von Gebduden, in denen sich mehr als 250 m? Nutzfliche mit starkem Publikumsverkehr befinden, miissen den
Energicausweis an einer fiir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle aushiingen, sobald er vorliegt. Dies gilt nicht,
wenn es sich um ein Baudenkmal handelt. Der Energieausweis gilt grundsétzlich fiir zehn Jahre.

Die EnEV beinhaltet auch verschiedene Vorschriften im Hinblick auf Renovierungsarbeiten zur Verbesserung
der Energieeffizienz. Grundsitzlich muss der Eigentiimer einer Gewerbeimmobilie bei baulichen Anderungen
wie Modernisierungsmafinahmen und dem Ausbau bestehender Bauten verschiedene Anforderungen der EnEV
einhalten. Bestimmte Anforderungen, unter anderem in Bezug auf die Isolierung von Decken und Heizkesseln,
sind unabhingig von der Vornahme von AnderungsmaBnahmen einzuhalten. Die EnEV sieht auch diverse
Vorgaben zur Energieeinsparung vor, die bei der Errichtung von Neubauten oder bei der Inbetriebnahme neuer
Anlagen einzuhalten sind. Betreiber von Klimaanlagen mit einer Nennleistung fiir den Kéltebedarf von mehr als
zwolf Kilowatt miissen regelméfig deren Energieeffizienz {iberpriifen. Die Nichteinhaltung der EnEV kann als
Ordnungswidrigkeit geahndet werden. Es ist zu erwarten, dass die EnEV und vergleichbare Vorschriften weiter
verschirft werden, sodass sich die Anforderungen an den Energieverbrauch von Gebduden erhdhen,
insbesondere fiir Neubauten und im Falle von Modernisierungen.

Das Erncuerbare-Energien-Warmegesetz zielt darauf ab, den Primérenergiebedarf in Deutschland zu reduzieren.
Das Gesetz sicht vor, dass ein Teil des Wéarme- und Kaélteenergiebedarfs von Gebauden, die neu errichtet
werden, durch erneuerbare Energien gedeckt werden muss.

Denkmalschutz

Der Denkmalschutz wird allgemein von den Bundeslindern durch Denkmalschutzgesetze geregelt, die
verschiedene Stufen von Beschrinkungen vorsehen. In einigen Bundesldndern ist ein Gebdude nur dann als
Baudenkmal anzusehen, wenn es auf einer Liste der Baudenkmaler steht, wiahrend die Aufnahme in die Liste in
anderen Bundesldndern keine konstitutive Wirkung hat. Steht das Gebédude unter Denkmalschutz, so ist der
Eigentiimer verpflichtet, angemessene Anstrengungen zum Erhalt des Gebdudes zu ergreifen. Der vollstdndige
oder teilweise Abriss sowie jegliche Anderung im Erscheinungsbild eines geschiitzten Gebdudes bediirfen
grundsitzlich der Genehmigung der zustindigen Behorde. In einigen Bundeslindern ist eine solche
Genehmigung auch fiir jede Nutzungsinderung erforderlich. Insbesondere Anderungen der Raumaufteilung in
einem Gebdude oder der Flichenverteilung kdnnen verboten sein, selbst wenn die Raumaufteilung oder
Flachenverteilung nicht mehr den heutigen Marktanforderungen entspricht. In einigen Bundesldndern ist der
Eigentiimer eines geschiitzten Gebdudes zudem gehalten, der zustéindigen Behdrde den beabsichtigten Verkauf
der Immobilie anzuzeigen. Einige Bundesldnder behalten sich in einem solchen Fall ein Vorkaufsrecht der
Gemeinde vor. Befindet sich ein Gebdude in der niheren Umgebung eines denkmalgeschiitzten Gebdudes, so
kann es dariiber hinaus auch Einschrinkungen unterliegen, soweit es den Denkmalcharakter des
denkmalgeschiitzten Gebdudes beeinflussen kann.

Zum Datum des Prospekts unterlagen zwei der Immobilien von ERWE einer Form von Denkmalschutz (Objekte
Postgalerie Speyer und Konigpassage Liibeck), hierbei geniefit in zumindest einem Fall (Postgalerie Speyer)
sogar das Gebdude selbst individuellen Schutz, sodass Teile des betreffenden Gebdudes (zum Beispiel Dacher,
Fassaden, Anlagen) als von besonderem kulturellen Wert gelten und nur mit vorheriger schriftlicher
Genehmigung der zustdndigen Behorden verdndert, modernisiert oder abgerissen werden diirfen, wenn
iiberhaupt.

Eigentiimer von Denkmaélern sind grundsétzlich verpflichtet, das Denkmal zu erhalten und zu pflegen.
Vorschriften in Bezug auf Umweltschiden, Bodenbelastungen und Immobilieninstandhaltung

Das Immobilienportfolio von ERWE unterliegt zudem — wie jeder Grundbesitz — auch verschiedenen
Vorschriften im Hinblick auf die Beseitigung von Umweltschdden und Bodenkontaminationen.
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Altlasten und Entsorgung von belastetem Material

GemdB dem Bundesbodenschutzgesetz liegt die Verantwortung fiir Altlasten bzw. schédliche
Bodenveridnderungen (gemeinsam ,Altlasten®) unter anderem  beim Verursacher, dem
Universalrechtsnachfolger des Verursachers, dem derzeitigen Eigentiimer des Grundstiicks, demjenigen, der die
tatsdchliche Kontrolle iiber das Grundstiick und — falls das Eigentum nach dem 1. Mérz 1999 iibertragen wurde —
dem vorherigen Grundstiickseigentiimer, sofern dieser von den Altlasten Kenntnis hatte oder hitte haben
miissen. Es gibt keine grundsétzliche gesetzliche Rangfolge hinsichtlich der Haftung der vorgenannten Personen.
Die Entscheidung, wer als Haftungsschuldner in Anspruch genommen wird, steht vielmehr im Ermessen der
sachlich und ortlich zustindigen Bodenschutzbehorde, wobei die Effektivitit der Bodensanierung das
entscheidende Kriterium ist. Der derzeitige Eigentiimer des belasteten Grundstiicks ist in der Regel der Erste, der
in Anspruch genommen wird, da der Eigentiimer im Allgemeinen am besten in der Lage ist, die erforderlichen
Sanierungsarbeiten durchzufithren. Wenn die finanzielle Verfassung des derzeitigen Eigentiimers unzureichend
ist, kann jedoch auch ein fritherer Eigentiimer zur Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten herangezogen werden.
Andere haftende Personen konnen gesetzlich gehalten sein, die Person, welche die Sanierungsarbeiten
durchgefiihrt hat, zu entschddigen. Auf diesen Anspruch kann jedoch durch ausdriickliche vertragliche
Vereinbarung verzichtet werden. Des Weiteren handelt es sich um eine verschuldensunabhéngige Haftung. Das
Bundesbodenschutzgesetz erfordert daher nicht, dass die jeweilige Behorde der in Haftung genommenen Person
Fahrléssigkeit oder Vorsatz nachweist.

Die sich aus dem Bundesbodenschutzgesetz ergebenden Erméachtigungsgrundlagen erméchtigen die sachlich und
ortlich zustindige Behorde, Risikopriifungen, Detailuntersuchungen, Sanierungsmafnahmen und andere
MaBnahmen zur Vorsorge gegen verbleibende Schadstoffe oder schidliche Bodenverdnderungen anzuordnen.

Die jeweiligen Umweltministerien sowohl des Bundes als auch der Lénder haben eine Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft Abfall (,,LAGA®) gegriindet, um eine einheitliche Durchsetzung der fiir Abfall und
Entsorgung geltenden Vorschriften sicherzustellen. Die LAGA verédffentlicht Informationsblatter,
Verordnungen, Richtlinien und Musterverwaltungsbescheide. In ihrer wichtigsten Mitteilung aus dem Jahr 1997,
der sogenannten LAGA M20 in der aktuellsten fiinften Fassung vom 6. November 2003 nebst Vorbemerkung
vom 5.Juni 2012 hat die LAGA verschiedene Zuordnungskategorien definiert, die unter anderem die
Behandlung und Entsorgung von Bodenaushub und Bauschutt regeln. Diese Zuordnungskategorien reichen von
der Einbauklasse LAGA Z 0 (uneingeschriankter Einbau) iiber die Einbauklasse LAGA Z 1 (eingeschriankter
offener Einbau) und die Einbauklasse LAGA Z 2 (eingeschrinkter Einbau mit definierten technischen
Sicherungsmafinahmen) bis zu den Einbauklassen LAGA Z 3, LAGA Z 4 und LAGA Z 5, die keinen Einbau
zulassen, sondern eine Entsorgung des betreffenden Materials erfordern.

Die zivilrechtliche Haftung fiir Altlasten kann sich aus vertraglichen Gewéhrleistungsvorschriften oder Gesetz
ergeben. Es ist mdglich, vertraglich auf Gewihrleistungsverpflichtungen zu verzichten oder diese
einzuschrinken. Geméf den gesetzlichen Vorschriften kann der Verursacher der Altlasten auf Schadensersatz
oder auf die Beseitigung der Altlasten und ihrer Folgen in Anspruch genommen werden. ERWE konnte einer
solchen Haftung ausgesetzt sein, wenn ein Grundstiick, das im Eigentum von ERWE steht oder stand, Eigentum
eines oder mehrerer Dritter schéddigt. Diese zivilrechtliche Haftung besteht unabhédngig von offentlich-
rechtlichen MaBBnahmen nach dem Bundesbodenschutzgesetz.

Kampfmittelbeseitigung

In Deutschland sind die Bundesldnder zustindig fiir die Beseitigung von Kampfmitteln und sonstigen
Hinterlassenschaften kriegerischer Auseinandersetzungen. Es gibt erhebliche Unterschiede hinsichtlich der
Organisation, Zustindigkeiten und Finanzierung der Beseitigung. Die meisten Bundeslinder haben
Kampfmittelriumdienste eingerichtet, die fiir die Kampfmittelbeseitigung zustindig sind, wihrend andere
Bundesldnder diese Aufgabe privaten Spezialfirmen iibertragen haben. Alle Bundesldnder iibernehmen die
Bergung und Entschérfung von Bombenblindgéngern. Inwieweit jedoch ein privater Eigentiimer eines belasteten
Grundstiicks fiir die Kampfmittelbeseitigung (einschlieflich der Vorbereitungsmalinahmen wie der Beseitigung
von Pflanzen und dem Abtrag von Bodenmaterial) oder fiir priaventive Suchmaflnahmen haftet, falls sich ein
Anfangsverdacht als unbegriindet erweist, ist von Bundesland zu Bundesland verschieden.

Asbestvorschriften

In Deutschland besteht unter bestimmten Umstéinden die Pflicht zur Beseitigung von Asbest. Gemal den Asbest-
Richtlinien der Bundeslidnder besteht bei Vorliegen einer Gesundheitsgefihrdung eine Pflicht zur Beseitigung.
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Das Recht unterscheidet zwischen briichigem Asbest, der, wenn er altert oder bricht, Asbestfasern in die Luft
abgeben kann, und kompaktem Asbest, woraus im Allgemeinen keine Asbestfasern freigesetzt werden und bei
dem sich die Gefahren fiir die menschliche Gesundheit entsprechend in Grenzen halten. AuBler im Falle
baulicher Verdnderungen sehen die Asbest-Richtlinien grundsitzlich keine Verpflichtung zur Beseitigung von
kompaktem Asbest vor.

Briichiger Asbest ist im Allgemeinen in Baustoffen zu finden, die bis zu dem Verbot von Asbest in Deutschland
im Jahr 1993 im Bereich Brand-, Larm- und Nisseschutz, Warmeddmmung und thermischer Schutz verwendet
wurden. Die Asbest-Richtlinien regeln die Kriterien fiir die Beurteilung der Dringlichkeit der
Altlastenbeseitigung, die von SofortmaBlnahmen (unter anderem Abriss, Beseitigung oder Versiegelung von
Asbest) bis zu Gefdahrdungsbeurteilungen in Abstdnden von mindestens fiinf Jahren reichen. Die Beseitigung und
Entsorgung asbesthaltiger Materialien erfordert spezifische Sicherheitsmafinahmen, die hohe Kosten verursachen
konnen.

Im Fall einer Asbestkontamination hat der Mieter auch ein Recht, die Miete zu mindern, oder in extremen Féllen
sogar ein Recht zur auBerordentlichen Kiindigung. Deutsche Gerichte haben entschieden, dass eine Vermutung
fiir eine Pflichtverletzung des Vermieters besteht, wenn nicht ausgeschlossen werden kann, dass eine
Gesundheitsgefdhrdung vorliegt. Dementsprechend haben die Gerichte das Recht zur Mietminderung sogar in
Fillen eingerdumt, in denen die Asbest-Richtlinien keine sofortige Beseitigung verlangen. Mieter kdnnen auch
Schadensersatz verlangen, wenn der Mangel schon bei Vertragsschluss bestand, und haben ebenso Anspruch auf
Schmerzensgeld. Unter bestimmten Umstinden haben Mieter auch das Recht, den Mangel selbst zu beseitigen
und anschlieBend die Erstattung ihrer angemessenen Aufwendungen zu verlangen.

Vorschriften in Bezug auf Dichlordiphenyltrichlorethan (,DDT*), Lindan, polychloriertes Biphenyl (,,PCB“)
und Pentachlorphenol (,, PCP*)

DDT und Lindan sind synthetische Pestizide, die in Holzschutzmitteln verwendet wurden. DDT steht im
Verdacht, krebserregend und genotoxisch zu sein, wihrend bei Lindan vermutet wird, dass es das Nervensystem
schiadigt und Krebs verursacht. Da PCB zu Schiaden am Fo6tus fiihren kann und auch im Verdacht steht,
karzinogene Wirkungen zu haben, wurde die PCB-Herstellung in Deutschland im Jahr 1983 verboten. Es konnte
aber sein, dass noch immer PCB in Gebduden vorhanden ist, zum Beispiel in Holzschutzmitteln, synthetischen
Materialien, Dammstoffen oder Fugen. PCP, das als Fungizid gegen Schimmel eingesetzt wurde, steht ebenfalls
im Verdacht, der menschlichen Gesundheit zu schaden.

Verschiedene gesetzliche Bestimmungen verpflichten Gebdudeeigentiimer dazu, PCB-Quellen durch den
Ausbau PCB-haltiger Bauelemente oder deren Versiegelung zu beseitigen. Abhilfemanahmen konnen
erforderlich werden, wenn die PCB-Konzentration in der Luft in Rdumen, die fiir den menschlichen Aufenthalt
vorgesehen sind, mehr als 300 Nanogramm pro Kubikmeter erreicht. Die Sanierung von Rdumen oder Gebéduden
kann auch erforderlich sein, wenn die Konzentrationen von DDT, PCP oder Lindan bestimmte Grenzwerte
iiberschreiten. Die Beseitigung und Entsorgung von DDT, Lindan, PCB und PCP enthaltenden Materialien
erfordert unter Umstidnden spezifische Sicherheitsmalinahmen, die hohe Kosten verursachen koénnen. Wenn in
einem Gebdude DDT, Lindan, PCB und PCP vorhanden ist, berechtigt dies die Mieter unter Umstinden, die
Miete zu mindern oder Schadensersatz zu verlangen.

Schutz des Grundwassers und Instandhaltung von Abwasseranlagen

GemidB dem Wasserhaushaltsgesetz (,, WHG") miissen alle Abwasseranlagen nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik errichtet, betrieben und unterhalten werden. Grundstiickseigentiimer sind unter anderem
gehalten, den Zustand, die Funktionsfahigkeit, die Unterhaltung und den Betrieb der Abwasseranlage sowie Art
und Menge des Abwassers und der Abwasserinhaltsstoffe selbst zu iiberwachen. Werden Mingel festgestellt, so
muss der Eigentiimer die Abwasseranlage entsprechend reparieren. Das WHG ermichtigt die Bundesregierung
dazu, mit Genehmigung des Bundesrats eine Verordnung zu erlassen, in der die vorgenannten Verpflichtungen
im Hinblick auf Abwasseranlagen genauer geregelt werden.

Die Bundesregierung hat zum Datum dieses Prospekts von dieser Erméchtigung nur hinsichtlich bestimmter
Sondermaterien Gebrauch gemacht, namentlich durch Erlass der Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen. In dieser Verordnung wird der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen geregelt,
solange dieser fiir die Betricbsdauer der Anlage erheblich ist. Inhaltlich findet die Verordnung bei
Gewerbeobjekten vorrangig auf Heizdlverbrauchsanlagen und Notstromanlagen, hinsichtlich deren Betrieb,
Wartung und Instandhaltung Anwendung.
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Soweit die Bundesregierung von ihrer Verordnungsermichtigung im Ubrigen keinen Gebrauch gemacht hat,
konnen die Bundesldnder ihre eigenen Verordnungen hinsichtlich der im WHG beinhalteten Verpflichtungen
erlassen. Hessen, Nordrhein-Westfalen, Rheinland-Pfalz und Schleswig-Holstein haben von diesem Recht
Gebrauch gemacht. Die in solchen Verordnungen vorgeschriebenen Uberwachungsabstinde unterscheiden sich
von Bundesland zu Bundesland und zuweilen sogar in verschiedenen Regionen desselben Bundeslands.

Legionellen-Untersuchung

GemdBl der geltenden Trinkwasserverordnung sind Eigentlimer bestimmter zentraler Anlagen zur
Trinkwassererwdarmung fiir den FEinsatz in Gewerbeimmobilien gehalten, das gespeicherte Warmwasser
mindestens alle drei Jahre auf die Konzentration von Legionellen (ein pathogenes Bakterium) zu iiberpriifen. Die
zustandigen Behorden kénnen zusitzliche Priifungen verlangen.

Die Analyse ist durch bestimmte, vom betreffenden Bundesland angegebene Labore durchzufiihren. Der
Gebidudeeigentiimer muss sicherstellen, dass es Probeentnahmestellen gibt. Wenn bestimmte Grenzwerte
iiberschritten werden, wird die zustindige Behorde iiblicherweise MalBnahmen zur Verbesserung der
Wasserqualitét ergreifen.

Restitutionsrechte und Genehmigungsvorbehalt

GemilB dem Gesetz zur Regelung offener Vermdgensfragen kdnnen frithere Eigentiimer von Vermogenswerten,
die im Zuge der Verfolgung durch die nationalsozialistische Regierung zwischen dem 8. Januar 1933 und dem
8. Mai 1945 oder durch die frithere Deutsche Demokratische Republik enteignet wurden, die Riickiibertragung
dieser Vermdgenswerte verlangen. Sollte die Riickiibertragung wegen der rechtswirksamen VerduBerung an
einen Dritten unmoglich sein, so haben die ehemaligen Eigentiimer Anspruch auf eine Entschiddigung nach
MaBgabe des Entschddigungsgesetzes. Das Vermdgenszuordnungsgesetz sicht dhnliche Regelungen vor.

Folge der Regelungen nach den vorstehenden Gesetzen ist, dass ein Grundstiicksgeschift grundsdtzlich unter
dem Genehmigungsvorbehalt der zustdndigen Fachbehorde steht. Eine solche Genehmigung wird dann erteilt
werden, wenn das gesetzliche Riickiibertragungsrecht entweder durch den Eigentiimer des Grundstiicks abgeldst
worden ist, oder der Berechtigte in Ausiibung seines Wahlrechts statt des Riickiibertragungsanspruchs einen
Entschiadigungsanspruch geltend macht und dieser erfiillt wurde.

Aufgrund des Umstandes, dass der derzeitige Immobilienbestand von ERWE zum Datum des Prospekts nicht im
fritheren Gebiet der Deutschen Demokratischen Republik belegen ist, kommen insoweit entsprechende
Riickiibertragungsanspriiche nicht in Betracht.

Grunderwerbsteuer, Notarkosten und Grundbuchgebiihren

Kéufer von in Deutschland belegenen Immobilien miissen bestimmte Kosten tragen. Es ist marktiiblich, dass der
Grundstiickskdufer die Grunderwerbsteuer zahlt.

In Hessen liegt die Grunderwerbsteuer zurzeit bei 6,0 %, in Nordrhein-Westfalen und Schleswig-Holstein bei
6,5% und in Rheinland-Pfalz bei 5,0 % des Kaufpreises fiir das Grundstiick. Der Steuersatz fiir die
Grunderwerbsteuer wird von den einzelnen Bundesldndern bestimmt, der gesetzliche Rahmen fiir die
Grunderwerbsteuer féllt jedoch in die Zustdndigkeit des Bundesgesetzgebers.

Nach den zum Datum des Prospekts geltenden Steuergesetzen unterliegt auch der Erwerb einer Beteiligung von
mindestens 95 % an einer Gesellschaft, die in Deutschland belegene Immobilien hélt, der Grunderwerbsteuer. In
einem solchen Fall ist die Bemessungsgrundlage ein besonderer Grundstiickswert, der sich in der Regel auf rund
75 % bis 90 % des beizulegenden Zeitwerts der Immobilie belduft. Im Fall von Personengesellschaften kann die
Grunderwerbsteuer schon anfallen, wenn weniger als 95 % der Anteile erworben werden, jedoch in den
unmittelbar vorangehenden fiinf Jahren bereits andere Beteiligungen iibertragen worden sind.

Nach der gegenwirtigen Gesetzeslage wird die Grunderwerbsteuer generell nur dann nicht ausgeldst, wenn die
direkten und indirekten Anteile der Gesellschaft an der neu erworbenen Immobilienholding insgesamt unter
95 % liegen. Um Immobilien-Holdingeinheiten steuerneutral zu kaufen, muss sich ERWE somit gegebenenfalls
mit einem oder mehreren Dritten zusammenschlielen, die mehr als 5 % an der Einheit erwerben.
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Anderungen des Grunderwerbsteuergesetzes fiir sogenannte Share Deals (Anteilskiufe) in Bezug auf
Immobiliengesellschaften werden in Kiirze erwartet. Die Finanzminister der Lénder haben sich am
29. November 2018 auf Vorschlige zur Reform der Grunderwerbsteuer geeinigt. Der Text der
Gesetzesvorschlidge wurde bisher nicht verdffentlicht, der beschlossene Gesetzestext wird jedoch voraussichtlich
inhaltlich im Wesentlichen dem Beschluss der Finanzministerkonferenz vom 21. Juni 2018 entsprechen. Nach
diesem Beschluss wird (i) die bislang maf3gebende 95 %-Grenze fiir grunderwerbssteuerfreie Anteilserwerbe auf
90 % abgesenkt, (ii) die Haltefrist von fiinf auf zehn Jahre verldngert und (iii) die Vorschriften fiir
Personengesellschaften auf Kapitalgesellschaften erweitert, d.h. wenn innerhalb von zehn Jahren 90 % der
Anteile an Korperschaften, die Immobilien halten, auf neue Gesellschafter iibertragen werden, 16st dies
Grunderwerbsteuer aus. Unklar ist hierbei noch, ob das Anderungsgesetz auch eine Riickwirkung entfalten wird.

Die Finanzministerkonferenz hat das Bundesfinanzministerium gebeten, die beschlossenen Gesetzestexte nun in
das Gesetzgebungsverfahren des Bundes einzubringen. Der Zeitpunkt einer Beschlussfassung ist noch nicht
absehbar, wird aber voraussichtlich nicht mehr in 2018 erfolgen.

Die Komplexitit einer Transaktion kann hierdurch erhoht werden und stirkere Minderheitenrechte der Partner
konnen die Folge sein. Die Kosten der Transaktion und der zukiinftige Verwaltungsaufwand fiir die neu
erworbene Einheit werden als Folge ebenfalls regelmifBig ansteigen.

Weitere Kosten in Hoéhe von rund 1,5 % des Kaufpreises fallen fiir Notargebiihren und Gebiihren des
Grundbuchamts an, die jeweils vom Wert der Transaktion abhéngen. Diese weiteren Kosten werden ebenfalls
iiblicherweise vom Kéaufer getragen.

Kapitalanlagegesetzbuch

Der Regulierung nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (,KAGB®) unterliegen sédmtliche Einheiten, die als
LHnvestmentvermdgen im Sinne des KAGB gelten. Nach § 1 Abs. 1 S. 1 KAGB gilt als ,, Investmentvermogen*
jeder Organismus fiir gemeinsame Anlagen, der von einer Anzahl von Anlegern Kapital einsammelt, um es
gemil einer festgelegten Anlagestrategic zum Nutzen dieser Anleger zu investieren, und der kein operativ
tatiges Unternehmen aufBerhalb des Finanzsektors ist. Investmentvermdgen unterliegen einer besonderen
Regulierung. Das KAGB sieht vor, dass die Kriterien, nach denen das eingesammelte Kapital angelegt werden
soll, in einem iiber eine allgemeine Geschiftsstrategie hinausgehenden Umfang verbindlich und genau schriftlich
festgehalten sein miissen, damit das jeweilige Vehikel die Anforderungen an ein Investmentvermogen im Sinne
des KAGB erfilllt. Eine festgelegte Anlagestrategie unterscheidet sich damit von einer allgemeinen
Unternehmensstrategie dadurch, dass die Anlagekriterien genau bestimmt und die Handlungsspielrdume durch
die Anlagebedingungen und Satzung eingeschrénkt sind.

Im Juni 2013 hat die BaFin ein Auslegungsschreiben zum Anwendungsbereich des KAGB und zum Begriff des
Hlnvestmentvermogens* herausgegeben, einschlieflich eines Fragenkatalogs mit Antworten, der auch
Immobiliengesellschaften betrifft. Es stellt klar, dass eine Immobiliengesellschaft nur dann als
Investmentvermdgen zu qualifizieren ist, wenn alle Tatbestandsmerkmale des § 1 Abs. 1 S. 1 KAGB erfiillt sind.
So sind zum Beispiel Immobiliengesellschaften, die nach ihrem Unternehmensgegenstand auf die
Projektentwicklung (das heiflit Konzeption, Ankauf, Entwicklung der Immobilien und anschlieender Verkauf
der selbst entwickelten Immobilie) oder Facility Management, Makler- und Bewertungstitigkeiten oder die
Finanzierungsberatung im Zusammenhang mit dem Kauf oder Verkauf einer Immobilie ausgerichtet sind und
diese als Haupttitigkeit erbringen, in der Regel operativ titig und damit keine Investmentvermogen. Dass sich
die Immobiliengesellschaft im Rahmen ihrer operativen Tétigkeiten fremder Dienstleister oder konzerninterner
Gesellschaften bedient, ist unschédlich, solange die unternehmerischen Entscheidungen im laufenden
Geschiftsbetrieb bei ihr verbleiben. Ist der Unternehmensgegenstand einer Immobiliengesellschaft dagegen auf
den Erwerb, die Vermietung, die Verpachtung, die Verwaltung sowie den Verkauf von Immobilien und nicht auf
eine operative Tatigkeit ausgerichtet, so wire das Kriterium ,,operative Tétigkeit™ nicht erfiillt. Die Gesellschaft
gélte damit als Investmentvermogen, sofern es nicht an anderen Voraussetzungen fehlen wiirde.

Hier kommt insbesondere eine Abgrenzung anhand des Tatbestandsmerkmals ,.festgelegte Anlagestrategie
gegeniiber ,,Unternehmensstrategie” in Betracht. Im Auslegungsschreiben sind verschiedene Indizien dafiir
aufgeflihrt, was als ,,festgelegte Anlagestrategie™ gelten soll (unter anderem eine rechtlich bindende und von den
Anlegern durchsetzbare Verpflichtung, die Strategie den Anlegern gegeniiber einzuhalten, sowie eine festgelegte
Strategie, die insbesondere die Anlage in bestimmte Kategorien von Vermdgensgegenstinden, Beschrankungen
bei der Verteilung der Vermogenswerte, die Verfolgung bestimmter Strategien, die Anlage in bestimmte
geografische Regionen und Beschrankungen der Verschuldung vorsieht).
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Angesichts der Tatsache, dass der in der Satzung angegebene Gesellschaftszweck dem Vorstand einen weiten
Handlungsspielraum einrdumt und keine klare Anlagestrategie vorsieht, welche die vorgenannten Kriterien
erfullt, geht die Gesellschaft auf Basis dieser Vorgaben davon aus, dass die Gesellschaft nicht als
Investmentvermdgen im Sinne des KAGB einzustufen ist.
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13 ALLGEMEINE INFORMATIONEN UBER DIE GESELLSCHAFT

13.1 Griindung, Firma, Sitz, Geschéiftsjahr und Dauer der Gesellschaft

Die Gesellschaft wurde am 20. November 2000 als Vorrats-Aktiengesellschaft nach deutschem Recht gegriindet.
Die juristische Bezeichnung der Gesellschaft war ,Monetario 14. Verwaltungs AG* mit Sitz in Hamburg,
eingetragen in das Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg, Deutschland, unter der Nummer HRB 79366.

Am 10. November 2004 hat die auBerordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft die Verlegung des
Gesellschaftssitzes nach Miinchen sowie die Anderung der Firma in ,,Deutsche Technologie Beteiligungen AG*
beschlossen. In Umsetzung dieser Beschliisse wurde die Gesellschaft am 22. Dezember 2004 in das
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der Nummer HRB 155356 eingetragen. Am 23. Dezember
2005 hat die auBerordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft die Verlegung des Gesellschaftssitzes nach
Grifelding beschlossen. Die Eintragung dieses Beschlusses in das Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen
erfolgte am 5. Januar 2006. Am 24. Juli 2013 hat die auBerordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft die
Verlegung des Gesellschaftssitzes nach Miinchen beschlossen. Die Eintragung dieses Beschlusses in das
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen erfolgte am 27. August 2013.

Am 8. Dezember 2017 beschloss die auBerordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft, das Grundkapital
der Gesellschaft im Wege einer Kapitalerhohung gegen Sacheinlagen unter Ausschluss des gesetzlichen
Bezugsrechts der Aktiondre um EUR 9.062.500,00 durch Ausgabe von 9.062.500 neuen auf den Inhaber
lautende Aktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien) mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von jeweils
EUR 1,00 zu erhéhen. Zur Zeichnung von 4.259.375 neuen Aktien zugelassen wurde die Stapelfeld KG gegen
Einbringung ihres Geschéftsanteils an der ERWE Immobilien GmbH (zum Zeitpunkt der Beschlussfassung
firmierend unter ,,ERWE Retail Immobilien GmbH*, nunmehr firmierend unter ,,ERWE Properties GmbH",
insgesamt nachfolgend ,, ERWE GmbH®) im Nennbetrag von EUR 235.000,00, der 47 % des Stammkapitals an
der ERWE GmbH entsprach. Zur Zeichnung von 3.987.500 neuen Aktien zugelassen wurde dic RW Property
Investment GmbH gegen Einbringung ihres Geschéftsanteils an der ERWE GmbH im Nennbetrag von
EUR 222.000,00, der 44 % des Stammkapitals an der ERWE GmbH représentierte. Zur Zeichnung von 543.750
neuen Aktien zugelassen wurde die ERWE REAL ESTATE GmbH gegen Einbringung von Geschéftsanteilen an
der ERWE GmbH im Nennbetrag von insgesamt EUR 30.000,00, die 6 % des Stammkapitals an der ERWE
GmbH représentierten. Zur Zeichnung von 271.875 neuen Aktien zugelassen wurde die VGHL Management
GmbH gegen Einbringung von Geschiftsanteilen an der ERWE GmbH im Nennbetrag von insgesamt
EUR 15.000,00, die 3 % des Stammbkapitals an der ERWE GmbH représentierten. Die Parteien hatten am
7. Dezember 2017 den entsprechenden Einbringungsvertrag abgeschlossen.

Die auflerordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft vom 8. Dezember 2017 beschloss zudem die
énderung der Firma von ,,Deutsche Technologie Beteiligungen AG* in ,,ERWE Immobilien AG* sowie die
Anderung des Unternehmensgegenstands. Die Eintragung der Beschliisse der Hauptversammlung vom
8. Dezember 2017, einschlieBlich der Durchfithrung der Sachkapitalerh6hung um EUR 9.062.500,00, in das
Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen erfolgte am 2. Mai 2018.

Am 12.Juli 2018 beschloss die ordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft die Verlegung des
Gesellschaftssitzes nach Frankfurt am Main. Die Eintragung dieses Beschlusses in das Handelsregister des
Amtsgerichts Frankfurt am Main unter der Nummer HRB 113320 erfolgte am 12. Oktober 2018.

Die Geschiftsadresse der Gesellschaft lautet HerriotstraB3e 1, 60528 Frankfurt am Main, Deutschland.

Die Gesellschaft ist unter der Telefonnummer +49 (0)69 - 96 37 68 69-0 erreichbar.

Der kommerzielle Name der Gesellschaft ist ,,ERWE*.

Das Geschiftsjahr der Gesellschaft ist das Kalenderjahr. Die Dauer der Gesellschaft ist unbeschrinkt.

13.2 Unternehmensgegenstand der Gesellschaft

Gemil § 2 Absatz 1 der Satzung der Gesellschaft ist Gegenstand des Unternehmens der Erwerb, die Verwaltung
und die VerduBerung von Beteiligungen an mittelstdndischen Industrie- und Handelsunternehmen im In- und
Ausland sowie die Beteiligung an Immobilienunternehmen sowie der An- und Verkauf, das Halten, Vermieten,
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Verwalten und Verwerten von Immobilien, Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten und deren
ErschlieBung, Planung, Entwicklung und Bebauung, ferner die Einbringung von Beratungs- und sonstigen
Dienstleistungen fiir andere Unternehmen sowie die Ubernahme von immobilienbezogenen Dienstleistungen.

Gemdl § 2 Absatz 2 der Satzung der Gesellschaft ist die Gesellschaft berechtigt, Unternehmen zu errichten, zu
erwerben oder sich an solchen zu beteiligen, Unternehmensvertrdge abzuschlieBen, Interessengemeinschaften zu
bilden, Zweigniederlassungen im In- und Ausland zu errichten und alle einschldgigen Geschifte zu betreiben,
die geeignet sind, das Unternehmen zu férdern.

13.3 Angaben zur Konzernstruktur der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist die Holding-Gesellschaft des ERWE-Konzerns und nimmt die zentrale Leitungsfunktion
wahr. Uber ihre Tochter- und Enkelgesellschaften hilt die Gesellschaft Beteiligungen an verschiedenen

Immobilienportfolios.

Die Struktur des ERWE-Konzerns stellt sich zum Datum des Prospekts wie folgt dar:

ERWE Properties GmbH

ERWE Immobilien AG

ERWE Service und Verwaltungs
GmbH

94.9 % ili il i 90 %
4 ERWE Immobilien Projekt 111 GmbH ' ERWE "“m°b"§:1';f_'ta" Projekt 555

90% M ERWE Immobilien Retail Projekt 222 lERWE|mmob||:enPro;ekt???GmbH 100
GmbH

2235 NERWE Iwriolflen etafl Projett 422 l ERWE Projekt Friedrichsdorf GmbH T

GmbH

100 % l o ;
@ ERWE Immobilien Projekt 444 GmbH

13.4 Waesentliche Tochtergesellschaften der Gesellschaft

Wesentliche Tochtergesellschaften der Gesellschaft sind zum Datum des Prospekts:

Name und Sitz der
Gesellschaft

ERWE Immobilien Retail
Projekt 222 GmbH,
Frankfurt am Main

ERWE Immobilien Retail
Projekt 333  GmbH,
Frankfurt am Main

Haupttiitigkeit

Erwerb, die Verwaltung, das Halten, die Entwicklung und
die VerduBerung von Gesellschaften und/oder Grundstiicken
und grundstiicksgleichen Rechten.

Holdinggesellschaft fiir das Objekt Postgalerie in Speyer.

Verwaltung eigener Vermdgenswerte.

Holdinggesellschaft fiir das Objekt Konigpassage in
Liibeck.

117

Gehaltener Anteil
der Stimmrechte

90 % (mittelbar)

90 % (mittelbar)



ERWE Immobilien Retail Verwaltung des eigenen Vermdgens sowie alle Tatigkeiten, 90 % (mittelbar)
Projekt 555 GmbH, die damit im Zusammenhang stehen, ferner der Erwerb, die

Frankfurt am Main

ERWE

Entwicklung und die VerduBerung von Immobilien
(Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte).

Holdinggesellschaft fiir das Objekt C&A Kaufthaus mit
Parkhaus in Krefeld.

Projekt Erwerb, Verwaltung, Halten, Entwicklung und VerduBerung 94,9 % (mittelbar)

Friedrichsdorf GmbH, von  Gesellschaften und/oder  Grundsticken und

Frankfurt am Main

13.5 Wichtige

grundstiicksgleichen Rechten, insbesondere auch in
Friedrichsdorf, sowie alle damit zusammenhidngenden
Geschifte und Aktivitdten mit Ausnahme
erlaubnispflichtiger Geschifte.

Holdinggesellschaft  fiir mehrere  Grundstiicke in
Friedrichsdorf (Gewerbepark Friedrichsdorf).

Ereignisse in der Entwicklung der Geschiftstitigkeit der Gesellschaft

Die Geschichte der Gesellschaft geht auf die Deutsche Technologie Beteiligungen AG mit Konzentration auf
Beteiligungen an mittelstdndischen Technologie- und Wachstumsunternehmen zuriick. Im Jahr 2015 verduferte
die Gesellschaft ihre letzte Beteiligung und existierte bis zur Einbringung der ERWE Retail Immobilien GmbH

(vormals: ERWE

Immobilien GmbH, nunmehr: ERWE Properties GmbH, nachfolgend insgesamt ,,ERWE

GmbH") im Jahr 2017 (eingetragen am 2. Mai 2018) als Mantelgesellschaft.

2000

2004

2005

2015

2017

2017

Griindung der Gesellschaft als Vorrats-Aktiengesellschaft
Anderung der Firma in ,,Deutsche Technologie Beteiligungen AG*

Griindung der ERWE Grundbesitz und Beteiligungs GmbH (seit 2009 ERWE REAL
ESTATE GmbH). Gegenstand der Geschéftstétigkeit ist die Projektentwicklung vorwiegend
fiir Dritte und eigenen Bestand mit Fokus auf gewerbliche Retail-Immobilien.

VerduBerung der letzten Beteiligung der damals noch als Deutsche Technologie
Beteiligungen AG  firmierenden  Gesellschaft an einem  Technologie- und
Wachstumsunternehmen.

Erwerb der Postgalerie in Speyer mit ca. 15.500 m? Nutzflache durch die ERWE Immobilien
Retail Projekt 222 GmbH

Erwerb der operativen Tochtergesellschaften (insbesondere ERWE Service und Verwaltungs
GmbH sowie ERWE Immobilien Retail Projekt 111 GmbH, ERWE Immobilien Retail
Projekt 222 GmbH und ERWE Projekt Friedrichsdorf GmbH) und damit des Geschifts und
der Mitarbeiter der ERWE REAL ESTATE GmbH durch die ERWE Retail Immobilien
GmbH (vormals: ERWE Immobilien GmbH, nunmehr ERWE Properties GmbH).

Abschluss eines Kaufvertrags in Bezug auf ein Grundstick mit ca. 33.000 m? in
Friedrichsdorf und Projektierung des Baus eines Gewerbeparks durch die ERWE Projekt
Friedrichsdorf GmbH

Beschluss der Hauptversammlung der damals noch als Deutsche Technologie Beteiligungen
AG firmierenden Gesellschaft iiber die Einbringung der ERWE Retail Immobilien GmbH
(vormals: ERWE Immobilien GmbH, nunmehr: ERWE Properties GmbH) durch die jetzigen
Hauptaktiondre der Gesellschaft im Wege einer Sachkapitalerhohung und Umfirmierung der
Deutsche Technologie Beteiligungen AG in ,,ERWE Immobilien AG* sowie Neuausrichtung
als Immobilienunternehmen mit Fokus auf innerstadtische Gewerbeimmobilien
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2018 Erwerb der Konigpassage in Liibeck mit iiber 15.000 m* Biiro- und Einzelhandelsflichen
durch die ERWE Retail Immobilien GmbH (nunmehr ERWE Properties GmbH)

Erwerb eines Kaufhauses in Krefeld mit ca. 11.000 m? Nutzflache und 455 Pkw-Stellplatzen
in einem integrierten Parkhaus

Eintragung der Durchfiihrung der Sachkapitalerhdhung und der Einbringung der ERWE
Retail Immobilien GmbH (nunmehr: ERWE Properties GmbH) in die Gesellschaft im
Handelsregister (2. Mai 2018); dadurch Entstehung des ERWE Immobilien-Konzerns in
seiner jetzigen Form.

13.6 Bekanntmachungen

Die Gesellschaft veroffentlicht ihre Bekanntmachungen im Bundesanzeiger.

13.7 Abschlusspriifer

Die acms GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Maillingerstrale 32, 80636 Miinchen, Deutschland, hat die
nach Handelsgesetzbuch (HGB) erstellten Jahresabschliisse der Gesellschaft fiir die zum 31. Dezember 2016 und
31. Dezember 2017 endenden Geschiftsjahre nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsgeméBer Abschlusspriifung gepriift und
jeweils mit einem uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk versehen.

Die acms GmbH  Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Miinchen, Deutschland, ist Mitglied der
Wirtschaftspriiferkammer Berlin.

Vor dem Hintergrund eines turnusméfBigen Wechsels der Priifungsgesellschaft hat die Hauptversammlung der
Gesellschaft vom 12. Juli 2018 beschlossen, die Ebner Stolz GmbH & Co. KG Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg, zum Abschlusspriifer und Konzernabschlusspriifer fiir das Geschéftsjahr
2018 zu wihlen.

Die Ebner Stolz GmbH & Co. KG Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft, Hamburg,
Deutschland, ist Mitglied der Wirtschaftspriiferkammer Berlin.

13.8 Zahlstelle

Bankhaus Gebr. Martin Aktiengesellschaft, Schlossplatz 7, 73033 Gdoppingen ist Zahlstelle (die ,,Zahlstelle*)
der Gesellschaft.
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14 AKTIONARSSTRUKTUR

14.1 Ubersicht iiber die Aktionirsstruktur

Die nachfolgende Tabelle zeigt die wesentlichen Aktiondre, die nach Kenntnis der Gesellschaft und auf
Grundlage der bei der Gesellschaft nach § 20 AktG eingegangenen Mitteilungen zum Datum dieses Prospekts
mittelbar oder unmittelbar insgesamt mehr als 25 % der Aktien der Gesellschaft hielten:

Stimmrechte
Anzahl der Aktien in %"
Aktionér Direkt Zugerechnet Gesamt
Heinz-Riidiger Weitzel 2.150 4.531.250% 4.533.400 44,61
Axel Harloff - 4.531.250% 4.531.250 44,59

()" Berechnet auf das aktuelle Grundkapital in Hohe von EUR 10.162.500,00.

@ Unmittelbar gehalten von der RW Property Investment GmbH (3.987.500 Aktien) sowie der ERWE Real
Estate GmbH (543.750 Aktien).

® Unmittelbar gehalten von der Stapelfeld KG (4.259.375 Aktien) sowie der VGHL Management GmbH
(271.875 Aktien).

Andere Aktionire, einschlieBlich derjenigen Aktiondre, deren Beteiligungen 25 % oder weniger der gesamten
Aktien der Gesellschaft ausmachen, halten die restlichen 10,8 % der Aktien der Gesellschaft.

14.2 Stimmrechte der Aktionire

Samtliche Aktien der Gesellschaft gewdhren die gleichen Stimmrechte. Jede Aktie der Gesellschaft gewéhrt eine
Stimme in der Hauptversammlung.

14.3 Beherrschungsverhiltnisse

Die Hauptaktiondre der Gesellschaft sind zum Datum des Prospekts die Vorstandsmitglieder Axel Harloff und
Heinz-Riidiger Weitzel (,,Hauptaktioniire®), die unmittelbar und mittelbar insgesamt 89,20 % der Stimmrechte
an der Gesellschaft halten. Sie verfiigen damit gemeinsam iiber eine Anzahl von Stimmrechten, die unabhingig
von der Hauptversammlungsprasenz fiir bestimmte Beschlussfassungen in der Hauptversammlung ausreicht
bzw. mit der unabhéngig von der Hauptversammlungsprisenz bestimmte Beschlussfassungen verhindert werden
konnen. Eine Moglichkeit, das Stimmrecht in der Hauptversammlung einzuschranken, besteht nicht.

Im Fall der vollstdndigen Platzierung der Neuen Aktien sowie unter Beriicksichtigung der Ausiibung von jeweils
526.316 Bezugsrechten auf Neue Aktien durch die Hauptaktiondre, werden die Hauptaktiondre gemeinsam
Stimmrechte fiir Aktien ausiiben konnen, die nach Durchfiihrung der Kapitalerh6hung ca. 36,64 % des dann auf
EUR 30.487.500 erhohten Grundkapitals der Gesellschaft ausmachen. Diese Beteiligung wiirde immer noch
ausreichen, um gemeinsam bestimmte Beschlussfassungen zu verhindern und in Abhéngigkeit von der
Hauptversammlungsprésenz bestimmte Beschlussfassungen aktiv herbeizufithren oder zu verhindern.

Jeder Aktiondr beziehungsweise jede Aktionérsgruppe, der/die mehr als 25 % des bei einer Hauptversammlung
vertretenen stimmberechtigten Grundkapitals kontrolliert, ist in der Lage, jeden Beschluss der
Hauptversammlung, der mit einer Dreiviertelmehrheit gefasst werden muss, zu blockieren. Zu diesen
Beschliissen gehoren Kapitalerhdhungen unter Ausschluss des Bezugsrechts der Altaktiondre,
Kapitalherabsetzungen, die Schaffung eines genehmigten Kapitals unter Bezugsrechtsausschluss, die Schaffung
eines bedingten Kapitals, bestimmte Umwandlungsmafnahmen wie Verschmelzungen und Spaltungen, die
Liquidation der Gesellschaft oder die formwechselnde Umwandlung sowie sonstige grundlegende
StrukturmafBnahmen.

Die Gesellschaft geht davon aus, dass die Regelungen des deutschen Gesellschaftsrechts, insbesondere des

Aktiengesetzes, und des Kapitalmarktrechts zur Verhinderung eines Missbrauchs der Kontrolle ausreichend sind.
Besondere Maflnahmen wurden diesbeziiglich seitens der Gesellschaft nicht getroffen.
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15 GESCHAFTE UND RECHTSBEZIEHUNGEN MIT NAHE STEHENDEN
PERSONEN

Zu den der Gesellschaft nahe stehenden Personen zdhlen einerseits die Mitglieder des Aufsichtsrats, des
Vorstands und leitende Angestellte bei der Gesellschaft sowie deren nahe Familienangehdrige sowie
Unternehmen, auf denen dieser Personenkreis einen zumindest signifikanten Einfluss hat. Dariiber hinaus zdhlen
zu den nahe stehenden Personen diejenigen Unternehmen, mit denen die Gesellschaft einen Konzernverbund
bildet oder an denen sie eine Beteiligung hilt, die ihr eine maBgebliche Einflussnahme auf die Geschéftspolitik
des Beteiligungsunternechmens ermoglicht sowie die Hauptaktiondre der Gesellschaft einschlieBlich deren
konzernverbundener Unternehmen.

Zwischen der Gesellschaft und ihr nahe stehenden Personen wurden in dem Zeitraum seit dem 1. Januar 2016 bis
zum Datum des Prospekts die nachfolgend dargestellten Geschifte getatigt:

Rechtsgeschiifte mit Herrn Axel Harloff

Axel Harloff ist Vorstandsmitglied der Gesellschaft und ist gemeinsam mit seiner Ehefrau mit jeweils 50 % an
der VGHL Management GmbH beteiligt. Zudem ist Axel Harloff mit 50 % an der Stapelfeld KG beteiligt, die
tibrigen 50 % werden von Familienmitgliedern von Axel Harloff gehalten.

Die ERWE Immobilien Retail Projekt 333 GmbH hat mit Wirkung zum 1. Mai 2018 mit der VGHL
Management GmbH einen Managementvertrag fiir das Objekt Konigpassage in Liibeck abgeschlossen. Als
Pauschalvergiitung fiir die Aufgaben Center Management, Property Management und Facility Management
erhilt die VGHL Management GmbH eine Vergiitung in Hohe von EUR 27.200,00 pro Monat zzgl. USt.
Zusétzlich erhilt die VGHL Management GmbH fiir die Vermietung von Biiro- und Einzelhandelsflichen je
nach Mietvertragslaufzeit eine Vermietungsprovision in Hohe von 1,0 bis 3,5 Monatsnettokaltmieten und fiir die
Vermietung von Wohnungen eine Vermietungsprovision in Hohe von 2 Monatsnettokaltmieten. Fiir
Verldngerungen der Mietvertrige mit Bestandsmietern (mit Ausnahme der Ausiibung von
Verlangerungsoptionen durch den Mieter) erhélt die VGHL Management GmbH jeweils 50 % der vorgenannten
Vergilitungssitze. Fiir den Fall, dass die VGHL Management GmbH mit Baukoordinationsaufgaben beauftragt
wird, ist eine diesbeziigliche Vergiitung in Hohe von 3,5 % auf die Baukosten vereinbart.

Die ERWE Immobilien Retail Projekt 555 GmbH hat mit Wirkung zum 1. Juni 2018 mit der VGHL
Management GmbH einen Verwaltungsvertrag in Bezug auf das Property Management und Facility
Management fiir das Objekt C&A Kauthaus in Krefeld abgeschlossen. Als Pauschalvergiitung fiir das Property
Management erhélt die VGHL Management GmbH eine Vergiitung in Héhe von EUR 3.000,00 pro Monat zzgl.
USt. Das Facility Management wird extern vergeben, diesbeziiglich erhdlt die VGHL Management GmbH fiir
ihre Steuerungsfunktion eine Vergiitung in Hohe von 15 % der Kosten fiir das externe Facility Management.
Zusitzlich erhélt die VGHL Management GmbH fiir die Vermietung von Biiro- und Einzelhandelsflichen je
nach Mietvertragslaufzeit eine Vermietungsprovision in Hohe von 1,5 bis 3,5 Monatsnettokaltmieten und fiir die
Vermietung von Wohnungen eine Vermietungsprovision in Hoéhe von 2 Monatsnettokaltmieten. Fiir
Verldngerungen der Mietvertrdige mit Bestandsmietern (mit Ausnahme der Auslibung von
Verlidngerungsoptionen durch den Mieter) erhélt die VGHL Management GmbH jeweils 50 % der vorgenannten
Vergiitungssitze. Bei Einschaltung eines externen Maklers erhilt die VGHL Management GmbH eine
Vergiitung in Hohe von 50 % einer Monatsnettokaltmiete. Fiir den Fall, dass die VGHL Management GmbH mit
Baukoordinationsaufgaben beauftragt wird, ist eine diesbeziigliche Vergiitung in Hohe von 3,5 % auf die
Baukosten vereinbart.

Die Gesellschaft hat mit der VGHL Management GmbH mit Wirkung zum 1.Mai 2018 einen
Geschiftsbesorgungsvertrag fiir die Vorstandstétigkeit von Axel Harloff bei der ERWE Immobilien AG
abgeschlossen. Der Vertrag endete mit dem Beginn des Vorstandsanstellungsvertrags von Axel Harloff zum
1. November 2018. Unter dem Geschéftsbesorgungsvertrag erhielt die VGHL Management GmbH bis dahin eine
Vergiitung in Hohe von EUR 7.500,00 pro Monat zzgl. USt.

Aufgrund Einbringungsvertrag vom 7. Dezember 2017 haben die Stapelfeld KG und die VGHL Management
GmbH sédmtliche von ihnen jeweils gehaltenen Geschiftsanteile an der ERWE Retail Immobilien GmbH
(munmehr: ERWE Properties GmbH) in die Deutsche Technologie Beteiligungen AG eingebracht. Im Rahmen
der Sachkapitalerhohung wurden als Gegenleistung 4.259.375 der neuen Aktien an die Stapelfeld KG und
271.875 der neuen Aktien an die VGHL Management GmbH ausgegeben (vgl. hierzu Abschnitt 12.12
Wesentliche Vertrige — , Einbringungsvertrag iiber die Einbringung sdmtlicher Geschdftsanteile der ERWE
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Retail Immobilien GmbH (nunmehr: ERWE Properties GmbH) in die ERWE Immobilien AG (vormals: Deutsche
Technologie Beteiligungen AG*).

Rechtsgeschifte mit Herrn Heinz-Riidiger Weitzel

Heinz-Riidiger Weitzel ist Vorstandsmitglied der Gesellschaft und ist zudem Alleingesellschafter der ERWE
REAL ESTATE GmbH. Zudem hélt Heinz-Riidiger Weitzel gemeinsam mit mehreren Familienangehdrigen
indirekt sémtliche Anteile an der RW Property Investment GmbH.

Die ERWE Service und Verwaltungs GmbH hat mit der ERWE REAL ESTATE GmbH mit Wirkung zum
1. Juli 2017 einen als Geschéftsbesorgungsvertrag bezeichneten Vertrag in Bezug auf die Durchfiihrung von
Revitalisierungsmafinahmen beim Objekt Frankfurt Airport Center (FAC 1) abgeschlossen. Die ERWE
Service und Verwaltungs GmbH unterstiitzt die ERWE REAL ESTATE GmbH bei der Durchfiihrung des
Projektentwicklungs- und Projektsteuerungsvertrags und erhélt eine diesbeziigliche Pauschalvergiitung in Hohe
von EUR 8.000,00 pro Monat zzgl. USt.

Die Gesellschaft hat mit der RW Property Investment GmbH mit Wirkung zum 1.Mai 2017 einen
Geschiftsbesorgungsvertrag fiir die Vorstandstétigkeit von Heinz-Riidiger Weitzel bei der ERWE Immobilien
AG abgeschlossen. Der Vertrag endete mit dem Beginn des Vorstandsanstellungsvertrags von Heinz-Riidiger
Weitzel zum 1. November 2018. Unter dem Geschiftsbesorgungsvertrag erhielt die RW Property Investment
GmbH bis dahin eine Vergiitung in Héhe von EUR 7.500,00 pro Monat zzgl. USt.

Die ERWE Retail Immobilien GmbH (nunmehr: ERWE Properties GmbH) hat am 7. Mirz 2018 als
Darlehensgeberin mit der ERWE REAL ESTATE GmbH als Darlehensnehmerin einen Darlehensvertrag iiber
ein mit 12 % p.a. verzinstes unbesichertes Darlehen in Hohe von EUR 400.000,00 und einer Laufzeit bis
langstens 31. Dezember 2019 abgeschlossen. Zum Datum des Prospekts valutiert das Darlehen in Hohe von
EUR 400.000,00.

Aufgrund Einbringungsvertrag vom 7. Dezember 2017 haben die RW Property Investment GmbH und die
ERWE REAL ESTATE GmbH sidmtliche von ihnen jeweils gehaltenen Geschéftsanteile an der ERWE Retail
Immobilien GmbH (nunmehr: ERWE Properties GmbH) in die Deutsche Technologie Beteiligungen AG
eingebracht. Im Rahmen der Sachkapitalerh6hung wurden als Gegenleistung 3.987.500 der neuen Aktien an die
RW Property Investment GmbH und 543.750 der neuen Aktien an die ERWE REAL ESTATE GmbH
ausgegeben (vgl. hierzu Abschnitt 12.12 Wesentliche Vertrige — ,,Einbringungsvertrag iiber die Einbringung
sdamtlicher Geschdftsanteile der ERWE Retail Immobilien GmbH (nunmehr: ERWE Properties GmbH) in die
ERWE Immobilien AG (vormals: Deutsche Technologie Beteiligungen AG*).

Rechtsgeschifte mit der Elbstein AG
Dr. Olaf Hein ist Aufsichtsratsvorsitzender der Gesellschaft und zugleich Vorstand der Elbstein AG.

Die Gesellschaft hat am 4. April 2018 als Darlehensnehmerin mit der Elbstein AG als Darlehensgeberin einen
Darlehensvertrag iiber ein besichertes Darlehen in Hohe von EUR 250.000,00 zur Teilfinanzierung der
Kaufpreisanzahlung fiir das Objekt Konigpassage Liibeck abgeschlossen. Das Darlehen wird mit 12 % p.a.
verzinst und ist am 26. April 2019 zur Riickzahlung fillig. Zum Datum des Prospekts valutiert das Darlehen in
Hohe von EUR 250.000,00.

Die Gesellschaft hat am 20. April 2018 als Darlehensnehmerin mit der HCK Wohnimmobilien GmbH (an der
die Elbstein AG eine mehrheitliche Beteiligung hilt) als Darlehensgeberin einen Darlehensvertrag iiber ein
besichertes Darlehen in Hohe von EUR 1.000.000,00 zur Teilfinanzierung der Kaufpreisanzahlung fiir das
Objekt Konigpassage Liibeck abgeschlossen. Das Darlehen wird mit 12 % p.a. verzinst und ist am 26. April
2019 zur Riickzahlung fallig. Zum Datum des Prospekts valutiert das Darlehen in Hohe von EUR 1.000.000,00.

Die Gesellschaft hat am 30. Oktober 2018 als Darlehensnehmerin mit der Elbstein AG als Darlehensgeberin
einen Darlehensvertrag iiber ein unbesichertes Darlehen in Hohe von EUR 1.616.640,00 zur Teilfinanzierung der
Kaufpreisanzahlung fiir die Beteiligung der Gesellschaft am Frankfurt Airport Center abgeschlossen. Das
Darlehen wird mit 5,5 % p.a. verzinst und ist am 30. Dezember 2018 zur Riickzahlung fillig. Im Fall des
Verzugs der Riickzahlung erhoht sich der Zinssatz auf 10,5 % p.a. Zum Datum des Prospekts valutiert das
Darlehen in Hohe von EUR 1.616.640,00.
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Rechtsgeschifte mit Herrn Dr. Holger Henkel

Dr. Holger Henkel ist Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender der Gesellschaft und zugleich Mitinhaber der
Rechtsanwaltskanzlei Henkel Rechtsanwilte.

Die ERWE Properties GmbH hat mit der Rechtsanwaltskanzlei Henkel Rechtsanwilte mit Wirkung zum 1. April
2018 einen Beratungsvertrag in Bezug auf die rechtliche Beratung zu immobilienrechtlichen Themen auf
Stundenbasis abgeschlossen. Unter dem Beratungsvertrag ist bis zum Datum des Prospekts ein Honorar in Héhe
von insgesamt EUR 96.422,59 (brutto) angefallen.

Die Gesellschaft hat am 28. Mai 2018 als Darlehensnehmerin mit Dr. Holger Henkel als Darlehensgeber einen
Darlehensvertrag (ergdnzt durch Nachtrag vom 10. August 2018) iiber ein Darlehen in Hoéhe von
EUR 500.000,00 zur Teilfinanzierung der Kaufpreisanzahlung fiir das Objekt C&A Kaufhaus mit Parkhaus in
Krefeld abgeschlossen. Das Darlehen wird mit 12 % p.a. verzinst und ist am 30. Juni 2019 zur Riickzahlung
fallig. Zum Datum des Prospekts valutiert das Darlehen in Héhe von EUR 500.000,00.
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16 ALLGEMEINE ANGABEN UBER DAS KAPITAL DER GESELLSCHAFT

16.1 Grundkapital und Aktien

Das Grundkapital der Gesellschaft betrdgt zum Datum des Prospekts EUR 10.162.500,00. Es ist in 10.162.500
auf den Inhaber lautende Aktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) eingeteilt. Jede Stiickaktie hat einen anteiligen
Betrag am Grundkapital von EUR 1,00. Die Stiick 10.162.500 ausgegebenen Aktien sind voll eingezahlt. Der
Anspruch der Aktiondre auf Verbriefung ihres Anteils ist ausgeschlossen.

Junge Aktien aus einer kiinftigen Kapitalerhdhung konnen mit einer von § 60 AktG abweichenden
Gewinnberechtigung versehen werden. Die Aktien der Gesellschaft sind in mehreren Globalurkunden verbrieft,
die bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, hinterlegt wurden. Die aus der
Kapitalerhohung stammenden Aktien werden in einer weiteren Globalurkunde verbrieft sein, die ebenfalls bei
der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn hinterlegt wird. Die Inhaber der
Stiickaktien der Gesellschaft haben Miteigentumsanteile an den jeweiligen Globalurkunden.

16.2 Entwicklung des Grundkapitals seit der Griindung
Das Grundkapital der Gesellschaft entwickelte sich wie folgt:

Die Gesellschaft wurde am 20. November 2000 als Vorrats-Aktiengesellschaft nach deutschem Recht mit der
Firma ,,Monetario 14. Verwaltungs AG* und Sitz in Hamburg gegriindet. Das satzungsméfige Grundkapital der
Gesellschaft betrug EUR 50.000,00, eingeteilt in 50.000 auf den Inhaber lautende Stiickaktien mit einem
jeweiligen anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Die Hauptversammlung hat am 12.Mai 2006 die Erhéhung des Grundkapitals um EUR 2.950.000,00
beschlossen. Mit Eintragung der Durchfiihrung der Kapitalerhohung aus Gesellschaftsmitteln im Handelsregister
am 23.Mai 2006 wurde das Grundkapital entsprechend von EUR 50.000,00 um EUR 2.950.000,00 auf
EUR 3.000.000,00 erhoht.

Unter Ausnutzung des genehmigten Kapitals 2007/1 hat der Vorstand mit Zustimmung des Aufsichtsrats am
5.Juni 2007 die Erhohung des Grundkapitals von EUR 3.000.000,00 um EUR 300.000,00 auf
EUR 3.300.000,00 durch Ausgabe von 300.000 neuen, auf den Inhaber lautenden Stiickaktien mit einem
jeweiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 beschlossen. Mit Eintragung der Durchfithrung der
Kapitalerhohung im Handelsregister am 12. Juni 2007 betrug das Grundkapital entsprechend EUR 3.300.000,00.

Die Hauptversammlung hat am 24. Juli 2013 die Herabsetzung des Grundkapitals im Wege der ordentlichen
Kapitalherabsetzung gemifl §§ 222 ff. AktG um EUR 2.200.000,00 auf EUR 1.100.000,00 beschlossen. Die
Eintragung des Kapitalherabsetzungsbeschlusses in das Handelsregister erfolgte am 27. August 2013.

Die Hauptversammlung vom 2. Juli 2015 hat beschlossen, das Grundkapital der Gesellschaft nach vorheriger
Erhohung des Grundkapitals aus Gesellschaftsmitteln um EUR 539.000,00 in gleicher Hohe auf
EUR 1.100.000,00 im Wege der ordentlichen Kapitalherabsetzung gemal3 §§ 222 ff. AktG herabzusetzen. Die
Herabsetzung um EUR 539.000,00 erfolgte durch Herabsetzung des auf jede Aktie entfallenden Anteils am
Grundkapital zum Zweck der Riickzahlung eines Teils des Grundkapitals der Gesellschaft in Hohe von
EUR 0,49 je Aktie an die Aktionire. Die Eintragung des Kapitalherabsetzungsbeschlusses in das Handelsregister
erfolgte am 30. Juli 2015.

Am 8. Dezember 2017 beschloss die auBerordentliche Hauptversammlung der Gesellschaft, das Grundkapital
der Gesellschaft im Wege einer Kapitalerhohung gegen Sacheinlagen unter Ausschluss des gesetzlichen
Bezugsrechts der Aktiondre um EUR 9.062.500,00 durch Ausgabe von 9.062.500 neuen auf den Inhaber
lautende Aktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von jeweils
EUR 1,00 auf EUR 10.162.500,00 zu erhéhen. Zur Zeichnung von 4.259.375 neuen Aktien zugelassen wurde die
Stapelfeld KG gegen Einbringung ihres Geschiftsanteils an der ERWE Immobilien GmbH (zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung firmierend unter ERWE Retail Immobilien GmbH, nunmehr firmierend unter ERWE
Properties GmbH, insgesamt nachfolgend ,,ERWE GmbH*) im Nennbetrag von EUR 235.000,00, der 47 % des
Stammbkapitals an der ERWE GmbH entsprach. Zur Zeichnung von 3.987.500 neuen Aktien zugelassen wurde
die RW Property Investment GmbH gegen Einbringung ihres Geschiftsanteils an der ERWE GmbH im
Nennbetrag von EUR 222.000,00, der 44 % des Stammkapitals an der ERWE GmbH représentierte. Zur
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Zeichnung von 543.750 neuen Aktien zugelassen wurde die ERWE REAL ESTATE GmbH gegen Einbringung
von Geschiftsanteilen an der ERWE GmbH im Nennbetrag von insgesamt EUR 30.000,00, die 6 % des
Stammbkapitals an der ERWE GmbH représentierten. Zur Zeichnung von 271.875 neuen Aktien zugelassen
wurde die VGHL Management GmbH gegen Einbringung von Geschiftsanteilen an der ERWE GmbH im
Nennbetrag von insgesamt EUR 15.000,00, die 3 % des Stammkapitals an der ERWE GmbH représentierten.
Die Parteien hatten am 7.Dezember 2017 den entsprechenden Einbringungsvertrag abgeschlossen. Die
Durchfiihrung dieser Kapitalerh6hung um EUR 9.062.500,00 durch Ausgabe von Stiick 9.062.500 neuen, auf
den Inhaber lautenden Stiickaktien mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie wurde
am 2. Mai 2018 in das Handelsregister der Gesellschaft eingetragen.

16.3 Allgemeine Bestimmungen zur einer Liquidation der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist geméf ihrer Satzung auf unbestimmte Zeit errichtet. Neben dem Fall der Aufldsung
aufgrund eines Insolvenzverfahrens kann die Gesellschaft nur durch einen Beschluss der Hauptversammlung, der
einer Mehrheit von mindestens drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals bedarf,
aufgelost werden. Nach den Vorschriften des Aktiengesetzes wird im Fall der Auflosung der Gesellschaft das
nach Berichtigung der Verbindlichkeiten verbleibende Vermdgen der Gesellschaft unter den Aktiondren gemal3
ihrem Anteil am Grundkapital verteilt. Dabei sind insbesondere bestimmte Vorschriften des Gléaubigerschutzes
zu beachten.

16.4 Allgemeine Bestimmungen zur Erhohung des Grundkapitals

Nach den Bestimmungen des Aktiengesetzes kann das Grundkapital einer Aktiengesellschaft durch einen
Beschluss der Hauptversammlung erhdht werden. Der Beschluss bedarf grundsétzlich einer Mehrheit von
mindestens drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals und der einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Sollen Vorzugsaktien ohne Stimmrecht ausgegeben werden (§ 182 Abs. 1 S. 2 AktG)
oder im Beschluss iiber die Erhohung des Grundkapitals das Bezugsrecht der Aktionédre ausgeschlossen werden
(§ 186 Abs. 3 AktG), ist hierzu ebenfalls eine Mehrheit von drei Vierteln des bei der Beschlussfassung
vertretenen Grundkapitals erforderlich.

AuBlerdem kann die Hauptversammlung ein genehmigtes Kapital schaffen. Die Schaffung eines genehmigten
Kapitals erfordert einen Beschluss mit der Mehrheit von drei Vierteln des bei der Beschlussfassung vertretenen
Grundkapitals, durch den der Vorstand erméchtigt wird, innerhalb eines Zeitraums von nicht mehr als fiinf
Jahren Aktien bis zu einem bestimmten Betrag auszugeben. Der Nennbetrag des genehmigten Kapitals darf die
Halfte des Grundkapitals, das zur Zeit der Erméchtigung vorhanden ist, nicht iibersteigen.

Weiterhin kann die Hauptversammlung zum Zweck der Ausgabe von Aktien an Inhaber von
Wandelschuldverschreibungen oder sonstigen Wertpapieren, die ein Recht zum Bezug von Aktien einrdumen,
von Aktien, die als Gegenleistung bei einem Zusammenschluss mit einem anderen Unternehmen dienen, oder
von Aktien, die Fithrungskréften und Arbeitnehmern angeboten wurden, ein bedingtes Kapital schaffen, wobei
jeweils ein Beschluss mit einer Mehrheit von drei Vierteln des vertretenen Grundkapitals erforderlich ist. Der
Nennbetrag des bedingten Kapitals darf 10 % fiir den Fall, dass das bedingte Kapital zum Zweck der Ausgabe
von Aktien an Fiihrungskrifte und Arbeitnehmer geschaffen wird, in den iibrigen Féllen die Hailfte des
Grundkapitals, das zur Zeit der Beschlussfassung vorhanden ist, nicht iibersteigen. Zum Schutz von Umtausch-
oder Bezugsrechtsinhabern bestimmt das Aktiengesetz, dass sich im Fall einer Kapitalerh6hung aus
Gesellschaftsmitteln das bedingte Kapital kraft Gesetzes, d. h. automatisch, im gleichen Verhéltnis wie das
Grundkapital, erhoht.

Nach dem Aktiengesetz steht jedem Aktiondr grundsdtzlich ein Bezugsrecht auf die im Rahmen einer
Kapitalerhohung neu auszugebenden Aktien sowie etwaige von der Gesellschaft ausgegebene
Wandelschuldverschreibungen, Optionsanleihen, Genussrechte oder Gewinnschuldverschreibungen zu.
Bezugsrechte sind {ibertragbar und konnen in der Regel wihrend eines festgelegten Zeitraums vor Ablauf der
Bezugsfrist an einer deutschen Wertpapierborse gehandelt werden. Die Hauptversammlung kann mit der
Mehrheit der abgegebenen Stimmen und gleichzeitiger Mehrheit von mindestens drei Vierteln des bei der
Beschlussfassung  vertretenen  Grundkapitals das Bezugsrecht der Aktiondre ausschlieBen. Der
Bezugsrechtsausschluss ist grundsétzlich nur zuldssig, wenn das Interesse der Gesellschaft am Ausschluss des
Bezugsrechts das Interesse der Aktionédre an der Einrdumung dieses Bezugsrechts {iberwiegt. Ohne eine solche
besondere Rechtfertigung kann ein Ausschluss des Bezugsrechts bei Ausgabe neuer Aktien insbesondere dann
zuldssig sein, wenn die Gesellschaft das Kapital gegen Bareinlagen erhoht und der Betrag der Kapitalerhohung
10 % des bestehenden Grundkapitals nicht iibersteigt und gleichzeitig der Ausgabepreis der neuen Aktien den
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Borsenpreis nicht wesentlich unterschreitet. Der Vorstand hat der Hauptversammlung einen schriftlichen Bericht
iiber den Grund fiir den teilweisen oder vollstdndigen Ausschluss des Bezugsrechts vorzulegen, in dem der
vorgeschlagene Ausgabebetrag zu begriinden ist.

Das Bezugsrecht dient dazu, Aktiondren die Aufrechterhaltung ihrer bisherigen prozentualen Beteiligung am
Grundkapital zu ermdglichen und ihre Stimmkraft zu erhalten (,,Verwisserungsschutz*). Wird das Bezugsrecht
der Aktiondre ausgeschlossen, so ist stets die Schranke des § 255 Abs. 2 AktG zu beachten, d. h. der festgesetzte
Ausgabebetrag der neuen Aktien darf nicht ,,unangemessen niedrig® sein. Die neuen Aktien diirfen nur zu einem
Kurs ausgegeben werden, der den Verlust der mitgliedschaftlichen Vermogenssubstanz des vom Bezugsrecht
ausgeschlossenen Aktionirs vollstindig kompensiert. Dabei muss sich der Ausgabebetrag der neuen Aktien stets
am wirklichen Wert der Aktiengesellschaft orientieren.

16.5 Genehmigtes Kapital
Genehmigtes Kapital 2018

Die Hauptversammlung der Gesellschaft hat am 12. Juli 2018 die Schaffung eines genehmigten Kapitals
beschlossen. Mit Eintragung des genehmigten Kapitals in das Handelsregister wird der Vorstand erméchtigt sein,
das Grundkapital der Gesellschaft bis zum 11. Juli 2023 mit Zustimmung des Aufsichtsrats durch Ausgabe neuer
auf den Inhaber lautender Stiickaktien gegen Bar- und/oder Sacheinlagen einmalig oder mehrmals um bis zu
insgesamt EUR 10.000.000,00 zu erh6hen.

Der Vorstand wurde angewiesen, die Schaffung des genehmigten Kapitals erst dann zur Eintragung im
Handelsregister anzumelden, nachdem die Durchfiihrung der dem Angebot der Neuen Aktien zugrunde
liegenden Kapitalerhohung im Handelsregister eingetragen wurde.

Der Vorstand wird danach ermichtigt sein, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktionére
ein- oder mehrmalig auszuschlieBen,

(i) fur Spitzenbetrége;

(il)) wenn die Kapitalerhdhung gegen Bareinlage erfolgt und der auf die neuen Aktien, fiir die das
Bezugsrecht ausgeschlossen wird, insgesamt entfallende anteilige Betrag des Grundkapitals 10 % des
Grundkapitals nicht iibersteigt, und zwar weder im Zeitpunkt des Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt
der Ausiibung dieser Erméchtigung, und der Ausgabepreis der neuen Aktien den Borsenpreis der bereits
bdrsennotierten Aktien gleicher Gattung und Ausstattung zum Zeitpunkt der endgiiltigen Festlegung des
Ausgabepreises nicht wesentlich im Sinne der §§ 203 Absatz 1 und 2, 186 Absatz 3 Satz 4 AktG
unterschreitet; auf die Hochstgrenze von 10 % des Grundkapitals sind Aktien anzurechnen, die zur
Bedienung von Options- oder Wandelschuldverschreibungen ausgegeben wurden oder auszugeben sind,
sofern diese Schuldverschreibungen in entsprechender Anwendung des § 186 Absatz 3 Satz 4 AktG
unter Ausschluss des Bezugsrechts ausgegeben wurden. Auf die Hochstgrenze von 10 % des
Grundkapitals sind ferner diejenigen eigenen Aktien der Gesellschaft anzurechnen, die wihrend der
Laufzeit des genehmigten Kapitals unter Ausschluss des Bezugsrechts der Aktiondre gemill §§ 71
Absatz 1 Nr. 8 Satz 5, 186 Absatz 3 Satz 4 AktG verdullert werden;

(iii) bei Kapitalerhohungen gegen Sacheinlagen zur Gewdhrung von Aktien zum Zweck des Erwerbs von
Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen sowie sonstigen
Vermogensgegenstinden;

(iv) soweit es erforderlich ist, um den Inhabern von Wandlungs- oder Optionsrechten bzw.
entsprechender  -pflichten aus von der Gesellschaft ausgegebenen  Wandel- oder
Optionsschuldverschreibungen zum Ausgleich von Verwisserungen Bezugsrechte auf neue Aktien der
Gesellschaft in dem Umfang zu gewihren, wie sie ihnen nach Ausiibung der Wandlungs- bzw.
Optionsrechte bzw. nach der Erfiillung der Wandlungspflicht als Aktionér zustiinden;

(v) um Belegschaftsaktien an Arbeitnehmer und Pensiondre sowie, als Teil der vom Aufsichtsrat

festgelegten variablen Vorstandsvergiitung, an den Vorstand der Gesellschaft und mit ihr verbundener
Unternehmen auszugeben.
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Der Vorstand wurde erméchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrates die weiteren Einzelheiten der Durchfiihrung
der Kapitalerhohung festzulegen. Der Aufsichtsrat wurde erméchtigt, die Satzung entsprechend der jeweiligen
Ausnutzung des genehmigten Kapitals anzupassen.

16.6 Bedingtes Kapital
Bedingtes Kapital 2018

Bei der Gesellschaft besteht aufgrund des Beschlusses der Hauptversammlung vom 12. Juli 2018 ein bedingtes
Kapital 2018 in Hohe von EUR 5.081.250,00.

Die bedingte Kapitalerhohung dient ausschlieBlich der Gewédhrung von Aktien an die Inhaber bzw. Glaubiger
von Wandel- bzw. Optionsschuldverschreibungen, die von der Gesellschaft oder einer Konzerngesellschaft der
Gesellschaft im Sinne von § 18 AktG, an der die Gesellschaft zu mindestens 90 % mittelbar oder unmittelbar
beteiligt ist, gemélB der Erméichtigung der Hauptversammlung vom 12. Juli 2018 bis einschlieSlich zum 11. Juli
2023 gegen Bar- oder Sachleistung begeben werden. Die bedingte Kapitalerhohung dient nach Mafigabe der
jeweiligen Wandel- bzw. Optionsanleihebedingungen auch der Ausgabe von Aktien an Inhaber von Wandel-
bzw. Optionsschuldverschreibungen, die mit Wandlungs- bzw. Optionspflichten ausgestattet sind.

Die bedingte Kapitalerhohung ist nur insoweit durchzufiihren, wie die Inhaber von Optionsscheinen aus
Optionsschuldverschreibungen bzw. Glaubiger von Wandelschuldverschreibungen, die von der Gesellschaft oder
durch eine Konzerngesellschaft der Gesellschaft im Sinne von § 18 AktG, an der die Gesellschaft zu mindestens
90 % mittelbar oder unmittelbar beteiligt ist, aufgrund der Erméchtigung der Hauptversammlung vom 12. Juli
2018 bis einschlieBlich zum 11.Juli 2023 begeben werden, von ihren Wandlungs- bzw. Optionsrechten
Gebrauch machen bzw. die zur Optionsausiibung bzw. Wandlung verpflichteten Inhaber bzw. Glaubiger von
Wandel- bzw. Optionsschuldverschreibungen ihre Pflicht zur Optionsausiibung bzw. Wandlung erfiillen, sofern
die Wandlungs- bzw. Optionsrechte nicht durch Gewidhrung eigener Aktien bedient werden oder andere
Erfiillungsformen zur Bedienung eingesetzt werden.

Die Ausgabe der neuen Aktien erfolgt zu den nach MalBgabe des vorstehend bezeichneten
Ermichtigungsbeschlusses in den Schuldverschreibungs- beziehungsweise Optionsbedingungen jeweils zu
bestimmenden Options-/Wandlungspreisen. Die neuen Aktien kdnnen mit einer Gewinnberechtigung ab Beginn
der  Geschiftsjahre  vorgesehen  werden, fir die die Hauptversammlung noch  keinen
Gewinnverwendungsbeschluss gefasst hat.

Der Vorstand ist erméchtigt, die weiteren Einzelheiten der Durchfithrung der bedingten Kapitalerh6hung
festzusetzen.

16.7 Ermaéchtigung zur Ausgabe von Options- und/oder Wandelschuldverschreibungen
Ermiéchtigung 2018
Umfang der Ermdchtigung, Ermdchtigungszeitraum und Nennbetrag

Die Hauptversammlung der Gesellschaft hat den Vorstand mit Beschluss vom 12. Juli 2018 erméchtigt, mit
Zustimmung des Aufsichtsrats bis einschlieBlich zum 11. Juli 2023 einmalig oder mehrmals auf den Inhaber
oder auf den Namen lautende Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen oder eine Kombination dieser
Instrumente (nachfolgend zusammen auch ,,Schuldverschreibungen®) im Gesamtnennbetrag von bis zu
EUR 100.000.000,00 mit einer Laufzeit von ldngstens zehn Jahren zu begeben und den Inhabern bzw.
Glaubigern (nachfolgend zusammen ,,Inhaber*) von Wandel- bzw. Optionsschuldverschreibungen Wandlungs-
oder Optionsrechte auf bis zu insgesamt 5.081.250 neue, auf den Inhaber lautende Stiickaktien der Gesellschaft
nach ndherer Maf3gabe der Bedingungen der Schuldverschreibungen zu gewdhren. Die Schuldverschreibungen
konnen gegen Barleistung, aber auch gegen Sacheinlagen, insbesondere die Beteiligung an anderen
Unternehmen, begeben werden. Im Fall von Optionsschuldverschreibungen kann die Ausgabe auch gegen
Sachleistung erfolgen, soweit in den Bedingungen der Optionsscheine vorgesehen ist, den Optionspreis je Aktie
der Gesellschaft bei Ausiibung vollstindig in bar zu leisten Die jeweiligen Bedingungen der
Schuldverschreibungen kdnnen auch eine Wandlungs- oder Optionspflicht der Inhaber zum Ende der Laufzeit
oder zu einem anderen Zeitpunkt begriinden oder das Recht der Gesellschaft vorsehen, bei Falligkeit der mit
einem Wandlungs- oder Optionsrecht verbundenen Schuldverschreibungen (dies umfasst auch die Falligkeit
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wegen Kiindigung) den Inhabern der Schuldverschreibungen ganz oder teilweise an Stelle der Zahlung des
falligen Geldbetrages Aktien der Gesellschaft zu gewéhren.

Die jeweiligen Bedingungen der Schuldverschreibungen konnen vorsehen, dass die Gesellschaft im Fall der
Wandlung bzw. Optionsausiibung bzw. bei der Erfiillung der Wandlungs- oder Optionspflichten nach ihrer Wahl
entweder neue Aktien aus einem bedingten Kapital, insbesondere dem Bedingten Kapital 2018, ausgeben kann,
aber auch ausschlieBlich oder nach Wahl der Gesellschaft alternativ eine Aktien der Gesellschaft aus einem
genechmigten Kapital oder aus einem vorhandenen oder zu erwerbenden Bestand an eigenen Aktien der
Gesellschaft oder einem Konzernunternehmen gewéhren kann.

Die Schuldverschreibungen konnen einmalig oder mehrmals, insgesamt oder in Teilen sowie auch gleichzeitig in
verschiedenen Tranchen begeben werden. Alle Teilschuldverschreibungen einer jeweils begebenen Tranche sind
mit jeweils gleichrangigen Rechten und Pflichten zu versehen. Die Schuldverschreibungen kdnnen auf3er in Euro
auch — unter Begrenzung auf den entsprechenden Euro-Gegenwert — in der gesetzlichen Wéhrung eines anderen
OECD-Landes begeben werden. Die Schuldverschreibungen kénnen auch durch Konzerngesellschaften der
Gesellschaft im Sinne des § 18 AktG, an denen die Gesellschaft unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 90 %
beteiligt ist (nachfolgend ,,Konzernunternehmen®), begeben werden. In diesem Fall wird der Vorstand
ermédchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats fiir die Gesellschaft die Garantie fiir die Schuldverschreibungen
zu ibernehmen und den Inhabern solcher Schuldverschreibungen Wandlungs- oder Optionsrechte
und/oder -pflichten auf Aktien der Gesellschaft zu gewéhren oder aufzuerlegen bzw. zu garantieren.

Umtauschverhdltnis, Wandlungs- bzw. Optionspreis, Verwdsserungsschutz

Im Fall der Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen erhalten die Inhaber der Schuldverschreibungen das
Recht beziehungsweise sind verpflichtet, ihre Wandelschuldverschreibungen nach ndherer MaBgabe der
Wandelschuldverschreibungsbedingungen in Aktien der Gesellschaft zu wandeln. Das Wandlungsverhiltnis
ergibt sich aus der Division des Nennbetrags bezichungsweise eines unter dem Nennbetrag liegenden
Ausgabepreises einer Wandelschuldverschreibung durch den jeweils festgesetzten Wandlungspreis fiir eine
Aktie der Gesellschaft. Es kann auf ein Umtauschverhéltnis mit voller Zahl auf- oder abgerundet sowie
gegebenenfalls eine in bar zu leistende Zuzahlung festgelegt werden. Ferner kann vorgesehen werden, dass
Spitzen zusammengelegt und/oder in Geld ausgeglichen werden. Die Bedingungen der Schuldverschreibungen
konnen ferner vorsehen, dass das Umtauschverhiltnis bzw. der Wandlungs- bzw. Optionspreis innerhalb einer
festzulegenden Bandbreite in Abhéngigkeit von der Entwicklung des Aktienkurses wihrend der Laufzeit
festgesetzt wird.

Im Fall der Ausgabe von Optionsschuldverschreibungen werden jeder Teilschuldverschreibung ein oder mehrere
Optionsscheine beigefiigt, die den Inhaber nach ndherer Malligabe der Schuldverschreibungsbeziehungsweise
Optionsbedingungen zum Bezug von Aktien der Gesellschaft berechtigen oder verpflichten oder die ein
Andienungsrecht des Emittenten beinhalten. Die betreffenden Optionsscheine konnen von den jeweiligen
Teilschuldverschreibungen abtrennbar sein. Die Schuldverschreibungs- beziechungsweise Optionsbedingungen
konnen vorsehen, dass die Zahlung des Optionspreises auch durch Ubertragung von Teilschuldverschreibungen
(Inzahlungnahme) und gegebenenfalls eine bare Zuzahlung erfiillt werden kann. Die Laufzeit des Optionsrechts
darf hochsten zehn Jahre betragen.

Der anteilige Betrag am Grundkapital der bei Wandlung bzw. Optionsausiibung auszugebenden Aktien darf den
Nennbetrag der Wandel- bzw. Optionsschuldverschreibung nicht iibersteigen. Die auszugebenden Aktien konnen
mit einer Dividendenberechtigung fiir alle Geschéftsjahre, fir die die Hauptversammlung noch keinen
Gewinnverwendungsbeschluss gefasst hat, versehen werden.

Der Wandlungs- bzw. Optionspreis fiir eine Aktie der Gesellschaft wird in Euro festgesetzt. Er muss, auch bei
einem variablen Umtauschverhéltnis bzw. Wandlungs- bzw. Optionspreis, mindestens 80 % des mit dem Umsatz
gewichteten, durchschnittlichen Borsenkurses der Aktien der Gesellschaft im XETRA-Handel (oder eines
vergleichbaren Nachfolgesystems) an der Frankfurter Wertpapierborse an den fiinf Bérsenhandelstagen vor dem
Tag der endgiiltigen Beschlussfassung des Vorstands iiber die Ausgabe der Schuldverschreibungen bzw., sofern
dieser spater erfolgt, iber den Wandlungs- bzw. Optionspreis der Schuldverschreibungen betragen. Im Fall von
Schuldverschreibungen mit einer Wandlungs- oder Optionspflicht kann der Wandlungs- bzw. Optionspreis
mindestens entweder den oben genannten Mindestpreis betragen oder dem durchschnittlichen Schlusskurs der
Aktie der Gesellschaft an den fiinf Borsenhandelstagen im XETRA-Handel (oder einem vergleichbaren
Nachfolgesystem) vor oder an dem Tag der Endfilligkeit der Schuldverschreibungen beziehungsweise
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Optionsscheine entsprechen, auch wenn dieser Durchschnittskurs unterhalb des oben genannten Mindestpreises
(80 %) liegt. § 9 Abs. 1 AktG und § 199 Abs. 2 AktG bleiben unberiihrt.

Der Wandlungs- bzw. Optionspreis kann unbeschadet des § 9 Abs. 1 AktG aufgrund einer
Verwisserungsschutzklausel nach den nédheren Bedingungen der Schuldverschreibungen angepasst werden,
wenn die Gesellschaft wihrend der Wandlungs- bzw. Optionsfrist unter Einrdumung eines Bezugsrechts an ihre
Aktiondre das Grundkapital erhoht oder weitere Wandel- bzw. Optionsschuldverschreibungen begibt oder
garantiert und den Inhabern der Wandel- bzw. Optionsschuldverschreibungen kein Bezugsrecht in dem Umfang
eingerdumt wird, wie es ihnen nach Ausiibung des Wandlungs- bzw. Optionsrechts zustehen wiirde. Die
Bedingungen konnen dariiber hinaus fiir den Fall anderer Kapitalmanahmen oder anderer vergleichbarer
MaBnahmen, die zu einer Verwidsserung des Werts der ausgegebenen Aktien der Gesellschaft fiihren konnen,
sowie fiir Dividendenzahlungen der Gesellschaft wahrend der Wandlungs- bzw. Optionsfrist eine wertwahrende
Anpassung der Wandlungs- bzw. Optionsrechte bzw. - pflichten vorsehen. Statt einer wertwahrenden Anpassung
des Wandlungs- bzw. Optionspreises kann auch eine Barzahlung der Gesellschaft bei Ausiibung des Wandlungs-
bzw. Optionsrechts bzw. bei der Erfiillung der Wandlungs- oder Optionspflicht vorgesehen werden.

Weitere Gestaltungsméglichkeiten

Der Vorstand wird erméchtigt, alle weiteren Einzelheiten der Ausgabe und der Ausstattung der Wandel- oder
Optionsschuldverschreibungen und deren Bedingungen festzusetzen beziehungsweise im Einvernehmen mit der
jeweils ausgebenden Konzerngesellschaft festzulegen.

Bezugsrecht, Bezugsrechtsausschluss

Den Aktiondren steht grundsétzlich ein Bezugsrecht auf die Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen zu. Die
Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen kdnnen auch von einem oder mehreren Kreditinstituten bzw.
diesen gemil § 186 Abs. 5 AktG gleichgestellten Unternehmen mit der Verpflichtung iibernommen werden, sie
den Aktiondren zum Bezug anzubieten. Der Vorstand wird jedoch ermédchtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats
das Bezugsrecht der Aktionére auf die Wandel- oder Optionsschuldverschreibungen auszuschlieBBen,

1) soweit es zum Ausgleich von Spitzenbetrdgen, die sich aufgrund des Bezugsverhdltnisses ergeben,
erforderlich ist;

(il))  sofern die Schuldverschreibungen gegen Barleistung ausgegeben werden und so ausgestattet sind, dass
der Ausgabepreis je Schuldverschreibung deren nach anerkannten finanzmathematischen Methoden
ermittelten theoretischen Marktwert nicht wesentlich unterschreitet; dies gilt jedoch nur insoweit, als die
zur Bedienung der dabei begriindeten Wandlungs- oder Optionsrechte bzw. -pflichten auszugebenden
Aktien insgesamt 10 % des Grundkapitals nicht iiberschreiten, und zwar weder im Zeitpunkt des
Wirksamwerdens noch im Zeitpunkt der Ausiibung dieser Erméichtigung. Auf diese Begrenzung sind
Aktien anzurechnen, die wihrend der Laufzeit dieser Erméchtigung bis zum Zeitpunkt ihrer Ausnutzung
in direkter oder entsprechender Anwendung von § 186 Abs. 3 Satz 4 AktG ausgegeben oder verduflert
werden, sowie auch Aktien, die aufgrund einer wdhrend der Laufzeit dieser Erméchtigung auf der
Grundlage der Ausnutzung einer anderen Erméchtigung unter Ausschluss des Bezugsrechts entsprechend
dieser Vorschrift begebenen Wandelbeziehungsweise Optionsschuldverschreibung auszugeben oder zu
gewihren sind;

(iii))  sofern die Schuldverschreibungen gegen Sacheinlagen beziehungsweise -leistungen, insbesondere zum
(auch mittelbaren) Erwerb von Unternehmen, Unternehmensteilen oder Beteiligungen an Unternehmen
sowie sonstigen Vermdgensgegenstinden, einschlieBlich Forderungen gegen die Gesellschaft oder ihre
Konzerngesellschaften ausgegeben werden.

16.8 Ausschluss von Minderheitsaktionaren

Nach den Vorschriften der §§ 327a ff. AktG zum sogenannten ,,Squeeze-out™ kann die Hauptversammlung einer
Aktiengesellschaft auf Verlangen eines Aktionirs, welchem 95 % des Grundkapitals (,,Hauptaktionir) gehoren,
die Ubertragung der Aktien der iibrigen Minderheitsaktionire auf den Hauptaktionir gegen Gewihrung einer
angemessenen Barabfindung beschlieBen. Die Hohe der den Minderheitsaktiondren zu gewéhrenden
Barabfindung muss dabei ,die Verhéltnisse der Gesellschaft® im Zeitpunkt der Beschlussfassung der
Hauptversammlung beriicksichtigen. MaB3geblich fiir die Abfindungshohe ist der volle Wert des Unternehmens,
der in der Regel im Wege der Ertragswertmethode festgestellt wird.
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Im Rahmen einer Verschmelzung nach dem Umwandlungsgesetz (,,UmwG*) sind die vorstehend beschriebenen
Regelungen des §§ 327a ff. AktG auch dann anwendbar, wenn der Hauptaktionir nur 90 % des Grundkapitals
der Aktiengesellschaft hélt und eine Verschmelzung der Gesellschaft auf den Hauptaktionédr erfolgt. Die
Hauptversammlung der iibertragenden Aktiengesellschaft muss hierfiir innerhalb von drei Monaten nach
Abschluss des Verschmelzungsvertrags einen Beschluss nach § 327a AktG fassen. In der Folge dieses
sogenannten umwandlungsrechtlichen Squeeze-out scheiden die Minderheitsaktiondre im Zuge der
Verschmelzung aus der ibertragenden Aktiengesellschaft aus. Der Abfindungsanspruch der
Minderheitsaktiondre richtet sich nach den in §§327a ff. AktG enthaltenen Bestimmungen. Der
Verschmelzungsvertrag oder sein Entwurf muss die Angabe enthalten, dass im Zusammenhang mit der
Verschmelzung ein Ausschluss der Minderheitsaktionére der iibertragenden Aktiengesellschaft erfolgen soll. Der
Verschmelzungsvertrag oder sein Entwurf sind gemiBl § 327c¢ Abs.3 AktG zur Einsicht der Aktiondre
auszulegen. Ein Verschmelzungsbeschluss ist beziiglich der {ibertragenden Aktiengesellschaft nach § 62 Abs. 4
Satz 2 UmwG@ nicht erforderlich.

Nach den Vorschriften der §§39a und 39b WpUG kann im Zuge eines offentlichen Ubernahme- oder
Pflichtangebots der Bieter, dem Aktien der Zielgesellschaft in Hohe von mindestens 95 % des stimmberechtigten
Grundkapitals der Zielgesellschaft gehoren, innerhalb von drei Monaten nach Ablauf der Annahmefrist
beantragen, dass durch Gerichtsbeschluss die iibrigen stimmberechtigten Aktien gegen Gewidhrung einer
angemessenen Abfindung auf ihn iibertragen werden. Gehoren dem Bieter zugleich Aktien in Héhe von 95 %
des Grundkapitals der Zielgesellschaft, sind ihm auf Antrag auch die iibrigen Vorzugsaktien ohne Stimmrecht zu
iibertragen. Die Art der Abfindung hat der Gegenleistung des Ubernahme- oder Pflichtangebots zu entsprechen.
Wahlweise ist eine Geldleistung anzubieten. Die im Rahmen des Ubernahme- oder Pflichtangebots gewihrte
Gegenleistung ist als angemessene Abfindung anzusehen, wenn der Bieter aufgrund des Angebots Aktien in
Hohe von mindestens 90 % des vom Angebot betroffenen Grundkapitals erworben hat. Ferner kdnnen gemal
§ 39¢c WpUG nach einem Ubernahme- oder Pflichtangebot die Aktionire einer Zielgesellschaft, die das Angebot
nicht angenommen haben, dieses innerhalb von drei Monaten nach Ablauf der Annahmefrist annehmen
(sog. Sell-Out), sofern der Bieter berechtigt ist, einen Antrag auf Ubertragung der ausstehenden
stimmberechtigten Aktien nach § 39a WpUG zu stellen.

Nach den Vorschriften der §§ 319 ff. AktG {iiber die sogenannte Eingliederung kann die Hauptversammlung
einer Aktiengesellschaft die Eingliederung in eine andere Gesellschaft beschlieBen, wenn die kiinftige
Hauptgesellschaft 95 % der Aktien der einzugliedernden Gesellschaft hélt. Die ausgeschiedenen Aktionére der
eingegliederten Gesellschaft haben Anspruch auf eine angemessene Abfindung, die grundsétzlich in eigenen
Aktien der Hauptgesellschaft zu gewdhren ist. Die Hohe der Abfindung ist dabei durch die sogenannte
Verschmelzungswertrelation zwischen beiden Gesellschaften zu ermitteln, d. h. des Umtauschverhéltnisses, das
im Falle der Verschmelzung beider Gesellschaften als angemessen anzusehen wére.

16.9 Melde- und Anzeigepflichten fiir Anteilsbesitz
Mitteilungspflichten nach Aktienrecht bis zur Zulassung der Aktien zum Handel im regulierten Markt

Sobald einem Unternehmen mehr als 25 % der Aktien an der Gesellschaft gehdren, hat es dies der Gesellschaft
unverziiglich schriftlich nach § 20 Abs. 1 AktG mitzuteilen. Fiir die diesbeziigliche Mitteilungspflicht rechnen
zu den Aktien, die dem Unternehmen gehdren, auch Aktien (i) deren Ubereignung das Unternehmen, ein von
ihm abhingiges Unternehmen oder ein anderer fiir Rechnung des Unternehmens oder eines von diesem
abhéngigen Unternehmens verlangen kann sowie (ii) zu deren Abnahme das Unternehmen, ein von ihm
abhéngiges Unternehmen oder ein anderer fiir Rechnung des Unternehmens oder eines von diesem abhéngigen
Unternehmens verpflichtet ist. Ist das Unternehmen eine Kapitalgesellschaft, so hat es, sobald ihm ohne
Hinzurechnung der Aktien nach § 20 Abs. 2 AktG mehr als 25 % der Aktien gehoren, auch dies der Gesellschaft
unverziiglich schriftlich mitzuteilen. Sobald dem Unternehmen eine Mehrheitsbeteiligung i.S.v. § 16 Abs. 1
AktG gehort, hat es auch dies der Gesellschaft unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

Besteht die Beteiligung nicht mehr in der nach dem Vorstehenden mitteilungspflichtigen Hohe, so ist dies der
Gesellschaft unverziiglich schriftlich mitzuteilen.

Ab der Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum Handel im regulierten Markt gelten die vorstehenden

aktienrechtlichen Mitteilungspflichten nicht mehr, sondern werden durch die nachstehend beschriebenen
Mitteilungspflichten nach dem Wertpapierhandelsgesetz ersetzt.
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Mitteilungspflichten nach Wertpapierhandelsgesetz ab der Zulassung der Aktien zum Handel im
regulierten Markt

Die Gesellschaft unterliegt ab der Zulassung ihrer Aktien zum Handel im regulierten Markt an der Frankfurter
Wertpapierborse den Bestimmungen des Wertpapierhandelsgesetzes (,, WpHG®).

Sofern nicht bestimmte Ausnahmetatbestinde eingreifen, bestimmt das § 33 WpHG, dass jeder Aktionir, der
durch Erwerb, Verdauflerung oder auf sonstige Weise 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 30 %, 50 % oder 75 %
der Stimmrechte aus ihm gehorenden Aktien an der Gesellschaft als Inlandsemittent im Sinne des WpHG
erreicht, liberschreitet oder unterschreitet (,,Meldepflichtiger®), dies unverziiglich, spatestens jedoch innerhalb
von vier Handelstagen, der Gesellschaft und gleichzeitig der BaFin mitzuteilen hat.

Dabei ,,gehoren einem Meldepflichtigen im Sinne des WpHG Aktien bereits bei Bestehen eines auf die
Ubertragung von Aktien gerichteten unbedingten und ohne zeitliche Verzdgerung zu erfiillenden Anspruchs oder
einer entsprechenden Verpflichtung.

Die Mitteilung ist schriftlich oder mittels Telefax, in deutscher oder englischer Sprache zu iibersenden
und - unter anderem — die Anschrift des Meldepflichtigen, die aktuell gehaltenen Stimmrechte sowie das Datum
des Erreichens, Uber- oder Unterschreiten der vorgenannten Schwellenwerte sind anzugeben. Der Ubersendung
steht es gleich, wenn die Mitteilung {iber ein von der BaFin zur Verfiigung gestelltes elektronisches Verfahren
zur Abgabe von Mitteilungen erfolgt.

Fiir den Meldepflichtigen beginnt die Frist zur Abgabe der Stimmrechtsmitteilung mit dem Zeitpunkt, zu dem
der Meldepflichtige Kenntnis davon hat oder nach den Umsténden haben musste, dass sein Stimmrechtsanteil die
genannten Schwellen erreicht, iiberschreitet oder unterschreitet. Hinsichtlich des Fristbeginns wird
unwiderleglich vermutet, dass der Meldepflichtige spdtestens zwei Handelstage nach dem Erreichen,
Uberschreiten oder Unterschreiten der genannten Schwellen Kenntnis hat. Kommt es infolge von Ereignissen,
die die Gesamtzahl der Stimmrechte verdndern, zu einer Schwellenberiithrung, so beginnt die Frist
demgegeniiber, sobald der Meldepflichtige von der Schwellenberiihrung Kenntnis erlangt, spatestens jedoch mit
der Veroffentlichung der Gesamtzahl der Stimmrechte der Gesellschaft nach § 41 Absatz 1 WpHG. Die
vorgenannten Mitteilungspflichten gelten nach § 33 Abs. 2 WpHG auch fiir denjenigen, dem im Zeitpunkt der
erstmaligen Zulassung der Aktien zum Handel an einem organisierten Markt 3 % oder mehr der Stimmrechte an
einem Emittenten zustehen, fiir den die Bundesrepublik Deutschland der Herkunftsstaat ist.

Mit Ausnahme der Schwelle von 3 % gelten nach § 38 WpHG entsprechende Mitteilungspflichten fiir
unmittelbare oder mittelbare Inhaber von Instrumenten, die (i) dem Inhaber bei Félligkeit ein unbedingtes Recht
auf Erwerb mit Stimmrechten verbundener und bereits ausgegebener Aktien der Gesellschaft oder (ii) ein
Ermessen in Bezug auf sein Recht auf Erwerb dieser Aktien verleihen oder (iii) sich auf Aktien der Gesellschaft
beziehen und - unabhingig, ob sie einen Anspruch auf physische Lieferung einrdumen oder nicht - eine
vergleichbare wirtschaftliche Wirkung wie die vorgenannten Instrumente haben. Zu diesen Instrumenten zdhlen
insbesondere iibertragbare Wertpapiere, Optionen, Terminkontrakte, Swaps, Zinsausgleichsvereinbarungen und
Differenzgeschifte. Eine Zusammenrechnung mit den Beteiligungen, die im Rahmen von
Stimmrechtsmitteilungen angegeben werden miissen, findet statt. Finanzinstrumente und sonstige Instrumente,
welche der Meldepflichtige durch eine Willenserklarung erwerben kann und die nach dem WpHG daher bereits
den Stimmrechten des Meldepflichtigen zugerechnet werden, werden bei der vorgenannten Zusammenrechnung
nur einmal beriicksichtigt.

Die Gesellschaft hat eine ihr nach diesen Vorschriften zugegangene Mitteilung nach § 40 WpHG unverziiglich,
spatestens jedoch innerhalb von drei Handelstagen nach Zugang der Mitteilung, zur Verdffentlichung den
Medien zuleiten, einschlieBlich solcher, bei denen davon ausgegangen werden kann, dass sie die Information in
der gesamten Europdischen Union und in den iibrigen Vertragsstaaten des Abkommens iiber den Europidischen
Wirtschaftsraum verbreiten. Die Gesellschaft hat die Veroffentlichung gleichzeitig der BaFin mitzuteilen sowie
sie auBBerdem unverziiglich, jedoch nicht vor ihrer Veroffentlichung, dem Unternehmensregister zur Speicherung
zu Ubermitteln.

Im Zusammenhang mit den eingangs beschriebenen Mitteilungspflichten enthdlt das WpHG verschiedene
Regeln, die die Zurechnung von Stimmrechten zu der Person sicherstellen sollen, die tatsdchlich die mit den
Aktien verbundenen Stimmrechte kontrolliert. Beispielsweise werden einem Unternehmen Aktien, die einem
dritten Unternehmen gehdren, zugerechnet, wenn das dritte Unternehmen Tochterunternehmen des anderen
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Unternehmens ist. Gleiches gilt fiir Aktien, die von einem Unternehmen fiir Rechnung eines anderen
Unternehmens gehalten werden.

Nach § 39 Abs. 1 WpHG gilt die Mitteilungspflicht des Meldepflichtigen bei Erreichen, Uberschreiten oder
Unterschreiten der 3 %, 5 %, 10 %, 15 %, 20 %, 25 %, 30 %, 50 % oder 75 % der Stimmrechte entsprechend fiir
Inhaber von Stimmrechten aus ihm gehdrenden Aktien an einem Emittenten, fiir den die Bundesrepublik das
Herkunftsland ist, im Sinne des § 33 WpHG sowie fiir Inhaber von Instrumenten nach § 38 WpHG, wenn die
Summe der nach § 33 Abs. 1 S. 1 oder Abs. 2 und § 38 Abs. 1 S. 1 WpHG zu beriicksichtigenden Stimmrechte
an demselben Emittenten die in § 33 Abs. 1 S. 1 WpHG genannten Schwellen mit Ausnahme der Schwelle von
3 % erreicht, iiberschreitet oder unterschreitet.

Unterbleibt die Mitteilung oder wird eine falsche Mitteilung abgegeben, ist der Meldepflichtige im Grundsatz fiir
die Dauer des VerstoBes gegen die Meldepflicht von der Ausiibung der mit diesen Aktien verbundenen Rechte
(einschlieBlich des Stimmrechts und des Rechts zum Bezug von Dividenden) ausgeschlossen. Unter bestimmten
Voraussetzungen, insbesondere bei vorsitzlicher oder grob fahrldssiger Verletzung der Mitteilungspflichten,
kann sich der Ausschluss dieser Rechte um weitere sechs Monate verldngern. Aulerdem kann bei vorsitzlicher
oder leichtfertiger Nichteinhaltung der Mitteilungspflicht eine Geldbuf3e verhingt werden.

Ab Erreichen oder Uberschreiten der Beteiligungsschwelle von 10 % oder einer hoheren Schwelle fiir
wesentliche Stimmrechtsbeteiligungen ist der nach §§ 33 und 34 WpHG Meldepflichtige gemal § 43 WpHG
verpflichtet, die mit dem Erwerb der Stimmrechte verfolgten Ziele und die Herkunft der Mittel fiir den
Beteiligungserwerb offen zu legen. Diese gegeniiber der Gesellschaft bestehende Mitteilungspflicht muss der
Meldepflichtige innerhalb von 20 Handelstagen nach Erreichen oder Uberschreiten der Schwelle erfiillen. Sollte
es zu einer Anderung urspriinglich angegebener Ziele kommen, ist der Meldepflichtige innerhalb von 20
Handelstagen zur Aktualisierung seiner Angaben verpflichtet. Hinsichtlich der mit dem Erwerb der Stimmrechte
verfolgten Ziele hat der Meldepflichtige anzugeben, ob (i) die Investition der Umsetzung strategischer Ziele oder
der Erzielung von Handelsgewinnen dient, (ii) er innerhalb der nichsten zwolf Monate weitere Stimmrechte
durch Erwerb oder auf sonstige Weise zu erlangen beabsichtigt, (iii) er eine Einflussnahme auf die Besetzung
von Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorganen des Emittenten anstrebt und (iv) er eine wesentliche
Anderung der Kapitalstruktur der Gesellschaft, insbesondere im Hinblick auf das Verhiltnis von Eigen- und
Fremdfinanzierung und die Dividendenpolitik anstrebt.

Hinsichtlich der Herkunft der verwendeten Mittel hat der Meldepflichtige zudem anzugeben, ob es sich um
Eigen- oder Fremdmittel handelt, die der Meldepflichtige zur Finanzierung des Erwerbs der Stimmrechte
aufgenommen hat. Die Satzung der Gesellschaft kann eine Befreiung von dieser Mitteilungspflicht vorsehen,
§ 43 Abs. 3 WpHG.

Die Hauptversammlung der Gesellschaft hat hiervon jedoch bislang keinen Gebrauch gemacht und in die
Satzung keine Befreiung von dieser Mitteilungspflicht aufgenommen.

Die Gesellschaft hat schlieBlich die ihr hinsichtlich einer wesentlichen Beteiligung mitgeteilten Informationen
oder die Tatsache, dass die Mitteilungspflicht nach § 43 Abs. 1 WpHG nicht erfiillt wurde, zu verdffentlichen,
§ 43 Abs. 2 WpHG. Eine weitergehende Sanktionierung der Verletzung der Meldepflicht, insbesondere ein
Stimmrechtsverlust, siecht das WpHG jedoch diesbeziiglich nicht vor.

16.10 Mitteilung von Geschiften von Personen mit Fithrungsaufgaben

GemilB Art. 19 der Marktmissbrauchsverordnung (, MAR*) miissen Fiihrungskrifte dem Emittenten und der
zustdndigen Behorde jedes Eigengeschift mit Anteilen oder Schuldtiteln dieses Emittenten oder damit
verbundenen Derivaten oder anderen damit verbundenen Finanzinstrumenten unverziiglich, spitestens drei
Geschiftstage nach dem Datum des Geschifts melden.

Die Meldepflicht gilt auch fiir Ehepartner, eingetragene Lebenspartner, unterhaltspflichtige Kinder und andere
Verwandte, die seit mindestens einem Jahr demselben Haushalt angehéren. Das Gleiche gilt auch fiir mit der
Fithrungskraft in enger Beziehung stehende juristische Personen, treuhénderisch titige Einrichtungen (z.B.
Stiftungen) oder Personengesellschaften.

Eine Meldepflicht besteht nicht, wenn das Gesamtvolumen der Geschifte bis zum Ende des Kalenderjahrs unter
dem Schwellenwert von EUR 5.000 bleibt.
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16.11 Pflicht zur Abgabe eines Ubernahmeangebots

Sofern und sobald die Aktien der Gesellschaft zum Handel im regulierten Markt zugelassen wurden, ist geméaf
den Vorschriften des WpUG jeder, dessen Stimmrechtsanteil 30 % der stimmberechtigten Aktien der
Gesellschaft erreicht oder iibersteigt und der damit die Kontrolle im Sinne des WpUG iiber die Gesellschaft
erlangt, verpflichtet, diese Tatsache unter Angabe der Hohe seines Stimmrechtsanteils unverziiglich, spétestens
innerhalb von sieben Kalendertagen, durch Bekanntgabe im Internet und mittels eines elektronisch betriebenen
Informationsverbreitungssystems zu verdffentlichen und anschlieBend, sofern keine Befreiung von dieser
Verpflichtung erteilt wurde, ein an alle anderen Aktiondre der Gesellschaft gerichtetes oOffentliches
Pflichtangebot zu unterbreiten.

Vergleichbar zu den Regelungen des WpHG sieht auch das WpUG eine Zurechnung von Stimmrechten im
Hinblick auf die Kontrollerlangung vor.

Versdumt der Investor, die erforderlichen Mitteilungen zu machen, so ist er fiir die Dauer des Versdumnisses von
der Ausiibung der mit seinen Aktien verbundenen Rechte (insbesondere Stimmrecht und unter gewissen
Voraussetzungen auch das Recht zum Bezug von Dividenden) ausgeschlossen. Zudem kann bei Nichteinhaltung
der Mitteilungspflichten eine gesetzlich vorgesehene Geldbulle verhdngt werden.

16.12 Verbot ungedeckter Leerverkiufe

Das WpHG wurde durch das Gesetz zur Vorbeugung gegen missbrauchliche Wertpapier- und Derivategeschafte
vom 21. Juli 2010 um das Verbot ungedeckter Leerverkdufe erginzt. Das Gesetz regelt dabei insbesondere das
Verbot ungedeckter Leerverkdufe von Aktien sowie Schuldtiteln von Staaten der Euro-Zone, die an einer
inlédndischen Borse zum Handel im regulierten Markt zugelassen sind. Weiterhin wurden das Verbot bestimmter
ungedeckter Kreditausfallversicherungen auf Verbindlichkeiten von Mitgliedstaaten der Euro-Zone, bei denen
kein eigener Absicherungszweck besteht, und die Einfiihrung eines zweistufigen Transparenzsystems fiir Inhaber
von Netto-Leerverkaufspositionen eingefiihrt. Eine Netto-Leerverkaufsposition liegt vor, wenn eine Saldierung
aller durch ihren jeweiligen Inhaber gehaltenen Finanzinstrumente ergibt, dass sein Okonomisches
Gesamtinteresse an den ausgegebenen Aktien des Unternchmens einer Leerverkaufsposition in Aktien
entspricht. Jeder, der eine Netto-Leerverkaufsposition im ausgegebenen Aktienkapital eines Unternehmens halt,
dessen Aktien zum Handel an einem Handelsplatz zugelassen sind, hat der BaFin zu melden, wenn die Position
eine Meldeschwelle erreicht oder unterschreitet. Die Meldeschwelle liegt bei 0,2 % und danach jeweils in
Intervallen von 0,1 % des ausgegebenen Aktienkapitals des betreffenden Unternehmens. Zugleich erméchtigt das
Gesetz die BaFin —im Einvernehmen mit der Bundesbank — voriibergehend den Handel in einzelnen
Finanzinstrumenten zu untersagen oder auszusetzen.

16.13 Allgemeine und besondere Angaben iiber die Aktien
Stimmrecht

Jede Aktie gewihrt in der Hauptversammlung der Gesellschaft eine Stimme. Beschrinkungen des Stimmrechts
bestehen nicht. Es bestehen keine unterschiedlichen Stimmrechte fiir bestimmte Aktionére.

Gewinnanteilberechtigung, sonstige Vermogensrechte

Die Aktien der Gesellschaft sind mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2018 und fiir simtliche
folgenden Geschéftsjahre ausgestattet.

Uber die Verwendung eines etwaigen Bilanzgewinns und damit iiber seine vollstindige oder teilweise
Ausschiittung an die Aktiondre beschlieft die ordentliche Hauptversammlung des darauf folgenden
Geschiftsjahres, die in den ersten acht Monaten des Geschéftsjahrs stattzufinden hat. Vorstand und Aufsichtsrat
haben einen Gewinnverwendungsvorschlag zu unterbreiten, an den die Hauptversammlung nicht gebunden ist.

Die Anteile der Aktiondre am Bilanzgewinn bestimmen sich nach ihren Anteilen am Grundkapital. Einen
Anspruch auf Dividendenzahlung hat der einzelne Aktiondir nur im Fall eines entsprechenden
Gewinnverwendungsbeschlusses der Hauptversammlung. Dividendenanspriiche verjdhren innerhalb der
Regelverjdhrungsfrist von drei Jahren. Bei Erhebung der Verjédhrungseinrede verbleibt die Dividende bei der
Gesellschaft. Da samtliche Aktien der Gesellschaft in Globalurkunden verbrieft sind und bei der Clearstream
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Banking AG verwahrt werden, werden Dividenden iiber die Clearstream Banking AG zugunsten der Aktiondre
an die Depotbanken iiberwiesen. Nach Hinterlegung der die Neuen Aktien der Gesellschaft verbriefenden
Globalurkunde(n) bei der Clearstream Banking AG wird die Clearstream Banking AG zukiinftig auf die Neuen
Aktien entfallende Dividenden den jeweiligen Depotbanken ebenfalls automatisch gutschreiben. Die
inlédndischen Depotbanken trifft eine entsprechende Verpflichtung gegeniiber ihren Kunden. Aktionére, deren
Aktien bei ausldndischen Depotbanken verwahrt sind, sollten sich bei diesen Depotbanken iiber das dort geltende
Verfahren informieren.

Im Fall der Auflosung der Gesellschaft haben die Aktiondre gemall § 271 AktG Anspruch auf den nach der
Berichtigung der Verbindlichkeiten der Gesellschaft verbleibenden Liquidationsiiberschuss.

Jede Aktie gewidhrt das Recht auf Zuteilung eines dem Anteil der Aktie am bisherigen Grundkapital
entsprechenden Teils von im Zuge zukiinftiger Kapitalerhohungen ausgegebenen neuen Aktien (Bezugsrecht).
Ein Bezugsrecht besteht nicht bei bedingten Kapitalerhohungen; im Ubrigen kann es in bestimmten Féllen durch
Beschluss der Hauptversammlung und bei einer entsprechenden Erméchtigung der Hauptversammlung auch
durch Beschluss des Vorstands mit Zustimmung des Aufsichtsrats ausgeschlossen werden.

16.14 Form und Verbriefung des bisherigen Grundkapitals sowie der Neuen Aktien

Das Grundkapital der Gesellschaft ist in mehreren Globalurkunden verbrieft, die bei der Clearstream Banking
AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, hinterlegt sind. Der Anspruch der Aktiondre auf Einzelverbriefung
ihrer Aktien ist gemdB § 4 Abs. 3 der Satzung der Gesellschaft ausgeschlossen. Die Neuen Aktien werden nach
Eintragung der Durchfiihrung der Kapitalerh6hung in das beim Amtsgericht Frankfurt am Main gefiihrte
Handelsregister in einer weiteren Globalurkunde verbrieft und bei der Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, hinterlegt.

Die im Rahmen des Angebots bezogenen bzw. platzierten Neuen Aktien werden voraussichtlich am oder um den
3. Januar 2019 durch Girosammeldepotgutschrift zur Verfiigung gestellt. Die Neuen Aktien sind mit den
gleichen Rechten ausgestattet wie alle anderen Aktien der Gesellschaft und vermitteln keine dariiber
hinausgehenden Rechte oder Vorteile.

16.15Borsennotierung und Zulassung

Das derzeitige Grundkapital der Gesellschaft, eingeteilt in 10.162.500 auf den Inhaber lautende Stiickaktien, ist
in den Borsenhandel im Open Market (Basic Board) an der Frankfurter Wertpapierborse einbezogen. Die Aktien
der Gesellschaft (einschlieBlich der Neuen Aktien) sollen zum regulierten Markt (General Standard) an der
Frankfurter Wertpapierborse zugelassen werden. Der Antrag auf Zulassung der Aktien der Gesellschaft
(einschlieBlich der Neuen Aktien) zum Handel am regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse (General
Standard) wird voraussichtlich am oder um den 2. Januar 2019 gestellt. Der diesbeziigliche Zulassungsbeschluss
wird am oder um den 10. Januar 2019 erwartet.

16.16 Marktschutzvereinbarungen / VerauBlerungsbeschrinkungen (Lock-up)

In dem Ubernahmevertrag hat sich die Gesellschaft verpflichtet, nicht ohne die vorherige schriftliche
Zustimmung von ODDO BHF, wobei die Zustimmung nicht ohne verniinftigen Grund verweigert werden darf,
fiir den Zeitraum beginnend mit dem Abschluss des Ubernahmevertrags und endend drei Monate nachdem die
Neuen Aktien zum ersten Mal im XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapierbdrse gehandelt werden:

(i) eine Kapitalerhdhung aus genehmigtem Kapital anzukiindigen oder durchzufiihren,

(il) der Hauptversammlung eine Erhdhung des Grundkapitals der Gesellschaft vorzuschlagen, mit Ausnahme
der Schaffung eines bedingten Kapitals, genehmigten Kapitals oder der Erméachtigung zur Ausgabe von
Schuldverschreibungen mit Optionsrechten oder Wandelschuldverschreibungen oder Beteiligungsrechten,

(ii1) die Absicht bekanntzumachen, Wertpapiere mit Wandlungs- oder Optionsrechten auf Aktien der
Gesellschaft auszugeben, zu bewirken oder einen Vorschlag zur Ausgabe zu unterbreiten,

(iv) Geschifte wie in (i) bis (iii) oben beschrieben abzuschlieen oder eine sonstige derartige Handlung mit
wirtschaftlich vergleichbarer Wirkung vorzunehmen.
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Die beiden Hauptaktiondre Axel Harloff und Heinz-Riidiger Riidiger Weitzel haben sich zusammen mit den von
ihnen beherrschten Gesellschaften Stapelfeld KG und VGHL Management GmbH (Herr Harloff) bzw. RW
Property Investment GmbH wund ERWE REAL ESTATE GmbH (Herr Weitzel) in einer
Marktschutzvereinbarung vom 10. Dezember 2018 gegeniiber ODDO BHF verpflichtet, fiir einen Zeitraum
beginnend mit dem Abschluss der Marktschutzvereinbarung und endend sechs Monate nachdem die Neuen
Aktien zum ersten Mal im XETRA-Handel der Frankfurter Wertpapierborse gehandelt werden, keine Aktien der
Gesellschaft, die sie zum Zeitpunkt des Abschlusses der Marktschutzvereinbarung in ihrem Bestand hielten, zu
verdauflern, dies 6ffentlich anzukiindigen oder eine sonstige Handlung mit wirtschaftlich vergleichbarer Wirkung
vorzunehmen.

16.17 International Securities Identification Number (ISIN)/Wertpapier-Kenn-Nummer
(WKN)/Borsenkiirzel

Die Wertpapierkennziffern der Aktien der Gesellschaft, einschliefilich der Neuen Aktien, lauten:

International Securities Identification Number (ISIN): DEOOOA1X3WX6
Wertpapierkennnummer (WKN): AIX3WX
Borsenkiirzel: ERWE

16.18 Designated Sponsor

ODDO SEYDLER BANK AG, Schillerstral3e 27-29, 60313 Frankfurt am Main (,,Designated Sponsor*) hat die
Funktion eines Designated Sponsors fiir die an der Frankfurter Wertpapierborse gehandelten Aktien der
Gesellschaft ibernommen. Nach dem jeweiligen Designated Sponsor-Vertrag mit der Gesellschaft wird der
Designated Sponsor wihrend der taglichen Handelszeiten limitierte Kauf- und Verkaufsorder fiir die Aktien der
Gesellschaft in das elektronische Handelssystem XETRA der Frankfurter Wertpapierborse einstellen. Dadurch
soll insbesondere eine hohere Liquiditit des Handels in den Aktien erreicht werden.
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17 ORGANE DER GESELLSCHAFT

17.1 Uberblick
Verwaltungs-, Management- und Aufsichtsorgane

Organe der Gesellschaft sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die Gesellschaft hat
ein zweigliedriges Fiihrungs- und Kontrollsystem, bestehend aus dem Vorstand und dem Aufsichtsrat. Die
Befugnisse dieser Organe sind im Aktiengesetz, in der Satzung und in den Geschéftsordnungen des Vorstands
und Aufsichtsrats geregelt.

17.2 Vorstand

Der Vorstand der Gesellschaft besteht gemél § 6 Abs. 1 der Satzung aus einer oder mehreren Personen. Geméaf
§ 6 Abs. 2 der Satzung bestellt der Aufsichtsrat die Mitglieder des Vorstands und bestimmt ihre Zahl. Fiir den
Vorstand besteht eine vom Aufsichtsrat erlassene Geschéftsordnung vom 12. Juli 2018.

Der Vorstand der Gesellschaft fiihrt als Leitungsorgan die Geschéfte, bestimmt die strategische Ausrichtung des
Unternehmens und setzt diese in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat um. Dabei ist er an das Interesse und die
geschiftspolitischen Grundsitze des Unternehmens gebunden. Der Vorstand berichtet dem Aufsichtsrat
regelméBig und umfassend tiber Geschéftsverlauf, Strategie und Risiken.

Die aktuelle Geschiftsordnung gemif § 7 Abs. 3 der Satzung sieht bestimmte Geschifte des Vorstands vor, die
einem Zustimmungsvorbehalt des Aufsichtsrats unterliegen oder gegeniiber dem Aufsichtsrat anzeigepflichtig
sind. Sie behandelt Modalitdten der Sitzungen und Beschlussfassung des Vorstands sowie weitere Aspekte der
Vorstandsarbeit.

Ist nur ein Mitglied des Vorstands bestellt, so ist dieses gemdB §7 Abs. 1 der Satzung
alleinvertretungsberechtigt. Im Ubrigen sind Vorstandsmitglieder nur gemeinschaftlich mit einem anderen
Vorstandsmitglied oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen zur Vertretung der Gesellschaft befugt. Der
Aufsichtsrat kann einzelnen Vorstandsmitgliedern Einzelvertretungsbefugnis erteilen. Der Aufsichtsrat kann
auch ganz oder teilweise Befreiung von den Beschriankungen des § 181 BGB erteilen.

Der Vorstand setzt sich aus folgenden Mitgliedern zusammen:

Axel Harloff (Dipl. Kaufmann)

Axel Harloff wurde am 25. Oktober 2017 fiir eine Amtsperiode von filinf Jahren zum Vorstand der Gesellschaft
bestellt. Er studierte Betriebswirtschaftslehre an der Universitdt Hamburg und war vor seiner Tatigkeit fiir die
Gesellschaft bereits in fiihrenden Positionen in Unternehmen der Immobilienbranche unter anderem bei der
HBAG Real Estate AG, der HIH Hamburgische Immobilienhandlung sowie der ADLER Real Estate AG, tatig.
Waihrend seiner Vorstandstétigkeit fiir die ADLER Real Estate AG fiihrte er dieses Unternehmen innerhalb von
vier Jahren ab 2012 von einer kleinen Gesellschaft zum filinftgroBten deutschen borsennotierten
Wohnimmobilienunternechmen mit rund 50.000 Wohnungen.

Axel Harloff {ibt dariiber hinaus die Geschéftsfithrung in mehreren Tochtergesellschaften der Gesellschaft aus.

Herr Harloff ist bzw. war wihrend der letzten fiinf Jahre Mitglied des Verwaltungs-, Managements- oder
Aufsichtsorgans bzw. Partner folgender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

e Vorstand der ADLER Real Estate AG (Februar 2003 bis Juni 2016)

e Mitglied des Aufsichtsrats der WESTGRUND AG (Juli 2015 bis Dezember 2017)
e Mitglied des Aufsichtsrats der ACCENTRO Real Estate AG (aktuell)

e Mitglied des Aufsichtsrats der Consus Real Estate AG (aktuell)

e  Geschiftsfiihrer und Gesellschafter der VGHL Management GmbH (aktuell)
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e Gesellschafter der Stapelfeld KG (aktuell)

Neben den vorgenannten Mandaten ist bzw. war Herr Harloff in den letzten fiinf Jahren in keinem Unternehmen
Mitglied der Verwaltungs-, Geschiftsfilhrungs- oder Aufsichtsorgane bzw. Partner oder Mitglied in
vergleichbaren in- und ausldndischen Kontrollgremien.

Der Vorstands-Dienstvertrag von Herrn Harloff hat eine Laufzeit bis zum 24. Oktober 2022. Als Vergiitung fiir
seine Vorstandstitigkeit erhédlt Herr Harloff ein fixes Jahresgehalt in Hohe von EUR 180.000. Dariiber hinaus
kann Herr Harloff eine variable Tantieme in Hohe von bis zu EUR 100.000 erhalten, deren Gewéhrung im freien
Ermessen des Aufsichtsrats liegt. Das Dienstverhéltnis ist nicht ordentlich kiindbar und ist nicht an den
Fortbestand der Bestellung von Herrn Harloff als Mitglied des Vorstands gekoppelt. Pensionsanspriiche
begriindet der Vorstands-Dienstvertrag nicht. Jedoch hat die Gesellschaft zugunsten von Herrn Harloff eine
Unfallversicherung fiir den Todes- und Invalidititsfall abzuschlieBen, die auch private Risiken abdeckt.
Diesbeziiglich sind fiir den Todesfall eine Deckungssumme von EUR 1,0 Mio. und fiir den Vollinvaliditéitsfall
eine Deckungssumme von EUR 2,0 Mio. vereinbart. Des Weiteren sieht der Vorstands-Dienstvertrag im Fall des
Ablebens von Herrn Harloff eine Fortbezahlung seiner Vergiitung an seine Hinterbliebenen fiir den Sterbemonat
sowie fiir sechs weitere Monate vor, ldngstens jedoch bis zu dem Zeitpunkt, zu dem das Dienstverhéltnis ohne
Tod geendet hétte. Fiir den Fall eines Kontrollwechsels an der Gesellschaft (Erwerb von mehr als 35 % der
Aktien an der Gesellschaft durch einen Dritten oder mehrere gemeinsam handelnde Dritte) besteht zudem ein
Sonderkiindigungsrecht zugunsten von Herrn Harloff. Im Fall der Ausiibung dieses Sonderkiindigungsrechts hat
Herr Harloff Anspruch auf Zahlung einer Abfindung in Hohe von maximal zwei Jahresgehaltern.

Die ERWE Service und Verwaltungs GmbH hat im zum 31.Dezember 2017 endenden Geschéftsjahr
EUR 30.000 von der Gesellschaft fiir die Durchfithrung des laufenden Geschaftsbetriebs der Gesellschaft und die
Vorstandstétigkeit von Herrn Harloff fiir die Gesellschaft erhalten. An dieser Gesellschaft war Herr Harloff
indirekt beteiligt. Dariiber hinaus erhielt Herr Harloff im zum 31. Dezember 2017 endenden Geschiftsjahr von
der Gesellschaft keine Vergiitung.

Zum Datum dieses Prospektes hielt Herr Harloff insgesamt (mittelbar) 4.531.250 Aktien der Gesellschaft. Es
bestehen keine Aktienoptionen zugunsten von Herrn Harloff.

Heinz-Riidiger Weitzel (Dipl.-Ing.)

Heinz-Riidiger Weitzel wurde am 25. Oktober 2017 fiir eine Amtsperiode von fiinf Jahren zum Vorstand der
Gesellschaft bestellt. Er studierte Raumplanung an der Universitdt Dortmund und verfiigt {iber drei Jahrzehnte
Erfahrungen in der Immobilienwirtschaft in leitenden Funktionen, wie zum Beispiel als Vorstand und
Geschiftsfiihrer fiir die 3C-Real Estate AG, DeTe Immobilien GmbH, ADLER Real Estate AG sowie der DIC
Asset AG. Als Geschéftsfithrer der Miinchner Baugesellschaft mbH, der Airrail Projektgesellschaft und der
DeTe Immobilien, Deutsche Telekom Immobilien und Service GmbH betreute er zahlreiche bedeutende
Immobilienentwicklungen. Des Weiteren griindete er die Vorgingergesellschaft der Gesellschaft, die ERWE
REAL ESTATE GmbH, im Jahr 2005.

Herr Weitzel ist bzw. war wihrend der letzten fiinf Jahre Mitglied des Verwaltungs-, Managements- oder
Aufsichtsorgans bzw. Partner folgender weiterer Gesellschaften und Unternehmen:

e  Geschiftsfilhrer der ERWE REAL ESTATE GmbH (aktuell)

e Geschiftsfiihrer der RW Property Investment GmbH (aktuell)

e Geschiftsfiihrer der ERWE Development GmbH (aktuell)

e  Geschiftsfiihrer der ERWE Projektmanagement GmbH (aktuell)
e  Geschiftsfiihrer der WHH Immobilienwerte GmbH (aktuell)

e personlich haftender Gesellschafter der JIP Invest KG (aktuell)

e Mitglied des Aufsichtsrats der SATURIA Fondsmanagement GmbH (aktuell)
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Neben den vorgenannten Mandaten ist bzw. war Herr Weitzel in den letzten fiinf Jahren in keinem Unternehmen
Mitglied der Verwaltungs-, Geschiftsfiihrungs- oder Aufsichtsorgane bzw. Partner oder Mitglied in
vergleichbaren in- und ausldndischen Kontrollgremien.

Der Vorstands-Dienstvertrag von Herrn Weitzel hat eine Laufzeit bis zum 24. Oktober 2022. Als Vergiitung fiir
seine Vorstandstitigkeit erhdlt Herr Weitzel ein fixes Jahresgehalt in Héhe von EUR 180.000. Dariiber hinaus
kann Herr Weitzel eine variable Tantieme in Hohe von bis zu EUR 100.000 erhalten, deren Gewédhrung im freien
Ermessen des Aufsichtsrats liegt. Das Dienstverhéltnis ist nicht ordentlich kiindbar und ist nicht an den
Fortbestand der Bestellung von Herrn Weitzel als Mitglied des Vorstands gekoppelt. Pensionsanspriiche
begriindet der Vorstands-Dienstvertrag nicht. Jedoch hat die Gesellschaft zugunsten von Herrn Weitzel eine
Unfallversicherung fiir den Todes- und Invalidititsfall abzuschlieBen, die auch private Risiken abdeckt.
Diesbeziiglich sind fiir den Todesfall eine Deckungssumme von EUR 1,0 Mio. und fiir den Vollinvalidititsfall
eine Deckungssumme von EUR 2,0 Mio. vereinbart. Des Weiteren sieht der Vorstands-Dienstvertrag im Fall des
Ablebens von Herrn Weitzel eine Fortbezahlung seiner Vergiitung an seine Hinterbliebenen fiir den Sterbemonat
sowie fiir drei weitere Monate vor, langstens jedoch bis zu dem Zeitpunkt, zu dem das Dienstverhéltnis ohne Tod
geendet hdtte. Fiir den Fall eines Kontrollwechsels an der Gesellschaft (Erwerb von mehr als 35 % der Aktien an
der Gesellschaft durch einen Dritten oder mehrere gemeinsam handelnde Dritte) besteht zudem ein
Sonderkiindigungsrecht zugunsten von Herrn Weitzel. Im Fall der Ausiibung dieses Sonderkiindigungsrechts hat
Herr Weitzel Anspruch auf Zahlung einer Abfindung in Héhe von maximal zwei Jahresgehéltern.

Die ERWE Service und Verwaltungs GmbH hat im zum 31. Dezember 2017 endenden Geschiftsjahr
EUR 30.000 von der Gesellschaft fiir die Durchfiihrung des laufenden Geschiftsbetriebs der Gesellschaft und die
Vorstandstitigkeit von Herrn Weitzel flir die Gesellschaft erhalten. An dieser Gesellschaft war Herr Weitzel
indirekt beteiligt. Dariiber hinaus erhielt Herr Weitzel im zum 31. Dezember 2017 endenden Geschéftsjahr von
der Gesellschaft keine Vergiitung.

Zum Datum dieses Prospektes hielt Herr Weitzel unmittelbar und mittelbar insgesamt 4.533.400 Aktien der
Gesellschaft.

Der Vorstand ist am Sitz der Gesellschaft unter der Adresse Herriotstrale 1, 60528 Frankfurt am Main,
erreichbar.

Waihrend der letzten fiinf Jahre ist kein Vorstandsmitglied der Gesellschaft einer betriigerischen Straftat schuldig
gesprochen worden. Auch war kein Mitglied des Vorstandes in diesem Zeitraum im Zusammenhang mit seiner
Tatigkeit als Verwaltungs-, Geschéftsfithrungs- oder Aufsichtsorgan von Insolvenzen, Insolvenzverwaltungen
oder Liquidationen betroffen. Des Weiteren ist keines der Vorstandsmitglieder mit o6ffentlichen
Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen Behorden oder der Regulierungsbehdrden
(einschlieBlich bestimmter Berufsverbénde) konfrontiert worden. SchlieBlich ist kein Mitglied des Vorstandes
jemals von einem Gericht fiir die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-, Geschéiftsfiihrungs- oder
Aufsichtsorgan eines Emittenten oder fiir die Tatigkeit im Management oder die Fiihrung der Geschifte eines
Emittenten wihrend der letzten fiinf Jahre als untauglich angesehen worden.

Zugunsten des Vorstands besteht eine Vermdgensschadenhaftpflichtversicherung (Directors- and Officers-
Versicherung, ,,D&O-Versicherung®) mit einer Deckungssumme von bis zu insgesamt EUR 1,0 Mio. pro
Versicherungsfall und Jahr. Die D&O-Versicherung umfasst Vermdgensschiden, die sich aus einer
Pflichtverletzung seitens des Vorstandsmitglieds im Rahmen der Ausiibung seiner Tatigkeit ergeben kdnnen. Die
Versicherungspramie in Hohe von zurzeit EUR 3.451 pro Versicherungsjahr wird von der Gesellschaft getragen.
Im Einklang mit den entsprechenden Bestimmungen des Aktiengesetzes sieht die D&O-Versicherung einen
Selbstbehalt des Vorstands vor.

17.3 Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat der Gesellschaft besteht gemédll § 8 Absatz 1 der Satzung aus drei Mitgliedern. Fiir den
Aufsichtsrat besteht eine Geschiftsordnung vom 25. Mai 2018. Der Aufsichtsrat berdt und iiberwacht den
Vorstand.

Einzelheiten der Arbeit des Aufsichtsrats regelt die Geschéftsordnung fiir den Aufsichtsrat der Gesellschaft. Die
Vorschriften iiber die Vorbereitung von Sitzungen und die Beschlussfassungen des Aufsichtsrats fanden auf die
Arbeit etwaiger Ausschiisse (derzeit bestehen keine) entsprechende Anwendung.
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Der Aufsichtsrat setzt sich aus folgenden Mitgliedern zusammen:

Dr. Olaf Hein (Dipl. Kaufmann, Hamburg)

. Mitglied des Aufsichtsrats der Gesellschaft, Aufsichtsratsvorsitzender

. Vorstand der Elbstein AG

. Vorstand der FALKENSTEIN Nebenwerte AG, Hamburg (bis Juni 2017)

. Vorstand der SPARTA AG, Hamburg (bis August 2014)

Dr. Hein ist Dipl. Kaufmann und Vorstand der Elbstein AG. Dr. Hein wurde mit Beschluss des Amtsgerichts
Miinchen (Registergericht) vom 23. Oktober 2017 erstmalig als Aufsichtsratsmitglied der Gesellschaft bestellt
und in der nachfolgenden auBerordentlichen Hauptversammlung vom 8. Dezember 2017 zum Mitglied des
Aufsichtsrats der Gesellschaft gewéhlt. Die Mandatsperiode von Dr. Hein als Aufsichtsrat endet mit Ablauf der

Hauptversammlung, die iiber die Entlastung fiir das Geschéftsjahr 2021 beschliefit.

Dr. Hein erhielt fiir das zum 31. Dezember 2017 endende Geschéftsjahr fiir seine Tétigkeit als Vorsitzender des
Aufsichtsrats eine Vergiitung in Hohe von EUR 684,66.

Zum Datum dieses Prospekts hielt Dr. Hein 2.500 Aktien an der Gesellschaft.

Dr. Holger Henkel (Rechtsanwalt und Dipl. Verwaltungswirt, Schwetzingen)

. Mitglied des Aufsichtsrats der Gesellschaft, Stellvertretender Aufsichtsratsvorsitzender

. Inhaber der Kanzlei Henkel Rechtsanwilte, Mannheim

Dr. Henkel ist Rechtsanwalt und Dipl. Verwaltungswirt und Inhaber der Rechtsanwaltskanzlei Henkel
Rechtsanwilte, Mannheim. Dr. Henkel wurde mit Beschluss des Amtsgerichts Miinchen (Registergericht) vom
23. Oktober 2017 erstmalig als Aufsichtsratsmitglied der Gesellschaft bestellt und in der nachfolgenden
auBerordentlichen Hauptversammlung vom 8. Dezember 2017 zum Mitglied des Aufsichtsrats der Gesellschaft
gewihlt. Die Mandatsperiode von Dr. Henkel als Aufsichtsrat endet mit Ablauf der Hauptversammlung, die {iber

die Entlastung fiir das Geschiftsjahr 2021 beschlief3t.

Dr. Henkel erhielt fir das zum 31. Dezember 2017 endende Geschéftsjahr flir seine Tatigkeit als
Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats eine Vergiitung in Héhe von EUR 342,33,

Zum Datum dieses Prospekts hielt Dr. Henkel keine Aktien an der Gesellschaft.

Carsten Wolff (Kaufmann, Kerpen)

. Mitglied des Aufsichtsrats der Gesellschaft

. Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats der WESTGRUND AG, Berlin

. Mitglied des Aufsichtsrats der ACCENTRO Real Estate AG, Berlin (bis Dezember 2017)

Carsten Wolff ist Kaufmann und Leiter des Rechnungswesens und Finanzen der ADLER Real Estate AG,
Berlin. Carsten Wolff wurde in der auBerordentlichen Hauptversammlung vom 8. Dezember 2017 zum Mitglied
des Aufsichtsrats der Gesellschaft gewahlt. Die Mandatsperiode von Carsten Wolff als Aufsichtsrat endet mit

Ablauf der Hauptversammlung, die {iber die Entlastung fiir das Geschiftsjahr 2021 beschlief3t.

Carsten Wolff erhielt fiir das zum 31. Dezember 2017 endende Geschiftsjahr fiir seine Tatigkeit als Mitglied des
Aufsichtsrats eine Vergiitung in Hohe von EUR 117,37.

Zum Datum dieses Prospekts hielt Carsten Wolff keine Aktien an der Gesellschaft.
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Mit Ausnahme der angegebenen Tétigkeiten sind beziehungsweise waren die Aufsichtsratsmitglieder in den
letzten fiinf Jahren in keinen weiteren Unternechmen Mitglied der Verwaltungs-, Geschiftsfithrungs- oder
Aufsichtsorgane bzw. Partner oder Mitglied in vergleichbaren in- und ausldndischen Kontrollgremien auBerhalb
des ERWE-Konzerns.

Wihrend der letzten fiinf Jahre ist kein Aufsichtsratsmitglied der Gesellschaft einer betriigerischen Straftat
schuldig gesprochen worden. Auch war kein Mitglied des Aufsichtsrats in diesem Zeitraum im Zusammenhang
mit seiner Tatigkeit als Verwaltungs-, Geschiftsfilhrungs- oder Aufsichtsorgan von Insolvenzen,
Insolvenzverwaltungen oder Liquidationen betroffen. Des Weiteren ist keines der Aufsichtsratsmitglieder mit
offentlichen Anschuldigungen und/oder Sanktionen von Seiten der gesetzlichen Behdrden oder der
Regulierungsbehorden (einschlieBlich bestimmter Berufsverbiande) konfrontiert worden. SchlieBlich ist kein
Mitglied des Aufsichtsrats jemals von einem Gericht fiir die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-,
Geschéftsfithrungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten oder fiir die Tétigkeit im Management oder die
Fithrung der Geschéfte eines Emittenten wihrend der letzten fiinf Jahre als untauglich angesehen worden.

Neben der jeweiligen jahrlichen Vergiitung werden den Mitgliedern des Aufsichtsrats ihre Auslagen ersetzt.
Unterliegen die Vergiitung und der Auslagenersatz der Umsatzsteuer, wird diese von der Gesellschaft erstattet,
wenn diese vom Aufsichtsratsmitglied gesondert in Rechnung gestellt werden kann. Die Gesellschaft tragt des
Weiteren die Versicherungsprdmien fiir die Haftpflichtversicherung, durch welche die Tétigkeit ihrer
Aufsichtsratsmitglieder versichert wird.

Aktienoptionen existieren nicht vorgesehen. Es existieren zudem keine Dienstleistungsvertrdge zwischen der
Gesellschaft oder ihren Tochtergesellschaften und den Mitgliedern des Aufsichtsrats, die bei Beendigung des
Dienstleistungsverhéltnisses Vergiinstigungen vorsehen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats sind am Sitz der Gesellschaft unter der Adresse Herriotstrafe 1, 60528
Frankfurt am Main, erreichbar.

17.4 Erklirung zu verwandtschaftlichen Beziehungen

Es bestehen keine verwandtschaftlichen Beziehungen zwischen den Mitgliedern von Vorstand und Aufsichtsrat.

17.5 Potenzielle Interessenkonflikte

Axel Harloff ist Vorstandsmitglied der Gesellschaft und ist gemeinsam mit seiner Ehefrau mit jeweils 50 % an
der VGHL Management GmbH beteiligt. Gesellschaften des ERWE-Konzerns haben mit der VGHL
Management GmbH Management- bzw. Verwaltungsvertrdge in Bezug auf Objekte des ERWE-Konzerns
abgeschlossen (siche hierzu auch Abschnitt 15 .GESCHAFTE UND RECHTSBEZIEHUNGEN MIT NAHE
STEHENDEN PERSONEN®). Insoweit besteht ein potentieller Interessenkonflikt von Herrn Harloff in seiner
Eigenschaft als Vorstand der Gesellschaft einerseits sowie seinen privaten Interessen in seiner Eigenschaft als
Gesellschafter der VGHL Management GmbH andererseits und zusitzlich aus dem Umstand, dass seine Ehefrau
ebenfalls mit 50 % an der VGHL Management GmbH beteiligt ist.

Heinz-Riidiger Weitzel ist Vorstandsmitglied der Gesellschaft und ist zudem Alleingesellschafter der ERWE
REAL ESTATE GmbH. Eine Gesellschaft des ERWE-Konzerns hat mit der ERWE REAL ESTATE einen als
Geschiftsbesorgungsvertrag ~ bezeichneten  Vertrag in  Bezug auf die  Durchfiihrung  von
Revitalisierungsmafnahmen beim Objekt Frankfurt Airport Center (FAC 1) abgeschlossen (sieche hierzu auch
Abschnitt 15 ,,GESCHAFTE UND RECHTSBEZIEHUNGEN MIT NAHE STEHENDEN PERSONEN®). Zudem
hilt Heinz-Ridiger Weitzel gemeinsam mit mehreren Familienangehdrigen indirekt sdmtliche Anteile an der
RW Property Investment GmbH. Die ERWE Retail Immobilien GmbH (nunmehr: ERWE Properties GmbH) hat
am 7. Mérz 2018 als Darlehensgeberin mit der ERWE REAL ESTATE GmbH als Darlehensnehmerin einen
Darlehensvertrag iiber ein Darlehen in Hohe von EUR 400.000,00 abgeschlossen (siehe hierzu auch
Abschnitt 15 ,,GESCHAFTE UND RECHTSBEZIEHUNGEN MIT NAHE STEHENDEN PERSONEN®). Insoweit
besteht ein potentieller Interessenkonflikt von Weitzel Harloff in seiner Eigenschaft als Vorstand der
Gesellschaft einerseits sowie seinen privaten Interessen in seiner Eigenschaft als Gesellschafter der ERWE
REAL ESTATE GmbH bzw. der RW Property Investment GmbH andererseits.

Dr. Olaf Hein ist Aufsichtsratsvorsitzender der Gesellschaft und zugleich Vorstand der Elbstein AG. Die

Gesellschaft hat mehrere Darlehensvertrage mit der Elbstein AG bzw. mit von der Elbstein AG beherrschten
Gesellschaften abgeschlossen (siche hierzu auch Abschnitt 15 ,,GESCHAFTE UND RECHTSBEZIEHUNGEN
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MIT NAHE STEHENDEN PERSONEN®). Insoweit besteht ein potentieller Interessenkonflikt von Herrn
Dr. Hein in seiner Eigenschaft als Aufsichtsratsmitglied der Gesellschaft einerseits sowie seinen privaten
Interessen, die mit seiner beruflichen Eigenschaft als Vorstand der Elbstein AG andererseits einhergehen
konnen.

Dariiber hinaus bestehen keine potenziellen Interessenkonflikte der Vorstands- und Aufsichtsratsmitglieder der
Gesellschaft zwischen ihren Verpflichtungen gegeniiber der Gesellschaft und ihren privaten Interessen.

17.6 Hauptversammlung
Einfiihrung

Die Hauptversammlung ist das Organ, in dem die Aktiondre ihre Rechte innerhalb der Gesellschaft wahrnehmen
konnen. Die Hauptversammlung der Gesellschaft findet nach § 15 der Satzung der Gesellschaft am Sitz der
Gesellschaft oder nach Wahl des einberufenden Organs am Sitz einer deutschen Wertpapierbdrse oder im
Umkreis von 100 km eines dieser Orte statt.

Die ordentliche Hauptversammlung wird innerhalb der ersten acht Monate eines jeden Geschéftsjahres
abgehalten und wird vom Vorstand, vom Aufsichtsrat oder in den gesetzlich vorgesehenen Fillen durch andere
Personen einberufen. AuBerordentliche Hauptversammlungen konnen so oft einberufen werden, wie es im
Interesse der Gesellschaft erforderlich scheint.

Beschlussfassung

Beschliisse der Hauptversammlung werden, sofern nicht die Satzung oder gesetzliche Vorschriften etwas
Abweichendes bestimmen, mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Dabei gilt
Stimmenthaltung nicht als Stimmabgabe.

Schreibt das Aktiengesetz aullerdem zur Beschlussfassung eine Mehrheit des bei der Beschlussfassung
vertretenen Grundkapitals vor, so geniigt, soweit gesetzlich zuldssig, die einfache Mehrheit des bei der
Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals. Nach zwingenden gesetzlichen Vorschriften bediirfen insbesondere
Kapitalerhohungen unter Bezugsrechtsausschluss, Kapitalherabsetzungen, die Auflésung, Umwandlung oder
Verschmelzung der Gesellschaft, die Ubertragung des Gesellschaftsvermdgens und die Zustimmung zu
Unternehmensvertrdgen im Sinne der §§ 291 ff. AktG einer Mehrheit von mindestens drei Vierteln des bei der
Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals. Bei Stimmengleichheit gilt, ausgenommen bei Wahlen, ein Antrag
als abgelehnt.

Wird bei Wahlen die einfache Stimmenmehrheit im ersten Wahlgang nicht erreicht, so findet eine Stichwahl
zwischen den beiden Vorschldgen statt, welche die hochsten Stimmenzahlen erhalten haben. Ergibt sich bei
dieser Wahl Stimmengleichheit, so entscheidet das durch den Versammlungsleiter zu ziehende Los.

Jede Stiickaktie gewédhrt in der Hauptversammlung eine Stimme. Das Stimmrecht beginnt mit der vollstindigen
Leistung der Einlage. Das Stimmrecht kann auch durch Bevollméchtigte ausgeiibt werden. Wenn weder ein
Kreditinstitut noch eine Aktionirsvereinigung bevollméchtigt wird, ist die Vollmacht ebenso wie der Nachweis
der Bevollméchtigung gegeniiber der Gesellschaft in Textform (§ 126b BGB) zu erteilen bzw. zu widerrufen.
Die Einzelheiten fiir die Erteilung dieser Vollmacht werden zusammen mit der Einberufung der
Hauptversammlung in den Gesellschaftsbléttern bekannt gemacht.

Jeder Aktiondr hat in der Hauptversammlung ein eigenes Rede- und Fragerecht, das verschiedenen
Einschrinkungen, insbesondere im Hinblick auf Geheimhaltungsinteressen der Gesellschaft und auf den
ordnungsgemifen und zligigen Ablauf der Hauptversammlung, unterliegt. Unter bestimmten Voraussetzungen,
die im Aktiengesetz geregelt sind, sind Aktiondre und Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats berechtigt,
durch Klage beim zustidndigen Landgericht Beschliisse der Hauptversammlung unter verschiedenen rechtlichen
Gesichtspunkten anzufechten oder deren Nichtigkeit gerichtlich feststellen zu lassen.

Zustindigkeiten
Die Hauptversammlung beschliet in den im Gesetz und in der Satzung ausdriicklich bestimmten Fillen und

damit u. a. iiber die Bestellung der Mitglieder des Aufsichtsrats, soweit sie nicht anderweitig in den Aufsichtsrat
zu entsenden sind, iiber die Verwendung des Bilanzgewinns, die Entlastung der Mitglieder des Vorstands und
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des Aufsichtsrats, die Bestellung des Abschlusspriifers, etwaige Satzungsdnderungen, iiber MaBinahmen der
Kapitalbeschaffung und der Kapitalherabsetzung, die Bestellung von Priifern zur Priifung von Vorgéngen bei der
Geschiéftsfithrung oder die Auflésung der Gesellschaft.

17.7 Corporate Governance

Der im Februar 2002 verabschiedete Deutsche Corporate Governance Kodex in der derzeit geltenden Fassung
vom 7. Februar 2017 (der ,,Kodex*) beinhaltet Empfehlungen und Anregungen zur Leitung und Uberwachung
deutscher borsennotierter Gesellschaften.

Er basiert auf international und national anerkannten Standards guter und verantwortungsvoller
Unternehmensfiihrung.

Der Kodex enthdlt Empfehlungen (,,Soll-Bestimmungen‘) und Anregungen (,,Sollte-Bestimmungen®) fiir die
Unternehmensfithrung in Bezug auf Aktionire und Hauptversammlung, Vorstand und Aufsichtsrat, Transparenz
sowie Rechnungslegung und Abschlusspriifung. Die Empfehlungen und Anregungen des Kodex sind nicht
verbindlich, jedoch sind Abweichungen zu den Empfehlungen (nicht aber den Anregungen) durch den Vorstand
und Aufsichtsrat borsennotierter Gesellschaften im Rahmen einer jéhrlichen Erkldrung nach § 161 AktG
offenzulegen. Zu erkléren ist, dass den Empfehlungen des Kodex entsprochen wurde und wird oder welche
Empfehlungen nicht angewendet wurden oder werden und warum nicht (,,Entsprechenserklirung®). Die
Entsprechenserkldrung ist auf der Website der Gesellschaft dauerhaft 6ffentlich zugénglich zu machen.

Die aktuelle Fassung des Kodex wurde am 7. Februar 2017 verabschiedet und am 24. April 2017 im
Bundesanzeiger veroffentlicht.

Vor der Notierung der Aktien der Gesellschaft im regulierten Markt der Frankfurter Wertpapierborse (General
Standard) ist die Gesellschaft nicht verpflichtet, eine Erklarung zur Einhaltung des Kodex abzugeben.

Die Gesellschaft beabsichtigt, nach der Notierung der Aktien der Gesellschaft im regulierten Markt der
Frankfurter Wertpapierborse (General Standard) den Empfehlungen des Kodex mit Ausnahme der folgenden
Punkte zu entsprechen:

e Der Empfehlung in Ziffer 3.8 des Kodex, in einer D&O-Versicherung fiir den Aufsichtsrat einen
Selbstbehalt von mindestens 10 % des Schadens bis mindestens zur Hohe des Eineinhalbfachender
festen jédhrlichen Vergiitung zu vereinbaren, wird nicht entsprochen. Angesichts der Hohe der
Vergiitung der Aufsichtsratsmitglieder und der sich hieraus ergebenden Hohe des Mindestselbstbehalts
entsteht der Gesellschaft bei Vereinbarung eines Selbstbehalts kein derartiger Mehrwert, der eine
gesteigerte Motivation der Mitglieder des Aufsichtsrats zur sorgféltigen Aufsicht bezwecken wiirde.

e Der Empfehlung in Ziffer 4.2.1 des Kodex, wonach der Vorstand einen Vorsitzenden oder Sprecher
haben soll, wird nicht entsprochen. Die Vorstinde vertreten unterschiedliche Ressorts, die
gleichermaflen wichtig sind. Angesichts der GroBe des Vorstands, die fiir die aktuelle GroBie des
Unternehmens angemessen ist, ist ein Vorsitzender oder Sprecher des Vorstands nicht erforderlich.

e Aktuell wird der Empfehlung in Ziffer 4.2.3 des Kodex, variable Vergiitungsbestandteile mit den
Vorstandsmitgliedern zu vereinbaren, nicht gefolgt. Die Vereinbarung variabler Vergiitungsbestandteile
wurde den Vorstandsmitgliedern fiir den Zeitraum nach Zulassung der Aktien der Gesellschaft zum
Handel im regulierten Markt in Aussicht gestellt. Aufgrund der mittelbaren Beteiligung der
Vorstandsmitglieder ist davon auszugehen, dass fiir den Zwischenzeitraum eine variable Vergiitung
nicht erforderlich ist.

e Wegen der aktuellen Grofle der Gesellschaft und des Aufsichtsrats werden Ausschiisse nach Ziffer 5.3
des Kodex nicht gebildet. Die Arbeit des Aufsichtsrats findet im Plenum statt.
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18 BESTEUERUNG

Die folgenden Informationen sind grundsétzlicher Natur und stellen eine allgemeine Beschreibung der
Grundsitze der Besteuerung in der Bundesrepublik Deutschland dar, die im Zusammenhang mit dem Erwerb,
dem Halten und der Verduerung von Aktien nach deutschem Recht zum Datum des Prospekts relevant sein
kann. Die folgenden Informationen erheben nicht den Anspruch, eine vollstandige Beschreibung aller mdglichen
steuerlichen Erwédgungen darzustellen, die flir eine Investitionsentscheidung von Bedeutung sein kdnnen. Es
konnen gewisse steuerliche Erwédgungen nicht dargestellt sein, weil diese den allgemeinen Rechtsgrundsétzen
entsprechen oder als Teil des Allgemeinwissens der Aktiondre vorausgesetzt werden. Diese Zusammenfassung
bezieht sich auf die in der Bundesrepublik Deutschland zum Datum des Prospekts anwendbaren
Rechtsvorschriften und gilt vorbehaltlich kiinftiger Gesetzesinderungen, Gerichtsentscheidungen, Anderungen
der Verwaltungspraxis und sonstiger Anderungen. Die folgenden Informationen stellen keine rechtliche oder
steuerliche Beratung dar und sollten nicht als eine solche angesehen werden. Zukiinftige Aktionére sollten ihre
Steuerberater und Rechtsanwilte zu Rate ziehen, um sich iiber besondere Rechtsfolgen Auskunft geben zu
lassen, die aus der jeweils fiir sie personlichen Situation und anwendbaren Rechtsordnung erwachsen konnen.

18.1 Besteuerung der Gesellschaft
Korperschaftsteuer

Die Gesellschatft ist eine deutsche Kapitalgesellschaft mit Sitz und Geschiftsleitung im Inland. Als solche ist sie
unbeschrinkt steuerpflichtig und unterliegt grundsétzlich mit ihrem weltweiten Einkommen der deutschen
Besteuerung. Unbeschrinkt steuerpflichtige Kapitalgesellschaften unterliegen mit ihrem zu versteuernden
Einkommen grundsétzlich der Korperschaftsteuer mit einem einheitlichen Satz von derzeit 15 % zuziiglich
Solidaritdtszuschlag in Héhe von 5,5 % auf die Korperschaftsteuerschuld (insgesamt 15,825 %). Dividenden
oder andere Gewinnanteile, die die Gesellschaft von inldndischen oder ausldndischen Kapitalgesellschaften
bezieht, bleiben bei der Ermittlung des Einkommens der Gesellschaft grundsdtzlich auler Ansatz, wenn die
Beteiligung zu Beginn des Kalenderjahres unmittelbar mindestens 10 % des Grund- oder Stammkapitals
betragen hat; ist ein Grund- oder Stammkapital nicht vorhanden, ist die Beteiligung an dem Vermdgen, bei
Genossenschaften die Beteiligung an der Summe der Geschiftsguthaben, mafigebend. Soweit Dividenden oder
andere Gewinnanteile auler Ansatz bleiben, gelten 5 % der jeweiligen Einnahmen allerdings pauschal als nicht
abziehbare Betriebsausgaben und erhdhen damit das Einkommen der Gesellschaft. Gleiches gilt fiir Gewinne der
Gesellschaft aus der VerduBerung von Anteilen an einer inldndischen oder ausliandischen Kapitalgesellschaft.
Die 10 % Mindestbeteiligung gilt jedoch nicht, insoweit bleiben die VerduBerungsgewinne insgesamt aufer
Ansatz, wobei auch hier 5 % der jeweiligen Einnahmen pauschal als nicht abziehbare Betriebsausgaben gelten
und damit das Einkommen der Gesellschaft erhdhen. Im Falle einer verduBernden ausliandischen
Kapitalgesellschaft, die iiber keine Betriebsstitte oder stindigen Vertreter in Deutschland verfiigt, ist der Gewinn
steuerfrei, die pauschale 5 % Regelung nicht abziehbarer Betriebsausgaben findet hier keine Anwendung.
Verluste aus der VerduBerung solcher Anteile sind steuerlich nicht abzugsfahig.

Zinsaufwendungen sind grundsitzlich steuerlich abzugsfahig, die sogenannte Zinsschranke (§ 4h EStG) begrenzt
jedoch den steuerlichen Abzug. Zinsaufwendungen sind in Hohe des Zinsertrags unbeschriankt abziehbar.
Dariiber hinausgehend ist der steuerliche Abzug des Nettozinsaufwandes (Uberschuss der Zinsaufwendungen
iiber die Zinsertrage) eines gegebenen Wirtschaftsjahres auf 30 % des nach den steuerlichen Vorschriften
ermittelten Gewinns vor Zinsen, Steuern und Abschreibungen (sog. steuerliches EBITDA) begrenzt. Die
Zinsschranke ist jedoch nicht anzuwenden, sofern der Betrag der Zinsaufwendungen den Betrag der Zinsertrige
um weniger als EUR 3 Mio. tibersteigt (sog. Freigrenze). Die Zinsschranke ist ferner nicht anzuwenden, wenn
das Unternehmen nicht zu einem Konzern gehort und keine schédliche Gesellschafterfremdfinanzierung vorliegt.
Gehort der Betrieb zu einem Konzern ist die Zinsschranke gleichwohl nicht anzuwenden, wenn die
Eigenkapitalquote des Betriebs, der die Zinsaufwendungen abziehen mochte, die Konzerneigenkapitalquote
nicht um mehr als zwei Prozentpunkte unterschreitet. Nichtabzugsfdhige Betrdge konnen grundsitzlich in
Folgejahre vorgetragen werden. Ebenso kann nicht voll zum Zinsabzug genutztes steuerliches EBITDA in
Folgejahre vorgetragen werden.

Gewerbesteuer
Zusitzlich unterliegen deutsche Kapitalgesellschaften mit dem in ihrem Betrieb bzw. ihren inldndischen
Betriebsstitten erzielten steuerpflichtigen Gewerbeertrag grundsétzlich der Gewerbesteuer. Zur Ermittlung der

gewerbesteuerlichen Bemessungsgrundlage wird der fiir kdrperschaftsteuerliche Zwecke ermittelte Gewinn um
Hinzurechnungen und Kiirzungen modifiziert. Bestimmte Finanzierungsaufwendungen sind gewerbesteuerlich
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danach nur eingeschrinkt abziehbar. So werden beispielsweise Entgelte fiir Schulden zu 25 %, Miet- und
Pachtzinsen sowie Leasingraten fiir bestimmte Wirtschaftsgiiter zu 5 %, Leasingraten fiir unbewegliche
Wirtschaftsgiiter zu 12,5 %, Lizenzgebiihren zu 6,25 % und bestimmte weitere Aufwendungen hinzugerechnet,
wenn und soweit die Summe dieser Aufwendungen den Betrag von insgesamt EUR 100.000 pro Jahr
iibersteigen.

Ferner konnen Grundstiicksunternehmen auf Antrag unter engen Voraussetzungen den Gewerbeertrag um den
Teil des Gewerbeertrags kiirzen, der auf die Verwaltung und Nutzung des eigenen Grundbesitzes entfillt. Eine
Kiirzung des Gewerbeertrages ist auch fiir Gewinne an in- oder ausldndischen Personengesellschaften
vorgesehen, bei denen die Kapitalgesellschaft als Mitunternehmer anzusehen ist.

Auch fiir Zwecke der Gewerbesteuer sind Gewinne aus der VerdufBerung von Anteilen an einer anderen
Kapitalgesellschaft grundsitzlich zu 95 % von der Gewerbesteuer befreit. Fiir Dividenden gilt die 95 %ige
Gewerbesteuerfreiheit nur dann, wenn die Gesellschaft an einer ausschiittenden deutschen Kapitalgesellschaft zu
Beginn des Erhebungszeitraums mindestens 15 % bzw. an einer ausschiittenden nichtdeutschen EU-
Kapitalgesellschaft im Sinne der Richtlinie Nr. 90/435/EWG {iber das gemeinsame Steuersystem der Mutter-
und Tochtergesellschaften verschiedener Mitgliedsstaaten vom 23. Juli 1990 in der jeweils giiltigen Fassung
(;,,Mutter-Tochter Richtlinie") zu mindestens 10 % beteiligt ist. Im Falle einer ausschiittenden auslédndischen
Nicht-EU Gesellschaft ist Voraussetzung der 95%igen Gewerbesteuerfreiheit der Dividenden u.a., dass die
Gesellschaft an dieser auslédndischen Kapitalgesellschaft seit Beginn des Erhebungszeitraums ununterbrochen zu
mindestens 15 % beteiligt ist. Ferner bestehen fiir Dividenden von ausschiittenden Nicht-EU
Kapitalgesellschaften zusitzliche Voraussetzungen. Unter den Voraussetzungen eines
Doppelbesteuerungsabkommens (,,DBA") kénnen ebenfalls Begiinstigungen fiir Dividendenbeziige in Betracht
kommen.

Die Hohe der Gewerbesteuer hangt davon ab, in welcher Gemeinde bzw. welchen Gemeinden die Gesellschaft
Betriebsstitten unterhdlt. Die Steuermesszahl betrdgt einheitlich 3,5 %, auf die Steuermesszahl wendet die
jeweilige Gemeinde den fiir ihre Gemeinde geltenden Hebesatz an. Der daraus resultierende Gewerbesteuersatz
betriigt mindestens 7 % und variiert im Ubrigen je nach Hebesatz der Gemeinde, in der die Betriebsstitte
unterhalten wird. Der nominale Gewerbesteuersatz betragt derzeit zwischen 7 % und rund 17,15 %.

Verlustnutzung

Die Gesellschaft ist in der Nutzung ihrer Verluste beschrinkt. Ein Verlustriicktrag ist nur fiir die
Korperschaftsteuer und nur in den unmittelbar vorangegangenen Veranlagungszeitraum bis zu einem Betrag
i.H.v. EUR 1,0 Mio. méglich. Ein Verlustvortrag ist zeitlich unbegrenzt sowohl fiir kdrperschaftsteuerliche als
auch fiir gewerbesteuerliche Zwecke moglich. Allerdings sind Verlustvortrige in den folgenden
Veranlagungszeitraumen lediglich bis zu einem Gesamtbetrag der Einkiinfte bzw. Gewerbeertrag i.H.v.
hochstens EUR 1,0 Mio. unbeschrénkt abziehbar. Soweit der Gesamtbetrag der Einkiinfte bzw. Gewerbeertrag
der Gesellschaft die Summe von EUR 1,0 Mio. iibersteigt, ist der Abzug von Verlustvortrdgen nur in Héhe von
60 % des iibersteigenden Betrags moglich (sogenannte ,,Mindestbesteuerung"). Nicht genutzte steuerliche
Verlustvortrdge konnen grundsétzlich ohne zeitliche Beschrinkung vorgetragen und in spéteren
Veranlagungszeitraumen im Rahmen der dargestellten Einschrankungen abgezogen werden.

Durch bestimmte mittelbare oder unmittelbare Ubertragungen des gezeichneten Kapitals, der
Mitgliedschaftsrechte, Beteiligungsrechte oder der Stimmrechte an der Gesellschaft oder durch vergleichbare
Sachverhalte (so genannter schédlicher Beteiligungserwerb) konnen Verlustvortrige und ein Verlustriicktrag
eingeschrankt oder ausgeschlossen werden. Auch bei bestimmten Umwandlungen (Verschmelzungen,
Ausgliederungen, Spaltungen etc.) konnen Verlustvortrige wegfallen oder deren Nutzung beschriankt sein.
Grundsétzlich ist es hierzu erforderlich, dass mehr als 25 % des gezeichneten Kapitals innerhalb von fiinf Jahren
auf einen Erwerber oder eine Gruppe von Erwerbern mit gleichgerichteten Interessen iibergehen. Grundsatzlich
ist es hierzu erforderlich, dass mehr als 50 % des gezeichneten Kapitals innerhalb von fiinf Jahren auf einen
Erwerber oder eine Gruppe von Erwerbern mit gleichgerichteten Interessen iibergehen. Die aufgrund des
Ubernahmevertrags auf ODDO BHF iibergehenden Anteile stellen indes keinen schidlichen Beteiligungserwerb
dar.

144



18.2 Besteuerung der Aktionire
Einkommensteuer
Kapitalertragsteuer

Die Gesellschaft iibernimmt nicht die Verantwortung fiir die Einbehaltung und Abfithrung der
Kapitalertragsteuer. Seit dem 1. Januar 2012 ist der Kapitalertragssteuerabzug fiir Dividenden inldndischer
Aktiengesellschaften, deren Aktien sich in einer inldndischen Sammelverwahrung i.S.d. § 5 DepotG oder in
Sonderverwahrung gem. § 2 DepotG befinden, vom Gesetzgeber auf das die Dividende auszahlende
(inldndische) Kredit- bzw. Finanzdienstleistungsinstitut, einschlieBlich der inlidndischen Zweigstelle oder
Zweigniederlassung eines auslidndischen Unternehmens i.S.d. § 53 und 53b des Gesetzes iiber das Kreditwesen,
das inlandische Wertpapierhandelsunternehmen oder die inldndische Wertpapierhandelsbank (,,inléindische
Depotstelle”) iibertragen worden. Der Kapitalertragsteuerabzug wird von der Wertpapiersammelbank
vorgenommen, sofern dieser Anteile zur Sammelverwahrung anvertraut wurden und sie die Kapitalertrige an
eine ausldndische Stelle auszahlt, oder vom Schuldner der Kapitalertrige, soweit die Wertpapiersammelbank, der
die Anteile zur Sammelverwahrung anvertraut wurden, keine Dividendenregulierung vornimmt. Die inldndische
Depotstelle erhélt zu diesem Zweck von der Gesellschaft den vollen Betrag der Dividende, nimmt fiir den
Aktiondr den Steuereinbehalt in Hoéhe von 25% wund den auf die Kapitalertragsteuer erhobenen
Solidaritdtszuschlag i.H.v. 5,5 % vor, fiihrt ihn an das zustdndige Finanzamt ab und zahlt den verbleibenden
Nettobetrag an den Aktionér aus.

Die Kapitalertragsteuer auf Dividendeneinkiinfte wird grundsétzlich unabhidngig davon einbehalten und
abgefiihrt, ob und in welchem Umfang die Dividende auf Ebene des Aktionirs steuerpflichtig ist oder nicht und
ob es sich um einen im Inland oder Ausland anséssigen Aktionér handelt.

Aufgrund des Gesetzes zur Reform der Investmentbesteuerung setzt die volle Anrechnung der von Dividenden
einbehaltenen und abgefiihrten Kapitalertragsteuer (einschlieBlich Solidaritdtszuschlag und ggf. Kirchensteuer)
auf die Steuerschuld eines in Deutschland veranlagten Aktionérs voraus, dass (i) der Aktionér innerhalb eines
Zeitraums von 45 Tagen vor und 45 Tagen nach der Filligkeit der Kapitalertrige nicht weniger als 45 Tage
ununterbrochen wirtschaftlicher Eigentiimer der Aktien ist, (ii) der Aktiondr wihrend dieser Mindesthaltedauer
unter Beriicksichtigung von gegenldufigen Anspriichen und Anspriichen nahe stehender Personen
ununterbrochen  mindestens 70 % des Risikos aus einem sinkenden Wert der Aktien
(Mindestwertdnderungsrisiko) tragt und (iii) der Aktiondr nicht verpflichtet ist, die Kapitalertrige ganz oder
iiberwiegend, unmittelbar oder mittelbar anderen Personen zu vergiiten. Sind nicht alle vorgenannten
Voraussetzungen erfiillt, sind drei Fiinftel der Kapitalertragsteuer nicht auf die Einkommen- bzw.
Korperschaftsteuer anzurechnen; im Fall der Veranlagung wird jedoch auf Antrag bei der Ermittlung der
Einkiinfte die nicht angerechnete Kapitalertragsteuer abgezogen. Einkommen- und korperschaftsteuerpflichtige
Personen, bei denen insbesondere aufgrund einer Steuerbefreiung kein Steuerabzug vorgenommen oder denen
ein Steuerabzug erstattet wurde und die die vorgenannten Voraussetzungen fiir eine Anrechenbarkeit der
Kapitalertragsteuer nicht erfiillen, haben dies gegeniiber ihrem zustdndigen Finanzamt anzuzeigen und eine
Zahlung in Hohe des unterbliebenen Steuerzugs auf Kapitalertrage zu leisten. Die Einschrankungen hinsichtlich
der Anrechnung der Kapitalertragsteuer gilt nicht, sofern die Kapitalertrige des Aktiondrs im
Veranlagungszeitraum nicht mehr als EUR 20.000,00 betragen oder der Aktionér bei Zufluss der Kapitalertrage
seit mindestens einem Jahr wirtschaftlicher Eigentlimer der Aktien ist.

Die tatsdchliche Belastung mit inldndischen Steuern hingt von den individuellen Umstinden der Aktionire ab,
insbesondere ob die Aktien im Privat- oder in einem Betriebsvermogen gehalten werden, ob der Aktionédr im
Inland oder im Ausland steuerlich anséssig ist bzw. ob die Aktien einem inldndischen oder auslédndischen
Betriebsvermdgen zugerechnet werden und in welcher Rechtsform der Aktionédr organisiert ist. Entsprechend
den genannten Kriterien werden die inldndischen steuerlichen Konsequenzen der Aktiondre im Folgenden
beschrieben; es ist darauf hinzuweisen, dass die individuellen Umstdnde der Aktiondre zu Abweichungen der
folgenden allgemein erlduterten Konsequenzen fithren konnen; individuelle steuerliche Beratung kann und soll
durch diese Erlduterungen nicht ersetzt werden.
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Besteuerung von in Deutschland ansiissigen Aktiondren, die ihre Aktien im Privatvermdgen halten

Besteuerung der Dividenden

Bei in Deutschland unbeschrénkt steuerpflichtigen natiirlichen Personen (in der Regel Personen, deren Wohnsitz
oder deren gewdhnlicher Aufenthalt sich in Deutschland befindet), die ihre Aktien im Privatvermdgen halten,
gehoren Dividenden zu den FEinkiinften aus Kapitalvermogen. Dividenden unterliegen grundsétzlich einer
besonderen Besteuerung mit einem festen Einkommensteuersatz von 25 % zuziiglich Solidarititszuschlag von
5,5 % (insgesamt 26,375 %, so genannte Abgeltungsteuer).

Aufwendungen in Zusammenhang mit den Dividenden konnen nicht als Werbungskosten steuerlich geltend
gemacht werden; lediglich ein Sparer-Pauschbetrag in Hohe von EUR 801 (EUR 1.602 bei zusammen
veranlagten Ehegatten oder eingetragenen Lebenspartnerschaften) wird als Freibetrag gewihrt. Die
Einkommensteuer wird bei Dividenden durch die inldndische Depotstelle im Wege des
Kapitalertragsteuereinbehalts  von den  steuerpflichtigen  Ertrdgen abgezogen. Dabei hat der
Kapitalertragsteuereinbehalt grundsétzlich abgeltende Wirkung. Das bedeutet, dass mit dem Steuerabzug die
Einkommensteuerschuld des Aktiondrs insoweit abgegolten ist und die Dividenden in der Jahressteuererkldrung
des Aktiondrs nicht mehr erklart werden miissen. Kapitaleinkiinfte, die dem Kapitalertragssteuerabzug
unterlegen haben, kann der Aktiondr durch Antrag in der Einkommensteuererkldrung trotzdem in das
Veranlagungsverfahren iiberfithren, um z. B. einen noch nicht genutzten Sparer-Pauschbetrag zu nutzen. In
diesem Fall werden diese in die Veranlagung mit aufgenommenen Einkiinfte mit dem Abgeltungssteuersatz von
25% (zuziiglich Solidarititszuschlag) besteuert. Zusétzlich kann der Steuerpflichtige beantragen, dass die
Dividenden nach den allgemeinen Regelungen mit dem progressiven Einkommensteuersatz (zuziiglich
Solidarititszuschlag) besteuert werden, wenn dies zu einer niedrigeren Einkommensteuer fiihrt (sogenannte
»Ginstigerpriifung®). Auch in diesem Fall sind die Bruttoertrage abziiglich des Sparer-Pauschbetrages fiir die
Besteuerung mafigeblich und ein Abzug der tatsdchlichen Werbungskosten ist ausgeschlossen. Die einbehaltene
Kapitalertragsteuer wird in diesem Fall auf die veranlagte Einkommensteuer angerechnet oder bei einem
Uberhang erstattet.

Die Kapitalertragsteuer entfaltet auf Antrag des Aktiondrs auch dann keine abgeltende Wirkung, wenn der
Aktiondr im Veranlagungszeitraum der Antragstellung unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 25 % am
Grundkapital der Gesellschaft beteiligt ist oder wenn er zu mindestens einem Prozent beteiligt ist und beruflich
fiir die Gesellschaft titig ist. Die Dividenden unterliegen in diesem Fall in Héhe von 60 % der Bruttodividende
dem progressiven Einkommensteuertarif von bis zu 45 % zuziiglich Solidarititszuschlag in Héhe von 5,5 %
hierauf (sogenanntes ,,Teileinkiinfteverfahren*). Aufwendungen in Zusammenhang mit den Dividenden, z. B.
Aufwendungen flir die Fremdfinanzierung der Beteiligung, kdnnen in diesem Fall zu 60 % geltend gemacht
werden. Der Abzug des Sparer-Pauschbetrages ist in diesem Fall nicht méglich.

Sonderregelungen bestehen fiir Dividendenzahlungen aus dem steuerlichen Einlagekonto der Gesellschaft.

Fiir einen kirchensteuerpflichtigen Aktiondr, der die Aktien im Privatvermdgen hilt, ist es seit dem 1. Januar
2015 nicht mehr erforderlich, einen Antrag auf Einbehalt von Kirchensteuer auf abgeltend besteuerte
Kapitalertrdge zu stellen. Der Einbehalt fiir und die Weiterleitung an die steuererhebende Religionsgemeinschaft
erfolgt automatisch. Alle zum Steuerabzug vom Kapitalertrag verpflichteten Stellen fragen zur Vorbereitung des
automatischen Abzugs der Kirchensteuer auf Abgeltungsteuer einmal jdhrlich beim Bundeszentralamt fiir
Steuern (BZSt) die Religionszugehorigkeit aller Aktiondre ab. Auf Basis der den Abzugsverpflichteten vom
BZSt bereitgestellten Informationen wird die auf die Abgeltungsteuer entfallende Kirchensteuer einbehalten und
an das Finanzamt abgefiihrt. Ist der Aktionir, fiir den der Abzugsverpflichtete beim BZSt anfragt, kein Mitglied
einer steuererhebenden Religionsgemeinschaft oder hat er durch Eintragung eines Sperrvermerks beim BZSt
beantragt, dass der automatisierte Datenabruf zu unterbleiben hat, dann wird das BZSt dem Anfragenden einen
neutralen ,,Nullwert zuriickmelden. In Folge eines Nullwertes ist ein einer Religionsgemeinschaft angehdriger
Aktionar verpflichtet, die Kirchensteuer im Rahmen seiner Einkommensteuererklarung nachzuerkléren.

Besteuerung der VerduBBerungsgewinne

Gewinne aus der VerduBerung von Aktien durch eine in Deutschland unbeschréinkt steuerpflichtige natiirliche
Person, welche die Aktien in ihrem Privatvermogen hilt, unterliegen grundsétzlich ebenfalls und unabhéngig
von einer etwaigen Haltefrist als Einkiinfte aus Kapitalvermogen dem 25%igen Abgeltungssteuersatz zzgl. eines
Solidaritdtszuschlags von 5,5% (insgesamt 26,375 %), wenn die Aktien nach dem 31.Dezember 2008
angeschafft wurden. Etwaige VerduBerungskosten mindern den steuerpflichtigen Gewinn.

146



Verluste aus der VerduBerung der Aktien diirfen nur mit Gewinnen aus der VerduBerung anderer Aktien, nicht
aber mit anderen Einkiinften aus Kapitalvermdgen, etwa Dividenden, und auch nicht mit Einkiinften aus anderen
Einkunftsarten verrechnet werden. Nicht ausgeglichene Verluste des laufenden Jahres konnen aber in kiinftige
Jahre vorgetragen und dort mit Gewinnen aus Aktien verrechnet werden.

Werden die Aktien durch ein inldndisches Kreditinstitut, ein inlédndisches Finanzdienstleistungsinstitut
einschlieBlich der inldndischen Zweigstelle oder Zweigniederlassung eines auslédndischen Unternehmens i.S.d.
§ 53 und § 53b des Gesetzes iiber das Kreditwesen, ein inldndisches Wertpapierhandelsunternehmen oder eine
inldndische Wertpapierhandelsbank verwahrt, verwaltet oder wird durch diese die VerduBerung durchgefiihrt, so
muss dieses Institut die Kapitalertragsteuer auf VerduBerungsgewinne mit dem Abgeltungssteuersatz von 25 %
zuziiglich 5,5 % Solidarititszuschlag hierauf einbehalten. Mit dem Einbehalt ist die Einkommensteuer auf die
Kapitaleinkiinfte grundsétzlich abgegolten.

Falls die Kapitalertragsteuer auf den VerduBerungsgewinn nicht durch die inléndische Depotstelle einbehalten
wurde, beispielsweise weil die Aktien im Depot einer ausldndischen Bank verwahrt werden, so ist der Aktiondr
verpflichtet, den VerduBerungsgewinn in seiner Einkommensteuererkldrung anzugeben. Die Einkommensteuer
auf den VerduBerungsgewinn wird dann im Rahmen der Veranlagung festsetzt.

Wurden die Aktien seit ihrem Erwerb bei derselben inlindischen Depotstelle verwahrt oder verwaltet, bemisst
sich der Steuerabzug nach der Differenz zwischen dem Verauferungsbetrag nach Abzug der Aufwendungen, die
im unmittelbaren sachlichen Zusammenhang mit dem VerduBerungsgeschift stehen und dem Entgelt fiir den
Erwerb der Aktien. Unter bestimmten Voraussetzungen konnen vorherige Zahlungen aus dem steuerlichen
Einlagekonto zu reduzierten Anschaffungskosten der Aktien im Privatvermdgen fithren und somit den
steuerpflichtigen VerduBerungsgewinn erhéhen. Hat sich die inlandische Depotstelle seit dem Erwerb der Aktien
gedndert und sind die Anschaffungskosten nicht nachgewiesen oder ist ein solcher Nachweis nicht zuléssig, so
betrigt die Bemessungsgrundlage fiir den Kapitalertragssteuerabzug 30 % der Einnahmen aus der VerduBerung
der Aktien.

Der Sparer-Pauschbetrag wird im Rahmen des Einbehalts der Kapitalertragsteuer beriicksichtigt, wenn der
Aktionér der inldndischen Depotstelle einen Freistellungsauftrag erteilt hat.

Haben VerduBerungsgewinne dem Kapitalertragsteuereinbehalt unterlegen, kann der Aktionér diese auf Antrag
in das Veranlagungsverfahren iiberfilhren, um z.B. einen Verlustvortrag nutzen zu konnen. Die
Einkommensteuer wird dann mit dem Abgeltungssteuersatz zuziiglich Solidarititszuschlag veranlagt und
einbehaltene Abgeltungsteuer angerechnet.

Zusétzlich kann der Aktiondr einen Antrag auf Giinstigerpriifung stellen und damit die VerduBerungsgewinne
dem allgemein tariflichen Steuersatz im Veranlagungsverfahren unterwerfen, wenn dies fiir ihn zu einer
niedrigeren Steuerlast fiihrt (siche hierzu auch die Ausfiihrungen unter ,Besteuerung von in Deutschland
ansdssigen Aktiondren, die ihre Aktien im Privatvermdgen halten" — Besteuerung von Dividenden). Auch in
diesem Fall sind die Bruttoertriage abziiglich des Sparer-Pauschbetrags fiir die Besteuerung mafigeblich und ein
Abzug der tatsdchlichen Werbungskosten ist ausgeschlossen. Eine zunidchst einbehaltene Kapitalertragsteuer
wird im Rahmen der Veranlagung auf die tarifliche Einkommensteuer angerechnet bzw. bei einem Uberhang
erstattet. Weitere Einzelheiten sind zu beachten.

Abweichend hiervon unterliegen Gewinne aus der Verduflerung von Aktien zu 60 % der Besteuerung mit dem
individuellen, progressiven Einkommensteuersatz zzgl. Solidaritdtszuschlag (Teileinkiinfteverfahren), wenn die
natiirliche Person oder im Fall eines unentgeltlichen Erwerbs ihr(e) Rechtsvorginger zu irgendeinem Zeitpunkt
wihrend der der VerduBerung vorausgehenden fiinf Jahre zu mindestens 1 % unmittelbar oder mittelbar am
Kapital der Gesellschaft beteiligt war(en). Verluste aus der VerduBBerung der Aktien sowie wirtschaftlich mit der
VerauBerung zusammenhédngende Aufwendungen konnen dementsprechend ebenfalls nur zu 60 % abgezogen
werden. Dariiber hinaus sind fiir den Verlustabzug ggf. weitere Voraussetzungen zu beachten. In diesem Fall
unterliegt auch der Gewinn aus der VerduBlerung eines Bezugsrechts dem Teileinkiinfteverfahren.

Der Kapitalertragssteuerabzug durch die inldndische Depotstelle wird auch im Fall einer derartigen Beteiligung
vorgenommen, er hat aber keine abgeltende Wirkung. Der Aktiondr ist daher verpflichtet, den
VerduBerungsgewinn in seiner Einkommensteuererklirung anzugeben. Die einbehaltene und abgefiihrte
Kapitalertragsteuer (einschlieBlich Solidarititszuschlag und ggfs. Kirchensteuer) wird bei der Veranlagung des
Aktionirs auf die Steuerschuld angerechnet oder in Hohe eines etwaigen Uberhangs erstattet.
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Besteuerung von in Deutschland ansiissigen Aktiondren, die ihre Aktien im Betriebsvermégen halten

Besteuerung der Dividenden

Bei Aktien, die dem Betriebsvermdgen eines Aktionédrs zuzuordnen sind, hat die nach den oben dargestellten
Grundsitzen einzubehaltende Kapitalertragsteuer keine Abgeltungswirkung. Vielmehr wird in diesen Féllen die
einbehaltene  Kapitalertragsteuer  einschlieflich ~ Solidaritdtszuschlag auf die FEinkommen- bzw.
Kérperschaftsteuer und den Solidarititszuschlag des Aktionirs angerechnet bzw. bei einem Uberhang erstattet.
Im Ubrigen richtet sich die Besteuerung danach, ob der Aktionir eine K&rperschaft, eine natiirliche Person
(Einzelunternehmer) oder eine Personengesellschaft (Mitunternehmerschaft) ist:

Korperschaft

Ist der Aktionidr eine steuerlich im Inland ansdssige Korperschaft, ist die Dividende grundsétzlich von der
Korperschaftsteuer und Solidarititszuschlag befreit, wenn die Beteiligung zu Beginn des Kalenderjahres
unmittelbar mindestens 10 % des Grundkapitals betragen hat. Jedoch gelten 5 % der Dividende als Ausgaben, die
pauschal nicht als Betriebsausgaben abgezogen werden diirfen, und unterliegen somit im Ergebnis der
Korperschaftsteuer Zzgl. dem Solidaritdtszuschlag hierauf. Tatsdchlich anfallende Aufwendungen, die mit den
Dividenden in unmittelbarem Zusammenhang stehen, sind — vorbehaltlich sonstiger Abzugsbeschrankungen —
grundsétzlich voll abzugsfahig. Betrigt die Beteiligung zu Beginn des Kalenderjahres unmittelbar weniger als
10 % des Grundkapitals, ist die Dividende voll kérperschaftsteuerpflichtig.

Die Dividenden sind nach Abzug der mit ihnen in wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden Aufwendungen
ebenfalls von der Gewerbesteuer befreit, wenn die Korperschaft zu Beginn des malgeblichen
Erhebungszeitraums zu mindestens 15 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt war (,,gewerbesteuerliches
Schachtelprivileg®). In diesem Fall gilt die 95 %ige Steuerbefreiung fiir Kdrperschaftsteuerzwecke in der Regel
entsprechend auch fiir die Gewerbesteuer. Betrdgt die Beteiligung zu Beginn des Kalenderjahres unmittelbar
weniger als 15 % des Grundkapitals, ist die Dividende voll gewerbesteuerpflichtig.

Einzelunternehmer

Ist der Aktionér ein steuerlich im Inland anséssiger Einzelunternehmer (natiirliche Person) und hélt er die Aktien
in seinem Betriebsvermogen, werden lediglich 60 % der Dividendenzahlungen der Einkommensteuer zzgl.
Solidaritdtszuschlag hierauf (Teileinkiinfteverfahren) unterworfen. Entsprechend sind auch nur 60 % der mit den
Dividendeneinnahmen in wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden Betriebsausgaben — vorbehaltlich
sonstiger Abzugsbeschridnkungen — steuerlich abzugsfahig. Zusétzlich unterliegen die Dividenden in voller Hohe
der Gewerbesteuer, es sei denn, der Aktiondr war zu Beginn des mafBgeblichen Erhebungszeitraums zu
mindestens 15 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt (gewerbesteuerliches Schachtelprivileg). In
letztgenannten Fall entfdllt die auf die Dividenden bezogene Gewerbesteuer ganz. Damit zusammenhingende
Betriebsausgaben mindern den Kiirzungsbetrag und kdnnen so gewerbesteuerlich grundsitzlich nicht geltend
gemacht werden. Etwaig anfallende Gewerbesteuer kann — abhidngig von der Hoéhe des kommunalen
Gewerbesteuersatzes und der personlichen Besteuerungsverhiltnisse — im Wege eines pauschalierten Verfahrens
grundsitzlich vollstdndig oder teilweise auf die Einkommensteuer des Anlegers angerechnet werden.

Personengesellschaft

Ist der Aktiondr eine gewerblich titige oder gewerblich geprédgte Personengesellschaft (Mitunternehmerschaft),
so wird die Einkommen- bzw. Kdrperschaftsteuer nicht auf der Ebene der Personengesellschaft, sondern auf der
Ebene des jeweiligen Gesellschafters erhoben. Die Besteuerung eines jeden Gesellschafters hangt davon ab, ob
der Gesellschafter eine Korperschaft oder eine natiirliche Person ist. Ist der Gesellschafter eine Kdrperschaft, so
ist die Dividende grundsétzlich im Ergebnis zu 95 % steuerfrei (siche oben unter ,Besteuerung der
Korperschaft®). Bei der Berechnung der 10 %-Grenze sind dabei Beteiligungen iiber eine Mitunternehmerschaft
den Mitunternehmern anteilig zuzurechnen. Ist der Gesellschafter eine natiirliche Person, so unterliegen 60 %
der Dividendenbeziige der Einkommensteuer zuziiglich Solidaritidtszuschlag hierauf (siche oben unter
,Besteuerung eines Einzelunternehmers*).

Bei Zurechnung der Aktien zu einer inldndischen Betriebsstitte eines Gewerbebetriebs der Personengesellschaft
unterliegen die Dividenden nach Abzug der mit den Dividenden in wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden
Betriebsausgaben in voller Hohe der Gewerbesteuer, wenn nicht die Personengesellschaft zu Beginn des
maligeblichen Erhebungszeitraums zu mindestens 15% am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt war
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(gewerbesteuerliches Schachtelprivileg). Greift das gewerbesteuerliche Schachtelprivileg, unterliegen die
Dividenden insoweit nicht der Gewerbesteuer, als an der Personengesellschaft natiirliche Personen beteiligt sind.
Soweit an der Personengesellschaft Korperschaften beteiligt sind, unterliegen in der Regel 5 % der Dividenden
als nicht abzugsfihige Betriebsausgaben auf Ebene der Personengesellschaft der Gewerbesteuer. Fiir eine
natiirliche Person als Gesellschafter wird die von der Personengesellschaft gezahlte und auf deren Anteil
entfallende Gewerbesteuer grundsitzlich - abhédngig von der Hohe des kommunalen Hebesatzes und den
personlichen Besteuerungsverhéltnissen - nach einem pauschalierten Anrechnungsverfahren vollstindig oder
teilweise auf deren personliche Einkommensteuer angerechnet.

Besonderheiten

Es gelten besondere Regeln fiir Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternechmen sowie
Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen und Pensionsfonds, die weiter unten beschrieben sind.

Ferner bestehen Sonderregelungen fiir Dividendenzahlungen aus dem steuerlichen Einlagekonto der
Gesellschaft.

Fiir Kirchensteuerpflichtige gelten die oben dargestellten Grundsétze (,,Besteuerung von Dividendeneinkiinften
in Deutschland anséssiger Aktionédre, die ihre Aktien im Privatvermdgen halten") entsprechend, wobei zu
beriicksichtigen ist, dass bei betrieblich gehaltenen Beteiligungen der Kapitalertragssteuerabzug regelmifig
keine abgeltende Wirkung entfaltet und die Kirchensteuer entsprechend nach dem allgemeinen Steuertarif
ermittelt wird.

Besteuerung der VerduBBerungsgewinne

Werden im Betriebsvermogen gehaltene Aktien verduBert, richtet sich die Besteuerung etwaig erzielter
Verduferungsgewinne danach, ob der Aktiondr eine Korperschaft, eine natiirliche Person (Einzelunternehmer)
oder eine Personengesellschaft ist:

Korperschaft

Bei im Inland ansissigen Korperschaften sind VerduBerungsgewinne grundsitzlich von der Korperschaftsteuer,
dem Solidarititszuschlag und der Gewerbesteuer befreit. 5% der Gewinne gelten jedoch pauschal als nicht
abzugsfahige Betriebsausgaben und unterliegen deshalb der Korperschaftsteuer zuziiglich Solidaritdtszuschlag
hierauf sowie der Gewerbesteuer. Tatsdchliche entstandene Betriebsausgaben, die im Zusammenhang mit der
VerduBerung von Anteilen stehen, konnen hingegen bei der Gewinnermittlung in voller Hohe abgezogen
werden. Etwaige Wertminderungen der Aktien und VerduBerungsverluste bleiben steuerlich unberiicksichtigt.
»VerduBerungsgewinn" ist dabei der Betrag, um den der VerduBerungspreis nach Abzug der VerduBerungskosten
den Buchwert der verduflerten Aktien iibersteigt.

Einzelunternehmer

Sofern die Aktien von Einzelunternehmern gehalten werden, unterliegen die Gewinne aus der Verduflerung der
Aktien zu 60 % der Einkommensteuer zzgl. Solidaritdtszuschlag hierauf. Es gilt dabei der personliche,
progressive Einkommensteuersatz. Betriebsausgaben, die mit den VerduBerungsgewinnen in wirtschaftlichem
Zusammenhang stehen, sowie Wertminderungen der Aktien und VerduBerungsverluste sind dementsprechend
ebenfalls nur zu 60 % abzugsfahig (Teileinkiinfteverfahren). Sind die Aktien einer inldndischen Betriebsstitte
eines Gewerbebetriebs des Aktiondrs zuzuordnen, unterliegen die VerduBerungsgewinne zu 60 % der
Gewerbesteuer; Verduferungsverluste mindern die gewerbesteuerliche Bemessungsgrundlage zu 60 %. Die
Gewerbesteuer ist im Wege eines pauschalierten Anrechnungsverfahrens grundsitzlich auf die personliche
Einkommensteuer des Aktionérs (ganz oder teilweise) anrechenbar.

Personengesellschaft

Ist der Aktionir eine gewerblich titige oder gewerblich geprigte Personengesellschaft (Mitunternehmerschaft),
so wird die Einkommen- oder Korperschaftsteuer nicht auf der Ebene der Personengesellschaft, sondern auf der
Ebene des jeweiligen Gesellschafters erhoben. Die Besteuerung richtet sich danach, ob der jeweilige
Gesellschafter eine Korperschaft oder eine natiirliche Person ist. Ist der Gesellschafter eine Korperschaft, ist der
VerauBerungsgewinn beim Gesellschafter — wie oben dargestellt — grundsdtzlich im Ergebnis zu 95 % von der
Korperschaftsteuer und dem Solidaritdtszuschlag befreit. Ist der Gesellschafter eine natiirliche Person, so
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unterliegt der VerduBerungsgewinn grundsétzlich zu 60 % der Einkommensteuer zzgl. Solidaritdtszuschlag.
Entsprechend sind nur 60 % der mit den Verduferungsgewinnen in wirtschaftlichem Zusammenhang stehenden
Betriebsausgaben steuerlich abzugsfihig.

Zusiatzlich unterliegen die VerduBerungsgewinne auf der Ebene der Personengesellschaft zu 60 % der
Gewerbesteuer, soweit natiirliche Personen beteiligt sind, und zu 5 %, soweit Korperschaften beteiligt sind.
VerduBerungsverluste und andere Gewinnminderungen, die im Zusammenhang mit den verduflerten Aktien
stehen, sind nach den oben dargestellten Grundsdtzen nicht oder nur beschridnkt abziehbar. Die von der
gewerblichen Personengesellschaft gezahlte Gewerbesteuer kann anteilig — abhingig von der Hohe des
kommunalen Hebesatzes und den personlichen Besteuerungsverhéltnissen — grundsitzlich vollstdndig oder
teilweise im Wege eines pauschalierten Anrechnungsverfahrens auf die personliche Einkommensteuer des
Gesellschafters angerechnet werden, wenn es sich bei diesem um eine natiirliche Person handelt.

Kapitalertragsteuer und Besonderheiten

Gewinne aus der VerduBerung von Aktien unterliegen grundsitzlich keiner Kapitalertragsteuer, wenn die Aktien
von einer unbeschrinkt steuerpflichtigen (inldndischen) Korperschaft verduBert wurden, wobei bestimmte
Korperschaften ihren Status zuvor durch entsprechende Bescheinigung des Finanzamts nachweisen miissen.
Dariiber hinaus unterliegen Gewinne aus der VerduBBerung von Aktien dann keiner Kapitalertragsteuer, wenn sie
zu den Betriebseinnahmen eines inlédndischen Betriebes gehoren und dies auf amtlichen Vordruck der
inlédndischen Depotstelle gegeniiber erklirt wurde.

Soweit Kapitalertragsteuer durch eine inldndische Depotstelle einbehalten wurde, hat dies keine abgeltende
Wirkung: Die einbehaltene und abgefiihrte Kapitalertragsteuer (einschlieBlich Solidaritatszuschlag) wird auf die

Einkommen- oder Kérperschaftsteuerschuld angerechnet bzw. in Hohe eines etwaigen Uberhangs erstattet.

Es gelten besondere Regeln fiir Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute, Finanzunternehmen sowie
Lebens- und Krankenversicherungsunternehmen und Pensionsfonds, die weiter unten beschrieben sind.

Fiir Kirchensteuer gilt das oben zu ,,Besteuerung von in Deutschland ansdssigen Aktiondren, die ihre Aktien im
Betriebsvermdgen halten" Gesagte entsprechend.

Besteuerung von im Ausland ansdssigen Aktiondren

Besteuerung der Dividenden

Bei ausldndischen Aktiondren (natiirliche Personen und Korperschaften), die die Anteile nicht im
Betriebsvermogen einer inlindischen Betriebsstitte oder festen Einrichtung oder in einem Betriebsvermogen, fiir
das im Inland ein stindiger Vertreter bestellt ist, halten, gilt die deutsche Steuerschuld grundsitzlich mit der
Einbehaltung der (ggf. nach einem DBA bzw. der Mutter-Tochter- Richtlinie erméBigten) Kapitalertragsteuer als
abgegolten.

Auf Antrag werden ausldndischen Korperschaften zwei Fiinftel der einbehaltenen und abgefiihrten
Kapitalertragsteuer auf Dividenden erstattet. Fiir Dividenden, die an eine in einem Mitgliedstaat der
Europdischen Union anséssige Gesellschaft im Sinne der Anlage 2 zum Einkommensteuergesetz (EStG) in
Verbindung mit § 43b EStG und der so genannten ,,Mutter-Tochter-Richtlinie" (Richtlinie Nr. 90/435/EWG des
Rates vom 23.Juli 1990, zuletzt gedndert am 27.Januar 2015) ausgeschiittet werden oder an eine
Kapitalgesellschaft, die in einem Staat, mit dem die Bundesrepublik Deutschland ein
Doppelbesteuerungsabkommen abgeschlossen hat, anséssig ist, kann bei Vorliegen weiterer Voraussetzungen
(bspw. bestimmte Beteiligungshohe, Haltedauer und Teilnahme mit eingerichtetem Geschiftsbetrieb am
allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr) auf Antrag bei einer Gewinnausschiittung von der Einbehaltung der
Kapitalertragsteuer ganz oder teilweise abgesehen oder die einbehaltene Kapitalertragsteuer erstattet werden.

Im Ubrigen gilt fiir Ausschiittungen an im Ausland ansissige Aktiondre: Hat die Bundesrepublik Deutschland
mit dem Anséssigkeitsstaat des Aktiondrs ein Doppelbesteuerungsabkommen abgeschlossen und hélt der
Aktionir seine Aktien weder im Vermdgen einer Betriebsstitte oder festen Einrichtung in Deutschland noch in
einem Betriebsvermogen, fiir das ein stdndiger Vertreter in Deutschland bestellt ist, der nach den Vorschriften
des anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommens als Betriebsstétte gilt, kann sich der Kapitalertragssteuersatz
nach Maligabe des anwendbaren Doppelbesteuerungsabkommens reduzieren. Die ErmaBigung der
Kapitalertragsteuer wird grundsétzlich in der Weise gewihrt, dass die Differenz zwischen dem einbehaltenen
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Gesamtbetrag einschlieBlich des Solidaritdtszuschlages und der unter Anwendung des einschligigen
Doppelbesteuerungsabkommens tatsdchlich geschuldeten Kapitalertragsteuer (in der Regel 15 %) auf Antrag
durch die deutsche Finanzverwaltung erstattet wird. Formulare fiir das Erstattungsverfahren sind beim
Bundeszentralamt fiir Steuern, An der Kiippe 1, 53225 Bonn, sowie den deutschen Botschaften und Konsulaten
erhéltlich und konnen im Internet von der Website des Bundeszentralamts fiir Steuern unter www.bzst.bund.de
heruntergeladen werden.

Aufgrund des Gesetzes zur Reform der Investmentbesteuerung setzt die volle Erstattung der von Dividenden
einbehaltenen und abgefiihrten Kapitalertragsteuer (einschlieBlich Solidaritidtszuschlag und ggf. Kirchensteuer)
auf die Steuerschuld des Aktionirs voraus, dass (i) der Aktiondr innerhalb eines Zeitraums von 45 Tagen vor und
45 Tagen nach der Falligkeit der Kapitalertrige nicht weniger als 45 Tage ununterbrochen wirtschaftlicher
Eigentiimer der Aktien ist, (ii) der Aktiondr wéhrend dieser Mindesthaltedauer unter Beriicksichtigung von
gegenldufigen Anspriichen und Anspriichen nahe stehender Personen ununterbrochen mindestens 70 % des
Risikos aus einem sinkenden Wert der Aktien (Mindestwertdnderungsrisiko) trdgt und (iii) der Aktionér nicht
verpflichtet ist, die Kapitalertrige ganz oder iiberwiegend, unmittelbar oder mittelbar anderen Personen zu
vergiiten. Die vorgenannte Entlastungsbeschriankung gilt nicht, wenn (i) die Steuer auf die dem jeweiligen
Erstattungsantrag zu Grunde liegenden Kapitalertrige nach einem Abkommen zur Vermeidung der
Doppelbesteuerung 15 % des Bruttobetrags der Dividende nicht unterschreitet oder (ii) der Aktiondr eine
Kapitalgesellschaft ist, die zu mindestens 10 % unmittelbar an der Gesellschaft beteiligt ist und die Dividende im
Ansissigkeitsstaat der Kapitalgesellschaft den Steuern vom Einkommen oder Gewinn unterliegt, ohne davon
befreit zu sein. Die vorgenannte Einschrinkung hinsichtlich der Erstattung der Kapitalertragsteuer gilt ferner
auch dann nicht, wenn der Aktionir bei Zufluss der Kapitalertrige seit mindestens einem Jahr wirtschaftlicher
Eigentiimer der Aktien ist.

Fir Aktiondre, die die Anteile iliber eine inldndische Betriebsstitte oder feste Einrichtung oder in einem
Betriebsvermdgen, fiir das im Inland ein stdndiger Vertreter bestellt ist, halten, gilt das oben in Bezug auf in

Deutschland ansidssige Aktionédre Dargestellte entsprechend.

Besteuerung der VerduBlerungsgewinne

Werden Aktien von einer im Ausland ansdssigen, in Deutschland beschrankt steuerpflichtigen natiirlichen Person
veraufert, die (i) ihre Aktien im Betriebsvermdgen einer inldndischen Betriebsstitte oder festen Einrichtung oder
in einem Betriebsvermogen, fiir das ein stindiger Vertreter in Deutschland bestellt ist, halt, oder die (ii) selbst
oder deren Rechtsvorginger im Fall eines unentgeltlichen Erwerbs der Aktien zu irgendeinem Zeitpunkt
innerhalb der letzten fiinf Jahre vor der Verduferung der Aktien unmittelbar oder mittelbar zu mindestens 1 %
am Kapital der Gesellschaft beteiligt war, so unterliegen die erzielten VerduBerungsgewinne in Deutschland zu
60% der FEinkommensteuer mit dem individuellen Steuersatz des Anteilseigners zuziiglich 5,5%
Solidaritétszuschlag hierauf. Zusétzlich unterliegen die VerduBerungsgewinne zu 60 % der Gewerbesteuer, wenn
die Aktien einer inldndischen Betriebsstitte eines Gewerbebetriebs der natiirlichen Person zuzuordnen sind. Die
Gewerbesteuer ist im Wege eines pauschalierten Anrechnungsverfahrens auf die personliche Einkommensteuer
des Aktiondrs ganz oder teilweise anrechenbar. Die meisten Doppelbesteuerungsabkommen sehen fiir den Fall
(ii) eine umfassende Befreiung von der deutschen Besteuerung vor.

VerduBerungsgewinne aus Beteiligungen, die die o.g. Voraussetzungen erfiillen und die eine im Ausland
anséssige, in Deutschland beschrinkt steuerpflichtige Korperschaft erzielt, sind grundsitzlich von der
Korperschaft- und Gewerbesteuer befreit. 5% der Gewinne gelten allerdings pauschal als nicht abziehbare
Betriebsausgaben und unterliegen daher zu 95 % der Korperschaftsteuer (zuziiglich Solidaritdtszuschlag) und
Gewerbesteuer, wenn die ausldndische Korperschaft liber eine Betriebsstétte oder einen stdndigen Vertreter in
Deutschland verfiigt.

Fiir Aktien, die nicht im Betriebsvermdgen einer inldndischen Betriebsstétte oder einer festen Einrichtung oder

im Betriebsvermogen, fiir das ein stindiger Vertreter bestellt ist, gehalten werden, schlieBen die meisten
Doppelbesteuerungsabkommen Besteuerung des VerduBerungsgewinnes durch Deutschland aus.
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18.3 Besondere Regelungen fiir die Besteuerung besonderer Aktionire (Kreditinstitute,
Finanzdienstleistungsinstitute, = Finanzunternehmen sowie Lebens- und
Krankenversicherungsunternehmen und Pensionsfonds)

Soweit Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute Aktien halten oder verduflern, die nach Art. 4 Abs. 1
Nr. 85, 8 CRR dem Handelsbuch zuzurechnen sind, gelten weder fiir Dividenden noch fiir
VerauBerungsgewinne die 40 %ige Befreiung von der Einkommensteuer (so genanntes Teileinkiinfteverfahren)
bzw. die 95 %ige Befreiung von der Korperschaftsteuer und ggf. der Gewerbesteuer sowie die entsprechende
Befreiung vom Solidaritdtszuschlag, d. h. Dividendeneinnahmen und VerduBerungsgewinne unterliegen in
vollem Umfang der Besteuerung. Gleiches gilt fiir Aktien, die von Finanzunternehmen im Sinne des
Kreditwesengesetzes mit dem Ziel der kurzfristigen Erzielung eines Eigenhandelserfolges erworben werden.
Dies gilt auch fiir Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute und Finanzunternehmen mit Sitz in einem
anderen Mitgliedstaat der Europdischen Gemeinschaft oder einem anderen Vertragsstaat des Europédischen
Wirtschaftsraums-Abkommens. Diese Grundsitze gelten auch fiir Lebens- und
Krankenversicherungsunternehmen, bei denen die Aktien den Kapitalanlagen zuzurechnen sind. Entsprechendes
gilt fiir Pensionsfonds.

Dividenden sind in den vorgenannten Féllen allerdings von der Gewerbesteuer befreit, wenn der Aktionédr zu
Beginn des maBgeblichen Erhebungszeitraums zu mindestens 15 % am Grundkapital der Gesellschaft beteiligt
war. Diese Befreiung gilt allerdings nicht fiir Lebens- und Krankenversicherungsunternechmen beziiglich der
Anteile, die den Kapitalanlagen zuzurechnen sind; auch fiir Pensionsfonds gilt die Befreiung nicht. Bestimmte
Ausnahmen konnen ferner fir Korperschaften gelten, die aufBerhalb Deutschlands in einem anderen EU-
Mitgliedsstaat ansissig sind, wenn die EU-Mutter-Tochter-Richtlinie (EU-Richtlinie 90/435/EWG vom 23. Juli
1990 in der jeweils giiltigen Fassung) auf siec anwendbar ist.

18.4 Erbschaft- und Schenkungssteuer

Der Teil der die jeweiligen Freibetrage tiberschreitenden Bereicherung durch den Erwerb von Aktien von Todes
wegen oder durch Schenkung unter Lebenden wird grundsétzlich der deutschen Erbschaft- bzw.
Schenkungsteuer unterworfen, wenn der Erblasser zur Zeit seines Todes, der Schenker zur Zeit der
Schenkungsausfiihrung oder der Erwerber zur Zeit der Entstehung der Steuer seinen Wohnsitz, gewohnlichen
Aufenthalt, seine Geschéftsleitung oder seinen Sitz in Deutschland hat. Sonderregelungen finden Anwendung
auf bestimmte auBlerhalb Deutschlands lebende deutsche Staatsangehdrige und ehemalige deutsche
Staatsangehdrige.

Falls im konkreten Fall ein Doppelbesteuerungsabkommen zur Erbschaft- und Schenkungsteuer einschlégig sein
sollte, kann dieses das deutsche Besteuerungsrecht einschrinken.

18.5 Sonstige Steuern

Bei dem Erwerb, der VerduBerung oder anderen Formen der Ubertragung von Aktien fallen grundsitzlich keine
weiteren deutschen Steuern wie bspw. Kapitalverkehrsteuer oder dhnliche Steuern an. Es ist moglich, dass ein
Unternehmer zur Umsatzsteuer optiert und damit bei dem Verkauf der Aktien an einen anderen Unternechmer
Umsatzsteuer anfallt. Vermogensteuer wird in Deutschland gegenwértig nicht erhoben.

Die VeriduBerung oder die Ubertragung von Aktien unterliegt in Deutschland aktuell auch keiner
Borsenumsatzsteuer. Allerdings haben sich mittlerweile elf Mitgliedsstaaten darauf verstindigt, im Wege des
Verfahrens der ,,Verstirkten Zusammenarbeit" ein gemeinsames Finanztransaktionssteuersystem einzufiihren.
Vor diesem Hintergrund hat die Europdische Kommission am 14. Februar 2013 einen Vorschlag fiir eine
Richtlinie zur Einfilhrung einer Finanztransaktionssteuer veroffentlicht. Nach diesem Vorschlag diirfen
teilnehmende Mitgliedsstaaten ab dem 1.Januar 2014 eine EU-Finanztransaktionssteuer auf alle
Finanztransaktionen verlangen, bei denen (i) zumindest eine Partei der Transaktion in einem teilnehmenden
Mitgliedsstaat ansdssig ist und (ii) ein im Gebiet eines teilnehmenden Mitgliedsstaates ansdssiges Finanzinstitut
Partei der Transaktion ist und entweder auf eigene Rechnung oder die Rechnung einer anderen Person oder im
Namen einer Partei der Transaktion handelt. Der Richtlinienvorschlag ist sehr weit gefasst und kann auch bei
Transaktionen von Finanzinstituten in nicht teilnehmenden Staaten anfallen, wenn keine der Parteien in einem
teilnehmenden Mitgliedsstaat als ansiissig gilt, das betreffende Finanzinstrument aber durch eine in einem
teilnehmenden Mitgliedsstaat anséssige Stelle ausgegeben wurde. In einem solchen Fall seien beide Parteien als
in diesem teilnehmenden Mitgliedsstaat ansdssig anzusehen. Die Ertrdge aus Wertpapieren konnen durch die
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Anwendung dieser Steuer beeintrichtigt werden, wenn die genannten Punkte zutreffen. Der Steuersatz soll
zumindest 0,01 % des Nennwerts bei Finanztransaktionen in Bezug auf Derivatkontrakte und zumindest 0,1 %
der Gegenleistung oder des Marktpreises bei allen anderen steuerpflichtigen Finanztransaktionen betragen und
soll von den Finanzinstituten abgezogen werden. Bis zum heutigen Tage ist die Umsetzung jedoch noch nicht
erfolgt und der Fortgang des Verfahrens zur Einfithrung eines gemeinsamen Finanztransaktionssteuersystems ist
zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht absehbar.
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AG

Asset deal

BaFin
BGB

Cashflow / Netto Cashflow

Designated Sponsor

Emission

Emittent

Emittentin
EPRA
EStG

EU

EURIBOR

Financial Covenants

Finanzergebnis

Finanzverbindlichkeit

19 GLOSSAR

Aktiengesellschaft

Unternehmenserwerb durch einzelnen

Vermogensgegenstinde.

Ubertragung der

Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
Biirgerliches Gesetzbuch

Allgemein wird der Cash Flow als Messgrole, die den aus der
Geschiftstitigkeit erzielten Nettozufluss liquider Mittel wihrend einer Periode
darstellt verstanden. Der Cash Flow kann um die geplante Gewinnausschiittung
bereinigt werden, woraus sich der Netto-Cash Flow ergibt.

Designated Sponsors sorgen im XETRA-Handel der Borse filir eine
Mindestliquiditdt der Aktien, indem sie fortlaufend oder auf Anfrage fiir die
von ihnen betreuten Werte sofort handelbare Kauf- und Verkaufsangebote
einstellen.

Die Ausgabe und Platzierung neuer Wertpapiere (Aktien, Anleihen usw.) auf
einem Kapitalmarkt durch einen offentlichen Verkauf wird als Emission
bezeichnet. Sie kann durch die Vermittlung einer Bank (Emissionsbank) oder
auch als Eigenemission ohne Zuhilfenahme eines Intermedidrs durchgefiihrt
werden. Die Emission von Wertpapieren dient zumeist der Beschaffung von
Kapital fiir das emittierende Unternehmen.

Als Emittent wird derjenige bezeichnet, der ein neues Wertpapier am Markt
zum Verkauf anbietet. Bei der Eigenemission ist das Unternehmen, welches
sich Kapital am Markt beschaffen mochte, selbst der Emittent.

ERWE Immobilien AG, Frankfurt am Main.

EPRA bezeichnet die European Public Real Estate Association
Einkommensteuergesetz

Europdische Union

Die Euro Interbank Offered Rate (EURIBOR) ist der Zinssatz, zu dem
europdische Banken untereinander Einlagen mit festgelegter Laufzeit innerhalb
Europas anbieten.

In Kreditvertrigen {ibernommene Verpflichtung des Darlehensnehmers
gegeniiber dem Darlehensgeber, bestimmte Finanzkennzahlen einzuhalten.

Das Finanzergebnis kann definiert werden als: Zinsertriage, Zinsaufwendungen,
Wiéhrungskursgewinne bzw. -verluste, Bewertungsunterschiede auf Derivate,
Beteiligungsertriage und Finanzanlagen.

Finanzverbindlichkeiten bezeichnet (i) Verpflichtungen aus der Aufnahme von
Darlehen, (ii) Verpflichtungen unter Schuldverschreibungen, Schuldscheinen
oder &dhnlichen Schuldtiteln, (iii) die Hauptverpflichtung aus Akzept-,
Wechseldiskont- und dhnlichen Krediten, und (iv) Verpflichtungen unter
Finanzierungsleasing und Sale und Leaseback Vereinbarungen sowie Factoring
Vereinbarungen.
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Freiverkehr (Open Market)

GmbH

Globalurkunde

ha

HGB
HRB

Inhaberschuldverschreibung

IFRS

ISIN

IT

KG

Konzern

KStG

Leverage

Liquiditét

Handel in amtlich nicht notierten Werten. Dieser findet entweder im Borsensaal
wihrend der Borsenzeit oder im elektronischen Handelssystem statt.
Handelsrichtlinien sollen einen ordnungsgeméfBen Handel gewihrleisten. Im
Vergleich zum regulierten Markt sind die qualitativen Anforderungen an die
Wertpapiere sowie die Publizitidtsanforderungen geringer.

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Globalurkunde oder auch Sammelurkunde ist im Bankwesen die Bezeichnung
fiir ein Wertpapier, in welchem einheitlich die Rechte mehrerer Aktionére einer
Aktienemission oder mehrerer Glaubiger einer Anleiheemission verbrieft sind.

Hektar, eine MalBeinheit der Fliche mit dem Einheitenzeichen ha. Sie ist vor
allem in der Land- und Forstwirtschaft verbreitet und entspricht einer Fliche
von 10.000 m? also beispielsweise einem quadratischen Feld mit einer
Seitenldange von 100 Metern.

Handelsgesetzbuch
Handelsregister Teil B

Eine Inhaberschuldverschreibung ist eine Sonderform einer
Schuldverschreibung, bei der der Inhaber auf der Urkunde nicht namentlich
erwahnt wird. Derjenige, der die Schuldverschreibung besitzt gilt als Glaubiger.
Im Gegensatz dazu stehen Recta- und Namensschuldverschreibungen, bei
denen der Gliubiger namentlich auf der Urkunde festgehalten wird.
Inhaberschuldverschreibungen sind im deutschen Schuldrecht in §§ 793 ff.
BGB geregelt.

International Financing  Reporting Standards - internationale
Rechnungslegungsvorschriften, wie sie vom International Accounting
Standards Board (IASB) herausgegeben wurden und wie sie in der EU
anzuwenden sind.

International Securities Identification Number - Die ISIN dient der eindeutigen
internationalen Identifikation von Wertpapieren. Sie besteht aus einem
zweistelligen Landercode (zum Beispiel DE fiir Deutschland), gefolgt von einer
zehnstelligen numerischen Kennung.

Informationstechnik; umfasst Informations- und Datenverarbeitung sowie fiir
die dafiir benotigte Hard- und Software.

Die Kommanditgesellschaft ist eine Personengesellschaft mit zwei oder
mehreren natiirlichen oder juristischen Personen, wobei eine Person
(Komplementir) fiir Verbindlichkeiten der Gesellschaft unbeschrinkt und die
zweite Person (Kommanditist) nur auf seine Einlage beschrénkt haftet.

Zusammenfassung von rechtlich selbststdndigen Unternehmen durch finanzielle
Verflechtung (Beteiligung) zu einer wirtschaftlichen Einheit unter gemeinsamer
Leitung, in der Regel zur Festigung der Marktposition.

Korperschaftsteuergesetz

Verhiltnis des Gesamtbetrages der Nettoverschuldung zu dem Gesamtbetrag
des EBITDA.

Liquiditdt sind die fliissigen Zahlungsmittel, die einem Unternehmen
unmittelbar zur Verfligung stehen, sowie die Fahigkeit eines Unternchmens,
alle félligen Verbindlichkeiten fristgerecht zu erfiillen.
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Mio.
Mrd.
NAV

Nettoverschuldung

Prospektrichtlinie

Schuldverschreibung

Wertpapierkennnummer
(WKN)
WpHG
WpPG
WpUG

XETRA

Millionen

Milliarden

Abkiirzung fiir ,,net asset value* (Nettoinventarwert)

Die Nettoverschuldung umfasst die langfristigen Verbindlichkeiten (mit
Ausnahme der Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen,
Riickstellungen, Verbindlichkeiten an Dritte und latente Steuerschulden)

abziiglich Zahlungsmittel und Zahlungsmittelédquivalente.

Der Begriff Prospektrichtlinie bezieht sich auf die Richtlinie 2003/71/EG sowie
die Anderungsrichtlinie 2010/73/EU.

Eine Schuldverschreibung ist eine Schuldurkunde, in der sich der Schuldner
gegeniiber dem Glaubiger zur Zahlung der Schuld und einer laufenden
Verzinsung verpflichtet.

Die Wertpapierkennnummer (WKN) eine sechsstellige Ziffern- und
Buchstabenkombination (National Securities Identifying Number) zur
Identifizierung von Finanzinstrumenten.

Wertpapierhandelsgesetz

Wertpapierprospektgesetz

Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz

ist das elektronische Handelssystem der Deutsche Borse AG.
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20 FINANZTEIL

Konzern-Zwischenabschluss der ERWE Immohilien AG
fir den Zeitraum 2. Mai bis 30. September 2018 (IFRS)

Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Kapitalflussrechnung
Eigenkapitalveranderungsrechnung
Anhang

Zwischenabschluss der ERWE Immobilien AG
fiir den Zeitraum 1. Januar - 1. Mai 2018 (HGB, ungepriift)

Bilanz
Gewinn- und Verlustrechnung

Jahresabschluss der ERWE Immobilien AG
flir das Geschaftsjahr 2017 (HGB)

Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Entwicklung des Anlagevermogens
Anhang

Lagebericht

Bestatigungsvermerk

Jahresabschluss der Deutschen Technologie Beteiligungen AG
(nunmehr: ERWE Immobilien AG) fiir das Geschaftsjahr 2016 (HGB)

Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Entwicklung des Anlagevermogens
Anhang

Lagebericht

Bestatigungsvermerk

Jahresabschluss der ERWE Real Estate GmbH
fiir das Geschaftsjahr 2017 (HGB)

Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Anhang
Bestatigungsvermerk

Jahresabschluss der ERWE Real Estate GmbH
fir das Geschaftsjahr 2016 (HGB)

Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Anhang
Bestatigungsvermerk
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Konzern-Zwischenabschluss
der ERWE Immobilien AG
fur den Zeitraum 2. Mai bis
30. September 2018 (IFRS)
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ERWE Immobilien AG 30.09.2018
Konzern-Bilanz zum 30. September 2018

Langfristige Vermogenswerte

Immaterielle Vermogenswerte

Sachanlagen

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Geleistete Anzahlungen auf als Finanzinvestition gehaltene Immobilien
Sonstige finanzielle Vermogenswerte

Kurzfristige Vermdgensgegenstande

Vorratsimmobilien
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und sonstige Forderungen

Forderungen gegen Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige finanzielle Vermdgenswerte
Liquide Mittel

Aktiva Gesamt

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Den Aktionadren des Mutterunternehmen zuzurechnendes
Eigenkapital

Anteile nicht beherrschender Gesellschafter

Langfristige Verbindlichkeiten

Finanzschulden
Rickstellungen
Latente Steuerschulden

Kurzfristige Verbindlichkeiten

Riickstellungen

Ertragsteuerschulden

Finanzschulden

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Verbindlichkeiten gegentiber Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis besteht

Sonstige Verbindlichkeiten

Passiva Gesamt
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KONZERN-
[WISCHENABSCGHLUSS

ERWE Immobilien AG 02.05. - 30.09.2018
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis zum 30. September 2018

Ertrage aus der Immobilienbewirtschaftung
Aufwendungen aus der Immobilienbewirtschaftung

Ergebnis aus der Inmobilienbewirtschaftung

Sonstige betriebliche Ertrage
Personalkosten
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Ergebnis aus der Bewertung von als Finanzinvestition
gehaltenen Immobilien

Ergebnis vor Steuern und Zinsen

Finanzertrage
Finanzaufwendungen

Ergebnis vor Steuern
Steuern vom Einkommen und Ertrag

Konzernergebnis / Gesamtergebnis

davon entfallen auf:
Aktionare des Mutterunternehmens

Ergebnisanteile nicht beherrschender Gesellschafter
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ERWE Immobilien AG
Konzernkapitalflussrechnung
fiir den Zeitraum vom 2. Mai bis zum 30. September 2018

Konzernergebnis vor Steuern
Abschreibungen auf Sachanlagen und immaterielle Vermdgensgegenstande
Bewertungsergebnis
Veranderungen bei Aktiva und Passiva
(Zunahme) / Abnahme von Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
(Zunahme) / Abnahme von sonstigen Vermdgenswerten
(Abnahme) / Zunahme von Riickstellungen
(Abnahme) / Zunahme von Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
(Abnahme) / Zunahme tbriger Verbindlichkeiten

Mittelzufluss /-abfluss aus betrieblicher Titigkeit

Auszahlungen fir den Erwerb von als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
Investitionen in als Finanzinvestition gehaltene Immaobilien
Investitionen in Sachanlagen und immaterielle Vermdgenswerte

Mittelzufluss / -abfluss aus Investitionstatigkeit

Aufnahme von Finanzschulden
Riickzahlung von Finanzschulden

Mittelzufluss / - abfluss aus Finanzierungstatigkeit

Veranderung der liquiden Mittel
Liquide Mittel zu Beginn der Periode

Liquide Mittel am Ende der Periode

Erganzende Informationen zu Zahlungsvorgangen,
die im Mittelzufluss / -abfluss aus betrieblicher Tatigkeit enthalten sind

erhaltene Zinsen
gezahlte Zinsen
gezahlte Ertragsteuern
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KONZERN-
[WISCHENABSCHLUSS

ERWE Immobilien AG Konzern-
Eigenkapitalveranderungs-
rechnung fiir den Zeitraum vom
2. Mai bis zum 30. September
2018

Stand am
2. Mai 2018

Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage
Gewinnriicklage
Bilanzgewinn

Gesamt

Nicht beherrschende Anteile
Summe Eigenkapital

AUSGEWAHLTE ~ ERLAUTERN
HANGSANGABEN GEMASS IF
RAUMVOM 2. MAIBIS ZUM 30

A. Allgemeine Informationen
(1) Angaben zum Unternehmen

Die ERWE Immobilien AG (im Folgenden auch kurz
L,ERWE AG" genannt) ist am Sitz der Gesellschaft in
Frankfurt am Main, Deutschland, unter der Nummer
HRB 113320 in das Handelsregister eingetragen. Die
Geschéftsanschrift der Gesellschaft lautet Herriot-
stralle 1 in 60528 Frankfurt am Main. Gegenstand
dieses verkirzten Konzern-Zwischenabschlusses
zum 30. September 2018 sind die ERWE AG und ihre
Tochterunternehmen (im Folgenden kurz ,ERWE").

Das Unternehmen ist an den Wertpapierborsen in

Frankfurt am Main, Berlin, Stuttgart und Disseldorf
im Freiverkehr notiert.
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Stand am
30. September 2018

Konzernergebnis/Ge-
samtergebnis

JE  KONZERNAN-
RS FUR DEN ZEIT-
.SEPTEMBER 2018

ERWE konzentriert sich auf die Entwicklung von aus-
sichtsreichen innerstadtischen Gewerbeimmobilien
in Deutschland. Hierzu zahlen sowohl Biro- und Ho-
telnutzungen als auch innerstadtischer Einzelhandel.
ERWE entwickelt fur sich und auf Rechnung Dritter
Projekte, deren Werte mit neuen Konzepten freige-
setzt bzw. deutlich erhoht werden konnen. Neben
einer Realisierung der erreichten Wertsteigerungen
im Einzelfall besteht das Ziel der ERWE in einem
nachhaltigen Bestandsaufbau mit deutlich steigen-
den Einnahmen.

Die Konzernrechnungslegungspflicht entstand mit
Begrtindung einer Konzernstruktur durch die ERWE
AG zum 2. Mai 2018. Der verkirzte Konzern-Zwi-
schenabschluss umfasst somit den Zeitraum vom
2. Mai bis zum 30. September 2018 und wurde unter



Berlicksichtigung der Vorgaben des IAS 34 ,Zwi-
schenberichterstattung” aufgestellt.

Als Vergleichszahlen werden in der Bilanz die Zahlen
zum Erstkonsolidierungsstichtag vom 2. Mai 2018
herangezogen. Da der Konzern erst mit dem Erwerb
der ERWE Properties GmbH (vormals: ERWE Re-
tail Immobilien GmbH) (kurz ,ERWE GmbH") durch
die ERWE AG entstanden ist, ergeben sich fir die
Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, die Kon-
zern-Eigenkapitalveranderungsrechnung und die
Konzern-Kapitalflussrechnung sowie die Ubrigen
Ubersichten keine Vergleichszahlen. Eine Segment-
berichterstattung wird nicht erstellt, da der Konzern
nicht auf Segmentebene gesteuert wird.

Der Konzern-Zwischenabschluss der ERWE AG wur-
de nach den International Financial Accounting Stan-
dards (IFRS), wie sie in der Européischen Union (EU)
anzuwenden sind, aufgestellt.

Die Darstellungswahrung des Konzern-Zwischenab-
schlusses der ERWE AG ist der Euro (EUR). Soweit
nichts anderes vermerkt, werden alle Betrage in EUR
angegeben.

(2) Begriindung einer Konzernstruktur / Einbrin-
gung der ERWE Retail Immobilien GmbH

Mit Eintragung im Handelsregister am 2. Mai 2018
erwarb die ERWE AG (vormals: Deutsche Techno-
logie Beteiligungen AG) sé@mtliche Anteile an der
ERWE GmbH durch Ausgabe von 9.062.500 Aktien
zu EUR 1. Mangels Aufgeld erhohte die Sacheinlage
das gezeichnete Kapital in gleichem Umfang um EUR
9.062.500 auf EUR 10.162.500.

Vor Erwerb der ERWE GmbH war die ERWE AG an
keinen Tochterunternehmen beteiligt und somit nicht
konzernrechnungslegungspflichtig. Nach Erwerb der
ERWE GmbH ist die ERWE AG zwar grundsatzlich
konzernrechnungslegungspflichtig, unter Berick-
sichtigung der grolenabhangigen Erleichterungen
nach § 293 HGB jedoch von einer Aufstellungspflicht
befreit. Gleichwohl stellt die ERWE AG freiwillig einen
Konzern-Zwischenabschluss zum 30. September
2018 nach den Rechnungslegungsstandards der
IFRS auf. Folglich wurde die Anwendbarkeit von IFRS
1 ausgeschlossen.

E=WE

IMMOBI LI EN

Der in der nach IFRS erstellten Konzerneroffnungs-
bilanz zum 2. Mai 2018 abzubildende Erwerb der
ERWE GmbH wurde anhand der Kriterien des IFRS
3 und IFRS 2 gewdirdigt. Da die ERWE AG zum Zeit-
punkt des Erwerbs der ERWE GmbH keinen eigenen
Geschaftsbetrieb unterhielt, wurde die Anwendbar-
keit des IFRS 3 auf Basis einer im Marz 2013 verof-
fentlichten Verlautbarung des International Financial
Reporting Interpretations Committee (IFRIC) aus-
geschlossen. Stattdessen sind flr die Aufstellung
des Konzernabschlusses die Vorgaben des IFRS 2
zu beachten. Anstelle eines Unternehmenserwerbes
durch die ERWE AG wird eine an die ERWE GmbH
erbrachte Dienstleistung in Form einer Ubertragung
einer Borsenzulassung unterstellt, welche - aufgrund
der Tatsache, dass mit Anteilseinlage die Konzern-
rechnungslegungspflicht erst begriindet wurde - in
den Gewinnrtcklagen zum 2. Mai 2018 ausgewiesen
wird.
Konzernrechnungslegungspflichtig im Sinne der
IFRS ist somit die ERWE GmbH.

Die ERWE GmbH ist im Sinne der IFRS das oberste
Konzernunternehmen. Gleichwohl richtet sich die
handelsrechtliche Rechnungslegungspflicht nach
HGB an der ERWE AG. Innerhalb des Eigenkapitals
erfolgten daher ergebnisneutrale Umgliederungen in
den einzelnen Eigenkapitalklassen, um das gezeich-
nete Kapital und die Kapitalrticklage des rechtlichen
Erwerbers ERWE AG darzustellen.

B. Wesentliche Bilanzierungs-, Bewer-
tungs- und Konsolidierungsmetho-
den sowie Schatzungen

Alle flr das Geschaftsjahr 2018 verpflichtend anzu-
wendenden International Financial Reporting Stan-
dards (IFRS), International Accounting Standards
(IAS) und Auslegungen des IFRS Interpretations
Committee (IFRS IC) wurden beriicksichtigt.

Zukunftig verpflichtend anzuwendende Standards
oder Anderungen an diesen werden aus heutiger
Sicht lediglich in Form der Erstanwendung von IFRS
16 Relevanz haben. IFRS 16 wird zu einer geringfiigi-
gen Erhéhung der Bilanzsumme flhren. Die Gewinn-
und Verlustrechnung sowie die Kapitalflussrechnung
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KONZERN-
[WISCHENABSCHLUSS

werden hingegen nur durch unwesentliche Verschie-
bungen im Ausweis berlhrt werden.

Konsolidierungsgrundsatze und Konsolidierungs-
kreis

Der Konzernzwischenabschluss zum 30. September
2018 wurde nach IFRS aufgestellt. Aufgrund dessen
werden die grundlegenden Bilanzierungs- und Be-
wertungsmethoden im Folgenden ausfuhrlicher er-
lautert, als dies flr Zwischenberichte notwendig ist.

Der vorliegende Konzern-Zwischenabschluss um-
fasst den Abschluss der ERWE AG und ihrer Toch-
tergesellschaften zum 30. September 2018. Eine
Beherrschung liegt vor, wenn der Konzern eine Risi-
kobelastung durch oder Anrechte auf schwankende
Renditen aus seinem Engagement bei dem Beteili-
gungsunternehmen hat und er seine Verfligungsge-
walt Uber das Beteiligungsunternehmen auch dazu
einsetzen kann, diese Renditen zu beeinflussen. Ins-
besondere beherrscht der Konzern ein Beteiligungs-
unternehmen dann und nur dann, wenn er alle nach-
folgenden Eigenschaften besitzt:

a) Die Verfligungsgewalt Uber das Beteiligungs-
unternehmen (d.h. der Konzern hat aufgrund
aktuell bestehender Rechte die Moglichkeit,
diejenigen Aktivitaten des Beteiligungsunter-
nehmens zu steuern, die einen wesentlichen
Einfluss auf dessen Renditen haben),

b) Eine Risikobelastung durch oder Anrechte auf
schwankende Renditen aus seinem Engage-
ment in dem Beteiligungsunternehmen,

c) Die Fahigkeit, seine Verfligungsgewalt tber
das Beteiligungsunternehmen dergestalt zu
nutzen, dass dadurch die Rendite des Beteili-
gungsunternehmens beeinflusst wird.
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Anteil zum
02.05.2018

Anteil zum
30.09.2018

Der Konsolidierungskreis
per 30. September 2018
stellt sich wie folgt dar:

Stimmrechtsanteil in %
ERWE Properties GmbH

ERWE Service und Verwal-
tungs GmbH

ERWE Immobilien Projekt
444 GmbH

ERWE Immobilien Projekt
777 GmbH

ERWE Immobilien Projekt
111 GmbH

ERWE Projekt Friedrichs-
dorf GmbH

ERWE Immobilien Retail
Projekt 222 GmbH

ERWE Immobilien Retail
Projekt 333 GmbH

ERWE Immobilien Retail
Projekt 555 GmbH

Konsolidierungsmethoden

Die Tochterunternehmen werden von dem Tag an,
an dem der Konzern die Kontrolle erlangt, bis zur
Beendigung der Kontrolle einbezogen. Bei einem
Unternehmenserwerb werden alle identifizierbaren
Vermogenswerte, Verbindlichkeiten und Eventual-
verbindlichkeiten des erworbenen Unternehmens zu
beizulegenden Zeitwerten zum Erwerbsstichtag be-
wertet. Anteile anderer Gesellschafter an Kapitalge-
sellschaften werden innerhalb des Eigenkapitals mit
ihrem Anteil am bilanziellen Eigenkapital der Gesell-
schaft ausgewiesen. Anteile anderer Gesellschafter
an Personengesellschaften werden entsprechend
der moglichen Zahlungsverpflichtung, die aus einer
Klndigung der Minderheitsgesellschafter resultieren
wirde, bewertet und unter den Finanzverbindlich-
keiten ausgewiesen, wobei der jeweilige jahrliche
Anpassungsbetrag im Finanzergebnis ausgewiesen
wird.

Konzerninterne Forderungen und Verbindlichkeiten
sowie konzerninterne Aufwendungen und Ertrage
werden gegeneinander verrechnet. Unrealisierte
Gewinne aus Geschaftsvorféllen zwischen Konzern-



unternehmen werden in voller Hohe eliminiert. Die in
den Konzernabschluss einbezogenen Abschlisse
der Tochterunternehmen haben ein ebenfalls auf den
31. Dezember endendes Geschaftsjahr und wurden
an die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des
Konzerns angepasst.

Erwerb von Vermdgenswerten und Unternehmens-
zusammenschliisse

Bei Ubermnahme der Kontrolle eines Tochterunter-
nehmens oder dem Erwerb von Vermogenswerten
ist zu beurteilen, ob diese Transaktionen als Unter-
nehmenszusammenschluss nach IFRS 3 oder als
Erwerb einer Gruppe von Vermogenswerten bzw.
Nettovermdgen (Sachgesamtheit) zu klassifizieren
sind. Wenn neben den Vermogenswerten und Schul-
den auch ein Geschéftsbetrieb im Sinne einer inte-
grierten Gruppe von Tatigkeiten Gbernommen wird,
liegt ein Unternehmenszusammenschluss vor, der
nach IFRS 3 bilanziell abzubilden ist. Als eine integ-
rierte Gruppe von Tatigkeiten werden beispielsweise
die Geschaftsprozesse aus den Bereichen Property
Management, Debitorenmanagement und das Rech-
nungswesen betrachtet. Darlber hinaus ist z.B. auch
die Tatsache, dass Personal in der erworbenen Im-
mobiliengesellschaft angestellt ist, ein Indiz dafur,
dass ein Geschaftsbetrieb Ubernommen wurde.

Klassifizierung in kurz- und langfristig

Der Konzern gliedert seine Vermogenswerte und
Schulden in der Bilanz in kurz- und langfristige Ver-
mogenswerte bzw. Schulden. Ein Vermogenswert ist
als kurzfristig einzustufen, wenn:

© Die Realisierung des Vermogenswertes inner-
halb des normalen Geschaftszyklus erwartet
wird oder der Vermogenswert zum Verkauf
oder Verbrauch innerhalb dieses Zeitraums
gehalten wird, oder

© Die Realisierung des Vermogenswerts inner-
halb von zwolf Monaten nach dem Abschluss-
stichtag erwartet wird.

Alle anderen Vermogenwerte werden als langfristig
eingestuft.

E=WE
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Eine Schuld ist als kurzfristig einzustufen, wenn:

© Die Erfillung der Schuld innerhalb des norma-
len Geschaftszyklus erwartet wird.

® Die Erfullung der Schuld innerhalb von zwalf
Monaten nach dem Abschlussstichtag erwar-
tet wird oder

® Das Unternehmen kein uneingeschranktes
Recht zur Verschiebung der Erflllung der
Schuld um mindestens zwolf Monate nach
dem Abschlussstichtag hat (z.B. bei einem
Verstol gegen Kreditbedingungen).

Alle anderen Schulden werden als langfristig einge-
stuft.

Finanzinstrumente

Im ERWE Konzern werden zum 30. September 2018
ausschliellich wenig komplexe Finanzinstrumente
genutzt:

® Forderungen/Verbindlichkeiten aus Lieferun-
gen und Leistungen

o Nichtstrukturierte Finanzverbindlichkeiten

Kredite und Forderungen sind nicht-derivative finan-
zielle Vermogenswerte mit fixen bzw. bestimmbaren
Zahlungen, die nicht an einem aktiven Markt notiert
sind und entstehen, wenn der Konzern Geld auf ver-
traglicher Basis oder Dienstleistungen direkt einem
Schuldner bereitstellt. Fir die Ermittlung von Wertbe-
richtigungen wird das vereinfachte Verfahren nach
IFRS 9 angewendet.

Zu fortgeflihrten Anschaffungskosten bewertete
Verbindlichkeiten sind alle Finanzschulden, die bei
ihrem erstmaligen Ansatz zum beizulegenden Zeit-
wert, nach Abzug von Transaktionskosten, angesetzt
werden. In den Folgeperioden werden sie grundsatz-
lich zu fortgefuihrten Anschaffungskosten bewertet;
Differenzen zwischen dem Auszahlungsbetrag und
dem Ruckzahlungsbetrag werden Uber die Dauer der
Zinshindung unter Anwendung der Effektivzinsme-
thode verteilt.
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Derivative Finanzinstrumente wurden im Berichts-
zeitraum nicht genutzt.

Ertragsrealisierung

Ertrage werden erfasst, wenn es wahrscheinlich ist,
dass der wirtschaftliche Nutzen dem Konzern zuflie-
Ren wird und die Hohe der Ertrage verlasslich bestimmt
werden kann, unabhangig vom Zeitpunkt der Zahlung.
Ertrage werden zum beizulegenden Zeitwert der erhal-
tenen Gegenleistung oder zu beanspruchenden Gegen-
leistung unter Bertcksichtigung vertraglich festgelegter
Zahlungsbedingungen bewertet, wobei Steuern oder
andere Abgaben unbericksichtigt bleiben.

Immaterielle Vermogensgegenstande
und Sachanlagen

Immaterielle Vermogensgegenstande und Sachanla-
gen werden bei der erstmaligen Erfassung zu Anschaf-
fungskosten angesetzt. In den Folgeperioden werden
sie mit ihren Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten
abzUglich kumulierter Abschreibungen und kumulier-
ter Wertminderungen, falls vorhanden, angesetzt.

Forderungen und sonstige Vermodgenswerte

Forderungen und sonstige Vermogenswerte werden
anfanglich zum beizulegenden Zeitwert angesetzt
und unter Verwendung der Effektivzinsmethode so-
wie Bertcksichtigung etwaiger Wertminderungen
bewertet. Der Konzern ermittelt an jedem Abschluss-
stichtag, ob objektive Hinweise bestehen, dass eine
Wertminderung vorliegt. Eine Wertminderung liegt
vor, wenn eines oder mehrere Ereignisse, die seit
dem erstmaligen Ansatz der Forderung eintraten
(ein eingetretener ,Schadensfall’), eine Auswirkung
auf die erwarteten zukinftigen Cash-Flows haben,
die sich verlasslich schatzen lasst. Der Wertberichti-
gungsbedarf wird zu jedem Stichtag fir die wesent-
lichen Kunden auf Einzelbasis analysiert.

Wertminderungen werden unter den sonstigen betrieb-
lichen Aufwendungen in der Gewinnund Verlustrech-
nung erfasst. Forderungen werden ausgebucht, soweit
dem Konzern die Uneinbringlichkeit dieser Forderung
bekannt ist oder eine Beitreibung der Forderung bspw.
aufgrund der betraglichen Geringfligigkeit aus wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten nicht sinnvoll ist.
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Riickstellungen

Ruckstellungen werden gebildet, wenn eine rechtli-
che oder faktische Verpflichtung aus Ereignissen der
Vergangenheit entstanden ist und diese Verpflich-
tung wahrscheinlich zu einem Abfluss von Ressour-
cen fihren wird, deren Hohe verlasslich geschatzt
werden kann.

Bewertung von als Finanzinvestition gehaltene
Immobilien

Der Konzern hat einen unabhangigen Gutachter mit
der Bestimmung der beizulegenden Zeitwerte von als
Finanzinvestition gehaltene Immobilien zum 30. Juni
2018 beauftragt. Da aufgrund der Eigenschaften und
Merkmale der als Finanzinvestition gehaltenen Immo-
bilien keine Marktwerte zur Verfligung standen, wurde
die Bewertung grundsatzlich in Ubereinstimmung mit
den Vorgaben der Immobilienwertermittlungsverord-
nung vorgenommen. Grundsticke und Gebaude wur-
den auf Basis von marktbezogenen Daten bewertet;
dabei wurden Preise flr vergleichbare Objekte heran-
gezogen und an spezielle Marktfaktoren, darunter Art,
Lage oder Zustand des jeweiligen zu bewertenden Ob-
jekts, angepasst. Die Anderungen der beizulegenden
Zeitwerte werden im Bewertungsergebnis in der Kon-
zern-Gewinn- und Verlustrechnung erfasst.

C. Erlauterungen zur Konzernbilanz
(1) Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien

Der Konzern bewertet Immobilien zu jedem Ab-
schlussstichtag mit dem beizulegenden Zeitwert.
Der beizulegende Zeitwert ist der Preis, der in einem
geordneten Geschaftsvorfall zwischen Marktteilneh-
mern am Bemessungsstichtag fiir den Verkauf eines
Vermdgenswertes eingenommen bzw. fir die Uber-
tragung der Schuld gezahlt wiirde.

Immobilien werden mit dem Kaufpreis bewertet, so-
fern diese zu dem Kaufpreis verauert werden soll.
Sofern kein Kaufpreis als Marktwert herangezogen
werden kann, bedient sich der Konzern eines sach-
verstandigen Dritten zur Marktwertermittlung. Der
Gutachter ist unabhangig und ausreichend quali-
fiziert, die Immobilien zu bewerten. Die Immobilien-



bewertung erfolgt hierbei nach den Vorgaben der Im-
mobilienwertermittlungsverordnung (,ImmoWertV*).

Den Regelungen des IFRS 13 folgend ist der ,highest
and best use" bei der Bewertung von Renditeimmobi-
lien zu unterstellen, sofern diese Nutzung durch den
Bilanzierenden im Rahmen einer Verwertung erfolgen
kann. ERWE ist unter anderem in der Revitalisierung
bestehender Immobilienkonzepte und der Neuent-
wicklung bisher nicht projektierter Immobilien/Fla-
chen tatig. Sofern diese mit dem beizulegenden Zeit-
wert ermittelt werden, erfolgt eine Bewertung durch:

© Ermittlung des Projektierungserfolgs im Wege
einer Gegenuberstellung von Einnahmen und
Ausgaben

® Anpassung des Projektierungserfolgs durch
Berlicksichtigung angemessener Risikoab-
schlage, jeweils in Abhangig des konkreten
Umsetzungsstands  (Baugenehmigungssta-
tus, Abschluss Generalunternehmervertrag,
Bautenstand).

Die Ausgaben enthalten dartiber hinaus Risikopuffer
fur nicht im Detail geplante Aufwendungen.

Das Management des Konzerns ist in den Prozess
der Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien involviert und tberwacht diesen. Dabei
werden die zur Verflgung gestellten Ergebnisse
plausibilisiert und mit den eigenen Einschatzungen
abgeglichen.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden
bei der erstmaligen Erfassung zu Anschaffungs- bzw.
Herstellungskosten einschlielllich Transaktionskos-

Bewertungs-
stichtag

Zum beizulegenden
Zeitwert bewertete
Vermogenswerte
und Schulden:

Als Finanzinvestition
gehaltene Immobilien

E=WE
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ten bewertet. Im Rahmen der Folgebewertung wer-
den die als Finanzinvestition gehaltenen Immobilien
zu ihrem beizulegenden Zeitwert angesetzt. Der bei-
zulegende Zeitwert spiegelt die Marktbedingungen
am Abschlussstichtag wider. Gewinne oder Verluste
aus Anderungen der beizulegenden Zeitwerte der als
Finanzinvestition gehaltenen Immobilien werden in
der Periode ihrer Entstehung in der Gewinn- und Ver-
lustrechnung erfasst.

Als Finanzinvestition gehaltene Immobilien werden
entweder ausgebucht, wenn sie veraufRert werden,
oder dann ausgebucht, wenn sie dauerhaft nicht
mehr genutzt werden konnen und kein kinftiger
wirtschaftlicher Nutzen aus ihrem Abgang mehr
erwartet wird. Die Differenz zwischen den Netto-
veraulerungserlosen und dem Buchwert des Ver-
mogenswerts wird in der Periode der Ausbuchung
erfolgswirksam erfasst.

Die als Finanzinvestitionen gehaltenen Immobilien
werden zum beizulegenden Zeitwert bewertet. Die
beizulegenden Zeitwerte haben sich in der Zwischen-
berichtsperiode wie folgt entwickelt:

Wesentlicher
beobachtbarer
Input-Parameter
(Stufe 2)

Entwicklung der als Finanz-
investition gehaltenen
Immobilien

Stand am 2. Mai 2018
Zugange
Fair Value Werterhohungen

Umgliederungen aus geleis-
teten Anzahlungen

Stand am 30. Sept. 2018

Wesentlicher nicht
beobachtbarer
Input-Parameter
(Stufe 3)

Notierter Preis
auf aktiven
Markten
(Stufe 1)
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Die Bewertung der als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien zum beizulegenden Zeitwert ist dem
Level 3 der Bewertungshierarchie gemaly IFRS 13
(Bewertung aufgrund nicht beobachtbarer Inputfak-
toren) zuzuordnen.

Es besteht die Verpflichtung zum Erwerb zweier un-
bebauter Grundstiicke in Zusammenhang mit dem
Immobilienprojekt Friedrichsdorf zu einem Kaufpreis
von insgesamt rd. EUR 3,5 Mio.

(2) Liquide Mittel

Liquide Mittel bestehen aus Kontokorrentguthaben
auf den Geschaftskonten der im Konsolidierungs-
kreis einbezogenen Gesellschaften. Die Entwicklung
der liquiden Mittel ergibt sich aus der Konzern-Kapi-
talflussrechnung. Die liquiden Mittel entsprechend
dem Finanzmittelfonds.

(3) Eigenkapital

Die Entwicklung des Eigenkapitals in der Zwischen-
berichtsperiode ist der Eigenkapitalveranderungs-
rechnung zu entnehmen.

Kosten der Kapitalbegebung werden zum Zeitpunkt
der Kapitalbegebung im Eigenkapital erfasst.

(4) Latente Steueranspriiche und Steuerschulden

Latente Steueranspriiche und Steuerschulden wer-
den gemal IAS 12 fir zeitlich begrenzte Differenzen
zwischen den Buchwerten von Vermogenswerten
und Schulden in Konzernbilanz und Steuerbilanz
oder flr noch nicht genutzte steuerliche Verlustvor-
trage gebildet.

Die Bewertung der latenten Steuern erfolgt unter Ver-
wendung der lokalen Steuersatze von rd. 31 % (inkl.
Gewerbesteuer), die zum Zeitpunkt der Realisation
des Vermogenswerts beziehungsweise der Erfllung
der Schuld erwartet werden. Dabei werden die Steu-
ersatze zugrunde gelegt, die zum Bilanzstichtag gel-
ten. Die Auswirkungen von Steuergesetzanderungen
werden bereits in dem Jahr erfolgswirksam beriick-
sichtigt, in dem die Anderungen wirksam werden. La-
tente Steuern, die sich auf Posten beziehen, die direkt
im Eigenkapital erfasst werden, werden nicht in der
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung, sondern un-
mittelbar im Eigenkapital erfasst. Auf latente Steuer-
anspriche wird eine Wertberichtigung gebildet, wenn
eine Realisation der zukinftigen Steuervorteile un-
wahrscheinlich wird. Latente Steueranspriiche und
-schulden werden miteinander verrechnet, sofern die
Anspriche und Verpflichtungen gegeniiber dersel-
ben Steuerbehorde bestehen.

Die latenten Steueranspriiche und Steuerschulden
setzen sich zum 30. September 2018 aus tempora-
ren Unterschieden in den folgenden Bilanzposten zu-
sammen:

30.09.2018 0
EUR

Aktive latente Steuern
auf Verlustvortrage

Aktive latente Steueran-
spriiche vor Saldierung

Saldierung

Latente Steueranspru-
che nach Saldierung

Passive latente Steuern
auf als Finanzinves-
tition gehaltene Im-
mobilien

Passive latente Steuer-
schulden vor Saldierung

Saldierung
Passive latente

Steuerschulden nach
Saldierung

Die Veranderungen der latenten Steuern in der Zwi-
schenberichtsperiode sind der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen:

02. 18

EUR

GuvV @ 30.09.2018
Rechnung

Als Finanz-
investition
gehaltene

Immobilien

Verlust-
vortrag

gesamt




(5) Finanzverbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten werden
bei der erstmaligen Erfassung zum beizulegenden
Zeitwert und in der Folgebewertung zu fortgefihrten
Anschaffungskosten unter Berlcksichtigung der Ef-
fektivzinsmethode bewertet. Die Anschaffungskos-
ten ergeben sich bei neu eingegangenen Verbindlich-
keiten aus dem Auszahlungsbetrag abzuglich direkt
zurechenbarer Transaktionskosten. Bei Verbindlich-
keiten von Tochterunternehmen, die im Konzern im
Rahmen der Erstkonsolidierung zugehen, entspre-
chen die Anschaffungskosten dem Marktwert dieser
Verbindlichkeiten zum Zeitpunkt der Erstkonsolidie-

Im Einzelnen fanden
folgende Veranderungen
statt:

langfristige
Finanzverbindlichkeiten
kurzfristige
Finanzverbindlichkeiten

Summe
Finanzverbindlichkeiten

In der Berichtsperiode wurden samtliche Financial
Covenants eingehalten.

D. Erlauterungen zur Konzern-
Gewinn- und Verlustrechnung

(1) Ergebnis aus der Inmobilienbewirtschaftung

Der Konzern hat Leasingvertrage zur gewerblichen
Vermietung seiner als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien abgeschlossen. Der Konzern hat in An-
betracht der Vertragsbedingungen, darunter bei-
spielsweise des Umstands, dass die Leasinglauf-
zeit nicht den wesentlichen Teil der wirtschaftlichen
Nutzungsdauer der Gewerbeimmobilie abbildet,
festgestellt, dass alle mit dem Eigentum an den ver-
mieteten Immobilien verbundenen maligeblichen
Chancen und Risiken beim Konzern verbleiben. Der
Konzern bilanziert diese Vertrage daher als Opera-
ting-Leasingvertrage. Die Ertrage aus den Opera-
ting-Leasingvertragen werden linear Uber die Lauf-

Tilgung

EUR EUR EUR
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rung. Eine etwaige Differenz zwischen den Anschaf-
fungskosten und dem Riickzahlungsbetrag wird tber
die Dauer der Zinsbindung verteilt, indem der Buch-
wert ratierlich erfolgswirksam angepasst wird. Wenn
die Schatzungen bezlglich der Mittelabflisse oder
—zuflisse einer Verbindlichkeit gegentber Kreditins-
tituten geandert werden, wird der Buchwert der Ver-
bindlichkeit so angepasst, dass er die tatsachlichen
und geanderten geschatzten Cashflows wiedergibt.

Die kurz- und langfristigen Finanzverbindlichkeiten
in Hohe von insgesamt EUR 57.697.310 haben sich
gegeniber dem 2. Mai 2018 (EUR 44.179.750) um
EUR 13.517.560 erhoht.

30.09.2018

Aufnahme /
Amortisation

Umgliederung
Fristigkeiten

zeit des Leasingverhéltnisses nach IAS 17 / IFRS 16
erfasst und aufgrund des betrieblichen Charakters
unter den Umsatzerldsen ausgewiesen. Ertrage aus
Mietnebenkosten fallen unter IFRS 15. ERWE weist
Ertrage aus Mietnebenkosten brutto und damit un-
saldiert unter den Umsatzerlosen aus, wobei im An-
hang der Ausweis dieser Ertrage separat dargestellt
wird. ERWE orientiert sich hierbei an der derzeit tb-
lichen Darstellungspraxis, um die Vergleichbarkeit
zu erhdhen.

Bei einem Immobilienverkauf wird das Ergebnis rea-
lisiert, wenn die mit dem Eigentum verbundenen Ri-
siken und Chancen (Besitz, Nutzen und Lasten) auf
den Kaufer Ubergehen.
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Das Ergebnis aus der Immobilienbewirtschaftung in
Hohe von EUR 868.001 setzt sich wie folgt zusam-
men:

2. Mai - 30. Sept. 2018

EUR

Mietertrage

Ertrage aus Betriebs- und
Nebenkosten

Immobilienbezogene betrieb-
liche Aufwendungen

Die immobilienspezifischen betrieblichen Aufwen-
dungen setzen sich in der Zwischenberichtsperiode
wie folgt zusammen:

2. Mai - 30. Sept. 2018
EUR

Betriebs- und Nebenkosten

Instandhaltungskosten
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(2) Sonstige betriebliche Aufwendungen

Rechts- und Beratungskosten

Abschluss- und Priifungs-
kosten

Nebenkosten des
Geldverkehrs

Borsennotierung und
Hauptversammlung

Werbekosten

Periodenfremde
Aufwendungen

Fremdleistungen und Fremd-
arbeiten

Reisekoten
Miet- / Leasingaufwendungen

Vergutungen des
Aufsichtsrats

Nicht abziehbare Vorsteuer

Wartungskosten Hard- /
Software

Abschreibungen auf
Gegenstande des Sachanla-
gevermagens

KfZ-Kosten

Ubrige

2. Mai -

30. Sept. 2018

EUR




(3) Ergebnis je Aktie

Das Ergebnis je Aktie (,basic earnings per share”) be-
rechnet sich wie folgt:

2. Mai - 30. Sept. 2018

Konzernergebnis (in EUR)

Konzernergebnis abziiglich
nicht beherrschender
Anteile

Verwasserungseffekte

Konzernergebnis bereinigt um
Verwasserungseffekte

Anzahl Aktien (in Stiick)

Ausgegebene Aktien zum
Bilanzstichtag

Gewichtete Anzahl ausgege-
bener Aktien

Verwasserungseffekte

Gewichtete Anzahl ausgege-
bener Aktien (verwassert)

Ergebnis je Aktie (in EUR)

Unverwdssertes Ergebnis je
Aktie

Verwassertes Ergebnis je
Aktie

E=WE
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Bei der Berechnung des unverwéasserten Ergebnis-
ses je Aktie wird das den Inhabern von Aktien des
Mutterunternehmens zuzurechnende Ergebnis durch
die gewichtete durchschnittliche Anzahl von Aktien,
die sich wahrend der Berichtsperiode im Umlauf be-
finden, geteilt. Mangels bedingten Kapitals entspricht
das verwasserte dem unverwassertem Ergebnis.

E. Sonstige Angaben

(1) Angaben iiber Beziehungen zu nahestehenden
Unternehmen und Personen

Als nahestehende Unternehmen und Personen wer-
den Unternehmen und Personen betrachtet, die
Uber die Moglichkeit verfiigen, die ERWE AG und
ihre Tochtergesellschaften zu beherrschen oder
einen maligeblichen Einfluss auf deren Finanz- und
Geschaftspolitik auszutben. Bei der Bestimmung
des malgeblichen Einflusses, den nahestehende
Unternehmen und Personen auf die Finanz- und Ge-
schéftspolitik haben, wurden die bestehenden Be-
herrschungsverhaltnisse bertcksichtigt.

Dariuber hinaus sind aufgrund eines mafgeblichen
Einflusses folgende Personen in Schliisselpositionen
des rechtlichen Mutterunternehmens nahestehend
im Sinne des IAS 24:

© Mitglieder des Vorstands der ERWE AG und
deren nahe Angehdrige sowie

o Mitglieder des Aufsichtsrats der ERWE AG und
deren nahe Angehdrige.

Rechtsgeschéfte mit nahestehenden Unternehmen
wurden im Berichtsjahr ausschlieBlich zu markubli-
chen Konditionen abgewickelt. Hinsichtlich der Ein-
bringung verweisen wir auf Abschnitt A.

(2) Ereignisse nach dem Abschlussstichtag

Die in der Hauptversammlung vom 12. Juli 2018 ge-
fassten Beschlisse betreffend die Anderung der Sat-
zung in § 1 (Sitz) und mit ihr die Sitzverlegung von
Miinchen nach Frankfurt am Main und die Anderun-
gen in den §§ 4 (Grundkapital), 7 (Geschéftsfihrung
und Vertretung der Gesellschaft), 10 (Sitzungen des
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Aufsichtsrats), 13 (Vergltung) und 19 (Beschluss-
fassung) wurden am 12. Oktober 2018 in das Han-
delsregister beim Amtsgericht Frankfurt am Main
eingetragen.

Die Anderung in § 4 (Grundkapital) betrifft zum einen
die Schaffung eines genehmigten Kapitals in Hohe
EUR 10.000.000,00. Der Vorstand ist danach ermach-
tigt, das Grundkapital der Gesellschaft mit Zustim-
mung des Aufsichtsrats bis einschliellich zum 11.
Juli 2023 einmalig oder mehrmals um bis zu insge-
samt EUR 10.000.000,00 gegen Bar- und/oder Sach-
einlagen durch Ausgabe von bis zu Stlick 10.000.000
neuen auf den Inhaber lautenden Stammaktien ohne
Nennbetrag (Stlickaktien) zu erhdhen.

Zum anderen betrifft die Anderung in § 4 (Grundka-
pital) die Schaffung eines bedingten Kapitals in Hohe
von EUR 5.081.250.

Ereignisse von besonderer Bedeutung fur die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der ERWE, sind nach
dem 30. September 2018 ansonsten bislang nicht
eingetreten.

Frankfurt am Main, 22. Oktober 2018

ERWE Immobilien AG

e
Vorstand P
Axel Harloff Rud|ger Weltzel
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/wischenabschluss der

ERWE Immobilien AG fur den
Zeltraum 1. Januar - 1. Mai 2018
(HGB, ungepruft)
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[WISCHENBILANZ DER ERWE
IMMOBILIEN AG, MUNCHEN,
UM |. MAT 2018

AKTIVA

. Anlagevermdogen

Immaterielle Vermogensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

. Sachanlagen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

Finanzanlagen
Sonstige Ausleihungen

. Umlaufvermogen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
Forderungen gegen verbundene Unternehmen

. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei

Kreditinstituten und Schecks

. Rechnungsabgrenzungsposten

01.05.2018

EUR




PASSIVA

A. Eigenkapital

| Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage

Il Gewinnriicklagen
Gesetzliche Riicklage

IV. Bilanzverlust

B. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr EUR 36,41

2. Verhindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 31.693,73

3. Sonstige Verhindlichkeiten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 2.500.399,18
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01.05.2018

EUR




GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
DER ERWE IMMOBILIEN AG, MUNGHEN
FUR DIE ZEIT VOM I. JANUAR BIS ZUM I. MAI 2018

01.01.-01.05.2018

EUR

1. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstinde
des Anlagevermdogens und Sachanlagen

2. Sonstige betriebliche Aufwendungen
3. Ergebnis nach Steuern
4. Fehlbetrag fiir die Zeit vom 01.01. - 01.05.2018

5. Verlustvortrag

6. Bilanzverlust
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Jahresabschluss der
ERWE Immobilien AG

fur das Geschaftsjahr 2017
(HGB)
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BILANZ ZUM 31.12.2017

AKTIVA

Aktiva Stand Stand
31.12.2017 31.12.2016

A. Anlagevermogen
I Immaterielle Vermogensgegenstande
Entgeltlich erworbene
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte
[Il.  Sachanlagen
Betriebs- und Geschaftsausstattung
[Il. Finanzanlagen
Sonstige Ausleihungen
B. Umlaufvermogen
Guthaben bei Kreditinstituten
|
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PASSIVA

Passiva Stand Stand
31.12.2017 31.12.2016

A. Eigenkapital
I.  Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalriicklage

lIl. Gewinnriicklage
Gesetzliche Riicklage

IV. Bilanzverlust

B. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

2. Sonstige Verbindlichkeiten
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GEWINN- UND
VERLUSTRECHNUNG

GEWINN- UND VERLUSTREGHNUNG

der ERWE Immobilien AG (vormals: Deutsche Technologie Beteiligungen AG)

fur den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017

1. Sonstige betriebliche Ertrage
2. Personalaufwand Lohne und Gehalter

3. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

4. Sonstige betriebliche Aufwendungen

5. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

6. Abschreibungen auf Finanzanlagen

7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

8. Ergebnis nach Steuern / Jahresfehlbetrag
9. Verlustvortrag

10. Bilanzverlust
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ENTWICKLUNG
DES ANLAGEVERMOGENS

ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS

IM GESCHAFTSJAHR 2017

Stand am
01.01.2017

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen,
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche
Rechte

Il Sachanlagen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Il Finanzanlagen

Sonstige Ausleihungen
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ANSCHAFFUNGS-/HERSTELLUNGSKOSTEN

Zugange Abgange Stand am
31.12.2017
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KUMULIERTE ABSCHREIBUNG BUCHWERTE

Stand am Zugange Stand am Stand am Stand am
01.01.2017 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2016
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ANHANG FUR DAS
GESCHAFTSJAHR 2017

Allgemeine Angaben Angaben zu Bilanzierungs- und
zum Jahresabschluss Bewertungsmethoden

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu

Firmenname laut ERWE Immobilien AG Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der
Registergericht: (vormals: Deutsche Techno-  Abnutzung unterlagen, um planmaBige Abschrei-
logie Beteiligungen AG) bungen vermindert.

Firmensitz laut Minchen Das Sachanlagevermogen wurde zu Anschaffungs-

Registergericht: bzw. Herstellungskosten angesetzt und, soweit
abnutzbar, um planmafige Abschreibungen ver-

Registereintrag: Handelsregister mindert.

Registergericht: Minchen Die planmafigen Abschreibungen wurden nach der
voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermdgens-

Register-Nr.: HRB 155356 gegenstande linear vorgenommen.

Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten
bzw. zum niedrigeren beizulegenden Wert bewertet.

Die sonstigen Riickstellungen wurden fir unge-
wisse Verbindlichkeiten gebildet und sind in Hohe
des nach vernunftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendigen Erfillungsbetrages bewertet. Dabei
wurden alle erkennbaren Risiken berlcksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erflllungsbetrag
angesetzt.

Beim Jahresabschluss konnten die bisher ange-
wandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
Ubernommen werden.

Ein grundlegender Wechsel von Bilanzierungs- und

Bewertungsmethoden gegeniliber dem Vorjahr fand
nicht statt.
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Angaben zur Bilanz

Die Geschaftsjahresabschreibung je Posten der
Bilanz ist aus dem Anlagenspiegel zu entnehmen.

Im Bilanzverlust ist ein Verlustvortrag von Euro
176.659,41 (Vorjahr: EUR 5.995,10) enthalten.

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlichkeiten
mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren betragt
Euro 0,00 (Vorjahr: Euro 0,00).

Der Gesamtbetrag der bilanzierten Verbindlich-
keiten, die durch Pfandrechte oder dhnliche Rechte
gesichert sind, betragt Euro 0,00.

Der Betrag der Forderungen mit einer Restlaufzeit
groer einem Jahr betragt Euro 0,00
(Vorjahr: Euro 0,00).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Rest-
laufzeit bis zu einem Jahr betragt Euro 96.435,18
(Vorjahr: Euro 2.072,85).

Der Betrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlauf-
zeit grofler einem Jahr betragt Euro 0,00
(Vorjahr: Euro 0,00).

Von den Verbindlichkeiten entfallen auf Verbindlich-
keiten aus Steuern Euro 281,81
(Vorjahr: EUR 808,84).
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Sonstige Angaben

Die Gesellschaft beschéftigte (ohne Vorstand) keine
eigenen Mitarbeiter.

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahrs gehor-
ten die folgenden Personen dem Vorstand an:

Axel Harloff (ab 25. Oktober 2017)
Kaufmann

Heinz-Riidiger Weitzel (ab 25. Oktober 2017)
Kaufmann

Dr. Jiirgen Steuer (bis 24. Oktober 2017)
Vorstand U.C.A. Aktiengesellschaft

Dem Aufsichtsrat gehorten folgende Personen an:

Dr. Olaf Hein (seit dem 23. Oktober 2017)

Dipl. Kaufmann, Vorstandsmitglied Elbstein AG
Dr. Holger Henkel (seit dem 23. Oktober 2017)
Rechtsanwalt und Dipl. Verwaltungswirt
Carsten Wolff (seit dem 8. Dezember 2017)
Kaufmann, Leiter Rechnungswesen

Sy Schiliiter (bis zum 8. Dezember 2017)
Investmentmanager

Dr. Joachim Kaske (bis zum 17. Oktober 2017)
Rechtsanwalt

Achim Lutterbeck (bis zum 17. Oktober 2017)
Rechtsanwalt

Der Vorsitzende des Aufsichtsrates war im
Geschaftsjahr bis zum 17. Oktober 2017
Herr Dr. Joachim Kaske,

ab dem 25. Oktober 2017 Herr Dr. Olaf Hein.

Minchen, 11. Mai 2018
P

ERWE Immobilien AG Vorstand

'Axel Harloff \-\"f

o

Heinz—RrIUdiger Weitzel
/
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I. Grundlagen des Unternehmens

Im Geschaftsjahr 2017 wurden fir die ERWE
Immobilien AG (vormals: Deutsche Technologie
Beteiligungen AG), Miinchen (kurz: ERWE), wichtige
Schritte eingeleitet, um die Gesellschaft nachhaltig
weiter entwickeln zu konnen. Ursprlinglich hatte
sich die ERWE auf Investitionen bzw. Beteiligungen
in innovative Technologieunternehmen konzentriert,
aber dieses Geschaftsmodell mangels Gelegenhei-
ten und fehlender Kapitalkraft nicht mehr weiter-
verfolgt. Ein im Herbst 2017 wesentlich veranderter
Gesellschafterkreis sowie ein neuer Aufsichtsrat
und Vorstand veranlasste eine Neuaufstellung des
Unternehmens.

Der neue Vorstand beabsichtigt danach fir die
Gesellschaft eine neue Geschaftsstrategie zu
verfolgen, durch die die Gesellschaft zukiinftig als
Immobiliengesellschaft im Rahmen des Haltens und
der Verwaltung von Beteiligungen an Immobilien-
gesellschaften sowie des An- und Verkaufs und der
Verwaltung und Entwicklung von Immobilien tatig
werden soll.

Zur Umsetzung dieses Geschaftsmodells wurde

in einem ersten Schritt auf der aulRerordentlichen
Hauptversammlung am 8. Dezember 2017 be-
schlossen, das Grundkapital der Gesellschaft im
Wege einer Sachkapitalerhohung durch Einbringung
aller Geschéftsanteile der ERWE Retail Immobilien
GmbH um EUR 9.062.500,00 durch Ausgabe von
9.062.500 neuen auf den Inhaber lautenden Stick-
aktien zu erhohen. Bezugsberichtigte der neuen
Aktien sind die Inhaber der Geschéaftsanteile an der
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ERWE Retail Immobilien GmbH. Diese Sachkapital-
erhohung wurde am 2. Mai 2018 in das Handels-
register eingetragen. An diesem Tage wurde auch
die auf der auBerordentlichen Hauptversammlung
am 8. Dezember 2017 beschlossene Anderung

des Gesellschaftsvertrages in § 1 (Firma) und § 2
(Gegenstand des Unternehmens) eingetragen. Die
Gesellschaft firmiert nunmehr als ERWE Immobilien
AG. Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb,
die Verwaltung und VerauRlerung von Beteiligungen
von mittelstandischen Industrie- und Handelsunter-
nehmen im In- und Ausland sowie die Beteiligung an
Immobilienunternehmen sowie der An- und Verkauf,
das Halten, Vermieten, Verwalten und Verwerten
von Immobilien, Grundstlcken und grundstticks-
gleichen Rechten und deren ErschlieBung, Planung,
Entwicklung und Bebauung, ferner die Einbringung
von Beratungs- und sonstigen Dienstleistungen fir
andere Unternehmen sowie die Ubernahme von im-
mobilienbezogenen Dienstleistungen.

Die ERWE Immobilien AG wird sich auf die Ent-
wicklung von aussichtsreichen innerstadtischen
Gewerbeimmobilien in ,A"-Lagen von ,B"“-Stadten
konzentrieren. Hierzu gehoren sowohl Buro- und
Hotelnutzungen, wie auch innerstadtischer Einzel-
handel. Das Unternehmen flihrt nach Einbringung
der ERWE Retail Immobilien GmbH die erfolgrei-
chen Aktivitaten im Bereich Gewerbeimmobilien
und Einzelhandelscentern der ERWE Real Estate
GmbH fort, die in der Vergangenheit mit namhaften
Joint-Venture Partnern zusammengearbeitet hatte.

Die ERWE Immobilien AG wird fir sich und auf
Rechnung Dritter Projekte entwickeln, deren Werte
mit neuen Konzepten freigesetzt bzw. deutlich er-
hoht werden kdénnen. Neben einer Realisierung der
erreichten Wertsteigerungen im Einzelfall besteht



das Ziel der ERWE Immobilien AG in einem nach-
haltigen Bestandsaufbau mit deutlich steigenden
Einnahmen.

Il. Wirtschaftsbericht

In Deutschland hat sich auch im Jahr 2017 die seit
vielen Jahren anhaltend gute wirtschaftliche Ent-
wicklung fortgesetzt, die neben einem erneut sehr
starken Export durch eine gute Binnenkonjunktur
und einen lebhaften Konsum getragen wurde. Bei-
getragen haben dazu die unverandert sehr niedrigen
Zinsen. Die Immobilienwirtschaft profitiert vor allem
durch das starke Wachstum der Metropolen, wo-
durch sich bereits seit fast zehn Jahren die Wohn-
immobilienpreise nicht nur stabilisiert, sondern
deutlich angezogen haben. Auch die Nachfrage
nach Gewerbeflachen ist gestiegen und das Gber
viele Jahre bestehende Uberangebot an Biiroflachen
baut sich allmahlich ab. Einzelhandelsimmobilien
befinden sich durch die wachsende Konkurrenz des
Onlinehandels im Umbruch. Sehr viele Immobilien
bendtigen eine umfangreiche Revitalisierung und
Modernisierung, mindestens aber eine Anpassung
an das sich andernde Konsumverhalten der Ver-
braucher. Dadurch ergeben sich in diesem Markt
zahlreiche Chancen auf aussichtsreiche Transaktio-
nen mit sehr guten Entwicklungsmaoglichkeiten.

Im Vorjahr prognostizierte die Gesellschaft fur das
Geschaftsjahr 2017 ein ausgeglichenes Ergebnis,
wenn eine adaquate Beteiligung oder eine Fusion
mit einem wachstumsstarken mittelstandischen
Unternehmen gelingen sollte. Aufgrund der vorste-
hend genannten Verzégerungen bei der Einbringung
der ERWE Immobilien GmbH ist dies in 2017 jedoch
nicht gelungen.

Das Geschaftsjahr 2017 war durch die Vorbereitung
auf die Umstellung des neuen Geschaftsmodells
der ERWE gepragt. Der Jahresfehlbetrag von TEUR
415 ist im Wesentlichen auf Aufwendungen in Zu-
sammenhang mit der Vorbereitung der Einbringung
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der ERWE Retail Immobilien GmbH im Rahmen
einer Sachkapitalerhohung und der hierzu erforder-
lichen aulerordentlichen Hauptversammlung vom
8. Dezember 2017 zurlck zu fihren. Inklusive des
Verlustvortrages aus dem Vorjahr erhohte sich der
Bilanzverlust auf TEUR 592, das Eigenkapital belief
sich danach noch auf TEUR 630 zum Bilanzstich-
tag. Die vorhandene Liquiditat der Gesellschaft, das
einzig verbliebene Asset, reduzierte sich von TEUR
1.068 auf TEUR 841.

lll. Prognosebericht

Die geplante und durch die auRerordentliche Haupt-
versammlung am 8. Dezember 2017 beschlossene
Sachkapitalerhhung der ERWE konnte nicht umge-
hend durchgefiihrt werden, da gegen den entspre-
chenden Beschluss der Hauptversammlung durch
mehrere Aktionare Anfechtungsklagen erhoben
wurden. Am 3. April 2018 hatte das Oberlandesge-
richt Miinchen im Rahmen des Freigabeverfahrens
nach § 246a AktG beschlossen, dass diese Anfech-
tungsklagen der Eintragung der Kapitalerhohung
nicht entgegenstehen und etwaige Méangel des
Hauptversammlungsbeschlusses die Wirkung der
Eintragung der Kapitalerhohung unberihrt lassen.
Der Vorstand der Gesellschaft hat daraufhin die Ein-
tragung samtlicher Hauptversammlungsbeschlisse
beim Handelsgericht beantragt. Die Eintragung der
Hauptversammlungsbeschlisse in das Handels-
register des Amtsgerichts Minchen erfolgte am 2.
Mai 2018. Mit der Eintragung erhoht sich das Grund-
kapital durch die Ausgabe von 9.062.500 neuen auf
den Inhaber lautenden Stiickaktien von TEUR 1.7100
um TEUR 9.062,5 auf insgesamt TEUR 10.162,5.

Der Vorstand ist dadurch nun in der Lage, das neue
Geschaftsmodell umzusetzen und beurteilt die vor-
aussichtliche Entwicklung des Unternehmens nach
Einbringung der ERWE Retail Immobilien GmbH
positiv.

Da sich eine positive Entwicklung der Beteiligungs-
unternehmen der ERWE jedoch nicht unmittelbar im
Einzelabschluss der ERWE niederschlagt, erwarten
wir daher flir 2018 — bezogen auf den Einzelab-
schluss der ERWE Immobilien AG — ein aus dem
Fixkostenblock resultierendes negatives Ergebnis.
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IV. Chancen- und Risikobericht

1. Risikobericht

Konjunkturelle, weltpolitische oder nationale Ein-

flisse werden von den Unternehmen regelmafiig nur

selten beeinflusst, ihre Veranderungen wirken sich
umgekehrt jedoch sehr wohl auf den wirtschaft-
lichen Erfolg eines Unternehmens aus. Bei der
ERWE sind keine Uber die Ublichen Geschaftsrisiken
hinausgehenden gravierenden Risiken erkennbar.
Der Vorstand fallt jede risikorelevante Entscheidung
selbst. Verbleibende Standardrisiken sind im Folgen-
den aufgefihrt.

Durch die in 2018 vollzogene Einbringung der ERWE
Retail Immobilien GmbH ist die Gesellschaft nun-
mehr mit dieser Beteiligung in ein Unternehmen der
Immobilienbranche investiert. Die wesentlichen Ri-
siken aus dieser Beteiligung ergaben sich daher aus
den spezifischen Risiken von Unternehmen dieser
Branche, insbesondere aus dem Vermietungs- und
dem Finanzierungsrisiko.

a) Adressenausfallrisiko
Zum Bilanzstichtag reduzierte sich das Risiko
bei der ERWE auf den Bereich der Geldanlage
der Liquiditat. Dass eine erneute Finanzkrise
auch fur deutsche Banken existenzbedrohend
wird, erscheint derzeit unwahrscheinlich.

b) Finanzierungs- und Liquiditatsrisiko
Die jederzeitige Zahlungsbereitschaft der ERWE
ist durch die bestehende Liquiditat gegeben.
Verpflichtungen zur Nachfinanzierung von Port-
foliounternehmen sowie Bankverbindlichkeiten
bestehen nicht. Das Uberschaubare Fixkosten-
niveau der ERWE wirde noch einige Zeit zu
keinem erhohten Finanzierungs- und Liquiditats-
risiko fhren.

c) Kurs- und Marktrisiken
Die ERWE unterhalt im Wesentlichen ein Konto
auf Guthabenbasis beim Bankhaus Donner &
Reuschel und unterliegt daher keinen Kurs- und
Marktrisiken ausgewahlter Wertpapiere.
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d) Human Resources
Das Geschaft der ERWE konzentriert sich mit
nur zwei Vorstandsmitgliedern hauptséachlich
auf zwei Personen, greift jedoch anstelle von
eigenem Personal und soweit erforderlich auf
externe Dienstleister zurick. Zukinftig wird die
Geschaftsbesorgung durch die ERWE Service-
und Verwaltungs GmbH durchgefihrt.

e) Rechtsrisiken
Wesentliche Rechtsrisiken bestehen zur Zeit
nicht.

f) Ertragsorientierte Risiken
Das jahrliche Fixkostenniveau der AG ist mit ca.
TEUR 120 bis TEUR 150 anzusetzen. Die zu-
kiinftige Geschaftsentwicklung der Gesellschaft
hangt maligeblich von der weiteren operativen
Entwicklung im Verbund mit der ERWE Retail Im-
mobilien GmbH und deren Tochtergesellschaf-
ten, dem Kapitalmarktumfeld und auch von den
kiinftigen neuen Moglichkeiten der Geschafts-
entwicklung ab.

g) Finanzwirtschaftliche Risiken
Aufgrund der Liquiditats- und Eigenkapitalsitua-
tion sind Liquiditatsrisiken nicht erkennbar (vgl.
auch V.1. b). Es sind im laufenden Geschéaftsjahr
keine Liquiditatsengpasse zu erwarten. Bei der
Geldanlage ist die ERWE nicht direkt von den teil-
weise andauernden Unsicherheiten der Finanz-
markte betroffen.



2. Chancenbericht

Die Chancen der ERWE liegen ebenso wie das Ge-
schaftsrisiko im Wesentlichen in der Beteiligung an
der ERWE Retail Immobilien GmbH und der Weiter-
entwicklung als Immobiliengesellschaft in Deutsch-
land.

3. Gesamtaussage

Der Vorstand erwartet grundsatzlich eine stabile
konjunkturelle Entwicklung und eine weiterhin posi-
tive Entwicklung des Kapitalmarktes. Es bestehen
aber auch kunftig, insbesondere durch die zyklisch
wiederkehrenden Vertrauenskrisen, Risiken fir Kon-
junktur und Kapitalmarkte. Die Ergebnisentwicklung
der ERWE in neuer unternehmerischer Umgebung
hangt maligeblich davon ab. Vor dem Hintergrund
der finanziellen Stabilitat sieht der Vorstand sich fur
die Bewaltigung der kiinftigen Risiken gut gerUstet.
Risiken, die den Fortbestand der Gesellschaft ge-
fahrden konnten, sind derzeit nicht erkennbar.

V. Schlusserklarung gem.
§ 312 Abs. 3 AktG

Die ERWE ist zum Bilanzstichtag ein rechtlich
abhangiges Unternehmen von der Elbstein AG,
Hamburg.

Die Gesellschaft hat bei den im Bericht iber Be-
ziehungen zu verbundenen Unternehmen aufgefihr-
ten Rechtsgeschaften und Mallnahmen nach den
Umstanden, die im Zeitpunkt, in dem die Rechts-
geschéafte vorgenommen oder die MalRnahme ge-
troffen oder unterlassen wurde, bekannt waren, bei
jedem Rechtsgeschaft eine angemessene Gegen-
leistung erhalten und ist dadurch, dass Malinahmen
getroffen oder unterlassen wurden, nicht benachtei-
ligt worden.

i
Minchen, im Mai 2018

Y / v

Axel Harloff Heinz- F;(Jd|ger Werfze
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

An die ERWE Immobilien AG (vormals: Deutsche Technologie Beteiligungen AG),
Miinchen:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie
Anhang - unter Einbeziehung der Buchfiihrung und den Lagebericht der ERWE Immobilien
AG (vormals: Deutsche Technologie Beteiligungen AG), Miinchen, fiir das Geschéaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 geprift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von
Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften und
den ergdnzenden Bestimmungen der Satzung liegen in der Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgeflhr-
ten Prifung eine Beurteilung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung
und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Ins-
titut der Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Ab-
schlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufliihren, dass
Unrichtigkeiten und Verstole, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss
unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafliger Buchfiihrung und durch den Lagebericht
vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hin-
reichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden
die Kenntnisse Uber die Geschéftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld
der Gesellschaft sowie die Erwartungen tiber mégliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der
Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontrollsgt ems
sowie Nachweise fur die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht tber-
wiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der an-
gewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen Einschatzungen der gesetzlichen
Vertreter sowie die Wurdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage
flr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und den erganzenden Bestimmungen der
Satzung und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmalfliger Buchflihrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft. Der Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht
den gesetzlichen Vorschriften, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Muinchen, 24. Mai 2018

acms GmbH

F-34



Jahresabschluss der Deutschen
Technologie Beteiligungen AG
(nunmehr: ERWE Immobilien AG)
fur das Geschaftsjahr 2016
(HGB)
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Bilanz zum 31.12.2016

Aktiva

Aktiva

Anlagevermogen

Immaterielle Vermégensgegenstande

Entgeltlich erworbene
gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte

Sachanlagen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Finanzanlagen

Sonstige Ausleihungen

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige
Vermdégensgegenstande

Sonstige Vermégensgegenstande

Flussige Mittel

Rechnungsabgrenzungsposten

Stand am Stand am
31.12.2016 31.12.2015

EUR EUR TEUR
5,00 0

1.353,00 2

2,00 54

0,00 6

1.068.727,44 1.821

0,00 1

1.070.087,44 1.884
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Passiva

Passiva

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Kapitalriicklage

Gewinnricklagen

Gesetzliche Rucklage

Bilanzverlust (i.V. Bilanzgewinn)

Rickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten
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Stand am Stand am

30.06.2016 31.12.2015

EUR EUR TEUR
1.100.000,00 1.100
107.621,08 108
13.834,53 14
-176.659,41 94
1.044.796,20 1.316

23.218,39 23

1.264,01 6
808,84 539
2.072,85 545

1.070.087,44 1.884




Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2016 bis zum 31.12.2016

2016 2015
EUR EUR TEUR
1. Umsatzerlése 0,00 0
2. Sonstige betriebliche Ertrage 44212 0
......................... 4. 4212 .
3. Aufwand aus Anteilsverkauf 0,00 0
4.  Personalaufwand
a) Léhne und Gehélter 24.000,00 24
b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fur Altersversorgung 0,00 0
e eeereeerern e rennas e seen e neeen snsongo | 2 4
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstande des Anlagevermoégens und
Sachanlagen 1.077,00 1
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 105.597,00 122
13023188 ....... e
7. Ertrage aus Beteiligungen 0,00 206
8.  Ertrdge aus Ausleihungen des
Finanzanlagevermogens 0,00 30
9.  Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 2.908,83 3
10. Abschreibungen auf Finanzanlagen 55.283,87 0
11, Zinsen und ahnliche Aufwendungen 47,59 0
S B 239
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0,00 0
13. Ergebnis nach Steuern -182.654,51 92
14. Jahresfehlbetrag (i.V. Jahrestiberschuss) -182.654,51 92
15. Gewinnvortrag 5.995,10 2
16. Ertrage aus der Kapitalherabsetzung 0,00 539
17.  Aufwand aus Kapitalrickzahlung 0,00 -539
18. Bilanzverlust (i.V. Bilanzgewinn)) -176.659,41 94
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Entwicklung des Anlagevermoégens im Geschaftsjahr 2016

Immaterielle
Vermdégensgegenstande

Entgeltlich erworbene

gewerbliche Schutzrechte
und &hnliche Rechte

Sachanlagen

Betriebs- und Geschaftsausstattung

Finanzanlagen

Sonstige Ausleihungen

Anschaffungs- / Herstellungskosten

Stand am Zugange Abgénge Stand am
01.01.2016 31.12.2016
EUR EUR EUR EUR
17.170,76 0,00 3.960,94 13.209,82
19.463,19 0,00 247412 16.989,07
54.000,00 9.285,87 9.000,00 54.285,87
90.633,95 9.285,87 15.435,06 84.484,76
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Stand am
01.01.2016
EUR

17.063,76

1713119

34.194,95

Zugange

EUR

100,00

977,00

54.283,87

55.360,87

Kumulierte Abschreibungen

Abgange

EUR

3.958,94

247212

6.431,06

Buchwert
Stand am Stand am Stand am
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR EUR
13.204,82 5,00 107,00
15.636,07 1.353,00 2.332,00
54.283,87 2,00 54.000,00
83.124,76 1.360,00 56.439,00
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Anhang fur das Geschéaftsjahr 2016

A. Alilgemeine Angaben

Angaben zur Identifikation der Gesellschaft
laut Registergericht

Firmenname It. Registergericht:

Deutsche Technologie Beteiligungen AG
Firmensitz It. Registergericht: ~ Munchen
Registereintrag: Handelsregister
Munchen

HRB 155356

Registergericht:
Register-Nr..

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der
Rechnungslegungsvorschriften des Handelsge-
setzbuchs aufgestellt. Erganzend waren die Rege-
lungen des Aktiengesetzes zu beachten. Angaben,
die wahlweise in der Bilanz, in der Gewinn- und
Verlustrechnung oder im Anhang gemacht werden
konnten, sind insgesamt im Anhang aufgefuhrt.

Nach den in § 267 HGB angegebenen GroBenklas-
sen ist die Gesellschaft eine kleine Kapitalgesell-
schaft.
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B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Erworbene immaterielle Anlagewerte wurden zu
Anschaffungskosten angesetzt und, sofern sie der
Abnutzung unterlagen, um planmaBige Abschrei-

bungen vermindert.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu Anschaf-
fungskosten angesetzt und, soweit abnutzbar, um

planmaBige Abschreibungen vermindert.

Die planmaBigen Abschreibungen wurden nach der
voraussichtlichen Nutzungsdauer der Vermégens-

gegenstande linear vorgenommen.

Die Finanzanlagen wurden wie folgt angesetzt und
bewertet:

- Ausleihungen zum Nennwert

Soweit erforderlich, wurde der am Bilanzstichtag

vorliegende niedrigere Wert angesetzt.

Forderungen wurden unter BerUcksichtigung aller
erkennbaren Risiken bewertet.

Die sonstigen Ruckstellungen wurden fur alle wei-
teren ungewissen Verbindlichkeiten gebildet. Dabei
wurden alle erkennbaren Risiken berucksichtigt.

Verbindlichkeiten wurden zum Erfallungsbetrag

angesetzt.



C. Erlauterungen zur Bilanz und zur Gewinn-

und Verlustrechnung

I. Bilanz

1. Anlagevermébgen
Die gesondert dargestellte Entwicklung des Anlage-
vermaogens ist integraler Bestandteil des Anhangs.

2. Gezeichnetes Kapital

Das zum Bilanzstichtag als gezeichnetes Kapi-

tal ausgewiesene Grundkapital ist eingeteilt in
1.100.000,00 Inhaberaktien zum rechnerischen Wert
von EUR 1,00 je Aktie (Stlckaktien).

Mit BeschlUssen der Hauptversammlung vom 2. Juli
2015 und Eintragung im Handelsregister jeweils am
30. Juli 2015 wurde das Grundkapital der Gesell-
schaft um EUR 539.000,00 erhéht und sogleich in
selber Héhe wieder herabgesetzt. Es handelte sich
um eine Kapitalerhohung aus Gesellschaftsmitteln.
Die Herabsetzung erfolgt nach den Vorschriften
Uber die ordentliche Kapitalherabsetzung (§§ 222
ff. AktG). Die Kapitalherabsetzung erfolgte in voller
Hohe zum Zweck der Ruckzahlung eines Teils

des Grundkapitals an die Aktionare. Der Vorstand
wurde ermé&chtigt, den Betrag in H6he von EUR
0,49 je Stuckaktie nach Ablauf der sechsmonatigen
Wartefrist fur die Ruckzahlung des herabgesetzten
Grundkapitals und nach Befriedigung oder Besi-
cherung von Glaubigern der Gesellschaft, die sich
rechtzeitig gemeldet haben, gemas § 225 Abs.

2 Satz 1 AktG an die Aktionare auszuzahlen. Die
Auszahlung erfolgte im Januar 2016.
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3. Genehmigtes Kapital

Durch Beschluss der Hauptversammlung der Ge-
sellschaft vom 26.07.2012 ist die Aufhebung des Ge-
nehmigten Kapitals 2007/I sowie die Schaffung eines
neuen Genehmigten Kapitals und die Anderung des
§ 4 (Genehmigtes Kapital) der Satzung beschlos-
sen worden. Der Vorstand ist durch Beschluss der
Hauptversammlung vom 26.07.2012 ermé&chtigt, das
Grundkapital mit Zustimmung des Aufsichtsrates bis
zum 30.06.2017 gegen Bar- und/oder Sacheinlage
um insgesamt bis zu 1.500.000,00 EUR zu erhéhen,
wobei das Bezugsrecht der Aktionare ausgeschlos-
sen werden kann (Genehmigtes Kapital 2012/1).

4. Bilanzverlust
Im Bilanzverlust ist ein Gewinnvortrag in Héhe von
EUR 5.995,10 (i.V. TEUR 2) enthalten.

5. Verbindlichkeiten
Alle Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu

einem Jahr.

Von den sonstigen Verbindlichkeiten entfallen EUR
808,84 (i. V. TEUR 1) auf Verbindlichkeiten aus
Steuern.



Anhang fur das Geschéaftsjahr 2016

Il. Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlose
Unter den Umsatzerldsen werden Erldse aus der
VerauBerung von im Umlaufvermogen gehaltenen

Unternehmensanteilen erfasst.

2. Aufwand aus Anteilsverkauf
Korrespondierend zu der Position ,Umsatzerldse”
werden unter der Position ,Aufwand aus Anteilsver-
kauf“ die Buchwertabgange der im Umlaufvermao-
gen gehaltenen Unternehmensanteile, die verauBert

wurden, erfasst.

3. AuBerplanmaBige Abschreibungen auf das
Anlagevermégen

Auf Gegenstande des Anlagevermdgens wurden
auBerplanmaBige Abschreibungen in Héhe von
EUR 55.283,87 vorgenommen.

D. Sonstige Angaben

1. Durchschnittliche Zahl der wahrend des
Geschéftsjahrs beschaftigten Arbeitnehmer
Im Unternehmen war wahrend des Geschaftsjahres

nur der Vorstand beschéftigt.

2. Aktionarsstruktur

Die U.C.A. Aktiengesellschaft, Minchen, besitzt
direkt eine Mehrheitsbeteiligung an der Deutsche
Technologie Beteiligungen AG, Munchen.
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3. Organe der Gesellschaft
Vorstand ist:

Dr. Jurgen Steuer (Vorstand U.C.A. Aktiengesell-
schaft, Manchen und Deutsche Technologie Beteili-
gungen AG, Mlnchen), Grinwald

Mitglieder des Aufsichtsrats sind:

Dr. Joachim Kaske (Rechtsanwalt),
Berg, (Vorsitzender)

Sy Schldter (Investmentmanager),
Hamburg, (Stellvertretender Vorsitzender)

Achim Lutterbeck (Rechtsanwalt),

Murnau

MUnchen, im April 2017

Deutsche Technologie Beteiligungen AG
Dr. Jiirgen Steuer
Vorstand



Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2016

I. Grundlagen des Unternehmens

Geschéaftsmodell des Unternehmens

Die Deutsche Technologie Beteiligungen AG,
Munchen (kurz: DeTeBe) investierte ursprunglich im
Bereich innovativer Technologie. Neben einer Kapi-
talbeteiligung begleitete DeTeBe solche Unterneh-
men in allen Fragen geeigneter Finanzierung und
strategischer Unternehmensentwicklung. DeTeBe
konzentrierte sich als lupenreiner Bérsenmantel
jedoch wahrend des abgelaufenen Geschéftsjahres
nur noch auf die Prifung und Vorbereitung einer
substantiellen Beteiligung/Fusion an bzw. mit einem
wachstumsstarken, bérsenreifen mittelstandischen
High-Tech-, Produktionsoder Dienstleistungsunter-

nehmen.

Il. Wirtschaftsbericht

Gesamtwirtschaftliche, brachenbezogene
Rahmenbedingungen

Das Geschaftsklima auf dem deutschen Beteili-
gungskapitalmarkt hatte sich zum Jahresbeginn
2016 stark abgekuhlt. Im Frihsommer hatte sich
das Geschaftsklima wieder einigermaBen stabili-
siert. Im dritten Quartal zeigte sich das Geschéafts-
klima sichtbar erholt. Insbesondere die Stimmung
der VC-Investoren belebte sich kraftig und war
annahernd so gut wie 2015, als das Geschaftsklima
ein Rekordhoch erreichte. Der zwischenzeitliche,
heftige Stimmungseinbruch war somit wieder wett-
gemacht.

(partiell entnommen aus Private Equity Barometer des
Bundesverbandes Deutscher Kapitalbeteiligungsgesell-

schaften 2016)
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Geschéftsverlauf und Lage des Unterneh-
mens

DeTeBe hat 2016 mit einem Jahresfehlbetrag in
Hohe von ./. TEUR 183 abgeschlossen, was sich im
Wesentlichen aus den laufenden operativen Kos-
ten erklart. Das Beteiligungsportfolio der DeTeBe
hat sich vollstandig geleert. Der Darlehensposten
gegenuber der friheren Beteiligung Frank Optic AG
sorgte 2016 noch fur Annuitatenleistungen, musste
jedoch leider wegen Konkurses des Unternehmens
vollstandig wertberichtigt werden.

Die freie Liquiditat zum Jahresende 2016 setzt sich
vollstandig aus Bankguthaben zusammen und
betragt noch T€ 1.069. Anfang 2016 ist eine in der
Hauptversammlung 2015 von den Aktionaren ge-
nehmigte kapitaltechnisch bedingte Ausschuttung
in Héhe von rd. TEUR 539 erfolgt, sodass sich die
freien Mittel nach Abzug der gezahlten Dividende
in Hohe von TEUR 88 und der laufenden Kosten
von rd. TEUR 125 (TEUR 131 minus TEUR 6 Tilgung
Frank Optic) von rd. TEUR 1.821 auf TEUR 1.069
reduziert haben. Die Eigenkapitalquote der DeTeBe
erhohte sich dementsprechend gegentber dem
Vorjahr auf 97,7 % (i. V. 69,9%); dies signalisiert trotz
mangelnder erwahnenswerter Transaktionen eine

stabile wirtschaftliche Situation.

Auch 2016 prufte DeTeBe eine geeignete Fusion mit
einem mittelstandischen Technologieunternehmen
im Wege eines sog. Hucke Pack IPO, d.h. einem
bislang nicht notierten Unternehmen im Wege der
Verschmelzung den Gang an den Kapitalmarkt

zu ermoglichen. Es ergaben sich laufend mehrere
Optionen, die im Detail auf ihre jeweilige Eignung
gepruft wurden, doch der Vorstand ist und war vor-



sichtig und wird auch 2017 das ,Pulver trocken hal-
ten”. Eine konkrete interessante Option im Bereich
der Gentechnik kdnnte sich ggf. 2017 realisieren,
hangt aber noch von verschiedenen seitens DeTe-
Be nicht beeinflussbaren Faktoren ab.

lll. Prognosebericht

Die geplante Fusion der DeTeBe mit einem wachs-
tumsstarken mittelstandischen Unternehmen sollte
2017 zu einem Ergebnis fuhren. Die derzeitige

Aufstellung ist solide, die Liquiditatssituation, auch

fur den potentiellen Partner attraktiv.

Der Vorstand beurteilt daher die voraussichtliche
Entwicklung des Unternehmens unverandert posi-
tiv. FUr die kommenden Jahre erwarten wir deshalb
dann ausgeglichene Ergebnisse, wenn wir ein ad-
aquates Unternehmen fur die DeTeBe AG finden.

IV. Chancen- und Risikobericht

1. Risikobericht

Branchenspezifische Risiken

Konjunkturelle, weltpolitische oder nationale EinflUs-
se werden von den Unternehmen regelmaBig nur
selten beeinflusst, ihre Veranderungen wirken sich
umgekehrt jedoch sehr wohl auf den wirtschaftli-
chen Erfolg eines Unternehmens aus. Bei der DeTe-
Be sind derzeit keine Uber die Ublichen Geschafts-
risiken hinausgehenden gravierenden Risiken
erkennbar. Der Vorstand fallt jede risikorelevante
Entscheidung selbst. Verbleibende Standardrisiken

sind im Folgenden aufgefuhrt:
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a) Adressenausfallrisiko

Mangels aktueller Beteiligung reduziert sich das
Risiko bei DeTeBe auf den Bereich der Geldanlage
der Liquiditat. Dass eine erneute Finanzkrise auch fur
deutsche Banken existenzbedrohend wird, erscheint
derzeit unwahrscheinlich. Der Darlehens-posten
gegenuUber der friheren Beteiligung Frank Optic AG
in Héhe von noch T€ 54 sorgte 2016 noch fur
Annuitatenleistungen, musste jedoch leider im ersten
Quartal 2017 wegen Konkurses des Unter-nehmens
vollstandig wertberichtigt werden.

b) Finanzierungs- und Liquiditatsrisiko

Die jederzeitige Zahlungsbereitschaft der DeTeBe ist
durch die zitierte ausreichend bemessene Liqui-
ditatsreserve gegeben. Die DeTeBe kann Neuinves-
titionen jederzeit aus der vorhandenen Liquiditat
finanzieren. Verpflichtungen zur Nachfinanzierung
von Portfoliounternehmen sowie Bankverbindlich-
keiten bestehen nicht. Das Uberschaubare Fixkos-
tenniveau der DeTeBe wurde noch einige Jahre zu
keinem erhéhten Finanzierungs- und Liquiditatsrisi-
ko fahren.

¢) Kurs- und Marktrisiken

Die DeTeBe unterhalt lediglich ein Konto auf Gut-
habenbasis beim Bankhaus Donner & Reuschel und
unterliegt daher keinen Kurs- und Marktrisiken

ausgewahlter Wertpapiere.

d) Human Resources

Das Geschaft der DeTeBe konzentriert sich mit nur
einem Vorstandsmitglied hauptsachlich auf eine
Person, greift jedoch anstelle von eigenem Per-sonal
in vielen Bereichen auf externe Dienstleister zurtck.



Lagebericht fur das Geschaftsjahr 2016

e) Rechtsrisiken
Rechtsstreitigkeiten bestehen nicht. Drohende

Rechtsstreitigkeiten sind nicht bekannt.

Ertragsorientierte Risiken

Das jahrliche Fixkostenniveau ist mit ca. TEUR 100
anzusetzen. Es bestehen im Falle des Nichtzustan-
dekommens einer Fusion langfristig jedoch Risiken
fur die Ertragslage (vgl. auch IV.1. b). Die weitere
Geschaftsentwicklung hangt daruber hinaus maB-
geblich von der operativen Entwicklung der DeTeBe
im Verbund mit dem Kapitalmarktumfeld und auch
von den kunftigen neuen einzugehenden Beteili-
gungsengagements ab.

Finanzwirtschaftliche Risiken

Aufgrund der stabilen Liquiditats- und Eigenkapi-
talsituation sind Liquiditatsrisiken nicht erkennbar
(vgl. auch V.1. b). Es sind keine Liquiditatsengpasse
zu erwarten. Bei der Geldanlage ist DeTeBe nicht
direkt von den teilweise andauernden Unsicherhei-
ten der Finanzmarkte betroffen. Leider fUhrte eine
risikoaverse Geldanlage deshalb auch im Jahr 2016
zu keinen bedeuteten Zinsertragen, vielmehr ist ab
Jahresende 2016 ein Negativzins an das Bankhaus
Donner & Reuschel zu entrichten.

2. Chancenbericht

Die Chancen der DeTeBe liegen ebenso wie das
Geschaftsrisiko im Wesentlichen in der Attraktivitat
einer Fusion mit einem wachstumsstarken Unter-

nehmen.
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3. Gesamtaussage

Der Vorstand erwartet grundsétzlich eine stabile
konjunkturelle Entwicklung und eine weiterhin posi-
tive Entwicklung des Kapitalmarktes. Es bestehen
aber auch kunftig, insbesondere durch die zyklisch
wiederkehrenden Vertrauenskrisen, Risiken fur Kon-
junktur und Kapitalmarkte. Die Ergebnisentwicklung
der DeTeBe in neuer unternenmerischer Umgebung
hangt maBgeblich davon ab. Vor dem Hintergrund
der finanziellen Stabilitat sieht der Vorstand sich fur
die Bewaltigung der kunftigen Risiken aber gut ge-
rustet. Die zufriedenstellende Liquiditatslage erlaubt
uns auch in Zukunft, die notwendigen Investitions-
vorhaben unabhéangig umzusetzen. Risiken, die den
Fortbestand der Gesellschaft geféhrden kdnnten,

sind derzeit nicht erkennbar.

V. Risikoberichterstattung iiber die Verwen-
dung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstru-
menten zahlen im Wesentlichen Forderungen und
Guthaben bei Kreditinstituten. Verbindlichkeiten
werden innerhalb der vereinbarten Zahlungsfristen
gezahlt. Im kurzfristigen Bereich finanziert sich die
Gesellschaft aus den eigenen Finanzmitteln; Kre-
ditlinien von Banken sind nicht erforderlich. Ziel des
Finanz- und Risikomanagements der Gesellschaft
ist die Sicherung des Unternehmenserfolgs gegen
finanzielle Risiken jeglicher Art. Beim Management
der Finanzpositionen verfolgt das Unternenmen
eine konservative Risikopolitik. Soweit bei finanziel-
len Vermdgenswerten Ausfall- und Bonitatsrisiken
erkennbar sind, werden entsprechende Wertberich-

tigungen vorgenommen.



VI. Schlusserkldrung gem. § 312 Abs. 3 AktG
Die DeTeBe ist ein rechtlich abhangiges Unterneh-

men von der U.C.A. Aktiengesellschaft, Minchen.

Unsere Gesellschaft hat bei den im Bericht Gber
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen aufge-
fuhrten Rechtsgeschaften und MaBnahmen nach
den Umstanden, die uns zum Zeitpunkt, in dem die
Rechtsgeschafte vorgenommen oder die MaBnah-
me getroffen oder unterlassen wurden, bekannt
waren, bei jedem Rechtsgeschéft eine angemes-
sene Gegenleistung erhalten und ist dadurch, dass
MaBnahmen getroffen oder unterlassen wurden,

nicht benachteiligt worden.

Munchen, im April 2017

Deutsche Technologie Beteiligungen AG
Dr. Jurgen Steuer
Vorstand
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Bestatigungsvermerk des Abschlussprufers

An die Deutsche Technologie Beteiligungen AG,
Miinchen:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus
Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang
- unter Einbeziehung der Buchfuhrung und den La-
gebericht der Deutsche Technologie Beteiligungen
AG, Munchen, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2016 gepruft. Die Buchfuh-
rung und die Aufstellung von Jahresabschluss und
Lagebericht nach den deutschen handelsrechtli-
chen Vorschriften und den erganzenden Bestim-
mungen der Satzung liegen in der Verantwortung
der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere
Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns
durchgefuhrten Prifung eine Beurteilung Uber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfuh-
rung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprufung nach

§ 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprufer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspruifung
vorgenommen. Danach ist die Prufung so zu planen
und durchzufuhren, dass Unrichtigkeiten und Ver-
st6Be, die sich auf die Darstellung des durch den
Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfihrung und durch den
Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken,

mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei
der Festlegung der Prufungshandlungen werden
die Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und
Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der
Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber mogli-
che Fehler bertcksichtigt. Im Rahmen der Prufung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbe-
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zogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise
fur die Angaben in Buchfuhrung, Jahresabschluss
und Lagebericht Uberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die
Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrund-
satze und der wesentlichen Einschatzungen der
gesetzlichen Vertreter sowie die Wiurdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts. Wir sind der Auffassung, dass
unsere Prafung eine hinreichend sichere Grundlage

fUr unsere Beurteilung bildet.

Unsere Prufung hat zu keinen Einwendungen ge-
fuhrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der
Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
den erganzenden Bestimmungen der Satzung und
vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ord-
nungsmaBiger Buchfuhrung ein den tatsachlichen
Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Vermbgens-,
Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft. Der
Lagebericht steht in Einklang mit dem Jahresab-
schluss, entspricht den gesetzlichen Vorschriften,
vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft und stellt die Chancen und

Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar.

Munchen, 20. April 2017

acms GmbH

Wirtschaftsprufungsgesellschaft

Martin Schillinger
Wirtschaftspruafer



Jahresabschluss der
ERWE Real Estate GmbH
fur das Geschaftsjahr 2017
(HGB)
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BILANZ DER ERWE REAL ESTATE GMBH,
FRANKFURT AM MAIN,
ZUM 31. DEZEMBER 2017

AKTIVA

EUR EUR

A. Anlagevermadgen

| Immaterielle Vermogensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

ll. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieflich der Bauten auf fremdem Grundstiicken

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

lIl. Finanzanlagen

1. Beteiligungen

2. Wertpapiere des Anlagevermogens
3. Genossenschaftsanteile

B. Umlaufvermogen

I. Vorrate
In Arbeit befindliche Auftrage

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Sonstige Vermogensgegenstande

lll. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten
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ERWE
REAL ESTATE

PASSIVA

EUR EUR

A. Eigenkapital

| Gezeichnetes Kapital
l. Verlustvortrag
lIl. Jahresiiberschuss

B. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

3. Verhindlichkeiten gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

4. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern:
EUR 24.270,18
(Vj. EUR 62.883,56)
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
DER ERWE REAL ESTATE GMBH, FRANKFURT AM MAIN,
FUR DIE ZEIT VOM I. JANUAR BIS ZUM 3. DEZEMBER 2017

2017 2016

EUR EUR

1. Umsatzerlose

2. Erhohung oder Verminderung des Bestandes
in Arbeit befindlicher Auftrage

3. Sonstige betriebliche Ertrage

4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
flir bezogene Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

5. Personalaufwand
a) L6hne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir
Unterstiitzung

- davon fiir Altersversorgung:
EUR 25.859,91 (Vj. EUR EUR 37.232,02)

6. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande
des Anlagevermogens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen

8. Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermogens

9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

10. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere
des Umlaufvermdgens

11. Zinsen und dhnliche Aufwendungen
12. Ergebnis nach Steuern
13. Sonstige Steuern

14. Jahresiiberschuss
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JAHRESABSCGHLUSS ZUM 3I. DEZEMBER 2017
ERWE REAL ESTATE GMBH
60528 FRANKFURT AM MAIN

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2017

Allgemeine Angaben

Der vorliegende Jahresabschluss ist nach den §§
242 ff. und den §§ 264 ff. des Handelsgesetzbuches
(HGB) und des Gesetzes betreffend die Gesellschaf-
ten mit beschréankter Haftung (GmbHG) sowie den
einschldagigen Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im
Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist entsprechend
§ 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

Die Gesellschaft nimmt die fir kleine Kapitalgesell-
schaften geltenden Angabenerleichterungen der §§
2743, 276 und 288 HGB teilweise in Anspruch.

Die Gesellschaft hat von der Befreiungsvorschrift
nach § 264 Abs. 1 Satz 4 HGB Gebrauch gemacht
und auf die Aufstellung eines Lageberichts verzich-
tet.

Um die Klarheit der Darstellung zu verbessern, sind
einzelne Posten der Bilanz sowie der Gewinn- und
Verlustrechnung zusammengefasst und daher in
diesem Anhang gesondert aufgegliedert und erlau-
tert.
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Grundsatze zur Bilanzierung
und Bewertung

Die zu Anschaffungskosten aktivierten immateriellen
Vermogensgegenstande werden linear pro rata tem-
poris Uber die voraussichtliche Nutzungsdauer plan-
malig linear abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten, solche mit zeitlich begrenzter Nut-
zungsdauer abziglich planmalRiger Abschreibungen,
angesetzt. Die beweglichen Anlageguter werden ent-
sprechend der betriebsgewohnlichen Nutzungsdau-
er pro rata temporis linear abgeschrieben.

Geringwertige bewegliche Anlagegiter mit einem
Einzelanschaffungspreis bis zu € 410,00 werden im
Zugangsjahr voll abgeschrieben. Ihr sofortiger Ab-
gang wird unterstellt.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen, die Betei-
ligungen und die Wertpapiere des Anlagevermogens
sind zu Anschaffungskosten einschliellich aktivie-
rungspflichtiger  Anschaffungsnebenkosten  bzw.
zum niedrigeren beizulegenden Wert bewertet. Mog-
lichen Risiken im Beteiligungsansatz bzw. Wertan-
satz bei den Wertpapieren wird durch angemessene
Wertberichtigungen Rechnung getragen.

Die Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Be-
teiligungsverhaltnis besteht und die sonstigen Aus-
leihungen sind zum Nennwert bewertet.

In Arbeit befindliche Auftrage sind zum Bilanzstich-
tag zu Anschaffungs-/Herstellungskosten ausge-
hend vom Fertigstellungsgrad retrograd bewertet.

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
sind mit dem Nominalbetrag angesetzt. Erkennbaren
Einzelrisiken ist durch Bildung angemessener Einzel-
wertberichtigungen ausreichend Rechnung getragen
worden.



Unverzinsliche Forderungen mit einer Restlaufzeit
von Uber einem Jahr werden abgezinst.

Die flissigen Mittel sind in Hohe ihres Nennwerts an-
gesetzt.

Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, soweit sie
Aufwand flr eine bestimmte Zeit nach diesem Tag
darstellen, sind unter dem Rechnungsabgrenzungs-
posten aktiv abgegrenzt.

Bei Bildung der Ruckstellungen ist den erkennbaren
Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten angemes-
sen Rechnung getragen worden. Sie sind in Hohe des
notwendigen Erflllungsbetrages angesetzt.

Geschafts-
jahr

Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen und Sonstige Vermogens-
gegenstande

ERWE
REAL ESTATE

Die Verbindlichkeiten werden mit dem jeweiligen Er-
flllungsbetrag passiviert.

Angaben zu einzelnen Posten der
Bilanz

Anlagevermogen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagever-
mogens ist unter Angabe der Abschreibungen des
Geschaftsjahrs im Anlagenspiegel dargestellt.

Finanzanlagen
Es handelt sich um Beteiligungen und Wertpapiere
des Anlagevermaogens.

Umlaufvermogen
Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegen-
stande stellen sich wie folgt dar:

davon mit
RENETA
mehr als 1
Jahr

davon mit
Restlaufzeit
mehr als 1
Jahr

Vorjahr
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Unter den sonstigen Vermogensgegenstanden wer-
den Forderungen gegen Gesellschafter von 62.957 €
ausgewiesen.

Eigenkapital
Das Stammbkapital von 25.000 € ist mit dem Nenn-
betrag angesetzt.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten

Unter den Verbindlichkeiten sind Verbindlichkeiten
gegenilber Unternehmen, mit denen ein Beteiligungs-
verhaltnis besteht, in Hohe von 220.647 € ausgewie-
sen.

Sonstige Angaben

Geschaftsfiihrung/Mitarbeiter

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahres lag die
Flhrung der Geschafte unverandert bei Herrn Ridi-
ger Weitzel.

Name und Sitz
der Gesellschaft

WHH Immobilienwerte GmbH

Soweit dieser Anhang keine Angaben Uber sonsti-
ge, nach den §§ 264 ff, 284 ff HGB angabepflichtige
Sachverhalte enthélt, haben diese im Geschaftsjahr
nicht vorgelegen.
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Bilanzjahr

Anteil am
Kapital in %

Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Riickstellungen enthalten im Wesent-
lichen Rickstellungen fur Urlaubsverpflichtungen, of-
fene Rechnungen und Abschlusskosten einschliefl3-
lich der Veroffentlichung im Bundesanzeiger.

Verbindlichkeiten
Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten gliedern sich
wie folgt:

davon Restlaufzeit
mehr als 5 Jahr

davon Restlaufzeit
bis 1 Jahr

davon Restlaufzeit
mehr als 5 Jahr

davon Restlaufzeit
bis 1 Jahr

Vorjahr

Die durchschnittliche Anzahl an Arbeitnehmer betrug
im Berichtszeitraum 6 Mitarbeiter.

Anteilsbesitz
An den nachfolgend aufgefiihrten Unternehmen be-
steht ein Anteilsbesitz von mindestens 20 %:

Geschafts-
jahr

Eigenkapital
in Tsd.

Ergebnis in
Tsd.

Darmstadt, den 19.11.2018

Geschaftsflhrer



ERWE
REAL ESTATE

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die ERWE Real Estate GmbH, Frankfurt am Main:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter
Einbeziehung der Buchfiihrung der ERWE Real Estate GmbH, Frankfurt am Main, fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2017 gepruft. Die Buchflihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung des gesetzlichen Vertreters
der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurtei-
lung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung vorgenommen. Da-
nach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschafts-
tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber
mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbe-
zogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchflihrung und Jahresabschluss
Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wr-
digung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliger

Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft.

Hamburg, 19. November 2018

Ebner Stolz GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Jens Lingthaler Dirk Heide
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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Jahresabschluss der
ERWE Real Estate GmbH
fur das Geschaftsjahr 2016
(HGB)
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BILANZ DER ERWE REAL ESTATE GMBH,
FRANKFURT AM MAIN,
/UM 31. DEZEMBER 2016

AKTIVA

EUR EUR

A. Anlagevermadgen

| Immaterielle Vermogensgegenstande

Entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte
sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

ll. Sachanlagen

1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten auf fremdem Grundstiicken

2. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

lIl. Finanzanlagen

1. Beteiligungen

2. Wertpapiere des Anlagevermdgens
3. Genossenschaftsanteile

B. Umlaufvermogen

I. Vorrate
In Arbeit befindliche Auftrage

Il. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Sonstige Vermogensgegenstande
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr: EUR 37.734,68
(Vj. EUR 66.026,12)

. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

D. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag
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PASSIVA

EUR EUR

A. Eigenkapital

| Gezeichnetes Kapital

Il. (Verlust-) / Gewinnvortrag

Il Jahresiiberschuss / - fehlbetrag

[V. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag

B. Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 57.396,42 (Vj. EUR 29.093,69)

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 191.336,91 (Vj. EUR 362.100,37)

3. Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen,
mit denen ein Beteiligungsverhaltnis besteht
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 113.994,38 (Vj. EUR 221.270,48)

4. Sonstige Verbindlichkeiten
- davon aus Steuern:
EUR 62.883,56 (V]. EUR 68.245,62)
- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
EUR 412.750,69 (V). EUR 84.868,54)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr:
EUR 235.788,78 (V). EUR 569.610,73)
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
DER ERWE REAL ESTATE GMBH, FRANKFURT AM MAIN,
FUR DIE ZEIT VOM I. JANUAR BIS ZUM 3. DEZEMBER 2016

2016 2015

EUR EUR

1. Umsatzerlose

2. Erhohung oder Verminderung des Bestandes
in Arbeit befindlicher Auftrage

3. Sonstige betriebliche Ertrage

4. Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und
flir bezogene Waren

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

5. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir
Unterstiitzung

- davon fiir Altersversorgung:
EUR 37.232.02 (Vj. EUR 35.833,43)

6. Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen

7. Sonstige betriebliche Aufwendungen
- davon aus Wahrungsumrechnung:
EUR 0,00 (Vj. EUR 3.757,93)

8. Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen
des Finanzanlagevermdgens

9. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

10. Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere
des Umlaufvermogens

11. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
12. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

13. Ergebnis nach Steuern
14. Sonstige Steuern

15. Jahresiiberschuss / - fehlbetrag
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JAHRESABSCGHLUSS ZUM 3I. DEZEMBER 2016
ERWE REAL ESTATE GMBH
60528 FRANKFURT AM MAIN

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2016

Allgemeine Informationen

Der vorliegende Jahresabschluss ist nach den §§
242 ff. und den §§ 264 ff. des Handelsgesetzbuches
(HGB) des Gesetzes betreffend die Gesellschaften
mit beschrankter Haftung (GmbHG) sowie den ein-
schlagigen Bestimmungen des Gesellschaftsver-
trags aufgestellt.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft
im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Die Gesellschaft
hat ihren Sitz in 2017 von Damstadt nach Frankfurt
am Main verlegt. Sie ist beim Amtsgericht Frankfurt
unter HRB 109337 registriert.

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist entsprechend
§ 275 Abs. 2 HGB nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

Die Gesellschaft nimmt die fir kleine Kapitalgesell-
schaften geltenden Angabenerleichterungen der §§
2744a, 276 und 288 HGB teilweise in Anspruch.

Die Gesellschaft hat von der Befreiungsvorschrift
nach § 264 Abs. 1 Satz 4 HGB Gebrauch gemacht
und auf die Aufstellung eines Lageberichts verzich-
tet.

Um die Klarheit der Darstellung zu verbessern, sind
einzelne Posten der Bilanz sowie der Gewinn- und
Verlustrechnung zusammengefasst und daher in
diesem Anhang gesondert aufgegliedert und erldu-
tert.
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Grundsatze zur Bilanzierung
und Bewertung

Die zu Anschaffungskosten aktivierten immateriellen
Vermogensgegenstande werden linear pro rata tem-
poris Uber die voraussichtliche Nutzungsdauer plan-
malig linear abgeschrieben.

Sachanlagen werden zu Anschaffungs- bzw. Her-
stellungskosten, solche mit zeitlich begrenzter Nut-
zungsdauer abziglich planmalRiger Abschreibungen,
angesetzt. Die beweglichen Anlageguter werden ent-
sprechend der betriebsgewohnlichen Nutzungsdau-
er pro rata temporis linear abgeschrieben.

Geringwertige bewegliche Anlagegiter mit einem
Einzelanschaffungspreis bis zu € 410,00 werden im
Zugangsjahr voll abgeschrieben. Ihr sofortiger Ab-
gang wird unterstellt.

Die Anteile an verbundenen Unternehmen, die Betei-
ligungen und die Wertpapiere des Anlagevermogens
sind zu Anschaffungskosten einschliellich aktivie-
rungspflichtiger Anschaffungsnebenkosten bewertet

Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
sind mit dem Nominalbetrag angesetzt.

Die flissigen Mittel sind in Hohe ihres Nennwerts an-
gesetzt.

Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, soweit sie
Aufwand flir eine bestimmte Zeit nach diesem Tag
darstellen, sind unter dem Rechnungsabgrenzungs-
posten aktiv abgegrenzt.

Bei Bildung der Ruckstellungen ist den erkennbaren
Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten angemes-
sen Rechnung getragen worden. Sie sind in Hohe des
notwendigen Erfillungsbetrages angesetzt.

Die Verbindlichkeiten werden mit dem jeweiligen Er-
flllungsbetrag passiviert.



Angaben zu einzelnen Posten der
Bilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagever-
mogens ist unter Angabe der Abschreibungen des
Geschéftsjahrs im Anlagenspiegel dargestellt.

Finanzanlagen
Es handelt sich um Beteiligungen und Wertpapiere
des Anlagevermaogens.

Umlaufvermdgen
Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegen-
stande stellen sich wie folgt dar:

Geschafts-

Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen und Sonstige Vermogens-
gegenstande

ERWE
REAL ESTATE

Unter den sonstigen Vermogensgegenstanden wer-
den Forderungen gegen Gesellschafter von 1.526 €
(Vorjahr: 74.754 €) ausgewiesen.

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
enthalten Forderungen gegen Unternehmen, mit de-
nen ein Beteiligungsverhaltnis besteht, von 58.650 €
(Vorjahr: 77.350 €).

Eigenkapital
Das Stammkapital von 25.000 € ist mit dem Nenn-
betrag angesetzt.

davon mit
RENETAE
mehr als 1
Jahr

davon mit

Vorjahr
jahr Restlaufzeit
mehr als 1

Jahr
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Sonstige Riickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen enthalten im Wesentli-
chen Rickstellungen fiir die Erstellung des Jahresab-
schlusses sowie der Steuererklarungen und Urlaub.

Verbindlichkeiten

Verhindlichkeiten

Von den Verbindlichkeiten sind insgesamt 57.396 €
(Vorjahr: 29.093 €) Verbindlichkeiten gegeniber Kre-
ditinstituten.

Sonstige Angaben

Geschaftsfiihrung

Wahrend des abgelaufenen Geschaftsjahres lag die
Fuhrung der Geschéfte unverandert bei Herrn Ridi-
ger Weitzel.

Name und Sitz
der Gesellschaft

Erwe Service & Verwaltungs GmbH
Erwe Projekt Friedrichsdorf GmbH
Melibokus Treubau GmbH & Co. KG
RW Property Investment GmbH
WHH Immobilienwerte GmbH

ERWE Real Estate JV GmbH

Soweit dieser Anhang keine Angaben Uber sonsti-
ge, nach den §§ 264 ff, 284 ff HGB angabepflichtige
Sachverhalte enthalt, haben diese im Geschaftsjahr
nicht vorgelegen.
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Bilanzjahr

Anteil am
Kapital in %

Verbindlichkeiten
Die Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten gliedern sich
wie folgt:

davon Restlaufzeit
mehr als 5 Jahr

davon Restlaufzeit
bis 1 Jahr

davon Restlaufzeit
mehr als 5 Jahr

davon Restlaufzeit
bis 1 Jahr

Vorjahr

Die Voraussetzungen des § 264 Abs. 2 Satz 2 HGB lie-
gen hinsichtlich dieses Jahresabschlusses nicht vor.

Anteilsbesitz
An den nachfolgend aufgefiihrten Unternehmen be-
steht ein Anteilsbesitz von mindestens 20 %:
Eigenkapital Ergebnis in Geschafts-
in Tsd. Tsd. jahr

Darmstadt, den 02.11.2017

Geschaftsfihrer



ERWE
REAL ESTATE

Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die ERWE Real Estate GmbH, Frankfurt am Main:

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter
Einbeziehung der Buchfiihrung der ERWE Real Estate GmbH, Frankfurt am Main, fir das Geschaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2016 gepruft. Die Buchflihrung und die Aufstellung des Jahresabschlusses
nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der Verantwortung des gesetzlichen Vertreters
der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine Beurtei-
lung Uber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundséatze ordnungsmaRiger Abschlussprifung vorgenommen. Da-
nach ist die Prifung so zu planen und durchzufihren, dass Unrichtigkeiten und VerstoRe, die sich auf die
Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfihrung
vermittelten Bildes der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicher-
heit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschafts-
tatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen Uber
mogliche Fehler berticksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbe-
zogenen internen Kontrollsystems sowie Nachweise fur die Angaben in Buchflihrung und Jahresabschluss
Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Priifung umfasst die Beurteilung der angewandten
Bilanzierungsgrundséatze und der wesentlichen Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wr-
digung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere Prifung eine
hinreichend sichere Grundlage fur unsere Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefthrt.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahres-
abschluss den gesetzlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmaliger

Buchflhrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Gesellschaft.

Hamburg, 19. November 2018

Ebner Stolz GmbH & Co. KG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft

Jens Lingthaler Dirk Heide
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer
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21 JUNGSTER GESCHAFTSGANG UND AUSSICHTEN

21.1 Jiingster Geschiftsgang

Seit der vor wenigen Monaten eingeleiteten operativen Neuausrichtung der vormaligen Deutsche Technologie
Beteiligungen AG einschlieSlich der Umfirmierung in ERWE Immobilien AG fiihrt die ERWE Immobilien AG
nunmehr die Aktivititen im Bereich Gewerbeimmobilien und Einzelhandelszentren der ERWE REAL ESTATE
GmbH fort, die in der Vergangenheit in Zusammenarbeit mit namhaften Joint-Venture Partnern bereits eine
ganze Reihe von Einzelhandelszentren erfolgreich entwickelt oder revitalisiert hatte.

Das Eigenkapital des zum 2. Mai 2018 entstandenen Konzerns erhdhte sich nach EUR 0,63 Mio. (HGB) zum
31. Dezember 2017 auf EUR 32,47 Mio. (IFRS) zum 30. September 2018. Die Bilanzsumme erhdhte sich nach
EUR 0,84 Mio. (HGB) zum 31. Dezember 2017 auf EUR 107 Mio. (IFRS) zum 30. September 2018. Den
wesentlichen Posten der Bilanz zum 30. September 2018 bilden die drei Objekte Postgalerie Speyer,
Konigpassage Liibeck und ein Kaufhaus in Krefeld, welche in der Konzernbilanz zum 30. September 2018
insgesamt mit EUR 100,59 Mio. ausgewiesen wurden. Dariiber hinaus hat ERWE fiir die Projektentwicklung
einen Kaufvertrag {iber ein Grundstiick in Friedrichsdorf fiir die Errichtung eines Gewerbeparks abgeschlossen.
Da in Bezug auf dieses Objekt bis zum 30. September 2018 jedoch nur geringfiigige Anzahlungen geleistet
worden waren, wurde der Verkehrswert dieses Objekts zum 30. September 2018 noch nicht bilanziert. Zukiinftig
erfolgt die Bilanzierung dieses Objekts erfolgt im Rahmen des Projektfortschritts.

In Bezug auf die drei Objekte in Speyer, Liibeck und Krefeld mit einer Gesamtmietfliche von 41.172 m? und
einem diesbeziiglichen Vermietungsstand von 62 % zum 30. September 2018 sind umfangreiche
Revitalisierungs- und RepositionierungsmafBinahmen geplant, die nach Einschidtzung der Gesellschaft zu einer
deutlichen Wertsteigerung der Objekte fiihren und die Neuvermietung an attraktive Mieter ermdglichen werden.

Der sich nur iiber fliinf Monate erstreckende Konzern-Zwischenabschluss zum 30. September 2018 reflektiert
ebenfalls die vorgenannten Akquisitionen. So schlieft die Gewinn- und Verlustrechnung fiir den Konzern-
Zwischenabschluss vom 2. Mai bis 30. September 2018 schlie3t einem Konzernergebnis von EUR 5,12 Mio.,
das im Wesentlichen aus der Fair Value Bewertung des Kaufhauses in Krefeld in Hohe von EUR 8,86 Mio.
resultiert. Seit der am 2. Mai 2018 erfolgten Einbringung der ERWE GmbH erzielte ERWE im Zeitraum vom
2.Mai bis zum 30. September 2018 zudem Ertrige aus der Immobilienbewirtschaftung in Hohe von
EUR 1,75 Mio. Zum 30. September 2018 betrug der nach den Empfehlungen der European Public Real Estate
Association (,,EPRA®) berechnete Nettoinventarwert (net asset value, ,,NAV®) (L,EPRA NAV®) des
Immobilienvermdgens von ERWE EUR 4,74 je Aktie.'

Nachdem ERWE im Jahr 2017 den Auftrag zur Steuerung der umfangreichen Sanierung und Modernisierung des
Frankfurt Airport Center 1 (,FAC 1%) erhalten hatte und diesbeziiglich zunéchst ausschlieBlich auf fremde
Rechnung tétig war, hat ERWE Ende Oktober 2018 nunmehr einen Kaufvertrag iiber den Erwerb einer
Minderheitsbeteiligung an diesem Objekt sowie anteiliger Gesellschafterdarlehen abgeschlossen. Kaufer des
Mehrheitsanteils ist die Godewind Immobilien AG. Der Vollzug der Transaktion soll voraussichtlich bis Ende
2018 erfolgen. Das 1988 errichtete FAC 1 mit rund 48.000 m? besteht aus zwei miteinander verbundenen
Gebaudeatrien mit flexibel aufteilbaren Biiroflichen, Konferenz- und Seminarrdume sowie 182 Parkplétze. Es
liegt mit direktem Zugang zum Terminal 1 und dem ICE-Bahnhof direkt am Frankfurter Flughafen. Neben
weiteren 70 Nutzern zéhlen zum Datum des Prospekts die Lufthansa AG, die Fraport AG und der Airport Club
zu den grofiten Mietern im Objekt.

Dariiber hinaus sind in der Finanzlage oder der Handelsposition der Gesellschaft seit dem Ende des letzten
Geschiftsjahres zum 31. Dezember 2017 keine wesentlichen Verdnderungen eingetreten.

! Der EPRA NAV zum 30. September 2018 berechnet sich wie folgt: Eigenkapital in Hohe von EUR 32.471.653, abziiglich
Minderheitenanteile in Héhe von EUR 3.187.829 zuziiglich latente Steuern auf als Finanzinvestition gehaltene Immobilien (Investment
Properites) (soweit auf Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallend) in Hohe von EUR 14.074.626 sowie zuziiglich des Zeitwerts
von zu Anschaffungskosten bilanzierten Projekten (soweit auf Anteilseigner des Mutterunternehmens entfallend) in Hohe von
EUR 4.861.727. Das Ergebnis in Hohe von EUR 48.220.177 wird geteilt durch die Aktienzahl von 10.162.500 zum 30. September 2018.



21.2 Aussichten

Neben dem Ziel der Steigerung der Mietertrage durch Revitalisierungs- und RepositionierungsmafBinahmen in der
Bestandshaltung verfolgt ERWE auch zukiinftig eine Strategie des nachhaltigen, ertragsorientierten Wachstums
mit einer stetigen Steigerung des Unternehmenswertes durch die Akquisition von Objekten und Beteiligungen an
Immobiliengesellschaften, sobald sich dazu aus Sicht von ERWE strategisch sinnvolle und giinstige
Gelegenheiten ergeben.

Mittelfristig, d.h. in den kommenden drei bis fiinf Jahren, strebt ERWE unter der Pramisse der Verfiligbarkeit
entsprechender Finanzierungsmdglichkeiten den Aufbau eines Portfolios mit einem Gesamtwert von ca.
EUR 500 Mio. bis EUR 1 Mrd. an. ERWE wird sich auch weiterhin auf den Ankauf von Objekten in attraktiven
innerstidtischen Lagen in Deutschland, hauptséchlich in Gewerbeimmobilien in Geschiftslagen mit einer hohen
Passantenfrequenz (,,A“-Lage) im Zentrum von Klein- und Mittelstadten mit mehr als 10.000 Einwohnern, die
ein Entwicklungs- bzw. ein erhebliches Wertsteigerungspotential aufweisen, konzentrieren.

Ein weiteres wesentliches Ziel von ERWE ist die Optimierung der Finanzierungsstruktur und dabei insbesondere
eine dauerhafte Etablierung des LTV (Loan-to-Value) unter 60 % (30. September 2018: 52,81 %) sowie die
Reduzierung der (gewichteten) durchschnittlichen Fremdkapitalkosten (WACD), die zum 30. September 2018
4,74 % betrugen.
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22 IMMOBILIENBEWERTUNGSGUTACHTEN

22.1 Investment Properties

Investment Properties umfassen alle Immobilien, die langfristig zur Erzielung von Mieteinnahmen und
Wertsteigerungen gehalten werden. Die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts der Investment Properties
erfolgt auf Grundlage von Gutachten externer Sachverstindiger auf Basis aktueller Marktdaten mit Hilfe
international anerkannter Bewertungsverfahren. Es kommen dabei das Discounted Cashflow Verfahren sowie
das Ertragswertverfahren nach der Immobilienwertermittlungsverordnung zur Anwendung.

ERWE verfligte zum 30. September 2018 {iiber drei Objekte (Postgalerie Speyer, Konigpassage Liibeck,
Kaufhaus Krefeld), welche in der Konzernbilanz zum 30. September 2018 in als Finanzinvestition gehaltenen
Immobilien mit EUR 100,59 Mio. ausgewiesen wurden und fiir die die auf den nachfolgenden Seiten W-2 ff.
zusammengefassten Wertgutachten vorliegen.

Dariiber hinaus hat ERWE fiir die Projektentwicklung einen Kaufvertrag iiber ein Grundstiick in Friedrichsdorf
fiir die Errichtung eines Gewerbeparks abgeschlossen. Fiir dieses Grundstiick ist im Wertgutachten ein Wert von
EUR 12,45 Mio. angegeben. Da in Bezug auf dieses Objekt bis zum 30. September 2018 jedoch nur
geringfligige Anzahlungen geleistet worden waren, wurde der Verkehrswert dieses Objekts zum 30. September
2018 noch nicht bilanziert. Die Bilanzierung dieses Objekts erfolgt zukiinftig im Rahmen des Projektfortschritts.

22.2 Gutachter der Immobilienbewertungsgutachten

Der unabhingige externe Sachverstindige Dipl.-Ing. Eberhard Stoehr, SickingenstraBBe 70, 10553 Berlin hat in
Bezug auf den Immobilienbestand, an dem ERWE Mehrheitsbeteiligungen hélt,
Immobilienbewertungsgutachten in Bezug auf die Objekte Postgalerie Speyer, Konigpassage Liibeck, Kauthaus
Krefeld sowie das Grundstiick in Friedrichsdorf erstellt, die zusammengefasst in diesem Prospekt auf den
nachfolgenden Seiten W-2 ff. enthalten sind.

Dipl.-Ing. Eberhard Stoehr ist ein von der Industrie- und Handelskammer zu Berlin 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstindiger fiir Bewertung und Mieten von bebauten und unbebauten Grundstiicken.

Der Sachverstindige hat der Aufnahme der Bewertungsgutachten in der von ihm autorisierten unveranderten
Form und dem Zusammenhang, in dem diese dargestellt werden, zugestimmt.

Abgesehen von den im vorstehenden Abschnitt 22.1 dargestellten Abweichungen bestétigt die Gesellschaft, dass
sich seit dem Stichtag der Bewertungsgutachten ihres Wissens am Gesamtwert der in den Bewertungsgutachten
beurteilten Objekte keine wesentlichen Anderungen ergeben haben.
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EBERHARD STOEHR

Diplom-Ingenieur

Von der Industrie- und Handelskammer ?Bc:;r;g;nsltraﬂe 70
dffentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger A
fiir Bewertung und Mieten von bebauten Telefon (030) 30 32 86 67 0
und unbebauten Grundsticken Telefax (030) 30 32 86 67 29
Z i - IHK li

Sl B Email: office@svstoehr.de

Dipl-Ing. Sicahr * Sickingensiralle 70 * 10553 Barkn —l
ERWE Immobilien AG 11. Oktober 2018

Herr Axel Harloff
Herriotstrale 1
60528 Frankfurt am Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der ERWE Immobilien AG bzw. der jeweiligen Objektgesellschaft wurde ich
in meiner Eigenschaft als von der Industrie- und Handelskammer éffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstdndiger fur Bewertung und Mieten von bebau-
ten und unbebauten Grundstiicken beauftragt, Wertermittiungen zum Zwecke
der Aufnahme in einen Wertpapierprospekt der ERWE Immobilien AG fiir vier
verschiedene Liegenschaften durchzufiihren. Die Zusammenfassungen der
Wertgutachten sind den Anlagen 1-4 zu entnehmen.

Ausgewiesen wird der beizulegende Zeitwert (Fair Value) gemaf Anforderun-
gen der IFRS, der nach allgemeinem fachlichem Verstandnis der Marktwertde-
finition nach IVSC und TEGoVA und damit der Legaldefinition des Verkehrswer-
tes i.5.d. § 194 BauGB in Verbindung mit § 8 ImmoWertV entspricht.

Wertermittlungsstichtag ist der 30. Juni 2018. Fur drei der Liegenschaften sind
zudem abweichende Qualitatsstichtage ausgewiesen, die vom Abschluss der
geplanten Umbau-/Sanierungsmafinahmen abhangen.

Die betreffenden Objekte befinden sich in Krefeld, Friedrichsdorf, Liibeck und
Speyer und werden (berwiegend gewerblich genutzt. Bei einem Objekt (Fried-
richsdorf) handelt es sich um ein noch unbebautes Grundstiick, welches mit Bii-
rogebauden bebaut werden soll.

Das Gesamtergebnis betragt rd. 112.450.000,00 €. Der wesentliche Bestandteil
des Portfolios sind die Objekte in Speyer (48.340.000,00 €) und Libeck
(30.850.000,00 €). Die Liegenschaften in Krefeld (20.810.000,00 €) und Fried-
richsdorf (12.450.000,00 €) weisen den geringeren Anteil auf.

Der vorlaufige Ertragswert (vor Abzug der Umbau-/Sanierungskosten) der Ob-
jekte ohne Friedrichsdorf betragt rd. 143.483.000,00 € bzw. entspricht durch-
schnittlich dem 20,3-fachen des angesetzten Jahresrohertrages und einer Ren-
dite von 4,9 % sowie einem durchschnittlichen Preis in Hohe von rd. 3.316 €/m?
Nutzflache, was die Nachfrage und Marktlage zum Wertermittlungsstichtag fir
Objekte der vorliegenden Art angemessen widerspiegelt.

Keunecke, Stoehr & Pariner
Eingetragen im Partnerschaftsregister PR 576 B AG Charlottenburg
Ust-ldNr.: DE226155685
Berliner Volksbank | DE73 1009 0000 5201 5370 04 | BEVODEBBXXX
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Die Umbau-/Sanierungskosten der 3 Objekte belaufen sich in Summe auf
43.488.080,00 €, was rd. 1.000 €/m? Nutzflache entspricht.

Es handelt es sich berwiegend um Realeigentum, wobei bei dem unbebauten
Grundstiick das Umlegungsverfahren noch im Gange ist.

Folgende Unterlagen lagen fiir die Gutachten von der Auftraggeberin vor:

- Grundbuchausziige

- Baulastenauskunft (wo vorhanden)

- Mieterlisten (wo vorhanden)

- Bestandsplane (wo vorhanden)

- Konzeptstudien/Exposés

- Liegenschaftskarten

- Ausklnfte zu Altlasten (wo vorhanden)

- Mieterliste Prognose/Ubersicht Baukosten/Cashflow

- sowie weitere das Grundstiick betreffende Informationen

Diesseits wurden marktrelevante Daten recherchiert, Bodenrichtwerte abgefragt
und weiteres Material, das fir die Gutachtenerstellung erforderlich war, be-
schafft.

Samtliche Objekte mit Ausnahme des unbebauten Grundstiicks wurden Ende
2017 bzw. Mitte 2018 besichtigt. Dabei wurden auch Innenbesichtigungen
durchgefiihrt. Insgesamt hinterlie® das Portfolio einen {iberwiegend positiven
Eindruck hinsichtlich Pflege- und Instandhaltungszustand. Auch die geplanten
MafRnahmen zur Aufwertung der Objekte sind nachvollziehbar.

Die Lageeigenschaften sind in Relation zur allgemeinen stadtischen Struktur
der jeweiligen Stadt, in der das betreffende Objekt gelegen ist, iberwiegend
gut.

Die Mieten wurden auf Marktublichkeit uberpriift und ggf. unter Beriicksichti-
gung der Objektlage und -qualitat an die Marktlage angepasst. Sonstige Ansét-
ze reflektieren die Nutzung, den (zukunftigen) Zustand und die Art des jeweili-
gen Objektes. Auch die Umbau-/Sanierungskosten wurden plausibiliert und er-
scheinen angesichts der geplanten BaumaRnahmen als angemessen.

Grundlage der in den Gutachten ausgewiesenen Verkehrswerte bilden fir die
gewerblich genutzten Objekte das Ertragswertverfahren gemaR §§ 17 - 20 Im-
moWertV sowie fiir das unbebaute Grundstiick die §§ 15 - 16 ImmoWertV,

Objekispezifische Besonderheiten oder Eigenschaften sind dem jeweiligen
Gutachten zu entnehmen, eine Einzelanalyse erfolgt an dieser Stelle nicht.

-

nen hiermit gedient zu haben und verbleibe

Ich hoffe,

Anlagen 1-4: Ergebniszusammenfassungen der Wertgutachten
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EBERHARD STOEH R Sickingenstralte 70

Diplom-Ingenieur Aufgang 3

10553 Berlin
Won der Industrie- und Handelskammer
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger Telefon (030) 30 32 86 6T 0
fur Bewertung und Mieten von bebauten und Telefax (030) 30 32 86 67 29
unbebauten Grundsticken. Zustdndige IHK: IHK Berlin Email: office@svstoehr.de

Anlage 1: Ergebniszusammenfassung der Wertermittiung Nr. 37143/18

1.0 Auftraggeber: ERWE Immobilien Retail Projekt 555 GmbH, vertreten durch Herrn Axel Harloff,
Herriotstrale 5 in 60528 Frankfurt am Main

1.1 Objekt: Sankt-Anton-Stralle 56
47798 Krefeld
1.2 Wertermittlungsstichtag: 30. Juni 2018
Qualitatsstichtag: 31. Januar 2020
1.3 Zweck: Das Gutachten dient der Wertfeststellung. Ausgewiesen wird der beizulegende Zeit-

wert (Fair Value) gemall Anforderungen der IFRS, der nach allgemeinem fachlichen
Verstandnis der Marktwertdefinition nach IVSC (International Valuation Standards
Committee) und TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) und damit
der Legaldefinition des Verkehrswertes i.5.d. § 194 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § & Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) entspricht.

14 Ortstermin: Das Grundstick und die Bebauung wurden am 02.08.2018 besichtigt. Hierbei waren
Frau Josephine Weise (ERWE Immobilien GmbH) sowie der zustandige Hausmeister
anwesend.

Zugang: Es wurde eine Aullen- sowie stichprobenartige Innenbesichtigung durchgefihrt.

1.5 Objektbeschreibung: Die Bebauung besteht aus einem teilunterkellerten Kaufhaus (EG + 1.0G) mit inte-
griertem Parkhaus (2.-5. OG) aus dem Jahr 1966 sowie einem nachtraglich angebau-
ten Burohaus aus dem Jahre 1996. Es ist geplant, das Gebaude teilweise zu revitali-
sieren. Im Rahmen der Gutachtenerstellung wird fiktiv der Soll-Zustand nach Durch-
fihrung der Revitalisierungsmalinahmen (kalkulierte Baukosten 7.380.900 €) sowie
eine Vollvermietung unterstellt.

Gemal den vorhandenen Unterlagen lassen sich im Sollzustand nach Fertigstellung
der geplanten BaumafRnahmen folgende Objektgréen benennen:

Nutzflache: 10.931,02 m?
Grundsticksgrofie: 4.328,00 m?

1.6 Zusammenfassung der Ergebnisse:
Bodenwert: 7.964.000,00 € Verkehrswert/Rohertrag: 14,32 - fach
Ertragswert: 20.810.000,00 € Verkehrswert/Ertragswert: 1,00
Verkehrswert/Nutzflache rd.  1.904,00 €/m?

Verkehrswert: 20.810.000,00 €
(i.W.: zwanzig Millionen achthundertzehntausend EURQO)

Das vollstandige Gutachten besteht aus: &.'
21 Seiten

_ L ¢4
1 Flurkartenausschnitt
2 Stadtplan-/Straienkartenausschnitt
22 Lichtbilder

1 Anlagen den 24 08.2018

Dipl.-
Hi/re
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EBERHARD STOEHR

Diplam-Ingenieur

Von der Industrie- und Handelskammaer

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur Bewertung und Mietan von bebauten und
unbebauten Grundsticken. Zustindige IHK: IHK Berlin

Sickingenstralle 70
Aufgang 3
10553 Berlin

Telefon (030) 30 32 86 67 0
Telefax (030) 30 32 86 67 29
Email: office@svstoehr.de

Anlage 2: Ergebniszusammenfassung der Wertermittlung Nr. 37144/18

1.0 Auftraggeber:
Herriotstralle 5 in 60528 Frankfurt am Main

ERWE Projekt Friedrichsdorf GmbH, vertreten durch Herrn Axel Harloff,

1.1 Objekt:

1.2 Wertermittlungsstichtag
und Qualitatsstichtag:

1.3 Zweck:

1.4 Ortstermin:

1.5 Objektbeschreibung:

,Businesspark Friedrichsdorf*
61381 Friedrichsdorf

30. Juni 2018

Das Gutachten dient der Wertfeststellung fur bilanzielle Zwecke. Ausgewiesen wird
der beizulegende Zeitwert (Fair Value) gemal Anforderungen der IFRS, der nach
allgemeinem fachlichen Verstandnis der Marktwertdefinition nach IVSC (International
Valuation Standards Committee) und TEGoVA (The European Group of Valuers
Associations) und damit der Legaldefinition des Verkehrswertes i.S.d. § 194 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Immobilienwertermittiungsverordnung
(ImmoWertV) entspricht.

Vereinbarungsgemal wurde das Grundstick nicht besichtigt.

Es handelt sich um ein unbebautes Grundstick. Es bestehen gemal Angaben keine
Miet- oder Pachtverhaltnisse, so dass es sich wertermittiungstheoretisch um ein be-
zugsfreies Grundstlck handelt. Das Grundstiick eignet sich fiir eine Neuentwicklung
mit einem Blropark.

Grundstucksgrofie: 44 469 00 m?

1.6 Zusammenfassung der Ergebnisse:

Bodenwert:

Verkehrswert:

Das vollstdndige Gutachten besteht aus:

9 Seiten
Lageplanausschnitt

2 Stadtplan-/Straflenkartenausschnitt

. Lichtbilder
/. Anlagen

12.451.000,00 € Verkehrswert/Grundstlicksflache: 280,00 €/m?
Verkehrswert/Bodenwert 1,00
12.450.000,00 €

(LW.. zwolf Millionen vierhundertfinfzigtausend EURO)
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Berlifl, . b A den 24.08.2018
Dipl.-Ing: Eberhard Stoehr
Hifr ~—~——_




EBERHARD STOEHR Sickingenstraie 70

Diplom-Ingeniewur Aufgang 3

10553 Berlin
Won der Industrie- und Handelskammer
affentlich besteltter und vereidigter Sachverstandiger Telefon (030) 30 32 86 67 0
fiir Bewertung und Mieten von bebauten und Telefax (030) 30 32 86 67 29
unbebauten Grundsticken. Zustdndige IHK: IHK Berlin Email; office@svstoehr.de

Anlage 3: Ergebniszusammenfassung der Wertermittlung Nr. 37145/18

1.0 Auftraggeber:

1.1 Objekt:

1.2 Wertermittlungsstichtag:

Qualitédtsstichtag:

1.3 Zweck:

1.4 Ortstermin:

Zugang:
1.5 Objektbeschreibung:

ERWE Immobilien Retail Projekt 333 GmbH, vertreten durch Herrn Axel Harloff,
Herriotstralie 5 in 60528 Frankfurt am Main

»Konigpassage Liibeck*
Fleischhauerstrale 33 u.a.
23552 Libeck

30. Juni 2018
30. Juni 2020

Das Gutachten dient der Wertfeststellung. Ausgewiesen wird der beizulegende Zeit-
wert (Fair Value) gemal Anforderungen der IFRS, der nach allgemeinem fachlichen
Verstandnis der Marktwertdefinition nach IVSC (International Valuation Standards
Committee) und TEGoVA (The European Group of Valuers Associations) und damit
der Legaldefinition des Verkehrswertes i.5.d. § 194 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 8 Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) entspricht.

Das Grundstick und die Bebauung wurden am 14.08.2018 besichtigt. Hierbei waren
Herr Marcel Schmidt (ERWE Immaobilien GmbH) sowie der zustandige Haustechniker
anwesend.

Es wurde eine Aulten- sowie stichprobenartige Innenbesichtigung durchgeflhrt.

Die Bebauung besteht aus einem Einkaufszentrum (Konigpassage Libeck) mit
Buronutzung aus dem Jahr 1994, Es ist geplant, die ,Kénigpassage” teilweise umzu-
bauen bzw. zu revitalisieren. Im Rahmen der Gutachtenerstellung wird fiktiv der Soil-
Zustand nach Durchfihrung der _Variante 1° (kalkulierte Investitionskosten
13.843.180 €) sowie eine Vollvermietung unterstellt.

Gemal} den vorhandenen Unterlagen lassen sich im Sollzustand nach Fertigstellung
der geplanten Baumalinahmen folgende Objektgréfen benennen:

Nutzflache: 14.909,00 m?
Grundsticksgroie: 7.329,00 m?

1.6 Zusammenfassung der Ergebnisse:

Bodenwert: 9.967.000,00 € Verkehrswert/Rohertrag: 13,84 - fach
Ertragswert: 30.850.000,00 € Verkehrswert/Ertragswert; 1,00
Verkehrswert/Nutzflaiche rd.  2.0689,00 €m?
Verkehrswert: 30.850.000,00 €
(i.W.: dreiltig Millionen achthundertfinfzigtausend EURO)
Das volistandige Gutachten besteht aus: Nach b __—_M : ° ﬁ,.'
21 Seiten N,
_ 7 %Y
1 Flurkartenausschnitt { '."I/
[ &
2 Stadtplan-/Stralienkartenausschnitt | : :
30 Lichtbilder \ %\ St .
7 Anlagen | Berlin”. ) [ den 24 08.2018
| Dipl.-Ing. Eberﬁprd Staehr
| HIfrr B i :




EBERHARD STOEHR Sickingenstrale 70

Diplom-Ingenieur Aufgang 3

10553 Berlin
“on der Industrie- und Handelskammer
affentlich besteliter und vereidigter Sachverstandiger Telefon (030) 30 32 86 67 O
fur Bewertung und Mieten von bebauten und Telefax (030) 30 32 86 67 29
unbebauten Grundsticken, Zustdndige IHK: IHK Berlin Email: office@svstoehr.de

Anlage 4: Ergebniszusammenfassung der Wertermittlung Nr. 37146/18

1. Auftraggeber: ERWE Immobilien Retail Projekt 222 GmbH, vertreten durch Herrn Axel Harloff,
Herriotstralle 5 in 60528 Frankfurt am Main
1.1 Objekt: »Postgalerie Speyer*
Postplatz 1
67346 Speyer
1.2 Wertermittlungsstichtag: 30. Juni 2018
Qualitatsstichtag: 30. April 2020
1.3 Zweck: Das Gutachten dient der Wertfeststellung fir bilanzielle Zwecke. Ausgewiesen wird

der beizulegende Zeitwert (Fair Value) geman Anforderungen der IFRS, der nach
allgemeinem fachlichen Verstandnis der Marktwertdefinition nach IVSC (Internatio-
nal Valuation Standards Committee) und TEGoVA (The European Group of Valuers
Associations) und damit der Legaldefinition des Verkehrswertes i.5.d. § 194 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 8 Immaobilienwertermittiungsverordnung
(Immo\WertV) entspricht.

1.4 Ortstermin: Das Grundstick und die Bebauung wurden am 12.10.2017 besichtigt. Hierbei waren
Frau Josephine Weise (ERWE Immobilien GmbH) sowie die Centermanagerin und
eine Vertreterin des Centerbetreibers anwesend.

Zugang: Es wurde eine Aufien- sowie stichprobenartige Innenbesichtigung durchgefihrt.

1.5 Objektbeschreibung: Die Bebauung besteht aus einem Einkaufszentrum (Postgalerie Speyer) mit Buronut-
zung aus dem Jahr 1901/1925 bzw. 2012 (Umbau). Es ist geplant, die ,Postgalerie”
umzubauen und zu erweitern. Im Rahmen der Gutachtenerstellung wird fiktiv der Soll-
Zustand nach Durchfihrung der ,Groflen Lésung' (kalkulierte Baukosten
22.164.000 €) sowie eine Vollvermietung unterstelit.

Gemal den vorhandenen Unterlagen lassen sich im Sollzustand nach Fertigstellung
der geplanten Baumafinahmen folgende Objektgréfien benennen:

Nutzflache: 17.43590 m*  Grundsticksgréfe:; §.350,00 m?
1.6 Zusammenfassung der Ergebnisse:
Bodenwert: 4.572.000,00 € Verkehrswert/Rohertrag: 14,30 - fach
Ertragswert: 48.340.000,00 € Verkehrswert/Ertragswert: 1,00
Verkehrswert/Nutzfliche rd 2,772,000 €/m?
Verkehrswert: 48.340.000,00 €
(i.W.: achtundvierzig Millionen dreihundertvierzigtausend EURQ)
Das vollstandige Gutachten besteht aus: o Py
vollstandige Gutachten besteht aus Nach beztﬁ:m%ﬁ_%w\_. o (?-
24 Seiten J L W
1 Lageplanausschnitt -
2 Stadtplan-/Stralienkartenausschnitt
26 Lichtbilder |
7 Anlagen den 24 08.2018






