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Forvanansvart stor enighet
kring bostadspolitiken

nder sommaren frigade vi lokalpolitiker frén de stérsta kommunerna i var
region om deras syn pa de bostadspolitiska frigorna. Av svaren kan vi utldsa
att de flesta ir forvanansvirt eniga, fran hégerkant till vinsterkant.
"Byggande miste 6ka, for alla boendeformer”, ja, det skriver vi under pa.
”Vi behover flexibla detaljplaner och snabbare bygglovsprocesser”, ja, det tycker
vi ocksi.

”En héllbar och trygghetsskapande bostadsstrategi”, absolut!

”Infér modellen "Bostad forst’ i hela Sverige”, det férslaget stiller vi oss ocksa
bakom.

Man tycks allesd vara ganska dverens. Kanhinda dr det ddrfor som det
sigs i fastighetsbranschen att bostadspolitik aldrig blir centrala diskussions-
punketer i en valrérelse? For att diskussionerna inte blir tillrickligt spinstiga,
fett valflisk eller ger braskande rubriker? Men, vad kan vara av storre
politiske intresse dn viljarnas mojligheter act ha ett trivsamt boende och en

siker arbetsmiljo i trygga stider? Fastigheten ir en grundpelare i vért
Lisa Hjelm

samhillsbygge och behéver f sittas i fokus. Chef medlem, marknad & naringspolitik

Vilever i en tid d4 delningsekonomin bara blir stérre och tjanste-
sekeorn stindigt vixer. Vilken boendeform ir dd bictre dn hyresritten? Ingen.
Lit innovation och nya upplatelseformer frimjas s att hyresritten kan utvecklas till
ett modernt boende med hog service.

Inom kort har viljarna gjort sitt val 2022 och jag kan bara hoppas att enigheten
kring bostadspolitiken star sig nir de styrande inom kort sitter sig med nya beslut,
oavsett om det sker i en kommun i inre Norrland eller i Rosenbad.

P34 Fastighetsiigarna fortsitter vi att jobba for en héllbar och fungerande fastighets-
marknad, att forbattra villkoren for fastighetsforetagande i hela landet och forutsitt-
ningar for tillvixt och livsrum f6r framtiden.
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Hjelm, Karolina Veabraten, Christina Bruksgatan 16, 632 17 Eskilstuna om oss i media? Folj oss
Friberg info.mittnord@fastighetsagarna.se pé Linkedin for att ta del
Grafisk form: Christian Fredriksson www.fastighetsagarna.se av vara nyheter.
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lryggare
laddning
inomhus

Fran telefoner till skruv-
dragare och elcyklar. Den
explosionsartade anvind-
ningen av litiumjonbatterier
innebir nya brandrisker i
bostidder. Hir ger vi nagra
virdefulla tips som du som
hyresvird kan sprida till
dina hyresgister for att
forebygga brand.

Alle fler produkeer i var vardag drivs av upp-
laddningsbara litiumjonbatterier. Som kon-
sument utnyttjar man dem dagligen i allt
fran telefoner och lasplattor till handhallna
elverktyg och mer effektkravande
produkter som elcyklar och elspark-
cyklar. Férdelarna med litiumjon-
batterier dr att de har ling livslingd,

|
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kan lagra mycket energi och att de
ir forhallandevis skonsamma for
miljén. P4 minuskontot finns risken
for brand och explosion.

— Det senare har belysts i samband med
brinder i bland annat elbilar och mobiltele-
foner. Incidenterna ir dock fortfarande fi
och risken fér brand liten. Men nir det vil
hinder kan konsekvenserna bli allvarliga,
siger Ulf Konradsson pd Brandexperten.

Ur ett sikerhetsperspektiv innebir all
laddning av batterier en risk for brand. Men

-

UIf Konradsson,
Brandexperten.

foljderna blir generellt allvarligare om stdrre
batterier, som till elcyklar och elsparkcyklar,
borjar brinna. Ar sadana placerade inomhus
nira nigot littantindligt kan en brand
snabbt sprida sig i till exempel en ligenhet.

Kritiskt moment

Det finns flera orsaker till att batterier kan
fatta eld. Slag och stotar liksom dterkom-
mande djupurladdning eller 6verladdning
kan gora ett batteri instabilt vilket kan ge
upphov till en termisk rusning, det vill siga
en accelererande temperaturhdjning.

—Laddningen ir ett kritiskt moment di
batteriet kan bli 6verhettat och i ett vérsta
scenario sjilvantinda. Allra sikrast dr det
forstds att ladda utomhus och under viss
bevakning. Men alla har inte den méjlig-
heten och samtidigt 4r batterierna
stéldbegirliga, dirfor laddar de fles-
ta inomhus. D3 ir det extra viktigt
att tinka pa att ladda ritt och sikert.
Det vill siga under uppsikt, att
anvinda avsedd laddare och koppla
ur den efter laddning. Ladda pa ett
sikert underlag och undvik att ha
brandfarliga material och féremal i nir-
heten, sidger Ulf Konradsson.

Vid termisk rusning frigérs giftiga gaser i
batteriet som férutom hilsopaverkan ocksé
kan leda till sjalvantindning eller forvirra
brandférloppet.

— Vanliga brandslickare ir inte effektiva
vid litiumbrinder. Har man méjlighet att

snabbt slicka branden sjilv bor man anvinda

rikligt med vatten eller helst en speciell litium-
brandslickare. Ar branden for stor ska man
utrymma snabbt och larma 112, siger Ulf
Konradsson.

tips for
tryggare laddning

1. Anvand alltid originalladdare och CE-markta
produkter.

2. Settill att laddaren och sladden ar hela. Kassera
produkten sa fort den gar sonder.

3. Ladda pé hart underlag — inte i sdngen eller
soffan och avlagsna foremal intill som kan
borja brinna.

4. Undvik att ladda pé natten. Ladda under
uppsikt, antingen att du sjalv ar i rummet
eller att du har en fungerande brandvarnare.

5. Ladda enheten innan batteriet nar O procent
och ladda inte mer an 80 procent.

6. Undvik snabbladdning da lang laddningstid ar
skonsammare.

7. Dra ur kontakten nar du har laddat klart.
Kalla: Brandskyddsforeningen

Rabatt pa brandskydds-
och siikerhetsprodukter

Som medlem i Fastighetsdgarna MittNord har
du tio procent rabatt pa Brandexpertens utbud
av brandskydds- och sakerhetsprodukter, forsta
hjélpen samt brandskyddsinventering.

Las mer pa fastighetsagarna.se/rabatter
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Sjukvard, skola, lag och ordning ir fragor som kan filla avgorandet nir svenska folket om
bara nagra dagar samlas kring valurnorna. Bostadsfragorna har diremot lyst med sin fran-
varo i valrorelsen. Sa vad tycker da partierna i bostadspolitiken och vilka bostadspolitiska
fragor dr viktigast? Det har vi fragat partiforetridare runt om i MittNord-regionen.

Viinsterpartiet

Anna-Maria Romlid
Oppositionsrad
Vasteras

a>
®Q

Socialdemokraterna

Ann-Sofie Wagstrom
Ordforande
kommunfullméktige
Eskilstuna

Miljopartiet

Maj Ardesjo
Ordférande/sprakror
Falun

Centerpartiet

Carola Lidén
Gruppledare
Luled I th

Det har byggts for lite i
Vésteras under lang tid,
dven om bostadsbyggan-
det har 6kat nagot de
senare aren. Men det som byggs
ar for dyrt. Vi behover fler miljo-
vanliga hyresratter med rimliga
hyror, bostader som marknaden
inte klarar av att bygga. Trots att
det ar de som behdvs mest. Det
har ocksa byggts pa fel stallen.
Vansterpartiet vill:
« Bygga fler hyresratter med
rimliga hyror.
- Bygga fler lagenheter for ung-
domar, ensamstaende och aldre
+ Korta bostadskén. o
« Ge valdsutsatta kvinnor fortur
i bostadskon.
« Se storre utbud av boendeformer.

Bygga fler billiga hyres-
ratter och motverka
bostadssegregationen.

« Starka allmannyttan.
« Stoppa utforsdljningen
av allmannyttan.

« Se ett tioarigt mora-
torium fér ombildningar fran
hyresratter till bostadsratter.

* Se ett slut pa renovrakningar.

« Skriva under FN-initiativet The
Shift.

* Bygga hyresratter med rimliga
hyror i omraden dar det finns fa
hyresratter.

- Stalla krav pa alla byggaktorer
att delar av nyproduktionen ska
ga till social fortur.

« Oronmarka mark till aktérer
som bygger med rimliga hyror.

+ Inféra en gemensam bostads-
formedling for allmdnnyttan

och privata hyresvardar.
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Genom att bygga nya
hyresratter och rusta det
gamla bestandet.

Att minska segrega-
tionen.

Med sociala insatser och
boendestddjare.

*Vi behover fler
miljovinliga
hyresritter med
rimliga hyror,
bostider som
marknaden inte
klarar av att bygga”
Anna-Maria Romlid (V)

“For Miljopartiet
ar det sjilvklart
att alla méinniskor

ska ha ritt till,
och ha rad med.
en bostad”
Maj Ardesj6 (MP)

Vi vill att kommunen

tilldelar mark pa ett satt

som battre gynnar mindre

byggfdretag, exempelvis

genom att dela upp storre detalj-
planer i flera etapper och ge mark-
anvisningar av mindre omraden.
Kommunen maste ha langsiktiga
planer for sitt bostadsbyggande
och ta sitt ansvar for bostads-
forsorjningen over tid. Pa sa vis kan
byggprojekt ocksa genomféras i
lagkonjunktur da mindre bygg-
foretag annars ar sarskilt sarbara.

Hallbar samhallsplanering

med bostader néra

kollektivtrafik, arbeten

och samhallsservice. Fler

bostader ska byggas i tré och ha
hog klimat- och miljéstandard.
Det behovs billiga hyresratter for
studenter och de som har lag
inkomst. Befintliga fastigheter
behéver energieffektiviseras och
forses med solenergilésningar for
att minska driftskostnader och
klimat- och miljopaverkan.

For Miljopartiet ar det
sjalvklart att alla manni-
skor ska ha ratt till, och
ha rdd med, en bostad.
Hemloshet ska bekampas oavsett
—@ orsak och oavsett varifran den
som lever i hemléshet kom-
mer. Vi vill ha ett férbud mot att
barnfamiljer kan vrakas till hem-
|6shet och uppratta en nationell
hemldshetsstrategi. Vi vill hoja
bostadsbidraget och bostads-
tillagget sa att fler kan fa en bostad
pa egen hand samt infora ett
startlan for det forsta bostadsko-
pet med formanliga skattevillkor.

Det maste finnas en

helhetssyn pa byggande

och boende i hela kom-

munen. En hallbar utveck-

ling for Lulea innebar att hela kom-
munens resurser, bade i staden och
pa landsbygden, tas tillvara. Vi vill
férenkla bygglovsprocesserna for
byggande av bostader och industri-
er och skapa mer industrimark.
Tillsammans med Bodens kommun
och ndringslivet vill vi ta fram ett
inflyttningspaket for icke Lulea-
och Bodenbor som vill etablera sig.

Det ska vara mojligt att

bygga, bo,arbeta och

driva foretag i hela

kommunen. Vi vill andra

férdelningen mellan boende i
staden och boende pa landsbygden
till 70/30 fran dagens 80/20. Vi vill
dessutom att hundra boenden for
aldre byggs i byarna. Vi vill att alla
bostadsomraden och stadsdelar
ska hallas levande, trygga och
trivsamma. Vi vill arbeta pa flera
nivaer, allt fran att i detaljplaner ta
hansyn till trygghet, trivsel och
hélsa till att ldta medborgarna
fa vara med i utveckling och for-
andring i sin boendemiljo.

Med ett blandat bostads-
bestand i hela kommunen
sa kommer det att finnas
hyresratter till rimlig hyra
bade i centrala Luled och pa lands-
bygden. Det ar viktigt att bade all-
mannyttan och privata fastighets-
agare tar sitt ansvar. Vi vill genom
att andra i agardirektivet i det kom-
munala bolaget Lulebo att bolaget
ska fa ett stdrre ansvar att bygga
hyresratter ute pa landsbygden.



Hur kan politiken bidra till
en vél fungerande bostads-
marknad lokalt, dar du ar

verksam?

Liberalerna

ﬁ‘;.

Helene Akerlind
Kommunalrad
och vice ordf. | 7
Gavle ===
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Vilken ar den viktigaste
bostadspolitiska
fragan i din kommun?

Hur b6r man, pa basta satt,
stotta de i samhallet som har
svart att fa och/eller behalla
sin bostad?

Moderaterna

Therez Almerfors

Kommunalrad
Uppsala k

Kristdemokraterna

Liza-Maria Norlin
Gruppledare
Sundsvall

Sverigedemokraterna

Mattias Eriksson Falk .'
Oppositionsrad
Gavle

Se over kosystemet till
allmannyttan for att
styra mot behov an bara
kotid. Pressa byggpriser-
na om mojligt och undvika lokala
sarkrav som fordyrar byggandet.

Att fa ned byggpriserna.

Genom nara samarbete
mellan socialtjanst och
allménnyttan och event-
uella privata fastighets-
agare for att fa till en I16sning som
fungerar for den enskilde. Med
tanke pa de stigande kostnaderna
behdver bostadsbidraget ses over.

“Med tanke pa
de stigande
kostnaderna

hehover bostads-
bidraget ses over”
Helene Akerlind (L)

Politiken behéver ha ett

helhetsgrepp kring stads-

planeringen med fokus

pa trygga miljoer. Dar vi

tar hojd for att det finns en god
planberedskap, att kommunens
processer ar effektiva och haller
hog kvalitet. Att servicen for
bygglov och detaljplaner ar god
sa att det ar latt att gora ratt. Vi
behover aven se till att férenkla
byggprocesserna, korta handlagg-
ningstiderna och minska byrakratin.

Diskussionerna i Uppsala

kretsar framst kring

utbyggnaden av nya

omraden och vilka boende-

former som ska prioriteras.
Uppsala har ett stort behov av
bostader da vi 6kar med ett antal
tusen invanare varje ar. Viktigaste
fragan blir saledes hur vi kan bygga
tillrdckligt mycket pa ett satt som
prioriterar trivsel och trygghet
framfor tathet.

Varje situation ar unik,
men det politiken kan
gora ar att se till att det
finns ett brett utbud av
alla boendeformer och underlatta
fér byggande. Hyresmarknaden
som den ser ut i dag fungerar inte
val och skulle behdva reformeras.
Den moderata politiken har
som ambition att det ar bat-
tre att de som jobbar blir fler an
att de som redan jobbar betalar
mer. Ar du som individ i behov
av stéd — for att klara hyran eller
andra utgifter — sa ska stodet ga
till individen i behov, inte genom
generella subventioner till bygg-
foretag som inte efterfragat dem.

Se till att det finns val

fungerande flyttkedjor

genom att det finns

boende for olika tider och

skeenden i livet. En viktig forut-
sattning for detta ar att planera
for mark och skapa forutsattningar
for byggnation av attraktiva trygg-
hetsboenden. Nar aldre valjer att
flytta sa frigdrs smahusen till
familjer som 6nskar bo i hus.
Planldgga mark fér smahus for
bade privatpersoner och bygg-
foretag som vill bygga smahus.

Att planlagga mark for

aktorer att bygga trygg-

hetsboenden och ser-

viceboenden samt skapa

goda forutsattningar for dessa
aktorer genom att avsatta invest-
eringsmedel och pengar till drift.
I Sundsvall &r det manga som vill
bygga hus men det finns knappt
nagra attraktiva tomter att bygga
pa. Har har kommunen en viktig
uppgift att planlagga mark for
det. Utbver detta ar den kommu-
nala servicen, arendehanteringen
och bemétande nyckelfaktorer
for de som bygger bostader.

Genom att utga fran

metoden “Bostad forst”.

Den utgdr fran att en

egen bostad ar en grund-

laggande mansklig rattighet och
att manniskor med ett tryggt eget
boende sjalva kan ta makten 6ver
sina liv. Samspel mellan olika
aktorer ar ocksa avgorande for att
livet ska halla dven nar det blir
tufft — kommunen som ger stod
och staller krav, civilsamhallet,
hyresvardar och ibland varden.

Genom att stodja

planering sa att bostads-

omraden utformas i

traditionell byggnadsstil

pa ett hemtrevligt, barnvanligt
och tryggt satt. Verka for avskaf-
fande av anvisningslagen och
EBO-lagen. Oppna upp for de
mindre byggbolagen, for ékad
konkurrens.

Antalet otrygga omraden

i Gavle okar, bostadsom-

raden blir allt mer trang-

bodda och segregationen

breder ut sig. Den utvecklingen
maste brytas, vara bostadsom-
raden maste ater bli trygga att
leva och verka i.

Genom att ateruppratta

valfarden. Med bra politik

som satter medborgarna

framst far samhallet storre

mojligheter att stotta dem med
behov av hjalp. Manga ganger
handlar det om psykisk ohalsa
och/eller missbruk, dar har saval
regionen som kommunen mycket
att arbeta med, for att fler ska fa
ett s bra liv som mojligt och ha en
rimlig chans pa bostadsmarknaden.
For dem med framst ekonomiska
bekymmer behéver mojligheten
till bostadsbidrag ses Over.
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Hojde serviceindex 10,8 procent

I samarbete med AktivBo
utforde Hyreshuset Katrine-
holm 2018 sin forsta hyres-
gistundersokning och fick
da svar pa hur hyresgisterna
upplever forvaltningskvalitet
och service. Fyra ar senare
nominerades Hyreshuset till
Kundkristallen i kategorin
Arets lyft.

Efter att bestdndet dubblerades dren 2014-
2016 dger och forvaltar 50-4rsjubilerande
Hyreshuset i dag drygt 1 000 ligenheter
och 90 lokaler i Katrineholm. Att bolaget
vixte sa mycket under kort tid innebar nya
méjligheter men ocksa utmaningar.

— P4 négra ar gick vi fran ect litet familje-
foretag till ett storre bolag och for att gora
en sd smidig transformation som majligt tog
vi hjilp utifrdn, av en konsult som hjilpte
oss att sitta visioner och kanalisera vad vi

ville uppna. Vi strivar hela tiden efter att
skapa boenden som gor skillnad; for hyres-
gisterna, for vira anstillda och for
Katrineholm. Det genomsyrar allt vi
gor, siger Fredrik Ydevall, marknads-
chef.

Sedan hyresgistundersékningen
2018 har Hyreshuset arbetet med
dedikerat fokus och tydliga forbitt-
ringsplaner och det har gett resultat;
serviceindex har hojts med hela 10,8 pro-
centenheter. Men forbittringarna har inte
bara genererat néjdare hyresgister, det har
ocksa gett en effektivare organisation
som arbetar proaktivt och pa sd sitt sparar
tid i sitt arbete. Och det mirks att omsorgen
sitter i detaljerna dir manga mindre forind-
ringar skapar en stor helhet.

— Vi har i hog grad digitaliserat standard-
saker och ligger istillet tid dir vi kan géra
skillnad. Till exempel uppmanar vi vira
hyresgister att ligga in felanmilan pa “Mina
sidor” vilket gér att vi snabbare och enklare
kan 16sa problemet, siger Fredrik Ydevall.

Flera frigor som hyresgisterna har kan

Fredrik Ydevall.

forekommas med information. Det sparat
tid for organisationen och gor hyresgisterna
nojdare. Hyreshuset Katrineholm
arbetar brett for att vara si effektiv i
sin kommunikation som méjligt.

— Helt avgérande for att lyfta sig
ir att skapa engagemang hos med-
arbetarna i hela processen. Diskute-
ra fram och tillbaka frin ledning
och medarbetare och skapa gemen-
samma mal. Férankra virdeord och imple-
mentera dem i vardagen for att skapa en att-
raktiv kultur och stolthet i organisationen.
Avsitt tid for att bygga team och prata
mycket.

Hyresgistundersokning
till formanligt pris

Det finns bara ett satt att ta reda pa kvaliteten i
din forvaltning — att fraga dina hyresgaster. Som
medlem i Fastighetsagarna kan du till formanligt
pris ta hjalp av féretaget AktivBo for att gora
kundundersoékningar. Las om hur du tar del av
féormanen pa www.fastighetsagarna.se/aktivbo.

Darfor fortsatter elpriserna stiga

Med oron i omvirlden och
en minst lika orolig elmark-
nad forvintas elpriserna
fortsitta att stiga dven i host
och vinter. Hiar kan du lisa
Eskilstuna Energi och Miljos
analys av liget pa elmarkna-
den och varfor elpriserna
stiger sa snabbt och kraftfullt.

Vad beror det héga elpriset pa?
Det ir minga olika faktorer som styr elpriset.
Tillging, efterfragan och siédant som hinder
hir i Sverige men dven runt om i Europa. En
av de tydligaste faktorerna som péverkar el-
priset dr oron kring naturgasen. Hoga priser
och snabba svingningar pd naturgasmark-
naden har i sin tur gett héga priser och snabba
svingningar pd elmarknaden.
Elmarknaderna i Europa ir kopplade till
varandra. Hoga priser i Tyskland och
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Frankrike gor att nir de nordiska linderna
exporterar och importerar kraft pd de kabel-
forbindselser som finns sd far vi hogre priser.
Priserna nere i Europa smittar av sig pa de
nordiska. Det kostar mer att producera el
med gas och kol, som ir vanliga kraftkillor i
Europa, 4n att producera el med hjilp av
vind, vatten- och kirnkraft, som vi vanligt-
vis har stor tillgdng till hir i Norden. Kriget
i Ukraina och sanktionerna mot Ryssland
har stor paverkan pa naturgaspriset.

Andra faktorer som driver upp elpriserna:
* Lite bldst och nederbérd och dirmed
minskad produktion i vindkraftverken och
lite vatten i de norska vattenmagasinen.

* Problem med att transportera kol pa floder
i Europa pd grund av torkan.

¢ Okande elanvindning,

* Kraftsystemet innehaller flaskhalsar som
gor att kraften inte kan foras dit den behovs.
Tydligast dr problemen med att fa kraft frin
norra till sodra Sverige.

Hur linge kommer elpriset vara hogt?

— Det finns inget som tyder pd att elpriserna
kommer sjunka till den liga niva vi kunde
se forra dret. Ju nirmare vintern vi kommer
desto mer kommer elpriserna istillet att
dka. Du behdver dirfor vara férberedd pa
att elen kommer vara dyr under en ling tid
framat. Var bedémning ar act prisnivin i
vinter kommer att ligga pa 200-500 re/
kWh exklusive nitavgifter, moms och ener-
giskatt.

Ska du teckna om ditt
elavtal? EEM hjilper dig!

Det kan kannas svart att veta vilket elavtal man
ska valja nar elmarknaden ar orolig och elpriser-
na hoga. Hos Eskilstuna Energi och Miljo far du
en personlig radgivare och ett férmanligt elavtal
med ett av de lagsta priserna i Sverige. Se EEM:s
elpris och fyll i en offertférfragan genom att
logga in pa www.eem.se/fa-mittnord

Anvandarnamn: MittNord
Loésenord: FA07-10



Ratt till hyreséindringar
for viss nyproduktion

I ett vigledande beslut har Svea hovritt nyligen
bestamt hur hyran far dndras f6r nyproducerade
ligenheter nir férhandlingsoverenskommelse |
triffats om att hyran inte ska indras under 15
ir. Bara begrinsade hojningar tillats i forhal-
i

lande till den allménna hyresutvecklingen. I

podden Rittsfallet inifran berittar Fastighets-  parhandlingschef
dgarna MittNords forhandlingschef Benny Benny Axelsson.
Axelsson, som var ombud i det aktuella fallet i

Umea, om vilka risker han ser med hovrittens avgorande.
Poddavsnittet hittar du pa soundcloud.com/blendowlexnova/

35-analys-av-hovrattens-hyrestak-for-nyproduktion.

Nya medarbetare

Hanna Eriksson ir ny fastighetskonsult pa vart

= kontor i Luled. Hanna har tidigare jobbat som
- fastighetscontroller pd Luled kommuns stads-
byggnadsférvaltning.
ik i

Den 15 augusti tilltridde Gunilla Fredriksson
tjinsten som hyresadministrator pa Eskilstuna-
kontoret. Gunilla har tidigare arbetat pd
Victoriahem med uthyrning av bostider och

i lokaler samt andra administrativa uppgifter.

Valkomna som medlemmar!

Patetsos Fastigheter AB Enskede Dalen

Pressaren 8 AB Strangnas
Fastighetskompaniet Norr AB Lulea
Beryllium Properties AB Lerum
Johans Fastigheter i Malardalen AB Eskilstuna
Briske AB Lanna
Ejeras Andreas Alno
Cewa Fastigheter AB Soéderkoping
Arti Enver Bygg AB Lindesberg
MW Siker & Séljkonsult AB Orebro
Andersson Birgitta Eskilstuna
Brf Saterglantan Gavle
Smamyra Fastigheter AB Ramnas
Stinita AB Edsbyn
Eskilstuna Traversen 17 AB Eskilstuna
Thelins Mark & Anlaggning AB Mell6sa
Sundberg Madelene Solleftea
Lindholm Andrea Kvissleby
Anna Jonsson Holding AB Borlange
Bjursele Uthyrning AB Norsjo
Sjoberg Louise Solleftea
Lévudden Bostad AB Norkoping
VreFast Sten Sture 12 och 13 Fastighets AB Stockholm
Narkes Boférvaltning AB Orebro
Alfredsson Robert

Storsolen Fastigheter AB Ostersund
Fastiva AB Froson
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Fraga experten

Joanna Larsson | Fastighetsjurist
joannalarsson@fastighetsagarna.se

Ett husdjurs beteende kan utgora
en storning I hyreslagens mening

En av vara hyresgister har flertalet katter i sin
ligenhet. Katterna utrittar sina behov i rabatterna pa garden,
sldss och jamar hégt under nattetid och ligger sig for att vila
i grannarnas balkongmébler. Nagra av vira andra hyresgister
har klagat 6ver detta och nu har dven flertalet grannar reagerat
pa otrevlig lukt fran ligenheten. Det gor att vi bérjar miss-
tinka att hyresgisten inte hiller efter i ligenheten. Vad kan
vi gora?

Svar: Hyreslagen har inga sirskilda bestimmelser avseende
katter eller 6vriga husdjur i ligenhet. Det finns heller ingen
generell rice for en hyresvird att férbjuda husdjur i ligenhet,
utan ett sidant forbud ir endast bindande om ni som hyresvird
har sakliga skil for férbudet. Det kan tillexempel handla om att
fastigheten ir sirskilt anpassad for allergiker.

Diremot kan ett husdjurs beteende utgéra en stérning i
hyreslagens mening. Detta innebir att man som hyresgist ar
tvungen att se till att grannar inte blir stérda. Som hyresgist ir
man givetvis ocksa skyldig act skota om ligenheten och hilla
den stddad, men ocks se till att fastigheten inte riskerar att bli
skadad av exempelvis katturin.

I ett sadant hir fall kan man som hyresvird bérja med att
skicka ett varningsbrev (iven kallad anmodan). Det ir viktigt
att ett sadant brev dr formellt ritt utformat. Om stérningarna
fortsdtter efter att varningsbrevet har skickats kan det finns
grund for att siga upp hyresgisten.

Angaende misstanken om att ligenheten kan vara utsatt for
vanvérd av hyresgisten rekommenderar jag att ni skickar ett
varningsbrev ocksd avseende detta, men dven med en begiran
om tilltrdde for att genomféra en besiktning. Skicka alltid
varningsbrev som rekommenderat brev och behall kvittot fran
posten i syfte att kunna bevisa att tillsidgelsen har skett.

Om katterna orsakar skada kan det dven uppsta ett skadesténds-
ansvar for hyresgisten. For katter foreligger inte strikt skadestinds-
ansvar si som for hundar i enlighet med lag om tillsyn av hundar
och katter, utan bestimmelserna i skadestindslagen tillimpas.
Det ir den som péstar att en skada har skett som har bevisbérdan.
Dirtill maste skadan ha varit direkt forutsigbar utifrdn till ex-
empel bristande tillsyn. Det dr dirfor vikeigt att man kan bevisa
bade skicket pa ligenheten vid inflyttning (alternativt renovering
under hyrestiden) och skicket pé ligenheten efter skadan, exem-
pelvis genom besikeningsprotokoll och fakturor pd aterstillande.
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Klimatanpassning av fastigheter

Haftigare regn, mer sno och
samtidigt ett torrare, varmare
klimat gor att fastighetsigare
behover jobba aktivt med att
skydda sina hus mot 6ver-
svimningar, virme, stormar
och ras. Fastighetsigarna
har dirfor tagit fram en
guide for hur du kan klimat-
sikra dina byggnader.

Det blir allt vanligare med hiftigare regn,
dversvimningar och intensiva snéfall. Sam-
tidigt blir klimatet ocks4 torrare och
varmare. Férsikringsbolag kommer
inte ersitta skador for forvintade
hindelser. Fastighetsidgare behéver
dirfér jobba aktivt med klimat-
anpassning och sjilv vidta fore-
byggande dtgirder for att sikra
husen mot versvimningar, virme,
stormar, och ras, som kan fa stora konse-
kvenser och som vi redan nu vet blir
vanligare.

— Klimatforindringar ir en risk och ett

Nya elforeskrifter och

Elsikerhetsverket infor nya
foreskrifter och allméinna
rad for starkstromsanligg-
ningar. For fastighetsigare ir
den viktigaste forindringen
med de nya reglerna att ha
rutiner pa plats for den
fortlopande kontrollen av
elanliggningar i fastigheter
och ligenheter.

Elsikerhetsverket har tagit fram nya fore-
skrifter for starkstromsanliggningar som
trider i kraft den 1 december 2022. For
fastighetsigare ir den viktigaste forindringen
att de nya reglerna kriver att du har en
dokumenterad rutin for l6pande kontroll av
starkstromsanliggningar i fastigheter och
enskilda ligenheter och lokaler.

— Regelverket kring elsikerhet tar utgdngs-
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Rikard Silverfur.

reellt hot mot fastighetsféretagandets lang-

siktighet. Fastighetsforetag behover dirfor
arbeta férebyggande, lingsiktigt
och strategiskt med sitt klimat-

= arbete, siger Rikard Silverfur, chef
2y utveckling och héllbarhet pd Fastig-
? hetsigarna.
'. ‘ Fastighetsigare har ett ansvar
skydda sina fastigheter och vidta
forebyggande dtgirder. Dirfor
behéver fastighetsigare:

* Bygga ritt frin borjan.

* Kartligga och arbeta systematiskt med
klimatanpassning,

punkt i att det dr innehavaren som ansvarar
for att elanliggningen ir siker. Det som ir
nytt dr act fastighetsigare behdver ha en
faststilld och dokumenterad rutin fér hur
den I6pande kontrollen ska utforas, siger
Anna Thureson, niringspolitisk expert pa
Fastighetsigarna.

Starkstromsanldggningar inriknar all fast
dragning av el i bostdder och lokaler. Till
anliggningen hor all fast installerad elmate-
riel, alltsd sidant som behdvs for att man ska
kunna anvinda elen, till exempel elledningar
och vigguttag.

Som fastighetsigare riknas du som inne-
havare av en starkstrdmsanliggning nir det
finns el draget till fastigheten. Anliggningen
omfattar bide fastighetselinstallationer som
installationer i enskilda bostider och loka-
ler. Som innehavare av en elanliggning ir
du ansvarig for att anldggningen ar siker
enligt 6 § elsikerhetslagen.

Det som blir nytt med de indrade reglerna
ir att du som fastighetsigare och innehavare

* Ha som regel att identifiera och genom-
fora klimatanpassningsatgirder vid renove-
ring, underhall, energieffektivisering och
ombyggnation.

For att underlicea for fastighetsigare att
genomfora klimatanpassning av sina fastig-
heter har Fastighetsigarna tagit fram en
guide som beskriver hur klimatet férindras,
hur det férindrade klimatet paverkar fastig-
hetsigare och hur man kan arbeta systema-
tiske for atc klimatsikra byggnaderna. Du
laddar ned den pé fastighetsagarna.se/fakta/
broschyrer-och-faktablad/ovrigt/klimatsa-
kra-din-fastighet/.

rad infors
av starkstromsanliggningen ska ta fram ru-
tiner for hur den fortlépande kontrollen ska
genomforas. Rutinerna ska baseras pé en
riskbedémning utifrin anliggningens och
den elektriska utrustningens utfrande,
ilder, omgivande miljs och anvindning. Att
utféra en riskbeddmning innebir oftast att
man lir sig mer om den egna anliggningen
och dirmed kan utféra kontrollerna pa ett
bra sitt. Rutinerna f6r hur den fortlspande
kontrollen ska dokumenteras.

I rutinen bor det enligt Elsikerhetsverkets
allminna rdd framga kontrollernas omfatt-
ning och intervall, vilka kontrollmetoder
som ska anvindas, hur resultatet dokumen-
teras och hur brister som uppticks ska om-
hindertas samet vilka som har i uppgift att
genomfora kontrollerna och vilken typ av
kompetens som krivs for kontrollerna.

Elsikerhetsverkets handbok for innehavare
av elanliggningar kan anvindas som utgings-
punke for att skapa en rutin for kontroll. Du
hittar den pa Elsdkerhetsverkets hemsida.



