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Begriindung des Bebauungsplans
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache im OT Schildow und eine weitere Teilflache im OT Schonflie, beide in
der Gemeinde Muhlenbecker Land, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg, nordlich der Bundeshauptstadt

Berlin.

Die Gemeinde Mihlenbecker Land, bestehend aus den Ortsteilen Miihlenbeck, Schildow, Schonflie und Zihls-
dorf hat ca. 15.600 Einwohner (2022). Die Gemeinde gehort zum Landkreis Oberhavel.

Sudwestlich grenzt die Gemeinde Glienicke / Nordbahn an. Weitere Nachbarn sind die Stadt Hohen Neuendorf
und die Gemeinde Birkenwerder im Westen, die Stadt Oranienburg im Norden, die Gemeinde Wandlitz im Osten
und das Land Berlin im Stdosten. Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Oranienburg.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst 2 Teilflachen in der Gemeinde Muhlenbecker
Land.

Topografische Karte mit Darstellung der beiden Teilflichen des Plangebietes des aufzustellenden
Bebauungsplanes
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Darstellung unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

-=1 Umgrenzung des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Die Teilflache 1 liegt im Westen des OT Schildow, ca. 600m vom Ortskern Schildow entfernt.

Im Ortskern von Schildow sind Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, Schulen, Hort, Kita, Sportplatz
und -halle sowie weitere Einrichtungen der Daseinsvorsorge vorhanden.

Die fulllaufige Entfernung zum Haltepunkt Schildow der Heidekrautbahn betragt ca. 1.000 m.

Die Teilflache 2 liegt im Stden des OT SchénflieR westlich des Kindelweges.
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1.3 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Vorentwurf Januar 2023

Der geplante Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes umfasst 2 Teilflachen wie folgt:

Teilfldche 1

Flurstiick 19 der Flur 11, Gemarkung Schildow,
gelegen am Triftweg im OT Schildow
Grofe: 1,08 ha

Lageplan mit Darstellung der Teilfliche 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes
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Lageplan auf der Grundlage der Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Plangebietes

__1 Umgrenzung der Teilflache 1 des Plangebietes

Die Teilflache 1 des Plangebietes wird wie folgt begrenzt:

- durch das Wohnbaugrundstiick Triftweg Nr. 34, OT Schildow im Westen,
- durch das Wohnbaugrundstiick Brombeerweg 21, OT Schildow im Norden
- durch die Gemeindestralie Triftweg im Siden

- durch Wald im Osten

Die Teilflache 1 des Plangebietes umfasst das Flurstiick 19 der Flur 11, Gemarkung Schildow.

Die Teilflache 1 des Plangebietes hat eine Gré3e von ca. 1,08 ha.
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Teilflache 2

Flurstiick 88 (teilweise), Flur 2 Gemarkung Schonfliel3,
gelegen nahe dem Kindelweg im OT Schonfliel
GroRe 0,33 ha

]
xzed

Reiterhof
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151

Lageplan auf der Grundlage der Liegenschaftskarte und des vermessenen Lagé- und Hoéhenplanes mit Umgrenzung des Plangebietes

' ' Umgrenzung der Teilflache 2 des Plangebietes
Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt im Stidosten des OT Schonflie der Gemeinde Mihlenbecker Land.
Sie wird wie folgt begrenzt:

- durch die Trainingsflache eines Reiterhofes im Osten,

- durch Intensivwiesenflache im Siiden, Westen und Nordwesten,

- durch einen privat genutzten Reitweg im Norden

Die Teilflache 2 des Plangebietes umfasst das Flurstiick 88 (teilweise), Flur 2, Gemarkung Schonflield ge-
man Darstellung im beiliegenden Lageplan. Die Teilflache 2 des Plangebietes hat eine Grdfie von ca. 0,33
ha.

Insgesamt hat das Plangebiet eine Grélie von 1,41 ha.
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2. Ziel und Zweck der Planung, Planerfordernis

Planungsziele Teilflache 1

In der Gemeinde Mihlenbecker Land besteht ein erheblicher Wohnbedarf. Zugleich ist in der Gemeinde Miihlen-
becker Land, insbesondere im OT Schildow, nur ein begrenztes Angebot an Waldflachen fiir die wohnnahe Er-
holungsnutzung vorhanden.

Das Plangebiet umfasst eine durch den Triftweg erschlossene Flache, von welcher der Grundstiickseigentiimer
einen Teil zur Deckung des Wohnbedarfes seiner Familie nutzen mdchte. Der bisherige Flachennutzungsplan
stellt das Plangebiet insgesamt als allgemeines Wohngebiet dar. Das Plangebiet liegt im weiteren Nahbereich
des Ortszentrums des OT Schildow, in dem umfangreiche Einrichtungen der Nahversorgung und Daseinsvor-
sorge vorhanden sind und ist fuRlaufig ca. 1.000m vom Haltepunkt Schildow der Heidekrautbahn entfernt.

Zugleich ist im Plangebiet Wald nach dem Landeswaldgesetz vorhanden, der fur die wohnnahe Erholung von
erheblicher Bedeutung ist.

In einem Teil des Plangebietes ist der Boden durch friihere Millablagerungen jedoch derart belastet, dass sich
hier der Waldbaumbestand nicht entwickeln konnte.

Ziel der aufzustellenden Bauleitplanung ist es, im Plangebiet dem bestehenden Wohnbedarf angemessen Rech-
nung zu tragen und zugleich in dem durch Waldbaumbestand gepragten Teil des Plangebietes den Wald, auch
in seiner Bedeutung fir die Erholungsnutzung, zu erhalten und durch waldverbessernde MalRhahmen zu entwi-
ckeln. Durch waldverbessernde MalRnahmen auf der verbleibenden Waldflache soll ein teilweiser Ausgleich fir
den mit der geplanten Wohngebietsflache verursachten Eingriff nach dem Landeswaldgesetz geleistet werden.

Far einen Beitrag zur Deckung des Wohnbedarfes soll die Flache der im Plangebiet vorhandenen Mullablagerun-
gen / Altlasten genutzt werden, auf der nur in den Randbereichen in geringem Umfang Baumbestand vorhanden
ist. Im Zuge der Umsetzung der Planung sollen die Millablagerungen /Altlasten im Bereich der geplanten Wohn-
gebietsflache beseitigt werden.

Zugleich umfasst das Plangebiet eine Teilflache, die fir die Verkehrsanlagen des Triftweges benétigt wird, sich
jedoch aulerhalb des bisherigen Straflienflurstlicks des Triftweges befindet. Diese Teilflache soll durch den auf-
zustellenden Bebauungsplan als 6ffentliche StralRenverkehrsflache planerisch gesichert werden.

Zur Verwirklichung dieser stadtebaulichen Planungsziele ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Planungsziele Teilflache 2

Im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 51 ist die Inanspruchnahme von Waldflache fur
andere Nutzungen wie folgt geplant:

0,30 ha geplante Flache reines Wohngebiet (WR) auf der Flache der friiheren Miillablage /
Altlasten ohne erheblichen Waldbaumbestand

0,03 ha geplante StralBenverkehrsflache (zu Triftweg gehérig)

0,33 ha geplante Inanspruchnahme Waldflache gesamt

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden Maflnahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der Teil-
flache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach dem
Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstick 88, Flur 2 Gemarkung
Schonflield geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache 2 mit in das
Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderliche Ausgleich
nach dem Waldgesetz gemaR §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes plane-
risch gesichert werden.

3. Ubergeordnete Planung

31 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir die Gemeinde Oberkramer ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des §3 Nr. 1 ROG
insbesondere aus
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
» Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung
vom 29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019
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Das Referat GL 5 der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom
23.06.2022 zur Teilflache 1 (OT Schildow ndérdlich Triftweg) des hier vorliegenden Plangebietes mit:

Stellungnahme zur Zielanfrage gemaf Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen (s. Erlauterungen).

Erlauterungen

Mit dem o. g. Vorhaben sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Nutzung geschaffen
sowie der Erhalt und die Entwicklung des Waldbestandes planerisch gesichert werden.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthélt fiir den Geltungsbereich keine flichenbezogenen Festlegungen.

Das Plangebiet schlie3t an vorhandene Wohnbebauung an, so dass ein Anschluss an ein vorhandenes Siedlungsgebiet
gegeben ist. Ziel Z 5.2 LEP HR steht dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Die Gemeinde Miihlenbecker Land gehért nicht zu den Schwerpunkten der Wohnsiedlungsfi&chenentwicklung (Ziel Z
5.6 LEP HR), so dass die Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen nur im Rahmen der Eigenentwicklung méglich ist (Ziel
Z55LEPHR), d. h.:

- die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich und im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34
Abs. 4 BauGB, auch B-Pldne der Innenentwicklung gem. § 13a BauG) wird durch Ziele der Raumordnung nicht quanti-
tativ begrenzt;

- neben den Mdglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Eigenentwick-
lungsoption (1 ha / 1000 EW: d.h. fiir Miihlenbecker Land ca. 15,2 ha) geplant werden, anzurechnen sind hier auch
Wohnsiedlungsfldchen in ,alten” B-Plénen, auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind in der Gemeinde keine
LAlt-Pldne* (d. h. vor dem Inkrafttreten des LEP B-B am 15.05.2009 festgesetzt) auf die EEO fiir Wohnsiedlungsflachen
anzurechnen;

- zusétzlich kann die Gemeinde Miihlenbecker Land im Ortsteil Miihlenbeck als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP)
liber eine Wachstumsreserve (ca. 9,9 ha) gemal Ziel 5.7 LEP HR verfiigen.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) fiir den Ortsteil Schildow stellt fiir den Geltungsbereich des B-Plans
eine Wohnbauflédche dar. Die geplante Wohngebietsfldche wird aus dem FNP entwickelt, der im Plangebiet ein allgemei-
nes Wohngebiet darstellt. Die Planung wird aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gesehen. Die Eigen-
entwicklungsoption muss nicht in Anspruch genommen werden.

In dem durch Waldbaumbestand geprégten Teil des Plangebietes soll der Wald erhalten und durch waldverbessernde
MaBnahmen entwickelt werden. Fiir die geplante Festsetzung der (ibrigen Plangebietsfléche als Wald ist die Anderung
des FNP erforderlich. Die FNP-Anderung wird raumordnerisch mitgetragen.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

e  Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte“ vom 26.11.2020 (ABI.
51/20, S. 1321)

Bindungswirkung

Geménl § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung
kénnen im Rahmen der Abwégung nicht iiberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g. Rechts-
grundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwédgung angemessen zu beriicksichti-
gen.

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR LEP HR und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Fir das vorliegende Planvorhaben sind insbesondere folgende Erfordernisse der Raumordnung relevant:

e Zeichnerische Festlequngen des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

(LEP HR)

Gemal Festlegungskarte des LEP HR kommt der Gemeinde Mihlenbecker Land keine zentral6rtliche Funktion
zu. Das Gemeindegebiet liegt aullerhalb des Entwicklungsraumes Siedlung gemaR Ziel Z 5.6 Absatz 1. Beide
Teilflachen des Plangebietes liegen auch aulierhalb der Flachen des Freiraumverbundes gemaR Ziel 6.2. Die
Teilflache 2 (geplante Aufforstungsflache) ist im Westen, Siden und Osten von Flachen des Freiraumverbun-
des gemal Ziel 6.2 umgeben.

Planungsbiiro Ludewig GbR 12



Bebauungsplan GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nordlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie* Vorentwurf Januar 2023

Ausschnitt Festlegungen des Landesentwicklungs-
planes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg Lage Teilflache 2
(LEP HR)

Lage Teilflache 1

Festlegungen

Mittelzentrum
Z35

Gestaltungsraum Siedlung
Z 5.6 Absatz 1

Freiraumverbund
262
Grenzen
_— Grenze Landkreis / kreisfreie Stadt
p Grenze Gemeinde
ol
AA='f= 6 = - Grenze Gemeinde mit Status "Zentraler Ort"

e Strukturrdume

Ziel 1.1 LEP HR Strukturrdume der Hauptstadtregion
Die Gemeinde Miihlenbecker Land ist Bestandteil der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Entwicklungsachsen
Die Gemeinde Miihlenbecker Land liegt auBBerhalb der Entwicklungsachsen

¢ Siedlungsentwicklung

Grundsatz aus 8 5 Abs. 1 LEPro 2007
die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausge-
richtet werden;

Grundsatz aus 8 5 Abs. 2 LEPro 2007

die Innenentwicklung soll Vorrang vor der AulRenentwicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des bau-
lichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen sollen
Prioritat haben;

Grundsatz aus § 5 Abs. 3 LEPro 2007

verkehrssparende Siedlungsstrukturen sollen angestrebt werden, In den raumordnerisch festgelegten Sied-
lungsbereichen, die durch schienengebundenen Personennahverkehr gut erschlossen sind, soll sich die
Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren.

Grundsatze 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung

(1) Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur auf die Innenentwicklung kon-
zentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch die klimabedingte Erwdrmung insbesondere
der Innenstédte ergeben, berticksichtigt werden.

(2) Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung und Erholung sollen einander réumlich zugeord-
net und ausgewogen entwickelt werden.

Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

(1) Neue Siedlungsfldachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en.

(2) Fiir Gewerbe- und Industrieflachen sind Ausnahmen von Absatz 1 zuldssig, wenn besondere Erforder-
nisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen neuer Fldchen
an vorhandene Siedlungsgebiete ausschlief3en.

Z 5.3 Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren Siedlungsflachen
Die Umwandlung von Wochenend- oder Ferienhausgebieten und von weiteren hochbaulich gepréagten
Siedlungsflachen im AuBenbereich in Wohnsiedlungsfldchen ist zuldssig, wenn sie an die vorhandenen
Siedlungsgebiete angeschlossen sind.
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Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen
Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Ziel 5.5 LEP HR Ortlicher Bedarf/ Eigenentwicklung

(1) In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fiir die Wohnsiedlungsflachenent-
wicklung gemal3 Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung fiir den értlichen Bedarf im Rahmen der
Eigenentwicklung nach Absatz 2 méglich.

(2) Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusétzlich im Rahmen der Eigenentwicklungsop-
tion mit einem Umfang von bis zu 1 ha / 1000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018)
fir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir Wohnsiedlungsfldchen festgelegt. Wohnsiedlungsfldchen, die in
Flachennutzungspldnen oder in Bebauungspldnen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw. festgesetzt wur-
den, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf den 6rtlichen Bedarf angerechnet.

(...)

Z 5.7 LEP HR Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung

Weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfldchenentwicklung sind die gemal3 Z 3.3 festgelegten Grund-
funktionalen Schwerpunkte. Flr die als Grundfunktionale Schwerpunkte festgelegten Ortsteile wird zusétz-
lich zur Eigenentwicklung der Gemeinde nach Z 5.5 eine Wachstumsreserve in einem Umfang von bis zu 2
Hektar/1.000 Einwohnerinnen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) der jeweiligen Grundfunktiona-
len Schwerpunkte fiir einen Zeitraum von zehn Jahren fiir zusétzliche Wohnsiedlungsfldchen festgelegt.

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten. Nach dem Ziel
des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Muhlenbeck Grundfunktionaler Schwer-
punkt in der Gemeinde Mihlenbecker Land. (siehe unter 3.2.2)

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die Teilflache 1 des Plangebietes, innerhalb der eine Wohngebietsflache geplant ist, liegt im OT Schildow in
einem Siedlungsbereich, der durch Wohnnutzungen gepragt ist. Die zur Bebauung vorgesehene Flache grenzt
im Stden an den Triftweg, der eine Anliegerstrale innerhalb des Siedlungsgebietes ist und von dem aus auch
die ErschlieBung der geplanten Baugebietsflache gesichert werden wird.

Das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet ist nur ca. 12 Gehminuten vom Bahnhof Schildow
entfernt, von dem aus zukiinftig Gber die Heidekrautbahn eine schnelle Bahnverbindung nach Berlin bestehen
wird. Dariiber hinaus besteht fir das Plangebiet auch bisher schon eine ErschlieBung durch den OPNV. Der
nachstgelegene Haltepunkt der Regionalbuslinie befindet sich an der Kirche Schildow in ca. 15 Gehminuten Ent-
fernung zum geplanten Wohngebiet. Von hier aus verkehren die Regionalbuslinien 107 und 806 mit Anschluss
an das Netz der Berliner Verkehrsbetriebe.

Im OT Schildow sind Kita, Grundschule und Hort, medizinische Einrichtungen sowie Einzelhandelsbetriebe flr
die Nahversorgung vorhanden. In den weiteren Ortsteilen der Gemeinde Muhlenbecker Land, die auch Uber den
OPNV erreichbar sind, sowie in der nahegelegenen Metropole Berlin bestehen weitere Angebote fiir Arbeiten,
Versorgung und Bildung. Die geplante Wohngebietsflache bietet wegen der guten ErschlieBung und wegen der
Lage am Landschaftsraum eine hohe Wohnqualitat. In unmittelbarer Nahe bestehen sehr gute Moglichkeiten fir
die landschaftsbezogene Erholung.

Aus den vorstehend genannten Griinden berticksichtigt die vorliegende Planung auch Grundséatze 5.1 LEP HR
Innenentwicklung und Funktionsmischung angemessen.

Das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet schliel3t im Stiden an das bestehende Siedlungs-
gebiet am Triftweg an, sodass Ziel 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflichen dem Vorhaben nicht ent-
gegen steht.

Bei der bestehenden Siedlungsflache, in der die Teilflache 1 des Plangebietes einschliel3lich des geplanten
Wohngebietes liegt, handelt es sich nicht um eine Streu- oder Splittersiedlung, sodass der vorliegenden Planung
auch Ziel 5.4 LEP HR Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen nicht entgegensteht.

Da das geplante Wohngebiet in der Teilflache 1 des Plangebietes innerhalb des Siedlungsbereichs liegt und die
Planung aus raumordnerischer Sicht noch als Innenentwicklung gewertet wird, muss hierfiir keine Eigenentwick-
lungsoption Wohnen (Ziele 5.5 HR) in Anspruch genommen werden.

Das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet liegt nicht im grundfunktionalen Schwerpunkt Mih-
lenbeck, wegen der sehr geringen Groflie der geplanten Wohngebietsflache von nur 0,3 ha und der Lage des
Plangebietes im Siedlungsbereich steht auch Ziel 5.7 LEP HR weitere Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfla-
chenentwicklung der vorliegenden Planung nicht entgegen.
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e Freiraumentwicklung

Grundsatze zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007

(1) Die Naturgliter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in ihrer Funktions- und Regenerati-
onsféahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt werden. Den Anforderungen des Klima-
schutzes soll Rechnung getragen werden.

(2) Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von grof3rdumig unzerschnit-
tenen Freirdumen, sollen vermieden werden. Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen
durch rédumliche Blindelung minimiert werden.

(3) Die 6ffentliche Zugénglichkeit und Erlebbarkeit von Gewésserrédndern und anderen Gebieten, die flir die
Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogene
Freirdume sollen fiir die Erholung gesichert und entwickelt werden.

(4) Freirdume mit hochwertigen Schutz-, Nutz- und sozialen Funktionen sollen in einem Freiraumverbund
entwickelt werden.

Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung

(1) Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitdt erhalten und entwickelt werden.

Bei Planungen und MaBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Belangen
des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

(2) Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwdqung mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen
besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger
Okologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von be-
sonderer Bedeutung.

Ziel 6.2 LEP HR Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist réumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Planun-
gen und MaBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind ausge-
schlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrachtigen.

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die zur baulichen Nutzung innerhalb der Teilflache 1 des Plangebietes vorgesehene Flache umfasst eine Altlas-
tenflache (Millablagerung) ohne erheblichen Baumbestand, welche zum Zweck der wohnbaulichen Nutzung sa-
niert werden soll. Die vorliegende Planung ist insofern nur mit geringen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft
verbunden. Die geplanten Eingriffe nach dem Waldgesetzt und weiteren Naturschutzrecht werden innerhalb des
Plangebietes des vorliegende Bebauungsplans durch die geplante Festsetzung von Wald mit waldverbessernden
MafRnahmen im OT Schildow sowie durch die geplante Neufestsetzung von Wald im OT Schénflie ausgeglichen.
Hierdurch tragt die vorliegende Planung den Grundséatzen zur Freiraumentwicklung aus § 6 LEPro 2007 und
dem Grundsatz 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung angemessen Rechnung.

Beide Teilflachen des Plangebietes liegen auRerhalb des Freiraumverbundes gemal Ziel 6.2 LEP HR. Die Teil-
flache 2 (geplante Aufforstungsflache im OT SchonflieR) ist im Westen, Stiden und Osten von Flachen des Frei-
raumverbundes umgeben. Ziel 6.2 LEP HR steht der vorliegenden Planung nicht entgegen. Durch die geplante
Aufforstungsflache (Teilflache 2) wird der Freiraumverbund gestarkt.

e Klima, Hochwasser und Energie

Grundsatze zu Klima und Hochwasser aus 8 6 LEPro 2007:

(1) [...] Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

(5) Zum vorbeugenden Hochwasserschutz sollen Uberschwemmungsgebiete erhalten und Riickhalterdume
geschaffen werden. Die Wasserriickhaltung in Flusseinzugsgebieten soll verbessert werden. In Gebieten,
die aufgrund ihrer topografischen Lage hochwassergeféhrdet sind, sollen Schadensrisiken minimiert werden.

Grundsatze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien

(1) Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoR3es klimawirksamer Treibhausgase sollen

— eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zusétzlichen Verkehr vermeidende
Siedlungs- und Verkehrsfldchenentwicklung angestrebt werden,

— eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Ener-
gien, getroffen werden.

(2) Okosysteme wie Wélder, Moore und Feuchtgebiete sollen als natiirliche Kohlenstoffsenken zur CO2 -
Speicherung erhalten und entwickelt werden.

Grundsatze 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel

Bei Planungen und MaBnahmen sollen die zu erwartenden Klimaverdnderungen und deren Auswirkungen
und Wechselwirkungen berticksichtigt werden. Hierzu soll durch einen vorbeugenden Hochwasserschutz in
Flussgebieten, durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungsrdumen und Innen-
stédten, durch MalRnahmen zu Wasserriickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschafts-
wasserhaushaltes Vorsorge getroffen werden.
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Bericksichtigung in der vorliegenden Planung:

Die beiden Teilflachen des Plangebietes liegen nicht in Uberschwemmungsgebieten. Die Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll auch zuklnftig, ebenso wie bisher, in diesem erfolgen.

Somit tragt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsiétzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des geplanten Wohngebietes in der Teilflache 1 des Plangebie-
tes sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu erfiillen und in diesem Zusammenhang auch erneuer-
bare Energien zu nutzen.

Mit der vorliegenden Planung wird in der Teilflache 1 des Plangebietes eine Waldflache von insgesamt 0,33 ha
fur ein kleines Wohngebiet und einen Anteil StraRenverkehrsflache des bestehenden Triftweges in Anspruch ge-
nommen. Hierbei handelt es sich um eine Altlastenflache, auf der wegen der vorhandenen Miillablagerungen nur
in den Randbereichen geringfiigig Baumbestand vorhanden ist. Da die betreffende Flache jedoch von Wald um-
geben ist, ist sie Bestandteil des Waldes. Die geplanten Eingriffe nach dem Waldgesetzt und weiteren Natur-
schutzrecht werden innerhalb des Plangebietes des vorliegende Bebauungsplans durch die geplante Festsetzung
von Wald mit waldverbessernden Malinahmen im OT Schildow sowie durch die geplante Neufestsetzung von
Wald im OT Schénfliel ausgeglichen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Moore und Feuchtgebiete vor,
da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.

Dementsprechend werden die Grundsétze 8.1 LEP HR Klimaschutz, Erneuerbare Energien in der vorliegen-
den Planung entsprechend berucksichtigt.

Anpassung der vorliegenden Planung an die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung
Auf Grund der vorstehend dargelegten Beriicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Lan-
desplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-

RW) Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012)

- Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-

vel, Satzungsbeschluss vom 21. November 2018

(Hinweis: Der Regionalplan wurde von der Regionalversammlung am 21. November 2018 als Satzung beschlossen. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung hat den Regionalplan im Juli 2019 genehmigt. Ausgenommen hiervon ist das Kapitel "Windenergienutzung"
Der Plan tritt erst mit Bekanntmachung in Kraft.)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Ge-
nehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Der Sachliche Teilregionalplan ,,Freiraum und Windenergie" vom 21.11.2018 wurde am 17.07.2019 unter
Ausnahme der Festlegungen zur Windenergienutzung genehmigt, tritt aber erst nach seiner Bekanntmachung in
Kraft. Es handelt sich bis zum In-Kraft-Treten um in Aufstellung befindliche Ziele und Grundsatze der Regional-
planung.
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Der Sachliche Teilplan "Freiraum und Windenergie"” der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberha-
vel enthalt fir den Bereich des Plangebietes folgende Darstellungen:

Ausschnitt Festlegungen Sachliche Teilplan "Freiraum und Wind-
energie"

- Lage Teilflache 2

Lage Teilflache 1

-

2 ‘;\Q}M GroB-\. =
\7 xx Stickenfeld > §
7 ' \:_ 7 AoR Das Plangebiet liegt auflierhalb des

| 3 | PO e i [ Vorranggebietes Freiraum (1.1(Z))

gemall dem Sachlichen Teilplan
"Freiraum und Windenergie".

Auszug Legende
Festlegungen:

Vorranggebiet "Freiraum™ (1.1 (Z))

Der Sachliche Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte"” vom 8. Oktober 2020 ist mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Nach dem Ziel des sachlichen Teilplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" ist der OT Muhlenbeck Grundfunkti-
onaler Schwerpunkt in der Gemeinde Muhlenbecker Land.

Hierzu sind folgende Grundsatze festgelegt:

G 2 Sicherung und Starkung der Bundelungsfunktion

Die Biindelungsfunktion der Grundfunktionalen Schwerpunkte soll gesichert, gestéarkt und entwickelt werden. Die
zusétzlichen Wohnbaufldchen sollen dem Versorgungskern rdumlich zugeordnet werden. Publikums- und kun-
denintensive Einrichtungen sollen hier ihren Standort haben bzw. mit ihrem Standort zu einer Stédrkung der Ver-
sorgungskerne beitragen.

G 3 Sicherung und Entwicklung der Verknupfungsfunktion

Die Erreichbarkeit der Grundfunktionalen Schwerpunkte, insbesondere der Versorgungskerne, soll fiir alle Bevél-
kerungsgruppen gesichert und bedarfsgerecht verbessert werden. Die Verkniipfungen im o6ffentlichen Verkehr
und zwischen den Verkehrstrdgern, insbesondere der Zugang zum SPNV, sollen gesichert, gestérkt und entwi-
ckelt werden. Die Anbindung an die Mittelzentren sowie die Metropole Berlin soll in guter Qualitdt abgesichert
werden.

Das Plangebiet liegt nicht im grundfunktionalen Schwerpunkt Mihlenbeck. Es liegt im OT Schildow innerhalb des
Siedlungsgebietes. Die geplante Wohngebietsflache hat mit 0,3 ha nur eine sehr geringe Grofie. Deshalb stehen
die regionalplanerischen Grundsatze G 2 Sicherung und Stiarkung der Blindelungsfunktion und G 3 Siche-
rung und Entwicklung der Verkniipfungsfunktion der vorliegenden Planung nicht entgegen.

Die weiteren o. g. Grundsatze der Regionalplanung enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine
relevanten Darstellungen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung der hier vorliegenden Planung
nicht entgegenstehen.
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4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Flachennutzungsplan

411 Darstellung des Flachennutzungsplanes Schildow fiir die Teilflache 1 des hier vorliegenden Plan-
gebietes

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land besteht aus mehreren (Teil-) Flachennutzungspla-
nen fur die einzelnen Ortsteile aus der Zeit, da diese noch selbstéandige Gemeinden waren. Diese Teilflachennut-
zungsplane der Ortsteile gelten seit der Bildung der Gemeinde Mihlenbecker Land fort.

Der Flachennutzungsplan Schildow (April 2002, geadndert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November 2002, in
Kraft getreten 12.12.2002) stellt das Plangebiet des hier aufzustellenden Bebauungsplanes bisher insgesamt als
allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,2, GFZ 0,3) dar.

Planausschnitt Flachennutzungsplan
Schildow (April 2002, gedndert mit Bei-
trittsbeschluss vom 11. November 2002)
mit Umgrenzung des Plangebietes des
hier vorliegenden Bebauungsplanes

D Umgrenzung der Teilflache 1 des
Plangebietes des aufzustellenden
Bebauungsplanes

Legende

I. Darstellungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB )

- Aligemelnes Wohngeblet ( § 4 BauNVO )
u;! maximale Grundfidichenzahl
-ﬂ].' ‘maximale GeschoBflAchenzahi

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

-

lll. Kennzeichnungen (5 Abs. 3nr. 3 BaugE)

| g Fléchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind oder sein kénnen
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4.1.2 Parallel geplante Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow
fur die Teilflache 1 des Plangebietes

Auf der Teilflache 1 des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes ist Wald nach dem Landeswaldge-
setz vorhanden.

Ein Teil der zum Wald gehérenden Flache wurde friiher als Miillablage genutzt und ist im Altlastenverzeichnis
des Landkreises Oberhavel aufgefiihrt. (siehe unter U.3.3) Auf dieser Teilflache ist nur in den Randbereichen in
geringem Umfang Baumbestand vorhanden. Hier ist die Entwicklung eines Wohngebietes geplant. In diesem
Zusammenhang soll hier die Sanierung der Altlast auf der geplanten Wohngebietsflache erfolgen.

Die Ubrige im Plangebiet (Teilflache 1) vorhandene Waldflache ist fir die wohnnahe Erholung von erheblicher
Bedeutung. In der Gemeinde Mihlenbecker Land, insbesondere im OT Schildow, ist nur ein begrenztes Angebot
an Waldflachen fir die wohnnahe Erholungsnutzung vorhanden. Deshalb soll dieser Teil des Waldes im Plange-
biet (Teilflache 1) erhalten bleiben und durch waldverbessernde MaRnahmen (Laubholzunterpflanzungen) aufge-
wertet werden.

Da gemaf’ §8 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist fiir die Festsetzung
der zu erhaltenden Waldflache im Plangebiet als Wald mit waldverbessernden MaRnahmen fir diese Flache eine
Anderung der bisherigen Darstellung des allgemeinen Wohngebietes in Wald erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB sollen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes Schildow und die Aufstellung des
Bebauungsplanes GML 51 im Parallelverfahren erfolgen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat die Einleitung eines Verfahrens fiir Anderung
des Flachennutzungsplanes Schildow fiir die Teilflache 1 des hier vorliegenden Bebauungsplanes wie folgt
beschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land beschlief3t die Einleitung des Verfahrens zur Anderung
des Fldchennutzungsplanes Schildow fiir die Teilflaiche Wald nérdlich Triftweg.

Das Plangebiet der Anderung des Fldchennutzungsplanes liegt im Siiden der Gemeinde Miihlenbecker Land, nord-
westlich des Ortskernes von Schildow

Es wird wie folgt begrenzt:

- durch das Wohnbaugrundstiick Triftweg Nr. 34, OT Schildow im Westen,

- durch das Wohnbaugrundstiick Brombeerweg 21, OT Schildow im Norden

- durch die Gemeindestral3e Triftweg im Siiden

- durch Wald im Osten

- durch eine Waldlichtung (Fldche mit Miillablagerungen) im Siidosten

Es umfasst eine Teilfliche des Flurstiicks 19 der Flur 11, Gemarkung Schildow mit einer Gré3e von ca. 0,75 ha
und ist in der Anlage im Lageplan dargestellt.

Planungsziel ist die Anderung der bisherigen Darstellung als allgemeines Wohngebiet in eine Fléche fiir Wald.
Die Planungskosten trdgt der Vorhabentréger.

Darstellung der geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow

Ausschnitt des Flachennutzungsplanes Schildow | Ausschnitt des Flachennutzungsplanes Schildow
mit Darstellung des Plangebietes der geplanten | mit geplanter geénderter Darstellung im Plange-
Anderung biet der geplanten Aderun s
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Legende

l. Darstellungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB )

Aligemelnes Wohngeblet ( § 4 BauNVO )

maximale Grundflichenzahl
maximale Gescholflichenzahl

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Waldfléchen

lll. Kennzeichnungen (5 Avs. 3nr. 3 BauGB)

@ Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind oder sein kénnen

[ -
[ — Umgrenzung des Plangebietes
der Anderung des Flachennutzungsplanes

4.1.3 Parallel geplante Anderung des Flichennutzungsplanes SchénflieB
fiir die Teilflache 2 des Plangebietes

Das Plangebiet der Anderung des Flachennutzungsplanes SchénflieR umfasst die Teilflache 2 des hier vorliegen-
den Bebauungsplanes, gelegen im Siiden der Gemeinde Muhlenbecker Land, sudlich des Ortskernes von Schén-
flie® und sudlich eines dort gelegenen Reiterhofes am Kindelweg, nérdlich eines Grabens.

Der Flachennutzungsplan Schonflie® (Marz 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 07.10.2002, in Kraft getre-
ten 18.03.2003) stellt die Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes bisher als Flache fiir die Landwirtschaft
dar.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes SchénflieR ist es, auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung die planerischen Voraussetzungen fiir die Aufstellung des hier vorliegenden Bebauungsplanes zu schaffen.
Im Rahmen des hier vorliegenden Bauungsplanes GML 51 ist die Festsetzung des Plangebietes der parallel
geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes als Wald geplant. Hierdurch soll die Aufforstung dieser Flache
als Kompensation fur die Inanspruchnahme von Waldflache im Plangebiet des Bebauungsplanes GML 51 plane-
risch vorbereitet werden.

Da gemal § 8(2) BauGB Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, macht sich im Anderungsbereich eine Anderung der bisherigen Darstellung als ,Flache fiir die Landwirt-
schaft2 in ,Flache fir Wald“ erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB sollen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes Schonfliel und die Aufstellung des
Bebauungsplanes GML 51 im Parallelverfahren erfolgen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land hat die Einleitung eines Verfahrens fiir Anderung
des Flachennutzungsplanes SchénflieB fiir die Teilflache 2 des hier vorliegenden Bebauungsplanes wie folgt
beschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miihlenbecker Land beschlie3t die Einleitung des Verfahrens zur Anderung
des Flachennutzungsplanes Schénfliel8 Gemeinde Miihlenbecker Land fiir eine geplante Aufforstungsfldche siid-
lich des Pferdehofes am Kindelweg als Waldausgleich fiir den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
BP GML 51.

Das Plangebiet der Anderung des Fléchennutzungsplanes liegt im Siiden des OT Schénflie der Gemeinde Miih-
lenbecker Land stidlich des Pferdehofes am Kindelweg, nérdlich eines Grabens.

Es wird wie folgt begrenzt:

- durch die Trainingsfldche eines Reiterhofes am Kindelweg im Osten,

- durch Intensivwiesenfldche im Siiden, Westen und Nordwesten,

- durch einen privat genutzten Reitweg im Norden

Das Plangebiet der hier geplanten Anderung des Fldchennutzungsplanes umfasst eine Teilfliche des Flurstiicks
88 der Flur 2, Gemarkung Schénflie3 mit einer Gréf3e von ca. 0,33 ha und ist in der Anlage im Lageplan dargestellt.
Planungsziel ist die Anderung der Darstellung des Fldchennutzungsplanes von ,Fléache fiir die Landwirtschaft” in
eine ,Flache fiir Wald” im Plangebiet, um die forstrechtliche Kompensation nach dem Waldgesetz im Zusammen-
hang mit dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan GML 51 planerisch vorzubereiten.

Die Planungskosten trégt der Vorhabentréger.
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Bisherige Darstellung des Flachennutzungspla-
nes SchonflieB (mit erganzender Eintragung der

Geplante Anderung der Darstellung des
Flachennutzungsplanes SchonflieB (mit ergan-

zender Eintragung der Plangebietsgrenzen)

V) IG@E (G T T ) ke
[ /o VaE. Y
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Plangebietsgrenzen)

— ——

-"l

L éy A

\ Umfrenzung dis Anderungsbareiches

a8 Flgchen nutZungspanas \ Umnfirenzung des Andenungsbereiches

oas Flgshennulzungsplanes

Auszug Legende Flachennutzungsplan SchénflieB Gemeinde Miihlenbecker Land

Fléchen fiir die Landwirtschaft und den Wald Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
(§ 5 Abs.2 Nr.9 BauGB und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Fliichen fir die Landwirtschaft | Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft  (§5Abs.2 Nr.10 BauGB und Abs.4 )
Fléchen fiir den Wald o Schutzgebiete und Schutzobjekte:*
N Naturschutzgebiet "Kindelsee - Springluch”
Wasserfléchen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft ® Landschaftsschutzgebiet ~ "Westbarnim"
(§5 Abs.2 Nr.7 BauGB ) * i -
Wasserfiacthon E! - N Geschiitzte Biotope ( § 32 BbgNatschG )
Nur symbolhafte Darstellung,
"> wenn Fliche unter 0.5ha liegt
4 Moore, GroBseggenwiesen

Sonstige Planzeichen
Kennzeichnungen:

(BD) Bodendenkmale*
(§ 5 Abs.4 BauGB )

flichige Bodendenkmale s.
Erléduterungsbericht Beikarte 4*

Aswp, Neuanlage von Hecken zur Strukturierung der
Feldflur

I___l Fldchen mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz
und Landschaftspflege, die keiner Bodennutzung unterliegen

m Umgrenzung des Plangebietes der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes

4.2 Landschaftsplan

4.21 Landschaftsplan Teilflache 1 (am Triftweg OT Schildow)

Die Gemeinde Muhlenbecker Land hatte mit der Neuaufstellung eines Landschaftsplanes begonnen, da der bis-
herige Landschaftsplan durch vorangeschrittene Entwicklungen tberholt ist.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen (Vorent-
wurf der Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fir den Planbereich der Teilflache 1 des Plangebietes folgende Dar-

stellung:
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Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Miih- | Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbe-
lenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und | cker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaBnahmen
MaBnahmen (Vorentwurf der Neuaufstellung | (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016) (Auszug)
21.03.2016) mit Kennzeichnung der Lage der Teil-
flache 1 des Plangebietes)

Lage Teilfliche 1 des Plangebietes (am Trift- | Land- und Forstwirtschaft

weg OT Sc '|dOW) - tkologischer Waldumbau und nachhaltige
Bewirtschaftung

I:l Erhalt und Entwicklung
extensiv genutzter Wiesen und Weiden

Siedlungswesen

Bauflachen: Vorrang der Innenentwicklung

Neubauflache im FNP: Dissensflache

Im Vorentwurf des Landschaftsplanes 2016, Karte 7 Erfordernisse und MalRnahmen, ist der westliche und nérdli-
che Teil der Teilflache 1 des Plangebietes, in dem Wald mit Waldbaumbestand vorhanden ist, als Flache fir
okologischen Waldumbau und nachhaltige Waldbewirtschaftung dargestellt.

Die vorliegend geplante Festsetzung des westlichen und nérdlichen Teils der Teilflache 1 des Plangebietes, in
dem Wald mit Waldbaumbestand vorhanden ist, als Wald mit waldverbessernden MalRnahmen entspricht diesem
Ziel der Landschaftsplanung.

Die Verbindung der innerdrtlichen Waldflache in der
Teilflache 1 des Plangebietes mit den nordwestlich
gelegenen Waldflachen auRerhalb des Siedlungs-
gebietes ist entsprechend der Bestandserfassung
2023 jedoch faktisch nicht mehr vorhanden.

In nordlicher und westlicher Richtung ist der Wald in
Teilflache 1 des Plangebietes vollstandig von ge-
zaunten Wohngrundstiicken umgeben. Insbeson-
dere auf dem Grundstiick westlich der Teilflache 1
des Plangebietes befindet sich im riickwartigen Be-
reich eine hintere Bebauung. (siehe Bestandsdar-
stellung unter 5.3.1)

I:] Umgrenzung der Teilflache 1
des Plangebietes

0 20 40 60m
Dieser Ausdruck wurde am 7. Feb. 2023 aus dem BRANDENBURGVIEWER erstelit.

Der sudostliche Teil der Teilflache 1 des Plangebietes ist im Vorentwurf des Landschaftsplanes 2016 Karte 7
Erfordernisse und Malinahmen als Flache fiir den Erhalt und die Entwicklung extensiv genutzter Wiesen und
Weiden dargestellt. Zur Darstellung einer Wohnbauflache im FNP wird hier ein Dissens festgestellt.

Da es sich bei der betreffenden Flache jedoch um eine ehemalige Millablage handelt, deren Sanierung ebenfalls
ein landschaftsplanerisches Ziel der Gemeinde ist, ist im vorliegenden Bebauungsplan hier, entsprechend der
Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplanes, ein Wohngebiet geplant. Hierbei wurde auch beriicksichtigt,
dass die Flache innerértlich liegt, durch den Triftweg erschlossen ist und deshalb fir die Leistung eines Beitrags
zur Deckung des erheblichen Wohnbedarfs in der Gemeinde Mihlenbecker Land genutzt werden soll.
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4.2.2 Landschaftsplan Teilflache 2 (geplante Aufforstungsflache OT SchonflieB)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Miihlenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaRnahmen (Vorent-
wurf der Neuaufstellung 21.03.2016) enthalt fiir den Planbereich der Teilflache 2 des Plangebietes folgende Dar-

stellung:

Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Miih-
lenbecker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaR-
nahmen (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016)

Legende Landschaftsplan der Gemeinde Miihlen-
becker Land, Karte 7: Erfordernisse und MaRBnah-
men (Vorentwurf der Neuaufstellung 21.03.2016)

mit Kennzeichnung der Lage der Teilflache 1 des
Plangebietes)

(Auszug)

Lage Teilflaiche 2 des Plangebietes

(Aufforstungsfliiche OT SchanflieR) Fachplanung Naturschutz

AN

Land- und Forstwirtschaft

hutz- und FFH

Erstellung und Umsetzung der in M

dkologischer Waldumbau und nachhaltige
Bewirtschaftung

]
]

Erhalt und Entwicklung
extensiv genutzter Wiesen und Weiden

Landschaftsbild, Griinordnung und Erholung

B Reitweg

E‘I sonstiger Radweg
|:| Wanderweg

Luftbild und Liegenschaftskarte 2022

B TN Im Vorentwurf des Landschaftsplanes 2016, Karte 7
Erfordernisse und Malinahmen, ist die Teilflache 2 des
Plangebietes (geplante Aufforstungsflache OT Schoén-

0,33 ha geplante

Aufforstungsflache,
= |Teilflache von

Flurstiicks 88,

Flur 2 Gemarkung

Schonfliel®

flieB) als Flache fiir den Erhalt und die Entwicklung ex-
tensiv genutzter Wiesen und Weiden dargestellt.

In der Bestandsnutzung 2022/2023 umfasst die ge-

plante Aufforstungsflache eine Intensivweideflache fiir
die Pferdehaltung.

Die ostlich der geplanten Aufforstungsflache gelegene
vegetationsfreie Laufanlage fir Reitpferde und der sich
hieran weiter 6stlich anschlieRende Wald sind im Land-
schaftsplan ebenfalls als Flache fur den Erhalt und die
Entwicklung extensiv genutzter Wiesen und Weiden
dargestellt.

Fir den Graben siidlich der geplanten Aufforstungsfla-
che sind im Vorentwurf des Landschaftsplanes keine
Erfordernisse und MaRnahmen dargestellit.

E:387320.00 N:5833357.50

0 20 40 60 BOm

Beriicksichtigung der Entwicklungsziele von Natur und Landschaft bei der geplanten Aufforstungsflache
(siehe hierzu auch U.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht)

Die geplante Aufforstungsflache schirmt die bestehende Laufanlage der Reitpferde in Richtung des Landschafts-
raumes ab. Im Zusammenwirken mit den weiter stidlich und 6stlich vorhandenen Waldflachen schafft die geplante
Aufforstung ein erganzendes Trittsteinbiotop und tragt zur Erhéhung des Strukturreichtums und der Biodiversitat
der Landschaft bei.

Die Grunlandflachen mit Niedermoorboden im Bereich des Grabens sind nicht von der geplanten Aufforstung
erfasst und bleiben erhalten.
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Der vorhandene privat genutzte Reitweg nérdlich der geplanten Aufforstungsflache, der im Landschaftsplan dar-
gestellt ist, ist von der geplanten Aufforstungsmafinahme nicht betroffen und weiterhin nutzbar.

4.3 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

Fir das Plangebiet und dessen Nahbereich besteht bisher kein Bebauungsplan oder eine andere Satzung nach
dem BauGB oder befindet sich in Aufstellung.

5. Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow - Ubersicht

Vermessener Lage- und Hohenplan Teilflache 1

[T / Waldbaumbestand i N
[ b~ / & (Baumne im Wald 7o Waldbaum
= / ) - nicht einzeln ... # _ be%tand‘
/ B T vermessen) .| (Baume im
’f i f Wald: nicht
. : ; einzelh
i vermessen)

Miilablagerung /

Altlastenflache

= (Baumeim_ .-
-Randbereich - =

einzeln

" vermessen)

Waldbaum-
bestand
(Baume im
Wald nicht
einzeln
vermessen)

Amtlicher Lageplan Ingenieurbiiro Noffke und Berteit, Hohen Neuendorf 09.05. 2022 (Vorabzug)

Umgrenzung der Teilflache 1 des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

Das Plangebiet (Teilflache 1) umfasst eine Waldflache (lichter Kiefernwald), deren stddstlicher Teil wegen vor-
handener Millablagerungen (Altlastenflache) einen Bereich ohne Waldbaumbestand aufweist. Im Osten setzt
sich die Waldflache fort.

Im Siden grenzt das Plangebiet (Teilflache 1) an den Triftweg mit anschlieRender Wohnbebauung. Im Westen
und Norden grenzt das Plangebiet ebenfalls an Grundstiicke an, die zum Wohnen genutzt werden. Im Nordosten
grenzt das Plangebiet an den Brombeerweg, auch hier schlieflen sich weiter nordéstlich Wohnbaugrundstiicke
an.
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Gemal Waldgrundkarte und Waldfunktionskartierung (https://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/) umfasst
das Plangebiet die Waldflache NEF 19, die als Bestandteil eines lokalen Klimaschutzwaldes dargestellt ist.
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(Auszug)

I:I Umgrenzung der Teilflache 1 des Plangebietes des aufzustellenden Bebauungsplanes

5.2 Teilflache 1 am Triftweg OT Schildow - Fotodarstellung Bestand im Plangebiet

5.2.1 Bestand auf der geplanten Wohngebietsflache im Plangebiet, Teilflache 1

Den sudostlichen Teil des Plangebietes nimmt eine friihere Millablage ein, die mit Erdstoff abgedeckt ist. Es
handelt sich um eine Altlastenflache gemaf Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel. Am Rand dieser Flache
ist Baumbestand vorhanden, die Millablage selbst weist keinen Baumbestand auf.

In Vorbereitung der geplanten Sanierung sind auf dieser Flache im Herbst 2022 Schuirfungen zur Bodenuntersu-
chung erfolgt. (siehe unter U.3.3)

Blick r-ullablae vom Trlfw au ‘

dem Triftweg ein Grundwasserpegel des Landkreises
Oberhavel
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oy % ;
B oh N ey e
£ PR it L Shat g | ? : [ =l o= -y
ehemalige Miillablage (ndrdlicher Teil) mit angelegten ehemalige Miillablage (nérdlicher Teil) mit
Schurfungen zur Bodenuntersuchung angelegten Schirfungen zur Bodenuntersuchung

Das Gelande ist im Bereich der ehemaligen Miillablagerung und in der angrenzenden Walflache erhéht, von hier
aus fallt das Gelande nach Sid in Richtung Triftweg, aber auch jenseits der Ost-West verlaufenden Kuppe nach
Nord in Richtung Brombeerweg ab.

5.2.2 Bestand auf der zu erhaltenden Waldfldche im Plangebiet, Teilflache 1

Die zu erhaltende Waldflache im westlichen und nérdlichen Teil des Plangebietes besteht aus einem teilweise
lichten Kieferforst mit Unterwuchs, hauptsachlich aus amerikanischer Traukirsche.

Iictr Kifernwld in der Mitte ds angebis
Blick nach Nordost

Siidwestlicher weg zum Wald vom Tiftweg aus

-‘. 8 _ ‘:.\ 5

Kiefernwald mit einzelnen Eichen mit Unterwuchs Im nérdlichen und westlichen Teil, angrenzend an die
aus amerikanischer Traubenkirsche in der Mitte des  hier anschlieBenden Wohngrundstiicke, sind die
Plangebietes, Blick nach West zur riickwartigen Be- Baume und der Waldboden stark mit Efeu lberwach-
bauung auf dem benachbarten Grundstiick am Trift-  sen. (hier Blick nach Nordost zur Wohnbebauung am
weg Brombeerweg)
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Die Waldwege im Plangebiet sind vor allem durch Blick von der Kurve Brombeerweg zum anschlieRen-
Spazierganger mit Hunden gut genutzt. (hier Blick den Waldweg im Plangebiet; die Gelandehohe fallt
entlang der Gelandekuppe nach Ost am Abzweig des vom Wald im Plangebiet in Richtung des nérdlich an-
Waldweges zum Brombeerweg links) schlieBenden Grundstlicks am Brombeerweg ab.

5.3 Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow - Fotodarstellung Bestand in der Umgebung des Plangebietes

5.3.1 Bebauung am Triftweg siidlich und westlich des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist im Wesentlichen durch Einfamilien-Wohnhauser gepragt. Die Umgebungs-
bebauung im Bereich des Plangebietes ist im Wesentlichen zweigeschossig. Die Gebaudegestaltungen und
Dachformen weisen einen Gestaltungsspielraum auf.

Wohnbebauung sudlich des Triftweges, sudlich des
Plangebietes

i

J

-

)

v

Wohnbebauung stidlich des Triftweges, sldlich des Wohnbebauung nérdlich des Triftweges, westlich des
Plangebietes Plangebietes
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Wohnbebauung nérdlich des Triftweges, westlich des
Plangebietes
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rickw. ﬁige Bebauung am Trift westich des "
Plangebietes

5.3.2 Bebauung am Brombeerweg nordlich des Plangebietes

Blick vom Wald im Plangebiet Wohnbebauung am Wohnbebauung am Brombeerweg ndrdlich des Plan-
Brombeerweg ndérdlich des Plangebietes gebietes

Die Gelandehohe fallt vom Plangebiet in Richtung

des nordlich anschlieRenden Wohnbaugrundstiicks

deutlich ab.

Xiee
S

Wohnbebauung am Brombeerweg nordéstlich des
Plangebietes

Wohnbebauung am meeerweg norddstlich des
Plangebietes
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5.3.3 Wald o6stlich des Plangebietes

Der Wald 6stlich des Plangebietes ist ebenfalls durch Kiefern dominiert, gemischt mit Stieleichen und Birken
und weist Aufwuchs aus Espe und amerikanischer Traubenkirsche auf.

= : o Mt
Wald 6stlich des Plangebietes mit Waldweg norddst-
lich des Plangebietes, Blick nach Ost
e . b G .
0 ¥l 3 T

e R
Wald 6stlich des Plangebietes mit Waldweg vom

Triftweg

kpmmend

\

gt ¥ A ey | - A ot e = e, > :
Wald nordéstlich des Plangebietes mit Waldweg Wald nordostlich des Plangebietes mit Waldweg
nordéstlich des Plangebietes, Blick nach Nordost norddstlich des Plangebietes, Blick nach Ost
Die Gelandehohe fallt in Richtung Brombeerweg
nach Nord hin ab.

; ~ : - : et - TN - 3 0
Blick entlang des Brombeerweges nach Ost mit Wald Wald siidlich des Brombeerweges, nordéstlich des
sudlich des Brombeerweges, norddstlich des Plangebietes mit ansteigender Gelandehdhe

Plangebietes
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5.4 Teilflache 2 geplante Aufforstungsflache OT SchonflieB — Bestand im Plangebiet und in dessen
Umgebung

Die Teilflache 2 des Pangebietes, auf der eine Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant ist, umfasst einen
Teil der Intensivweideflache der Pferdehaltung am Kindelweg im Stiden des OT Schonfliel im Landschaftsschutz-
gebiet. Sie grenzt im Osten an eine Trainingsflache der Pferdehaltung.

Nérdlich der geplanten Aufforstungsflache verlauft ein privater Reitweg. Ostlich und stidlich schlieRen sich weitere
Weideflachen der Pferdehaltung an.

Weiter sudlich befindet sich ein Graben. Der entlang des Grabens gemaf Moorkartierung des Landes Branden-
burg vorhandene Moorboden wurde nicht in die geplante Aufforstungsflache einbezogen, um Beeintrachtigungen
des Moorbodens zu vermeiden. (siehe unter U.4.5.4)

Lageplan Liegenschaftskarte mit Umgrenzung des Plangebietes

Pferdehaltung am Kindelweg

. privater Reitweg
.}~ Trainingsflache Pferde

geplante Aufforstungsflache
(Teilflache 2 Plangebiet)

|_— Graben

=== Umgrenzung der Teil-

«---r flache 2 des aufzustel-
lenden Bebauungspla-
nes (geplante Auffors-
tungsflache OT Schon-
flieR)

Pferdehaltung am Kindelweg
privater Reitweg
Reitplatz (vegetationsfrei)

geplante Aufforstungsflache
(Teilflache 2 Plangebiet)

Graben

| Umgrenzung der Teilfla-
che 2 des aufzustellen-
den  Bebauungsplanes
(geplante  Aufforstungs-
flache OT Schonfliel)

Planungsbiro Ludewig GbR 30



Bebauungsplan GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie* Vorentwurf Januar 2023

Blick von West zur geplanten Auffostungsfl'éche Graben und Pferdeweide siidwestlich der geplanten

(Teilflache 2 des Plangebietes) Aufforstungsflache, Blick von West
6. ErschlieBung (Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow)

6.1 StraBenseitige ErschlieBung

Teilflache 1 am Triftweg OT Schildow

Die Teilflache 1 des Plangebietes grenzt im Stiden an den Triftweg, der nordliche Seitenbereich des Triftweges
liegt teilweise innerhalb des Plangebietes. Der Triftweg ist eine Gemeindestralle (Anliegerstral3e). Er ist mit einer
asphaltierten Fahrbahn, seitlichen Grinflachen und westlich des Plangebietes teilweise einseitigem Gehweg auf
der StralRenseite des Plangebietes (Nordseite des Triftweges) ausgebaut.

In der Teilflache 1 des Plangebietes ist auf der geplanten Strallenverkehrsflache teilweise Waldbaumbestand
vorhanden. Vom Triftweg aus bestehen Zugange zu Waldwegen innerhalb der Waldflache, die im Pangebiet und
ostlich angrenzend vorhanden ist.

Im Nordosten grenzt das Plangebiet an den Brombeerweg. Vom Brombeerweg aus besteht ein weiterer Zugang
zum Wald im Plangebiet.

Blick nach West in den Triftweg westlich des ngbietes Blick nach Ost in den Triftweg, links der Wald im Plange-

Westlich des Plangebietes ist auf der Nordseite des Trift- biet. Die seitliche Grunflache des Triftweges ist teilweise

weges ein Gehweg vorhanden. Bestandteil des Waldes im Plangebiet.
)

- 5

Blick nach Ost in den riftweg, links der Wald -- ange— Blick nach West in den Bfombeerweg, hinter der Abbie-
biet gung des Brombeerweges beginnt der Wald im Plangebiet

Teilflache 2 Aufforstungsflache OT Schildow
Die Teilflache 2 des Plangebietes ist Uiber den nérdlich angrenzenden Reitweg und Gber den umgebenden Land-
schaftsraum zuganglich.
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6.2 Offentlicher Personen-Nahverkehr (Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow)

Das Plangebiet ist nur ca. 12 Gehminuten vom Bahnhof Schildow entfernt, von dem aus zukiinftig Gber die Hei-
dekrautbahn eine schnelle Bahnverbindung nach Berlin bestehen wird. Dariber hinaus besteht flir das Plangebiet
auch bisher schon eine ErschlieBung durch den OPNV. Der nachstgelegene Haltepunkt der Regionalbuslinie
befindet sich an der Kirche Schildow in ca. 15 Gehminuten Entfernung zum Plangebiet. Von hier aus verkehren
die Regionalbuslinien 107 und 806 mit Anschluss an das Netz der Berliner Verkehrsbetriebe.

6.3 Ruhender Verkehr (Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow)

Das Erfordernis und den Umfang der herzustellenden Stellplatze regelt die Satzung liber die Herstellung not-
wendiger Stellplatze in der Gemeinde Oberkramer. Sie wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan
Ubernommen und liegt in der Anlage der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

6.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung (Teilflaiche 1 am Triftweg OT Schildow)

Im Triftweg und im Brombeerweg, die an das Plangebiet angrenzen, sind die zentralen Ver- und Entsorgungs-
netze firr Elektroenergie, Frischwasser und Schmutzwasser vorhanden. Fir die geplante Wohngebietsflache im
Plangebiet sind im Zuge der Umsetzung der Planung die erforderlichen Hausanschlisse herzustellen.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumalinahmen im Bereich des Triftweges
entsprechend zu berlicksichtigen.

Soweit die Léschwasserentsorgung nicht durch Hydranten im Stralenraum gewahrleistet werden kann, ist im

Zuge der spateren Baugenehmigungsverfahren der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung, z.B.
Uber Brunnen, zu erbringen.

6.5 Abfallentsorgung (Teilflache 1 am Triftweg OT Schildow)

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Far die Abfuhr von Wertstoffen und Restmill aus den Haushalten werden die betreffenden Behalter durch die
Anlieger des Triftweges zum Entsorgungszeitpunkt am Straflenrand aufgestellt und nach erfolgter Entleerung
wieder zuriick auf die jeweiligen Grundstiicke gebracht.

Abfalle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf dieser
Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig
zu verwerten bzw. zu beseitigen.

Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzu-
stufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GrolRbeeren-
strae 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren
und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.

7. Planungskonzept und Planungsalternativen

71 Planungskonzept und Planungsalternativen Teilflache 1 am Triftweg OT Schildow

Ziel des aufzustellenden Bebauungsplanes ist es, auf der zu sanierenden Flache der ehemaligen Millablage
(Altlastenflache) eine wohnbauliche Nutzung zu erméglichen und zugleich den Erholungswert des vorhandenen
Waldes im Planbereich zu erhalten.

Hierfir wurden im Plangebiet die vorhanden Waldwege und der an die Altlastenflache angrenzende Baumbestand
vermessen. Auf dieser Grundlage wurde die Flache des geplanten reinen Wohngebietes so festgelegt, dass fir
die geplante bauliche Nutzung keine erheblichen Eingriffe in den bestehenden Baumbestand erforderlich werden
und alle bestehenden Waldwege weiterhin der Allgemeinheit zur Nutzung zur Verfligung stehen.

Um Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung des fortbestehenden Waldes durch die geplante wohnbauliche
Nutzung zu vermeiden, ist die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke mit erganzender Waldrandunterpflanzung
im Plangebiet vorgesehen. Der am Triftweg vorhandene Baumbestand auf der geplanten Wohngebietsflache wird
im Bebauungsplan zur Erhaltung festgesetzt.

Mit der geplanten Begrenzung des Males der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 und
maximal 2 Vollgeschosse sowie die zusatzlich geplante Begrenzung der maximalen Gebaudehoéhe wird innerhalb
des geplanten reinen Wohngebietes eine geringe Bebauungsdichte mit niedriger Bauhdhe und starker
Durchgriinung gewabhrleistet. Auch hierdurch wird dazu beigetragen, den Erholungswert des umgebenden
Waldes mdéglichst wenig durch die geplante bauliche Nutzung zu beeintrachtigen.
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Die geplante Wohngebietsflache soll nur eine Zufahrt haben, auch wenn zukiinftig mehrere Gebaude dort errichtet
werden sollten. So wird der Gehdlzbestand am Triftweg moglichst wenig gestért und der griingepragte Charakter
bleibt auch hier erhalten.

Im zu erhaltenden Wald innerhalb des Plangebietes sind waldverbessernde MaRnahmen geplant. Hierdurch soll
der mit der geplanten Wohngebietsflache innerhalb des Waldes vorbereitete Eingriff nach dem Waldgesetz
teilweise kompensiert werden. Als weitere AusgleichsmalRnahme fir die geplante Inanspruchnahme von Wald fir
eine wohnbauliche Nutzung ist auf der Teilflache 2 des hier vorliegenden Bebauungsplanes im Siden des OT
Schonfliel nahe dem Kindelweg die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant. (siehe unter 7.2)

Der seitliche StraRenraum des Triftweges wird als 6ffentliche StraRenverkehrsflache festgesetzt, soweit er im
Plangebiet liegt. Hierdurch wird zuklnftig auch eine Verlangerung des Fullweges ermdglicht, der im westlichen
Teil des Triftweges auf der Nordseite der Fahrbahn vorhanden ist. (siehe unter 6.1)

Planungskonzept mit Darstellung der Einbindung des Plangebietes in die Umgebung
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Legende
Vorhandene Waldwege \‘\ Geplante StraRenverkehrsflache
W% | (Erganzungsflache Triftweg)
—h Geplante freiwachsende Hecke und - Wald im Plangebiet (weiterhin ffentliche
Waldrandunterpflanzung mit Strauchern Nutzung als Erholungswald, geplante
waldverbessernde MaRnahmen
Laubholzunterpflanzung)
‘ Geplanter Erhalt des Baumbestandes am Geplante Baugebietsflache (reines
Triftweg auf der geplanten Wohngebiet
Wohngebietsflache
i Umgrenzung des Plangebietes des
aufzustellenden Bebauungsplanes
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Die geplante Baugebietsflache (Reines Wohngebiet WR) hat eine Gré3e von 3000 m?2. Bei der geplanten
MindestgrundstiicksgrofRe von 700m? und der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,2 bei max 2 Vollgeschossen
und maximal 1 Wohnung je Wohngebaude (zuzulglich untergeordneter Einliegerwohnung) ware maximal eine
Bebauung mit bis zu 4 Einfamilienhdusern auf jeweils zugehdérigen Baugrundstiicken moglich. Da die geplante
Uberbaubare Grundstilicksflache jedoch einen Abstand von bis zu 65m zur Fahrbahn des Triftweges hat, wird bei
einer rickwartigen Bebauung im Plangebiet voraussichtlich auch eine Feuerwehrbewegungsflache erforderlich
werden (siehe hierzu nachfolgend). Da hierfur ebenfalls Flache bendtigt werden wird, kommt eher eine Bebauung
des Plangebietes mit maximal 3 Wohngebé&uden in Betracht.

Fir die Entsorgung von Abfédllen und Recylingstoffen werden zum Entsorgungszeitpunkt durch die
Grundstlicksnutzer die betreffenden Behalter aus dem geplanten reinen Wohngebiet am Stralenrand des
Triftweges aufgestellt und nach erfolgter Entleerung wieder auf die Grundstiicke zurlickgebracht.

Feuerwehrbewegungsflachen
Zur maximalen Entfernung von der Bewegungsflache fiir die Feuerwehr zu den Gebauden regelt die BbgBO:

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

(Satz 1):

(1) Von éffentlichen Verkehrsflachen ist insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu riickwér-
tigen Gebéduden zu schaffen; zu anderen Gebéduden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebdude
tiber Rettungsgeréte der Feuerwehr fiihrt.

(Satz 2):
Zu Gebéduden, bei denen die Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8
Meter (iber Geldnde liegt, ist in den Féllen des Satzes 1 anstelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu
schaffen.

(Satz 3)
Ist fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und
Bewegungsfldchen vorzusehen.

(Satz 4)

Bei Geb&uden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind
Zufahrten oder Durchfahrten nach Satz 2 zu den vor und hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und Be-
wegungsfldchen herzustellen, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Die Muster-Richtlinie liber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt gedndert durch Be-
schluss der Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) regelt die bautechnischen Anforderungen fir Zu-
und Durchfahrten fiir die Feuerwehr.

Im Plangebiet sind nur Gebaude mit maximal 2 Vollgeschossen zulassig, bei denen die Oberkante der Briistung
von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen nicht mehr als 8 Meter Gber Gelande liegen wird.

Im straRennahen Bereich bis zu einer Tiefe von 50m ab dem Triftweg kann im Brandfall die Feuerwehr auf dem
Triftweg stehen. Bei Errichtung von Gebauden im riickwartigen Grundstiicksteil wird der Abstand von 50m zum
Triftweg Uberschritten, die geplante Baugrenze hat hier einen Abstand von bis zu 65m zur Fahrbahn des Triftwe-
ges.

Die geplante Baugrenze belasst einen Spielraum flr die zuklnftige Grundstlcksbebauung. Je nach Anordnung
der zukukunftigen Bebauung im Rahmen der spateren Objektplanung kann sich ein Erfordernis fur eine
Feuerwehrbewegungsflache ergeben. Nachfolgend werden beispielhaft 3 Mdglichkeiten der zukinftigen
Grundsticksbebauung mit jeweils unterschiedlicher Anordnung der Feuerwehrbewegungsflachen dargestellt.

Die Prifung der ausreichenden Zufahrbarkeit fur die Feuerwehr erfolgt im Einzelnen im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens. In diesem Zusammenhang wird auch Uber das Erfordernis und ggf. Giber die Lage einer her-
zustellenden Feuerwehrbewegungsflache entschieden.
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Ruhender Verkehr
Die Stellplatze fir die geplanten baulichen Nutzungen sind gemaf Stellplatzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker
Land auf den jeweiligen Baugrundstlicken zu errichten.

7.2 Planungsalternativen Teilfliche 1 am Triftweg OT Schildow

Die Teilflache 1 des hier vorliegenden Plangebietes umfasst einen Teil einer innerortlichen Waldflache, die im
Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet dargestellt ist. (siehe unter 4.1)

Der Wald im Plangebiet und 6stlich angrenzend ist fir die wohnnahe Erholung von besonderer Bedeutung. In-
nerhalb des Waldes befindet sich im Stidosten des Plangebietes eine ehemalige Millablage (Altlastenflache), auf
der kein wesentlicher Baumbestand vorhanden ist und die nicht als Erholungswald nutzbar ist.

Die Teilflache 1 des Plangebietes grenzt an den Triftweg, der eine innerdrtliche Anliegerstralde ist und fur die
Erschliefung genutzt werden kann. Im Nordosten grenzt der Brombeerweg an, der ebenfalls eine innerdrtliche
Anliegerstralle ist.

Planausschnitt Flachennutzungsplan Schildow (April
2002, gedndert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November
2002) mit erganzenden Darstellungen

Standort Wohngebiet Planungsalternative ,D*

Standort Wohngebiet Planungsalternative ,C*

ehemalige Mullablage / Altlastenflache (gewahlter Standort fur
=~das geplante Wohngebiet)

D Umgrenzung der Teilflache 1 des Plangebietes des
aufzustellenden Bebauungsplanes

l. Darstellungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB )

Allgemeines Wohngeblet ( § 4 BauNVO )

maximale Grundfiichenzahl
maximale Geschoffiichenzahl

Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Waldfiéchen

lll. Kennzeichnungen (5 Avs. 3nr. 3 BaugB)

| g Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind oder sein kiénnen

Far den hier aufzustellenden Bebauungsplan ergeben sich unter Berlcksichtigung dieser Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes folgende Alternativen, die aus folgenden Grinden nicht gewahlt wurden:

¢ Planungsalternative ,,A“ vollstandige Entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
gebietsflache als geplantes Wohngebiet

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da hierdurch dem Erfordernis der wohnnahen Erholung innerhalb des
Waldes im Plangebiet nicht angemessen Rechnung getragen worden ware.

¢ Planungsalternative ,,B“ vollstiandiger Verzicht auf eine Entwicklung von Wohngebietsflache im Plan-
gebiet und Erhalt der Bestandssituation

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da hierdurch dem erheblichen Wohnbedarf in der Gemeinde Mihlenbecker
Land nicht angemessen Rechnung getragen worden ware und die bestehende ErschlieRung durch den Triftweg
im Plangebiet ungenutzt geblieben ware.
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¢ Planungsalternative ,,C*“ Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes an das westlich angren-
zende Wohngebiet nordlich des Triftweges

Diese Alternative hatte den Vorteil gehabt, dass zuséatzlich zum Siedlungsanschluss tber den Triftweg auch ein
Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes im Westen der Teilflache 1 entstanden ware. Der verbleibende
Wald ware dann durch die geplante Wohngebietsflache nicht unterbrochen worden.

Diese Alternative wurde nicht gewahlt, da hierdurch ein Teil der Waldfl&che in Anspruch genommen worden wére,
der erheblichen Waldbaumbestand aufweist. Dieser Baumbestand hétte fur die Verwirklichung des Planvorha-
bens gefallt werden missen. Die in diesem Teil des Waldes vorhandenen Waldwege waren nicht mehr 6ffentlich
nutzbar gewesen.

¢ Planungsalternative ,,D“ Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes an das nérdlich angren-
zenden Wohngebiet westlich des Triftweges

Diese Alternative hatte den Vorteil gehabt, dass ein Siedlungsanschluss des geplanten Wohngebietes im Norden
der Teilflache 1 entstanden ware. Der verbleibende Wald ware dann durch die geplante Wohngebietsflache nicht
unterbrachen worden.

Diese Alternative wurde nicht gewabhlt, da hierdurch ein Teil der Waldflache in Anspruch genommen worden ware,
der erheblichen Waldbaumbestand aufweist. Dieser Baumbestand hatte fir die Verwirklichung des Planvorha-
bens gefallt werden missen. Die in diesem Teil des Waldes vorhandenen Waldwege waren nicht mehr 6ffentlich
nutzbar gewesen.

¢ Planungsalternative allgemeines Wohngebiet

Der Flachennutzungsplan Schildow stellt in der Teilflache 1 des Plangebietes, ebenso wie im umgebenden Sied-
lungsgebiet, ein allgemeines Wohngebiet gemafl §4 BauNVO dar. Die Planungsalternative der Festsetzung eines
allgemeinen Wohngebietes an Stelle des geplanten reinen Wohngebietes wurde aus folgenden Griinden nicht
gewahlt:

Wegen der geringen Grofde des vorliegend geplanten Wohngebietes von nur 0,3ha kann das Nutzungsspektrum
der im allgemeinen Wohngebiet neben dem Wohnen zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nichtwohnnut-
zungen bei Wahrung des Gebietscharakters eines Wohngebietes hier nicht verwirklicht werden. Zudem sollen im
Plangebiet Nutzungen vermieden werden, die die Erholungsnutzung in der zu erhaltenden Waldflache stéren
kdnnten.

7.3 Planungskonzept Teilflache 2 geplante Aufforstung OT SchonflieR

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden Mallinahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der Teil-
flache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach dem
Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstiick 88, Flur 2 Gemarkung
Schonfliel3 geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache 2 mit in das
Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderliche Ausgleich
nach dem Waldgesetz gemal §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes plane-
risch gesichert werden.

Die Teilflache 2 des Pangebietes, auf der eine Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant ist, umfasst einen
Teil der Intensivweideflache der Pferdehaltung am Kindelweg im Suden des OT Schoénflie® im Landschaftsschutz-
gebiet. Sie grenzt im Osten an eine Trainingsflache der Pferdehaltung. Die geplante Aufforstung soll die vegeta-
tionsfreie Trainingsflache der Pferde zum Landschaftsraum hin abschirmen und zur Erhéhung der Biodiversitat
im Landschaftsschutzgebiet beitragen.

Nordlich der geplanten Aufforstungsflache verlauft ein privater Reitweg. Nordlich und westlich schlief3en sich wei-
tere Weideflachen der Pferdehaltung an.

Weiter sudlich befindet sich ein Graben. Der entlang des Grabens gemaf Moorkartierung des Landes Branden-

burg vorhandene Moorboden wurde nicht in die geplante Aufforstungsflache einbezogen, um Beeintrachtigungen
des Moorbodens zu vermeiden. (siehe unter U.4.5.4)
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7.4 Planungsalternativen Teilfliche 2 geplante Aufforstung OT SchonflieR

¢ Planungsalternativen durch andere Anordnung der geplanten Aufforstung innerhalb des hierfiir ver-
fiigbaren Flurstiicks

Liegenschaftskarte auf Luftbild mit Darstellung
der geplanten Aufforstungsflache

Teilfliche 2, Waldflache W2

0,33 ha geplante Aufforstungsfldche,
Teilfiache von Flurstiick 88,

Flur 2 Gemarkung Schonflielt

[ Umgrenzung Flurstiick 88 der Flur 2 Gemar-
kung Schonfliel

@ - = ‘_, ; Standortalternative ,,A“ fiir Aufforstung

v i:‘
Moorboden geman < Y
s riihad -3 Standortalternative ,,B fiir Aufforstung

Fir die geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2)
steht das Flurstick 88 der Flur 2 Gemarkung
Schonfliel zur Verfigung. Die geplante Auffors-
tungsflache von 0,33ha hatte auf dem insgesamt
ca. 1,12 ha groften Grundstiick auch anders positi-
oniert werden kénnen.

E-387320.00 N:5833357 50

0 20 40 &0 BOm

»A“ Standortalternative Aufforstung im westlichen Teil von Flurstiick 88

Die alternativ mogliche Anordnung der geplanten Aufforstungsflache im ostlichen Teil von Flurstiick 88, an-
schlieftend an die hier ¢stlich benachbarte Waldflache, wurde nicht gewahlt, da sich dort die Trainingsflache der
hier ansassigen Pferdehaltung befindet. Eine Aufforstung dieser Flache wiirde den Betrieb der bestehenden Pfer-
dehaltung erheblich beeintrachtigen.

,»,B“ Standortalternative Aufforstung im siidlichen Teil von Flurstiick 88
Die alternativ mdgliche Anordnung der geplanten Aufforstungsfldche im siidwestlichen Teil von Flurstiick 88,
anschlieBend an den hier vorhandenen Graben, wurde nicht gewahlt, da sich gemaR der Moorkartierung des

Landes Brandenburg hier Moorboden befindet, der zu erhalten ist. Auf Moorbéden im Landschaftsschutzgebiet
ist das Umbrechen von Griinland zu vermeiden. (siehe unter U.2 und U.5.3.2)

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

8.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes ist lediglich auf der Teilflache 1 in Schildow nérdlich des Trift-
weges auf der zu sanierenden Flache der bisherigen Miillablage eine bauliche Nutzung geplant. Fiir die Sanie-
rung der hier vorhandenen Altlasten wurde bereits ein Sanierungskonzept erarbeitet. (siehe unter U.3.3)

Der Flachennutzungsplan Schildow stellt den Planbereich weitraumig als allgemeines Wohngebiet dar. Allge-
meine Wohngebiete dienen gemaf §4(1) BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Darliber hinaus sind in allgemeinen
Wohngebieten weitere, das Wohnen ergéanzende und nicht stérende Nutzungen geman §4(2) BauNVO allgemein
zulassig bzw. geman §4(3) BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Im vorliegend aufzustellenden Bebauungsplan ist nur fur einen sehr kleinen Bereich von Teilflache 1 die Festset-
zung einer Wohngebietsflache geplant. Wegen der geringen GréRRe des geplanten Wohngebietes von nur 0,3ha
kann das Nutzungsspektrum der im allgemeinen Wohngebiet neben dem Wohnen zulassigen bzw. ausnahms-
weise zulassigen Nichtwohnnutzungen bei Wahrung des Gebietscharakters eines Wohngebietes hier nicht ver-
wirklicht werden. Zudem sollen im Plangebiet Nutzungen vermieden werden, die die Erholungsnutzung in der zu
erhaltenden Waldflache stéren kénnten.
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Deshalb ist fir das vorliegende geplante Wohngebiet die Festsetzung eines reinen Wohngebietes wie folgt ge-
plant:

1. Artder baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
Reines Wohngebiet gemaf3 §3 BauNVO

Fiir die gemél Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflichen des reinen Wohngebietes WR geméR §3 BauNVO
wird festgesetzt:

(1) Allgemein zuldssig sind Nutzungen nach §3 Abs. 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebéude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach §3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes werden:

1. Ldden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Ge-
biets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal der o. g. textlichen Festsetzung sollen im geplanten reinen Wohngebiet wegen der sehr geringen Grofle
des Gebietes nur die allgemein zulassigen Nutzungen gemaR §3(2) BauNVO zulassig sein. Anlagen zur Kinder-
betreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen, werden aus Griinden der Sozialbindung nicht
ausgeschlossen. Bei der geringen GréRRe des Plangebietes kame hier jedoch allenfalls eine Betreuungsstelle
einer Tagesmutter in Betracht.

Fir die gemal §3(3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen bietet die vorliegend geplante Wohnge-
bietsflache nicht ausreichend Raum und auch keine ausreichend grof3e zu versorgende Einwohnerbasis. Deshalb
sollen diese Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

In Bezug auf das geplante reine Wohngebiet ist der aufzustellende Bebauungsplan aus der Darstellung eines
allgemeinen Wohngebietes im Flachennutzungsplan entwickelt. Fir die im vorliegend geplanten reinen Wohnge-
biet wegen der geringen Baugebietsgrofie nicht realisierbaren weiteren Nutzungen des allgemeinen Wohngebie-
tes bieten die das Plangebiet umgebenden weiteren Wohngebietsflachen ausreichend Raum.

Da die geplante Flache des reinen Wohngebietes (ca. 0,3ha) als Bestandteil der bestehenden Waldflache anzu-
sehen ist, ist hierflir im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes der Ausgleich nach dem Waldgesetz durch
waldverbessernde MalRnahmen innerhalb der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes und Aufforstung der
Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes geplant. (siehe unter 8.10)

8.2 Geplantes MaR der baulichen Nutzung

8.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl GRZ 0,2 ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von maximal 2 Vollge-
schossen eine zweckentsprechende Nutzung des geplanten reinen Wohngebietes und sichert zugleich einen
ausreichend grof3en Grundstticksanteil, der unversiegelt bleibt und zur gartnerischen Gestaltung zur Verfigung
steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesichert werden. Das Mal} der baulichen Nut-
zung bleibt unter den Orientierungswerten der Obergrenzen gemaf §17(1) BauNVO, die fur reine Wohngebietes
bei GRZ 0,4 liegen. Die Festsetzung der GRZ tragt dem umgebenden Siedlungscharakter sowie der Lage der
geplanten Wohngebietsflache angrenzend an einen innerdrtlichen Erholungswald angemessen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zulassigen GRZ wird ein entsprechend grofier Anteil der Baugrundstiicke dauerhaft
von Bebauung freigehalten und so auch ausreichend Platz fiir die Riickhaltung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser ermdglicht.

Gemal’ §19(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen flr Garagen, Carports, Nebenanlagen
u.s.w. um bis zu 50% Uberschritten werden. Bei einer zuldssigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer Uberschreitung
um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,3.

Die geplante Grundflachenzahl GRZ 0,2 ist aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entwickelt, der fir
den Planbereich der Teilflache 1 des Plangebietes im Wohngebiet eine GRZ 0,2 darstellt.

Planungsbiiro Ludewig GbR 38



Bebauungsplan GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR” Vorentwurf Januar 2023

8.2.2 Zahl der Vollgeschosse, Dachgestaltung

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im geplanten reinen Wohngebiet in der Teilflache 1 erfolgt als
Obergrenze, d. h., dass sowohl eingeschossige, als auch zweigeschossige Gebaude im Plangebiet zulassig sind.

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
»(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landesrecht
verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten dieses Geset-
zes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses geltende Begriff des
Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

In § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m (iber die Geldn-
deoberfldche hinausragt. Geschosse, die ausschlie8lich der Unterbringung technischer Gebédudeausriistungen dienen
(Installationsgeschosse) sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthalts-
rdume nicht méglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.*

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschosse.
Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt entsprechend der vorhandenen Umgebungsbebauung (sh.
unter (5.4). Dem entsprechend werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ermdglicht im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ eine zweck-
entsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

Maoglich ist eine zweigeschossige Bebauung mit dem zweiten Vollgeschoss im Dachraum. Ebenfalls zuldssig ist
eine Bebauung mit einem oder zwei Vollgeschossen zuziiglich eines Daches, welches jedoch so niedrig ist, dass
hierin keine Aufenthaltsrdume maglich sind und das somit kein weiteres Vollgeschoss ist.

Festsetzungen zur Dachgestaltung sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht geplant, um die Moglichkeiten der
Gebaudegestaltung sowie fir Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf Dachflachen nicht einzuschranken.
Erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes ergeben sich hieraus nicht, da im Planbereich am Triftweg und am
Brombeerweg bereits Gebdude mit unterschiedlichen Dachneigungen vorhanden sind.

Zusatzlich zur geplanten Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgen zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen des Orts- und Landschaftsbildes im vorliegenden Bebauungsplan auch die Festsetzung einer maximalen
Gebaudehohe (siehe unter 8.2.4) sowie Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Geholzen (siehe
unter 8.9)

8.2.3 Geschossflache

Im vorliegenden Bebauungsplan ist flir das geplante reine Wohngebiet in der Teilflache 1 keine Festsetzung zur
Gescholiflachenzahl bzw. Geschossflache geplant, da sich diese gemal §20 BauNVO wie folgt bereits aus der
Festsetzung der Grundfldchenzahl GRZ und der Zahl der Vollgeschosse ergeben:

§ 20 Vollgeschosse, GeschoRflachenzahl, Geschof3flache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

(2) Die Geschol3fldchenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschol3flache je Quadratmeter Grundstiicksfléche im Sinne
des § 19 Abs. 3 zuldssig sind.

(3) Die Geschol3flache ist nach den AuBenmalien der Geb&ude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungsplan
kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu ihnen
gehbérenden Treppenrdume und einschlie3lich ihrer Umfassungswénde ganz oder teilweise mitzurechnen oder ausnahms-
weise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der GeschoR3fldche bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen (seitlicher Grenzabstand und sonstige Abstands-
flichen) zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unberlicksichtigt.

Aus der geplanten Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ 0,2 und der Zahl der Vollgeschosse (max. Il) im ge-
planten reinen Wohngebiet in der Teilflache 1 des vorliegenden Bebauungsplanes ergibt sich eine Geschossfla-
chenzahl GFZ 0,4. Diese Geschossflachenzahl liegt ebenfalls erheblich unterhalb der Orientierungswerte fiir
Obergrenzen des §17 BauNVO, die fur reine Wohngebiete bei GFZ 1,2 liegt.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Planbereich der Teilflache 1 flir Wohngebiete eine Grundflachenzahl GRZ
0,2 und eine Geschossflachenzahl GRZ 0,3 dar. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass wegen der Vollgeschossre-
gel, die zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachennutzungsplanes Schildow (2002) galt, ausgebaute Dachge-
schosse haufig nicht als Vollgeschosse gelten und deshalb nicht auf die Geschossflache anzurechnen waren.
Nach der heute geltenden Vollgeschossregel sind jedoch alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume mog-
lich sind, Vollgeschosse und auf die Geschossflache mit anzurechnen. So entspricht die damalige Darstellung
einer GFZ 0,3 im Flachennutzungsplan einer heutigen GFZ 0,4 bei Mitrechnung aller Dachgeschosse als Vollge-
schosse. Der aufzustellende Bebauungsplan ist demnach auch in Bezug auf das Maf} der baulichen Nutzung im
geplanten Wohngebiet aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.
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8.2.4 Geplante maximale Gebdudeho6he

Im vorliegenden Bebauungsplan ist fir das geplante reine Wohngebiet in der Teilflache 1 die Festsetzung der
maximal zulassigen Gebaudehdhe wie folgt geplant:

2.3 Ho6he baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen wird fiir das in der Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet mit maximal 53,0 m (iber
NHN im DHHN 2016 festgesetzt.

Durch technische Anlagen (z. B. Ab- oder Zuluftrohre, Schornstein, Antennen) oder durch Anlagen zur Nutzung regenera-
tiver Energien (z. Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen) darf diese H6he um maximal 1,5 m lberschritten werden.

Die Festsetzung dient dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, dem wegen der Lage des geplanten Wohn-
gebietes an 3 Seiten angrenzend an einen innerdrtlichen Erholungswald besondere Bedeutung zukommt.

Der nérdliche Teil des geplanten reinen Wohngebietes liegt gegenliiber dem sildlich gelegenen Triftweg etwas
erhdht. Mit der Festsetzung der Gebdudehdhe soll gewahrleistet werden, dass sich die zuklnftige Bebauung im
geplanten Wohngebiet in die Umgebungsbebauung einfligt und nicht dominierend auf das umgebende Orts- und
Landschaftsbild wirkt. Zugleich soll eine zweckentsprechende Bebauung im geplanten Wohngebiet ermdglicht
werden.

Gemal vermessenem Lage- und Héhenplan haben die vorhandenen Gebaude stidlich des Triftweges im Bereich
des Plangebietes folgende Hohen:

Grundstiick | Gebaudehohe (First- | Gelandehohe Triftweg vor der Mitte | Gebaudehohe absolut in
hohe) in m iiber HNH | des betreffenden Grundstiick in m | m bezogen auf die Stra-
im DHHN 2016 iiber HNH im DHHN 2016 Renhdhe des Triftweges

Triftweg 27A 49,5 41,05 8,45

Triftweg 29A 51,6 43,02 8,58

Triftweg 29B 52,4 43,85 8,55

Triftweg 29 51,7 4477 6,93

Triftweg 37 53,4 45,6 7,8

Triftweg 39 55,9 46,25 9,65

Im norddstlichen Teil der Flache des geplanten reinen Wohngebietes liegt die vorhandene Gelandehdhe bei ca.
46,0 m tber NHN im DHHN 2016.

Fir die Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes mit Flachdach oder flach geneigtem Dach ist mindestens
folgende Gebaudehdhe erforderlich:

0,3 m Sockel

2,7 m Erdgeschoss

0,3 m Geschossdecke

2,7 m Obergeschoss

1,0 m obere Geschossdecke und Flachdach
7,0 m Gebaudehohe gesamt

Um eine Gebaudehdhe von 7m fir ein zweigeschossiges Gebaude zu erméglichen, ergibt sich bei einer Gelan-
dehdhe von 46,0 m uber NHN im DHHN 2016 eine Gebaudehdhe von 53,0 m Uber NHN im DHHN 2016. Die
geplante maximal zuldssige Gebaudehdhe von 53,0 m iber NHN liegt nur wenig héher als die Gebaudehdhe des
Wohnhauses Triftweg 29B direkt gegeniiber dem Plangebiet und unter den Gebaudehéhen der Wohnhauser
Triftweg 37 und 39.

Die geplante maximal zulassige Gebaudehdhe von 53,0 m iber NHN gewahrleistet somit, dass erhebliche nach-
teilige Auswirkungen der geplanten Bebauung auf das Orts- und Landschaftsbild vermieden werden und zugleich
eine zweckentsprechende bauliche Nutzung des geplanten Wohngebietes ermoglicht wird.

8.3 Bauweise

Hierzu ist folgende Festsetzung geplant:
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (89 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) In der geméaR3 Planzeichnung festgesetzten Baugebietsfldche des reinen Wohngebietes WR wird eine offene Bau-
weise geméal §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuladssig.
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Die Festsetzung der offenen Bauweise mit ausschliel3licher Zulassigkeit von Einzelhausern entspricht dem Cha-
rakter der umgebenden Bebauung im Bereich des Plangebietes. Mit der o. g. Festsetzung wird auch im Plangebiet
die Entwicklung des ortslblichen Bebauungscharakters gewahrleistet.
Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhalten
sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache erfolgt durch Baugrenzen.
§23 BauNVO regelt hierzu:

(1) Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstie-
fen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude und Gebdudeteile diese nicht (iberschreiten. Ein Vortreten von
Gebéudeteilen in geringfligigem Ausmald kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kbnnen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Entlang des Triftweges ist ein Abstand der Baugrenze von 11m zur geplanten StraRenbegrenzungslinie geplant,
die die im Plangebiet (Teilflache 1) liegende Erganzungsflache des Triftweges begrenzt. Da die Erganzungsflache
des Triftweges angrenzend an die Wohngebietsflache eine Breite von ca. 3m hat, ergibt sich fir die geplante
Bebauung im reinen Wohngebiet ein Abstand von mindestens 14m zum bestehenden Triftweg. Dies ermdglicht
hier den Erhalt des vorhanden Baumbestandes, der innerhalb der geplanten Wohngebietsflache zusatzlich zum
Erhalt festgesetzt wird. (siehe unter 8.9.1)

Zur westlichen und nérdlichen Grenze der geplanten Wohngebietsflache ist ein Abstand der Baugrenze von 4m
geplant, um hier Raum fir die geplante 3m breite Hecke auf der Wohngebietsflache zu belassen.

Im Osten ist eine Hecke mit 5m Breite zur Abgrenzung der Wohngebietsflache geplant, sodass die geplante
Baugrenze hier einen Abstand von 6m zur geplanten Grenze der Wohngebietsflache hat.

Zum Schutz des Ortsbildes entlang des Triftweges ist zusatzlich folgende textliche Festsetzung geplant:

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (89 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)
(2) Garagen einschlieB3lich Carports sowie Nebenanlagen, die Geb&dude sind, sind im Bereich von 5m Tiefe ab der
StralBenbegrenzungslinie des Triftweges unzuldssig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVQ)

Da der Bebauungsplan fir die Gbrigen Baugrundsticksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen gemaR §22(5)
BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelas-
sen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind oder zugelassen werden kdnnen.

Auch wenn die festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache insgesamt einen individuellen Spielraum fiir die An-
ordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen Malies der
baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 eine ortsiblich lockere Bebauung mit starker Durchgri-
nung gewahrleistet.

8.5 MindestgrundstiicksgroRe

Zur Aufnahme des Charakters der umliegenden Siedlungsstruktur setzt der vorliegende Bebauungsplan eine
Mindestgrundstiicksgrofie von Baugrundstiicken wie folgt fest:

4. Mindestgrundsticksgrofe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)
Es wird eine Mindestgrundstiicksgréf3e fiir Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass eine ortstbliche Siedlungsstruktur sich auch im geplanten Wohngebiet
in der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes entwickelt.
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8.6 Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Hierzu ist folgende textliche Festsetzung geplant:
5. Hochstzulédssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet ist héchstens eine Wohnung je Wohngebéude zuléssig.
Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie héchstens ein Drittel der Geschossfldche des
Wohngebéudes einnimmt.

Die geplante Beschrankung der Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden dient dem Ziel, eine erhebliche Nut-
zungsdichte im geplanten Wohngebiet in der Teilflache 1 des Plangebietes zu vermeiden, da diese die Erho-
lungsnutzung des an 3 Seiten angrenzenden innerodrtlichen Erholungswaldes beeintrachtigen wirde.

Die geplante ausnahmsweise Zulassigkeit einer kleinen zweiten Wohnung je Wohngebaude ermdglicht z. B. in
Einliegerwohnungen fur altere Familienangehorige oder erwachsen gewordene Kinder das generationsiibergrei-
fende Wohnen innerhalb eines Wohngebaudes zu ermdéglichen und tragt so den sozialen Anforderungen des
Wohnens angemessen Rechnung.

8.7 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende
Festsetzungen geplant:

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)

Das von den bebauten Grundfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstlick, auf dem es anféllt, zu
versickern oder riickzuhalten.

Gemal Brandenburgischem Wasserrecht ist das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet selbst zu ver-
sickern bzw. riickzuhalten.

Bei der geplanten Grundflachenzahl GRZ 0,2 im geplanten reinen Wohngebiet in der Teilflache 1 des Plangebie-
tes zuziglich der zulassigen Uberschreitung fiir Anlagen gemaR §19 Abs. 4 BauNVO ist die Versickerung des
Niederschlagswassers auf der Baugebietsflache grundsatzlich moglich.

Wie unter U.3 dargelegt wird, weist das Plangebiet grundsatzlich geologische und hydrogeologische Verhaltnisse
auf, die einer Versickerung von Niederschlagswassers nicht entgegenstehen.

Bei der Bemessung der Versickerungseinrichtungen (z. B. Versickerungsmulden) sind auch Starkregenereignisse
entsprechend den geltenden rechtlichen Anforderungen zu beriicksichtigen.

8.8 Geplante StraBenverkehrsflache, Ein- und Ausfahrt

8.8.1 Geplante StraBenverkehrsflache

Das Plangebiet grenzt im Siiden an den Triftweg. Der nérdliche Seitenbereich des Triftweges liegt teilweise in-
nerhalb des Plangebietes. Der Triftweg ist eine Gemeindestralle (Anliegerstralie). Er ist mit einer asphaltierten
Fahrbahn, seitlichen Griinflachen und westlich des Plangebietes teilweise einseitigem Gehweg auf der Stralten-
seite des Plangebietes (Nordseite des Triftweges) ausgebaut.

Im Plangebiet ist auf der geplanten StralRenverkehrsflache teilweise Waldbaumbestand vorhanden.

Der seitliche StraRenraum des Triftweges wird als 6ffentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt, soweit er im
Plangebiet liegt. Hierdurch wird zuklnftig auch eine Verlangerung des Fulweges ermdglicht, der im westlichen
Teil des Triftweges auf der Nordseite der Fahrbahn vorhanden ist.

Da die Ergénzungsflache des Triftweges (ca. 0,03ha) als Bestandteil der bestehenden Waldflache anzusehen ist,
ist hierfir im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes der Ausgleich nach dem Waldgesetz durch waldver-
bessernde Maflinahmen innerhalb der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes und Aufforstung der Teilflache
2 des hier vorliegenden Plangebietes geplant. (siehe unter 8.10)

8.8.2 Geplante Ein- und Ausfahrt

Fir die ErschlieBung der geplanten Flache des reinen Wohngebietes in der Teilflache 1 des vorliegenden Plan-
gebietes ist am Triftweg die Festsetzung eines Einfahrtbereichs von 6m Breite und im Ubrigen die Festsetzung
als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt entlang des Triftweges geplant. Die Festsetzung gewahrleistet, dass selbst
bei einer zuklnftigen Bebauung des geplanten Wohngebietes mit mehreren Wohngebauden alle Nutzer die glei-
che Zufahrt nutzen und so Eingriffe in den Baumbestand am Triftweg vermieden werden.
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8.9 Geplante MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

8.9.1 Erhaltung des Baumbestandes am Triftweg auf der geplanten Wohngebietsflache

Zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft ist im vorliegenden Bebauungsplan innerhalb der
geplanten Wohngebietsflache auf Teilflache 1 des Plangebietes folgende zeichnerische Festsetzung geplant:

- Festsetzung zum Erhalt eines ortsbildpragenden Einzelbaumes sowie einer Baumgruppe am Triftweg
(siehe unter U.4.5)

Am Sudrand der bisherigen Mullablageflache, die als Wohngebiet entwickelt werden soll, ist Baumbestand vor-
handen, der in Richtung des Triftweges eine optische und naturrdumliche Verbindung zwischen den Waldbaum-
bestanden westlich und éstlich der im Ubrigen nahezu baumfreien Miillablage herstellt. Auch nach Sanierung der
Mullablage und Nutzung dieser Flache als Wohngebiet soll dieser Baumbestand wegen seiner positiven Wirkung
auf das Ortsbild und wegen seiner naturrdumlichen Bedeutung erhalten bleiben. Deshalb sind im vorliegenden
Bebauungsplan Festsetzung zum Erhalt dieses Baumbestandes geplant.

Hierfir ist im vorliegenden Bebauungsplan neben den zeichnerischen Festsetzungen folgende erganzende text-
liche Festsetzung geplant:
7.2  Erhalt von Bdumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt gemanR §9
Abs.1 Nr. 25.b) BauGB
Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Fldche zum Erhalt geméaR §9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB heimische standortgerechte Bdume mit einem Stammum-
fang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Héhe, zu erhalten.

Zur Begriindung siehe im Einzelnen unter U.4.5.

8.9.2 Flachige Gehodlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum An-
pflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB

Um Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung des fortbestehenden Waldes durch die geplante wohnbauliche
Nutzung auf der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes zu vermeiden, ist die Pflanzung einer freiwachsenden
Hecke mit erganzender Waldrandunterpflanzung im Plangebiet vorgesehen.

Hierflr ist entlang der Ostlichen Grenze des geplanten Wohngebietes Uiberlagernd auf der Wohngebietsflache die
Anlage einer 5m breiten Hecke geplant. Weiter Ostlich schliel3t sich hier die weitere Waldflache aulerhalb des
Plangebietes an.

Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des geplanten Wohngebietes sind jeweils Uberlagernd auf der
Wohngebietsflache die Anlage von 3m breiten Hecken geplant. Hier schlief3t sich Wald innerhalb des Plangebie-
tes an, der zur Ausbildung eines gestuften Waldrandes zuséatzlich mit Laubgehdlzen unterpflanzt werden soll,
sodass sind hier insgesamt 6m breite flachige Geholzpflanzungen ergeben.

Hierfir sind folgende erganzende textliche Festsetzungen geplant:

7.1 Flachige Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen
geman 8§89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen geméal §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Gehdlz- und
Strauchpflanzung zu entwickeln.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Fldche zum Anpflanzen geméal3 §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Zu den geplanten Festsetzungen zu waldverbessernden Malinahmen siehe unter 8.10.

Die geplanten Gehdlzpflanzungen schaffen einen naturrdumlichen Ubergang zwischen der geplanten Wohnge-
bietsflache und dem umgebenden innerértlichen Erholungswald. Sie sollen zugleich die geplante Wohnnutzung
in Richtung des Waldes abschirmen und so Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes und der Erho-
lungsnutzung des Waldes durch die heranriickende Wohnbebauung vermeiden.

Die zu verwendenden standortgerechten gebietsheimischen Straucharten ergeben sich aus dem Erlass ,Verwen-

dung gebietseigener Gehoélze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203), siehe unter U.5.5

Planungsbiiro Ludewig GbR 43



Bebauungsplan GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR” Vorentwurf Januar 2023

8.9.3 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten

Um Eingriffe in das Schutzgut Wasser durch Minderung der Grundwasseranreicherung zu vermeiden, die sich
durch die geplanten baulichen Nutzungen im geplanten reinen Wohngebiet innerhalb der Teilflache 1 durch die
Versiegelung von Boden ergeben kdnnen, ist auch bei baulicher Nutzung weiterhin die Versickerung des im Plan-
gebiet anfallenden Niederschlagswassers erforderlich. Hierfir ist erganzend zur Festsetzung zur Versickerung
(siehe unter 8.7) ach die Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungsaufbauten flir Zufahrten und Stellplatze
wie folgt geplant:

7.3 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes sind fiir Grundstiickszufahrten und Stellpldtze Befestigungen nur mit
einem dauerhaft wasser- und luftdurchldssigen Aufbau zuléssig.

8.9.4 Durchschlupffahige Einfriedungen

Die Teilflache 1 umfasst eine Waldflache innerhalb des Siedlungsgebietes, in der mit dem Auftreten von Kleintie-
ren (Igel, Amphibien) zu rechnen ist. Mit dem geplanten reinen Wohngebiet innerhalb dieser Flache wird auch die
Errichtung zusétzlicher Einzaunungen verbunden sein. Diese kénnen Barrieren fur Kleintiere darstellen. Um diese
Barrierewirkung zu vermeiden, ist folgende textliche Festsetzung geplant:

7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Gelénde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinséuger mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Zum Artenschutz siehe unter Fachbeitrag Artenschutz.

8.10 Wald

8.10.1 Rechtliche Anforderungen gemaR Waldgesetz des Landes Brandenburg

Das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.1/14, [Nr. 33]) bildet den rechtlichen Rahmen fir
Waldflachen. Fir den bestehenden und geplanten Wald sind insbesondere folgende Regelungen relevant:

8§ 4 Ordnungsgemale Forstwirtschaft

(1) Die forstliche Bewirtschaftung des Waldes hat seiner Zweckbestimmung zu dienen und muss nachhaltig, pfleglich
und sachgemé&l nach anerkannten forstlichen Grundsétzen erfolgen (ordnungsgeméfie Forstwirtschaft).

(2) Die nachhaltige Bewirtschaftung soll die Schutz-, Nutz- und Erholungsfunktionen stetig und auf Dauer gewé&hrleisten.
Damit im Zusammenhang stehen das Streben nach Erhaltung der Waldflache, Erhaltung und Wiederherstellung der
Fruchtbarkeit der Waldbéden, nach bestmdglicher Vorratsgliederung sowie der Erhalt und die Wiederherstellung der
Okologischen Vielfalt des Waldes, die Sicherung der Genressourcen und der Erhalt des Lebensraumes fiir Tier-und
Pflanzenarten.

(.-)

§ 6 Sicherung der Belange des Waldes bei Vorhaben

Tréger 6ffentlicher Vorhaben oder deren Beauftragte haben bei Planungen und MaBnahmen, die eine Inanspruchnahme

von Waldfidchen vorsehen oder in ihren Auswirkungen Waldfldchen betreffen kénnen,

1. die Bedeutung des Waldes im Sinne dieses Gesetzes und anderer landesgesetzlicher Bestimmungen angemessen
zu beriicksichtigen; sie sollen Wald nur in Anspruch nehmen, soweit dies mit den in § 1 normierten Zwecken vereinbar
ist,

2. die zustédndigen Forstbehérden bereits bei der Vorbereitung der Planungen und MalBnahmen zu unterrichten und
anzuhéren und

3. ihre Entscheidungen, soweit sie den Wald betreffen, in Abstimmung mit den zustdndigen Forstbehérden zu treffen.

§ 8 Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten

(1) Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd um-
gewandelt werden. Andere landesgesetzliche Bestimmungen bleiben unbertihrt.

Der Genehmigung nach Satz 1 bedarf es nicht, wenn fiir die Waldflache in einem Planfeststellungsbeschluss oder in
einer Baugenehmigung eine andere Nutzungsart zugelassen wird.

(--)

(3) Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fiir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind auszuglei-
chen. Die untere Forstbehérde kann insbesondere bestimmen, dass innerhalb einer bestimmten Frist als Ersatz eine
Erstaufforstung geeigneter Grundstiicke vorzunehmen ist oder sonstige Schutz- und GestaltungsmalBnahmen im Wald
zu treffen sind. Dies wird auf den Ausgleich fiir die durch die Waldumwandlung verursachten Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht angerechnet.
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8§ 9 Erstaufforstung

(1) Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) bedarf der Genehmigung der unteren Forstbehdrde. Andere landesge-
setzliche Bestimmungen bleiben unberiihrt. (...)

(2) Bei der Entscheidung hat die untere Forstbehérde die Belange der Allgemeinheit sowie die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen der Besitzer untereinander und gegeneinander abzuwégen.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Ziele und Erfordernisse der Raumordnung der Aufforstung entge-
genstehen oder wenn die bestimmungsgeméf3e Nutzung der benachbarten Grundstiicke nicht mehr gewéhrleistet ist.
(4) Handelt es sich bei der Erstaufforstung um ein Vorhaben, fiir das eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren
ist, muss das Genehmigungsverfahren den Anforderungen der Umweltvertraglichkeitspriifung entsprechen.

(...)

§ 12 Geschuitzte Waldgebiete

(-..)

(5) Erholungswald ist Wald in Ballungsrdumen, in der Nédhe von Stddten sowie gré3eren Siedlungen als Teil von Ge-
meinden und in Erholungsgebieten um Kurorte, der zum Zwecke der Erholung besonders zu schiitzen, zu pflegen und
zu gestalten ist.

(...)
Benutzung des Waldes durch die Allgemeinheit und Schutz des Waldes
§ 14 Haftung

Wer von den Benutzungsrechten nach diesem Gesetz Gebrauch macht, handelt auf eigene Gefahr. Die Waldbesitzer
haften insbesondere nicht fiir
1. natur- oder waldtypische Gefahren durch Bdume,
2. natur- oder waldtypische Gefahren durch den Zustand von Wegen,
3. aus der Bewirtschaftung der Fldachen entstehende typische Gefahren,
4. Gefahren, die dadurch entstehen, dass
a. Wald in der Zeit von eineinhalb Stunden nach Sonnenuntergang bis eineinhalb Stunden vor Sonnenaufgang (Nacht-
zeit) betreten wird,
b. bei der Austibung von Betretensrechten sonstige schlechte Sichtverhéltnisse nicht beriicksichtigt werden, sowie fiir
5. Gefahren aulRerhalb von Wegen, die
a. natur- oder waldtypisch sind oder
b. durch Eingriffe in den Wald oder durch den Zustand von Anlagen entstehen, insbesondere durch Bodenerkundungs-
schéachte, Gruben und Rohrdurchlésse.
Die Haftung der Waldbesitzer ist nicht nach Satz 2 Nr. 3, 4 oder 5 Buchstabe b ausgeschlossen, wenn die Schadigung
von Personen, die den Wald betreten, von den Waldbesitzern vorsétzlich oder grob fahrldssig herbeigefiihrt wird.

§ 15 Allgemeines Betretungs- und Aneignungsrecht

(1) Zum Zwecke der Erholung ist das Betreten des Waldes jedermann gestattet, soweit dem nicht Interessen der Allge-
meinheit entgegenstehen. Das Betretungsrecht im Rahmen der Ausiibung behdérdlicher Aufgaben bleibt hiervon unbe-
riihrt.
(2) Wer sich im Wald befindet, hat sich so zu verhalten, dass die Lebensgemeinschaft Wald so wenig wie méglich be-
eintréchtigt, seine wirtschaftliche Nutzung nicht behindert, der Wald nicht gefdhrdet, geschéadigt oder verschmutzt und
die Erholung anderer nicht gestért werden.
(3) Nicht betreten werden diirfen ohne besondere Befugnis

1. gesperrte Flachen und gesperrte Waldwege,

2. Flachen und Wege, auf denen Holz geféllt, aufgearbeitet, geriickt oder gelagert wird,

3. umzéaunte Flachen,

4. forstbetriebliche Einrichtungen.
(4) Auf Wegen sind das Radfahren und das Fahren mit Krankenfahrstiihlen gestattet. Das Reiten und Gespannfahren
ist nur auf Waldwegen und Waldbrandschutzstreifen zulédssig. Waldwege sind Wirtschaftswege, die von zwei- oder mehr-
spurigen Fahrzeugen befahren werden kénnen.
Waldbrandwundstreifen sind von Vegetation und brennbarem Material freizuhaltende Streifen, insbesondere entlang von
Bahnlinien und Strallen zum Schutz der nachgelagerten Waldbestédnde vor Waldbrand.

(5) Auf Sport- und Lehrpfaden sowie auf Wegen, die nicht mit zwei- oder mehrspurigen Fahrzeugen befahren werden
kdénnen, und auf Riickewegen und Waldeinteilungsschneisen darf nicht geritten oder mit bespannten Fahrzeugen gefah-
ren werden.

(6) Die Markierung von Wander-, Reit- oder Radwegen und Sport- und Lehrpfaden hat im Benehmen mit den betroffenen
Waldbesitzern zu erfolgen und ist der unteren Forstbehérde unter Angabe von Ort und Umfang mindestens einen Monat
zuvor anzuzeigen. Die untere Forstbehérde kann die Markierung innerhalb von einem Monat nach Eingang der Anzeige
untersagen oder einschrénken, wenn das allgemeine Betretungsrecht nach Absatz 1 oder andere éffentliche Belange
unverhéltnisméBig beeintrdchtigt werden. Der Waldbesitzer hat die Markierung nach Satz 1 zu dulden.

(7) Jedermann darf einen Handstraul3, Waldfriichte, Pilze und wild wachsende Pflanzen in geringer Menge fiir den eige-
nen Gebrauch entnehmen, sofern die betreffenden Pflanzen nicht zu den besonders geschiitzten Arten gehéren. Die
Entnahme hat pfleglich zu erfolgen. Die Entnahme von Wipfeltrieben, Zweigen von Jungwiichsen sowie das Ausgraben
und Abschlagen von Forstpflanzen ist nicht zuldssig. Andere landesrechtliche Bestimmungen bleiben unberiihrt.

(8) Hunde diirfen nur angeleint mitgefiihrt werden. Dies gilt nicht fiir Jagdhunde im Rahmen der Auslibung der Jagd
sowie fiir Polizeihunde.
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§ 16 Befahren des Waldes mit Kraftfahrzeugen

(1) Das Fahren mit sowie das Abstellen von Kraftfahrzeugen im Wald ist nur in dem fiir die Bewirtschaftung des Waldes
und die Ausiibung der Jagd erforderlichen Umfang sowie im Rahmen hoheitlicher Tétigkeiten erlaubt. Stralenrechtliche
Regelungen bleiben unberiihrt.

Die Gemeinde strebt eine Entwicklung des Waldes im Plangebiet als Erholungswald an. In einem stadtebaulichen
Vertrag soll hierzu vereinbart werden, dass sich der Vorhabentrager verpflichtet, auf Kahlschlag im Sinne einer
forstwirtschaftlichen Nutzung zu verzichten und den Wald im Plangebiet als Erholungswald analog §12 Abs. 5
LWaldG zum Zwecke der Erholung besonders zu schitzen, zu pflegen und zu gestalten.

8.10.2 Festsetzung von Wald im Plangebiet

Die im Plangebiet Teilflaiche 1 vorhandene waldbaumbestandene Waldflache (aulRerhalb der ehemaligen Miill-
ablage) ist fir die wohnnahe Erholung von erheblicher Bedeutung. In der Gemeinde Mihlenbecker Land, insbe-
sondere im OT Schildow, ist nur ein begrenztes Angebot an Waldflachen fir die wohnnahe Erholungsnutzung
vorhanden. Deshalb soll dieser Teil des Waldes im Plangebiet (Teilflache 1) erhalten bleiben und durch waldver-
bessernde Malnahmen (Laubgehdlzunterpflanzungen) aufgewertet werden.

Teilflache 1, Waldflache W1 (am Triftweg OT Schildow)
Planungskonzept mit Darstellung der bestehenden

Auf der Teilflache 1 des vorliegenden Plange-
bietes ist zusatzlich als westliche und nérdliche

Waldwege

—] by

/

L
A

A
Mt
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Begrenzung auf der geplanten Wohngebietsfla-
che eine 3m breite Gehdlzpflanzung als frei
wachsende Hecke aus standortgerechten ge-
bietsheimischen Gehdlzen geplant, die mit un-
mittelbar an die ebenfalls 3m breite geplante
Waldrandunterpflanzung angrenzt, sodass hier
insgesamt ein 6m breiter Gehdlzstreifen im
Ubergangsbereich zum Wald entsteht. Entlang
der ostlichen Grenze ist auf der geplanten

Wohngebietsflache eine 5m breite Hecke ge-
plant, um hier einen Ubergang zwischen der ge-
planten Wohngebietsflache und dem weiteren
angrenzenden Wald auf3erhalb des Plangebie-
tes zu schaffen.
/ Die Lage der geplanten Wohngebietsflache
wurde so gewahlt, dass sie die zu sanierende
Mullablage / Altlastenflache im Plangebiet um-
fasst und alle bestehenden Waldwege weiterhin
innerhalb des verbleibenden Waldes liegen und
offentlich nutzbar bleiben.
Der Baumbestand am Triftweg auf der geplan-
ten Wohngebietsflache wird als zu erhaltender
Baumbestand festgesetzt.

/R /&

Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow (siehe unter 4.1.2)

Da gemal §8 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist fir die Festsetzung
der zu erhaltenden Waldflache im Plangebiet als Wald mit waldverbessernden MaRnahmen fir diese Flache eine
Anderung der bisherigen Darstellung des allgemeinen Wohngebietes in Wald erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB sollen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes Schildow und die Aufstellung des
Bebauungsplanes GML 51 im Parallelverfahren erfolgen.

Zusatzlich geplante AufforstungsmaBnahmen auf Teilflache 2

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden Maflinahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der Teil-
flache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach dem
Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstiick 88, Flur 2 Gemarkung
Schonflield geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache 2 mit in das
Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderliche Ausgleich
nach dem Waldgesetz gemaf §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes plane-
risch gesichert werden.
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Teilflache 2, Waldflaiche W2 (nahe Kindelweg OT SchonflieB), geplante Aufforstungsflache

/ pic. den nahe gelegenen Reiterhof am Kindelweg
g e genutzt wird. Es sind keine geschitzten Bio-

0,33 ha geplante Aufforstungsfische, e tope vorhanden. Der Bereich entlang des Gra-
Teilfische von Flurstick 88, AR bens slidlich der Aufforstungsflache, der ge-
Flur 2 Gemarkung Schénflie .. .

maR Moorkartierung des Landes Brandenburg
Moorboden umfassen konnte, ist nicht von der
geplanten Aufforstungsmafnahme betroffen.

51 Die geplante Aufforstungsflache umfasst eine
Intensivweideflache, die gegenwartig durch

e
Beriicksichtigung der Schutzgebiete nach
dem Naturschutzrecht

Die geplante Aufforstungsflache liegt im LSG
Westbarnim, nordlich des NSG Kindelsee-
Springluch. (siehe hierzu unter U.2)

I '!
BT M Mt e e
e i

[E:387320.00 N:5833357.50 [— — |
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Beriicksichtigung des Schutzes von Griinland und naturschutzfachlicher Belange bei der geplanten Auf-
forstung auf Teilflache 2, Waldflache W2 (siehe unter U.5.3.2)

Die geplante Aufforstungsflache ist eine Grinlandflache, die als Intensivweide durch die Pferdehaltung genutzt
wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-Lebensraumtypen, geschutzte
oder hochwertige Biotope oder Bdden. (siehe unter U.4.3)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide fiir die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten bodenbritender Vogelarten hier nicht zu rechnen. Durch die geplante Auf-
forstung werden auch keine anderen Verstolie gegen Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG (Artenschutz) ausgeldst.
(siehe Fachbeitrag Artenschutz)

In Bezug auf das Landschaftsbild und den Bodenschutz verursacht die geplante Aufforstungsmaflnahme eine
wesentliche Verbesserung, da die Laufanlage des Reiterhofes hierdurch gegeniiber der freien Landschaft abge-
schirmt wird und der Bodenerosion durch Wind auf der vegetationsfreien Laufflaiche entgegengewirkt wird. Die
geplante Aufforstungsmalnahme tragt zudem zur Entwicklung einer naturraumlich hochwertigen Mosaikstruktur
aus verschiedenartigen Biotopen (Wald, Offenland, Graben) bei und erhdht so die Biodiversitat im Landschafts-
schutzgebiet.

Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes SchénflieR (siehe unter 4.1.3)

Der Flachennutzungsplan Schonfliel3 stellt die geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2 des hier vorliegenden
Plangebietes) bisher als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Da gemal § 8(2) BauGB Bebauungspléne aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, macht sich im Anderungsbereich eine Anderung der bisherigen Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
in Flache fur Wald erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB erfolgen die Anderung des Flachennutzungsplanes SchonflieR fiir die o. g. geplante Auf-
forstungsflache (Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes) und die Aufstellung des Bebauungsplanes GML
51 im Parallelverfahren.
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8.10.3 MaRnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald

Im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 51 ist die Inanspruchnahme von Waldflache fir
andere Nutzungen wie folgt geplant:

Eingriff nach dem Waldgesetz

0,30 ha geplante Flache reines Wohngebiet (WR) auf der Flache der friiheren Mlillablage /
Altlasten nur geringer Baumbestand im Randbereich, vorhandene Einzelbdume auf
WR-Fldche im Randbereich zum Triftweg werden erhalten

0,03 ha geplante Strallenverkehrsflache (zu Triftweg gehérig)

0,33 ha geplante Inanspruchnahme Waldflache gesamt

Der erforderliche Ausgleich nach dem Waldgesetz gemaR §8(2) Satz 3 LWaldG wird im Plangebiet des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes wie folgt planerisch gesichert:

Ausgleich nach dem Waldgesetz

0,75 ha waldverbessernde MalBnahmen (Laubholzunterpflanzungen, Waldsaum in vorhan-
denem Wald in bestehender Waldfldche (Kiefernforst) Teilfliche 1, Waldflache W1

0,33 ha Neuanlage von Wald durch Aufforstung Teilfliche 2, Waldfldche W2

1,08 ha geplante AusgleichsmalRhahmen gesamt

Bei der geplanten Inanspruchnahme von 0,33 ha Wald (Millablagerung, Altlastenflache, nur geringer Baumbe-
stand im Randbereich, vorhandene Einzelbaume auf WR-Flache im Randbereich zum Triftweg werden erhalten)
und AusgleichsmaRRnahmen auf insgesamt 1,08 ha ergibt sich ein Verhaltnis von mehr als 1:3 fir die geplanten
Ausgleichsflachen im Verhaltnis zur geplanten Eingriffsflache. Der Anteil der geplanten Aufforstungsflache fir die
Neuanlage von Wald ist hierbei so hoch, dass die Waldflache insgesamt nicht gemindert wird.

Neben der zeichnerischen Festsetzung der Waldflachen im Bebauungsplan sind hierfiir folgende erganzende
textliche Festsetzungen geplant:

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldge-
sellschaften auf der Flache W1 (Gemarkung Schildow, Flur 11, Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bishe-
riger Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie 6ffentliche StralRenverkehrsfléche ist der in der
Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Fldche W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflan-
zen:

- je 25 m? der betreffenden Waldfldche Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertragli-
cher Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- angrenzend an die Fldche des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m:

je 1,5 m? der zu bepflanzenden Flache Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie
Hasel, Eingriffl. Wei3dorn, Faulbaum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit einem Verbissschutz zu umgeben.

8.2Aufforstung auf der Flache W2 (Gemarkung Schonfliel3, Flur 2, Flurstiick 88 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bishe-
riger Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie éffentliche StralBenverkehrsflache ist der in der
Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Flache W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

- je 9 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertréglicher
Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde
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8.11 Ortliche Bauvorschriften (Grundstiickseinfriedungen, Schottergirten)

Das Ortsbild ndrdlich des Triftweges ist im Bereich des Plangebietes durch Waldbdume und weiteren Bewuchs
gepragt. Dieser griingepragten Charakter der Teilflache 1 des Plangebietes soll auch bei Realisierung des hier
geplanten Wohngebietes erhalten bleiben. Neben der geplanten Festsetzung zum Erhalt des Baumbestandes
am Sudrand der Wohngebietsflache nahe dem Triftweg sind deshalb erganzend folgende Festsetzungen zum
Schutz des Ortsbildes geplant:

Il. Ortliche Bauvorschriften geméf §87 Abs.1 BbgBO

(1) StraBenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens 50% der
Ansichtfléche zuldssig. Hecken als Grundstiickseinfriedungen sind zuléssig.

(2) Die Anlage von Schottergérten ist im Plangebiet unzuléssig.
Gemal § 8(1) BbgBO sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Gberbauten Flachen

der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu be-
pflanzen. Schottergarten erfiillen diese Anforderungen nicht.

8.12 Kennzeichnungen (Altlastenflache)

Das geplante Wohngebiet auf der Teilflache 1 des Plangebietes umfasst eine Flache, die in der Vergangenheit
als Hausmudllablage genutzt wurde. Spater erfolgte eine Abdeckung mit Erdstoffen. Dies hat u. a. dazu gefiihrt,
dass hier bisher kein Waldbaumbestand aufgewachsen ist, obwohl die Flache Bestandteil einer Waldflache ist.
Auf der Grundlage eines mit dem Umweltamt des Landkreises Oberhavel abgestimmten Untersuchungskonzep-
tes erfolgen im Zuge der Umsetzung der Planung weitere Untersuchungen und die erforderlichen Sanierungen.
Da die Flache im Altlastenverzeichnis des Landkreises aufgefiihrt ist, erfolgt eine entsprechende Kennzeichnung
im vorliegenden Bebauungsplan durch Darstellung in der Planzeichnung und nachfolgenden Text:

Ill. Kennzeichnungen gemaRk 89 Abs.5 BauGB
Die geplante Fldache des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT OHV) unter
der Nummer 033665 2538 als Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bauschutt, Hausmdill) registriert.

8.13 Nachrichtliche Ubernahmen

GemaR §9 Abs.6 BauGB sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende nachrichtliche Ubernahme geplant:

- Stellplatzsatzung
Fir das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze in der Gemeinde Muhlenbecker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.
(siehe Anlage)

- Baumschutzsatzung
Fir das Plangebiet gilt mit Rechtskraft des Bebauungsplanes die Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land
zum Schutz von Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)
in der jeweils glltigen Fassung in Verbindung mit den im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen. (siehe unter 8.9.1 und Anlage)

- Landschaftsschutzgebiet
Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim. (siehe unter U.2)

- Naturpark
Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen innerhalb des Naturparks Barnim. (siehe unter U.2.3)
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9. Flachenbilanz
Teilfliche 1
Nutzung Flache Bestand Fldache Planung Bilanz
(ha) (ha) (ha)
Wald 1,08 0,75 -0,33
reines Wohngebiet 0 0,30 +0,30
Offentliche StralRenverkehrsflache 0 0,03 +0,03
| gesamt 1,08 1,08
Teilflache 2
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Wald 0 0,33 0,33
Flache flr die Landwirtschaft 0,33 0 -0,33
| gesamt 0,33 0,33
Plangebiet gesamt Teilfliche 1+2
Nutzung Flache Bestand Flache Planung Bilanz
(ha) (ha)
Wald 1,08 1,08 0
Flache fur die Landwirtschaft 0,33 0 -0,33
reines Wohngebiet 0 0,30 +0,30
Offentliche StralRenverkehrsflache 0 0,03 +0,03
gesamt 1,41 1,41

10. Durchfiihrung der Planung

Beide Teilflachen des Plangebietes befinden sich im selben privaten Eigentum.

Die ErschlieBung der geplanten Wohngebietsflache in der Teilflache 1 erfolgt durch den Triftweg, der eine beste-
hende Anliegerstralle ist. Der Seitenraum des Triftweges, der teilweise innerhalb des Plangebietes liegt, wird im
vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt und soll nach Abschluss des
Planverfahrens kosten- und lastenfrei an die Gemeinde Miihlenbecker Land Gibergeben werden.

Als Voraussetzung fir die bauliche Nutzung des geplanten Wohngebietes ist die Sanierung der hier vorhandenen
Altlasten (Miillablagerungen) durch den Vorhabentrager erforderlich.

Mit der vorliegenden Planung werden Eingriffe in Natur und Landschaft und die Inanspruchnahme von Wald
planerisch vorbereitet. Als Ausgleich hierfir ist die Aufwertung der bestehenden Waldflache auf der Teilflache 1
des Plangebietes durch Laubholzunterpflanzungen sowie die Neuanpflanzung von Wald auf der Teilflache 2 des
Plangebietes vorgesehen.

Die Waldflache W1 auf der Teilflache 1 des Plangebietes ist durch den Vorhabentrager dauerhaft als 6ffentlich
zuganglicher Erholungswald zu erhalten.

Die Durchfiihrung aller o. g. MalRnahmen durch den Vorhabentrager wird vor dem Satzungsbeschluss in einem
stadtebaulichen Vertrag vereinbart.

1. Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden auf einem Teil der Teilflache 1 des Plangebietes die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiur die Entwicklung eines reinen Wohngebietes geschaffen. Es wird die Bildung
von 1 bis maximal 4 Baugrundstiicken erméglicht und somit insbesondere einem Wohnbedarf der Bevdlkerung
im Zusammenhang mit der Bildung von Wohneigentum angemessen Rechnung getragen.

Fir das geplante Wohngebiet wird ein Teil der in der Teilflache 1 des Plangebietes bestehenden Waldflache in
Anspruch genommen, der hier eine Altlastenflache / frithere Miillablage umfasst, die als Voraussetzung fur die
geplante wohnbauliche Nutzung zu sanieren ist.

Die Abgrenzung des geplanten Wohngebietes wurde so gewahlt, dass fiir die geplante bauliche Nutzung keine
erheblichen Eingriffe in den bestehenden Baumbestand erforderlich werden und alle bestehenden Waldwege
weiterhin der Allgemeinheit zur Nutzung zur Verfligung stehen. Der vereinzelte Baumbestand am Sudrand auf
der Flache des geplanten Wohngebietes angrenzend an den Triftweg wird zum Erhalt festgesetzt. Zur
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Abschirmung und zum Uberganz zwischen dem geplante Wohngebiet und dem angrenzenden Wald ist eine breite
und dichte Gehdlzpflanzung geplant, sodass ein griingepragtes Orts- und Landschaftsbild erhalten bleibt und
Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung auf den fortbestehenden Waldflachen vermieden werden.

Die ErschlieBung der geplanten Wohngebietsflache in der Teilflache 1 erfolgt durch den Triftweg, der eine be-
stehende Anliegerstralie ist. Der Seitenraum des Triftweges, der teilweise innerhalb des Plangebietes liegt, wird
im vorliegenden Bebauungsplan als 6ffentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Auch wenn auf der in Anspruch zu nehmenden ehemaligen Deponieflache fir die geplante bauliche Nutzung und
StralRenverkehrsflache kein wesentlicher Waldbaumbestand zu beseitigen ist, ist hierfir Ausgleich nach dem
Waldgesetz und Naturschutzrecht erforderlich. Deshalb ist im vorliegenden Bebauungsplan auf der Teilflache
1 die Aufwertung des verbleibenden Waldes durch Laubholzunterpflanzungen geplant. Zusatzlich ist auf der Teil-
flache 2 des Plangebietes die Neuanlage von Wald durch Aufforstung geplant.

Die geplante Aufforstungsflache auf der Teilflaiche 2 des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet
Westbarnim. Die geplante Aufforstungsflache ist eine Griinlandflache, die als Intensivweide durch die Pferdehal-
tung genutzt wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-Lebensraumtypen,
geschuitzte oder hochwertige Biotope oder Béden. (siehe unter U.4.3)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide fur die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten, insbesondere bodenbriitender Vogelarten, hier nicht zu
rechnen. Durch die geplante Aufforstung werden auch keine anderen Verstdl3e gegen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG (Artenschutz) ausgelost. (siehe Fachbeitrag Artenschutz)

In Bezug auf das Landschaftsbild und den Bodenschutz verursacht die geplante Aufforstungsmaflinahme eine
wesentliche Verbesserung, da die Laufanlage des Reiterhofes hierdurch gegentiber der freien Landschaft abge-
schirmt wird und der Bodenerosion durch Wind auf der vegetationsfreien Laufflache entgegengewirkt wird. Die
geplante Aufforstungsmalinahme tragt zudem zur Entwicklung einer naturraumlich hochwertigen Mosaikstruktur
aus verschiedenartigen Biotopen (Wald, Offenland, Graben) bei und erhéht so die Biodiversitat im Landschafts-
schutzgebiet.

In der geplanten Flache des reinen Wohngebietes in der Teilflache 1 wird die ortliche Siedlungsstruktur fortge-
fahrt.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die umgebenden Wohnbaunutzungen sowie auf die wohnnahe Erholung
innerhalb des verbleibenden Erholungswaldes werden durch Festsetzungen eines reinen Wohngebietes mit ge-
ringer Bebauungsdichte, durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaudehdhe, sowie von Mindest-
grundstiicksgréRen, Begrenzung der maximal zulassigen Anzahl von Wohnungen und gestalterischen Festset-
zungen zur strafRenseitigen Einfriedung und dem Ausschluss von Schottergarten vermieden.

Der Triftweg als vorhandene ErschlieBung wird durch die vorliegende Planung als 6ffentliche Erschliefungsan-
lage effizienter genutzt und um eine seitliche Verkehrsgrinflache erganzt, die innerhalb des Plangebietes liegt.

Das geplante Wohngebiet soll zur Deckung des Eigenbedarfs in der Gemeinde Mihlenbecker Land beitragen.
Auch wegen der sehr geringen Grolie des geplanten Wohngebietes ist hieraus nicht mit einer signifikanten Zu-
nahme des Bedarfs an sozialen Folgeeinrichtungen zu rechnen.

Zu den Umweltauswirkungen der Planung siehe nachfolgend.
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u. Bisher verfuigbare Umweltinformationen

U.1 Rechtliche Grundlage der Umweltpriifung und Einbindung in das Planverfahren

In §2(4) BauGB ist fiir die Durchfiihrung der Umweltpriifung geregelt:

(4) Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung durch-
gefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt
dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die
Abwégung erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwértigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener-
weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen. Wird eine
Umweltpriifung fiir das Plangebiet oder fiir Teile davon in einem Raumordnungs-, Fldchennutzungs- oder Bebau-
ungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die Umweltpriifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchge-
fihrten Bauleitplanverfahren auf zusétzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden.
Liegen Landschaftspléne oder sonstige Pldne nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren Be-
standsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzuziehen.

GemaR §1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdéi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,
d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgliter und sonstige Sachgliter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung
von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iber-
Schritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢ und
d

J) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der
Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

GemaR Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB hat der Umweltbericht nach § 2 Absatz 4
und § 2a Satz 2 Nummer 2 BauGB folgende Bestandteile:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlief3lich einer Beschreibung der
Festsetzungen des Plans mit Angaben (ber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben;

b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
des Bauleitplans beriicksichtigt wurden;

2. eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Absatz 4 Satz 1 ermittelt wurden; hierzu gehéren folgende Angaben:

a) eine Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basis-Szenario), ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, und eine Uber-
sicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung, soweit diese
Entwicklung gegentiber dem Basisszenario mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umwel-
tinformationen und wissenschaftlichen Erkenntnisse abgeschétzt werden kann;
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b) eine Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit

mdglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und Betriebsphase der ge-

planten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem

infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlirlicher Ressourcen, insbesondere Fldche, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Belastigungen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

ee) der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle
oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen,
grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie po-
sitiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Européischen Union oder auf Bundes-, Landes-
oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen;

c) eine Beschreibung der geplanten MalBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls
geplante UberwachungsmalRnahmen. In dieser Beschreibung ist zu erldutern, inwieweit erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die
Bauphase als auch die Betriebsphase abzudecken ist;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der rédumliche Geltungsbe-
reich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind, und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl;

e) eine Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe j; zur
Vermeidung von Mehrfachprifungen kénnen die vorhandenen Ergebnisse anderer rechtlich vorgeschriebener
Priifungen genutzt werden; soweit angemessen, sollte diese Beschreibung MalBnahmen zur Verhinderung oder
Verminderung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt sowie Einzelheiten
in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen Bekdmpfungsmallinahmen fiir derartige Krisenfélle erfassen;

3. zusatzliche Angaben:

a) eine Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) eine Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bauleitplans auf die Umwelt,

c) eine allgemein versténdliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage,

d) eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herange-
zogen wurden.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, werden diese gemaR §4(1) BauGB auch
zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht ist gemal §2a BauGB als gesonderter Bestandteil der Begrindung zum Entwurf des Bau-
leitplanes auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informationen zu erarbeiten.
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u.2 Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U.2.1  Ubersicht Schutzgebiete
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U.2.2 Betroffenheit von Schutzgebieten nach europaischem Recht (Natura-2000-Gebiete)

Die beiden Teilflachen des Plangebietes liegen nicht in einem Vogelschutzgebiet oder einem Schutzgebiet nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie.

Die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete sind in Bezug auf das vorliegende Plangebiet folgende Gebiete mit
folgenden Entfernungen zum Plangebiet:

Abstand zur Teilflache 1
(OT Schildow am Triftweg, geplant Wald Aufwertung Bestand, WR und StralRenverkehrsflache)

- FFH Eichwerder Moorwiesen sudlich der Teilflache 1 des Plangebietes ca. 1,1 km entfernt
- FFH Tegeler Flief3tal dstlich der Teilflache 1 des Plangebietes ca. 1 km entfernt

Abstand zur Teilflache 2 (OT SchonflieB nahe Kindelweg, geplant Wald Aufforstung)

- FFH Eichwerder Moorwiesen sudlich des Plangebietes ca. 1,4 km entfernt
- FFH Tegeler FlieRtal sidostlich des Plangebietes ca. 2,3 km entfernt

Die vorliegend geplante Aufwertung und Neuanlage von Wald sind nicht geeignet, erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf die 0. g. Natura-2000-Gebiete zu verursachen. Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des Sied-
lungsgebietes, wird durch eine bestehende Anliegerstral3e erschlossen und hat nur eine sehr geringe GroRe.
Deshalb werden auch hierdurch keine erheblichen Auswirkungen auf die umgebenden Schutzgebiete vorbereitet.
Auch auf Grund der Entfernung der beiden Teilflachen des Plangebietes zu den nachstgelegen Natura 2000-
Gebieten sowie wegen der Siedlungsflachen, die zwischen den Teilflachen des Plangebietes und den nachstge-
legenen Natura-2000-Gebieten liegen, kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.
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U.2.3 Betroffenheit von Schutzgebieten nach nationalem Recht

Beide Teilflachen des Plangebietes liegen nicht in einem Naturschutzgebiet, Nationalpark oder Biosphéaren-
reservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitzten
Biotope nach BNatSchG i.V.m. BbgNatSchAG vorhanden.

Die Teilflache 1 des Plangebietes liegt auflerhalb von Landschaftsschutzgebieten und ist in nordwestlicher
Richtung ca. 60m vom LSG Westbarnim entfernt.
Die nachstgelegenen Naturschutzgebiete haben folgende Abstande zur Teilflache 1 des Plangebietes:

- NSG Kindelsee-Springluch westlich der Teilflache 1 des Plangebietes ca. 1 km entfernt

- NSG Tegeler FlieRtal 6stlich der Teilflache 1 des Plangebietes ca. 1 km entfernt
Die in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Aufwertung von Wald ist nicht geeignet, erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die o. g. Naturschutzgebiete zu verursachen. Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des
Siedlungsgebietes, wird durch eine bestehende Anliegerstralle erschlossen und hat nur eine sehr geringe Grofie.
Deshalb werden auch hierdurch keine erheblichen Auswirkungen auf die umgebenden Schutzgebiete vorbereitet.
Auch auf Grund der Entfernung der Teilflache 1 des Plangebietes zu den nachstgelegen Naturschutzgebieten
sowie wegen der Siedlungsflachen, die zwischen der Teilflache 1 des Plangebietes und den nachstgelegenen
Naturschutzgebieten liegen, kann davon ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung auf der Teilflache
1 keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese Gebiete haben wird oder vorbereitet.

Die Teilflache 2 (geplante Aufforstungsflache OT SchoénflieR) des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzge-
biet Westbarnim. (siehe hierzu unter U.2.4)

Das Naturschutzgebiet NSG Kindelsee-Springluch ist in stiidostlicher Richtung ca. 50m von der Teilflache 2
des Plangebietes entfernt. (siehe hierzu unter U.2.4)

Beide Teilflachen des Plangebietes liegen, ebenso wie grof3e Teile des Gemeindegebietes Mihlenbecker Land
im Naturpark ,,Barnim*.

Die vorliegend geplante Aufwertung und Neuanlage von Wald sind nicht geeignet, erhebliche nachteilige Auswir-
kungen im Naturpark ,Barnim® zu verursachen. Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes,
wird durch eine bestehende Anliegerstralie erschlossen und hat nur eine sehr geringe GréfRe. Deshalb werden
auch hierdurch keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutz- und Entwicklungsziele im Naturpark Barnim vor-
bereitet. Es wird davon ausgegangen, dass mit der vorliegenden Planung die Belange des Naturparks Barnim
angemessen bericksichtigt werden.

U.2.4 Beriicksichtigung der Lage der Teilfliche 2 im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim

Gemal Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim™ des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 10.07.1998 (Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Bran-
denburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482, zuletzt geandert durch Artikel 19 der Verordnung
vom 29. Januar 2014 (GVBI.11/14, [Nr. 05]) dient das Landschaftsschutzgebiet Westbarnim folgenden Schutzzwe-
cken, die durch die geplante Aufforstung auf der Teilflache 2 des Plangebietes wie folgt beriicksichtigt werden:

§ 3 Schutzzweck
Schutzzweck ist

1. die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, insbesondere
a. der Funktionsféhigkeit der Béden durch den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und Erosion,

b. der Funktionsféhigkeit des Wasserhaushaltes durch Sicherung und Wiederherstellung einer weitestgehend unbeein-
tréchtigten Grundwasserneubildung sowie einer naturnahen Entwicklung der Quellen, Stand- und FlieRgewdésser ein-
schlieBlich der angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszonen,

c. der Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabilisierung des Regional- und Lokalklimas
auf Grund der besonderen Bedeutung als Klimaausgleichsflache fiir den Ballungsraum Berlin zwischen den Siedlungs-
achsen Berlin-Oranienburg und Berlin-Bernau-Eberswalde,

d. der Férderung naturnaher Wélder, wie z. B. der Bruchwélder, der grundwassernahen Niederungswélder sowie der Bu-
chen- und Kiefern-Traubeneichen-Waélder in einem zusammenhé&ngenden, weitgehend naturnah ausgebildeten und
strukturierten Wald6kosystem,

e. der kulturabhédngigen Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwiesen,
Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgehélze, Solitarbdume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsélle, Kopfweiden sowie
Alleen und Streuobstbestdnde in ihrer vielféltigen und typischen Ausbildung,
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f. einer weitrdumigen, strukturreichen und weitgehend ungestérten Landschaft als Lebensraum einer artenreichen, hierauf
angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere seltener, gefédhrdeter Sédugetier-, Greif- und GroBvogelarten,

g. der noch weitgehend intakten und unterschiedlich ausgebildeten Moore in ihrer Funktion als Wasserspeicher und als
Lebensraum seltener, gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten,

h. der Bedeutung des Gebietes im liberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer Wald- und
Seengebiet und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Stid-Briicke entlang der Panke und des
Tegeler FlieBes im landerlibergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburg,

i.  der Pufferfunktion fiir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

Berlicksichtigung:

Die auf der Teilflache 2 geplante Aufforstung steht dem Schutzzweck Erhaltung oder Wiederherstellung der Lei-
stungsfahigkeit des Naturhaushaltes aus folgenden Griinden nicht entgegen:

Die geplante Aufforstungsflache ist eine Griunlandflache, die als Intensivweide durch die Pferdehaltung genutzt
wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-Lebensraumtypen, geschitzte
oder hochwertige Biotope oder Bdden. (siehe unter U.4.3)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide fur die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten bodenbrutender Vogelarten hier nicht zu rechnen. Durch die geplante Auf-
forstung werden auch keine anderen VerstoRe gegen Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG (Artenschutz) ausgeldst.
(siehe Fachbeitrag Artenschutz)

Die Funktionsfahigkeit des Bodens wird durch die geplante Aufforstung nicht beeintrachtigt. Eine Uberbauung,
Verdichtung oder der Abbau sind mit der Aufforstung nicht verbunden. Durch Beschattung und Minderung der
Windgeschwindigkeit wirkt die geplante Aufforstung der Erosion des Bodens entgegen.

Die Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes wird durch die geplante Aufforstung nicht beeintrachtigt.

Die geplante Aufforstung mit standortgerechten Laubgehdlzen beeintrachtigt nicht die Grundwasserneubildung.
Quellen, Stand- und Flieigewasser einschliellich der angrenzenden Uferbereiche und Verlandungszonen sind
von der geplanten Aufforstung nicht betroffen. Der Graben sidlich der geplanten Aufforstungsflache hat ein-
schliellich seines Uferbereichs (Grabenschulter) zur geplanten Aufforstungsflache einen Abstand von mehr als
25m.

Die geplante Aufforstung tragt zur Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie der Erhaltung und der Stabili-
sierung des Regional- und Lokalklimas bei.

Durch die geplante Verwendung gebietsheimischer standortgerechter Gehdlze fiir die geplante Aufforstung tragt
die geplante Aufforstung zur Férderung naturnaher Walder bei und starkt das strukturierte Walddkosystem.
Kulturabhangige Biotope und Landschaftselemente wie ehemalige Rieselfelder, Trockenrasen, Frischwiesen,
Feuchtwiesen und -weiden, Hecken, Feldgehdlze, Solitarbaume, Acker, Lesesteinhaufen, Feldsolle, Kopfweiden
sowie Alleen und Streuobstbestande sind von der geplanten Aufforstungsmafinahme nicht betroffen.

Die geplante Aufforstung tragt zu einer weitrdumigen und strukturreichen Landschaft als Lebensraum einer ar-
tenreichen, hierauf angewiesenen Tier- und Pflanzenwelt bei.

Fir die geplante Aufforstung werden keine Moore in Anspruch genommen. Die Lage der geplanten Aufforstungs-
flache wurde so gewahlt, dass diese aufierhalb der in der Moorkartierung des Landes Brandenburg dargestellten
Moorbdden liegt. (siehe unter U.4.5.4)

Durch die geplante Aufforstungsflache mit einer GréRe von 0,33ha wird die Bedeutung des Landschaftsschutz-
gebietes im Uberregionalen Biotopverbund als Ost-West-Briicke zwischen dem Bernauer Wald- und Seengebiet
und der Zehdenick-Spandauer Havelniederung sowie als Nord-Sud-Briicke entlang der Panke und des Tegeler
Flieltes im landertbergreifenden Biotopverbund zwischen Berlin und Brandenburg nicht beeintrachtigt.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG Kindelsee-Springluch, welches sich in ca. 50m Entfernung
sudostlich der geplanten Aufforstungsflache befindet. Die geplante Aufforstung hat keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die Pufferfunktion des LSG Westbarnim fir das NSG Kindelsee-Springluch. (siehe unter U.2)

Schutzzweck ist

2. die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Landschaftsbildes, insbesondere

a. eines typischen Ausschnittes der Jungmordnenlandschaft des norddeutschen Tieflandes mit ihrem Mosaik aus Abfluss-
rinnen, Mooren, Séllen, Sanderflachen und Binnendiinen sowie den Hligeln der Grundmorénen in ihrer typischen Ausbil-
dung,

b. des Wechsels von grolRen Waldgebieten, eingelagerten Stand- und FlieBgewéssern und der in unterschiedlicher Weise
landwirtschaftlich genutzten Offenlandschaft mit ihren charakteristischen Kleinstrukturen,

c.der historisch geprédgten Siedlungsstrukturen durch Vermeidung der Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschnei-
dung;
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Berucksichtigung:

Durch Abschirmung der bestehenden Laufanlage fiir Pferde tragt die geplante Aufforstung zur Bewahrung der
Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des Landschaftsbildes bei.

Die geplante kleine Aufforstungsflache starkt die Mosaikstruktur der Landschaft im Nahbereich von Offenlandfla-
chen, Waldgebieten und einem Graben und tragt zur weiteren Entwicklung von charakteristischen Kleinstrukturen
bei.

Historisch gepragte Siedlungsstrukturen werden durch die geplante Aufforstung nicht beeintrachtigt. Eine Land-
schaftszersiedlung oder Landschaftszerschneidung ist mit der geplanten Aufforstungsmafinahme nicht verbun-
den.

Schutzzweck ist

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich
des Grol3raums Berlin, insbesondere

a. einer der Landschaft und Naturausstattung angepassten touristischen ErschlieBung, vor allem in Waldgebieten und Ge-
wésserbereichen,

b. der Férderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dérflichen Strukturen und der kon-
zeptionellen Einbindung bestehender Einrichtungen wie des Schulwaldes Briesetal,

c.der Entwicklung einer waldgeprégten, naturbetonten Erholungslandschaft auf den ehemaligen Hobrechtsfelder Rieselfel-
dern auf der Grundlage der vorliegenden Sanierungs- und Gestaltungskonzeption;

Beriicksichtigung:

Durch die geplante Aufforstung wird die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des Grofsraums Berlin nicht be-
eintrachtigt.

Einer der Landschaft und Naturausstattung angepassten touristischen Erschlieffung steht die geplante Auffors-
tung nicht entgegen. Durch die geplante Aufforstung wird die Entwicklung einer waldgepragten, naturbetonten
Erholungslandschaft unterstitzt.

Schutzzweck ist

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf eine nachhaltige und naturvertrégliche Landnutzung.

Berlcksichtigung:
Die geplante Aufforstung erfiillt die Anforderung an eine nachhaltige und naturvertragliche Landnutzung.

Gemal Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 10.07.1998 (Verdéffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Bran-
denburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482, zuletzt gedndert durch Artikel 19 der Verordnung
vom 29. Januar 2014 (GVBL.1I/14, [Nr. 05]) bestehen im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim folgende Verbote
und Genehmigungsvorbehalte, von denen die geplante Aufforstung auf der Teilflache 2 des Plangebietes wie
folgt betroffen ist:

§ 4 Verbote, Genehmigungsvorbehalte
(1) Vorbehaltlich der nach § 5 dieser Verordnung zuldssigen Handlungen sind in dem Landschaftsschutzgebiet geméall § 22
Abs. 3 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes folgende Handlungen verboten:
1. Trockenrasen, Zwergstrauchheiden, insbesondere in ihrer regionaltypischen Ausprégung als trockene Sandheiden,
und Binnendtinen nachteilig zu verédndern, zu beschadigen oder zu zerstéren;
2. Niedermoorstandorte umzubrechen oder in anderer Weise zu beeintréchtigen;
3. Kleingewésser nachteilig zu verdndern, zu beschddigen oder zu zerstéren;
4. Béume auBBerhalb des Waldes, Hecken, Alleen, Streuobstbesténde, Geblische, Feld- oder Ufergehélze oder Uferve-
getation sowie Findlinge oder Lesesteinhaufen zu beschédigen oder zu beseitigen. Dies betrifft nicht die Anlage und
Erweiterung von Lesesteinhaufen.

(2) Sonstige Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu verdndern, den Naturhaushalt zu schédigen, das
Landschaftsbild zu beeintrdchtigen oder sonst dem besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen, bedirfen der Genehmigung.
Der Genehmigung bedarf insbesondere, wer beabsichtigt,
bauliche Anlagen, die einer éffentlich-rechtlichen Zulassung oder Anzeige bedlirfen, zu errichten oder wesentlich zu
verdndern;
2. Bodenbestandteile abzubauen, die Bodengestalt zu verdndern, Bdden zu verfestigen, zu versiegeln oder zu verun-
reinigen;
3. Plakate oder Werbeanlagen aufzustellen oder anzubringen, ausgenommen zur saisonalen Direktvermarktung land-
wirtschaftlicher Produkte;
4. Veranstaltungen mit motorbetriebenen Fahrzeugen durchzufiihren;
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5. aullerhalb der fiir den &ffentlichen Verkehr gewidmeten Strallen und Wege, der nach 6ffentlichem Stral3enrecht ge-
kennzeichneten Reitwege sowie der aufgrund von § 20 Abs. 3 des Landeswaldgesetzes gekennzeichneten Reitwege
zZu reiten;

6. aullerhalb offentlich-rechtlich zugelassener und gekennzeichneter Pldtze sowie von Hausgérten Wohnwagen aufzu-
stellen oder offene Feuerstétten zu errichten oder zu betreiben;

7. Griinland in eine andere Nutzungsart zu lberfiihren;

8. aullerhalb des Waldes standortfremde oder landschaftsuntypische Gehblzpflanzungen vorzunehmen;

9. Roéhrichte auBerhalb der Wege zu betreten oder zu befahren.

(3) Die Genehmigung nach Absatz 2 ist, unbeschadet anderer Rechtsvorschriften, auf Antrag von der unteren Naturschutz-
behérde zu erteilen, wenn die beabsichtigte Handlung den Charakter des Gebietes nicht verdndert und dem besonderen
Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlduft. Die Genehmigung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

(4) Die Absétze 1 bis 3 gelten nicht fiir Fldchen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fiir die eine bauliche oder sonstige
dem Schutzzweck widersprechende Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist, sofern das fir Naturschutz und Landschafts-
pflege zusténdige Ministerium diesen Darstellungen oder Festsetzungen zugestimmt hat. Diese Fldchen sind im Bauleitplan
in geeignetem Mal3stab kartografisch darzustellen.

Bertcksichtigung:

Die geplante Aufforstung verstof3t wie folgt nicht gegen Verbote gemal} §4(1) der Schutzgebietsverordnung:
Von der geplanten Aufforstung auf bisheriger Intensivweideflache sind keine Trockenrasen, Zwergstrauchheiden
oder Binnendulinen betroffen.

Fir die geplante Aufforstung wurde eine Flache aufierhalb des Bereiches mit Moorboden ausgewahlt, der am
sudlich gelegenen Graben vorhanden ist, sodass durch die geplante Aufforstung keine Niedermoorstandorte um-
gebrochen oder in anderer Weise beeintrachtigt werden. (siehe unter U.4.5.4)

Auf der Flache der geplanten Aufforstung sind auch keine Kleingewasser, Bdume, Hecken, Alleen, Streuobstbe-
stédnde, Gebusche, Feld- oder Ufergehdlze oder Ufervegetation sowie Findlinge oder Lesesteinhaufen vorhanden,
die von der geplanten Aufforstung betroffen sein kénnten.

Gemal §4 (2) 7. der Schutzgebietsverordnung bedarf es der Genehmigung, wenn beabsichtigt ist, Grinland in
eine andere Nutzungsart zu Uberfiihren. Die geplante Aufforstungsflache betrifft einen 0,33ha groRRen Teil einer
Grinlandflache, die bisher als Intensivweide fir Pferde genutzt wird. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist die
Festsetzung dieser Flache als Wald geplant, um Ausgleich nach dem Waldgesetz zu leisten. Wegen der geringen
GroRe der Aufforstungsflache und deren Lage in der Feldflur entsteht im Ergebnis ein Feldgehdlz.

Gemal Verordnung liber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim" des Ministeriums fir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 10.07.1998 (Verdéffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land Bran-
denburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998, S.482, zuletzt gedndert durch Artikel 19 der Verordnung
vom 29. Januar 2014 (GVBI.II/14, [Nr. 05]) sollen im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim folgende Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen umgesetzt werden, denen die geplante Aufforstung auf der Teilfliche 2 des Plange-
bietes wie folgt Rechnung tragt:

§ 6 Pflege- und EntwicklungsmalRnahmen

Es werden folgende Pflege- und EntwicklungsmalBnahmen als Zielvorgaben festgelegt:

1. die Anlage und Pflege von Hecken, Obstreihen, Streuobstflachen, Alleen, Kopfweiden, Lesesteinhaufen, Waldrén-
dern, Feldrainen, Flurholzinseln, Solitdrbdumen und anderer Strukturelemente der Landschaft soll geférdert wer-
den;

2. die Entwicklung eines Verbundsystems potentiell-natlirlicher Waldgesellschaften (Naturwélder) fiir die wissen-
schaftliche Arbeit der Forstlichen Forschungsanstalt Eberswalde ist nach Mbéglichkeit anzustreben;

3. zur Erhaltung und Entwicklung der Moore und Feuchtwiesen soll die Bewahrung und nach Méglichkeit Hebung des
Grundwasserstandes fiir die Bereiche Tegeler Fliel3tal, Briesetal, Bieselflie3- und Kindelflie3tal angestrebt werden;

4. die Erhaltung und Wiederherstellung der artenreichen Feuchtwiesen durch Pflege der Griinlandstandorte, insbe-
sondere durch Entbuschungen, Mahd bzw. Weide;

5. die Erhaltung und Wiederherstellung naturnaher Offenflédchen néhrstoffarmer Standorte wie Trockenrasen, Sand-
heiden und Sandfluren ist nach Mdglichkeit anzustreben;

6. stérungsempfindliche Lebensgemeinschaften und Arten mit groBen Arealanspriichen sollen vor Beunruhigung je-
der Art geschlitzt werden; zu diesem Zweck sind Wegfiihrungen, falls erforderlich, zu verdndern;

7. fir die naturvertragliche Erholung soll als geeignete LenkungsmalRnahme ein Netz von Rad-, Wander- und Reitwe-
gen, nach Méglichkeit unter Erhaltung der das Landschaftsbild prédgenden PflasterstralRen entwickelt werden;

8. Freileitungen sollen aus landschaftsésthetischen Griinden und aus Griinden des Vogelschutzes méglichst gesi-
chert oder durch unterirdische Leitungen ersetzt werden;
Planungsbiro Ludewig GbR 58



Bebauungsplan GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR” Vorentwurf Januar 2023

9. die naturraumtypische Baumartenzusammensetzung ist zu erhalten bzw. unter méglichst weitgehender Ausschép-
fung der Naturverjiingung zu entwickeln;

10. die fischereiliche Bewirtschaftung ist nach Méglichkeit auf ein naturnahes Artenspektrum und gewésservertragliche
Populationsstérken unter Anwendung von Verfahren, die eine Eutrophierung der Gewésser méglichst ausschlie-
Ben, auszurichten;

11. GewdsserunterhaltungsmalBnahmen sind zeitlich - méglichst nicht zwischen dem 1. Mé&rz und dem 30. September
eines Jahres - und rdumlich derart durchzufiihren, dass ein vielféltiger und standortgerechter Pflanzen- und Tierbe-
stand erhalten bleibt oder sich neu entwickeln kann;

12. Entwicklung der Summter Waldbrandfldche von 1992 durch Renaturierung der Waldmoore, Einbeziehung natirli-
cher Sukzessionsabléufe auf Teilflachen unter fachlicher Begleitung.

Berucksichtigung:

Die geplante Aufforstung mit Laubgehdlzen auf einer Flache geringer Grofie von nur 0,33 ha schafft ein Struktur-
element der Landschaft, das einer Flurholzinsel gleich kommt. Sie entspricht insofern den Zielvorgaben fir
Pflege- und Entwicklungsmaflnahmen gemal §6 der Schutzgebietsverordnung.

Auch die weiteren Zielvorgaben fir Pflege- und Entwicklungsmaflinahmen werden mit der geplanten Aufforstung
wie folgt berucksichtigt:

Fir die geplante Aufforstung wurde eine Flache auf3erhalb des Bereiches mit Moorboden ausgewahlt, der am
sudlich gelegenen Graben vorhanden ist, sodass die geplante Aufforstung der Erhaltung und der Entwicklung der
Moore nicht entgegensteht.

Bei der geplanten Aufforstungsflache handelt es sich um eine bisherige Intensivweide fur Reitpferde. Die vorhan-
dene Vegetation ist gepragt durch Stickstoffzeiger, was auf Uberweidung hindeutet. Die Inanspruchnahme arten-
reicher Feuchtwiesen oder naturnaher Offenflachen nahrstoffarmer Standorte wie Trockenrasen, Sandheiden und
Sandfluren ist daher mit der geplanten Aufforstung nicht verbunden. (siehe unter U.4.3)

Die geplante Aufforstungsflache wird wegen der bisherigen Nutzung als Intensivweide fiir Pferde nicht durch
stérungsempfindliche Lebensgemeinschaften und Arten mit grof3en Arealanspriichen oder durch andere streng
oder besonders geschutzte Arten genutzt. (siehe Fachbeitrag Artenschutz)

Durch die geplante Aufforstungsmalinahme werden Rad-, Wander- und Reitwege nicht in ihrer Nutzbarkeit ein-
geschrankt.

Entsprechend der geplanten Festsetzung im Bebauungsplan ist fir die geplante Aufforstung eine naturraumtypi-
sche Baumartenzusammensetzung geplant.

U.2.5 Berucksichtigung der Lage der Teilfliche 2 im Nahbereich des Naturschutzgebietes
NSG Kindelsee-Springluch

In der Verordnung tiber das Naturschutzgebiet ,,Kindelsee-Springluch* vom 22. Juni 2001 (GVBI. II/01, [Nr.
12], S.281) ist der Schutzzweck wie folgt festgelegt:

§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck des Naturschutzgebietes ist
1. die Erhaltung und Entwicklung des Kindelsees und der ihn umgebenden Feuchtbiotope als ein spétes Entwicklungs-
stadium der Gewdésserverlandung und Niedermoorbildung in ihrer besonderen Bedeutung fiir den Wasserhaushalt
und die Wasserqualitdt im Einzugsbereich des Tegeler Flie3tales;
2. die nachhaltige Sicherung von Feuchtwiesen auf einem Niedermoorstandort in ihrer besonderen Bedeutung als Le-
bensraum bestandsbedrohter und geféhrdeter Pflanzen;
3. die Erhaltung und Entwicklung eines Feuchtgebietes als Bestandteil des Biotopverbundsystems im Bereich des
Tegeler Fliel3tales;
4. die Erhaltung eines aktiv wachsenden Moorkdrpers als lebendes Zeugnis nacheiszeitlicher Vegetationsgeschichte
und als wichtiges Gebiet fiir die Okosystem- und Geotopforschung;
5. die Erhaltung eines fiir den Landschaftsraum Westbarnim aulRergewdhnlich strukturreichen Gebietes;
6. die Erhaltung der Biotopvielfalt des Kindelsees und seiner Verlandungszonen sowie des Kindelwaldes, insbesondere
a. eines stoérungsfreien Reproduktions- und Lebensraumes fiir die reichhaltige, bestandsbedrohte Vogel- und
Schmetterlingsfauna,
b. einer stérungsfreien Entwicklung der Vegetation im Erlenbruch und in den angrenzenden trockenen Waldge-
sellschaften mit alt- und totholzreichen Bestdnden im naturnahen Zustand,
C. einer artenreichen Feuchtwiesenflora einschlie8lich der Orchideenwiesen.
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Das Naturschutzgebiet NSG Kindelsee-Springluch ist in stiddstlicher Richtung ca. 50m von der Teilflache 2 (ge-
plante Aufforstungsflache im OT Schonflie®) des Plangebietes entfernt.

Die geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2 des Plangebietes) ist eine Griinlandflache, die als Intensivweide
durch die Pferdehaltung genutzt wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-
Lebensraumtypen, geschiitzte oder hochwertige Biotope oder Béden. (siehe unter U.4.3)

Die Lage der geplanten Aufforstungsflache wurde so gewahlt, dass diese aulRerhalb der in der Moorkartierung
des Landes Brandenburg dargestellten Moorbdden liegt. (siehe unter U.4.5.4)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide fur die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten, insbesondere bodenbriitender Vogelarten, hier nicht zu
rechnen. Durch die geplante Aufforstung werden auch keine anderen Verstdl3e gegen Verbote des §44 Abs.1
BNatSchG (Artenschutz) ausgeldst. (siehe Fachbeitrag Artenschutz)

In Bezug auf das Landschaftsbild und den Bodenschutz verursacht die geplante Aufforstungsmaflinahme eine
wesentliche Verbesserung, da die Laufanlage des Reiterhofes hierdurch gegeniiber der freien Landschaft abge-
schirmt wird und der Bodenerosion durch Wind auf der vegetationsfreien Laufflache entgegengewirkt wird. Die
geplante Aufforstungsmafnahme tragt zudem zur Entwicklung einer naturraumlich hochwertigen Mosaikstruktur
aus verschiedenartigen Biotopen (Wald, Offenland, Graben) bei und erhéht so die Biodiversitat im Landschafts-
schutzgebiet im Pufferbereich des NSG Kindelsee-Springluch.

Die geplante Aufforstung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltung oder die Entwicklung des Kin-
delsees und der ihn umgebenden Feuchtbiotope als ein spates Entwicklungsstadium der Gewasserverlandung
und Niedermoorbildung in ihrer besonderen Bedeutung fir den Wasserhaushalt und die Wasserqualitat im Ein-
zugsbereich des Tegeler Fliel3tales.

Die geplante Aufforstungsflache umfasst keine Feuchtwiesen oder Niedermoorstandorte. Bestandsbedrohte, ge-
fahrdete oder geschitzte Pflanzenarten sind auf der geplanten Aufforstungsflache nicht vorhanden.

Mit der geplanten Aufforstung wird ein Beitrag zur Erhéhung des Strukturreichtums des Landschaftsraumes im
LSG Westbarnim geleistet, der im Planbereich einen Pufferraum fiir das NSG Kindelsee-Springluch bildet.

Der Erhaltung der Biotopvielfalt des Kindelsees und seiner Verlandungszonen sowie des Kindelwaldes steht die
geplante Aufforstung auf der Teilflache 2 des vorliegenden Plangebietes nicht entgegen.

u.3 Schutzgiiter Boden, Wasser

U.3.1 Geologie, Hydrologie, Gelandehohe

U.3.1.1 Geologie, Hydrologie, Gelandehohe Teilfliche 1
(geplante Aufwertung Wald und WR am Triftweg, OT Schildow)

Auf der Teilflache 1 befindet sich im Siidosten eine Altlastenflache (Mullablagerung), wo die natirlichen Boden-
schichtungen nicht mehr vorhanden und durch den Eintrag von Fremdstoffen erheblich gestort sind.

Im Ubrigen Bereich der Teilflache 1 ist Wald vorhanden. Hier ist, abgesehen von abgelagerten Gartenabfallen von
umliegenden Wohnbaugrundstiicken, nur mit wenig gestdrten Bodenverhaltnissen zu rechnen.

Gemal https://geo.brandenburg.de (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe) sind in der Teilflache 1
des Plangebietes folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

- Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentéler (Niederungssand, "Talsand"):
Sand, fein- und mittelkdrnig, schwach grobkérnig, geringe Kiesbeimengungen

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg

GemaR Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Verbreitung der Grundwasserleiter und Geringleiter an der Oberflache
- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtaler

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 3-</=10m

gemal Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
- Ruickhaltevermdgen sehr gering Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis max. 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Bereich der Teilflache 1 des Plangebietes im GLWK 1 bei 37,0 Gber NHN, nach Sid
hin fallend.

Planungsbiiro Ludewig GbR 60



Bebauungsplan GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nordlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT Schonflie* Vorentwurf Januar 2023

Die Gelandehohe in der Teilflache 1 des Plangebietes liegt gemafl amtlichem Lage- und Héhenplan bei

ca. 42,0 m dber NHN im Sidosten der Teilflache 1 des Plangebietes am Triftweg

ca. 45,5 m Uber NHN im Stdwesten der Teilflache 1 des Plangebietes am Triftweg

ca. 46,0 m iber NHN im Nordosten der geplanten Wohngebietsflache in der Teilflache 1 des Plangebietes
ca. 41,3 m Uber NHN im Nordosten der Teilflache 1 des Plangebietes am Brombeerweg

ca. 41,0 m Gber NHN im Nordwesten der Teilflache 1 des Plangebietes

YVVYY

U.3.1.2 Geologie, Hydrologie, Gelandehohe Teilfliche 2 (geplante Aufforstungsflache OT SchonflieR)

Auf Grund der bisherigen Nutzung der Teilflache 2 des Plangebietes als Intensivweide fur Pferde ist die obere
Bodenschicht durch Blankstellen im Bewuchs und N&hrstoffeintrag — mithin Uberweidung - teilweise leicht gestort.
Versiegelungen sind nicht vorhanden.

Gemal https://geo.brandenburg.de/?page=Geologische-Karten, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und
Rohstoffe) sind in der Teilfliche 2 des Plangebietes folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

- Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentaler (Niederungssand, "Talsand"):
Sand, fein- und mittelkdrnig, schwach grobkérnig, geringe Kiesbeimengungen

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg

GemaR Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Verbreitung der Grundwasserleiter und Geringleiter an der Oberflache
- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter (GWL 1.1) der Niederungen und Urstromtaler

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 0-</=3m

gemaR Karte der Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung (HYK 50-3)
Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
- Rickhaltevermdgen sehr gering Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis max. 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Bereich der Teilflache 2 des Plangebietes im GLWK 1 zwischen. 37,0 und 38,0 m
Uber NHN, nach Sud hin fallend.

Die Gelandehohe im Bereich der Teilflache 2 des Plangebietes liegt gemal amtlichem Lage- und Héhenplan
bei

» ca. 37,6 m Uber NHN in der Teilflache 2 des Plangebietes (geplante Aufforstungsflache)
» 34,88 m Uber NHN Wasserstand Graben am 15.11.2022 siidlich der Teilflache 2 des Plangebietes

Darstellungen der Moorkartierung des Landes Brandenburg fiir den Planbereich (Teilflache 2)

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Boden Grundkarten
Brandenburg Moorkartierung des Landes
Brandenburg mit erganzender
Moorfls Darstellung der Lage der
Moormachtigheit 2021 | Teijlfliche 2 des Plangebietes
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— iy SHdhCh der gepla"nten AufforsFungs-
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B o0 110 100- 10 den umfassen koénnte, ist nicht von
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U.3.2 Bodengutachten Teilfliche 1 (geplantes WR)

Die Wohngebietsflache (WR-reines Wohngebiet) auf der Teilflache 1 ist auf einer ehemaligen Miillablage geplant,
die im Altlastenverzeichnis des Landkreises erfasst ist. Fir diese Flache liegen vor:

- Aufschlussprofile 16552 Muihlenbecker Land OT Schildow, Triftweg, Ingenieurbiro Knuth GmbH
22. Juni 2015

- Geotechnisches Gutachten zum Bauvorhaben Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstiick Triftweg,
Fist. 19 in 16552 Schildow, BRB - Projekt-Nr. 653/22W BRB, Priflabor Bernau vom 26.10.2022

Die Aufschlussprofile (16552 Muhlenbecker Land OT Schildow, Triftweg, Ingenieurbiiro Knuth GmbH, 22. Juni
2015), haben folgende Ergebnisse:

,bei der am 06.06. und 04.06.2015 auf o.a. Grundsttick ausgefiihr- - meme

ten Baugrunduntersuchung wurden folgende Verhéltnisse angetrof- | o T g— . —

fen: — T ,
Bz I"-':. o |

Im gré8ten Teil des Untersuchungsgebietes (RKS 1/15 - 8/15) wur- ‘
den bis in Tiefen zwischen 1,80 m und 5,10 m Auffiillungen erbohrt.

Die Auffiillungen setzen sich aus Sanden zusammen, die z.T. hu- Hatata [
mos durchsetzt sind und stark mit Fremdstoffen wie Ziegel- und Be- o [
tonbruch, Glas, Schlacke Kohlengrus und Plastik durchsetzt sind. [ g
Unterhalb der Auffiillungen schlieBen sich bis zu den Endtiefen der !
Sondierungen gewachsene nichtbindige Fein- und Mittelsande an.
Von dieser allgemeinen Schichtenfolge abweichend, bildet im Be-
reich der RKS 9/15 ein 0,30 m méchtiger Mutterboden aus humosen B = ‘
Feinsanden die Geldndedeckschicht. Im Anschluss folgen bis zur

Endtiefe der Sondierungen gewachsene nichtbindige Feinsande.

Bei den Aufschlussarbeiten wurde durch die bis in eine Tiefe von 6

m ausgefiihrten Sondierungen kein Grundwasser angetroffen.

Die Béden der Auffiillungen weisen eine heterogene Zusammenset- |
zung auf, sind locker gelagert und enthalten z.T. organische zerset-
zungsféhige Substanzen. Die Auffiillungen sind fiir die Aufnahme
von Bauwerkslasten ungeeignet und miissen ausgetauscht werden.
Die gewachsenen nichtbindigen Sande werden als gut trag- und ge- |
ring setzungsfédhig bewertet.“

o

fo
5

Das Geotechnische Gutachten zum Bauvorhaben Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstuck Triftweg,
Flst. 19 in 16552 Schildow, BRB - Projekt-Nr. 653/22W BRB, Pruflabor Bernau vom 26.10.2022 kommt zu folgen-
den Ergebnissen:

,3. BAUGRUNDAUFSCHLUSSE

Zur Erkundung der Baugrund- sowie Grundwasserverhéltnisse wurde am
21.10.2022 eine Kleinrammbohrung (B 1) innerhalb eines vorbereiteten Schurfs bei
einer Ansatztiefe von 3,60 m unter GOK bis 8,80 m unter Ansatztiefe (= 12,40 m
unter GOK) niedergebracht.

Aus der Bohrung wurden gestérte Proben (Giiteklasse 5 nach DIN EN ISO 22475-
1) meterweise bzw. schichtweise gewonnen. Die Bodenproben wurden entspre-
chend DIN EN ISO 14688-1 nach visuellen und manuellen Verfahren angesprochen
und beurteilt. Im Gutachten werden davon abweichend, die im deutschen Sprach-
raum gebréduchlichen Begriffe und Abklirzungen verwendet (siehe Anhang — Erldu-
terung der Abkiirzungen und Symbole).

Die Bestimmung der Lagerungsdichte erfolgte durch eine in unmittelbarer Nahe zur
Kleinrammbohrung B 1 angelegten Sondierung mit der leichten Rammsonde DPL
5 (DIN EN ISO 22476-2) bis 9,0 m unter Ansatztiefe (= 12,60 m unter GOK).

Die Lage der Aufschliisse geht aus der Anlage 1 (Lageplan / -skizze der Auf-
schliisse) hervor.

In der Anlage 2 sind das Bohrprofil der Kleinrammbohrung B 1 sowie das Stufendi-
agramm der Rammsondierung RS 1 graphisch dargestellt.

Die punktférmig angelegten Baugrundaufschliisse tragen Stichprobencharakter.
Stellt sich im Einzelfall eine erhebliche Abweichung von der in diesem Gutachten
dargestellten Baugrundsituation dar, so sind deren Auswirkungen auf die Baumal3-
nahme vor Ort zu beraten. Eine Beteiligung des Baugrundgutachters an den Bera-
tungen wird empfohlen.
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4. GEOLOGISCHE UND HYDROLOGISCHE SITUATION

Das Untersuchungsgebiet, im westlichen Randbereich der Hochfldche des Barnims, einer Grundmoréanenplatte der
Weichsel-Kaltzeit (Brandenburger Stadium) liegt innerhalb der Rinne des ,Tegeler Fliesses” und seiner Seitenarme. Bei
dieser Rinne handelt es sich um eine weichselglaziale Schmelzwasserabflul3bahn innerhalb der Hochfldche, die in siid-
westliche Richtung, zum Berliner Urstromtal hin, entwéssert. Der Standort befindet sich innerhalb eines schmalen, voll-
sténdig verlandeten Nebenarms.

Der geologische Aufbau der Rinne des ,, Tegeler Fliesses” und der angrenzenden Grdben bzw. Nebenarme, wird haupt-
sdchlich durch fluviatile und glazifluviatile Tal- und Beckensande bestimmt, die im tieferen Untergrund von weichselgla-
zialen Vorschlittsanden und Geschiebemergel der SaaleEiszeit, unterlagert werden. Stellenweise sind relativ oberfla-
chennah Geschiebemergelsedimente des Weichsel-Glazials als Erosionsreste (Geschiebelehm) bzw. oft als isolierte,
allochthone (durch die Schmelzwésser verfrachtete) Grundmorédnenschollen innerhalb der Sande verbreitet. In subgla-
zialen Rinnen lagerten sich periglazidr-fluviatile Verlagerungs- und Verschwemmungssedimente (Sande, Schluffe und
Tone) weichselspétkaltzeitlichen bis holozdnen Alters ab.

In den Niederungen und Senken sowie Grdben, insbesondere in der Ndhe des , Tegeler Fliesses” und seinen Nebenbé-
chen (hier dem Kindelflie), sind héufig holozéne organogene Bildungen in Form von Torfen und Mudden sowie orga-
nisch durchsetzte mineralische Béden, sog. anmoorige Bildungen (Moorerde, Sand-Humus-Gemische), verbreitet.

Im Standortbereich stehen der Unterlage 2.6 entsprechend holozéne Rinnen- und Beckensande an, die von weichsel-
glazialen Vorschlittsanden und im tieferen Untergrund von Grundmorédnenablagerungen des Saaleglazials unterlagert
werden. Im nérdlichen Standortbereich sind holozédne organogenen Bildungen in Form von Torf (hier Seggen-, R6hricht-
und Bruchwaldtorf) und Mudden sowie anmoorige Bildungen angezeigt.

Die hydrologische Situation im Untersuchungsgebiet ist durch das Auftreten eines obersten unbedeckten Grundwasser-
leiters (weichselglaziale Vorschiittsande und weichselspétglaziale Talsande) mit (iberwiegend freier Grundwasserfiih-
rung gekennzeichnet, der in hydraulischer Verbindung zu den Oberflaéchengewéssern (hier zu Nebenarmen des Tegeler
FlieBes) innerhalb der Rinnenstruktur des Tegeler FlieRBes steht.

Fliir das Untersuchungsgebiet ist entsprechend der Unterlage 2.7 ein Flurabstand (Tiefe des Grundwassers unter GOK)
zwischen t = 8,0 m und 10,0 m angegeben.

Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung am 21.10.2022 wurde in der Kleinrammbohrung B 1 freies Grundwasser des
obersten unbedeckten Grundwasserleiters in einer Tiefe von 9,60 m unter GOK angetroffen (siehe Anlage 2).

Der Héchstgrundwasserstand (HGW) fiir den weiteren Standortbereich aulBerhalb von Rinnenstrukturen liegt bei 40,90
m NHN (Messstelle 5504, Ménchmiihlenweg, erreicht 1975 und 1999), d. h. bei einer mittleren Geldndehéhe von 44,5
m NHN am Standort bei ca. 4,60 m unter GOK.

5. BAUGRUNDVERHALTNISSE UND HOMOGENBEREICHE

Auf der Grundlage der im Untersuchungsgebiet abgeteuften Kleinrammbohrung B 1 und des angelegten Baggerschurfs
kdénnen folgende Bodenarten beschrieben werden:

5.1 Auffiillungshorizont / anthropogener Boden
Mutterboden, aufgefiillte humose Sande mit wechselnden Fremdstoffgehalten: A[OH]

Oberhalb des Ansatzpunktes der Kleinrammbohrung B 1 wurde oberfléchennah bis in eine Tiefe von ca. 0,80 m unter
GOK eine aufgefiillte Mutterbodenschicht aufgeschlossen. Der Mutterboden besteht neben humosen Bestandteilen aus
mittelsandigen Feinsanden. Es wurden Fremdstoffe in Form von Ziegel- und Betonbruch, lokal Keramikscherben, Holz-
reste und Teerpappe angetroffen.

Es handelt sich um ein Mutterboden / Bauschuttgemisch, das als Deponieabdeckung aufgeschiittet wurde.

Gemél3 DIN 18196 ist das Lockergestein als OH zu klassifizieren.

Nach DIN 18300 ist der Boden der Bodenklasse 1 (Oberboden / Mutterboden) zuzuordnen.

Das Lockergestein ist insgesamt aufgrund seiner organischen Bestandteile, der Fremdstoffgehalte und der inhomogenen
Lagerungsverhéltnisse als kompressibel und damit als wenig tragfdhig zu charakterisieren.

Auffiillung: Bauschutt und Hausmiill, A[ ]

Unterhalb der zuvor beschriebenen humosen Auffiillung wurde bis in eine Tiefe von 7,10 m unter GOK eine relativ ho-
mogene Bauschutt und Miill - Auffiillung mit Asche, Kohleresten, Glas- und Keramikscherben, Holz und Metallresten
(Konservendosen und Schrott) angetroffen. Vorherrschender Bestandteil ist Hausbrandasche aus vorwiegender Braun-
kohleverbrennung.

Das Lockergestein ist aufgrund seiner (iberwiegend organischen Bestandteile und der lockeren Lagerung als stark kom-
pressibel und nicht tragfdhig zu bewerten.

5.2 Natiirlich anstehende Béden / mineralische Béden

Sande, nicht bindig: (SE)
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Unterhalb des zuvor beschriebenen Bauschutt und Hausmdills wurden in der Bohrung nicht bindige, feinsandige Mittel-
sande der Bodengruppe SE bis in eine Tiefe von 12,20 m unter GOK angetroffen. Es handelt sich hierbei um weichsel-
spétglaziale bis holozéne Beckensande die ab 8,80 m unter GOK von weichselglaziale Vorschiittsanden unterlagert
werden.

Nach DIN 18130-1 wird der Boden als durchléssig bis stark durchlédssig eingestuft. Er ist somit versickerungsféhig.
Die nicht bindigen Sande weisen entsprechend den Ergebnissen der Rammsondierung mitteldichte bis dichte Lage-
rungsverhéltnisse auf.

Geschiebemergel: Mg, (SU*-TL)

In der Bohrung B 1 werden die zuvor beschriebenen Sande bis zur Erkundungsendtiefe von 12,40 m unter GOK von
bindigen Lockergesteinen in Form von Geschiebemergel der saaleglazialen Grundmoréne unterlagert. Der Geschiebe-
mergel setzt sich aus einem Sand-Schluff~-Ton-Gemisch zusammen und weist eine steife Konsistenz auf.

(-..)

Die Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte schwanken in Abhdngigkeit vom Schluff-Ton-Kornanteil.

Nach DIN 18130-1 wird der Boden als sehr schwach bis schwach durchldssig und damit als nicht versickerungsféhig
eingestuft.

Die Einzelheiten zur Schichtenfolge, zu den Schichtgrenzen sowie den abgelagerten Béden mit ihrem charakteristischen
Kornaufbau sind den Bohrprofilen in der Anlage 2 zu entnehmen.

6. BAUGRUNDEIGNUNG UND SCHLUSSFOLGERUNGEN

Der am Standort erkundete, fremdstoffbehaftete Mutterboden (OH) der Deponieabdeckung und der Bauschutt und Miill
A [ ] sind kompressibel und stark setzungsgeféhrdet, besitzen keine ausreichende Tragféhigkeit und sind somit als
Baugrund nicht geeignet.

Tragféhigen Baugrund am Standort stellen mindestens mitteldicht gelagerte, nicht bindige Sande SE in einer Tiefe von
7,10 m unter GOK dar.

Fiir die Griindung des geplanten Wohnhauses mit Tiefgarage sind folgende Varianten denkbar.

a) Bodenaustausch

In einem ersten Schritt ist der obere, humose Auffiillungsbereich im gesamten Bebauungsbereich bis zu seiner Basistiefe
auf Sicht (dunkelbraune Bodenfarbe) abzuschieben und getrennt zu lagern.

Danach erfolgt der Aushub des Bauschutts und Miills bis zu seiner Basistiefe ebenfalls auf Sicht (rotbraune Farbe,
sichtbarer Bauschutt und Hausmdill) und Wiederauffiillung durch gut verdichtbare Sande oder Kiessande mit einer Un-
gleichférmigkeitszahl Cu = 3 oder besser (wenn zuldssig) durch scherfestes Recyclingmaterial (RC 0/32, nach TL — SOB
/ ZTVT) zumindest in den oberen 0,50 m der Bodenaustauschzone bis in H6he des Griindungsniveaus (Unterkante
Bodenplatte).

(...)

b) Brunnengriindung

Die Abtragung der Bauwerkslasten erfolgt hierbei in den unterhalb des Auffiillungs- / Bauschutt und Miillhorizonts anste-
henden tragfdhigen Baugrund (hier anstehende Sande SE).

Bei der Brunnengriindung werden Betonringe im Schachtgreifverfahren im Inneren der Ringe bis in den tragfdhigen
Baugrund (mitteldicht gelagerte Sande SE) niedergebracht und anschliel3end mit Beton / hier méglichst wasserundurch-
ldssiger Beton (WU — Beton) verfiillt.

Bei einer Mindesteinbindungstiefe von 0,5 m in den tragfdhigen Untergrund und einer Héhe der Brunnenringe von 0,5 m
ergibt sich eine Mindest - Griindungstiefe von 8,0 m.

Zur Verteilung der Bauwerkslasten ist oberhalb der Betonringe die Ausfiihrung einer druckverteilenden Abschlul3platte
vorzusehen.

(...)

¢) Bohrpfahlgriindung

Unter Zugrundelegung eines einheitlichen Baugrundmodells und einer Mindesteinbindetiefe von 3,0 m in den tragféhigen
Baugrund, betrégt die minimale Endtiefe der Bohrpféhle ohne Beriicksichtigung der statischen Erfordernisse mindestens
10,10 m unter GOK.

Regenwasserversickerung:

Die Abschétzung der Wasserdurchléssigkeit ergab kr -Werte im Bereich von:

ke = 10 m/s bis 10 m/s fiir die Bodenart SE.

Die im Untersuchungsgebiet natiirlich anstehenden und aufgefiillten nicht bindigen Sande SE werden als durchléssig
bis stark durchldssig eingestuft. Sie sind demnach als versickerungsfahig einzuordnen.

In Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse ist festzustellen, dass die Baugrundsituation unter den gegebenen
hydrologischen und geologischen Randbedingungen (ausreichende Méchtigkeit der wasserdurchldssigen Versicke-
rungszone bzw. erforderliche Méchtigkeit des wasserdurchldssigen Sickerraumes M = 1 m, gemal DWA-A 138 bzw.
Abstand zum Grundwasserspiegel d = 1 m, ohne Beriicksichtigung des HGW / Grundwasser, Kapitel 4) in weiten Berei-
chen des Standorts dazu geeignet ist, ohne zusétzliche MalBnahmen eine freie Entwésserung z.B. (iber ein Mulden-
RigolenSystem zu gewéhrleisten. Das Oberflachen- / Regenwasser kbnnte hier dann direkt innerhalb der nicht bindigen
Béden versickern.
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Weitere Hinweise fiir die Bauausfiihrung:

Herstellung der Baugruben:

Fundamentgrédben und Baugruben kénnen bei Aushubtiefen von t < 1,25 m senkrecht geschachtet werden. Bei Aushub-
tiefen t > 1,25 m (z.B. Bodenaustausch) sind Baugruben unter einem B6schungswinkel von 3 = 45 ° (nicht bindiger
Baugrund) abzubéschen bzw. zu verbauen.

Zu weiteren Fragen der Standsicherheit von Baugruben wird auf die DIN 4124 (2012) verwiesen.

WasserhaltungsmaBnahmen:
Im Rahmen der Bauausfiihrung sind nach den Ergebnissen zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung (21.10.2022) bei
Griindungs- und Erdarbeiten in einer Tiefe bis zu t < 7,50 m unter GOK keine WasserhaltungsmalBnahmen erforderlich.”

(...)

u.3.3 Bodenverunreinigungen, Altlasten

Auf der Teilflache 2 des Plangebietes (geplante Aufforstungsflache OT Schonflie) und auf der zu erhaltenden
Waldflache innerhalb der Teilflache 1 des Plangebietes (Am Triftweg OT Schildow) sind der Gemeinde keine
erheblichen Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen bekannt.

Auf der Flache des geplanten Wohngebietes innerhalb der Teilflache 1 des Plangebietes befinden sich Miill-
ablagerung. Auf entsprechende Voranfrage teilte hierzu der FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung des Land-
kreises Oberhavel (untere Bodenschutzbehérde) mit E-Mail von 31.08.2022 mit:

Ldie im Planungsgebiet befindliche ,Miillablagerung“ ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT OHV)
unter der Nummer 033665 2538 als Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bauschutt, Hausmidill) registriert.
Diese wurde im Zeitraum 2004-2005 mit einem sandigen, humosen Material zur Ausbildung einer Vegetationsdecke
rekultiviert. Eine sichere Abdichtung zur Verhinderung der Versickerung von Niederschlidgen durch die Altablagerung
(AA) hindurch bis in das Grundwasser stellt diese Mal3nahme aber nicht dar, da dieser Bereich im Vergleich zum umlie-
genden Waldbestand kaum mit Bdumen bewachsen ist (Stand Luftbild 2020).

Nach Durchsicht der mir vorliegenden Unterlagen und Informationen bestehen hinsichtlich der geplanten Nutzung der
Teilflache mit der abgedeckten AA keine grundsétzlichen Bedenken, welche eine Nutzung zur Wohnbebauung von vorn
herein ausschlie3en. Die von lhnen vorgelegten Aufschlussprofile des Ingenieurbiiros Knuth von 2015 erfassen die Alt-
ablagerung mittels 9 Rammkernsondierungen bis maximal 6 m unter Geldndeoberfliche (GOF). Bei der erbohrten AA
handelt es sich (iberwiegend um gemischtkérnige Sande, die unterschiedlich stark Fremdbestandteile (Ziegel- und Be-
tonbruch, Glas, Schlacken, Kohlegrus, Plastik) enthalten. Der jeweilige Anteil der Fremdbestandteile wurde nicht abge-
schétzt. Die AA reicht bis maximal 5,10 m unter GOF. Unterhalb der AA folgen geogene Mittel- und Feinsande. Grund-
wasser wurde in keiner Sondierung angetroffen. Damit lag der Grundwassersflurabstand zum Bohrzeitpunkt 2015 bei
> 6 m unter GOF. Die Aufschliisse zeigen keine dokumentierten organoleptischen Auffélligkeiten in Form von chemi-
schen Geriichen bzw. Hinweise auf mobile, élige Substanzen. Feststoffanalysen von der AA liegen mir nicht vor. Der
Gutachter restimiert, dass die locker gelagerte Auffiillung (AA) fiir Bauwerkslasten ungeeignet und ausgetauscht werden
muss. Im Ergebnis einer 2010 durchgefiihrten Grundwasseruntersuchung an einem siidlich der AA (nahe Triftweg) ge-
legenen Pegel zeigte keine erhéhten Schadstoffgehalte im Grundwasser. Lediglich ein geringfiigig erhéhter Borgehalt
von 1,5 mg/l weist auf den méglichen Einfluss der nahen AA hin. Vom Pegel selbst liegen mir keine Unterlagen (Schich-
tenprofil, Ausbauplan) vor. Unklar sind auch der An- und der Abstrom des Grundwassers zur bzw. von der AA sowie der
eigentliche Grundwasserflurabstand und somit auch der Abstand zwischen Unterkante der AA und der Grundwasser-
oberfldche. Da in fast allen der oben genannten Aufschliissen auch Asche und Schlacke (Edukte fiir Schadstoffe wie z.
B. Schwermetalle oder Polyzyklische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) ermittelt wurden, ist zu kldren, ob sich
diese Bestandteile eventuell schédlich auf den Boden bzw. die Grundwasserbeschaffenheit ausgewirkt haben (Geféhr-
dungsabschétzung fiir den Wirkungspfad AA/Boden-Grundwasser). Gemél des Aufstellungsbeschlusses fiir den Be-
bauungsplan GML Nr. 51 wird unter den Kapiteln 4 und 5 aufgefiihrt, dass die ,Miillablagerung* beseitigt und die Fldchen
saniert werden. Das Erfordernis der Beseitigung bzw. des Austausches der AA wird auch aus geotechnischer Sicht
restimiert. Demzufolge ist eine Gefdhrdungsabschétzung fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch in diesem Fall und in
dem den Austausch betreffenden Bereich nicht erforderlich.

Im Rahmen der weiteren Planung sind der unteren Bodenschutzbeh6rde (uBB) Informationen bzw. Unterlagen zur ab-
schlieBenden Beurteilung der vorgesehenen Nutzung wie folgt vorzulegen:

e Analysen vom Feststoff und vom Eluat des Materials der AA und (optional) des liegenden, natiirlichen Sediments
((welche ggf. auch fiir eine orientierende (unverbindliche) Untersuchung des kiinftigen Abfalls genutzt werden kann))
0 Probenahme mittels Bohrungen (meter-/schichtenweise, separat organoleptisch aufféllige Schichten) oder mit-

tels Schiirfe (vorzugsweise, da représentativer)

e messtechnisch untersetzte, aktuelle Angaben zum Grundwasserstand und zur Grundwasserdynamik im Bereich der
AA (Soweit geeignet, kbnnen auch vorhandene Grundwasserpegel genutzt werden)
0 Errichtung von neuen Grundwasserpegeln (Anordnung in hydrogeologischer Dreieckskonfiguration um die AA)
inkl. Vermessung und Stichtagsmessung der GW-Sténde.

e  Statusuntersuchung der Beschaffenheit des Grundwassers (mindestens im An- und im Abstrom des Grundwassers)
o Gefédhrdungsabschétzung und Dokumentation/Berichtslegung
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Fiir die Untersuchungen ist ein dafiir geeignetes Fachbliro zu beauftragen. Dieses Fachbiiro stellt ein detaillierteres
Untersuchungskonzept auf, stimmt dieses mit der uBB ab und begleitet die Untersuchungen. Die Gefédhrdungsabschét-
zung (ggf. mit Empfehlungen zum weiteren Handeln) wird der uBB zur Abstimmung vorgelegt.”

Entsprechend den Anforderungen der unteren Bodenschutzbehérde wurde durch BRB Priflabor Bernau mit Da-
tum vom 20.09.2022 nachfolgendes Untersuchungskonzept erstellt:

Untersuchungskonzept

B-Plan: BP GML 51 OT Schildow, Gemeinde Miihlenbecker Land
Bereich Triftweg / Karl-Liebknecht-Stralie

“Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg™
Entwicklung Wohngebietsiliche im Bereich ohne Waldbaumbestand -ca. 0,3 ha-

als Teilfliche der fritheren Miillablage / Altablagerung - AA
mit Eintragung im Altlastenkataster ALKAT OHV Nr. 033665 2538

Pritfung: Untersuchung der Baugrundsituation und Umwelthecintriichtigung
im geplanten Bebauungsbereich infolge der Altablagerung aus 1975 - 1980
unter Beriicksichtigung der
Auflagen der UBB
-Untere Bodenschutzbehirde-
per E-Mail vom 31.08.2022, Bearbeiter Herr Pfaff und

Erstellung Untersuchungskonzept
gemiil
- OT mit dem Grundstiickseigentiimer, Herr Seidler

am 19.09.2022 17:00 - 19:00 Uhr und

- Telefonat mit LK-OHV, Herr Pfaff
am 20.09.2022 12:00 Uhr

Historie
Gelidndesituation: historisch langgezogene Bodenmulde, Tiefe ca. 6 - 8 m
Altablagerung AA: Betriebszeit 1975 bis 1980 - 5 Jahre
Erdaushub, Bauschutt, Hausmiill
Abdeckung: Zeitspanne 2004 bis 2005 - 1,5 Jahre

sandig - humoses Material
als Vegetationsdecke zur Rekultivierung, ggf. mit Rasenansaat

1. Bodenuntersuchung: Baugrundgutachten mit 9 Sondierstellen durch Ing.-Biiro Knuth
vom 22, Juni 2015
Auffiillungen bis -5,10 m GOK aus lockeren Sanden mit Beimengungen
aus Ziegel, Beton, Glas, Schlacke, Kohlengrus (fiir Bebauung ungeeignet)
ohne jegliche Deklarationsanalysen (UVP)

2. Wasseruntersuchung: durch Intecus Ingenieurgesellschaft Potsdam
am 19.10.2010 Bericht 10-1045
(geringfligige Uberschreitungen bei Sulfat, Bor und Nitrat)
GW-Spiegel damals bei 5,10 m GOK angetroffen

1. Untersuchung Baugrund und Umweltgefihrdung |

1A Anlegen von Baggerschiirfen im Bebauungsbereich durch AG

mit organoleptischer Ansprache der Bodenschichtung sowie

Beprobung und Analysen der AA sowie des liegenden natiirlichen Sedi

nach LAGA Boden / LAGA Bauschutt meterweise bzw. schichtenweise, nach Ansprache
(incl. lage- und hohenmiiBiger Einmessung durch AG)

ebenfalls mit organoleptischer Ansprache, Beprobung und Analysen der angetroffenen Schichten,
gef, unter Bildung von Mischproben

1C Auswertung
Beurteilung der Auffiillung und Gefiihrd bschiitzung Wirkungspfad Boden - Mensch
Erstellung Baugrundgutachten

2. Grundwassermonitoring

2A Feststellung GW-Stand, Beprobung und Analyse
im Bereich der 2 Alipegel (wenn miglich)

2B Errichtung von 2 Neupegeln
(nach Auswertung der Altpegel) und ebenfalls Feststellung GW-Stand, Beprobung und Analyse
(incl. lage- und hohenmiBiger Einmessung durch AG)

2C Auswertung

GW-Stand und FlieBrichtung, Konzentrationsgefille incl. Stichtagsmessung und
Standortvermessung sowie allgemeine GrundwasserbeschafTenheit
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U.3.4 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Siehe hierzu auch unter U.3.1. bis U.3

In beiden Teilflachen des Plangebietes sind keine Gewasser vorhanden. Beide Teilflachen des Plangebietes
liegen nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

U.3.4.1 Trinkwasserschutz, Gewasserschutz Teilflaiche 1 (am Triftweg OT Schildow)

Im Stdosten der Teilflache 1 des Plangebietes befindet
sich nahe dem Triftweg ein Grundwasserpegel.

Ein weiterer Grundwasserpegel befindet sich innerhalb
der Waldflache 6stlich des Plangebietes.

Durch die Intecus Ingenieurgesellschaft fir Techni-
schen Umweltschutz mbH Potsdam wurde hier eine
Grundwasseruntersuchung durchgefiihrt. Der hierzu vor-
liegende Untersuchungsbericht 10-1045 vom 19.10.2010
kommt zu folgendem Ergebnis:

»2. Bewertung der Analysenergebnisse

Die Analysenergebnisse belegen den nachteiligen Einfluss der Deponie auf das Grundwasser. Der Einfluss der Altab-
lagerung auf das Grundwasser wird an den Parametern Bor, Sulfat und Nitrat ersichtlich.

Uberschreitungen der Geringfiigigkeitsschwellen liegen fiir die Parameter Sulfat und Bor vor.

Die Priifwerte der Brandenburger Liste werden bei Sulfat und Nitrat iiberschritten. Die Héhe der Uberschreitungen der
Schwellen- bzw. Priifwerte kénnen als gering eingeschétzt werden.*”

Das Geotechnische Gutachten zum Bauvorhaben Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstlick Triftweg,
Fist. 19 in 16552 Schildow, BRB - Projekt-Nr. 653/22W BRB, Priiflabor Bernau vom 26.10.2022 stellt die Grund-
wasser- und Versickerungssituation im Bereich des geplanten Wohngebietes auf der Teilflache 1 des Plange-
bietes wie folgt dar:

4. GEOLOGISCHE UND HYDROLOGISCHE SITUATION

(-..)

Die hydrologische Situation im Untersuchungsgebiet ist durch das Auftreten eines obersten unbedeckten Grundwasser-
leiters (weichselglaziale Vorschiittsande und weichselspétglaziale Talsande) mit (iberwiegend freier Grundwasserfiih-
rung gekennzeichnet, der in hydraulischer Verbindung zu den Oberflachengewéssern (hier zu Nebenarmen des Tegeler
FlieBes) innerhalb der Rinnenstruktur des Tegeler FlieBes steht.

Fliir das Untersuchungsgebiet ist entsprechend der Unterlage 2.7 ein Flurabstand (Tiefe des Grundwassers unter GOK)
zwischen t = 8,0 m und 10,0 m angegeben.

Zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung am 21.10.2022 wurde in der Kleinrammbohrung B 1 freies Grundwasser des
obersten unbedeckten Grundwasserleiters in einer Tiefe von 9,60 m unter GOK angetroffen (siehe Anlage 2).

Der Héchstgrundwasserstand (HGW) fiir den weiteren Standortbereich aul3erhalb von Rinnenstrukturen liegt bei 40,90
m NHN (Messstelle 5504, Ménchmiihlenweg, erreicht 1975 und 1999), d. h. bei einer mittleren Geldndehdhe von 44,5
m NHN am Standort bei ca. 4,60 m unter GOK.

(-..)

Regenwasserversickerung:

Die Abschétzung der Wasserdurchléssigkeit ergab kr -Werte im Bereich von:

ki = 10 m/s bis 10 m/s fiir die Bodenart SE.

Die im Untersuchungsgebiet natiirlich anstehenden und aufgefiillten nicht bindigen Sande SE werden als durchldssig
bis stark durchléssig eingestuft. Sie sind demnach als versickerungsféhig einzuordnen.

In Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse ist festzustellen, dass die Baugrundsituation unter den gegebenen
hydrologischen und geologischen Randbedingungen (ausreichende Maéchtigkeit der wasserdurchldssigen Versicke-
rungszone bzw. erforderliche Méchtigkeit des wasserdurchldssigen Sickerraumes M = 1 m, gema DWA-A 138 bzw.
Abstand zum Grundwasserspiegel d = 1 m, ohne Beriicksichtigung des HGW / Grundwasser, Kapitel 4) in weiten Berei-
chen des Standorts dazu geeignet ist, ohne zusétzliche MaBnahmen eine freie Entwésserung z.B. (iber ein Mulden-
RigolenSystem zu gewéhrleisten. Das Oberflachen- / Regenwasser kbnnte hier dann direkt innerhalb der nicht bindigen
Béden versickern.

Vor Realisierung der geplanten wohnbaulichen Nutzung auf der Teilflache 1 des Plangebietes wird die Sanierung
der hier vorhandenen Altlasten durchzufiihren sein. (siehe unter U.3.3)
Im vorliegenden Bebauungsplan ist fiir die Versickerung von Niederschlagswasser folgende Festsetzung geplant:

6. Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14. BauGB)
Das von den bebauten Grundfldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick, auf dem es anféllt, zu
versickern oder riickzuhalten.
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U.3.4.2 Trinkwasserschutz, Gewdsserschutz Teilflaiche 2 (geplante Aufforstungsflache OT SchonflieR)

Im Plangebiet sind keine Gewasser vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
Sidlich der geplanten Aufforstungsflache befindet sich ein Graben. Der Bereich entlang dieses Grabens, der
gemal Moorkartierung des Landes Brandenburg Moorboden umfassen konnte, ist nicht von der geplanten Auf-
forstungsmafinahme betroffen.

Durch die geplante Aufforstung mit Laubgehdlzen wird die Verdunstung durch Wind und Sonneneinstrahlung
gemindert. Insofern kommt die geplante Aufforstung auch dem lokalen Wasserhaushalt zu Gute.

U.3.5 Bergbau
Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

U.3.6 Kampfmittelbelastung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, wird hierzu beteiligt.

Vor Beginn von Erd- oder Bauarbeiten ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbe-
hordlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land
Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Bran-
denburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berihren und deren Lage zu veran-
dern. Die Fundstelle ist gemaR § 2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten értlichen Ordnungsbe-
horde oder der Polizei anzuzeigen.

u4 Schutzgiiter Biotope, Flora, Fauna, Wald

U.41 Biotopverbund

Ubersicht Biotopverbund

Die Teilflache 1 (geplante Aufwertung Wald und
reines Wohngebiet) ist Bestandteil eines verin-
selten Waldbiotops innerhalb des Siedlungsge-
bietes.

Nordwestlich der Teilflache 1 in ca. 60m Entfer-
nung befinden sich weitere Waldflachen inner-
halb des dort beginnenden Landschaftsschutz-

Tellfidche 2 | ] : gebietes Westbarnim.
o g __:( ¢ Uber den Baumbestand auf den nur locker be-

estbarnim

LSG Westbamim

Plangebiet
e - Teilflache 1

/ : bauten Grundstiicken zwischen dem LSG und

NSG Kindelsee- NSRRIk dem Wald im Plangebiet ist ein teilweiser Bio-

S : SN\7Zy g topverbund bis zur Gstlich der Teilflache 1 gele-

- genen Waldflache gegeben. Innerhalb der Teil-

/ flache 1 nahe dem LSG wird der Wald im Rah-

' men der hier vorliegenden Planung erhalten und

1 7 1} durch waldverbessernde MalRnahmen (Laubhol-

o G e zunterpflanzungen) aufgewertet. So wird, der
hier vorhandene Biotopverbund gestarkt.

Da das geplante Wohngebiet nur einen kleinen Bereich der Teilflache 1 ohne erheblichen Waldbaumbestand
einnimmt und keine zerschneidende Wirkung hat, bleibt der Biotopverbund innerhalb der fortbestehenden Wald-
flache erhalten.

Die Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen innerhalb der geplanten Wohngebietsflache
tragen auch zur Starkung des Biotopverbundes innerhalb der fortbestehenden Waldflache im Bereich der Teilfla-
che 1 bei.
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Teilflache 2 (geplante Aufforstung OT SchonflieR) gehort zu einer Offenlandflache, die intensiv fiir die Pferdehal-
tung und den Pferdesport genutzt wird.

Sudlich der Teilflache 2 in nur ca. 25m Entfernung befindet sich ein Graben, der Anschluss an den Beegraben im
Osten und an das Kindelflie im Westen hat. Somit ist dieser Graben flir aquatische und semiaquatische Arten
als verbindendes Biotop von Bedeutung.

Die auf der Teilflache 2 geplante Aufforstung steht der Funktion des Grabens als Biotopverbund nicht entgegen.
Wegen der Mdglichkeit des Vorhandenseins von Bibern im Graben ist fiir die anzupflanzenden Waldbaume ein
Verbissschutz erforderlich.

u.4.2 Biotoptypenkartierung und Bewertung im Plangebiet Teilfliche 1 (am Triftweg OT Schildow)

U.4.2.1 Biotoptypenkartierung im Plangebiet Teilfliche 1 (am Triftweg OT Schildow)

gemal Brandenburgischem Kartierschlissel:

_________

(085186)
/  1102m?

g e Brombeerweg

(03311)
2286m?

on

T ——

Legende Biotoptypenkartierung

(08681) Nadelholzforste mit Laubholzarten Kiefer mit Eiche auf arm néhrstoffversorgten
Boden 506m#+3214m*+1055m? = 4775m?

(085186) (WFQKxM) Laubholzforst mit Nadelholzanteil;Eiche mit Kiefer und Birke auf
mittel ndhrstoffversorgten Boden 1102 m?

(08548) (WFRK) Kiefern-Robinienaufwuchs 30 Jahre
516 m* + 91 m* = 607 m*

(08345) (WLRP) aus Sukzession hervorgegangener Wald, Robinienaufwuchs 30 Jahre mit Espe
364 m?

(siehe auch Folgeseite)
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(08318) (WLQK) sukzessiver Geholzaufwuchs Eiche / Kiefer / Spitzahorn
408 m?

- (08351) (WLPQ) sukzessiver Geholzaufwuchs Espe / Eiche / Kiefer / Spitzahorn
255 m?

(07102) (BLMN) ruderaler Gehdlzaufwuchs auf Abfalldeponie, Hasel, Robinie, Am.Traubenkirsche
Bodenvegetation: Brennnessel, Schneebeere 462 m?

(03311) (RXMO) sonstige Spontanvegetation auf Sekundarstandort - weitgehend ohne Gehélzaufwuchs -
Lichtung mit ruderalem Staudenaufwuchs auf abgedeckter Kommunaldeponie (Brennnessel, Flinffingriger
Wilder Wein, Brombeere, Kanad.Goldrute, Sachalinknéterich - Gartenabfalle) 2286 m?

(12651) (OVWO) unbefestigter Weg (vegetationsfrei, stark begangen)
469 m?

! 1 abgedeckte ehemalige Kommunaldeponie, zuvor Sandgrube (vermutete Umgrenzung)

geplante (iberbaubare Flache geplante Lage der Grundstlickszufahrt

U.4.2.2 Fotodokumentation der Biotope im Plangebiet Teilfliche 1 (am Triftweg OT Schildow)

(08345) (WLRP) aus Sukzession hervorgegangener Wald,  (08681) Kiefernforst mit Eiche auf arm nahrstoffversorg-
Robinienaufwuchs 30 Jahre mit Espe — Teilweise mit Efeu- ten Bdden

bewuchs Strauchschicht: Schneebeere (12651) (OVWO) unbefestigter Weg (vegetationsfrei,

Im Nordosten des Plangebietes stark begangen) im Norden des Plangebietes

(08681) Kiefernforst mit Eiche auf arm nahrstoffversorgten Bo- ( elholzanteil;
den; teilweise Boden und Stamme mit Efeubewuchs Eiche mit Kiefer, Stechfichte und Birke auf mittel nahr-
Strauchschicht: Schneebeere, Amerik. Traubenkirsche stoffversorgten Boden; im Nordwesten des Plangebietes

Vereinzelt Aufwuchs Spitzahorn, Rotbuche
Im Nordwesten des Plangebietes
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(07102) (BLMN) ruderaler Gehélzaufwuchs am Westrand (0861 ) Nadelholzforste mit Laubholzarten Kiefer mit Ei-

der Abfalldeponie, Hasel, Robinie, Am. Traubenkirsche che auf arm nahrstoffversorgten Boden im Westen des
Bodenvegetation: Brennnessel, Schneebeere Plangebietes

e

. RS e HK'.?! v y 1 N i o 4
Espen-Vorwald — nordéstlich an des Plangebiet (03311) (RXMO) sonstige Spontanvegetation auf Sekun-
angrenzend (Blick nach Siid) darstandort - weitgehend ohne Gehdlzaufwuchs - Lich-
tung mit ruderalem Staudenaufwuchs auf abgedeckter
Kommunaldeponie (Brennnessel, Fiunffingriger Wilder
Wein, Brombeere, Kanad. Goldrute, Sachalinknéterich -
Gartenabfalle) — auch Fotos unten

Fotos der Deponieflache vom 03.08.2022 — vor den Erkundungsschurfen (Oktober 2022) —
siehe auch unter 5.2.1 Bestand auf der geplanten Wohngebietsflache Teilflache 1 S.26
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U.4.2.3 Biotoptypenbewertung der Biotope im Plangebiet Teilflaiche 1 (am Triftweg OT Schildow)

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und
Empfindlichkeit

Bewertungskriterien

hoch

hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene
und gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Arten-

vielfalt, leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen

vorhanden:
Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe | Bewertung
burgischem des Biotop- des
Kartierschliissel typs ca. m? Biotoptyps
08681 Nadelholzforste mit Laubholzarten Kiefer mit Eiche 4775 mittel
auf arm nahrstoffversorgten Béden
085186 Laubholzforst mit Nadelholzanteil; Eiche mit Kiefer 1102 mittel
(WFQKXM) und Birke auf mittel nahrstoffversorgten Béden
08548 (WFRK) Kiefern-Robinienaufwuchs 30 Jahre 607 mittel
08345 (WLRP) aus Sukzession hervorgegangener Wald, Robinien- 364 mittel
aufwuchs 30 Jahre mit Espe
08318 (WLQK) sukzessiver Gehdlzaufwuchs Eiche/ Kiefer/ Spitz- 408 mittel
ahorn
08351 (WLPQ) sukzessiver Geholzaufwuchs Espe / Eiche/ Kiefer/ 255 mittel
Spitzahorn
07102 (BLMN) ruderaler Gehdlzaufwuchs auf Abfalldeponie, Hasel, 462 gering

Robinie, Amerikanische Traubenkirsche
Bodenvegetation: Brennnessel, Schneebeere

03311 (RXMO)

sonstige Spontanvegetation auf Sekundarstandort - 2286 gering
weitgehend ohne Gehélzaufwuchs —

Lichtung mit ruderalem Staudenaufwuchs auf abge-
deckter Kommunaldeponie (Brennnessel, Funffingri-
ger Wilder Wein, Brombeere, Kanadische Goldrute,
Sachalinknéterich - Gartenabfalle)

(Zustand vor Bodenuntersuchungen durch Schiirfung
10/2022)

12651 (OVWO)

unbefestigter Weg (vegetationsfrei, stark begangen) 469 gering

Die mit Waldbdumen bewachsenen Biotope sind Flachen von mittlerem Naturschutzwert. Sie haben Bedeutung

fur den Biotopverbu
anpassungsfahige i
men seltener Arten

nd und sind von mittlerer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz. Die Artenvielfalt ist auf
n Siedlungsgebieten geringer Verdichtung ubiquide Arten beschrankt. Es gibt keine Vorkom-
(Flora wie Fauna). Die Wiederherstellbarkeit ist gegeben. Diese Flachen umfassen 70% des

Plangebietes (Teilflache 1).

Die mit Muill verfillte ehemalige Sandgrube im Sidosten des Plangebietes wurde ca. im Jahr 2000 mit Boden
abgedeckt. Seitdem ist ein sukzessiver Gehdlzaufwuchs lediglich an den Randern festzustellen. Die Boden de-

ckende Vegetation i
quefolia) und Nitop

st von invasiven Arten (Reynoutria sachalinensis, Solidago canadensis, Parthenocissus quin-
hyten gepragt. Diese Flachen, wie auch die unbefestigten vegetationsfreien Waldwege im

Plangebiet sind ohne bzw. von geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz. Die Flachen mit geringem
Biotopwert umfassen 30% des Plangebietes (Teilflache 1).
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U.4.3 Biotoptypenkartierung und Bewertung im Plangebiet Teilflache 2
(geplante Aufforstung westlich Kindelweg OT SchoénflieR)

U.4.3.1 Biotoptypenkartierung im Plangebiet Teilfliche 2 (geplante Aufforstung OT SchonflieB)

gemal Brandenburgischem Kartierschllssel:

051112 (GMWADO) artenarme Fettweide - weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs; extensiv + Uberweidet
+ trittverdichtet (Urtica dioica, Cirsium arvense, Artemisia vulgaris, Rumex acetosa)

alternativ bei Unterlassung der Beweidung:

0513221 (GAMAO) Griinlandbrache frischer Standorte — artenarm — weitgehend ohne spontanen Gehdlzbe-
wuchs (Urtica dioica, Cirsium arvense, Artemisia vulgaris, Rumex acetosa)

U.4.3.2 Fotodokumentation der Biotope im Plangebiet Teilfliche 2 (geplante Aufforstung OT SchonflieR)

Geplante Aufforstungsflache stidwestlich des Reiterhofs Kindelweg, 25m noérdlich einer m6|icherweise Moorboden-
unterlagerten Grabenniederung — im Vordergrund links: Feldgeholz Erle am Graben — Schragluftbildaufnahme mit Blick
nach Nord (27.05.2022)

Geplante Aufforstunsﬂéche im Vodergrund. Die Flache ist eine artenarme Fettweide - weitgehend ohne spontanen
Gehdlzbewuchs mit Aufwuchs nitrophiler Grof3stauden (Brennnessel, Sauerampfer, Beiful3). Die Bodenauswirfe der
Maulwirfe lassen erkennen, dass kein organogener Boden (Moor) betroffen ist. (30.09.2022)
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U.4.3.3 Biotoptypenbewertung der Biotope im Plangebiet Teilfliche 2 (geplante Aufforstung
OT SchonflieR)

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:
Bedeutung und|Bewertungskriterien
Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene
und gefahrdete Biotope
mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fir den

Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener
Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenviel-
falt, leichte Wiederherstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet folgende Biotoptypen
vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe | Bewertung

burgischem des Biotop- des

Kartierschliissel typs ca. ha Biotoptyps

051112 (GMWAO) artenarme Fettweide - ohne spontanen Geholzbe- 0,33 gering
wuchs

Das im Plangebiet homogen vorhandene Biotop ist eine artenarme Fettweide auf Sandboden, der von den nérd-
lich benachbarten hdoher gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen um Schonflie® durch Wind und Ausspu-
lung eingekommen ist.

Die Nutzung der Flache als Pferdeweide pragt den Biotoptyp. Auf der Flache breiten sich einzelne nitrophile von
den Pferden vermiedene Hochstauden aus. Die flichenhafte Ausbreitung von Sauerampfer lasst auf erfolgte in-
tensive Nahrstoffeintrage schlieffen. Gehdlze sind wegen der Beweidung bisher nicht aufgekommen.

Die beidseits des Grabens stidlich der geplanten Aufforstungsflache anzunehmenden Niedermoorbdden sind im
Untersuchungsgebiet entsprechend dem sichtbaren Bodenauswurf in den Maulwurfshiigeln nicht anzutreffen.
Zeigerarten fir Moorbdden (Z. B. Binsen, Seggen, Madesii3) wurden nicht festgestellt. Das entspricht auch den
Angaben in der Moorkartierung Brandenburg (siehe hierzu auch unter U.3.1.2).

Uu.4.4 Biotopschutz

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.
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u.4.5 Flora - Baumbestand, Wald, Baumschutz
U.4.5.1 Darstellung Baumbestand / Wald und Erlauterung Teilfliche 1 (am Triftweg OT Schildow)

Geplantes Wohngebiet und StraBenverkehrsflache Teilflache 1 mit Nummerierung des erfassten Baum-
bestandes und Eintragung der Planung
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Das Teilflache 1 des Plangebietes ist Bestandteil einer Waldflache. Der Ausgleich fur Eingriffe in Wald auf Grund
der vorliegenden Planung erfolgt durch waldverbessernde MalRnahmen auf der verbleibenden Waldflache in der
Teilflache 1 des Plangebietes sowie durch die Neuanpflanzung von Wald auf der Teilflache 2 des vorliegenden
Plangebietes. (siehe unter U.4.5.4)

Wesentliches Planungsziel der vorliegenden Planung ist es jedoch, Eingriffe in den Waldbaumbestand auch auf
den umzuwandelnden Waldflachen (geplanten Wohngebietsflache und Stralenverkehrsflache) so weit wie még-
lich zu vermeiden.

Deshalb erfolgt die Anordnung der geplanten Wohngebietsflache in einem Bereich des Waldes, der friher als
Mullablage genutzt wurde und deshalb nur in den Randbereichen Baumbestand aufweist. Dieser Baumbestand
am Rand der Freiflache der ehemaligen Millablage wurde durch Vermessung erfasst, um die geplante Wohnge-
bietsflache so zu positionieren, dass erhebliche Eingriffe in den Baumbestand auf Grund der vorliegenden Pla-
nung vermieden werden.

Bei der geplanten Strafenverkehrsflache handelt es sich um den Seitenraum des bestehenden Triftweges, der
innerhalb der Teilflache 1 des Plangebietes und somit ebenfalls innerhalb des Waldes liegt.
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Fotodarstellung Waldbaumbestand Teilflache 1 (am Triftweg OT Schildow)

Robiniengruppe am Nordrand der Lichtung (Bdume Nr.1-4)  B&ume am sldéstlichen Rand des Plangebietes; In der
— Blick aus Sud Mitte: Nr. 13 (Spitzahorn); links daneben Espen: (Nr.15-
18), rechts daneben Pappeln (Nr.11+12) - Blick von SO
Uber den Triftweg

o

23/05/2022 =

Robinien (Nr. ) und Ulme (Nr. ) am Zu erhaltende Eiche im Sidwesten Béumé im Bereich der geplanten
Westrand der geplanten Wohngebiets- der geplanten Wohngebietsflache Grundstiickszufahrt vom Triftweg:
flache — Blick von West Nr.25) — Blick von SW Nr. 22 (Birke mit Fallerfordernis) und

23 (Stieleiche) — Blick von SO

U.4.5.2 Liste Baumbestand, geplanter Eingriff und Ausgleichserfordernis Teilflache 1
(am Triftweg OT Schildow)

Die auf der Teilflache 1 des Plangebietes erfassten Einzelbdume innerhalb des Waldes im Bereich der geplanten

Wohngebietsflache und StraRenverkehrsflache sind im Ubersichtsplan (unter U.4.5.1) dargestellt und nummeriert
und in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.

Tabelle: erfasster Baumbestand innerhalb des Waldes im Bereich der geplanten Wohngebietsflache
und StraBenverkehrsflache (Teilfliche 1)

Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fallung /
in 1,3m Hohe (m) Auswirkungen des Bebauungsplanes in | Hinweise
| Kronendurch- | Bezug auf den Baumschutz
messer (m)
1 Robinia pseu- 1,9;1,5/14 Nordlich auRerhalb Wohngebietsflache- Wald- Kein Fallerfordernis
doacacia mantel - Nicht betroffen Efeubewuchs, ggf. Nester Amsel,
Ringeltaube
2 Robinia pseu- 1,22/6 Nordlich auRerhalb Wohngebietsflache- Wald- Kein Fallerfordernis
doacacia mantel - Nicht betroffen
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kehrsflache — Baum zweistammig

Nr. | Art Stammumfang | Lage im Plangebiet / Notwendigkeit von Fallung /
in 1,3m Hohe (m) Auswirkungen des Bebauungsplanes in | Hinweise
| Kronendurch- | Bezug auf den Baumschutz
messer (m)
3 Robinia pseu- 1,53/8 Nordlich auRerhalb Wohngebietsflache- Wald- Kein Fallerfordernis
doacacia mantel - Nicht betroffen
4 Robinia pseu- 1,7/ 14 Nordlich auRerhalb Wohngebietsflache- Wald- Kein Fallerfordernis
doacacia mantel - Nicht betroffen
5 Quercus 2,03/14 Norddstlich auBerhalb Wohngebietsflache- Wald- | Kein Fallerfordernis
robur mantel - Nicht betroffen
6 Quercus 0,98/7 Sudostlich auRerhalb des Plangebietes Kein Fallerfordernis
robur Nicht betroffen
7 Quercus 12117 Sudostlich auRerhalb des Plangebietes Kein Fallerfordernis
robur Nicht betroffen
8 Quercus 0,64/5 Im Siiden der gepl. Wohngebietsflache - auller- Kein Fallerfordernis
robur halb des uberbaubaren Bereichs
9 Quercus 0,63/6 Im Stden der gepl. Wohngebietsflache - auller- Kein Fallerfordernis
robur halb des uberbaubaren Bereichs
10 Quercus 0,69/4 Im Stden der gepl. Wohngebietsflache - auller- Kein Fallerfordernis
robur halb des uberbaubaren Bereichs
11 Popolus 0,70/4 Im Stden der gepl. Wohngebietsflache - aul3er- Kein Fallerfordernis
nigra halb des uberbaubaren Bereichs
12 Popolus 0,75/4 Im Stden der gepl. Wohngebietsflache - aul3er- Kein Fallerfordernis
nigra halb des Uberbaubaren Bereichs
13 | Acer platanoides 0,87;0,85/12 Im Stiden gepl. 6ffentl. StralRenflache -Bankett Zunachst kein Fallerfordernis
14 | Acer platanoides 0,62/6 Sidostlich auBerhalb des Plangebietes - Wald Kein Fallerfordernis
15 Populus tremula 0,87/7 Im Stiden gepl. Wohngebietsflache auRerhalb Kein Fallerfordernis
Uberbaubarer Bereich
16 Populus tremula 0,55/2 Im Siiden gepl. 6ffentl. StraRenflache -Bankett Zunachst kein Fallerfordernis
17 Populus tremula 0,5/3 Im Stden gepl. 6ffentl. StraRenflache -Bankett Zunachst kein Fallerfordernis
18 Populus tremula 09/7 Im Stden gepl. Wohngebietsflache aufRerhalb Kein Fallerfordernis
Uberbaubarer Bereich
19 | Quercus 1,718 Im Siiden gepl. Wohngebietsflache auRerhalb Kein Fallerfordernis
robur Uberbaubarer Bereich
20 Populus tremula 1,16/6 Im Stiden gepl. Wohngebietsflache aulerhalb Kein Fallerfordernis
Uberbaubarer Bereich
21 Populus tremula 0,87/6 Im Siiden gepl. Wohngebietsflache aulRerhalb Kein Fallerfordernis
Uberbaubarer Bereich
22 | Betula 0,97 /4 Im Stiden gepl. 6ffentl. StraRenflache —Bankett Fallerfordernis
pendula Im gepl. Zufahrtbereich
23 Quercus 1,78/8 Im Stdwesten gepl. 6ffentl. StraBenflache -Ban- | Zunachst kein Fallerfordernis
robur kett Spatere Wegefiihrung Gehweg
kann zwischen Baum und Wohn-
baugrundstick liegen
24 | Acer platanoides 09717 Im Stdwesten gepl. Wohngebietsflache aufRerhalb| Kein Fallerfordernis
Uberbaubarer Bereich
25 | Quercus 2,18/12 Im Stidwesten gepl. Wohngebietsflache auBerhalb| Kein Fallerfordernis
robur Uberbaubarer Bereich
26 | Quercus 0,95/5 Im Stidwesten gepl. Wald auRerhalb gepl. Wohn- | Kein Féllerfordernis
robur gebietsflache
27 Robinia pseu- 1,34/8 Im Westen des gepl. Wohngebietsflache, inner- Zunéchst kein Fallerfordernis
doacacia halb des uberbaubaren Bereichs
28 Robinia pseu- 1,06 /7 Im Westen des gepl. Wohngebietsflache, inner- Zunachst kein Fallerfordernis
doacacia halb des uberbaubaren Bereichs
29 Ulmus spec. 1,28/8 Im Westen des gepl. Wohngebietsflache, inner- Zunachst kein Fallerfordernis
halb des uberbaubaren Bereichs
30 Quercus robur 0,71/5 Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Strallenver- | Zunachst kein Fallerfordernis
kehrsflache am Triftweg
31 Pinus silvestris 0,34 /1 Innerhalb der geplanten 6ffentlichen StraBenver- | Zunachst kein Fallerfordernis
kehrsflache am Triftweg untermalig
32 Pinus silvestris 0,68/4 Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Stralenver- | Zunachst kein Fallerfordernis
kehrsflache am Triftweg
33 | Quercus robur 0,75/6 Innerhalb der geplanten 6ffentlichen StraRenver- | Zunachst kein Fallerfordernis
kehrsflache
34 Pinus silvestris 1,15;0,63/8 Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Stralenver- | Zunachst kein Fallerfordernis
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U.4.5.3 Vermeidung von Eingriffen in den Baumbestand innerhalb der Teilflache 1
(am Triftweg OT Schildow)

Am Sidrand der bisherigen Mullablageflache, die nach erfolgter Sanierung als Wohngebiet entwickelt werden
soll, ist Baumbestand vorhanden, der in Richtung des Triftweges eine optische und naturrdumliche Verbindung
zwischen den Waldbaumbestanden westlich und 6stlich der im Ubrigen nahezu baumfreien Miillablage herstellt.
Auch nach Sanierung der Millablage und Nutzung dieser Flache als Wohngebiet soll dieser Baumbestand wegen
seiner positiven Wirkung auf das Ortsbild und wegen seiner naturraumlichen Bedeutung erhalten bleiben. Des-
halb sind im vorliegenden Bebauungsplan Festsetzung zum Erhalt dieses Baumbestandes geplant.

Zur Vermeidung von Eingriffen in den Baumbestand, der bisher dem Wald zuzurechnen ist, sind im vorliegenden
Bebauungsplan folgende Festsetzungen geplant:

» Festsetzung zum Erhalt eines ortsbildpragenden Baumes (Baum Nr. 25; Stiel-Eiche) im Siidwesten
des geplanten Wohngebietes

» Festsetzung zum Erhalt von weiterem ortsbildpragendem Baumbestand (Baume Nr. 8, 10, 11, 12, 15,
18, 20, 21; Eichen, Schwarzpappel, Espen) im Siidosten des geplanten Wohngebietes

Zeichnerische Festsetzungen

Ausschnitt Planzeichnung Bebauungsplan Auszug Planzeichenerklarung

Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Straduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

.. [® ® ® ® @] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir
F ° ° Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
® ® ® ® ® (59Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB)

Erhaltung Baume

Erganzend ist hierzu folgende textliche Festsetzung geplant:

7.2  Erhalt von Baumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt geman §9
Abs.1 Nr. 25.b) BauGB

Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetz-
ten Flédche zum Erhalt geméfl §9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB heimische standortgerechte Bdume mit einem Stammum-
fang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Héhe, zu erhalten.

Fuir die geplante Wohngebietsflache ergibt sich aus der vorliegenden Planung kein Erfordernis fiir Eingriffe in den
Baumbestand. 3 Einzelbdume (2 Robinien und 1 Ulme) befinden sich am Westrand der geplanten tiberbaubaren
Grundstlicksflache. Da ein Spielraum fiir die zuklinftige Grundstiicksbebauung besteht, ist zur Umsetzung der
Planung die Fallung dieser Baume nicht unbedingt erforderlich. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes und erfolg-
ter Waldumwandlung unterliegt der Baumbestand innerhalb der geplanten Wohngebietsflache der gemeindlichen
Baumschutzsatzung, die nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan bernommen wird.
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U.4.5.4 Geplanter Ausgleich fiir Eingriffe nach dem Waldgesetz

(siehe hierzu auch unter 8.10)

Im Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) wird hierzu u. a. geregelt:

§8 Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten

(1) Wald darf nur mit Genehmigung der unteren Forstbehérde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd
umgewandelt werden. Andere landesgesetzliche Bestimmungen bleiben unbertihrt.

Der Genehmigung nach Satz 1 bedarf es nicht, wenn fiir die Waldfldche in einem Planfeststellungsbeschluss oder in
einer Baugenehmigung eine andere Nutzungsart zugelassen wird. (...)

(2) Bei der Entscheidung tiber einen Umwandlungsantrag sind die Rechte, Pflichten und wirtschaftlichen Interessen
des Waldbesitzers sowie die Belange der Allgemeinheit gegeneinander und untereinander abzuwégen. Die Genehmi-
gung ist zu versagen, wenn die Umwandlung mit den Zielen der Raumordnung nicht vereinbar ist; die Genehmigung
soll versagt werden, wenn die Erhaltung des Waldes liberwiegend im 6ffentlichen Interesse liegt, insbesondere wenn
der Wald értlich einen geringen Fldchenanteil hat, fiir die forstwirtschaftliche Erzeugung, flir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder fiir die Erholung der Bevélkerung von wesentlicher Bedeutung ist. Der Genehmigung steht gleich,
wenn in einem rechtskréftigen Bebauungsplan nach § 30 des Baugesetzbuches eine anderweitige Nutzung vorgese-
hen ist, sofern darin die hierfiir erforderlichen naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der
nachteiligen Wirkungen festgesetzt sind.

(3) Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fiir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind auszu-
gleichen. Die untere Forstbehérde kann insbesondere bestimmen, dass innerhalb einer bestimmten Frist als Ersatz
eine Erstaufforstung geeigneter Grundstiicke vorzunehmen ist oder sonstige Schutz- und GestaltungsmalBnahmen im
Wald zu treffen sind. Dies wird auf den Ausgleich fir die durch die Waldumwandlung verursachten Beeintrdchtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht angerechnet.

8§ 9 Erstaufforstung
(1) Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) bedarf der Genehmigung der unteren Forstbehérde.

(...)

(2) Bei der Entscheidung hat die untere Forstbehérde die Belange der Allgemeinheit sowie die Rechte, Pflichten und
wirtschaftlichen Interessen der Besitzer untereinander und gegeneinander abzuwégen.

(3) Die Genehmigung darf nur versagt werden, wenn Ziele und Erfordernisse der Raumordnung der Aufforstung ent-
gegenstehen oder wenn die bestimmungsgemélie Nutzung der benachbarten Grundstiicke nicht mehr gewéhrleistet
ist.

(4) Handelt es sich bei der Erstaufforstung um ein Vorhaben, fiir das eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren
ist, muss das Genehmigungsverfahren den Anforderungen der Umweltvertréglichkeitspriifung entsprechen.

Im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes GML Nr. 51 ist die Inanspruchnahme von Waldflache fur
andere Nutzungen wie folgt geplant:

Eingriff nach dem Waldgesetz

0,30 ha geplante Flache reines Wohngebiet (WR) auf der Flache der friiheren Miillablage /
Altlasten, nur geringer Baumbestand im Randbereich, vorhandene Einzelbdume auf
WR-Fldache im Randbereich zum Triftweg werden erhalten

0,03 ha geplante Strallenverkehrsflache (zu Triftweg gehérig)

0,33 ha geplante Inanspruchnahme Waldflache gesamt

Hierbei ist innerhalb der geplanten Wohngebietsflache fur die Umsetzung der Planung nicht die Fallung von Bau-
men erforderlich.

Innerhalb des Seitenraums des Triftweges (6ffentliche Strallenverkehrsflache), der innerhalb des Plangebietes
ebenfalls bisher dem Wald zuzurechnen ist, wird die Fallung von 1 Birke (Nr.22) fur die geplante Grundstlckszu-
fahrt zur Umsetzung der Planung notwendig.

Der erforderliche Ausgleich nach dem Waldgesetz gemaf §8(2) Satz 3 LWaldG wird im Plangebiet des aufzu-
stellenden Bebauungsplanes wie folgt planerisch gesichert:

Ausgleich nach dem Waldgesetz

0,75 ha waldverbessernde MalRnahmen (Laubholzunterpflanzungen, Waldsaum in vorhan-
denem Wald in bestehender Waldfldche (Kiefernforst) Teilfliche 1, Waldfldche W1

0,33 ha Neuanlage von Wald durch Aufforstung Teilfliche 2, Waldfldche W2

1,08 ha geplante AusgleichsmalRhahmen gesamt

Bei der geplanten Inanspruchnahme von 0,33 ha Wald (Miillablagerung, Altlastenflache, nur geringer Baumbe-
stand im Randbereich, vorhandene Einzelbdume auf WR-Flache im Randbereich zum Triftweg werden erhalten)
und Ausgleichsmallnahmen auf insgesamt 1,08 ha ergibt sich ein Verhaltnis von mehr als 1:3 fiir die geplanten
Ausgleichsflachen im Verhaltnis zur geplanten Eingriffsflache. Der Anteil der geplanten Aufforstungsflache fir die
Neuanlage von Wald ist hierbei so hoch, dass die Waldflache insgesamt nicht gemindert wird.
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Neben der zeichnerischen Festsetzung der Waldflachen im Bebauungsplan sind hierfiir folgende erganzende
textliche Festsetzungen geplant:

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldge-
sellschaften auf der Flache W1 (Gemarkung Schildow, Flur 11, Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bishe-
riger Waldfldche im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie 6ffentliche Strallenverkehrsflédche ist der in der
Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Fldche W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflan-
zen:

- je 25 m? der betreffenden Waldfldche Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertrégli-
cher Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- angrenzend an die Fldche des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m:

je 1,56 m? der zu bepflanzenden Flédche Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie
Hasel, Eingriffl. WeiBdorn, Faulbaum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit einem Verbissschutz zu umgeben.

8.2 Aufforstung auf der Flache W2 (Gemarkung Schonflie3, Flur 2, Flurstiick 88 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bishe-
riger Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie 6ffentliche StralRenverkehrsflédche ist der in der
Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Flache W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

- je 9 m? der betreffenden Waldflache: Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher
Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde

AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Teilflache 1 (OT Schildow)

Die im Plangebiet Teilflache 1 vorhandene waldbaumbestandene Waldflache (aul3erhalb der ehemaligen Mull-
ablage) ist fir die wohnnahe Erholung von erheblicher Bedeutung. In der Gemeinde Muhlenbecker Land, insbe-
sondere im OT Schildow, ist nur ein begrenztes Angebot an Waldflachen fur die wohnnahe Erholungsnutzung
vorhanden. Deshalb soll dieser Teil des Waldes im Plangebiet (Teilflache 1) erhalten bleiben und durch waldver-
bessernde Malinahmen (Laubgehdlzunterpflanzungen) aufgewertet werden.

Teilflache 1, Waldflache W1 (am Triftweg OT Schil-
dow) - Planungskonzept mit Darstellung der beste-
henden Waldwege .
r—t] =) 3 i [l

Auf der Teilflache 1 des vorliegenden Plangebietes
ist zusatzlich als westliche und nérdliche Begren-
zung auf der geplanten Wohngebietsflache eine
3m breite Gehdlzpflanzung als frei wachsende He-
cke aus standortgerechten gebietsheimischen Ge-
holzen geplant, die unmittelbar an die ebenfalls 3m
breite geplante Waldrandunterpflanzung angrenzt,
sodass hier insgesamt ein 6m breiter Gehdlzstrei-
fen im Ubergangsbereich zum Wald entsteht. Ent-
lang der &stlichen Grenze ist auf der geplanten
Wohngebietsflache eine 5m breite Hecke geplant,
um hier einen Ubergang zwischen der geplanten
Wohngebietsflache und dem weiteren angrenzen-
den Wald auflerhalb des Plangebietes zu schaf-
fen.

Die Lage der geplanten Wohngebietsflache wurde
so gewahlt, dass sie die zu sanierende Millablage
[ Altlastenflache im Plangebiet umfasst und alle be-
stehenden Waldwege weiterhin innerhalb des ver-
bleibenden Waldes liegen und offentlich nutzbar
bleiben.

Der Baumbestand am Triftweg auf der geplanten
Wohngebietsflache wird als zu erhaltender Baum-
bestand festgesetzt.

Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes Schildow (siehe unter 4.1.2)

Da gemaf’ §8 BauGB Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, ist fiir die Festsetzung
der zu erhaltenden Waldflache im Plangebiet als Wald mit waldverbessernden MaRnahmen fir diese Flache eine
Anderung der bisherigen Darstellung des allgemeinen Wohngebietes in Wald erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB sollen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplanes Schildow und die Aufstellung des

Bebauungsplanes GML 51 im Parallelverfahren erfolgen.
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AusgleichsmaBnahmen innerhalb der Teilfliche 2 (OT SchonflieB)

Die auf der Teilflache 1 geplanten waldverbessernden Maflinahmen sind allein nicht ausreichend, um den Aus-
gleich nach dem Waldgesetz zu gewahrleisten, der durch die geplante Inanspruchnahme von Wald auf der Teil-
flache 1 des aufzustellenden Bebauungsplanes verursacht wird. Deshalb ist zusatzlich als Ausgleich nach dem
Waldgesetz die Neuanlage von 0,33 ha Wald durch Aufforstung eines Teils des Flurstiick 88, Flur 2 Gemarkung
Schonflield geplant. Um diese Aufforstung planerisch vorzubereiten, wurde die betreffende Teilflache 2 mit in das
Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes einbezogen. Somit kann der gesamte erforderliche Ausgleich
nach dem Waldgesetz gemaf §8(2) Satz 3 LWaldG im Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes plane-
risch gesichert werden.

Teilflache 2, Waldflaiche W2 (nahe Kindelweg OT SchonflieB), geplante Aufforstungsflache

/ den nahe gelegenen Reiterhof am Kindelweg
ofeTe 2 AT genutzt wird. Es sind keine geschiitzten Bio-

0,33 ha geplante Aufforstungsfische, e tope vorhanden. Der Bereich entlang des Gra-
Taiiflache van Fursiick B8, AR bens siidlich der Aufforstungsflache, der ge-
Flur 2 Gemarkung Schonflie A .

maf Moorkartierung des Landes Brandenburg
Moorboden umfassen konnte, ist nicht von der
geplanten AufforstungsmalRnahme betroffen.

231 Die geplante Aufforstungsflache umfasst eine
Intensivweideflache, die gegenwartig durch

&

Beriicksichtigung der Schutzgebiete nach
dem Naturschutzrecht

Die geplante Aufforstungsflache liegt im LSG
Westbarnim, nérdlich des NSG Kindelsee-
Springluch. (siehe hierzu unter U.2)

4
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Beriicksichtigung des Schutzes von Griinland und naturschutzfachlicher Belange bei der geplanten Auf-
forstung auf Teildlache 2, Waldflache W2

Die geplante Aufforstungsflache ist eine Griinlandflache, die als Intensivweide durch die Pferdehaltung genutzt
wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-Lebensraumtypen, geschutzte
oder hochwertige Biotope oder Bdden. (siehe unter U.4.3)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide fir die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten bodenbriitender Vogelarten hier nicht zu rechnen. Durch die geplante Auf-
forstung werden auch keine anderen VerstdRe gegen Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG (Artenschutz) ausgelost.
(siehe Fachbeitrag Artenschutz)

In Bezug auf das Landschaftsbild und den Bodenschutz verursacht die geplante AufforstungsmafRnahme eine
wesentliche Verbesserung, da die Laufanlage des Reiterhofes hierdurch gegentiber der freien Landschaft abge-
schirmt wird und der Bodenerosion durch Wind auf der vegetationsfreien Laufflache entgegengewirkt wird. Die
geplante Aufforstungsmalnahme tragt zudem zur Entwicklung einer naturraumlich hochwertigen Mosaikstruktur
aus verschiedenartigen Biotopen (Wald, Offenland, Graben) bei und erhdht so die Biodiversitat im Landschafts-
schutzgebiet.

Parallele Anderung des Flichennutzungsplanes SchénflieR (siehe unter 4.1.3)

Der Flachennutzungsplan Schonfliefl3 stellt die geplante Aufforstungsflache (Teilflache 2 des hier vorliegenden
Plangebietes) bisher als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Da gemalR § 8(2) BauGB Bebauungsplane aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu entwickeln
sind, macht sich im Anderungsbereich eine Anderung der bisherigen Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
in Flache fir Wald erforderlich.

GemaR §8(3) BauGB erfolgen die Anderung des Flachennutzungsplanes SchonflieR fiir die 0. g. geplante Auf-
forstungsflache (Teilflache 2 des hier vorliegenden Plangebietes) und die Aufstellung des Bebauungsplanes GML
51 im Parallelverfahren.
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U.4.6 Fauna

Da in der Bauleitplanung grundsatzlich vom Vorhandensein geschitzter Arten auszugehen ist, erfolgt die Be-
handlung der Fauna in dieser Begrindung in einem gesonderten Fachbeitrag Artenschutz.

U.5.  Eingriff und Ausgleich der geplanten baulichen Nutzungen nach dem Naturschutzrecht

U.5.1 Ermittlung des bisher vorhandenen Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

U.5.1.1 Bisher vorhandene Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
Teilflache 1 (am Triftweg, OT Schildow)

Auf der Teilflache 1 befindet sich im Stdosten, auf der Flache des geplanten Wohngebietes, eine Altlastenfla-
che (Mullablagerung, siehe unter U.3.3), wo die natirlichen Bodenschichtungen nicht mehr vorhanden und durch
den Eintrag von Fremdstoffen erheblich gestort sind. (siehe unter U.3.1.1)

Fir diese Teilflache liegen vor (siehe unter U.3.2):
- Aufschlussprofile 16552 Mihlenbecker Land OT Schildow, Triftweg, Ingenieurbiiro Knuth GmbH
22. Juni 2015
- Geotechnisches Gutachten zum Bauvorhaben Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstick Triftweg,
Fist. 19 in 16552 Schildow, BRB - Projekt-Nr. 653/22W BRB, Priflabor Bernau vom 26.10.2022

Grundlage fir die hier geplante Bodensanierung ist entsprechend den Anforderungen der unteren Bodenschutz-
behoérde das durch BRB Priiflabor Bernau mit Datum vom 20.09.2022 erstellte Untersuchungskonzept. (siehe
unter U.3.3)

Zum Zweck der Bodensanierung ist die Beseitigung der schadstoffbelasteten Boden einschliel3lich der Millabla-
gerungen und deren Ersatz durch unbelastete Erdstoffe erforderlich.

Hierdurch sollen auch die nachteiligen Auswirkungen der Miillablagerung auf das Grundwasser zuklinftig unter-
bunden werden, die an Hand der vorhandenen Grundwasserpegel festgestellt wurden. (siehe unter U.3.4.1)

Im Ergebnis dieser Bodensanierung wird die Flache des geplanten Wohngebietes im Wesentlichen eine vegeta-
tionsfreie bzw. vegetationsarme Flache sein, deren Béden jedoch keine Versiegelungen oder erheblichen Schad-
stoffbelastungen mehr aufweisen.

Die geplante 6ffentliche StraBenverkehrsflache umfasst den Seitenraum der Stra3e Triftweg, der im westlichen
Bereich zum Parken genutzt wurde und im Ubrigen Niederschlagswasser von der asphaltierten Fahrbahn des
Triftweges aufnehmen kann.

Im tibrigen Bereich der Teilflache 1 ist Wald mit Waldbaumbestand und Waldwegen vorhanden. Hier ist, abge-
sehen von abgelagerten Gartenabfallen von umliegenden Wohnbaugrundstiicken, nur mit wenig gestérten Bo-
denverhaltnissen zu rechnen.

U.5.1.2 Bisher vorhandene Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
Teilfliche 2 (geplante Aufforstungsfliche OT SchénflieB)

Auf Grund der bisherigen Nutzung der Teilflache 2 des Plangebietes als Intensivweide fur Pferde ist die obere
Bodenschicht durch Blankstellen im Bewuchs, Nahrstoffeintrag (Giille?) und Trittverdichtung teilweise leicht ge-
stort. Versiegelungen sind nicht vorhanden. (siehe unter U.3.1.2)

U.5.2 Ermittlung des geplanten Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft durch die geplante bauliche
Nutzung

Die vorliegende Planung verursacht in der Teilflache 1 (am Triftweg, OT Schildow) Eingriffe in Boden, Natur
und Landschaft durch die geplante Versiegelung in Folge der Errichtung baulicher Anlagen im geplanten Wohn-
gebiet.

Auf der geplanten o6ffentliche StralRenverkehrsflache (Seitenraum des Triftweges) ist zur Umsetzung der vorlie-
genden Planung der Herstellung einer Grundstiickszufahrt geplant, die durch Festsetzung im Bebauungsplan auf
maximal 6m m Breite beschrankt wird.

In der Teilflache 2 (geplante Aufforstungsflache OT SchonflieB) ist die Aufforstung einer Griinlandflache geplant.

Wegen der bisherigen Nutzung dieser Flache als Intensivweide fiir Pferde bereitet die geplante Aufforstung hier keine
erheblichen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft vor. (siehe unter U.5.3.2)
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Flachen mit geplanten Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft

Nutzung Flache Planung geplanter Anteil Versie- geplante versiegelte
(gerundet m?) gelung Flache (m?)

reines Wohngebiet 3.000 GRZ 0,2 +50% =0,3 900
(Teilflache 1) 3.000m? x 0,3 =900 m?
offentliche StralRenverkehrsfla- 300 3,3m x 6m = 20
che (Seitenraum Triftweg, Teil- 20 m?
flache 1)
gesamt 3.300 920

Die vorliegende Planung verursacht insbesondere Eingriffe in Natur und Landschaft durch die geplante Neuver-
siegelung von 920 m?2.

Der hiermit verbundene zusétzliche Eingriff in das Schutzgut Boden hat Wechselwirkungen zu den Schutzgltern
Wasser (Versickerung, Grundwasseranreicherung), Flora, Fauna und Biotope, Orts- und Landschaftsbild, Klima,

Luft.

U.5.3 Vermeidung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft

U.5.3.1 Vermeidung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft auf der Teilflache 1

(am Triftweg, OT Schildow)

Mit der vorliegenden Planung werden erhebliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft in der Teilflache 1 (am
Triftweg, OT Schildow) wie folgt vermieden:

Schutzgut Boden

» Nutzung eines vorbelasteten Standortes fir die geplante bauliche Nutzung als Wohngebiet, der friher als
Sandgrube, spater als Milldeponie genutzt wurde und fir die Umsetzung der Planung zu sanieren ist

» Beschrankung der zuldssigen Versiegelung im geplanten Wohngebiet durch Festsetzung einer geringen
Grundflachenzahl (GRZ 0,2), erheblich unterhalb der Orientierungswerte fur Obergrenzen gemally §17
BauNVO

Schutzgut Wasser

>

Sanierung der Altlasten im Bereich des geplanten Wohngebietes, die bisher auch nachteilige Auswirkungen
auf das Grundwasser haben

Festsetzung zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten fir Grundstlckszufahrten und Stellplatze innerhalb des geplan-
ten Wohngebietes

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholungsnutzung der Waldflachen im Planbereich

>

Begrenzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse (max. IlI) und zusatzlich Beschrankung der zulassigen
Gebaudehdhe, um trotz der erhdhten Gelandelage des rickwartigen Teils der geplanten Wohngebietsflache
eine dominierende Wirkung der geplanten Bebauung in Richtung des angrenzenden Siedlungsgebietes am
Triftweg und auch in Richtung des umgebenden Erholungswaldes zu vermeiden

Festsetzung der ortsuiblichen offenen Bauweise mit Einzelhdusern

Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgroe und Begrenzung der maximal zuldssigen Anzahl der geplanten
Wohnungen (1 zuziiglich untergeordnete Einliegerwohnung)

Eingriinung des geplanten Wohngebietes in Richtung des angrenzenden Waldes durch breite freiwachsende
Hecken

Erhalt des Baumbestandes am Sidrand des geplanten Wohngebietes nahe dem Triftweg in Verbindung mit
zurlckgesetzter Baugrenze am Triftweg zum Erhalt eines griingepragten Ortsbildes zwischen den Waldfla-
chen
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» Ausschluss von Garagen einschlieRlich Carports sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind, im Bereich von
5m Tiefe ab der neuen Strallenbegrenzungslinie des Triftweges

» Erhalt und Aufwertung der fiir Erholungszwecke genutzten Waldflache innerhalb der Teilflache 1 des Plan-
gebietes (am Triftweg OT Schildow) einschlief3lich des Erhalts der 6ffentlichen Nutzbarkeit der bestehenden
Waldwege

> Festsetzung zum notwendigen Offnungsanteil von stralenseitigen Grundstiickseinfriedungen am Triftweg

» Ausschluss von Schottergarten

Schutzgiiter Flora, Fauna, Biotope

» Eingrinung des geplanten Wohngebietes in Richtung des angrenzenden Waldes durch breite freiwachsende
Hecken aus standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzen

> Erhalt des Baumbestandes am Sidrand des geplanten Wohngebietes nahe dem Triftweg
» Erhalt und Aufwertung der fur Erholungszwecke genutzten Waldflache innerhalb der Teilflache 1 des Plange-
bietes (am Triftweg OT Schildow) einschlieRlich des Erhalts der 6ffentlichen Nutzbarkeit der bestehenden

Waldwege

> Festsetzung eines Einfahrtbereichs von 6m Breite und im Ubrigen die Festsetzung als Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt entlang des Triftweges, hierdurch Vermeidung von Eingriffen in den Baumbestand

» Durchschlupffahige Einfriedungen (Vermeidung der Beeintrachtigung von Amphibien und Kleinsauger)

U.5.3.2 Vermeidung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft auf der Teilflache 2
(geplante Aufforstungsflache, OT SchonflieR)

Die geplante Aufforstungsflache liegt im LSG Westbarnim, nérdlich des NSG Kindelsee-Springluch. (siehe un-
ter U.2)

Die geplante Aufforstungsflache umfasst eine Griinlandflache.

Gemal den Hinweisen zur naturschutzrechtlichen Beurteilung des Umbruchs von Griinland (Ministerium
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg, 20.03.2013) sind in Bezug auf die
geplante Aufforstungsmafinahme insbesondere folgende Anforderungen zu beachten:

Aufgrund der vielféltigen Funktionen, die Griinland in Natur und Landschaft hat, sind beim Griinlandum-
bruch - je nach Fallgestaltung - verschiedene Instrumente des Naturschutzrechts einschléagig.
Es ist daher zu priifen, welche der folgenden Rechtsvorschriften im jeweiligen Einzelfall anzuwenden ist:

das Verbot des Griinlandumbruchs im Sinne der guten fachlichen Praxis des §5 (2) Nr. 5 BNatSchG,
die Regelungen in Verordnungen liber geschlitzte Teile von Natur und Landschaft gemal3 § 22ff.
BNatSchG,

die allgemeinen Schutzvorschriften filir Natura 2000 Gebiete geméal § 33 BNatSchG,

die Vertraglichkeitspriifung in Natura 2000 Gebieten geméal3 § 34 BNatSchG,

die Verbote des gesetzlichen Biotopschutzes gemél3 § 30 BNatSchG,

die Verbote des besonderen Artenschutzes geméall § 44 BNatSchG,

die Eingriffsregelung geménR § 14tf. BNatSchG.

N~
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Beriicksichtigung des Schutzes von Griinland und naturschutzfachlicher Belange bei der geplanten Auf-
forstung auf Teilflache 2, Waldflache W2

Die geplante Aufforstungsflache ist eine Griunlandflache, die als Intensivweide durch die Pferdehaltung genutzt
wird. Daher hat die Flache eine geringe Biotopwertigkeit. Sie umfasst keine FFH-Lebensraumtypen, geschitzte
oder hochwertige Biotope oder Bdden. (siehe unter U.4.3)

Wegen der Nutzung der geplanten Aufforstungsflache als Intensivweide fur die Pferdehaltung ist mit dem Vor-
handensein von Fortpflanzungsstatten bodenbrutender Vogelarten hier nicht zu rechnen. Durch die geplante Auf-
forstung werden auch keine anderen VerstoRe gegen Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG (Artenschutz) ausgelost.
(siehe Fachbeitrag Artenschutz)

In Bezug auf das Landschaftsbild und den Bodenschutz verursacht die geplante AufforstungsmafRnahme eine
wesentliche Verbesserung, da die Laufanlage des Reiterhofes hierdurch gegentiber der freien Landschaft abge-
schirmt wird und der Bodenerosion durch Wind auf der vegetationsfreien Laufflache entgegengewirkt wird. Die
geplante Aufforstungsmalinahme tragt zudem zur Entwicklung einer naturraumlich hochwertigen Mosaikstruktur

Planungsbiiro Ludewig GbR 84



Bebauungsplan GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR” Vorentwurf Januar 2023

aus verschiedenartigen Biotopen (Wald, Offenland, Graben) bei und erhdht so die Biodiversitat im Landschafts-
schutzgebiet.

Mit der vorliegenden Planung werden erhebliche Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft in der Teilflache 2
(geplante Aufforstungsflache, OT Schonfliel?) wie folgt vermieden:

Schutzgiiter Boden, Wasser
» Auswabhl eines Standortes auerhalb von Moorbdden fur die geplante Aufforstungsmalnahme

Schutzgiiter Flora, Fauna, Biotope

» Nutzung einer bisherigen Internsivweide (Pferdehaltung) fiir die geplante Aufforstung, auf der keine ge-
schitzten oder hochwertigen Biotope und geschiitzten Pflanzenarten vorhanden sind und keine geschiitzten
Tierarten Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsorte haben

U.5.4  Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch die unter U.5.3 genannten Maflinahmen werden Eingriffe in Natur und Landschaft auf Grund der vorliegen-
den Planung teilweise vermieden.

Folgende Eingriffe in Natur und Landschaft werden durch die vorliegende Planung vorbereitet:

» Auf umzuwandelnder Waldfache mit Sanierungsbedarf wegen friiherer Nutzung als Milldeponie geplante
Versiegelung auf max. 930m? Flache (geplante Wohngebietsflache und Zufahrt auf geplanter Stralenver-
kehrsflache im Seitenraum des Triftweges)

» Fallung eines Waldbaumes (Birke) innerhalb des Seitenraumes des Triftweges (geplante offentliche Stra-
Renverkehrsflache) fir die geplante Zufahrt zum Plangebiet

Die Eingriffe erfolgen auf einer Flache, flir die mit dem hier vorliegenden Bebauungsplan die Umwandlung von
Wald in andere Nutzungsarten (Wohngebiet, 6ffentliche StralRenverkehrsflache) erfolgt.

Im Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) wird hierzu u. a. geregelt:

88 Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten

(...)

(3) Die nachteiligen Wirkungen einer Umwandlung fiir die Schutz- oder Erholungsfunktionen des Waldes sind auszu-
gleichen. Die untere Forstbehérde kann insbesondere bestimmen, dass innerhalb einer bestimmten Frist als Ersatz
eine Erstaufforstung geeigneter Grundstiicke vorzunehmen ist oder sonstige Schutz- und GestaltungsmalBnahmen im
Wald zu treffen sind.

Dies wird auf den Ausgleich fur die durch die Waldumwandlung verursachten Beeintrdchtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht angerechnet.

Als Ausgleich fur die durch die Waldumwandlung und die in Folge geplanten Nutzungen verursachten Beeintrach-
tigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nach Naturschutzrecht sind im vorliegenden Bebau-
ungsplan geplant:

0,75 ha waldverbessernde MalBnahmen (Laubholzunterpflanzungen, Waldsaum in vorhan-
denem Wald in bestehender Waldfldche (Kiefernforst) Teilfliche 1, Waldfldche W1

0,33 ha Neuanlage von Wald durch Aufforstung Teilflache 2, Waldfldche W2

1,08 ha geplante AusgleichsmaRRnahmen gesamt

Bei der geplanten Inanspruchnahme von 0,33 ha Wald (Mullablagerung, Altlastenflache, nur geringer Baumbe-
stand im Randbereich, vorhandene Einzelbdume auf WR-Flache im Randbereich zum Triftweg werden erhalten)
und Ausgleichsmaflnahmen auf insgesamt 1,08 ha ergibt sich ein Verhaltnis von mehr als 1:3 fiir die geplanten
Ausgleichsflachen im Verhaltnis zur geplanten Eingriffsflache. (siehe hierzu unter U.4.5.4)

Die geplante Laubholzunterpflanzung von bestehendem Wald im Plangebiet (Teilflache 1) und die geplante An-
pflanzung von neuem Laubwald im Plangebiet (Teilflache 2) sind als AusgleichsmalRnahme wegen folgender
positiver Auswirkungen auf die Schutzgiiter geeignet:

Schutzgut Boden:

- Vermeidung von Bodenerosion durch Durchwurzelung

- Verbesserung der Bodendurchliftung, Beschattung, Verbesserung des Bodenlebens
- Verbesserung der Humusbildung in der belebten Bodenzone
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Schutzgut Wasser
- Verbesserung der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

Schutzgut Biotope, Flora, Fauna
- Erhéhung der Biotopvielfalt durch Gehdlzstrukturen,
- Schaffung von Lebensraumen fiir Flora und Fauna

Orts- und Landschaftsbild
- Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes durch Schaffung von Geholzstrukturen

Klima / Luft

- Minderung der Windgeschwindigkeit und somit der Austrocknung des Bodens und der hierdurch bedingten
Staubbildung bei trockener windiger Witterung

- Bindung von klimaschadlichem CO2

U.5.5 Zu verwendende standortgerechte gebietsheimische Arten fiir Gehélzpflanzungen

Fir die zu pflanzende Hecke sind folgende Arten gemal Anlage 1 des Erlasses ,Verwendung gebietseigener
Geholze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) zu verwenden:

Anlage 1 - Liste der in Brandenburg gebietseigenen Gehdlzarten

Fiir Gehélzarten, die nicht dem Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) unterliegen, gilt die Vorkommensgebietseinteilung
gemél Anlage 2. Jeder Gehdlzart ist ein bundesweit einheitlicher Code zugeordnet. Fiir Gehdlzarten, die dem FoVG
unterliegen (nachfolgend mit x gekennzeichnet), gelten die nach diesem Gesetz gliltigen Herkunftsgebiete und Kenn-

zeichnungen.

Botanischer Name Deutscher Name Code/FoVG
Acer campestre Feld-Ahorn 001
Acer platanoides Spitz-Ahorn X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X
Alnus glutinosa Schwarz-Erle X
Berberis vulgaris L. Gemeine Berberitze 006
Betula pendula Sand-Birke X
Betula pubescens Moor-Birke X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea s.I. Blutroter Hartriegel 013
Corylus avellana Strauchhasel 014
Crataegus monogyna 2 Eingriffliger WeilRdorn 021
Crataegus laevigata 2 Zweigriffliger WeilRdorn 017
Crataegus Hybriden agg. 2,3 Weilldorn 200
Cytisus scoparius Besen-Ginster 025
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen 029
Fagus sylvatica Rot-Buche X
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum 031
Fraxinus excelsior Gemeine Esche X
Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder 041
Malus sylvestris agg. 1 Wild-Apfel 052
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer X
Populus nigra Schwarz-Pappel X
Populus tremula Zitter-Pappel X
Prunus avium 2 Vogel-Kirsche X
Prunus padus Traubenkirsche X
Prunus spinosa 2 Schlehe 060
Pyrus pyraster agg. 1 Wild-Birne 061
Quercus petraea Trauben-Eiche X
Quercus robur Stiel-Eiche X
Rhamnus cathartica Kreuzdorn 062
Rosa canina agg. 4 Hunds-Rose 201
Rosa corymbifera agg. 5 Hecken-Rose 202
Rosa rubiginosa agg. 6 Wein-Rose 203
Rosa elliptica agg. 7 Keilbléttrige Rose 204
Rosa tomentosa agg. 8 Filz-Rose 205
Salix alba Silber-Weide 103
Salix aurita Ohr-Weide 105
Salix caprea Sal-Weide 106
Salix cinerea Grau-Weide 107
Salix fragilis L. Bruch-Weide 110
Salix pentandra Lorbeer-Weide 116
Salix purpurea Purpur-Weide 117
Salix triandra agg. 9 Mandel-Weide 206
Salix viminalis Korb-Weide 124
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Salix x rubens (S. alba x fragilis) Hohe Weide/Kopf-Weide 121
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 125
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche 128
Sorbus torminalis Elsbeere 133
Tilia cordata Winter-Linde X

Tilia platyphyllos Sommer-Linde X

Ulmus glabra Berg-Ulme 136
Ulmus laevis Flatter-Ulme 138
Ulmus minor Feld-Ulme 139
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 144

1 Nur Vermehrungsgut aus virusfreien Erntebestdnden

2 Verwendung aul8erhalb der in Anlage 3 gekennzeichneten Gebiete

3 C. x macrocarpa, C. x media (019), C. x subsphaericea (023), C. monogyna x laevigata x rhipidophylla
4 Rosa canina (077), R. subcanina (094), R. dumalis (079)

5 R. corymbifera (078), R. subcollina (095), R. caesia (076)

6 R. micrantha (087), R. columnifera (083), R. rubiginosa (091)

7 R. agrestis (073), R. inodora (084), R. elliptica (080)

8 R. tomentosa (096), R. pseudoscabriuscula (090), R. sherardii (092)

9 Salix triandra subsp. amygdalina (122), S. triandra subsp. triandra (123)

Gemal Anlage 2 des o. g. Erlasses gehdrt das Plangebiet zum Vorkommensgebiet 2.1 Ostdeutsches Tiefland.

U.6 Schutzgut Sachgiiter - Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale erfasst oder bekannt.
Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale dar.

Da bei Arbeiten, die in den Boden eingreifen, grundsatzlich das Auffinden bisher unbekannter Bodendenkmale
moglich ist, sind nach dem ,Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004" (GV-BI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) insbesondere
folgende Anforderungen zu beachten:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4., entdeckt werden, sind diese unver-
zuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bo-
dendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige,
auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum
zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

u.7 Schutzgut Mensch - Inmissionsschutz

U.7.1  Anforderungen

Anforderungen in Bezug auf den Schallschutz ergeben sich im vorliegenden Plangebiet nur fir das geplante reine
Wohngebiet in der Teilflache 1 (am Triftweg, OT Schildow)

Gemal DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau sind fir reine Wohngebiete folgende schalltechnische Orientie-
rungswerte zu Grunde zu legen:

Nutzungen Tag Nacht

Reines Wohngebiete (WR) 50 40 bzw. 35 dB

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Ge-
rausche von vergleichbaren 6ffentlichen Betrieben gelten.
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U.7.2 Verkehrslarm

Ubersicht Klassifizierung StraRen im Bereich des Plangebietes
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Deser Ausdruck wurde am §. Feb. 2023 aus dem Geoportal Brandenburg erstelll.

Zu den nachstgelegenen iiberregionalen StraBen, der Autobahn und Bahnlinien der S-Bahn hat das geplante
Wohngebiet folgende Absténde:

- ca. 360m zur Bundesstralle B96a norddstlich des geplanten Wohngebietes
- ca. 250 m zur KreisstralRe K6501 stdlich des geplanten Wohngebietes
- ca. 650 m zur Landesstralie L21 Ostlich des geplanten Wohngebietes

- ca. 1,8 km zur Bahnlinie der S-Bahn (Ringbahn) nérdlich des geplanten Wohngebietes
- ca. 3,5 km zur Autobahn A10 nordéstlich des Plangebiet

- ca. 500 m zur Bahnlinie der Heidkrautbahn 6stlich des geplanten Wohngebietes (in Karte oben nicht
dargestellt)

Auf Grund der Abstande des geplanten Wohngebietes zu den o. g. Uberregionalen Strafl’en, der Autobahn und
Bahnlinien sowie wegen der Anforderungen des Warmeschutzes an Gebaude mit Aufenthaltsraumen, deren Er-
fullung zugleich auch einen entsprechenden Schallschutz der AuRenbauwerksteile mit sich bringt, wird davon

ausgegangen, dass durch den Verkehrslarm der genannten Verkehrstrassen keine erheblichen Konflikte in Bezug
auf den Immissionsschutz des geplanten Wohngebietes entstehen.
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U.7.3 Gewerbelarm und weitere Immissionen

Planausschnitt Flachennutzungsplan Schildow (April 2002, geiandert mit Beitrittsbeschluss vom 11. No-
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Die Teilflache 1 des Plangebietes am Triftweg im OT Schildow, in der ein stérempfindliches Wohngebiet geplant
ist, ist von Wohngebietsflachen und Landschaftsraum umgeben und insofern keinen erheblichen Stérungen aus-
gesetzt.

Die nachstgelegenen gewerblichen Nutzungen (Einzelhandel, Dienstleistungen) befinden sich ca. 400m 6&stlich
der Teilflache 1 des Plangebietes im Ortszentrum von Schildow. Diese gewerblichen Nutzungen befinden sich
auf Flachen, die im engen rdumlichen Zusammenhang mit weiteren Wohnnutzungen liegen und auf diese Rick-
sicht zu nehmen haben. Deshalb kénnen von diesen gewerblichen Flachen keine Emissionen ausgehen, die
erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das hier geplante, weiter entfernte Wohngebiet haben kdnnten.

(VR ] Schutzgut Klima, Folgen des Klimawandels

Die beiden Teilflachen des Plangebietes liegen nicht in Uberschwemmungsgebieten. Die Versickerung des im
Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers soll auch zukiinftig, ebenso wie bisher, in diesem erfolgen.

Somit trégt die vorliegende Planung den Grundsétzen zu Klima und Hochwasser aus § 6 LEPro 2007 sowie
den Grundsatzen 8.3 LEP HR Anpassung an den Klimawandel angemessen Rechnung.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben innerhalb des geplanten Wohngebietes in der Teilflache 1 des Plangebie-
tes sind die Anforderung des Gebaudeenergiegesetzes zu erfillen und in diesem Zusammenhang auch erneuer-
bare Energien zu nutzen.
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Mit der vorliegenden Planung wird in der Teilflache 1 des Plangebietes eine Waldflache von insgesamt 0,33 ha
fur ein kleines Wohngebiet und einen Anteil StraRenverkehrsflache des bestehenden Triftweges in Anspruch ge-
nommen. Hierbei handelt es sich um eine Altlastenflachen, auf der wegen der vorhandenen Miillablagerungen
nur in den Randbereichen geringfligig Baumbestand vorhanden ist. Da die betreffende Flache jedoch von Wald
umgeben ist, ist sie Bestandteil des Waldes. Die geplanten Eingriffe nach dem Waldgesetzt und weiteren Natur-
schutzrecht werden innerhalb des Plangebietes des vorliegende Bebauungsplans durch die geplante Festsetzung
von Wald mit waldverbessernden Malinahmen im OT Schildow sowie durch die geplante Neufestsetzung von
Wald im OT Schénfliel ausgeglichen.

Die vorliegende Planung bereitet keine zusatzlichen Eingriffe in Okosysteme wie Moore und Feuchtgebiete vor,
da solche Flachen von den hier geplanten baulichen Nutzungen nicht betroffen sind.

Fir das Gemeindegebiet Miihlenbecker Land besteht ein Integriertes Klimaschutzkonzept (seecon Ingenieure
GmbH, Berlin, 30.03.2018). Fuir die Bauleitplanung werden dort kommunale Ziele des Klimaschutzes wie folgt
benannt:

Entwicklung/Raumordnung
Nr. E 2 Energiebewusste Bauleitplanung

Ziel: langfristige Reduktion des Energieverbrauchs bei Neubauten, Beriicksichtigung
Klimawandel
Kurzbeschreibung: Um den Heizenergiebedarf fiir die zukiinftige Bebauung zu minimieren, werden

Planungsvorgaben in die stadtebauliche Planung und den Bebauungsplan aufge-

nommen. Diese betreffen:

» Optimierung der Kompaktheit von Gebéuden,

* Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen (Siidausrichtung),

» Sicherung von Standorten und Leitungen flir umweltfreundliche Wérmeerzeu-
gungsanlagen.

Umsetzungszeitraum: mittelfristig

Erforderliche Aktionsschritte: < Erarbeitung einer verbindlichen Handlungsanleitung fir die Bauleitplanung
inklusive Auswahl von Standorten fiir die zukiinftige Bebauung und Festle-
gung energetischer Mindeststandards

» Ermittlung der Grundlagen, Festlegung von Planungsgrundsétzen
» Beschluss der Gemeindevertretung

Anmerkung: » Fir Wohnungsneubauten sollte das Ziel ein méglichst hoher Energiestandard
(Passivhaus jetzt, Null- bzw. Plusenergiehaus in 2050) sein. Festsetzungen dazu
sollten in den Bebauungsplénen bzw. den stddtebaulichen Vertrdgen Eingang
finden.

Die o. g. verbindliche Handlungsanleitung fiir die Bauleitplanung inklusive Auswahl von Standorten fiir
die zukiinftige Bebauung und Festlegung energetischer Mindeststandards liegt bisher noch nicht vor.

Die Ziele des Klimaschutzes werden mit der vorliegenden Planung jedoch bereits wie folgt beriicksichtigt:

Die vorliegend geplanten baulichen Nutzungen in der Teilflache 1 des Plangebietes beschrénken sich auf einen
siedlungsgepragten Bereich, der durch den anliegenden Triftweg erschlossen ist.

Fir das in der Teilflache 1 des Plangebietes geplante Wohngebiet wird zwar eine Waldflache in Anspruch ge-
nommen. Da hier jedoch nur im Randbereich zum Triftweg in geringem Umfang Baumbestand vorhanden ist und
dieser im Rahmen der vorliegenden Planung erhalten bleibt, muss fiir das geplante Wohngebiet kein Baumbe-
stand gefallt werden. Auf der geplanten Straflenverkehrsflache (Erganzungsflache Seitenraum des Triftweges)
ist fur die Herstellung einer Zufahrt die Fallung einer (1) Birke erforderlich.

Im Gegenzug werden als AusgleichsmalRnahme auf der Teilflache 1 innerhalb der fortbestehenden Waldflache
und zur Eingriinung des geplanten Wohngebietes in erheblichem Umfang Laubgehdlze gepflanzt und zusatzlich
auf der Teilflache 2 des Plangebietes 0,33 ha Laubwald neu angepflanzt. Hierdurch ergibt sich fir die vorliegende
Planung eine positive Bilanz in Bezug auf Laubbaume und Straucher, die zur Bindung von COz2 beitragen.
Neben der Bindung von COz2 haben Laubgehdlze durch Verschattung in den zunehmend heilRer werdenden Som-
mermonaten auch eine positive Wirkung auf das Kleinklima.

Im Zusammenhang mit der Realisierung von Vorhaben im geplanten Wohngebiet sind die zunehmend strenger
werdenden gesetzlichen Regelungen zur Energieeinsparung zu beachten. Daruber hinaus sind die Ziele des
kommunalen Klimaschutzkonzeptes (Passivhaus, Null- bzw. Plusenergiehaus in 2050) als Empfehlung zu be-
rucksichtigen.

Eine Festsetzung zur Sidausrichtung von Gebauden wird nicht in den vorliegenden Bebauungsplan aufgenom-
men, da diese fiir die Sicherung von langfristigen Solarnutzungsoptionen nicht erforderlich ist. Auch mit Ost- und
Westausrichtung oder auf flach geneigten Dachern kénnen nach heutigem Stand der Technik Solaranlagen
zweckentsprechend installiert werden. Bei der Positionierung von Solarmodulen ist jeweils auch der Baumbe-
stand im geplanten Wohngebiet und auf den umgebenden Waldflachen zu berlcksichtigen.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A 1. Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wédhrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemaf Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer Vo-
gelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung mit § 44
Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung, dass die
Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erfullt wird. Soweit mdglich kbnnen dazu vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (sog. CEF-
MaRnahmen) festgesetzt werden.

Aulerdem ist das Storungsverbot fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit
die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Die Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz und
Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im Auftrag
des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom 13.01.2009.
Grundsatzlich heil’t es hierin:

,Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in der Bebauungsplanung zu beach-
ten, soweit diese die Vollzugsunféahigkeit des Bebauungsplans bewirken kénnen.*

In der Arbeitshilfe wird fur die Behandlung eines ‘ VerstoR gegen Verbot
. . . §42 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG?
artenschutzrechtlichen Verbots gemiR § (44) ger. §42 Abs. 11 1 bis 4 BatSe
. Tiere: Storungs- und

Abs. 1 BNatSchG in der Bebauungsplanung Tongeverbor | send)
f0|gende UberSICht gegeben: Tiere: Stérungsverbot wahrend

bestimmter Zeiten

(§4t2 Abts 1 Nr12 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot

| geschitzter Lebensstatten

(§42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die | Planzen: Verbol der Beschadigung
Bezeichnung der §§ teilweise gedndert. Die genannten Inhalte (§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)
blieben jedoch unveréndert. Die vorstehend zitierten Ausziige Vf(*;tg[ﬂ uEnc :)'”
aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbeziige der Verbote droht
friiheren Fassung des BNatSchG.) w

Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 3, 3, 4 BNat5chG

Abwendung eines drohenden Verstolles gegen ein
gem. § 42 Abs. 5 ENatSchG?

el national geschiitzten Arten
gem. § 42 Als. 5 Salz 1 und §
BNalSchG

Abwendung
nicht mbglich, Versiod
gegen Vierbot 2u ensvarten

= e

Dl europaisch geschutzten Arten
gem. § 42 Abs, 5 Salz 1 bis 4
BNASG

Ausnahme
gem. § 43 Abs. § Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 ENatSchG?

Vorausselzungen
fibr Ausnahme
Isegen nechl vor

=

Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?

Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heil’t es in der Ar-
beitshilfe:
Die Gemeinde muss daher in eigener Zustédndigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote gepriift hat und
zu dem Schluss gekommen ist, dass der Verstol3 gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht — priifen,
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a) ob bei nur national geschitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene des
Bebauungsplans lber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwartenden Ein-
griffs gemal3 § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwégung entschieden wird {(...),

oder

b) ob bei europdisch geschitzten Arten ein drohender Verstol3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung mit
3, 3 und/oder 4 BNatSchG gemél3 § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann {(...),

wenn dies nicht der Fall ist,

c) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme geméal3 § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunfdhigkeit des Be-
bauungsplans hineingeplant werden kann {(...),

oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) priifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung gemél3 § 62 BNatSchG vorliegen und in die ,Be-
freiungslage” hineingeplant werden kann (...).

Vorbemerkung

Das Plangebiet umfasst folgende Teilflachen, fir die die Ermittlung der moglichen erheblichen Betroffenheit ge-
schutzter Arten sowie die artenschutzrechtliche Prifung nachfolgend getrennt erfolgen:

- Teilflache 1 am Triftweg im OT Schildow
(geplantes Wohngebiet, Erhalt und Aufwertung von Wald sowie StralRenverkehrsflache zur Erganzung Sei-
tenraum Triftweg)

- Teilflache geplante Aufforstungsflache OT SchonflieR
(geplante Aufforstung als KompensationsmalRnahme fir die Inanspruchnahme von Wald in Teilflache 1)

Teilflache 1 am Triftweg im OT Schildow
Die nachfolgenden Gliederungspunkte A2 bis A 9 des Fachbeitrages Artenschutz beziehen sich auf
die Teilflache 1 des Plangebietes am Triftweg, OT Schildow

A2

Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

A 2.1 Habitate innerhalb des Plangebietes

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde geprift, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen Bio-
topstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume flir geschiitzte Arten bieten kann. Die Beurteilung erfolgt an
Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. Die Ermittlung moglicher betroffener geschitzter
Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Bezeichnung Flachen- mogliche betroffene
Brandenbur- des Biotoptyps grofe geschiitzte Arten

gischem Kar-
tierschliissel

08681 Nadelholzforste mit Laubholzarten Kiefer mit 4775 - Nahrungshabitat geschitzter Vogelar-
Eiche auf arm nahrstoffversorgten Boden ten (Waldbewohner und kulturfolgende
Bewohner aufgelockerter Siedlungen
085186 Laubholzforst mit Nadelholzanteil; Eiche mit 1102 und Parkanlagen)
Kiefer und Birke auf mittel nahrstoffversorg- - Bruthabitat freibriitender waldbe-
ten Béden wohnend?r Vogelarten im Unterholz
08548 Kiefern-Robinienaufwuchs 30 Jah 607 und auf Baumen
ietern-Robiniehautwuchs anre - Bei vorh. Strauchschicht: Bodenbriiter
: d niedrig briitende Freibriiter (z.B.
08345 aus Sukzession hervorgegangener Wald, 364 und niec .
Robinienaufwuchs 30 Jahre mit Espe Zaupkgnltgh, Tﬁtktefr.].lcne..nmz'lizaltp)
08318 sukzessiver Geholzaufwuchs Eiche/ Kiefer/ 408 S esen.  Tratorashr s
Spitz-ahom Spechte,  Meisen, = Trauerschnapper,
08351 sukzessiver Gehdlzaufwuchs Espe / 255 peringe, Taldkauz und Flecermause

Eiche/ Kiefer/ Spitzahomn - gof. bei ausreichender Feuchtigkeit,

07102 (BLMN) | ruderaler Geholzaufwuchs auf Abfalldeponie, 462

Laubhumus und Totholz: anspruchs-
lose Amphibien

Hasel, Robinie, Amerikanische Traubenkir- - auf trockenen Lichtungen: thermo-

sche; Bodenvegetation: Brennnessel,

phile Reptilien
Schneebeere
03311 (RXMO) | sonstige Spontanvegetation auf Sekundar- 2286 - Nahrungshabitat geschitzter Vogelar-
standort - weitgehend ohne Gehdlzaufwuchs ten

- - Bruthabitat von Bodenbriitern
- Lebensraum geschitzter im Boden
Uberwinternder Insekten.
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Nr. nach Bezeichnung Flachen- mogliche betroffene
Brandenbur- des Biotoptyps grofe geschiitzte Arten

gischem Kar-
tierschliissel

Lichtung mit ruderalem Staudenaufwuchs - Lebensraum fiir Amphibien und Rep-
auf abgedeckter Kommunaldeponie (Brenn- tilien, falls Versteckmoglichkeiten, Hi-
nessel, Funffingriger Wilder Wein, Brom- bernationsorte und grabfahige Offen-
beere, Kanadische Goldrute, Sachalinknéte- landflachen vorhanden sind.

rich - Gartenabfalle)
(Zustand vor Bodenuntersuchungen durch
Schiirfung 10/2022)
12651 (OVWO) | unbefestigter Weg (vegetationsfrei, stark be- 469 eher kein Habitat
gangen)

Das hier betrachtete Untersuchungsgebiet umfasst die Teilflaiche 1 des Plangebiets fiir den vorliegenden Bebau-
ungsplan. Es handelt sich um den Westteil einer verinselten Waldflache, die von gering verdichteter Siedlungs-
flache im OT Schildow umgeben ist. Im Osten grenzt eine weitere genauso grofe Waldflache an. 70% der Habi-
tate im Untersuchungsraum sind Waldbiotope berwiegend heimischer standortgerechter Laub- und Nadelge-
hdélze mit durch verkippte Gartenabfélle eingeschleppten Neophyten als Unterholz (Symphoricarpos albus,
Prunus serotina, Hedera helix).

Im Sidosten des Untersuchungsraums befindet sich eine ehemalige Sandentnahme, die zwischen 1960 und
1980 mit zumeist kommunalen Abféllen ca. 6m tief verfillt und Ende der 1990er Jahre mit Boden abgedeckt
wurde. Auf dieser Flache ist auch nach 25 Jahren kaum Geholzaufwuchs festzustellen.

Am Rande der so entstandenen Waldlichtung wachsen nun am trockeneren und besonnten Nord- und Westrand
trockenvertragliche Robinien und Kiefern auf. Am Ost- und Siidrand stocken als Pioniergehdlze Espen und Spitz-
Ahorn.

Die Offene Flache der ehemaligen Deponie wird von Nitropyten (Urtica dioica, Artemisia vulgaris) und mit Gar-
tenabfallen eingeschleppten Neopyten (Solidago canadensis, Reynoutria sachalinensis, Parthenocissus quinque-
folia) bewachsen. Wegen der mit den verkippten Gartenabfallen verbundenen reichlichen Laubhumusgabe wird
das Habitat von darauf spezialisierten wald- und gehdélzbewohnenden Singvogelarten wie Singdrossel, Amsel,
Nachtigall und Rotkehlchen gern zur Nahrungsaufnahme aufgesucht.
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A 2.2 Bedeutung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Die umliegende Einzelhausbebauung hat Waldsiedlungscharakter. In der wenig verdichteten Siedlungsbebauung
westlich, sudlich und nordlich des Plangebiets ist mit den entsprechenden kulturfolgenden nischen- und héhlen-
briitenden Singvogelarten (Ubiquisten) zu rechnen, deren Brutreviere auch in das Plangebiet wirken kénnen.
Auch Fledermause kénnen in den umliegenden Siedlungen Sommer- und Winterquartiere haben. Die Gehdlze in
den zugehdrigen Garten kénnen zudem Nistplatz flr Offenbriter sein.

Ostlich an das Plangebiet grenzt eine weitere Binnenwaldfléache, die mehr von Laubbdumen gepragt ist, als die
Waldbiotope des Plangebiets. Das Gelande fallt 6stlich des Plangebietes ab und entwassert tiber eine moorige
Rinne in den Kienluchgraben. Dort, ca.300m &stlich des Plangebietes, befinden sich vermutlich innerhalb von
Privatgarten Regenerationsgewasser von Amphibien. Da das Plangebiet auf einer Gelandekuppe liegt, ist eher
nicht mit Wanderungsbewegungen von Amphibien in das Plangebiet zu rechnen, zumal dort auch keine Hiberna-
tionsquartiere vorzufinden sind. Einzelne Tiere kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope und geschutzte Pflanzenarten sind in der Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden.

A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein kdnnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen geschutzter
Tierarten zu rechnen. (siehe unter A 2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung
Erfassungen geschiitzter Arten im Bereich des Plangebietes.

Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten / Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die angewandten
Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung erfolgt in den
Erfassungsprotokollen im Fachbeitrag Artenschutz:

- Brutvdgel, Reptilien, Amphibien, Fledermause, Insekten

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller européischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum von Mérz (1.
Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den friihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnen-
aufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel,
Heidelerche zur Ddmmerungs-/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spéten Nachmittag). Zusétzlich sind schwierige Arten
mdglichst mit Klangattrappe zu verhdren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbriitende Vogelarten kénnen durch den Abriss oder Umbau von Geb&duden betroffen sein. Vor Abriss- oder Bau-
malnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstétten von Nischenbriitern in Gebduden zu erfassen und ggf. unter Ein-
beziehung der UNB Konfliktlésungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstétten von Héhlenbriitern in Baumhéhlen und Freibriitern in Geh6lzen sind durch Eingriffe in den Gehblz-
bestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlbsungen zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemal den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die Wit-
terungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten insbe-
sondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wur-
den auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswer-
tung bericksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur Foto- und Audiodoku-
mentation wurde verwendet: CANON PowerShot SX730 HS.

Im Frihjahr 2022 wurden die im Rahmen der Vermessung im Plangebiet erfassten Baume im Siudosten des
Plangebietes (siehe auch unter U.4.5) im Randbereich der abgedeckten Deponie auf HOhlungen abgesucht. Die
weiteren Waldflachen im nérdlichen und westlichen Bereich des Plangebietes, die durch die Bauleitplanung nicht
beeintrachtigt werden sollen, wurden nicht auf Hohlungen abgesucht.

Dariliber hinaus wurde der o. g. Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden
abgesucht. Als Nachweis eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Ver-
haltens gewertet. Als direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, fltternder Altvégel oder
frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes wurden der Kategorie Nahrungsgast zugeord-
net. Daruber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur Erfassung
von Fledermdusen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials bertcksichtigt.
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Zwischen dem 22.02.2022 und 06.09.2022 erfolgten 19 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und Kar-
tierung geschuitzter Arten.

Dazu wurden das Gebiet und dessen naheres Umfeld systematisch abgelaufen und mittels Fernglas abgesucht.
Die Begehungen dienten auch der Erfassung moglicher Reptilien, Amphibien bzw. von Fledermausen. Die Bege-
hungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wurden Audioaufnahmen zur Artfeststellung ange-
fertigt.

7 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 5 Begehungen erfolgten zum Sonnenuntergang, um die
dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitdten der Brutvdgel feststellen zu kénnen.

4 Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Frihling / Frihsommer sowie im Frihherbst dienten schwer-
punktmafig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte von
Brutvogeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tatsachlichen Brut-
revieren Ubereinstimmen missen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.

Da sich das Plangebiet am Rand eines angrenzenden Landschaftsraums hoherer Biotopvielfalt befindet, die das
Plangebiet umgebenden Stralen und Wohnsiedlungen zudem fiir Vogel keine Barrieren darstellen, wechseln
Vogel gegebenenfalls regelmafig zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung. Das Plangebiet war in allen
Teilen zuganglich und gut begehbar.

A3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalfldchen (sonnenexponierte B6schungen, Bahnddmme, Aufschlittun-
gen) sowie Waldrédndern, Heidefldchen, Magerrasen und extensiv genutzten Griinlandflachen; kommt ebenfalls innerhalb von
Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfdhiger Boden fiir die Eiablage, offene Sonnenplétze sowie ausreichende Riickzugs-
méglichkeiten zur Thermoregulation und fiir die Uberwinterung geeignete Strukturen vorhanden sind.

Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensrdume (Fortpflanzungsstétten und Sonnen-/ Uberwinterungsplétze) als
Ganzjahreslebensraum; Absuchen natiirlicher und kiinstlicher Verstecke und Sonnenplétze bei giinstigen klimatischen Ver-
héltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

Erfassung einschlie8lich einer méglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. Dekade) bis Mai (3. De-
kade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere ab September (1. Dekade) bis Oktober (1.
Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme oder -freie Flachen) und
Flachen mit moglicher Refugialfunktion nach Zauneidechsen abgesucht. Die Absuche erfolgt bei sonniger, war-
mer Witterung am 10.04.2022, 23.05.2022, 27.05.2022 und 15.06.2022. Im Spatsommer erfolgten Kontrollbege-
hung zur Erfassung mdglicher Jungtiere am 03.08.2022 und 06.09.2022.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die sonnenexponierteren Lichtungsflachen (abgedeckte Deponie)
(Sonnenflachen) und die dort anschlieRenden Gehdlzflachen (Refugien) sowie auf Flachen mit moglichen Refu-
gien, wie Gartenabfallhaufen u.d. Bei warmer und sonniger Witterung wurde gezielt auf das Vorhandensein von
Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen
schattigen Flachen der Gartenabfalldeponierung im Siidwesten der geplanten Wohnbauflache nahe dem Triftweg
abgesucht.

A 3.3 Erfassungsmethodik Fledermause

A 3.3.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstétten und Winterquartiere von Fledermé&usen in Gebduden und in Baumhdéhlen kénnen durch Umbau oder
Abriss von Gebduden und Eingriffe in Gehblze betroffen sein, Winterquartiere und Wochenstuben von Flederméusen in
Gebéuden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller europdischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt (iber den gesamten Zeitraum zwischen
April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Begehungen muss immer mindestens
eine Woche betragen. Mind. die Hélfte der Begehungen muss in den Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnen-
untergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen sind fiir die Suche nach geeigneten H6hlen und Nischen sowie nach
Kot- und Fra8spuren in / an Gebduden und Bdumen zu nutzen.

- Vor Abriss- oder Baumal3nahmen an Geb&uden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben zu erfassen und
ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlésungen zu entwickeln.
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A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Flederméause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause in ihren Nahrungshabitaten wurden gemaR der Erfassungs-
protokolle im Plangebiet 4 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefihrt. Die Begehungen began-
nen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fiegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung
und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des
charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Dariiber hinaus wurden die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Hohlungen abgesucht, die geeignet
waéren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Gebaude sind im Plangebiet nicht vorhanden.

A3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den unter A3.1 bis A3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevanten
weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschitzten Insektenarten
sowie im Bereich der Gartenabfalldeponie von Amphibien und das Vorkommen von geschitzten Kleinsdugern
wie Igeln.

A 4. Erfassungen geschiitzter Arten
A 4.1 Erfassungsprotokolle 2022

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgeflihrten Erfassungen
geschiutzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe unter A3.

Rot Morgenbegehung (Sonnenaufgang)
Schwarz Tagbegehung
Grin Tagbegehung zur Erfassung thermophiler Arten — insbes. Zauneidechse
Blau Abendbegehung (Sonnenuntergang)
A
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstiande Beobachtungen
22.02. | 17.00- wolkig 10°C - Mehrere Griinfinken Sichtung NO
2022 18.00 gepl. Baugrundstiick | - Blaumeise Sichtung NW Waldrand
abgemarkt - Amsel Sichtung SW in Gartenabfallen
- Amsel Sichtung SO
B
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
04.03. | 6.30- tribe + nebelig -1°C | - Kohlmeise Sudrand Sichtung
2022 7.15 Sonnenaufgang - Blaumeise Westrand Sichtung
- Amsel SW Nahrungssuche im Laubhumus der Gartenabfalldeponie
- Amsel revieranzeigend von NO
- Bestandserfassung Hoéhlen:
Keine Baumhohlen, keine Nistkasten
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
07.03. | 18.45- Klar 5°C - Blaumeise Sichtung Westrand Lichtung
2022 19.15 Sonnenuntergang - Amsel NW und O revieranzeigend
- Kohlmeise N an Efeubaum revieranzeigend
- Elster Uberflug Mitte
D
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
14.03. | 6.00- klar 4°C - Buntspecht nordlich
2022 6.30 Sonnenaufgang - Kohlmeise revieranzeigend an Efeubaum
- 2 Amseln nérdlich und 6stlich
E
Datum | Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
21.03. | 6.00- Klar 1°C - Buntspecht 6stlich
2022 6.30 Sonnenaufgang - Kohlmeisen westlich Lichtung
- Amsel revieranzeigend nordéstlich und sudlich Lichtung
- Buchfink revieranzeigend nordwestlich
- Sumpfmeisen 3x am Sidrand - Sichtung
2 Altnester S und SO in 5-7m Hohe (Ringeltaube?)
- Ménchsgrasmiicke revieranzeigend Wald im NW
- Ringeltaube S - revieranzeigend
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F
Datum | Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
29.03. 6.00- Bedeckt 6°C - Waldkauz revieranzeigend westlich
2022 6.30 Sonnenaufgang - Amsel revieranzeigend nérdlich
- Amsel revieranzeigend westlich
- Ménchsgrasmiicke revieranzeigend norddstlich
G
Datum | Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
04.04. | 6.00- diesig bis sonnig - Amseln revieranzeigend NW und S
2022 6.30 1°C Sonnenaufgang | - Kohlmeise revieranzeigend nérdlich
Wind aus W - mehrere Stieglitze Mitte Offenland
H
Datum Uhrzeit Wetter /Umstande Beobachtungen
10.04. | 17.45- 6°C zunachst Son- - Kohlmeise Sichtung NW
2022 18.15 nenschein dann - Blaumeise Sichtung SW
Schauer — Abend - Rotkehlchen Sichtung SW (Unterholz)
Wind aus W - Monchsgrasmiicke revieranzeigend an Sidrand (Triftweg)
- Ringeltauben revieranzeigend in SO
- Zilpzalp im Wald NW revieranzeigend
Datum Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
25.04. 18.30- 13°C Sonnenunter- - Zilpzalp westlich Lichtung revieranzeigend
2022 19.00 gang - Ringeltaube revieranzeigend S
- Amsel revieranzeigend S+NW+NO
- M6nchsgrasmiicke revieranzeigend S
J
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
30.04. 06.15- 6°C bedeckt - Amsel revieranzeigend in SW
2022 06.45 Sonnenaufgang - Ringeltauben revieranzeigend S+N
- Ménchsgrasmiicke revieranzeigend (audio) westlich und nérdlich
K
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
09.05. | 5.45- Nebel 6°C - Ringeltaube revieranzeigend bei Baum Nr.2
2022 6.15 Fliederblite - Nachtigall revieranzeigend in Gehoélzgruppe NO
Sonnenaufgang - Nachtigall revieranzeigend im nérdlichen Nachbargrundstiick
- Zilpzalp revieranzeigend nordlich
- Monchsgrasmiicke (audio) revieranzeigend Flst.19 W
- Rotkehlchen revieranzeigend Flst.19 W
- Kohlmeise revieranzeigend SO
Datum Uhrzeit Wetter / Umstande Beobachtungen
16.05. | 20.30- 18°C klar - Nachtigall revieranzeigend N
2022 21.00 - Amsel revieranzeigend SW
- keine Fledermause trotz geeigneter Witterung
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
23.05. 14.00- 23°C heiter - Absuche Zauneidechsen: ohne Fund
2022 14.45 - Zilpzalp revieranzeigend ndrdlich
- Ringeltaube revieranzeigend nérdlich
- Kohlmeise Sichtung nérdlich
- Buntspecht Sichtung sudlich
N
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
27.05. | 16.00- 18°C klar Schonfliel Flst.88 (siehe Teilflache 2) Biotoperfassung
2022 17.00 Habitat-Erfassung: Absuche Bodenbriter: keine Funde
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
16.06. | 20.30- 22°C klar Sonnen- - Amsel revieranzeigend S+NW
2022 21.00 untergang - Rotkehlchen revieranzeigen SW
- Fledermause: vereinzelte Exemplare auf Nahrungssuche uber Lichtung und entlang
Triftweg
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
15.06. 15.00- 25°C heiter - Absuche Zauneidechsen: keine Funde
2022 16.00 - Zilpzalp revieranzeigend N
- Ringeltaube Sichtung NW
- Singdrossel Sichtung in Gartenabfallen SW
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Q

Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen

03.08. | 10.30- 30°C Sonnig-trocken | Absuche Zauneidechse: keine Nachweise thermophiler Reptilien
2022 11.00

R
Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen
02.09. | 20.30- 18°C klar windstill - Keine Sichtung von Fledermausen trotz giinstiger Witterung
2022 21.00
S

Datum Uhrzeit | Wetter / Umstande Beobachtungen

06.09. 11.30- 20°C sonnig-trocken | Absuche Zauneidechse: - keine Funde
2022 12.00

A.4.2 Kartierung der Ergebnisse der Begehungen zur Erfassung geschiitzter Arten

(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten unter A5 ff.)

Artenkartierung 2022 Ubersicht

_7_/'ﬁ\-\ . ' mer | iy _l{ i
! - v = . !

s Brombaerwe] . -

K
Nashiigail

Vs
>
l - - Umgrenzun ' Nest Offenbriiter
I des Plangebietes
I /s Nistkasten
- - I ¢ Hohlraum / Hohlrdume
X Begehung am Morgen (Sonnenaufgang)
'X/Begehung am Tag
Begehung am Tag sonnig uber 18°C
X

Begehung am Abend (Sonnenuntergang)

Brutrevier R=25m -
Art in Fettdruck und unterstrichen
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Detail Karte Arterfassungen Westteil
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A 5. Avifauna

A5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A 5.1.1 Erfassungsergebnisse Hohlenbriter

Im Bereich der Teilflache, die im Rahmen der Umsetzung der geplanten Bauleitplanung Gberformt werden soll,
wurden die Baume erfasst (Nr. 1-34, siehe unter U.4.5) und auf Altnester und Héhlungen untersucht. Hier wurden
keine Spechthohlen festgestellt. Der nérdliche und westliche Wald im Plangebiet wurde, da hier keinerlei Eingriffe
in den Baumbestand durch die Bauleitplanung vorbereitet werden, nicht auf Hohlungen untersucht. Stdéstlich,
Ostlich und noérdlich der Waldlichtung (ehemalige Kommunaldeponie) wurden Buntspechte festgestellt — nicht
jedoch mit revieranzeigendem Verhalten. Spechthéhlen werden daher im alteren Waldgebiet 6stlich des Plange-
biets vermutet.

Nordlich der groRen Lichtung wurden Kohlmeisen mit mehrfach revieranzeigendem Verhalten festgestellt, ohne
dass eine Niststatte gefunden wurde. Dort befinden sich Baume mit Efeubewuchs (Robinien Nr. 1-3), in welchem
mdglicherweise kleinere Nisthéhlen versteckt sein kdnnen.

Kohl- und Blaumeisen wurden auch am Westrand und am Siidrand der Lichtung sowie entlang der benachbar-
ten Wohngrundstticke, in denen Nisthilfen vermutet werden, teils mit revieranzeigendem Verhalten festgestellt.
Am Sidrand des Untersuchungsgebietes am Triftweg wurde 1x ein Trupp Sumpfmeisen festgestellt, ohne dass
hier der Brutnachweis gefuhrt wurde. Am Nordwestrand des Plangebietes wurde 1x der Waldkauz mit revieran-
zeigendem Verhalten festgestellt. Der Niststandort wird im Wald weiter nordwestlich des Plangebietes vermutet.
Weitere Hohlenbriter wurden im Beobachtungszeitraum nicht festgestellt.

Zusammenfassung des Untersuchungsergebnisses Hohlenbriter:
Im UG wurden folgende Héhlenbriter mit Brutnachweis festgestellt:
o Kohlmeise Parus major - mehrfach revieranzeigendes Verhalten bei Baum Nr.1-3

Im UG wurden folgende Héhlenbriter ohne Brutnachweis festgestellt:

o Kohlmeise Parus major (weitere Sichtungen und revieranzeigendes Verhalten westlich und sudlich der
Lichtung)

o Blaumeise Cyanistes caeruleus Sichtungen westlich und sidlich der Lichtung und am Nordrand des
Plangebietes (Grundstiick Brombeerweg)

o Sumpfmeise Parus palustris Sichtung am Sudrand des Plangebietes nahe Triftweg

e Buntspecht Dendrocopos major Sichtungen im Nordosten des Plangebietes und 2x 6stlich der Lichtung
aulderhalb des Plangebietes

o Waldkauz Strix aluco am Nordwestrand des Plangebietes (oder auch noch weiter westlich) durch Audio-
nachweis

A 51.2 Erfassungsergebnisse Offenbriter

Das Plangebiet wurde im laublosen Zustand auf das Vorhandensein von Altnestern von Freibritern abgesucht.
Altnester von Freibriitern — offenbar von Ringeltauben - wurden im Frihjahr 2022 am Sddrand des Plangebiets
auf Baum 11 und Baum 18 festgestellt. Um das Plangebiet herum gibt es fir Offenbriter geeigneten waldartigen
Geholzbestand mit Unterholz, der Offenbritern geeignete Bruthabitate bietet. Bei allen Offenbritern erfolgte der
Reviergesangi. d. R. aus dem Kronenbereich der Bdume heraus. Da die Reviergesange insbesondere der Amsel,
der Singdrossel, des Zilpzalp, der Ménchsgrasmucke und der Buchfinken auch von anderen Standorten im na-
heren Umfeld des Plangebietes aus ertdnten und die Niststandorte nicht durch Sichtnachweis verortet werden
konnten, ist es moglich und wahrscheinlich, dass das raumliche Umfeld des Plangebietes von mehr als einem BP
genutzt wird bzw. Brutreviere nur temporar gebildet wurden bzw. sich Uberlagern.

Amselhdhne kdénnen zudem mehrere Weibchen-Reviere bzw. Niststandorte ,betreuen®, der Zilpzalp singt i.d.R.
nicht genau im Baumwipfel Uber seinem Niststandort, Offenbriiter haben i.d.R. gréRere Brutreviere als Hohlen-
briiter, so dass die mit 25m Radius kartierten Brutreviere nur schematisch die real im Friihjahr 2022 existierenden
Brutreviere widerspiegeln.

Durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden Brutreviere folgender Offenbriiter im Bereich des Plan-
gebietes bzw. in seinem naheren Umfeld vermutet:

e Zilpzalp 1x Phylloscopus collybita (5x revieranzeigend im NW des Plangebietes -Wald)

o Monchsgrasmiicke 3x Sylvia atricapilla (2x revieranzeigend im Norden des Plangebietes — Wald; 2x
revieranzeigend im Westen des Plangebietes (Wald; 2x revieranzeigend stdwestlich der Lichtung am
Triftweg)

o Amsel 5x Turdus merula (4x revieranzeigend bzw. Sichtungen sidlich der Lichtung am Triftweg; 5x re-
vieranzeigend bzw. Sichtungen stdwestlich der Lichtung am Triftweg; 2x revieranzeigend am Westrand
des Plangebietes nahe dem Triftweg; 5x revieranzeigend am Nordrand des Plangebietes; 4x revieranzei-
gend norddstlich der Lichtung auRerhalb des Plangebietes)

¢ Ringeltaube 1x Columba palumbus (3x revieranzeigendes Verhalten nérdlich der Lichtung)
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e Rotkehlchen 1x Erithacus rubecula (Sichtnachweis und 2x revieranzeigendes Verhalten westlich der
Lichtung im Wald nahe Triftweg)

AuRer den Arten mit Brutnachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten wurden folgende Offenbriiter-
arten durch einmaliges revieranzeigendes Verhalten bzw. Sichtung ohne Brutnachweis bzw. auRerhalb des Plan-
gebietes festgestellt:

Nachtigall Luscinia megarhynchos 2x noérdlich und 1x dstlich des Plangebietes

Buchfink Fringilla coelebs im Laubwaldteil im Nordwesten des Plangebietes

Stieglitz Carduelis carduelis (1x Sichtung, auf der Lichtung)

Grunfink Carduelis chloris (1x Sichtung, nérdlich der Lichtung)

Singdrossel Turdus philomelos (1x Sichtung am Sudrand nahe Triftweg in Laubhumus)

Elster Pica pica (Sichtung Uberflug)

Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla (weitere einmalige Feststellung revieranzeigenden Verhaltens
norddstlich der Lichtung)

¢ Ringeltaube Columba palumbus (2x ungenutzte Altnester im Siden des Plangebietes und stdostlich
des Plangebietes; 1xSichtung sudlich der Lichtung)

A 51.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbriitern nicht festgestelit.

Hinweis: Die im UG festgestellte Zilpzalp und Rotkehlchen briiten bodennah im Dickicht und sind hier unter Of-
fenbriter eingeordnet.

Die vorliegende Planung hat auch keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Boden-
briitern auBerhalb des Plangebietes.

A 5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstitte
im Plangebiet

Folgende Vogelarten, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im Plangebiet haben, wurden bei den Erfassungen
festgestellt:

Art Haufigkeit Verortung Verhalten
in BB
Blaumeise sh;  stabil NW Waldrandneben Lichtung Sichtung
Westrand Lichtung Sichtung
Sudwest Plangebiet Sichtung
Sumpfmeise H; Zunahme 3x am Sudrand Plangebiet nahe Triftweg Sichtung
Buntspecht Sh; stabil Nordlich Lichtung Nahrungssuche
Ostlich Plangebiet Sichtung
Sudlich am Triftweg Sichtung
Waldkauz MaRig haufig; stabil Westlich des Plangebietes revieranzeigend
Nachtigall h; stabil Unterholz norddstlich Lichtung auerhalb Plangebiet Revieranzeigend
Nordliches Nachbargrundstiick (Brombeerweg) Revieranzeigend
Noérdlich Plangebiet Revieranzeigend
Grinfink sh; Rickgang Nordlich Lichtung Sichtung mehrere
Stieglitz Mh-h; Rickgang Mitte Lichtung Nahrungssuche mehrere
Buchfink Sh;  stabil Nordwestrand Plangebiet revieranzeigend
Singdrossel Sh;  stabil Sudwestrand Lichtung nahe Triftweg Sichtung Nahrungssuche
Elster H; Zunahme Lichtung Uberflug v. NO nach SW

A 5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna fiir die im Plangebiet briitenden Arten mit
Angabe des Schutzes der Fortpflanzungsstatten

Art Verortung Verhalten

1x Kohlmeise Nordlich Lichtung bei Baum Nr. 1-3 4x Revieranzeigend
Sudrand am Triftweg Sichtung
Westlich Lichtung Sichtung
Nordwestlich Lichtung Sichtung

1x Rotkehlchen

Siidwestlich Lichtung im Plangebiet (Unterholz)

Sichtung u.2x Revieranzeigend

1x Zilpzalp

Im Wald mitten im NW des Plangebietes

5x Revieranzeigend

4x Amsel

SW-Rand Lichtung

Siidrand Lichtung nahe Triftweg

W-Wald Plangebiet nahe Triftweg

Im Nordwestes des Plangebietes Wald

Ostlich auRerhalb des Plangebiets nordéstlich Lichtung

2x Sichtung 3x Revieranzeigend
2x Sichtung 2x Revieranzeigend
2x Revieranzeigend
5x Revieranzeigend
4x Revieranzeigend

1x Ringeltaube

Nordlich Lichtung im Wald
m Sidrand und Sudostrand Plangebiet in 5-7m Hohe
Sidlich Lichtung im Plangebiet

3x Revieranzeigend
2x Altnester
Revieranzeigend + Sichtung

3x Ménchs-
grasmucke

Sudwestlicher Rand Lichtung nahe Triftweg
Nordrand Plangebiet im Wald
Im Westteil Plangebiet mittig im Wald

2x Revieranzeigend
2x Revieranzeigend
2x Revieranzeigend
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Nachfolgende Angaben gemaR Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Anga-
ben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten” vom
2. November 2007 zuletzt gedndert durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fir Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg, 02.10.2018

Erlauterungen:
als Fortpflanzungsstitte gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt:

(1
)

Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz
i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fuhrt i.d.R.
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines
oder mehrerer Einzelnester auf3erhalb der Brutzeit fiihrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auRerhalb der Brut-
zeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

Brutzeit

Fortpflanzungsperiode: A = 1., M = 2., E = 3. Monatsdekade (Dekaden = 1.-10., 11.-20. u. 21.-30./31. eines Monats)

Artspezifische Angaben zu den Fortpflanzungsstatten und -zeiten:

Art Nest- als Fortpflan- | i.d.R. erneute Nut- | Schutz der Fort- Arten mit Brutzeit
standort | zungsstitte zung der Fort- pflanzungsstétte | geschiitzten
nach § 44 Abs. | pflanzungsstitte | nach § 44 Abs. 1 Ruhestétten
1Nr.3 in der nachsten Nr. 3 BNatSchG er- nach § 44 (1) Nr.
BNatSchG ge- | Brutperiode lischt 3 BNatSchG
schiitzt (regelmaBig
genutzte Rast-,
Schlaf-,
Mauserplatze
etc.)
Kohimeise H (2a) X 3 - MO03-A08
Rotkehlchen BN 1) - 1 - E03-A09
Monchsgrasmicke F (1) - 1 - E03-A09
Amsel N F 1) - 1 - A02-E08
Zilpzalp B (1) - 1 - A04-M08
Ringeltaube FN (1) - 1 - E02-E11

A 5.4 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvogel

Art Vorkommen (als Brut- | Trendangaben im Ver- | Rote Listen BB 2008 Brutreviere / Brut-
vogel) in BB* gleich zur RL-BB platze im Plangebiet
1997*
Kohimeise sh; stabil - 1
Rotkehlchen sh; stabil - 1
Moénchsgrasmiicke sh; Zunahme - 2
Amsel sh; stabil - 4
Zilpzalp h; stabil - 1
Ringeltaube sh; stabil - 2

Angaben Rote Liste Deutschland:
- Rote Liste der Brutvdgel Sechste gesamtdeutsche Fassung, verdffentlicht im Juni 2021
https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html (Einsichtnahme 25.11.2022)
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A 5.5 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

Mit Blick auf die Konflikidarstellung (Artenschutzrechtliche Priifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kom-
pensationsmaflinahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie und Schutz der im UG
nachgewiesenen Brutvogelarten gemacht.

Andretzke, H., T.Schikore K.Schréder (2005) Artsteckbriefe, Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phédnologie
und Erfassung: Quelle: ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands”; P.Siidbeck et al.;
Radolfzell (2005)
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14640 Kohlmeise
Parus major

Lebensraum

Fast alle Wilder mit geniigend Nistgelegenheiten; bevorzugt Altholzbestinde
von Laub- und Mischwiildern; in reinen Forsten, sofern Hohlen oder zumindest
Nistkiisten vorhanden sind; auBerhalb geschlossener Wiilder in Feldgehilzen,
Alleen; in stadtischen Siedlungen zumeist fliichendeckende Verbreitung, dort in
Parks, Giirten und auf Friedhifen, auch in Wohnblockzonen und Zentren.

' Brutbiologie

| Hahlenbriiter; Nest v.a. in Fiulnis-, Spechthdhlen, Spalten, Nistkiisten, in
unterschiedlichsten anthropogenen Strukturen; monogame Saison-, aber oft
auch Dauerehe, ¢ baut Nest; 1-2 Jahresbrut{en), ausnahmsweise auch Dritt-
brut, Nachgelege; Gelege: (5)6-12(15) Eier, Brutdauer: (12)13-15(16) Tage,
@ briitet, wird vom ¢ gefiittert; Nestlingsdauer: (17)18-21(22) Tage, beide
Partner fiittern; Fiihrung der Jungen 2-3 Wochen, im Falle ciner nachfolgenden
Zweitbrut kiirzer.

| Phiinologie

| Jahresperiodik: Standvogel, Neigung zu unregelmiBigen Abwanderungen
(Emigration); Revierverhalten und Paarbildung beginnt oft in den Winter-
monaten; unauffilliger Heimzug nordischer Populationen von A 2 bis M 4; |
Hauptgesangsperiode M 2 bis A 6, im Mérz am intensivsten; mittlerer Lege- |
beginn schwankt jihrlich stark, friihestens (im Siiden E 3)A 4, Hauptlegezeit |
(M)E 4 bis A 5; Legetermin der Zweitbrut mit Maximum E 5 bis A 6; Schlupf-
termine hauptsichlich von E 4 bis A 5, von Zweitbruten verstirkt ab E 6; flligge |
Junge ab M/E 5; Brutperiode i.d.R. M 7 abgeschlossen. !

| Tagesperiodik: tagaktiv; frilhmorgendliches Gesangsmaximum.
CRLD -
10990 Rotkehlchen R
Erithacus rubecula orse |

Lebensraum

Laub-, Misch- oder Nadelwilder vom Tiefland bis ins Gebirge; meist mit reich-
lich Unterholz und dichter Laub- ader Humusschicht, bevorzugt in extensiv
bewirtschafteten, vielstufigen ilteren Bestiinden; in geringerer Dichte auch in
monotonen Fichten- und Kiefernforsten; bei entsprechendem Strukturangebot
auch Heckenlandschaften und im Siedlung; (Girten, Parks, Friedhife);
fehlt nur in der baum- und strauchlosen Agrarlandschaft sowic in vegetations-

freien Innenstiidten.

Brutbiologie

Meist Bodenbriiter, Nest hiufig in Bodenmulden unter Grasbiischeln, Laub,
Waurzeln, Reisig, daneben viele auBergewdhnliche Standorte im Siedlungs-
bereich, § baut; monogame Saisonehe, mitunter Bigynie; 2 Jahresbruten,
3 nachgewiesen, Nachgel Gelege: (3)5-7(8) Eier, Brutdauer: 12-15 Tage,
nur 9 briitet und hudert, wird vom & gefiittert; Nestlingsdauer: 13-15 Tage, J
und ¢ fiittern; Fiihrungszeit der Jungen 2-3 Wochen.

Phénologie

Jahresperiodik: Teilzicher, dann Kurzstreckenzieher; Heimzug (M 2)E 2 bis
E 5, Hauptdurchzug im Siiden ab A 3 sonst ab E 3 bis E 4; Legebeginn im Siiden
ab A 4 sonst ab M/E 4, in héheren Lagen ab A 5; bei Zweitbruten A 6 bis M 6;
Mehrzahl der Bruten enden im Juli.

Tagesperiodik: tagaktiv; intensivster Gesang bereits in frither Morgendamme-
rung, auch in Abenddimmerung.

104

RLD | |

06700 Ringeltaube } 7
- FEUV | -
Coluniba palumbus e

Lebensraum

Offene Kulturlandschaft mit Baumgruppen, Buschreihen, Knicks, Feldgehol-
zen, Alleen; aufgelockerte, mischwaldreiche Parklandschaften; Wilder aller
Art, vor allem in den Randpartien, weniger hiiufig in ausgedehnten, dichten
Bestiinden; zunehmende Verstidterung, besiedelt neben Friedhofen, Parks,
[ ichen Griinanlagen beim Vort in von Biiumen auch alle Typen
stidtischer Bebauung,

Brutbiologie
Freibriiter; Nester in Laub- und Nad nen, selten Gebiudebriiter, bei
geringem Nistplatzangebot .T. kolonieartig dicht; monogame Saisonehe;

- 2(3) Jahresbruten, Nachgelege; Gelege: 2 Eier, Brutdaver: 16-17 Tage, & und

7 briiten; Nestlingsdauer: 28-29 Tage; Junge mit ca. 35 Tagen voll Alugfihig;
Aufrucht durch & und 7.

Phiinologie

- Jahresperiodik: Teilzieher; vereinzelte Rufaktivitit und Ausdrucksfiiige bei

Stadtvigeln bereits zu Jahresbeginn; Balz und Paarbildung sonst ab A 2, iiber-
wiegend Mérz/April, Hauptdurchzug (in Trupps) von M 3 bis E 4; Legebeginn
M/E 3, Maximum 1. Brut A/M 4, sehr hohe Anzahl von Brutanfiingen noch im

- Juli; Brutperiode (Februar) Mirz bis September (sogar Oktober, November).

Ingesperiodik: tagaktiv; Rufaktivitit am Vormittag deutlich gréfer als am
Machmitiag.

. 11870 Amsel it e
) PEUV ¢ o |
Turdus merula spec

Lebensraum

Wiilder der unterschiedlichsten Auspriigung, auch Berg- und Auwiilder, als
Kulturfolger iiberall verbreitet, iiber Feldgehdlze, Hecken, Ufergehilze,
Strauchgruppen in der offenen Feldflur bis zu ldndlichen und stidtischen
Siedlungen, sogar in Industriegebieten; in gehdlzreichen Siedlungsbereichen
mit Giirten, Parks, Friedhofen und Scherrasenfliichen hiufiger als in naturna-
hen Waldhabitaten; kaum in monotonen Kiefernforsten, fehlt in baum- und

hlosen Agrarget

&

Brutbiologie

Freibriiter, Nest meist auf fester Unterlage, in Biumen und Striuchern sowie
an und in Gebiuden bzw. anderen anthropogenen Strukturen; ¢ baut allein
2-5 Tage; monogame Saisonehe, Bigynie in Einzelfillen; Paarbildung von
Standvdgeln im Winter; 2(3) Jahresbruten, in Stidten bis zu 4, Nachgelege;

- Gelege: (3)4-5(6) Eier, Brutdauer: 11-15 Tage, ¢ briitet und versorgt sich mit

Nahrung; Nestlingsdauer: 12-15 Tage, & und ¢ fiittern; Junge sind mit ca.
35 Tagen selbststindig.

Phiinologie

Jahresperiodik: Teilzieher, jedoch grifierer Standvogelanteil, , Stadtamseln® |

neigen cher zur Uberwinterung als ,, Waldamseln®; Standvigel besetzen Brutre-
viere z.T. bereits im Januar/Februar (bekannt sind Winterbruten), Balz/Gesang
oft erst ab Miirz bis Mai; Heimzug (E 1)A 2 bis M 4(E 4), Hauptdurchzug im
Siiden ab E 2 bis M 3 sonst M 3 bis A 4; Legebeginn im Siidwesten ab A 3
sonst iiberwiegend E 3 bis M 4; Zweitbruten ab M 5, im Falle von Winterbru- |
ten sogar ab A 4 moglich; Hauptschlupfzeit Erstbrut E 4/A 5; Ausklang der |
Brutperiode M 7 bis A 8 (dann noch regelmiBig gefiihrte Junge), doch auch |
noch Septemberbruten. |

Tagesperiodik: tag- und dimmerungsaktiv; neben besonders intensivem Mor-
gen- und Abendgesang zur Brutzeit auch tagsiiber ofters Gesang.
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13110 Zilpzalp :::
Phylloscopus collybita =

Lebensraum

Mittelalte Nadel-, Laub- und Mischwillder mit liickigem bis offenem
Kronendach, mit viel Anflug und jiingerem Stangenholz, zumindest teilweise
ausgepriigter Kraut-, aber stets gut ausgebildeter Strauchschicht auf frischen bis
trockenen Standorten, gern in der Weidenaue; im Gebirge bis an die Waldgrenze
(Zwergstrauchgiirtel); nicht in nassen Erlenbriichen, im Rotbuchenhallenwald
und anderen einschichtigen Starkholzwiildern; weiterhin in Siedlungsbereichen,
Gartenstidten, Parks und Friedhéfen beim Vorhandensein hoher Baumbesténde
und Bodenvegetation.

Brutbiologie

Bodenbriiter, Nest in krautiger Vegetation am Boden oder dicht dariiber (in
urbanen Biotopen oft 30-50 cm, bis | m in immergriiner Vegetation); 2 baut
5-12 Tage; saisonale Monogamie, Polygynie kommt oft vor; 2 Jahresbruten,
Nachgelege; Gelege: (3)4-6(7) Eier; Brutdauer: (13)14-15 Tage; nur @ briitet,
& hat eine Singwarte in unmittelbarer Nestniihe; Nestlingsdauer: 14-16 Tage,
© fiittert - aber nicht alle ; Fithrungszeit der Jungen 10-14 Tage, bei Zweil-
bruten bis zu 18-19 Tage.

Phiinologie

Jahresperiodik: Kurz- und Mittelstreckenzieher, am Bodensee regelmiillip
Uberwinterungen; Heimzug von (im Siiden: E 2)A/M 3 bis E 5, Hauptdurchzug
E 3 bis E 4, ¢ treffen einige Tage bis zu 2 Wochen spiiter ein; Legebeginn ab
A4, hauptsiichlich E 4 bis M 5; Schlupftermin der Erstbruten M 5 bis M 6, der
Zweitbruten ca. M 7 aber auch noch A 8; fliigge Junge ab (M 5 im Siiden)E 5;
Ende der Brutperiode mit dem Selbststiindigwerden der Jungen von Zweit- un
Nachbruten M 8; anschlieBend Abzug aus den Brutgebieten.

Tagesperiodik: tagaktiv.

Vorentwurf Januar 2023

- ™ 12770 Monchsgrasmiicke ::: =
Sylvia atricapilla e

Lebensraum

Unterholzreiche Laub- und Mischwiilder, selten Nadelwiilder und Fichten-
schonungen; héchste Dichten in Auwildern, feuchten Mischwiildern, busch-
und baumreichen Gewiissersiumen; bevorzugt in Gérten und Parkanlagen oft
in Bestinden von Efeu, Brombeere und Brennnessel; zunehmend Besiedlung
stidtischer Bereiche, dort neben schattigen Parkanlagen und Friedhdfen auch
in der Wohnblockzone mit dichtem Busch- und Baumbestand, sogar in Stadt-
zentren.

Brutbiologie

Freibriiter: Nester in der Strauchschicht, selten in der Kraut- oder unteren
Baumschicht; & baut lockere Balznester, Brutnest spiter von beiden Partnern
gebaut; monogame Saisonehe; meist 1 Jahresbrut, zunehmend Zweitbruten,
Ersatzgelege hiufig; Gelege: (2)4-5(6) Eier; Brutdauer: 12-16 Tage; & und §
briiten, hudern und fiittern; Nestlingsdauer: (10)11-12(15) Tage; Fiihren der
Jungen nach dem Ausfliegen 2-3 Wochen.

Phiinologie

Jahresperiodik: Kurz-, Mittel- und Langstreckenzieher; Heimzug ab (A 3 im
Siiden) E 3 bis A 6, Hauptdurchzug M 4 bis A 5; Legebeginn (Siiden: ab A 4)
hauptsichlich E 4 bis A 5, zieht sich bei Zweit- und Ersatzbruten bis A § hin;
fliigge Junge ab M S; ab M 6 bis A 7 Wechsel in Gebiete mit gutem Beeren-
angebot; Beginn des Wegzuges ab E 8.

Tagesperiodik: tagaktiv.

A5.6 Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Lebensraum der Avifauna

Die im Plangebiet briitenden Arten sind weit verbreitete Brutvdgel. Alle 16 im Untersuchungsgebiet festgestellten
Vogelarten sind Ubiquisten der lockeren griingepragten Siedlungsgebiete, Parkanlagen und Waldrander und wei-
sen in Deutschland stabile Bestande auf.

Das Plangebiet ist als Lebensraum der Avifauna von durchschnittlicher Bedeutung.

Planungsbiro Ludewig GbR 1 05
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A5.7 Artenschutzrechtliche Priifung Avifauna

A5.71 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen
(§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Im Plangebiet sind, insbesondere in den Gehdlzbestanden des ndheren Umfeldes der ehemaligen Deponie (Lich-
tung), Fortpflanzungsstatten von Offenbriitern vorhanden, deren Niststatten wahrend der Brutsaison geschiitzt
sind. Dies betrifft Kohlmeise (1x), Rotkehlchen (1x), Amsel (4x), Zilpzalp (1x), Monchsgrasmiicke (3x) und
Ringeltaube (1x).

Die Beseitigung der aufgewachsenen Gehdlze bzw. von Nisthilfen wahrend der Brutsaison dieser Arten wiirde
zur Tétung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung der Gelege (Entwicklungsformen) fiihren. Dadurch ware
ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgel6st.

Nach dem vorliegenden Planungsstand macht die vorliegende Planung die Beseitigung von Gehélzen mit den
im Jahr 2022 festgestellten Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten nicht erforderlich.

Der einzige Baum, der fir die Umsetzung der vorliegenden Planung zu fallen ist, ist eine Birke (Baum Nr. 22,
siehe unter U.4.5 Flora - Baumbestand, Wald, Baumschutz) auf der ergédnzenden Strallenverkehrsflache des Trift-
weges im Zufahrtbereich zur geplanten Wohngebietsflache, die zum Erfassungszeitraum 2022 keine Fortpflan-
zungsstatten geschitzter Arten aufwies.

A5.7.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Gré8e oder der Fort-
pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert‘ (LANA 2009). Bei landesweit selte-
nen Arten, die geringe Populationsgrofen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzuneh-
men, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner Indivi-
duen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen fihren kleinrdumig wirksame Stérungen einzelner Individuen
bei haufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.

Da die lokalen Populationen der im Plangebiet britenden Arten nicht auf das Plangebiet begrenzt sind, sind bau-
, anlage- oder betriebsbedingt auf Grund der vorliegenden Planung keine Stérwirkungen abzusehen, die signifi-
kant und nachhaltig zu einer Verringerung der GréRe oder des Fortpflanzungserfolges der jeweiligen lokalen
Population fiihren.

Fir die im Plangebiet festgestellten Vogelarten wird ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgel6st, da ihre lokalen Populationen nicht an das Plangebiet
gebunden sind.

A 5.7.3 Entnahme, Beschiadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wirde im Plangebiet durch
die Geholzbeseitigung eintreten. Im Zuge der Beseitigung von freiwachsenden Strauchern und Baumen (Gehdl-
zen) wahrend der Brutsaison kdme es fur die im Plangebiet britenden Arten zum Verlust von Fortpflanzungsstat-
ten.

Fir die im Plangebiet britenden Arten Rotkehlchen, Amsel, Ménchsgrasmiicke, Zilpzalp und Ringeltaube
erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode.

Fir diese Arten wiirde bei Beseitigung der Fortpflanzungsstatten auBerhalb der Brutsaison kein artenschutz-
rechtliches Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgelost werden.

Fir die im Plangebiet hochstwahrscheinlich britende Kohlmeise erlischt der Schutz der Fortpflanzungsstatte
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG mit der Aufgabe des Reviers. Fir diese Art wiirde bei Beseitigung der Fort-
pflanzungsstatten auBerhalb der Brutsaison dann kein artenschutzrechtliches Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG ausgelost werden, wenn die Funktionsfahigkeit des Brutreviers, z. B. durch Ersatznistplatze, weiter-
hin gewahrleistet ist.

Nach dem bisherigen Planungsstand macht die vorliegende Planung die Beseitigung von Gehdlzen mit den im
Jahr 2022 festgestellten Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten nicht erforderlich.
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A58 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwicklungs-
formen (§44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestitten (§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Nach dem bisherigen Planungsstand macht die vorliegende Planung die Beseitigung von Gehélzen mit den im
Jahr 2022 festgestellten Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten nicht erforderlich.

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna)

Sollten Eingriffe in Geholzbestédnde erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor erneut durch
eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschutzter Arten (Fortpflanzungsstatten
Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten in den betroffenen Geholzen festgestellt werden, sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde geeignete Malinahmen zur Vermeidung von Verstd3en gegen Verbote
des § 44 BNatSchG festzulegen.

Folgende Regelungen des §39 BNatSchG sind grundsatzlich zu beachten:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméachtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen
(1) Es ist verboten,

1. wild lebende Tiere mutwillig zu beunruhigen oder ohne verniinftigen Grund zu fangen, zu verletzen oder zu téten,
2. wild lebende Pflanzen ohne verniinftigen Grund von ihrem Standort zu entnehmen oder zu nutzen oder ihre Be-
stande niederzuschlagen oder auf sonstige Weise zu verwiisten,

3. Lebensstétten wild lebender Tiere und Pflanzen ohne verniinftigen Grund zu beeintrédchtigen oder zu zerstéren.
(--.)

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundfldchen sowie an Hecken und Héngen
abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich beeintréchtigt wird,

2. B&aume, die aulBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen stehen,
Hecken, lebende Zdune, Gebiusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzu-
schneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen,

3. Roéhrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; aullerhalb dieser Zeiten dlirfen
Réhrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden,

4. sténdig wasserfiihrende Grédben unter Einsatz von Grabenfrdsen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt,
insbesondere die Tierwelt erheblich beeintréachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fiir

1. behdrdlich angeordnete MalBnahmen,

2. Malnahmen, die im éffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kén-
nen, wenn sie

a) behdrdlich durchgefiihrt werden,

b) behdrdlich zugelassen sind oder

c) der Gewéhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschatft,

4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehélzbewuchs zur Verwirklichung der BaumafBnahmen beseitigt
werden muss.

Das Plangebiet umfasst eine bisherige Waldflache, auf der eine ordnungsgemafe Forstwirtschaft zulassig ist.
Das Verbot gemal §39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG, Baume in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu
beseitigen, gilt im Wald nicht.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung eines Teiles der bisherigen Waldflache als Wohngebiet und
im Randbereich des Triftweges als StralRenverkehrsflache geplant. Hier befanden sich gemaR der Erfassung
2022 im Gehdlzbestand am Siudrand der geplanten Wohngebietsflache und im Seitenraum des Triftweges (ge-
plante StralBenverkehrsflache) Fortpflanzungsstatten der Amsel (2x) und der Ménchsgrasmiicke (1x).

Mit Rechtskraft des aufzustellenden Bebauungsplanes wird es auf der geplanten Wohngebietsflache und Stra-
Renverkehrsflache gemal §39 BNatSchG Abs. 5 Satz 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember verboten sein, Bdume, Hecken, Geblsche und andere Gehdlze abzuschneiden, auf den Stock zu setzen
oder zu beseitigen.

Um Beeintrachtigungen des fortbestehenden Waldes durch die geplante wohnbauliche Nutzung auf der Teilflache
1 des vorliegenden Plangebietes zu vermeiden, ist die Pflanzung einer freiwachsenden Hecke mit erganzender
Waldrandunterpflanzung im Plangebiet vorgesehen.

Hierflr ist entlang der dstlichen Grenze des geplanten Wohngebietes Uberlagernd auf der Wohngebietsflache die
Anlage einer 5m breiten Hecke geplant. Weiter 6stlich schlie3t sich hier die weitere Waldflache aulRerhalb des
Plangebietes an.

Planungsbiiro Ludewig GbR 107



Bebauungsplan GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR” Vorentwurf Januar 2023

Entlang der westlichen und nérdlichen Grenze des geplanten Wohngebietes sind jeweils berlagernd auf der
Wohngebietsflache die Anlage von 3m breiten Hecken geplant. Hier schlief3t sich Wald innerhalb des Plangebie-
tes an, der zur Ausbildung eines gestuften Waldrandes zusatzlich mit Laubgeholzen unterpflanzt werden soll,
sodass sind hier insgesamt 6m breite flachige Geholzpflanzungen ergeben.

Hierflr sind folgende erganzende textliche Festsetzungen geplant:

7.1 Flachige Gehdlzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen
geman 89 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB

Als Ausgleich fiir Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der in der
Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen gemal §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Gehdlz- und
Strauchpflanzung zu entwickeln.

Hierzu sind zu pflanzen:

- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemal3 §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stiick standortgerechter
gebietsheimischer Strauch

Die festgesetzten Anpflanzungen haben spétestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die zu verwendenden standortgerechten gebietsheimischen Straucharten ergeben sich aus dem Erlass ,Verwen-
dung gebietseigener Gehoélze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9],
S.203), siehe unter U.5.5

Auf der fortbestehenden Waldflache im Plangebiet ist eine Laubholzunterpflanzung als waldverbessernde Maf-
nahme geplant. Neben der zeichnerischen Festsetzung der Waldflachen im Bebauungsplan sind hierfiir folgende
ergadnzende textliche Festsetzungen geplant:

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldge-
sellschaften auf der Flache W1 (Gemarkung Schildow, Flur 11, Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bishe-
riger Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie éffentliche StralBenverkehrsflache ist der in der
Planzeichnung festgesetzte Wald auf der Fldche W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflan-
zen:

- je 25 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertréagli-
cher Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- angrenzend an die Fldche des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m:

Jje 1,6 m? der zu bepflanzenden Fléche Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie
Hasel, Eingriffl. WeiBdorn, Faulbaum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit einem Verbissschutz zu umgeben.

Die geplanten Anpflanzungen von Hecken an der Grenze zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem Wald
sowie die geplanten Laubholzunterpflanzungen innerhalb des Waldes kommen auch den im Planbereich vorkom-
menden Vogelarten als zusétzliche Angebote fiir Bruthabitate zu Gute.

Die Gemeinde strebt eine Entwicklung des verbleibenden Waldes im Plangebiet als Erholungswald an. In einem
stadtebaulichen Vertrag soll hierzu vereinbart werden, dass sich der Vorhabentrager verpflichtet, auf Kahlschlag
im Sinne einer forstwirtschaftlichen Nutzung zu verzichten und den Wald im Plangebiet als Erholungswald analog
§12 Abs. 5 LWaldG zum Zwecke der Erholung besonders zu schitzen, zu pflegen und zu gestalten. Hierdurch
werden auch innerhalb des Waldes Eingriffe in den Baumbestand und somit auch in geschitzte Fortpflan-
zungsstatten vermieden.

A.6 Erfassungsergebnisse Reptilien (Zauneidechse)

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen gezielt
und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdglichen Sonnenplatzen (vegetationsarme oder -freie Flachen) und
Flachen mit méglicher Refugialfunktion (Wurzelstubben, Holzablagerungen) nach Zauneidechsen abgesucht. Die
Absuche erfolgt bei sonniger, warmer Witterung am 10.04.2022, 23.05.2022 und am15.06.2022. Im Spatsommer
erfolgten Kontrollbegehung zur Erfassung maéglicher Jungtiere am 03.08.2022 und am 06.09.2022.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die offene Lichtung im SO des Plangebietes und dort auf sonnenex-
poniertere Nordrandbereiche (Sonnenflachen) und die dort anschlieRenden Gehdlzflachen (Refugien) sowie auf
Flachen mit mdglichen Refugien, wie Gartenabfallhaufen u.a. Bei warmer und sonniger Witterung wurde gezielt
auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der Blindschleiche wurden
auch die laubhumusreichen schattigen Flachen am Sidrand des Plangebietes nahe dem Triftweg abgesucht.

Im Jahr 2022 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstatbestande
des §44 BNatSchG bezlglich geschutzter Reptilien nicht ausgeldst.
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A7 Fledermause

A 7.1 Erfassungsergebnisse Fledermause

Im Laufe des Jahres 2022 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein von
Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemal der Erfassungsprotokolle im
Plangebiet Begehungen am 25.04., 16.05., 16.06. und 02.09.2022 in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt.
Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden
bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch
Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Wahrend der Begehungen wurde im Friihling / Sommer 2022 nur geringe Aktivitat von Fledermausen festgestellt,
obwohl die Lichtungsflache im SO des Plangebietes gut einsehbar war und das Wetter geeignet.

Darlber hinaus wurden die starkeren Baume im stidostlichen Teil des Plangebietes im laublosen Zustand nach
Hohlungen abgesucht, die geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten. Am untersuchten Baum-
bestand im Randbereich des geplanten Wohngebietes und auf der geplanten Straltenverkehrsflache wurden
keine als Winterquartier geeigneten Hohlrdume festgestellt. Auch Indizien fur die Besiedlung von Sommerquar-
tieren von Fledermausen in Spalten oder Hohlrdumen der untersuchten Bdume wurden nicht festgestellt.

Im zu erhaltenden Wald im Plangebiet und auch im weiter 6stlich angrenzenden Wald ist das Vorhandensein von
Sommerquartieren von Fledermausen in Rindenspalten oder Baumhdhlen maéglich.

Im Jahr 2022 wurden im Untersuchungsraum lediglich vereinzelt jagende Fledermause festgestellt. Es gibt keine
Indizien fir die Nutzung des untersuchten Baumbestandes am Rand des geplanten Wohngebietes und auf der
geplanten StralBenverkehrsflache durch Fledermause (Winterquartiere / Sommerquartiere / Wochenstuben). Da-
mit werden durch die vorliegende Planung eines Wohngebietes und einer Stralenverkehrsflache (Randbereich
Triftweg) Verbotstatbestéande des §44 BNatSchG bezliglich geschitzter Fledermause nicht ausgelést.

Im fortbestehenden Wald sind gemaf} den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes Laubholzunterpflan-
zungen geplant. Auch hierdurch werden keine Verbotstatbestdnde des §44 BNatSchG ausgeldst.

Grundsatzlich ist zukinftig das Vorkommen von Ruckzugsrdumen von Fledermdusen (Sommerquartiere) in
Spechthéhlen oder unter loser Rinde im Baumbestand mdéglich. Die Fallung von Baumen mit Riickzugsraumen
von Fledermausen (Sommerquartiere) kdnnte zu VerstoRen gegen das Totungsverbot gemaf 44 Abs. 1 Nr.1
BNatSchG und das Verbot zur Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéitten gemaR §44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG) flihren.

A 7.2 Artenschutzrechtliche Priifung Fledermause

Sollten Eingriffe in Gehdlzbestande erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor erneut durch
eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschutzter Arten (Rlickzugsraume Sommer-
quartiere Fledermause) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Riickzugsraume von Fledermausen in den betroffenen Gehdlzen festgestellt werden, sind in Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehérde geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Verstof3en gegen Verbote des
§ 44 BNatSchG festzulegen.

Die Regelungen des §39 BNatSchG sind grundsatzlich zu beachten. (siehe unter A 5.8)

Das Plangebiet umfasst eine bisherige Waldflache, auf der eine ordnungsgemafie Forstwirtschaft zulassig ist.
Das Verbot gemal §39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG Baume in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zu
beseitigen, gilt im Wald nicht.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung eines Teiles der bisherigen Waldflache als Wohngebiet und
im Randbereich des Triftweges als Straltenverkehrsflache geplant. Mit Rechtskraft des aufzustellenden Bebau-
ungsplanes wird es auf der geplanten Wohngebietsflache und Stralenverkehrsflache gemafl §39 BNatSchG
Abs. 5 Satz 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten sein, Baume zu beseitigen.

Die Gemeinde strebt eine Entwicklung des verbleibenden Waldes im Plangebiet als Erholungswald an. In ei-
nem stadtebaulichen Vertrag soll hierzu vereinbart werden, dass sich der Vorhabentrager verpflichtet, auf Kahl-
schlag im Sinne einer forstwirtschaftlichen Nutzung zu verzichten und den Wald im Plangebiet als Erholungswald
analog §12 Abs. 5 LWaldG zum Zwecke der Erholung besonders zu schiitzen, zu pflegen und zu gestalten.
Hierdurch werden auch innerhalb des Waldes Eingriffe in den Baumbestand und somit auch in geschutzte
Rickzugsraume geschitzter Arten vermieden.
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A8 Ergebnisse der Erfassung weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes im Jahr 2022 wurden weitere geschitzte Tier- oder Pflanzenarten
nicht festgestellt.

Insbesondere wurde auch der niedriger gelegene Bereich direkt nérdlich des Triftweges und die dort befindliche
Gartenabfallablagerung auf Hinweise nach Amphiben abgesucht. Es wurden weder Amphibien noch Hinweise
auf einen geeigneten Lebensraum fir diese im Plangebiet festgestellt.

Ostlich an das Plangebiet grenzt eine weitere Binnenwaldflache, die mehr von Laubbdumen gepragt ist, als die
Waldbiotope des Plangebiets. Das Gelande fallt 6stlich des Plangebietes ab und entwéassert Uber eine moorige
Rinne in den Kienluchgraben. Dort, ca.300m 6stlich des Plangebietes, befinden sich vermutlich auf Privatgarten-
flache Regenerationsgewasser von Amphibien. Da das Plangebiet auf einer Gelandekuppe liegt, ist eher nicht
mit Wanderungsbewegungen von Amphibien in das Plangebiet zu rechnen, zumal dort auch keine Hibernations-
quartiere vorzufinden sind. Einzelne Tiere kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet ist kein alter Baumbestand mit geeigneten Hohlungen fir Insekten wie den Heldbock oder Eremit
vorhanden.

Hugelbauende Rote Waldameisen wurden im naheren Umfeld der ehemaligen Deponie — mithin in den Berei-
chen, fir die eine Wohnnutzung vorgesehen ist, nicht festgestellt.

Vorsorgliche MaBnahmen fiir weitere Arten:

Die Teilflache 1 umfasst eine Waldflache innerhalb des Siedlungsgebietes, in der mit dem Auftreten von Kleintie-
ren (Igel, Amphibien) grundsatzlich zu rechnen ist. Mit dem geplanten reinen Wohngebiet innerhalb dieser Flache
wird auch die Errichtung zusatzlicher Einzdunungen verbunden sein. Diese kdnnen Barrieren fur Kleintiere dar-
stellen. Um diese Barrierewirkung zu vermeiden, ist folgende textliche Festsetzung geplant:

7.4 Durchschlupfféahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass iiber Geldnde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

A9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden
MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestianden des §44 BNatSchG

Avifauna, Fledermause

Nach dem bisherigen Planungsstand macht die vorliegende Planung die Beseitigung von Gehdlzen mit den im
Jahr 2022 festgestellten Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten (Avifauna) nicht erforderlich. Riickzugsraume
(Sommerquartiere) von Fledermausen wurden im Plangebiet 2022 nicht festgestellt.

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna, Fledermause)

o Erneute Begutachtung zu beseitigender Gehélze
Sollten Eingriffe in Gehdlzbestande erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Geholze zuvor erneut
durch eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschiitzter Arten (Avifauna, Fle-
dermause) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.
Sollten Fortpflanzungsstatten (Avifauna) oder Riickzugsraume (Sommerquartiere Fledermause) geschiitzter
Arten in den betroffenen Geholzen festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
hérde geeignete Malinahmen zur Vermeidung von VerstéRRen gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzule-
gen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

o Die Regelungen des §39 BNatSchG sind grundsétzlich zu beachten.
Mit Rechtskraft des aufzustellenden Bebauungsplanes wird es auf der geplanten Wohngebietsflache und
StraBenverkehrsflache gemaR §39 BNatSchG Abs. 5 Satz 1 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September verboten sein, Baume, Hecken, Geblische und andere Geholze abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen.

¢ Anpflanzungen von Hecken an der Grenze des geplanten Wohngebietes, Laubholzunterpflanzungen
innerhalb des Waldes
Die geplanten Anpflanzungen von Hecken an der Grenze zwischen dem geplanten Wohngebietes dem Wald
sowie die geplanten Laubholzunterpflanzungen innerhalb des Waldes kommen auch den im Planbereich
vorkommenden Vogelarten als zusatzliche Angebote fiir Bruthabitate zu Gute.
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Vertragliche Vereinbarung Erholungswald

Die Gemeinde strebt eine Entwicklung des verbleibenden Waldes im Plangebiet als Erholungswald an. In
einem stadtebaulichen Vertrag soll hierzu vereinbart werden, dass sich der Vorhabentrager verpflichtet, auf
Kahlschlag im Sinne einer forstwirtschaftlichen Nutzung zu verzichten und den Wald im Plangebiet als Er-
holungswald analog §12 Abs. 5 LWaldG zum Zwecke der Erholung besonders zu schitzen, zu pflegen und
zu gestalten. Hierdurch werden auch innerhalb des Waldes Eingriffe in den Baumbestand und somit auch
in geschutzte Fortpflanzungsstatten und Rickzugsraume geschitzter Arten vermieden.

Amphiben, Kleinsduger

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Amphiben, Kleinsauger)

Durchschlupffihige Einfriedungen

Amphibien oder Hinweise auf einen geeigneten Lebensraum fiir diese wurden im Plangebiet 2022 nicht fest-
gestellt.

Die Teilflache 1 umfasst eine Waldflache innerhalb des Siedlungsgebietes, in der mit dem Auftreten von
Kleintieren (Igel, Amphibien) grundsatzlich zu rechnen ist. Mit dem geplanten reinen Wohngebiet innerhalb
dieser Flache wird auch die Errichtung zusatzlicher Einzaunungen verbunden sein. Diese kénnen Barrieren
fur Kleintiere darstellen. Um diese Barrierewirkung zu vermeiden, ist folgende textliche Festsetzung geplant:

7.4 Durchschlupffahige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass (iber Geldnde Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien, Am-
phibien und Kleinséuger mit einem lichten Offnungsmal3 von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Die oben genannten MalRgaben sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 Abs.1
Nr.1 BNatSchG zu vermeiden.
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Teilflache 2 geplante Aufforstungsflache im OT SchonflieR
Die nachfolgenden Gliederungspunkte A10 bis A 13 des Fachbeitrages Artenschutz beziehen sich auf die
Teilflache 2 des Plangebietes geplante Aufforstungsflache im OT Schonflield

A.10. Ermittlung méglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen (Teilflache 2)

A 10.1 Habitate innerhalb des Plangebietes (Teilflache 2)

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Teilflache 2 des Plangebietes gemaf geandertem Aufstellungsbeschluss
fur den vorliegenden Bebauungsplan (siehe unter 1.3.2).

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde gepriift, inwieweit die Teilflache 2 des Plangebietes auf Grund der
vorhandenen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensrdume flir geschiitzte Arten bieten kann. Die Beur-
teilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und -bewertung im Plangebiet. (Siehe auch unter U.4.3.1 Bio-
toptypenkartierung im Plangebiet Teilflache 2 (geplante Aufforstung OT SchonflieR).

Die Ermittlung moglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen im Plange-
biet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Bezeichnung mogliche betroffene geschiitzte Arten
Brandenburgischem des Biotoptyps
Kartierschliissel

Biotoptyp 051112 artenarme Fettweide - weitgehend - mogliches Nahrungshabitat geschiitzter Vogelarten
(GMWAOQO) ohne spontanen Gehdlzbewuchs; ex- | - mégliches Bruthabitat von Bodenbritern
tensiv + Uberweidet + trittverdichtet - moglicher Lebensraum fir Amphibien und Reptilien,
(Urtica dioica, Cirsium arvense, Arte- falls Versteckmdglichkeiten, Hibernationsorte und
misia vulgaris, Rumex acetosa) grabfahige Offenlandflachen vorhanden sind

0,33 ha gaplants
Aufforstungsfléche,
Teillache von
Flurstiicks 88,
Flur 2 Gemarkung
Schinflied

/-

anller
Moorboden gemal
Moorkarberung

Geplante Aufforstungsflache stidwestlich des Reiterhofs Kindelweg,
25m noérdlich einer moglicherweise moorbodenunterlagerten Grabenniederung
— im Vordergrund links: Feldgeholz Erle am Graben —

Schragluftbildaufnahme mit Blick nach Nord (27.05.2022)

Das Plangebiet umfasst
eine artenarme Fettweide,
die nur in geringem Malle
Habitat geschutzter Tier-
und Pflanzenarten sein
kann. Lediglich die rudera-
len Randbereiche am Nor-
drand zum vegetations-

: W e i LA freien Reitweg hin und am
Im Vordergrund vor dem abgezaunten Reitweg befindet sich der Nordteil des nahezu ho- Qstrand zum vegetations-
mogen bewachsenen Untersuchungsgebietes. Eine Nutzung als Bruthabitat (Bodenbrl-  frgjen Reitplatz hin, die we-
ter) ist nur sehr eingeschrankt moglich (Foto 30.09.2022) gen der Diingung und

Uberweidung aus nitrophiler Hochstaudenvegetation bestehen, beherbergen Nahrungs- und ggf. in sehr einge-
schranktem Male potenzielle Bruthabitate fir anspruchslose Arten. Die Untersuchungsflache ist offen einsehbar,
mit deutlich abgeweideter Grasvegetation und vereinzelten durch die Pferde verschmahten Grofistauden (Sau-
erampfer, Brennnessel, Diestel und Klette).

Geschiitzte Biotope und geschiitzte Pflanzenarten wurden bei den Begehungen zur Biotopkartierung im Plange-
biet 2022 nicht festgestellt.
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A 10.2 Bedeutung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Die geplante Aufforstungsflache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Westbarnim. Westlich, nérdlich und
Ostlich grenzen Reitwege und —platze sowie intensiv genutzte Pferdeweiden des norddstlich gelegenen Reiterho-
fes am Kindelweg an. Das Gelande steigt nach Nord an, wo die ausgeraumte SchonflieRer Feldflur angrenzt.

Sudlich der geplanten Aufforstungsflache befindet sich in einem Abstand von ca. 25m ein technisch (V-Profil)
ausgebauter Graben, der eine Niedermoorrinne nach Ost in Richtung Bee-Graben und ggf. nach West in Richtung
Treuefliel3/Kindelgraben entwassert.

Am Graben stocken lickige Feldgehdlzreihen aus Uberwiegend Erlen. Der Graben und die ihn begleitende Nie-
derung ist hdchstwahrscheinlich Wanderkorridor und Lebensraum geschutzter Amphibien, semiaquatisch leben-
der Reptilien und Saugetiere.

Nérdlich des Grabens befinden sich gezdunte intensiv genutzte Weideflachen auf grofitenteils sandigem Unter-
grund.

Sidlich des Grabens befinden sich extensiv genutzte Frischwiesen, binsen- und seggenreiche Feuchtwiesen und
Weidengebusche — mithin geschutzte Biotope in der moorigen Niederung. Die moorige Niederung sudlich des
Grabens ist zudem ein zu schiitzendes Pedotop.

Weiter sudlich steigt das Gelande wieder. Hier befindet sich Laubmischwald und beginnt das NSG ,Kindelsee
und Springluch®.

A 11 Ergebnis der Begehungen des Plangebietes (Teilflache 2)

Am 27.05.2022 und 30.09.2022 erfolgten Begehungen der Teilflache 2 des Plangebietes (geplante Aufforstungs-
flache) zur Biotop- und Habitaterfassung. Hierbei wurde festgestellt, dass die geplante Aufforstungsflache einen
kleinen Teil einer Intensivweideflache fur Pferde mit geringer Biotopausstattung umfasst. (siehe unter A 10.1)
Auf der stark abgeweideten und trittverdichteten Untersuchungsfldche wurden keine geschutzten Pflanzenarten
festgestellt.

Einziges Anzeichen fir im Untersuchungsraum vorkommende Tierarten waren Maulwurfshiigel, die sich auch auf
den weiteren umgebenden Weideflachen befanden.

Maulwurf

Der Maulwurf ist eine besonders geschitzte Art nach Bundesartenschutzverordnung. Es handelt sich nicht um
eine streng geschitzte Art. Gemal §39 Bundesnaturschutzgesetz darf der Maulwurf weder gefangen noch ge-
stort werden. Vereinbar mit dem Artenschutzrecht sind allenfalls Vergramungsmethoden, beispielsweise die Ver-
wendung abstolender Substanzen (Repellentien).

Da der Maulwurf im Planbereich ein grof3es Verbreitungsgebiet hat, und die geplante Aufforstung nur einen sehr
kleinen Anteil dieses Verbreitungsgebietes einnimmt, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der lokalen
Population des Maulwurfs durch die geplante Aufforstungsmafnahme auszugehen.

A 12 Beurteilung moglicher Vorkommen weiterer geschiitzter Arten (Teilflache 2)

A 12.1 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier — wenn auch nur in geringem
Umfang - das Vorkommen weiterer geschitzter Tierarten grundsatzlich moglich. (siehe unter A 2).

Das Untersuchungsgebiet kann entsprechend dem vorhandenen Biotoptyp und unter Berlicksichtigung der na-
turraumlichen Umgebung Habitat folgender Tiergruppen sein:

o Nahrungshabitat geschitzter Vogelarten

e Bruthabitat von Bodenbritern

e Nahrungshabitat fiir anspruchslose Amphibien Teichfrosche / Kréten i.d.R. nur bei feuchter Witterung
bzw. nachts.

¢ Nahrungshabitat fur thermophile Reptilien (Zauneidechse, Schlingnatter), falls im naheren Umfeld Ver-
steckmdglichkeiten, Hibernationsorte und grabfahige Offenlandflachen vorhanden sind.

Fir die betreffenden Artengruppen und Arten wird nachfolgend untersucht, ob und unter welchen Voraussetzun-
gen das Eintreten von Verbotstatbestédanden des §44 (1) BNatSchG im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bauleitplans (geplante Aufforstung) moglich ware und wie diese Verbotstatbestande ggf. vermieden werden kon-
nen.

Im Jahr 2022 erfolgten 2 Begehungen des Plangebietes zur Biotoperfassung, in deren Ergebnis festgestellt wer-
den kann, dass das Eintreten von Verbotstatbestanden des §44 (1) BNatSchG wegen der bestehenden Nutzung
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der Teilflache 2 als Intensivweide fir die Pferdehaltung sehr unwahrscheinlich ist. Fir den Fall, dass im aufzu-
forstenden Bereich tatsachlich eine Ansiedlung geschiitzter Arten erfolgen sollte, konnten drohende Verstofie
gegen Verbotstatbestande des §44 (1) BNatSchG durch einfache Vermeidungsmallnahmen ausgeschlossen
werden.

Eine Betroffenheit geschiitzter Arten durch die geplante Aufforstungsmafinahme auf der Teilflache 2 des Plange-
bietes ist aus folgenden Griinden nicht anzunehmen:

Das Untersuchungsgebiet ist nur 3300 m? grol3.

Es handelt sich um eine gut einsehbare homogene intensiv beweidete Offenlandflache.

Das Untersuchungsgebiet ist umgeben von weiteren dhnlichen Offenlandflachen.

Baume und anderer Gehdlzbestand gehdren nicht zum Untersuchungsgebiet.

Geschitzte Biotope oder FFH-Lebensraumtypen sind nicht betroffen.

Als Refugium fiir Amphibien und Reptilien geeignete Habitatstrukturen befinden sich nicht im Untersu-

chungsgebiet.

o Die Wahrscheinlichkeit der Nutzung der Intensivweide im Plangebiet als Niststatte fur Bodenbruter ist
sehr gering.

o Die geplante Aufforstung stellt eine Aufwertung des Biotopwertes, eine VergroRerung der Landschafts-
diversitat und Verbesserung des Habitatwertes der betroffenen Flache dar.

e Der Zeitpunkt des mit der Umsetzung der Bauleitplanung verbundenen Eingriffs (Umbruch und Anpflan-

zung Geholze) kann aulerhalb der Brutsaison potentiell méglicher Bodenbriter gelegt werden.

Zugleich ist auch die Lage der geplanten Aufforstungsflache auf der Teilflache 2 des Plangebietes in Schutzge-
bieten nach dem Naturschutzrecht bzw. in deren Nahbereich zu bertcksichtigen.

Die Teilflache 2 (geplante Aufforstungsflache OT Schonfliel3) des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzge-
biet Westbarnim. (siehe hierzu unter U.2.4)

Das Naturschutzgebiet NSG Kindelsee-Springluch ist in siidéstlicher Richtung ca. 50m von der Teilflache 2 des
Plangebietes entfernt. (siehe hierzu unter U.2.5)

Unter Bericksichtigung der Lage der geplanten Aufforstungsflache auf der Teilflache 2 des Plangebietes im Land-
schaftsschutzgebiet Westbarnim sowie im Nahbereich des Naturschutzgebietes NSG Kindelsee-Springluch er-
folgt nachfolgend eine Bewertung der méglichen Eignung des Plangebietes als Fortpflanzungsstatte oder Riick-
zugsraum fur die grundsatzlich entsprechend dem vorgefundenen Habitat in Betracht kommenden Arten von Bo-
denbritern, Amphibien und Reptilien.

A 12.2 Potenzialerfassung

Auf der Grundlage der Biotoperfassung wurde eine Habitatbewertung erstellt. Auf Grundlage der Habitatbewer-
tung wird die potenzielle Betroffenheit folgender Arten / Artengruppen untersucht:

Potenzial Bodenbriiter

Ausschluss von feucht- und réhrichthabitatbewohnenden Bodenbriitern,

Ausschluss von GroRvdgeln und Seltenheiten, wie Groflier Brachvogel, GrofRtrappe, Kampflaufer, Kornweihe,
Sandregenpfeifer, Wiesenweihe,

Priifung der Habitateignung der geplanten Aufforstungsflache auf der Teilfliche 2 des Plangebietes fiir
Bodenbriiter

Bodenbriter in Brandenburg Nistzeit Bestand in | Grund fiir wahrscheinliche Vorkommen /

DurchgestrichenkeineEignung-des BB; Trend; | Ausschlussgrund

Plangebietes-als Bruthabitat RL

Bachstelze Motacilla-alba AB4-MO8 Shit-: Boden-Nischen- und Halbhdhlenbriter

BaumpieperAnthus-trivialis AQ4-E07 H-\V Nest unter niederliegendem Gras / Heidekraut

BlaukehlchenLuseiniasveciea ME3-MOS S+3 Nest bodennah, in dichter Vegetation

Brachpieper-Anthus-campestris AO3-E08 Si+-2 Nest gut getarnt in dichtem Gras, trockene Bdden in unmittelba-
rer Waldnahe

Braunkehlchen-Saxicola-rubetra A04-E08 Mh:-:2 Brachflachen mit vertikal strukturierter Vegetation; Nest gut ver-
steckt in dichter Vegetation

Dorngrasmibicke-Sylvia-communis E04-E08 Shi~ Eher Freibriter, Nest in grasdurchsetztem Gestriipp

Easan-Phasianus-colchicus EO03-A08 Mhg+— Nest gedeckt durch Gras und Hochstauden

Feldlerche Alauda arvensis A03-M08 Sh;-;3 bevorzugt Vegetationshéhe 15-20cm

Eeldschwirl Locustella-naevia E04-A08 Mh-: Mindestens 20-30cm hohe Krautschicht

Fitis Phylloscopus-trochilus A04-E08 Shi~ Nest in dichtem Bewuchs (Wald)

Goldammer-Emberiza-citrinella E03-EB8 Shy+ Nest unter Kraut u. unter Gebiisch

Gradammer-Emberiza-calandra AO03-E08 Mh-hi+; Nest in krautiger Vegetation versteckt

Haubenlerche Galerida cristata E03-A09 Mh;-;2 Nest auf ebenem Boden nahe Pflanzen

Heidelerche Lullula arborea MO3-E08 H;+; Schittere Gras- und niedrige Krautvegetation

Nachtigal-Lusemia-megarhynchos Mo4-MO8 Hh Dichte hohe Krautschicht, Falllaubdecke

Ortolan-Emberiza-hortulana E04-MO8 M+ Nest bevorzugt in Getreide

Rebhuhn-Perdix-perdix AQ3-E09 Mh:-2 Nest gut versteckt an Feldrainen, Gehdlzen
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Bodenbriter in Brandenburg Nistzeit Bestand in | Grund fiir wahrscheinliche Vorkommen /
Burehgestrichen—keine-Eignung-des BB; Trend; | Ausschlussgrund
Plangebietes-als Bruthabitat RL
Reotkehlchen-Erithacusrubecula E03-A08 Shy+~ Nest unter Grasbiischel, Laub, Wurzeln, Reisig
Schafstelze Motacillaflava MOQ4-EQ8 mh-h- Nest in dichter Kraut- und Grasvegetation versteckt
Sehlagschwirl-Locustellafluviatilis MO5-A0S SV Eher Freibriter in Bodennaher Krautschicht/Gestriipp
Sehwarzkehlehen-Saxicolatorguata AO3-E10 S Nest nach oben abgeschirmt, Hanglage, Grastunnel zum Nest
Sprosser-Luscinia-tuscinia AO05-A08 Mhi$-; Nest bevorzugt in Hochstaudenvegetation (Brennnessel)
Waehtel-Coturnix-coturnix EO4-E10 Mg+ Nest immer durch héhere Kraut- und Grasvegetation gedeckt
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix | E04-A08 H:- Ofenférmiges Nest unter altem Gras, Wurzeln, Laub
Waldschnepfe-Scolopax-rusticola AD4-AD8 Mhi+-; Nest am Rand geschlossener Waldbesténde
Wiesenpieper-Anthus pratensis AB4-MO8 Mh:-:2 Nest mindestens von einer Seite gut geschitzt, meist in dichter
Kraut- und Grasvegetation, Zugang uber Laufgang
Ziegenmeltker Caprimulgus-europaeus | EO05-AD9 Mh:+-3 Sand-, Heide- und Moorbiotope- Kahl ohne gebautes Nest
Zilpzalp-Phylloscopus-collybita AB4-MO8 Hit-: Nest in krautiger Vegetation oder in Gehdlzen bis 1m Héhe

Potenziell kénnten lediglich Feldlerche, Haubenlerche und Heidelerche ein geeignetes Bruthabitat im Untersu-
chungsraum finden. Deren Brutsaison beginnt Anfang Marz und endet Anfang September.

Die zur Umsetzung des Bauleitplans erforderlichen Eingriffe fur die geplante Aufforstungsmaflnahme (Flachen-
umbruch, Pflanzung von Laubgehdlzen (Forstbaumschulware), Einzaunung mit Verbissschutz) kénnen zwischen
Anfang Oktober und Ende Februar, aul3erhalb der Fortpflanzungszeit der o. g. Arten, erfolgen.

Potenzial Zauneidechse

Das Untersuchungsgebiet umfasst stark beweidete und vielfach trittverdichtete, besonnte vegetationsarme oder
—freie Flachen. Es fehlen Flachen mit mdglicher Refugialfunktion und leicht grabfahige vegetationsfreie Locker-
bodenflachen als Regenerationshabitat. Hibernationsorte kénnten sich in alten Mausegangen in frostfreier Tiefe
befinden. Wegen des hohen Grundwasserstandes ist im Untersuchungsgebiet hiervon jedoch nicht auszugehen.
Die Zauneidechse ist daher mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht betroffen. Gleiches gilt fur die Schlingnatter.

Eine Betroffenheit der Zauneidechse und anderer Reptilien von der geplanten AufforstungsmafRnahme kann aus-
geschlossen werden.

Die geplante Laubwaldflache innerhalb der bestehenden Intensivweide schafft auf deren besonnter Seite mit ih-
rem Waldsaum geschiitzte Sonnenplatze mit nahen Riickzugsraumen fiir Reptilien und insbesondere fiir die Zau-
neidechse.

Potenzial Amphibien

Amphibien nutzen den Graben sidlich der geplanten Aufforstungsflache als Wanderkorridor. Auch eine Nutzung
des Grabens als Laichgewasser ist mdglich. Das Plangebiet bietet keine geeigneten Regenerationshabitate fir
Amphibien. Versteckméglichkeiten oder grabfahige Béden fiir die Uberwinterung von Amphibien sind im Unter-
suchungsgebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Méglich ware ein Aufsuchen des Untersuchungsgebietes durch Amphibien als Nahrungshabitat. Dies wirde ggf.
wahrend der Vegetationsperiode und vorzugsweise in der Dédmmerung bzw. nachts erfolgen. Zu diesen Zeiten
erfolgen keine Pflanzarbeiten, sodass es ggf. nicht zur Tétung von Amphibien durch die geplante Aufforstung
kommen wurde.

Mit der geplanten Laubwaldflache wird ein verschatteter und somit feuchter Bereich geschaffen, der den Amphi-
bien geschutzte Bereiche mit gutem Nahrungsangebot bieten wird. Hierdurch wird der Lebensraum fiir Amphibien
im Planbereich aufgewertet.

A 13  Artenschutzrechtliche Priifung (Teilfliche 2)

A 131 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen
(§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Im Plangebiet sind Fortpflanzungsstatten von Bodenbritern, Reptilien und Amphibien mit gro3er Wahrscheinlich-
keit nicht zu erwarten.

Potenziell kénnten lediglich Feldlerche, Haubenlerche und Heidelerche ein geeignetes Bruthabitat im Untersu-
chungsraum finden. Deren Brutsaison beginnt Anfang Marz und endet Anfang September.

Bei Durchfiihrung der geplanten Aufforstungsmaflinahme zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und somit
auRerhalb der Brutsaison der Feldlerche, Haubenlerche und Heidelerche kann das Auslésen des artenschutz-
rechtlichen Verbots nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

A13.2 Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die GréB8e oder der Fort-
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pflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert* (LANA 2009). Bei landesweit selte-
nen Arten, die geringe PopulationsgréRen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung bereits anzuneh-
men, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschancen einzelner Indivi-
duen beeintrachtigt oder gefahrdet ware. Hingegen fiihren kleinraumig wirksame Stérungen einzelner Individuen
bei haufigen und weit verbreiteten Arten im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.

Da die lokalen Populationen der im Plangebiet potenziell anzutreffenden Arten nicht auf das Plangebiet begrenzt
sind und das Plangebiet im Verhaltnis zu den umgebenden gleichwertigen Habitaten (Intensivweide) nur eine
sehr geringe Grole hat, sind bau-, anlage- oder betriebsbedingt auf Grund der vorliegenden Planung keine Stor-
wirkungen abzusehen, die signifikant und nachhaltig zu einer Verringerung der GréRe oder des Fortpflanzungs-
erfolges der jeweiligen lokalen Population fiihren.

Far die im Plangebiet potenziell anzutreffenden Arten wird ein artenschutzrechtliches Verbot nach §44 Abs.1 Nr.2
BNatSchG durch das geplante Vorhaben (Aufforstung) nicht ausgeldst.

A 13.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wiirde im Plangebiet durch
die Vegetationsbeseitigung eintreten. Im Zuge der Beseitigung der Vegetation wahrend der Brutsaison kame es
fir entgegen aller Erwartung im Plangebiet briitende Arten zum Verlust von Fortpflanzungsstatten.

Fir die im Plangebiet potenziell britenden Arten Feldlerche, Haubenlerche, Heidelerche erlischt der Schutz der
Fortpflanzungsstéatte nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode.

Fir diese Arten wirde bei Beseitigung der Fortpflanzungsstatten auBerhalb der Brutsaison kein artenschutz-
rechtliches Verbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG ausgelost werden.

A 13.4 MaRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen artenschutzrechtliche Verbote

Die geplante Aufforstung in der Teilflache 2 des Plangebietes verursacht keine erkennbaren VerstRe gegen
Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG, da Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume streng geschutzter Arten hier
nicht zu erwarten sind.

Die Aufforstung selbst erhéht die Biotopvielfalt und verbessert die Eignung des Planbereiches als Habitat fir
Voégel, Fledermause, Reptilien und Amphibien.

Potenziell kénnten lediglich Feldlerche, Haubenlerche und Heidelerche ein geeignetes Bruthabitat im Untersu-
chungsraum finden. Deren Brutsaison beginnt Anfang Méarz und endet Anfang September.

Bei Durchfiihrung der geplanten Aufforstungsmafinahme zwischen Anfang Oktober und Ende Februar und somit
aulerhalb der Brutsaison der Feldlerche, Haubenlerche und Heidelerche kann das Auslésen des artenschutz-
rechtlichen Verbots nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auch fir diese Arten ausgeschlossen werden.

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz

Sollten in der Teilflache 2 des Plangebietes Eingriffe in die Vegetation /Flachenumbruch wahrend der Brutsaison
der Bodenbriter (ab Anfang Marz und endet bis Anfang September) erforderlich werden, sind die betreffenden
Flachen zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschutzter Arten
(Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten geschutzter Arten in den betroffenen Flachen festgestellt werden, sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde geeignete MaRnahmen zur Vermeidung von Verstdlien gegen Verbote
des § 44 BNatSchG festzulegen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die oben genannten MalRgaben sind geeignet, die Ausldosung artenschutzrechtlicher Verbote nach § 44 Abs.1
Nr.1 BNatSchG zu vermeiden.
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Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Weiterfihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar
2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung
vom19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzaus-
fihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004,
S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 2 Absatz 1 des Gesetzes vom 9. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2873) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.1/99,
[Nr. 17], S.386) zuletzt geandert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.
26, S. 503 geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.1/12, [Nr. 20]) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.1/17, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Straflengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBL.I/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18,
[Nr. 37], S.3)

- Muster-Richtlinie Uber Flachen fiir die Feuerwehr — Fassung Juli 2007 - (zuletzt gedndert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) in der Fassung der Verordnung vom
29.04.2019, (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019

- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan I Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 5. Marz 2003 (ABI. S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der Regionalen Planungsgemeinschaft Prig-
nitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen, dass der Regio-
nalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet
wird.)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, - Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" (ReP-RW)
Satzungsbeschluss vom 24. November 2010 und Teilgenehmigung (ohne Windenergie und Vorbehaltsgebiet
Nr. 65 ,Velten“ vom 14.02.2012) (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 21. November 2018 (teilweise genehmigt mit Ausnahme Windenergie, noch nicht in Kraft)

- Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunkte" vom 8. Oktober 2020 (mit Bekanntmachung der Geneh-
migung im Amtsblatt flir Brandenburg- Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten)

- Regionalplan Prignitz-Oberhavel, sachlicher Teilplan "Windenergienutzung" (ReP Wind), Entwurf vom 8. Juni
2021

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
- Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kal-

teerzeugung in Gebauden (Gebaudeenergiegesetz - GEG) Gebaudeenergiegesetz vom 8. August
2020 (BGBI. |1 S. 1728)

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und
anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch
Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist
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- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 08. August
2005

- 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land Uber die Herstellung notwendiger Stell-
platze (Stellplatzsatzung), 25.09.2013

- Satzung der Gemeinde Mihlenbecker Land zum Schutz von Baumen und Strauchern und zur Festlegung von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung) Beschluss vom 08.05.2017

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim vom 10. Juli 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 20], S.482)
zuletzt geandert durch Artikel 19 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.11/14, [Nr. 05])

- Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Kindelsee-Springluch® vom 22. Juni 2001 (GVBI. 11/01, [Nr. 12],
S.281)

- Naturpark ,Barnim® (Erklarung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung Brandenburg vom
24.09.1998)

- Erlasses ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur® vom 2. Dezember 2019
(ABL./20, [Nr. 9], S.203)

Quellen

- Flachennutzungsplan Schildow (April 2002, geandert mit Beitrittsbeschluss vom 11. November 2002, in Kraft
getreten 12.12.2002) Planungsgruppe Stadt+Dorf, Berlin

- Flachennutzungsplan Schonflie (Marz 2002, geéndert mit Beitrittsbeschluss vom 07.10.2002, in Kraft getre-
ten 18.03.2003) W.O.W.Kommunalberatung und Projektbegleitung / Planungs- und Architekturbiro Ddllinger,
Bernau bei Berlin

- Vorentwurf des Landschaftsplan der Gemeinde Mihlenbecker Land vom 21.03.2016, Spath + Nagel, Buro fir
Stadtebau und Stadtforschung, Berlin

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes
fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir Iandliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Biotoptypenkartierung Brandenburg, Kartieranleitung Landesumweltamt Brandenburg

- Brandenburg-Viewer https://bb-viewer.geobasis-bb.de/

- Forstkartierung Brandenburg http://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/

- Geoportal Brandenburg https://geoportal.brandenburg.de

- Naturschutzfachdaten https://Ifu.brandenburg.de

- geologische und hydrogeologischen Karten und Moorkartierung MoorFIS Brandenburg https://geo.branden-
burg.de

- Internethandbuch Arten des Bundesamtes fiir Naturschutz, http://www.ffh-anhang4.bfn.de/

- LUGV Brandenburg: Naturschutz und Landschaftspflege in Brandenburg 17.Jg. Heft 2,3 2008 Saugetierfauna
des Landes Brandenburg - Teil 1: Fledermause.

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung, erstellt im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 - von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsan-
walt Dr. Matthias Blessing, Stand: 13.01.2009

- Denkmalliste des Landes Brandenburg,

- Integriertes Klimaschutzkonzept Gemeinde Muhlenbecker Land (seecon Ingenieure GmbH, Berlin,
30.03.2018)

- Vollzug des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, 4. Anderung der Ubersicht: "Angaben zum Schutz der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der in Brandenburg heimischen Vogelarten" vom 2. November 2007 zuletzt gedndert
durch Erlass vom Januar 2011 Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes
Brandenburg, 02.10.2018

- Rote Liste der Brutvdgel Flinfte gesamtdeutsche Fassung, verdéffentlicht im August 2016

https://www.nabu.de/tiere-und-pflanzen/voegel/artenschutz/rote-listen/10221.html

- Rote Liste und Liste der Brutvdgel des Landes Brandenburg 2008

- Aufschlussprofile 16552 Muhlenbecker Land OT Schildow, Triftweg, Ingenieurbiro Knuth GmbH 22. Juni 2015

- Geotechnisches Gutachten zum Bauvorhaben Neubau eines Wohnhauses auf dem Grundstlck Triftweg, Flst.
19 in 16552 Schildow, BRB - Projekt-Nr. 653/22W BRB, Priiflabor Bernau vom 26.10.2022

- Untersuchungskonzept BRB Priflabor Bernau vom 20.09.2022
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Bebauungsplan GML Nr. 51
"Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow,
Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR“
gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8(2) LWaldG

Vorentwurf Januar 2023

Planzeichnung Teilflaiche 1 — OT Schildow nérdlich Triftweg
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Planzeichnung Teilfliche 2 - OT SchonflieB westlich Kindelweg
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Planzeichenerklarung
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Textliche Festsetzungen gemaR §9 BauGB i.V.m. BauNVO, BbgBO und §8 Abs.2 LWaldG

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

Reines Wohngebiet gemaR §3 BauNVO

Fir die gemal Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflachen des reinen Wohngebietes WR gemaRy §3
BauNVO wird festgesetzt:

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §3 Abs. 2 BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

(2) Gem. §1 Abs. 6 BauNVO wird bestimmt, dass folgende Ausnahme nach §3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes werden:
1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewoh-
ner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)

21 Grundflachenzahl (§9Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO)

Fir die gemaR Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Grundflachenzahl: GRZ 0,2

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB §16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Fir die gemaRk Planzeichnung festgesetzte Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird festgesetzt:
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB: |l

23 Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die Héhe baulicher Anlagen wird fur das in der Planzeichnung festgesetzte reine Wohngebiet mit maximal 53,0

m Uber NHN im DHHN 2016 festgesetzt.

Durch technische Anlagen (z. B. Ab- oder Zuluftrohre, Schornstein, Antennen) oder durch Anlagen zur Nutzung

regenerativer Energien (z. Solarthermieanlagen, Photovoltaikanlagen) darf diese H6he um maximal 1,5 m ber-
schritten werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs. 1 Nr. 2. BauGB, BauNVO)

(1) In der geman Planzeichnung festgesetzten Baugebietsflache des reinen Wohngebietes WR wird eine offene
Bauweise gemal §22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig.

(2) Garagen einschlieRlich Carports sowie Nebenanlagen, die Gebaude sind, sind im Bereich von 5m Tiefe ab
der Stralenbegrenzungslinie des Triftweges unzulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

4. MindestgrundstiicksgroBe (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB, BauNVO)

Es wird eine MindestgrundsticksgréRe fur Baugrundstiicke von 700 m? festgesetzt.

5. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem in der Planzeichnung festgesetzten reinen Wohngebiet ist hdchstens eine Wohnung je Wohngebaude
zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohnung zugelassen werden, wenn sie hdchstens ein Drittel der
Geschossflache des Wohngebaudes einnimmt.
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6. Versickerung von Niederschlagswasser (§9 Abs.1 Nr.14. BauGB)

Das von den bebauten Grundflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick, auf dem es anfallt,
zuruckzuhalten bzw. zu versickern.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB i. V. m. §1a Abs.3 BauGB)

71 Flachige Geholzpflanzungen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum An-
pflanzen (§9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB)

Als Ausgleich fur Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch Versiegelung im Plangebiet ist innerhalb der in
der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaf §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB eine dichte Gehdlz-
und Strauchpflanzung zu entwickeln.
Hierzu sind zu pflanzen:
- je 1m? der festgesetzten Flache zum Anpflanzen gemaR §9 Abs.1 Nr. 25.a) BauGB ein Stlck standortge-
rechter gebietsheimischer Strauch
Die festgesetzten Anpflanzungen haben spatestens innerhalb eines Jahres nach Beginn des Eingriffs zu erfolgen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

7.2 Erhalt von Baumen innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Erhalt
(§9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB

Zur Vermeidung von Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind innerhalb der in der Planzeichnung festge-
setzten Flache zum Erhalt gemall §9 Abs.1 Nr. 25.b) BauGB heimische standortgerechte Bdume mit einem
Stammumfang von mindestens 30cm, gemessen in 1,3m Hohe, zu erhalten.

7.3 Wasserdurchlassige Befestigungsaufbauten (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des geplanten reinen Wohngebietes sind fir Grundstiickszufahrten und Stellplatze Befestigungen nur
mit einem dauerhaft wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zulassig.

7.4 Durchschlupffidhige Einfriedungen (§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Im Plangebiet sind Einfriedungen so herzustellen, dass liber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Reptilien,

Amphibien und Kleinsduger mit einem lichten Offnungsmal von mindestens 10cm im Durchmesser und einer
Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

8. MaBRnahmen zum Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von Wald (§8 Abs.2 LWaldG)

8.1 Herstellung einer abgestuften Waldrandbepflanzung sowie Entwicklung naturnaher Waldgesell-
schaften auf der Flache W1 (Gemarkung Schildow, Flur 11, Flurstiick 19 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie 6ffentliche Strallenverkehrsflache ist der in der Planzeich-
nung festgesetzte Wald auf der Flache W1 mit Ausnahme der Waldwege wie folgt zu unterpflanzen:

- je 25 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Laubbaum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher
Arten wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde sowie

- angrenzend an die Flache des geplanten reinen Wohngebietes in einer Breite von 3m:

je 1,5 m?der zu bepflanzenden Flache Pflanzung eines Strauches heimischer standortgerechter Arten (wie Hasel,
Eingriffl. Weifddorn, Faulbaum, Purgier-Kreuzdorn, Blutroter Hartriegel und Hundsrose)

Die Anpflanzungen innerhalb des Waldes sind mit einem Verbissschutz zu umgeben.

8.2 Aufforstung auf der Flache W2 (Gemarkung SchoénflieB, Flur 2, Flurstiick 88 teilw.)

Zur naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen der Umwandlung bisheriger
Waldflache im Plangebiet in reines Wohngebiet sowie offentliche Stralenverkehrsflache ist der in der Planzeich-
nung festgesetzte Wald auf der Flache W2 wie folgt als Wald anzupflanzen:

- je 9 m? der betreffenden Waldflache Pflanzung von 1 Baum (Forstbaumschulware) trockenvertraglicher Arten
wie Stieleiche, Hainbuche, Winterlinde

Planungsbiiro Ludewig GbR 123



Bebauungsplan GML Nr. 51 "Wohnbebauung und Wald nérdlich Triftweg OT Schildow, Aufforstung am Reiterhof Kindelweg OT SchonflieR” Vorentwurf Januar 2023

ll.  Ortliche Bauvorschriften gemaR §87 Abs.1 BbgBO

(1) StraRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind im Plangebiet nur mit einem Offnungsanteil von mindestens
50% der Ansichtflache zuladssig. Hecken als Grundstiickseinfriedungen sind zulassig.

(2) Die Anlage von Schottergarten ist im Plangebiet unzulassig.

lil. Kennzeichnungen gemaR §9 Abs.5 BauGB

Die geplante Flache des reinen Wohngebietes ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel (ALKAT
OHYV) unter der Nummer 033665 2538 als Altablagerung (Betriebszeit 1975-1980, Erdaushub, Bau-
schutt, Hausmuill) registriert.

Iv. Nachrichtliche Ubernahme gemiB §9 Abs.6 BauGB

(1) Fur das Plangebiet gilt die Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der Gemeinde Miihlenbe-
cker Land (Stellplatzsatzung) in der jeweils gtiltigen Fassung.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Mihlenbecker Land
(Baumschutzsatzung) in der jeweils glltigen Fassung.

(3) Die Teilflache 2 des Plangebietes liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Westbarnim.

(4) Die Teilflachen 1 und 2 des Plangebietes liegen innerhalb des Naturparks Barnim.

V. Hinweise zum Artenschutz
Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna, Fledermause) auf der Teilflaiche 1 des Plangebietes

Sollten Eingriffe in Geholzbesténde erforderlich werden, sind die zu beseitigenden Gehdlze zuvor erneut durch
eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschitzter Arten (Avifauna, Fledermause) zu
untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten (Avifauna) oder Rickzugsraume (Sommerquartiere Fledermause) geschiitzter Ar-
ten in den betroffenen Gehdlzen festgestellt werden, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
geeignete MalRnahmen zur Vermeidung von Versté3en gegen Verbote des § 44 BNatSchG festzulegen.

Vorsorgliche MaBnahmen Artenschutz (Avifauna) auf der Teilfliche 2 des Plangebietes

Sollten in der Teilflache 2 des Plangebietes Eingriffe in die Vegetation /Flachenumbruch wahrend der Brutsaison
der Bodenbriter (ab Anfang Marz und endet bis Anfang September) erforderlich werden, sind die betreffenden
Flachen zuvor erneut durch eine fachkundige Person zu begutachten und auf das Vorkommen geschutzter Arten
(Avifauna) zu untersuchen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.

Sollten Fortpflanzungsstatten geschitzter Arten in den betroffenen Flachen festgestellt werden, sind in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde geeignete Malinahmen zur Vermeidung von Verstd3en gegen Verbote
des § 44 BNatSchG festzulegen.
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Anlagen

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land liber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Aufgrund des § 5 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. |
S. 154) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr. 1
und 2 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. Il S. 210), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9.
Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlenbecker Land in &ffentlicher Sitzung am
19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplitze

(1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen missen die notwendigen Stellplatze geman
den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 dieser Satzung hergestellt werden.
Der Nachweis der fertiggestellten Stellplatze ist der Gemeinde vor Abnahme des Bauvorhabens schriftlich anzuzeigen.

(2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt sind, ist der Stellplatzbedarf
unter sinngemafer Berlcksichtigung der Richtzahlen fiir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(3) Bei baulichen Anlagen mit regelmafRigem An- und Auslieferungsverkehr kann zusatzlich eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fir Lastkraftwagen verlangt werden.

(4) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zusatzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(5) Die Absétze 1 bis 4 gelten entsprechend bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei denen
ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung einer baulichen Anlage

(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Hauptnutzflache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils
glltigen Fassung zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fir die jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln
(vergleiche Anlage 1 dieser Satzung). Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht iberschneiden;
bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf malRgebend.

§ 4 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsinderung baulicher Anlagen

(1) Bei der Anderung oder Nutzungsénderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzabldsevertrag abgeldsten notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

(3) Ist der Bestandschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der baulichen Anlage erloschen,
erfolgt die Ermittlung des Stellplatzbedarfs nach § 2 ff dieser Satzung. Dies gilt entsprechend, wenn es sich um eine friher
militérisch genutzte bauliche Anlage handelt, die mit Aufgabe der militdrischen Nutzung erstmals unter die gemeindliche
Planungshoheit und den Anwendungsbereich der Brandenburgischen Bauordnung gefallen ist.

§ 5 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhoht oder verringert werden, wenn die 6rtlichen Verhaltnisse des Bau-
grundstiickes oder die besondere Art, Nutzung oder Anderung der baulichen Anlage dies erfordern oder zulassen.

(2) Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als 300
m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmaRig verkehrender 6ffentlicher Personennahverkehrsmittel entfernt
liegt.

Regelmafig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von
maximal 20 Minuten verkehrt.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zulassig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs.
3 der Brandenburgischen Bauordnung abgelost werden (Stellplatzablosevertrag).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 79 Abs. 3 Nr. 2 BbgBO handelt, wer

1. notwendige Stellplatze im Sinne des § 2 dieser Satzung nicht errichtet oder

2. bereits errichtete notwendige Stellplatze im Sinne dieser Satzung beseitigt oder

§ 7 In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005
gez. Brietzke Siegel
Bulrgermeister
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Anlage 1

Nr.

1.2

1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

2.1.
2.2.

3.1.
3.2

4.1,

4.2.
4.3.

5.1.
5.2.
5.3.
5.4.
5.5.
5.6.
5.7.
58.

5.10.
5.11.

6.1.
6.2.
8.3.

71.
7.2,
7.3.

8.1.
8.2.
8.3

8.4.
8.5.

9.1.
9.2.

9.3.

9.4.
9.5.
9.6.
9.7.

10

10.1.
10.2.
10.3.

Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Nutzungsarten

Wohngebaude
Einfamilien-/Mehrfamilienhduser

Altenwohnungen

Wochenend- und Ferienhauser
Kinder- und Jugendwohnheime
Altenwohnheime, Altenheime
Sonstige Wohnheime

Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
Buiro- und Verwaltungsrdume allgemein

Raume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-,
Abfertigungs-,
Beratungsrdume, Kanzleien oder Praxen)

Verkaufsstatten
Laden, Geschaftshauser

Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe,
sonstige
groBflachige Handelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 BauNVO-

Versammlungsstatten (auBer Sportstatten und
Gaststatten)
und Kirchen

Versammlungsstatten von Uberdrtlicher Bedeutung (wie
Theater,

Konzerthauser, Mehrzweckhallen, Kongresszentren,
Multiplexkinos)

Sonstige Versammlungsstatten (wie Filmtheater,
Vortragssale)

Kirchen

Sportstatten

Sportplétze, Trainingsplatze
Freibader und Freiluftbader
Spiel- und Sporthallen
Hallenbader

Tennisplatze

Sportplatze mit Besucherplatzen
Triblinenanlagen in Sportstatten
Minigolfplatze

Kegel-, Bowlingbahnen
Bootshauser und Bootsliegeplétze
Golfplatze

Gaststdtten und Beherbergungsbetriebe

Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, Clubh&user o. A:
Beherbergungsbetriebe wie Hotels, Pensionen, Kurheime
Jugendherbergen

Krankenanstalten

Krankenhduser von értlicher Bedeutung

Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir langfristig Kranke
Altenpflegeheime

Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
Grund-, Haupt-, Sonderschulen

Sonstige allgemein bildende Schulen (wie Gymnasien)
Berufsschulen, Berufsfachschulen

Kindergarten, Kindertagesstétten und dergleichen
Jugendfreizeitheime und dergleichen

Gewerbliche Anlagen
Handwerks- und Industriebetriebe

Lagerraume, Lagerpléatze. Ausstellungs- und
Verkaufsplétze
Kraftfahrzeugwerkstatten

Tankstellen mit Pflegepléatzen

Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage
Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung
Automatische KraftfahrzeugwaschstraBe

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Spiel- und Automatenhallen

Unter Nr. 2.1 bis Nr. 9.7 nicht genannte Nutzungen

Planungsbiro Ludewig GbR

Zahl der Stellplatze

1 je Wohnung bis 80 m®

Hauptnutzflache

2 je Wohnung tber 80 m?
Hauptnutzflache

1 je 3 Wohnungen

2 je Wohnung

1 je 12 Betten

1 je 8 Betten

1 je 2 Betten

1 je 30 m® Hauptnutzflache
1 je 20 m® Hauptnutzflache

1 je 30 m* Hauptnutzflache
1 je 20 m? Brutto-Grundfliche

1 je 4 Besucherplatze

1 je 6 Besucherplatze

1 je 30 Besucherplatze

je 300 m? Sportflache

je 300 m? Grundstiicksflache
je 100 m? Hallenflache

je 50 m® Hallenflache

je Spielfeld

je 150 m2 Sportflache

je 10 Triblnenplatze

je Minigolfanlage

je Bahn

je Bootsliegeplatz oder Boot
je Loch

I3 T N ) SN P

1 je 10 m® Gastraumflache

1 je 3 Betten
1 jel0 Betten
1 je 6 Betten

1 je 5 Betten

1 je 10 Betten

je Klasse

je Klasse

je Klasse

je Gruppenraum

je Freizeiteinrichtung

N = 0N =

1 je 60 m2 Hauptnutzflache
1 je 100 m? Hauptnutzflache

6 je Wartungs- oder
Reparaturstand
10 je Pflegeplatz

5 je Waschanlage

3  je Waschplatz

5 e Waschplatz, zusétzlich ein
Stauraum fiir mindestens

10 Kraftfahrzeuge

1 je 3 Kleingarten
1 jel0 m? Nutzflache
1 je 30 m*Nutzflache
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1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land iiber die Herstellung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung)

Gender
Bei allen personenbezogenen Bezeichnungen, meint die Formulierung beide Geschlechter, unabhangig von der
in der Formulierung verwendeten konkreten Geschlechtsbezeichnung.

Artikel 1
Anlage 1 — Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf, Nr. 8.4. wird wie folgt geéndert:
Nr. Nutzungsarten Zahl der Stellplatze
8.4. Kindergarten, Kindertagesstatten 1 je Gruppenraum

Artikel 2

Die 1. Anderungssatzung zur Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land (iber die Herstellung notwendiger Stell-
platze (Stellplatzsatzung) tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Muhlenbecker Land, den 25.09.2013

Smaldino-Stattaus

Blrgermeister

Stellplatzablésesatzung der Gemeinde Miihlenbecker Land

Aufgrund des § 5 Abs. 1 und der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der Neufassung vom 10. Okto-
ber 2001 (GVBI.I S. 154) zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Marz 2004 (GVBI. | S. 59) in
Verbindung mit § 81 Abs. 4 Nr. 3 der Brandenburgischen Bauordnung vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), gean-
dert durch Gesetz vom 09. Oktober 2003 (GVBI. | S. 273), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Mihlen-
becker Land in &ffentlicher Sitzung am 19.09.2005 folgende Satzung in der Fassung vom 08. August 2005 be-
schlossen.

§ 1Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet

§ 2 Ablosebetrag je Stellplatz

(1) Stimmt die Gemeinde zu, dass der Bauherr seine Verpflichtung zur Errichtung der notwendigen Stellplatze
durch offentlich-rechtlichen Vertrag nach § 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung durch Zahlung eines
Geldbetrages ablost, ist je abzulésenden Stellplatz folgender Ablésebetrag zu zahlen:

3.500 Euro

§ 3 Zahlung, Sicherheitsleistung, Vollstreckungsunterwerfung

(1) Der Abldsevertrag ist mit dem Bauantrag zur Genehmigung einzureichen.

(2) Mit Abschluss des Stellplatzabldsevertrages hat der Bauherr Sicherheit durch selbstschuldnerische Bank-
birgschaft eines der deutschen Bankaufsicht unterliegenden Kreditinstitutes zu leisten.

(3) Der Anspruch der Gemeinde auf Zahlung des im Stellplatzablosevertrages vereinbarten Geldbetrages ent-
steht mit Baubeginn.

Der Baubeginn ist der Gemeinde ohne Aufforderung anzuzeigen.

§ 4 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Muhlenbecker Land, den 25.10.2005

gez. Brietzke
Blrgermeister Siegel
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 08.05.2017 folgende Satzung mit den
Anlagen 1 bis 3 beschlossen.

Satzung der Gemeinde Miihlenbecker Land zum Schutz von
Baumen und Strauchern und zu Festlegungen von
Nachpflanzungen (Gehdlzschutzsatzung)

Priaambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des \Waldgartencharakters der
Gemeinde Mihlenbecker Land mit ihrem vielfaltigen Baumbestand zum Wohl der jetzigen und zukinftigen
Einwohner unter Beachtung der Gestaltungsfreiheit auf Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehort neben dem Baumbestand auf &ffentlichen Strallen und Platzen, in Park- und Grinanlagen
insbescndere auch der artenreiche Baumbestand auf privaten bebauten und unbebauten Grundstiicken. Die
Gemeinde strebt daher an, dass Baume auch auf Grundsticken gepflanzt werden, auf denen bisher keine
hochwertigen Baume stehen. Das schliet gualifizierte Informationen und Beratungen von privaten Eigentimern
beim Umgang mit Baumen sowie Baumpatenschaften und &ffentliche Pflanzaktionen ein.

§1
Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf den Geltungsbereich von Bebauungsplanen
sowie die im Zusammenhang bebauten Oristeile.

{2) Zweck dieser Satzung ist es, den Bestand an Baumen und Strduchern in ihrem Geltungsbereich zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des MNaturhaushaltes, der Wohlfahrtswirkung und zur Erhaltung,
Belebung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu
entwickeln.

§2
Schutzgegenstand

(1) Die Baume und Stréucher im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten
Umfang zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2} Geschitzt sind:

1. Baume mit einem Stammumfang von mindestens 80 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 25
cmyj;

2. far :IEichen (Quercus), Buchen (Fagus), Ulmen {Ulmus), Linden (Tilia) und Tannen (Abies) gilt neben
dem in Abs. 1 festgelegten Stammumfang von 80 cm ein zusatzlicher Schutzstatus ab einem
Stammumfang von 150 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 47 cm);

3. B&ume mit einem geringeren Stammumfang und Strducher, wenn sie aus landeskulturellen Griinden
oder als Ersatzpflanzungen gepflanzt wurden,

Der Stammumfang von Baumen ist in einer HGhe von 130 cm (ber dem Erdboden zu messen. Liegt der
Kronenansalz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen,

{3} Micht geschitzt sind

1. Weiden (Salix), Pappeln (Populus), Obstbdume und Fichten (Picea);

2. Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg mit Ausnahme von Wald auf
Hausgrundstiicken und anderen waldartig bestocklen Flachen im Siedlungsgebiet, die nicht
zielgerichtet forstwirtschafilich genutzt werden;

B&dume und Straucher in Baumschulen und Gartnereien, wenn sie gewerblichen Zwecken dienen;
bewirtschaftete Flachen in Kleingartenanlagen im Sinne des Bundeskleingartengesetzes;

abgestorbene Baume mit einem Stammumfang unter 190 cm. Im genauen betrifft das Baume, die
wahrend der Vegetationsperiode keinen Laubaustrieb mehr zeigen.

SRS

(4) Die Gemeinde Miihlenbecker Land kann den Baumbestand in Parkanlagen, offentlich zugénglich
botanischen Schau- und Lehrgérten sowie in &hnlichen Einrichtungen, die unter geeigneter fachlicher
Flhrung stehen, auf Antrag und unter MNachweis eines ausreichenden Pflegekonzeptes von der
Anwendung dieser Verordnung ausnehmen,
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§3
Verbotene Handlungen

(1)} Es ist verboten, die geschitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstdren, zu beschadigen oder
in ihrem Aufbau wesentlich zu verdndem.

(2} Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz - 30. September (gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) ist es
verboten Bdume zu fallen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen.

(3) Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der geschitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer durchgehenden
wasserundurchldssigen Schicht (z.B. Asphalt, Beton);

2. das Abstellen von Kraftfahrzeugen im offentlichen Bereich auf Stralennebenflachen im Kronenbereich
von Baumen an befestigten Stralten, wenn dieser nicht behdrdlich als Parkplatz ausgewiesen ist;

3. Abgrabungen, Ausschachtungen, Aufschittungen sowie jegliche Beschadigungen der Wurzeln;

4. das Lagern, Ausschiitten oder Ausgiefien von Salzen, Sduren, Olen, Laugen, Farben, Abwissern oder
Baumaterialien, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

5. das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

6. die Beseitigung habitusbestimmender Kronenbestandteile (Aste ab 10 em Durchmesser, gemessen an
der Astbasis)

7. die Aufastung bei Nadelb&umen um mehr als die Halfte der Baumhéhe;

8 wenn mehr als 10 % der Astanzahl an Laubb3umen entfernt wird (betrifit nur Aste bis 10 cm
Durchmesser, gemessen an der Astbasis);

9. das Anbringen von Verankerungen und Gegenstinden, die Baume gefihrden oder schadigen

10. die Behinderung der natirlichen Wasserzufuhr,

(4) Die Durchfihrung von Schnittmafinahmen an Straltenbdumen unterliegt dem Stralienbaulasttrager und ist
Anliegern ohne vorherige Zustimmung nicht erlaubt,

(5) Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmalinahmen,
inshesondere:

die Beseitigung abgestorbener Aste;

die Behandlung von Wunden;

die Beseitigung von Krankheitsherden;

die Beliiftung und Bewdisserung des Wurzelwerkes.

Bl =

(6) Micht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Malnahmen zur Abwehr einer
gegenwartigen Gefahr fir Personen oder filr Sachen von bedeutendem Wert. Ebenfalls nicht unter die
Verbote von Abs. 1 falt das Fallen abgestorbener Baume. Die MalGnahme ist der Gemeinde jedoch
unverziglich anzuzeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens drei Werktage nach
der Anzeige zur Kontrolle bereitzuhalten.

§4

Schutz- und Pflegemaflinahmen

(1) Eigentimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihren Grundstlicken stehenden Gehélze zu erhalten,
zu pflegen und schadigende Einwirkungen auf die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu unterlassen.
Bei notwendigen Sanierungen hat die Gemeinde die Eigentiimer und Mutzungsberechtigten zu beraten.

(2} Jeder Eigentimer oder Nutzungsberechtigter von Grundstiicken ist verpflichtet, die wvon Gehdlzen
ausgehenden Gefahren fiir die Offentlichkeit (auch Einwachsen von Hecken in den Strafen- und
Gehwegbereich) abzuwenden.

§5
Ausnahmen
{1) Eine Baumfillung, Starkastschnitle sowie umfangreiche baumverdndernde MaBnahmen bedirfen der

vorherigen Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist schriftlich, unter Angaben von
Grinden und unter Beilegung eines Baumbestandsplanes zu stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze)
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milssen die zur Fallung {oder Starkastschnitt) beantragten geschiltzten Landschaftsbestandteile gem. § 2
Abs. 2 mit Standort und Stammumfang ersichtlich sein.

{2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentlimers Ausnahmen von den Verboten des § 3 zulassen, wenn:

1. die Beseitigung keine wesentlichen Auswirkungen auf den ndheren Umkreis hinsichtlich der
Standorteigenschaften nach sich zieht (wird nicht angewendet fir die Baume mit zusatzlichem
Schutzstatus gemal § 2 Abs. 2 Nr. 2). Wesentliche Auswirkungen sind:
wenn die Entfemung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/fe eine Erhdhung des
Winddrucks auf die umgebenen verbleibenden Baume nach sich zieht und so ein erhihtes
Windwurf- bzw. Windbruchrisiko besteht (Schneisenwirkung),

- wenn die Entfernung des/der beantragten Landschaftsbestandteiles/e bei den umgebenen
verbleibenden B&dumen zu Sonnenbrandschaden an der Rinde flihren wiirde;

2. ein Verbot zu einer nicht beabsichtigten Hére fihren wirde, z.B. drohende Bauschaden durch
Wurzeleinwirkung auf Gebdudefundamente;

3. eine nach sonstigen Gffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungspline) zuldssige Mutzung des
Grundstickes unzumutbar behindert oder beschrankt werden wirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);

4. die Entwicklung eines grolleren Baumbestandes durch das Entfernen einzelner Baume (Pflegehieb)
gefordert werden kann.

(3} Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:

1. der Eigentimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschitzten
Landschaftsbestandteil zu entfernen oder zu verdndern und er sich nicht in zumutbarer Weise von
dieser Verpflichtung befreien kann;

2. wvon dem geschitzten Landschaflsbhestandteil Gefahren fir Personen oder fir Sachen wvon
bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit zumutbarem Aufwand
beseitigt werden kénnen;

3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei einer Veranderung
(Merschiebung) des Baukorpers sonst nicht verwirklicht werden kann;

4. die Beseitigung aus Oberwiegend &ffentlichem Interesse dringend erforderlich ist. In diesen Fallen ist
der Umweltausschuss der Gemeinde Mihlenbecker Land zu héren.

5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine dkologische Funktion in absehbarer Zeit nicht wieder
herstellbar ist.

(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.
(&) Flr die Entscheidung Ober einen Antrag wird ein schriftlicher Bescheid erteill. Dieser Bescheid ist
gebihrenpflichtig. Er kann mit Nebenbestimmungen verbunden werden. Die Genehmigung ist auf zwei

Jahre nach der Bekanntmachung befristet.

(6

—

Der beigefligte Aushang des Bescheids (auch Ausnahmegenahmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3 Tage
nach Abschluss der Féallarbeiten an der sfrafenseitigen Grenze des betroffenen Grundsticks deutlich
sicht- und lesbar auszuhangen.

§6

Baumschutz bei Bauvorhaben

—
-
—

Wird flir ein Grundstick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung beantragt, so ist es bei
vorhandenem Baumbestand (der eine Behinderung der Bauarbeiten hervorrufen wiirde) notwendig, eine
Fillgenehmigung bei der Gemeinde zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im Malistab
1:200 beizulegen, auf dem alle aufl dem Grundstick befindlichen geschitzten Landschaftsbestandtaile
gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und Kronendurchmesser ersichtlich sind. Der
Antrag ist schriftlich und unter Angabe von Grinden zu stellen.

(2

Ly

Der beigefiigte Aushang des Bescheids ist neben der Baugenehmigung vor Beginn der Baumfallarbeiten
dffentlich am Grundstick auszuhangen.

(3

—

Der Bescheid tritt erst nach Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.

(4

—

Bei samtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von Stralien; Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von Baumen, WVegetationsbestdnden wund Tieren bei
Baumalnahmen) und der DIN 18920 vorgeschrieben.
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§7

Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen

{1} Mit der Ausnahmegenehmigung soll dem Antragsteller eine Ersatzpflanzung sowie deren Pilege und
Erhaltung auferlegt werden. Die Ersatzpflanzung bemisst sich nach dem Stammumfang des zu
entfernenden Baumes. Betragt der Stammumfang in 130 cm Hohe Gber dem Erdboden bis zu 130 cm, ist
als Ersatz ein standortgerechter Laubbaum (aufter Weide und Pappel), 3 mal verpflanzt mit Ballen, mit
ginem Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hochstamm oder ein Nadelbaum (auller Fichte) mit einer
Mindestgrélie von 175-200 cm nach der Klassifikation des Bundes deutscher Baumschulen zu pflanzen.
Betragt der Stammumfang des zu entfernenden Baumes mehr als 130 cm, ist fir jede weitere
angefangene 50 cm Stammumfang ein zusatzlicher Laubbaum oder Madelbaum mit oben angegebener
Pflanzqualitdt zu pflanzen (gemal den Vorschldgen der Anlage 3). Fir einen nach zu pflanzenden
standortgerechten Laubbaum bzw. einen Madelbaum, kann die Pflanzung von 2 Obstbdumen mit einem
Stammumfang von 8-10 em gewdhrt werden. Es werden die in der Anlage 2 aufgefibrien alte
Obstbaumsorten und andere alte Sorten die sich nicht in der Anlage 2 befinden, jedoch die
Mindestanforderung von einem Stammumfang von 8-10 cm erflllen, als Ersatzpflanzung anerkannt. Im
Einzelfall kann die Pflanzung einer geringeren Anzahl von Baumen mit starkerem Stammumfang
genehmigt werden. Generell ist fir die Ersatzpflanzung Baumschulware zu verwenden.

{2) Sind die gepflanzten Baume oder Straducher bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach Pllanzung
nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu wiederholen.

{3) In Ausnahmefallen kann die Ersatzpflanzung in Form einer Heckenpflanzung erbracht werden. Pro
Ersatzpflanzung ist eine Heckenpflanzung von & m durchzufihren. Anerkannte Heckenpflanzen sowie
deren Pflanzgrélie ist der Anlage 1 zu entnehmen. Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten
Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung innerhalb eines Jahres zu
wiederholen.

(4) In begrindeten Ausnahmefillen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn die vorhandenen
Gehdlze auf dem Grundstiick bereits 60 % der unbebauten Grundsticksfliche Gberdecken.

(5) Ist keine Ersatzpflanzung mdéaglich, so ist eine Ausgleichszahlung zu leisten. Deren Hohe richtet sich nach
dem Wert der gemall § 7 Abs. 1 geforderten Ersatzpflanzung, einschliefllich einer Pflanz- und
Pflegekostenvergitung. Die Ausgleichszahlung ist auf 54500 Euro je geforderter Ersatzpflanzung
festgesetzt. Der Geldbetrag ist an die Gemeindeverwaltung Mihlenbecker Land zu leisten. Er ist
Zweckgebunden fir die Pflanzung oder Pflege von Baumen zu verwenden.

(6) Die Ersatzpflanzung gemai § 7 Abs. 1 wird spatestens zwei Jahre, die Ausgleichszahlung gemal § 7 Abs,
5 spatestens sechs Monate nach Beseitigung des geschiitzten Landschaftsbestandteiles fallig.

(7} Die durchgeflhrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In der dritten
Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privat-Grundsticken die Maglichkeit der Erfolgskontrolle
einzurdumen.

§8
Ordnungswidrigkeiten

{1} Ordnungswidrig im Sinne des § 39 Abs. 2 Nr. 2 des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes
handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiitzte Landschaftsbestandteile beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder
verandert, ohne im Besitz der erforderlichen Ausnahmegenehmigungen zu sein;

unerlaubt Schnittmalnahmen nach § 3 Abs. 4 durchfihrt;

der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 6 Satz 3 nicht nachkommt;

entgegen § 3 Abs. B Salz 4 das gefallte Gehdlz oder den entfernten Bestandieil nicht mindestens dber
drei Werktage zur Kontrolle bereithalt;

wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz- oder Pflegemalnahmen nach § 4 Abs. 1 und 2 durchfihrt;

die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erflillt

Auflagen nach § 7 nicht erfillt.

Fwp

HN@o

{2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kinnen mit einer Geldbulle bis zu 50.000 (in Worten:
funfzigtausend) Euro, die dbrigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu 10.000 {in Worten:
zehntausend) Euro geahndet werden.

(3) Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes Ober Ordnungswidrigkeiten ist der
Blrgermeister.
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§9
Inkrafttreten
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Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlagen:

Anlage 1: Anerkannte Ersatzpflanzungen Hecke

Anlage 2: Anerkannte Obstsorten
Anlage 3: Ersatzpflanzungsvorschldge

Mihlenbecker Land, 08.05.2017

gez.

Filippo Smaldino - Stattaus

Biirgermeister

Anlage 1 zur Gehdlzschutzsatzung (08.05.2017)

ANERKANNTE ERSATZPFLANZUNGEN HECKE

Thuja und Kirschlorbeer werden als Heckenpflanzung NICHT anerkannt!!!

Anforderungen: Pflanzenh&he 100-120 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 3 Pflanzen pro Meter

lat. Pllanzenname ::;:::::; ame Lichtanspriiche Giltigheit Bemerkungen

Berberis thunbergii Berberitze schattenvertriiglich leicht piftig | Strauch bedomt, Heilpflanze
Carpinus betulus Hainbuche halbschattig/schattig nicht giftig | Zaunersaiz

Chaenomeles japonica | Japanische Scheinguitte | sonmig leicht giftig | Friichte aromatisch duftend

Chaenomeles speciosa

Hohe Scheinguitte

SONNIg

nicht giftig

Elagagnus commuiata

Silber-Olweide

SONNIE

nicht giftig

halbimmergriin, Bliite ah

. . - : = - ' P o] H . ' H

Elagagnus x ebhingei Wintergriine Olweide halhschattig nicht giftig Spitsommer

Forsythia intermedia Forsythie SONMIE nicht giftig

Cienista tinctoria Firber-Ginster SONIIE giftig

Hippophae rhamnoides | Sanddorn sonnig nicht giftig | Triebe bedornt

Jasminum nudiflorum | Gelber Winter-Jasmin SONNIE giftig frilhe Blite im Feb.-Mirz

Juniperus communis Gemeiner Wacholder SONNIE leicht giftig

Ligustrum ovalifolium | Owvalblittriger Liguster sonnig/halbschattiz ;?R:?Ch halbimmergriin

Ligustrum vulgare Giemeiner Liguster sonnighalbschattig :;R:;ach halbimmergriin

Lonicera korolkowii . . -

sabelii Heckenkirsche schattenvertriiglich giltig

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche halbschartig aiftig

Lycium barbarum Giemeiner Bocksdom SOMIE micht giftig Tricbs hedn_'m:‘ geeignet e
Hanghefestigung

Prunus cistena FLwerg-Blul-Plaume sonnig/halbschattig micht giflig Blatfiirbung braunrot

Pyracantha-Hybriden | Feverdom-Hybriden anspruchslos nicht giftig | Triebe bedornt, immergrin

Prunus spinosa Schlehe SONMNIE nicht giftig Tricbe bedornt

Rosa spec. Wildrosen-Arten SOTNIE nicht mftig

Rubus fruticosus

Wild-Brombeere

sonnighalbschattig

nicht giftig

geeignet zur Hangbefestigung

Piomiergehilz mit

Salix cinerea Gravweide sonnig bis absonnig nicht giftig mittelstarkem Wuchs
Ribes aureum Gold-Johannesheen: sonnighalbschattig nicht giftig
Taxus baccata Eibe sonnigschattig giltig
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Anforderungen: Pflanzenh&he 125-150 cm, mind. 3 Triebe; Pflanzung von 2 Pflanzen pro Meter

deutscher . . A
lat. PMlanzenname Pflanzenname Lichtanspriiche Giftigheit Bemerkungen
Acer campesire Feldahom sonnighalbschattig nicht giftig sehr anpassungsfihig
Amelanchier lamarckii | Felsenbirne schattenvertriiglich leicht giftig | Herbstfiirbung gelb bis rot
Buddleja davidii Sommerflieder S0nnig leicht giftig | meist duftende Bliiten
. N ) . ) . o auffillig pefirbten Friichte
Callicarpa bodinieri Liehesperlen-Strauch sonnighalbschattiz nicht giftig halten bis in den Winter hinein
Colutea arborescens Gielber Blasenstrauch giftig blasenfirmige Friichte
Cormus alba "Sibirica’ Purpur-Hartricgel sonnighalbschattig leicht giftig | intensiv rot gefiirbte Triche
Comus mas Komelkirsche schattenvertriiglich nicht giftig gelbe ];I]men mc.].]emen metst
schon im Feb.-Miirz
, . , . Herbstfirbung: dunkelrot,
Cornus sangninea Foter Hartriegel halbscharttiz giftig Triebe im Winter rot
Corylus avellana Haszelnuf schattenvertriizlich nicht giftig Frilchte elbar
Corylus avellana ' ) . . . korkenzicherartig geformte
‘Contorta Korkenzieher-Hasel schattenvertriiglich nicht giftig Aste
::.'.‘nr;..-lug I‘I:IELH.1I.'I‘IE. Blut-Hasel sonnighalbschattig nicht gittig dunkelrote Blattfirbung
Purpurea
Cratacgus lacvigata %:r:;mm'g” cili- sonnighalbschattig | nicht giftig
Cratacgus monogyna Eingriffliger Weil-Dom | sonnig'halbschattig nicht giftig
Deutzia hybrida Rosen-Deutzie halhschattig nicht giftig reichblithend
S ) Gefligeltes ; - o Herbstfirbung rot, auffillige
FEuonymus alatus Plaffenhiitchen sonnighalbschattig giflig Friichte
Euonymus curopacus | Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig ;I;TE:?rhung rot, auffillige
) Grolifriichtiges . ) . Herbsttiirbung rot, auffillige
Euonymus planipes Pfaffenhiitchen sonnighalbschattig stark giftig Friichte
Ilamarmf]m it din, Faubernuld schattenvertriiglich nicht giftig sehr frithe Blite im Feb_-Mirz
versch. Sorten
o e o Blattrand meist bedomt, in
Tlex aguifolium Stechpalme ;ﬂ?n'g’malb“hamg’mh giflig verschiedenen Blattfarbungen
' erhiltlich, immergriin
. - N . . zur Fruchtbildung wird méiinnl.
Tlex werticillata Roter Winter-Tlex sonnighalbschattig giftig Exemplar gebraucht
Malus svlvestris Wildapfel halhschattig micht giftig
Phlla#c!phus Bauernjasmin schattenvertriiglich nicht giftig duﬂt_:m.ic Blaten, starker
COTOTATIUS Wuchs
. ) N . . . leicht duftende Blikten,
¥ y
Philadelphus hybrida | Gefiillter Gartenjasmin schattenvertriiglich nicht giftig mittelstarker Wuchs
Photinia villosa Glanzmispel sonnig'halbschattig giftig
Prunus subhirtella Schnee-Kirsche SONNIE leicht giftig
Pyrus pyraster Holz-Birmne sonnighalbschattig nicht giftig
Rhamnus cathartica Echter Kreurdom SONMIE wiflig
Fhamnus frangula Faulbaum, Pulverholz sotnighalbschaitig stark giftig dufiende Bliiten
Sambucus nigra Schwarzer Holunder schattenventriiglich leicht giftig | Beeren erst nach Kochen effbar
Sambucus racemosa Trauben-Holunder schattenventriiglich leicht giftig
Syringa vulgaris Flieder halhschattiz nicht giftig duftende Bliiten
Viburmum lantana Wolliger Schneeball schattenvertriiglich wiflig dufiende Bliiten
Vibumum opulus Giemeiner Schneehall schattenvertriiglich giflig Herbstilirhung dunkelrot bis
arangerot
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Anlage 2 zur Gehilzschutzsatzung
(08.05.2017)

Anerkannte Obstsorten Pflaumen / Zwetsche, Mirabelle:
(Hochstamm, 3 xv m Db, STU 8-10 cm)
‘Graf Althanns Reneclode’

Apfelsorten: ‘Bahler Frihzwetsche”
‘Cacaks Schane’
‘Blehnheim’ "Hanita’
‘Coulonrenette’ ‘Opal’
‘Goldparmane, Typ Jungclaussen’ *‘Oullins Reneclode”
‘Groler Rheinischer Bohnapfel’ ‘Ruth Gersetter’
‘Griner Furstenapfel’ ‘Sanctus Hubertus'
‘Rheinischer Winterrambour' ‘Valjevka"

‘Rotgestreifte Gelbe Schafsnase”

‘Danziger Kantapfel
‘Goldparmane’
‘Gravensteiner’
‘Kaiser Wilhelm®
‘Roter Eiserapfel’
‘Rote Sternrenette’

Birnensorten:
‘Liegels Butterbirne’
Kirschsorten:
StRkkirschen:

‘Buttners Rote Knorpelkirsche®
‘Burlat’

‘Fromms Herzkirsche’

‘GrolRe Prinzessinkirsche’
‘Grolie Schwarze Knorpel
"Hedelfinger Riesenkirsche’
‘Kassins Frilhe®

‘Regina’

‘Schneiders Spate Schwarze’
‘Spansche Knorpel’

‘Teickners Schwarze Herzkirsche’
"'Werdersche Braune’

Sauerkirschen:

‘Koroser
"Korund®
‘Karneol
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Anlage 3 zur Gehiilzschutzsatzung (08.05.2017)

Ersatzpflanzungsvorschliige

Pappeln, Weiden und Fichten sind als Ersatzpflanzung nicht zugelassen, da sie als nicht geschiitzte Landschaftshestandteile genehmigungsfrei gefillt werden
dirfen (gem, § 2 Abs. 3 Nr, | Gehdlzschutzsatzung der Gemeinde Mihlenbecker Land).

Kleinbleibende Biume bis 15 m (Pflanzqualitit: Hochstamm, 14 — 16 em Stammumfang, 3x verpflanzt
mit Ballen):

wissenschaflicher Pllanzenname dentscher Pllanzennnime Hihe in m Breite inm | einheimisch besondere Eigenschalien
Aper bucrgenanum Dreispitz-Ahom B-10 4-6 feurig rotes Herbstlaub
Acer campestre Feld-Ahom B-12 6-8 X anspruchslos
Acer campestre "Elsrijk’ Feld-Ahorn Elsrijk =10 4.6 X schmalkronig
Acer x freemanil ' Armstrong' Schmalkromiger Rotahorn 10-15 4.5 orangerotes Herbstlaub
Acer griseum Zimi-Ahorn 58 4.5 dekomative, zimtfarbens Rinde
Ager platanoides 'Globosum' Kugel-Alom 5-6 56 X kugelftirmige Krone
Aper platanoides 'Royal Red' roflaubiger Spitzahom 12-15 B-10 X rotlaubig
Aesculus camea Rotblithende Rosskastanie 10-1% B-12 robust gegen Kastanienminiermodie
Alnus condata ltalienische Erle 10-13 3-6 winterhart, herzformige Blitier
Alnus incana 'Aurca' Cinld-Erle 810 4-7 x goldgelbe Blitter
Amelanchier arborea "Robin Hill* Baumfelsenbime H-f 3-5 Friihblither (April), anspruchslos
Betula pendula 'Fastigiata' Saulen-Birke B2 243 X sanlenformig
Betula pendula "Purpures’ Purpur-Birke 7-10 4-5 x dunkelroter Blattaustrich
Carpinus betulus Hambuche 10-15 7-12 X anspruchslos
Carpinus betulus 'Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche 2-12 7 X saulenfirmig
Catalpa bignonicides Trompetenbaum 0-14 10-12 mﬁug;:gﬂmﬂbmm Blite
Comus mas Komelkirsche 68 3-5 X gelbe Blite im Mirz
Corylus colurna Baum-Hasel 10-15 -5 anspruchslos
Crataegus laevigata 'Pauls Scarlet' Echier Rot-Darm 57 46 X gefiillie rosa Blie
Crataggus monogyna 'Stricta’ Eingriffliger Weil-Daorn 57 2-3 x saulenformig
Crataggus persimilis "Splendens' Pllaumen-Dhom S5-6 5 ﬁ::;nfﬂblf:g schine
Elacagnus angl.lstifn'lia Schmalbliiirige Olweide h-R LR licht volle Sonne, Bienenweide
Fraxinus omus Mecsek! Kugel fGrmige Blumen-Esche S5-6 3-4 anspruchslos, reich blithend
Gleditsia tracanthos "Sunburst’ Gold-Gleditschie B-15 6=12 gelbgriine Bliwer
Juglans regia Walnuss 10-15 B-10 anspruchslos
Kaoelreuteria paniculata "Fastigiata' Siulen-Blasenbaum -8 2-4 ?Ela:;c:mmerbluher. dekorative
Malus tschonoskii Scharlach-Apfel g2 24 f_fc":m]ﬂ‘i‘ﬁ:lf“mg' orangerole
Morus alba Weille Maulbeere R-10 6-10 anspruchslos, eltbare Fruchi
Prunus cerasifiera "Migra' Blut-Pflaume 57 4.5 dunkelrote Blitter
Prunus maackii 'Amber Beauty' Amur-Kirsche B-12 5-8 ?_:;r::::;::]nﬁ:hcnc Rinde, Blliten in
Prunus sargentii Scharlach-Kirsche s 12 5-8 anspruchslos, kaum Frichie
Pyrus calleryvana "Chanticleer” Chinesische Wildhime RB-12 -5 orangerotes Herbstlaub
Pyrus salicifolia (wahlweise Sorte 'Pendula’) | Weidenblittrige Birne 4-8 6 wirmelichend
Raobinia Casque Rouge’ Rosabliitige Akazie B-12 bis & rosn Blien, sterile Friichte
Soephora japonica Princeton Upright' Siulen-Schnurbaum 12-15 79 schimalkrenig, kleiner als die An
Sorbus ara Mehlbeene =10 -0 x wirmelichend
Sorbus aucupania Gemeine Eberesche B-10 46 X hitzeemplindlich
Sorbus thuringiaca 'Fastigiata’ Thitringische Mchlbeere LX 34 x :f;';ﬂm;&: rtriglich
Tilia cordata 'Ranche’ Kleinkronige Winterlinde 10-12 4-6 X Bienenweide, kleine Linde
Ulmus "Lobel Schmalkronige Stadtulme 1215 45 i RASING £EK.
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