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Aul3enbereichssatzung der Stadt Selm

fur den Bereich ,Lippestral3e/ Heidestral3e* im Ortst eil Bork

gemal § 35 Abs. 6 BauGB

Aufgrund des 8§ 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.09.2004 (BGBIl. S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom
22.07.2011 (BGBI. | S.1509) und in Verbindung mit 88 7 und 41 der Gemeindeord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.02.2004 (GV.NRW Seite96) zuletzt geandert durch Artikel 4
TransparenzG vom 17.12.2009 (GV.NRW. S. 950) hat der Rat der Stadt Selm in sei-
ner Sitzung am 28.03.2012 folgende Satzung beschlossen:

8§ 1 Geltungsbereich

Die Aul3enbereichssatzung gilt fir funf verschiedene Teilbereiche und umfasst be-
baute und unbebaute Grundstiicke des Bereichs ,Lippestral3e/ Heidestral3e". Die ge-
naue Lage der Teilbereiche ist der Ubersichtskarte (MaRstab 1:1000) zu entnehmen.

Die Ubersichtskarte ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulas-
sigkeit von Wohnzwecken dienenden Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbin-
dung mit 8 35 Abs. 2 BauGB. Gleiches gilt in den gesondert gekennzeichneten Teil-
bereichen des Satzungsgebietes fur Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen.

Fur den Geltungsbereich der Satzung gilt, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben
im Sinne von 8§ 35 Abs. 2 des BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fur Flachen fir die Landwirt-
schaft oder Wald widersprechen oder,
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.
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Gleiches gilt in den gesondert gekennzeichneten Teilbereichen des Satzungsgebie-
tes flr Vorhaben, die der Unterbringung kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe
dienen.

§ 3 Festsetzungen

1. Neuerrichtungen und Anderungen haben sich nach Art und MaR der baulichen
Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der naheren Umgebung einzufi-
gen.

2. In der vorliegenden offenen Bauweise sind gemafld 8 22 Abs. 2 BauNVO nur
Einzelhduser zulassig.

3. Die Zahl der Vollgeschosse ist auf maximal zwei festgesetzt.

4. Die Zahl der Wohneinheiten ist auf maximal zwei je Wohngebaude festge-
setzt.

5. Die maximale Firsthohe fur Wohnhauser und fiir gewerblich genutzte Geb&u-
de betragt 9,50 m, bezogen auf die OK der angrenzenden Erschliel3ungsstra-
3e, gemessen in der Grundsticksmitte.

6. Die Geb&ude sind in einem Abstand von mindestens 5,00 m von der Grenze
der o6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Fur die Flursticke 4 und 118,
Flur 78, Gemarkung Bork gilt dies auch bezlglich des Abstands zur privaten
Wegflache.

7. Die maximale Bautiefe betragt bei Wohnbebauungen 20 m, gemessen von der
Grenze der offentlichen Verkehrsflache.

8. Gewerbliche Nutzungen sind im Rahmen des Bestandsschutzes zulassig. Au-
Berdem durfen Ersatzgebédude mit einer Grundflache und einem Gebaudevo-
lumen von max. des 1,5-fachen des genehmigten Bestandsgebaudes errichtet
werden. Flachenversiegelungen dirfen insgesamt das Mal3 von GRZ 0,6 nicht
Uberschreiten, einschlieflich aller Nebenanlagen, wie z.B. Lagerflachen.

9. Die an den Satzungsbereich angrenzenden geschuitzten Landschaftsbestand-
teile gem. § 23 LG sind zu erhalten. Ferner sind die textlichen Festsetzungen
und Erlauterungen des Landschaftsplanes zu beachten

8 4 Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Selm, 28.03.2012
gez. Lohr gez. Schmidt gez. Hillmeister

Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
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HINWEISE

Immissionsschutz

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens muss die immissionsschutzrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben gepruft werden. Die Landwirtschaftskammer Westfalen- Lippe und der Kreis Unna sollen
beteiligt werden.

Schutz von Bodendenkmalern

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit), Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehodrde und/ oder dem LWL- Archéologie fiir Westfalen, AuBenstelle
Olpe (Tel.: 02761/ 1261) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte zu erhalten (88 15 und
16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben werden.

Der Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
und fir wissenschaftliche Forschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG
NW)

Bei Vorliegen eines Bauantrages in dem durch Schraffur gekennzeichneten Bereich an der Stral3e
.Horstheide", Teilbereich 5 der Satzung, ist der LWL- Archdologie fur Westfalen zu beteiligen, da sich
Teile des Urnenfriedhofes ,Horst" in diesen Bereich hineinziehen kdnnten.

Bauvorhaben im Bereich der Waltroper Stral3e, L 809

Gebaude an der L 809 - Waltroper StralRe — sind in einem Abstand von mindestens 10,00 m zur Gren-
ze der offentlichen Verkehrsflache zu errichten.

Neue Zufahrten zur L 809 im Sinne von § 20 Stralen-und Wegegesetz NRW dirfen ausschlief3lich mit
Zustimmung der StraBenbauverwaltung errichtet werden. Zusatzlich muss nachgewiesen werden,
dass eine GrundstiickserschlieBung Uber Gemeindestralen und Privatwege nicht realisierbar ist.

Altlastenverdachtsflachen

Werden in den gekennzeichneten Bereichen Bauvorhaben
mit Eingriffen in den Untergrund vorgenommen, sind vorab
gdfls. entsprechende Bodenuntersuchungen in Abstim-
mung mit dem Kreis Unna durchzufiihren.

Wasserrechtliche Erlaubnis

Gemal § 49 Wasserhaushaltsgesetz sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich
unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken kénnen, dem Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden,
einen Monat vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen. Dies gilt insbesondere fir unterkellerte Gebaude,
die im Grundwasserschwankungsbereich liegen. Sollten fiir diese Bauvorhaben bauzeitliche Grund-
wasserabsenkungen erforderlich werden, ist hierfur statt der Anzeige nach § 49 Wasserhaushaltsge-
setz direkt eine wasserrechtliche Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz beim Kreis Unna, Fach-
bereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, zu beantragen. Fir dauerhafte
Grundwasserabsenkungen mit Einleitungen in das Kanalnetz kann fur Gebaudedrainagen keine Er-
laubnis in Aussicht gestellt werden.
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UBERSICHTSKARTE
ZUM RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DER AURENBEREICHSSATZUNG

»LIPPESTRASSE / HEIDESTRASSE

(Ohne Mafistabsangabe)

Nachtrégliche  Erweiterung
gem. Ratsbeschluss vom
28.03.2012
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ERLAUTERUNGSBERICHT

zur Aul3enbereichssatzung

,LIPPESTRASSE/ HEIDESTRASSE"
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1. LANDESPLANERISCHE EINORDNUNG

Die Stadt Selm liegt am nordostlichen Rande des Ruhrgebietes, zwischen dem Be-
volkerungsballraum des Reviers und dem weitraumige besiedelten Minsterland.
Selm ist in dem Verflechtungsbereich des Oberzentrums Dortmund und des sudlich
angrenzenden Mittelzentrums Lunen eingebunden.

Mit der BundesstralRe B 236 sowie mehreren Land- und Kreisstral3en ist Selm an das
regionale und Uberregionale StraRennetz angeschlossen. Die Bahnlinie Dort-
mund/Gronau durchquert das Stadtgebiet in Nord-Sud-Richtung, mit den Haltepunk-
ten Selm, Selm-Beifang und Bork. Dortmund ist mit dem PKW in ca. 30 Minuten,
Munster sowie die Kreisstadt Unna sind in ca. 40 Minuten erreichbar.

Im Rahmen der zentralGrtlichen Gliederung durch die Landesplanung ist die Stadt
Selm als Mittelzentrum dargestellt. Die zusammenh&ngenden Siedlungsbereiche in
Selm-Altstadt und Beifang sind zum Siedlungsschwerpunkt Selm zusammengefasst.
Dem Siedlungsschwerpunkt Selm kommt die Stadtzentrumsfunktion zu, wahrend
Bork als weiterer Siedlungsschwerpunkt Nahversorgungsfunktionen zu erfillen hat.
Der Ortsteil Cappenberg ist nach der Landesplanung als Wohnplatz kathegorisiert.

Das Satzungsgebiet liegt im Siedlungsschwerpunkt Bork. Es handelt sich hierbei um
eine Splittersiedlung, die Uber lockere Baustrukturen mit dem Siedlungsbereich Bork
verbunden ist.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Satzungsgebiet unterteilt sich in finf Teilbereiche. Teilbereich 1 und 2 befinden
sich nérdlich der LippestralRe. Teilbereich 3 liegt studlich der Lippestral3e und Teilbe-
reich 4 umfasst die Bebauung entlang der Heidestral3e, Teilbereich 5 umfasst die
Bebauung an der Stral3e Horstheide.

Teilbereich 1 erstreckt sich nordlich der Kreuzung HeidestralRe/ Lippestral3e Uber

eine Tiefe von ca. 115 m zur Lippestral3e. Die hier liegenden Grundstuicke sind grof3-
tenteils bebaut.

TEILBEREICH 1

Nachtrégliche  Erweite-
rung gem. Ratsbe-
schluss vom 28.03.2012

e
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Teilbereich 2 umfasst die bebauten und unbebauten Grundstiicke entlang der Lip-
pestralle, ausgehend von der Kreuzung Waltroper Stral3e/ Lippestral3e Uber eine
Strecke von ca. 330 m in Richtung Westen. Die Tiefe dieses Teilbereichs, ausge-
hend von der Lippestral3e, variiert zwischen 50 m und 120 m.

Teilbereich 3 liegt sudlich der Lippestral3e Uber eine Strecke von ca. 190 m und
schliel3t sowohl bebaute als auch unbebaute Grundsticke mit ein. Die Tiefe betragt
im Mittel 60 m.
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Teilbereich 4 umfasst die bebauten und unbebauten Grundsticke entlang der Hei-
destral3e in einer Tiefe von ca. 40 m dstlich der Stral3e, mit einem siudlichen Abstand

von i.M. 80 m zur Waltroper StralRe, einem ndrdlichen Abstand von ca. 150 m zur
Lippestralle.

54
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Teilbereich 5 erstreckt sich entlang der Stral3e Horstheide in einer Tiefe von ca. 40
m Ostlich dieser Stral3e, mit einem sudlichen Abstand von ca. 50 m zur Waltroper
Stral3e und einem ndrdlichen Abstand von ca. 300 m zur Lippestrale.

TEILBEREICH 5
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3. SATZUNGSERFORDERNIS

Fur den Ortsteil Bork besteht die Zielsetzung, die Eigenentwicklung des Ortsteils zu
sichern. Diese beinhaltet neben der Starkung des Versorgungsangebotes, der stad-
tebaulichen Ordnung des Dorfkerns und der Erhaltung des dorflichen Siedlungscha-
rakters, die Bereitstellung ausreichender Bauflachen fur den Erweiterungsbedarf der
Bevolkerung.

Das stetig dokumentierte Interesse der im Bereich ,Lippestrale/ Heidestral3e" an-
sassigen Grundsttickseigentiimern an einer weiteren baulichen Nutzung ihrer Grund-
stiicke veranlasst die Stadt Selm, hierfir eine Aul3enbereichssatzung zu erlassen.
Die Satzung soll die fir eine erganzende Bebauung in Betracht kommenden Flachen
abgrenzen und im Rahmen des § 35 BauGB eine sinnvolle und geordnete Bebauung
ermdglichen und gewahrleisten.

Ferner soll durch die Satzung den hier ansassigen kleineren Gewerbebetrieben mehr
Rechtssicherheit in Bezug auf den Erhalt ihres Standortes gegeben werden. Da bei
zwei Betriebsstandorten bereits heute Folgenutzungen gesucht werden, besteht die
Gefahr, dass bei unsicherer Rechtslage keine neuen Verwertungsmaoglichkeiten ge-
funden werden und es zu Leerstanden und im weiteren zeitlichen Ablauf zum Verfall
von Gebauden kommt, die dem Landschaftsbild und dem Siedlungsbild nicht zutrag-
lich sein werden.

Aus vor genannten Grinden ist daher vorgesehen, fir dieses Gebiet eine AulRenbe-
reichssatzung nach 8§ 36 Abs. 6 BauGB aufzustellen, da hier die notwendigen Vo-
raussetzungen gegeben sind. Die Flache ist bereits grofdtenteils bebaut und das Ge-
biet nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt.

Der Erlass dieser Aul3enbereichssatzung bewirkt, dass Wohnzwecken dienenden
Vorhaben und kleineren Handwerks- und Gewerbebetriebe nicht entgegengehalten
werden kann, dass sie der Darstellung im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die
Landwirtschaft” oder ,Wald* widersprechen oder die Verfestigung einer Splittersied-
lung beflirchten lassen.

Letztlich geht es hier um eine moderate Verdichtung einer bestehenden Splittersied-

lung insbesondere durch BaullckenschlieBung. Eine Erweiterung bzw. rdumliche
Ausdehnung in den Landschaftsraum ist dabei nicht zulassig.

Die Zulassigkeit der Vorhaben richtet sich sonst weiterhin nach den Bestimmungen
des § 35 Abs. 2, 3 BauGB.

Zur Wahrung der vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und Gestaltung werden in
die Satzung Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 BauGB aufgenommen.
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4. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN UND FUR DEN
PLAN RELEVANTEN ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

Zur Bewertung der Umweltbelange ist im Falle der vorliegenden Auf3enbereichssat-
zung zwar keine Umweltprifung gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB erforderlich, gleichwohl sol-
len die umweltbezogenen Belange in das Satzungsverfahren einbezogen werden.
Hierzu werden im Folgenden die Punkte analog zu einem Umweltbericht eines Be-
bauungsplanes abgearbeitet, um alle Belange zu beriicksichtigen.

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzguter Ziele und allgemeine Grundsétze
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter
Bertcksichtigung finden missen (siehe Tabelle 1).

Insbesondere sind im Rahmen der Bewertung vor allem solche Auspragungen und
Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des je-
weiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktionstrager tbernehmen (z.B.
geschutzte und schutzwirdige Biotope als Lebensstétte streng geschitzter Arten
oder bedeutungsvoller Grundwasserleiter in ihrer Rolle im Naturhaushalt oder als
Wasserlieferant). Deren Funktionalitat ist unter Berilicksichtigung der gesetzlichen
Zielaussagen zu schutzen, zu erhalten und gegebenenfalls weiterzuentwickeln.

Folgende Zielsetzungen der Fachgesetze sind im vorliegenden Planfall relevant:

Tabelle 1:  Ziele des Umweltschutzes

Schutz Quelle Zielaussage
gut
Mensch Baugesetz- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
buch der Freizeit und Erholung bei der Aufstellung der Bau-
leitpl&ne, insbesondere die Vermeidung von Emissio-
nen.

Bundesim-  Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des

missions- Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kul-

schutzgesetz tur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Mensch TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
(Fortset 1998 schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche
set- sowie deren Vorsorge.
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Schutz Quelle

gut

zung)

Tiere
und
Pflan-
zen

DIN 18005

LAl Freizeit-
Larm-
Richtlinie
Geruchsim-
missions-
richtlinie /
VDI-
Richtlinien

Bundesna-
turschutzges
etz

Bundesna-
turschutzges
etz/ Land-
schaftsgeset
z NW

Zielaussage

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse
fur die Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz
notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Mal3-
nahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirken soll.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
Freizeitlarm.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
Geruchsimmissionen, insbesondere landwirtschaftli-
cher Art sowie deren Vorsorge.

Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Erho-
lung in Natur und Landschaft herausgestellt.

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen und, soweit erforderlich, wiederherzu-
stellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturguter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebens-
statte und Lebensrdume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Des Weiteren sind die Be-
lange des Arten- und Biotopschutzes zu bericksichti-
gen.
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Schutz Quelle

gut

Boden

Baugesetz-
buch

FFH-
Richtlinie

Vogelschutz-
richtlinie
Bundesbo-
denschutzge
setz ein-
schlief3lich
Bundesbo-
denschutzve
rordnung

Zielaussage

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesonde-
re die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Was-
ser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe
a bezeichneten Bestandsteilen (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

die Biologische Vielfalt

zu bertcksichtigen.

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natir-
lichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimi-
scher Vogelarten und ihrer Lebensraume.

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz oder
die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tiere,
Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

Standorte fur Rohstofflagerstatten, fir land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und 6ffentli-
che Nutzungen,



AuRenbereichssatzung ,Lippestrale/ Heidestralle” S.17

Schutz Quelle
gut

Boden
(Fortset
set-
zung)

Baugesetz-
buch

Wasser Wasser-
haushaltsge-
setz

Landes-
wasserge-
setz ein-
schlief3lich
Verordnun-
gen
Baugesetz-
buch

Zielaussage

der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveran-
derungen,

Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen,

die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten, sowie dadurch verursach-
ter Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und
Boden durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringe-
rung zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden. Au-
Rerdem durfen landwirtschaftlich, als Wald oder flr
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendi-
gen Ausmald fur andere Nutzungen in Anspruch ge-
nommen werden. Zusétzliche Anforderungen entste-
hen des Weiteren durch die Kennzeichnungspflicht fur
erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastete
Bdoden.

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemein-
heit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gungen ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschatft ist der Schutz der Gewasser
vor vermeidbaren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers sowie die Bewirt-
schaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemein-
heit.

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane sowie Berucksich-
tigung von wirtschaftlichen Belangen bei den Rege-
lungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-

gung.
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Schutz
gut

Luft

Klima

Land-
schaft

Kultur-
und
Sach-
guter

Quelle

Bundesim-
missions-
schutzgesetz
einschliel3-
lich Verord-
nungen

TA Luft

Baugesetz-
buch

Land-
schaftsgeset
z NW

Baugesetz-
buch

Bundesna-
turschutzges
etz/ Land-
schaftsgeset
z NW

Baugesetz-
buch

Baugesetz-
buch

Zielaussage

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphare und der Kul-
tur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Wéarme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen und deren Vorsorge zur Erzielung eines ho-
hen Schutzniveaus fir die gesamte Umwelt.

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des Na-
turhaushalts (und damit auch der klimatischen Ver-
haltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und
Grundlage fur seine Erholung.

Bertcksichtigung der "Verantwortung fir den Klima-
schutz" sowie Darstellung klimaschutzrelevanter In-
strumente

Schutz, Pflege, Entwicklung und gegebenenfalls Wie-
derherstellung der Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur kinftige Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Si-
cherung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschatft.

Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes im Rahmen der Bauleitplanung. Beriick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Ein-
griffsplanung bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Schutz von Kultur- und Sachgutern im Rahmen der
Orts- und Landschaftsbilderhaltung und -entwicklung.
Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane.
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Schutz Quelle Zielaussage

gut

Kultur- Bundesna-  Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -
und turschutzges landschaftsteilen von besonders charakteristischer
Sach- etz Eigenart sowie der Umgebung geschuitzter oder
guter schiutzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaler,
(Fortset sofern dies fur die Erhaltung der Eigenart und Schon-
zung) heit des Denkmals erforderlich ist.

Fur das Satzungsgebiet und seine Umgebung existieren zusatzlich relevante Ziele
von Fachplanen in Form der Landschaftsplanung sowie von Gutachten zum Klima-
schutz. Sie treffen in Abhangigkeit vom Detaillierungsgrad ihrer Aussagen konkrete
Planungsvorgaben fur das Plangebiet.

Landschaftsplan Nr. 3 fir den Raum Selm

Der gesamte Planungsraum liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Land-
schaftsplanes Kreis Unna Nr. 3 Raum Selm. Als Entwicklungsziel fir den Satzungs-
bereich wird die ,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswirdigen Landschaftsbe-
standteil mit naturnahen Lebensrdumen und mit gliedernden und belebenden
Elementen® genannt.

Der Satzungsbereich liegt innerhalb des im Landschaftsplan festgesetzten Land-
schaftsschutzgebietes Nr. 7 ,Lippeaue”, dessen Festsetzung begriindet wurde mit
der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes.

Des Weiteren reicht ein als ,geschuitzter Landschaftsbestandteil* festgesetzter Be-
reich in den Teilbereich 4 der Satzung hinein. Zusammengesetzt aus mehreren Teil-
flachen, liegen diese ,Grunflachen mit Gehdlzstrukturen zu beiden Seiten der Walt-
roper Stral3e”.

Mit diesem geschitzten Landschaftsbestandteil ist zum einen die ,Sicherstellung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes” und zum anderen die ,Belebung, Gliederung
und Pflege des Landschaftsbildes” vorgesehen. Daraus ergeben sich allgemeine
Gebote und Verbote, die im Textteil des Landschaftsplanes in Abschnitt C, Unterab-
schnitt 1.4.1 aufgefuhrt sind. Zusatzlich ist geboten, die Obstwiese auf der nordwest-
lichen Grinlandflache sowohl zu erhalten und zu pflegen, als auch um Obstbaume
zu erganzen. Weiter sollen an der StralRe Horstheide 3 bis 4 Kopfweiden neben dem
alten Bestand angepflanzt werden. Verboten ist es, das Grinland in Acker umzu-
wandeln, Entwasserungsmafl3nahmen oder andere den Wasserhaushalt veréndernde
MalRnahmen durchzufiihren und Pflanzenschutzmittel anzuwenden.
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Geschutzte Naturguter, wie beispielsweise Naturschutzgebiete oder FFH-/ Vogel-
schutzgebiete sind im Plangebiet oder daran angrenzend nicht vorhanden.

Klima- und Lufthygienegutachten fur den Kreis Unna

Fiur das Stadtgebiet Selm wurden durch den Kommunalverband Ruhrgebiet im Jahre
1993 die klimatologischen Verhéaltnisse durch Messen und anhand der vorhandenen
Daten beschrieben und bewertet. Aus den Ergebnissen der Untersuchungen und
ihrer Bewertung ergibt sich laut Gutachten der Schluss, dass auf dem Selmer Gebiet
keine signifikant negativen Erscheinungen auftreten.

Die Klimaanalyse weist in der synthetischen Klimafunktionskarte dem gesamten Sat-
zungsgebiet das Klima der Lippeaue zu, mit folgender Auspragung:

Niedrig temperierter Talauenbereich, erh6hte Nebelhaufigkeit und Luftfeuchte, nacht-
liche Kaltluftbildung

Weiter sind bebaute Flachen des Satzungsgebietes dem dérflichen Klima zugeord-
net:

Siedlung steht ringsum im Einfluss des Freilandes, Abbau der Extreme, Dampfung
der Winde, geringe Temperaturerhbhungen, Feuchte normal, glnstige Strahlungs-
bedingungen.

Stadtdkologisches Gutachten

Das im Jahre 1992 im Auftrage der Stadt Selm vom Kommunalverband Ruhrgebiet
vorgelegte stadtbkologische Gutachten enthalt die Ergebnisse empirischer Erhebun-
gen im Sinne einer Stadtbiotopkartierung im sog. besiedelten Bereich und erganzen-
de planerische Empfehlungen fir eine stadttkologisch vertragliche Siedlungsfla-
chenentwicklung.

Im Stadttkologischen Gutachten sind entlang der Waltroper Straf3e, aul3erhalb des
Satzungsgebietes Baumreihen vorgesehen

Gefdhrdungsabschatzung Altlasten

FUr das Satzungsgebiet existieren keine Hinweise oder Abschatzungen zu Altlasten.

Landschaftspflegerische Begleitpléne

Fur das Plangebiet existieren keine landschaftspflegerischen Begleitplane.

5. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und
Weise, wie diese hier dargelegten Ziele bertucksichtigt werden. Dabei ist festzuhal-
ten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhalt-
licher Art darstellen, wahrend Zielvorgaben der Fachplane tber diesen inhaltlichen
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Aspekt hinaus auch konkrete rdumlich zu bericksichtigende Festsetzungen vorge-
ben. So werden beispielsweise schutzgutspezifische Raumeinheiten (z.B. Biotopty-
pen, Bodentypen, Klimatope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vor-
gaben bewertet. Boden mit beispielsweise bedeutungsvollen Funktionen fir den
Naturhaushalt erfillen die Vorgaben des Bodenschutzgesetzes in besonderer Weise,
d.h. hier existiert ein hoher Zielerfullungsgrad. Damit stellen die gesetzlichen und
fachplanerischen Ziele innerhalb der Umweltprifung den finalen MaR3stab fiur die
Frage dar, welche Umweltauswirkungen aus okologischer Sicht in der Abwégung
eingestellte werden.

5.1.Vorbelastungen

Bei dem Satzungsbereich handelt es sich um eine bestehende Bebauung im Aul3en-
bereich, die in Form einer Splittersiedlung vorzufinden ist. Die dort anzutreffenden
Nutzungen entfallen hauptsachlich auf das Wohnen. Aber auch Handwerksbetriebe,
bspw. Schreinereibetriebe oder Gartenbaubetriebe, sind im Satzungsbereich ansés-
sig. Aus diesen Vornutzungen ergeben sich die Vorbelastungen.

Die Bestandsaufnahme des heutigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus den
heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den damit einhergehenden Vorbe-
lastungen, zum anderen aus der Auspragung der nattrlichen Faktoren zusammen.
Auf dieser Basis lassen sich die einzelnen Schutzgiter und ihre Merkmale beschrei-
ben.

5.2.Heutige Nutzung

Das Satzungsgebiet gliedert sich in funf Teilbereiche, die sich im Ortsteil Bork im Be-
reich der Lippestralie/ HeidestralRe befinden. Es handelt sich in diesem Fall um Au-
Renbereich nach § 35 BauGB. Die bebauten Bereiche befinden sich zum einen noérd-
lich der Lippestral3e, zum Teil studlich der Lippestral3e und zum anderen entlang der
Stral3en Horstheide und Heidestral3e. Des Weiteren erstreckt sich das Satzungsge-
biet Uber eine Flache zwischen den beiden letzt genannten Stral3en, ausgenommen
der geschitzten Landschaftsbestandteile. Das Satzungsgebiet umfasst sowohl be-
baute als auch unbebaute Flachen.

Entlang der LippestraRe sind sowohl Wohngebaude als auch Handwerksbetriebe
und Betriebe des Erwerbsgartenbaus zu finden. Entlang und zwischen HeidestralRe
und Horstheide befindet sich hauptsachlich Wohnbebauung sowie vereinzelt unbe-
baute Flachen. Diese Flachen sind im Landschaftsplan Nr. 3 fur die Stadt Selm als
einzelne geschitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt.

Westlich des Einmindungsbereiches der HeidestralRe in die Waltroper Stral3e liegt
das Grundsttck einer Gartnerei.
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Das Satzungsgebiet grenzt an den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 16 ,Horstheide”, der hier — westlich der Stral3e Horstheide — ein Kleinsied-
lungsgebiet (WS) festsetzt bzw. fur die Flache zwischen der StrafRe Horstheide und
der HeidestralRe ein eingeschranktes Gewerbegebiet. Das Gewerbegebiet wird nur
zu einem Teil gewerblich genutzt, die andere Teilflache unterliegt einer landwirt-
schaftlichen Nutzung.

5.2.1. Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevoélkerung im Allgemeinen und ihre Ge-
sundheit bzw. ihr Wohlbefinden zu subsumieren (siehe auch Ziele des Umweltschut-
zes, Tabelle 1). Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen der ortsansassigen Be-
volkerung sind insbesondere als Schutzziele das Wohnen und die
Regenerationsmoglichkeit zu nennen. Daraus abgeleitet sind zu beriicksichtigen:

- die Wohn- und Wohnumfeldfunktion;
- die Erholungsfunktion.

Das Satzungsgebiet liegt stdostlich der Ortslage Bork und ist als Splittersiedlung im
Aul3enbereich zu sehen. Aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung und der teilwei-
se direkt angrenzenden gewerblichen Nutzung, ist das Einhalten von Schutzabstan-
den unerldsslich. Diese wurde im Zuge der Baugenehmigungsverfahren auch einge-
halten, so dass keine erheblichen Auswirkungen auf die bestehende Wohnbebauung
auftreten.

FUr das Schutzgut Mensch ist dariiber hinaus die Erholungsfunktion von Bedeutung.
Aufgrund der vorwiegenden Wohnnutzung und der Lage innerhalb eines Landschafts
schutzgebietes und der im Gebiet befindlichen zu schiitzenden Landschaftsbestand-
teile kommt dieser Funktion ein hoher Stellenwert zu.

5.2.2. Schutzguter Tiere und Pflanzen

Bei den Schutzgitern Tiere und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Le-
bensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebens-
raume und — bedingungen im Vordergrund. Daraus abgeleitet sind fir das Plangebiet
insbesondere zu beriicksichtigen:

- die Biotopfunktion und
- die Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt stark von der Lage, Grol3e, Struktur und Be-
schaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab. Wahrend diese im All-
gemeinen bei landwirtschaftlichen Flachen selten eine besondere Bedeutung aufwei-
sen, sind gut strukturierte Bereiche mit unterschiedlichen Landschaftselementen
haufig auch Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Die Vegetationsstrukturen im Bereich der vorhandenen Bebauung bestehen im We-
sentlichen aus tendenziell strukturarmen Zier- und Nutzgartenvegetationen.
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Das stadtokologische Gutachten des Kommunalverbands Ruhrgebiet aus dem Jahre
1992 erfasste den Bereich der Satzung nicht, da er nicht im Innenbereich liegt.

Im Landschaftsplan Nr. 3 fir die Stadt Selm ist dargestellt, dass das Satzungsgebiet
im Landschaftsschutzgebiet liegt. Im Bereich des Satzungsgebietes befindet sich
eine Obstwiese auf einer Grinflache, welche es zu erhalten, zu pflegen und auch zu
erganzen gilt. Dieses Gebot dient der Erhaltung der dkologischen Vielfalt der Land-
schaft, insbesondere der Erhaltung von Lebensraumen fiur Bilche, Fledermause, hoh-
lenbritende Vogel, Schmetterlinge, Kafer, Hautfligler etc.. Entlang der StralRe
Horstheide stehen mehrere alte Kopfweiden. In diesem Bereich sollen weitere dieser
Baume angepflanzt werden, um das Habitatangebot mit einer landschatfstypischen
Gehdlzstruktur zu erweitern.

Zur aktuellen Gebietsfauna liegen gegenwartig keine Informationen und Erhebungen
vor.

5.2.3. Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen flr den Naturhaushalt,
insbesondere als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und
seine Bedeutung fur die Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen. Zu berucksichti-
gen sind folgende bewertungsrelevante bodendkologische Funktionen:

- die Biotopbildungsfunktion
- die Grundwasserschutzfunktion
- die Abflussregulationsfunktion.

Neben den 6kologischen Funktionen eines Bodens, die bei besonderer Auspragung
schitzenswert sind, greift zum Schutz des Bodens die sog. ,Bodenschutzklausel*
gemal § 1 a (2) Satz 1 BauGB. Dariber hinaus ist ein sachgerechter Umgang mit
Abféllen sicherzustellen (§ 1 (6) Nr. 7 e BauGB) und Altlasten zu sanieren (8§ 1
BBodSchG).

Die 0.g. 6kologischen Bodenfunktionen hdngen stark vom Bodentyp und von der Bo-
denart ab. Aufgrund der teilweise schon vorhandenen Versiegelung kann eine natir-
liche, d.h. standortgeméal3e Bodenbildung nicht mehr stattfinden.

Die Abflussregulation der Béden (nicht versiegelte Flachen) ist aufgrund der jetzigen
Nutzung und der Vegetation nicht beeintrachtigt.

Zu den Aufgaben der Planung zé&hlt u.a. die Vorsorge, dass aus der Nutzung des
Bodens keine Gefahr fir die Nutzer entstehen darf und die natirlichen Lebensgrund-
lagen geschutzt werden. Bezlglich der weiteren Belange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 e — i
BauGB ist diesbezlglich der sachgerechte Umgang mit Abféallen und die Sanierung
von Altlasten zu nennen.
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Seit 2005 liegen die Ergebnisse einer multitemporalen Luftbild- und Kartenauswer-
tung sowie die Auswertung von Adressbiichern und Gewerbedateien vor. Danach ist
Im Altlastenkataster des Kreises Unna im Nordosten des ,Teilbereiches 2“ unter der
Nr. 09/100 an der Waltroper Str. 70 (Gemarkung Bork, Flur 78, Flurstiicke 154 u.
177) eine Altlastenverdachtsflache verzeichnet. Hierbei handelt es sich um den
Standort eines Betriebes zur Herstellung von Fertigbauteilen und Ausbauelementen
aus Holz sowie einer Spedition. Dies wird durch Adressbucheintrdge der Jahre 1966
und 1972 belegt.

Nordlich an die o. g. Flache angrenzend ist unter der 270.001 im Altlastenkataster
eine weitere Flache verzeichnet. Hierbei handelt es sich um eine ca. 1250 m2 grol3e
Flache eines Schuttgutlagerplatzes, welcher in den Luftbildern von 1968 bis 1975 zu
erkennen ist.

Werden in den vorgen. Bereichen Bauvorhaben mit Eingriffen in den Untergrund vor-
genommen, sind vorab ggf. entsprechende Bodenuntersuchungen durchzufihren.

5.2.4. Schutzgut Wasser

Auch das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaus-
halt; zu unterscheiden sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser.

Als Schutzziel sind die Sicherung der Qualitdt und Quantitat von Grundwasservor-
kommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewéasser zu nennen. Die wesent-
lichen und bewertungsrelevanten Funktionen des Schutzgutes Wasser sind:

- die Grundwasserdargebotsfunktion,
- die Grundwasserneubildungsfunktion,
- die Grundwasserschutzfunktion.

Die Grundwasserdargebots- und die Grundwasserneubildungsfunktion sind aufgrund
der aktuellen Nutzung derzeit nicht beeintrachtigt.

Zu betrachten ist dartber hinaus auch der sachgerechte Umgang mit dem Abwasser
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB).

5.2.5. Schutzguter Luft und Klima

Bei den Schutzgitern Luft und Klima sind als Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des Be-
standsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion zu
nennen. Zu berucksichtigen sind:

- die Durchluftungsfunktion,
- die Luftreinigungsfunktion,
- die Warmeregulationsfunktion.

Eine Rolle bei diesen Schutzgitern spielen auch weitere Belange des Baugesetzbu-
ches (8 1 Abs. 6 Nr. 7 e — i), die im Sinne des Umweltschutzes zur Lufthygiene und
Erhaltung der klimatischen Verhaltnisse beitragen. So sind auch die Vermeidung von
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Emissionen, die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie und Aspekte des Emissionsschutzes zu beriicksichtigen. Dabei
geht es insbesondere um die Vermeidung und Verringerung des Ausstol3es klimabe-
lastender Stoffe und solcher Stoffe, die dariber hinaus die menschliche Gesundheit
gefahrden.

Fur das Stadtgebiet Selm wurden durch den Kommunalverband Ruhrgebiet im Jahre
1993 die klimatologischen Verhéltnisse durch Messen und anhand der vorhandenen
Daten beschrieben und bewertet. Aus den Ergebnissen der Untersuchungen und
ihrer Bewertung ergibt sich laut Gutachten der Schluss, dass auf dem Selmer Gebiet
keine signifikant negativen Erscheinungen auftreten.

Die Klimaanalyse weist in der synthetischen Klimafunktionskarte dem Satzungsge-
biet zum einen dem dorflichen Klima zu:

Siedlung steht ringsum im Einfluss des Freilandes, Abbau der Extreme, Damp-
fung der Winde, geringe Temperaturerhohung, Feuchte normal, ginstige
Strahlungsbedingungen.

Zum anderen weist die Klimaanalyse dem Satzungsgebiet dem Klima der Lippeaue
Zu:

Niedrig temperierter Talauenbereich, erhdhte Nebelhaufigkeit und Luftfeuchte,
nachtliche Kaltluftbildung.

Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass auf dem Selmer Stadtgebiet keine sig-
nifikant negativen Erscheinungen auftreten. Die gelandeklimatischen Gegebenheiten
sollten zur Kenntnis genommen werden und bei der Planung bertcksichtigt werden.

Weiterhin ist festzuhalten, dass in Bezug auf die Schutzguter Luft und Klima durch
das Planvorhaben keine Konflikte zwischen der vorhandenen und der geplanten Nut-
zung zu erwarten sind.

5.2.6. Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es
in seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, und die Erhaltung ausrei-
chend groRRer unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind ins-
besondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und
GroRRe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu
berticksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist ab-
hangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftelemen-
ten, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung
durch kinstliche Elemente, Larm, Geriiche und Unruhe.

Das Landschaftsbild im Satzungsgebiet ist durch die vorhandene Bebauung und die
angrenzenden Frei- und landwirtschaftlichen Flachen gepréagt.

Das charakteristische Landschaftsbild der minsterlandischen Parklandschaft ist da-
her im Satzungsgebiet nicht mehr vorhanden. Der Bestand an Gehdlzstrukturen und
Landschaftsbestandteilen wird durch Festsetzungen im Landschaftsplan Nr. 3 fir
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den Raum Selm gesichert. Diese Festsetzungen betreffen den Erhalt, die Pflege und
die Erweiterung einer Obstwiese sowie die Anpflanzung von Kopfweiden zur Erweite-
rung des alten Bestandes.

5.2.7. Schutzguter Kultur- und Sachguter

Das Schutzziel fur die Kultur- und Sachguter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristi-
scher Eigenart, von Stadt- / Ortsbildern, Ensembles, geschutzten und schitzenswer-
ten Bau- und Bodendenkmalern einschlie3lich deren Umgebung, sofern es fir den
Erhalt der Eigenart und Schonheit des Denkmals erforderlich ist.

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen
sind im Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung nicht vorhanden.

Weitere erwahnenswerte Kultur- und Sachguter sind zwar derzeit nicht bekannt,
konnten jedoch zukilnftig aufgefunden werden. Westlich des Satzungsgebietes be-
finden sich Teile des historischen Urnenfriedhofes ,Horst*. Seitens der Bodendenk-
malpflege wird angenommen, dass sich diese in den Satzungsbereich hineinziehen
konnten. Die betreffende Flache ist gekennzeichnet, damit vor einer eventuellen bau-
lichen Nutzung arch&ologische Untersuchungen erméglicht werden kdnnen.

5.2.8. Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu behandelnden Schutzgiter sind ebenfalls
hinsichtlich ihrer Wechselwirkungen untereinander zu betrachten. Allgemeine Ver-
flechtungen bzw. Wirkungsketten, wie z.B. zwischen Mensch, Landschaftbild, Vege-
tation etc. werden, insofern sie fur den Anderungsbereich bzw. das Vorhaben rele-
vant sind, bei der Betrachtung der einzelnen Auswirkungen in den entsprechenden
Kapiteln beriicksichtigt.

5.3.Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustan  des bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (,Nullvariante®)

Bei dieser Variante wirde auf die Satzung verzichtet und der Ist-Zustand beibehal-
ten, wodurch keinerlei zuséatzliche Auswirkungen auf die Umwelt entstinden.

Die Baullcken betreffend, wirden diese im Falle einer Nichtdurchfihrung in ihrer
jetzigen Funktion als Acker oder Weideflache erhalten werden.

Durch die Durchfihrung der Planung werden somit keine gravierenden Einwirkungen
auf die Schutzguter auftreten. Dies resultiert aus der bereits bestehenden Bebauung
und Nutzung vieler Flachen im Satzungsgebiet. Lediglich momentan als Acker- oder
Weideflachen genutzte Bereiche kdnnen durch die Planung in Bauflache umgewan-
delt werden, um Baulticken zu schliel3en.
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5.4.Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen

Durch den Satzungsbeschluss wird die rechtliche Grundlage fir die Bebauung der im
Satzungsgebiet liegenden Grundstiicke geandert. Diese Anderung folgt dem Zweck,
die zukiunftige Entwicklung des Gebietes zu steuern. Unter anderem erfolgt dies un-
ter dem Aspekt der BaullickenschlielRung. Eine Nutzungsanderung wére somit der
Fall, wirde eine Nutzung der Acker- oder Weideflache als Wohnbau- oder Gewerbe-
flache geschehen. Mit Inkrafttreten der Satzung werden im Satzungsgebiet sowohl
eine weitere Wohnnutzung als auch gewerbliche Nutzungen in einem engen, in der
Satzung beschriebenen Rahmen, zulassig. Letztere werden aufgrund der unmittelba-
ren Nachbarschaft zu bestehender Wohnbebauung auf kleinere, nicht wesentlich
storende Handwerks- und Gewerbebetriebe beschrankt. Somit sind keine grof3en
Auswirkungen durch Emissionen oder ahnliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

5.4.1. Auswirkungen auf die Schutzguter

Durch die Umsetzung der Satzung sind nur geringe Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzguter zu erwarten, da die Satzung hauptsachlich den Bestand
betrifft. Auswirkungen werden lediglich durch die Inanspruchnahme bisher landwirt-
schaftlich genutzter Flachen zur Baullickenschlie3ung entstehen. Damit gehen eine
Versiegelung der Freiflachen und eine Verdnderung des Landschaftsbildes sowie
eine Veranderung des naturlichen Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen einher.

5.4.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch die Satzung ist eine Schlie3ung von Baulliicken im Satzungsgebiet maoglich.
Diese SchlieBung erfolgt durch Wohnnutzung und kleinere Handwerks- und Gewer-
bebetriebe, die allerdings aufgrund der Nahe zur bestehenden Wohnbebauung im
Satzungsgebiet lediglich nicht wesentlich stérend sein darf. Daher sind die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch durch Gefahren, erhebliche Nachteile und Belas-
tigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen als gering zu bewerten.

Aufgrund der bestehenden Ausdehnung der Splittersiedlung im Auf3enbereich und
der durch die Satzung beschrankten Schliel3ung von Bauliicken ist keine weitere Be-
eintrachtigung der Erholungsfunktion zu erwarten.

Im Ergebnis sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch gering.

5.4.3. Auswirkungen auf die Schutzgtter Tiere und Pflanzen

Die an das Satzungsgebiet angrenzenden hoherwertigen Vegetationsstrukturen sind
durch Festsetzung im Landschaftsplan geschuitzt und dirfen nicht verandert oder
anderweitig genutzt werden und werden somit vollkommen erhalten.

Durch den Wechsel von landwirtschaftlichen Vegetationsstrukturen (Acker, Weide-
land oder Mahwiese) zu Wohnnutzungen und kleineren Handwerks- und Gewerbe-
betrieben entsteht ein Verlust an Vegetationsflache. Dieser ist allerdings als gering
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anzusehen, da die bisher vorkommenden Vegetationsstrukturen nur geringen Wert
fur die Schutzguter Tiere und Pflanzen haben.

5.4.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Boden im Eingriffsbereich sind zum einen durch die bestehende Nutzung als
Wohn- oder Gewerbeflache gepragt. Zum anderen werden nicht bebaute Flachen
intensiv durch die Landwirtschaft genutzt. Diese Nutzung kann durch Beschluss der
Satzung in Zukunft geandert werden. Sowohl die dauerhafte Stérung der Bodenhori-
zonte im Bereich der Acker als auch der allgemeine Eintrag von Pestiziden und
N&ahrstoffen endet mit der Nutzungsénderung. An ihre Stelle tritt im Zuge der Nut-
zungsanderung eine Stérung der Bodenprofile durch die Bautatigkeit.

Weiter ist mit einer Nutzungsanderung ein Anstieg der versiegelten Flachen zu er-
warten, der einen Konflikt mit dem Schutzgut Boden darstellt.

Hoherwertige Vegetationsstrukturen bleiben von einer Anderung der Nutzung unbe-
rahrt und bleiben erhalten.

In der Summe sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden daher als gering ein-
zustufen.

5.4.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Gegenwartig liegen auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen Eintrdge von Nahr-
stoffen und Pestiziden vor. Diese Stoffe kbnnen derzeit ungehindert ins Grundwasser
gelangen. Der Anteil der versiegelten Flachen der Wohnbebauung und Gewerbefla-
chen im Bestand ist als untergeordnet anzusehen.

Nach Rechtskraft der Satzung und einer eventuellen Nutzungsanderung der land-
wirtschatftlichen Flache wird der Eintrag von Nahrstoffen und Pestiziden gestoppt. Die
Vegetationsstruktur der Acker- und Weideflachen werden entfallen. Durch eine Be-
bauung steigt der Anteil der versiegelten Flachen und hat Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, da die Reinigungs- bzw. Abflussregulationsfahigkeit der Boden
nicht mehr gegeben ist und die Grundwasserneubildungsrate des Satzungsgebietes
sinkt. Doch werden die auf den Flachen anfallenden Oberflachenwésser zur Reini-
gung behandelt und an einem verlagerten Standort dem Grundwasser wieder zuge-
fahrt.

Im Regenfall ist unter diesen Umstanden auch die Verschmutzungsgefahrdung des
Grundwassers gering.

Insgesamt betrachtet und vor dem Hintergrund der Vorbelastung des Wasserhaus-
haltes durch Eintrage auf den landwirtschaftlichen Flachen kann die Beeintrachtigung
durch das Vorhaben fur das Schutzgut Wasser als gering bewertet werden.

5.4.6. Auswirkungen auf die Schutzguter Luft und Klima

Durch die Versiegelung von Flachen und den Bau von Geb&auden werden kinstliche
Strukturen geschaffen. Durch deren Warme- und Strahlungseigenschaften werden
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sich die Oberflachen- und Lufttemperaturen und somit der energetische Haushalt der
Flachen lokal andern. Aufgrund der guten Durchliftung des Gebietes und des gerin-
gen Anteils an neu bebauten Flachen sind keine Auswirkungen auf die Schutzgiter
Luft und Klima zu erwarten.

5.4.7. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch Inkrafttreten der Satzung kdnnen Baullicken einer bisherigen Splittersiedlung
geschlossen werden. Weiter wird die zukiinftige Ausdehnung der Siedlungsflache im
Satzungsgebiet auf die bisherige Ausdehnung begrenzt und eine Erweiterung aus-
geschlossen, was den Zielen der Stadtentwicklung entspricht.

Durch das Schliel3en der Bauliicken entsteht eine Verdichtung der Splittersiedlung.
Die entstehende Neubebauung passt sich durch die Festsetzungen in ihrer Eigenart
an die vorhandenen Gebaudestrukturen an.

Somit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild als neutral
zu bewerten.

5.4.8. Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Mogliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere durch
die Neuversiegelung und Uberbauung. Dabei ist allerdings zu betonen, dass das
Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgutern aufgrund der Vorbelastungen durch die
Bebauung und Versiegelung bereits nachhaltig gestort ist. Zusatzliche wesentliche
Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern durch die
Planung sind daher nicht zu erwarten.

5.4.9. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Neben den oben dargestellten Auswirkungen ist nach § 1 a Abs. 3 BauGB die Ein-
griffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz in der Abwagung zu berucksichtigen.
Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen zu unterlassen. Ist eine Vermeidung nicht mdglich, sind Beeintrachtigungen
durch MafRRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen,
soweit es zu Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege
erforderlich ist.

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens
durchgefuhrt.

5.4.10. Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bewertung der Umweltauswirkungen ergibt eine Einschéatzung der wesentlichen
negativen Umweltauswirkungen.

Durch auf Grundlage der Satzung geplante Vorhaben ergeben sich fir das Schutzgut
Boden geringe Auswirkungen. Diese sind durch die Inanspruchnahme bisher land-
wirtschatftlich genutzter Flachen fir Wohnbebauung oder als gewerbliche Bauflache
begrindet. Der Versiegelungsgrad des Satzungsgebietes wird zunehmen.
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Fur die weiteren Schutzgiter Mensch sowie Wasser ergeben sich lediglich geringe
Auswirkungen. Diese resultieren aus der Versiegelung neuer Flachen und der mogli-
chen Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe.

Die geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind durch den
Erhalt der hoherwertigen Vegetationsstrukturen zu begrinden. Lediglich die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fuhrt zu einer Beeintrdchtigung
des Lebensraumes fur Tiere und Pflanzen, welcher aufgrund der Vornutzung aber
lediglich als gering einzustufen ist.

Fur die Schutzguter Luft und Klima sowie Orts- und Landschaftsbild sind die Auswir-
kungen als neutral zu bewerten. Die SchlieRung von Baullicken hat nur dufRerst
kleinrdumige Auswirkungen und wird die gute Durchliftung des Satzungsgebietes
nicht beeintrachtigen.

Auch nach Beschluss dieser Satzung bedurfen alle Bauvorhaben weiterhin der Be-
freiung vom Landschaftsplan.

6. ErschlieBung

Das Gebiet wird Uber die StraBen Lippestral3e, HeidestraRe und Horstheide er-
schlossen. Die Fahrstreifen der StraBen sind mit einer verkehrssicheren
Bitumendecke versehen. Fur den Fahrzeugverkehr sowie fur Ful3ganger und Rad-
fahrer steht eine gemeinsame Verkehrsflache zur Verfigung.

7. Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasser-, Gas- und Stromversorgung erfolgt Uber die Netze der Versor-
gungstrager.

Die Entwasserung des Bereiches in der Stral3e Horstheide erfolgt im Mischsystem
zur Klaranlage Bork. Die Entwasserung im Bereich der Heidestral3e erfolgt im Trenn-
system. Das Schmutzwasser wird Uber eine Schmutzwasserleitung, die Verbindung
zu der Mischwasserleitung in der Straf3e Horstheide hat, entsorgt. Fir Regenwasser
besteht die Mdglichkeit, an die vorhandene Regenwasserleitung mit Verbindung an
den Vorfluter anzuschlie3en. Eine Versickerung auf dem Grundstick ist wegen des
hohen Grundwasserstandes nicht moglich.

8. Erschliessungskosten

Der Bau zusatzlicher 6ffentlicher ErschlieSungsanlagen ist nicht vorgesehen. Aus der
Planungsmalinahme entstehen der Stadt Selm daher keine Kosten.

Selm, 28.03.2012
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